
Skup{tina grada Beograda, na sednici odr`anoj 20.
februara 2007. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03
i 34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni
list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05) donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE BLOKA 1 IZME\U ULICA:
PARISKE KOMUNE, OMLADINSKIH BRIGADA,

BULEVARA AVNOJ-a I NARODNIH HEROJA 
U NOVOM BEOGRADU

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

A.1.1. Povod i razlog za izradu plana

Povod za izradu ovog plana je Odluka o pristupawu
izradi Plana detaqne regulacije Bloka 1 izme|u ulica:

Pariske komune, Omladinskih brigada, Bulevara AVNOJ-a
i Narodnih heroja u Novom Beogradu („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 2/2005), koju je donela Skup{tina
grada Beograda na sednici odr`anoj 16. februara 2005. go-
dine, a ~iji je sastavni deo Program za izradu plana detaq-
ne regulacije Bloka 1 izme|u ulica: Pariske komune,
Omladinskih brigada, Bulevara AVNOJ-a i Narodnih he-
roja u Novom Beogradu, usvojen na sednici Komisije za pla-
nove od 16. novembra 2004. godine.

Razlog za izradu plana je definisawe pravila ure|iva-
wa prostora i pravila gra|ewa objekata, koja }e predsta-
vqati planski osnov za izradu tehni~ke dokumentacije za
rekonstrukciju i izgradwu objekata.

A.1.2. Ciq izrade plana i uo~ena problematika

Ciqevi izrade plana su:
– unapre|ewe identiteta i kvaliteta urbanisti~kog re-

{ewa postupakom remodelacije i revitalizacije;
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Urbanisti~ko re{ewe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Identitet Kvalitet Remodelacija Revitalizacija

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
amorfnost strukture veliki procenat zelenila kompozicije bloka postoje}ih objekata
slobodnih povr{ina – mala zauzetost objektima

postoje}ih objekata zelenih povr{ina
„koegzistencija” povr{ine i objekti za 

saobra}ajnih i zelenih igru i edukaciju dece prostora za stacionarni slobodnih povr{ina za
povr{ina saobra}aj de~ija igrali{ta

povoqna orijentacija 
kontrast geometrijskih stambenih objekata, dobra autenti~nog „duha mesta”

i amorfnih oblika provetrenost

dobar bonitet objekata i 
zelenih povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

– definisawe javnog interesa kroz namenu i funkciju
zemqi{ta;

– omogu}avawe nove izgradwe i zamene neodgovaraju}eg
i lo{eg gra|evinskog fonda novim;

– re{avawe problema deficita parking prostora.
Osnovna uo~ena problematika:
– neorganizovana i neadekvatna dogradwa stambenih

objekata na povu~enoj eta`i kompromituje sve arhitekton-
ske vrednosti postoje}ih objekata;

– stepen motorizacije pa samim tim i potreban prostor
za stacionarni saobra}aj je znatno pove}an od vremena iz-
gradwe bloka, pa parkirana vozila u postoje}em stawu
ugro`avaju izvorne oblikovne, funkcionalne i estetske
vrednosti bloka.

– trougaoni deo bloka na wegovoj ju`noj strani, koji je
u vreme izgradwe Bloka 1 ostao neizgra|en, danas je izgra-
|en privremenim i nereprezentativnim objektima, koji na-
ru{avaju wegov duh moderne arhitekture i urbanizma.

A.2. Obuhvat plana

A.2.1. Granice i povr{ina obuhva}enog prostora 

Granica predmetnog plana obuhvata prostor:
– na severozapadu – uz regulaciju ulice Narodnih heroja

do regulacione linije Bloka 3;
– na jugozapadu – uz regulaciju ulice Bulevara AVNOJ-a

do regulacione linije Bloka 33; 
– na jugoistoku – do linije kolovoza ulice Omladin-

skih brigada;
– na severoistoku – do linije kolovoza ulice Pariske

komune.
Povr{ina obuhva}enog prostora iznosi 16.62 ha.

A.2.2. Postoje}a namena i na~in 
kori{}ewa zemqi{ta 

Blok 1 predstavqa specifi~an primer otvorenog novobeo-
gradskog bloka iz perioda moderne. Pored objekta „Fontane”



koji i u funkcionalnom i oblikovnom smislu ~ini celi-
nu za sebe kao prvobitno zami{qen komercijalni centar
Novog Beograda, ostatak bloka je namewen stanovawu pro-
`etim javnim sadr`ajima. Tako se u bloku pored vi{e-
spratnih stambenih objekata (P+8+Ps i P+13+Ps) nala-
ze i objekati osnovne {kole i obdani{ta, dok je cela po-
vr{ina bloka ispresecana zelenim povr{inama, pe{a~-
kim stazama i pristupnim saobra}ajnicama. 

Prostor na uglu ulica Bulevar AVNOJ-a i Omladin-
skih brigada je u vreme realizacije bloka ostao neizgra|en
i danas se na wemu nalaze privremeni objekti uglavnom
ugostiteqskog sadr`aja.

Iz gore navedenog proizilazi da se u okviru Bloka 1
diferenciraju tri funkcionalno razli~ite celine odno-
sno zone (Grafi~ki prilog br. 1 – Postoje}a namena povr-
{ina):

– unutra{wi deo bloka namewen stanovawu, objektima
javne namene, zelenim parkovskim povr{inama i saobra-
}ajnim povr{inama;

– deo bloka oko objekta „Fontane” ograni~en ulicama
Pariske komune, Narodnih heroja i pristupnom saobra}aj-
nicom ka unutra{wosti bloka, namewen komercijalnim
gradskim centrima;

– deo bloka sa privremenim objektima (ugostiteqski
objekat „Perper”...) ograni~en ulicama Bulevar AVNOJ-a,
Omladinskih brigada i pristupnom saobra}ajnicom ka
unutra{wosti bloka.

A.2.3. Popis katastarskih parcela 
u okviru granice plana

KO Novi Beograd 1:
Delovi katastarskih parcela:
6655; 6667; 6643; 6647.
Cele katastarske parcele:
967; 968; 969; 970/1; 975/1; 975/2; 974; 976; 971; 972; 973/1;

973/2; 977; 978/1; 978/2; 979; 980; 981; 982; 983/1; 983/2; 984/1;
984/2; 970/2; 970/3; 970/4; 970/5; 970/6; 970/7; 970/8; 970/9; 985;
986; 987; 988/1; 988/2; 6656.

U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parce-
la i grafi~kih priloga, merodavan je Grafi~ki prilog
br. 10 – Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama
za sprovo|ewe i grafi~ki prilog dokumentacije plana –
Kopija katastarskog plana sa radnog originala.

A.3. Pravni i planski osnov

A.3.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu predmetnog plana je:
– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03).
– Odluka o pristupawu izradi Plana detaqne regulaci-

je Bloka 1 izme|u ulica: Pariske komune, Omladinskih
brigada, Bulevara AVNOJ-a i Narodnih heroja u Novom Beo-
grada („Slu`beni list grada Beograda”, broj 2/2005).

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-
wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima
i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-
snik RS”, broj 12/04).

– Zakon o izmenama i dopunama Zakona o planirawu i
izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06).

A.3.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu predmetnog plana je:
– Generalni plan Beograda 2021 („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 27/03) i Izmene Generalnog plana Beograda
2021 (izmene GP 2005/1) („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 25/05).

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 27/03), ~iji je {iri izvod sa-
stavni deo dokumentacije plana, Blok 1 je predvi|en za:

Stanovawe u otvorenim gradskim blokovima

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u otvorenim
gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok Odnos Maks. Maks. Maks. %

BRGP gustina gustina gustina zelenih
stanovawa stanov- zaposle- korisnika i nezas-

i delat- nika nih (St+ Zp) trtih 
nosti St/ha Zap/ha /ha povr-

{ina 
u odnosu 

na 
P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
blokovi u 50–90% 300–600 300 700 30%
centralnoj / 50–10%
zoni
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte 
u otvorenim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti 
u centalnoj zoni 1,2 do 2,2
Stepen zauzetosti 
u blokovima visoke izgradwe 30%
Procenat ozelewenih 
povr{ina na parceli 30% do 40% 
De~ija igrali{ta 
(3–11 godina) 1 m2/ stan. (min. 100–150 m2)
Visina za nove stambene 
objekte P+6+(Ps)*
Visina za nove poslovne 
objekte P+12+Ps (mah43m)
Broj parking mesta 
za stanovawe 0,7 – 1,1 PM/ 1 stan  
Broj parking mesta 
za poslovawe 1 PM/ 80 m2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
* Ukoliko je na 6. spratu i povu~enom spratu stan tipa dupleks.

Komercijalne zone i gradski centri

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte 
u Centralnoj zoni

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Centar Novog Beograda

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti (I) 3,5 (izuzetno 5)
Stepen zauzetosti (Z) 60% (izuzetno 80%)
Visina slemena (spratnost) 32 (P+8+Pk) (u zoni 

visokih objekata nije 
limitirana visina)

Na~in parkirawa* posebni parkinzi i gara`e
van ulice

Zelenilo drvoredi, parkovi 
i blokovsko zelenilo

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
* Broj parking mesta za poslovawe prema Op{tim uslovima za

parkirawe.

Javne slu`be, javni objekti i kompleksi

De~je ustanove – potrebni kapaciteti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekat m2/korisniku 6,5-7,5
Kapacitet mah. 270 dece
Parcela m2/korisniku 15–18
Spratnost P+1
Parking mesto na m2 objekta
ili zap. van parcele

100
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Osnovne {kole – potrebni kapaciteti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekat: m2/korisniku 6,5-7,5
Objekat: m2/stanovniku 0,4 – 0,64 (1,5 smena)
gravitiraju}eg podru~ja 0,6 – 0,96 (1 smena)
Kapacitet 24-40 odeqewa
Parcela m2/korisniku min. 25 m2 /u~eniku u jednoj

smeni
Parcela m2 /stanovniku 1,0 – 2,0 (1,5 smena)
gravitiraju}eg podru~ja 1,5 – 3,0 (1 smena)
Spratnost P+2  (P+3)
Parking mesto na m2 min. na parceli za 10% 
broj zaposlenih zaposlenih
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 27/03) Blok 1 je predvi|en i za
za{titu prostora i to:

– Blok 1 (arh. B. Petri~i}, 1962. godine) kao arhitek-
tonsko-urbanisti~ka celina u re`imu potpune za{tite.
Vrednovan je kriterijumima K3, K4, K11 i K121.

– Objekat „Fontane” (arh. prof. U. Martinovi}, 1967. go-
dine) u re`imu potpune za{tite. Vrednovan je kriterijumima
K2 i K5. 

A.3.3. Izvod iz programa

Prema Programu za izradu plana detaqne regulacije
Bloka 1 izme|u ulica: Pariske komune, Omladinskih bri-
gada, Bulevara AVNOJ-a i Narodnih heroja u Novom Beo-
gradu, koji je sastavni deo dokumentacije plana, Blok 1 je
predvi|en za slede}e namene:

Javno gra|evinsko zemqi{te:
– objekti javne namene,
– zelene povr{ine,
– saobra}ajne povr{ine.
Ostalo gra|evinsko zemqi{te:
– stanovawe sa delatnostima,
– komercijalne delatnosti.
Predmetni blok sadr`i slede}e razvojne mogu}nosti i

potencijale:
– deo bloka  u kome se zadr`ava postoje}e stawe izgradwe

sa rekonstrukcijom objekata, saobra}ajnih i zelenih povr{i-
na i re{ava postoje}i deficit parking prostora, u Programu
ozna~en kao zona A u kojoj procesom remodelacije i revitali-
zacije treba da se poboq{aju uslovi i kvalitet `ivota;

– deo bloka u kome je neophodno da se o~uva celovitost
postoje}eg kompleksa kao i izvorni izgled spoqa{we ar-
hitekture samog objekta, u Programu ozna~en kao zona B1;

– deo obloka izgra|en objektima privremenog karaktera, u
Programu ozna~en kao zona B2, u kome je mogu}a nova izgrad-
wa stambeno-poslovnih objekata, sa daqom razradom prostora
ove zone putem javnog arhitektonsko-urbanisti~kog konkursa.

B. PRAVILA URE\IVAWA PROSTORA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

B.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

U okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta izdvajaju se
slede}e namene (Grafi~ki prilog br. 2 – Planirana name-
na povr{ina):

Javne povr{ine za saobra}ajnice:
– ulica Narodnih heroja u punoj {irini postoje}e regu-

lacije;
– ulica Bulevar AVNOJ-a u punoj {irini postoje}e re-

gulacije;
– interna saobra}ajnica izme|u zona A i B1 u punoj {i-

rini regulacije;
– interna saobra}ajnica izme|u zona A i B2 u punoj {i-

rini regulacije;
–––––––––––
1 Detaqno obja{wewe kriterijuma i definicija potpune za-

{tite nalazi se u dokumentaciji plana.

– trotoar sa zelenilom uz ulicu Pariske komune;
– trotoar sa zelenilom uz ulicu Omladinskih brigada.
Javna slobodna povr{ina bloka (unutar zone A):
– zelena parkovska povr{ina;
– integrisana povr{ina za vozila, pe{ake i zelenilo.
Javne povr{ine za objekte komunalne infrastrukture:
– povr{ina za infrastrukturni koridor uz zonu B1;
– povr{ina za infrastrukturni koridor uz zonu B2;
– povr{ine za TS.
Javne povr{ine za komplekse objekata javne namene:
– parcela osnovne {kole „Du{ko Radovi}”;
– parcela pred{kolske ustanove „11 april”.

B.1.1.1. P o p i s  k a t a s t a r s k i h  p a r c e l a  
z a  j a v n o  g r a | e v i n s k o  z e m q i { t e

Za javne saobra}ajnice izdvajaju se slede}e parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tangentna Naziv Broj kat. Br. gra|. 
zona ulice parcele parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
A i B1 Narodnih heroja Deo kat. 

parcele: 6655 S–2
A i B2 Bulevar AVNOJ-a Cela kat. 

parcela: 6656 S–3
A i B1 S1 Cela kat. 

parcela: 969, 
deo kat. 
parcele: 967 S–1

A i B2 S2 Deo kat. 
parcele: 970/1 S–6

A i B1 Pariske komune Delovi kat. 
parcela: 6647, 
6643 S–4

A i B2 Omladinskih Deo kat. 
brigada parcele: 6667 S–5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za javnu slobodnu povr{inu bloka 
(unutar zone A) izdvajaju se slede}e parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Namena Broj kat. Broj 

parcele gra|. 
parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
A Zelena parkovska Deo kat. 

povr{ina parcele 970/1 1-1
A Integrisana povr{ina Deo kat. 

za vozila, pe{ake parcele 970/1 1-2
i zelenilo

A Javna zelena povr{ina Deo kat. 
sa podzemnom parcele 970/1 1-7
blokovskom gara`om

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za javne komunalne objekte i povr{ine izdvajaju 
se slede}e parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Vrsta kom. Broj kat. Broj

objekta parcele gra|. 
parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B2 Infrastrukturni Delovi kat. 

koridor parcela 970/1,
970/8 1-6

B1 Infrastrukturni Delovi kat. 
koridor parcela 967, 968 1-5

A postoje}e TS Cele kat. kao 
parcele 973/2, kata-
975/2; 978/2; 983/2; starske
984/2; 988/2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

21. februar 2007. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 5 – 3



Za komplekse javnih objekata izdvajaju se slede}e parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tan- Namena Broj kat. Broj 
gentna parcele gra|. 
zona parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
A Osnovna {kola Cela kat. 

parcela 980, 
deo kat. 
parcele 970/1 1-3

A Pred{kolska ustanova Cela kat. 
parcela 977, 
deo kat. 
parcele 970/1 1-4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parcela

i grafi~kih priloga, merodavan je Grafi~ki prilog br. 10
– Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za spro-
vo|ewe.

B.1.1.2. K o m p a t i b i l n o s t  i  m o g u } e  
t r a n s f o r m a c i j e  p l a n i r a n i h  

j a v n i h  n a m e n a

Prema GP Beograda do 2021. godine deo biciklisti~ke
mre`e tangira svojom trasom Blok 1 kroz ulice Narodnih
heroja i Bulevar AVNOJ-a. 

Utvr|ivawe ta~ne pozicije za ovu trasu biciklisti~ke
staze bi}e predmet posebne planske dokumentacije.

B.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

U okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta izdvajaju se
slede}e namene (Grafi~ki prilog br. 2 – Planirana name-
na povr{ina).

Stanovawe:
– postoje}i stambeni objekti u okviru zone A.
Stanovawe i delatnosti:
– zona B2.
Komercijalne delatnosti:
– postoje}i objekat „Fontana” u okviru zone B1.

B.1.2.1. J a v n o  k o r i { } e w e  p r o s t o r a  
i  o b j e k a t a

Slobodne i zelene povr{ine u okviru zona B1 i B2 od-
re|uju se za javno kori{}ewe.

B.1.2.2. K a r a k t e r i s t i ~ n e  z o n e

U okviru Bloka 1 diferenciraju se ~etiri razli~ite
funkcionalne celine:

Zona A

Zona A obuhvata centralni i najve}i deo Bloka 1 u ko-
me je neophodno o~uvawe postoje}eg identiteta i kvalite-
ta urbanisti~ke celine kroz procese remodelacije i revi-
talizacije. Nije mogu}a izgradwa novih objekata, ali je mo-
gu}a rekonstrukcija postoje}ih. 

Katrakteri{u je:
– slobodnostoje}i vi{espratni stambeni objekti po-

stavqeni u ortogonalnom modularnom sistemu u okru`ewu
javne zelene parkovske povr{ine i integrisane  povr{ine
za vozila, pe{ake i zelenilo;

– slobodnostoje}i javni objekti {kole i pred{kolske
ustanove postavqeni tako|e u ortogonalnom modularnom
sistemu u okru`ewu javne zelene parkovske povr{ine i in-
tegrisane  povr{ine za vozila, pe{ake i zelenilo;

– podzemna blokovska gara`a, spratnosti 2 Po;
– spratnost stambenih objekata P+8+Ps i P+13+Ps;
– spratnost {kole P+2, pred{kolske ustanove P+1;
– stepen zauzetosti pripadaju}e parcele od 100% za

stambene objekte – postoje}e stawe.

Zona B1

Zona B1 nalazi se na severnoj strani bloka ka ulicama
Pariske komune i Narodnih heroja i u woj je neophodno da
se o~uva celovitost postoje}eg kompleksa, kao i izvorni
izgled spoqa{we arhitekture objekta „Fontane”. 

Karakteri{e je:
– slobodnostoje}i objekat „Fontane” namewen komer-

cijalnim delatnostima;
– spratnost objekta P+1;
– stepen zauzetosti zone od 35% – postoje}e stawe.

Zona B2

Zona B2 nalazi se na ju`noj strani bloka ka ulicama
Omladinskih brigada u Bulevar AVNOJ-a. Planirana je za
izgradwu kompleksa, namene delatnosti sa stanovawem, u
ciqu funkcionalnog i vizuelnog kompletirawa izgleda
Bloka 1. 

Karakteri{e je:

– slobodnostoje}i objekat ili kompleks vi{espratnih
objekata u ortogonalnom modularnom sistemu karakteri-
sti~nim za zonu A, namewen stanovawu i poslovawu;

– spratnost objekata od P+6+Ps do P+12+Ps;

– maksimalni stepen zauzetosti parcele do 40%;

– maksimalni stepen zauzetosti podzemnih eta`a do 100%.

Broj 5 – 4 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 21. februar 2007.

B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa

B.2.1. Urbanisti~ki pokazateqi na nivou bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
GP Beograda Predmetni plan GP Beograda Predmetni 

2021. 2021. plan
Orijentacioni parametri ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Otvoreni Zona A Zona B2 Ukupno Komercijalne Zona B1
blok zone A i B2 zone i gradski 

centri
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Orijentaciona ukupna BRGP 
(m2) 132101 25844 157945 3856
Orijentaciona BRGP 
stanovawa (m2) 131000 0–18089 131000–149089
Orijentaciona BRGP 
delatnosti (m2) 1101 7755–25844 8806–26945 3856
Spratnost objekata P+6+Ps– P+8+Ps; P+6+Ps

P+12+Ps P+13+Ps –P+12+Ps P+8+Pk P+1
Indeks izgra|enosti „I” 1.2–2.2 1.5 3.5 1.53 3.5 0.6
Stepen zauzetosti „S” 30% 15.5% 40% 14.5 60% 30%



B.2.2. Obrazlo`ewe za odstupawe od parametara datih
GP Beograda 2021. 

Detaqnom analizom bloka, imaju}i u vidu odnose, veli-
~inu povr{ine, razvojne mogu}nosti kao i potencijale
predmetnog prostora, definisani su urbanisti~ki para-
metri za zonu B2 koji su ve}i od parametara predlo`enih
GP-om Beograda 2021. (B.2. Bilans urbanisti~kih pokaza-
teqa – zona B2), ~ime se dobija racionalno, kvalitetno re-
{ewe koji ne ugro`ava identitet bloka – u skladu sa GP-
om Beograda 2021. ta~ka 4,3,7. Stanovawe u otvorenim grad-
skim blokovima – ...intervencije u postoje}im otvorenim
blokovima, planom detaqnije razrade za blok u celini, de-
finisa}e se mogu}nost dogradwe, nadgradwe ili izuzetno
nove izgradwe, u kontekstu postoje}e visinske i horizon-
talne regulacije. Pri tome se posebno mora vodi ra~una o
kompoziciji bloka, ostvarenim prostornim vrednostima i
kapacitetima, objektima javnih slu`bi i infrastrukture,
parkirawu i postoje}em zelenilu.

Na nivou bloka urbanisti~ki parametri su u skladu sa
GP-om Beograda 2021. („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 27/03) – B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa – Urba-
nisti~ki pokazateqi na nivou bloka.

Ove promene su u skladu sa GP-om Beograda 2021.
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03) ta~ka 12.9.
Novi planovi detaqne regulacije i urbanisti~ki projekti
– ... u prostorima u kojima se radi plan detaqne regulaci-
je mogu}a je reorganizacija granica susednih namena, preme-
{tawe u prostoru zona zahtevanih Generalnim planom i
pove}awe, odnosno sni`ewe kvantitativnih i geometrij-
skih parametara u meri koja bitno ne ugro`ava generalna
re{ewa i odr`ava osnovne bilanse u zoni odre|enoj planom.

B.2.3. Tabela ukupnog bilansa 
povr{ina zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Povr{ina 

(m2) (%)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javno gra|evinsko zemqi{te
Saobra}ajne povr{ine 43.480 26.2
Integrisana saobra}aj 35.502 21.4
povr{ina vozila, zelenilo 16.000 9.6
pe{aka i
zelenila
Zelena parkovska povr{ina 28.555 17.2
Javna zelena povr{ina sa
podzemnom blokovskom gara`om 3.420 2.1
De~ja ustanova 4.261 2.6
Osnovna {kola 8.560 5.2
TS 150 0.1
Koridor za infrastrukturu 2.700 1.6

––––––––––––––––––––––
Ukupno 1 139.208 83.8
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ostalo gra|evinsko zemqi{te
Delatnosti 
(poslovawe, komercijala) 10.844 6.5
Stanovawe 12.974 7.8
Ure|ena slobodna povr{ina 3.174 1.9

––––––––––––––––––––––
Ukupno 2 26.992 16.2

––––––––––––––––––––––
Ukupno 1+2 166.200 100
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj stanovnika 5523 0–678 5523–6201
Gustina stanovawa 300–600 st/ha 423 st/ha do 52 st/ha 423–475 st/ha
Broj zaposlenih 30 290–969 320–1000 117
Gustina zaposlenih 300 zap/ha 2 zap/ha 22–74 zap/ha 24–776 9 zap/ha
Orijentacioni broj stanova 1841 0–226 1841–2067
Orijentacioni broj lokala 13 97–323 110–336 58
Slobodna zelena povr{ina 
po stanovniku 10 m2/st 3.5 m2/st
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.2.4. Bilans parking mesta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postoje}e stawe Planirano stawe
Bilans parkirawa –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ostvareno Pm ostvareno PM
BRGP potre- na otvoren bilans BRGP – potreban na otvoren bilans

m2 ban parce- parking PM novo broj parce- parking PM
br. PM li – u m2 PM li – u

gara`i gara`i
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javno u regulaciji ulica 

za blok 33 74
gra|. u regulaciji ulica 

za blok 1 176 176
zemqi{te zelena povr{ina sa 

internim saobra}ajem 226 226 612 612
blokovska gara`a 240 240
de~ija ustanova 1.292 4 -4 1.890 5 5 0
osnovna {kola 4.548 10 -10 4.548 10 10 0

Ostalo komercijalne 
delatnosti – postoje}e 3.856 58 -58 3.856 58 -58

gra|. stanovawe – postoje}e 132.101 1.299 328 -971 132.101 1299 328 -971
zemqi{te stanovawe i 

delatnosti – novo 258.44 339 339 0
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 141.797 1.371 328 226 -817 168.239 1.711 922 788 0
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



B.3. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a

B.3.1. Ambijentalne celine i objekti 
od arhitektonsko-urbanisti~kog zna~aja

Predmetni prostor Bloka 1 ima tretman urbanisti~ke
za{tite u celini moderna arhitektura. Celina epohe mo-
derne arhitekture je u re`imu potpune za{tite.

Zgrada Mesne zajednice „Fontana” podignuta je 1963.
godine po projektu arhitekte Uro{a Martinovi}a i spada
u jedno od wegovih najzna~ajnijih dela. Nalazi se na raskr-
snici ulica Pariske komune i Narodnih heroja. Zami{qe-
na je kao upravno-administrativno, poslovno-kulturno
sredi{te ovog dela Novog Beograda.

Locirana je na ograni~enom, trougaonom prostoru,
uspe{no ukomponovana u ambijent {ireg, ure|enog prosto-
ra. Nagla{enih je horizontalnih masa sa atrijumskim de-
lom otvorenim prema ulici Pariske komune.

Prema tra`enom mi{qewu Dru{tva arhitekata Beogra-
da i wihovoj „Studiji na~ina za{tite podru~ja sa savreme-
nom arhitekturom i pojedina~nih zna~ajnih objekata”
aprila 2002. godine, a koja je ugra|ena u GP Beograda 2021.
godine objekat „Fontane” je u re`imu potpune za{tite. 

Re`im potpune za{tite podrazumeva izri~ito o~uvawe iz-
vorne arhitekture objekta jer on poseduje visoki kvalitet na
planu estetske forme, funkcije i konstrukcije objekta, kao i
jasan identitet u mentalnoj mapi grada i u wenoj memoriji.

O~uvawe izvorne arhitekture u ovom kontekstu ne iskqu-
~uje mogu}nost delimi~ne izmene unutar objekata uz uslov
o~uvawa autenti~nosti i arhitektonskih kvaliteta objekata.

Urbanisti~ki za{tita ambijentalnih celina i objeka-
ta podrazumeva da svaka nova eventualna izgradwa afirmi-
{e za{ti}ene celine i objekte i wihove vrednosti. Svaka
neplanska dogradwa kompromituje i naru`uje arhitekton-
ske vrednosti objekta. U tom smislu ovaj plan modernu ar-
hitekturu u Beogradu tretira kao kategoriju materijalne i
kulturne ba{tine. Ovaj blok nosi pe~at autorskog ostvare-
wa, sadr`i niz objekata i zelenih povr{ina, ima vrlo do-
bar odnos slobodnog i izgra|enog, raspola`e zna~ajnim
potencijalom i danas ima svoju prepoznatqivost i ambi-
jentalni zna~aj. 

B.3.2. Objekti od kulturno-istorijskog zna~aja

Sa aspekta za{tite kulturnih dobara i u skladu sa Za-
konom o kulturnim dobrima, predmetni prostor Bloka 1
nije utvr|en kao kulturno dobro i ne u`iva status prethod-
ne za{tite. 

Na pomenutom prostoru se nalazi jedan objekat koji
u`iva status prethodne za{tite – zgrada Mesne zajednice
„Fontana”.

Mere za{tite striktno se odnose na o~uvawe izvornog
izgleda kako spoqa{we arhitekture, horizontalnog i ver-
tikalnog gabarita, oblika i nagiba krova, konstruktivnih
i dekorativnih elemenata, orginalnih materijala i funk-
cionalnih karakteristika.

Tako|e, nagla{eno je i o~uvawe autenti~nog re{ewa
partera sa popravkom i ure|ivawem postoje}e fontane. Su-
{tinski bitno je o~uvawe celovitosti kompleksa. 

Preporuke Zavoda za za{titu spomenika kulture grada
Beograda vezana za neposredno okru`ewe objekta „Fonta-
ne”, ali i ceo Blok 1 su:

– da se sa~uva vizuelni integritet objekata „Fontane”
i sve vizure ka wemu u skladu sa arhitekturom predmetnog
objekta;

– da se sa~uva postoje}i odnos izgra|enog i slobodnog
prostora sa dosta zelenih i rekreativnih povr{ina, odno-
sno o~uvaju i unaprede postoje}e povr{ine u bloku;

– da se ne dozvole parcijalne izgradwe na postoje}im
objektima i da se ne dozvoli ukrovqavawe postoje}ih obje-
kata, {to sve ide u prilog da je neophodno sa~uvati celo-
vitost kompleksa jer je ono od vremena nastanka do dana-
{wih dana za`ivelo na ovom mestu i danas mu pru`a iden-
titet i prepoznatqivost.

B.4. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
i javne objekte

B.4.1. Javne saobra}ajne povr{ine

Planirana saobra}ajna mre`a prikazana je na Grafi~kom
prilogu br. 3 – Regulaciono-nivelacioni plan sa urbani-
sti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.

B.4.1.1. U l i ~ n a  m r e ` a

Koncept uli~ne mre`e zasniva se na Generalnom planu
Beograda do 2021. godine („Slu`beni list grada Beogra-
da”, broj 27/03). U saobra}ajnom smislu Blok 1 defini{u
slede}e saobra}ajnice:

– ulica Omladinskih brigada, po funkcionalniom zna-
~aju magistralna saobra}ajnica;

– ulica Pariske komune i Bulevar AVNOJ-a po funk-
cionalnom zna~aju ulica á reda; 

– ulica Narodnih heroja, po funkcionalnom zna~aju
ulica áá reda.

Granica ovog plana obuhvata u punoj {irini regulaci-
je delove saobra}ajnica Bulevar AVNOJ-a i Narodnih he-
roja koji tangiraju Blok 1, kao i trotoare sa zelenilom uz
ulicu Pariske komune i Omladinskih brigada.

Saobra}ajnice S 1 i S 2 su sekundarne, interne saobra-
}ajnice bloka. Ostale povr{ine za saobra}aj u okviru
predmetnog bloka su deo integrisane povr{ine za vozila,
pe{ake i zelenilo koja je iskqu~ivo lokalnog karaktera.

B.4.1.2. J a v n i  g r a d s k i  s a o b r a } a j

Prema konceptu GP Beograda do 2021. godine („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 27/03) predmetnu lokaci-
ju }e du` Bulevara AVNOJ-a, opslu`ivati kapacitetni
{inski sistem tipa LRT, koji }e povezivati naju`u cen-
tralnu zonu grada sa Banovim brdom, Novim Beogradom i
Zemunom. Autobuski sistem }e biti prilago|en novom sao-
bra}ajnom sistemu u fazama. 

U periodu do izgradwe planiranog {inskog sistema,
na obodu predmetne lokacije i u petominutnoj pe{a~koj
izohroni nalaze se slede}a stajali{ta linija autobuskog
podsistema, koja predmetno podru~je povezuju sa Zelenim
vencem, Karaburmom, Zvezdarom, Kowarnikom, Medakovi-
}em ááá, Vidikovcem, Novim @eleznikom sa jedne strane i
sa svim delovima Novog Beograda, Zemunom, Dobanovcima
sa druge strane:

– 16 Karaburma áá – Novi Beograd (Pohorska),
– 17 Kowarnik – Zemun (Gorwi grad),
– 18 Medakovi} ááá – Zemun (Ba~ka),
– 65 Zvezdara áá – Novi Beograd (Blok 37),
– 68 Zeleni venac – MZ Bratstvo jedinstvo (Blok 70),
– 71 Zeleni venac – Be`anija (Ledine),
– 73 Blok MZ Sava – Batajnica,
– 76 MZ Stevan Dorowski – Be`anijska kosa,
– 82 Novi Beograd (Pohorska) – Be`anijsko grobqe –

Blok 44,
– 82l Novi Beograd (Pohorska) – Be`anijska kosa

(grobqe),
– 83 Crveni krst – Zemun Ba~ka,
– 88 Kej oslobo|ewa – Novi @eleznik,
– 89 Novi Beograd (Pohorska) – Vidikovac,
– 611 Kej oslobo|ewa – Dobanovci,
– 612 Novi Beograd (Pohorska) – Kvanta{ka pijaca.
Du` saobra}ajnice Pariske komune, Narodnih heroja i

Omladinskih brigada uspostavqena su prolazna autobuska
stajali{ta. Du`ina stajali{ta iznosi 45–60 m, a {irina
2,5–3 m.

Pozicije prolaznih stajali{ta date se na Grafi~kom
prilogu br. 3 – Regulaciono-nivelacioni plan sa urbani-
sti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.
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B.4.1.3. E l e m e n t i  s i t u a c i o n o g ,  r e g u l a c i o n o g  i
n i v e l a c i o n o g  p l a n a  s a o b r a } a j n i h  p o v r { i n a  

Elementi situacionog, regulacionog i nivelacionog
plana saobra}ajnica koje defini{u predmetni blok pri-
kazani su na Grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaciono-nive-
lacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i
slobodnih povr{ina.

Ovim planskim re{ewem obodna saobra}ajna mre`a
predmetnog podru~ja se minimalno mewa, u smislu korek-
cije elemenata situacionog plana i popre~nog profila u
ciqu dobijawa boqih funkcionalnih re{ewa.

U Grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaciono-nivelacioni
plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih
povr{ina – prikazani su popre~ni profili ovih obodnih
saobra}ajnica koje defini{u predmetni prostor: ulica
Narodnih heroja, ulica Omladinskih brigada, ulica Pari-
ske komune, Bulevar AVNOJ-a i saobra}ajnice S 1 i S 2.

Ulica Narodnih heroja se zadr`ava u postoje}oj regula-
ciji sa nepromewenim profilom ulice, koga ~ini: kolo-
voz 12m (6m+6m), obostrano zelenilo 3m i obostrani tro-
toar 3m. 

Ulica Bulevar AVNOJ-a se rekonstrui{e u postoje}oj
regulaciji, tako da wen profil ~ini: trotoar 4.5m, zele-
nilo 1.2m, koso parkirawe 5.3m, kolovoz 10.5m (3x3.5m),
razdelno ostrvo sa zelenilom 15.4m, kolovoz 7m
(3.5m+3.5m), koso parkirawe 5.3m, zelenilo 3.7m i troto-
ar 5.0m.

Ulica S 1 se planira kao posebna saobra}ajna povr{i-
na sa jednosmernim kretawem i profilom koga ~ini: kolo-
voz 4.5m, obostrano podu`no parkirawe 2m i trotoari od
2m i 3m.

Ulica S 2 se planira kao posebna saobra}ajna povr{i-
na sa dvosmernim kretawem i profilom koga ~ini: kolo-
voz 6, upravno parkirawe (ka zoni A) od 5m i trotoar (ka
zoni B2) od 2m.

Kolovoznu konstrukciju obodnih saobra}ajnica prili-
kom rekonstrukcije dimenzionisati u odnosu na va`e}e
propise i o~ekivano saobra}ajno optere}ewe. 

Rekonstrukciju saobra}ajnih povr{ina sprovoditi u
skladu sa uslovima Pravilnika o uslovima za planirawe i
projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,
starih, hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni
glasnik RS”, broj 18/97), kao {to je dato u poglavqu B.6.3.
Uslovi za lica sa posebnim potrebama u prostoru.

Odvodwavawe saobra}ajnih povr{ina vr{iti gravita-
ciono u sistemu zatvorene ki{ne kanalizacije.

Kako prema GP Beograda do 2021. godine deo bicikli-
sti~ke mre`e tangira svojom trasom Blok 1 kroz ulice Na-
rodnih heroja i Bulevar AVNOJ-a, mogu}e je transformi-
sati popre~ne profile ovih saobra}ajnica, kao {to je
opisano u poglavqu B.1.1.2. Kompatibilnost i mogu}e tran-
sformacije planiranih javnih namena.

Osim obodne saobra}ajne mre`e planom je u okviru jav-
ne slobodne povr{ine bloka (u okviru zone A) definisa-
na i zona za izgradwu integrisane povr{ine za pe{a~ki,
kolski i stacionarni saobra}aj sa uslovima izgradwe, kao
{to je dato u poglavqu B.4.1.5. 

B.4.1.4. U s l o v i  z a  u p o t r e b u  z a v r { n i h  
m a t e r i j a l a  i  p r a t e } i h  e l e m e n a t a

z a  o b o d n e  s a o b r a } a j n i c e  

Kolovozni zastor saobra}ajnica planirati od asfalt-
-betona.

Trotoare uz saobra}ajnice i druge pe{a~ke povr{ine
planirati od materijala i zastora prilago|enih ukupnom
ambijentu i karakteru prostora (asfalt-beton, poligonal
elementi, granitne kocke, i drugo). 

Na planiranim otvorenim parking povr{inama u okvi-
ru regulacije saobra}ajnica Bulevar AVNOJ-a, S1 i S2
predvideti zastor od prefabrikovanih elemenata beton-
trava (BT-plo~e) sa otvorima za sadnice.

B.4.1.5. I n t e g r i s a n a  p o v r { i n a  z a  v o z i l a ,  
p e { a k e  i  z e l e n i l o

Predstavqa deo slobodne povr{ine bloka u okviru zo-
ne A u kojoj se odvija pe{a~ki i kolski saobra}aj, formi-
raju parking mesta namewena objektima stanovawa i povr-
{ine namewene za zelenilo. 

Ova integrisana povr{ina definisana je parcelom 1-
2 kako je dato u Grafi~kom prilogu br. 9 – Plan parcela-
cije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe u R
1:1.000. – Deoba i prenamena ovih parcela nije dozvoqena.

Integrisana povr{ina za vozila i pe{ake formirana
je uz o~uvawe postoje}e kvalitetne vegetacije i uz maksi-
malno po{tovawe geometrije i dimenzija postoje}e saobra-
}ajne matrice, pristupnih pe{a~kih povr{ina i pravaca
pe{a~kih kretawa i potrebnih kapaciteta za parkirawem.

U ciqu stvarawa mirne zone za kretawe vozila i pe{a-
ka, na~inom i pravcem kretawa vozila, {irinu zone name-
wene saobra}aju, denivelaciju raskrsnica, na~in i vrstu
poplo~avawa, ozelewavawa i uvo|ewem uli~nog mobilijara
stvara se utisak da je ~itav uli~ni prostor namewen za ko-
ri{}ewe pe{aka mada ga fakti~ki pe{ak i automobil de-
le (takozvane integrisane ulice).

U okviru parcela 1–2 analiti~ki su diferencirane:
zona za izgradwu integrisane povr{ine za pe{a~ki, kol-
ski i stacionarni saobra}aj i ure|ene i ozelewene povr-
{ine, kao {to je prikazano na grafi~kim prilozima br. 3
– Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{e-
wem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina, i br. 10 – Ure|i-
vawe slobodnih, zelenih i integrisanih povr{ina. 

Ukupna povr{ina parcele 1–2 je 51.502 m2, od ~ega je
31% (16.000m2) za zelenilo a 69% (35.502m2) za zasrte po-
vr{ine (kolovoz, pe{a~ke staze i parking prostor).

Za integrisane povr{ine za vozila i pe{ake unutar zo-
ne A (parcele 1–2) uraditi jedinstveno urbanisti~ko re-
{ewe, uz mogu}nost fazne realizacije po parcelama.

Uslovi za ure|ene i ozelewene povr{ine dati su u
okviru poglavqa B.4.7.3. Zelenilo u okviru integrisane
povr{ine za vozila, pe{ake i zelenilo.

Pravila za izgradwu zone integrisane povr{ine 
za pe{a~ki, kolski i stacionarni saobra}aj2

– Glavne kolske pristupe bloku, odnosno integrisanoj
povr{ini za pe{a~ki, kolski i stacionarni saobra}aj,
omogu}iti sa svih obodnih saobra}ajnica, kao {to je to na-
zna~eno u Grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaciono-nivela-
cioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i
slobodnih povr{ina.

– Integrisana povr{ina za pe{a~ki, kolski i stacio-
narni saobra}aj mora da obezbediti pristup svim objekti-
ma u okviru zone A (javne i ostale namene) i zoni B2.

– Integrisanu povr{inu za pe{a~ki, kolski i stacio-
narni saobra}aj (parcele 1–2) projektovati kao jedinstve-
nu povr{inu. Na~ine kori{}ewa ove povr{ine (pe{aci,
vozila u pokretu, parkirana vozila) diferencirati upo-
trebom razli~itih materijala, boja, prepreka (stubi}a), ze-
lenilom ili urbanim mobilijarom.

– U vezi sa prethodnim stavom, kolski saobra}aj u okvi-
ru integrisane povr{ine regulisati u skladu sa preporu-
kama za zone sa ograni~ewem brzine kretawa vozila na 30
km/~as – „Zone 30”.

– U skladu sa stavom o unapre|ewu i o~uvawu identite-
ta i kvaliteta postoje}eg urbanisti~kog re{ewa Bloka 1
postupakom remodelacije i revitalizacije, ne definisati
konstantan profil ove integrisane povr{ine, ve} wenom
geometrijom podr`ati princip karakteristi~an za postoje}e
stawe (promenqivi profil pristupnih saobra}ajnica).

–––––––––––
2 Ilustracija pravila za izgradwu zone integrisane povr{ine

za pe{a~ki, kolski i stacionarni saobra}aj data su u okviru
dokumentacije plana.
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– Prilikom rekonstrukcije postoje}e interne saobra-
}ajne mre`e i izgradwe planirane integrisane povr{ine
za pe{a~ki, kolski i stacionarni saobra}aj, ne sme se
ugroziti postoje}a kvalitetna vegetacija, odnosno ne sme
se pose}i ni jedno kvalitetno drvo. Sve intervencije u zo-
ni postoje}ih stabala raditi na osnovu uslova JKP „Zele-
nilo-Beograd”, koje treba pribaviti pribaviti prilikom
izrade projektne dokumentacije.

– Kao posledica predhodnog stava, planirana integri-
sana povr{ina za pe{a~ki, kolski i stacionarni saobra-
}aj ne zauzima celu analiti~ki odre|enu zonu, ve} se u
okviru we ~uvaju postoje}e povr{ine kvalitetnog zeleni-
la, odnosno pojedina~na kvalitetna stabla.

– U okviru integrisane povr{ine za pe{a~ki, kolski i
stacionarni saobra}aj obezbediti oko 612 parking mesta
za postoje}e stanovawe u okviru zone A. Na grafi~kim
prilozima br. 3 i 10 prikazan je orijentacioni broj par-
king mesta, koji je mogu}e projektovati u razli~itim seg-
mentima ove povr{ine. Ta~an broj i poziciju planiranih
parkinga odrediti u toku izrade projektne dokumentacije,
a nakon detaqnog snimawa polo`aja i kvaliteta postoje}e
vegetacije u okviru zone A.

– Ta~nu poziciju parking prostora odrediti tako da se
omogu}e nesmetani prilazi svim postoje}im i planiranim
ulazima i prolazima kroz objekte i komplekse (posebno u
zoni de~ije ustanove i osnovne {kole) i svim postoje}im
pe{a~kim stazama koje vezuju ovu zonu sa zelenom parkov-
skom povr{inom unutar bloka ili prolaze kroz povr{ine
namewene za zelenilo do obodne saobra}ajne mre`e. Pozi-
cije ovih „ta~aka” u kojima je neophodno obezbe|ivawe kon-
tinuiteta pe{a~kog kretawa prikazane su na grafi~kim
prilozima br. 3 i 10.

– U toku izrade projektne dokumentacije, poziciju par-
king mesta uskladiti sa planiranim trasama vodova in-
frastrukture prikazanim na Grafi~kom prilogu br. 7 –
Sinhron-plan.

– U okviru integrisane povr{ine za pe{a~ki, kolski i
stacionarni saobra}aj projektovati iskqu~ivo pe{a~ke
zone (platoe i trotoare) u zonama neposredno oko postoje-
}ih objekata i uz zonu B2, kao {to je to prikazano na Gra-
fi~kom prilogu br. 10 – Ure|ivawe slobodnih, zelenih i
integrisanih povr{ina.

– Prilikom projektovawa integrisane povr{ine za pe-
{a~ki, kolski i stacionarni saobra}aj neophodno je obez-
bediti nesmetani prolaz od minimum 3,5m za sva komunal-
na i interventna vozila, kao i okretnice za putni~ke au-
tomobile na mestima gde je to neophodno.

– Za izgradwu integrisane povr{ine za pe{a~ki, kol-
ski i stacionarni saobra}aj ne koristiti asfalt, ve} ma-
terijale kao {to su kamen, metal, drvo, opeka, guma i pre-
fabrikovane plo~e. Konstrukciju cele ove povr{ine, kao
i izbor materijala, uskladiti sa saobra}ajnim optere}e-
wem koje se o~ekuje (prolazak i stacionirawe putni~kih,
komunalnih i interventnih vozila) i va`e}im propisima.

– Odvodwavawe ove povr{ine re{iti blagim padom ka
zelenim povr{inama u neposrednom okru`ewu i upotrebom
poroznih materijala ili spojnica.

– Integrisanu povr{inu za pe{a~ki, kolski i stacio-
narni saobra}aj projektovati u skladu sa uslovima Pravil-
nika o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u
vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih
i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97)
kao {to je dato u poglavqu B.6.3. Uslovi za lica sa poseb-
nim potrebama u prostoru.

B.4.1.6. P a r k i r a w e  v o z i l a

Parkirawe vozila u okviru granice plana za zone A i B1,
re{ava se na vi{e na~ina na:

1. Javnom gra|evinskom zemqi{tu:
– u regulaciji saobra}ajnica Bulevar AVNOJ-a, S 1 i S 2;
– u okviru integrisane povr{ine za vozila, pe{ake i

zelenilo (unutar zone A);

– u okviru parcele javnih objekata {kole i pred{kol-
ske ustanove;

– na parceli komunalne infrastrukture (unutar zone B1).
– u okviru novoplanirane podzemne blokovske gara`e u

zoni A.
2. Ostalom gra|evinskom zemqi{tu:
– u okviru parcela objekata stanovawa (u gara`ama).
Parkirawe vozila za planirane objekte u zoni B2 re{a-

va se u okviru same zone (u gara`i u okviru objekta ili po-
vr{inski na parceli).

Kapaciteti za parkirawe odre|eni su u skladu sa va`e-
}im normativima GP-a Beograda do 2021. godine („Slu`be-
ni list grada Beograda”, broj 27/03):

– za stanovawe (postoje}e): 0.7 PM na 1 stan;
– za stanovawe (planirano): 1.1 PM na 1 stan;
– za delatnosti: trgovina: 66m2 BRGP povr{ine

poslovawe: 80m2 BRGP povr{ine;
– za de~ju ustanovu i osnovnu {kolu: prema broju zapo-

slenih i stepenu motorizacije (210pa/1.000stanovnika).
Primenom navedenih normativa, u okviru granice pla-

na ne postoji deficit u stacionirawu vozila.
Tabela bilansa PM nalazi se u okviru poglavqa B.2.

Bilans urbanisti~kih pokazateqa.

B.4.2. Komunalna hidrotehni~ka 
infrastruktura

Planirana hidrotehni~ka infrastruktura prikazana je
na Grafi~kom prilogu br. 4 – Plan hidrotehni~ke mre`e
i objekata i br. 7 – Sinhron-plan.

B.4.2.1. V o d o v o d

Blok 1 pripada prvoj visinskoj zoni snabdevawa Beo-
grada vodom.

Postoje}a vodovodna mre`a

Od instalacija gradskog vodovodnog sistema u trotoaru
ulice Bulevar AVNOJ-a prolaze primarni vodovod
∅900mm i distributivni ∅200mm na strani Bloka 1, a u
trotoaru na suprotnij strani prolazi primarni cevovod
∅700mm. Za{titni sanitarni koridor za cevovod ∅900mm
je 5m od spoqne ivice cevovoda u kojem nije dozvoqena
gradwa i mora biti javno zemqi{te.

U trotoaru ulice Omladinskih brigada na strani Blo-
ka 1 prolazi distributivni cevovod ∅200mm.

U trotoaru ulice Pariske komune prolazi primarni
cevovod ∅350mm, a u ulici Narodnih heroja distributiv-
ni cevovodi ∅150mm. Unutar bloka polo`ena je distribu-
tivna mre`a ∅100mm. 

Postoje}a primarna i distributivna mre`a zadovoqava
potrebe postoje}eg i planiranog stawa izgra|enosti.

Ukinuti deo mre`e ∅100mm koja prolazi kroz dvori-
{te O[ „Du{ko Radovi}”, dvori{te de~ijeg obdani{ta, i
ispod planiranih parking mesta i izmestiti je van ograde
{kole, ograde de~ijeg obdani{ta i van prostor predvi|e-
nog za parkirawe i planirane gara`e.

Novoplanirana vodovodna mre`a

Na lokaciji predvi|enoj za gradwu u okviru zone B2 po-
stoje cevovodi ∅200mm i ∅100mm. Kao zamenu za ∅100mm,
koje je potrebno ukinuti, polo`iti novi cevovod ∅150mm
u javnoj povr{ini pored interne saobra}ajnice izme|u zo-
na A i B2. 

Na predmetnom cevovodu predvideti dovoqan broj nad-
zemnih protivpo`arnih hidranata ∅80mm. 

Tako|e je potrebno povezati u prsten postoje}i cevovod
∅200mm u ulici Bulevar AVNOJ-a sa gore pomenutim po-
stoje}im cevovodom istog pre~nika i povezati ga u prsten. 

Planirane objekte u zoni B2 prikqu~iti na gradsku
mre`u preko vodomera u vodomernom oknu, a prema tehni~-
kim propisima beogradskog vodovoda. 

Obezbediti dovoqne koli~ine vode i dovoqan priti-
sak za sanitarne i protivpo`arne potrebe.
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B.4.2.2. K a n a l i z a c i j a

Blok 1 pripada centralnom sistemu beogradske kanali-
zacije i to delu koji se kanali{e po separacionom na~inu
odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda.

Postoje}a kanalizaciona mre`a

Recipijenti ki{nih voda su kolektori 200/120cm u Bu-
levar AVNOJ-a, 250/150cm u ulici Narodnih heroja,
∅400mm-∅600mm u Pariske komune i ∅250mm u Omladin-
skih brigada. Unutar bloka izgra|ena je ki{na kanaliza-
cija ∅250mm-∅600mm i dovoqnog je kapaciteta za potre-
be bloka.

Glavni odvodnik otpadnih voda je Aerodrom i kolektor
200/120cm koji prolazi kroz kompleks predvi|en za gradwu
(zona B2) i uliva se u kolektor 60/110cm, koji prolazi kroz
zelenu povr{inu paralelno ulici Omladinskih brigada. 

Ostala mre`a fekalne kanalizacije unutar bloka je
∅250mm i dovoqnog je kapaciteta za potrebe postoje}ih i
planiranih korisnika u Bloku 1.

Za{titni pojas za kolektore je 2.5m od spoqne ivice
kolektora u kojem nije dozvoqena gradwa i mora ostati jav-
no zemqi{te.

Planirana kanalizaciona mre`a

Za potrebe odvo|ewa ki{nih voda sa prostora planira-
ne gara`e planiran je novi ki{ni kanal minimalnog
pre~nika ∅300mm sa ulivom ki{nih voda u kanal ∅400mm
u ulici Pariske komune.

Izgradwom planiranog objekta na uglu ulica Omladin-
skih brigada i Bulevara AVNOJ-a (zona B2) ugrozi}e se
postoje}i Aerodromski kolektor te je potrebno izmestiti
ga u javnu saobra}ajnu povr{inu (parcela S 6). Izgradwa
objekta uslovqena je prethodnim izme{tawem kolektora.

Neophodno je uraditi projekat izme{tawa ovog kolek-
tora, kao i proveru kapaciteta postoje}eg kolektora
60/110cm do ukqu~ewa u novi deo kolektora u ulici Mihaj-
la Pupina. 

U slu~aju da provera poka`e da je kolektor 60/110cm ne-
dovoqnog kapaciteta potrebno je izgraditi novi sa trasom
koja mora biti u javnoj povr{ini. 

B.4.3. Elektroenergetska mre`a 
i postrojewa

Postoje}a elektroenergetska mre`a i objekti

Na predmetnom podru~ju izgra|ena je elektri~na dis-
trubutivna mre`a naponskog nivoa 1 kV, 10 kV i 35 kV.

Postoje}i vodovi 35 kV je su polo`eni ispod trotoar-
skog prostora Pariske komune. 

Mre`a vodova 10 kV i 1 kV u okviru predmetnog kom-
pleksa je izgra|ena podzemno.

U okviru predmetnog kompleksa postoje}e TS 10/0,4 kV
su delom izgra|ene u okviru objekata, delom kao kao slo-
bodno stoje}i objekti. 

Postoje}e saobra}ajne povr{ine opremqene su instala-
cijama javne rasvete. 

Novoplanirana elektroenergetska 
mre`a i objekti

Za odre|ivawe potrebnog jednovremenog optere}ewa ko-
ri{}ena je preporuka EDB-a br. 14b za stambene objekte,
kao i podaci o potrebnom specifi~nom optere}ewu za po-
jedine vrste objekata i to:

– objekti ugostiteqstva 100–150 W/ m2 povr{ine,
– objekti poslovawa 80–120 W/ m2 povr{ine,
– {kole i de~je ustanove 60–80 W/ m2 povr{ine,
– ostale namene 30–120 W/ m2 povr{ine.
Za napajawe elektri~nom energijom planiranih potro-

{a~a (podzemna blokovska gara`a u zoni A) potrebno je iz-
graditi jednu TS 10/0,4 kV – TS 1, kapaciteta 1000 kVA,
instalisane snage 1000 kVA. 

Za napajawe elektri~nom energijom planiranih potro-
{a~a u zoni B2 potrebno je izgraditi dve TS 10/0,4kV – TS 2
i TS 3, kapaciteta 1000 kVA, instalisane snage 1000 kVA. 

Planirane TS 10/0,4 kV izgraditi u sklopu gra|evin-
skih objekata pod slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-
ma i rasporedom treba da poslu`i za sme{taj transforma-
tora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za TS predviditi u nivou terena ili sa ne-
znatnim odstupawem od predhodnog stava;

– transformatorska stanica kapaciteta 1000 kVA mora
imati dva odvojena odeqewa i to: jedno odeqewe za sme{taj
transformatora i jedno odeqewe za sme{taj razvoda viso-
kog i niskog napona. Svako odeqewe mora imati nesmetan
direktan pristup spoqa;

– betonsko postoqe u odeqewu za sme{taj transforma-
tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije
zgrade, izme|u oslonca transformatora i transformatora
postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~nih
mostova (prenosa vibracija);

– obezbediti zvu~nu izolaciju tavanice prostorije za
sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-
dova prostorije;

– predvideti toplotnu izolaciju prostorija TS.
Kolski pristup planirati izgradwom pristupnog puta

najmawe {irine 3 m do najbli`e saobra}ajnice.
U svakom novom objektu koji se gradi ili na wegovoj

parceli, prema planskom ure|ewu prostora, predvideti mo-
gu}nost izgradwe nove TS 10/0,4 kV prema pravilima gradwe,
osim ako je uslovima EDB-a druga~ije predvi|eno. Ukupan
broj novih TS 10/0,4 kV koji se kroz odobrewe za izgradwu mo-
`e dati ne sme biti ve}i od planom predvi|enog broja.

Planiranu TS 1 prikqu~iti na postoje}i vod 10 kV ko-
ji predstavqa vezu izme|u TS 10/0,4 kV „Narodnih heroja 1”
(reg. br. Z-209) i TS 10/0,4 kV „Omladinskih brigada 2”
(reg. br. Z-197) na principu ulaz-izlaz.

Planiranu TS 2 prikqu~iti na postoje}i vod 10 kV ko-
ji predstavqa vezu izme|u TS 10/0,4 kV „Omladinskih bri-
gada 36” (reg. br. Z-79) i TS 10/0,4 kV „Omladinskih bri-
gada 12” (reg. br. Z-186) na principu ulaz-izlaz.

Planiranu TS 3 prikqu~iti na postoje}i vod 10 kV ko-
ji predstavqa vezu izme|u TS 10/0,4 kV „Bulevar Mihajla
Pupina 167” (reg. br. Z-237) i TS 10/0,4 kV „Bulevar Avno-
ja 137” (reg. br. Z-344) na principu ulaz-izlaz.

Planirane vodove 10 kV izvesti izvesti podzemno, u ro-
vu potrebnih dimenzija. 

Planirani vodovi 10 kV koji izlaze iz granice ovog
projekta bi}e predmet posebnog planskog dokumenta.

Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa
tla i tamo gde mo`e do}i do o{te}ewa podzemnih vodova 1
kV i 10 kV, iste postaviti u kablovsku kanalizaciju ili
kroz za{titne cevi.

Planirane saobra}ajnice u kompleksu opremiti insta-
lacijom javnog osvetqewa. Osvetqewem saobra}ajnih povr-
{ina i parking prostora posti}i sredwi nivo luminanci-
je od oko 0,8 cd/m2. Osvetqewem slobodnih povr{ina po-
sti}i sredwi osvetqaj od oko 15 lx. Vodove javnog osvetle-
wa postaviti podzemno, u rovu potrebnih dimenzija . 

Planirana elektroenergetska mre`a i postrojewa pri-
kazana je na Grafi~kom prilogu br. 5 – Plan elektroener-
getske, TT i KDS mre`e i objekata i br. 7 – Sinhron-plan.

B.4.4. Telekomunikaciona mre`a 
i objekti

Predmetni blok pripada kablovskom podru~jima Nº18,
Nº19, Nº9 ATC „To{in bunar”.

Planirana telekomunikaciona mre`a i objekti prika-
zana je na Grafi~kom prilogu br. 5 – Plan elektroenerget-
ske, TT i KDS mre`e i objekata i br. 7 – Sinhron-plan.
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Postoje}a telekomunikaciona mre`a 
i objekti

Kapacitet kablovskog podru~ja delimi~no zadovoqava
sada{we potrebe pretplatnika. 

Za potrebe sada{wih korisnika izgra|ena je odgovara-
ju}a TK kanalizacija i TK mre`a potrebnog kapaciteta.
Postoje}a TK mre`a je izvedena ispod saobra}ajnih i slo-
bodnih povr{ina, podzemno, u rovu potrebnih dimenzija. 

Planirana telekomunikaciona mre`a 
i objekti

Za odre|ivawe potrebnog broja telefonskih prikqu~a-
ka koristi}e se princip:

– svaki stan 1,5 telefonski prikqu~ak,
– za poslovawe i delatnosti na svakih 30–50 m2 korisne

povr{ine po jedan telefonski prikqu~ak.
Ukupan broj telefonskih prikqu~aka za planirane ob-

jekte je oko 900. 
Za potrebe planiranih korisnika u zoni B2 potrebno je

formirati nova kablovska podru~ja koja }e pripadati
MSAN-ATC „To{in bunar”. MSAN (multiservisni pri-
stupni ~vor) izgraditi u okviru zone B2. 

Za planirane korisnike je potrebno da se izgradi nova
TK kanalizacija sa odgovaraju}im TK vodovima. 

Postoje}u TK kanalizaciju treba pro{iriti za potre-
ban broj cevi. 

Planirane TK vodove izgraditi du` saobra}ajnih po-
vr{ina, podzemno, u rovu potrebnih dimenzija. 

U planiranim objektima izgraditi unutra{wi ku}ne
izvode potrebnog kapaciteta. 

Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa
tla i na svim onim mestima gde se TK kablovi uvode u ob-
jekte kablove postaviti u za{titne cevi. TK instalacije
koje su ugro`ene planiranom izgradwom izmestiti na bez-
bedno mesto. 

B.4.5. KDS mre`a i objekti

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-
noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i
TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-
}e servise: internet, telemetriju, video na zahtev, video
nadzor, govorne servise i tako daqe.

Generalnim planom je predvi|ena izgradwa tehnolo-
{ki jedinstvene digitalne infrastrukture ~ime }e se re-
{iti problemi do kojih dolazi u praksi kao {to su nekon-
trolisana izgradwa, neusagla{enost operatora sa kapaci-
tetima pristupne i transportne mre`e nacionalnog ope-
ratera i drugo.

Planirana KDS mre`a i objekti

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-
ru planiranih i postoje}ih TK vodova – TK kanalizacije. 

Planirane vodove KDS izgraditi podzemno, a u rovu
potrebnih dimenzija.

B.4.6. Toplovodna mre`a i postrojewa

Predmetni kompleks pripada grejnom podru~ju toplane
„Novi Beograd”, ~ija mre`a radi u temperaturnom re`imu
140/70ºS, NP16.

Planirana toplovodna mre`a i opstrojewa prikazana
je na Grafi~kom prilogu br. 6 – Plan toplovodne mre`e i
postrojewa i br. 7 – Sinhron-plan

Postoje}a toplovodna mre`a 
i postrojewa

Svi objekti zone A su ve} prikqu~eni na daqinski si-
stem grejawa, kao i cela zona B1.

Planirana toplovodna mre`a i postrojewa

Prikqu~ewe potro{a~a u zoni B2 izvr{iti na postoje-
}u toplovodnu mre`u u okviru Bloka 1, uz rekonstrukciju
postoje}ih komora i prikqu~aka.

Planirani toplovod, pre~nika ∅133/4mm, od postoje-
}eg toplovoda, pre~nika ∅323,9/5.6mm, do zone B2, polo`i-
ti na na~in kako je to dato grafi~kom prilogu br. 6 – To-
plovodna mre`a i postrojewa.

Toplotna energija predmetnim objektima zoni B2 distri-
buira}e se preko planiranih toplotnih podstanica. Ukupni
toplotni kapacitet ove zone iznosi cca WB2=2,5MW.

Za planirane toplotne podstanice potrebno je obezbe-
diti kolsko-pe{a~ki pristup i prikqu~ak na elektri~nu
energiju, vodovod i gravitacionu kanalizaciju. Svaka pod-
stanica mora biti ventilirana i zvu~no izolovana. 

Planirana toplovodna mre`a kroz zonu B2, kao i ta~an
broj i pozicija planiranih toplotnih podstanica u okviru
iste, bi}e data kroz izradu daqe tehni~ke dokumentacije.

B.4.7. Javne zelene povr{ine

– Zelena parkovska povr{ina,
– Zelenilo u regulaciji javnih saobra}ajnih povr{ina,
– Zelenilo u okviru integrisane povr{ine za vozila,

pe{ake i zelenilo,
– Zelenilo i ogra|ivawe u kompleksima {kole i de~je

ustanove.
U okviru javnih zelenih povr{ina nije dozvoqena iz-

gradwa ni postavqawe privremenih ili stalnih objekata
koji nisu u skladu sa pravilima ovog plana, ni bilo kakva
intervencija u prostoru koja nije u skladu sa funkcijom
javnog zelenila koja naru{ava ekolo{ke, estetske i ambi-
jentalne vrednosti javnog prostora. 

Postoje}e stawe

U ciqu o~uvawa i unapre|ewa fonda zelenila maksi-
malno su za{ti}ene i zadr`ane postoje}e ure|ene slobodne
i zelene povr{ine Bloka 1, na prostoru kome poseban kva-
litet daje postoje}a raznovrsna i visokovredna vegetacija
stara preko 30 godina, u svojoj punoj snazi i funkciji.

Ure|ivane zelene povr{ine sa zasadima kvalitetne ve-
getacije nalaze se i du` obodnih gradskih ulica u vidu li-
nearnog zelenila – drvoreda i uli~nih travwaka, zatim
unutar bloka – uz stambene objekte, de~ja igrali{ta, sport-
ske terene, pe{a~ke staze i prostore za miran odmor, u
kompleksima {kole i de~je ustanove i u zoni komercijal-
nih delatnosti.

U Bulevaru AVNOJ-a postoje uli~ni linearni travwa-
ci sa obostranim kontinualnim drvoredom sastavqenim od
odraslih lipa visoke bioestetske vrednosti.

U ulici Narodnih heroja formiran je kvalitetan drvo-
red javora, dok se u ulici Omladinskih brigada nalazi dr-
vored divqeg kestena odli~nog estetskog i kondicionog
stawa. 

U okviru podru~ja plana analiti~ki je definisana gra|e-
vinska parcela za zelenu parkovsku povr{inu (parcela 1-1),
kako je dato u Grafi~kom prilogu br. 9 – Plan parcelacije
javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe u R 1:1.000.
Deoba i prenamena ove parcele nije dozvoqena.

B.4.7.1. Z e l e n a  p a r k o v s k a  p o v r { i n a

Zelena parkovska povr{ina predstavqa deo slobodne
povr{ine bloka u okviru zone A koja se sastoji od parka sa
pe{a~kim povr{inama, stazama i de~ijim igrali{tima.

Postoje}i ure|eni i ozeleweni prostori u funkciji
stanovawa u potpunosti se zadr`avaju kao zelene povr{i-
ne i prostori za miran odmor, sportske aktivnosti i igru
dece. Izuzetno kvalitetna vegetacija iz kategorije viso-
kih li{}ara i ~etinara (Quercus sp., Tilia sp., Platanus sp,
Betula sp., Acer sp., Fraxinus sp., Cercis siliquastrum, Pinus sp. i
drugo) zasnovana je pre vi{e decenija i ovim planom se u
potpunosti zadr`ava, uz potrebne mere nege, zamenu o{te-
}enih sadnica i dopunsku sadwu novim fondom zelenila.

Postoje}e kompaktne zelene povr{ine unutar otvore-
nog bloka predstavqaju posebnu vrednost i obele`je tipo-
logije izgradwe ove zone, pa nije dozvoqena promena name-
ne, izgradwa ni usitwavawe u okviru wih. 
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Postoje}e iskqu~ivo pe{a~ke komunikacije, staze, pla-
toi i prostori za miran odmor u okviru zelene parkovske
povr{ine se zadr`avaju uz neophodnu rekonstrukciju i revi-
talizaciju, ali bez pove}awa pe{a~kih povr{ina na ra~un
zelenih povr{ina. Ovo pravilo se ne odnosi na povr{ine
de~ijih igrali{ta ~ije pro{irewe se planira do planom
definisanih kapaciteta.

De~ija igrali{ta u okviru 
zelene parkovske povr{ine

Planira se rekonstrukcija, revitalizacija, adaptacija
i pro{irewe postoje}ih povr{ina za de~ija igrali{ta u
okviru zelene parkovske povr{ine (parcela 1–1), a do pa-
rametara datih u tabeli:
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj stanova Broj stanovnika De~ja igrali{ta De~ja igrali{ta

– postoje}e stawe – GP Beograda 2021. (1 m2 / stanovnik)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona A 1.841 oko 5.000 4.300 m2 oko 5.000 m2

Zona B2 0 – 226 0 – 680 – do 680
Ukupno Blok 1.841 – 2.067 5.000 – 5.680 4.300 m2 5.680 m2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Minimalno udaqewe de~ijeg igrali{ta od objekta ili
integrisane povr{ine sa pe{a~ki, kolski i stacionarni
saobra}aj iznosi 10m.

Prilikom pro{irewa postoje}ih povr{ina za de~ija
igrali{ta ne smeju se ugroziti postoje}i pe{a~ki tokovi
i postoje}e kvalitetno rastiwe, tako da sve intervencije u
zoni postoje}ih drvorednih stabala treba raditi na osno-
vu uslova JKP „Zelenilo – Beograd”, koje treba pribaviti
prilikom izrade projektne dokumentacije.

Na povr{inama za igru dece a naro~ito ispod sprava za
pewawe, quqa{ki, klackalica i drugih, odobrena je pri-
mena iskqu~ivo savremenih mekih zastora. 

Zabrawena je primena tvrdih zastora na de~ijim igra-
li{tima, kao {to su betonske povr{ine, betonske plo~e,
kulije, asfalt, ili bilo koja druga vrsta tvrdih materija-
la koja mo`e uzrokovati te`e povrede.

De~ija igrali{ta imaju javni karakter, slu`e svim sta-
novnicima naseqa i ne smeju se ogra|ivati.

Prenamena ovih povr{ina i izgradwa novih objekata
na wima nije dozvoqena.

Postoje}e povr{ine za de~ija igrali{ta prikazane su
na grafi~kim prilozima br. 1 – Postoje}e stawe i br. 10 –
Ure|ivawe slobodnih i zelenih povr{ina.

Planirana zelena parkovska povr{ina u okviru koje je
dozvoqena rekonstrukcija, revitalizacija, adaptacija i
pro{irewe postoje}ih povr{ina za de~ija igrali{ta pri-
kazana je na Grafi~kom prilogu br. 10 – Ure|ivawe slo-
bodnih i zelenih povr{ina.

B.4.7.2. J a v n o  z e l e n i l o  u  r e g u l a c i j i  j a v n i h  
s a o b r a } a j n i h  p o v r { i n a  

Planirano je zadr`avawe svih postoje}ih kvalitetnih
drvoreda i uli~nih linearnih travwaka i to: obostrani
uli~ni drvored lipa (Tilia sp.) i razdelna ozelewena traka
sa duplim drvoredom u Bulevaru AVNOJ-a, kontinualan dr-
vored javora (Acer sp.) u Narodnih heroja i drvored divqeg
kestena (Aesculus hippocastanum) u Omladinskih brigada. 

Planira se dopuna nedostaju}ih sadnica, zamena o{te-
}enih i mere nege za postoje}e drve}e.

Polo`aj novih drvoreda uskladiti sa trasama postoje-
}ih i planiranih komunalnih instalacija. Na raskrsnica-
ma izostaviti drvoredne sadnice na du`ini koju zahtevaju
uslovi preglednosti i bezbednosti saobra}aja. Za drvored
odabrati posebno rasadni~ki odnegovane sadnice ujedna-
~ene visine, sa o~uvanim terminalnim izbojkom, pravilno
razvijene kro{we, visine debla najmawe 2,50 m. 

Za ozelewavawe razdelne i ivi~nih traka, pored trav-
waka, koristiti pokriva~e tla, trajnice i grupacije ni-
skog {ibqa, otporne na izduvne gasove i pove}anu koncen-
traciju soli. Visina zasada ne treba da prelazi 70 cm, {to
obezbe|uje neophodnu vidqivost za voza~e i omogu}ava bez-
bedno odvijawe saobra}aja.

Zelenilo uz parking prostore 

U potpunosti zadr`ati postoje}e sadnice uz parking
prostore.

Kod pro{irivawa postoje}ih i planirawa novih parking
mesta, voditi ra~una da ne do|e do eventualnog o{te}ewa dr-

ve}a postavqawem parking mesta izme|u postoje}ih drvo-
rednih sadnica. Sve intervencije u zoni postoje}ih dr-
vorednih stabala raditi na osnovu uslova JKP „Zeleni-
lo – Beograd”, koje treba pribaviti prilikom izrade
projektne dokumentacije

B.4.7.3. Z e l e n i l o  u  o k v i r u  i n t e g r i s a n e  
p o v r { i n e  z a  v o z i l a ,  p e { a k e  i  z e l e n i l o

U okviru integrisane povr{ine za vozila i pe{ake ana-
liti~ki su diferencirane ure|ene i ozelewene povr{ine.

Ure|ene i ozelewene povr{ine predstavqaju deo slo-
bodne povr{ine bloka u okviru zone A i karakteri{e ih
izuzetno kvalitetna vegetacija iz kategorije visokih li-
{}ara i ~etinara (Quercus sp., Tilia sp., Platanus sp, Betula sp.,
Acer sp., Fraxinus sp., Cercis siliquastrum, Pinus sp. i drugo) za-
snovana pre vi{e decenija koja se ovim planom u potpuno-
sti zadr`ava, uz potrebne mere nege, zamenu o{te}enih sad-
nica i dopunsku sadwu novim fondom zelenila.

Postoje}e pe{a~ke komunikacije – staze u okviru ovih
ozelewenih povr{ina se zadr`avaju i neophodna je wihova
rekonstrukcija i revitalizacija.

Nije dozvoqena promena namene, izgradwa ni usitwava-
we ovih ozelewenih povr{ina.

B.4.7.4. Z e l e n i l o  i  o g r a | i v a w e  u  k o m p l e k s i m a
{ k o l e 3 i  d e ~ j e  u s t a n o v e

Rekompozicijom postoje}ih zelenih i rekreativnih po-
vr{ina, uz obaveznu za{titu postoje}eg zelenila i dopun-
sku sadwu vegetacije visoke biolo{ke i dekorativne vred-
nosti, formirani su kvalitetni prostori za odmor, igru i
bezbedan boravak dece na otvorenom.

Parcela de~je ustanove treba da sadr`i min. 40% zele-
nila u okviru koga su organizovani prostori za igru dece. 

Parcela kompleksa {kole sadr`i oko 50% slobodnih
(za sportske aktivnosti – 1.280 m2) i zelenih povr{ina
(zelene povr{ine – 2.980 m2).

Postoje}u vegetaciju zadr`ati i izvr{iti sanitarno
higijenske mere nege.

Kompleks {kole i de~ije ustanove ograditi fiksnom
ogradom, visine 1.40m, u kombinaciji sa `ivom ogradom,
slobodnorastu}im {ibqem ili puzavicama. Postavqawe
ograde uskladiti sa postoje}im drve}em kako bi se izbegla
se~a stabala. Ukoliko je neizbe`no, uklawawe pojedinih
stabala mo`e se izvr{iti uz pribavqenu saglasnost nad-
le`ne gradske komisije. 

Povr{ine za obavqawe nastave fizi~kog vaspitawa i
igru dece pravilnim rasporedom vegetacije za{tititi od
preterane insolacije.

Za ozelewavawe kompleksa {kole i de~je ustanove prime-
niti vegetaciju visoke biolo{ke i dekorativne vrednosti,
a iskqu~iti biqne vrste koje svojim karakteristikama mogu 

–––––––––––
3 U svemu u sklau sa „Urbanisti~kim projektom za formirawe

kompleksa Osnovne {kole „Du{ko Radovi}” od dela kat. par-
cele 970/1 i cele kat. parcele 980, i postavqawe ograde du`
kompleksa u Bulevaru AVNOJ-a 112, Blok 1 u Novom Beogradu”
– áH-03 broj 35011-793/2005.



da izazovu ne`eqene efekte (toksi~ne i alergogene, vrste sa
bodqama i otrovnim plodovima, medonosne vrste i sli~no).

B.4.8. Javni objekti

U okviru predmetnog bloka nalaze se objekti javne namene:
Pred{kolska ustanova „11. april”, Osnovna {kola „Du{ko
Radovi}” i planirana podzemna blokovska gara`a. Granice
kompleksa prikazane su na Grafi~kom prilogu br. 9 – Plan
parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe.

B.4.8.1. P r e d { k o l s k a  u s t a n o v a

Postoje}e stawe

U okviru predmetnog bloka nalazi se postoje}a pred{kol-
ska ustanova u Bulevaru AVNOJ-a 114, kapaciteta od 242 de-
teta, BRGP od 1.292 m2 sa ogra|enim kompleksom od 3.050 m2.

Planirane potrebe

Za predmetni blok planirana je izgradwa stanova za
oko 485 stanovnika. Broj dece pred{kolskog uzrasta, u

ukupnom broju stanovnika, zastupqen je sa 4%, {to iznosi
oko dvadesetoro dece u odnosu na novoplanirani broj sta-
novnika bloka.

Prema normativima GP-a Beograda 2021. za novoplani-
rani broj dece potrebno je obezbediti (sredwe vrednosti)
140 m2 BRGP sa kompleksom od 330 m2.

Postoje}a pred{kolska ustanova – vrti}, prema
uslovima Sekretarijata za socijalnu i de~iju za{titu
(HáH-01 broj 350-12/05 od 3. oktobra 2005.) nema dovoq-
no kapaciteta da primi novoplanirani broj dece, jer je
sada u vrti} upisano vi{e dece nego {to su predvi|eni
kapaciteti.4

U okviru predmetnog bloka ne postoji mogu}nost za
planirawe nove lokacije za KDU, kako je to uslovno pre-
poru~io nadle`ni sekretarijat.

Ovim planom data je mogu}nost da se kapacitet postoje-
}e pred{kolske ustanove pove}a do maksimalnog broja od
270 dece, uz po{tovawe normativa iz GP-a i prostornih
mogu}nosti uz kompleks pred{kolske ustanove.
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Pravila gra|ewa

Za maksimalan planirani kapacitet postoje}e pred{kolske ustanove od 270 dece, potrebno je:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka P Pod Spratnost BRGP Slobodne Indeks Stepen Pot./ost. 
parcele kompleksa objektom i zel. izgra|enosti zauzetosti br. PM

povr{ine „I” „S”
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1-4 4.320 m2 945 P+1 1.890 3.375 0,45 22% 5
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Direktan kolski i pe{a~ki pristup objektu obezbedi-
ti sa integrisane povr{ine za vozila i pe{ake i javne ze-
lene parkovske povr{ine.

Glavni kolski i pe{a~ki prilaz objektu prikazani su na
Grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaciono-nivelacioni plan sa
urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.

Polo`aj objekta u okviru kompleksa definisan je gra-
|evinskim linijama. Dogradwa i adaptacija objekta do
planiranih kapaciteta je dozvoqena u okviru planiranih
gra|evinskih linija. Polo`aj gra|evinskih linija u okvi-
ru kompleksa prikazan je na Grafi~kom prilogu br. 3 – Re-
gulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem
saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.

Planiranu dogradwu objekta de~ije ustanove realizova-
ti potpuno u kontekstu fasade i celine postoje}eg objek-
ta, kao zavr{nu eta`u u skladu sa ambijentom. 

Dogradwa koja se planira uz postoje}i objekat zahteva da se
izvr{iti pravilan izbor dubine i na~ina temeqewa. Prili-
kom dogradwe, postoje}i objekat, odnosno wegove temeqe {ti-
titi adekvatnim geotehni~kim merama. Potrebne analize se
moraju sprovesti u skladu sa Zakonom o geolo{kim istra`iva-
wima („Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95), uz pretpostavku da
objekat u konstruktivnom smislu zadovoqava potrebne uslove.

Nije dozvoqeno pretvarawe postoje}eg ravnog krova ob-
jekta u kos.

Na osnovu Generalnog plana Beograda 2021. („Slu`be-
ni list grada Beograda”, broj 27/03), potreban broj parking
mesta ra~una se prema broju zaposlenih i stepenu motori-
zacije (210pa/1.000stanovnika). 

Nije dozvoqena izgradwa drugih objekata na parceli.
Slobodnu povr{inu o okviru kompleksa urediti kao de-

~ije igrali{te sa {to ve}im procentom zelenila. Ozele-
wavawe, ogra|ivawe i ure|ivawe kompleksa opisano je u
poglavqu B.4.7.4. Zelenilo i ogra|ivawe u kompleksima
{kole i de~je ustanove.

Sudove za prikupqawe otpada postaviti u skladu sa uslo-
vima datim u poglavqu B.6.2. Uslovi za evakuaciju otpada.

B.4.8.2. O s n o v n a  { k o l a

Postoje}e stawe

U okviru bloka nalazi se Osnovna {kola „Du{ko Rado-
vi}” u Bulevaru AVNOJ-a 112, sa ukupno oko 800 u~enika,
BRGP od 4.130 m2 sa kompleksom od 8.560 m2.

Planirane potrebe

Broj dece {kolskog uzrasta se kre}e od 8–10%, u ukup-
nom broju stanovnika, {to i iznosi oko ~etrdesetoro dece
{kolskog uzrasta, u odnosu na novoplanirani broj stanov-
nika.

Prema normativima GP-a Beograda 2021. za novoplani-
rani broj dece potrebno je obezbediti 280 m2 BRGP sa kom-
pleksom oko 900 m2.

Prema uslovioma Sekretarijata za obrazovawe (âáá-01
broj 61-442/2005 od 22. marta 2006) i Zavoda za unapre|iva-
we obrazovawe i vaspitawa (broj 323/2006 od 10. aprila
2006) postoje}a {kola ima dovoqno kapaciteta da primi
novoplanirane u~enike, za rad u dve smene.

–––––––––––
4 Wihova je preporuka, ukoliko postoje uslovi, „da se na ovoj lokaciji planira izgradwa KDU za oko 170 dece sa 1.100 m2 BRGP i

2.550 m2 povr{ine kompleksa”. Analiza mogu}e lokacije za KDU nalazi se u dokumentaciji i sastavni je deo ovog plana.
5 U svemu u skladu sa „Urbanisti~kim projektom za formirawe kompleksa Osnovne {kole „Du{ko Radovi}” od dela kat. parcele 970/1 i

cele kat. parcele 980, i postavqawe ograde du` kompleksa u Bulevaru AVNOJ-a 112, Blok 1 u Novom Beogradu” – áH-03 broj 25011-793/2005.

Pravila gra|ewa5

Za kapacitet osnovne {kole potrebno je:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznaka P Pod Spratnost BRGP Slobodne Indeks Stepen Pot./ost. 
parcele kompleksa objektom i zel. izgra|enosti zauzetosti br. PM

povr{ine „I” „S”
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1–3 8.960 m2 1.600 P+2 4.130 4.260 0.5 19% 10
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Direktan kolski i pe{a~ki pristup objektu obezbedi-
ti sa integrisane povr{ine za vozila i pe{ake (parcela
1-2, I-6) i zelene parkovske povr{ine (parcela 1-1) kao
{to je prikazano na Grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaci-
ono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra-
}ajnih i slobodnih povr{ina.

Dozvoqena je adaptacije ili rekonstrukcija objekta
{kole u okviru wegovog postoje}eg gabarita, ali nije dozvo-
qena nadgradwa ili dogradwa objekta odnosno pove}awe
BRGP objekta kao ni izgradwa drugih objekata na parceli.

Nije dozvoqeno pretvarawe postoje}eg ravnog krova na
objektu u kosi krov.

Ozelewavawe i ure|ewe kompleksa opisano je u pogla-
vqu B.4.7.4. Zelenilo i ogra|ivawe u kompleksima {kole i
de~je ustanove.

Sudove za prikupqawe otpada postaviti u skladu sa uslo-
vima datim u poglavqu B.6.2. Uslovi za evakuaciju otpada.

B.4.8.3. P o d z e m n a  b l o k o v s k a  g a r a ` a

Javna podzemna blokovska gara`a (parcela 1–7), kapa-
citeta 240 PM, planirana je prvenstveno s ciqem da nado-
mesti deficit parking mesta postoje}ih stambenih objeka-
ta u zoni A. 

Blokovska gara`a je podzemna, spratnosti 2 Po (dve
podzemne eta`e) i maksimalno mo`e da bude 60cm (sa svim
neophodnim izolacijama i slojem zemqe) iznad najvi{e kote
okolnog terena ili saobra}ajnice u neposrednom okru`ewu. 

Granica parcele blokovske gara`e (1–7) i gra|evinska
linija podzemne eta`e se poklapaju.

Direktan kolski i pe{a~ki pristup ostvaruje se sa in-
tegrisane povr{ine za vozila i pe{ake (parcela 1-2, I-1
i I-9) kao {to je prikazano na Grafi~kom prilogu br. 3 –
Regulaciono nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{e-
wem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina. Orijentacioni

polo`aj glavnih kolskih pristupa objektu (min. 2) prika-
zan je na Grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaciono-nivela-
cioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i
slobodnih povr{ina.

Polo`aj i veli~inu planirane podzemne blokovske ga-
ra`e prilagoditi poziciji postoje}eg drve}a, na osnovu
detaqnog snimka i valorizacije postoje}e vegetacije.

Povr{inu iznad planirane podzemne blokovske gara`e
re{iti kao ozeleweni krovni vrt sa propisnom podlogom,
izolacionim slojevima i slojem plodne humusne zemqe de-
bqine najmawe 60 cm. Za ozelewavawe primeniti dekora-
tivne i cvetne forme niskog drve}a, {ibqa, perena, puza-
vica, travnih sme{a i sli~no. Povezivawe sa postoje}im
terenom izvesti blagim zemqanim {karpama.

Mawe povr{ine iznad podzemne blokovske gara`e ure-
diti u vidu pjaceta – primeniti poplo~ane povr{ine, a za
ozelewavawe se mogu koristiti kasetirane i kontejnerske
sadnice u odgovaraju}im `ardiwerama.

Na samoj poziciji podzemne blokovske gara`e izvesti
dodatna geolo{ka istra`ivawa kojima }e se definisati
ta~na dubina fundirawa novoplanirane podzemne blokov-
ske gara`e.

Obezbediti potreban broj parking mesta (minimum 5%
od ukupnog broja), odgovaraju}ih dimenzija (minimalne
{irine 3,50 m) i na odgovaraju}oj lokaciji unutar podzem-
ne blokovske gara`e ({to bli`e ulazu-izlazu) za vozila
osoba sa specijalnim potrebama, u skladu sa Pravilnikom
o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i in-
validnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97). Pro-
pisno obele`iti ova parking mesta.

Po{tovati sve uslove vezane za ovu vrstu objekata po
pitawu za{tite od po`ara, provetravawa i sli~no, imaju-
}i u vidu odnos prema namenama u okru`ewu.
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B.5. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta

B.5.1. Predmer i predra~un radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vrsta radova Mere Jed. mere Intervencija Ukupna Ukupna 

––––––––––––––––––––––––––– koli~ina vrednost 
rekonst. novo (din. – 

april 2006)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Regulacija ru{ewe objekata 
ulica (bez gra|evinske 

dozvole) 1kom BRGP m2 750 750
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
vodovodna mre`a Ø150 m 215 215 2.431.650

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ø100 m 55 55 526.350

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ki{na kanalizacija Ø300 m 220 220 3.349.500

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ø400 m 20 220 348.000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
fekalna kanalizacija 200/115cm m 197 197 17.139.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
elektroenergetska 10 kV m 1.200 1.200 10.440.000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
mre`a 1 kV m 1.800 1.800 12.528.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
javno osvetqewe 
sa rasvetom 1 kV m 500 500 4.350.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
elektroenergetski 10/0,4 kV, 
objekti snage 
(TS 10/0.4 kVA) 630kVA kom 2 2 4.698.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
telekomunikaciona kanal. Ø100 m 800 800 9.787.500

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
mre`a distributivni 

kablovi m 500 500
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



B.6. Urbanisti~ke mere za{tite

B.6.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Na osnovu mi{qewa Gradskog zavoda za za{titu zdra-
vqa (áá-8 broj 2202/2) izdatog 26. juna 2005. godine u okviru
predmetnog plana stawe `ivotne sredine karakteri{e: 

– blago zaga|en vazduh, prema indeksu AQI2 (sumpor-
-dioksid, ~a|);

– sredwe zaga|en vazduh prema indeksu AQI4 (sum-
por—dioksid, ~a|, azot-dioksid i suspendovane ~estice); 

– saobra}aj predstavqa dominantan izvor zaga|ewa.
U ciqu za{tite i unapre|ewa kvaliteta `ivotne sre-

dine daqom realizacijom i sprovo|ewem plana potrebno je
obezbediti slede}e uslove: 

– u okviru komercijalnih zona u postoje}im i planira-
nim objektima nije dozvoqeno obavqati delatnosti koje u
ve}oj meri ugro`avaju kvalitet `ivotne sredine. Izgrad-
wom novih objekata, wihovom pozicijom, gabaritom i volu-
menom ne treba naru{iti neophodnu provetrenost bloka;

– postoje}u vegetaciju valorizovati i sa~uvati kvali-
tetnu budu}i da se radi o biolo{ki vrednom zelenilu, od-
raslom drve}u dobrog boniteta koje u potpunosti obavqa
funkciju unapre|ewa `ivotne sredine. Rekonstrukciju po-
stoje}ih zelenih povr{ina planirati na osnovu izvr{ene
valorizacije vegetacije. De~ija igrali{ta opremiti prema
standardima i savremenoj praksi drugih zemaqa Evrope. Na
igrali{tima na kojima se postavqaju sprave (pewalice, qu-
qa{ke, klackalice i druge sprave) nije dozvoqeno projekto-
vati i izvoditi podlogu od ~vrstih zastora. Podloga ispod
sprava mora biti za tu svrhu od mekih zastora, specijalnih
gumiranih podloga, ili prirodnih podloga – trava i drugo;

– u okviru kompleksa sva planirana parking mesta po-
plo~ati raster elementima, zatravniti i zaseniti sadni-
cama visokih li{}ara. 

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove je, u
skladu sa ~lanom 9. stav 3. Zakona o strate{koj proceni
uticaja na ̀ ivotnu sredinu („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 135/04), doneo Re{ewe o nepristupawu strate{koj pro-
ceni uticaja na `ivotnu sredinu (áH-01 broj 350.5-1847/05
od 23. januara 2006).

B.6.2. Uslovi za evakuaciju otpada

– za planirane objekte obezbediti dovoqan broj sudova
za evakuaciju komunalnog sme}a. Broj novih sudova odredi-
ti prema aproksimativnoj proceni jedan kontejner na 800
m2 korisne povr{ine za stambeni i jedan kontejner na 600
m2 za poslovni prostor;

– sudovi mogu biti postavqeni na slobodnoj povr{ini
ispred objekta na povr{inama odre|enim za kontejnere.
Zastor ispod kontejnera treba da bude od asfalta radi lak-
{eg odr`avawa ~isto}e. Mesta za kontejnere vizuelno od-
vojiti sadwom {ibqa, zimzelene vegetacije i puzavica;

– za poslovne objekte, sudovi za sme}e mogu biti posta-
vqeni u za tu svrhu posebno izgra|enoj prostoriji za dnev-
no deponovawe sme}a unutar objekta (sme}ari); 

– do sudova za sme}e treba obezbediti direktan i neo-
metan prilaz komunalnih vozila. Pristupna saobra}ajnica
treba da bude najmawe {irine 3,5 m za jednosmerni i 6m za
dvosmerni saobra}aj sa osovinskim pritiskom od 10 tona i
polupre~nikom okretawa od 11m. Nagib saobra}ajnice ne
sme biti ve}i od 7%;

– maksimalno ru~no gurawe kontejnera od pretovarnog
mesta do komunalnih vozila iznosi 15m po ravnoj podlozi
bez i jednog stepenika i sa usponom do 3%;

– za deponovawe papira, kartonske ambala`e i sli~no
obezbediti sudove zapremine 5m3 koji }e se prazniti pre-
ma posebno sklopqenom ugovoru sa JKP „Gradska ~isto}a”;

– predvideti ve}i broj korpi za otpatke du` pe{a~kih
komunikacija u parkovima i drugim zelenim prostorima
javnog na~ina kori{}ewa;

– lokacije sudova za sme}e odrediti u skladu sa norma-
tivima JKP „Gradska ~isto}a” („Slu`beni list grada Beo-
grada”, broj 32/áâ od 31. decembra 1983) i prikazati u pro-
jektu ure|ewa slobodnih povr{ina.
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
KDS mre`a TT kanal.

Ø100 m 800 800 4.350.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
toplovodna mre`a Ø42.4/2.6mm m 100 100 696.000

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ø133/4mm m 150 150 3.236.400

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
saobra}ajnice sa 
kolovozom, 
parkirawem i 
trotoarima m2 28.856 4.100 32.956 133.818.615

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne javna zelena 
zelene povr{ina sa 
povr{ine podzemnom 

blokovskom gara`om BRGP m2 6.840 6.840 200.000.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ure|ewe javne zelene 
povr{ine ha 4,4 4,4 57.420.000

–––––––––––––
Ukupni tro{kovi pripremawa i opremawa zemqi{ta 465.119.015

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleksi izgradwa javnog 
javnih objekta m2 600 600
objekata* –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ure|ivawe kompleksa 
javnog objekta m2 3.375 3.375

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
* Obra~un izgradwe javnog objekta i ure|ivawa kompleksa uz javni objekat nije mogu} bez odgovaraju}eg projekta.

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta se vr{i iz buxetskih sredstava Skup-
{tine grada Beograda.



B.6.3. Uslovi za lica sa posebnim 
potrebama u prostoru

Licima sa posebnim potrebama u prostoru omogu}iti
pristupe svim objektima odgovaraju}im rampama projekto-
vanim u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i
projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,
starijih, hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni
glasnik RS”, broj 18/97). Ovo tako|e va`i za sve pe{a~ke
komunikacije kroz parkovske i druge zelene prostore sa
javnim re`imom kori{}ewa.

B.6.4. Urbanisti~ke mere za za{titu 
od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-
ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-
pisima, standardima i normativima:

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom
o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88
i 48/94).

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za vatro-
gasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normativima
za pristupne puteve ... („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95).

– Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Odlu-
kama o tehni~kim normativima za projektovawe stambenih
zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj
32/4/83), Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{ti-
tu visokih objekata od po`ara („Slu`beni list SFRJ”,
broj 7/84), Pravilnikom o tehni~kim normativima za elek-
tri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni list
SFRJ”, br. 53 i 54/88 i 28/95), Pravilnikom o tehni~kim
normativima za za{titu objekata od atmosferskog pra-
`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96), Pravilnikom o
tehni~kim normativima za klimatizaciju i ventilaciju
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 38/89), Pravilnikom o teh-
ni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe dima i toplo-
te nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”, broj 45/85),
Pravilnikom o tehni~kim normativima za liftove na el.
pogon za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`beni list
SFRJ”, br. 16/86 i 28/89), Pravilnikom o tehni~kim norma-
tivima za za{titu skladi{ta od po`ara i eksplozija
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 24/87).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za za{titu elektroener-
getskih postrojewa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list
SFRJ”, broj 87/93), Pravilnikom o tehni~kim normativi-
ma za za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih tra-
fostanica („Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78) i Pravil-
niku o izmenama i dopunama tehni~kih normativa za za-
{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafo-stani-
ca („Slu`beni list SRJ”, broj 37/95).

Planirane gara`e realizovati u skladu sa Pravilni-
kom o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke
automobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni list
SCG”, broj 31/05). 

Za predmetni plan pribavqeno je obave{tewe broj 217-
299/05 od MUP-a – Uprave protivpo`arne policije u Beo-
gradu.

B.6.5. Urbanisti~ke mere za za{titu 
od elementarnih nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-
ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-
tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim
podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88 i 52/90).

B.6.6. Urbanisti~ke mere za civilnu 
za{titu qudi i dobara

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u
skladu sa slede}im pravilima izgradwe skloni{ta:

– Planirani poslovni objekti (zona B2) imaju obavezu
izgradwe skloni{ta ukoliko je 2/3 od broja zaposlenih u
najve}oj radnoj ili ratnoj smeni ve}e od 50. U suprotnom
imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

– Planirani poslovno-stambeni objekti (zona B2) ima-
ju obavezu izgradwe skloni{ta ukoliko potreban broj
skloni{nih mesta, koji se utvr|uje zbirno za poslovawe i
stanovawe, prelazi 50cm. U suprotnom imaju obavezu upla-
te doprinosa za izgrawu skloni{ta.

Postoje}i objekti (zona A) koji se rekonstrui{u imaju
obavezu uplate doprinosa za izgrawu skloni{ta. 

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za
planirane objekte bi}e utvr|ena sprovo|ewem plana.

Planirana skloni{ta moraju biti realizovana u skla-
du sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za skloni-
{ta. Kapacitet, mikrolokacija, otpornost, mirnodopska
namena i drugo svojstva planiranih skloni{ta bi}e defi-
nisani bli`im uslovima za skloni{ta koje izdaje Urba-
nisti~ki zavod Beograda.

B.7. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Prostor obuhva}en planom detaqne regulacije u geo-
morfolo{kom smislu predstavqa aluvijalnu ravan reke
Save, koji je u ranijem periodu ~esto plavqen, a sada je u
potpunosti urbanizovan, pri ~emu je u znatnoj meri izme-
wena postoje}a morfologija. Osnovni morfolo{ki obli-
ci u terenu su nastali radom marinske erozije, a modifi-
kovani su delovawem procesa jezerske erozije, koji su mo-
difikovani sezonskim pojavama plavqewa i zabarewa. U
ciqu spre~avawa plavqewa terena i formirawa zabarewa
na prostoru Novog Beograda, uz reku Savu je izveden od-
brambeni nasip, a na prostoru plana detaqne regulacije je
izvr{eno nasipawa terena. U sklopu meliorativnih mera
za pripremu terena za izgradwu postoje}ih objekta i rado-
va na nivelaciji i regulaciji terena, izvedeno je nasipa-
we terena refuliranim peskom ili glinovitim materija-
lom. U prirodnim uslovima ovaj deo aluvijalne ravni je
bio u rasponu kota 69,6–73mnv, a nakon izvedene regulaci-
je i nivelacije teren se nalazi u rasponu kota 74–75,5mnv. 

Predmetni prostor je podeqen na dva in`ewersko-geo-
lo{ka podrejona.

Geolo{ku gra|u terena izgra|uju: nasuto tlo od refuli-
ranog peska i gline, nekada{wu povr{inu terena izgr|uju
aluvijalni i jezerski sedimenti. Aluvijalni sedimenti su
predstavqeni sa tri kompleksa – aluvijalno-barski, aluvi-
jalno-jezerski i proluvijalno-jezerski. Jezerski sedimen-
ti su predstavqeni glinama i peskovima. Utvr|ena debqi-
na aluvijalnih sedimenata iznosi 18,3–27,3m, a debqina
jezerskih sedimenata nije utvr|ena na prostoru plana de-
taqne regulacije. Tercijarni sedimenti koji izgra|uju ge-
olo{ku osnovu terena, su predstavqeni laporovitim gli-
nama i laporima utvr|enih neposredno ispod sedimenata
kvartarne starosti. Na prostoru plana detaqne regulacije
do dubine od 55m nisu utvr|eni tercijarni sedimenti.

U terenu su formirane dve izdani i to: 
Slobodna izdan, formirana je u nasipu od peska (np), a

od dowe „sapete” izdani izdvojena je slabo vodopropusnim
glinovito-pra{inastim nanosom facija „povodwa”. Slo-
bodna izdan je u direktnoj hidrauli~koj vezi sa rekom Sa-
vom. Na osnovu studija o re`imu podzemnih voda u Novom
Beogradu utvr|eno je da se nivoi voda kre}u u rasponu kota
71,75–73,25mnv, a sezonski i do kote 74,0mnv. 

Sapeta izdan, formirana je u aluvijalnim, peskovito-
{qunkovitim sedimentima facije „korita” i aluvijalno-
jezerskim sedimentima peskovito-{qunkovitim sedimen-
tima. Nivo izdani je 1–4m ni`i od sredweg vodostaja Sa-
ve (71mnv) na osnovu ~ega se zakqu~uje da je ona pod malim
pritiskom subarterskog karaktera.
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Na osnovu svih izvedenih hidrogeolo{kih istra`iva-
wa i studija za podru~je Novog Beograda definisan je
prognozni mah. NPV na koti 74,0mnv te ovu kotu treba sma-
trati merodavnom za za{titu od podzemnih voda.

Uslovi izgradwe 

– Gra|evinski iskopi se moraju {tititi, s obzirom da
}e se izvoditi kroz sloj nasipa (od gline ili refuliranog
peska). U gra|evinske iskope do dubine od 1,5m, ne treba
o~ekivati prisustvo podzemne vode. Za{tita gra|evinskih
iskopa se mo`e vr{iti podgra|ivawem uz razupirawe. Za
slu~aj izvo|ewa dubqih iskopa uz prisustvo podzemne vode,
treba voditi ra~una o mogu}nosti loma tla usled crpewa
podzemne vode u sloju nasipa od refuliranog peska, a koji
se mo`e spre~iti pobijawem metalnih talpi uz razupirawe.

– Prostor obuhva}en planom detaqne regulacije, sa geoteh-
ni~kog aspekta, spada u terene visoke osetqivosti i rizika
usled havarija u sistemu tlo – infrastrukturna mre`a. Iz-
gradwom saobra}ajnica i objekata infrastrukture anga`ova-
}e se sloj nasipa od refuliranog peska ili sloj nasipa od
gline. U pomenutim materijalima, usled neadekvatnog kori-
{}ewa, mogu da se izazovu naknadna slegawa tla, koja mogu da
uti~u na daqe izazivawe deformacija i o{te}ewa na objekti-
ma infrastrukture. Ukoliko se tlo du`e izlo`i naknadnom
natapawu, usled smawewa fizi~ko-mehani~kih parametara i
ispirawa finijih ~estica, mo`e do}i i do o{te}ewa na ob-
jektima visokogradwe. S obzirom na utvr|enu debqinu nasipa
u okviru ovog podrejona, ispod kote polagawa infrastruktur-
nih objekata mogu}e je prisustvo nasutog materijala u debqi-
ni do 2m. U ciqu spre~avawa pomenutih, ne`eqenih efekata,
pri izgradwi saobra}ajnica i prate}e infrastrukture (vodo-
vodno-kanalizaciona mre`a), neophodno je na objektima vodo-
vodno-kanalizacione mre`e obezbediti mogu}nost pra}ewa
stawa instalacija i mogu}nost brze intervencije u slu~aju ha-
varije na mre`i. Zato je pri projektovawu tehni~ke infra-
strukture neophodno predvideti izradu revizionih i oskulta-
tivnih {ahti, kao i sisteme ~vori{ta i prekidne komore.

– Mogu}nost plitkog, direktnog, fundirawa objekata vi-
sokogradwe treba razmotriti za svaki objekat posebno, a na
osnovu geotehni~kog modela terena u gabaritu objekta koji se
planira za izgradwu (utvr|enog na osnovu dopunskih istra-
`ivawa terena u gabaritu objekta) i konkretnih tehni~kih
karakteristika o objektu. Za slu~aj da se varijanta plitkog
fundirawa poka`e kao mogu}a, treba ra~uniti sa interven-
cijama u temeqnom tlu u okviru kojih bi trebala da se izvr-
{i zamena heterogenog tla sa tamponom od {qunka. Ukoli-
ko se, zbog velikih slegawa, ne mo`e primeniti plitko fun-
dirawe, mogu}e je uspe{no primeniti varijantu dubokog
fundirawa na {ipovima pri ~emu bi se baza {ipova formi-
rala u peskovito-{qunkovitim sedimentima na dubini od
15–20m. Ta~nu du`inu {ipova i kotu na kojoj bi se formi-
rale baze {ipova treba utvrditi dopunskim terenskim is-
tra`ivawima u gabaritu objekta. Bez obzira na na~in fun-
dirawa, objekte nivelaciono treba postaviti tako da kota
najni`e eta`e ne bude dubqa od kote 74,0mnv, u suprotnom
treba predvideti stalne mere hidrotehni~ke za{tite.

– Nadzi|ivawe objekata je mogu}e izvr{iti uz prethod-
ne stati~ke i geostati~ke analize za konkretne uslove o
terenu i objektu (postoje}a i dopunska optere}ewa od ob-
jekta, vrsta, na~in i dubina fundirawa, kao i geotehni~ki
preseci terena u gabaritu objekta).

– Za daqu fazu projektovawa neophodno je izvesti de-
taqna istra`ivawa u gabaritu svakog novoplaniranog ob-
jekta. Istra`ivawa izvesti u skladu sa zakonom o geolo-
{kim istra`ivawima („Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95).

C. PRAVILA GRA\EWA

C.1. Op{ta pravila gra|ewa 

– Poslovni i komercijalni sadr`aji ne smeju da ugro-
`avaju stanovawe, posebno u pogledu za{tite `ivotne sre-
dine, nivoa buke i aerozaga|ewa.

– Odnos stambenog i poslovnog prostora na nivou otvo-
renog bloka se defini{e u skladu sa op{tim uslovima i
odrednicama Generalnog plana Beograda 2021. („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 27/03).

– Gra|evinska parcela je definisana regulacionom li-
nijom prema javnim saobra}ajnicama i razdelnim granica-
ma parcela prema susednim parcelama iste ili druge name-
ne (javnog ili ostalog gra|evinskog zemqi{ta).

– Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en pri-
stup na javnu povr{inu (saobra}ajnicu ili integrisana
povr{ina za vozila, pe{ake i zelenilo) kao i prikqu~ak
na tehni~ku infrastrukturu.

– Gra|evinske parcele se formiraju na osnovu postoje-
}ih katastarskih parcela, u svemu u skladu sa pravilima
datim u ovom planu i Grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaci-
ono nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra-
}ajnih i slobodnih povr{ina.

– Nije dozvoqena izgradwa ili bilo kakva promena u
prostoru koja bi mogla da naru{i ili ugrozi objekat ili
funkciju na susednoj parceli.

– Izgradwa novih objekata je uslovqena obezbe|ivawem
odgovaraju}eg broja parking mesta za nove stambene ili po-
slovne jedinice.

– Pre izgradwe novih objekata neophodno je izvesti de-
taqna geolo{ka istra`ivawa koja }e ta~no definisati
dubinu i na~in fundirawa planiranih objekata. Istra`i-
vawa uraditi u skladu sa Zakonom o geolo{kim istra`iva-
wima („Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95).

– Sudove za prikupqawe otpada za potrebe novih objeka-
ta postaviti u skladu sa uslovima datim u poglavqu B.6.2.
Uslovi za evakuaciju otpada.

– Prilaze i ulaze u objekte re{avati u skladu sa uslo-
vima Pravilnika o uslovima za planirawe i projektovawe
objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hen-
dikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS”,
broj 18/97) kao {to je dato u poglavqu B.6.3. Uslovi za li-
ca sa posebnim potrebama u prostoru.

– Visina objekata ne sme pre}i onu koja je planom de-
finisana za tu zonu. Maksimalna spratnost postoje}ih i
planiranih objekata data je u Grafi~kom prilogu br. 3 –
Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim re{e-
wem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.

– Polo`aj gra|evinske linije u odnosu na regulacionu
dat je u Grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaciono-nivelaci-
oni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slo-
bodnih povr{ina.

– Ne dozvoqava se prela`ewe u javnu povr{inu bilo ko-
jeg dela objekta iznad ili ispod povr{ine tla.

– Ne dozvoqava se ogra|ivawe parcela ostalog gra|e-
vinskog zemqi{ta.

– Posledwe eta`e svih novih objekata izvesti u formi
povu~ene eta`e.

– Obavezna je upotreba ravnog krova.
– Ravan krov mo`e biti, radi za{tite od padavina, mak-

simalnog nagiba do 10%, ali sakriven iza odgovaraju}eg
nazitka, ~ija je visina odre|ena maksimalnom visinom
venca.

– Fasadna ravan povu~enog sprata mora biti minimal-
no 2 m udaqena u odnosu na ravan fasade objekta. Spratna
visina ove eta`e mo`e biti ista kao i na ni`im eta`ama,
a u skladu sa namenom prostora.

– U arhitekturi novih objekata preporu~uje se moderan
izraz i upotreba savremenih materijala. Mogu se pojaviti
svi elementi karakteristi~ni za ambijent Novog Beograda
intrepretirani na savremen na~in. 

C.2. Pravila gra|ewa u zoni A

– Zona A namewena je stanovawu sa delatnostima, jav-
nim objektima i javnim povr{inama.

– Nije dozvoqena preparcelacija javne zelene parkovske
povr{ine (parcela 1–1) i integrisane povr{ine za vozila
i pe{ake (parcela 1–2) koje moraju ostati jedinstvene.
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– Uslovi remodelacije i rekonstrukcije povr{ina raz-
li~ite namene u okviru parcele 1–1 i 1–2 opisana su u po-
glavqima B.4.1.5. Integrisana povr{ina za vozila, pe{ake
i zelenilo i B.4.7. Javne zelene povr{ine.

– U okviru zone nije dozvoqena izgradwa novih objeka-
ta suprastrukture.

– U okviru volumena postoje}ih stambenih objekata dozvo-
qava se adaptacija, rekonstrukcija i pro{irewe stambenih
jedinica u ciqu poboq{awa uslova i standarda stanovawa,
ali nije dozvoqeno izbacivawe delova objekata van gra|evin-
ske linije, osim za potrebe gra|evinske plastike, do 40 cm.

– Dozvoqena je remodelacija posledwe eta`e stambe-
nih objekata do pune eta`e na osnovu jedinstvenog pro-

jekta za sve objekte, ali nije dozvoqeno pove}awe broja
stambenih jedinica.

– Prilikom remodelacije posledwih eta`a stambenih
objekata krov objekata mora ostati ravan.

– Jedinstveni projekat remodelacije posledwih eta`a
i rekonstrukcije stambenih objekata mora da sledi nakon
sprovedenog javnog arhitektonskog konkursa.

– Krov objekata mora ostati ravan.
– Mogu}a je prenamena prizemqa svih postoje}ih

stambenih objekata u okviru zone iz stanovawa u delat-
nosti.

– Nije dozvoqena prenamena gara`nog prostora u pod-
zemnoj eta`i stambenih objekata.
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Parametri za postoje}e objekte kolektivnog stanovawa u zoni A dati su u slede}oj tabeli:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Br. kat. P kat. Namena Pod Spratnost BRGP „I” indeks „S” stepen Broj Potrebno Ostvareno Ostvareno Bilans
parcele parcele objektom m2 izgra|enosti zauzetosti stanova PM PM GM

m2 parcele parcele %
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 988/1 400 400 P+13+Ps 5.880 114 80 30 12 -38

2 986 828 828 P+8+Ps 8.032 111 83 32 -51

3 985 400 400 P+13+Ps 5.880 114 80 12 -68

4 984/1 1893 1893 P+8+Ps 18.362 230 161 70 -91

5 987 1415 1415 P+8+Ps 13.726 174 122 70 -52

6 971 483 483 P+8+Ps 4.685 58

7 972 483 483 P+8+Ps 4.685 58 122 46 -76

8 973/1 483 Kolektivno 483 P+8+Ps 4.685 1,50 15,5 58

9 981 493 stanovawe 493 P+8+Ps 4.782 60

10 982 493 493 P+8+Ps 4.782 60 126 40 -86

11 983/1 493 493 P+8+Ps 4.782 60

12 978/1 1412 1412 P+8+Ps 13.696 174 122 70 -52

13 975/1 400 400 P+13+Ps 5.880 114 80 32 12 -36

14 974 1886 4886 P+8+Ps 18.294 232 162 70 -92

15 976 832 832 P+8+Ps 8.070 110 82 38 -44

16 979 400 400 P+13+Ps 5.880 114 80 8 12 -60
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

∑ 1.300                                       ∑ -786
* Povr{ina zone je 111.125 m2.
* Prilikom obra~una BRGP posledwa eta`a je ra~unata kao puna, sa koeficijentom 1.

– Kako nedostaju}i broj parking mesta za postoje}e sta-
novawe u zoni A nije mogu}e nadomestiti u okviru parce-
la objekata, uslovi za izgradwu novih i rekonstrukciju po-
stoje}ih parking prostora u celoj zoni A dati su u okviru
poglavqa B.4.1.3. Elementi situacionog, regulacionog i
nivelacionog plana saobra}ajnh povr{ina. Kona~ni de-
ficit parking mesta u zoni A nadome{ten je planiranom
podzemnom blokovskom gara`om u zoni A.

– Pravila gra|ewa za objekte {kole i de~ije ustanove
dati su u okviru poglavqa B.4.8. Javni objekti.

– Pravila gra|ewa za objekat javne podzemne blokovske
gara`e dati su u okviru poglavqa B.4.8. Javni objekti.

C.3. Pravila gra|ewa u zoni B1

– Zona B1 namewena je komercijalnim delatnostima.
– U okviru zone nije dozvoqena izgradwa novih objeka-

ta suprastrukture.

– Rekonstrukciju i sanaciju objekta „Fontane” u okvi-
ru postoje}eg volumena objekta (vra}awe u autenti~no sta-
we), kao i jedinstvenog parternog ure|ewa pripadaju}eg
kompleksa (o~uvawe autenti~nog re{ewa partera sa po-
pravkom i ure|ewem postoje}e fontane), obaviti u sarad-
wi i uz saglasnost Zavoda za za{titu spomenika kulture
grada Beograda.

– U skladu sa predhodnim stavom, jedinstvenim parter-
nim ure|ewem obuhvatiti i komunalnu povr{inu za infra-
strukturu (parcela 1-5).

– Deo potrebnog broja parking mesta (9PM) obezbediti
povr{inski u okviru kompleksa, a u skladu sa predhodnim
stavom. Planirani polo`aj parking mesta prikazan je na
Grafi~kom prilogu br. 3 – Regulaciono-nivelacioni plan
sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih po-
vr{ina. Nedostaju}i broj parking mesta obezbe|en je u
okviru regulacije tangentne saobra}ajnice S 1.

Parametri za postoje}i kompleks „Fontane” u zoni B1 dati su u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
P zone Namena P parcele Pod spratnost BRGP Slobodne Indeks Stepen Potreban 

m2 objektom m2 i zel. izgra|. zauzet. br. PM
m2 povr{ine „I” „S”

m2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5.500m2 Komerc. 

delatnosti 2.326m2 1.928 P+1 3.856 398 0.6 30% 58
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ure|ena 
slobodna 
povr{ina 3.174m2 – – – 3.174

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



C.4. Pravila gra|ewa u zoni B2

– Zona B2 namewena je stanovawu i delatnostima.
– Svaka izgradwa u zoni B2 uslovqena je izme{tawem

postoje}eg aerodromskog kolektora u javnu saobra}ajnu po-
vr{inu (parcela S 6) u zoni A, kao {to je prikazano na
grafi~kom prilogu br. 4 – Plan hidrotehni~ke mre`e i
objekata i br. 7 – Sinhron-plan.

– Minimalni udeo delatnosti je 30%, maksimalni udeo
stanovawa je 70%.6

– Namena stanovawa nije dozvoqena na eta`ama iznad
{este. Ukoliko je objekat spratnosti P+6+Ps, povu~ena
eta`a mo`e biti stambena ako je na 6. spratu i povu~enom
spratu stan tipa dupleks. Maksimalna dozvoqena visina
venca je 22m, a povu~enog sprata je 25m.

– Cela zona B2 je planirana kao jedna jedinstvena par-
cela i nije dozvoqena wena preparcelacija.

– Glavne kolske pristupe zoni ostvariti sa javne sao-
bra}ajne povr{ine (parcela S 6).

– Pe{a~ke pristupe bloku ostvariti sa javne saobra}aj-
ne povr{ine (parcela S 6) i sa okolnih trotoara.

– Prizemqe objekata ne sme biti stambeno.

– Kota prizemqa objekata odre|uje se maksimum 50cm
(75,00 mnv.) iznad najvi{e kote okolnog terena ili troto-
ara neposredno ispred objekta. Kota prizemqa ne mo`e bi-
ti ni`a od kote okolnog terena ili trotoara.

– Najvi{a kota terena u okviru zone B2 mo`e biti mak-
simum 100cm iznad najvi{e kote trotoara koji neposredno
okru`uju zonu B2.

– Slobodne povr{ine u okviru zone zajedno sa pasa`i-
ma, prolazima i kolonadama odre|uju se za javno kori{}e-
we i moraju biti ure|ene.

– U skladu sa predhodnim stavom, jedinstvenim parter-
nim ure|ewem obuhvatiti celu zonu B2, odnosno i komunal-
nu povr{inu za infrastrukturu (parcela 1–6).

– Kolski prolazi kroz objekat treba da su najmawe ~i-
ste {irine 3m i visine 4,5 m.

– Gra|evinska linija podzemnih eta`a mo`e da se po-
klapa sa regulacionom linijom i odredi}e se naknadno na
osnovu geotehni~ke dokumentacije za izgradwu podzemne
gara`e.

– Ta~na dubina fundirawa i broj podzemnih eta`a de-
finisa}e se tek nakon detaqnih geolo{kih istra`ivawa
na samoj lokaciji objekta.
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Parametri za zonu B2 dati su u slede}oj tabeli:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

P kompleksa Namena Spratnost Min. zelene Indeks Stepen Parkirawe
– zona B2 (m2) povr{ine izgra|. zauzet. 

za zonu B2 za zonu B2
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

7.384 stanovawe P+6+Ps do 30% 3,5 40% stanovawe: 1PM/1.1 
i delatnosti P+12+Ps stantrgovina: 1PM/66m2

0-70%:30–100% BRGP povr{ine 
poslovawe: 1PM/80m2 BRGP 

povr{ine
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

– Sve nadzemne eta`e ulaze u obra~unsku vrednost BRGP.
– Podzemne eta`e objekta namewene su iskqu~ivo gara-

`i i pomo}nim i tehni~kim prostorijama i ne ulaze u ob-
ra~unsku vrednost BRGP.

– Izgradwa kompleksa do planom predvi|enih maksi-
malnih kapaciteta strogo je uslovqena obezbe|ivawem od-
govaraju}eg broja parking mesta za nove stambene ili po-
slovne jedinice.

– Maksimalnu spratnost objekta od P+12+Ps mogu}e je
ostvariti uz Bulevar AVNOJ-a kao akcenat u okviru kom-
pleksa. Maksimalna dozvoqena visina venca je 40m, a po-
vu~enog sprata je 43m.

– Ukoliko se u okviru kompleksa planira vi{e objeka-
ta, wihova me|usobna udaqenost iznosi najmawe polovinu
visine vi{eg objekta u odnosu na fasadu sa pomo}nim pro-
storijama, ili celu visinu vi{eg objekta u odnosu na fa-
sadu sa stambenim prostorijama.

– Ukoliko se u okviru kompleksa planira vi{e objeka-
ta, arhitektonski elementi tipa erkera, nadstre{nica,
balkona, terasa i sli~no, mogu se pojaviti ukoliko rastoje-
we sa naspramnim objektom iznosi minimum 9m, uz uslov da
po~iwu na minimum 4m iznad kote terena ispred zgrade.
Horizontalna projekcija linije ispada mo`e biti najvi{e
pod uglom od 45º od najbli`eg otvora na susednom objektu.

– Preporu~uje se da se objekat ili objekti u okviru kom-
pleksa organizuju u vidu dve osnovne odvojene lamele – du`
Bulevara AVNOJ-a i Omladinskih brigada.

– Potreban broj parking mesta obezbediti na parceli u
okviru podzemnih eta`a, izgradwom posebnog nadzemnog ob-
jekta gara`e u okviru kompleksa i povr{inski na parceli.

– U materijalizaciji fasada upotrebqavati savremene
materijale (beton, drvo, staklo, metal, prefabrikovane
plo~e...) ali se ne preporu~uje upotreba fasadne opeke.

–––––––––––
6 Po GP-u Beograda 2021. otvoreni blok obuhvata zone A1, A2 i

B2. Odnos stanovawa i delatnosti (50–90%; 50–10%) ispo{to-
van je na nivou otvorenog bloka.

– Minimalni procenat zelenila u okviru kompleksa
je 30%.

– Maksimalno sa~uvati zasade postoje}e kvalitetne ve-
getacije koji se ve} nalaze na lokaciji.

– Povr{ine na kojima se o~ekuju intenzivnija kretawa
i okupqawa oblikovati jedinstvenim parternim re{ewem
uz primenu dekorativnih formi cve}a i {ibqa, u kombi-
naciji sa visokom vegetacijom.

– Za zonu B2 je obavezna izrada javnog arhitektonsko-ur-
banisti~kog konkursa kojim }e se utvrditi ta~na pozicija
i gabarit objekata u okviru kompleksa, pozicija ulaza/iz-
laza u objekte i gara`u, jedinstveno parterno ure|ewe,
spratnost objekata u okviru kompleksa (ne ve}a od
P+12+Ps) i eventualna faznost prilikom izgradwe.

D. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i
planski osnov za izdavawe izvoda iz plana za izgradwu
objekata, saobra}ajnih povr{ina, ure|ivawe zelenila, kao
i svih prostora u okviru plana, a prema pravilima iz ovog
plana, u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu-
`beni glasnik RS”, broj 47/03). 

Ste~ene urbanisti~ke obaveze

U granicama ovog plana preuzima se planirano re{ewe
vodovoda i kanalizacije, kao planirana ste~ena urbanisti~ka
obaveza iz detaqnog Urbanisti~kog plana dela centralne zo-
ne Novog Beograda – blokovi 22, 25, 26, 29 sa prate}om infra-
strukturom, („Slu`beni list grada Beograda”, broj 18/93).

D.1. Etapnost realizacije

Realizacija izgradwe u okviru zone B2 uslovqena je iz-
me{tawem postoje}eg aerodromskog kolektora u javnu sao-
bra}ajnu povr{inu (parcela S 6) u zoni A.

Obavezno je jedinstveno parterno re{ewe integrisane
povr{ine za vozila, pe{ake i zelenilo unutar zone A (parce-
la 1–2), ali je mogu}a wena fazna realizacija po parcelama.



Za zonu B2 eventualnu faznu realizaciju definisati
izradom arhitektonsko-urbanisti~kog konkursa.

D.2. Lokacije za daqu razradu
Obaveza sprovo|ewa javnog arhitektonskog konkursa:
– Zona A – jedinstveni projekat remodelacije posled-

wih eta`a i rekonstrukcije stambenih objekata.
Obaveza sprovo|ewa javnog arhitektonsko-urbanisti~-

kog konkursa: 
– Zona B2.

D.3. Lokacije za koje je neophodna verifikacija 
idejnog projekta

Verifikacija idejnog projekta na Komisiji za planove
Skup{tine grada Beograda je neophodna za projekat jedin-
stvenog parternog ure|ewa integrisane povr{ine za vozi-
la, pe{ake i zelenilo (parcele 1–2).

Sastavni deo ovog plana su i:

GRAFI^KI PRILOZI

1. Postoje}a namena povr{ina R 1:1000
2. Planirana namena povr{ina R 1:1000
3. Regulaciono-nivelacioni plan 

sa urbanisti~kim re{ewem 
saobra}ajnih i slobodnih povr{ina R 1:1000

4. Plan hidrotehni~ke mre`e i objekata R 1:1000
5. Plan elektroenergetske, TT i KDS mre`e 

i objekata R 1:1000
6. Plan toplovodne mre`e i objekata R 1:1000
7. Sinhron plan infrastrukturne mre`e 

i objekata R 1:1000
8. In`ewersko-geolo{ka kategorizacija 

terena R 1:1000
9. Plan parcelacije javnih povr{ina 

sa smernicama za sprovo|ewe R 1:1000
10. Ure|ivawe slobodnih, zelenih 

i integrisanih povr{ina R 1:1000

DOKUMENTACIJA

1. Zahtevi nadle`nim organizacijama
2. Uslovi i dokumentacija nadle`nih organizacija
3. In`ewersko-geolo{ki elaborat (separat)
4. Originalne podloge
5. Program za izradu plana
6. Odluka (zakqu~ak) o pripremawu plana
7. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli
8. Izve{taj o javnom uvidu
9. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizama i gra|e-

vinske poslove
10. Izvod iz GP-a Beograda 2021.
11. Ilustracija pravila za izgradwu zone integrisane

povr{ine za pe{a~ki, kolski i stacionarni saobra}aj
12. Podaci o postoje}em stawu

– Pred{kolske ustanove – analiza lokacija za novi
objekat KDU

– Foto-dokumentacija
– Ste~ene obaveze
– Izvod iz lista nepokretniosti
– Izve{taj o statusu zemqi{ta
– Tabela postoje}ih bilansa

13. Detaqan bilans planiranih urbanisti~kih pokazateqa
14. Inicijative za izradu plana
15. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli
16. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove
Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od objavqivawa u

„Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-5/07-S, 20. februara 2007. godine

Predsednik
Milorad Perovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda, na sednici odr`anoj 20.
februara 2007. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03
i 34-06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni
list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

P L A N  

DETAQNE REGULACIJE DELA CENTRALNE ZONE –
PROSTORNA CELINA IZME\U ULICA: MITROPO-
LITA PETRA, PRODU@ETKA ULICE ^ARLIJA ^APLI-
NA, MIJE KOVA^EVI]A I DRAGOSLAVA SREJOVI]A

(PARTIZANSKOG PUTA)

UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

Plan detaqne regulacije dela centralne zone – pro-
storna celina izme|u ulica: Mitropolita Petra, produ-
`etka ulice ^arli ^aplina, Mije Kova~evi}a i Dragosla-
va Srejovi}a (Partizanskog puta) ura|en je na osnovu Za-
kqu~ka o pristupawu izradi regulacionog plana dela cen-
tralne zone – prostorna celina izme|u ulica: Mitropoli-
ta Petra, produ`etka ulice ^arli ^aplina, Mije Kova~e-
vi}a i Partizanskog puta („Slu`beni list grada Beogra-
da”, broj 3/02), u skladu sa ~lanom 9. Odluke o pripremawu
regulacionog plana za centralnu zonu i zone centara grad-
skih podcelina na teritoriji GUP-a Beograda („Slu`be-
ni list grada Beograda”, broj 12/01).

Ciq plana je definisawe javnog interesa i pravila
ure|ivawa i gra|ewa, kako bi se na ovom podru~ju, koje do
sada nije bilo pokriveno planskim dokumentom, uskladili
interesi postoje}ih i potencijalnih korisnika.

Prva verzija nacrta plana je razmatrana na Komisiji za
planove SGB, 6. jula 2004. godine. Komisija za planove, na
sednici odr`anoj 6. jula 2004. godine donela je zakqu~ak
da je „zbog va`nosti prostora za koji je ura|en Nacrt pla-
na detaqne regulacije dela centralne zone – prostorna ce-
lina izme|u ulica: Mitropolita Petra, produ`etka ulice
^arli ^aplina, Mije Kova~evi}a i Partizanskog puta
(Dragoslava Srejovi}a) potrebno raspisati arhitektonski
konkurs, ~ija }e re{ewa biti ugra|ena u nacrt plana. Kon-
kurs je raspisan u periodu april–maj 2005. godine. Na kon-
kurs je stiglo sedam radova. @iri je smatrao da nijedan
rad nije zadovoqio kriterijume za dodelu prve nagrade. Do-
deqene su druga, tre}a i specijalna nagrada i jedan otkup.

Primenom zajedni~kih elemenata iz konkursnih re{e-
wa i na osnovu analize postoje}eg stawa i mogu}nosti in-
frastrukture definisane izradom nacrta plana, formi-
ran je koncept budu}eg plana detaqne regulacije za pred-
metni prostor.

Na 42. sednici Komisije za planove SGB odr`ane 29.
novembra 2005. godine jednoglasno je usvojen zakqu~ak da
se daje pozitivno mi{qewe na koncept predmetnog plana. 

A.2. Obuhvat plana

Plan obuhvata deo op{tine Palilula, izme|u unutra-
{we regulacije ulice mitropolita Petra, spoqa{we gra-
nice kolovoza ulice ^arli ^aplina, unutra{we regulaci-
je ulice Mije Kova~evi}a do granice k.p. 617/15, granicom
k.p. 617/15 do 617/253, granicom k.p. 617/253, granicom fak-
ti~kog kori{}ewa kompleksa Studentskog doma „Karabur-
ma”, pravcem kroz k.p. 616/240 do k.p. 616/288, granicom k.p.
616/288 do ulice Dragoslava Srejovi}a (Partizanski put)
i spoqa{wom regulacijom ulice Dragoslava Srejovi}a
(Partizanski put). 

Povr{ina teritorije u granicama plana je oko 21 ha. 
Granica plana ucrtana je u svim grafi~kim prilozima

ovoga plana u razmeri 1:1.000. 
Predmetno podru~je obuhvataju slede}e katastarske par-

cele katastra zemqi{ta:
KO Palilula R=1:500 d.l. 55;56;57;61;62;63;73;74.
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Delovi parcela:
5166/1; 5165/7; 5169; 616/240; 616/284; 5142; 617/11;

616/288; 620/1;123/33; 123/24; 123/80; 123/94; 123/41; 123/90;
123/123; 123/110; 132/115.

Cele parcele:
616/1; 616/2; 616/31; 616/111; 615/32; 615/7; 615/33; 5183/1;

616/289; 5183/2; 615/22; 616/141; 616/279; 617/53; 617/48;
617/27; 617/28; 5174/1; 617/248; 5174/2; 617/249; 617/141;
616/282; 617/110; 617/245; 617/252; 617/247.

U slu~aju neslagawa popisa katastarskih parcela i gra-
fi~kih priloga, merodavan je grafi~ki prilog.

A.3. Postoje}e stawe

Predmetni prostor karakteri{u dve grupacije izgra|e-
nih objekata javne namene (Narodni univerzitet „Bra}a
Stamenkovi}”, kompleks Sportskog centra „Pionir”,
[kolsko obrazovni centar PTT sa internatom) u delu bloka
uz ulicu Mitropolita Petra i druga grupacija (Vojno-geo-
grafski institut i Studentski dom „Karaburma”) u delu
bloka koji gravitira ulici Mije Kova~evi}a.

Centralni deo bloka je neizgra|en i ~ini ga zelena po-
vr{ina sa mawim grupacijama visokog rastiwa, koja se u
severnom delu bloka prema ulici Partizanski put zavr{a-
va odre|enim brojem objekata razli~ite namene izgra|enim
disperzivno u prostoru, u neskladu sa katastarskim stawem
parcela. 

Skoro nijedan od objekata u bloku, izuzev stanice za
snabdevawe te~nim gorivom uz Partizanski put, dve stam-
bene zgrade uz ulicu Mije Kova~evi}a i [kolsko obrazov-
nog centra PTT sa internatom, nema definisan svoj kom-
pleks, odnosno gra|evinsku parcelu.

U severnom delu bloka, izvan granica predmetnog pla-
na, na uglu ulica Mije Kova~evi}a i Partizanski put, na-
lazi se tramvajska i autobuska okretnica (stajali{te), u
~ijoj se neposrednoj blizini nalaze teniski tereni Kluba
„Crvena zvezda”. 

A.4. Pravni i planski osnov

Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe predmetnog plana
detaqne regulacije sadr`an je u:

– Odredbi ~lana 35. Zakona o planirawu i izgradwi
(„Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06).

– Pravilniku o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-
wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima
i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-
snik RS”, broj 12/04).

– Odluci o pripremawu regulacionog plana za central-
nu zonu i zone centara gradskih podcelina na teritoriji
GUP-a Beograda („Slu`beni list grada Beograda”, broj
12/01) i Zakqu~ku o pristupawu izrade regulacionog plana
dela centralne zone – prostorna celina izme|u ulica: Mi-
tropolita Petra, produ`etka ulice ^arli ^aplina, Mije
Kova~evi}a i Partizanskog puta („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 3/02).

Planski osnov

Prema Generalnom planu Beograda 2021. („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 27/03), koji predstavqa planski
osnov za izradu ovog plana detaqne regulacije, navedeno
podru~je, u okviru granica ovog plana, nalazi se u povr{i-
nama namewenim za:

– javne slu`be, javne objekte i komplekse (oblast obra-
zovawa standardni nivo, kultura i specijalizovani centri);

– sport, sportske objekte i komplekse;

– komercijalne zone i gradske centre (posebni poslov-
ni kompleksi van centralne zone);

– zelene povr{ine.

Izvod iz GP-a Beograda 2021.

Podru~je plana ozna~eno je kao primarna zona za razvoj
javnih objekata izuzetnog gradskog i nacionalnog zna~aja
(poglavqe 4.6.15, ta~ka 33. zona Hale „Pionir”) i pripada
urbanisti~koj celini 5. „Luka Beograd” – zona Pan~eva~-
kog mosta, Ruzveltova ulica, za koju su navedeni slede}i
uslovi: „U kontekstu kvalitetnog aktivirawa dunavskog
priobaqa za centralne aktivnosti u celini Ada Huja (10)
i wegovog povezivawa sa ostalim delovima grada, blok ha-
le „Pionir”, koji je orijentisan ka Pan~eva~kom mostu i
zona Pan~eva~kog mosta planirane su za centralne ak-
tivnosti bez stanovawa. Karakter i oblikovawe ovih
centralnih aktivnosti mora biti prilago|en izuzetno
saobra}ajno i nivelacijski istaknutom mestu na kojem se
nalazi na ulazu u grad sa pan~eva~ke strane. Ostali deo
bloka „Pionir” treba urediti tako da se sa~uva karakter
bloka sa malim stepenom izgra|enosti i velikim slobod-
nim prostorom.”

Javne slu`be, javni objekti i kompleksi

Oblast obrazovawa – standardni nivo

Na nivou standardnih javnih slu`bi oblast obrazovawa
~ine ustanove sredweg obrazovawa i vaspitawa osnovane
kao gimnazije, sredwe i umetni~ke {kole (u trajawu od
~etiri godine), stru~ne {kole (u trajawu od tri godine) i
vi{e {kole (od 2–3 godine {kolovawa), specijalizovane
javne ustanove visoke {kole u sastavu Beogradskog univer-
ziteta i grupacije AAOM.

U okviru kompleksa {kola treba predvideti propisi-
ma utvr|ene sadr`aje, s tim {to su u granicama kompleksa
specijalizovanih visoko{kolskih centara mogu}e i po-
`eqne i druge kompatibilne namene: nau~no-istra`iva~-
ke ustanove, studentski domovi i internati, sportsko-re-
kreativni poligoni i prate}i komercijalni, ugostiteq-
ski i zabavni sadr`aji.

Postoje}e lokacije vaspitno-obrazovnih ustanova mogu
se transformisati u okvirima iste delatnosti ukoliko se
pri tome zadovoqe osnovni urbanisti~ko-tehni~ki para-
metri i propisi utvr|eni zakonskom regulativom.

Pod pretpostavkom da }e 50–80% populacije od 7–15
godina poha|ati sredwe {kole utvr|ene su i potrebe za
prostorom:

– pod u~ionicama 2 m2/u~en.
– ukupno izra|enog m2 BGP 10–12 m2/u~en. u smeni
– {kolski kompleks 15–30 m2/u~en. u smeni

Tabela 61: Rekapitulacija potrebnih kapacita 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sredwe {kole

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekat m2/korisniku 10–12 m2/u~eniku u smeni
Kapacitet 16–32
Parcela m2/korisniku 15–30 m2/u~eniku u smeni
Spratnost P – P+3
Parking mesto 40% na parceli
na m2 objekta ili zap. 5–10 (20) studenta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
* Volumen, spratnost i pripadaju}e zemqi{te su diktirani pro-

storno-programskim faktorima u dru{tvenim okru`ewima i
potrebama.

Kultura

Planira se zadr`avawe i wihov daqi razvoj i unapre-
|ivawe kako bi se obezbedila: 

– boqa dostupnost kulturnih dobara, aktivnosti i stva-
rala{tva kroz funkcionalno primeren prostorni razme-
{taj institucija kulture na svim nivoima: od centara
stambenih aglomeracija do unikatnih (elitnih) sadr`aja
lociranih u delovima istorijskog jezgra Beograda i Zemuna;

– odr`ivost sadr`aja kulture u centralnim zonama, bez
obzira na pritisak komercijalizacije;
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– mogu}nost transformacije postoje}ih sadr`aja u
okvirima istih kategorija;

– fleksibilnost u kori{}ewu postoje}ih kapaciteta,
ukqu~uju}i i sportsko-rekreativne i turisti~ko-zabavne
objekte i prostore i

– mogu}nost razvoja svih oblika samodelatnosti na ni-
vou {kola, centara lokalne samourpave i poslovno-pri-
vrednih zona.

U razdobqu do 2021. prioritet dobijaju:
– dogra|ivawe postoje}ih i formirawe novih poliva-

lentnih struktura u okviru gradskih centara;
– formirawe muzejsko-kompleksnih celina i obezbe|e-

we adekvatnih depoa za sme{taj eksponata;
– izgradwa objekata opere i baleta i
– kori{}ewe starih privrednih, komunalnih i vojnih

objekata za druge namene sa sadr`ajima iz kulture.
U dimenzionisawu ukupnih potreba primewuju se slede-

}e orijentacione vrednosti:

Tabela 69: Kapaciteti objekata kulture

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Normativ

Kategorija ––––––––––––––––––––––––––
Kapacitet m2

na 1.000 stan. gr.pov./kapac.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
á. Polifunkcionalni 

kulturno-obrazovni 
centar 10 sedi{ta 4,6 m2

áá. Bioskopi i pozori{ta 14 sedi{ta 5,0 m2

ááá. Biblioteke i ~itaonice 2.000 kwiga 0,012 m2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zbog izra`ene centralne funkcije treba da su zadovo-

qeni visoki kriterijumi u arhitekturi i uspostavqen do-
bar odnos sa neposrednim gra|evinskim okru`ewem. Povr-
{ine stacionarnog saobra}aja re{avati na svojoj parceli
ili na za to namenski rezervisanim povr{inama u sused-
nim blokovima.

Za pozori{ta, bioskope i koncertne dvorane treba
obezbediti jedno parking mesto (25–30m) na sedam sedi-
{ta, a za druge institucije kulture projekcije }e se radi-
ti zavisno u kojoj se zoni grada nalaze.

U granicama kompleksa dozvoqeni su svi radovi, kao i
na povr{inama sa drugim namenama (ru{ewe, izgradwa, do-
gradwa, nadzi|ivawe, rekonstrukcija, sanacija, adaptaci-
ja), uz strogo po{tovawe uslova i programa razvoja nadle-
`nih institucija za ovu delatnost (ministarstva, zavodi
za za{titu spomenika i sli~no).

Specijalizovani centri 

Specijalizovani centri su prostorno-funkcionalne
celine, koje koncentri{u objekte jedne delatnosti, ali
mogu predstavqati i skup srodnih komplementarnih funk-
cija makroregionalnog i republi~kog zna~aja kao {to su:

– visoko{kolski centri u kombinaciji sa nau~nim
ustanovama;

– specijalizovani zdravstveni centri – kompleksi spe-
cijalisti~ko-konsultativne i stacionarne zdravstvene za-
{tite sa srodnim institucijama socijalne za{tite.

Ovi prostori imaju status javnih povr{ina, a ve}ina je
od op{teg interesa. Ne iskqu~uje se mogu}nost formira-
wa ovih centara i kao privatnih preduze}a sa povr{inama
kompleksa koje nemaju javni karakter, ali po pravilu izvan
centralne zone grada. Specijalizovani centri }e se razvi-
jati u okviru postoje}ih i planom predvi|enih kompleksa
a u skladu sa programima razvoja pojedinih oblasti.

Generalni plan podrazumeva vi{e lokacija za specija-
lizovane centre, bez bli`eg odre|ivawa wihove prirode.
Namena specijalizovanog centra kompatibilna je sa stano-
vawem, komercijalnim centrima, proizvodnim zonama i
mo`e se u planskoj razradi planirati i na povr{inama
ovih namena.

Specifi~no organizovani i usmereni specijalizovani
centri mogu da se organizuju i u okviru zona za sport i re-
kreaciju, saobra}ajne i komunalne zone, poqoprivredne
povr{ine i druge povr{ine ukoliko je wihov karakter i
intenzitet kori{}ewa prostora takav da poboq{ava
osnovnu namenu.

Novim visoko{kolskim centrima mogu}e je prikqu~i-
ti vi{e i sredwe {kole i sadr`aje |a~kog i studentskog
standarda (internate, domove, sportske terene), kao i ma-
we nau~ne – proizvodne jedinice srodne delatnosti.

Planirane namene graditi}e se i ure|ivati prema po-
sebnim programima. Ure|ivawe kompleksa treba da bude
prilago|eno osnovnoj funkciji centra. Po`eqno je da se
po obodu na|u atraktivni op{tegradski sadr`aji da bi se
obezbedila kompaktna struktura grada. Pri formirawu
novih specijalizovanih centara optimalno u~e{}e zele-
nih povr{ina je 40% od ukupne povr{ine kompleksa, pri
~emu ih treba prilagoditi raspolo`ivom prostoru i vrsti
specijalizovanog centra. 

Planirati visok procenat zelenih povr{ina i univer-
zitetskog kampusa, istra`iva~kim centrima, u sredwoj i
perifernoj zoni grada, uz domove starih, verske objekte u
specijalizovanim zdravstvenim centrima. Uz pomo} zele-
nila i bioin`ewerskih mera treba re{avati vizuelne
konflikte sa susednim namenama, kao i za{titu od pra{i-
ne i buke. Parkirawe i gara`irawe }e se re{ava}e na par-
celi kao otvorena ili pokrivena povr{ina za stacionarni
saobra}aj. Normativi kojima se ra~unaju wihovi kapacite-
ti bi}e predmet programa celine specijalizovanog centra.

Sport, sportski objekti i kompleksi

Prema GP postoje, posmatrano sa morfolo{kog stano-
vi{ta, dve osnovne vrste fizi~kih struktura koje su name-
wene sportu. Jedno su sportski objekti i kompleksi u grad-
skom tkivu u kome dominiraju izgra|ene strukture (stadio-
ni, sportski centri, sportske dvorane, kompleksi bazena i
sli~no), a drugo su kompleksi u kojima dominira zelenilo
(kao {to su Ko{utwak, Ada Ciganlija i sli~no). 

Sportski objekti se u ovom GP dele, po tipu organizo-
vawa sportskih aktivnosti, na:

– rekreativne sportske objekte,
– takmi~arske sportske objekte i
– {kolske sportske objekte.
Predmetnim planom detaqne regulacije planirani su

rekreativni sportski objekti i takmi~arski sportski
objekti.

Rekreativni sportski objekti

U zavisnosti od oblika rekreativne, odnosno sportske
aktivnosti gra|ana (potencijalnih korisnika), ovi objek-
ti se dele u dve kategorije:

– sportske povr{ine za aktivnosti usmerene na rekre-
aciju koja se izvodi samostalno – spontana rekreacija:
{etwa, zabava, igra, razonoda, odmor u prirodi, plivawe i
sun~awe i sli~no; i

– sportske povr{ine za aktivne oblike rekreacije, od-
nosno sporta, koji se odvijaju u sportskim i drugim orga-
nizacijama ili za to posebno ure|enim povr{inama, pro-
storijama i objektima.

U drugu kategoriju spadaju sportski objekti, sportska
igrali{ta, fitnes-centri i sale, teretane i prostori za
rekreaciju, obu~avawe, treninge, pripreme za takmi~ewa,
kao i takmi~ewa na lokalnom nivou ili op{tinska, grad-
ska i me|ugradska. Mogu biti otvoreni, zatvoreni, speci-
jalizovani za odre|eni sport ili polivalentni. Mogu bi-
ti u okviru sportsko-rekreativnih centara ili drugih na-
mena (stanovawe, delatnosti) i sadr`e igrali{ta za fud-
bal, ragbi, hokej, tenis, ko{arku, rukomet i sli~no, sport-
ske hale, bazene, objekte za gimnastiku, borila~ke sporto-
ve, stoni tenis, kuglawe i drugo. Sportsko-rekreativni
centri su u funkciji sportskih aktivnosti gra|ana, tre-
ninga, priprema i takmi~ewa sportista, nastave fizi~kog
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obrazovawa i sportske {kole, korektivne gimnastike,
sportske akcije i manifestacije i zdravstvene za{tite za
korisnike sportskih centara. Mogu ih osnivati pravna
ili fizi~ka lica, a imaju javni ili selektivni (klupski)
re`im kori{}ewa. Ove jedinice mogu se kombinovati sa
svim vrstama namena i objekata.

Postoje}i sportsko-rekreativni centri se zadr`avaju.
Planirani sportsko-rekreativni centri na nivou op{ti-
na normiraju se sa minimumom ukupne povr{ine 4 m2 po
stanovniku i 1,2 m2 po stanovniku korisne povr{ine, a
preporu~uje se i vi{e, ukoliko se uka`e potreba, interes
ili mogu}nosti.

Dozvoqava se ru{ewe dotrajalih objekata, izgradwa no-
vih objekata, dogradwa, nadgradwa, rekonstrukcija, adapta-
cija, upotpuwavawe potrebnim sportskim sadr`ajima –
otvorenim ili zatvorenim sportskim objektima. Na loka-
cijama predvi|enim za sportske komplekse ili objekte ne
dozvoqava se privremena izgradwa objekata druge namene
koja nije u funkciji sporta. Do privo|ewa kona~noj name-
ni na lokacijama za sport i rekreaciju mogu se privremeno
ure|ivati i graditi samo sportska igrali{ta i objekti. 

Takmi~arski sportski objekti

Takmi~arski sportski objekti, odnosno prostori ili
kompleksi, dele se u dve podvrste specijalizovanih objeka-
ta, odnosno kompleksa i to:

– specijalizovane sportske komplekse na otvorenom
prostoru koji zahtevaju velike ure|ene komplekse koji omo-
gu}avaju sportske i takmi~arske aktivnosti, ali ne zahte-
vaju velike posebno ure|ene prostore za publiku;

– specijalizovane sportske objekte za organizovawe
sportskih takmi~ewa i sportskih manifestacija na naci-
onalnom i internacionalnom nivou koji zahtevaju veliki
kapacitet prostora za publiku i slo`ene gra|evine i in-
frastrukturu.

Sadr`aj, veli~ina, kapacitet, oprema i sli~no za pla-
nirane sportske objekte defini{u se na osnovu zakona o
sportu, sportskim propisima i pravilima nadle`nih
sportskih organizacija, nacionalnih, odnosno me|unarod-
nih saveza u oblasti date kategorije sporta. Objekti i kom-
pleksi moraju biti snabdeveni odgovaraju}om infrastruk-
turom, povr{inama za parkirawe ili gara`irawe. Zeleni-
lo u kompleksu iznosi minimum 40% od ukupne povr{ine.
Ovo pravilo va`i za nove sportske centre sa prete`no
otvorenim sportskim terenima.

Dozvoqeni radovi na postoje}im objektima i parceli
su: ru{ewe neodgovaraju}ih objekata, izgradwa novih obje-
kata, rekonstrukcija, adaptacija i popravka, nadzi|ivawe
objekata, dogradwa postoje}ih objekata, izgradwa otvore-
nih sportskih terena, ure|ivawe zelenih povr{ina, iz-
gradwa podzemnih gara`a ili parkinga.

Specijalizovani sportski objekti koji zahtevaju slo`e-
ne gra|evine i infrastrukturu su: stadioni za atletiku,
fudbal, ragbi, hokej na travi, tenis i sli~no, dvorane i
palate sportova za ko{arku, rukomet, odbojku, stoni tenis,
gimnastiku, borila~ke sportove i drugo, veledromi, auto-
dromi, hipodromi, piste za karting, olimpijski bazeni,
ledene dvorane i drugo.

Posebni poslovni kompleksi

Posebni poslovni kompleksi (u daqem tekstu PPK) su
vi{efunkcionalni kompleksi razli~ite veli~ine od 2 do
40 ha sa dominantnom komercijalnom namenom koja mo`e
sadr`ati ostale kompatibilne namene (prema Tabeli kom-
patibilnosti u pravilima gra|ewa) kao sekundarne, ukqu-
~uju}i i poslovno stanovawe (poslovno stanovawe je pose-
ban oblik slu`benog stanovawa u funkciji osnovne name-
ne poslovawa, koje ne podrazumeva socijalne infrastruk-
ture – snabdevawe, {kole, obdani{ta i drugo). PPK sa ve-
}im u~e{}em javnih sadr`aja i dobrim polo`ajem u grad-
skom tkivu mo`e postati i gradski centar za to podru~je.
PPK se, po pravilu, nalaze van centralne zone, a po polo`aju

dele se na gradske i vangradske i mogu u ambijentalnom
smislu biti posebne celine u odnosu na kontaktne zone.

Posebni poslovni kompleksi mogu biti:
– prete`no distibutivni (distributivni centri);
– prete`no u funkciji trgovine na veliko (veletr`ni-

ce, skladi{ta, kvanta{ke pijace – prelazni oblik);
– prete`no u funkciji saobra}aja (prate}i sadr`aji

autoputa: motel, kamp, pumpa, parkirawe kamiona);
– prete`no u funkciji trgovine na malo (hipermarke-

ti, {oping centri i {oping molovi, pijace, otvoreni tr-
`ni centri – prelazni oblik, pijace starih stvari);

– prete`no kancelarijsko-istra`iva~ki (poslovni
parkovi);

– prete`no zabavni (zabavni parkovi, planetarijumi,
veliki akvarijumi, rolerkoster, kuglane...);

– prete`no izlo`beni (sajmovi);
– postoje}i kompleksi u transformaciji u prete`no

komercijalne sadr`aje (vojni objekti, napu{tena saobra-
}ajna infrastruktura i komunalni objekti, industrijski
objekti...);

– me{oviti (ostali).
Gradski posebni poslovni kompleksi naj~e{}e }e svo-

ju fizionomiju ostvariti transformacijom postoje}eg ne-
stambenog prostora, bilo da se radi o rekonstrukciji i
promeni namene postoje}ih privrednih preduze}a, ili dru-
gih namena koje zbog tehnolo{kog progresa, nepo`eqnog
uticaja na okolinu ili malog stepena iskori{}enosti ze-
mqi{ta, ne mogu vi{e zauzimati gradske lokacije (indu-
strijska, saobra}ajna i infrastrukturna postrojewa, loka-
cije vojnih i dr`avnih ustanova). Mogu}nost transforma-
cije se kre}e od zadr`avawa i rekonstrukcije postoje}ih
objekata za novu namenu do potpune zamene objekata novom
strukturom u skladu sa budu}om namenom. Iako su ovo po-
sebni kompleksi u odnosu na okolno tkivo, wihova namena,
volumen, saobra}ajni pristup i potrebe za parkirawem ne
smeju ni na koji na~in da ugroze kontaktnu zonu.

Tabela 52: Urbanisti~ki pokazateqi za parcele 
i objekte u posebnim poslovnim kompleksima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Posebni poslovni 

kompleksi u CZ
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti (I)) 3.5 (izuzetno 5)
Stepen zauzetosti (Z) 60% (izuzetno 75%)
Visina slemena (spratnost) 32 mah. (P+8+Pk)
Na~in parkirawa na svojoj parceli u gara`i
Zelenilo 10 % i ozelewen parking
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
* Broj parking mesta za poslovawe prema Op{tim uslovima za

parkirawe.

B. PRAVILA URE\IVAWA

B.1. Namena zemqi{ta

Zemqi{te u okviru granice plana podeqeno je na:
Javno gra|evinsko zemqi{te, nameweno za:
– saobra}ajne povr{ine,
– obrazovawe,
– sport i rekreaciju,
– nauku,
– socijalnu za{titu,
– parking-gara`u.
Ostalo gra|evinsko zemqi{te, nameweno za:
– komunalnu delatnost,
– posebne poslovne komplekse,
– delatnost sa stanovawem,
– sportske komplekse.
Povr{ine za javne namene analiti~ki su definisane i

za wih su dati posebni uslovi za ure|ivawe i izgradwu na
parceli u poglavqu B.5.4. Objekti javne namene.
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Povr{ine za ostale namene podeqene su na zone i pri-
kazane su na Grafi~kom prilogu „Namena i na~in kori-
{}ewa zemqi{ta sa podelom na karakteristi~ne zone” u
R 1:1.000 – list br. 2.

B.2 Bilansi urbanisti~kih pokazateqa 

Bilans planiranih povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Povr{ina 

(m2) (%)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javno gra|evinsko zemqi{te
saobra}ajne povr{ine 49.133 22.17
parking-gara`a 14.219 6.42
obrazovawe 23.380 10.55

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
sport i rekreacija 43.349 19.57
nauka 36.760 16.59
socijalna za{tita 22.425 10.12

––––––––––––––––––––––
Ukupno 1 189.266 85.42
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ostalo gra|evinsko zemqi{te
komunalna delatnost 3.063 1.38
posebni poslovni kompleksi 21.166 9.55
delatnost sa stanovawem 904 0.41
sportski kompleksi 7.185 3.24

––––––––––––––––––––––
Ukupno 2 32.318 14.58

––––––––––––––––––––––
Ukupno 1+2 221.584 100
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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TABELA BILANSA POVR[INA

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok / zona
ili Namena Povr{ina „S” stepen „I” indeks BRGP Maks. 
parcela zone ili zauzetosti izgra|enosti m2 spratnost 
javne parcele javne parcele parcele prema PDR
namene namene m2 prema PDR prema PDR
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 / J2 sport i rekreacija 

(kompleks SRC „Pionir”) 37.830 30% 0.7 26.400 P
1 / J1 obrazovawe 

(NU „Bra}a Stamenkovi}”) 11.825 30% 1.4 16.555 Su+P+3+Ps
2 / A1 posebni poslovni 

kompleksi 16.777 60% 4.0 67.108 P+8+Pk
3 / A2 komunalna delatnost  3.063 20% 0.2 612 P
3 / A1 posebni poslovni 

kompleksi 4.389 60% 4.0 17.556 P+8+Pk
4 / J5 socijalna za{tita 

(Studentski dom 
„Karaburma”)  22.425 20% 1.0 22.425 P – P+17

4 / A3 delatnost sa stanovawem  904 55% 4.0 3.616 P+6
5 / J6 nauka (Vojno-geografski 

institut)  36.760 25% 0.7 26.610 P+2
6 / J3 obrazovawe 

(PTT {kolski centar)  14.555 20% 0.5 7.278 P+1-P+4
6 / J4 parking – gara`a 14.219 50% 0.5 6.910 -1G + otvoreni parking
6 / J7 sport i rekreacija  8.519 50% 0.5 4.260 P – P+1
6 / A4 sportski kompleksu 

okviru ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta  7.185 41% 0.56 4.050 P – P+1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TABELA UPOREDNIH PARAMETARA

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok / „S” „S” „I” „I” % % Odnos Odnos Maks. Maks.
zona stepen stepen indeks indeks zelenila zelenila stanovawa stanovawa spratnost spratnost
ili Namena zauzetosti zauzetosti izgra|e- izgra|e- prema prema i i prema i visina
parcela parcele parcele nosti nosti GP-u PDR-u delatnosti delatnsoti PDR slemena
javne prema prema parcele prema Beograda prema prema prema
namene PDR GP-u prema GP-u 2021. GP-u PDR-u GP-u

Beograda PDR Beograda Beograda Beograda
2021. 2021. 2021. 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 / J2 sport i rekreacija 

(Kompleks 
SRC „Pionir”) 30% - 0.7 - - 30 - - P - 

1 / J1 obrazovawe 30% - 1.4 - - 30 - - Su+P+ -
(NU „Bra}a 3+Ps
Stamenkovi}”)

2 / A1 posebni poslovni 60% 60% 4.0 3.5 10 10 49:51 0:100 P+8+Pk P+8+
kompleksi (izuzetno (izuzetno Pk 32m

75%) 5)



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
3 / A2 komunalna 20% 60% 0.2 3.5 10 10 - - P P+8+Pk 

delatnost  (izuzetno (izuzetno 32m
75%) 5)

3 / A1 posebni poslovni 60% 60% 4.0 3.5 10 10 49:51 0:100 P+8+Pk P+8+Pk 
kompleksi (izuzetno (izuzetno 32m 

75%) 5)
4 / J5 socijalna za{tita 

(Studentski dom 
„Karaburma”)  20% - 1.0 - - 30 - - P- P+17 - 

4 / A3 delatnost sa 55% 60% 4.0 3.5 10 20 49:51 49:51 P+6 P+8+Pk 
stanovawem  (izuzetno (izuzetno 32m

75%) 5)
5 / J6 nauka 

(Vojno-geografski 
institut)  25% - 0.7 - - 40 - - P+2 - 

6 / J3 obrazovawe 
(PTT {kolski 
centar)  20% - 0.5 - - 40 - - P+1-P+4 -

6 / J4 parking-gara`a 50% - 0.5 - - 5 - - -1G + 
otvoreni 
parking -

6 / J7 sport i rekreacija  50% - 0.5 - - 20 - - P – P+1 -
6 / A4 sportski 

kompleksu okviru 
ost. gra|. zemq.  41% - 0.56 - - 20 - - P – P+1 -

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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B.3. Karakteristi~ne zone

Primarni karakter podru~ju daju objekti javne namene,
nameweni obrazovawu, socijalnoj za{titi, nauci i sportu,
koji su od gradskog i nacionalnog zna~aja.

Ostali delovi bloka podeqeni su na karakteristi~ne zone:
A. Zona komercijalnih delatnosti, koja se prema poseb-

nim karakteristikama deli na ~etiri podzone:

A1. Zona posebnih poslovnih kompleksa

Ova zona treba da se formira transformacijom posto-
je}eg tkiva, uglavnom sa nestambenom namenom, koje zbog
svog nepo`eqnog uticaja na okolinu ili malog stepena is-
kori{}enosti zemqi{ta, ne mogu zauzimati va`ne gradske
lokacije. Mogu}nost transformacije treba ostvariti zame-
nom objekata novom strukturom u skladu sa budu}om namenom
– komercijelne delatnosti. Karakter budu}ih kompleksa su
relativno velike parcele (za uslove gradske centralne zo-
ne), minimalne povr{ine 3000m2, sa slobodnostoje}im
objektima spratnosti do P+8+Pk. Wihova namena, volumen,
saobra}ajni pristup i potrebe za parkirawem ne smeju da
ugroze kontaktnu zonu javnih namena. Na karakter ove zone
utica}e i budu}a veza sa Unutra{wim magistralnim polupr-
stenom (UMP) od saobra}ajnice T6 do Pan~eva~kog mosta.

A2. Zona komunalnih delatnosti

U ovoj zoni nalazi se postoje}a stanica za snabdevawe
te~nim gorivom. Lokacija je utvr|ena Pravilnikom o pri-
vremenim pravilima gra|ewa stanica za snabdevawe te~-
nim gorivom („Slu`beni list grada Beograda”, broj 16/03).

A3. Zona delatnosti sa stanovawem

Karakter ove zone ~ine postoje}i stambeni objekti uz
ulicu Mije Kova~evi}a, na pripadaju}im katastarskim par-
celama. S obzirom na postoje}i karakter tkiva, udaqenost
od trase UMP-a, podzemne `eleznice i novih poslovnih
kompleksa planirana je transformacija postoje}ih objekata,
rekonstrukcijom ili zamenom objektima poslovno-stambene
namene, u odnosu do 49% stanovawe: preko 51% poslovawe.

A4. Sportski kompleks u okviru 
ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Karakter ove zone ~ini planirani sportsko-rekrea-
tivni kompleks komercijalnog karaktera, za koji su parce-
la i parametri definisani Urbanisti~kim projektom za

preparcelaciju katastarskih parcela 616/279 i 616/240 KO
Palilula u ciqu izgradwe sportske hale sa prate}im sadr-
`ajima u ulici Mije Kova~evi}a u Beogradu, koji je potvr-
|en od strane Sekretarijata za urbanizam 14. jula 2004. broj
350.11-431/2004.

B.4. Uslovi za{tite kulturnoistorijskog 
nasle|a 

Na podru~ju plana nema kulturnoistorijskih celina i
objekata od interesa za slu`bu za{tite.

(Uslovi Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Beo-
grada, broj 031168 od 10. juna 2003)

B.5. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
i javne objekte

B.5.1. Javne saobra}ajne povr{ine

U okviru podru~ja predmetnog plana analiti~ki su de-
finisane gra|evinske parcele za javne saobra}ajne povr-
{ine (oznake S1-S6), prikazane na Grafi~kom prilogu
broj 4. „Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama
za sprovo|ewe” u R 1:1.000, i wihova deoba nije dozvoqena.  
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne Broj 
saobra- Broj katastarske parcele gra|e-
}ajne vinske
povr- parcele
{ine
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nova 1 KO Palilula

Delovi parcela: 616/279; 
616/141; 615/22; 616/289; 5183/1;
616/288; 620/1. S1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Pe{a~ka zona KO Palilula
od ulice Delovi parcela: 5165/7; 5169; 
Mitropolita 616/240; 616/1; 616/2; 616/279. S7
Petra do Nove 1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Pe{a~ka staza KO Palilula
od Nove 1 do Delovi parcela: 616/279; 
stajali{ta JGS-a 616/240. S8
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nova 2 KO Palilula

Delovi parcela: 620/1; 616/240; 
616/111; 615/32; 615/7; 615/33; 
616/279. S2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Pristupni put za KO Palilula
studentski dom Delovi parcela: 5174/1; 617/11; 
„Karaburma” 617/249; 617/248; 617/28.

Cela parcela: 5174/2. S3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Pe{a~ka staza KO Palilula
koja povezuje Delovi parcela: 616/279; 
Novu 1 i ulicu 616/240; 617/48. S4
Mije Kova~evi}a
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Dragoslava KO Palilula
Srejovi}a Delovi parcela: 123/33; 
(Partizanski put) 123/24; 123/80; 123/94; 123/41; 

123/115; 123/90; 123/123; 
123/10; 620/1; 616/240; 616/288. S5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
^arlija ^aplina KO Palilula

Delovi parcela: 5165/7; 
616/240; 5169; 616/284; 
617/141; 616/279. 
Cele parcele: 616/282; 617/110; 
617/245; 617/252; 617/247. S6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Deo ulice KO Palilula
Mitropolita Delovi parcela: 5165/7. S9
Petra
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Uli~na mre`a

Na osnovu predloga iz GP Beograda 2021. postoje}a ma-
trica primarne mre`e se zadr`ava. 

Primarnu uli~nu mre`u u planiranom stawu u odnosu
na funkcionalne rangove i fizi~ke karakteristike, ~ine
slede}e ulice:

– Mitropolita Petra, ulica á reda, sa {irinom regula-
cije od 17m,

– Mije Kova~evi}aa, ulica á reda, sa {irinom regula-
cije kao u postoje}em stawu,

– Dragoslava Srejovi}a (Partizanski put), ulica á reda
sa {irinom regulacije od 22m,

– ^arli ^aplina, ulica áá reda, sa {irinom regulaci-
je od 19m.

Jugoisto~no podru~je plana tangira magistralna saobra-
}ajnica UMP. Skup{tina grada Beograda je donela Odluku o
izradi Plana detaqne regulacije za saobra}ajni potez UMP-
a od saobra}ajnice T-6 do Pan~eva~kog mosta („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 25/05). Granica predmetnog plan-
skog dokumenta usagla{ena je sa granicom iz navedene odluke.

Ulica Mitropolita Petra je planirana sa promenqi-
vom regulacijom. Na delu trase sa {irinom regulacije od
17m wen popre~ni profil sadr`i kolovoz {irine 12m i
obostrane trotoare po 2.5m. Na delu trase sa {irinom re-
gulacije od 18,5m popre~ni profil sadr`i kolovoz {iri-
ne 12m i trotoare {irine 4m odnosno 2.5m.

Regulaciona {irina i sadr`aj popre~nih profila
ulice Mitropolita Petra preuzeti su iz va`e}eg RP za re-
konstrukciju blokova izme|u ulica ^arli ^aplina, Mi-
tropolita Petra i 29. novembra („Slu`beni list grada Beo-
grada’’, broj 14/97).

Ulica Mije Kova~evi}a se planira sa promenqivom
{irinom regulacije kao u postoje}em stawu i sa sadr`ajem
popre~nog profila kako je prikazano u grafi~kom prilogu.

Ulica Dragoslava Srejovi}a (Partizanski put) se pla-
nira sa {irinom regulacije od 22m. Popre~ni profil sa-
dr`i kolovoz {irine 14m i trotoare po 4m.

Ulica ^arli ^aplina je planirana sa promenqivom {i-
rinom regulacije – od 19m do 30.4m. Popre~ni profili sa-
dr`e: kolovoz {irine 7m i trotoare {irine 9m i 3m, kolo-
voz {irine 7m i trotoare {irine 9m i 3m i zelenilo 7m,
kolovoz {irine 7m i pro{irewe kolovoza 6,5m i trotoare
2,5 i 3m i zelenilo 9,1m, kolovoz {irine 10,5m i pro{ire-
we kolovoza 6,5m i trotoare 2,5m i 3,5m i zelenilo 7,4m.

U okviru internog saobra}aja predmetnog podru~ja uvode
se dve nove saobra}ajnice Nova1 i Nova 2 kao i prilazi za
ulaz-izlaz iz planirane gara`e ( prilaz 1 i prilaz 2). Saobra-
}ajnice Nova1 i Nova 2 planirane su sa {irinom kolovoza od
6m i obostranim trotoarima od po 2m. Ulica Nova 1 povezu-
je ulice ^arlija ^aplina i Dragoslava Srejovi}a (Partizan-
ski put). Saobra}ajnica Nova 2 omogu}ava pristup planira-
nim sadr`ajima iz pravca ulica Patrijarha Dimitrija i Dra-
goslava Srejovi}a (Partizanski put). Prilazi gara`i plani-
rani su sa {irinom kolovoza od 7m i trotoarima od 2m.

Trase saobra}ajnica su u situacionom i nivelacionom
smislu prilago|ene postoje}em terenu i kotama izvedenih
saobra}ajnica.

Za potrebe pe{a~kog saobra}aja planirani su pe{a~ke
staze i pe{a~ka zona u predmetnom podru~ju kao {to je pri-
kazano u grafi~kom prilogu. Pe{a~ku zonu urediti poplo-
~avawem, ozelewavwem i parkovskim mobilijarom. 

Odvodwavawe re{avati gravitacionim oticawem povr-
{inskih voda u sistemu zatvorene ki{ne kanalizacije.

Kolovoznu konstrukciju raditi kao fleksibilnu kon-
strukciju sa nose}im slojevima od asfalt-betona i dimen-
zionisanu prema o~ekivanom optere}ewu.

Javni gradski saobra}aj

Opslu`ivawe predmetnog prostora linijama JGS-a za-
dr`ava se kao u postoje}em stawu, do realizacije UMP-a. 

Parkirawe

Prora~un potrebnog broja PM za potrebe korisnika
predmetne lokacije, ra~unat je na osnovu predlo`enih nor-
mativa iz GP Beograda 2021:

– Broj potrebnih parking mesta za kolektivno stanovawe
– za postoje}e stawe 0,7 PM/1 stan
– za novu izgradwu 1,1 PM/1 stan

– Broj potrebnih parking mesta za komercijalne delat-
nosti 

– trgovina 1PM na 50 m2 neto 
prodajnog prostora 

– administracija 1PM na 60 m2 neto eta`ne
povr{ine

– ugostiteqstvo 1PM na dva stola 
i ~etiri stolice

– Broj potrebnih parking 
mesta za sport 15PM na 100 gledalaca

– Broj potrebnih parking 
mesta za obrazovawe 1PM na svaku u~ionicu

Potreban broj parking mesta re{avati u okviru pripa-
daju}ih parcela na posebno ure|enim povr{inama ili u od-
govaraju}im objektima gara`a.

Za potrebe javnih sadr`aja u okviru predmetnog podru~-
ja kao i javnih sadr`aja u kontaktnom podru~ju planirana
je javna gara`a ukupnog kapaciteta oko 600 pm. Gara`a sa-
dr`i jedan podzemni nivo kapaciteta 291 gara`nih mesta
i parking povr{inu iznad svog podzemnog dela kapaciteta
312 parking mesta.

U okviru petominutne pe{a~ke distance nalaze se kom-
pleks SRC „Pionir”, obrazovno {kolski centri, studen-
ski dom, kao i kompleks Novog grobqa.

Pozicija planirane javne gara`e povoqna je i sa aspek-
ta tokova kao i iz centralne gradske zone, s obzirom da se
nalazi izme|u dva kapacitetna saobra}ajna pravca, koja vo-
de direktno u centar grada.

Pored navedenog, u okviru petomonutnog pe{a~kog uda-
qewa od gara`e nalaze se i stajali{ta JGS-a (u ulici Mi-
je Kova~evi}a i Mitropolita Petra).
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(Uslovi Sekretarijata za saobra}aj, broj 346.4-1/04 od
20. februara 2004. Uslovi JKP „Beograd-put”, broj V67/11
od 10. februara 2004. i Uslovi GSP „Beograd”, broj 101/1
od 29. januara 2004)

Uslovi za olak{ano kretawe dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewe plana primeniti odredbe
Pravilnika o uslovima za planirawe objekata u vezi sa ne-
smetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i inva-
lidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

Uslovi za evakuaciju otpada

Potrebno je obezbediti direktan i neometan pristup
lokacijama za sme}e, pri ~emu maksimalno rastojawe od
pretovarnog mesta do komunalnog vozila iznosi 15m (mak-
simalno ru~no gurawe kontejnera) po ravnoj podlozi bez
stepenika. Pristupne staze moraju biti najmawe {irine
3,5m za jednosmerni i 6m za dvosmerni saobra}aj. Ukoliko
se radi o slepim zavr{ecima pristupnih staza, obavezna je
izgradwa okretnice, jer nije dozvoqeno kretawe komunal-
nih vozila unazad, s obzirom da su wihove gabaritne di-
menzije 8,6 h 2,5 h 3,5 m, ~iji osovinski pritisak 10 tona i
polupre~nik okretawa 11m.

(Uslovi JKP „Gradska ~isto}a”, broj 938 od 30. januara
2004)

B.5.2. Javna infrastrukturna mre`a i objekti

Vodovodna mre`a 

(Grafi~ki prilog br. 5. „Plan vodovodne i kanaliza-
cione mre`e i objekata” u R 1:1.000)

Teritorija obuhva}ena ovim planom pripada ve}im de-
lom á zoni vodosnabdevawa, a mawim delom áá zoni.

Zadr`ava se postoje}i magistralni cevovoda Ø1.000 mm
u ulici ^arli ^aplina za koji se mora obezbediti za{ti-
tini koridor od 5 m gabaritno, po{tuju}i ~lan 8. Pravil-
nika o na~inu odre|ivawa i odr`avawa zona i pojaseva sa-
nitarne za{tite objekata za snabdevawe vodom za pi}e
(„Slu`beni glasnik SRS”, broj 33/78).

Planirana je rekonstrukcija postoje}e distributivne
vodovodne mre`e, koja je van javnih povr{ina, dotrajala
ili nedovoqna po kapacitetu.

Planirane cevovode izgraditi minimalnog pre~nika
Ø150 mm, vode}i ra~una o povezivawu cevovoda na odgova-
raju}u zonu.

Trase novih cevovoda voditi javnim povr{inama, tro-
toarima ili zelenim povr{inama, uskla|ene situaciono
sa ostalom infrastukturom. Distributivna vodovodna
mre`a treba da bude izgra|ena kao prstenasta.

U ulici Dragoslava Srejovi}a (Partizanski put) po-
trebno je predvideti novi cevovod á visinske zone mini-
malnog pre~nika Ø200 mm. Ovaj cevovod vezati na cevovod
Ø300 mm u ulici Mitropolita Petra i ve} postoje}eg ce-
vovoda Ø100 mm u ulici Dragoslava Srejovi}a (Partizan-
ski put).

Za povezivawe novoplaniranog cevovoda Ø200 mm sa
postoje}im Ø300 mm potrebno je iskoristiti ve} postoje-
}i {aht na uglu ulica Dragoslava Srejovi}a (Partizanski
put) i Mitopolita Petra, u kome je vezan cevovod Ø80 mm
na cevovod Ø300 mm.

U planiranim saobra}ajnicama, ~ije trase prolaze pre-
ko predmetne teritorije, planiraju se novi cevovodi.

Tako|e se planira i cevovod u ulici ^arli ^aplina,
~ime bi se obezbedila prstenasta mre`a.

Pri projektovawu budu}ih cevovoda minimalni pre~-
nik mora bude min Ø150 mm.

Pri izradi hidrauli~kog prora~una, ra~unati sa kota-
ma pijazometara:
Za á zonu vodosnabdevawa Za áá zonu vodosnabdevawa

Min. 135 mnm Min. 185 mnm
Maks. 150 mnm Maks. 205 mnm

Na planiranoj vodovodnoj mre`i razmestiti nadzemne
po`arne hidrante za ga{ewe po`ara prema va`e}im pro-
pisima i pravilnicima.

(Uslovi JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija” –
uslovi vodovoda, broj 350-1760/02 od 7. aprila 2004)

Kanalizacija

(Grafi~ki prilog br. 5. „Plan vodovodne i kanaliza-
cione mre`e i objekata” u R 1:1.000)

Predmetna lokacija pripada „Centralnom” gradskom
kanalizacionom sistemu i to u delu sa mre`om izgra|enom
po op{tem principu kanalisawa.

Recipijent za sve fekalne i ki{ne vode sa predmetne
teritorije je kolektor 140/120 cm, izgra|en u ulici 29. no-
vembra, koji se uliva u kolektor 220/210 cm u ulici Cvi}e-
voj i daqe u kolektor u ulici \ure \akovi}a.

U ulici Mitropolita Petra planiran je kolektor
125/70 cm i wegova izgradwa uslovqena je za nesmetano
funkcionisawe odvodwavawa predmetne teritorije.

Za funkcionisawe „bulbulderskog sliva”, kome delom
pripada razmatrana teritorija planira se nov kolektor.
Ovom teritorijom planira se izgradwa i rezervi{e prostor
za deo ovog kolektora koji je tunelskog oblika izgradwe, a
definisawe wegove trase, situacione i nivelacione, pred-
met je drugog planskog dokumenta (Urbanisti~ki projekat za
izgradwu „bulbulderskog” kolektora, ~ija je izrada u toku).

Kolektor je dimenzija 325/325 cm, koji }e pro}i ispod
predmetne teritorije kao tunel sa kotom dna oko 83 mnm i te-
menom kolektora oko 88 mnm. Zona za izgradwu kolektora je 20
m, s tim da kote fundirawa nadzemnih objekata ne smeju biti
ispod kote 89 mnm. U ovoj zoni postoje ve} izgra|eni objekti
u odnosu na koje je uskla|ena nivelacija planiranog tunela.

Kanalizaciju unutar plana raditi po op{tem sistemu
odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda. Predvideti rekon-
strukciju i izgradwu nove kanalizacije po principu zame-
ne postoje}eg cevovoda. Rekonstrukcijom obuhvatiti sve ce-
vovode javne kanalizacije koji su ugro`eni novim objekti-
ma ili se na|u van javnih povr{ina. Kanalizaciju dimen-
zionisati na bazi hidrauli~kog prora~una za planirano
stawe izgra|enosti ali bez obzira na rezultate prora~una
ne predvideti nove kanale mawe od Ø300 mm. Trase novih
kanala treba po pravilu postaviti u kolovozu saobra}ajnica.

Du` planirane saobra}ajnice predvideti kanal koji }e
biti takvog kapaciteta da osim odvodwavawa saobra}ajnice
mo`e da primi i deo ki{nih voda koje povr{inskim padom
doti~u od ulice Mije Kova~evi}a i podru~ja koje graviti-
raju toj saobra}ajnici. Prilikom neposrednog ure|ivawa
terena du` javnih gradskih kanala predvideti kolske sta-
ze radi pristupa i wihovog odr`avawa. 

(Uslovi JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija” –
uslovi kanalizacije, broj 350-1760/02 od 2. aprila 2004)

Elektroenergetska mre`a

(Grafi~ki prilog br. 6. „Plan elektroenergetske,TK i
KDS mre`e i objekata” u R:1.000)

Na predmetnom podru~ju izgra|ena je elektri~na dis-
trubutivna mre`a objekata, naponskog nivoa 1, 10 kao i TS
10/0,4 kV. Na delu podru~ja izgra|eni su vodovi 110 kV. Po-
stoje}e TS 10/0,4 kV izgra|ene su u sklopu gra|evinskih
objekata kao i posebni objekti. Mre`a vodova 10 kV, za po-
trebe postoje}ih TS 10/0,4 kV izgra|ena je podzemno, a u
sklopu saobra}ajnih i drugih slobodnih povr{ina. Za po-
trebe uklapawa TS 110/10 kV „Beograd 28” izgra|eno je de-
vet podzemnih vodova preko predmetnog kompleksa. Vodovi
su izgra|eni preko slobodnih povr{ina i u koliziji su sa
planiranim sadr`ajem, pa je neophodno wihovo izme{tawe
na novu lokaciju. Mre`a vodova 1kV izvedena je podzemno,
a jednim mawim delom nadzemno. Postoje}e saobra}ajnice
opremqene su uglavnom instalacijama javne rasvete. 

Na delu predmetnog podru~ja izgra|eni su podzemni vo-
dovi 110 kV i to:

– podzemni vod 110 kV od TS 110/35 kV „Beograd 1” do
110/35 kV „Beograd 6”,
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– podzemni vod 110 kV od TS 110/35 kV „Beograd 14” do
TS 110/10 kV „Beograd 28”. 

Postoje}i vodovi 110 kV kV izgra|eni su u koridoru
postoje}ih saobra}ajnica i slobodnih povr{ina i nisu u
koliziji sa planiranim sadr`ajem. 

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao i specifi~-
nog optere}ewa za pojedine korisnike (80-100 W/m2) odre-
|en je potreban broj TS 10/0,4 kV koji iznosi:

– 11TS 10/0,4 kV u bloku 2,
– 3 TS 10/0,4 kV u bloku 3,
– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 4 (ste~ena obaveza iz UTU broj

350-817/04),
– 2 TS 10/0,4 kV u bloku 5,
– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 6.
Postoje}e TS 10/0,4 kV u granicama plana zadr`avaju se.
Planirane TS 10/0,4 kV bi}e snage 630 KVA i kapaci-

teta 1.000 KVA.
Planirane TS 10/0,4 kV izgradi}e se u sklopu gra|e-

vinskih objekata pod slede}im uslovima:
– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`i za sme{taj transforma-
tora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za TS predviditi u nivou terena ili sa ne-
znatnim odstupawem od predhodnog stava;

– transformatorska stanica mora imati dva, odnosno tri
odvojena odeqewa i to odeqewa za sme{taj transformatora i
odeqewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona, a svako
odeqewe mora imati nesmetan direktan pristup spoqa;

– betonsko postoqe u odeqewu za sme{taj transforma-
tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije
zgrade, a izme|u oslonca transformatora i transformato-
ra postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~-
nih mostova (prenosa vibracija);

– obezbediti zvu~nu izolaciju tavanice prostorije za
sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-
dova prostorije.

Kolski pristup planirati izgradwom pristupnog puta
najmawe {irine 3 m do najbli`e saobra}ajnice.

U svakom novom objektu koji se gradi ili nawegovoj par-
celi, prema planskom ure|ewu prostora, predvideti mogu}-
nost izgradwe TS10/0,4 kV prema pravilima gradwe, osim
ako je energetskim uslovima EDB druga~ije predvi|eno. Uku-
pan broj novih TS 10/0,4 kV koji se kroz odobrewe za izgrad-
wu mo`e dati ne sme biti ve}i od planom planiranog broja.

Prikqu~ne vodove 10 kV izvesti na postoje}u TS 110/10
kV „Beograd 28” uz kori{}ewe postoje}ih vodova 10 kV, iz-
gra|enih za potrebe postoje}ih TS 10/0,4 kV na predmetnom
podru~ju. Planirane vodove postaviti podzemno u rovu po-
trebnih dimenzija u zavisnosti od broja vodova u rovu. Na
mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa vodove
postaviti u kablovsku kanalizaciju. Postoje}e vodove 10 i
1 kV a koji su u koliziji sa planiranim sadr`ajem izme-
stiti na novu lokaciju. Trasa planirane vodove 10 kV, od
predmetnog kompleksa do TS 110/10 kV „Beograd28” bi}e
odre|ena kroz PDR prostora izme|u ulica: Bulevar despo-
ta Stefana (29. novembar), Mitropolita Petra, Dragosla-
va Srejovi}a (Partizanski put) i Mije Kova~evi}a, sa de-
nivelisanom raskrsnicom „Pan~eva~ki most” (Odluka ob-
javqena u „Slu`benom listu grada Beograda”, broj 15/05).

Da bi se omogu}ilo prikqu~ewe na TS 110/10 kV „Beo-
grad 28” potrebno je realizovati pro{irewe kapaciteta
postoje}e TS 110/35/10 kV „Beograd 1” zamenom postoje}eg
transformatora , snage 20 MVA sa transformatoeom sna-
ge 40 MVA kao i izgraditi TS 110/10 kV „Centar”. 

Osvetqewem planiranih saobra}ajnica i parking pro-
stora posti}i sredwi nivo luminancije od oko o,6 cd/m2.
Vodove javnog osvetlewa postaviti podzemno u rovu potreb-
nih dimenzija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka
naprezawa tla vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju.

(Uslovi JP „Elektroistok”, broj 574/1 od 27. januara
2004. i „Elektrodistribucija Beograd”, broj 356-1/04 od 3.
avgusta 2006)

TK mre`a

(Grafi~ki prilog br. 6. „Plan elektroenergetske, TK
i KDS mre`e i objekata” u R 1:1.000)

Na predmetnom podru~ju izgra|ena je TK kanalizacija i
TK mre`a razli~itog kapaciteta Postoje}a TK kanaliza-
cija izgra|ena je u trotoarskom prostoru pojedinih saobra-
}ajnica. TK mre`a izvedena je podzemno, du` saobra}ajnih
i slobodnih povr{ina, a jednim mawim delom nadzemno.

Ovo podru~je pripada podru~noj ATC „Dunav”. Postoje-
}i kapaciteti TK mre`e, uglavnom zadovoqavqju postoje}e
potrebe po pitawu obezbe|ewa potrebnog broja telefon-
skih prikqu~aka. Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao
i normativa za odre|ivawe potrebnog broja telefonskih
prikqu~aka (na 50 m2 poslovawa – delatnosti jedan tele-
fonski prikqu~ak) za predmetno podru~je potrebno je
obezbediti oko 3.000 telefonskih prikqu~aka. Obezbe|e-
we potrebnog broja telefonskih prikqu~aka obezbedi}e se
izgradwom isturenog stepena (IS) kao i rekonstrukcijom
postoje}ih i realizacijom novih kablovskih podru~ja. Is-
tureni stepen (IS) planirati u sklopu gra|evinskog
objekta u zoni A1. Za realizaciju IS predvideti gra|evin-
ski prostor povr{ine oko 40 m2. Planirani prostor IS
treba da poslu`i za sme{taj potrebne opreme i ure|aja IS.

Planiranu TK kanalizaciju – TK vodove izvesti u ko-
ridoru postoje}ih i planiranih saobra}ajnih povr{ina.
Planiranu TK kanalizaciju – TK vodove izvesti u korido-
ru postoje}ih i planiranih saobra}ajnica. Planiranu TK
kanalizaciju – TK vodove izvesti podzemno u rovu potreb-
nih dimenzija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka
naprezawa tla, TK vodove postaviti u za{titnu cev. Posto-
je}a nadzemna TK mre`a se ukida. 

U planiranim objektima izgraditi unutra{wi ku}ni
izvod potrebnog kapaciteta. Veza IS sa podru~nom ATC
„Dunav” izve{}e se u TK rovu koji }e se postaviti u posto-
je}u TK kanalizaciju, izgra|enu od ATC do predmetnog
kompleksa. 

Postoje}u TK kanalizaciju, koja se nalazi u planira-
nom kolovozu u ulici Dragoslava Srejovi}a (Partizanski
put) izmestiti na novu lokaciju.

(Uslovi JP „Telekom Srbija”, broj 015-1412/2 od 2. feb-
ruara 2004)

Mre`a KDS

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-
noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i
TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-
}e servise: internet, telemetrija, video na zahtev, video-
nadzor, govorni servisi i drugo.

Generalnim planom je predvi|ena izgradwa tehnolo-
{ki jedinstvene digitalne infrastrukture ~ime }e se re-
{iti problemi do kojih dolazi u praksi, kao {to su nekon-
trolisana izgradwa, neusagla{enost operatora sa kapaci-
tetima pristupne i transportne mre`e nacionalnog ope-
ratera i drugo.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-
ru planiranih i postoje}ih TK vodova – TK kanalizacije.
Planirane vodove KDS izgraditi podzemno u rovu potreb-
nih dimenzija.

Toplovodna mre`a

(Grafi~ki prilog br. 7 „Plan toplovodne i gasovodne
mre`e i objekata” u R 1:1.000)

Na predmetnom prostoru egzistiraju individualni to-
plotni izvori (kotlarnice na te~no gorivo), preko kojih
svoje potrebe za toplotnom energijom zadovoqavaju slede}i
potro{a~i:

– Narodni univerzitet „ Bra}a Stamenkovi}” (KO-1),
– SRC „Pionir” (KO-2),
– Telekom (PTT) centar (KO-3),
– Studentski dom „Karaburma” (KO-4) i
– Vojno-geografski institut (KO-5).
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Na bazi urbanisti~kih pokazateqa datih ovim planom
izvr{ena je procena toplotnog konzuma za sve potro{a~e
(postoje}e i planirane) u skladu sa wihovom spratno{}u i
namenom. On iznosi 36.4 MW i kao takav je poslu`io za
prora~un i dimenzionisawe cevne mre`e.

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu
toplane „Dunav”, odnosno toplovodnom konzumu planira-
nog magistralnog toplovoda pre~nika Ø558.8/710 mm i
Ø273/400 mm koji je definisan u DUP-u toplovodne mre`e
grejnog podru~ja toplane „Dunav” („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 6/88) i to u ulici ^arli ^aplina i daqe
kroz kompleks SRC „Pionir”.

Na pomenuti magistralni toplovod prikqu~i}e se sve
postoje}e kotlarnice na predmetnom prostoru, a tako|e i
svi planirani potro{a~i.

Tako|e u koridoru ulice Mitropolita Petra rezervi-
san je prostor za izgradwu toplovoda Ø3556/500 mm prema
Regulacionom planu rekonstrukcije blokova izme|u ulica:
^arli ^aplina, Mitropolita Petra i 29. novembra („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 14/97), koji je namewen za
snabdevawe toplotnom energijom prostora van predmetnog
plana. U okviru granice plana rezervisan je prostor za
planirane magistralne toplovode pre~nika Ø3556/500 mm
u ulici Dragoslava Srejovi}a i ^arli ^aplina, tako|e
tranzitnog karaktera.

Toplovodnu mre`u izvoditi u predizolovanim cevima
sa minimalnim nadslojem zemqe od 0,8m. Ista je raspore-
|ena optimalno i postavqena tako da predstavqa najcelis-
hodnije re{ewe u odnosu na razme{taj postoje}ih kotlar-
nica, prostornih mogu}nosti pojedinih saobra}ajnica,
planiranog porasta toplotnog konzuma i najzad polo`aja
ostalih infrastrukturnih vodova.

Toplotne podstanice smestiti u prizemne delove pla-
niranih objekata. Wihov broj i ta~nu dispoziciju dati
izradom i overom daqe tehni~ke dokumentacije. One mo-
raju imati obezbe|ene pristupno kolsko-pe{a~ke staze i
prikqu~ke na vodovod, elektri~nu energiju i gravitacio-
nu kanalizaciju. Dimenzije toplotnih podstanica, na~in

ventilirawa i zvu~nu izolaciju projektovati prema stan-
dardima JKP „Beogradske elektrane”.

(Uslovi JKP „Beogradske elektrane”, broj V-5283 od 30.
juna 2003)

B.5.3. Javne zelene povr{ine

Javno zelenilo u regulaciji javnih 
saobra}ajnih povr{ina

Zelenilo u regulaciji javnih saobra}ajnih povr{ina re{a-
vati u skladu sa propisima o saobra}aju. Za ozelewavawe pri-
meniti kvalitetne travwake, sezonsko i vi{egodi{we cve}e. 

Zelene povr{ine u kompleksima javne namene

Na povr{ini planiranoj za zelene povr{ine u okviru
kompleksa javne namene, dozvoqeni su slede}i radovi:

– ure|ivawe savremenim dekorativnim elementima za
poplo~avawe staza i platoa, opremawe potrebnim parkov-
skim mobilijarom, klupama, korpama za otpatke i sli~no;

– od ukupne povr{ine zelenila 70% mora biti pod zele-
nilom, a preostale povr{ine (30%) mogu biti pod stazama;

– nagla{avawe likovnog karaktera prostora zelenila i
wegovog zna~aja u oblikovawu ambijenta, akcentovati kva-
litetnim travwacima i velikim povr{inama pod sezon-
skim i vi{egodi{wim cve}em;

– izgradwa ~esmi, fontana ili drugih vodenih eleme-
nata, postavqawe skulptura, sadwa drve}a sa izrazito de-
korativnim karakteristikama cvetova ili ~etinara deko-
rativnih formi habitusa.

(Uslovi JKP „Zelenilo – Beograd”, broj 2680/1 od 30.
marta 2004)

B.5.4. Objekti javne namene 

U okviru predmetne teritorije definisane su povr{i-
ne i analiti~ki utvr|ene granice gra|evinskih parcela za
objekte javne namene, prikazane na Grafi~kom prilogu
broj 4. „Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama
za sprovo|ewe” u R 1:1.000 i ne mogu se parcelisati.
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Za objekte javne namene i wihovo pripadaju}e zemqi{te izdvajaju se slede}e parcele i delovi parcela po blokovima: 
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj Adresa Namena Broj Broj 
bloka katastarske gra|evinske 

parcele parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 Ulica mitropolita Petra Narodni univerzitet „Bra}a Stamenkovi}” KO Palilula

Delovi parcela: 
616/111; 616/240; 
616/31; 5166/1. J1

6 Ulica ^arlija ^aplina [kolski obrazovni centar PTT KO Palilula
sa internatom Delovi parcela: 616/1, 

5169;616/240. J3
1 Ulica ^arlija ^aplina Kompleks Sportskog centra „Pionir” KO Palilula

Delovi parcela: 616/240; 
616/31; 5165/7; 5166/1; 
616/279; 616/111; 615/7; 
615/33; 616/2; 615/32. J2

4 Ulica Mije Kova~evi}a Objekat socijalne za{tite – Studentski KO Palilula
dom „Karaburma” Delovi parcela: 616/279; 

617/48; 616/240; 617/11; 
5174/1; 617/249; 5142. J5

5 Ulica Mije Kova~evi}a Vojno-geografski institut KO Palilula
Delovi parcela: 616/279; 
616/240; 617/48; 616/284; 
617/141.
Cele parcele: 617/53; J6

6 Ulica Nova 1 Kompleks namewen za izgradwu KO Palilula
sportsko-rekreativnih sadr`aja Deo parcele: 616/279. J7

6 Ulica ^arlija ^aplina Parking – gara`a KO Palilula
Delovi parcela: 616/2; 
616/1; 616/240; 616/279. J4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Pravila ure|ivawa i gra|ewa javnih objekata

Zauzetost parcele objektom utvr|uje se stepenom zauze-
tosti parcele „S”.

„S”– stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni od-
nos izme|u bruto povr{ine pod zgradama u kompleksu u od-
nosu na povr{inu parcele.

Mno`ewem povr{ine gra|evinske parcele sa „I” – in-
deksom izgra|enosti defini{e se maksimalna bruto iz-
gra|ena povr{ina podzemnog i nadzemnog korisnog (stam-
benog ili poslovnog) prostora u svim zgradama na predmet-
noj parceli. 

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP jeste
zbir povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta-
`a na parceli. U prora~unu potkrovqe se ra~una kao 60%
povr{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne redukuju. Pod-
zemne korisne eta`e se redukuju kao i potkrovqe. Podzem-
ne gara`e i podzemne podstanice grejawa, kotlarnice, sta-
narske ostave, trafo-stanice, ne ra~unaju se u povr{ine
korisnih eta`a. Bruto razvijena povr{ina eta`e je povr-
{ina unutar spoqne konture zidova, odnosno zbir povr{i-
na svih prostorija i povr{ina pod konstruktivnim delo-
vima zgrade (zidovi, stubovi, stepeni{ta i sli~no).

Postoje}i objekti

Adaptaciju, sanaciju i rekonstrukciju postoje}ih obje-
kata u okviru kompleksa javne namene raditi u okviru sle-
de}ih parametara:

Narodni univerzitet „Bra}a Stamenkovi}”

– veli~ina kompleksa 11.825 m2

– polo`aj objekta Zadr`ava se postoje}a 
gra|evinska linija;

– indeks izgra|enosti 1,4;
– stepen zauzetosti 30%;
– spratnost objekata Su+P+3+Ps;
– oblikovawe Dozvoqena je rekonstrukcija,

nadzi|ivawe, adaptacija i sa-
nacija postoje}eg objekta.
Pre izrade projekta potreb-
no je raspisati urbansti~ko-
arhitektonski konkurs, pre-
ma programu gradske op{ti-
ne Palilula.

– ogra|ivawe Nije dozvoqeno
– potreban broj PM Definisan na osnovu broja

zaposlenih i stepena motori-
zacije –25% od broja zaposle-
nih (potrebno min. 84 PM),
re{iti u okviru pripadaju}e
parcele, na otvorenom par-
kingu ili u gara`nom pro-
storu u okviru gra|evinskih
linija objekta.

– parterno ure|ivawe Minimalno 30% pod zelenim 
parcele povr{inama

[kolski obrazovni centar PTT, sa internatom

– veli~ina kompleksa 14.555 m2

– polo`aj objekta Zadr`ava se postoje}a gra|e-
vinska linija;

– indeks izgra|enosti 0,5;
– stepen zauzetosti 20%;
– spratnost objekata P+1- P+4;
– oblikovawe Dozvoqena je adaptacija i sa-

nacija u okviru gabarita po-
stoje}eg objekta; 

– ogra|ivawe Dozvoqeno je ogra|ivawe
{kolskog kompleksa s tim da
ograda prema ulici treba da
bude transparentna, maksi-
malne visine 1.5m (zidani
deo maksimalne visine 0,9m);.

– potreban broj PM Definisan po normativu –
1PM na svaku u~ionicu (po-
trebno min. 16 PM), re{iti
u okviru pripadaju}e parcele
na otvorenom parkingu.

– parterno ure|ivawe Minimalno 40% pod zelenim 
parcele povr{inama. 

Kompleks Sportskog centra „Pionir”

– veli~ina kompleksa 37.830 m2

– polo`aj objekata Zadr`ava se postoje}a gra|e-
vinska linija;

– indeks izgra|enosti 0,7
– stepen zauzetosti 30%;
– spratnost objekata P
– oblikovawe Objekat predstavqa autorsku

arhitekturu (arhitekte Dra-
goqub i Qiqana Baki}, 1974.
godine) i u GP-u Beograda
2021. ozna~en je kao vredan
objekat epohe moderne u re-
`imu delimi~ne za{tite.
Dozvoqene su intervencije u
okviru kompleksa (otvorena
igrali{ta, klizali{ta i
sli~no), ali uz saglasnost au-
tora i Dru{tva arhitekata
Beograda.

– ogra|ivawe Nije dozvoqeno; 
– potreban broj PM Definisan na osnovu norma-

tiva – 15 PM na 100 gledala-
ca (potrebno min. 600 PM),
re{iti u okviru planirane
javne gara`e u bloku.

– parterno ure|ivawe Minimalno 30% pod zelenim 
parcele povr{inama. 

Objekat socijalne za{tite – Studentski dom „Karaburma”

– veli~ina kompleksa 22.425 m2

– polo`aj objekta Zadr`ava se gra|evinska li-
nija postoje}eg objekta, a do-
gradwu objekta raditi u
okviru planiranih gra|evin-
skih linija;

– indeks izgra|enosti 1.0 (BRGP – postoje}eg objek-
ta oko 18.665 m2;
– dogra|enog dela
oko 3.760 m2) 

– stepen zauzetosti 20%;
– spratnost objekata P+1 – P+17 – spratnost po-

stoje}eg objekta
P – P+1 – spratnost dogra|e-
nog dela objekta

– oblikovawe Dozvoqena je adaptacija i sa-
nacija postoje}eg objekta u
okviru gabarita postoje}eg
objekta i dogradwa kompati-
bilnih sadr`aja (bibliote-
ke, ~itaonice, koncertne sa-
le i sl.) u skladu sa obliko-
vawem postoje}eg objekta

– ogra|ivawe Nije dozvoqeno
– potreban broj PM Definisan na osnovu broja

zaposlenih i stepena motori-
zacije – 25% od broja zapo-
slenih (potrebno min. 26
PM), re{iti u okviru pripa-
daju}e parcele na otvorenom
parkingu.

– parterno ure|ivawe Minimalno 30% pod zelenim 
parcele povr{inama.
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– in`ewersko-geolo{ki Postoje}i objekat je vidno 
uslovi o{te}en, pa je neophodno

uraditi wegovu sanaciju i
nakon toga pristupiti do-
gradwi. 

Vojno-geografski institut

– veli~ina kompleksa 36.760 m2

– polo`aj objekta Zadr`ava se postoje}a gra|e-
vinska linija;

– indeks izgra|enosti 0,7;
– stepen zauzetosti 25%;
– spratnost objekta P+2;
– oblikovawe Objekat predstavqa ambijen-

talnu vrednost i stilsku re-
prezentativnost, izgra|en je
kao Vojna {tamparija (arhi-
tekta Milorad Macura,
1956.) i u GP-u Beograda
2021. ozna~en je kao vredan
objekat epohe moderne u re-
`imu potpune za{tite. Nisu
dozvoqene intervencije na
objektu. 

– ogra|ivawe Nije dozvoqeno; 
– potreban broj PM Definisan na osnovu broja

zaposlenih i stepena motori-
zacije – 25% od broja zapo-
slenih (potrebno min. 52
PM) re{iti u okviru pripa-
daju}e parcele na otvorenom
parkingu.

– parterno ure|ivawe Minimalno 40% pod zelenim 
parcele povr{inama. 

Planirani objekti

Izgradwa planiranih objekata u okviru kompleksa na-
mewenih sportu – zatvoreni sportski tereni ili otvoreni
sportski tereni sa monta`no-demonta`nim na~inom po-
krivawa (baloni i sli~no), sa prate}im sadr`ajima (svla-
~ionice, ugostiteqski sadr`aji, trgovina sportske opre-
me i sli~no), dozvoqena je u okviru slede}ih parametara:

Sport i rekreacija 

– veli~ina kompleksa 8.519 m2

– polo`aj objekta Gra|evinska linija prema
javnoj povr{ini definisana
je na grafi~kom prilogu broj
3. „Regulaciono-nivelacio-
ni plan sa urbanisti~kim re-
{ewem saobra}ajnih povr{i-
na i analiti~ko geodetskim
elementima.” u R 1:1.000 Uko-
liko je vi{e objekata na par-
celi, me|usobna udaqenost
objekata je min. 2/3 visine
vi{eg objekta,ali ne mawe od
10m.

– indeks izgra|enosti 0,5;
– stepen zauzetosti 50%;
– spratnost objekta P do P+1 (kota slemena je

maksimalno 15m);
– oblikovawe Primeniti materijale u skla-

du sa namenom objekata. Do-
zvoqeno je pokrivawe sport-
skih terena mota`no-demon-
ta`nom ili trajnom kon-
strukcijom. Krovni pokriva~
objekata prate}ih sadr`aja
uskladiti sa primewenim

materijalima na fasadi. Na-
gib krovnih ravni uskladiti
sa vrstom krovne konstrukcije
i vrstom krovnog pokriva~a.

– ogra|ivawe Nije dozvoqeno ogra|ivawe
kompleksa. 

– potreban broj PM Parkirawe re{avati na par-
celi na otvorenom parkingu
ili u gara`i, prema norma-
tivu – 15PM na 100 gledala-
ca.

– parterno ure|ivawe Minimalno 20% pod zelenim 
parcele povr{inama. 
– in`ewersko-geolo{ki Preporuka je da se planira 
uslovi izgradwa 1-2 ukopane eta`e.

Prilikom projektovawa obje-
kata treba uzeti u obzir mo-
gu} uticaja podzemne `ele-
znice, {to zahtevaju i dodat-
na seizmi~ka ispitivawa,me-
rewa mikrotremora tla usled
dinami~kih vibracija. 

Parking – gara`a

– veli~ina kompleksa 14.219 m2

– polo`aj objekta Gra|evinska linija prema
javnoj povr{ini definisana
je na grafi~kom prilogu broj
3. „Regulaciono-nivelacio-
ni plan sa urbanisti~kim re-
{ewem saobra}ajnih povr{i-
na i analiti~ko geodetskim
elementima.” u R 1:1.000 

– indeks izgra|enosti 0.5; 
– stepen zauzetosti 50%;
– spratnost objekta – 1G + otvoreni parking
– oblikovawe Primeniti materijale u

skladu sa namenom objekata, s
obzirom da je gara`a ukopa-
na, a na krovu gara`e je otvo-
reni parking.

– ogra|ivawe Nije dozvoqeno ogra|ivawe
kompleksa. 

– potreban broj PM Parkirawe re{avati na par-
celi na otvorenom parkingu
i u podzemnoj gara`i, prema
normativu – 15PM na 100
gledalaca. Podzemni nivo ga-
ra`e je kapaciteta min. 291
gara`no mesto, a parking po-
vr{ina iznad podzemnog dela
kapaciteta je min. 312 par-
king mesta.

– parterno ure|ivawe Minimalno 5% pod zelenim 
parcele povr{inama.
– in`ewersko-geolo{ki Gra|evinski iskopi na 
uslovi planiranoj lokaciji mogu se

izvoditi bez posebne za{ti-
te do dubine od 1.5 m, dok se
dubqi iskopi moraju {titi-
ti odgovaraju}om za{titom – 
podgradom. Visok nivo pod-
zemne vode omogu}ava izgrad-
wu jedne ukopane eta`e.

B.6. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog 
gra|evinskog zemqi{ta 

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta se vr{i iz buxetskih sredstava
Skup{tine grada Beograda.
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Tabela: Predmer i predra~un radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama plana
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na
ure|ivawu
javnog
gra|evin- Vrsta radova Mere Jedinica Intervencija Ukupna Ukupna 
skog zem- „Pionir” mere ––––––––––––––––––––––––––– koli~ina cena
qi{ta u rekons- novo din. 
granicama trukcija jul 2006.
plana
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izuzimawe 
zemqi{ta* m m2 1.200 1.200 6.474.000
Vodovodna mre`a Ø m 17.205.900

m1 Ø150 570 570 6.623.400
m1 Ø200mm 750 750 10.582.500

Kanalizaciona 
mre`a Ø m 45.816.000

Ø300 m1 670 670 10.009.800
Ø400 m1 770 770 14.699.300
Ø600 m1 210 210 5.403.300
125 Ø70 m1 430 430 15.703.600

Regulacija Elektroenergetska 
ulica mre`a 10 kV m 3.600 3.600 14.940.000

Javno osvetlewe 1 kV m 600 600 2.241.000
rasveta jedini~no broj 30 30 1.867.500
Telekomunikaciona 
mre`a 14.442.000
isturen stepen** jedini~no broj 1 1 3.735.000
kablovsko 
podru~ije** jedini~no broj 3 3 10.707.000
Toplovodna mre`a Ø m 19.517.450

Ø88.9 mm m1 20 20 83.000
Ø108 mm m1 97 97 563.570
Ø159 mm m1 43 43 428.280
Ø168.3 mm m1 20 20 240.700
Ø273 mm m1 1.290 1.290 18.201.900

Saobra}ajnice 
(kolovoz i trotoari) m m2 20.292 20.662 204.258.020

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kompleksi sport i 
javnih rekreacija (J7) m NRGP m2 3.408 3.408 155.575.200
objekata javni parkinzi *** m NRGP m2 6.000 6.000 54.780.000

javne gara`e **** m m2 6.300 6.300 287.595.000
socijalna 
za{tita (J5) m NRGP m2 3.196 3.196 159.160.800
Elektroenergetski 
objekti 
(TS 10/0.4 kVA) 
u objektu TS broj 18 18 25.398.000
Ure|ivawe kompleksa 
javnog objekta m m2 1.700 1.700 7.760.500

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ostalo zemqi{te u javno (A4)* 
za javne i ostale objekte ** Broj m2

Nadzemni parking *** (PM) 332 6.042
Podzemna gara`a **** (PM) 291 6.315
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Ukupna vrednost radova na ure|ivawu javnog gra|evin-
skog zemqi{ta procewuje se na oko 984 miliona dinara.
Od toga, radovi u regulaciji ulica iznose oko 327 milio-
na dinara (33%), radovi na kompleksima javnih objekata
oko 657 miliona (67%).

Radovi na ure|ivawu gra|evinskog zemqi{ta 
u granicama plana

1. Pretpostavqeno je prevo|ewe ostalog zemqi{ta u
javno na delu parcele A4, u ciqu pro{irewa ulice ^arli
^aplina i obezbe|ewa koridora cevovoda koji prolazi
ovom ulicom.

2. Planira se rekonstrukcija (Ø150 mm najmawe), i izme-
{tawe postoje}e distributivne vodovodne mre`e, koja je van
javnih povr{ina, dotrajala ili nedovoqna po kapacitetu,

na trase u javnim povr{inama (trotoare, zelenilo). Rado-
vi imaju karakter nove izgradwe.

3. Planira se rekonstrukcija (Ø300 mm najmawe), i iz-
me{tawe postoje}e kanalizacione mre`e, koja je ugro`ena
novim objektima ili van javnih povr{ina, dotrajala ili
nedovoqna po kapacitetu, na trase u javnim povr{inama
(trotoare, zelenilo). Radovi imaju karakter nove izgradwe.

4. Planira se izme{tawe 10 kv i 1 kv vodova elektroe-
nergetske mre`e koji prelaze preko slobodnih povr{ina,
a u koliziji su sa planiranim sadr`ajima. Radovi imaju
karakter nove izgradwe.

5. Postoje}u TK kanalizaciju, koja se nalazi u planira-
nom kolovozu, u ulici Dragoslava Srejovi}a, izmestiti na
povoqnija mesta u koridorima javnih povr{ina (trotoare,
zelenilo). Nadzemna TK mre`a se ukida. Opisani radovi



na TK kanalizaciji imaju karakter nove izgradwe. Ra~unati su
ukupni tro{kovi TK kanalizacije, za javne i ostale objekte.

6. Ure|ivawe zelene povr{ine u sportsko-rekreativnom
kompleksu (parcela J7). Parkovsko zelenilo (travwaci,
klupe, drve}e, korpe za otpatke), na oko 1.200 m2, pe{a~ke
staze na oko 500m2.

Radovi na ure|ivawu gra|evinskog zemqi{ta 
van granice plana

1. Da bi se omogu}ilo prikqu~ewe na TS 110/10 kV „Be-
ograd28” potrebno je pro{iriti kapacitet postoje}e TS
110/35/10 kV „Beograd 1”, zamenom postoje}eg transforma-
tora snage 20 MVA, novim transformatorom snage 40
MVA, kao i izgraditi TS 110/10 kV „Centar”.

2. Veza IS sa podru~nom ATC „Dunav” izve{}e se u TK
rovu koji }e se postaviti u postoje}u TK kanalizaciju, iz-
gra|enu od ATC do predmetnog kompleksa.

3. Predmetni prostor pripada toplifikacionom siste-
mu toplane „Dunav”, odnosno toplovodnom konzumu plani-
ranog magistralnog toplovoda Ø273 mm.

Etape realizacije

Prva etapa
Za realizaciju planiranih kapaciteta u granicama ovog

plana, u prvoj etapi potrebno je izgraditi novu javnu sao-
bra}ajnu povr{inu, koja povezuje ulicu Dragoslava Srejovi-
}a (Partizanski put) i produ`etak ulice ^arli ^aplina i
izmestiti sve planom predvi|ene infrastrukturne vodove.

Druga etapa
U drugoj etapi predvi|ena je izgradwa planiranih

objekata.

B.7. Urbanisti~ke mere za{tite

B.7.1. Pravila za za{titu `ivotne sredine

Prema mi{qewu Sekretarijata za za{titu `ivotne
sredine broj 501-779/05-â-03 od 10. februara 2006. godine
predmetni plan ne predstavqa okvir za odobravawe budu-
}ih razvojnih projekata odre|enih propisma kojima se ure-
|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu, pa ne podle`e
obavezi izrade strate{ke procene uticaja u smislu odred-
be ~lana 5. Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivot-
nu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04).

Radi za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine na terito-
riji plana, utvr|uju se slede}e mere za{tite:

– ne planirati sadr`aje koji mogu ugroziti kvalitet
~inilaca `ivotne sredine, proizvesti buku, vibracije ili
neprijatne mirise, niti delatnosti koje podrazumevaju
skladi{tewe otpadnih, otrovnih i zapaqivih materija;

– planirati centralizovani na~in zagrevawa objekata;
– predvideti i primeniti odgovaraju}e mere za{tite

kojima se obezbe|uje da kvalitet otpadnih voda planiranih
objekata zadovoqava; 

– planirati potpun prihvat zauqene atsmosferske vode
sa manipulativnih i saobra}ajnih povr{ina, parkinga i
wihovo kontrolisano odvo|ewe u recipijent;

– planirati sakupqawe zauqenih otpadnih voda gara-
`nih i drugih objekata i wihov tretman u separatoru ma-
sti i uqa pre upu{tawa u recipijent;

– planirati odgovaraju}i na~in postupawa sa otpadnim
materijalima kao i potreban broj kontejnera za sakupqawe
komunalnog i drugog otpada;

– parking mesata planirati na asfaltiranim, odnosno
vodonepropusnim povr{inama, zasenu parking mesta pla-
nirati drvorednim sadnicama visokih li{}ara;

– omogu}iti kretawe hendikepiranim licima na svim
pe{a~kim stazama i prolazima;

– utvrditi obavezu investitora da se, pre podno{ewa
zahteva za izdavawe odobrewa za izgradwu, objekta sa liste
áá Uredbe o utvr|ivawu Liste projekata za koje je obavezna
procena uticaja i liste projekata za koje se mo`e zahteva-
ti procena uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni gla-
snik RS”, broj 84/05), odnosno u slu~aju wihove prenamene,

rekonstrukcije, pro{irewa kapaciteta, kao i uslu~aju pre-
stanka rada objekta, obrati nadle`nom organu za za{titu
`ivotne sredine radi odlu~ivawa o potrebi izrade studi-
je o prpceni uticaja objekta na `ivotnu sredinu, u skladu
sa odredbama Zakona o proceni uticaja na `ivotnu sredi-
nu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04); studija o proce-
ni uticaja izra|uje se na nivou idejnog projekta i sastavni
je deo navedenog zahteva. 

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove je u
skladu sa ~lanom 9. stav 3. Zakona o strate{koj proceni
uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj
135/04) doneo Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni
uticaja na `ivotnu sredinu Plana detaqne regulacije de-
la centralne zone – prostorna celina izme|u ulica: Mi-
tropolita Petra, produ`etka ulice ^arli ^aplina, Mije
Kova~evi}a i Dragoslava Srejovi}a (Partizanskog puta) u
Beogradu áH-01 broj 350.5-1210/06. od 17. maja 2006. godine. 

(Uslovi Gradskog zavoda za za{titu zdravqa, broj 249/2
od 29. marta 2004. i Uslovi Sekretarijata za za{titu `i-
votne sredine broj 501-779/05-â-03 od 10. februara 2006)

B.7.2. Pravila za za{titu od elementarnih nepogoda 
i protivpo`arna za{tita 

Urbanisti~ke mere za za{titu od elementarnih nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-
ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-
tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim
podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88 i 52/90).

Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-
ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-
pisima, standardima i normativima:

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom
o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS” br. 37/88
i 48/94).

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-
trogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normati-
vima za pristupne puteve, okretnice i ure|ene platoe za va-
trogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika od
po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa sa Odlu-
kama o tehni~kim normativima za projektovawe stambenih
zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj
32/4/83), Pravilniku o tehni~kim normativima za za{titu
visokih objekata od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj
7/84) Pravilnikom o tehni~kim normativima za elektri~-
ne instalacije niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br.
53, 54/88 i 28/95), Pravilnikom o tehni~kim normativima
za za{titu objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`be-
ni list SRJ”, broj 11/96), Pravilnikom o tehni~kim nor-
mativima za klimatizaciju i ventilaciju („Slu`beni list
SFRJ”, broj 38/89), Pravilnikom o tehni~kim normativi-
ma za sisteme za odvo|ewe dima i toplote nastalih u po`a-
ru („Slu`beni list SFRJ”, broj 45/85), Pravilnikom o
tehni~kim normativima za liftove na el. pogon za verti-
kalni prevoz lica i tereta („Slu`beni list SFRJ”, br.
16/86 i 28/89), Pravilnikom o tehni~kim normativima za
za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafosta-
nica („Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78), Pravilnikom o
izmenama i dopunama tehni~kih normativa za za{titu ni-
skonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostanica
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 37/95), Pravilnikom o tehni~-
kim normativima za za{titu elektroenergetskih postroje-
wa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 87/93).
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Planirane podzemne gara`e moraju biti realizovane u
skladu sa Pravilnikom o tehni~kim zahtevima za za{titu
gara`a za putni~ke automobile od po`ara i eksplozija
(„Slu`beni list SCG”, broj 31/05).

Za predmetni plan je pribavqeno Obave{tewe broj 217-
18/04 od Uprave protivpo`arne policije. 

Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u
skladu sa slede}im pravilima izgradwe skloni{ta:

– Planirani sportski i poslovni objekti imaju oba-
vezu izgradwe skloni{ta ukoliko je 2/3 od broja zaposle-
nih u najve}oj radnoj ili ratnoj smeni ve}e od 50. U su-
protnom postoji obaveza uplate doprinosa za izgradwu
skloni{ta.

– Planirani objekti delatnosti sa stanovawem imaju
obavezu izgradwe skloni{ta ukoliko potreban broj sklo-
ni{nih mesta, koji se utvr|uje zbirno za poslovawe i sta-
novawe, prelazi 50 skloni{nih mesta. U suprotnom imaju
obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

Svi postoje}i objekti, koji se u skladu sa planom re-
konstrui{u, nadgra|uju i dogra|uju, imaju obavezu uplate
doprinosa za izgradwu skloni{ta.

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za
objekte bi}e utvr|ena kroz sprovo|ewe plana. 

Planirana skloni{ta moraju biti realizovana u skla-
du sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za skloni-
{ta. Kapacitet, mikrolokacija, otpornost, mirnodopska
namena i druga svojstva skloni{ta bi}e definisani bli-
`im uslovima za skloni{ta koje na zahtev investitora iz-
daje Urbanisti~ki zavod Beograda.

(Uslovi MUP-a, Uprava protivpo`arne policije, broj
217-18/2004-06 od 17. februara 2004. i Ministarstva odbra-
ne – Sektor za gra|evinsko-urbanisti~ku delatnost, Upra-
va za ure|ewe prostora i infrastrukturu odbrane, broj 94-2
od 17. februara 2004)

B.8. In`ewersko-geolo{ki uslovi

(Grafi~ki prilog broj 9. „In`ewersko-geolo{ka kar-
ta” u R 1:1.000)

Prostor obuhva}en planom zahvata podinski deo desne
dolinske strane reke Dunav. Padina je generalnog nagiba
5–10º. Lokalno, kao posledica antropogenog delovawa pa-
dina je kaskadirana sa nagibima i do 30º. Razli~itim use-
cawima, zasecawima, nasipawem i drugim gra|evinskim
delatnostima, izvedenim u ciqu pripreme terena za wego-
vu eksploataciju ili pri samoj eksploataciji terena, do-
{lo je do bitnog reme}ewa morfologije terena. Pretpo-
stavqa se da je u zoni od Vojno-geografskog instituta do
iznad ulice Mije Kova~evi}a vr{ena eksploatacija mate-
rijala (pozajmi{te) za ciglanu. 

Geolo{ku gra|u terena ~ine savremeni nasip. Sedimen-
ti kvartara predstavqeni eolskim, eluvijalno-deluvijal-
nim i deluvijalno-proluvijalnim sedimentima. Podinu
~ine sedimenti tercijarne starosti predstavqeni laporo-
vitim glinama.

Podzemna voda je konstatovana u sloju pra{inaste gli-
ne, na ne ujedna~enoj dubini od 4–7,5m (apsolutne kote
89–102mnv) ili na kontaktu pra{inaste gline i tercijer-
nih sedimenata.

Na osnovu izvedenih istra`ivawa na predmetnom pro-
storu izdvojena su tri in`ewersko-geolo{ka rejona.

U okviru rejona á izdvojena su dva podrejona (áa i áb):
Podrejon áa je izdvojen u krajwem ju`nom do jugoisto~-

nom delu plana u zoni raskrsnice ulice Mije Kova~evi}a
i produ`etka ulice ^arlia ^aplina. Podrejon áa obuhva-
ta teren u rasponu apsolutnih kota 108–120mnv.

Gra|evinski iskopi u okviru ovog podrejona se moraju
{tititi odgovaraju}om za{titom – podgradom, obzirom da
}e se izvoditi u nasipu koji je heterogenih i neujedna~enih
fizi~ko-mehani~kih parametara.

Pri planirawu objekata infrastrukture treba voditi
ra~una o adekvatnoj pripremi podtla i izboru cevnog mate-
rijala i spojnica, ~ime treba da se spre~i i najmawe pro-
curivawe.

Izvo|ewe saobra}ajnica u okviru ovog podrejona zahte-
va prethodnu pripremu tla, {to podrazumeva zamenu nasipa
nepovoqnih fizi~ko-mehani~kih osobina i stabilizaciju
podtla zbijawem.

Objekte visokogradwe, mawe spratnosti (do P+4 eta-
`e), je mogu}e plitko fundirati uz prethodnu pripremu
podtla stabilizacijom ili izradom tampona, dok za objek-
te ve}e spratnosti (preko P+4 eta`e), geostati~kim pro-
ra~unima i tehno-ekonomskom analizom, treba razmotriti
i varijantu fundirawa na {ipovima. Konkretne uslove o
na~inu, dubini i vrsti fundirawa treba definisati od-
govaraju}im geotehni~kim elaboratima, koje treba uraditi
za svaki objekat posebno, a na osnovu dopunskih geotehni~-
kih istra`ivawa u gabaritu objekata i odgovaraju}ih geo-
stati~kih prora~una. 

Podrejon áb je izdvojen u zoni neposredno oko Vojno-ge-
ografskog instituta i obuhvata teren u rasponu apsolut-
nih kota od 105–110mnv.

Gra|evinski iskopi, u okviru ovog podrejona, se do du-
bine od 2m mogu izvoditi bez posebne za{tite, pri ~emu se
iskop kroz nasip mora izvoditi u nagibu 1:1, a iskope dubqe
od 2m treba {tititi odgovaraju}om za{titom – podgradom. 

Pri planirawu objekata infrastrukture, sa geomeha-
ni~kog aspekta, nema posebnih ograni~ewa.

Objekte visokogradwe treba projektovati tako da im se
temeqni kontakti ostvaruju u sloju laporovite gline. U
slu~aju ve}e debqine nasipa, {to treba potvrditi dopun-
skim geotehni~kim istra`ivawima u gabaritu objekta,
preporu~uje se izgradwa ukopane eta`e.

Rejon áá je izdvojen na oko 45% povr{ine zahva}ene Re-
gulacionim planom u zoni uz ulicu Partizanski put i u de-
lu ispod studentskog doma „Karaburma” i Vojno-geograf-
skog instituta sve do produ`etka ulice ^arlija ^aplina.
Rejon áá zahvata teren u rasponu apsolutnih kota od
92–117mnv. U okviru rejona áá izvr{ena je podela na dva
podrejona (ááa i ááb).

Podrejon ááa je izdvojen u zoni ispod Vojno-geograf-
skog instituta i Studentskog doma „Karaburma” i obuhva-
ta teren u rasponu apsolutnih kota 104–110mnv. Gra|evin-
ski iskopi, u okviru ovog podrejona, se do dubine od 2m,
mogu izvoditi bez posebne za{tite, dok se dubqi iskopi
moraju {tititi odgovaraju}om za{titom – podgradom.

Pri planirawu objekata infrastrukture treba voditi
ra~una o osobini lesa da je osetqiv na dodatna provla`a-
vawa, pa je neophodno pri planirawu i projektovawu vodo-
vodno-kanalizacione mre`e voditi ra~una o izboru cevnog
materijala i kvalitetu spojnica i obezbediti mogu}nost
pra}ewa stawa instalacija i mogu}nost brze intervencije
u slu~aju havarije na mre`i (revizione i oskultativne
{ahte, sistemi ~vori{ta i prekidne komore). 

Pri izgradwi saobra}ajnica treba ukloniti povr{in-
ski humificirani deo terena, a nakon toga izvr{iti sta-
bilizaciju podtla. 

Objekte visokogradwe je mogu}e plitko, direktno, fun-
dirati pri ~emu }e se temeqni kontakti ostvarivati u slo-
ju lesa ili lesoidne gline, kao i da se nivelacionim re-
{ewem obezbedi brzo i maksimalno efikasno odvod-
wavawe povr{inskih voda oko objekata (trotoari sa padom
od objekata). Na~in, vrstu i dubinu fundirawa, za svaki
objekat posebno, treba definisati odgovaraju}im geoteh-
ni~kim elaboratima koje treba uraditi na osnovu dodatnih
ispitivawa terena u gabaritu novoprojektovanih objekata.

Podrejon ááb je izdvojen u krajwem severnom i isto~nom
delu Regulacionog plana u zoni uz ulicu Partizanski put
od raskrsnice sa ulicom Mitropolita Petra do tramvajske
okretnice u ulici Mije Kova~evi}a. Podzemna voda u ovom
podrejonu se mo`e o~ekivati na dubini od oko 4–5 m od po-
vr{ine terena. 
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Gra|evinski iskopi, u okviru ovog podrejona, moraju se
izvoditi u nagibu 1:1 ili se moraju {tititi odgovaraju}om
za{titom – podgradom, s obzirom da }e se iskopi izvoditi
kroz sloj nasipa. 

Pri planirawu objekata infrastrukture, treba voditi
ra~una da su i nasip i les osetqivi na dodatna provla`a-
vawa, pa izborom cevnog materijala i spojnica treba one-
mogu}iti i najmawe procurivawe. Pri izgradwi saobra}aj-
nica treba izvr{iti prethodnu pripremu tla, {to podrazu-
meva zamenu nasipa nepovoqnih fizi~ko-mehani~kih oso-
bina i stabilizaciju podtla zbijawem. 

S obzirom na to da povr{inske delove terena, do dubi-
ne 1,5–2,5m, izgra|uje nasip nepovoqnih fizi~ko-mehani~-
kih karakteristika, pri projektovawu objekata visoko-
gradwe treba predvideti izradu jedne do dve ukopane eta`e
tako da im se temeqni kontakti ostvaruju u sloju lesa od-
nosno laporovite gline koja je izuzetno povoqnih fizi~-
ko-mehani~kih karakteristika za direktno fundirawe. 

Rejon ááá je izdvojen u centralnom do severnom delu, na
oko 40% povr{ine zahva}ene Regulacionim planom, u zoni
uz ulicu Mitropolita Petra i produ`etka ulice ^arlija
^aplina. Rejon ááá zahvata teren u rasponu apsolutnih kota
od 92–111mnv. U okviru rejona ááá izvr{ena je podela na
tri podrejona (áááa, áááb i ááác).

Podrejon áááa je izdvojen u centralnom delu prostora
Regulacionog plana i obuhvata teren u rasponu apsolutnih
kota od 100–110mnv. Podzemna voda, u okviru ovog podrejo-
na, je utvr|ena u sloju pra{inaste gline, na dubini od
5,2–5,5m (apsolutne kote ∼97–102mnv).

Gra|evinski iskopi u okviru ovog podrejona se, do dubi-
ne od 2m, mogu izvoditi bez posebne za{tite, dok se dubqi
iskopi moraju {tititi odgovaraju}om za{titom – podgradom. 

Pri planirawu objekata infrastrukture treba voditi
ra~una o osobini lesa da je osetqiv na dodatna provla`a-
vawa. Imaju}i u vidu ovu osobinu lesa kao i wegovu debqi-
nu u ovom podrejonu (do 2m), preporu~uje se da se vodovod-
no-kanalizacione cevi pola`u u sloju pra{inaste gline,
koja nije osetqiva na dodatno provla`avawe.

Objekte visokogradwe je mogu}e plitko, direktno, fun-
dirati pri ~emu }e se temeqni kontakti ostvarivati u slo-
ju lesa, lesoidne gline ili pra{inaste gline. Preporu~u-
je se planirawe izgradwe 1–2 ukopane eta`e (podzemna vo-
da utvr|ena na dubini od oko 5m), ~ime bi se fundirawe
objekata ostvarivalo u sloju pra{inaste gline povoqnih
fizi~ko-mehani~kih osobina. Na~in, vrstu i dubinu fun-
dirawa, za svaki objekat posebno, treba definistai odgo-
varaju}im geomehani~kim elaboratima koje treba uraditi
na osnovu dodatnih ispitivawa terena u gabaritu novopro-
jektovanih objekata.

Podrejon áááb je izdvojen u centralnom do severoisto~-
nom delu Regulacionog plana u zoni od sportske hale „Pi-
onir” do produ`etka ulice ^arli ^aplina – zona oko PTT
centra i zahvata teren u rasponu apsolutnih kota od
99–107mnv. Podzemna voda, u okviru ovog podrejona, se mo-
`e o~ekivati u ni`im do sredwim delovima sloja pra{i-
naste gline na dubini od oko 3m.

Gra|evinski iskopi, u okviru ovog podrejona, se mogu iz-
voditi bez posebne za{tite do dubine od 1,5m, dok se dubqi
iskopi moraju {tititi odgovaraju}om za{titom – podgradom. 

Pri planirawu objekata infrastrukture, sa geotehni~-
kog aspekta, ne postoje posebna ograni~ewa. 

Objekti visokogradwe se mogu direktno fundirati,
pri ~emu }e se temeqni kontakti ostvarivati u sloju pra-
{inaste gline (dl-pr), povoqnih fizi~ko-mehani~kih pa-
rametara. S obzirom na pretpostavqeni nivo podzemnih
voda, u okviru ovog podrejona je mogu}e planirawe izvo|ewa
jedne podzemne eta`e bez posebne za{tite od podzemnih voda. 

(Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija za potrebe izra-
de regulacionog plana dela centralne zone, prostorna ce-
lina izme|u ulica Mitropolita Petra, produ`etka ulice
^arli ^aplina i Partizanski put, DP „Kosovoprojekt-Ge-
otehnika”, Mato{eva 6, Beograd, broj 27136/96000-âá-4 od
14. jula 2003 – izvod u dokumentaciji plana)

V. PRAVILA GRA\EWA

Pravila gra|ewa data su za komercijalne zone i zonu
sporta i rekreacije na ostalom gra|evinskom zemqi{tu i
definisana su za parcelu u okviru karakteristi~nih zona. 

Pravila va`e za izgradwu objekata, zamenu, dogradwu i
rekonstrukciju postoje}ih, {to zna~i da se prilikom do-
gradwe i rekonstrukcije postoje}ih objekata ne mogu pre-
}i vrednosti parametara definisane ovim planom.

Zona A1 – posebni poslovni kompleksi

1. Namena objekta

Namena u okviru posebnih poslovnih kompleksa mo`e
biti:

– distributivni centar,
– u funkciji trgovine na veliko (veletr`nice),
– u funkciji trgovine na malo (hipermarketi, {oping

centri i {oping molovi),
– prete`no kancelarijsko-istra`iva~ki (poslovni

parkovi),
– prete`no zabavni (zabavni parkovi, multipleks bio-

skopi i sli~no),
– prete`no izlo`beni i sajamski prostori.

2. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

2.1. Polo`aj parcele

Parcela je utvr|ena regulacionom linijom u odnosu na
javne povr{ine i razdelnim granicama parcele prema su-
sednim parcelama. 

Parcela mora imati neposredan kolski pristup na jav-
nu saobra}ajnu povr{inu.

Ukoliko se parcela nalazi u unutra{wosti bloka, {i-
rina pristupnog dela parcele prema javnoj saobra}ajnoj
povr{ini je minimalno 6m. 

2.2. Veli~ina parcele

Svaka katastarska parcela, koja odgovara pravilima
parcelacije za zonu A1, postaje gra|evinska parcela.

Formirawe gra|evinske parcele vr{i}e se tako da no-
voformirana gra|evinska parcela ne bude mawa od 3.000m2

i minimalne {irine lica prema javnoj povr{ini 30m.
Dozvoqava se formirawe gra|evinskih parcela spaja-

wem ili deqewem katastarskih parcela, celih ili delova,
u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`beni
glasnik RS”, broj 47/03).

3. Polo`aj objekta

Polo`aj objekta odre|en je gra|evinskom linijom pre-
ma javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela.

Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.
Gra|evinska linija prema javnoj povr{ini definisana

je na Grafi~kom prilogu broj 3. „Regulaciono-nivelacio-
ni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih povr{i-
na i analiti~ko geodetskim elementima” u R 1:1.000. 

Dozvoqena je izgradwa vi{e objekata na parceli. 
Objekat po svom polo`aju na parceli mora biti slobod-

nostoje}i. 
Me|usobna udaqenost objekata na parceli ne mo`e bi-

ti mawa od:
– 2/3 visine vi{eg objekta, odnosno min. 21m, 
– mawe od 2/3 visine vi{eg objekta, ali ne mawe od 1/3,

odnosno 10.5m, s tim da je minimalna visina parapeta 1,8m. 
Minimalna udaqenost objekta od bo~ne i zadwe grani-

ce parcele je 10,5m, s tim da je minimalna visina parape-
ta 0,0m.

Obavezno je da planirani objekti u Bloku 2 budu posta-
vqeni na gra|evinsku liniju prema ulici Dragoslava Sre-
jovi}a (Partizanski put).

Gra|evinska linija potkrovne eta`e mora se poklapati
sa gra|evinskom linijom ostalih eta`a.

Dozvoqena je izgradwa erkera do 1,2 m na visini iznad
4 m na maksimalno 50% fasade. 
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4. Stepen zauzetosti parcele

Zauzetost parcele objektom utvr|uje se stepenom zauze-
tosti parcele „S”.

„S” – stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni od-
nos izme|u bruto povr{ine pod zgradama u kompleksu u od-
nosu na povr{inu parcele.

Maksimalna vrednost stepena zauzetosti je 60%.

5. Indeks izgra|enosti parcele

Mno`ewem povr{ine gra|evinske parcele sa „I” – in-
deksom izgra|enosti defini{e se maksimalna bruto iz-
gra|ena povr{ina podzemnog i nadzemnog korisnog (po-
slovnog) prostora u svim zgradama na predmetnoj parceli. 

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP je zbir
povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a na
parceli. U prora~unu potkrovqe se ra~una kao 60% povr-
{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne redukuju. Podzemne
korisne eta`e se redukuju kao i potkrovqe. Podzemne gara-
`e i podzemne podstanice grejawa, kotlarnice, trafo-sta-
nice, ne ra~unaju se u povr{ine korisnih eta`a. Bruto raz-
vijena povr{ina eta`e je povr{ina unutar spoqne kontu-
re zidova, odnosno zbir povr{ina svih prostorija i povr-
{ina pod konstruktivnim delovima zgrade (zidovi, stubo-
vi, stepeni{ta i sli~no).

Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 4.

6. Spratnost i visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+8+Pk.
Kota prizemqa mo`e biti maksimalno na visini od 0,2 m

u odnosu na kotu ulice, kota venca maksimalno 32 m. 
Maksimalni dozvoqeni nagib krovnih ravni je 30º.

7. Arhitektonska obrada objekta

Za obradu fasada primeniti savremene materijale (sta-
klo, ~elik, mermer i sli~no). 

Krovni pokriva~ uskladiti sa arhitekturom objekta i
primewenim materijalima na fasadi.

8. Parterno ure|ivawe parcele

Minimalno 10% parcele mora da bude pod zelenilom, a
ostali deo parcele mo`e biti poplo~an. 

9. Ogra|ivawe

Nije dozvoqeno ogra|ivawe. Granice parcela mogu}e je
obele`iti primenom adekvatnog urbanog mobilijara, mak-
simalne visine 0,9 m.

10. Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli, na otvorenom parkin-
gu ili u gara`i zgrade, po normativu:

– trgovina  1 PM na 50 m2 neto prodajnog
prostora,

– administracija 1 PM na 60 m2 neto eta`ne 
povr{ine,

– ugostiteqstvo 1 PM na dva stola i ~etiri 
stolice.

11. Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim armirano-
betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no. Broj sudova
za sme}e definisati prema posebnim uslovima JKP „Grad-
ska ~isto}a”.

12. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Zgradu prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz uslo-
ve i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a, a u skla-
du sa grafi~kim prilogom broj 8. „Skupni prikaz komunal-
ne infrastrukture (Sinhron-plan)” u R 1:1.000.

13. In`ewersko-geolo{ki uslovi 

Gra|evinski iskopi se moraju izvoditi u nagibu 1:1 ili
se moraju {tititi odgovaraju}om za{titom – podgradom, s
obzirom da }e se iskopi izvoditi kroz sloj nasipa. S obzi-
rom da povr{inske delove terena, do dubine 1,5–2,5m, iz-
gra|uje nasip nepovoqnih fizi~ko-mehani~kih karakteri-
stika, pri projektovawu objekata visokogradwe treba pla-
nirati izgradwu jedne do dve ukopane eta`e tako da im se
temeqni kontakti ostvaruju u sloju lesa, odnosno laporo-
vite gline koja je izuzetno povoqnih fizi~ko-mehani~kih
karakteristika za direktno fundirawe.

Zona A2 – Komunalna delatnost

1. Namena objekta

Stanica za snabdevawe te~nim gorivom.

2. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

2.1. Polo`aj parcele

Parcela je utvr|ena regulacionom linijom u odnosu na
javne povr{ine i razdelnim granicama parcele prema su-
sednim parcelama. 

Parcela mora imati neposredan kolski pristup na jav-
nu saobra}ajnu povr{inu.

2.2. Veli~ina parcele

Ovim planom definisana je gra|evinska parcela za po-
stoje}i komunalni objekat – stanicu za snabdevawe te~nim
gorivom u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi
(„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03).

Povr{ina gra|evinske parcele iznosi oko 3.063m2.

3. Polo`aj objekta

Polo`aj zgrade odre|en je gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela.

Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe. 
Gra|evinska linija prema javnoj povr{ini definisana

je na Grafi~kom prilogu broj 3. „Regulaciono-nivelacio-
ni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih povr{i-
na, analiti~ko geodetskim elementima.” u R 1:1.000. 

Dozvoqena je izgradwa slobodnostoje}eg objekta, sa mi-
nimalnom visinom parapeta 0,0m. 

Prilikom zamene ili rekonstrukcije postoje}e slobod-
nostoje}e zgrade, zadr`ava se slobodnostoje}i polo`aj
zgrade u okviru planiranih gra|evinskih linija. 

4. Stepen zauzetosti parcele

Zauzetost parcele objektom utvr|uje se stepenom zauze-
tosti parcele „S”.

„S” – stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni od-
nos izme|u bruto povr{ine pod zgradama u kompleksu u od-
nosu na povr{inu parcele.

Maksimalna vrednost stepena zauzetosti je 20%.

5. Indeks izgra|enosti parcele

Mno`ewem povr{ine gra|evinske parcele sa „I” – in-
deksom izgra|enosti defini{e se maksimalna bruto iz-
gra|ena povr{ina podzemnog i nadzemnog korisnog (po-
slovnog) prostora u svim zgradama na predmetnoj parceli. 

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP je zbir
povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a na
parceli. Podzemna korisna eta`a ra~una se kao 60% povr-
{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne redukuju. Podzemne
gara`e i podzemne podstanice grejawa, kotlarnice, tra-
fo-stanice i drugo, ne ra~unaju se u povr{ine korisnih
eta`a. Bruto razvijena povr{ina eta`e je povr{ina unu-
tar spoqne konture zidova, odnosno zbir povr{ina svih
prostorija i povr{ina pod konstruktivnim delovima zgra-
de (zidovi, stubovi, stepeni{ta i sli~no).

Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 0,2.
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6. Spratnost i visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P, odnosno visina
slemena je maksimalno 4m.

Maksimalni dozvoqeni nagib krovnih ravni je 30º.

7. Arhitektonska obrada objekta

Primeniti savremene gra|evinske materijale.
Krovni pokriva~ uskladiti sa primewenim materijali-

ma na fasadi.
8. Parterno ure|ivawe parcele
Minimalno 10% parcele treba da bude pod zelenilom,

a ostali deo parcele mo`e biti poplo~an. 

9. Ogra|ivawe

Ograda prema ulici nije dozvoqena. Dozvoqeno je ogra-
|ivawe prema granicama susednih parcela, visina ograde
je maksimalno 0,9m.

10. Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli na otvorenom parkin-
gu prema normativu jedan zaposleni – 1 PM. 

11. Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim armirano-
betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no. 

12. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a, a u
skladu sa grafi~kim prilogom broj 8. „Skupni prikaz ko-
munalne infrastrukture (Sinhron plan)” u R 1:1.000.

13. In`ewersko-geolo{ki uslovi 

Gra|evinski iskopi se moraju {tititi odgovaraju}om
za{titom – podgradom, s obzirom da }e se iskopi izvoditi
kroz sloj nasipa. Pri projektovawu objekata treba predvi-
deti izradu jedne do dve ukopane eta`e tako da im se te-
meqni kontakti ostvaruju u dobronosivom tlu povoqnih
fizi~ko-mehani~kih karakteristika za direktno fundi-
rawe.

Zona A3 – Delatnost sa stanovawem

1. Namena objekta

Dozvoqena namena objekta je delatnost sa stanovawem,
u odnosu vi{e od 51% delatnost, mawe od 49% stanovawe.

2. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

2.1. Polo`aj parcele

Parcela je utvr|ena regulacionom linijom u odnosu na
javne povr{ine i razdelnim granicama parcele prema su-
sednim parcelama. 

Parcela mora da ima neposredan kolski pristup na jav-
nu saobra}ajnu povr{inu.

2.2. Veli~ina parcele

Svaka katastarska parcela, koja odgovara pravilima
parcelacije za zonu A3, postaje gra|evinska parcela.

Formirawe gra|evinske parcele vr{i}e se tako da no-
voformirana gra|evinska parcela ne bude mawa od 400m2

i minimalne {irine lica prema javnoj povr{ini 12m.
Dozvoqava se formirawe gra|evinskih parcela spaja-

wem ili deqewem katastarskih parcela, celih ili delova,
u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`beni
glasnik RS”, broj 47/03).

3. Polo`aj objekta

Polo`aj objekta odre|en je gra|evinskom linijom pre-
ma javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela.

Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.
Gra|evinska linija prema javnoj povr{ini definisana

je na Grafi~kom prilogu broj 3. „Regulaciono-nivelacio-
ni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih povr{i-
na i analiti~ko geodetskim elementima” u R 1:1.000. 

Dozvoqena je izgradwa slobodnostoje}ih objekata.
Udaqenost od granica parcele, namewene za socijalnu

za{titu (J5) je minimalno 1,5m, sa tim da je minimalna vi-
sina parapeta 1,8m.

Udaqenost od granice parcele namewene delatnostima
sa stanovawem je minimalno 4m, sa tim da je minimalna
visina parapeta 0,0m.

4. Stepen zauzetosti parcele

Zauzetost parcele objektom utvr|uje se stepenom zauze-
tosti parcele „S”.

„S” – stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni od-
nos izme|u bruto povr{ine pod zgradama u kompleksu u od-
nosu na povr{inu parcele.

Maksimalna vrednost stepena zauzetosti je 55%.

5. Indeks izgra|enosti parcele

Mno`ewem povr{ine gra|evinske parcele sa „I” – indek-
som izgra|enosti defini{e se maksimalna bruto izgra|ena
povr{ina podzemnog i nadzemnog korisnog (stambenog ili
poslovnog) prostora u svim zgradama na predmetnoj parceli. 

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP je zbir
povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a na
parceli. Podzemna korisna eta`a se ra~una kao 60% povr-
{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne redukuju. Podzemne
gara`e i podzemne podstanice grejawa, kotlarnice, sta-
narske ostave, trafo-stanice i drugo, ne ra~unaju se u po-
vr{ine korisnih eta`a. Bruto razvijena povr{ina eta`e
je povr{ina unutar spoqne konture zidova, odnosno zbir
povr{ina svih prostorija i povr{ina pod konstruktivnim
delovima zgrade (zidovi, stubovi, stepeni{ta i sli~no).

Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 4.

6. Spratnost i visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+6, odnosno maksi-
malna visina slemena je 25m.

Dozvoqena je izgradwa ravnog krova ili kosog krova sa
plitkim nagibom do maksimalno 15º.

7. Arhitektonska obrada objekta

Primeniti savremene gra|evinske materijale.
Krovni pokriva~ uskladiti sa primewenim materijali-

ma na fasadi.

8. Parterno ure|ivawe parcele

Minimalno 20% parcele treba da bude pod zelenilom,
a ostali deo parcele mo`e biti poplo~an. 

Ukoliko je ispod dela slobodne povr{ine planirana
podzemna gara`a, krov gara`e ure|ivati po principu krov-
nih vrtova.

9. Ogra|ivawe

Ograda prema ulici mora da bude transparentna, maksi-
malne visine 1,4 m. Zidani deo mo`e da ima visinu do 0,9 m. 

Materijalizaciju ograde uskladiti sa arhitekturom
objekta. 

10. Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli, na otvorenom parkin-
gu ili u gara`i zgrade, po normativu – 1 PM po stanu, a za
poslovawe:

– trgovina  1PM na 50 m2 neto prodajnog
prostora; 

– administracija 1PM na 60 m2 neto eta`ne 
povr{ine;

– ugostiteqstvo 1PM na dva stola i ~etiri 
stolice.
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11. Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim armirano-
betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no. 

12. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a, a u
skladu sa grafi~kim prilogom broj 8. „Skupni prikaz ko-
munalne infrastrukture (Sinhron plan)” u R 1:1.000.

13. In`ewersko-geolo{ki uslovi 

Gra|evinski iskopi se moraju {tititi odgovaraju}om
za{titom – podgradom, s obzirom da }e se iskopi izvoditi
kroz sloj nasipa. Za novoplanirane objekte geostati~kim
prora~unima i tehno-ekonomskom analizom, treba razmo-
triti varijantu fundirawa na {ipovima. Konkretne uslo-
ve o na~inu, dubini i vrsti fundirawa treba definisati
odgovaraju}im geotehni~kim elaboratima, koje treba ura-
diti za svaki objekat posebno.

Zona A4 – Sportski kompleksi u okviru ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta

1. Namena objekta

Dozvoqena namena u kompleksu je sport i rekreacija.

2. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

2.1. Polo`aj parcele

Parcela je utvr|ena regulacionom linijom u odnosu na
javne povr{ine i razdelnim granicama parcele prema su-
sednim parcelama. Granice gra|evinske parcele su preuze-
te iz Urbanisti~kog projekta za preparcelaciju katastar-
skih parcela 616/279 i 616/240 KO Palilula u ciqu izgrad-
we sportske hale sa prate}im sadr`ajima u ulici Mije Ko-
va~evi}a u Beogradu, koji je potvr|en od strane Sekretari-
jata za urbanizam 14. jula 2004. broj 350.11-431/2004 i izme-
wene u delu prema planiranoj saobra}ajnici Nova 1 i pre-
ma ulici ^arli ^aplina.

3. Polo`aj objekta

Polo`aj objekta odre|en je gra|evinskom linijom pre-
ma javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela.

Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.
Gra|evinska linija prema javnim povr{inama defini-

sana je na Grafi~kom prilogu broj 3. „Regulaciono-nive-
lacioni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih po-
vr{ina i analiti~ko geodetskim elementima.” u R 1:1.000,
i uskla|ena je sa gra|evinskim linijama definisanim Ur-
banisti~kim projektom za preparcelaciju katastarskih
parcela 616/279 i 616/240 KO Palilula u ciqu izgradwe
sportske hale sa prate}im sadr`ajima u ulici Mije Kova-
~evi}a u Beogradu, koji je potvr|en od strane Sekretarija-
ta za urbanizam 14. jula 2004. IH-03 broj 350.11-431/2004.

4. Stepen zauzetosti parcele

Zauzetost parcele objektom utvr|uje se stepenom zauze-
tosti parcele „S”.

„S”- stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni odnos
izme|u bruto povr{ine pod zgradama u kompleksu u odnosu
na povr{inu parcele.

Maksimalna vrednost stepena zauzetosti je 41%.

5. Indeks izgra|enosti parcele

Mno`ewem povr{ine gra|evinske parcele sa „I” – in-
deksom izgra|enosti defini{e se maksimalna bruto iz-
gra|ena povr{ina podzemnog i nadzemnog korisnog (po-
slovnog) prostora u svim zgradama na predmetnoj parceli. 

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP je zbir
povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a na

parceli. Podzemna korisna eta`a se ra~una kao 60% povr-
{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne redukuju. Podzemne
gara`e i podzemne podstanice grejawa, kotlarnice, tra-
fo-stanice, ne ra~unaju se u povr{ine korisnih eta`a.
Bruto razvijena povr{ina eta`e je povr{ina unutar spoq-
ne konture zidova, odnosno zbir povr{ina svih prostori-
ja i povr{ina pod konstruktivnim delovima zgrade (zido-
vi, stubovi, stepeni{ta i sli~no).

Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 0,56.
Maksimalni indeks je utvr|en na osnovu maksimalne

BRGP 4.050 m2, definisane Urbanisti~kim projektom za
preparcelaciju katastarskih parcela 616/279 i 616/240 KO
Palilula u ciqu izgradwe sportske hale sa prate}im sadr-
`ajima u ulici Mije Kova~evi}a u Beogradu, koji je potvr-
|en od strane Sekretarijata za urbanizam 14. jula 2004. IH-
03 broj 350.11-431/2004.

6. Spratnost i visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P do P+1, odnosno
maksimalna visina slemena je 15m.

Dozvoqena je izgradwa ravnog krova ili kosog krova sa
plitkim nagibom do maksimalno 15º, kao i izgradwa krova
polukru`nog preseka.

7. Arhitektonska obrada objekta

Primeniti savremene gra|evinske materijale.
Krovni pokriva~ uskladiti sa primewenim materijali-

ma na fasadi.

8. Parterno ure|ivawe parcele

Minimalno 20% parcele treba da bude pod zelenilom,
a ostali deo parcele mo`e biti poplo~an. 

Ukoliko je ispod dela slobodne povr{ine planirana
podzemna gara`a, krov gara`e ure|ivati po principu krov-
nih vrtova.

9. Ogra|ivawe

Nije dozvoqeno ogra|ivawe.

10. Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli na otvorenom parkingu
ili u gara`i, prema normativu – 15PM na 100 gledalaca.

11. Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim armirano-
betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no. 

12. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a, a u
skladu sa Grafi~kim prilogom broj 8. „Skupni prikaz ko-
munalne infrastrukture (Sinhron plan)” u R 1:1.000.

13. In`ewersko-geolo{ki uslovi 

Gra|evinski iskopi u okviru ovog podrejona se do dubi-
ne od 2m mogu izvoditi bez posebne za{tite, dok se dubqi
iskopi moraju {tititi odgovaraju}om za{titom – podgra-
dom. Novoplanirane objekte je mogu}e plitko, direktno
fundirati pri ~emu }e se temeqni kontakti ostvarivati u
sloju lesa, lesoidne gline ili pra{inaste gline. Prepo-
ru~uje se planirawe izgradwe 1–2 ukopane eta`e (podzem-
na voda utvr|ena na dubini od oko 5m).

G. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

G.1. Ste~ene urbanisti~ke obaveze

Ovim planom detaqne regulacije stavqa se van snage
Regulacioni plan za rekonstrukciju blokova izme|u ulica:
^arli ^aplina, Mitropolita Petra i 29. novembra („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 14/97) i DUP toplovodne
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mre`e grejnog podru~ja toplane „Dunav” („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 6/88)u delu koji je obuhva}en ovim
planom.

Kao ste~ena obaveza ovim planom preuzet je deo grani-
ce iz Odluke o izradi Plana detaqne regulacije za saobra-
}ajni potez UMP-a od saobra}ajnice T-6 do Pan~eva~kog
mosta („Slu`beni list grada Beograda”, broj 25/05). 

Tako|e, kao ste~ena urbanisti~ka obaveza preuzete su
gra|evinske linije i parametri iz Urbanisti~kog projek-
ta za preparcelaciju katastarskih parcela 616/279 i
616/240 KO Palilula u ciqu izgradwe sportske hale sa
prate}im sadr`ajima u ulici Mije Kova~evi}a u Beogradu,
koji je potvr|en od strane Sekretarijata za urbanizam 14.
jula 2004. broj 350.11-431/2004.

G.2. Sprovo|ewe

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i
planski osnov za izdavawe izvoda iz plana za izgradwu, za-
menu, dogradwu i rekonstrukciju objekata, ure|ewe povr-
{ina javne namene i izradu urbanisti~kih projekata za
parcelaciju i preparcelaciju za ostalo gra|evinsko ze-
mqi{te, u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi
(„Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06). Tako|e, pred-
stavqa pravni i planski osnov za raspisivawe urbani-
sti~ko-arhitektonskog konkursa za re{ewe objekta Narod-
nog univerziteta „Bra}a Stamenkovi}” na gra|evinskoj
parceli J1, definisanoj ovim planom, a prema programu
gradske op{tine Palilula.

Sastavni deo ovog plana detaqne regulacije su i:

GRAFI^KI PRILOZI

1. Postoje}a namena povr{ina R 1:1.000 
2. Planirana namena povr{ina R 1:1.000 
3. Regulaciono nivelacioni plan 

sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih 
povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima R 1:1.000

4. Plan parcelacije javnih povr{ina 
sa smernicama za sprovo|ewe R1:1.000

5. Plan vodovodne i kanalizacione 
mre`e i objekata R1:1.000

6. Plan elektroenergetske, TK i KDS 
mre`e objekata R1:1.000

7. Plan toplovodne mre`e i objekata R1:1.000
8. Skupni prikaz komunalne infrastrukture 

(Sinhron-plan) R1:1.000
9. In`ewersko-geolo{ka karta R1:1.000

DOKUMENTACIJA

1. Zakqu~ak o pripremawu i izradi plana 
2. Izve{taj o javnom uvidu
3. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli
4. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove
5. Izvod iz GP-a Beograda 2021. R 1:20.000
6. Koncept plana
7. Uslovi JKP
8. Kopija katastarskog radnog originala 

sa granicom plana R 1:500 
9. Topografski plan R 1: 500
10. Izvod iz katastra podzemnih vodova 

i podzemnih instalacija R 1 : 500
11. Izvod iz in`ewersko-geolo{kog 

elaborata
12. Karta tipova biotopa R 1: 2500
Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-6/07-S, 20. februara 2007. godine

Predsednik
Milorad Perovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 20. fe-
bruara 2007. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03
i 34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni
list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

PLAN

DETAQNE REGULACIJE DELA CENTRALNE ZONE,
PROSTORNA CELINA OP[TINE VRA^AR, ZA POD-
RU^JE IZME\U ULICA: JOVANA RAJI]A, SAZONOVE,
\ERDAPSKE, [UMATOVA^KE, SVETOLIKA RANKOVI-
]A, CEQSKE, VILOVSKOG I TODORA OD STALA]A

(3. FAZA 9. MZ NA VRA^ARU)

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

A.1.1. Povod za izradu plana 

Povod za izradu plana je inicijativa Direkcije za gra-
|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda da se za predmet-
no podru~je uradi plan, kojim bi bio definisan javni in-
teres, pravila parcelacije i pravila gra|ewa za ostale na-
mene, s obzirom na to da predmetno podru~je nije „pokrive-
no” planom detaqne razrade.

Predmetni plan detaqne regulacije ura|en je kao 3. fa-
za razrade plana za koji je donesena Odluka o pripremawu
regulacionog plana áH MZ na Vra~aru („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 16/96) i na osnovu Odluke o pripre-
mawu regulacionog plana za centralnu zonu i zone centara
gradskih podcelina na teritoriji Generalnog urbanisti~-
kog plana Beograda. Tako|e je ura|en na osnovu Mera za
sprovo|ewe Prostorno-programskog koncepta regulacio-
nog plana dela centralne zone – prostorna celina op{ti-
ne Vra~ar, koji je verifikovan Zakqu~kom IO SGB br.
350-2272/02-IO od 1. novembra 2002. godine na osnovu Za-
kqu~ka o pristupawu izradi regulacionog plana dela cen-
tralne zone – prostorna celina op{tine Vra~ar.

A.1.2. Ciq izrade plana

Osnovni ciq izrade plana je stvarawe planske mogu}-
nosti za izgradwu stambenih i poslovnih sadr`aja tran-
sformacijom postoje}eg tkiva, kako bi se na predmetnom
podru~ju, za koje do sada nije ra|en plan, podigao standard
stanovawa procesom urbane rekonstrukcije. 

Ostali ciqevi izrade plana su:
– zadr`avawe objekata dobrog boniteta u ure|enom ur-

banom tkivu uz iznala`ewe mogu}nosti re{ewa parkira-
wa, za koje ne postoji mogu}nost re{ewa unutar parcela; 

– transformacija devastiranog partajskog tkiva u skla-
du sa pretpostavkom da ovo podru~je treba da postane ure-
|eno urbano tkivo sa boqim standardom stanovawa;

– iznala`ewe najrentabilnijeg tipa izgradwe, u skla-
du sa mogu}nostima koje pru`a sam prostor (veli~ina par-
cele, dubina i do 48m, mala izgra|enost) i opslu`enost
javnim slu`bama u okru`ewu, uz delimi~na odstupawa od
parametara i tipologije GP-a 2021.

A.2. Obuhvat plana

Planom je obuhva}eno podru~je op{tine Vra~ar, izme-
|u ulica Jovana Raji}a, Sazonove, \erdapske, [umatova~-
ke, Svetolika Rankovi}a, Ceqske, Vilovskog i Todora od
Stala}a. Povr{ina podru~ja u granicama plana iznosi
oko 10,5ha.

Granicu plana ~ini spoqa{wa regulacija ulice Jova-
na Raji}a, spoqa{wa regulacija Sazonove ulice, spoqa-
{wa regulacija \erdapske ulice, unutra{wa regulacija
[umatova~ke ulice (granica PDR podru~ja uz Ju`ni bule-
var, izme|u ulica Maksima Gorkog, [umatova~ke, \er-
dapske i Gospodara Vu~i}a – 1. faza 9. MZ na Vra~aru,
„Slu`beni list grada Beograda”, broj 34/03), unutra{wa
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regulacija ulica Svetolika Rankovi}a, Sazonove, Ceq-
ske, Vilovskog i Todora od Stala}a.

Blokovi unutar granice plana numerisani su prema na-
vedenom Prostorno-programskom konceptu regulacionog
plana dela centralne zone – prostorna celina op{tine
Vra~ar.

Granica plana ucrtana je u svim grafi~kim prilozima
ovoga plana u razmeri 1:500.

Predmetno podru~je obuhvataju slede}e katastarske par-
cele:

Granica PDR-a
KO Vra~ar R=1:500 dl. 18, 19, 25, 26

Delovi katastarskih parcela
2459/136; 2459/44; 2459/125; 3597; 3603; 3367; 3368; 3369/1;

3369/2; 3370; 3371; 3372; 3373; 3374/7; 3374/6; 3374/5; 3374/4;
3374/1; 3610; 3390; 3391; 3392; 3393; 3394; 3395; 3397; 2430/1;
2459/140; 3396/2; 3396/3; 3396/4; 3594; 2459/120; 3599; 2430/2;
2459/133; 4432/1; 3375; 4778/1; 4656; 4779/1; 4599; 2460/4; 3594
i 3540.

Cele katastarske parcele
2459/2; 2459/3; 2459/4; 2459/5; 2459/6; 2459/7; 2459/8;

2459/9; 2459/10; 2459/11; 2459/139; 2459/24; 2459/25; 2459/26;
2459/27; 2459/28; 2459/31; 2459/32; 2459/33; 2459/138; 2459/12;
2459/13; 2431; 2432; 2433; 2434; 2435; 2436; 2437; 2438;
2459/34; 2459/35; 2459/36; 2459/38; 2459/39; 2459/42; 2459/43;
2459/135; 2459/68; 2459/69; 2459/70; 2459/73; 2459/74; 2459/77;
2459/78; 2459/80; 2459/81; 2459/134; 2439; 2440; 2441/1; 2441/2;
2442; 2443; 2444; 2445; 2446; 2447; 2448; 2449; 2450; 2451;
2452; 2453; 2454; 2455; 2456; 2457; 2458; 3300/1; 3301; 3303;
3304; 3305; 3306; 3307; 4931; 3345; 3346; 3347; 3348; 3349;
3350; 3351; 3352; 3353; 3310; 3311; 3312; 3313; 3314; 3315;
3316; 3317; 3318; 3319; 3320; 3321; 3322; 3323; 3324; 3325;
3326; 3327; 3328; 3329; 3330; 3331; 3332; 3333; 3335; 3336;
3337; 3338; 3339; 3340; 3341; 3342; 3344/1; 3418/1; 3418/2;
4932/2; 3419; 3420; 3421; 3422; 3396/1; 3423/1; 3423/2; 3424;
3425; 3426; 3427; 3428; 3388; 3389; 3354; 3355; 3356; 3357/1;
3357/2; 3358; 3359; 3360; 3361; 3362; 3363; 3364; 3365; 3366;
2459/128; 2460/1; 2459/1; 2459/14; 3598; 3593; 2459/17.

U slu~aju neusagla{enosti grafi~kog priloga sa popi-
som katastarskih parcela, merodavan je grafi~ki prilog
iz dokumentacije plana – Kopija plana u R=1:500.

A.3. Pravni i planski osnov

A.3.1. Pravni osnov
Pravni osnov za izradu i dono{ewe ovog plana detaq-

ne regulacije sadr`an je u:
– odredbi ~lana 35. Zakona o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06);
– Pravilniku o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima
i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-
snik RS”, broj 12/04);

– Odluci o pripremawu regulacionog plana za central-
nu zonu i zone centara gradskih potcelina na teritoriji
Generalnog urbanisti~kog plana Beograda („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 12/01);

– Zakqu~ak o pristupawu izradi regulacionog plana de-
la centralne zone – prostorna celina op{tine Vra~ar
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 18/01).

A.3.2. Planski osnov

Planski osnov je Generalni plan Beograda 2021. („Slu-
`beni list grada Beograda” br. 27/03 i 25/05), prema kome
predmetno podru~je pripada urbanisti~koj celini 6. Novo
grobqe, Bulevar kraqa Aleksandra, Neimar, u centralnoj
zoni, za koje je navedeno: „Model rekonstrukcije za ovaj
gradski kraj je ograni~en realnom situacijom na terenu,
zakonskom regulativom i mogu}nostima samih stanovnika
ili vlasnika. Osnovni planerski ciq je da se ovaj prostor
pretvori u oblik izgra|enosti koji bi pretendovao da bu-
de sli~an Neimaru. Geografske i morfolo{ke vrednosti
cele padine ka Ju`nom bulevaru o~ito takvu mogu}nost nu-
de. Budu}a izgradwa treba da se bazira na zgradama tipa
gradske vile sa predba{tom i klasi~ne forme ugra|ene
ili slobodne zgrade na regulaciji visine ne ve}e od tri
ili ~etiri nivoa sa ure|enim parcelama i stvarawem no-
vih zelenih prostora. Uslov je osloba|awe unutra{wosti
bloka od postoje}e izgradwe i bitno smawewe broja malih
stanova.”

Prema Generalnom planu Beograda 2021. podru~je u gra-
nicama predmetnog plana nameweno je za: 

– komunalne delatnosti i infrastrukturne povr{ine
(blok 94);

– javne slu`be, javne objekte i komplekse (deo bloka 89);
– posebne poslovne komplekse u centralnoj zoni (blok 95

i deo bloka 90).

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte 
u Centralnoj zoni i glavnom gradskom centru

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Centar Beograda

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti (I) 3,5 (izuzetno 4,5)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti (Z) 75%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Visina slemena (spratnost) 22 (25) (P+6 do P+6+Pk)

izuzetno 32 (p+8+Pk)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Na~in parkirawa* gara`e na obodu jezgra 

i u jezgru
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zelenilo drvoredi, parkovi 

i dr. forme zelenila
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
* Broj parking mesta za poslovawe prema Op{tim uslovima za parkirawe
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Individualno stanovawe
(blokovi 88, 91, 91a, 98 i 151, delovi blokova 89 i 90)

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u blokovima sa individualnim stanovawem

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti na parceli P+1+Pk do P+2+Pk
(raspon podrazumeva maks. kapacitete do 300 m² maks. 0,8–1,2
u zavisnosti od tipa do 400 m² maks. 0,75–1,05
individualnog stanovawa) do 500 m² maks. 0,7–1

do 600 m² maks. 0,65–0,9
preko 600 m² maks. 0,6–0,85
atrijumski i poluatrijumski maks. 1,2–1,5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I h 1,15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Stepen zauzetosti parcele do 300 m² 50%
do 400 m² 45%
do 500 m² 40%
do 600 m² 35%
preko 600 m² 30%
atrijumski i poluatrijumski 65%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti ugaonih parcela Z h 1,15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% 
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Visina objekta u centralnoj zoni i du` magistralnih i ulica á reda maks. 11,5 m (do kote venca)

maks. 15 m (do kote slemena)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Visina objekta van centralne zone i du` magistralnih i ulica á reda maks. 8,5 m (do kote venca)

maks. 12 m (do kote slemena)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Visina pomo}nih objekata maks 5 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj parking mesta za stanovawe 1 PM/ 1 stan 
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m²
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata u individualnom stanovawu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawa gra|evinske linije objekta od regulacione linije
(preporuka za nove objekte) 0 m, 5 m ili 10 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od bo~nih slobodnostoje}i objekti 1,5–2,5 m
granica parcele dvojni objekti 4 m

u prekinutom nizu prvi i posledwi 1,5–4 m
atrijumski i poluatrijumski 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od bo~nog slobodnostoje}i objekti 4 m
susednog objekta dvojni 5,5 m

u prekinutom nizu prvi i posledwi 4 m
atrijumski i poluatrijumski 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od zadwe predba{ta 5 m 1 h, ali ne mawe od 8 m
granice parcele predba{ta ve}a od 5 m 1/2 h, ali ne mawe od 4 m

atrijumski i poluatrijumski 0–4 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od naspramnog objekta 1–2 h, ali ne mawe od 8 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od naspramnog objekta (atrijumski i poluatrijumski) 0–4
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele za nove objekte na parceli u individualnom stanovawu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Minimalna {irina parcele Minimalna povr{ina parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Za slobodnostoje}i objekat 12 m 300 m²
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Za dvojne objekte 20 m 400 m²
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Za objekte u nizu 6 m 200 (150) m²
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stanovawe u kompaktnom gradskom bloku
(blok 96)

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u kompaktnim gradskim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti parcele do 300 m± 3,5

do 400 m± 3,5
do 500 m± 3,5
do 600 m± 3
preko 600 m± 3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Stanovawe u me{ovitom bloku
(blok 152)

Me{oviti blok, u postoje}em stawu, sastavqen je od
slede}ih tkiva:

– otvoreni gradski blok + partaje

Me{oviti blokovi u daqem razvoju se re{avaju na
slede}e na~ine: a) blok se transformi{e u kompaktan
ili poluotvoren i b) zadr`ava se zate~eno stawe i svaki
deo bloka se razvija u smeru svoje tipologije, ili u okvi-
ru svojih razvojnih mogu}nosti, a u zavisnosti od polo-
`aja bloka.

Ovim planom se me{oviti blok transformi{e u kom-
paktni blok.

A.3.3. Izmene u odnosu na planski osnov

U toku izrade plana ura|ena je ekonomska analiza sa
aspekta grada i investitora. Ekonomska analiza (u doku-
mentaciji plana) je pokazala da parametri GP-a Beograda
2021. za individualnu izgradwu ne omogu}avaju transfor-
maciju postoje}eg partajskog tkiva, ve} je potrebno te para-
metre pove}ati kako bi se omogu}ila rentabilnost, a sa-
mim tim i realnost planirane tranformacije. Analizom
tih parametara i mogu}nosti izgradwe na parcelama par-
tajskog tkiva zakqu~eno je da te parametre treba pove}ati

i u nekim blokovima promeniti planiranu tipologiju in-
dividualnog stanovawa u vi{eporodi~no stanovawe u kom-
paktnom bloku.

Izmena se odnosi na: 
– pove}awe indeksa izgra|enosti u bloku 89 i delu blo-

ka 90, sa GP-om planiranog 0,8–1,2 na 1,8, dok su stepen za-
uzetosti i planirana spratnost u skladu sa GP-om;

– pove}awe indeksa izgra|enosti u bloku 88, sa GP-om
planiranog 0,8–1,2 na 2,5–3,5, stepena zauzetosti sa sa GP-
om planiranog 60%, na 75% i spratnosti sa sa GP-om pla-
nirane P+2+Pk na P+3+Pk;

– pove}awe indeksa i stepena zauzetosti u blokovima
91, 91a, delu bloka 90 i delu bloka 98, sa GP-om planira-
nog indeksa 0,8–1,2 na 2,2 i stepena zauzetosti sa 50% na
60%, dok je planirana spratnost u skladu sa GP-om;

– pove}awe indeksa izgra|enosti i spratnosti u bloku
151 i delu bloka 98, sa GP-om planiranog indeksa 0,8–1,2
na 2,7 i spratnosti sa P+2+Pk na P+3+Pk, dok je stepen
zauzetosti u skladu sa GP-om;

– promenu planirane namene u delu bloka 90, izme|u
ulica Save Tekelije i Timo~ke, koja je GP-om planirana za
komercijalne zone i gradske centre, a ovim planom je pla-
nirano individualno stanovawe – tip gradske vile u zoni
B, u skladu sa postoje}om namenom. 
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Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I h 1,15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti parcele do 300 m± 60%

do 400 m± 55 %
do 500 m± 50 %
do 600 m± 45 %
preko 600 m± 40 %

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti ugaonih parcela Z h 1,15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Procenat ozelewenih povr{ina postoje}i blokovi u centralnoj zoni 10% do 20% 
na parceli postoje}i blokovi van centralne zone 20% do 30% 

novi blokovi 30% 
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Visina novih objekata u izgra|enom tkivu 1,5 {ir. ulice
(u odnosu na {irinu ulice) u novim blokovima 1 {ir. ulice
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj parking mesta za stanovawe 0,7–1,1 PM/ 1 stan 
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m² BGP
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastrojawa objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata u kompaktnim gradskim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawa gra|evinske linije objekta od regulacione linije 0 m, 3 m ili 5 m
(preporuka za nove objekte)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawa objekta od bo~nih granica u neprekinutom nizu 0 m
parcele u prekinutom nizu (novi i postoje}i) merodavno je rastojawe izme|u objekta

ali ne mawe od 1,5 m
u prekinutom nizu novih objekata 1/5 h vi{eg objekta, ali ne mawe od 2,5 m
atrijumski 0 m

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od bo~nog u neprekinutom nizu 0 m
susednog objekta u prekinutom nizu (novi i postoje}i) 1/3 h vi{eg objekta, ali ne mawe od 4 m

u prekinutom nizu prvi i posledwi 2/5 h, ali ne mawe od 5 m
– novoplanirani 
atrijumski 0 m

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od zadwe izgradwa unutar postoje}ih blokova 1/3 h, ali ne mawe od 5 m
granice parcele za objekte u novim blokovima 0,5–1,5 h, ali ne mawe od 7 m

atrijumski i poluatrijumski 0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta od naspramnog objekta izgradwa unutar postoje}ih blokova 2/3 h, ali ne mawe od 10 m

za objekte u novim blokovima 1–3 h, ali ne mawe od 14 m
atrijumski i poluatrijumski 0 m

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Tako|e su planirani parametri u zoni komercijalnih
delatnosti u bloku 95 i delu bloka 90, smaweni u odnosu na
parametre planirane GP-om, a u skladu sa postoje}im i
planiranim parametrima u okolnom stambenom tkivu. Iz-
mena se odnosi na smawewe svih parametara, indeksa iz-
gra|enosti sa 3,5 na 2,2 stepena zauzetosti sa 75% na 50%
i spratnosti sa P+6+Pk na P+2+Pk.

B. PRAVILA URE\IVAWA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Zemqi{te u okviru granica plana podeqeno je na javno
gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evinsko zemqi{te.

B.1.1 Javno gra|evinsko zemqi{te

Kao javno gra|evinsko zemqi{te izdvojene su javne
saobra}ajne povr{ine, kompleks objekta javne slu`be
(3. op{tinski sud), kompleks komunalnog objekta (rezervoar
vodovoda) i javne zelene povr{ine.

Javno gra|evinsko zemqi{te definisano je i prikaza-
no na grafi~kom prilogu „Plan javnih povr{ina sa smer-
nicama za sprovo|ewe” u R=1:500.

Javne saobra}ajne povr{ine:

S1 
Delovi katastarskih parcela 2460/4; 2459/140;
Cela katastarska parcela 2459/17.

S2
Cela katastarska parcela 2459/138.

S3
Cela katastarska parcela 2459/139; 
Deo katastarske parcele 2435; 2459/14.

S4
Delovi katastarskih parcela
2459/28; 2459/136; 2441/1; 2441/2; 2440; 2439.

S5
Cele katastarske parcele 2459/128;
Delovi katastarskih parcela 2431; 2432; 3301; 3303; 3325;

3593; 2433; 3300/1; 3304; 3305; 3306; 3307; 4931; 3310; 3311.

S6
Cela katastarska parcela 2459/135;
Deo katastarske parcele 2459/68.

S7
Delovi katastarskih parcela 2459/133; 2451; 2459/125.

S8
Cela katastarska parcela 2459/134;
Delovi katastarskih parcela 2441/1; 2459/78; 2449.

S9
Delovi katastarskih parcela 3307; 4931; 3345.

S10
Cela katastarska parcela 3319;
Delovi katastarskih parcela 3318; 3320; 3333; 3335.

S11
Delovi katastarskih parcela 3597; 3329; 3325; 3326;

3327; 3328.

S12
Delovi katastarskih parcela 3603; 4932/2; 3300/1;3419;

3420; 3421; 3422; 3423/2; 3423/1; 3424; 3425; 3426; 3427; 3354;
3355; 3356; 3357/1; 3357/2; 3358; 3359; 3362; 3363; 3330; 3331;
3332; 3333.

S13
Delovi katastarskih parcela 3428; 3427; 3388; 3389;

3391; 3392; 3390.

S14
Deo katastarske parcele 3610.

S15
Deo katastarske parcele 3598; 3366; 3367.

S16
Deo katastarske parcele 3599; 3375; 3598, 3367, 4656,

4432, 4778.

S17
Deo katastarske parcele 2459/38 i 2459/39.

Kompleks objekta javne slu`be (3. op{tinski sud):
J1 – deo katastarske parcele 2459/28.

Kompleks komunalnog objekta (rezervoar vodovoda):
J2 – deo katastarske parcele 2459/44, 2459/136.

Kompleks komunalnog objekta (trafo-stanica):
T1 – deo katastarske parcele 2459/120;
T2 – deo katastarske parcele 2459/39.

Javne zelene povr{ine:
Z1 – delovi katastarskih parcela 2430/2; 3594;
Z2 – delovi katastarskih parcela 4931; 3345.

B.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Kao ostalo gra|evinsko zemqi{te definisani su:
– komercijalne delatnosti,
– stanovawe sa delatnostima i
– gara`a.

B.1.2.1.  Karakteristi~ne celine i zone

Ostalo gra|evinsko zemqi{te podeqeno je na karakte-
risti~ne zone prikazane na grafi~kom prilogu „Namena
povr{ina sa podelom na zone” u R=1:500 – list br. 1.

Zona A – komercijalne delatnosti 

Karakter ove zone ~ine ve} izgra|ene zgrade, sa admi-
nistrativno-poslovnim sadr`ajima, prete`ne spratnosti
od P+1 do P+2. 

Model rekonstrukcije ove zone treba da omogu}i deli-
mi~no re{ewe parking prostora u okviru parcele i u blo-
kovskoj gara`i, kako bi se trotoari oslobodili za pe{a~-
ko kretawe i nadgradwu postoje}ih objekata do planirane
spratnosti P+2+Pk.

Zona B – individualno stanovawe 
– tip gradske vile 

Karakter ove zone individualnog stanovawa ~ine slo-
bodnostoje}e gradske vile sa predba{tom, prete`ne sprat-
nosti P+1 do P+3 (izuzetno i do P+4+2Pk) i malim par-
celama u okviru kojih ne postoji mogu}nost za re{ewe par-
king prostora. 

Model rekonstrukcije ove zone treba da omogu}i re{e-
we parking prostora i dogradwu ili nadgradwu postoje}ih
objekata niske spratnosti do spratnosti P+2+Pk, uz po-
boq{awe standarda stanovawa.

Zona V1 – vi{eporodi~no stanovawe 
– kompaktni blok

Planirani karakter ove zone ~ine dvostrano uzidani
objekti u kompaktnom bloku, spratnosti do P+2+Pk, na
regulaciji ili sa predba{tom, u zavisnosti od dubine par-
cele i {irine ulice.
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Navedeni karakter zone treba da nastane transforma-
cijom odnosno zamenom postoje}eg devastiranog i neplan-
ski dogra|ivanog partajskog tkiva. Planirani parametri
odstupaju od GP-a Beograda 2021. a u skladu su sa mogu}no-
stima izgradwe u odnosu na veli~inu parcele, osun~awe,
na~in re{avawa parkirawa i omogu}avaju realnu tran-
sformaciju na osnovu ekonomske analize.

Zona V2 – vi{eporodi~no stanovawe 
– kompaktni blok

Planirani karakter ove zone ~ine dvostrano uzidani
objekti u kompaktnom bloku, spratnosti do P+3+Pk, sa
predba{tom koju omogu}avaju dubine parcela od 30–48m.

Navedeni karakter zone treba da nastane transforma-
cijom, odnosno zamenom postoje}eg devastiranog i neplan-
ski dogra|ivanog partajskog tkiva. Planirani parametri
odstupaju od GP-a Beograda 2021. a u skladu su sa mogu}no-
stima izgradwe u odnosu na veli~inu parcele, osun~awe,
na~in re{avawa parkirawa i omogu}avaju realnu tran-
sformaciju na osnovu ekonomske analize.

Zona V3 – vi{eporodi~no stanovawe 
– kompaktni blok

Planirani karakter ove zone ~ine vi{eporodi~ne dvo-
strano uzidane zgrade, spratnosti do P+3+Pk. 

Navedeni karakter zone treba da nastane transforma-
cijom postoje}eg, ure|enog dela bloka sa zgradama niske
spratnosti, koji ima uspostavqenu regulaciju i parcelaci-
ju. Planirana transformacija na terenu je ve} zapo~eta na
osnovu direktnog sprovo|ewa GP-a Beograda 2021.

Zona V4 – vi{eporodi~no stanovawe 
– kompaktni blok

Planirani karakter ove zone ~ine vi{eporodi~ne dvo-
strano uzidane zgrade, spratnosti do P+3+Pk. 

Navedeni karakter zone treba da nastane transforma-
cijom postoje}eg dela bloka sa zgradama niske spratnosti,
koji ima uspostavqenu regulaciju i parcelaciju. Planira-
na spratnost u ovoj zoni je P+3+Pk.

Zona V5 – vi{eporodi~no stanovawe 
– prekinuti niz u kompaktnom bloku

Planirani karakter ove zone ~ine vi{eporodi~ne jed-
nostrano uzidane i slobodnostoje}e zgrade, spratnosti do
P+3+Pk. Navedeni karakter zone treba da nastane tran-
sformacijom postoje}eg dela bloka koji ima uspostavqenu
horizontalnu regulaciju i parcelaciju, a u ciqu usposta-
vqawa vertikalne regulacije. 

Zona G – gara`a

Planirana blokovska gara`a u bloku 152 omogu}ava re-
{ewe stacionirawa vozila u {irem okru`ewu, naro~ito u
zoni A i B, koje imaju dobar bonitet izgra|enog tkiva i ne-
maju mogu}nosti za re{avawe parkirawa u okviru parcele,
~ime je u postoje}em stawu ugro`en pe{a~ki i kolski sao-
bra}aj. Planirano je pet eta`a gara`e, to jest jedna pod-
zemna i ~etiri nadzemne – Po +P+3.

Planirani karakter zona reguli{u pravila parcelaci-
je i izgradwe koja su definisana u poglavqu V. Pravila
gra|ewa.
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B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa 

POSTOJE]E STAWE

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Povr{ina Povr{ina pod „S” (%) BRGP (m²) „i” Broj Spratnost

bloka (m²) objektom (m²) stanovnika

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

88 4.751 1.751 37 4.370 0,92 160 P–P+3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

89 3.716 1.613 43 5.803 1,56 38 P–P+5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

90 9.317 3.638 40 11,177 1,2 161 P–P+4+2Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

91 5.723 3.011 53 4.342 0,76 74 P–P+1+Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

91a 5.690 2.208 39 3.229 0,57 72 P–P+1+Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

94 8.984 78 78 2 P

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

95 6.795 3.041 45 8.079 1,19 97 P–P+2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

96 6.993 3.200 46 8.431 1,2 284 P+1–P+3+Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

98 5.855 2.460 42 3.000 0,51 113 P–P+1+Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

151 11.816 4.552 32 7.824 0,56 239 P–P+4+2Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

152 13.237 5.268 42 8.876 0,7 259 P–P+5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

30.742 65.131 1.507

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Uporedna tabela za ostalo gra|evinsko zemqi{te

GP Beograda 2021.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok „S” (%) „i” Spratnost
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

88 50 0,8–1,2 P+1+Pk
do P+2+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
89 50 0,8–1,2 P+1+Pk

do P+2+Pk
60 3,5 P+8+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
90 50 0,8–1,2 P+1+Pk

do P+2+Pk
60 3,5 P+8+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
91 50 0,8–1,2 P+1+Pk

do P+2+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

91a 50 0,8–1,2 P+1+Pk
do P+2+Pk

95 75 3,5 P+6+Pk
96 60 3,5 P+6+Pk
98 50 0,8–1,2 P+1+Pk

do P+2+Pk
151 50 0,8–1,2 P+1+Pk

do P+2+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

152 50–60 0,8–3,5 P+1+Pk
do P+6+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Planirano PDR
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Zona „S” % „i” Spratnost
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

88 V5 75 2,5 P+3+Pk
V4 75 3,5 P+3+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
89 B 50 1,8 P+2+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
90 A 50 2,2 P+2+Pk

B 50 1,8 P+2+Pk
V1 60 2,2 P+2+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
91 V1 60 2,2 P+2+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
91a V1 60 2,2 P+2+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
95 A 50 2,2 P+2+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
96 V3 65 3,0 P+3+Pk

V5 75 2,5 P+3+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

98 V1 60 2,2 P+2+Pk
V2 60 2,7 P+3+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
151 V2 60 2,7 P+3+Pk

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
152 V1 60 2,2 P+2+Pk

V2 60 2,7 P+3+Pk
G 60 2,7 Po+P+3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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PLANIRANO
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Zona Povr{ina „i” BRGP % Broj stanov./ Spratnost
zone br. zaposl.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
88 V5 3.511 2,5 8.777 75 254 P+3+Pk

V4 1.240 3,5 4.340 75 125 P+3+Pk
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

89 B 2.469 1,8 4.213 50 122 P+2+Pk
J1 1.247 3,5 4.365 65 180 P+2–P+5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
90 A 2.995 2,2 6.590 50 191 P+2+Pk

B 2.179 1,8 3.911 50 113 P+2+PK
V1 3.809 2,2 8.368 60 242 P+2+Pk
Z1 357 – – – – –

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
91 V1 5.723 2,2 12.590 60 365 P+2+Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
91a V1 5.494 2,2 12.087 60 363 P+2+Pk

Z2 196 – – – – –
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

94 J2 8.984 100 2 P
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

95 A 6.795 2,2 14.949 50 433 P+2+Pk
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

96 V3 4.445 3,0 13,335 65 412 P+3+Pk
V5 2.548 2,5 6.370 75 196 P+3+Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
98 V1 3.075 2,2 6.765 60 196 P+2+Pk

V2 2.780 2,7 7.506 60 217 P+3+Pk
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

151 V2 11.816 2,7 31.903 60 925 P+3+Pk
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

152 V1 4.629 2,2 10.184 60 295 P+2+Pk
V2 5.929 2,7 16.008 60 295 P+3+Pk
G 1.683 2,7 4.600 60 150 Po+P+3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
175.472 4289

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



B.3. Uslovi za za{titu 
kulturnoistorijskog nasle|a 

Na podru~ju predmetnog plana nema kulturno-istorij-
skih celina, niti objekata koji imaju status kulturnog do-
bra ili kulturnog dobra pod prethodnom za{titom.

Ukoliko se u toku izvo|ewa zemqanih radova nai|e na
arheolo{ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavestiti Zavod za za{titu spomenika kulture grada Beo-
grada, koji }e napraviti program za{titnih iskopavawa.

(Uslovi Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Be-
ograda br. 050579 od 19. aprila 2005)

B.4. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
i javne objekte

B.4.1. Uslovi za ure|ivawe i izgradwu 
javnih saobra}ajnih povr{ina

U okviru podru~ja predmetnog plana analiti~ki su de-
finisane gra|evinske parcele za javne saobra}ajne povr-
{ine kako je dato u garafi~kom prilogu Plan parcelaci-
je javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe u R=1:500
i wihova deoba nije dozvoqena.

Javne saobra}ajne povr{ine prikazane su u grafi~kom
prilogu Regulaciono-nivelacioni plan u R=1:500.

B.4.1.1.  Uli~na mre`a /  
rang saobra}ajnica

Predmetna lokacija se nalazi u isto~nom delu op{tine
Vra~ar. Prostor je ome|en sa severne strane ulicom Vilov-
skog i Todora od Stala}a, sa isto~ne strane ulicom Jova-
na Raji}a, Vele Nigrinove i \erdapskom, sa ju`ne strane
[umatova~kom ulicom i sa zapadne strane Ceqskom, Sazo-
novom i ulicom Svetolika Rankovi}a.

Koncept uli~ne mre`e zasniva se na Generalnom planu
Beograda 2021. 

Ulica Bojanska se kroz predmetni prostor pru`a prav-
cem sever–jug. Deo je primarne saobra}ajne mre`e i funk-
cionalnog ranga je ulica drugog reda. Generalnim planom
je planirano da ova ulica u sistemu sa uliciom Starca Vu-
jadina bude direktna veza izme|u Bulevara kraqa Aleksan-
dra i Ju`nog bulevara. 

Ostale ulice u okviru granica plana, pripadaju sekun-
darnoj uli~noj mre`i grada i slu`e za pristup konkret-
nim sadr`ajima unutar predmetnog prostora. 

B.4.1.2.  Javni gradski saobra}aj

Predmetna lokacija je opslu`ena linijama autobuskog
i trolejbuskog podsistema JGS-a koje, u okviru petominut-
ne pe{a~ke dostupnosti, saobra}aju ulicama: 14. decembra,
Maksima Gorkog, @i~kom i Ju`nim bulevarom.

Koncept razvoja JGS-a, u okviru predmetnog plana, za-
sniva se na planu razvoja javnog saobra}aja prema GP-u Beo-
grada 2021. i razvojnim planovima GSP-a Beograd.

B.4.1.3.  Elementi situacionog, 
regulacionog i nivelacionog plana 

saobra}ajnih povr{ina

Elementi situacionog, regulacionog i nivelacionog
plana saobra}ajnih povr{ina su prikazani na grafi~kom
prilogu Regulaciono-nivelacioni plan u R=1:500.

B.4.1.4.  Uslovi za postoje}e 
saobra}ajne povr{ine

Saobra}ajna matrica podru~ja je formirana, a ovim
planskim re{ewem vr{ene su minimalne korekcije eleme-
nata situacionog plana i popre~nog profila. 

Ulica Timo~ka na delu od Ceqske do ulice Jovana
Raji}a planira se za rekonstrukciju. U okviru wene po-
stoje}e regulacije na ovom delu planira se podu`no par-
kirawe (48 PM), tako da wen popre~ni profil sadr`i:
kolovoz {irine 4,5m; ni{u za podu`no parkirawe uz
ivicu kolovoza {irine 2m i obostrane trotoare od po
min. 1,5m. 

Ulica Bojanska na delu izme|u ulica Vilovskog i Sazo-
novqeve (izme|u analiti~kih ta~aka T4 i T8 i izme|u ana-
liti~kih ta~aka T17 i T18) planira se za rekonstrukciju.
Wen popre~ni profil sadr`i: kolovoz {irine 6m i tro-
toare, promewqive {irine od 1m do 5,5m u skladu sa pla-
niranom regulacionom linijom. 

Ulica Sazonovqeva, na delu izme|u broja 44 i 62 i ana-
liti~kih ta~aka T60 i T46, planira se za rekonstrukciju.
Wen popre~ni profil sadr`i: kolovoz {irine 5m i tro-
toare, promewqive {irine 2,2m do 3,5m i drugi promew-
qive {irine od 2m do 2,6m u skladu sa planiranom regu-
lacionom linijom. 

Ulica Cerska na delu izme|u ulice Svetolika Rankovi-
}a i planirane Bojanske ulice (izme|u analiti~kih ta~aka
T28 i T31), izme|u analiti~kih ta~aka T61 i T62, zatim u
delu izme|u broja 89 do 95 i broja 86 do 88 planira se za re-
konstrukciju. Wen popre~ni profil sadr`i: kolovoz {i-
rine 6m i trotoare, promewqive {irine 1,6m do 2,3m i
drugi promewqive {irine od 1,8m do 2,7m, u skladu sa
planiranom regulacionom linijom. 

Ulica \erdapska, parna strana, u delu od Sazonovqeve
do [umatova~ke ulice, planira se za rekonstrukciju. Wen
popre~ni profil sadr`i: kolovoz {irine 5m, trotoar
{irine 1,8m i drugi promewqive {irine 1,1m do 1,2m, u
skladu sa planiranom regulacionom linijom. 

Ostale ulice zadr`avaju svoj postoje}i profil, sa mi-
nimalnim korekcijama polupre~nika krivine saobra}aj-
nica kroz koje prolazi javni gradski saobra}aj.

B.4.1.5.  Uslovi za novoplanirane 
saobra}ajne povr{ine

Ovim planskim re{ewem planira se produ`avawe Bo-
janske ulice od Sazonovqeve do [umatova~ke ulice, kako
je prikazano na grafi~kom prilogu Regulaciono-nivela-
cioni plan u R=1:500. Na ovom delu trase planira se sa
{irinom kolovoza od 6m i sa obostranim trotoarima od
po 2m, a u delu od Cerske ulice do [umatova~ke i zele-
nom povr{inom {irine 1,5m, koja je u funkciji za{tit-
nog pojasa konstrukcije saobra}ajnice (nasip ili usek).
Na delu trase od [umatova~ke ulice do Ju`nog bulevara,
Bojanska ulica je obra|ena PDR podru~ja uz Ju`ni bule-
var, izme|u ulica Maksima Gorkog, [umatova~ke, \er-
dapske i Gospodara Vu~i}a – 1. faze 9. MZ na Vra~aru,
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 34/03) Kona~no
nivelaciono re{ewe planirane saobra}ajnice odredi}e
se projektnom dokumentacijom. 

Kolovozna konstrukcija planiranih i saobra}ajnih po-
vr{ina predvi|enih za rekonstrukciju }e se dimenzioni-
sati u odnosu na va`e}e propise i o~ekivano saobra}ajno
optere}ewe. 

Kolski pristupi treba da su jedinstvene obrade u celo-
kupnom popre~nom profilu, sa kolovoznom konstrukcijom
koja treba da omogu}i prolaz o~ekivanih vozila. 

Odvodwavawe svih saobra}ajnih povr{ina }e se vr-
{iti gravitaciono u sistemu zatvorene ki{ne kanaliza-
cije. U toku razrade i sprovo|ewa plana primeni}e se
odredbe Pravilnika o uslovima za planirawe objekata u
vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepira-
nih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj
18/97). 
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B.4.1.6.  Uslovi za upotrebu 
zavr{nih materijala 
i prate}ih elemenata

Kolovozni zastor novoplaniranih i saobra}ajnica pred-
vi|enih za rekonstrukciju planirati od asfalt betona.

Trotoare uz saobra}ajnice i druge pe{a~ke povr{ine
planirati od materijala i zastora prilago|enih ukupnom
ambijentu i karakteru prostora (asfalt beton, poligonal
elementi, granitne kocke, i dr.). 

B.4.1.7.  Parkirawe vozila

Parkirawe vozila u okviru granice plana re{ava se na
vi{e na~ina:

– u okviru parcela,

– u okviru novoplanirane gara`e,

– u okviru regulacione {irine saobra}ajnica.

Potrebe za parkirawem vozila utvr|ene su na osnovu va-
`e}ih normativa GP-a Beograda 2021:

– za zadr`ano stanovawe 0,7PM na 1 stan,

– za novo stanovawe 1,1PM na 1 stan,

– za poslovawe 1PM na 80m² BRGP,

– za trgovinu: 1PM na 50 m² neto prodajnog prostora,

– za ugostiteqstvo: na dva stola sa po ~etiri stolic,e

– za de~je ustanove: 1PM na jednu grupu.

Planirano je da novi objekti svoje potrebe za stacio-
nirawem vozila definisane na bazi normativa re{avaju u
okviru svoje gra|evinske parcele, bilo u gara`i u sklopu
samog objekta ili na slobodnom delu parcele.

Primenom navedenih normativa u okviru granice pla-
na prisutan je deficit u stacionirawu vozila od 203
PM, proistekao iz kapaciteta postoje}eg stawa koje se
zadr`ava.

Ovaj deficit u parkirawu nadokna|uje se:

– izgradwom planirane gara`e u Bloku 152 kapaciteta
150 PM sa prilazima iz [umatova~ke ulice,

– parkirawem u oviru regulacije Timo~ke ulice (53 PM).
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Pregled kapaciteta za parkirawe vozila prikazan je u slede}oj tabeli:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok Zadr`ani Novi PM za PM za BRGP Potrebno Ukupno Ostvareno Bilans

stanovi stanovi zadr`ane nove poslovawa PM za Potrebno PM
stanove stanove poslovawe PM

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

88 41 90 29 99 128 108 –20

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

89 20 20 14 22 3.179 39 75 22 –53

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

90 45 30 32 33 4.500 56 121 59 –62

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

91 0 79 0 87 87 87 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

91a 0 78 0 86 86 86 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

95 15 21 11 23 2.742 34 68 97(44+53) 37

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

96 81 28 57 31 88 44 –44

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

98 0 102 0 112 112 112 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

151 31 271 22 298 320 320 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

152 0 302 0 332 332 482 (332+50) 150

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 233 969 165 1066 10.421 129 1.360 1.360 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.4.1.8.  Saobra}ajni uslovi za obezbe|ivawe 
evakuacije otpada

Neophodno je obezbediti direktan i neometan pristup
lokacijama sudova za sme}e, pri ~emu se mora voditi ra~u-
na da maksimalno rastojawe od pretovarnog mesta do komu-
nalnog vozila iznosi 15m (maksimalno ru~no gurawe kon-
tejnera) po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika. Ukoliko
se radi o slepim zavr{ecima pristupnih staza, obavezna je
izgradwa okretnice, jer nije dozvoqeno kretawe komunal-
nih vozila unazad, obzirom da su wihove gabaritne dimen-
zije 8,6 h 2,5 h 3,5m. 

B.4.2. Uslovi za ure|ivawe i izgradwu mre`e 
i objekata infrastrukture 

Vodovodna mre`a
(grafi~ki prilog br. 4a: Plan vodovodne mre`e 

i objekata u R 1:500)

Po svom visinskom polo`aju predmetna teritorija
pripada drugoj visinskoj zoni snabdevawa vodom.

U okviru plana sme{ten je rezervoar Prve visinske zo-
ne Beogradskog vodovoda. 

Od primarnih cevovoda Beogradskog vodovoda kroz te-
ritoriju Plana prolaze: Ø900mm prve visinske zone u



Timo~koj ulici, Ø800mm druge visinske zone u ulicama
Sazonovqevoj, Bojanskoj i Cerskoj. Cevovod Ø700mm prve
visinske zone prolazi u kontaktnoj saobra}ajnici Ceq-
skoj. Za predmetne primarne cevovode potrebno je obezbe-
diti za{titni koridor od 3.0m sa obe strane u odnosu na
osovinu cevovoda. U za{titnom koridoru nije dozvoqena
izgradwa objekata niti postavqawe visokog rastiwa.

Od distributivnih cevovda u okviru plana zastupqeni
su pre~nici:

– Ø80mm u ulicama: Bojanskom, Vele Nigrinove, \er-
dapskoj i Svetolika Rankovi}a,

– Ø100mm u ulicama: Cerska, Svetolika Rankovi}a od
Cerske do Sazonovqeve,

– colovna mre`a Ø6/4” u ulicama Ceqskoj, Timo~koj,
Sazonovqevoj, [umatova~koj i Jovana Raji}a.

Za obezbe|ivawe adekvatnog vodosnabdevawa za sani-
tarne i protivpo`arne potrebe potrebno je zameniti sve
cevovode pre~nika maweg od Ø150mm novim cevovodima
minimalnog pre~nika Ø150mm.

Trase novih vodovoda su u javnim povr{inama odnosno
trotoarima ili ivi~wacima planiranih profila postoje-
}ih saobra}ajnica.

Na novoj uli~noj mre`i predvideti dovoqan broj nad-
zemnih protivpo`arnih hidranata Ø80mm.

Objekte prikqu~iti na uli~nu mre`u preko vodomera u
vodomernom oknu, a prema tehni~kim propisima Beograd-
skog vodovoda.

Planirana vodovodna mre`a je usagla{ena sa planovi-
ma detaqne regulacije koji su usvojeni ili su u proceduri
usvajawa, a nalaze se u grani~nom podru~ju sa predmetnim
planom.

(Uslovi JKP Vodovod i kanalizacija br. I1-1-479 od
30. maja 2005)

Kanalizaciona mre`a
(grafi~ki prilog br. 4: Plan kanalizacione mre`e 

i objekata u R 1:500)

Prostor obuhva}en granicom plana pripada central-
nom sistemu Beogradske kanalizacije, i to delu koji je ka-
nalisan po op{tem na~inu odvo|ewa ki{nih i upotrebqe-
nih voda.

Postoje}a mre`a pripada tzv. „^uburskom slivu” sa re-
cipijentom – kolektorima OB 110/150cm i OB 125/70cm u
Ju`nom Bulevaru, koji su nedovoqnog kapaciteta za sada-
{we stawe izgra|enosti.

Za pove}awe kapaciteta primarnog kolektorskog sistema
u Ju`nom Bulevaru predvi|en je novi kolektor Ø2.000mm
ili 260/160cm. Izrada tehni~ke dokumentacije za predmet-
ni kolektor je u toku.

Izgradwa novog kolektora je neophodan uslov za daqu
urbanizaciju ^uburskog sliva.

U okviru granice predmetnog plana detaqne regula-
cije postoji kanalizacija op{teg sistema, ali velikim
delom kapacitativno ne zadovoqava te je potrebno re-
konstruisati je, odnosno pove}ati pre~nike po postoje-
}oj trasi. Planirana je rekonstruktrukcija kanalizaci-
one mre`e u ulicama: Timo~koj (min. Ø300mm od ul. Sa-
ve Tekelije do Sazonove), Sazonovqevoj (min. Ø600mm
od ul. Svetolika Rankovi}a do Bojanske ulice), Bojan-
skoj (min. Ø350mm, Ø400mm i Ø500mm od Timo~ke uli-
ce do [umatova~ke), Cerskoj (min. Ø600mm od ulice Jo-
vana Raji}a do \erdapske ulice), \erdapskoj (60/110mm
od Cerske ulice do Ju`nog Bulevara) i Jovana Raji}a
(min. Ø500mm od ulice Vele Nigrinove do Cerske).
Planirane objekte prikqu~iti na uli~nu kanalizaciju
prema tehni~kim propisima Beogradske kanalizacije.
Prilikom rekonstrukcije uli~ne kanalizacije sve stare

prikqu~ke prevezati na novu kanalizaciju. Minimalni
profil kanalizacione mre`e je Ø300.

Ulica Cerski prolaz mora ostati javna povr{ina. 

Planom detaqne regulacije podru~ja uz Ju`ni bulevar
izme|u ulica: Maksima Gorkog, [umatova~ke, \erdapske
i Gospodara Vu~i}a („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 34/04) nije predvi|ena izgradwa kolektora 60/110cm
(odnosno ekvivalentnog pre~nika Ø700mm) u \erdapskoj
ulici od [umatova~ke do Ju`nog bulevara kako je dato
uslovima za ovaj plan, te je isti planiran ovim planom.
Planirana kanalizaciona mre`a je usagla{ena sa Pla-
novima detaqne regulacije koji su usvojeni ili su u pro-
ceduri usvajawa, a nalaze se u grani~nom podru~ju sa
predmetnim planom.

(Uslovi JKP Vodovod i kanalizacija br. á1-1-299 od 11.
aprila 2005. i br. á1-1-532 od 10. juna 2005)

Elektroenergetska mre`a
(grafi~ki prilog br. 5: Elektroenergetska mre`a 

i postrojewa u R 1:500)

Za potrebe postoje}ih potro{a~a elektri~ne energije
izgra|eno je vi{e TS 10/0,4 kâ sa mre`om vodova 10 i 1 kâ.
Postoje}e TS 10/0,4 kâ izgra|ene su u sklopu gra|evinskih
objekata i kao slobodno stoje}e. Mre`a 10 i 1 kâ izvedena
je podzemno a jednim mawim delom i nadzemno. Postoje}e
saobra}ajne povr{ine opremqene su instalacijama javnog
osvetqewa.

Na trotoarskom prostoru ul. Timo~ke izgra|ena su
dva voda 35 kâ. Postoje}i vodovi 35 kâ izgra|eni su pod-
zemno.

Za odre|ivawe potrebnog jednovremenog optere}ewa ko-
ri{}ena je preporuka EDB-a br. 14b za stambene objekte
kao i podaci o potrebnom specifi~nom optere}ewu za po-
jedine vrste objekata i to:

Objekti ugostiteqstva 100–150 W/m² povr{ine

Objekti poslovawa 80–120 W/m² povr{ine

[kole i de~je ustanove 60–80 W/m² povr{ine

Ostale namene 30–120 W/m² povr{ine

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao i specifi~-
nog optere}ewa za pojedine vrste objekata do{lo se do po-
trebnog broja novih TS 10/0,4 kâ za pojedine blokove. Za
napajawe planiranih objekata elektri~nom energijom po-
trebno je izgraditi:

– u bloku 91: 1 TS 10/0,4 kâ, instalisane snage 630 kâ,
kapaciteta 1.000 kâA, 

– u bloku 96: 1 TS 10/0,4 kâ, instalisane snage 630 kâ,
kapaciteta 1.000 kâA,

– u bloku 98: 1 TS 10/0,4 kâ, instalisane snage 630 kâ,
kapaciteta 1.000 kâA,

– u bloku 151: 1 TS 10/0,4 kâ, instalisane snage 630 kâ,
kapaciteta 1.000 kâA, 

– u bloku 152: 2 TS 10/0,4 kâ, instalisane snage 630 kâ,
kapaciteta 000 kâA.

Tako|e je planirano kablirawe postoje}e nadzemne
elektroenergetske mre`e.

U svakom novom objektu koji se gradi ili na wegovoj
parceli, prema planskom ure|ewu prostora, predvideti mo-
gu}nost izgradwe nove TS 10/0,4 kâ prema pravilima grad-
we, osim ako je energetskim uslovima EDB druga~ije pred-
vi|eno. Ukupan broj novih TS 10/0,4 kâ koji se kroz odo-
brewe za izgradwu mo`e dati, ne sme biti ve}i od planom
predvi|enog broja.
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Planirane TS 10/0.4 kâ izgraditi u sklopu gra|evin-
skih objekata pod slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS treba da poslu`e za sme{taj
transformatora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za sme{taj TS predvideti u nivou terena
ili sa neznatnim odstupawem od prethodnog stava;

– prostorija za sme{taj TS mora imati dva odvojena
odelewa i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-
qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona Svako
odeqewe mora imati direktan pristup spoqa;

– prostorije za sme{aj TS treba da ispune uslove pred-
vi|ene propisima iz oblasti distribucije elektri~ne
energije kao i uslove neposrednog isporu~ioca elektri~-
ne energije;

– izme|u oslonca transformatora i temeqa postavi-
ti elasti~ne podmeta~e u ciqu presecawa prenosa vi-
bracija;

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog
puta najmawe {irine 3 m do najbli`e javne saobra}aj-
nice;

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog
puta najmawe {irine 3 m do najbli`e javne saobra}aj-
nice.

Planirane TS 10/0,4 kâ prikqu~iti na postoje}u TS
11/10 kâ „Obili}”. Od predmetnog kompleksa do postoje}e
„Obili}” potrebno je izgraditi dva voda 10 kâ, u skladu sa
Urbanisti~kim projektom za izgradwu TS 110/10 kâ „Obi-
li}” sa uklapawem u mre`u 110 i 10 kâ (br. 350-6128/2003).
Planirane vodove 10 kâ izvesti du` postoje}ih i plani-
ranih saobra}ajnih povr{ina, podzemno a u rovu potrebnih
dimenzija. Planirane vodove 1 kâ izvesti od postoje}ih i
planiranih TS 110/0,4 kâ do planiranih korisnika elek-
tri~ne energije. Planirane vodove 1 kâ izvesti du` po-
stoje}ih i planiranih povr{ina, podzemno a u rovu potreb-
nih dimenzija. Na mestima, gde se o~ekuju ve}a mehani~ka
naprezawa, vodove polo`iti u kablovsku kanalizaciju. Po-
stoje}e elektri~ne vodove, koji su u koliziji sa planira-
nim sadr`ajem, izmestiti na novu lokaciju.

Osvetqewem planiranih saobra}ajnih povr{ina i par-
king prostora posti}i sredwi nivo luminancije od oko
0,6 cd/m².

Osvetqewem slobodnih povr{ina posti}i sredwi osve-
tqaj od oko 15lh. 

Vodove javnog osvetlewa postaviti podzemno a u rovu
potrebnih dimenzija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a meha-
ni~ka naprezawa tla, planirane vodove postaviti u ka-
blovsku kanalizaciju. 

(Uslovi Elektrodistribucije – br. 2011-1/05 od 1. jula 2005)

Telekomunikaciona mre`a
(grafi~ki prilog br. 5a: Plan TT mre`e 

i objekata u R 1:500)

Predmetni kompleks pripada kablovskim podru~jima
ATC „Krunski venac” i ATC „Zvezdara”.

Za potrebe postoje}ih korisnika izgra|ena je odgovara-
ju}a TT kanalizacija – TTmre`a potrebnog kapaciteta.
Postoje}a TT kanalizacija – i TT mre`a izgra|ena je u ko-
ridoru postoje}ih saobra}ajnih povr{ina, podzemno a u ro-
vu potrebnih dimenzija.

– svaki stan 1,5 telefonski prikqu~ak,

– za poslovawe i delatnosti na svakih 30–50m² korisne
povr{ine po jedan telefonski prikqu~ak.

Za planirane TT korisnike potrebno je obezbediti oko
1.700 novih prikqu~aka.

Za potrebe postoje}ih i planiranih TT korisnika potreb-
no je formirati nova kablovska podru~ja a koje }e pripadati

isturenom stepenu „Mile{evska – ATC Krunski venac”, kao
i rekonstruisati postoje}a kablovska podru~ja. 

Za nove TT korisnike izgraditi TT kanalizaciju po-
trebnog kapaciteta sa odgovaraju}im TT vodovima. Posto-
je}u TT kanalizaciju pro{iriti za potreban broj cevi.
Planiranu TK kanalizaciju – TT vodove postaviti du` po-
stoje}ih i planiranih saobra}ajnih povr{ina. Planiranu
TT kanalizaciju – TT vodove postaviti podzemno, a u rovu
potrebnih dimenzija. U planiranim objektima izgraditi
unutra{wi ku}ni izvod potrebnog kapaciteta.

(Uslovi Telekoma Srbije – br. 1148/05 od 15. juna 2005)

Mre`a KDS

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-
noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i
TV programa. KDS }e obezbediti svojim korisnicima i
slede}e servise: internet, telemetriju, video na zahtev, vi-
deo nadzor, govorne servise itd.

Generalnim planom je predvi|ena izgradwa tehnolo-
{ki jedinstvene digitalne infrastrukture, ~ime }e se re-
{iti problemi do kojih dolazi u praksi kao {to su nekon-
trolisana izgradwa, neusagla{enost operatora sa kapaci-
tetima pristupne i transportne mre`e nacionalnog ope-
ratera itd.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-
ru planiranih i postoje}ih TK vodova – TK kanalizacije.
Planirane vodove KDS izgraditi podzemno a u rovu po-
trebnih dimenzija.

Toplovodna mre`a
(grafi~ki prilog br. 6: Toplovodna mre`a 

i postrojewa u R 1:500)

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu
toplane „Kowarnik”, ~ija mre`a radi u temperaturnom re-
`imu 150/75º S, a sistem potro{a~a je indirektan, preko
izmewiva~a toplote, nazivnog pritiska NP 25. Celokupan
prostor pripada toplotnom konzumu postoje}eg magistral-
nog toplovoda Ø355.6/5.6mm u Ulici Jovana Raji}a. 

Postoje}i objekti koji se nalaze u okviru predmetnog
plana delimi~no su toplifikovani putem postoje}ih to-
plovodnih prikqu~aka i toplotnih podstanica, dok ostali
potro{a~i svoje potrebe za grejawem zadovoqavaju koriste-
}i individualne izvore energije (el. energiju ili pe}i sa
razli~itim osnovnim energentima).

Na bazi urbanisti~kih parametara datih ovim planom
izvr{ena je detaqna analiza toplotnog konzuma za postoje-
}e i planirane povr{ine u skladu sa wihovom spratno{}u
i namenom, koja je poslu`ila za dimenzionisawe planira-
ne cevne mre`e. U slede}em tabelarnom prikazu izvr{en je
pregled potreba za toplotnom energijom po urbanisti~kim
blokovima: 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Redni broj bloka Ukupni kapacitet Q(KW)

(postoje}i+planirani)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

88 780
89 260
90 1.785
91 995
91a 1.305
95 1.145
96 1.065
98 1.370
151 2.830
152 3.530
Σ 15.065

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Prikqu~ewe na postoje}i toplovod ostvariti na na~in
kako je to prikazano u grafi~kom prilogu. Toplovodnu
mre`u izvoditi beskanalno, u predizolovanim cevima sa
minimalnim nadslojem zemqe od 0,8m. Ista je raspore|ena
optimalno i postavqena tako da predstavqa najcelishod-
nije re{ewe u odnosu na prostorne mogu}nosti postoje}ih
i planiranih saobra}ajnica, i polo`aja ostalih infra-
strukturnih vodova. Toplovodna mre`a je tako|e uskla|ena
u odnosu na re{ewa iz va`e}ih urbanisti~kih planova na
prostoru oko predmetnog plana. 

Planirano izme{tawe deonice magistralnog toplo-
voda Ø355,6/5,6mm (blok 152 – u koridorima ulica Cer-
ske, \erdapske i [umatova~ke) izvesti zbog budu}e grad-
we na novoformiranim gra|. parcelama. Tako|e, ukinuti
toplovodnu mre`u koja prolazi kroz blok 96 iz istog raz-
loga, a postoje}e toplotne podstanice povezati na plani-
rani toplovod koji }e biti polo`en u javnim saobra}aj-
nicama oko bloka. 

Planirane toplotne podstanice smestiti u prizemqa
ili suterene predmetnih objekata unutar blokova i obezbe-
diti im pristupno kolsko-pe{a~ku stazu. One moraju pose-
dovati prikqu~ke na vodovod, el.energiju i gravitacionu
kanalizaciju. predvi|ene. Wihov kona~an broj i dispozi-
cija u okviru planiranih gra|evinskih parcela bi}e defi-
nisani izradom daqe tehni~ke dokumentacije.

Prilikom projektovawa i izgradwe termotehni~kih vo-
dova i postrojewa u svemu se pridr`avati propisa iz „Od-
luke o snabdevawu grada toplotnom energijom” („Slu`be-
ni list grada Beograda”, broj 2/87) i ostalih va`e}ih teh-
ni~kih normativa i propisa ma{inske struke. 

(Uslovi Beogradskih elektrana br. â-1808/2 i uslovi
NIS Energogas br. 1269. doc/61-2005)

B.4.3. Uslovi za ure|ivawe 
javnih zelenih povr{ina

Sistem zelenila na predmetnom regulacionom planu
sastavqen je od drvoreda, javnih zelenih povr{ina i zele-
nila na parcelama individualnog stanovawa. 

Postoje}u javnu zelenu povr{inu (Z1) na uglu Timo~-
ke i Sazonove ulice zadr`ati uz pripadaju}e mere nege,
revitalizaciju i uklawawe neplanskih objekata. Plani-
rati ure|ewe skvera savremenim dekorativnim elementi-
ma za poplo~avawe staza, opremawe potrebnim parkov-
skim mobilijarom, quqa{kama, klackalicama i drugim
spravama za igru dece, klupama, korpama za otpatke i sl.
Nagla{avawe likovnog karaktera skvera i wegovog zna-
~aja u oblikovawu ambijenta akcentovati kvalitetnim
travwakom i povr{inama pod sezonskim i vi{egodi-
{wim cve}em. Dozvoqeno je postavqawe ~esme, fontane
ili drugih vodenih elemenata, postavqawe skulpture,
spomenika ili spomen-biste.

Planiranu javnu zelenu povr{inu (Z2), koja nastaje kao
nasip uz planiranu Bojansku ulicu, ozeleniti kvalitetnim
travwakom i sezonskim ili vi{egodi{wim cve}em.

Navedene javne zelene povr{ine definisane su anali-
ti~ki ovim planom i wihova povr{ina je data u slede}oj
tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Parcela Kat. parcela Povr{ina
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Z1 2430/2 i deo 3593, KO Vra~ar 363 m²

Z2 deo 4931 i deo 3345, KO Vra~ar 190 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na teritoriji predmetnog plana preovla|uje zelenilo
na parcelama individualnog stanovawa. Postoje}a vegeta-
cija uglavnom je osredweg kaliteta sa pojedina~nim pri-
mercima vrlo dobrog boniteta.

Zbog uskih profila ulica, drvoredi su retko zastu-
pqeni, uglavnom isprekidanog ritma i me{ovitog sa-
stava neujedna~ene starosti. Postoje}i drvored u Sazo-
novoj ulici, gde se regulacija zadr`ava, popuniti vr-
stom koja dominira, uz primenu sanitarno-higijenskih
mera nege. 

Novoplanirana re{ewa, izgradwu ili rekonstrukciju
objekata, uklawawe ili izme{tawe stabala izvr{iti uz
posebne uslove JKP „Zelenilo Beograd” 

B.4.4. Uslovi za ure|ivawe kompleksa objekta 
javne slu`be – 3. op{tinski sud

Parcela objekta javne slu`be zadr`ava se u postoje}im
granicama kori{}ewa (deo k.p. 2459/28) u povr{ini od oko
1.247m², kako je to prikazano na grafi~kom prilogu: Plan
javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe u R 1:500.
Nije dozvoqena deoba kompleksa. 

Polo`aj objekta se zadr`ava u okviru postoje}ih gra|e-
vinskih linija. 

Dozvoqena je nadgradwa ni`eg dela objekta orijentisa-
nog prema Timo~koj ulici do spratnosti P+2, a planira-
no je zadr`avawe postoje}eg dela objekta prema Bojanskoj
ulici, spratnosti P+5.

Stepen zauzetosti na parceli je maksimalno 65%, a in-
deks izgra|enosti 3,5.

Parkirawe za potrebe zaposlenih i posetilaca re{i-
ti u okviru podu`nog parkinga u Timo~koj ulici i pla-
niranoj gara`i u bloku 152, po normativu za administra-
tivno-poslovawe 1PM na 60m± neto povr{ine (minimal-
no 56 PM). 

B.4.5. Uslovi za ure|ivawe kompleksa 
komunalnog objekta – rezervoar vodovoda 

Kompleks se zadr`ava u postoje}im granicama kako je
to prikazano na grafi~kom prilogu Plan javnih povr{i-
na sa smernicama za sprovo|ewe u R 1:500. Nije dozvoqena
deoba kompleksa.

U okviru komleksa dozvoqava se rekonstrukcija pri-
zemnog prate}eg objekta u funkciji rezervoara, maksimal-
ne povr{ine do 100m±, u okviru gra|evinskih linija defi-
nisanih u grafi~kom prilogu: Regulaciono-nivelacioni
plan u R=1:500.

Kompleks urediti i ograditi `ivom ogradom visine
1,5m i u skladu sa uslovima JKP „Beogradski vodovod i ka-
nalizacija”.

B.4.6. Uslovi za socijalnu za{titu dece 
pred{kolskog uzrasta

Prema mi{qewu Sekretarijata za socijalnu i de~iju
za{titu, br. 350-8/05 od 25. maja 2005. godine, pred{kol-
ske ustanove u neposrednom okru`ewu (postoje}e i pla-
nirane) zadovoqavaju potrebe za sme{taj dece na podru~-
ju predmetnog plana. To su postoje}i vrti}i „Bubamara”
i „Fi}a” i planirani vrti} u [umatova~koj ulici (na
osnovu Plana detaqne regulacije podru~ja uz Ju`ni bule-
var izme|u ulica: Maksima Gorkog, [umatova~ke, \er-
dapske i Gospodara Vu~i}a „Slu`beni list grada Beo-
grada”, broj 34/03).

Deca pred{kolskog uzrasta ~ine oko 4% planiranog
broja stanovnika predmetnog podru~ja, {to iznosi oko
96 dece. Prema iskustvu Sekretarijata za socijalnu za-
{titu dece i omladine, u de~je ustanove se sme{ta oko
40%, {to iznosi oko 38 dece, a taj broj dece mogu primi-
ti i postoje}e de~je pred{kolske ustanove u neposred-
nom okru`ewu.

21. februar 2007. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 5 – 49



Broj 5 – 50 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 21. februar 2007.

B.5. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta 

B.5.1. Predmer radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta 

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta se vr{i iz buxetskih sredstava Skup-
{tine grada Beograda.

Tabela: Predmer radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na ure|ivawu Vrsta Jedi- Intervencija Ukupna Cena u din.
javnog gra|evinskog nica –––––––––––––––––––––––– koli~ina 25.03.06.

zemqi{ta mere Rekon- Novo 
strukcija

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izuzimawe zemqi{ta za saobra}ajnice m² 1.520 1.520 2.766.348

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Nadoknada za objekte koji se ru{e za saobra}ajnice m² – – 375 27.279.000

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodovod O 150mm m1 654 654 7.362.732

O 200mm m1 – 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ki{na kanalizacija O 300mm m1 202 200 3.061.310

O 800mm m1 45 45 3.117.600

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Fekalna kanalizacija O 250mm m1 44 44 571.560

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Elektroinstalacije – podzemni vod 10 kâ m1 – 300 300 sadr`ano u 

1 kâ m1 – 500 500 ceni za TS

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TS 10/0,4 kâ 630kâA kom. – u obj.     6 6+6 46.764.000

6    ?

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TT instalacije 400h4h0,4mm m1 – 496 496 8.660.000

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno osvetqewe m1 200 200 1.732.000

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Toplovod Ø133/4mm m1 – 100 100 2.147.680

Ø114,3/4mm m1 420 420 6.983.424

Ø108/3,6mm m1 – 310 310 4.187.976

Ø88,9/3,2mm m1 630 630 6.110.496

Ø76,1/2,9mm m1 80 80 665.088

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajnice m² 380 1.520 1.900 10.069.848

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Drvoredi – – 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zelene povr{ine m² 338 193 531 658.377

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupni tro{kovi pripremawa

i opremawa zemqi{ta 132.137.438

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.4.7. Uslovi za osnovno 
obrazovawe dece

U okviru navedene prostorne celine planirano je ukupno
3.962 stanovnika (postoje}ih 1.573 i novih 2.389 stanovnika).

Deca {kolskog uzrasta ~ine oko 10% stanovnika. Pre-
ma novoplaniranom broju stanovnika, to zna~i 240 dece
osnovno {kolskog uzrasta.

Prema standardima GP-a 2021, za navedeni broj u~eni-
ka potrebno je obezbediti najmawe 1.560m² BRGP sa kom-
pleksom od 4.800m², za rad u jednoj smeni.

Prema obave{tewu Sekretarijata za obrazovawe, br. 61-
160/2005 od 8. aprila 2005. dve postoje}e osnovne {kole,
koje se nalaze u bli`em okru`ewu predmetnog plana, imaju
dovoqne kapacitete da prime novoplanirani broj u~enika.

Re~ je o slede}im {kolama:
– O[ „NH Sini{a Nikolajevi}” u Timo~koj 24, povr-

{ine objekta 3.900m², povr{ine kompleksa 5.299m² sa 520
u~enika,

– O[ „Kraq Petar áá Kara|or|evi}” u Maruli}evoj 8,
povr{ine objekta 5.000m², povr{ine kompleksa 8.526m² sa
354 u~enika.



B.5.2. Etape realizacije

U prvoj etapi potrebno je realizovati svu planiranu
infrastrukturu u postoje}u regulaciju ulica, gde god je to
mogu}e, kako bi se omogu}ilo prikqu~ewe planiranih
objekata. 

U drugoj etapi izvr{iti pro{irewe regulacije i iz-
gradwu saobra}ajnica u punom profilu.

Ovim etama prethodi realizacija kolektora u Ju`nom
bulevaru, koji je definisan Regulacionim planom saobra-
}ajnice Ju`ni bulevar – deonica od Ustani~ke do Gr~i}a
Milenka („Slu`beni list grada Beograda”, broj 15/01).

B.6. Urbanisti~ke mere za{tite

B.6.1. Urbanisti~ke mere za 
za{titu `ivotne sredine

Prema mi{qewu Sekretarijata za za{titu `ivotne
sredine br. 501-440/05-â-03 od 19. septembra 2005. godi-
ne, predmetni plan ne predstavqa okvir za odobravawe
budu}ih razvojnih projekata odre|enih propisma kojima
se ure|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu, pa ne
podle`e obavezi izrade strate{ke procene uticaja u
smislu odredbe ~lana 5. Zakona o strate{koj proceni
uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,
broj 135/04).

Radi za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine na terito-
riji plana, pored ostalog treba imati u vidu i slede}e: 

– sve postoje}e stambene i druge objekte, koji ne zadovo-
qavaju urbanisti~ke, gra|evinske, a posebno zdravstvene
uslove stanovawa, poru{iti;

– u planiranim poslovnim prostorijama i lokalima ne
mo`e se obavqati delatnost koja u redovnim uslovima mo`e
kontaminirati `ivotnu sredinu iznad dozvoqenih granica;

– stambene zgrade tako orijentisati da stambene pro-
storije budu {to vi{e osun~ane;

– potkrovqa koristiti za ateqee i sli~ne funkcije, a
za stanove samo pod posebnim uslovima koji obezbe|uju pot-
pun komfor u pogledu mikroklime;

– planirati posebne arhitektonsko-gra|evinske mere
za za{titu od udara hladnog jugoisto~nog vetra i za za{ti-
tu od preterane insolacije, a pri tome omogu}iti bar pa-
sivno kori{}ewe solarne energije;

– omogu}iti dobro provetravawe bloka;

– u strmom delu ulica izvesti rukodr`a~e za slu~aj po-
ledice;

– planirati centralizovani na~in zagrevawa svih obje-
kata.

U okviru stambene zone nije dozvoqena:

– izgradwa ili bilo kakva promena u prostoru koja bi
mogla da naru{i stawe ~inilaca `ivotne sredine u okru-
`ewu (vodu, vazduh, zemqi{te);

– izgradwa otvorenih skladi{ta sekundarnih sirovi-
na, skladi{ta za otpadne materijale, stara vozila i sl.,
kao i skladi{tewe otrovnih i zapaqivih materijala;

– delatnosti koje ugro`avaju kvalitet `ivotne sredi-
ne, proizvode buku ili neprijatne mirise;

– izgradwa objekata na pripadaju}im zelenim povr{i-
nama;

– izgradwa koja bi mogla da naru{i ili ugrozi osnov-
ne uslove `ivqewa suseda ili sigurnost susednih zgrada.

Za vi{eeta`nu javnu gara`u, kao i planirane gara`e u
podzemnim eta`ama objekata, obezbediti:

– prirodnu ventilaciju gara`e ili obezbediti sistem
prinudne ventilacije;

– sistem za pra}ewe koncentracije ugqen-monoksida;

– kontrolisano prikupqawe zaprqanih voda, wihov
tretman u separatoru masti i uqa, pre upu{tawa u kanali-
zacioni sistem.

Investitor je obavezan da se, pre podno{ewa zahteva za
izdavawe odobrewa za izgradwu, obrati nadle`nom organu
za za{titu `ivotne sredine, radi odlu~ivawa o potrebi
izrade studije o proceni uticaja objekta na `ivotnu sredi-
nu, u skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na `i-
votnu sredinu („Slu`beni glasnik RS’’, broj 135/04) i
Uredbom o utvr|ivawu Liste projekata za koje je obavezna
procena uticaja i Liste projekata za koje se mo`e zahteva-
ti procena uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni gla-
snik RS’’, broj 84/05). Studija o proceni uticaja izra|uje se
na nivou idejnog projekta. 

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove doneo
je Re{ewe o nepristupawu strate{koj strate{koj proceni
uticaja na `ivotnu sredinu br. áH-01 350.5-307/2006. od 7.
marta 2006. 

B.6.2. Urbanisti~ke mere 
za za{titu od po`ara 

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-
ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-
pisima, standardima i normativima:

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom
o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88
i 48/94).

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-
trogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normati-
vima za pristupne puteve, okretnice i ure|ene platoe za va-
trogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika od
po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95), po kome najudaqe-
nija ta~ka kolovoza nije daqa od 25m od gabarita objekta.

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odluka-
ma o tehni~kim normativima za projektovawe stambenih
zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj
32/4/83), Pravilnikom o tehni~kim normativima za elek-
tri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni list
SFRJ”, br. 53 i 54/88 i „Slu`beni list SRJ”, broj 28/95),
Pravilnikom o tehni~kim normativima za sisteme za za-
{tituelektroenergetskih postrojewa i ure|aja od po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 87/93), Pravilnika o tehni~-
kim normativima za za{titu skladi{ta od po`ara i eks-
plozije („Slu`beni list SFRJ”, broj 24/87).

Planirane podzemne gara`e (broj ulaza i izlaza zavisi
od povr{ine gara`e) realizovati u skladu sa Odlukama o
uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe stam-
benih zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 32/4/83). 

Za predmetni plan je pribavqeno Obave{tewe od Upra-
ve protivpo`arne policije br. 217-87/2005-06 od 25. marta
2005. godine. 

B.6.3. Urbanisti~ke mere za za{titu 
od elementarnih nepogoda 

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-
ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-
tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim
podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90).
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B.6.4. Urbanisti~ke mere za civilnu 
za{titu qudi i dobara

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u
skladu sa slede}im pravilima izgradwe skloni{ta:

– Planirani stambeni i stambeno-poslovni objekti
(V1, V2 i V3), imaju obavezu izgradwe skloni{ta osnovne
za{tite ukoliko BRGP korisnog prostora prelazi
3.000m². U suprotnom, imaju obavezu uplate doprinosa za
izgradwu skloni{ta.

– Planirani objekti individualnog stanovawa (zona B)
imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

– Planirani poslovni objekti (zona A) imaju obavezu
izgradwe skloni{ta osnovne za{tite ukoliko je 2/3 od
broja zaposlenih u najve}oj radnoj ili ratnoj smeni ve}e od
50. U suprotnom imaju obavezu uplate doprinosa za izgrad-
wu skloni{ta.

– Planirani poslovni objekti sa stanovawem na vi{im
eta`ama (zona A) imaju obavezu izgradwe skloni{ta osnov-
ne za{tite ukoliko potreban broj skloni{nih mesta, koji
se utvr|uje zbirno za poslovawe i stanovawe, prelazi 50 sm.
U suprotnom, imaju obavezu uplate doprinosa za izgrawu
skloni{ta.

Postoje}i objekti koji se rekonstrui{u, nadzi|uju i do-
gra|uju imaju obavezu uplate doprinosa za izgrawu skloni{ta. 

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za
objekte bi}e utvr|ena sprovo|ewem plana. 

Planirana skloni{ta moraju biti realizovana u skladu
sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za skloni{ta.

Kapacitet, mikrolokacija, otpornost, mirnodopska na-
mena i dr. svojstva planiranih skloni{ta bi}e definisa-
ni Bli`im uslovima za skloni{ta koje, na zahtev investi-
tora, izdaje Urbanisti~ki zavod Beograda.

B.6 In`ewersko-geolo{ki uslovi terena 
i geotehni~ke preporuke

Rejon á (áa i áb) – obuhvata delove terena ~iju povlatu iz-
gra|uju deluvijalne i deluvijalno-proluvijalne pra{ina-
sto-peskovita glina, promenqive debqine 8–16m, kada je
sredwe do mawe sti{qiva i sredwe do slabo vodopropu-
sna. Osnovu terena ~ine mawe sti{qivi i prakti~no ne-
sti{qivi glinovito-laporoviti i laporoviti sedimenti
panonske starosti, koji su slabo vodopropusni do prakti~-
no vodonepropusni. Teren je vodoocedan. Nivo, pojava i re-
`im podzemne vode su sezonski promenqivi i oscilacije
su do 1m. Podzemne vode su registrovane na dubinama 3–6m
od povr{ine terena. U prirodnim uslovima teren rejona á
je stabilan. Prirodna konstrukcija terena ne uslovqava
ograni~ewa u pogledu urbanizacije. Sve geolo{ke sredine
mogu se koristiti za oslawawe gra|evinskih konstrukcija,
pri ~emu se na~in i dubina fundirawa objekat mora pri-
lagoditi strukturnim ~vrsto}ama zastupqenih litolo-
{kih sredina i wihovoj osetqivosti na dopunska provla-
`avawa. Objekte sa jednom ili dve podzemne eta`e {titi-
ti od uticaja procednih podzemnih voda odgovaraju}im hi-
droizolacijama, a sa vi{e podzemnih eta`a odgovaraju}im
drena`nim sistemima. Iskopi se moraju izvoditi uz ade-
kvatne sisteme podgrade.

Pri izvo|ewu iskopa u lesu, debqine od 3m, kao i pri
izradi iskopa za objekte infrastrukture, dubqih od 2m,
obavezno planirati adekvatnu za{titu iskopa (podgra|i-
vawem), a {to se tako|e odnosi i kod useka – zaseka u delu-
vijalnim pra{inasto – peskovitim glinamam, dubqih od
2–2,5m.

Rejon áá – obuhvata delove terena nagiba 3–6º, izgra|eni
u povr{inskom delu od vrlo sti{qivih do sredwe sti{qi-
vih kvartarnih-deluvijalnih i deluvijalno-proluvijalnih

sedimenata, debqine 4–10m, koji le`e preko mawe sti-
{qive laporovite gline i vrlo malo sti{qivih do
prakti~no nesti{qivih lapora, panonske starosti.Ni-
vo podzemne vode je ustanovqen na dubinama 4–7m od po-
vr{ine terena. 

In`ewersko-geolo{ka konstrukcija terena ne uslo-
vqava ograni~ewa u pogledu urbanizacije, ali zbog deni-
velacije terena i vi{eg nivoa podzemne vode zahteva u
odre|enim prilikama primenu odgovaraju}ih mera za{ti-
te u ciqu o~uvawa stabilnosti. Teren je u prirodnim
uslovima stabilan. Temeqi objekata mogu se izvoditi u
deluvijalnim i deluvijalno-proluvijalnim naslagama, s
tim {to dubinu fundirawa i izbor temeqne konstrukci-
je treba prilagoditi wihovim geotehni~kim odlikama. U
slu~aju izgradwe podzemnih objekata ili objekata sa dve
ili vi{e podzemnih eta`a, u okviru deluvijalno-prolu-
vijalne pra{inasto-peskovite gline i laporovite gline
mogu}a su isticawa podzemne vode, ispadawe blokova ili
obru{avawe materijala. Iskopi se moraju izvoditi uz
konstruktivnu za{titu. Ukopane delove objekata, od uti-
caja podzemnih voda, {tititi odgovaraju}im drena`nim
sistemom. 

Povr{inske naslage pogodne su kao posteqica saobra-
}ajnicama uz odgovaraju}e zbijawe i odvodwavawe. Dobro
se zbijaju i pogodne su kao materijal za izradu nasipa, za-
tvarawe rovova instalacija i {irokih temeqnih iskopa
objekata.

Pri izvo|ewu zemqanih radova ~iji su iskopi dubqi od
2m iste treba {tititi odgovaraju}im podgradama. Zatvara-
we iskopa za objekte infrastrukture (vodovod, kanaliza-
cija, elektroinstal.) zatvarati materijalom lesnog pore-
kla u slojevima uz propisno zbijawe.

Rejon ááá – u okviru ovoga rejona izdvojenisu tereni na-
giba 4–8º, 

Izgra|eni u povr{inskom delu od nasutog materijala
ili vrlo sti{qivih do sredwe sti{qivih deluvijalnih
naslaga u ~ijoj podini je sredwe sti{qiva deluvijalno-
proluvijalna glina, koja lokalno izostaje. Debqina
kvartarnih naslaga je od 3–5m. Ustanovqen nivo podzem-
ne vode iznosi 4–6m. U prirodnim uslovim teren je sta-
bilan. Izgradwa novoplaniranih objekata zahteva pri-
lago|avawe objekata nagibu terena, a na~in i dubinu
fundirawa objekata defnisati na osnovu geotehni~kih
karakteristika zastupqenih sredina, a sve u ciqu wiho-
ve stabilnosti u odnosu na nosivost tla i ukupna slega-
wa. Pri izgradwi objekata sa jednom do dve ukopane eta-
`e mora se ra~unati na stalno prisustvo podzemne vode,
mogu}nost ispadwa blokova i mogu}nosti aktivirawa
napona smicawa du` izra`enih pukotina u otvorenim
iskopima. Ova ~iwenica ukazuje da se ukopani delovi
mogu izvoditi uz konstruktivnu za{titu. Oko objekta i
ispod objekta planirati trajno drenirawe podzemnih
voda odgovaraju}im drena`nim sistemima. Pri izgrad-
wi linijskih infrastrukturnih i saobra}ajnih objekata
treba planirati povr{insko odvodwavawe, stabiliza-
ciju podtla i biogenu za{titu stabilnih kosina eventu-
alnih zaseka.

V. PRAVILA GRA\EWA

Pravila gra|ewa va`e za izgradwu zgrada, zamenu, do-
gradwu i rekonstrukciju postoje}ih, {to zna~i da se pri-
likom dogradwe i rekonstrukcije postoje}ih zgrada ne mo-
gu pre}i vrednosti parametara definisane ovim planom.

Za ugaone objekte dozvoqava se uve}awe urbanisti~kih
parametara, definisanih ovim planom, za 15%.

Tako|e se dozvoqava odstupawe do 5%, u odnosu na mi-
nimalnu povr{inu parcele i minimalnu {irinu fronta
parcele, u svim zonama definisanim u ovom planu.
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Postoje}i objekat, izgra|en na osnovu gra|evinske do-
zvole (koja nije privremena), ~iji su parametri ve}i od pa-
rametara datih ovim planom, zadr`ava postoje}e parame-
tre, koji se tretiraju kao ste~ena obaveza prilikom zamene
zgrade. Na navedenim postoje}im objektima nije dozvoqena
dogradwa i nadgradwa. Dozvoqena je adaptacija i sanacija
u okviru gabarita i volumena.

Pravila su definisana za slede}e zone:

V.1. Zona A – komercijalne delatnosti

V.1.1. Pravila parcelacije

Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom u od-
nosu na javne povr{ine i razdelnim granicama parcele
prema susedima.

Parcela mora imati neposredan kolski pristup na jav-
nu saobra}ajnu povr{inu. 

Dozvoqeno je formirawe gra|evinskih parcela, spaja-
wem ili deqewem katastarskih parcela i delova katastar-
skih parcela u skladu sa pravilima za zonu i sprovodi se
urbanisti~kim projektom.

Svaka katastarska parcela mo`e postati gra|evinska
parcela, a u slu~aju parcelacije ili preparcelacije, dozvo-
qava se izgradwa na parceli koja ima minimalnu povr{i-
nu i minimalnu {irinu fronta gra|evinske parcele, de-
finisane u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Minimalna povr{ina Minimalna {irina 

gra|evinske parcele fronta gra|evinske parcele 
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
A 350m² 24m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svaka katastarska parcela, koja odgovara pravilima
parcelacije za zonu postaje gra|evinska parcela.

V.1.2. Namena i na~in 
kori{}ewa parcele

Planirana namena u ovoj zoni su komercijalne delatno-
sti administrativno-kancelarijskog poslovawa, koje ne
ugro`avaju `ivotnu sredinu. Tako|e je dozvoqena namena i
stanovawe, kao kompatibilna namena. Odnos delatnosti i
stanovawa u zoni je – delatnost 51–100%: stanovawe
0–49%.

V.1.3. Polo`aj objekta na parceli

Polo`aj objekta odre|en je gra|evinskom linijom pre-
ma javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela.

Gra|evinske linije prema javnim povr{inama defini-
sane su na grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni
plan” u R 1:500. 

Obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na
gra|evinsku liniju prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini, a
u odnosu na granice susednih parcela, gra|evinska linija
je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.

Podzemna gra|evinska linija se poklapa sa nadzemnom
gra|evinskom linijom, izuzev gra|evinskih linija podzem-
ne gara`e i potpuno ukopanog dela zgrade. Podzemna gra-
|evinska linija ne sme da prelazi regulacionu liniju. 

Udaqenost objekta od bo~ne granice parcele je mini-
malno 2,5m, s tim da je na bo~nim fasadama dozvoqeno po-
stavqawe otvora pomo}nih prostorija sa parapetom mini-
malne visine 1,8m. 

Udaqenost objekta od zadwe granice parcele je min.
4m, s tim da je na zadwim fasadama dozvoqeno postavqawe
otvora sa parapetom minimalne visine 0m. 

Gra|evinska linija potkrovne eta`e ne sme prelaziti
gra|evinsku liniju ostalih nadzemnih eta`a. 

V.1.4. Parametri na nivou parcele 

V.1.4.1.  Stepen zauzetosti 

„S”– stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni od-
nos izme|u bruto povr{ine pod zgradama u kompleksu u od-
nosu na povr{inu parcele.

Stepen zauzetosti podzemnih eta`a na parceli je mak-
simalno 85%. Pre izgradwe podzemnih eta`a obavezna je
izrada elaborata o merama tehni~ke za{tite okolnih obje-
kata od obru{avawa. 

Stepen zauzetosti nadzemnih eta`a na parceli je defi-
nisan u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Maksimalni stepen zauzetosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
A 50%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.1.4.2.  Indeks izgra|enosti 

Mno`ewem povr{ine gra|evinske parcele sa „I” – indek-
som izgra|enosti defini{e se maksimalna bruto izgra|ena
povr{ina podzemnog i nadzemnog korisnog (stambenog ili
poslovnog) prostora u svim zgradama na predmetnoj parceli. 

Indeks izgra|enosti na parceli je definisan u slede-
}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Maksimalni indeks izgra|enosti
A 2,2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP je zbir
povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a na
parceli. U prora~unu potkrovqe se ra~una kao 60% povr-
{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne redukuju. Podzemne
korisne eta`e se redukuju kao i potkrovqe. Podzemne gara-
`e i podzemne podstanice grejawa, kotlarnice, stanarske
ostave, trafo-stanice itd., ne ra~unaju se u povr{ine ko-
risnih eta`a. Bruto razvijena povr{ina eta`e je povr{i-
na unutar spoqne konture zidova, tj. zbir povr{ina svih
prostorija i povr{ina pod konstruktivnim delovima zgra-
de (zidovi, stubovi, stepeni{ta i sl.).

V.1.5. Dozvoqena spratnost 
ili visina objekta

Maksimalna dozvoqena spratnost i visina venca i sle-
mena objekta definisani su u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Maksimalna kota Maksimalna kota Maksimalna

venca objekta slemena objekta spratnost
A 12 17 P+2+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,2m vi{a od kote
pristupne saobra}ajnice. 

Za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu
(poslovawe i delatnosti) kota prizemqa mo`e biti maksi-
malno 0,2m vi{a od kote trotoara. Ukoliko je kota prize-
mqa ni`a od kote nivelete javnog puta, denivelacija do
1,2m savladava se unutar objekta.

Visina nadzitka potkrovne eta`e je maksimalno 1,6m,
odnosno 2,2m od kote poda potkrovqa do preloma kosine
mansardnog krova. Nije dozvoqeno formirawe potkrovqa
u vi{e nivoa.
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V.1.6. Uslovi za arhitektonsko, 
estetsko oblikovawe objekta

Arhitektonska obrada zgrada treba da je u skladu sa am-
bijentom, u ciqu o~uvawa vizuelnog identiteta prostora.
Nadzidani deo objekta mora da bude u skladu sa postoje}im
delom objekta, u pogledu materijalizacije, ritma otvora i sl.

Potkrovna eta`a mo`e biti klasi~no potkrovqe sa na-
gibom krovnih ravni do maksimalno 30º, mansardni krov
upisan u polukrug ili povu~eni sprat, ~ija visina venca
mora biti maksimalno pod uglom od 57º u odnosu na maksi-
malnu kotu venca zgrade.

Dozvoqeno je formirawe vertikalnih otvora u potkro-
vqu, sa visinom od kote poda potkrovqa do prelomne lini-
je otvora maksimalno 2,2m. U okviru vertikalnih otvora u
potkrovqu mogu se formirati izlazi na terasu ili lo|u.

Krovni pokriva~ uskladiti sa primewenim materijali-
ma na fasadi.

V.1.7. Intervencije na 
postoje}im objektima

Na postoje}im objektima dozvoqena je rekonstrukcija i
nadgradwa u skladu sa parametrima i pravilima ovog pla-
na za zonu A, s tim da postoje}i objekti, izgra|eni na osno-
vu gra|evinske dozvole (koja nije privremena), ~iji su pa-
rametri ve}i od parametara datih ovim planom, zadr`ava-
ju postoje}e parametre, koji se tretiraju kao ste~ena obave-
za prilikom zamene zgrade.

V.1.8. Ure|ivawe slobodnih 
povr{ina parcele

Uklawawem lo{ih i pomo}nih objekata iz dvori{ta
stvoriti mogu}nost da se na neizgra|enom delu parcele re-
afirmi{u ure|ene zelene povr{ine – ba{te koje koriste
na neposredan na~in korisnici, odnosno vlasnici parce-
le, a na posredan na~in predstavqaju zna~ajan element u
poboq{awu stawa `ivotne sredine i doprinose uve}awu
ambijentalnih vrednosti.

Korisnici parcele mogu svoje ba{te ure|ivati prema
vlastitim afinitetima, s tim {to minimum 20% povr{i-
ne mora biti pod zelenilom. 

Za novoplanirana re{ewa, uklawawe ili izme{tawe
stabala mo`e se izvr{iti uz posebne uslove JKP „Zeleni-
lo Beograd”.

V.1.9. Ogra|ivawe parcele

Dozvoqeno postavqawe ograda prema javnoj povr{ini i
izme|u parcela do maksimalne visine 1m.

V.1.10. Parkirawe na parceli

Parkirawe re{avati na parceli, na otvorenom parkin-
gu ili u gara`i u okviru objekta, po normativu za admini-
strativno-poslovawe 1PM na 60m² neto povr{ine. 

V.1.11. Uslovi za evakuaciju otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i, ogra|enoj lakim armira-
no-betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

V.1.12. Prikqu~ewe objekta 
na infrastrukturnu mre`u

Prikqu~ewe objekata na infrastrukturnu mre`u ra-
diti uz uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih
preduze}a. 

V.2. Zona B – individualno stanovawe 
– tipa gradske vile

V.2.1. Pravila parcelacije

Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom u od-
nosu na javne povr{ine i razdelnim granicama parcele
prema susedima.

Parcela mora imati neposredan kolski pristup na jav-
nu saobra}ajnu povr{inu. 

Dozvoqeno je formirawe gra|evinskih parcela, spaja-
wem ili deqewem katastarskih parcela i delova katastar-
skih parcela u skladu sa pravilima za zonu i sprovodi se
urbanisti~kim projektom.

Dozvoqava se izgradwa na parceli koja ima minimalnu
povr{inu i minimalnu {irinu fronta gra|evinske parce-
le, definisane u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Minimalna povr{ina Minimalna {irina 

gra|evinske parcele fronta gra|evinske parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B 300m² 12m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svaka katastarska parcela, koja odgovara pravilima
parcelacije za zonu, postaje gra|evinska parcela.

V.2.2. Namena i na~in 
kori{}ewa parcele

Planirana namena u ovoj zoni je stanovawe. Dozvoqena
je i izgradwa gara`nog prostora, u podzemnom ili nadzem-
nom delu objekta. Tako|e je dozvoqena namena komercijal-
ne delatnosti administrativno-kancelarijskog poslova-
wa, koje ne ugro`avaju `ivotnu sredinu, kao kompatibilna
namena. Odnos stanovawa i delatnosti u zoni je – stanova-
we 51–100%: delatnost 0–49%.

V.2.3. Polo`aj objekta 
na parceli

Obzirom na planiranu tipologiju – stanovawe – tip
gradske vile, dozvoqava se izgradwa slobodnostoje}ih
objekata.

Polo`aj objekta odre|en je gra|evinskom linijom pre-
ma javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela.

Gra|evinske linije definisane su na grafi~kom pri-
logu: „Regulaciono-nivelacioni plan” u R 1:500.

Obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na
gra|evinsku liniju prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini, a
u odnosu na granice susednih parcela, gra|evinska linija
je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.

Podzemna gra|evinska linija se poklapa sa nadzemnom
gra|evinskom linijom, izuzev gra|evinskih linija podzem-
ne gara`e i potpuno ukopanog dela zgrade. Podzemna gra-
|evinska linija ne sme da prelazi regulacionu liniju. 

Udaqenost objekta od bo~ne granice parcele je mini-
malno 2,5m, s tim da je na bo~nim fasadama dozvoqeno po-
stavqawe otvora pomo}nih prostorija sa parapetom mini-
malne visine 1,8m. 

Udaqenost objekta od zadwe granice parcele je min.
4m, s tim da je na zadwim fasadama dozvoqeno postavqawe
otvora sa parapetom minimalne visine 0m. 

Ukoliko se objekat rekonstrui{e (dogra|uje ili nadzi-
|uje) ili zamewuje, moraju se po{tovati sva pravila za po-
lo`aj objekta definisana za zonu B. Objekat ~iji polo`aj
u postoje}em stawu nije u skladu sa pravilima plana, ne mo-
`e se nadzi|ivati odnosno mo`e ostati u postoje}em sta-
wu ili se zameniti u skladu sa pravilima plana.
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Zgrade koje se nalaze u pojasu izme|u regulacionih li-
nija planiranih saobra}ajnica ili jednim delom ulaze u
taj pojas, ukloniti prilikom privo|ewa zemqi{ta plani-
ranoj nameni. 

V.2.4. Parametri na nivou parcele 

V.2.4.1 Stepen zauzetosti 

„S” – stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni od-
nos izme|u bruto povr{ine pod zgradama u kompleksu u od-
nosu na povr{inu parcele.

Stepen zauzetosti podzemnih eta`a na parceli je mak-
simalno 85%. Pre izgradwe podzemnih eta`a obavezna je
izrada elaborata merama tehni~ke za{tite okolnih objeka-
ta od obru{avawa. 

Stepen zauzetosti nadzemnih eta`a na parceli je defi-
nisan u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Maksimalni stepen zauzetosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B 50%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.2.4.2.  Indeks izgra|enosti 

Mno`ewem povr{ine gra|evinske parcele sa „I” – in-
deksom izgra|enosti defini{e se maksimalna bruto iz-
gra|ena povr{ina podzemnog i nadzemnog korisnog (stam-
benog ili poslovnog) prostora u svim zgradama na predmet-
noj parceli.

Indeks izgra|enosti na parceli je definisan u slede-
}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Maksimalni indeks izgra|enosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B 1,8%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP je
zbir povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih
eta`a na parceli. U prora~unu potkrovqe se ra~una kao
60% povr{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne reduku-
ju. Podzemne korisne eta`e se redukuju kao i potkrovqe.
Podzemne gara`e i podzemne podstanice grejawa, ko-
tlarnice, stanarske ostave, trafo-stanice itd., ne ra~u-
naju se u povr{ine korisnih eta`a. Bruto razvijena po-
vr{ina eta`e je povr{ina unutar spoqne konture zido-
va odnosno zbir povr{ina svih prostorija i povr{ina
pod konstruktivnim delovima zgrade (zidovi, stubovi,
stepeni{ta i sl).

V.2.5. Dozvoqena spratnost 
ili visina objekta

Maksimalna dozvoqena spratnost, visina venca i sle-
mena objekta definisani su u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Maksimalna kota Maksimalna kota Maksimalna

venca objekta slemena objekta spratnost

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
A 12 17 P+2+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,2m vi{a od kote
pristupne saobra}ajnice. 

Za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu
(poslovawe i delatnosti) kota prizemqa mo`e biti

maksimalno 0,2m vi{a od kote trotoara. Ukoliko je ko-
ta prizemqa ni`a od kote nivelete javnog puta, denive-
lacija do 1,2m savladava se unutar objekta.

V.2.6. Uslovi za arhitektonsko, 
estetsko oblikovawe objekta

Arhitektonska obrada zgrada treba da je u skladu sa am-
bijentom, u ciqu o~uvawa vizuelnog identiteta prostora.
Arhitektonska obrada zgrada treba da je u skladu sa ambi-
jentom, u ciqu o~uvawa vizuelnog identiteta prostora.
Nadzidani deo objekta mora da bude u skladu sa postoje}im
delom objekta, u pogledu materijalizacije, ritma otvora i sl.

Krovni pokriva~ uskladiti sa primewenim materijali-
ma na fasadi.

V.2.7. Intervencije na 
postoje}im objektima

Na postoje}im objektima dozvoqena je rekonstrukcija i
nadgradwa u skladu sa parametrima i pravilima ovog pla-
na za zonu B, s tim da postoje}i objekti, izgra|eni na osno-
vu gra|evinske dozvole (koja nije privremena), ~iji su pa-
rametri ve}i od parametara datih ovim planom, zadr`ava-
ju postoje}e parametre, koji se tretiraju kao ste~ena obave-
za prilikom zamene zgrade.

V.2.8. Ure|ivawe slobodnih 
povr{ina parcele

Uklawawem lo{ih i pomo}nih objekata iz dvori{ta
stvoriti mogu}nost da se na neizgra|enom delu parcele re-
afirmi{u ure|ene zelene povr{ine – ba{te, koje koriste
na neposredan na~in korisnici, odnosno vlasnici parce-
le, a na posredan na~in predstavqaju zna~ajan element u
poboq{awu stawa `ivotne sredine i doprinose uve}awu
ambijentalnih vrednosti.

Korisnici parcele mogu svoje ba{te ure|ivati prema
vlastitim afinitetima, s tim {to minimum 20% povr{i-
ne mora biti pod zelenilom. Ukoliko je ispod dela slo-
bodne povr{ine planirana podzemna gara`a, krov gara`e
ure|ivati po principu krovnih vrtova.

Za novoplanirana re{ewa, uklawawe ili izme{tawe
stabala mo`e se izvr{iti uz posebne uslove JKP „ Zeleni-
lo Beograd”.

V.2.9. Ogra|ivawe parcele

Dozvoqeno postavqawe ograda prema javnoj povr{ini i
izme|u parcela do maksimalne visine 1,5m, s tim da zida-
ni deo ograde mo`e biti maksimalno 1m.

V.2.10. Parkirawe na parceli

Parkirawe re{avati na parceli, na otvorenom parkin-
gu ili u gara`i zgrade, po normativu 

– za stanovawe (postoje}e): 0,7 PM na 1 stan;

– za stanovawe (planirano): 1,1 PM na 1 stan;

– za delatnosti: za trgovinu 1PM na 50m² neto povr{i-
ne, za administrativno-poslovawe 1PM na 60m² neto po-
vr{ine.

Prilikom izgradwe novih zgrada na parceli najmawe
dve tre}ine parking mesta re{iti u gara`i. Broj stanova
ograni~iti prema ostvarenom broju PM.

V.2.11. Uslovi za evakuaciju otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i, ogra|enoj lakim armira-
no-betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

21. februar 2007. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 5 – 55



V.2.12. Prikqu~ewe objekta 
na infrastrukturnu mre`u

Prikqu~ewe objekata na infrastrukturnu mre`u ra-
diti uz uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih
preduze}a. 

V.2.13. Izuzetak od pravila za zonu 

Ukoliko se od k.p. 2460/1, 2459/1 i 2459/11 K.O. Vra~ar,
formira jedna gra|evinska parcela, primewuju se slede}i
urbanisti~ki parametri:

– minimalna povr{ina gra|evinske parcele 1200m²;

– minimalna {irina fronta gra|evinske parcele 50m;

– maksimalni stepen zauzetosti parcele 51%;

– maksimalni indeks izgra|enosti parcele 3.0;

– maksimalna spratnost objekta P+2+Pk do P+3+Pk;

Polo`aj objekta, odnosno planiranih gra|evinskih li-
nija, prikazan je na grafi~kom prilogu „Regulaciono-ni-
velacioni plan” u R 1:500. 

V.3. Zona V – vi{eporodi~no stanovawe 
– kompaktni blok

Zona V – vi{eporodi~no stanovawe u kompaktnom bloku,
podeqena je na pet podzona: V1, V2, V3, V4 i V5.

Pravila gra|ewa definisana su kao op{ta za zonu i po-
sebna za svaku podzonu.

V.3.1. Pravila parcelacije

Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom u od-
nosu na javne povr{ine i razdelnim granicama parcele
prema susedima.

Parcela mora imati neposredan kolski pristup na jav-
nu saobra}ajnu povr{inu. 

Dozvoqeno je formirawe gra|evinskih parcela, spaja-
wem ili deqewem katastarskih parcela i delova katastar-
skih parcela u skladu sa pravilima za zonu i sprovodi se
urbanisti~kim projektom.

Dozvoqava se izgradwa na parceli koja ima minimalnu
povr{inu i minimalnu {irinu fronta gra|evinske parce-
le, definisane u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Minimalna povr{ina Minimalna {irina 

gra|evinske parcele fronta gra|evinske parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
V1 300 m² 12 m

V2 300 m² 10 m

V3 300 m² 12 m

V4 300 m² 12 m

V5 300 m² 12 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Svaka katastarska parcela, koja odgovara pravilima
parcelacije za zonu, postaje gra|evinska parcela.

V.3.2. Namena i na~in kori{}ewa parcele

Planira se transformacija postoje}eg stambenog tkiva
u vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima – tipa kom-
paktnog bloka. Planirana namena u ovoj zoni je stanovawe.
Dozvoqena je i izgradwa gara`nog prostora, u podzemnom
ili nadzemnom delu objekta. Tako|e je dozvoqena namena
komercijalne delatnosti administrativno-kancelarijskog

poslovawa, koje ne ugro`avaju `ivotnu sredinu, kao kompa-
tibilna namena. Odnos stanovawa i delatnosti u zoni je –
stanovawe 51–100%: delatnost 0–49%.

V.3.3. Polo`aj objekta na parceli

S obzirom na planiranu tipologiju – kompaktni blok,
dozvoqava se izgradwa dvostrano uzidanih objekata u zona-
ma V1, V2, V3 i V4 i objekata u prekinutom nizu (jednostra-
no uzidanih i slobodnostoje}ih) u zoni V5.

Polo`aj objekta odre|en je gra|evinskom linijom pre-
ma javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela.

Gra|evinske linije definisane su na grafi~kom pri-
logu „Regulaciono-nivelacioni plan” u R 1:500. 

Obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na
gra|evinsku liniju prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini, a
u odnosu na granice susednih parcela gra|evinska linija
je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.

Podzemna gra|evinska linija se poklapa sa nadzem-
nom gra|evinskom linijom, izuzev gra|evinskih linija
podzemne gara`e i potpuno ukopanog dela zgrade. Pod-
zemna gra|evinska linija ne sme da prelazi regulacionu
liniju. 

Gra|evinska linija potkrovne eta`e ne sme prelaziti
gra|evinsku liniju ostalih nadzemnih eta`a. 

Udaqenost objekta od bo~ne granice parcele u zonama
V1, V2, V3 i V4 je 0m, s tim da je dozvoqeno otvarawe sve-
tlarnika sa parapetom minimalne visine 0m. 

Udaqenost objekta od bo~ne granice parcele u zoni V5
je minimalno 1,5m, s tim da je na bo~nim fasadama dozvo-
qeno postavqawe otvora pomo}nih prostorija sa parape-
tom minimalne visine 1,8m. 

Planirani polo`aj objekta u zoni V5 defini{e se u
odnosu na postoje}i polo`aj objekta, odnosno, ukoliko
je postoje}i objekat na parceli slobodnostoje}i i pla-
nirani polo`aj objekta mora biti slobodnostoje}i, a
ukoliko je postoje}i objekat na parceli jednostrano uzi-
dan i planirani polo`aj objekta mora biti jednostrano
uzidan.

Udaqenost objekta od zadwe granice parcele defini-
sana je u tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Minimalna udaqenost objekta od zadwe

granice parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V1 4 m
V2 8 m
V3 8 m
V4 4 m
V5 3 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na zadwim fasadama dozvoqeno je postavqawe otvora
sa parapetom minimalne visine 0m. 

Dvostrano uzidani objekat ne sme imati otvore na gra-
nici sa susednom parcelom, gde je postavqen kao uzidan,
osim u delu gde je svetlarnik. 

Dvostrano uzidani objekat mora da se naslawa na kal-
kan susednog objekta u punoj {irini kalkana i ne sme bi-
ti ve}i od gabarita postoje}eg kalkana. Ukoliko je sused-
ni objekat u lo{em gra|evinskom stawu ili svojim volume-
nom nije u skladu sa planiranom strukturom, gabarit kal-
kana novog objekta mo`e biti ve}i od kalkana na susednoj
parceli, uz primenu ostalih pravila gra|ewa.

Dozvoqena je izgradwa erkera du`ine do 0,6m na visini
ve}oj od 4m iznad kote trotoara, na 40% povr{ine uli~ne

Broj 5 – 56 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 21. februar 2007.



fasade, na delu objekta orijentisanom prema ulici. Hori-
zontalna projekcija linije erkera mo`e biti najvi{e pod
uglom od 45 stepeni od najbli`eg otvora na susednom
objektu.

Zgrade koje se nalaze u pojasu izme|u regulacionih li-
nija planiranih saobra}ajnica ili jednim delom ulaze u
taj pojas, ukloniti prilikom privo|ewa zemqi{ta plani-
ranoj nameni. 

V.3.4. Parametri na nivou parcele 

V.3.4.1.  Stepen zauzetosti 

„S” – stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni od-
nos izme|u bruto povr{ine pod zgradama u kompleksu u od-
nosu na povr{inu parcele.

Stepen zauzetosti podzemnih eta`a na parceli je mak-
simalno 85%. Pre izgradwe podzemnih eta`a obavezna je
izrada elaborata Mere tehni~ke za{tite okolnih objekata
od obru{avawa. 

Stepen zauzetosti nadzemnih eta`a na parceli je defi-
nisan u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Maksimalni stepen zauzetosti

V1 60%

V2 60%

V3 65%

V4 75%

V5 75%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.3.4.2.  Indeks izgra|enosti 

Mno`ewem povr{ine gra|evinske parcele sa „I” – in-
deksom izgra|enosti defini{e se maksimalna bruto iz-
gra|ena povr{ina podzemnog i nadzemnog korisnog (stam-
benog ili poslovnog) prostora u svim zgradama na predmet-
noj parceli. 

Indeks izgra|enosti na parceli je definisan u slede-
}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Maksimalni indeks izgra|enosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
V1 2,2

V2 2,7

V3 3

V4 3,5

V5 2,5
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP je zbir
povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a na
parceli. U prora~unu potkrovqe se ra~una kao 60% povr-
{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne redukuju. Podzemne
korisne eta`e se redukuju kao i potkrovqe. Podzemne gara-
`e i podzemne podstanice grejawa, kotlarnice, stanarske
ostave, trafo-stanice itd., ne ra~unaju se u povr{ine ko-
risnih eta`a. Bruto razvijena povr{ina eta`e je povr{i-
na unutar spoqne konture zidova, odnosno zbir povr{ina
svih prostorija i povr{ina pod konstruktivnim delovima
zgrade (zidovi, stubovi, stepeni{ta i sl.).

V.3.5. Dozvoqena spratnost 
ili visina objekta

Maksimalna dozvoqena spratnost i visina venca i sle-
mena objekta definisani su u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Maksimalna kota Maksimalna kota  Maksimalna 

venca objekta slemena objekta spratnost
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
V1 12 17 P+2+Pk

V2 15 22 P+3+Pk

V3 15 22 P+3+Pk

V4 15 22 P+3+Pk

V5 15 22 P+3+Pk
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,2m vi{a od kote
pristupne saobra}ajnice. 

Za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu
(poslovewe i delatnosti) kota prizemqa mo`e biti maksi-
malno 0,2m vi{a od kote trotoara. Ukoliko je kota prize-
mqa ni`a od kote nivelete javnog puta, denivelacija do
1,2m savladava se unutar objekta.

Visina nadzitka potkrovne eta`e je maksimalno 1,6m,
odnosno 2,2m od kote poda potkrovqa do preloma kosine
mansardnog krova. Nije dozvoqeno formirawe potkrovqa
u vi{e nivoa.

V.3.6. Uslovi za arhitektonsko, 
estetsko oblikovawe objekta

Arhitektonska obrada zgrada treba da je u skladu sa am-
bijentom, u ciqu o~uvawa vizuelnog identiteta prostora
kao i ostvarewa novih urbanih vrednosti. 

Za potrebe ventilacije i osvetqavawa pomo}nih pro-
storija na dvostrano uzidanim objektima, dozvoqeno je
formirawe svetlarnika, koji mora biti {irine minimal-
no 2m i dubine minimalno 1,5m, pri ~emu je visina para-
peta otvora minimalno1,8m. Obavezno obezbediti pristup
svetlarniku i odvodwavawe atmosferskih voda.

Potkrovna eta`a mo`e biti klasi~no potkrovqe sa na-
gibom krovnih ravni do maksimalno 30º, mansardni krov
upisan u polukrug ili povu~eni sprat, ~ija visina venca
mora biti maksimalno pod uglom od 57º u odnosu na maksi-
malnu kotu venca zgrade.

Dozvoqeno je formirawe vertikalnih otvora u potkro-
vqu, sa visinom od kote poda potkrovqa do prelomne lini-
je otvora maksimalno 2,2m. U okviru vertikalnih otvora u
potkrovqu mogu se formirati izlazi na terasu ili lo|u.

Krovni pokriva~ uskladiti sa primewenim materijali-
ma na fasadi.

V.3.7. Intervencije na 
postoje}im objektima

Planom je dozvoqena zamena svih postoje}ih objekata i
uklapawe u planirane parametre i pravila za zonu V (V1,
V2, V3, V4 i V5), s tim da postoje}i objekti, izgra|eni na
osnovu gra|evinske dozvole (koja nije privremena), ~iji su
parametri ve}i od parametara datih ovim planom, zadr`a-
vaju postoje}e parametre, koji se tretiraju kao ste~ena oba-
veza prilikom zamene zgrade.

U zoni V5 dozvoqeno je nadzi|ivawe i dogradwa posto-
je}ih objekata do planirane spratnosti P+3+Pk, u okviru
planiranih gra|evinskih linija i planiranih parametara
(indeksa izgra|enosti i stepena zauzetosti), iskqu~ivo
kao pro{irewe postoje}ih stanova u objektu. 

V.3.8. Ure|ivawe slobodnih 
povr{ina parcele

Uklawawem lo{ih i pomo}nih objekata iz dvori{ta
stvoriti mogu}nost da se na neizgra|enom delu parcele re-
afirmi{u ure|ene zelene povr{ine – ba{te, koje koriste
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na neposredan na~in korisnici odnosno vlasnici parce-
le, a na posredan na~in predstavqaju zna~ajan element u
poboq{awu stawa `ivotne sredine i doprinose uve}awu
ambijentalnih vrednosti.

Korisnici odnosno vlasnici parcele mogu svoje ba{te
ure|ivati prema vlastitim afinitetima, s tim {to mini-
mum 20% povr{ine mora biti pod zelenilom. Ukoliko je
ispod dela slobodne povr{ine planirana podzemna gara-
`a, krov gara`e ure|ivati po principu krovnih vrtova.

Za novoplanirana re{ewa, uklawawe ili izme{tawe
stabala mo`e se izvr{iti uz posebne uslove JKP „ Zeleni-
lo Beograd”.

V.3.9. Ogra|ivawe parcele

Dozvoqeno postavqawe ograda prema javnoj povr{ini i
izme|u parcela do maksimalne visine 1,5m. Zidani deo
ograde mo`e biti maksimalno 0,9m.

V.3.10. Parkirawe na parceli

Parkirawe re{avati na parceli, na otvorenom parkingu
ili u gara`i zgrade, po normativu 

– za stanovawe (postoje}e): 0,7 PM na 1 stan;

– za stanovawe (planirano): 1,1 PM na 1 stan;

– za delatnosti: za trgovinu 1PM na 50m² neto povr{i-
ne, za administrativno poslovawe 1PM na 60m² neto povr-
{ine;

Prilikom izgradwe novih zgrada na parceli, najmawe
dve tre}ine parking mesta re{iti u gara`i. Broj stanova
ograni~iti prema ostvarenom broju PM.

V.3.11. Uslovi za evakuaciju otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i, ogra|enoj lakim armira-
no-betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

V.3.12. Prikqu~ewe objekta 
na infrastrukturnu mre`u

Prikqu~ewe objekata na infrastrukturnu mre`u raditi
uz uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a. 

V.4. Zona G – gara`a

V.4.1. Pravila parcelacije

Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom u od-
nosu na javne povr{ine i razdelnim granicama parcele
prema susedima.

Parcela mora imati neposredan kolski pristup na jav-
nu saobra}ajnu povr{inu. 

Minimalna {irina fronta parcele namewene za blo-
kovsku gara`u je 32m.

V.4.2. Namena i na~in 
kori{}ewa parcele

Planira se transformacija postoje}eg devastiranog
tkiva u blokovsku gara`u.

U prizemnom delu gara`e dozvoqeno je da maksimalno
15% od ukupne BRGP gara`e budu komercijalni sadr`aji. 

V.4.3. Polo`aj objekta 
na parceli

Polo`aj objekta odre|en je gra|evinskom linijom pre-
ma javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela.

Gra|evinske linije definisane su na grafi~kom pri-
logu „Regulaciono-nivelacioni plan” u R 1:1.000. 

Obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na
gra|evinsku liniju prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini, a
u odnosu na granice susednih parcela, gra|evinska linija
je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.

Planiran je slobodnostoje}i polo`aj objekta.

Udaqenost objekta od bo~ne granice parcele je min. 4m. 

Udaqenost objekta od zadwe granice parcele je min. 4m.

Na bo~nim fasadama i zadwoj fasadi gara`e dozvoqeno
je postavqawe otvora sa parapetom minimalne visine 1,8m. 

V.4.4. Parametri na nivou parcele 

V.4.4.1 Stepen zauzetosti 

„S” – stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni od-
nos izme|u bruto povr{ine pod gara`om u odnosu na povr-
{inu parcele.

Stepen zauzetosti podzemnih eta`a na parceli je mak-
simalno 85%. Pre izgradwe podzemnih eta`a obavezna je
izrada elaborata merama tehni~ke za{tite okolnih objeka-
ta od obru{avawa. 

Stepen zauzetosti nadzemnih eta`a na parceli je mak-
simalno 60%.

V.4.4.2.  Indeks izgra|enosti 

Mno`ewem povr{ine gra|evinske parcele sa „I” – in-
deksom izgra|enosti defini{e se maksimalna bruto iz-
gra|ena povr{ina nadzemnog korisnog prostora na pred-
metnoj parceli. 

Indeks izgra|enosti na parceli je maksimalno 2,7.

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP je zbir
povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a na
parceli. Podzemni deo gara`e ne ra~una se u povr{ine ko-
risnih eta`a. Bruto razvijena povr{ina nadzemnih eta`a
gara`e je povr{ina unutar spoqne konture zidova, odnosno
zbir povr{ina svih prostorija i povr{ina pod konstruk-
tivnim delovima gara`e (zidovi, stubovi, stepeni{ta i sl).

V.4.5. Dozvoqena spratnost 
ili visina objekta

Maksimalna dozvoqena spratnost gara`e je Po+P+3
(pet nivoa).

Maksimalna kota venca gara`e je 12m, a maksimalna
kota slemena gara`e je 16m.

Kota prizemqa mo`e biti najvi{e 0,2m vi{a od kote
pristupne saobra}ajnice. 

V.4.6. Uslovi za arhitektonsko, 
estetsko oblikovawe objekta

Arhitektonska obrada gara`e treba da je u skladu sa am-
bijentom, u ciqu o~uvawa vizuelnog identiteta prostora. 

V.4.7. Intervencije na 
postoje}im objektima

Postoje}e objekte poru{iti u ciqu realizacije plani-
rane namene.

V.4.8. Ure|ivawe slobodnih povr{ina parcele

Minimum 15% povr{ine mora biti pod zelenilom.
Ukoliko je ispod dela slobodne povr{ine planiran pod-
zemni deo gara`e, krov gara`e ure|ivati po principu
krovnih vrtova.
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Za novoplanirana re{ewa, uklawawe ili izme{tawe
stabala mo`e se izvr{iti uz posebne uslove JKP „Zeleni-
lo Beograd”.

V.4.9. Ogra|ivawe parcele

Nije dozvoqeno postavqawe ograda prema javnoj povr{ini.

Dozvoqeno je ogra|ivawe prema susednim parcelama
ogradom visine do 1,5m, s tim da je zidani deo maksi-
malno 0,9m.

V.4.10. Kapacitet gara`e

Gara`a je planirana za re{avawe stacionarnog sao-
bra}aja za potrebe sadr`aja u okru`ewu. Kapacitet gara`e
od minimalno 150 GM zadovoqava deficit parking mesta
na predmetnom podru~ju.

V.4.11. Uslovi za evakuaciju otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i, ogra|enoj lakim armira-
no-betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

V.4.12. Prikqu~ewe objekta 
na infrastrukturnu mre`u

Prikqu~ewe objekata na infrastrukturnu mre`u raditi
uz uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a. 

G. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i
planski osnov za izdavawe izvoda iz plana za izgradwu, za-
menu, dogradwu i rekonstrukciju zgrada i ure|ewe povr{i-
na javne namene. Tako|e predstavqa pravni i planski
osnov za formirawe parcela za javne namene i izradu ur-
banisti~kog projekata za ostale parcele prema pravilima
parcelacije datim u poglavqu V. Pravila gra|ewa. 

Na osnovu ovog plana, prilikom izdavawa izvoda iz
plana, za izgradwu podzemnih eta`a, potrebno je obavezati
investitora na izradu elaborata s merama tehni~ke za{ti-
te okolnih objekata od obru{avawa. 

Stupawem na snagu ovog plana mewa se Plan detaqne
regulacije podru~ja uz Ju`ni bulevar izme|u ulica: Maksi-
ma Gorkog, [umatova~ke, \erdapske i Gospodara Vu~i}a
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 34/03) u delu koji je
ovim planom obuhva}en granicom plana, odnosno, mewa se
pre~nik planirane kanalizacione cevi, dok se sva ostala
infrastruktura i regulaciono-nivelacioni elementi saa-
obra}aja preuzimaju kao ste~ena obaveza.

Sastavni deo ovog plana su i: 

GRAFI^KI PRILOZI

1. Namena povr{ina sa podelom na zone R1:500
2. Regulaciono-nivelacioni plan R1:500
2a Podu`ni i popre~ni profili R1:100
3. Plan javnih povr{ina sa smernicama 

za sprovo|ewe R1:500
4. Plan kanalizacione mre`e i objekata R1:500
4a Plan vodovodne mre`e i objekata R1:500
5. Elektroenergetska mre`a i postrojewa R1:500
5a. Plan tt mre`e i objekata R1:500
6. Toplovodna mre`a R1:500
7. Skupni prikaz komunalne infrastrukture

(sinhron plan) R1:500

DOKUMENTACIJA

1. Izve{taj o javnom uvidu
2. Izvod iz GP-a Beograda 2021. R1:20.000
3. Postoje}e stawe izgra|enosti (D1) R1:500
4. Ekonomska analiza
5. Uslovi jkp
6. Elaborat o in`ewersko-geolo{kim 

istra`ivawima – separat
7. Kopija katastarskog radnog originala R1:500
8. Topografski plan R1:500
9. Katastar podzemnih instalacija R1:500

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-1/07-S, 20. februara 2007. godine

Predsednik
Milorad Perovi}, s. r.
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