
LAZAREVAC

Skup{tina gradske op{tine Lazarevac na sednici odr-
`anoj 12. marta 2008. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Za-
kona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br.
47/03 i 34/06) i ~lana 19. Odluke o organizaciji i radu or-
gana gradske op{tine Lazarevac („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 34/04), donela je

PLAN GENERALNE REGULACIJE

DELA GRADSKOG NASEQA LAZAREVAC

A. UVOD

A.1. Pravni i planski osnov

Pravni i planski osnov za izradu i dono{ewe Plana
generalne regulacije dela gradskog naseqa Lazarevca (u
daqem tekstu Plana) sadr`i se u:

– ~l. 46. i 54. Zakona o planirawu i izgradwi
(„Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 36/06);

– Regionalnom prostornom planu administrativnog
podru~ja grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 10/04);

– ^l. 10. st. 1 ta~. 3. Odluke o organizaciji i radu or-
gana Gradske op{tine Lazarevac („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 34/04);

– Odluci o izradi plana generalne regulacije dela
gradskog naseqa Lazarevac br. 06-31/2007-áH od 19. marta
2007. godine ~iji je sastavni deo Program za izradu urba-
nisti~kog plana Lazarevca;

– Pravilniku o op{tim uslovima o parcelaciji i iz-
gradwi i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa akta o
urbanisti~kim uslovima za objekte za koje odobrewe za iz-
gradwu izdaje op{tinska, odnosno gradska uprava
(„Slu`beni glasnik RS”, broj 75/03);

– Pravilniku o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-
wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima
i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-
snik RS”, broj 12/04).

A.2. Povod i ciq izrade plana

Povod izrade plana je preispitivawe prethodnih
planskih re{ewa predvi|enih ranijom planskom doku-
mentacijom.

Na osnovu inicijativa JP Direkcije za izradu odgovara-
ju}eg urbanisti~kog plana ura|en je Program za izradu urba-
nisti~kog plana Lazarevca, na osnovu koga je done{ena Od-
luka o izradi Plana generalne regulacije dela gradskog na-
seqa Lazarevca i predlo`ene su slede}e intervencije:

– Nova planska izgradwa u obuhvatu plana;

– Planske transformacije urbanisti~kih celina;
– Rekonstrukcija, dogradwa i nadzi|ivawe postoje}ih

objekata;
– Izgradwa maksimalnog broja gara`nih mesta i par-

king prostora kako bi se ubla`io dosada{wi nesklad i
ispravio nedostatak iz prethodnih planova;

– Definisawe javnog interesa;
– Racionalnije kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta;
– Podizawe nivoa infrastrukturne opremqenosti;
– Definisawe pravila gradwe tako da se plan direkt-

no sprovodi;
– Smernice za sprovo|ewe i daqu razradu plana.

A.3. Obuhvat plana

Plan generalne regulacije obuhvata povr{inu od oko
1055 ha.

U odnosu na prethodni Generalni urbanisti~ki plan
(„Slu`beni list grada Beograda” br. 15/85 i 6/87), pred-
metno podru~je je smaweno i obuhva}eno je kontinualno iz-
gra|eno podru~je.

A.3.1 Opis granice plana

Granica plana je odre|ena tako da ide granicom posto-
je}ih kat. parcela i prepoznatqivim potesima, sem u delu
plana koji se odnosi na novu regulaciju Ibarske magistra-
le. Po~iwe da se opisuje od:

KO [OPI]
kat. parc. br. 5793, rekom Lukavicom 5779, putem 5786,

se~e prugu Beograd–Bar 5781, prelazi u KO Lazarevac;

KO LAZAREVAC
kat. parc. br. 91, putem 2518, parcelom 92, prelazi u KO

[opi};

KO [OPI]
kat. parc. br. 5788/5, 5792/1, 5794/1, 5780, 5130, 5124/1, 5156/1,

5156/2, 5159, 5160/2, 5160/1, 5163/1, 5166/1, 5168/1, 5168/9, 5168/10,
5171, 5172, 5173, 5177/1, 5178/1, 5180/1, 5181,5183/3, 5243, 5147/2,
5147/1, 5248, 5251, 5253, 5256, 5261, 5264, 5263/2, 5265/1, 5265/2,
5280/7, 5280/1, 5630, 5286, 5282/1, 5282/2, putem 5792/1, putem
5504/2, ide granicom kat. parcela 5504/3, 5504/1, 5368/3, 5369/2,
se~e potok 5778/1, kat. parcelama 5443, 5444, se~e KP. br.
5446/3, 5450/1 i 5451/3 kat. parcelama 5461, 5462/1, 5466/1,
5466/4, potokom 5778/1, se~e put 5791 prelazi u KO Dren;

KO DREN
kat. parc. br. 1485, 1483, 1482, 1481, 1480, 1479, 1478,

1477, 1476, 1475, 1471/1, 1471/2, 1471/3, 1471/4, 1471/6, 1472/2,
1472/4, 1470, 1497, 1494, se~e put 2530, ide kat. parcelama
1507, 1508, potokom 2526/1, 2268, putem 2229 – Drewaninski
put prelazi u KO Lukavica;
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KO LUKAVICA
kat. parc. br. putem br. 50, se~e put – 1300 kaplara br.

1033, putem br 53, kat. parcelama 54/5, 55/1, 56/1, 84, 85, 80,
88, 398, se~e kp. 1068 i 1069 ide kat. parcelama br. 381/1,
380/2, 383/13, 383/8, 383/9, 383/10, 383/4, 383/3, 383/1, 407/44,
407/21, se~e k.p. br 407/6, se~e put – Kolubarski trg br 1093
prelazi u KO Stubica;

KO STUBICA
kat. parc. br. 284/2, 284/1, 282/1, 281/3, 281/1, 280/1, 280/7,

280/5, 280/4, 279/9, 279/24, 279/8, 279/6, 279/4, 279/3, 277/1,
128/1, 124/2, 124/1, 123/1, 276/2, 276/1, putem 938/1 parcelama
240/1, 239, 238/3, 234/4, 234/2, 149/6, se~e put – Vojvode Ste-
pe br. 973/1, parcelom 235/1, putem 939, se~e reku br. 934 pu-
tem br. 230, se~e put br. 933, parcelama 202/4, 202/3, 202/5se-
~e put – V. Karaxi}a br. 972 prelazi u KO [u{war;

KO [U[WAR
kat. parc. br. 211/11, 211/16, 211/1, 211/15, 211/2, 211/3,

213/1, 211/4, 211/5, 211/6, 211/36, 211/38, 211/12, putem 210/3,
putem 708, parcelama 191, 183/3, 182/2, 182/1, 181, se~e put –
V.Putnika br. 707 parcelom br. 164/2 rekom – [u{waricom
br. 702 parcelama 139/3, 139/1 putem – M. Lazarevi}a br.
113/1 izlazi u KO Petka;

KO PETKA
kat. parc. br. 3411/1 ulicom – Botani~kom br. 2715,

ulicom – M.Stojadinovi} Srpkiwe br. 3405, Raki} soka-
kom do ulice – Vladike Nikolaja Velimirovi}a br.
3403/1, putem 2007, se~e kp. 3400 – stari uski kolosek par-
celama 2038, 2035, 2047, 2031 prugom – Beograd Bar br.
3399, putem br. 2132/2 i 2132/1 i ide do granice kp. br.
3401 – Ibarski put, se~e kat. parc. br. 58/24, 58/7, 58/17,
58/16, 45/10, 45/4, 45/21, 45/20, 45/19, 45/17, 45/14, 45/16,
1764/3 i prelazi u KO Lazarevac;

KO LAZAREVAC
Granica se~e kat. parcele br. 402/1, 402/2, 2520 (put)

401, 399, 398, 397, 396, 395, 14/4, 14/3, 14/2, 7, ide granicom
kat. parcela br. 6,5 i nastavqa kp. br. 2516 – Ibarski put i
izlazi u KO [opi}.

A.4. Sprovo|ewe plana

Plan generalne regulacije dela gradskog naseqa Laza-
revac, predstavqa pravni i planski osnov za izdavawe Iz-
voda iz urbanisti~kog plana, odobrewa za izgradwu objeka-
ta, saobra}ajnih povr{ina, ure|ewa zelenila, kao i svih
prostora u okviru plana, a prema pravilima iz ovog plana
u skladu sa Zakonom, za daqu izradu urbanisti~kih plano-
va (po pravilu planova detaqne regulacije), kao i za izra-
du Urbanisti~kih projekata.

Izrada novih urbanisti~kih planova predvi|a se:

– za sve nove planirane saobra}ajnice; sem za ulicu
1300 kaplara, za raskrsnicu ul. S.Nemawe i ul. \. Kova~e-
vi}a, ul. Nova Wego{eva, ul. V.N. Velimirovi}a i ul.
D.P.[ane-prolaz 3.MZ, za koje postoji ura|ena tehni~ka
dokumentacija ~iji su elementi ugra|eni u plan i ~ine sa-
stavni deo plana. Ovaj plan je pravni i planski osnov za
izdavawe Izvoda iz urbanisti~kog plana za izgradwu obje-
kata ~ije odobrewe izdaje Ministarstvo nadle`no za po-
slove gra|evinarstva u skladu sa odredbom 89. Zakona o
planirawu i izgradwi;

– za ure|ewe vodotokova reka;

– za infrastrukturne koridore van saobra}ajnih povr-
{ina;

– za postrojewa i objekte saobra}ajne, energetske, vodo-
privredne, komunalne i druge infrastrukture;

– za izgradwu javnih objekata, gde se gra|evinska parce-
la formira iz celih ili delova katastarskih parcela ko-
je nisu u dr`avnoj svojini;

– za centar gradskog naseqa;

– za novu autobusku stanicu;

– i u ostalim slu~ajevima u skladu s Programom za iz-
radu plana, kao i za lokacije za koje se donese pojedina~na
odluka za izradu odgovaraju}eg urbanisti~kog plana.

Novi urbanisti~ki plan kojim se sprovodi ovaj plan
obavezno preuzima: osnovne namene u obuhvatu ovog plana,
trase i koridore saobra}ajnica i komunalne infrastruk-
ture. Dono{ewem novog urbanisti~kog plana u obuhvatu
ovog plana, zamewuje se i ne primewuje se plan generalne
regulacije u delu obuhvata novog plana.

Na celom obuhvatu plana mogu}a je izrada urbanisti~-
kih projekata radi parcelacije i preparcelacije u okviru
dozvoqenih Pravila ure|ewa i Pravila gra|ewa. Pristup
na javnu povr{inu mo`e se obezbediti urbanisti~kim pro-
jektom. Za postoje}e parcele koje povr{inom i {irinom ne
ispuwavaju uslove utvr|ene za najmawe gra|evinske parce-
le, primewuju se urbanisti~ki parametri zone u kojoj se
parcela nalazi.

Urbanisti~ki, odnosno arhitektonski konkurs radi}e
se za glavnu pe{a~ku ulicu, za glavni gradski trg i za lo-
kacije u gradu za koje se donese pojedina~na odluka o ras-
pisivawu konkursa.

B. POSTOJE]E STAWE

B.1 Postoje}e zone

B.1.1. Specifi~nosti prostora

Analizom zate~ene gradske slike i urbane matrice, sa
osvrtom na smernice razvoja definisanih prethodnom
planskom dokumentacijom i uva`avawem postoje}eg trenda
izgradwe definisane su zone gradskog naseqa.

B.1.1.1. Zona uz glavnu pe{a~ku ulicu

Granica zone je granica naju`e zone centra grada ~ija
je okosnica pe{a~ka ulica Kara|or|eva, sa „starom ~ar{i-
jom” koja je u velikoj meri izgubila svoje osnovno obele`-
je, najnovijom izgradwom objekata koji su izmenili homo-
genost, celovitost i zaokru`enost ambijenta ~ar{ije.

U okviru zone izdvaja se nekoliko tipova urbanisti~-
kih celina i to:

– poslovni i javni objekti, odnosno objekti admini-
strativno-upravnog karaktera i objekti sa javnim grad-
skim sadr`ajima: crkva, kultura, ugostiteqstvo, trgovina,
zanatstvo..

– vi{eporodi~no stanovawe u objektima nastalim kao
rezultat „planske” izgradwe kojom se {titila lokacija i
namena prostora, ali ne i wene bitne prostorne propor-
cije;

– stanovawe u partajama, postoje}i objekti stare grad-
ske ~ar{ije i objekti novijeg datuma podignuti bez nekog
~vr{}eg urbanog koncepta;

Izgradwom novih objekata nije se po{tovao regulacio-
ni motiv ul. Kara|or|eve, niti se u raslojavawu fizi~kih
struktura vodilo ra~una o nasle|enim, odnosno konceptu-
alno jasnim obrisima budu}e gradske slike.

Evidentna je neadekvatna ure|enost slobodnih povr{i-
na s obzirom na poziciju i funkciju u gradskom centru,
neosmi{qenost i neure|enost transferzalnih pe{a~kih
pravaca izme|u objekata, nere{enost logi~nih saobra}aj-
nih pristupa „sa le|a” objekata uz pe{a~ku ulicu, kao i ne-
dovoqan broj parking mesta, kako za korisnike, tako i za
stanovnike ove zone.

Re{ewe se mora tra`iti u konceptu koji ne}e u potpu-
nosti negirati postoje}e stawe, koje }e se na neki na~in
nadovezivati, a istovremeno ostvariti poku{aj da se grad-
ska slika u~vrsti u okvir nekog jasnog koncepta prostorne
organizacije.
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Potrebno je postoje}i jednoli~ni potez, pe{a~ke ulice
Kara|or|eve, razbiti u prostornom smislu ~vrstom formu-
lacijom trgova ispred Op{tine i u centru ulice – glavni
gradski trg, a po mogu}stvu i na kraju ulice na lokaciji po-
stoje}e autobuske stanice. Sadr`ajno se sama ulica mora
obogatiti elementima karakteristi~nim za pe{a~ke pro-
store, jer su znatni delovi ulice zaposednuti objektima ad-
ministrativno-upravnog karaktera.

Ure|ivawe javnog gradskog trga u centru, koji je tada-
{wim detaqnim urbanisti~kim planom zami{qen kao
funkcionalno i strukturalno te`i{te pomenute pe{a~ke
promenade, trebalo je da inicira regeneraciju gradskog
tkiva. Oblikovawe javnog gradskog trga, povezano je sa
kontekstom parka uz crkvu i imao bi za ciq stvarawe me-
morijalne osovine na pravcu koji spaja budu}i glavni grad-
ski park sa sportskim i {kolskim centrom.

B.1.1.2. Zona uz glavne gradske saobra}ajnice

Ova zona se oslawa na zonu uz glavnu pe{a~ku ulicu i
sa wom ~ini centralnu zonu grada. Za razliku od prethod-
ne ova zona se formira uz najfrekventnije gradske saobra-
}ajnice, odnosno uz ulicu Dula Karaklaji}a, deo ulice
Branka Radi~evi}a i ulicu Kraqa Petra.

Tipovi stambenog tkiva – blokova – koji su zastupqeni
u ovoj zoni definisani su na osnovu morfolo{kog krite-
rijuma i na osnovu gustine izgra|enosti.

Stanovawe se razvija unutar nekoliko tipova blokova:
– vi{eporodi~no stanovawe u kompaktnim blokovima;
– vi{eporodi~no stanovawe u otvorenim blokovima;
– vi{eporodi~no stanovawe na posebnoj parceli;
– individualno stanovawe na urbanim parcelama sa

formiranom poslovno – trgova~kom zonom;
– stanovawe u partajama, postoje}i objekti stare grad-

ske ~ar{ije i objekti novijeg datuma podignuti bez nekog
~vr{}eg urbanog koncepta.

U okviru ove zone osim urbanisti~kih celina sa stam-
benom namenom razvijaju se i celine sa delatnostima (tr-
govina, ugostiteqstvo, zanatstvo), poslovnim i javnim
objektima, odnosno objektima administrativno-upravnog
karaktera i objektima sa javnim gradskim sadr`ajima.

Razvoj ove zone zavisi od:

– transformacije urbanisti~kih celina mawih gustina
u urbanisti~ke celine ve}ih gustina i to:

– Transformacije postoje}ih partajskih blokova u
kompaktne blokove ve}ih i sredwih gustina;

– Transformacije individualnog stanovawa na urba-
nim parcelama sa formiranom poslovno-trgova~kom
zonom u kompaktne blokove ve}ih i sredwih gustina;

– Rekonstrukcijom postoje}ih gradskih blokova;

– Nadzi|ivawem postoje}ih objekata u otvorenim i kom-
paktnim blokovim do maksimalne spratnosti;

– Izgradwom maksimalnog broja gara`nih mesta i par-
king prostora kako bi se ubla`io dosada{wi nesklad i
ispravio nedostatak iz prethodnih planova.

Razvoj zone zavisi i od uspostavqawa odre|enog saobra-
}ajnog re`ima i na~ina re{avawa uli~nog koridora tre-
nutno glavnih gradskih saobra}ajnica oko kojih se formi-
ra, kao i re{avawem saobra}aja na nivou celog naseqa,
formirawem novih saobra}ajnih tokova i izme{tawem
tranzitnog saobra}aja iz centra grada.

B.1.1.3. Zona u`eg urbanog podru~ja

Zona u`eg urbanog podru~ja obuhvata prostor „unutar
postoje}eg gradskog magistralnog prstena” s tim da se u
delu oko ulice Kraqa Petra preliva do reke Lukavice, a
sa zapadne strane ograni~ava regulacijom reka [u{wari-
ce i Lukavice.

U okviru ove zone javni objekti i javni kompleksi gru-
pisani su u specifi~ne urbanisti~ke celine i to:

– objekti administrativno-upravnog karaktera

– {kolstvo

– de~je ustanove

– socijalna za{tita

– sportski centar i sportski kompleks

– komunalni objekti i

– ure|ene zelene povr{ine

Stanovawe i stanovawe sa delatnostima se razvija unu-
tar nekoliko tipova urbanisti~kih celina:

– stanovawe u partajama, uske i duboke stambene parce-
le na kojima se nalazi niz stambenih ku}a, u ovoj zoni po-
javquje se uz ulicu Branka Radi~evi}a;

– individualno stanovawe na urbanim parcelama uz
prometne saobra}ajnice;

– individualno stanovawe na urbanim parcelama unu-
tar bloka;

– individualno stanovawe u posebnom ambijentu;

– individualno stanovawe u nizu;

– vi{eporodi~no stanovawe u kompaktnim blokovima;

– vi{eporodi~no stanovawe u otvorenim blokovima;

– vi{eporodi~no stanovawe na posebnoj parceli;

– stanovawe u me{ovitim blokovima.

Delatnosti i poslovawe zastupqeni su u okviru stambe-
nih urbanisti~kih celina, a mawe kao zasebne celine. Iz-
dvaja se upravna zgrada PDRB „Kolubara” d.o.o., kao i za-
natski centar u ulici Kolubarski trg.

Razvoj ove zone tako|e zavisi od mogu}e transformaci-
je urbanisti~kih celina mawih gustina u urbanisti~ke ce-
line sredwih i ve}ih gustina, forsirawem razvoja delat-
nosti u okviru stambenih zona, adaptacijom stanovawa u
prizemqu u poslovawe i delatnosti i modernizacije sao-
bra}ajne mre`e ~ija je regulacija uglavnom definisana
prethodnom planskom dokumentacijom.

B.1.1.4. Zona {ireg urbanog podru~ja

Usled velikih migracija ka teritoriji Op{tine La-
zarevac, te znatnog mehani~kog prira{taja, nepovoqnog
terena za gradwu, u posledwih petnaestak godina grad-
sko podru~je Lazarevca je svojom planski izgra|enom
strukturom sraslo sa okolnim selima formiraju}i mawe
– vi{e koherentan neprekinuti urbani kontinuum. Naj-
intenzivnije se gradilo du` najfrekventnijih saobra-
}ajnih pravaca koji su po pravilu i najopskrbqeniji
primarnom infrastrukturom, gde su se jasno definisa-
le zone kontinualno izgra|enog podru~ja, prete`no in-
dividualnog stanovawa. Na taj na~in, formirala se zo-
na {ireg urbanog podru~ja, ~ija je nasle|ena fizi~ka
struktura napadnuta sli~nim trendovima planske iz-
gradwe i to u:

– linearnim tokovima, du` glavnih pravaca gradskih
saobra}ajnica, ali i pristupnim putevima, koji }e vreme-
nom dobiti na zna~aju na nivou grada, usled izmena u samoj
saobra}ajnoj i infrastrukturnoj mre`i. Najvi{e su se
razvile stambena zone, ka jugu uz pravce razvoja izlaznih
puteva iz grada ka Stubi~kom visu i prema nasequ Petka,
mawim delom ka severu u okviru naseqa [opi}, iznad Se-
vernog bulevara i prema Burovu i prema istoku du` Aran-
|elova~kog puta.

– Radijalno, {irewem fizi~ke strukture i po dubini
zaposedawem novih povr{ina.

Na ovaj na~in pomerena je granica gradskog naseqa ka
unutra{wosti Op{tine, ali ne udaquju}i se previ{e od
strogog centra.

Obzirom da se u narednom periodu o~ekuje daqe doseqa-
vawe stanovni{tva iz sela koja }e biti raseqavana zbog
{irewa kopova ugqa, ovakav razvojni trend potrebno je
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{to pre staviti pod kontrolu radi racionalnijeg i efek-
tivnijeg upravqawa urbanim resursima u celini.

U okviru ove zone stanovawe se razvija unutar nekoli-
ko tipova urbanisti~kih celina:

– individualno stanovawe na urbanim parcelama uz
prometne saobra}ajnice;

– individualno stanovawe na urbanim parcelama unu-
tar blokova;

– stanovawe u me{ovitim blokovima, gde je zapo~et pro-
ces stvarawa javnih gradskih sadr`aja, s tim da transfor-
macija blokova nije zavr{ena ....

Privreda i poslovawe je ve} zauzela svoju poziciju u
okviru ove zone, naro~ito uz ulice Nikolaja Velimirovi-
}a i Predraga Stefanovi}a i na prostoru prema `elezni~-
koj pruzi. Proces stvarawa „radne zone” u ovom delu grada
iniciran je i prethodnom planskom dokumentacijom, sa ci-
qem da se formira prelazna zona izme|u industrijske zone
i gradskih stambenih zona.

Privreda i proizvodwa se razvija i uz ulicu Janka Staj-
~i}a, a trenutno mawe i uz ulicu Veqka Vlahovi}a, mada
ova ulica predstavqa veliki potencijal za razvoj nove pri-
vredno-poslovne zone.

Razvoj ove zone podrazumeva nastavqawe zapo~etih toko-
va razvoja naro~ito u „radnoj zoni” aktivirawem preosta-
log neizgra|enog zemqi{ta.

Zna~ajnije transformacije u stambenim zonama u zo-
ne ve}ih gustina nisu preporu~qive, s tim da je potreb-
no postoje}i gra|evinski fond racionalno koristiti,
{to se mo`e posti}i odgovaraju}im urbanisti~kim pa-
rametrima

B.1.1.5. Zona ruralnog podru~ja

Usled komplikovane i dugotrajne procedure pribavqa-
wa dozvola za gradwu i nerealnih planskih re{ewa, s ob-
zirom na udaqenost od gradskog centra, u ovoj zoni se raz-
vila specifi~na me{avina `ivota gradsko-poqoprivred-
nog doma}instva.

U ovim blokovima izra`ena je izgra|enost u predwem
delu parcele, sa predba{tom ili bez we. U dubini parcele
prostor je ura|en kao dvori{ni vrt ili je u funkciji po-
qoprivrede sa ba{tom, vo}wakom, vinogradom i dr. Na
ovim parcelama pojavquju se mawi pomo}ni, poqoprivred-
ni, a u posledwe vreme i poslovni objekti.

U ovoj zoni potrebno je racionalnije kori{}ewe ze-
mqi{ta i transformacija stambenog u poslovni uz glavne
saobra}ajne pravce, planirawe objekata javnih delatnosti
u funkciji podizawa kvaliteta `ivota, kao i poboq{awe
infrastrukturne opremqenosti.

Stanovawe u ovoj zoni mo`e da se razvija u istom ti-
pu ili da preraste u stambene blokove gradskog izgleda
i funkcije. Urbanizacija ovih prostora mogu}a je tran-
sformacijom u trgova~ke ulice ili blokove sa javnom na-
menom u delovima naseqa gde je zapo~et proces stvarawa
centralnih sadr`aja ili uz jake saobra}ajnice. Treba
o~ekivati da se ovaj tip stanovawa polako transformi-
{e u individualno stanovawe na urbanim parcelama, od-
nosno da se postoje}e parcele smawuju, a da se poqopri-
vredni objekti zamewuju drugim ili tre}im stambenim
objektom na parceli.

B.1.1.6. Industrijska zona

Industrijska i skladi{no-komunalna zona razvija se
prema zapadu obrazuju}i zna~ajnu proizvodnu zonu izme|u
`elezni~ke pruge i Ibarske magistrale i naslawa se na
radnu zonu koja se formira s druge strane `elezni~ke
pruge izme|u ulica Nikolaja Velimirovi}a, Predraga
Stefanovi}a i Janka Staj~i}a. Prethodnom planskom do-
kumentacijom predvi|en je brz razvoj ove zone, ali nedo-
statak sredstava za izgradwu odgovaraju}e saobra}ajne i

infrastrukturne mre`e i eksproprijaciju postoje}eg
stambenog fonda onemogu}io je realizaciju ovog podru~ja.

B.2. Postoje}e tipi~ne urbanisti~ke celine

U okviru prepoznatih postoje}ih urbanisti~kih zona,
postoje}e ostalo gra|evinsko zemqi{te podeqeno je u pre-
poznatqive tipi~ne urbanisti~ke celine-blokove, koji su
me|usobno razdvojeni javnim saobra}ajnim povr{inama
(ulicama)-fakti~ko stawe.

Urbanisti~ke celine koje su odre|ene analizom posto-
je}eg stawa, definisane su u odnosu na postoje}u namenu,
zonu u kojoj se nalaze, na osnovu morfolo{kog kriteriju-
ma i na osnovu gustine izgra|enosti, odnosno to su bloko-
vi, kompleksi ili delovi grada koji imaju zajedni~ke mor-
folo{ke osobenosti i karakter odre|en preovla|uju}im
sadr`ajima.

U ve}ini identifikovanih celina su planom predvi|e-
na pravila gradwe koja obezbe|uju kontinuitet urbanog
razvoja. Neke od tih celina su predvi|ene ze postepenu
transformaciju, u skladu sa planiranom namenom.

Da bi se ~itav sistem pravila gra|ewa odre|enih
ovim planom lak{e pratio i bio prilago|en potrebama
sprovo|ewa plana, sav tekstualni deo koji se odnosi na
opis celina dat je u poglavqu \. Posebna pravila gra|e-
wa za odre|ene celine, u kom su istovremeno data i pra-
vila koja se odnose na tu celinu. Va`na napomena je da
se u pravilima gradwe za onu postoje}u tipi~nu celinu u
kojoj je na jednom delu (kao na primer partaje) predvi|e-
na zna~ajnija transformacija ta planska odrednica sa-
gledava kroz diferencijaciju pravila gradwe na nekoli-
ko grupa pravila koja }e se primewivati unutar jedne po-
stoje}e tipi~ne celine.

Plan je prepoznao slede}e postoje}e tipi~ne gradske
celine:

1. Posebni objekti i posebni kompleksi

2. Vi{eporodi~no stanovawe u kompaktnim blokovima

3. Vi{eporodi~no stanovawe u otvorenim gradskim
blokovima

4. Vi{eporodi~no stanovawe na posebnim parcelama

5. Individualno stanovawe

Urbanisti~ke celine sa individualnim stanovawem
pojavquju se na {irokom prostoru grada, uz glavne gradske
saobra}ajnice, u`em i {irem urbanom podru~ju grada kao i
u perifernim delovima grada na osnovu ~ega je i izvr{e-
na wihova interna podela, tako da razlikujemo:

5.1. Individualno stanovawe na urbanim parcelama
sa formiranom poslovno-trgova~kom zonom

5.2. Individualno stanovawe na urbanim parcelama
uz prometnu saobra}ajnicu

5.3. Individualno stanovawe u posebnom ambijentu

5.4. Individualno stanovawe na urbanim parcelama
unutar bloka u u`em urbanom podru~ju

5.5. Individualno stanovawe u nizu

5.6. Individulano stanovawe na urbanim parcelama
u {irem urbanom podru~ju

5.7. Individulano stanovawe na ruralnim parcelama

6. Stanovawe u me{ovitim gradskim blokovima

7. Stanovawe u blokovima sa partajama

8. Delatnosti i to:

– trgovina

– zanatstvo

– ugostiteqstvo

– usluge

9. Privreda i poslovawe

10. Industrija i proizvodwa
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V. POSTOJE]A I PLANIRANA NAMENA 
I NA^IN KORI[]EWA ZEMQI[TA

Napomena – planirana namena zemqi{ta i objekata kao
i predvi|ene intervencije u pojedinim celinama se radi
efikasnijeg sprovo|ewa plana ponavqaju u poglavqu ela-
borata \-Posebna pravila gra|ewa za odre|ene celine.

V.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

U okviru granice plana definisane su povr{ine pred-
vi|ene za javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evin-
sko zemqi{te na osnovu ~ega }e se u skladu sa ~lanom 69. i
70. Zakona o planirawu i izgradwi uraditi Predlog Odlu-
ke o odre|ivawu javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

V.1.1. Javne saobra}ajne povr{ine sa infrastrukturom

Javne saobra}ajne povr{ine sa komunalnom infra-
strukturom ~ine kolovozne trake, trotoari, parkinzi, jav-
ni kolski prilazi, zelenilo u regulacijama saobra}ajnica
(linearno i ostrva) i koridori tehni~ke infrastrukture.

Saobra}ajne povr{ine sa koridorima za komunalne in-
stalacije odre|ene su celim katastarskim parcelama i de-
lovima katastarskih parcela, kao {to je prikazano u gra-
fi~kom delu plana.

V.1.2. Javni objekti i javni kompleksi

Administrativno-upravni sadr`aj

je ve} zauzeo svoju poziciju u centralnoj zoni grada, uz
glavnu pe{a~ku ulicu i zoni uz glavne gradske saobra}aj-
nice. Izdvajamo objekat i kompleks Skup{tine gradske op-
{tine Lazarevac, zgradu Op{tinskog suda, zgradu MUP-a,
objekat gradske po{te.

[kolstvo

• Osnovne {kole
Mre`a ustanova je raspore|ena tako da gravitaciono

podru~je bude u rasponu od 6000-8000 stanovnika (kapaci-
tet {kole od 24-32 u~ionice). Prethodnim generalnim
planom je planirano da }e 2010. godina biti karakteri-
sti~na po visokom standardu opremqenosti (7,5 m± BRGP)
25 m± pk i radu u jednoj smeni, ~emu treba te`iti i u ovom
planu. Ukupni prostorni kapacitet je trebao da se pove}a
za 48-54 novih odeqewa.

Za sada postoje tri osnovne {kole i sve {kole rade u
dve smene sa punim kapacitetima. Evidentna je potreba za
u~ioni~kim prostorom i fiskulturnim salama.

[kola kao institucija i daqe je sportski i kulturni
centar u tesnoj vezi sa `ivotom stanovnika u stambenim
zajednicama.

S obzirom da gravitaciono podru~je postoje}e tri {ko-
le ne pokriva severoisto~ni deo gradskog naseqa, obra|i-
va~ predla`e novu lokaciju za ~etvrtu osnovnu {kolu u
okviru 6.MZ „Gorwi grad”, s tim da po zakqu~ku Komisije
za planove, lokacija nove {kole nije precizirana kao pla-
nirano javno zemqi{te, ve} je definisana kao kompati-
bilna sa svim planiranim namenama.

• Sredwe {kole
U okviru Obrazovnog centra Lazarevac, na parceli po-

vr{ine oko 1,5ha, postoji Tehni~ka {kola gde je izvr{eno
funkcionalno i prostorno objediwavawe sredwih {kola
koje obrazuju u~enike za {irok spektar zanimawa, neopho-
dan za planirani privredni razvoj op{tine.

Uz tehni~ku {kolu izgra|ena je prva faza Gimnazije
koja trenutno zauzima povr{inu od 0.54 ha. Da bi se izgra-
dila druga faza gimnazije sa svim prate}im sadr`ajima
potrebno je formirati gra|evinsku parcelu koja }e zauzi-
mati ukupnu povr{inu od oko 1.87ha.

Ovaj kompleks zajedno sa Osnovnom {kolom „Voka Sa-
vi}” i postoje}om |a~kom kuhiwom ~ini prepoznatqivu
funkcionalnu celinu.

De~je ustanove

Mre`a ustanova za dru{tvenu brigu o deci pred{kol-
skog uzrasta pokrivena je tako da kontigentu dece od 1-3
godine obezbedi obuhvat od 28%, uzrastu od 4-7 godina 90%
u~e{}a, u okviru kojeg je sistemom malih {kola (priprem-
na nastava) obuhva}ena generacija od 6-7 godina u potpuno-
sti. Pored standardnih oblika de~ijih ustanova na zaseb-
nim parcelama, postoje i racionalniji, ve} afirmisani
oblici: depadansi u stambenim blokovima urbanizovanog
dela Lazarevca, a potrebno je planirati i prihvatne punk-
tove de~ije za{tite u sastavu centara mesnih zajednica na
novim razvojnim pravcima Lazarevca.

Ovim planom predvi|ena je nova lokacija za izgradwu
de~je ustanove i to uz O[ „Knez Lazar” u ~etvrtoj MZ
„Branko Radi~evi}”.

Obra|iva~ predla`e jo{ jednu novu lokaciju za de~ju
ustanovu u okviru 6.MZ „Gorwi grad”, s tim da po zakqu~-
ku Komisije za planove, lokacija nove de~je ustanove nije
precizirana kao planirano javno zemqi{te, ve} je defi-
nisana kao kompatibilna sa svim planiranim namenama.

Zdravstvena za{tita

Novoizgra|eni Dom zdravqa u Lazarevcu, po svom kapa-
citetu i funkcionalnoj strukturi odgovara standardima
zdravstvene za{tite za gradsko naseqe sredwe veli~ine
kakav je Lazarevac. Postoji potreba za razvijawe mre`e
ambulantnih punktova na razvojnim pravcima u {irem ur-
banom podru~ju Lazarevca. Orijentacioni normativ za di-
menzionisawe gra|evinskih zatvorenih povr{ina je 0,24-
0,30 m±/stanovniku pripadaju}e teritorije (polupre~nik
1,0-2,0 km).

Socijalna za{tita

U ulici 19. septembra u okviru me{ovitih funkcija
stanovawa i javnih gradskih aktivnosti, postoji prostor
za okupqawe starih lica.

Na teritoriji u granicama plana trenutno ne postoje
obezbe|eni uslovi stanovawa i dnevnog boravka za brigu o
starim licima.

Inicijativa za izgradwu ustanove za starija lica na-
stala je pre vi{e godina, a obnovqena je 2004. godine.

Na predlog Gerontolo{kog dru{tva Srbije, uz podr{ku
Gradskog sekretarijata za socijalni rad, za socijalnu i de-
~iju za{titu, organizaciju penzionera kao i humanitarne
organizacije Lazarevca, Skup{tina op{tine Lazarevac je
prihvatila inicijativu da pristupi pripremama za izgrad-
wu i osnivawe gerontolo{ke institucije u Lazarevcu.
Ura|en je elaborat „Stru~ni koncept kombinovane multi-
funkcionalne gerontolo{ke institucije u Lazarevcu sa
gra|evinskim programom”.

Za pretpostavqeni broj korisnika, utvr|ene su pro-
gramske i prostorne potrebe i odre|ena je gra|evinska
parcela sa dobrim lokacionim preduslovima bli`e cen-
tru, u mirnoj stambenoj ~etvrti sa zelenim povr{inama, u
blizini stanice gradskog javnog saobra}aja, u blizini
gradskih parkova i {etali{ta, izvan ulica sa intezivnim
saobra}ajem, povr{ine 1.04.19 ha.

Kultura i religija

Na nivou gradskog (op{tinskog) centra u sastavu poli-
funkcionalnog Centra za kulturu-izgra|ena prva faza od
tri planiranog objekta, trenutno se odvija program u skla-
du sa prisutnim sadr`ajima. U okviru objekta nalazi se
biblioteka, bioskopska – „pozori{na” sala, galerija, ra-
zni radioni~ki i izlo`beni prostori. Potrebno je posto-
je}e kapacitete dopuniti sadr`ajima planiranim u áá i ááá
fazi izgradwe objekta, {to }e omogu}iti odvijawe pro-
gramski raznovrsnih skupova i manifestacija, ukqu~uju}i
i gostovawe sa strane.

U okviru pravoslavne crkve u kripti nalazi se muzej,
kosturnica Kolubarske bitke. Dominantna pozicija crkve
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daje memorijalni karakter prostoru prema glavnoj ulici,
koji je po prethodnom urbanisti~kom planu zami{qen kao
glavni gradski trg, s obzirom da su oko wega koncentrisa-
ni raznovrsni sadr`aji kulture biblioteka, galerije, bi-
oskop, moderna galerija, televizija i omladinski centar u
okviru objekata koji ga okru`uju.

U okviru adaptiranog objekta „stare ambulante” koji
zauzima pro~eqe glavne pe{a~ke ulice, planirana je veli-
ka gradska biblioteka sa prate}im sadr`ajima.

U okviru centara mesnih zajednica u {irem urbanom
podru~ju grada, postoji potreba za prostorima za okupqa-
we, susrete, dru`ewa i mawe kulturne manifestacije.

Sportski objekti i kompleksi

• Sportsko-rekreativni centri
U blizini glavne pe{a~ke zone, u zoni u`eg urbanog

podru~ja grada, postoji izgra|en i ure|en kompleks –
sportsko-rekreacioni centar, povr{ine oko 8,85ha u okvi-
ru kojeg se nalazi velika i mala sportska hala, fudbalski
i atletski stadion, otvoreni rukometni, ko{arka{ki i
odbojka{ki tereni, teniski tereni, kao i staze za atletske
discipline. Planom je predvi|eno pro{irewe ovog kom-
pleksa tako {to se planira izgradwa sportskog naseqa uz
postoje}e sportske objekte, na padini prema ulici Veqka
Vlahovi}a, kao i izgradwa novih kapaciteta.

Na lokaciji uz reku Lukavicu nalazi se drugi sportski
kompleks – otvoren bazen, povr{ine oko 2,53 ha, koji se sa
prethodnim programski dopuwuje. Predvi|eno je pro{ire-
we kompleksa na prostoru prema reci Lukavici.

U uticajnoj zoni Lazarevca zapo~eto je formirawe po-
stoje}eg regionalnog sportsko-rekreativnog centra O~aga
sa jezerom, {umom i terenima za spontane i rekreativne
aktivnosti.

Ovim planom predvi|ena su dva nova sportsko-rekrea-
tivna kompleksa, u 3.MZ „Du{an Petrovi} [ane” povr{i-
ne oko 1,96ha i u 8.MZ „Stanislav Srem~evi} Crni” povr-
{ine oko 3,47ha.

• Rekreacija – zelenilo

Spontani oblik rekreacije odvija se trenutno:

– u parkovima;

– u kontinualnom priobalnom {etali{tu pored reka
Lukavice;

– na drugim zelenim povr{inama na nivou MZ ili ma-
wih stambenih grupacija (mawi sportski tereni – livade,
de~ija igrali{ta, prostori za miran odmor).

Potrebno je sistem rekreacionih zelenih povr{ina
povezati sa neposrednom okolinom Lazarevca i wego-
vim pejza`em, kao i sa okolnim {umama i izleti{tima
u jednu celinu {etnim i kolskim komunikacijama, a pre
svega otvarawem vizura iz grada sa svih, za to pogodnih
ta~aka.

Saobra}ajni objekti

• Gradska autobuska stanica
Planom je predvi|eno da se zadr`i postoje}a autobuska

stanica na lokaciji u centru gradskog naseqa sve dok se ne
stvore uslovi za izgradwu nove autobuske stanice i orga-
nizovawe javnog gradskog prevoza. Po izgradwi nove auto-
buske stanice odredi}e se rang postoje}e stanice u skladu
s potrebama grada.

Nova autobuska stanica se predvi|a na lokaciji u okvi-
ru bloka PP3-2. Detaqnije planirawe izgradwe ovog
objekta predvi|a se izradom plana detaqne regulacije po
konkretnom zahtevu za odre|enog investitora.

• Gradska `elezni~ka stanica
Modernizacija postoje}e `elezni~ke stanice realizo-

va}e se uz uslove `elezni~kog transportnog preduze}a, a u
skladu sa interesima gradskog naseqa Lazarevac.

• Javne parking gara`e
Na prostoru u obuhvatu plana, odnosno u zoni uz glavnu

pe{a~ku ulicu i zoni uz glavne gradske saobra}ajnice pla-
nirana je izgradwa 5 javnih parking gara`a sa projektova-
nim kapacitetima koji bi trebalo da razre{e glavne pro-
bleme miruju}eg saobra}aja u gradskom nasequ.

Komunalni objekti

Za sve komunalne objekte i upravne zgrade javnih komu-
nalnih preduze}a ovim planom predvi|ene su odgovaraju}e
gra|evinske parcele u skladu sa postoje}im kapacitetima
i potrebama istih.

• Pijace
Uslovi i na~in obavqawa komunalne delatnosti odr-

`avawa pijaca i pru`awa usluga na pijacama regulisani
su Zakonom o Komunalnim delatnostima („Slu`beni gla-
snik RS” br. 16/97, 42/98), kao i Odlukom iz („Slu`benog
lista grada Beograda” br. 18/95, 20/95, 21/99, 29/00).

Po Odluci o pijacama pod pijacom se podrazumeva pro-
stor odre|en planskim aktom, namewen i komunalno opre-
mqen za obavqawe prometa poqoprivredno – prehrambenih
i drugih proizvoda i vr{ewe usluga u prometu robe, ~ije se
odr`avawe, opremawe i kori{}ewe vr{i u skladu sa ovom
Odlukom.

Pijaca mo`e biti: zelena, kvanta{ka, sto~na, robna i
auto – pijaca.

U Lazarevcu postoje tri pijace i to: zelena, robna i
sto~na.

Glavna gradska zelena pijaca je trenutno sme{tena u
atrijumskom delu tr`nog centra, iako je taj prostor prvo-
bitno planiran za druge namene i trenutno ne zadovoqava
potrebe grada. Potrebno je preme{tawe na novu lokaciju u
blizini koja }e zadovoqiti sve potrebne uslove, a posebnu
pa`wu posvetiti re{avawu parkirawa.

Za izgradwu nove gradske zelene pijace ovim planom
predvi|en je prostor uz tr`ni centar izme|u ulica Dula
Karaklaji}a, Branka Radi~evi}a i reke Lukavice. Ovim
planom predvi|ene su jo{ dve nove lokacije za zelene pija-
ce u okviru 3. MZ „Du{an Petrovi} [ane” i u blizini MZ
„Gorwi grad”. Planirana lokacija zelene pijace u okviru
3.MZ „D.Petrovi} [ane” je ujedno i prostor na kojem je
planiran jedan od gradskih trgova. Odgovaraju}im urbani-
sti~kim, odnosno arhitektonskim konkursnim re{ewem
potrebno je uskladiti ove dve funkcije.

Robna pijaca je trenutno organizovana na lokaciji ne-
kada{we zelene pijace. S obzirom da se oslawa na jednu od
najfrekventnijih gradskih saobra}ajnica Dule Karaklaji}
i uti~e na stvarawe velike gu`ve i onemogu}uje normalan
prolaz automobila, predla`e se izme{tawe iste na novu
adekvatnu lokaciju. Predvi|ena je nova lokacija u okviru
industrijske zone u blizini fabrike vode, a prema gra-
fi~kom prilogu.

• Grobqa
Grobqem se smatra zemqi{te koje je odgovaraju}im ur-

banisti~kim planom ili Odlukom Skup{tine Op{tine
odre|eno za sahrawivawe umrlih.

Grobqa, obzirom da zauzimaju znatne povr{ine grad-
skog podru~ja, daju bitan doprinos ukupnoj slici naseqa.

Lazarevac ima jedno centralno gradsko grobqe koje op-
slu`uje celu teritoriju grada.

Gradsko grobqe u Lazarevcu ima jasno izdvojene 3 celi-
ne, ali me|usobno povezane.

á. najstariji deo grobqa koji datira iz vremena nastan-
ka grada, nema jasnu parcelaciju grobnih mesta, izdvojene
pe{a~ke komunikacije, povr{ine 1.12 ha sa 1 000 grobnih
mesta;
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áá. drugi deo koji je u funkciji od 1980. godine povr{ine
3,08 ha sa 3 723 grobnih mesta;

ááá. tre}i deo je novo projektovano grobqe, ~ija je rea-
lizacija u toku, povr{ine 1.08.98 ha, sa 1203 grobnih mesta,
186 mesta za pohrawivawe urni.

Komemorativne sve~anosti se odvijaju u specijalnim
prostorijama (kapelama). Ispred kapela postoji trg koji
se koristi pre obreda sahrawivawa, a zatim glavnom ale-
jom do mesta sahrawivawa.

Na grobqu se nalazi i hladwa~a za sme{taj umrlih li-
ca do momenta sahrawivawa.

Koncepcija ure|ewa gradskog grobqa u Lazarevcu je
prete`no pejza`no (parkovsko) re{ewe sa slobodno vo|e-
nim stazama i u~e{}em zelenila oko 30%.

Predvi|a se da }e na ovom delu grobqa prema planira-
nom broju grobnih mesta biti mogu}e sahrawivawe nared-
nih 8 godina do 2015. godine.

Planirano je pro{irewe gradskog grobqa na susedne
parcele {to bi zadovoqilo potrebne kapacitete za sahra-
wivawe do 2025. godine.

U okviru planiranog kompleksa gradskog grobqa uz sa-
obra}ajnice kojima je uokviren i ostale parcele planira-
ne za druge namene, radi sanitarne za{tite i vizuelne izo-
lacije, obavezno formirati tampon za{titnog zelenila
{irine 10m.

Postoje mawa grobqa u okviru mesnih zajednica: [u-
{war, Petka, [opi}, Stubica, Dren, Lukavica.

Za seoska grobqa u okviru gore navedenih mesnih zajed-
nica mo`e se re}i da su stihijski nastala. Sahrawivawe
se vr{i familijarno bez jasne parcelacije grobnih mesta
{to odaje utisak poprili~nog nereda.

Ova grobqa nisu u programu odr`avawa Javnog preduze-
}a za komunalnu privredu. Odr`avawe istih se vr{i ili
pojedina~no u okviru familijarno sahrawenih grobnih
mesta ili anga`ovawem privatnih firmi.

Kod ovih grobaqa uraditi program rekonstrukcije i sa-
nacije i ispitati potrebu i mogu}nost pro{irewa. Po-
trebno je planirati izgradwu prate}ih objekata.

Ure|ene zelene povr{ine

Pod pojmom parka podrazumevaju se zelene povr{ine ko-
je se nalaze u izgra|enom gradskom tkivu, veli~ine su pre-
ko 1 ha i koriste se za odmor, {etwu i igru dece.

Postoje}i „takozvani” parkovi u Lazarevcu koji se ko-
riste kao takvi su:

– park ispod hotela „Vis”, ul. Dula Karaklaji}a (bruto
pov. 9.877 m±)

– park „Kameni grad” ul. Dare Ran|i}, ul. Du{ana Ne-
deqkovi}a (bruto pov. 4.439 m±)

– park „Vrti}” ul. \or|a Kova~evi}a (bruto pov.
16.084 m±)

Prve dve navedene parkovske povr{ine svojom kon-
cepcijom ure|ewa i polo`ajem omogu}avaju {etwu, odmor
i igru dece i u tom smislu se mogu svrstati u kategoriju
parka, ali obzirom na povr{inu (9.877 m± i 4.439 m±) ko-
ja je mawa od 1 ha, a nalaze se u izgra|enom gradskom tki-
vu, uglavnom su oivi~ene saobra}ajnicama, pa je pe{a~ki
tranzit intezivan – pravilnije je svrstati ih u katego-
riju skvera.

• Park ispod hotela „Vis”
Parkovska povr{ina u ul. Dula Karaklaji}a datira iz

60-ih godina, u periodu 2001. god izgra|en je parking pro-
stor i pristupna saobra}ajnica hotelu koji su znatno re-
dukovali zelenu povr{inu, ali i dali okvir istoj, tako da
danas ona ima jasno definisane granice. Ukupna bruto
povr{ina je: 9.877 m±, povr{ina staza i platoa 728 m±. Ovo
je skver zatvorenog tipa (po na~inu ozelewavawa), re{en
u pejza`nom stilu. Dendromaterijal je u vi{e navrata

pretrpeo rekonstrukciju u smislu sanitarne se~e i korek-
cije visokostabla{ica i {ibqa.

• Park „Kameni grad”
Zelena povr{ina „Kamengrad”, locirana je izme|u uli-

ca Dare Ran|i}, Du{ana Nedeqkovi}a i \ure Jak{i}a. U
periodu 1993–1996. godine je pretrpela zna~ajnu rekon-
strukciju. Nekada{wi „park rudara” pretvoren je u „Ka-
mengrad”, zelenu povr{inu u kojoj dominiraju elementi et-
no i vizantijskog nasle|a izra`eni kroz arhitekturu i
skulpturu u kamenu, ve{to ukomponovani sa zelenilom. U
odnosu na na~in ozelewavawa pripada skveru poluotvore-
nog tipa. Glavni motiv je centralni trg (multiscenski
prostor namewen za razli~ite doga|aje), od sadr`aja se iz-
dvajaju: dve velike kapije (ulazna: kapija Sunca), dve male
kapije, trpeze, ogwi{te, slobodne kamene skulpture u pro-
storu sa plitkim reqefom. Zastori su efektni, izvedeni u
kombinaciji oblutaka i betonskih elemenata i u relativ-
no dobrom stawu. Svi arhitektonski elementi su uklopqe-
ni u postoje}i ambijent, tako da ~ine pravi spoj arhitektu-
re, vajarstva i pejza`ne arhitekture i kao takve ih treba
zadr`ati i o~uvati.

• Park „Vrti}”
Park u ulici Dr \or|a Kova~evi}a park „Vrti}” je po-

dignut 70-tih godina i za wega se mo`e re}i da ima jedini
realizovanu parkovsku povr{inu, koja zadovoqava norma-
tiv u pogledu povr{ine (>1 ha).

Ukupna bruto povr{ina ovog parka je 16.084,00 m±, a
povr{ina staza: 1.223,00 m±. Park je izgra|en u slobod-
nom, pejza`nom stilu sa strukturnim elementima, mre-
`om {etnih staza, platoom za odmor, spomen obele`jem,
opremqen parkovskim mobilijarom. Postoje}i dendroma-
terijal u ve}em delu ~ine ~etinarske vrste (preovladava
crni bor – Pinus nigra) sa mawim stepenom dekorativno-
sti usled dobne starosti. Pe{a~ke komunikacije i pla-
toi, su dotrajali i ne zadovoqavaju osnovnu funkciju.

• „Gradski park” – Podru~je ste~ene planske obaveze za
parkovsko ure|ewe

Prostor gradskog parka je trenutno neure|en, ali za-
po~eta je realizacija dela gradskog parka u skladu sa ra-
nijim Detaqnim urbanisti~kim planom „Glavni gradski
park”, tako {to su izra|eni UP i potrebna tehni~ka do-
kumentacija.

Na povr{ini 1. faze Gradskog parka, definisane
planskom i projektnom dokumentacijom, ovim Planom je
kao ste~ena obaveza preuzeto re{ewe Gradskog parka iz
Urbanisti~kog projekta.

Na povr{ini 2. faze Gradskog parka, koja je bila de-
finisana i ranijom planskom dokumentacijom, ovim Pla-
nom je tako|e predvi|ena 2. faza Gradskog parka (kao povr-
{ina odre|ena u listu namena povr{ina), s tim {to je za
wegovu realizaciju obavezna izrada jedinstvenog Urbani-
sti~kog projekta.

Na preostalom delu povr{ine bloka, odnosno na pote-
zu uz ul. Branka Radi~evi}a (osim na mestu ulaza u Gradski
park) je ovim Planom odre|ena namena „stanovawe sa de-
latnostima u kompaktnim blokovima u zoni sredwih gusti-
na – tip B” – a pravila gradwe za wu su definisana u po-
glavqu \ ovog plana.

V.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

U okviru gra|evinskog rejona, a u podru~ju plana, ze-
mqi{te koje nije zauzeto javnim povr{inama, javnim objek-
tima i javnim kompleksima, predstavqa ostalo gra|evin-
sko zemqi{te.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te nameweno je stanovawu
sa delatnostima, delatnostima (trgovina, zanatstvo, ugo-
stiteqstvo, usluge), privredi i poslovawu, industrijskim
i proizvodnim kompleksima.
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Tabela V.2.b – Bilans povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javno gra|evinsko zemqi{te
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina

(m²)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne saobra}ajne povr{ine 1165650
Ure|ene zelene povr{ine – javne povr{ine 282743
Kompleksi javne namene 960987
Vodeni tokovi 213500

––––––––
Ukupna povr{ina 2622580
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ostalo gra|evinsko zemqi{te
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tipi~ne urbanisti~ke celine Povr{ina

(m²)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stanovawe sa delatnostima u kompaktnim 
blokovima u zoni ve}ih gustina 120398
Stanovawe sa delatnostima u kompaktnim 
blokovima u zoni sredwih gustina – tip A 235931
Stanovawe sa delatnostima u kompaktnim 
blokovima u zoni sredwih gustina – tip B 212760
Stanovawe sa delatnostima u kompaktnim 
blokovima u zoni sredwih gustina – tip C 4198
Stanovawe sa delatnostima u otvorenim 
blokovima u zoni ve}ih gustina 236628
Stanovawe sa delatnostima u otvorenim 
blokovima u zoni sredwih gustina 22866
Stanovawe sa delatnostima na urbanim 
parcelama u zoni ve}ih gustina 25868
Stanovawe sa delatnostima na urbanim 
parcelama u zoni sredwih gustina 2400534
Stanovawe sa delatnostima na urbanim 
parcelama u zoni malih gustina 1988674
Stanovawe u zoni ruralnog podru~ja 964704
Delatnosti 133797
Privreda i poslovawe 543206
Proizvodna zona 651252
Poqoprivreda 284767
[ume 105626

––––––––
Ukupna povr{ina 7931209

––––––––
Ukupna povr{ina obuhva}ena planom 10548727
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

G. PRAVILA URE\EWA

G.1.Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
i javne objekte

G.1.1. Javne i ostale saobra}ajne povr{ine

G.1.1.1. Koncept saobra}ajne mre`e

Saobra}aj u gradu bazira}e se velikim delom na ve} po-
stoje}oj skoro izgra|enoj mre`i, uz weno dogra|ivawe i
pro{irewe, sa sanirawem stawa u centru grada, naro~ito
u odnosu na tranzitna kretawa.

Funkcionalnu organizaciju saobra}aja ~ine:

1. Saobra}ajnica „nultog” reda koja predstavqa deo spoq-
nog gradskog prstena, u okviru granice predmetnog plana;

2. Saobra}ajnice prvog reda koje formiraju unutra{wi
gradski prsten produ`ewem Severne magistrale novoplani-
ranom trasom radi povezivawa sa ulicama \or|a Kova~evi}a

i 1300 Kaplara na jednoj strani i produ`ewem kroz trasu
ulice Lajkova~ka pruga do Lastine gara`e s druge strane i
produ`ewem ulice Branka Radi~evi}a novoplaniranom tra-
som do ulice Vladike N. Velimirovi}a i Ibarske magistra-
le s jedne strane i novoplaniranom trasom ispod O[ „Knez
Lazar” i kroz planirano naseqe „Rasadnik” do ulice 1300
kaplara s druge strane.

3. Saobra}ajnice drugog reda ~ine postoje}e frenkvet-
ne gradske ulice unutar unutra{weg gradskog prstena (deo
ulice Dimitrija Tucovi}a od ulice Vladike Nikolaja Ve-
limirovi}a do ul. Dula Karaklaji}a, ul. Dula Karaklaji}a,
deo ul. Branka Radi~evi}a, ul. Kraqa Petra, deo ul. \or|a
Kova~evi}a i ul. Du{ana Vukoti}a), kao i gradske ulice
koje povezuju gradsko naseqe sa okolnim naseqima (ul. Ko-
lubarski trg, ul. Vuka Karaxi}a, deo ul. Milovana Lazare-
vi}a, ul. Vladike Nikolaja Velimirovi}a, deo ulice Di-
mitrija Tucovi}a od Ibarske magistrale do ulice Vladi-
ke Nikolaja Velimirovi}a, novoplanirana ulica Zlati-
borska i ul. Stefana Nemawe).

4. Saobra}ajnice tre}eg reda ~ine postoje}e gradske
ulice i nove deonice ulica za transferzalna i radijalna
gradska kretawa, kojima se posti`e kontinuitet mre`e i
obezbe|uju alternativna kretawa.

5. Saobra}ajnice ~etvrtog reda ~ine gradske ulice i
novi delovi ulica, kojima se omogu}ava daqa izgradwa u
postoje}im stambenim blokovima i aktivirawe novih, kao
i kolski prilazi kojima se obezbe|uje pristup unutra{wo-
sti bloka.

6. Pe{a~ka zona gradskog centra sa obezbe|enim komu-
nikacijama za objekte u zoni (pobo~ne i paralelne ulice);

G.1.1.2. Javne saobra}ajnice

Predvi|ena je rekonstrukcija postoje}ih saobra}ajnica
u kompletnoj {irini planirane regulacije sa formira-
wem op{tih parkirali{ta i trotoara, a po mogu}stvu i bi-
ciklisti~kih staza u regulaciji ulica.

Regulacione {irine i elementi nivelacionog plana,
kao i popre~ni profili za postoje}e i planirane saobra-
}ajnice prikazani su u grafi~kom prilogu „Regulaciono-
-nivelacioni plan sa saobra}ajnim re{ewem”. Analiti~-
ko-geodetski elementi i svi ostali elementi potrebni za
izgradwu novih saobra}ajnica bi}e definisani planovi-
ma detaqne regulacije kojima }e se sprovoditi ovaj plan.

Intervencije u saobra}ajnoj mre`i:

– Izme{tawe magistralnog pravca iz centralne zone
grada;

– Regulisawe miruju}eg saobra}aja savremenim merama
(izgradwa parkirali{ta u parteru i u gara`ama, odre|ivawe
obaveze re{avawa parkinga na parceli na kojoj se gradi);

– Obezbe|ewe me|usobne komunikacije izme|u funkcio-
nalnih gradskih celina novoplaniranim saobra}ajnicama;

– Rekonstrukcija postoje}e saobra}ejne mre`e u ciqu
ostvarivawa saobra}ajnog profila koji je mogu}.

G.1.1.3. Javni kolski prilazi

Javni kolski prilazi mogu da se planiraju radi obezbe-
|ivawa pristupa unutra{wosti bloka, kontinuiteta sao-
bra}ajnog toka i iz protivpo`arnih razloga.

Regulacione {irine, elementi nivelacionog plana i
popre~ni profili za kolske prilaze prikazani su u gra-
fi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa sao-
bra}ajnim re{ewem”.

G.1.1.4. Pristupne saobra}ajnice u bloku

Saobra}ajnice sa pravom javnog kori{}ewa – planira-
ne su u unutra{wosti blokova.

Namena ovih saobra}ajnica je pristup novoformira-
nim parkirali{tima u unutra{wosti bloka, kao i protiv-
po`arni pristup. Minimalna {irina ovih saobra}ajnica
iznosi 4,5m (1h3,0 + 1h1,5m trotoar).
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Regulacione {irine, elementi nivelacionog plana i
popre~ni profili ovih pristupnih saobra}ajnica prika-
zani su u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni
plan sa saobra}ajnim re{ewem”.

Nivelaciono re{ewe pristupnih saobra}ajnih povr-
{ina raditi gravitacionim oticawem povr{inskih voda
i u sistemu ki{ne kanalizacije, vode}i ra~una o niveleta-
ma obodnih saobra}ajnica.

G.1.1.5. Javna parkirali{ta

Javna parkirali{ta kao povr{ine odre|ene za parki-
rawe motornih vozila mogu biti op{ta i posebna.

Op{ta parkirali{ta su delovi kolovoza ili povr{ine
izme|u kolovoza i trotoara i druge povr{ine posebno obe-
le`ene za parkirawe motornih vozila. Parking mesta su
postavqena, upravno ili podu`no u odnosu na osu saobra-
}ajnice, kao i u postoje}im i novoplaniranim parking
alejama u profilima ulica. Planom se predvi|a izgradwa
novih parking mesta i rekonstrukcija postoje}ih parking
mesta, {to je prikazano u grafi~kom prilogu „Regulacio-
no-nivelacioni plan sa saobra}ajnim re{ewem”.

Parking mesta upravna na osu ulica predvideti sa di-
menzijama 2.30/5m (min. 4.80m), a podu`no postavqena par-
king mesta sa dimenzijama 2/6m (min. 5.5m).

Posebna parkirali{ta su objekti i povr{ine izgra|e-
ne i ure|ene za parkirawe motornih vozila sa kontrolisa-
nim ulaskom i izlaskom vozila. Kontrola ulaska i izlaska
vozila vr{i se postavqawem rampe i izgradwom ili posta-
vqawem objekta za naplatu.

Na otvorenim parkirali{tima predvideti rekonstruk-
ciju postoje}ih drvoreda i formirawe novih drvoreda.

Na zemqi{tu namewenom za javne saobra}ajne povr{i-
ne nije dozvoqeno gra|ewe zgrada.

Javnim parkirali{tem se ne smatraju posebni prosto-
ri za parkirawe motornih vozila koji u skladu sa ovim
planom pripadaju odre|enom objektu (otvorenom stambenom
bloku, sportskom objektu, {kolskoj, zdravstvenoj ili de~joj
ustanovi, fabrici itd.).

G.1.1.6. Javne gara`e

Javne gara`e – posebna parkirali{ta planirane su u
blokovima centralne zone kao objekti mogu}e ve}e sprat-
nosti, kapaciteta dovoqnog za potrebe re{avawa defici-
ta u broju postoje}ih parking mesta, {to je prikazano u gra-
fi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa sao-
bra}ajnim re{ewem”. Gara`e projektovati u skladu sa teh-
ni~kim normativima.

G.1.1.7. Podzemne gara`e na parcelama

Izgradwa podzemnih gara`a predvi|ena je kao mogu}a
ispod svih novoplaniranih stambenih objekata u zoni ve-
}ih i sredwih gustina.

G.1.1.8. Otvoreni parkinzi na parcelama

Formirati otvorene parkinge uz pristupne saobra}aj-
nice u blokovima gde mogu}a {irina regulacije ovih sao-
bra}ajnica to obezbe|uje. Za ove parkinge va`e isti propi-
si kao za parkinge na javnim saobra}ajnim povr{inama.

Potrebno je za svaku novu izgradwu omogu}iti odre|en broj
parking mesta na otvorenim povr{inama u okviru parcele.

G.1.1.9.Javni gradski saobra}aj

U konceptu JGS osnovu ~ine pet autobuskih linija koje
treba da opslu`uju grad.

U sistemu javnog gradskog saobra}aja bitnu ulogu ima
izgradwa nove autobuske stanice uz postoje}u, a na lokaci-
ji uz `elezni~ku stanicu. Razlog za to je potreba da se iz
ulice Dula Karaklaji}a uklone tranzitne linije u ciqu
smawewa buke i zaga|ewa kojoj su izlo`eni stanovnici ove
uske ulice, kao i stanovnici objekata oko postoje}e auto-
buske stanice.

G.1.1.10. Pe{a~ki saobra}aj

Unutar blokova zadr`ati postoje}e pasa`e, a kod novo-
planiranih objekata planirati nove i zadr`ati postoje}e
pasa`e i pe{a~ke komunikacije.

U gradu su planom definisane:
– ~ista pe{a~ka zona, gde je dozvoqen samo pe{a~ki sa-

obra}aj uz kontrolisano kretawe domicilnih vozila i do-
stava robe;

– centralna zona (u u`em centru grada) gde se saobra}aj
mo`e odvijati alternativno (ograni~eno vremenski za me-
{ovit saobra}aj);

– pe{a~ke komunikacije (spojne ulice, prolazi i dr),
imaju ulogu povezivawa dve zone ili funkcije, stan–par-
king, stan–trgovina.

– pe{a~ke staze – trotoari u okviru regulacije saobra-
}ajnica, koje mogu imati kolovoz sa po pravilu obostranom
pe{a~kom stazom od min 1.5m {irine i denivelisanu u od-
nosu na kolovoz, min 12cm iznad.

G.1.1.11. Biciklisti~ki saobra}aj

Na osnovu sada{wih mogu}nosti pogodne ulice za bi-
ciklisti~ki saobra}aj su u {iroj gradskoj centralnoj zo-
ni, a za du`e rekreativne staze pogodne su ulice u funkci-
ji regionalnog i lokalnog saobra}aja. U planiranim ko-
ridorima gradskih ulica biciklisti~ke staze su planira-
ne gde god je to mogu}e.

G.1.2. Komunalna infrastruktura

U okviru celina tj. zona predmetnog plana sve postoje-
}e i novoplanirane objekte na parcelama treba prikqu~i-
ti na mre`u i postrojewa komunalne infrastrukture:

– Vodovod i kanalizacija
– Elektroinstalacije
– TT mre`a
– Toplovodna mre`a
– Gasna mre`a
Sve planirane infrastrukturne mre`e, a po mogu}stvu i

postoje}e infrastrukturne mre`e potrebno je smestiti u
okviru postoje}ih i planiranih koridora saobra}ajnica. Za
planirane i postoje}e infrastrukturne koridore van sao-
bra}ajnih povr{ina potrebno je odrediti zone za{tite i po
potrebi proglasiti ih javnim gra|evinskim zemqi{tem ili
javnim povr{inama. Za gra|evinske parcele u okviru kojih se
nalazi zona za{tite izdava}e se i posebna pravila ure|ewa
i gra|ewa u skladu sa uslovima nadle`nih institucija.

G.1.2.1. Hidrotehni~ka mre`a i postrojewa

G.1.2. 1.1.Vodovod

Postoje}e stawe

Vodovodni sistem Lazarevac koristi dva izvori{ta Ne-
pri~ava i Pe{tan. Izvori{te Nepri~ava, kapaciteta 120
l/s ukqu~eno je u eksploataciju 1981 godine. Postrojewe za
pre~i{}avawe vode kapaciteta 200 l/s je ukqu~eno u eksplo-
ataciju 1989. godine. Izgra|eni su magistralni cevovodi
na relaciji Nepri~ava – Vrti} – Dren i rezervoari Vrap-
~e brdo, Vrti}, Dren i Krivina. Sem Lazarevca iz izvori-
{ta Nepri~ava snabdebvaju se i delovi op{tine Lajkovac.

Izvori{te Pe{tan, sa postrojewem za pre~i{}avawe
vode O~aga, kapaciteta 130 l/s ukqu~eno je u eksploataciju
1998. godine. Izgra|en je magistralni cevovod O 500 od iz-
vori{ta do PPV O~aga.

Iz vodovodnog sistema Lazarevac snabdeva se grad La-
zarevac sa prigradskim naseqima u tri visinske zone. Deo
tre}e visinske zone snabdeva se preko {est buster pump-
nih stanica na podru~ju grada.

Planirano stawe

Dugoro~no vodosnabdevawe Lazarevca planira se iz lo-
kalnih izvori{ta Nepri~ava i Pe{tan (zamena Tamnava),
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iz akumulacije Rovni i vode iz reke Drine preko sistema
Rovni. Ukupne dugoro~ne dnevne potrebe vode za plansko
podru~je su procewene na 160 l/sek, a maksimalna masovna
potro{wa na 320 l/sek.

Radi kvalitetnog snabdevawa svih visinskih zona gra-
da u narednom periodu se planira izgradwa pumpne stani-
ce Lazarevac-dva na O~agi kojom }e se voda potiskivati u
rezervoar Dren preko novog cevovoda ∅ 500. Rezervoar
Vrap~e brdo }e se aktivirati izgradwom prstena tre}e vi-
sinske zone-do rezervoara Krivina. Planira se, tako|e,
povezivawe prve visinske zone grada Lazarevca sa vodovo-
dima Vreoci i Veliki Crqeni ~ime }e se obezbediti do-
datna sigurnost vodosnabdevawa navedenih podru~ja kao i
pro{irewe postoje}e vodovodne mre`e shodno izgradwi i
rekonstrukciji saobra}ajne infrastrukture.

Urbanisti~ki uslovi za vodovodnu mre`u i postrojewa

Primarnu i sekundranu vodovodnu mre`u polagati u
trotoar ili zelenu povr{inu.

Primarni vodovod polagati u rov {irine B = 0,5-0,6 +
D (pre~nik cevi), na dubinu ne mawu od 1,2m iznad vrha ce-
vi i min pre~nika ∅150mm.

Sekundarni vodovod mo`e biti na dubini od 0,8m iz-
nad vrha cevi i pre~nika maweg od ∅150mm.

Vodovodne cevi polagati na sloj peska od 10cm i zatr-
pavati ih prvo sa peskom do 10cm iznad temena cevi, onda
sa zemqom ili {qunkom zbijanim u slojevima od 30-40cm,
u zavisnosti da li vodovod prolazi kroz zelenu povr{inu
ili trotoar.

Na mestima prelaza ispod saobra}ajnice obavezno vo-
dovodnu provu}i kroz za{titnu ~eli~nu cev.

Od ovih pravila se mo`e odstupati, samo ako to poka-
`e prora~un u tehni~koj dokumentaciji ili druga~ije zah-
tevaju uslovi komunalnih organizacija.

G.1.2.1.2 Kanalizaciona mre`a i postrojewa

Fekalna kanalizacija

Postoje}e stawe

Konfiguracija terena i blizina mawih recipijenata
(reke Lukavica, Stibi~ka, [u{warica i O~aga) name}e
izgradwu kanalizacije po separacionom sistemu. Najve}i
deo gradskog podru~ja je pokriven mre`om fekalne kana-
lizacije koja je prikqu~ena na levi i desni kolektor reke
Lukavice koji su pre~nika ∅ 400. Otpadne vode iz kanali-
zacionog sistema ispu{taju se na vi{e mesta bez pre~i-
{}avawa u reku Lukavicu a delom i u reke [u{warica,
Stubi~ki i Burovski potok, tako da je kvalitet vode u ovim
vodotocima trajno ugro`en i oni u velikoj meri predstav-
qju otvorene fekalne kanale.

Planirano stawe

Planira se izgradwa jedinstvenog kanalizacionog si-
stema za odvo|ewe otpadnih voda iz naseqa i industrije,
prikupqawe istih u glavni kolektor i odvo|ewe do po-
strojewa za pre~i{}avawe na lokaciji Crne Bare u blizi-
ni u{}a reke O~age u Lukavicu.

Prioritetno }e se graditi glavni kolektor ∅ 800 i po-
strojewe za pre~i{}avawe otpadnih voda, kapaciteta. Pred-
vi|ena je tehnologija pre~i{}avawa koja se sastoji od tri
grupe: primarni (fizi~ki) tretman, sekundarni (biolo{ki)
tretman i tretman muqa. Usvojen je prostor povr{ine
3.57.00ha za izgradwu PPOV. Za dimenzionisawe fekalne
kanalizacije projektovani period je 2032. godina. Ukupna
koli~ina fekalnih otpadnih voda u maksimalnom ~asu izno-
si}e 425 l/sek. Planirani kapacitet postrojewa PPOV je u
prvoj fazi – 190l/sek. tj. 41.000 ekvivalentnih stanovnika a
u drugoj fazi – 300l/sek. tj. 64.000 ekvivalentnih stanovnika.

Planira se i pro{irewe postoje}e kanalizacione mre`e
u gradu radi uspostavqawa pune finkcije kompletnog siste-
ma: kolektor uz reku [u{waricu, kolektor uz Stubi~ki po-
tok, kolektor u ulici Kolubarski trg i produ`ewe desnog

kolektora uz reku Lukavicu. Predvi|a se, tako|e, izgradwa
primarne i sekundarne kanalizacione mre`e u Industrij-
skoj zoni i weno prikqu~ewe u glavni kolektor. Za potrebe
navedene mre`e izgradi}e se nekoliko prepumpnih stanica.

Prilikom izgradwe i rekonstrukcije saobra}ajne infra-
strukture gradi}e se kanalizaciona mre`a u skladu sa potre-
bama. Minimalna dimezija fekalnih cevovoda je ∅250mm.

Urbanisti~ki uslovi za kanalizacionu mre`u 
i postrojewa

Fekalnu kanalizaciju polagati sredinom saobra}ajni-
ce, u rov {irine B=0,5-0,6+D (pre~nik cevi), na dubini
ne mawoj od 1,8m iznad vrha cevi i min pre~nika ∅250mm.

Kanalizacione cevi polagati na sloj peska od 10cm i
zatrpavati ih prvo peskom do 10cm iznad temena cevi, a za-
tim {qunkom zbijanim u slojevima od 30-40cm, sve do ko-
lovozne konstrukcije.

Reviziona okna postavqati na razmaku ne ve}em od
160D. Za kanalizaciju do pre~nika ∅500mm {ahte raditi
od gotovih AB elemenata ∅1000mm i obavezno na dnu po-
staviti AB plo~u debqine d=20cm. Na reviziona okna
obavezno ugra|ivati LG poklopce u zavisnosti od vrste sa-
obra}ajnog optere}ewa. U {ahte ugra|ivati LG pewalice
zbog budu}eg odr`avawa kanalizacije.

Od ovih pravila se mo`e odstupati, samo ako to poka-
`e prora~un u tehni~koj dokumentaciji ili druga~ije zah-
tevaju uslovi komunalnih organizacija.

Ki{na kanalizacija

Postoje}e stawe

Postoje}a saobra}ajna infrastruktura je najve}im de-
lom pokrivena ki{nom kanalizacijom pre~nika od ∅300
do ∅1000mm. Atmosferske vode prikupqene mre`om ispu-
{taju se na vi{e mesta u postoje}e vodotokove.

Planirano stawe

Paralelno sa razvojem saobra}ajne infrastrukture
planira se i daqa izgradwa ki{ne kanalizacije. Atmos-
ferske vode }e se prihvatati preko nekoliko sistema po
hidrografskim celinama i ispu{tati u recipijente vodo-
toka koji moraju biti regulisani. Minimalne dimenzije
ki{nih kanala treba da su ∅300mm.

Urbanisti~ki uslovi za kanalizacionu mre`u 
i postrojewa

Ki{nu kanalizaciju polagati u kolovoz, u traku prema
kojoj je popre~ni nagib saobra}ajnice, u rov {irine B=
0,5-0,6 + D(pre~nik cevi), na dubinu ne mawu od 1,8m iznad
vrha cevi i min pre~nika ∅300mm.

Kanalizacione cevi polagati na sloj peska od 10cm i
zatrpavati ih prvo peskom do 10cm iznad temena cevi, a za-
tim {qunkom zbijanim u slojevima od 30-40cm, sve do ko-
lovozne konstrukcije.

Reviziona okna postavqati na razmaku ne ve}em od
160D. Za kanalizaciju do pre~nika ∅500mm {ahte raditi
od gotovih AB elemenata ∅1000mm i obavezno na dnu po-
staviti AB plo~u debqine d=20cm.

Za kanalizaciju pre~nika ve}eg od ∅500mm raditi AB
kasete.

Na reviziona okna obavezno ugra|ivati LG poklopce u
zavisnosti od vrste saobra}ajnog optere}ewa. U {ahte ugra-
|ivati LG pewalice zbog budu}eg odr`avawa kanalizacije.

Od ovih pravila se mo`e odstupati, samo ako to poka-
`e prora~un u tehni~koj dokumentaciji ili druga~ije zah-
tevaju uslovi komunalnih organizacija.

G.1.2.2. Elektroenergetska mre`a i postrojewa

Transformatorske stanice 35/10Kv
U radnoj zoni neophodno je izgraditi novu trafostani-

cu 35/10kV „Lazarevac 4”, instalisane snage 2h8MVA, sa
svom neophodnom opremom. U prvoj fazi predvideti ugrad-
wu jednog transformatora instalisane snage 1h8MVA.
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Dalekovod 35Kv i kablovski vodovi 35Kv
Izgraditi dalekovod 35kV koji }e da slu`i za napaja-

we te TS (po sistemu ulaz – izlaz). Prikqu~ak za DV 35kV
bi se uzeo sa DV 35kV za TS 35/10kV „Lazarevac 2” na sa-
mom wegovom izlazu iz TS 110/35kV „O~aga”. Novu
TS35/10kV kablovski povezati sa TS35/10kV „Lazarevac1”.
Nova TS 35/10kV „Lazarevac 4”, slu`ila bi kao primarni
izvor snabdevawa trafostanica 10/0,4 kV na lokaciji in-
dustrijske zone „O~aga”.

U zoni kablovskih vodova 35kV mogu se graditi objekti
po planskoj dokumentaciji s tim {to mora biti ispo{to-
vana horizontalna udaqenost objekata od najmawe 2m od
ose kablovskog voda.

U zoni DV 35kV mogu se graditi objekti po planskoj do-
kumentaciji s tim {to mora biti ispo{tovana horizontal-
na udaqenost objekata od najmawe 10m od ose dalekovodnih
stubova.

Transformatorske stanice 10/0,4Kv
U zavisnosti od budu}ih potreba planiranih potro{a-

~a za elektri~nom energijom, predvi|ene su nove MBTS
10/0,4kV. U zavisnosti od potreba potro{a~a u MBTS mo-
`e biti ugra|en jedan ili dva transformatora snage
630kVA ili 1000kVA. Sve TS moraju imati tri vodne }e-
lije, a broj trafo }elija je odre|en brojem ugra|enih tran-
sformatora. Sve MBTS moraju biti postavqene uz saobra-
}ajnice na propisnoj razdaqini od objekata i drugih obje-
kata infrastrukture, u centrima optere}ewa. Lokacija TS
mo`e se pomerati u zavisnosti od pomerawa te`i{ta op-
tere}ewa, odnosno potreba potro{a~a za elektri~nom
energijom.

Dalekovod 10 Kv i kablovski vodovi 10 Kv
Predvi|ene TS povezati u „prsten” visokonaponskim

kablovima, koji se pola`u podzemno na dubini od 0,8m od
kote saobra}ajnica u trotoaru ili zelenoj povr{ini u ko-
ridoru saobra}ajnica.

U zoni kablovskih vodova 10kV mogu se graditi objekti
po planskoj dokumentaciji s tim {to mora biti ispo{to-
vana horizontalna udaqenost objekata od najmawe 2m od
ose kablovskog voda.

U zoni postoje}ih nadzemnih dalekovoda 10kV mogu se
graditi objekti po planskoj dokumentaciji s tim {to mora
biti ispo{tovana horizontalna udaqenost objekata od naj-
mawe 5 m od ose dalekovodnog stuba.

G.1.2.3. TT mre`a i objekti

Uvod

Do 90-tih godina pro{log veka razvoj fiksne telefo-
nije u Lazarevcu diktirao je tada{wi PTT Srbije u skla-
du sa svojim tehni~kim mogu}nostima i kapacitetima.

1991. godine u re{avawe problema razvoja fiksne tele-
fonije ukqu~uje se op{tina Lazarevac, kao sufinansijer
izgradwe objekata za sme{taj telekomunikacione opreme,
izgradwe primarnih i sekundarnih telefonskih mre`a i
kupovine telefonskih centrala. Zahvaquju}i tome posle
okon~ane dve akcije telefonizacije Lazarevac danas ras-
pola`e solidnim kapacitetima fiksne telefonije.

Postoje}e stawe

Privodnim opti~kim kablom kapaciteta 36 vlakana, u
du`ini 1220 metara, ^ATC Lazarevac je povezana na magi-
stralni opti~ki kabal Beograd–Lazarevac–Vaqevo. Tako-
|e, je izvr{ena zamena postoje}e ^ATC novom digitalnom
proizvodwe SIEMENS tip EWSD kapaciteta 9712 fiksnih
prikqu~aka. Teritoriju grada pokriva i istureni stepen
[opi}, kapaciteta 872 fiksna prikqu~ka.

Samo gradsko podru~je ~ini 10 kablovskih podru~ja, od
kojih je 8 rekonstruisano u posledwoj akciji u periodu
od 1997. do 2000. godine. Primarna mre`a realizovana je
kompletno podzemno, delom kroz kablovsku kanalizaciju,

a delom direktnim polagawem u zemqu. Sekundarna mre`a
realizovana je uglavnom vazdu{no, po drvenim i betonskim
TT stubovima, kao i po elektro energetskim stubovima.

Trenutna iskori{}enost kapaciteta ^ATC je na`a-
lost i pored skora{weg pro{irewa, skoro 100%. [to se
ti~e iskori{}enosti kapaciteta primarne mre`e, treba
re}i da je stawe kriti~no na kablovskim podru~jima 3 i 10
koja nisu rekonstruisana, a na ostalima je zadovoqavaju}e.

Trenutno poslove fiksne telefonije kao jedini ovla-
{}eni operater vodi „Telekom Srbija AD”. Broj zahteva za
prikqu~ak fiksne telefonije ve}i je od trenutno raspo-
lo`ivih kapaciteta telefonske centrale kao i primarne
mre`e. Po pitawu kapaciteta primarne mre`e, stawe se
razlikuje po podru~jima, od onih gde rezerve ima dovoqno,
do onih gde rezerve uop{te nema.

Imaju}i u vidu razvoj grada po svim aspektima, neophod-
no je realno sagledati potrebe Lazarevca u fiksnoj tele-
foniji. Pre svega, treba pro{iriti kapacitet ^ATC La-
zarevac za oko 500 novih priklqu~aka. Izgradwom kablov-
ske kanalizacije u ulici Branka Radi~evi}a i polagawem
kabla kapaciteta 200 h 4 od ^ATC do ulaska u ulicu Vuka
Karaxi}a, re{io bi se problem pretplatnika na kablu 10
(sada veze funkcioni{u uglavnom putem PCM ure|aja).

U centralnom gradskom jezgru primarna je rekonstruk-
cija kabla 3. Naime, decentralizacijom telefonske mre`e
na teritoriji grada implementacijom novih tehnologija
(MSAN), omogu}ilo bi se „pokrivawe” prigradskih nase-
qa telefonskim prikqu~cima, dok bi se gradsko jezgro u
tom slu~aju pokrilo dobijenom rezervom. Ugradwom
MSAN-ova u Petki, Stubici, Lukavici, Burovu i Drenu
dobila bi se pomenuta rezerva. Ovim bi se obezbedila i de-
monta`a svih PCM ure|aja u gradskoj mre`i.

Planirane lokacije za preseqewe „Rasadnik” i „Crne
me|e” tako|e bi se realizovale ugradwom MSAN-ova.

G.1.2.4. Toplovodna mre`a i postrojewa

Sada{we stawe (2007)

U toku grejne sezone 2006/2007. godine toplifikacio-
ni sistem Lazarevca je imao prikqu~enih 126 velikih (tkz.
„javnih”) podstanica i oko 700 malih (individualnih) pod-
stanica. Wihov toplotni konzum (potrebna toplotna ener-
gija za maksimalno potrebnu snagu grejawa) je oko 50 MJ/s.
Du`ina gradskih magistralnih cevovoda je oko 5 000 m, a
ukupna du`ina svih bo~nih ogranaka oko 25 000 m.

Toplifikaciona mre`a je razvijena uglavnom u cen-
tralnoj gradskoj zoni (prostor ome|en sa juga rekom Luka-
vicom, sa severa ulicom Vojvode Mi{i}a i „Domom zdra-
vqa”) i jednoj ve}oj zoni u zapadnom delu grada (od naseqa
„3. mesna zajednica” do pruge Beograd–Bar). Uz Glavnu ma-
gistralu (kroz naseqe [opi}) postoji niz mawih ograna-
ka koji zahvataju zonu 100-300 m od magistralnog cevovoda.

Kapaciteti toplifikacione mre`e za zone kolektiv-
nog stanovawa i javno-poslovnih objekata su ili dostigli
krajwe granice ili su ~ak u nekim zonama (Centralna ma-
gistrala) i prekora~eni. Toplifikaciona mre`a u zonama
individualnog stanovawa je gra|ena stihijski i bez ika-
kvih planova, pa mogu}nost prikqu~ewa novih potro{a~a
(uglavnom male snage) negde postoji, a negde ne.

Veliki problem toplifikacionog sistema Lazarevca
je da se ve}ina cevovoda primarnog razvoda u zonama indi-
vidualnog stanovawa nalazi na zemqi{tu u privatnom vla-
sni{tvu (~ak i neke deonice magistralnih cevovoda), {to
veoma komplikuje poslove odr`avawa i daqeg razvoja mre-
`e u tim delovima grada.

Nizom temeqitih rekonstrukcija cevovoda i podstani-
ca u proteklom trogodi{wem periodu zaustavqeno je daqe
propadawe toplifikacionog sistema i postavqeni su te-
meqi wegovog daqeg ubrzanog razvoja: rekonstruisana je
Glavna magistrala („Toplana” Vreoci – Lazarevac) sa po-
dizawem kapaciteta na oko 125MJ/s (sa rezervom do
150MJ/s), rekonstruisano je 95% toplotnih podstanica u
javnom vlasni{tvu, rekonstrukcijom kriti~nih deonica
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toplifikacione mre`e otklowena su neka „uska grla” u
sistemu i podignuta funkcionalnost i pouzdanost sistema
na visok nivo. Time su postavqeni pouzdani temeqi za da-
qi razvoj topifikacionog sistema Lazarevca.

Pravci razvoja (do 2025)

U narednih 3–5 godina, izgradwom novih magistrala (i
bo~nih ogranaka) u gradskom podru~ju, bi}e napravqeni
„proboji” u zone grada gde sada ne postoji toplifikacio-
na mre`a. Na te nove magistrale planski }e se „prevezati”
deo potro{a~a sa sada preoptere}enih cevovoda, kako bi se
stvorio „prostor” za prikqu~ewe novih u tim zonama.

Bi}e izgra|ene ~etiri nove magistrale: Centralna 2 (za
prodor u ju`ni deo grada), Severna 2 (za zone severno od uli-
ce Vojvode Mi{i}a, Doma zdravqa, sve do objekta „Beko”),
Zapadna 2 (za industrijski zonu do O~age, kao i prema „La-
sti” i nasequ Petka) i Ju`na 2 (za deo grada oko naseqa „3.
mesna zajednica” i uz ulicu Milentija Popovi}a). Tako|e, u
skladu sa planovima op{tine, razvija}e se i toplifikacio-
na mre`a za zonu „Novo grobqe – Medo{evac 2 – Kusadak”.

Postoje}a toplifikaciona mre`a u zonama individu-
alnog stanovawa postepeno }e biti rekonstruisana zbog
pove}awa kapaciteta (u skladu sa planiranim potrebama
potro{a~a) i zbog izme{tawa sa privatnih parcela na ze-
mqi{te u javnoj svojini.

U toku 2–3 godine bi}e izgra|en jedinstven sistem da-
qinskog nadzora i upravqawa (SDNU) radom toplotnih
podstanica, a u narednoj fazi i celom primarnom topli-
fikacionom mre`om.

Kapacitet izvora toplote (toplana u Vreocima) }e kroz
nekoliko godina postati nedovoqan, pa bi op{tina Laza-
revac trebalo na vreme da preduzme potrebne korake kako
bi sa vlasnikom toplane (EPS, tj. RB „Kolubara”) prona-
{li zajedni~ki interes za ulagawe u pove}awe kapaciteta
(i pouzdanosti rada) tog postrojewa koje je u svim planovi-
ma definisano kao dugoro~ni prizvo|a~ toplotne energi-
je za potrebe toplifikacionog sistema Lazarevca.

G.1.2.5. Snabdevawe gasom

Uvod

Izgradwa i intenzivan razvoj Lazarevca bio je i bi}e
osnovni faktor pove}awa energetskih potreba i samim tim
razvoja savremenih sistema snabdevawa energijom za indu-
striju i {iroku potro{wu. Za energetiku Lazarevca, sigur-
no i racionalno snabdevawe energijom i za{titu `ivotne
sredine, su{tinsku va`nost dobija uskla|en razvoj sistema
centralizovanog snabdevawa energijom (elektri~nom, to-
plotnom i prirodnim gasom), ve}e kori{}ewe doma}ih neo-
bnovqivih i obnovqivih izvora energije i realizacija mera
i aktivnosti za racionalno kori{}ewe i {tedwu energije.

Strate{ki pravci razvoja energetike grada jesu ve}e
kori{}ewe raspolo`ivih potencijala na podru~ju grada, u
prvom redu lignita, sinhronizovan razvoj centralizovanih
sistema snabdevawa elektri~nom i toplotnom energijom i
prirodnim gasom, (popularno re~eno sklad „elektrifika-
cije, toplifikacije i gasifikacije” grada) podizawe
efikasnosti kori{}ewa energije, weno racionalno kori-
{}ewe, uz uva`avawe ekolo{kih ograni~ewa koja name}e
za{tita `ivotne sredine.

Imaju}i u vidu da Lazarevac sa okolinom raspola`e
povoqnim uslovima za intenzivnije kori{}ewe novih i
obnovqivih vidova energije, u narednom periodu treba po-
svetiti ve}u pa`wu tim izvorima.

Do pre neku godinu cena elektri~ne energije nije bila
u paritetu sa ostalim energetskim izvorima i neracional-
no je kori{}ena. Sada kada cena elektri~ne energije sve
vi{e se pribli`ava evropskoj, ekonomski ne}e biti
opravdano nijednom doma}instvu da je koristi za grejawe.
Tako|e, snabdevawe toplotnom energijom daqinskim si-
stemom grejawa mora}e da dobije svoju ekonomsku cenu.

Gasifikacija ima prednost nad toplifikacijom u to-
me {to potro{a~ima omogu}ava kori{}ewe u toku cele

godine i u toku 24 ~asa dnevno, kao i racionalnu potro-
{wu, jer ima sopstveni mera~ protoka gasa kojim odre|uje
koliko }e gasa da potro{i. Gas, pored grejawa omogu}ava
korisniku pripremu hrane i sanitarne tople vode, a mo`e
da se koristii za hla|ewe.

Gasovodni sistem Beograda planiran je sa dvostrukim
gasovodnim prstenom i to:

Ve} formiran magistralni gasovodni prsten po peri-
feriji gradskog podru~ja sa visokim radnim pritiskom od
50 bara, koji zapo~iwe od gasnog razdelnog ~vora u Bataj-
nici i na zapad ide magistralnim gasovodom MG 05/1 i
MG 05/2 koji sa zapadne i ju`ne strane obilazi Beograd do
Vr~ina gde skre}e na jug ka Mladenovcu. Na delu magi-
stralnog gasovoda MG 05/2 blizu Ru{wa izgra|en je pri-
kqu~ni {aht za magistralni gasovod ka Lazarevcu. Magi-
stralni gasovod ka Lazarevcu od prukqu~nog {ahta ide na
jug ka Stepojevcu, paralelno sa putnom magistralom Beo-
grad – Preqina. Ju`no od Stepojevca, a zapadno od Veli-
kih Crqena predvi|ena je lokacija za izgradwu glavne mer-
noregulacione stanice „Lazarevac”.

Od GMRS „Lazarevac” jednim krakom ~eli~nog distri-
butivnog gasovoda snabdevaju se Stepojevac, Veliki Crqe-
ni i Leskovac, a drugim krakom Vreoci, Medo{evac i La-
zarevac. Redukcijom radnog pritiska ~eli~nog gasovoda na
1–4 bara stvaraju se mogu}nosti za gradwu distributivnih
polietilenskih mre`a sa snabdevawe doma}instava i ter-
cijarnih sadr`aja prirodnim gasom.

Distributivne mre`e grade se od ~eli~nih ili polieti-
lenskih cevi visoke gustine u zavisnosti od radnog priti-
ska u sistemu, a za unutra{we gasne instalacije kod doma-
}instava pored ~eli~nih mogu da se koriste i bakarne cevi.

^eli~ni cevovodi koriste se za distributivne mre`e
radnog pritiska 6–12 bara, polietilenski za radni priti-
sak do 4 bara, a bakarni, za radni pritisak unutra{wih
ku}nih instalacija, 25 bara.

Prilikom projektovawa i izgradwe distributivne ga-
sovodne mre`e moraju da se ispune odre|eni uslovi, teh-
ni~ki normativi i funkcionalni zahtevi.

Gasovod mora da se trasira tako da ne ugro`ava posto-
je}e ili planirane objekte, kao i planirane namene kori-
{}ewa zemqi{ta, da se podzemni prostor i gra|evinska
povr{ina racionalno koriste i da se po{tuju propisi ko-
ji se odnose na druge infrastrukturne objekte.

U principu gasovod se trasira van regulacionog pojasa
saobra}ajnica, u zelenom pojasu, a ako je to nemogu}e onda
u trotoarima. Polagawe gasovoda u kolovozu mo`e da se
odobri samo izuzetno uz dokumentovano obrazlo`ewe i sa
posebnom za{titom.

Distributivna mre`a mora da obezbedi sigurno i pou-
zdano snabdevawe potro{a~a gasom i zato mora da se pro-
jektom predvidi armatura koja mo`e u slu~aju havarije da
iskqu~i pojedine deonice, a da ostali potro{a~i imaju
snabdevawe.

Gasovod se po pravilu pola`e ispod zemqe, bez obzira
na wegovu namenu i radni pritisak. Minimalna dubina
ukopavawa je 80 cm iznad gorwe ivice cevi. U izuzetnim
situacijama i na kra}im deonicama dubina ukopavawa mo-
`e da bude i mawa, ali ne mawa od 60 cm. Ukoliko to nije
mogu}e gasovod mo`e da se postavi i nadzemno sa posebnim
merama za{tite. Nadzemno polagawe gasovoda dozvoqeno je
samo u krugu industrijskih preduze}a potro{a~a gasa.

Minimalno dozvoqena rastojawa pri ukr{tawu ili pa-
ralelnom vo|ewu sa drugim gasovodima ili infrastruk-
turnim objektima odre|ena su normativima kojih treba da
se dr`e projektanti i graditeqi.

Snabdevawe prirodnim gasom

Postoje}e stawe

Na teritoriji op{tine Lazarevac nema izgra|ene gaso-
vodne infrastrukture pa samim tim ni snabdevawa pri-
rodnim gasom.
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Ste~ene obaveze

NIS Energogas je kao ovla{}eni i odgovorni transpor-
ter i distributer na prostorima ju`no od Batajnice izra-
dio „Idejni projekat razvodnog gasovoda Beograd–Vaqevo”
sa prikqu~ewem na postoje}i magistralni gasovod kod Beo-
grada na lokalitetu Orlova~a (Ru{aw). Ciq je da se sagle-
daju prostori i potro{a~i na jugozapadnom pravcu prema Va-
qevu i proceni tehnoekonomska opravdanost ovog projekta
koji bi se naknadno izradio u odnosu na ve} izgra|eni gaso-
vodni sistem do Ni{a. Trasa razvodnog gasovoda Beograd-
Vaqevo, na teritoriji op{tine Lazarevac je na delu od Ste-
pojevca do Petke (]elije), oko 20-tak km, a nekih 5 km je u
granicama GP-a Lazarevca i to na krajnim zapadnim grani-
cama na potezu od [opi}a do Petke. Provodi se du` nena-
seqenih poqoprivrednih povr{ina, prate}i Ibarsku magi-
stralu sa wene zapadne strane vode}i ra~una da se ne suko-
bi sa granicom ugqenokopa. Kopovi „Tamnava” zaobi|eni su
na maksimalno mogu}oj udaqenosti pribli`avaju}i se
Ibarskoj magistrali. Trasa je definisana analiti~ko geo-
detskim elementima i za radni pritisak do 50 bara, prema
objektima suprastrukture, ima zonu bezbednosti obostrano
po 30 m od objekta gasovoda (zabrana izgradwe u ovoj zoni).

Planirano stawe

Mogu}nosti za povezivawe Lazarevca i okolnih mesta u
op{tini na izgra|enu magistralnu i razvodnu gasovodnu
mre`u su veoma specifi~ni. Lazarevac se nalazi izvan po-
stoje}ih glavnih magistralnih pravaca, a najbli`i mu je
magistralni gasovod na ju`nom delu Beograda u visini
Ibarske magistrale i Kru`nog puta. Udaqenost po staci-
ona`i planiranog razvodnog gasovoda Beograd–Vaqevo, od
mesta prikqu~ewa do Lazarevca je oko 40-tak km.

Prostorni plan Republike Srbije, kao osnovni strate-
{ki plan razvoja, prihvatio je interes i op{tine Lazare-
vac, da se snabdevawe prirodnim gasom ostvari zajedno sa
Vaqevom kao objektivno najja~im privrednim i gradskim
centrom i da se na taj na~in smawi finansijsko u~e{}e za
svaki grad na ovoj trasi, odnosno smawi participacija za
svakog potencijalnog korisnika.

Sama ~iwenica da je Lazarevac u centru proizvodwe
zna~ajnih energetskih kapaciteta, na lignitu kao osnov-
nom gorivu, omogu}ila je da se ostvari daqinsko grejawe
iz Industrijske kotlarnice-toplane u Vreocima, za dobar
deo kolektivnog stanovawa i javne objekte, pa ~ak i za ma-
wi deo individualnog stanovawa, jo{ pre dvadesetak godi-
na. Toplana za potrebe Lazarevca pokriva konzum od oko 70
MV i to je u ukupnom bilansu wenog kapaciteta sada{wi
maksimalni mogu}i parcijalni udeo za grad, obzirom da
ista ima i svoje kontinualne tehnolo{ke potrebe.

Centar grada, uglavnom á, áá i ááá mesna zajednica su svo-
je potrebe za grejawem re{ila ili }e re{iti iz postoje}eg
sistema daqinskog grejawa. Od ukupnog broja od oko 8000
doma}instava u gradu Lazarevcu je oko 3000 doma}instava
na sistemu daqinskog grejawa ili oko 40%. Ostatak doma-
}instava je u kategoriji individualnog stanovawa kod ko-
ga zbog mawih gustina stanovawa investiciona ulagawa
postaju velika, a i sistemska re{ewa su komplikovanija
(zahtevaju dodatne prostorije za podstanice i sekundarni
sistem regulacije temperature i pritiska {to znatno po-
ve}ava investiciju).

Ono {to nije tehnoekonomski prihvatqivo kod daqin-
skog sistema grejawa, to je ekonomski opravdano, sa dale-
ko mawim investicijama, mogu}e je i prihvatqivo je kod
snadbevawa prirodnim gasom na principima {iroke po-
tro{we naro~ito kod individualnih zona stanovawa. Na-
ravno da je i ovde po`eqnije da su gustine stanovawa ve}e,
da je prisutan ve}i broj korisnika-doma}instava i da kod
razvu~enih naseqa zna~ajno je ako postoji prostorni kon-
tunuitet korisnika u prostoru.

Ovo smo naro~ito imali u vidu kod delova grada Lazarev-
ca izvan centra, naseqa oko Lazarevca kaja su u granicama

predmetnog plana i seoskih delova koja su sada u sastavu
grada Lazarevca. Budu}e opredeqewe planera da se grad vi-
{e i zna~ajnije razvija prema pobr|u na istok i jugoistok,
prema pogodnijim i zdravijim delovima prostora, daqe od
frekventnih saobra}ajnica (Ibarska magistrala, `ele-
zni~ka pruga, autobuski terminali i ugqenokopi i termo
kapaciteti na severu i zapadu op{tine) opredelili su da
se snabdevawe prirodnim gasom ostvari po ovom prostoru
gde nema i gde ne}e realno mo}i da se sistem daqinskog
grejawa razvija. Na predlo`enim prostorima jedini per-
spektivu ima gasifikacija koja je prilago|ena upravo in-
dividualnom stanovawu i mawim gustinama kori{}ewa
prostora. Gasifikacija ima vi{estruke mogu}nosti kori-
{}ewa. Sa jednim prikqu~kom doma}instvo koristi pri-
rodni gas za grejawe, kuvawe, pripremu tople vode, za mawe
tehnolo{ke potrebe, a sve vi{e u svetu i za pogon automo-
bila preko komprimovanog prirodnog gasa. Sve je prevas-
hodno ekolo{ki na visokom nivou, {to je u slu~aju Laza-
revca i okoline veoma va`an kriterijum i {to je najzna-
~ajnija kvalitativna karakteristika gasifikacije da se
potro{wa prirodnog gasa meri i napla}uje stvarno utro-
{ena koli~ina, kako za fizi~ka tako i za pravna lica.
Ure|aji i aparati za prirodni gas koji se koriste u doma-
}instvu i kod ve}ih po kapacitetu korisnika su tehnolo-
{ki na veoma visokom nivou, a rezultat je veoma visok ste-
pen iskori{}ewa, dug vek trajawa, malo zauzimawe prosto-
ra i prakti~no bez zaga|ivawa vazduha i prostora. Prirod-
ni gas sa pravom koristi naziv da je ekolo{ko gorivo i da
je gorivo 21. veka.

Procena gasnog konzuma, od postoje}eg stawa do plani-
ranog stawa, a prema prostorno planskim parametrima
broja stanovnika, broja doma}instava i broja radnih mesta
za ciqnu godinu odre|eni su na osnovu specifi~nih para-
metara i normativa prose~ne potro{we prirodnog gasa
koji se ve} koriste u Beogradu i drugim gradovima Srbije
i u svetu sa sli~nim klimatolo{kim parametrima (karak-
teristi~na kontinentalna klima, 2 klimatske zona za gre-
jawe, spoqne projktne temperature do – 20 ºS).

U na{oj proceni koristili smo normativ potro{we od
1,2 m²/h po doma}instvu (obuhvata objekat do prose~no 70-
80 m± grejne povr{ine koji }e biti opremqen aparatima za
grejawe, kuvawe i pripremu tople vode) i jednom radnom
mestu sa oko 60 m± radne povr{ine. Za prate}e sadr`aje u
zonama stanovawa smo pove}ali ~asovnu potro{wu za 10%
od potro{we kod stanovawa za zone bli`e centru grada, a
za 5% za stambene zone prema periferiji. Godi{wa potro-
{wa po doma}instvu kre}e se od 1500 do 2000 m² i veoma je
zavisna od toplotne izolacije objekta koji se greje. Usvaja
se potro{wa bli`e vrednosti 1500 m² godi{we.

Gasni konzum je prikazan u tabeli koja sledi i raspo-
re|en po mesnim zajednicama i naseqima. Ukupno proce-
wena koli~ina je oko 13.500 m²/h raspore|ena prakti~no
po celoj teritoriji Lazarevca, osim u pomenutim mesnim
zajednicama. Ovo je maksimalno mogu}a potro{wa. Obzi-
rom da se nikada i nigde nije prikqu~io 100% mogu}ih ko-
risnika, to je realan broj korisnika od 70 do 80% od mo-
gu}eg broja. Realna potro{wa bi se kretala od 9.500 do
10.800 m²/h ili prose~no oko 10.000 m²/h u ciqnoj godini.
Obzirom da je re~ o gasnom konzumu koji je velikim delom
vezan za stanovawe i da danas gasovodni sistem ne postoji,
prirast konzuma, pa samim tim i broja korisnika, u na{im
ograni~enim ekonomskim uslovima bi se postepeno pove-
}avao i trajao od 10 do 15 godina.

U krajwem periodu procewuje se godi{wa potro{wa od
oko 15.000.000 m². Procena je ura|ena prema podacima po-
stoje}eg stawa Popisa iz 2002. godine i prema minimal-
nim parametrima porasta broja doma}instava i broja rad-
nih mesta za 2025. godinu. Sa gledi{ta demografskih pro-
cena i projekcija smatramo da je pove}awe skoro dvostruko
od stawa u 2002. godini (oko 4800 doma}instava uve}ava se
na oko 9000 doma}instava) preterano, ali nismo imali
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drugog izbora za procenu i minimalni scenario je bio naj-
ni`i sa kojim smo do{li do okvira potro{we radi sagle-
davawa kapaciteta gasovoda i gasovodnih objekata.

Treba dodati da na severnoj granici, ali izvan grani-
ca plana, u eksploataciji je Staklenik u [opi}u koji ima
kotlarnicu na mazut i koja se mo`e konvertovati na pri-
rordni gas. Kapacitet kotlarnice je oko 36 MV ili oko
4700 m²/h prirodnog gasa, {to se tako|e mora uzeti u obzir.
Staklenik se bazno snabdeva toplotnom energijom iz To-
plane u Vreocima kao osnovnim energentom, a sopstvenu
kotlarnicu koristi za vr{no optere}ewe i tada koristi
mazut kao gorivo. Smatramo da ga treba planirati kao po-
sebnog i izdvojenog potro{a~a i ne treba ga vezivati za
potrebe gradskog tkiva.

Obzirom na saobra}ajni zna~aj i planirane potrebe za
locirawem stanice za komprimovani prirodni gas za javne
potrebe automobila, autobusa i kamiona potrebno je pla-
nirati punkt za ove potrebe pro{irewem prostora i sadr-
`aja na postoje}oj Jugopetrolovoj benzinskoj stanici sa
obe strane Ibarske magistrale. Raster ovih stanica bi
trebalo da bude u proseku na 25 km razmaka na frenkvent-
nim koridorima kao {to je Ibarska magistrala.

Gasovodi i gasovodni objekti

Zapadno od Ibarske magistrale planiran je razvodni
gasovod Beograd–Vaqevo, pre~nika DN350 do 400mm, od
~eli~nih cevi za radni pritisak do 50 bara. Samo na jed-
nom delu preseca teritoriju gradskog naseqa Lazarevca i
to u visini od [opi}a do ]elija. Kod trasirawa ovog ga-
sovoda vo|eno je ra~una da se ne za|e u prostor ugqenoko-
pa, pa je trasa istog zapadno, ali relativno blizu i prati
paralelno Magistralu od Stepojevca do Petke. Za{titna
zona ovog gasovoda je 30 m obostrano od osovine cevovoda,
a uticajna zona je obostrano 200 m od ose cevovoda. Isti
mora po{tovati postoje}e i planirano stawe namena u raz-
vojnim planovima, a kasnije se isti {titi kao postoje}i
stalni objekat.

Objekati glavnih mernoregulacionih stanica od zna~a-
ja za Lazarevac su na lokaciji V. Crqeni i Petka, ali iz-
van granica predmetnog plana. Redosledno kapaciteti
ovih objekata su oko 10000 i 16000 m²/h i deluju spregnuto
u jednoj celini preko spojenih gradskih gasovoda. U ovim
objektima pritisak se sa 50(18) bara sni`ava na izlazni
radni pritisak do 12 bara sa kojim se mo`e projektovati i
voditi transport u gradskim gasovodima.

Planirani gradski gasovodi od pomenutih objekata
glavnih merno regulacionih stanica su u granicama Pla-
na polo`eni paralelno Ibarskoj magistrali ali sa wene
zapadne strane (mogu}e su i trase paralelne projektovanom
razvodnom gasovodu na rastojawu minimum 10m, a maksimum
20m kako bi se formiralo racionalno kori{}ewe prosto-
ra i formirao koridor od op{teg interesa. Zone bezbed-
nosti kod gradskih gasovoda su obostrano 3m do temeqa
objekata gde borave i rade qudi i isti se provode u kori-
doru saobra}ajnica i slobodnim povr{inama.

Gradski gasovodi se zavr{avaju sa objektima merno re-
gulacionim stanicama koje sni`avaju i reguli{u radni
pritisak i odr`avaju ga na maksimalno dozvoqeni do 4
bara sa kojim rade distributivne gasovodne mre`e od po-
lietilenskih cevi. Kapaciteti ovih stanica su od 2000
do 4000 m²/h i realno bi 3 (tri) stanice, za ukupno proce-
wen konzum od oko 10.000 m²/h, sa raspodelom i pokriva-
wem ukupnog prostora, to i ostvarile. Ove stanice su slo-
bodnostoje}i objekti dimenzija 4 h 8m sa opremom za re-
gulaciju i merewe protoka i opremu za odorizaciju pri-
rodnog gasa. Lokacije su u nasequ [opi} na istom pri-
kqu~nom gasovodu kao i za Staklenik, zatim u delu indu-
strijske zone na delu od Ibarske magistrale do centra
grada i tre}a je u zoni naseqa Petka. MRS stanice [o-
pi} i Petka su isto~no od Ibarske magistrale i pruge
Beograd – Bar, a MRS Lazarevac u industrijskoj zoni je
predlo`ena da bude izme|u wih.

Od ovih stanica bi se razvodila distributivna gaso-
vodna mre`a od polietilenskih cevi radnog pritiska do 4
bara i bila bi jedinstvena, tj. bila bi me|usobno povezana
po principu zatvorenih prstenova. Osnovni distributiv-
ni prsten bio bi oko centra grada u saobra}ajnim korido-
rima postoje}ih i planiranog gradskog prstena kako bi se
obezbedila pravilna raspodela radnog pritiska i pove}ao
radijus dejstva radijalnih pravaca prema Drenu, âáá i âááá
MZ sa severoisto~ne strane Lazarevca i prema Stubici,
[u{waru, Lukavici, áâ, â i âá MZ sa jugoisto~ne strane.
[opi}, Petka i ááá MZ su na stanicama i kod wih je najpo-
voqniji po~etni pritisak. Mogu}a je penetracija distri-
butivne gasovodne mre`e i u delove centra za potrebe obje-
kata koji nisu na sistemu daqinskog grejawa, obzirom da
se zone toplifikacije i gasifikacije mogu preklapati.

U Planu nije ucrtana distributivna gasovodna mre`a
na radnom pritisku do 4 bara, zato {to se podrazumeva da
se ista nalazi u svakoj ulici i da treba da se pribli`i i
prikqu~i svaki korisnik i ista }e se definisati i pro-
jektovati tehni~kom dokumentacijom.

Potrebno je nazna~iti trase razvodnog gasovoda (rang 50
bara), gradskih gasovoda i prikqu~nih gasovoda do MRS (rang
do 12 bara) i predlog lokacija za tri gradske MRS i naznakom
za MRS Staklenik (primarni deo gasovodnog sistema).

Svi gasovodi primarni i distributivni pola`u se
podzemno sa minimalnim nadslojem zemqe od 80cm u odno-
su na gorwu ivicu cevi.

Lokacije merno regulacionih stanica prikazati u gra-
fi~kom delu plana kao povr{ine – namene povr{ina za ga-
sne stanice ili kao zemqi{te od op{teg interesa, svaka
povr{ine 12h16m, odnosno oko 200 m±.

Stanica komprimovanog prirodnog gasa sa obe strane
Ibarske magistrale na pro{irenoj JP benzinskoj stanici
imala bi pro{irene i produ`ene pristupne saobra}ajne po-
vr{ine, kompresorsku stanicu i nekoliko utaka~kih mesta.

G.1.3. Urbanisti~ki uslovi za javne 
i ostale zelene povr{ine

Broj~ani podaci postoje}ih zelenih povr{ina grada
obuxva}enih redovnim odr`avawem, prema podacima JPKP
„Lazarevac” su slede}i:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 Parkovi 30.400 m±
2 Zelene povr{ine oko stambenih naseqa 184.989 m±
3 Zelene povr{ine uz saobra}ajnice 26.428 m±
4 Zelene povr{ine vodenih povr{ina 75.400 m±
5 Zelene povr{ine specijalne namene 104.966 m±
6 Zelene povr{ine spomen-obele`ja 12.000 m±
7 Grobqa 39.827 m±
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Klasifikacija zelenih povr{ina kao i wihova siste-
matizacija izvr{ena je u zavisnosti od veli~ine i funk-
cionalne namene:

1. parkovi;
2. skverovi, trgovi, pijace;
3. zelene povr{ine du` saobra}ajnica travwaci, drvo-

redi i drugi zasadi;
4. zelene povr{ine du` ure|enih obala reka i drugih

vodenih povr{ina;
5. zelene povr{ine stambenih naseqa (blokovsko zele-

nilo);
6. spomen-parkovi;
7. spomen-grobqa;
8. park-{ume;
9. izolacione i za{titne zel. trake i po{umqeni tereni;
10. zelene povr{ine u krugu {kolskih dvori{ta i de~i-

jih ustanova;
11. Zelene povr{ine u krugu zdravstvenih ustanova i cen-

tara, domova za stara lica i drugih socijalnih ustanova.

Kod rekonstrukcije parkova va`e slede}i uslovi:
– sa~uvati park u postoje}im granicama
– izgradwa novih objekata nije po`eqna
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– rekonstruisati park u stilu u kome je podignut
– predvideti se~u starih i deformisanih stabala(sani-

tarna se~a) i sadwu novog dendromaterijala
– rekonstruisati postoje}e staze i jasno definisati

prostor za igru dece opremqen adekvatnim mobilijarom,
– povezati park linijskim zelenilom sa okolnim zona-

ma i zel. povr{inama
– opremiti standardnom infrastrukturom i sistemom

za navodwavawe
– planirati vodene povr{ine (fontana, vodene kaskade).

Kod rekonstrukcije park {uma va`e slede}i uslovi:
– sa~uvati postoje}e granice
– onemogu}iti izgradwu novih objekata
– u okviru mera sanacije (sanitarna se~a i obnova den-

dromaterijala) grupisati zelenilo u masive (poluotvorene
i zatvorene)u pejza`nom stilu

– formirati otvorene travne poligone (proplanke)
– realizovati pe{a~ke komunikacije, platoe, odmori-

{ta, hladwake, staze zdravqa.

Kod podizawa planiranog Gradskog parka va`e slede-
}i uslovi:

Park izvesti prema odobrenom urbanisti~kom projektu
i tehni~koj dokumentaciji (1. faza) i prema novom urbani-
sti~kom projektu (~ija je izrada obavezna za celinu 2. fa-
ze) u slobodnom, pejza`nom stilu, tako da se maksimalno
po{tuje konfiguracija terena.

Urbanisti~kim projektom 2. faze predvideti botani~-
ki vrt, pe{a~ke komunikacije, platoe, odmori{ta, kaskade,
hladwake i prate}e objekte (nacionalni restoran, ostali
srodni komercijalni sadr`aji i sl. u skladu s pravilima
gradwe u poglavqu \.1.), zatim prostore za rekreaciju svih
starosnih grupa (igra dece, {etwa, vo`wa bicikla, mini
golf, teniski tereni, ko{arka, odbojka, trim staze i sl.)
i re{ewem ostvariti vezu sa ostalim zelenim povr{inama
grada kori{}ewem linijskog zelenila.

Kod rekonstrukcije parkovske povr{ine u ul. Dula Ka-
raklaji}a va`e slede}i uslovi:

– sa~uvati povr{inu u postoje}im granicama
– onemogu}iti izgradwu novih objekata
– rekonstruisati skver u stilu u kome je podignut
– ispo{tovati postoje}e pravce pe{a~kih komunikaci-

ja i uvesti nove (do 35% ukupne povr{ine skvera)
– predvideti mogu}nost pro{irewa platoa spomen obe-

le`ja
– predvideti i jasno definisati prostor za igru dece
– koristiti reprezentativne materijale za zastore
– planirati u~e{}e cvetnih povr{ina 2-4 %
– planirati vodene povr{ine(fontane, kaskade idr.)
– opremiti standardnom infrastrukturom i sistemom

za navodwavawe
– sanitarna se~a i obnova sadnog materijala.

Kod rekonstrukcije zelene povr{ine „Kamengrad” va-
`e slede}i uslovi:

– sa~uvati skver u postoje}im granicama
– onemogu}iti izgradwu novih objekata
– predvideti mere sanacije i za{tite
– periodi~na obnova dendromaterijala (koristiti re-

prezantativan dendromaterijal)
– uvo|ewe novih cvetnih povr{ina
– opremiti standardnom infrastrukturom i sistemom

za navodwavawe

Skverovi

U odnosu na na~in ozelewivawa skverovi mogu da budu:
– parternog tipa (travwaci, cvetwaci)
– poluotvoreni(parterni prostori sa sadnicama drve}a

i `buwa)
– zatvoreni (gde preovladava visoko drve}e i {ibqe)
Za potencijalne nove skverove u gradu va`e ista pravi-

la rekonstrukcije, sanacije i podizawa novih. Posebno
treba voditi ra~una o tome da ovakve zelene povr{ine

budu u punoj dekorativnosti tokom cele godine {to se po-
sti`e i upotrebom adekvatnog sadnog materijala (li{}ar-
skog i ~etinarskog drve}a, {ibqa i cvetnog asortimana).

Mere rekonstrukcije i sanacije za zelene povr{ine
stambenih naseqa:

– Onemogu}iti izgradwu novih privremenih i trajnih
objekata na postoje}im zelenim povr{inama

– prilikom rekonstrukcije staza, koristiti materijale
za zastore u kontekstu arhitekture objekata

– definisati prostore za igru dece, opremqene ade-
kvatnim mobilijarom

– dopuniti zelene povr{ine parkovskim mobilijarom
– sanitarna se~a i dopuna dendromaterijala
– izolovati za{titnim zelenilom platoe za odlagawe

sme}a, parking prostore i prostore za su{ewe ve{a.

Drvoredi

Kod postoje}ih drvoreda treba zadr`ati ve} odabrane
vrste uz postepenu i sukcesivnu zamenu starih, suvih i de-
formisanih stabala.U ulicama centralne i sredwe zone
pro{iriti mre`u drvoreda i povezati ih sa novim drvore-
dima u {iroj zoni grada. Du` saobra}ajnica u novim nase-
qima planirati drvorede. Dozvoqeni radovi su: sanitarna
se~a, standardne mere nege stabala (korekcija kro{wa)
uklawawe stabala u slu~aju kada to zahteva op{ti interes
utvr|en na osnovu zakona, sadwa novih stabala.

Kod obnove drvoreda va`e slede}i uslovi:
– drvorede obnavqati vrstom drve}a koja dominira u dr-

voredu ukoliko se pokazala adekvatnom u datim uslovima
– predvideti sadwu {kolovanih drvorednih sadnica

(visina sadnica 3,5 m, stablo ~isto od grana do visine od
2,5 m, prsnog pre~nika najmawe 10cm).

Kod podizawa novih drvoreda u centralnoj i sredwoj
zoni va`e slede}i uslovi:

– sadwu uskladiti sa orijentacijom ulice
– najmawe rastojawe izme|u sadnica prilagoditi vrsti

drve}a u drvoredu i stani{nim uslovima
– predvideti sadwu {kolovanih drvorednih sadnica

(visina sadnica 3,5 m, stablo ~isto od grana do visine od
2,5 m, prsnog pre~nika najmawe 10cm).

– izbor vrsta prilagoditi visini i nameni okolnih
objekata

– sadwu usaglasiti sa sinhron planom
– sagledati mogu}nost sadwe u pe{a~kim zonama i uli-

cama
– sagledati mogu}nost sadwe u jednosmernim ulicama
– sagledati mogu}nost formirawa travnih ba{tica.

Kod podizawa drvoreda u novim naseqima va`e slede}i
uslovi:

– prioritet dati vi{erednim drvoredima sa travnim
ba{ticama, po mogu}stvu i heterogenim

– najmawe rastojawe izme|u sadnica je 5 m
– predvideti sadwu {kolovanih drvorednih sadnica

(visina sadnica 3,5 m, stablo ~isto od grana do visine od
2,5 m, prsnog pre~nika najmawe 10cm).

– planirati i uklopiti parkovski mobilijar
– koristiti ih u kontekstu parking prostora.

Kod rekonstrukcije i sanacije na grobqu u Lazarevcu
va`e slede}i uslovi:

– Dozvoqena je sanitarna se~a, dopuna novog dendrolo-
{kog sadnog materijala

– nije dozvoqena sadwa sadnog materijala gra|ana bez
odobrewa preduze}a koje se bavi odr`avawem grobqa

– rekonstrukcija staza, saobra}ajnica, platoa i ostalih
objekata sa materijalima adekvatnim postoje}em.

Kod rekonstrukcije sportsko – rekreativnih povr{ina
va`e slede}i uslovi:

– rekonstrukciju vr{iti u smislu u kome je zelena po-
vr{ina podignuta

– predvideti se~u starih i deformisanih stabala i sad-
wu novog dendromaterijala (sanitarna se~a)
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– omogu}iti izgradwu novih sportskih objekata, u ma-
wem obimu

– predvideti izgradwu novih pe{a~kih komunikacija,
platoa i tribina

– rekonstruisati postoje}e komunikacije u dekorativ-
nom zastoru

– opremiti prostore adekvatnim parkovskim mobili-
jarom

– predvideti prostore za rekreaciju i igru dece pred-
{kolskog uzrasta i ostalih starosnih grupa

– opremiti standardnom infrastrukturom i sistemom
za navodwavawe

– ostvariti vezu sa ostalim zelenim povr{inama grada
kori{}ewem elemenata linijskog zelenila.

– u pogledu izbora vrsta koristiti biqke sitnijeg li-
snog mozaika i sa maqavim listom (zbog neprijatnih i za-
slepquju}ih odblesaka koje imaju biqke sa glatkim i ko`a-
stim listom) u kombinaciji sa ~etinarskim vrstama ~iji
asimilacioni organi daju meko}u zelenim povr{inama i
upijaju sun~eve zrake.

Uslovi za izgradwu i rekonstrukciju zelenih povr{i-
na {kola i de~ijih ustanova:

– Kod obnove dendromaterijala obezbediti raznovr-
snost asortimana i visok stepen dekorativnosti

– koristiti biqke koje nisu alergogenog karaktera,
otrovne i bez bodqi

– formirati za{titno zelenilo
– kod rekonstrukcije zastora koristiti dekorativne

elemente u vi{e boja ili vrsta koji se ne klizaju u zimskom
periodu

– prostore opremiti adekvatnim mobilijarom
– {kolske komplekse ograditi transparentnom ogra-

dom.

Kriterijumi za podizawe novih zelenih povr{ina u
okviru {kolskih kompleksa i de~ijih ustanova:

– normativ 25-35 m±/u~eniku (za veli~inu {kolskog ko-
mleksa)

– u gustom tkivu blokovske izgradwe normativ za ve-
li~inu kompleksa mo`e da bude 10-15 m± (ali ne mawi
od 6 m±)

– stil izgradwe: kombinacija pejza`nog i geometrij-
skog stila

– pojedine namene u skladu sa {kolskim objektom (tere-
ni za fizi~ku kulturu koji su bu~ni – daqe od u~ionica, a
mirne povr{ine za nastavno – ogledne svrhe mogu biti lo-
cirane bli`e objektu)

– {kolsko dvori{te locirati uz glavni prilaz {koli,
vode}i ra~una o izolaciji u odnosu na saobra}ajnice,(nor-
mativ: 4 m±/u~inku), projektovati plato sa adekvatnim za-
storima i predvideti otvore za sadwu visokog listopadnog
drve}a {ire kro{we, predvideti zidi}e za sedewe, klupe i
eventualno tribine (ako to teren nala`e), mogu}nost pre-
namene

– otvorene povr{ine za fizi~ku kulturu (sportski te-
reni) locirati neposredno uz fiskulturnu salu, ostvariti
vezu sa istom, izolovati pogodnim zelenilom (u odnosu na
{kolsi objekat i saobra}ajnice), orijentacija terena: du-
`a strana igrali{ta sever – jug; predvideti meke asfalt-
ne zastore za terene sa minimalnim padovima, denivelaci-
ja terena iskoristiti za tribine, od sadr`aja maksimalno
ispo{tovati optimalne programe za fizi~ku kulturu(ru-
komet, fudbal, ko{arka, odbojka, atletika).

– {kolske vrtove locirati u mirnijem delu komleksa,
obzirom da su dopuna nastavi iz biologije, botanike pred-
videti mawe ogledne leje, rasadnik, arboretum, povrtwak,
cvetwak).

– letwe u~ionice ({kola slikawa, muzi~ko, nastava u
„prirodi”) opremiti adekvatnim mobilijarom i odgovara-
ju}im nadstre{nicama, pergolama.

– ekonomsko dvori{te (kuhiwa, kotlarnica) izolovati
za{titnim zelenilom, obezbediti adekvatne prilaze.

G.1.4. Ambijentalne celine

G.1.4.1. Op{te mere za{tite

U oblikovawu i o~uvawu istorijskih i kulturnih vred-
nosti, u okviru obuhvata plana potrebno je po{tovati uslo-
ve Zavoda za za{titu spomenika kulture za objekte koji pod-
le`u merama za{tite.

Popis objekata ambijentalne vrednosti

Popis objekata pod za{titom za koje je pre izgradwe i
rekonstrukcije potrebno pribaviti i konzervatorske uslo-
ve je sastavni deo plana.

G.1.5. Urbanisti~ke op{te i posebne mere za{tite

G.1.5.1. Urbanisti~ke mere za za{titu 
`ivotne sredine

Uslovi za unapre|ewe i za{titu `ivotne sredine ugra-
|eni su u prostorna i tehni~ka re{ewa predmetnog plana.

U ciqu poboq{awa i unapre|ewa stawa `ivotne sredi-
ne na predmetnom podru~ju, pored mera koje su ugra|ene u
ovaj Plan, potrebno je pridr`avati se slede}ih uslova:

– pri izradi tehni~ke dokumentacije predvideti poseb-
ne arhitektonsko-gra|evinske mere za za{titu objekata od
preterane insolacije, buke i negativnog uticaja dominant-
nih vetrova;

– kod kombinovawa stambeno-poslovnih sadr`aja vodi-
ti ra~una da aktivnosti predvi|enih delatnosti ne smeju
da ugro`avaju funkciju stanovawa;

– predvideti prirodnu ventilaciju podzemnih gara`a
gde god to terenski uslovi omogu}uju. Kod prinudne venti-
lacije gara`a primeniti mere koje }e obezbediti da se za-
ga|uju}e materije ne zadr`avaju u unutra{wosti bloka;

– sve nezauzete povr{ine, ukqu~uju}i i parking pro-
stor, oplemeniti nasadima li{}ara visoke biolo{ke
vrednosti;

– sakupqawe sme}a u sudovima – kontejnerima na pred-
metnom podru~ju predvideti sme{tawem grupa kontejnera
(3-4) u okviru ni{a na trotoaru (u nivou kolovozne trake) uko-
liko je trotoar {iri od 3m ili na izbetoniranim povr{ina-
ma u zoni javnog kori{}ewa (voditi ra~una da maksimalno
ru~no gurawe kontejnera od pretovarnog mesta do komunalnog
vozila iznosi 15m po ravnoj podlozi bez stepenika);

– izra~unati potreban broj kontejnera prema kriteriju-
mu jedan kontejner na 800 m± korisnog stambenog prostora,
odnosno 600 m± poslovnog prostora.

Za{tita `ivotne sredine sa aspekta geologije

Od {tetnih uticaja koji uti~u na naru{avawe `ivotne
sredine mogu se, s obzirom na urbanizovanost prostora,
razmatrati samo tehnogeni uticaji koji su doveli do izme-
ne pripovr{inskog litolo{kog profila.

Preovla|uju}e dejstvo treba o~ekivati u promenama
prirodnog drenirawa terena pod uticajem budu}ih ukopa-
nih delova objekata, {to mo`e ugroziti ukopane delove po-
stoje}ih objekata usled lokalnog izdizawa NPV. U tom
smislu treba predvideti izradu odgovaraju}e kanalizacio-
ne mre`e koja mora da primi vodu iz lokalnih drena`a.
Po{to je predmetno podru~je najve}im delom urbanizova-
no, treba proveriti efikasnost fekalne i ki{ne kanali-
zacije, kako ne bi do{lo do zaga|ewa podzemne vode koja
mo`e da postane agresivna prema betonu.

Zbog specifi~nosti in`ewersko – geolo{kih uslova,
najcelishodnija za{tita objekata bila bi u po{tovawu ge-
otehni~kih uslova gradwe.

G.1.5.2. Urbanisti~ke mere za za{titu 
od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-
ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-
pisima, standardima i normativima:
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– Objekati moraju biti realizovani u skladu sa Zako-
nom o za{titi po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, broj
37/88 i „Slu`beni glasnik RS”, broj 48/94);

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema va`e}em Pravilniku o tehni~kim normativi-
ma za spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po-
`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 30/91);

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-
trogasna vozila shodno Pravilniku o tehni~kim normati-
vima za pristupne puteve („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95
po kome najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25m od
gabarita objekta.

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za elektri~ne instalaci-
je visokog napona („Slu`beni list SRJ”, broj 28/95), Pra-
vilnikom o tehni~kim normativima za elektri~ne insta-
lacije niskog napona („Slu`beni list SRJ”, broj 28/95), i
Pravilnikom za za{titu objekta od atmosferskog pra`we-
wa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96);

– Ukoliko prelaze visinu od 22m, objekti moraju biti
realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim norma-
tivima za za{titu visokih objekata od po`ara („Slu`beni
list SFRJ”, broj 7/84).

– Trafostanice i kablovski razvod moraju se realizo-
vati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za
za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafosta-
nica („Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78 i „Slu`beni list
SRJ”, broj 37/95).

– Eventualno planirane podzemne gara`e (broj ulaza i
izlaza zavisi od povr{ine gara`e) realizovati u skladu sa
odlukama o uslovima i tehni~kim normativima za projek-
tovawe stambenih zgrada i stanova („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 32/4/83).

– U skladu sa ~lanom 12. Zakona o za{titi po`ara
(„Slu`beni glasnik SRS”, broj 37/88 i „Slu`beni glas-
nik RS”, broj 48/94) postoji obaveza pribavqawa saglasno-
sti na tehni~ku dokumentaciju od Uprave protivpo`arne
policije.

G.1.5.3. Urbanisti~ke mere za za{titu 
od elementarnih nepogoda

U ciqu za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara
od ratnih razarawa, elementarnih i drugih nepogoda i
opasnosti u miru i ratu, ceo kompleks mora biti reali-
zovan uz primenu odgovaraju}ih preventivnih prostornih
i gra|anskih mera za{tite. Radi za{tite od potresa, pla-
nirani objekti moraju biti realizovani i kategorisani
prema Pravilniku o tehni~kim normativima za izgradwu
objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima („Slu-
`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

G1.5.4. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu 
qudi i dobara

U vezi sa civilnom za{titom predvi|ena je izgradwa
skloni{ta u skladu sa posebnim elaboratom „Prilog mera
za{tite od elementarnih i dr. ve}ih nepogoda i prostor-
no-planski uslovi od interesa za odbranu zemqe”, koji je
sastavni deo predmetnog plana.

G.1.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi

G.1.6.1. Stvoreni uslovi

Geomorfolo{ke karakteristike terena

Geomorfolo{ke karakteristike podru~ja plana su re-
zultat interakcije geolo{ke gra|e prostora, fluvijalne
erozije i padinskih procesa. Na taj na~in su formirani
ravni~arski delovi terena, odnosno padinski i bre`uq-
kasti oblici reqefa. Razlikuju se: aluvijalna ravan re-
ka Kolubare, Lukavice i wenih pritoka (subhorizontal-
nog nagiba) sa kotama terena 95-100 mnv; padinski delovi

terena, kose i grebeni i poto~ne doline sa nagibima od
3–150 i kotama terena od 130 do 150 mnv.

Geolo{ke karakteristike terena

Predmetno podru~je u najdubqim delovima izgra|uju pa-
leozojski {kriqci, koji su delimi~no ispresecani intru-
zijama fenoandezita i dacita u isto~nom delu.

Tercijarni sedimenti imaju najve}e rasprostrawewe.
Razvijen je dowi i gorwi pont, a na wihovoj granici for-
miran je debeo sloj lignita. Zastupqeni su gruboklasti~-
ni sedimenti u podini i izgra|eni su od krupnih blokova
{kriqaca, pe{~ara i dacita, a u povlatnom delu predsta-
vqen je {qunkovitim glinama, masnim vatrostalnim gli-
nama i pra{inasto lesnom glinom sa proslojcima peska.

Kvartarni sedimenti se nalaze transgresivno i dis-
kondratno, preko pliocenskih pontiskih sedimenata.
Predstavqeni su terasnim peskovito – {qunkovitim sedi-
mentima (ostaci terasa), zatim aluvijalno deluvijalnim
glinovitim sedimentima, kao i aluvijalnim nanosima.

Osnovnim geofizi~kim istra`ivawima je utvr|eno da se
prostor plana nalazi u seizmi~ki aktivnoj zoni, gde se mogu
dogoditi zemqotresi zna~ajnog seizmi~kog intenziteta. Se-
izmi~nost prostora uglavnom je osmog stepena MKS ali su
prisutni prostori sa intenzitetom devetog stepena MKS.

U podru~ju plana izgra|eni su savremeni stambeni
objekti, kao i gradske saobra}ajnice i infrastruktura.

Hidrogeolo{ke odlike terena

Osnovno hidrogeolo{ko obele`je predmetnom podru~ju
daje reka Kolubara sa pritokom Lukavicom kao i niz ma-
wih povremenih vodotokova. Ovi vodotokovi su formira-
li aluvijalne nanose promewivog granulometrijskog i li-
tolo{kog sastava koji su vodozasi}eni i malo vodopropu-
sni. Ispod ovih sedimenata le`e kvartarni-holocenski
aluvijalni sedimenti predstavqeni peskovima, peskovi-
tim {qunkovima i {qunkovima koji prema hidrogeolo-
{kim karakteristikama predstavqaju propusne stene sa
dobrim hidrogeolo{kim svojstvima i nivoom podzemnih
voda na dubini 3–7 m. Pomenuti vodotokovi, tako|e, vr{e
pra`wewe slo`ene izdani formirane u dubqim peskovi-
tim pliocenskim sedimentima, koja je ina~e slabe izda-
{nosti i promenqivog stati~kog nivoa, koji je pak u te-
snoj zavisnosti sa hidrolo{kim prilikama.

Vodozasi}enost deluvijalnih sedimenata, koji predsta-
vqaju najrasprotrawenije sedimente na planskom podru~ju,
uslovqena je polo`ajem u konstrukciji terena. Na vr{nim
delovima padina i grebenima sedimenti su uglavnom bez-
vodni, a sezonski su vodozasi}eni samo u podinskim delo-
vima. U no`i~nim delovima padina, sredina je vodozasi-
}ena, a prihrawuje se proce|ivawem vode iz zale|a padina.

G.1.6.2. In`ewersko-geolo{ka 
rejonizacija terena

Na osnovu stawa i svojstava terena izvr{eno je in`e-
wersko geolo{ko zonirawe podru~ja plana. Osnovne in`e-
werskogeolo{ke i seizmolo{ke karakteristike tih zona
su slede}e:

á Zona
Zahvata grebene i kose sa blagim i kontinualnim nagi-

bom terena do 50, sa kotama iznad 130 mnv. U prirodnim
uslovima je teren stabilan. Izgra|en je od paleozojskih
{kriqaca (Pz) ili pliocenskih (Pl): glina, {qunkovito-
peskovitih glina ili ugqevitih glina i peska (podinska
serija „bedrok” ili „substrat”. Zavisno od vrste bedroka
unekoliko se razlikuju i svojstva povlatnih serija (pripo-
vr{inskih sredina) pa su u ovoj zoni izdvojene i slede}e
dve podzone, ~ije su osnovne karakteristike opisane, a one
su ozna~ene kao podzone:

á a – terasni {qunak (vodozasi}ena sredina); eluvijal-
no-deluvijalne gline (vodozasi}ena sredina u ni`im ni-
voima; deluvijalne gline;
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á b – eluvijalno-deluvijalne gline; deluvijalne gline i
eluvijalna raspadina {kriqaca. Sve ove sredine su vodo-
zasi}ene u periodu padavina ili topqewa sne`nog pokri-
va~a, dok se u su{nom periodu vla`nost zadr`ava u najdu-
bqim delovima sredine.

Sa seizmolo{kog stanovi{ta u ovoj zoni prisutni su
lokalno, relativno povredqivi prostori, ali se u celini
intenzitet zemqotresa (seizmi~ki hazard) mo`e oceniti
sa á=8º seizmi~ke MKS skale.

Op{ti in`ewersko-geolo{ki uslovi za projektovawe

Podru~ja zahva}ena ovom zonom, pri urbanisti~kim pla-
nirawima, sa in`ewerskogeolo{kog stanovi{ta se mogu
tretirati kao relativno:

– Optimalno povoqna ukoliko su subhorizontalnog
nagiba ili

– Povoqna ukoliko su blagog i kontinualnog nagiba
ili tankih povlatnih depozita.

Pri projektovawu linijskih i saobra}ajnih objekata
mo`e se usvojiti da je:

– nosivost zadovoqavaju}a;
– stabilnost iskopa promewiva i zavisna od dubine i

stawa podzemnih voda, ipak za preporuku je za{tita kosi-
na: plitkih ozelewavawem, a dubqih za{titnim zidovima
uz izradu drena`a.

Uslovi izvo|ewa objekata visokogradwe:
– za{tita iskopa dubqih od 2m, naro~ito ukoliko se

obavqa u ki{nom periodu;
– dobra nosivost i stabilnost;
– neophodna je za{tita od uticaja podzemnih voda, uko-

liko se radi o delovima terena ispod nivoa izdani.
Sa in`ewerskogeolo{kog aspekta tereni izdvojeni

kao optimalno povoqni i povoqni su najpogodniji za ur-
banizaciju, bez ograni~ewa u kori{}ewu, ali uz uva`ava-
we lokalnih in`ewersko-geolo{kih karakteristika tere-
na. Gra|evinske dozvole, me|utim treba usloviti izradom
odgovaraju}ih elaborata o geotehni~kim i seizmolo{kim
dokazima o svojstvima lokacije i prilago|enosti kon-
strukcije takvim uslovima (dozvoqeno optere}ewe, slega-
we, na~in fundirawa, za{tita iskopa, drenirawe i dr.).

áá Zona
Zahvata padine reka, potoka i jaruga, koji se odlukuju

diskontinualnim nagibom terena do 150. U prirodnim
uslovima je teren uslovno stabilan i lokalno nestabilan.
Izgra|en je od paleozojskih {kriqaca (Pz) ili pliocen-
skih glina (Pl) peska, glina {qunkovito-peskovitih ili
ugqevitih glina u podini, preko kojih le`e:

ááa – terasni {qunak (vodozasi}ena sredina); eluvijal-
no-deluvijalne gline (vodozasi}ena sredina u ni`im ni-
voima), deluvijalne gline;

ááb – luvijalno-deluvijalne gline; deluvijalno-eluvi-
jalna raspadina {kriqaca. Sve ove sredine su vodozasi}e-
ne u periodu padavina ili topqewa sne`nog pokriva~a,
dok se u su{nom periodu vla`nost zadr`ava samo u depre-
sijama i najdubqim delovima serije;

Na osnovu analize in`ewerskogeolo{kih svojstava,
proceweno je da je povredqivost prostora, pri o~ekivanom
seizmi~kom hazardu, u ovoj do 10% prostora ove zone. Ipak
se u celini za ovu zonu mo`e usvojiti intenzitet osnovnog
stepena seizmi~nosti á=8º MKS skale.

Op{ti in`ewersko-geolo{ki uslovi za projektovawe

Podru~ja zahva}ena ovom zonom, pri urbanisti~kim pla-
nirawima, sa in`ewerskogeolo{kog stanovi{ta se mogu
tretirati kao relativno:

– Povoqna ukoliko je nagib bla`i i kontinualan, a de-
bqina eluvijalno-deluvijalnih depozita tanka i

– Uslovno povoqna ukoliko su strmijeg, ali kontinual-
nog nagiba, odnosno ukoliko nema tragova kli`ewa.

Pri projektovawu linijskih i saobra}ajnih objekata
mo`e se usvojiti da je:

– nosivost zadovoqavaju}a
– stabilnost iskopa promewiva i zavisna od dubine i

stawa podzemnih voda, ipak za preporuku je za{tita kosi-
na: plitkih ozelewavawem, a dubqih za{titnim zidovima
uz izradu drena`a. Naro~ito su osetqive padine izgr|ene
u podini od peska, preko kojih se nalazi deluvijalni gli-
noviti prekriva~.U takvim terenima su mogu}a kli`ewa
(aktivirawe umirenih ili formirawe novih-kli`ewa u
kosinama).

Pri projektovawu objekata visokogradwe:
– za{tita iskopa dubqih od 2m, naro~ito ukoliko se

obavqa u ki{nom periodu, uz obavezno drenirawe iskopa;
– dobra nosivost;
– neophodna za{tita od uticaja podzemnih voda i obave-

zna izrada kanalizacije.
Sa in`ewerskogeolo{kog stanovi{ta izdvojena pod-

ru~ja kao uslovno povoqna pri urbanizaciji prostora, po-
stoje odgovaraju}a ograni~ewa, koja su u zavisnosti od lo-
kacije, uslovqena: nivelacionim prilago|avawem prirod-
nim uslovima, preventivnim geotehni~kim merama za{ti-
te stabilnosti iskopa i prirodnih padina, kontrolisa-
nim drenirawem podzemnih voda i primenom geotehni~kih
meliorativnih mera, kao {to su: regulisawe vodotoka, na-
sipawe, izrada drena`nih sistema, razna poboq{awa tla,
izbor adekvatnog na~ina fundirawa. Izgradwa objekata
na ovim prostorima zahteva detaqna in`ewersko-geolo-
{ka istra`ivawa

ááá Zona
Zahvata aluvijalnu ravan reka: Kolubare i Lukavice.

Teren je subhorizontalan, sa kotama 100-125 mnv, stabilan
i promewivo nosiv: u pripovr{inskim delovima je sti-
{qiv i mawe nosiv od dubqih delova serije. Izdvojena su
dva podrejona:

áááa – Izgra|en je od pliocenskih glina i ugqevitih gli-
na (Plg), koji pretstavqaju hidrogeolo{ke izolatore (podi-
na). Preko wih se nalaze aluvijalni sedimenti koji pret-
stavqaju kolektore u kojima je formirana izdan koja je u hi-
drauli~koj vezi sa vodotokom Kolubare (debqine do 8m).

áááb – Izgra|en je od pliocenskih ugqevitih glina
(Plg), koje predstavqaju hidrogeolo{ke izolatore (podi-
na). Preko wih se nalaze aluvijalni sedimenti Lukavice i
proluvijalni sedimenti potoka, koji pretstavqaju kolek-
tore u kojima je formirana izdan koja je u hidrauli~koj ve-
zi sa vodotocima (debqine do 5m).

U ovoj zoni, obzirom na in`ewerskogeolo{ka svoj-
stva (pre svega prisustvo zbijenih izdani sa merodavnim
nivoom blizu povr{ine terena) i pri o~ekivanom sei-
zmi~kom hazardu, oko 50% izdvojenog prostora se smatra
povredqivim, pa je osnovni seizmi~ki stepen á=9º sei-
zmi~ke MKS skale.

Op{ti in`ewersko-geolo{ki uslovi za projektovawe

Podru~ja zahva}ena ovom zonom mogu se tretirati kao:
– Uslovno povoqna ukoliko se nalaze na delovima koji

nisu plavqeni, zbog plitkog nivoa podzemnih voda i pove-
}ane seizmi~nosti;

– Nepovoqna ukoliko se nalaze u plavqenom podru~ju
jer je neophodno nasipawe, regulacija vodotoka, specijal-
na fundirawa i dr.

Pri projektovawu linijskih i saobra}ajnih objekata
mo`e se zakqu~iti da je:

– nosivost zadovoqavaju}a, ali su potrebna nasipawa;
– iskope je neophodno za{titi i izvoditi uz crpewa

podzemnih voda;

Objekti visokogradwe:
– uslovi fundirawa razli~iti, zavisno od optere}ewa:

plitki ili duboki; obavezna za{tita iskopa crpewem pod-
zemnih voda;
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– obavezna stalna za{tita od uticaja podzemnih voda
(drena`e, izolacija i sl.)

Nepovoqna podru~ja za urbanizaciju zahtevaju prethod-
nu pripremu terena primenom sanacionih i meliorativ-
nih mera u smislu poboq{awa stabilnosti padina i obez-
be|ewa objekata na wima i regulisawe vodotoka. U zonama
ispod kote 72 mnv. neophodna je priprema {ireg prostora
u vidu slo`enih hidrotehni~kih melioracija i regulisa-
we terena do kote dejstva visokih voda (nasipawem, izra-
dom drena`nog sistema). Radi definisawa oblika sanaci-
onih i meliracionih mera neophodno je uraditi detaqni-
ja in`ewersko-geolo{ka istra`ivawa kao i projekat sa-
nacije {ireg podru~ja.

áâ Zona
Zahvata padine sa nagibom preko 150 i delove terena sa

uskim poto~nim dolinama. U ovim delovima terena je naj-
~e{}e prisutna uslovna stabilnost ili su nestabilni ka-
da su aktivna kli`ewa. Izgra|ena je od paleozojskih
{kriqaca ili pliocenskih glina (Plg), koji pretstavqa-
ju hidrogeolo{ke izolatore (podina). Preko wih se nala-
ze sezonski vodozasi}eni: deluvijalni depoziti ili eluvi-
jalna raspadina {kriqaca, naj~e{}e 2–5m debqine. U ovoj
zoni izdvojen je podreon:

áâk – predstavqa nepovoqna podru~ja, nestabilan te-
ren, aktivna i umirena klizi{ta.

^etvrta zona, zbog strmog nagiba, in`ewerskogeolo-
{kih svojstava sredina, prisustva egzogenih procesa (jaru-
`awe, deluvijalni proces, kli`ewe i dr.) je ocewena sa
osnovnim stepenom I=90 MKS seizmi~ke skale. No treba
naglasiti da i u ovoj zoni postoje prostori (tanka kora

raspadawa i relativno kompaktni metamorifiti (gnajs,
mika{isti i dr.) u kojima je mogu}e graditi i objekte sa
intenzitetom I=80 MKS.

Op{ti in`ewersko-geolo{ki uslovi za projektovawe

Podru~ja zahva}ena ovom zonom mogu se tretirati kao
relativno:

– Uslovno povoqni ukoliko je plitka eluvijalna raspa-
dina ili se nalaze {kriqci neposredno na povr{ini te-
rena. Tada se osnovni stepen seizmi~nosti umawuje;

– Nepovoqni ukoliko se nalaze debqe deluvijalne na-
slage ili se nalaze u podru~ju uskih poto~nih dolina ili
su prisutne nestabilnosti terena (dubqa klizi{ta). Ta-
da je pove}an efekat zemqotresa usled dinami~ke nesta-
bilnosti.

Pri projektovawu linijskih i saobra}ajnih objekata,
mo`e se usvojiti da je:

– nosivost zadovoqavaju}a, ali su zbog morfologije
(strm nagib) neophodna zasecawa;

– kosine treba za{titi: deo u raspadini je podlo`an
kli`ewu i erodovawu, a onaj u {kriqcima je podlo`an
raspadawu.

Uslovi projektovawa i izvo|ewa objekata visokograd-
we, na stabilnim delovima terena su:

– zbog nagiba i visoke seizmi~nosti su nepovoqni.
Neophodni su iskopi u kosini, koje treba obavezno {ti-
titi;

– neophodno je izvoditi drena`e i hidroizolacije i sl.
– nestabilni delovi terena nisu pogodni za gradwu obje-

kata, ve} te terene treba nameniti druga~ijim sadr`ajima.
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G.2. Prelazne i zavr{ne odredbe

Obavezni su:
– dono{ewe Odluke kojom }e se delovi magistralnih i regionalnih puteva proglasiti ulicama;
– izmene va`e}ih DUP-ova i RP-ova u ~ijem obuhvatu se ovim planom interveni{e;
– stavqawe van snage pojedinih odredbi Odluke o odre|ivawu delova urbanisti~kih planova koji se mogu primewi-

vati do dono{ewa novih urbanisti~kih planova.



D. PRAVILA GRA\EWA

D.1. Osnovna pravila gra|ewa za zgrade 
razli~itih namena

Ova pravila se primewuju za sve celine u obuhvatu pla-
na, a posebnim pravilima u poglavqu \. su odre|ena pravi-
la koja se dodatno primewuju samo za pojedine celine.

Nije dozvoqena namena i gradwa koja bi mogla da ugro-
`ava ~ovekovu sredinu, osnovne uslove `ivqewa suseda
ili sigurnost susednih zgrada.

Na celom obuhvatu plana nije dozvoqena izgradwa
zgrada koje se koristi za otvorena skladi{ta, prodavni-
ce ~vrstog goriva i gra|evinskog materijala, polovnih
automobila i drugih starih predmeta (osim antikvite-
ta), svih drugih sadr`aja koji uslovqavaju natprose~nu
koli~inu transporta, potro{wu energenata ili emisiju
{tetnih gasova i buke i izgradwa monta`nih stambenih
zgrada.

Do privo|ewa prostora nameni dozvoqena je sanaci-
ja postoje}ih objekata, ali ne i rekonstrukcija ili nad-
gradwa.

Za izgradwu na parcelama koje se cele ili delom nala-
ze u za{titnim zonama infrastrukturnih koridora, obave-
zno je uz izvod iz plana pribavqawe i uslova nadle`nih
JP i JKP.

D.1.1. Prete`ne i kompatibilne namene

Sastavni deo Plana je grafi~ki prikaz zona gradwe
sa prete`nim namenama povr{ina po prostornim jedi-
nicama (blokovima, celinama) i postoje}im javnim povr-
{inama.

Objekti i delovi objekata nestambene namene mogu se
graditi po svim zonama iz ovih pravila, i to poslovni, ko-
mercijalni, uslu`ni, zanatski, proizvodni, komunalni
objekti, kao i drugi objekti ili delovi objekata po vrsti
i nameni, a koji nisu u suprotnosti sa karakterom prete-
`ne namene i ~ijom izgradwom se ne naru{avaju uslovi
stanovawa, `ivotna sredina, kao ni orijentacioni para-
metri konkretnog tipa izgra|enosti.

Pumpe za te~no gorivo i gasne stanice mogu se graditi
uz postoje}e op{tinske puteve u svim zonama, a uz propisa-
ne zakonske obaveze, kao i izradu procene uticaja na `i-
votnu sredinu.

Objekti sporta, rekreacije i ugostiteqstva, kao i de~i-
ja igrali{ta, na pojedina~nim gra|evinskim parcelama
mogu se graditi u zonama zelenila i parkova.

Sve namene ostalog gra|evinskog zemqi{ta su domi-
nantne namene u zoni dok se pojedine parcele mogu name-
niti kompatibilnim namenama, te objekat mo`e dobiti
odobrewa za izgradwu na povr{inama druge prete`ne na-
mene, pod ostalim uslovima propisanim zakonom.

Kompatibilne namene su: stanovawe, poslovawe, de-
latnosti (trgovina, ugostiteqstvo, zanatstvo i usluge),
komunalni i saobra}ajni objekti (u funkciji stanova-
wa, poslovawa ili snabdevawa gorivom), zdravstvo, de-
~ija za{tita, obrazovawe, kultura i verski objekti i ze-
lene povr{ine.

D.1.2. Pravila parcelacije i preparcelacije

D.1.2.1. Osnovna pravila parcelacije 
za razli~ite namene

Gra|evinska parcela jeste najmawi deo prostora ob-
uhva}enog ovim planom koji zadovoqava uslove za iz-
gradwu propisane ovim planom i koji je namewen za gra-
|ewe. Gra|evinska parcela se mo`e obrazovati na ze-
mqi{tu koje je planom predvi|eno za izgradwu i koje
odgovara uslovima sadr`anim u pravilima ure|ewa i
pravilima gra|ewa.

Sve gra|evinske parcele moraju imati obezbe|en kol-
ski pristup na javnu saobra}ajnu povr{inu direktno ili
prilazom u {irini od najmawe 3m (4.5m sa trotoarom).

Zadr`avaju se postoje}e katastarske parcele na kojima
se mo`e graditi u skladu sa pravilima parcelacije i ovim
planom postaju gra|evinske.

Ukoliko katastarska parcela nema pristup na javnu po-
vr{inu nije gra|evinska parcela.

Pristup na javnu povr{inu mo`e se obezbediti urbani-
sti~kim projektom.

D.1.2.2. Polo`aj, veli~ina i oblik parcele

Polo`aj gra|evinske parcele utvr|en je regulacio-
nom linijom u odnosu na javne povr{ine i granicom gra-
|evinske parcele prema susednim parcelama iste ili
druge namene i potrebnim analiti~ko-geodetskim ele-
mentima.

Oblik i veli~ina gra|evinskih parcela odre|uju se
tako da se na wima mo`e graditi u skladu sa pravilima
gradwe (indeks izgra|enosti i stepen zauzetosti ze-
mqi{ta).

Parcela treba da ima geometrijsku formu {to bli`e
pravougaoniku, kao i veli~inu prilago|enu planiranoj na-
meni i tipu izgradwe.
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G.2. Sredworo~ni program ure|ewa 
gra|evinskog zemqi{ta

Potrebna sredstva za ure|ewe javnog gra|evinskog zemqi{ta
Procena razvojnih mogu}nosti se odnosi na zemqi{te za izgradwu i infrastrukturu, kao i na orijentaciona sred-

stva lokalne uprave namewena u sredworo~nom periodu za ure|ewe zemqi{ta i komunalno opremawe.
Pregled procene potrebnih ulagawa u ure|ewe gra|evinskog zemqi{ta u dowoj tabeli formiran je na osnovu blago

uve}anog trenda dosada{wih ulagawa u proteklom sredworo~nom periodu.



Formirawe gra|evinske parcele vr{i}e se tako da no-
voformirana gra|evinska parcela mora da ispuni slede}e
uslove.

D.1.2.3. Pravila parcelacije 
i preparcelacije

Na jednoj katastarskoj parceli mo`e da se obrazuje ve}i
broj gra|evinskih parcela. Podela postoje}e katastarske
parcele na dve i vi{e mawih parcela vr{i se u okviru gra-
nica parcele. Podelom se ne mogu formirati parcele ko-
je ne zadovoqavaju uslove u pogledu veli~ine, na~ina grad-
we u odnosu na neposredno okru`ewe, odnosno planirani
tip izgradwe.

Na ve}em broju katastarskih parcela mo`e da se obrazu-
je jedna ili vi{e gra|evinskih parcela.

Spajawem parcela i delova parcela va`e}a pravila iz-
gradwe za planiranu namenu i tip bloka ne mogu se mewa-
ti, a kapacitet se odre|uje prema novoj povr{ini.

Tip izgradwe na novoformiranoj parceli treba da bu-
de u skladu sa neposrednim okru`ewem, a u za{ti}enim
podru~jima u skladu sa uslovima za{tite.

Prilikom spajawa parcela, kapacitet objekata ne mo`e
prelaziti zbir pojedina~nih kapaciteta spojenih parcela.

Parcelacija i preparcelacija se vr{e urbanisti~kim
projektom.

Dokompletirawe neuslovnih parcela susednim parce-
lama vr{i se urbanisti~kim projektom.

Na predlog zainteresovanog lica i uz saglasnost vla-
snika zemqi{ta mo`e se vr{iti ispravka granica sused-
nih parcela, pod uslovom da je takva promena u skladu sa
uslovima utvr|enim planom.

D.1.3. Pravila za postavqawe, izgradwu, obnovu 
i rekonstrukciju objekata

D.1.3.1. Visinska regulacija

Visinska regulacija za sve objekte definisana je mak-
simalnom spratno{}u koja je ozna~ena u svim grafi~kim
prilozima, gde se jedan nivo ra~una u prose~noj vrednosti
od 3m. Tako|e, u zoni ve}ih i sredwih gustina visinska
regulacija je odre|ena i visinom venca objekta za poseb-
ne namene.

Kota prizemqa objekta odre|uje se u odnosu na kotu ni-
velete javnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

– kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo-
`e biti ni`a od kote nivelete javnog puta;

– kota prizemqe mo`e biti najvi{e 1,20m vi{a od nul-
te kote;

– za objekte koji imaju nestambenu namenu (poslovawe i
delatnosti) kota prizemqa mo`e biti maksimalno 0,20m
vi{a od kote trotoara;

D.1.3.2. Uslovi za objekte

D.1.3.2.1. Tipologija izgradwe

Stambeni objekti su objekti nameweni za stanovawe
ili za stanovawe sa delatnostima i poslovawem, a od kojih
je najmawe jedna jedinica stambena.

Najmawa nova gra|evinska parcela za izgradwu stambe-
nog objekta utvr|uje se prema slede}oj tabeli:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrsta objekta Minimalna Minimalna 
povr{ina {irina 

parcele (m±) parcele (m)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Slobodnostoje}i 300 10
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Dvojni 400 (dve po 200 m±) 16 (2h8)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
U neprekinutom nizu 150 5
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za postoje}e parcele koje povr{inom i {irinom ne is-
puwavaju uslove iz gorwe tabele primewuju se urbanisti~-
ki parametri zone u kojoj se nalazi.

Na istoj gra|evinskoj parceli mo`e se vr{iti izgradwa
i vi{e objekata prema uslovima za odre|enu zonu gradwe.

U zoni ve}ih i sredwih gustina, odnosno u zonama uz
glavnu pe{a~ku ulicu i uz glavne gradske saobra}ajnice,
kao i u zoni uz prometne saobra}ajnice preovla|uju plani-
rani kompaktni blokovi sa dvostrano uzidanim objektima,
sa pojedina~nim slu~ajevima prekinutog niza.

U zonama sredwih i malih gustina preovla|uje izgrad-
wa na urbanim parcelama gde se pojavquju uglavnom slobod-
nostoje}i objekti ili dvojni objekti.

D.1.3.2.2. Postavqawe nove zgrade u odnosu 
na javne povr{ine i granice susednih parcela

Objekti mogu biti postavqeni na gra|evinskoj parceli:

1) kao slobodnostoje}i objekti – ~ije bo~ne gra|e-
vinske linije i gra|evinske linije prema zadwoj stra-
ni parcele ne dodiruju odgovaraju}e linije gra|evinske
parcele.

2) u neprekinutom nizu – objekat dodiruje obe bo~ne li-
nije gra|evinske parcele, a rastojawe izme|u dva susedna
objekta je 0m u sistemu dvojno uzidanih objekata. Na mestu
kontakta novog i postoje}eg objekta gra|evinska linija
treba da bude kontinualna u {irini veznog elementa na
uli~noj fasadi, ili u {irini neophodnih rastojawa (od
granice parcele i od susednih objekata) za dvori{ni deo
objekta. Prekinuti niz dobija se kod jednostrano uzidanih
objekata;

3) kao dvojni objekti – objekat dodiruje samo jednu bo~-
nu liniju gra|evinske parcele;

Gra|evinska linija je linija na, iznad i ispod povr-
{ine zemqi{ta i vode do koje je dozvoqeno gra|ewe.

Gra|evinska linija ispod povr{ine zemqi{ta do koje
je dozvoqeno gra|ewe po pravilu je do granica parcele i do
regulacione linije.

Gra|evinski objekat postavqa se unutar prostora oivi-
~enog gra|evinskom linijom, odnosno predwom fasadom na
gra|evinsku liniju osim u zonama u kojima je odre|ena kon-
kretna vrednost.

Minimalno rastojawe izme|u gra|evinske linije na
povr{ini zemqi{ta i regulacione linije za novi obje-
kat je 5,00m osim u zonama u kojima je odre|ena konkret-
na vrednost.

U zoni u kojoj postoje izgra|eni objekti gra|evinska
linija utvr|uje se na osnovu pozicije ve}ine izgra|enih
objekata.

U zonama stanovawa sa delatnostima u kompaktnim blo-
kovima ve}ih i sredwih gustina, nove objekte postaviti na
regulacionu liniju (regulaciona i gra|evinska linija se
poklapaju).

U kompaktnim blokovima u centralnoj gradskoj zoni,
odnosno u zoni uz pe{a~ku ulicu i zoni uz glavne gradske
saobra}ajnice, podzemna gra|evinska linija (delovi objek-
ta, skloni{ta, gara`e i sl.) mo`e se poklapati sa grani-
cama parcele (obavezno je da 10-15% parcele budu nezastr-
te povr{ine).

Rastojawa

Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez
ispada) novog slobodnostoje}eg objekta od granice sa su-
sednom parcelom po pravilu je:

– 1,5m na delu bo~nog dvori{ta prema daqem susedu,

– 2,5m na bilo kom drugom delu dvori{ta.

Novi objekat se mo`e graditi bez rastojawa do granice
susedne parcele, odnosno kao dvojni objekat ili objekat u
nizu, po pravilu ukoliko je objekat na susednoj parceli iz-
gra|en do granice gra|evinske parcele.
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Novi objekat se mo`e graditi na rastojawu mawem od
rastojawa ili bez rastojawa do granice susedne parcele,
odnosno kao prvi dvojni objekat ili objekat u nizu i uz
prethodno pribavqenu saglasnost vlasnika odnosno kori-
snika susedne parcele.

Propisana rastojawa objekata do granica parcela data
su po pojedinim celinama u poglavqu \. Posebna pravila
gra|ewa za odre|ene celine.

D.1.3.2.3. Otvori

Na kalkanskom zidu objekta prema susednoj parceli ko-
ji je od granice sa wom udaqen:

– 2,5m ili ve}em, dozvoqeni su naspramni otvori stam-
benih prostorija,

– izme|u 1,5 i 2,5m, dozvoqeni su otvori pomo}nih pro-
storija i stepeni{ta, sa minimalnim parapetom 180cm,

– mawe od 1,5m, nisu dozvoqeni nikakvi naspramni
otvori.

Na kalkanskom zidu novog objekta u nizu odnosno novog
udvojenog objekta koji je na granici parcele zabraweni su
bilo kakvi naspramni otvori.

Na kalkanskom zidu novog objekta u nizu odnosno novog
udvojenog objekta koji je na granici parcele obavezna je iz-
gradwa svetlarnika.

Na kalkanskom zidu novog objekta u nizu odnosno novog
udvojenog objekta prema susednom postoje}em objektu na
granici parcele, a koji ima izgra|en svetlarnik, obavezna
je izgradwa simetri~nog svetlarnika.

Dozvoqeno je formirawe svetlarnika za potrebe ven-
tilacije i osvetqavawa pomo}nih prostorija u stanu ili
zajedni~kog stepeni{ta u objektu, minimalne povr{ine
6 m±. Ukoliko se svetlarnik uskladi sa polo`ajem sve-
tlarnika susednog objekta, ova povr{ina mo`e biti uma-
wena za 1/4.

Minimalna {irina svetlarnika je 2m, a minimalna
visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80m.

Nije dozvoqeno zatvarawe postoje}ih svetlarnika.

D.1.3.2.4. Podzemne eta`e

Gra|evinski elementi ispod kote trotoara – javne sao-
bra}ajnice – mogu pre}i gra|evinsku, odnosno regulacionu
liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do hori-
zontalne projekcije ispada), i to:

1) stope temeqa maksimalno – 0,15 m do dubine od 2,60 m
ispod povr{ine trotoara – javne saobra}ajnice – a ispod
te dubine – 0,50 m;

2) {ahtovi podzemnih prostorija do nivoa kote trotoa-
ra maksimalno – 1,00 m.

Podzemne eta`e mogu pre}i gra|evinsku liniju do gra-
nica parcele, ali ne i regulacionu liniju ka javnoj povr-
{ini.

Stope temeqa ne mogu prelaziti granicu susedne parce-
le, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika parcele.

D.1.3.2.5. Dozvoqeni ispadi van gra|evinske linije

Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i
gra|evinsku liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

– izlozi lokala – 0,30 m, po celoj visini,

– izlozi lokala – 0,90 m po celoj visini u pe{a~kim zo-
nama;

– konzolne reklame – 1,20 m na visini iznad 3,00 m.

Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i
regulacionu liniju samo u slu~aju kada najmawa {irina
trotoara iznosi 3,50 m.

Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, te-
rase, ulazne nadstre{nice sa i bez stubova, nadstre{ni-
ce i sl.) na nivou prvog sprata i vi{ih spratova mogu da

pre|u gra|evinsku liniju (ra~unaju}i od osnovnog gaba-
rita objekta u prizemqu do horizontalne projekcije is-
pada), i to:

– 1,20 m na delu objekta prema predwem dvori{tu do re-
gulacione linije;

– 0,60 m na delu objekta prema bo~nom dvori{tu ako je
rastojawe objekta od granice parcele minimum 3,00 m;

– 1,50 m na delu objekta prema zadwem dvori{tu ako je
rastojawe od stra`we linije susedne gra|evinske parcele
najmawe 5,00 m.

Ispadi na objektima (erkeri, doksati, balkoni, ulazne
nadstre{nice bez stubova, nadstre{nice i sl.) ~ija se gra-
|evinska linija poklapa sa regulacionom linijom mogu
prelaziti regulacionu liniju, i to:

– maksimalno 0,60m od gra|evinske linije, ako je troto-
ar mawi od 3,50m i to maksimalno na 40% povr{ine uli~-
ne fasade i na minimalnoj visini od 4m iznad trotoara;

– maksimalno 1m od gra|evinske linije, ako je trotoar
ve}i od 3,50m, a {irina ulice ve}a od 15m i to maksimal-
no na 50% povr{ine uli~ne fasade i na minimalnoj visi-
ni od 4m iznad trotoara;

– linija krova prema ulici ne sme pre}i liniju venca.

Ispadi na delovima objekta u kompaktnim gradskim
blokovima orijentisani prema ulici ne smeju ugro`avati
privatnost susednih otvora. Horizontalna projekcija li-
nije ispada mo`e biti najvi{e pod uglom od 45% od naj-
bli`eg susednog otvora.

D.1.3.2.6. Ulazna stepeni{ta

Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na
objekat (predwi deo) ako je gra|evinska linija 3m uvu~e-
na u odnosu na regulacionu liniju i ako savla|uje visi-
nu do 0,90m.

Stepenice koje savla|uju visinu ve}u od 0,90m ulaze u
gabarit objekta.

Stepenice koje se postavqaju na bo~ni ili zadwi deo
objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvori{ta.

D.1.3.2.7. Spratnost i visina objekata

Visina objekta je rastojawe od nulte kote objekta do ko-
te slemena (za objekte sa kosim krovom) odnosno do kote
venca (za objekte sa ravnim krovom).

Prilikom izgradwe novih objekata, nadgradwe ili za-
mene objekata novim, spratnost je odre|ena prema urbani-
sti~kim parametrima koji su predmetnim planom u pogla-
vqu \ utvr|eni za konkretne zone. Maksimalna spratnost
pojedina~nih objekata u poglavqu \ definisana je zakqu~-
kom Komisije za planove.

Visina venca objekta odre|ena je za kompaktne blokove
u zoni ve}ih i sredwih gustina uz glavnu pe{a~ku ulicu i
glavne gradske saobra}ajnice.

D.1.3.2.8. Indeks izgra|enosti i stepen 
zauzetosti parcele

Indeks ili stepen izgra|enosti (I) je odnos izme|u
bruto razvijene izgra|ene povr{ine svih nadzemnih eta`a
korisnog prostora i povr{ine parcele (lokacije, blo-
ka,zone)

Indeks ili stepen zauzetosti (iskori{}enosti) ze-
mqi{ta (Z, u %) je odnos izme|u bruto povr{ine pod objek-
tom i povr{ine gra|evinske parcele pomno`en brojem 100.

U slu~aju da je postoje}i stepen zauzetosti parcele ve-
}i od maksimalne vrednosti za taj tip izgra|enosti, zadr-
`ava se postoje}i, bez mogu}nosti uve}awa.

U slu~aju zamene objekta novim, stepen zauzetosti mo-
ra biti definisan na osnovu vrednosti iz pravila gra-
|ewa u poglavqu \. Maksimalni indeksi izgra|enosti i
zauzetosti u poglavqu \ odre|eni su zakqu~kom Komisi-
je za planove.
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D.1.3.2.9. Regulacija, pristup parcelama i obezbe|ivawe
prostora za parkirawe /gara`irawe

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr{i-
nu od povr{ina namewenih za druge namene. Regulaciona
linija utvr|uje se u odnosu na osovinsku liniju (osovinu
javnog puta) ili na grani~nu liniju (trasa pruge, bolni-
ca i sl.) i obele`ena je za sve postoje}e i planirane sao-
bra}ajnice.

Rastojawe izme|u regulacionih linija ({irina poja-
sa regulacije) utvr|ena je planom u zavisnosti od funk-
cije i ranga saobra}ajnice, odnosno infrastrukture, a
za daqu razradu (urbanisti~ki projekti) po pravilu po-
trebna {irina pojasa regulacije po vrstama komunika-
cija je:

– stambene ulice 8,00m
– kolski prolazi 5,00m
– privatni prolazi 2,50m
– pe{a~ke staze 1.50m
Prilikom nove izgradwe, zajedni~ko pravilo za sve zo-

ne je da se sve potrebe za parkirawem/gara`irawem zadovo-
qe na parceli na kojoj se gradi. Neophodan parking odno-
sno gara`ni prostor mora se obezbediti istovremeno sa
izgradwom objekta.

Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe, vlasnici no-
vih stambenih ili stambeno poslovnih objekata svih vrsta
obezbe|uju manipulativni prostor i parking ili gara`na
mesta na sopstvenoj gra|evinskoj parceli, izvan povr{ine
javnog puta, po normativu odre|enom u posebnim pravili-
ma. Za stambene ili stambeno-poslovne objekte preporuka
je da najmawe jedna polovina parking mesta bude sme{tena
u gara`i.

Ove odredbe se ne odnose na rekonstrukciju, adaptaci-
ju ili promenu namene postoje}ih objekata, a za dogradwu
se primewuju za novi koristan prostor koji se gradi.

Ove odredbe se primewuju za novi koristan prostor ko-
ji se dobija rekonstrukcijom – dogradwom i nadgradwom
postoje}ih objekata.

Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe, vlasnici
ostalih objekata svih vrsta obezbe|uju manipulativni pro-
stor i parking ili gara`na mesta na sopstvenoj gra|evin-
skoj parceli, izvan povr{ine javnog puta, a po slede}em
normativu odnosa potrebnih parking ili gara`nih mesta
i korisnog prostora:

Tabela D.1.3.2.9. Potreban broj parking mesta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sadr`aj Broj parking / Po jedinici mere

gara`nih mesta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
banke 2 100 m± korisnog prostora
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
medicinske ustanove 3 150 m± korisnog prostora
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
poslovawe 1,4 100 m± korisnog prostora
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
administracija 1 150 m± korisnog prostora
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
po{te 1 150 m± korisnog prostora
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
robna ku}a 1,8 100 m± korisnog prostora
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
restoran 1 8 stolica
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
hotel 1 10 kreveta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pozori{ta, bioskopi 1 30 gledalaca
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
sportska hala 1 40 gledalaca
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parking mesto iz ove tabele je minimalne veli~ine 2,5m
h 5,0m, a manipulativni prostor minimalne {irine 5,0 m.

Gara`e

Povr{ine gara`a koje se planiraju nadzemno na gra|e-
vinskoj parceli ura~unavaju se pri utvr|ivawu indeksa iz-
gra|enosti, odnosno stepena zauzetosti parcele.

Prilikom izgradwe podzemnih gara`a potrebno je vo-
diti ra~una o polo`aju postoje}e i planirane infrastruk-
turne mre`e koja se mora izmestiti ili formirati na pro-
pisnom rastojawu od objekata. Gara`e projektovati tako da
ne ugro`avaju stabilnost objekata u blizini, tj. obezbe|i-
vati temeqe susednih objekata.

Pri projektovawu podzemnih gara`a po{tovati slede-
}e normative:

– {irina prave rampe po voznoj traci min. 2,25m;

– ~ista visina gara`e min. 2,30m;

– dimenzije parking mesta min. 2,30/4,80m;

– podu`ni nagib pravih rampi maks. 12% za otvorene i
15% za pokrivene rampe.

Otvoreni parkinzi

U okviru postoje}ih objekata, ukoliko ne postoji druga
mogu}nost kolskog pristupa na slobodni deo parcele, za
potrebe parkirawa mogu}e je u prizemqu objekta ostvariti
kolski pristup minimalne {irine 3m (u skladu sa tehni~-
kim mogu}nostima).

Parking mesta upravna na osu kolskog pristupa
predvideti sa dimenzijama 2,30/5m (min. 4,80m), a podu-
`no postavqena parking mesta sa dimenzijama 2,00/6m
(min. 5,5m).

Povr{ine za miruju}i saobra}aj na otvorenom prostoru
raditi sa zastorom od prefabrikovanih elemenata be-
ton/trava.

Na otvorenim parking prostorima, gde je mogu}e, pred-
videti formirawe novih drvoreda. Predvideti zadr`ava-
we postoje}eg visokog zelenila u {to ve}oj meri.

Parking mesto je minimalne veli~ine 2,5m h 5,0m, a
manipulativni prostor minimalne {irine 5,0 m.

D.1.3.2.10. Uslovi prikqu~ewa 
na komunalnu infrastrukturu

Sve postoje}e i novoplanirane objekte prikqu~iti na
potrebnu infrastrukturnu mre`u i postrojewa, u skladu sa
uslovima iz pravila ure|ewa za komunalnu infrastrukturu
i grafi~kim prilogom na kom je prikazan plan infra-
strukture.

Primarna i sekundarna mre`a infrastrukture (vodo-
vod, kanalizacija, TT mre`a, gasna mre`a, toplovodna mre-
`a) postavqa se u pojasu regulacije.

Pojasi regulacije za postavqawe infrastrukturne mre-
`e i javnog zelenila (drvoredi, parkovi) utvr|uju se u zo-
nama parcela karakteristi~ne namene (javnog puta) kao i
van tih zona (dalekovodi, naftovodi, gasovodi, toplovodi
i sl.).

Oprema potrebna za funkcionisawe komunalne infra-
strukture, telekomunikacijskih i radiodifuznih sistema
mo`e se instalirati i u postoje}e ili novoizgra|ene
objekte druge namene uz pribavqenu saglasnost vlasnika
(korisnika) poslovnih ili stambenih objekata.

Nadzemni vodovi postavqaju se na stubove.
Za podzemne i nadzemne objekte i mre`e infrastruktu-

re, kao i stubove koji se ne grade u zoni namewenoj izgrad-
wi objekata od op{teg interesa, odnosno u pojasu regula-
cije, potrebno je pribaviti prethodnu saglasnost vlasnika
(korisnika) parcela, kao i druge uslove koje odredi nadle-
`ni organ.

Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe pojedina~nih objekata
na komunalnu infrastrukturu pribavqaju se od nadle`nih
institucija.
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D.1.3.2.11. Kori{}ewe podruma i suterena

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prosto-
rije ako ne postoje smetwe geotehni~ke i hidrotehni~ke
prirode.

Podrumske i suterenske prostorije prvenstveno se ko-
riste za podzemne gara`e, tehni~ke prostorije (toplotne
podstanice, trafostanice i sl.), stanarske ostave itd.

U postoje}im stambenim objektima dozvoqeno je for-
mirawe gara`nog prostora u podrumskim i suterenskim
prostorijama, u skladu sa tehni~kim normativima.

Dozvoqeno je kori{}ewe podruma i suterena kao kori-
snog prostora, iskqu~ivo za delatnosti koje su kompati-
bilne sa funkcijom stanovawa, u skladu sa tehni~kim nor-
mativima za odgovaraju}u delatnost.

D.1.3.2.12. Ogra|ivawe parcela

Gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati zidanom ogra-
dom do visine od 0,90m i transparentnom ogradom ili ze-
lenom `ivom ogradom do visine od 1,40m (ra~unaju}i od
kote trotoara). Maksimalna visina zidanog parapeta tran-
sparentne ograde je do 0,40 m.

Ka regulaciji se postavqa transparentna ograda tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gra|evinskoj
parceli koja se ogra|uje. Vrata i kapije na uli~noj ogradi
ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Susedne gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati `ivom
zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gra|evinske
parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m,
koja se postavqa prema katastarskom planu i operatu, tako
da stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde.

Ograde izme|u susednih gra|evinskih parcela mogu bi-
ti pune zidane do visine 1.40m, tako da stubovi ograde bu-
du na zemqi{tu vlasnika ograde.

Parcele ~ija je kota nivelete vi{a od 0,90m od sused-
ne, mogu se ogra|ivati transparentnom ogradom do visine
od 1,40m koja se mo`e postavqati na podzid ~iju visinu od-
re|uje nadle`ni op{tinski organ.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti vi{e od 0,90m od
kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.

Gra|evinske parcele na kojima se nalaze objekti koji
predstavqaju neposrednu opasnost po `ivot qudi, kao i
gra|evinske parcele specijalne namene, ogra|uju se na na-
~in koji odredi nadle`ni organ.

Gra|evinske parcele na kojima se nalaze industrijski
objekti mogu se ogra|ivati zidanom ili transparentnom
ogradom visine do 2,20 m.

D.1.3.2.13. Ure|ivawe slobodnih 
povr{ina na parceli

Na nivou pojedina~nih parcela potrebno je obezbediti
odgovaraju}e slobodne i zelene povr{ine.

Na parcelama u kompaktnim blokovima obezbediti 10-
20% ozelewenih povr{ina na parceli, a na parcelama u
otvorenim blokovima 30-40%.

D.1.3.2.14. Nivelacija

Odvodwavawe povr{inskih voda vr{i se slobodnim padom
prema rigolama, odnosno prema ulici (kod regulisane kana-
lizacije, odnosno jarkovima) sa najmawim padom od 1,5%.

Povr{inske vode sa jedne gra|evinske parcele ne mogu
se usmeravati prema drugoj parceli.

Nasipawe terena ne sme ugroziti objekte na susednim
parcelama, a odvo|ewe povr{inskih voda mora biti kon-
trolisano, a ako postoji potreba za tim na parceli izgra-
diti i upojni bunar.

D.1.3.2.15. Uslovi za obnovu 
i rekonstrukciju objekata

Nadgradwa novih eta`a – krova do visine suseda u
skladu sa ambijentom bloka ili ulice dozvoqena je u okvi-
ru dozvoqenih visina za odre|eni tip bloka. Nadgradwa

tipski gra|enih objekata dozvoqena je samo na nivou ce-
line objekta, ne i za delove. Nadgradwa podrazumeva
obezbe|ivawe odgovaraju}eg broja parking mesta za nove
kapacitete.

Dodavawe krova na zgradi sa ravnim krovom bez pot-
krovqa radi se postavqawem kosog krova sa nagibom do
10%, a krovnu konstrukciju treba postaviti povla~ewem
iza venca ili zidane ograde. Krov ne sme da izlazi iz ga-
barita zgrade.

Visina nazitka stambene potkrovne eta`e iznosi naj-
vi{e 1,60 m ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta`e do
ta~ke preloma krovne kosine. Visina prelomne ta~ke man-
sardnog krova od kote poda potkrovqa je maks. 2,4m.

Nije dozvoqena izgradwa mansardnog krova sa prepu-
stima. Novoplanirani mansardni krov mora biti projek-
tovan tako da bude upisan u polukrug. Nije dozvoqena iz-
gradwa potkrovqa u vi{e nivoa (ako geometrija krova do-
zvoqava, mo`e se formirati galerijski prostor, ali ne
kao nezavisna korisna povr{ina).

Adaptacija postoje}ih tavana i zajedni~kih prostorija,
u ciqu dobijawa korisnog stambenog ili poslovnog pro-
stora, dozvoqene su u svim objektima, ako nema promene ga-
barita objekta ni u horizontalnom ni u vertikalnom smi-
slu i pod uslovom da se ne naru{ava stabilnost objekta i
standard stanovawa ostalih stanara. Nije dozvoqeno za-
tvarawe postoje}ih prolaza i pasa`a koji vode u unutra-
{wost kompaktnih i otvorenih blokova.

Ru{ewe starog i izgradwa novog objekta na mestu po-
stoje}eg dozvoqeno je samo uz primenu urbanisti~kih para-
metara definisanih ovim planom za konkretne zone.

Za sve vidove rekonstrukcija, adaptacija ili dograd-
we postoje}ih objekata potrebno je proveriti stati~ku
stabilnost objekta i geomehani~ka svojstva terena na
mikrolokaciji.

D.1.3.2.16. Uslovi za arhitektonsko 
i estetsko oblikovawe objekata

U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklo-
pqeni u ambijent, sa kvalitetnim materijalima i savreme-
nim arhitektonskim re{ewima.

Prilikom nadzi|ivawa ne mewati stilske karakteri-
stike objekta. Nije dozvoqeno dodavawe ukrasa koji nisu
postojali na prvobitnoj zgradi.

Spoqni izgled objekta koji predstavqa kulturnu vred-
nost ili se nalazi u zoni za{tite, uskla|uje se sa konzer-
vatorskim uslovima.

Maksimalni dozvoqeni nagib krovnih ravni kosih
krovova je 30 stepeni.

Za osvetqewe novog korisnog prostora u tavanima ili
potkrovqima po pravilu koristiti prozore postavqene u
ravni krova.

Za osvetqewe korisnog prostora u tavanima ili pot-
krovqima mogu}e je i postavqawe vertikalnih krovnih
prozora – krovnih baxa i to tako da na jednom objektu mo-
`e biti samo jedan red krovnih baxa na istoj visini. Mak-
simalna dozvoqena ~ista visina krovne baxe je 260cm od
kote poda. Najve}a dozvoqena ukupna povr{ina osnove
krovnih baxa je 30% povr{ine osnove krova. Oblik i {i-
rina baxe moraju biti uskla|eni sa elementima fasade i
pratiti ritam otvora na dowim eta`ama.

Nije dozvoqeno pojedina~no zastakqivawe balkona, te-
rasa i lo|a na stambenim zgradama, kao ni druge gra|evin-
ske intervencije na fasadama, osim u slu~aju jedinstvene
intervencije za sve eta`e.

Ugaoni objekti mogu imati kao akcenat jednu eta`u vi-
{e i pove}ani koeficijenat izgra|enosti i zauzetosti do
15% od propisanih za zonu u kojoj se grade. Na idejni pro-
jekat ugaonih objekata obavezno pribaviti mi{qewe Ko-
misije za planove.
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