
Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 46. st. 3. i 4. i ~lana

47. Zakona o lokalnim izborima („Slu`beni glasnik RS”,

broj 129/07), donela je 

O D L U K U

O PRESTANKU MANDATA ODBORNIKA

SKUP[TINE GRADA BEOGRADA

1. Utvr|uje se prestanak mandata odbornika Skup{tine

grada Beograda, pre isteka vremena na koje su izabrani,

zbog podnete ostavke, i to: 

– Aleksandra Vu~i}a, sa izborne liste Srpska radikal-

na stranka – Tomislav Nikoli}, i

– Biqane Devrwe, sa izborne liste Srpska radikalna

stranka – Tomislav Nikoli}.

2. Ovu odluku objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 118-228/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16.

septembra 2008. godine, na osnovu ~lana 56. Zakona o lo-

kalnim izborima („Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07) i

~lana 9. Poslovnika Skup{tine grada Beograda („Slu`be-

ni list grada Beograda”, broj 28/08), donela je

O D L U K U

O POTVR\IVAWU MANDATA ODBORNIKA

SKUP[TINE GRADA BEOGRADA

1. Potvr|uje se mandat odbornicima Skup{tine grada

Beograda izabranim na izborima odr`anim 11. maja 2008.

godine, i to:

– Nemawi [arovi}u, sa izborne liste Srpska radikal-

na stranka – Tomislav Nikoli}, i

– Miroqubu Igwatovi}u, sa izborne liste Srpska ra-

dikalna stranka – Tomislav Nikoli}.

2. Ovu odluku objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 02-229/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 

16. septembra 2008. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Za-

kona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br.

47/03 i 34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`be-

ni list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE BLOKA IZME\U ULICA

MILE[EVSKE, VOJVODE DRAGOMIRA, CARA NIKO-

LAJA DRUGOG I RADOSLAVA GRUJI]A, OP[TINA 

VRA^AR

T E K S T U A L N I  D E O

1. OP[TI DEO

1. Povod i ciq za izradu plana

Republi~ki zavod za za{titu spomenika kulture, dopi-

som od 22. aprila 2005. godine, uputio je inicijativu za iz-

menu Regulacionog plana bloka izme|u ulica Mile{evske,

Vojvode Dragomira, 14. decembra i Bo`idara Axije („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 12/03) u delu koji se od-

nosi na katastarsku parcelu broj 1204 KO Vra~ar, kako bi

se izvr{ila promena namene iz ostalog zemqi{ta – kolek-

tivno stanovawe u javno zemqi{te – javni kompleks Repu-

bli~kog zavoda za za{titu spomenika kulture.

Tim povodom je Sekretarijat za urbanizam i gra|evin-

ske poslove, dostavio Obave{tewe broj 350.10-101/2005. od

6. juna 2005. godine, u kome se navodi da je, za potrebe pro-

{irewa kompleksa Republi~kog zavoda za za{titu spome-

nika kulture na katastarskoj parceli broj 1204 KO Vra~ar,

odnosno izmene va`e}eg plana, potrebno pristupiti izra-

di novog urbanisti~kog plana. 

Izradi ovog plana detaqne regulacije se pristupa na

osnovu Odluke o izradi plana detaqne regulacije bloka

izme|u ulica Mile{evske, Vojvode Dragomira, Cara Niko-

laja Drugog i Radoslava Gruji}a, op{tina Vra~ar („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 3/06). 

Ciq izrade plana detaqne regulacije je:

1. uskla|ivawe planiranih namena sa Izmenama Gene-

ralnog plana Beograda 2021 („Slu`beni list grada Beo-

grada”, br. 27/03 i 25/05);

2. sagledavawe relevantnih planskih uslovqenosti na

predmetnom podru~ju i

3. uskla|ivawe planiranih namena sa potrebama Zavoda

za za{titu spomenika kulture za pro{irewem poslovnog

prostora za svoje potrebe, izgradwom novog poslovnog

objekta na katastarskoj parceli broj 1204 (na kojoj se tre-

nutno nalazi prizemni objekat – baraka u kome su sme{te-

ne prostorije Zavoda – odeqewe ra~unovodstva i depo rad-

nog matrijala).

Pove}avawem obima posla i aktivnosti koje sprovodi

Republi~ki zavod za za{titu spomenika kulture, potrebama
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stru~waka i saradnika koji rade u okviru ove institucije,

stvorena je objektivna potreba za pro{irewem poslovnog

prostora u skladu sa okvirnim potrebama svih odeqewa u

Zavodu, u smislu prostora neophodnog za obavqawe delat-

nosti:

– na evidentirawu, istra`ivawu i obradi podataka o

kulturnim dobrima, 

– vo|ewa poslova na izradi tehni~ke dokumentacije, 

– izrade projekata za konzervatorsko-restauratorske

radove i prezentacije spomenika kulture, 

– obrada tema, javnih prezentacija, konzervatorsko-re-

stauratorskih radova na za{titi slikarstva ili fresko-

slikarstva u radioni~kim uslovima,

– fizi~ko-hemijskog ispitivawa i deponovawa arhiv-

ske gra|e i ostale dokumentacije.

1.2. Granica plana detaqne regulacije i popis

katastarskih parcela

Granica plana obuhvata urbanisti~ki blok izme|u uli-

ca Mile{evske, Vojvode Dragomira, Cara Nikolaja Drugog

i Radoslava Gruji}a, zatim obuhvata celokupnu regulaciju

ulice Radoslava Gruji}a (od Mile{evske do Cara Nikola-

ja Drugog) i ulice Cara Nikolaja Drugog (od raskrsnice

sa ulicom Vojvode Dragomora do raskrsnice sa ulicom Ra-

doslava Gruji}a) i deo Mile{evske ulice (raskrsnica sa

ulicom Radoslava Gruji}a) na teritoriji op{tine Vra~ar.

Granica se i delimi~no poklapa sa granicom Regulaci-

onog plana bloka izme|u ulica: Mile{evske, Vojvode Dra-

gomira, 14. decembra i Bo`idara Axije („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 12/03). Povr{ina kompleksa iznosi

oko 2.34 ha, sa pripadaju}im parcelama: 

– cele parcele: 1194/1, 1194/2, 1197/1, 1197/2, 1198,

1199/1, 1199/2, 1200/1, 1200/2, 1201/1, 1201/2, 1202, 1203/1,

1203/2, 1204, 1205/1, 1205/2, 1205/3, 1206, 1207/1, 1207/2,

1209/1, 1209/2, 1210/1, 1210/2, 1211, 1212, 1213/1, 1213/2,

1214/1, 1214/2, 1215/1, 1215/2, 1216/1, 1216/2, 1217, 1218, 1219,

1220, 1221, 1222/1, 1222/2 i 

– delovi parcela 1329, 1330, 1629 i 2220 KO Vra~ar.

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva katastarskih

parcela i parcela datih u grafi~kom prilogu, va`i popis

katastarskih parcela iz overene katastarske podloge iz

dokumentacije plana.

Granica plana analiti~ki je definisana na grafi~-

kom prilogu broj 3 – „Plan parcelacije sa smernicama za

sprovo|ewe”, R 1:500.

1.3. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu plana detaqne regulacije se na-

lazi u odredbama:

– Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, br. 47/03 i 34/06);

– Zakona o izmenama i dopunama Zakona o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06);

– Pravilnika o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04) i

– Zakona o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sre-

dinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04);

– Odluci o izradi plana detaqne regulacije bloka iz-

me|u ulica: Mile{evske, Vojvode Dragomira, Cara Niko-

laja Drugog i Radoslava Gruji}a, op{tina Vra~ar, („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 3/06), 

Planski osnov je:

Generalni plan Beograda 2021 („Slu`beni list grada

Beograda”, br. 27/03 i 25/05).

1.4. Ste~ene urbanisti~ke obaveze

Urbanisti~ki plan koji se u celosti preklapa sa pred-

metnom teritorijom:

– Predmetnim planom stavqa se van snage Regulacioni

plan bloka izme|u ulica Mile{evske, Vojvode Dragomira,

14. decembra i Bo`idara Axije („Slu`beni list grada Be-

ograda”, broj 12/03) u celosti.

Urbanisti~ki planovi koji se u delovima preklapaju sa

predmetnom teritorijom:

– Predmetnim planom mewa se Regulacioni plan rekon-

strukcije blokova izme|u ulica Maksima Gorkog, Mile-

{evske (Save Kova~evi}a) i 14. decembra („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 10/99) u delu u kome se preklapa sa

podru~jem u obuhvatu granica predmetnog plana detaqne

regulacije, a odnosi se na urbanisti~ka re{ewa hidroteh-

ni~ke mre`e, elektroenergetske i toplovodne mre`e u

ulici Radoslava Gruji}a.

Ostali parametri i uslovi iz navedenog regulacionog

plana predstavqaju ste~enu obavezu.

– Predmetnim planom mewa se plan detaqne regulacije

saobra}ajnog poteza Slavija @i~ka („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 15/04) u delu u kome se preklapa sa pod-

ru~jem u obuhvatu granica predmetnog plana detaqne regu-

lacije, a odnosi se na urbanisti~ka re{ewa hidrotehni~-

ke mre`e i elektroenergetske mre`e u ulici Cara Niko-

laja Drugog. 

Ostali parametri i uslovi iz navedenog regulacionog

plana predstavqaju ste~enu obavezu.

– Predmetnim planom mewa se DUP blokova izme|u

ulica Sin|eli}eve, Save Kova~evi}a, Kneza Ive od Sembe-

rije, @arka Zrewanina i Ni{ke – deo IV MZ („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 14/95) u delu u kome se preklapa

sa podru~jem u obuhvatu granica predmetnog plana detaqne

regulacije, a odnosi se na urbanisti~ko re{ewe hidroteh-

ni~ke mre`e u ulici Mile{evskoj.

Ostali parametri i uslovi iz navedenog DUP-a pred-

stavqaju ste~enu obavezu.

Navedeni urbanisti~ki planovi u delovima van obuhva-

ta predmetnog plana detaqne regulacije ostaju na snazi i

predstavqaju ste~enu urbanisti~ku obavezu.

Granice navedenih urbanisti~kih planova prikazane

su na grafi~kom prilogu broj 10 – „Ste~ene urbanisti~ke

obaveze”, R 1:500.

1.5. Uslovqenosti iz Generalnog plana Beograda 2021.

Prema uslovima iz Generalnog plana Beograda 2021, a u

okviru tipologije stambenog tkiva, predmetni prostor je

predvi|en kao me{oviti blok. Me{oviti blokovi su kom-

binacija drugih tipova stambenih blokova, pa za wih va`e

svi parametri, urbanisti~ki pokazateqi i uslovi za odgo-

varaju}e tipove. Ovaj tip stambenih blokova, u daqem raz-

voju treba re{avati na slede}i na~in:

– blok transformisati u kompaktan ili poluotvoren i

– zadr`ati zate~eno stawe, a svaki deo bloka razvijati

u smeru wegove tipologije, ili u okviru wegovih razvojnih

mogu}nosti.

Planom se predvi|aju slede}e namene u okviru bloka:

individualno stanovawe, stanovawe u kompaktnom grad-

skom bloku i javne slu`be, javni objekti i kompleksi. 

a) Uslovi za individualno stanovawe

Kao poseban tip individualne stambene gradwe u Beo-

gradu su i zone gradskih vila kao slobodnostoje}ih objeka-

ta na ve}im parcelama u zoni Sewaka i Dediwa, odnosno

na mawim parcelama sa ve}im stepenom izgra|enosti i gu-

stinom naseqenosti na podru~ju Neimara, Bawice i dr.

Mogu}e intervencije u prostoru su:

– nadgradwa postoje}ih objekata, 

– dogradwa postoje}ih objekata, 

– nova izgradwa na nezauzetim parcelama,

– zamena postoje}eg gra|evinskog fonda pod uslovima

koji va`e za novu izgradwu.

Osnovni urbanisti~ki parametri za slobodnostoje}e

porodi~ne objekte su:

– indeks izgra|enosti parcele od 0,6 – 1,2, (za ugaone

parcele I h 1,15),

– stepen zauzetosti parcele do 30% – 50%, (za ugaone

parcele Z h 1,15),

– spratnost objekata do P+2+Pot,

– gustina naseqenosti od 100 – 300 st/ha,
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– procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30%,

– parkirawe 1PM/1 stan i 1PM/80m2 BGP poslovnog

prostora.

b) Uslovi za stanovawe u kompaktnom gradskom bloku

Mogu}e intervencije u prostoru su:

– nadgradwa postoje}ih objekata do maksimalne visine

predvi|ene ovim planom,

– dogradwa postoje}ih objekata do maksimalne zauzeto-

sti parcele povr{inom pod objektom,

Osnovni parametri za kompaktne blokove u nasle|enim

centralnim delovima grada su:

– indeks izgra|enosti od 3,0 – 3,5, (za ugaone parcele I

h 1,15)

– stepen zauzetosti parcele 40% – 60%, (za ugaone par-

cele Z h 1,15)

– visina objekata 1,5 {irine ulice,

– gustina naseqenosti od 400 do 800 st/ha,

– % zelenih i nezastrtih povr{ina u odnosu na povr-

{inu bloka – 10%,

– parkirawe 0,7 – 1,1 PM/1 stan i 1PM/80m2 BGP po-

slovawa. 

v) Uslovi za javne slu`be, javne objekte i komplekse

De~je ustanove

– 6,5-7,5 m2 P objekta / po detetu,

– 15-18 m2 P kompleksa / po detetu,

– kapacitet mah. 270 dece,

– planirana spratnost P+1,

– parkirawe van parcele 1PM/100 m2 objekta,

Osnovno obrazovawe

– 1,8m2 P u~ionice / po u~eniku,

– 6,5-7,5m2 P objekta / po u~eniku,

– kapacitet 24–40 odeqewa,

– povr{ina parcele / korisniku min 25m2 / po u~eniku

u jednoj smeni 

(osnova za obra~un je nastava u dve smene).

Ustanove (domovi) socijalne za{tite

– 20–25 m2 objekta / po korisniku (detetu),

– 40–50 m2 kompleksa / po korisniku (detetu).

U okviru ovih sadr`aja koji su locirani u gradskom je-

zgru ili gusto izgra|enim delovima centralne zone, pro-

pisana veli~ina kompleksa po korisniku mo`e biti sma-

wena na realno dostupnu meru.

Ustanove kulture

Prva kategorija – polifunkcionalni kulturno-obra-

zovni centar:

– kapacitet 10 sedi{ta/1.000 stanovnika,

– 4,6m2 objekta/kapac.

Planira se zadr`avawe i daqi razvoj i unapre|ewe

ovih namena kako bi se obezbedila:

– boqa dostupnost kulturnih dobara, aktivnosti i stva-

rala{tva kroz funkcionalno primeren prostorni razme-

{taj institucija kulture,

– odr`ivost sadr`aja kulture u centralnim zonama, bez

obzira na pritisak komercijalizacije,

– fleksibilnost u kori{}ewu postoje}ih sadr`aja i

kapaciteta,

– dogra|ivawe postoje}ih i formirawe novih poliva-

lentnih struktura u okviru gradskih centara,

– formirawe muzejsko-kompleksnih celina i obezbe|e-

we adekvatnih depoa za sme{taj eksponata.

2. POSTOJE]E STAWE

2.1. Postoje}e stawe i razvojne mogu}nosti

gra|evinskog zemqi{ta

Predmetno podru~je sa nalazi na zapadnom delu central-

ne zone op{tine Vra~ar i odre|eno je saobra}ajnicama ko-

je, u sklopu gradske saobra}ajne mre`e imaju razli~it ka-

rakter. Ulica Cara Nikolaja Drugog je ulica prvog reda,

Mile{evska ulica je saobra}ajnica drugog reda, a ulice

Vojvode Dragomira i Radoslava Gruji}a su sabirne saobra-

}ajnice, odnosno stambene ulice. Sadr`ajno, ovaj prostor

se mo`e svrstati u me{ovite stambene blokove sa velikim

procentom javnih sadr`aja. Objekti na ovom prostoru su na-

stajali u razli~itim vremenskim periodima i javqaju se u

slede}im oblicima:

– ivi~no postavqeni vi{espratni objekti, locirani uz

uli~nu regulaciju, me|usobno povezani kalkanima, u ulica-

ma Cara Nikolaja Drugog i Mile{evskoj i

– slobodnostoje}i objekti povu~eni od ulice, koji se

razvijaju po dubini parcele u ulicama Vojvode Dragomira

i Radoslava Gruji}a.

Ve}ina stambenih objekata na ovom prostoru je sa pri-

sustvom poslovnih sadr`aja, prvenstveno u prizemqima, sa

razli~itim intenzitetom aktivirawa prizemqa u zavisno-

sti od zna~aja ulice u kojoj se ovi objekti nalaze. Na ovom

prostoru se pored stambenih sadr`aja nalaze i brojni

objekti javnih namena.

Na podru~ju plana koje zahvata povr{inu od oko 2,34ha,

nalaze se povr{ine slede}ih namena: 

– stanovawe i stanovawe sa lokalima u prizemqu

(P=0,90ha); 

– NU „Bo`idar Axija” sa pripadaju}om parcelom u uli-

ci Radoslava Gruji}a br. 3 (P=0,11ha);

– Osnovna {kola „Jovan Miodragovi}” sa pripadaju}im

objektima i parcelama u ulici Vojvode Dragomira br. 1–7

(P=0,29ha); 

– Objekat de~ije za{tite „Mi}a i A}im” sa pripadaju}im

parcelama u ulici Vojvode Dragomira br. 11–21 (P=0,35ha). 

– Dom za decu i omladinu „Dragutin Filipovi} – Jusa”

u ulici Radoslava Gruji}a br. 17 (P=0,08ha);

– Republi~ki zavod za za{titu spomenika kulture Srbi-

je, u ulici Radoslava Gruji}a br. 11 (P=0,23ha); 

– slobodne zelene povr{ine na parcelama ustanova jav-

nih namena, zelene povr{ine u okviru individualnih

stambenih parcela. 

2.2. Struktura povr{ina na teritoriji plana 

Bilans postoje}ih povr{ina:

– povr{ina bloka: 1,96ha,
– povr{ina pod objektima: 0,75ha,
– slobodne povr{ine: 1,21ha.
– povr{ine za stanovawe:

– individualno stanovawe: 0,43ha,
– kolektivno stanovawe: 0,46ha,
– povr{ine javnih namena: P = 1,07ha.
Postoje}i kapaciteti:

– stanovawe BRGP = 11.240,0m2,

– delatnosti RBGP = 8.800,0m2,

Postoje}i urbanisti~ki pokazateqi

– broj stanovnika: 375,

– broj zaposlenih: 158,

– gustina stanovawa: 191 stanovnika/ha,
– indeks izgra|enosti i = 1,02,

– stepen iskori{}enosti zemqi{ta: 38,2%.

2.3. Postoje}e stawe i razvojne mogu}nosti saobra}ajnih

povr{ina

Ulica Cara Nikolaja Drugog – tangira predmetni pro-

stor sa ju`ne strane, u pravcu zapad–istok i svojim karak-

terom i funkcijom pripada gradskim saobra}ajnicama pr-

vog ranga, koje povezuju pojedine delove grada sa centrima

i zonama aktivnosti ili stanovawa. Ova saobra}ajnica je

kapacitetni potez namewen javnom i individualnom put-

ni~kom saobra}aju. U ulici se nalaze stajali{ta JGP-a 

za trolejbuske linije 19, 21, 22 i 29 i autobusku liniju 83.

U popre~nom profilu, ulica je dvosmerna sa bo~nim tro-

toarima neujedna~ene regulacije, {irine i parterne opre-

mqenosti. Regulacija ulice je ste~ena obaveza iz ranije do-

netog Plana detaqne regulacije saobra}ajnog poteza Sla-

vija – @i~ka („Slu`beni list grada Beograda”, broj

15/04). Sa okolnim ulicama ostvaruje veze u nivou.

Ulica Mile{evska – tangira predmetno podru~je sa se-

veroisto~ne strane, u pravcu severozapad – jugoistok. Dvo-

smerna po karakteru, {irine profila oko 19,0m, pripada

gradskim saobra}ajnicama drugog reda. 
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Ulice Vojvode Dragomira i Radoslava Gruji}a su sa-

birne saobra}ajnice stambenog karaktera, {irina regula-

cije oko 7,7m sa trotoarima na obe strane. Obe saobra}aj-

nice funkcioni{u u re`imu jednosmernog kretawa.

Na predmetnom prostoru se uo~ava nedostatak prostora

za parkirawe vozila, koje se u velikoj meri odvija du`

obodnih saobra}ajnica, obostrano i na trotoarima. Kako

je popre~ni profil stambenih ulica relativno male {i-

rine, kretawe pe{aka i vozila je veoma ote`ano, a bezbed-

nost znatno ugro`ena. Stacionirawe saobra}aja se tako|e

vr{i i u okviru pojedinih parcela individualnog stano-

vawa i Zavoda za za{titu spomenika kulture. Du` ulice

Cara Nikolaja Drugog prolaze trase autobuskih i trolej-

buskih linija JGS-a i to: autobuska linija 84 i trolejbu-

ske linije 19, 21, 22. i 29. Ukupna frekvencija na ovim li-

nijam JGS-a iznosi 47,9 vozila na sat, sa prose~nim inter-

valom izme|u vozila na oko 1,2 minuta. 

3. PRAVILA URE\EWA

3.1. Planirane namene na teritoriji plana detaqne 

regulacije 

Osnovni principi na kojima se zasniva predlo`eno

re{ewe su:

– uskla|ivawe planirane rekonstrukcije sa urbani-

sti~kim parametrima i pokazateqima iz Generelnog plana

Beograda 2021;

– o~uvawe postoje}e regulacije i maksimalno o~uvawe

postoje}e parcelacije;

– zadr`avawe svih objekata koji se kroz rekonstrukciju

mogu uklopiti u nova re{ewa;

– uskla|ivawe planiranih namena i povr{ina koje one

zauzimaju sa realnim potrebama korisnika prostora,

– obezbe|ivawe potrebnih parking mesta za planirane

objekte. 

Planirane namene povr{ina definisane su u okviru

dve grupe osnovnih namena: javno gra|evinsko zemqi{te i

ostalo gra|evinsko zemqi{te.

3.2. Javno gra|evinsko zemqi{te

Ovim planom detaqne regulacije su definisane grani-

ce i povr{ine javnog gra|evinskog zemqi{ta, odnosno

parcele javnih namena – cele parcele: 1194/1, 1194/2,

1200/1, 1200/2, 1203/1, 1203/2, 1204, 1207/1, 1207/2, 1217, 1218,

1219, 1220, 1222/1, 1222/2 i delovi parcela 1213/2, 1329,

1330, 1629 i 2220 KO Vra~ar.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oznake Povr{ina Sastoji se od

parcela Namena parcele parcele katastarskih

javne (m2) parcela

namene KO Vra~ar

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

J1 O[ „Jovan Miodragovi}” 2.930 1194/1, 1194/2,

1222/1, 1222/2

J2 Dom za decu i omladinu 775 1200/1, 1200/2

„D. Filipovi} Jusa”

J3 De~ija ustanova 3.562 1217, 1218, 1219,

„Mi}a i A}im” 1220

J4 Republi~ki zavod za

za{titu spomenika kulture 2.304 1203/1,1203/2

1204

J5 NU „Bo`idar Axija” 1.180 1207/1, 1207/2

S1 Javna saobra}ajna 206 deo 1629

povr{ina

S2 Javna saobra}ajna 62 deo 1629

povr{ina

S3 Javna saobra}ajna 61 deo 1629,

povr{ina deo 1213/2

S4 Javna saobra}ajna 1.589 deo 2220

povr{ina

S5 Javna saobra}ajna 1.506 deo 1329

povr{ina

S6 Javna saobra}ajna 398 deo 1330

povr{ina

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva katastarskih

parcela i parcela datih u grafi~kom prilogu, va`i parce-

lacija za javne namene data u grafi~kom prilogu „Plan

parcelacije sa smernicama za sprovo|ewe”.

Izradi plana se pristupa zbog definisawa novih javnih

povr{ina, odnosno pro{irewa granica kompleksa Republi~-

kog zavoda za za{titu spomenika kulture. Predvi|a se tako|e

i uskla|ivawe planiranih namena sa potrebama Republi~kog

zavoda za za{titu spomenika kulture, na katastarskoj parce-

li broj 1204, na kojoj se trenutno nalazi prizemni objekat –

baraka u kome su sme{tene prostorije Zavoda. Na ovoj parce-

li je va`e}im planom predvi|eno kolektivno stanovawe.

3.3. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

U okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta su predvi|e-

ne razli~ite tipi~ne celine koje su definisane na osno-

vu prete`ne namene prostora, tipa stanovawa i na~ina iz-

gradwe objekata: 

– individualno stanovawe sa slobodnostoje}im objek-

tima na parceli,

– individualno stanovawe sa jednostrano uzidanim

objektima na parceli,

– stanovawe sa delatnostima u kompaktnom gradskom

bloku.

Granice tipi~nih celina su odre|ene regulacionom li-

nijom prema javnoj povr{ini, postoje}im granicama prema

susednim parcelama, odnosno tipi~nim celinama, novopla-

niranim granicama tipi~nih celina i analiti~ko geodet-

skim elementima (postoje}im ta~kama parcela prikazanim

na Planu parcelacije), sa jasno razgrani~enim i regulisa-

nim imovinsko – pravnim odnosima na obuhva}enom prosto-

ru. Ostalo gra|evinsko zemqi{te se sastoji od celih kata-

starskih parcela: 1197/1, 1197/2, 1198, 1199/1, 1199/2, 1201/1,

1201/2, 1202, 1205/1, 1205/2, 1205/3, 1206, 1209/1, 1209/2, 1210/1,

1210/2, 1211, 1212, 1213/1, 1214/1, 1214/2, 1215/1, 1215/2, 1216/1,

1216/2, 1221 i dela katastarske parcele 1213/2, KO Vra~ar.

Izmena granica gra|evinskih parcela u okviru ostalog

gra|evinskog zemqi{ta je mogu}a izradom urbanisti~kog

projekta. 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Oznaka Namena Povr{ina Sastoji se od

tipi~ne tipi~ne tipi~ne katastarskih

celine celine (m2) parcela

KO Vra~ar

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1A Individualno 3.886 1201/1, 1201/2, 1202,

stanovawe – 1205/2, 1205/3, 1214/1,

slobodnostoje}i 1214/2, 1215/1, 1215/2,

objekti 1216/1, 1216/2

1B Individualno 1.678 1205/1, 1206, 1221

stanovawe – jednostrano 

uzidani objekti

2 Stanovawe sa 3.315 1197/1, 1197/2, 1198,

delatnostima 1199/1, 1199/2, 1209/1, 

u kompaktnom 1209/2, 1210/1, 1210/2,

gradskom bloku 1211,1212, 1213/1,

deo 1231/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva katastarskih

parcela i parcela datih u grafi~kom prilogu, va`i parce-

lacija za javne namene data u grafi~kom prilogu: „Plan

parcelacije sa smernicama za sprovo|ewe”.

3.4. Pravila parcelacije

3.4.1. Parcele u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele saobra}ajnica definisane su regulacionom

linijom i analiti~ko-geodetskim elementima za obele`a-

vawe datim uz grafi~kom prilogu „Plan parcelacije sa

smernicama za sprovo|ewe”. Ovim planom je izvr{eno for-

mirawe parcela u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Granice parcela javnih slu`bi su definisane u odnosu na

granice parcela ostalog gra|evinskog zemqi{ta, tako {to
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su zadr`ane na svim pozicijama izuzev granica izme|u kata-

starske parcele 1204 i katastarskih parcela 1203/2 i 1217,

kako bi katastarska parcela 1204 bila pripojena javnom

gra|evinskom zemqi{tu.

3.4.2. Parcele u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Za parcele u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta va-

`e slede}a op{ta pravila:

– polo`aj gra|evinske parcele je definisan regulaci-

onom linijom u odnosu na javne povr{ine i razdelnim gra-

nicama parcele prema susednim parcelama;

– parcela mora imati neposredan kolski pristup na jav-

nu saobra}ajnu povr{inu;

– parcela mora da ima trajno obezbe|en kolski pristup

na javnu saobra}ajnu povr{inu {irine od najmawe 3,0m;

– katastarske parcele koje su mawe od planom dozvoqenog

minimuma nisu gra|evinske parcele i ne mogu se koristiti

za izgradwu, ve} se mogu pripojiti susednim parcelama;

– dozvoqeno je ukrupwavawe parcela spajawem dve ili

vi{e parcela. Ukrupwavawe gra|evinske parcele u tom

slu~aju utvr|uje se urbanisti~kim projektom;

– spajawem parcela va`e}a pravila izgradwe za plani-

ranu namenu i celinu se ne mogu mewati, a kapacitet se od-

re|uje prema novoj povr{ini;

– podela postoje}e parcele na dve ili vi{e mawih par-

cela se vr{i u okviru granica parcele, a takvom podelom

ne mogu se formirati parcele koje su substandardne u po-

gledu veli~ine;

– preparcelacijom dve ili vi{e postoje}ih parcela mo-

gu se formirati dve ili vi{e novih parcela.

Gra|evinske parcele u okviru pojedina~nih tipi~nih

celina formirati u skladu sa slede}im uslovima:

Tipi~na celina 1A – individualno stanovawe sa slo-

bodnostoje}im objektima na parceli

– namawa povr{ina gra|evinske parcele – 300 m2,

– minimalna {irina fronta gra|evinske parcele –

12,0m.
Tipi~na celina 1B – individualno stanovawe sa jedno-

strano uzidanim objektima na parceli 

– najmawa povr{ina gra|evinske parcele – 200 m2 i

– minimalne {irine fronta gra|evinske parcele –

10,0m.
Tipi~na celina 2 – kolektivno stanovawe sa delatno-

stima u kompaktnom gradskom bloku

– najmawa povr{ina gra|evinske parcele – 600 m2 i

– najmawa {irina fronta gra|evinske parcele – 15,0m.

Kako je u katastarskom operatu izvr{eno cepawe parcela

na deo pod objektom i parcelu dvori{ta, planom parcelaci-

je su formirane gra|evinske parcele u okviru ostalog gra|e-

vinskog zemqi{ta, preparcelacijom katastarskih parcela

pod objektom i dvori{tem, u skladu sa Zakonom o izmenama i

dopunama zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 34/06). Izmena granica ovih gra|evinskih

parcela je mogu}a izradom urbanisti~kog projekta.

Spisak parcela na ostalom gra|evisnkom zemqi{tu:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj Povr{ina Sastoji

gra|evinske gra|evinske katastarskih pa

parcele parcele (m2) KO Vra~ar

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

GP 1 348,14 1197/1 i 1197/2

GP 2 501,03 1199/1 i 1199/2

GP 3 712,28 1201/1 i 1201/2

GP 4 532,31 1209/1 i 1209/2

GP 5 391,69 1210/1 i 1210/2

GP 6 799,84 1211 i 1212

GP 7 417,47 1213/1 1213/2 deo

GP 8 540,00 1214/1 i 1214/12

GP 9 557,23 1215/1 i 1215/2

GP 10 601,89 1216/1 i 1216/2

GP 11 867,33 1205/2 i 1205/3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva katastarskih

parcela i parcela datih u grafi~kom prilogu, va`i parce-

lacija za javne namene data u grafi~kom prilogu: „Plan

parcelacije sa smernicama za sprovo|ewe”.

3.5. Pravila regulacije

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr{inu

od povr{ina namewenih za druge namene. Definisana je

granicama parcela saobra}ajnica i prikazana je na gra-

fi~kom „Plan regulacije”. U okviru regulacionih linija

saobra}ajnica dozvoqena je izgradwa iskqu~ivo infra-

strukturnog sistema podzemnih instalacija.

Gra|evinska linija

Gra|evinska linija utvr|uje se ovim planom detaqne

regulacije u odnosu na regulacionu liniju koja formira

predmetni urbanisti~ki blok izme|u ulica Mile{evske,

Vojvode Dragomira, Cara Nikolaja Drugog i Radoslava

Gruji}a. Objekti se postavqaju predwom fasadom na gra|e-

vinsku liniju, dok su unutra{wa rastojawa objekta od gra-

nica parcele, odnosno wihova me|usobna udaqenost, defi-

nisani op{tim pravilima gra|ewa za svaku celinu.

Objekti koji prelaze planom odre|ene gra|evinske li-

nije, u trenutku izrade plana mogu se samo sanitarno odr-

`avati, {to podrazumeva gra|evinske aktivnosti koje ne

smeju rezultirati pove}awem gabarita, spratnosti, visine

ili povr{ine postoje}eg objekta. Sve ostale gra|evinske

aktivnosti na ovakvoj parceli svode se na prilago|avawe

planiranoj regulaciji, u ciqu postavqawa postoje}eg

objekta na planiranu gra|evinsku liniju ili wegovo ukla-

wawe, {to }e biti procena investitora.

Prostor za izgradwu podzemnih eta`a definisan je

gra|evinskom linijom i granicama parcele, pri ~emu je

obavezna izrada elaborata Mere tehni~ke za{tite okolnih

objekata od obru{avawa.

Visinska regulacija

Visinska regulacija odre|ena je spratno{}u objekata

(P+n). Spratnost objekta predstavqa broj nadzemnih eta-

`a. Najve}a spratnost kolektivnih stambenih objekata na

teritoriji plana je P+5+Pk, individualnih P+2+Pk.

Dozvoqena je izgradwa podzemnih eta`a, pri ~emu se gara-

`e, ostave i tehnolo{ki prostori ne ra~unaju u povr{ine

korisnih eta`a. 

Nivelacija 

Planirana nivelacija terena postavqena je u odnosu na

postoje}u nivelaciju obodnih saobra}ajnica iz koje proiz-

ilazi i nivelacija prostora za izgradwu objekata. Visin-

ske kote na raskrsnicama ulica Mile{evske i Cara Niko-

laja Drugog, sa ulicama Vojvode Dragomira, odnosno Rado-

slava Gruji}a, bazni su elementi za definisawe nivelaci-

je ostalih ta~aka koje se dobijaju interpolovawem. Nivela-

cija povr{ina data je u grafi~kom prilogu: „Saobra}ajno

i nivelaciono re{ewe”.

3.6. Saobra}aj i saobra}ajne povr{ine

3.6.1. Saobra}ajnice

S obzirom na to da obodne saobra}ajnice pripadaju te-

ritoriji Regulacionog plana rekonstrukcije blokova iz-

me|u ulica Maksima Gorkog, Mile{evske (Save Kova~evi-

}a) i 14. decembra („Slu`beni list grada Beograda”, broj

10/99), Regulacionog plana saobra}ajnog poteza Slavija –

@i~ka („Slu`beni list grada Beograda”, broj 15/04) i

DUP-a blokova izme|u ulica Sin|eli}eve, Save Kova~evi-

}a, Kneza Ive od Semberije, @arka Zrewanina i Ni{ke –

deo IV MZ („Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/95),

urbanisti~ka re{ewa saobra}aja i saobra}ajnih povr{ina

iz pomenutih planova prihvataju se kao ste~ena obaveza.
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U ulici Cara Nikolaja Drugog, od raskrsnice sa 

Maksima Gorkog pa do raskrsnice sa Mile{evskom 

ulicom, kolovoz se vodi sa po dve vozne trake po smeru {i-

rine 2,75m i minimalnim trotoarima {irine 1,5m. Pro-

{irewe geometrijskog popre~nog profila od ulice Vojvo-

de Dragomira ostvaruje se na ra~un trotoara na parnoj

strani ulice.

Regulacioni prostor svih saobra}ajnica mora slu`iti

iskqu~ivo osnovnoj nameni – neometanom odvijawu javnog,

komunalnog, snabdeva~kog, individualnog i pe{a~kog sao-

bra}aja, kao i za sme{taj komunalnih i saobra}ajnih insta-

lacija i zelenila.

3.6.2. Parkirawe – gara`irawe vozila

Problem parkirawa re{iti na sopstvenoj parceli (na

slobodnom delu parcele ili u gara`i), sa tim {to je pri-

likom odre|ivawa potrebnog broja mesta za sme{taj vozi-

la potrebno po{tovati slede}e normative:

– za potrebe stanovawa odrediti prema normativu: 

najmawe jedno mesto za sme{taj vozila za svaku stambenu 

jedinicu.

– za ostale namene odrediti prema normativima za

{kolu: 1PM za svaku u~ionicu i kabinet,

de~ju ustanovu: 1PM za svaku grupu dece,

poslovawe – administracija: 1PM / 80,0m2 BGP,

trgovinu: 1PM / 66,0m2 BGP i 

ugostiteqstvo: 1PM za dva stola sa po ~etiri stolice.

Ulaze u gara`e predvideti {to daqe od raskrsnica iz

bezbednosnih razloga. U ulici Cara Nikolaja Drugog is-

kqu~ena je mogu}nost parkirawa uz ivicu kolovoza ili na

trotoarima.

3.6.3. Javni gradski saobra}aj

Prema planskim postavkama i smernicama razvoja si-

stema JGS-a u dosada{wim planovima, a u skladu sa Gene-

ralnim planom Beograda 2021, u okviru predmetnog prosto-

ra je predvi|eno slede}e:

– zadr`avawe trasa autobuskih i trolejbuskih linija

koje opslu`uju predmetni prostor;

– zadr`avawe postoje}e trolejbuske kontaktne mre`e

predstavqene sa dva para paralelnih trolnih vodova za oba

smera, koji su razapeti u vazduhu i popre~nicima vezanim

za nosa~e, stubove i zidne oslonce;

– zadr`avawe svih regulacionih popre~nih profila

saobra}ajnica u okru`ewu predmetnog prostora u postoje-

}im, kona~nim ili planiranim granicama, kako bi se omo-

gu}ilo dvosmerno odvijawe autobuskog saobra}aja i 

– zadr`avawe postoje}ih prolaznih stajali{ta. 

3.7. Tehni~ka infrastruktura 

3.7.1. Hidrotehni~ka infrastruktura

U pogledu kanalisawa predmetno podru~je pripada jed-

nim delom „Bulbulderskom”, a drugim delom „^uburskom”

slivu. 

Planom je predvi|eno da se izvr{i rekonstrukcija od-

re|enih delova vodovodne i kanalizacione mre`e, a delom

da se zadr`i postoje}e stawe. U ovom pogledu izvr{eno je

uskla|ivawe sa planovima razvoja preduze}a BVK koji se

odnose na ovaj deo Beograda.

3.7.1.1. Kanalizaci ja  za  otpadne  i  atmosferske

vode

Predmetni blok pripada Centralnom gradskom kanali-

zacionom sistemu na kome je zasnovan op{ti princip ka-

nalisawa. U ulicama Mile{evskoj, Vojvode Dragomira,

Cara Nikolaja Drugog i Radoslava Gruji}a postoji uli~na

gradska kanalizaciona mre`a op{teg sistema. Otpadne vo-

de (upotrebqene i atmosferske) sa predmetnog podru~ja

gravitiraju jednim delom prema Bulbulderskom, a drugim

prema ^uburskom slivu.

Bulbulderski sliv

Kanalizaciona mre`a u ulici Vojvode Dragomira i Ra-

doslava Gruji}a ukqu~uje se u op{ti kanal u Mile{evskoj.

Ovaj kanal se nizvodno ukqu~uje u kolektor OB 60/110 cm u

Bulevaru kraqa Aleksandra, koji se uliva u kolektor OB

90/140 cm u ulici Kraqice Marije i daqe sve do kolektor-

skog sistema u Cviji}evoj ulici.

U „Idejnom re{ewu rekonstrukcije kanalizacione mre-

`e u delu IV MZ na Vra~aru – blokovi 36–39”, koji je ura|en

u JP BVK, utvr|eno je da je potrebno delom izvr{iti rekon-

strukciju uli~ne kanalizacione mre`e, s obzirom na to da

postoje}a ne zadovoqava u pogledu kapaciteta. Na teritori-

ji predmetnog Plana to se odnosi na ulicu Radoslava Gruji-

}a. Kao potvrda da je potrebna rekonstrukcija kanalizacija

u ulici Radoslava Gruji}a navodi se slede}e: povr{ina ko-

ja gravitira na ovaj kanal iznosi 1,9 ha. Ra~unska dvogodi-

{wa ki{a 150 l/s /ha, a koeficijenat oticawa Ψ = 0,6. Ko-

li~ina vode koju treba evakuisati: Q= 1,9 x 150 x 0,6 =171l/s
Kanal u ulici Radoslava Gruji}a ima pad od 11 ‰. We-

gov kapacitet koji iznosi 60 l/s pri puwewu od 100%, je ne-

dovoqan. Predvi|eno je da novi kanal bude pre~nika Ø400

i da wegov kapacitet pri padu od 11‰ iznosi 214 l/s, {to

}e biti zadovoqavaju}e.

Postoje}i kanal u ulici Radoslava Gruji}a, od ulice

Cara Nikolaja Drugog do prvog {ahta u du`ini od 30m, se

zadr`ava u postoje}em stawu jer zadovoqava u pogledu kapa-

citeta. To zna~i da novu kanalizaciju u ulici Radoslava

Gruji}a treba izgraditi u du`ini od 175m od prikqu~ka

na postoje}i kanal u Mile{evskoj ulici, u skladu sa nave-

denim idejnim projektom JP BVK. 

3.7.1.2. V odovod

Predmetni kompleks pripada drugoj zoni vodosnabdeva-

wa. U ulici Radoslava Gruji}a se nalazi vodovodna cev

Ø80, koja se, prema uslovima iz Regulacionog plana rekon-

strukcije blokova izme|u ulica Maksima Gorkog, Mile-

{evske (Save Kova~evi}a) i 14. decembra („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 10/99), ukida i planira vodovodna

cev Ø150, sa koje su predvi|eni prikqu~ci za nove objekte.

Glavni dovod Druge zone se nalazi i u ulici Cara Niko-

laja Drugog. Kote u ulici Radoslava Gruji}a su 141–144. U

Drugoj zoni kota pijezometrijskog pritiska mo`e biti oko

190m n.v, tako da je raspolo`ivi pritisak oko 4,5 bara

({to se smatra veoma povoqnim). Na osnovu prora~una

utvr|eno je da je snabdevawe vodom u ovom bloku u potpuno-

sti zadovoqavaju}e, kako u pogledu projektovane mre`e ta-

ko i u pogledu pritiska.

3.7.2. Elektroenergetska mre`a 

Napajawe postoje}ih potro{a~a se vr{i iz tri TS

10/0,4 kV:

– Radoslava Gruji}a 2 (Bo`idara Axije) – Narodni uni-

verzitet (podzemna) Reg. broj B-19, 630kVA,

– Cara Nikolaja Drugog 47 (14. decembra) – u objektu

Reg.br. B-318, 630kVA,

– Mile{evska bb – u parku (limena) Reg.br. B-659,

630kVA.

Postoje}i potro{a~i elektri~ne energije i ubudu}e }e

se napajati iz postoje}ih trafo-stanica TS 10/0,4 kV.

Uslovi za planirane sadr`aje su slede}i:

– za orijentacionu povr{inu novoplaniranih sadr`aja

BGP=1.050,0m2 predvi|ena je ukupna jednovremena snaga

120kW;

– potrebno je izvr{iti elektromonta`nu rekonstruk-

ciju postoje}e TS 10/0,4 kV „Cara Nikolaja Drugog 47” (14.

decembra) – Reg.br. B-318, tako {to }e se postoje}i tran-

sformator snage 630kVA zameniti transformatorom sna-

ge 1.000kVA, a postoje}u niskonaponsku razvodnu tablu za-

meniti novom sa odgovaraju}im brojem izvoda;

– za napajawe novoplaniranog objekta izgraditi pod-

zemni provodnik 1kV, od rekonstruisane TS B-318 do pla-

niranog objekta.

Na predmetnom podru~ju i u wegovoj blizini konstato-

vano je da nema objekata JP „Elektromre`a Srbije”.
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3.7.3. Telekomunikaciona, radio i TV mre`a

Postoje}a telefonska mre`a pripada kablovskom pod-

ru~ju No 36 ATC „Krunski venac”. Kapacitet kablovskog

podru~ja delimi~no zadovoqava sada{we potrebe. Postoje-

}a kablovska TT kanalizacija se nalazi u profilu obod-

nih saobra}ajnica. 

Distributivna mre`a je izvedena podzemnim kablovima

postavqenim slobodno u zemqu, a pretplatnici su preko

spoqa{wih, odnosno unutra{wih izvoda povezani sa di-

stributivnom mre`om. 

Parametri za odre|ivawe broja telefonskih prikqu~aka: 

– stanovawe – na 2 stambene jedinice, 3 telefonska

prikqu~ka,

– delatnosti – na 30m2 korisne povr{ine, 1 telefon-

ski prikqu~ak.

Na osnovu ovih parametara potrebno je obezbediti oko

700 telefonskih prikqu~aka za posmatrani blok. Raspored

pojedina~nih prikqu~aka dat je u grafi~kom prilogu: „Ur-

banisti~ko re{ewe elektroenergetske i TT mre`e”.

Uslovi za planirane intervencije na ovom prostoru su

slede}i:

– pre po~etka gra|evinskih radova potrebno je izvr{i-

ti trasirawe i obele`avawe trase postoje}ih kablova, ka-

ko bi se definisli ta~an polo`aj i dubina TT kablova i

potom na~in za{tite ukoliko su kablovi ugro`eni;

– rekonstrukcijom postoje}eg stawa obezbediti potre-

ban broj telefonskih prikqu~aka za nove pretplatnike u

granicama predmetnog kompleksa;

– kako je ovo podru~je intenzivne izgradwe, zbog {to

jednostavnijeg prelaska na nove tehnologije u oblasti te-

lekomunikacija, potrebno je kapacitete TT kanalizacije

prilagoditi budu}im potrebama povezivawa novih objeka-

ta na TT mre`u;

– tro{kove izrade tehni~ke dokumentacije, kao i tro-

{kove izme{tawa TT instalacija snosi investitor plani-

rane izgradwe. 

U granicama obuhva}enim ovim planom JP RTS – Radio

televizija Beograd ne poseduje kablovski distribucioni

sistem (KDS), a uslovi za planirawe RTV instalacija – za-

jedni~ki antenski sistem, bi}e dostavqeni u okviru izra-

de tehni~ke dokumentacije za izgradwu novoplaniranih

objekata.

Zakonom o telekomunikacijama („Slu`beni glasnik

RS”, broj 44/03) oblast kablovskih distribucionih siste-

ma je ostala neregulisana, tako da JP RTS nema ovla{}e-

wa na osnovu kojih bi mogla da izdaje uslove koji se ti~u

planirawa prostora izvan objekata. 

3.7.4. Gasovodna mre`a

Za predmetni prostor ne postoje posebni podaci ni

uslovi sa stanovi{ta propisane za{tite izgra|enog gaso-

vodnog sistema, odnosno za o~uvawe prostora za planiranu

izgradwu, koji bi trebalo da budu sadr`ani u planskoj do-

kumentaciji.

3.7.5. Toplovodna mre`a i postrojewa

Predmetni komleks pripada grejnom podru~ju TO 

„Kowarnik” i na wemu postoji izgra|ena toplovodna mre-

`a. U slu~aju izgradwe novoplaniranog objekta na kata-

starskoj parceli broj 1204 KO Vra~ar, trasa postoje}eg to-

plovoda se zadr`ava a predlo`eno je prikqu~ewe novog

objekta iz postoje}e komore, sa pre~nika 193,7/5,4mm i to

indirektno na toplifikacionu mre`u preko izmewiva~ke

stanice u objektu, Za izmewiva~ku stanicu je potrebno

obezbediti prostoriju povr{ine 10–12,0 m2, sa potrebnim

prikqu~cima i prostoriju orijentisati prema ulici Rado-

slava Gruji}a. 

Postoji mogu}nost povezivawa svih objekta na terito-

riji Plana na sistem daqinskog grejawa preko postoje}e

toplovodne mre`e uz prethodnu proveru kapaciteta pod

uslovima za nove objekte.

3.8. Zelene i rekreativne povr{ine

Analizom postoje}eg stawa utvr|eno je da na celokupnoj

predmetnoj teritoriji vegetacija obuhvata kvalitetna poje-

dina~na stabla i grupacije stabala i `buwa, odli~nih

zdravstvenih i estetskih ocena. Na teritoriji obuhva}enoj

predmetnim planom su utvr|ene grupacije listopadnih i

zimzelenih vrsta, a sistem zelenila na ovom prostoru ~ine:

– zelenilo u kompleksu ustanova: O[ „Jovan Miodrago-

vi}”, Pred{kolske ustanove „Mi}a i A}im”, Republi~kog

zavoda za za{titu spomenika kulture i

– zelenilo stambenih kompleksa: na parcelama indivi-

dualnog i kolektivnog stanovawa.

Sve navedene grupacije zelenih prostora predstavqaju

dragocene ~inioce prirodnih, biolo{kih, ekolo{kih i

ambijentalnih vrednosti ovog prostora. Zbog toga se pla-

nom zadr`ava postoje}e kvalitetno zelenilo, bilo da se

nalazi u okviru kompleksa javne namene, delatnosti ili

stanovawa. U toku intervencija na slobodnim povr{inama

po{tovati urbanisti~ke parametre iz ove oblasti, karak-

teristi~ne za predmetnu zonu gradskog centra.

Slobodne povr{ine na parcelama porodi~nog i kolek-

tivnog stanovawa re{iti jednim delom formirawem slo-

bodno ozelewenih povr{ina, a drugim kao povr{ine name-

wene parkirawu. Povr{ine namewene parkirawu vozila

stanara zgrada ozeleneti tako da se raspored sadnica uklo-

pi u organizaciju parking mesta (na 2 PM jedno stablo).

Zelenilo specijalne namene, u okviru lokacija javnih na-

mena re{avati u skladu sa wihovom namenom i potrebama.

3.9. Evakuacija otpada

Za sakupqawe i evakuaciju otpada, kao ku}no sme}e iz

planiranog objekta, neophodno je nabaviti jedan kontejner

zapremine 1.100 litara, standardnih dimenzija 1,37 x 1,20 x
1,45 m, koji }e biti prikqu~en postoje}im sudovima za sme}e

na kolovozu ispred objekta sa ku}nim brojem 11 u ulici Ra-

doslava Gruji}a, gde su trenutno postavqena dva kontejnera.

3.10. Ure|ewe i za{tita `ivotne sredine 

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove doneo

je Re{ewe o nepristupawu izradi strate{ke procene uti-

caja predmetnog plana na `ivotnu sredinu, koje je doneo

sekretar Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske poslo-

ve IX-01 br. 350.5-5341/06.

Prema GP-u Beograda 2021, predmetni blok se nalazi u

povr{inama namewenim za javne slu`be, javne objekte i

komplekse stanovawa. Neposrednim uvidom na terenu kon-

statovano je da pomenuti kompleks karakteri{u objekti

javne namene sa prostorima za igru dece i rekreaciju, kao

i porodi~ni i vi{eporodi~ni stambeni objekti, pa je u

skladu sa navedenim potrebno po{tovati slede}e uslove

Sekretarijata za za{titu `ivotne sredine: 

1. Obezbediti nesmetano prikupqawe atmosferskih vo-

da sa svih saobra}ajnih povr{ina i wihovo kontrolisano

odvo|ewe u kolektor ki{ne kanalizacije.

2. Planirati centralizovan na~in zagrevawa svih po-

stoje}ih i planiranih objekata.

3. Kapacitet nove izgradwe, odnosno dogradwe postoje-

}ih objekata, utvrditi u skladu sa mogu}im obezbe|ewem

prostora za parkirawe.

4. Prostore za parkirawe planirati izvan postoje}ih

zelenih povr{ina. Ukoliko se planiraju podzemne gara`e

kao zasebni objekti, obavezno je izgradwu izvesti na na~in

koji ne umawuje u~e{}e i kvalitet zelenih povr{ina u

predmetnom bloku, odnosno krov gara`e planirati kao

ozelewenu povr{inu.

5. U okviru stambene zone nije dozvoqena:

– izgradwa ili bilo kakva promena u prostoru koja bi

mogla da naru{i stawe ~inilaca `ivotne sredine u okru-

`ewu (voda, vazduh, zemqi{te);

– delatnosti koje ugro`avaju kvalitet `ivotne sredi-

ne, proizvode buku i neprijatne mirise;

– izgradwa objekata na pripadaju}im zelenim povr{i-

nama;
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– izgradwa koja bi mogla da naru{i ili ugrozi osnov-

ne uslove `ivqewa suseda ili sigurnost susednih zgrada;

– izgradwa otvorenih skladi{ta sekundarnih sirovi-

na, skladi{ta za otpadne materijale, stara vozila i sl.,

kao i skladi{tewe otrovnih i zapaqivih materijala.

6. Zadr`ati i sa~uvati sve postoje}e zelene povr{ine pred-

metnog bloka i izvr{iti valorizaciju postoje}e vegetacije.

7. Planirati procentualno u~e{}e zelenih i nezastr-

tih povr{ina na nivou bloka i parcele, u skladu sa utvr|e-

nim normativima i standardima planirawa zelenih povr-

{ina grada u skladu sa GP-om Beograda 2021.

8. Zasenu postoje}ih i planiranih parking mesta obez-

bediti sadwom drvorednih sadnica visokih li{}ara.

9. Obezbediti posebne prostore za sakupqawe i odno-

{ewe komunalnog otpada, a mesta za kontejnere „maskira-

ti” zasadima zimzelenog {ibqa.

10. Omogu}iti kretawe hendikepiranim licima na

svim pe{a~kim stazama i prolazima.

3.11. In`ewersko-geolo{ki uslovi za ure|ewe terena

3.11.1. Uslovi za izgradwu novih objekata

Kod novoprojektovanih objekata, s obzirom na podrumsku

eta`u, temeqni kontakt }e se ostvariti u naslagama lesa.

Pri fundirawu objekta treba ispo{tovati slede}e uslove:

– fundirawe treba izvesti na jedinstvenoj koti bez ka-

skada u jedinstvenom gabaritu temeqa;

– projektovati temeqe koji obezbe|uju monolitnost i

krutost sistema – temeqne plo~e ili trake me|usobno po-

vezane koje premo{}uju sve nejednakosti u slegawu.

3.11.2. Uslovi za nadzi|ivawe objekata

Planirano nadzi|ivawe je mogu}e ukoliko se istra`i-

vawima utvrdi da je objekat fundiran na odgovaraju}i na-

~in i da uve}awe optere}ewa na temeqe ne}e izazvati

{tetne posledice po objekat. U suprotnom, potrebno je

sprovesti odgovaraju}e intervencije na temeqima kao sa-

nacione mere, ili pak u terenu, kako bi se omogu}ilo pri-

hvatawe dodatnih optere}ewa. Potrebne analize se moraju

sprovesti uz prepostavku da objekat i u konstruktivnom

smislu zadovoqava potrebne uslove.

3.11.3. Uslovi za izgradwu tehni~ke infrastrukture

Vodovodna i kanalizaciona mre`a mora biti izvedena iz-

van zone fundirawa. Veze unutra{we mre`e vodovoda, kana-

lizacije i toplovoda sa spoqnom moraju biti fleksibilne,

kako bi se omogu}ilo slegawe. Vodovi mre`e infrastruktu-

re koji su neposredno uz objekte, treba da se projektuju i iz-

vedu preko vodonepropusnih podloga (betonskih kanala).

3.12. Uslovi za kretawe lica sa posebnim potrebama

Pri projektovawu i realizaciji svih objekata primeni-

ti re{ewa koja }e omogu}iti licima sa posebnim potreba-

ma neometano i kontinualno kretawe i pristup u skladu sa

Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe

objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hen-

dikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS”,

broj 18/97).

3.13. Za{tita spomenika kulture

Predmetni prostor nije utvr|en kao kulturno dobro, ne

u`iva status prethodne za{tite i ne sadr`i pojedina~ne

objekte koji u`ivaju status za{tite.

3.14. Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih 

nepogoda i uslovi od interesa za odbranu zemqe

Zbog za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara od

ratnih razarawa, elementarnih i drugih nepogoda i opa-

snosti u miru ukupna realizacija, to jest planirana iz-

gradwa objekata mora biti izvr{ena uz primenu odgovara-

ju}ih zakonskih i drugih propisa, naro~ito Zakona o od-

brani („Slu`beni list SRJ”, broj 67/93).

3.14.1. Za{tita od potresa 

Radi za{tite od potresa, planirani objekti moraju bi-

ti realizovani i kategorisani prema odredbama Pravil-

nika o tehni~kim normativima za izgradwu objekata viso-

kogradwe u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list

SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

3.14.2. Za{tita od po`ara 

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o

za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik RS”, br. 37/88 i

48/94). Svi objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku

mre`u, koja se po pritisku i protoku projektuje u skladu sa

Pravilnikom o tehni~kim normativima za spoqnu i unu-

tra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni

list SFRJ”, broj 30/91).

Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za vatro-

gasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim norma-

tivima za pristupne puteve okretnice i ure|ene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika od

po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95), po kome najudaqe-

nija ta~ka kolovoza nije daqa od 25 m od gabarita objekta. 

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilni-

kom o tehni~kim normativima za elektri~ne instalacije

niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53 i 54/88 i

28/95), Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu

objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list

SRJ”, broj 11/96), Odlukama o uslovima i tehni~kim norma-

tivima za projektovawe stambenih zgrada i stanova („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 32/4/83), Pravilnikom o

tehni~kim normativima za liftove na elektri~ni pogon za

vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`beni list SFRJ”,

br. 16/86 i 28/89) i tehni~kim preporukama JUS TP 21.

Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skla-

du sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za ventilaci-

ju i klimatizaciju („Slu`beni list SFRJ”, broj 87/93).

Obezbediti sigurnu evakuaciju konstrukcijom odgova-

raju}e otpornosti na po`ar, postavqawem vrata sa odgova-

raju}im smerom i na~inom otvarawa, sa odgovaraju}om du-

`inom puteva evakuacije.

Ukoliko se predvi|a gara`a u objektu, istu realizova-

ti u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim zahtevima za za-

{titu gara`a za putni~ke automobile od po`ara i eksplo-

zija („Slu`beni list SCG”, broj 31/2005).

Za predmetni plan pribavqeno je obave{tewe br. 217-

269/2006-06/4 MUP RS – Uprava za za{titu i spasavawe u

Beogradu.

3.14.3. Mere za civilnu za{titu qudi i dobara

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u

skladu sa slede}im pravilima izgradwe skloni{ta:

– planirani objekti individualnog stanovawa (celina

1a i 1b) imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu sklo-

ni{ta;

– planirani objekti kolektivnog stanovawa (celina 2)

imaju obavezu izgradwe skloni{ta ukoliko BRGP kori-

snog prostora prelazi 3.000 m2. U suprotnom imaju obavezu

uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta;

– planirani objekti u funkciji javnih slu`bi, javnih

objekata i kompleksa imaju obavezu uplate doprinosa za iz-

gradwu skloni{ta;

Postoje}i objekti koji se rekonstrui{u, nadzi|uju i 

dogra|uju imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu sklo-

ni{ta.

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za

objekte bi}e utvr|ena kroz spovo|ewe plana. Planirana

skloni{ta moraju biti realizovana u skladu sa Pravilni-

kom o tehni~kim normativima za skloni{ta. Kapacitet,

mikrolokacija, otpornost, mirnodopska namena i dr. svoj-

stva planiranih skloni{ta bi}e definisani bli`im

uslovima za skloni{ta, koje na zahtev investitora izdaje

Urbanisti~ki zavod Beograda.
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3.15. Uslovi za izgradwu i kori{}ewe prostora

Ure|ewu prostora obuhva}enog ovim planom detaqne

regulacije i planiranoj izgradwi pristupi}e se na osnovu

Izvoda iz planske dokumentacije, kao i na osnovu tehni~-

ke i investicione dokumentacije, a pripremawu i komu-

nalnom opremawu zemqi{ta na osnovu elemenata plana,

odobrewa za izgradwu i ugovora sa nadle`nim JP. 

Kako je predmetno podru~je uglavnom komunalno opre-

mqeno, svi pomenuti radovi se odnose na izgradwu dela

mre`e koja }e prihvatiti nove korisnike. 

Izradom investicionog programa, koji sadr`i dinami-

ku ulagawa za period izgradwe na predmetnom podru~ju, od-

redi}e se sredstva potrebna za realizaciju plana. Visina

naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta }e biti utvr-

|ena ugovorom, a tro{kovi gra|ewa na ovom podru~ju }e bi-

ti polazni osnov za sporazumevawe i odlu~ivawe u~esnika

u procesu realizacije namera iskazanih ovim planom.

3.16. Orijentacioni investicioni program 

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog

gra|evinskog zemqi{ta (prilikom izgradwe novoplanira-

nog objekta na gra|evinskoj parceli J4) vr{i se iz buxet-

skih sredstava Ministarstva kulture Republike Srbije. 

Finansirawe planiranih radova na izgradwi i rekon-

strukciji vodovodne i kanalizacione mre`e vr{i se iz bu-

xetskih sredstava Skup{tine grada Beograda.

Predmer radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog ze-

mqi{ta:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Vrsta rada JM Koli~ina Cena po JM Ukupno

dinara

15.12.2007

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1. Vodovod

Izgradwa kanala Ø150 m 207 12.150,00 2.515.050,00

2. Kanalizacija

Izgradwa kanala Ø400 m 135 20.125,00 2.716.875,00

3. Elektrika

Isporuka i postavqawe

niskonaponskog kabla

1 KV m 150 6.560,00 984.000,00

Elektromonta`na

rekonstrukcija

postoje}e

TS 10/0,4 kV
„Cara Nikolaja 

Drugog 47” 

(14. decembra) – Reg. br.

B-318 . ` – zamena

postoje}eg 

transformatora

snage 630kVA,

transformatorom 

snage 1000kVA, 

i zamena niskonaponske 

razvodne table novom 

sa odgovaraju}im 

brojemizvoda 1.230.000,00 1.230.000,00

4. TT

Privodni TT kabl m 56 1.230,00 68.880,00

5. Toplovod

Toplodna podstanica

sa prikqu~kom

u razdelnoj komori 410.000 410.000

6. Zemqi{te

Tro{kovi pribavqawa

zemqi{ta m2 935 1.800,00 1.683.000,00

Tro{kovi ru{ewa

objekta m2 351 30.000,00 0.530.000,00

UKUPNO 9.728.215,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

4. PRAVILA GRA\EWA

Predlo`eni program razvoja je zasnovan na zaokru`ewu

zapo~etih i o~ekivanih promena na ovom prostoru, a to pod-

razumeva promene strukture i aktivnosti u nasle|enom urba-

nom tkivu, polaze}i od analize postoje}eg stawa, uslovqe-

nosti iz GP-a Beograda 2021. („Slu`beni list grada Beo-

grada”, br. 27/03 i 25/05) i koncepcije organizacije bloka.

Zate~eni objekti koji se zadr`avaju uz neophodne mawe

intervencije, kao i ve} jasno definisane i trasirane sao-

bra}ajnice, uslovqavaju dispoziciju regulacionih i gra|e-

vinskih linija i defini{u budu}u strukturu gradwe u blo-

ku. Blok }e ostati u domenu me{ovitog tipa, ali }e glavni

akcenat biti na daqem afirmisawu ivi~ne gradwe, sa lo-

kalima u prizemqu du` ulica Cara Nikolaja Drugog i Mi-

le{evske, u sistemu neprekinutog niza i postoje}e parce-

lacije i regulacije. U unutra{wosti bloka je predvi}no da

se zadr`i postoje}a struktura slobodnostoje}ih i jedno-

strano uzidanih stambenih objekata i objekata javne name-

ne, uz pridr`avawe svih pravila regulacije za ovaj tip iz-

gradwe. Generalno, postoje}e parcele sa objektima poro-

di~nog stanovawa koji se planiranim konceptom zadr`a-

vaju, ne}e mewati svoj status. 

Kako je ovaj kompleks uglavnom izgra|en i u morfolo-

{kom smislu predstavqa me{oviti tip urbanisti~kog blo-

ka sa karakteristikama poluotvorenog tipa, planirane in-

tervencije treba usmeriti ka daqem unapre|ewu ovog pro-

stora kroz nadzi|ivawe postoje}ih objekata stanovawa i

delatnosti u granicama maksimalnih parametara, defini-

sanih ovim planom, zatim izgradwu novih objekata, na par-

celama gde postoje mogu}nosti za to, ure|ewe unutar blo-

kovskih slobodnih povr{ina na parcelama stanovawa i de-

latnosti. Predvi|a se samo promena namene na katastar-

skoj parceli broj 1204 KO Vra~ar za potrebe definisawa

novih granica javnog gra|evinskog zemqi{ta – Republi~-

ki zavod za za{titu spomenika kulture. 

4.1. Pravila za gra|ewe i obnovu

4.1.1. Pravila za novu izgradwu i intervencije
na postoje}im objektima

Radovi na postoje}em objektu, {to va`i i za izgradwu

novih objekata:

– ne smeju ugroziti na~in kori{}ewa predmetnog i su-

sednih objekata;

– ne smeju ugroziti stabilnost objekta na kome se izvo-

de radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~-

kih, geolo{kih i seizmi~kih karakteristika tla i stati~-

kih i konstruktivnih karakteristika objekta, u svemu pre-

ma propisima za izgradwu objekata;

– ne smeju ugroziti `ivotnu sredinu, prirodna i kul-

turna dobra.

Uslovi za sve intervencije na ugaonim objektima i

objektima koji su reperi u prostoru moraju biti visokog

standarda u pogledu oblikovawa, volumena, sadr`aja i ma-

terijalizacije.

Odgovaraju}im intervencijama na novim i postoje}im

objektima treba obezbediti da se atmosferske padavine

odvode sa zgrade i drugih nepropusnih povr{ina na sop-

stvenu ili javnu parcelu, a ne na susedne parcele.

U slu~aju nove izgradwe ili intervencija na postoje-

}im objektima, ne smeju da se prema{e maksimalni urbani-

sti~ki parametri planirani ovim planom.

Dodavawe krova

Dodavawe krova na zgradama sa ravnim krovom bez pot-

krovqa dozvoqeno je u slu~aju lo{eg stawa ravnog krova, i

to postavqawe kosog krova sa minimalnim potrebnim na-

gibom do 15% kao optimalno re{ewe, dok dozvoqeni mak-

simalni nagib krova iznosi 300.

Novu krovnu konstrukciju treba postaviti povla~ewem

iza venca ili zidane ograde ravnog krova. Ukoliko to ni-

je mogu}e, mo`e se postaviti na venac zgrade, ali nije do-

zvoqeno isturawe krova van ravni fasade, odnosno krov ne

sme da izlazi iz gabarita objekta.
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Nadzi|ivawe radi formirawa potkrovqa

Nije dozvoqeno, nadzi|ivawem postoje}eg ili izgrad-

wom novog krova, formirawe potkrovqa u vi{e nivoa. Ni-

je dozvoqena izgradwa mansardnog krova sa prepustima, ni-

ti krova koji na bilo koji na~in izlazi iz gabarita zgrade. 

Maksimalna visina nadzitka potkrovne eta`e pri iz-

gradwi klasi~nog krova je 1,6m, odnosno 2,2m od kote po-

da potkrovqa do preloma kosine mansardnog krova.

Ukoliko se nadzi|ivawem potkrovqa, odnosno pretvara-

wem tavana u stambeni prostor planiraju nezavisne stambe-

ne jedinice, a ne pro{irewe postoje}ih stanova, obezbedi-

ti za jedan novi stan jedno parking mesto na parceli. 

Dogradwa

Za dogra|ene objekte va`e sva pravila kao i za nove

objekte. Dogradwa uslovqava obezbe|ivawe odgovaraju}eg

broja parking mesta za nove kapacitete (stambene jedini-

ce) prema ovim pravilima.

Dogra|eni deo objekta ne sme da predstavqa smetwu u

funkcionisawu postoje}eg dela objekta, kao i objekata na

susednim parcelama. Kod objekata u nizu dogra|eni deo ne

sme da pre|e {irinu kalkana susednih objekata na mestu

wihovog spoja.

Dogradwa elemenata komunikacija – liftova i stepe-

ni{ta, dozvoqava se kod svih tipova objekata pod uslovom

da predmetna intervencija ne ugro`ava funkcionisawe i

stati~ku stabilnost postoje}eg objekta i objekata na sused-

nim parcelama. Svi elementi vertikalnih komunikacija

moraju biti za{ti}eni od spoqnih uticaja.

4.1.2. Pravila za rekonstrukciju objekata 

Rekonstrukcija objekata podrazumeva:

– sanaciju dotrajalih konstruktivnih delova objekata

– adaptaciju objekata u smislu promene namene dela

objekta

– podelu ili spajawe pojedinih funkcionalnih delova

objekta i

– zamenu instalacija, ure|aja, postrojewa i opreme

Rekonstrukcija se dozvoqava u okviru postoje}eg gaba-

rita, bez bilo kakvog pro{irewa. Dozvoqava se prenamena

postoje}eg stambenog prostora i pomo}nih prostora u

objektu u poslovni prostor. Predvi|a se tako|e, postepeno

aktivarawe stambenih prizemqa i wihovo pretvarawe u po-

slovni prostor. 

Dozvoqava se prenamena postoje}ih tavanskih prostora

i pomo}nih prostora u objektu u nezavisne stambene jedi-

nice, adaptirawem u korisni stambeni ili stambeno rad-

ni prostor (ateqe) pod uslovom da se obezbedi potreban

broj parking mesta na parceli.

4.2. Zabrawena gradwa

Na predmetnom podru~ju bloka izme|u ulica Mile{ev-

ske, Vojvode Dragomira, Cara Nikolaja Drugog i Radosla-

va Gruji}a nije dozvoqeno:

– izgradwa ili bilo kakva promena u prostoru koja bi

mogla da naru{i stawe `ivotne sredine;

– izgradwa objekata i namena koje mogu da ometaju obavqa-

we javnog saobra}aja i pristup objektima i parcelama;

– izgradwa koja bi mogla da naru{i ili ugrozi osnovne

uslove `ivqewa suseda ili sigurnost susednih objekata;

– izgradwa na javnim povr{inama.

4.3. Pravila gra|ewa za objekte na ostalom gra|evin-

skom zemqi{tu

Pravila gra|ewa va`e za izgradwu zgrada, zamenu, dograd-

wu i rekonstrukciju postoje}ih, {to zna~i da se prilikom do-

gradwe i rekonstrukcije postoje}ih zgrada ne mogu prema{i-

ti vrednosti parametara definisanih ovim planom.

Za ugaone objekte dozvoqeno je uve}awe urbanisti~kih

parametara, definisanih ovim planom za 15%. Dozvoqava

se odstupawe u odnosu na minimalnu povr{inu parcele i

minimalnu {irinu fronta parcele u svim zonama defini-

sanim u planu, do 10%. 

Postoje}i objekat (koji poseduje gra|evinsku dozvolu)

~iji su parametri ve}i od parametara definisanih ovim

planom, zadr`ava postoje}e parametre koji se tretiraju kao

ste~ena obaveza. 

Stepen zauzetosti zemqi{ta – „S”(%) je koli~nik po-

vr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objek-

ta i povr{ine parcele. Planirani stepen zauzetisti par-

cele na uglu se mo`e uve}ati ukoliko se radi o arhitek-

tonskim akcentima u prostoru.

U slu~aju da je postoje}i stepen zauzetosti parcele ve-

}i od maksimalne vrednosti za taj tip izgra|enosti, zadr-

`ava se postoje}i bez mogu}nosti uve}awa. U slu~aju zame-

ne objekta novim stepen zauzetosti mora biti definisan

na osnovu vrednosti iz pravila.

Indeks izgra|enosti – „I” je koli~nik BRGP svih

objekata na parceli i povr{ine parcele. Maksimalna

BRGP planiranih objekata na parceli je proizvod plani-

ranog indeksa izgra|enosti i povr{ine parcele. Podzem-

ne korisne eta`e ulaze u obra~un indeksa izgra|enosti,

osim povr{ina za parkirawe vozila, podemnih gara`a,

sme{taj neophodne infrastrukture i stanarskih ostava.

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina – BRGP je zbir

povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a na

parceli. U prora~unu potkrovqe se ra~una kao 60% povr-

{ine, dok se ostale eta`e ne redukuju. Podzemne korisne

eta`e se redukuju kao i potkrovqe. Podzemne gara`e i pod-

zemne podstanice grejawa, kotlarnice, stanarske ostave,

trafo-stanice itd., ne ra~unaju se u povr{ine korisnih

eta`a. Bruto razvijene povr{ina eta`e je povr{ina unu-

tar spoqne konture zidova, odnosno zbir svih prostorija i

povr{ina po konstruktivnim delovima objekta (zidovi,

stepeni{ta itd.).

Ostalo gra|evinsko zemqi{te na predmetnom prostoru

je podeqeno na tipi~ne celine koje su definisane na

osnovu tipa stanovawa i na~ina izgradwe objekata:

4.3.1. Tipi~na celina 1A – individualno stanovawe sa
slobodnostoje}im objektima na parceli

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte:

– maksimalni indeks izgra|enosti – 1,2,

– maksimalni stepen zauzetosti parcele – 40%,

– maksimalna spratnost objekata – P+2+Pk,

– maks. kota venca objekta – 11,5m, najvi{a kota sleme-

na objekta – 15m,
– kota prizemqa najvi{e 1,2m vi{a od pristupne sao-

bra}ajnice, a za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu

namenu kota prizemqa mo`e biti maksimalno 0,2m vi{a

od kote trotoara,

– odnos stanovawa i delatnosti – stanovawe 80% : de-

latnosti 20%,

– procenat ozelewenih povr{ina na parceli – 30%,

– parkirawe za stanovawe (postoje}e) – 0,7PM / 1 stan

i parkirawe za stanovawe (planirano) – 1,1PM / 1 stan,

– parkirawe poslovawe – administracija: 1PM / 80,0m2

BGP, trgovina: 1PM / 66,0m2 BGP.

Udaqenost objekta od regulacione linije, gra|evinske

linije, granica parcela i susednih objekata:

– obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na

gra|evinsku liniju prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini,

– podzemna gra|evinska linija se mo`e poklapati sa

granicama parcele, ali je po`eqno da povr{ina podzem-

nih eta`a ne bude ve}a od 90% povr{ine parcele, odnosno

da minimalno 10% povr{ine parcele bude nezastrto,

– udaqenost objekta od bo~nih granica susedne gra|e-

vinske parcele:

– najmawe 1,5m pod uslovom da je otvor sa parapetom

min. 1,8m, ili

– najmawe 3,0m pod uslovom da je otvor sa parapetom

min. 0,0m. 

– udaqenost objekta od bo~nog susednog objekta – najma-

we 4,0m, 
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– ukoliko je udaqenost mawa od 3,0m, ne mogu se pred-

videti otvori stambenih prostorija,

– udaqenost objekta od zadwe granica parcele – najma-

we 5,0m. 

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele za nove objekte na

parceli:

– dozvoqava se izgradwa na parceli koja ima povr{inu

– najmawe 300 m2 i

– minimalne {irine fronta gra|evinske parcele –

12,0 m
Intervencije na postoje}im objektima:

Na postoje}im objektima dozvoqena je rekonstrukcija i

nadogradwa u skladu sa parametrima i pravilima ovog pla-

na za tipi~nu celinu 1A. Postoje}i objekti koji poseduju

gra|evinsku dozvolu koja nije privremena, ~iji su parame-

tri ve}i od parametara definisanih ovim planom, zadr`a-

vaju postoje}e parametre. 

Izgradwa drugog objekta na parceli GP 11:

Na gra|evinskoj parceli gde postoje izgra|ena dva

objekta (GP 11), za objekte va`e uslovi za ovu zonu gradwe

– stavovi 1 i 2 ovog poglavqa, a odnose se na urbanisti~ke

parametre i me|usobnu udaqenost objekata. 

– me|usobna udaqenost objekata na istoj parceli – naj-

mawe 4,0m
– ukoliko je me|usobna udaqenost mawa od 3,0m, ne mo-

gu se predvideti otvori stambenih prostorija,

– udaqenost objekta od zadwe granica parcele – najma-

we 5,0m.
– maksimalni indeks izgra|enosti – 1,2 (ukupno za oba

objekta na parceli)

– maksimalni stepen zauzetosti parcele – 40% (ukupno

za oba objekta na parceli)

– maksimalna spratnost objekta – P+2+Pk.

Uporedni prikaz postoje}ih parametara i maksimalnih

vrednosti parametara za odre|ivawe povr{ina objekata i

parcela:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tipi~na Planirani Maksimalni

celina 1A parametri parametri

PDR (u skladu GP

Beograda 2021.)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parcela 11 –

Povr{ina celine (m2) 3.886 –

Povr{ina pod 1.554 –

objektima (m2)

BRGP objekata (m2) 3.886 –

Slobodne povr{ine 

(m2) 2.332

Ozelewene povr{ine min. 30 min. 30

na parceli (%)

Odnos stanovawa i stanovawe 80%: stanovawe 80-100%:

delatnosti delatnosti 20% delatnosti 0-20%

Broj stanovnika 114 114

Gustina stanovawa 

(st/ha) 300 maks. 300

Broj zaposlenih 10 –

Gustina zaposlenih 

(zap/ha) 26 maks. 50

Spratnost objekta P+2+Pk maksimalno

P+2+Pk

Indeks izgra|enosti ,I’ 1.2 1.2

Stepen zauzetosti 

,S’ (%) 40 40

Parkirawe – stanovawe (post.): –stanovawe (post.):

0.7PM/1 stan ~25PM 0.7PM/1 stan ~25PM
– stanovawe (plan.): stanovawe (plan.):

1.1PM/1stan 1.1PM/1stan

– poslovawe: – poslovawe:

1PM/80,0m2 BGP 1PM/80,0m2 BGP

– trgovina: – trgovina:

1PM/66,0m2 BGP 1PM/66,0m2 BGP

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

4.3.2. Tipi~na celina 1B 

– individualno stanovawe sa jednostrano uzidanim

objektima na parceli 

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte:

– maksimalni indeks izgra|enosti – 1,2;

– maksimalni stepen zauzetosti parcele – 40%;

– maksimalna spratnost objekata – P+2+Pk;

– maks. kota venca objekta – 11,5m, maks. kota slemena

objekta – 15m;
– kota prizemqa najvi{e 1,2m vi{a od pristupne sao-

bra}ajnice, a za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu

namenu kota prizemqa mo`e biti maksimalno 0,2m vi{a

od kote trotoara;

– odnos stanovawa i delatnosti – stanovawe 80% : de-

latnosti 20%;

– procenat ozelewenih povr{ina na parceli – 30%;

– parkirawe za stanovawe (postoje}e) – 0,7PM / 1 stan

i parkirawe za stanovawe (planirano) – 1,1PM / 1 stan;

– parkirawe poslovawe – administracija: 1PM / 80,0m2

BGP, trgovina: 1PM / 66,0m2 BGP.

Udaqenost objekta od regulacione linije, gra|evinske

linije, granica parcela i susednih objekata:

– obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na

gra|evinsku liniju prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini;

– podzemna gra|evinska linija se mo`e poklapati sa

granicama parcele, ali je po`eqno da povr{ina podzem-

nih eta`a ne bude ve}a od 90% povr{ine parcele, odnosno

da minimalno 10% povr{ine parcele bude nezastrto; 

– udaqenost objekta od bo~ne granice parcele – najma-

we 4,0m;

– udaqenost objekta od bo~nog susednog objekta – najma-

we 5,5m;

– ukoliko je udaqenost postoje}eg objekta od susednog

objekta mawa od navedenih, nije dozvoqeno otvarawe pro-

zora stambenih prostorija na bo~nim fasadama;

– udaqenost objekta od granice parcele sa bo~nom su-

sednom koji je postavqen na granicu parcele je min. 0,0m
bez mogu}nosti planirawa otvora prema susedu;

– udaqenost objekta od zadwe granica parcele – najma-

we 8,0m; 

– prilikom zamene ili rekonstrukcije postoje}e jedno-

strano uzidane zgrade, zadr`ava se jednostrano uzidani po-

lo`aj zgrade na granici parcele sa bo~nim susedom, prema

postoje}em stawu;

– nova zgrada treba da se naslawa na kalkan susedne

zgrade u punoj povr{ini kalkana, uz primenu pravila za iz-

gradwu, dogradwu i rekonstrukciju i ne sme biti ve}a od

gabarita postoje}eg kalkana;

– ukoliko je susedna zgrada planirana za zamenu u lo-

{em gra|evinskom stawu ili svojim izgledom ne odgovara

planiranoj strukturi, gabarit kalkana nove zgrade mo`e

biti ve}i od kalkana na susednoj parceli, uz primenu pra-

vila za izgradwu, dogradwu i rekonstrukciju.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele za nove objekte na

parceli:

– dozvoqava se izgradwa na parceli koja ima najmawu

povr{inu – 200 m2 i

– minimalne {irine fronta gra|evinske parcele –

10,0m
Intervencije na postoje}im objektima:

Na postoje}im objektima dozvoqena je rekonstrukcija i

nadogradwa u skladu sa parametrima i pravilima ovog pla-

na za tipi~nu celinu 1B. Postoje}i objekti koji poseduju

gra|evinsku dozvolu koja nije privremena, a ~iji su para-

metri ve}i od parametara definisanih ovim planom, zadr-

`avaju postoje}e parametre.
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Uporedni prikaz postoje}ih parametara i maksimalnih

vrednosti parametara za odre|ivawe povr{ina objekata i

parcela:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––  

Tipi~na Planirani Maksimalni

celina 1B parametri parametri

PDR (u skladu GP

Beograda 2021.)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parcela 3 –

Povr{ina celine (m2) 1.678 –

Povr{ina pod 672 –

objektima (m2)

BRGP objekata (m2) 1.678 –

Slobodne povr{ine 

(m2) 1.006

Ozelewene povr{ine min. 30 min. 30

na parceli (%)

Odnos stanovawa i stanovawe 80%: stanovawe 80-100%:

delatnosti delatnosti 20% delatnosti 0-20%

Broj stanovnika 48 –

Gustina stanovawa 

(st/ha) 300 maks. 300

Broj zaposlenih 5 –

Gustina zaposlenih 

(zap/ha) 31 maks. 50

Spratnost objekta P+2+Pk maksimalno

P+2+Pk

Indeks izgra|enosti ,I’ 1.2 1.2

Stepen zauzetosti 

,S’ (%) 40 40

Parkirawe – stanovawe (post.): –stanovawe (post.):

0.7PM/1 stan ~7PM 0.7PM/1 stan ~7PM
– stanovawe (plan.): stanovawe (plan.):

1.1PM/1stan 1.1PM/1stan

– poslovawe: – poslovawe:

1PM/80,0m2 BGP 1PM/80,0m2 BGP

– trgovina: – trgovina:

1PM/66,0m2 BGP 1PM/66,0m2 BGP

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

4.3.3. Tipi~na celina 2 

– kolektivno stanovawe sa delatnostima u kompaktnom

gradskom bloku

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte:

– maksimalni indeks izgra|enosti – 3.5,

– maksimalni stepen zauzetosti parcele – 55%,

– maksimalna spratnost objekata – P+5+Pk,

– maks. kota venca objekta – 22,0m, maksimalna kota sle-

mena objekta – 25,0m,

– kota prizemqa najvi{e 1,2m vi{a od pristupne sao-

bra}ajnice, a za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu

namenu kota prizemqa mo`e biti maksimalno 0,2m vi{a

od kote trotoara,

– odnos stanovawa i delatnosti – stanovawe 70%: de-

latnosti 30%,

– procenat ozelewenih povr{ina na parceli – 10%,

– parkirawe za stanovawe (postoje}e) – 0,7PM/1 stan i

parkirawe za stanovawe (planirano) – 1,1PM/1 stan 

– parkirawe poslovawe – administracija: 1PM/80,0m2

BGP, trgovina: 1PM/66,0m2 BGP objekta. 

Udaqenost objekta od regulacione linije, gra|evinske

linije, granica parcela i susednih objekata:

– obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na

gra|evinsku liniju prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini;

– podzemna gra|evinska linija se mo`e poklapati sa

granicama parcele, ali je po`eqno da povr{ina podzem-

nih eta`a ne bude ve}a od 90% povr{ine parcele, odnosno

da minimalno 10% povr{ine parcele bude nezastrto; 

– udaqenost objekta od bo~nih granica parcele, odnosno

bo~nog susednog objekta u neprekinutim nizu iznosi 0,0m;

– udaqenost objekta od zadwe granica parcele – najmawe

1/3h, (ali ne mawa od 5,0m, ukoliko je 1/3h mawa od 5,0m);

– gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, ulazne nad-

stre{nice sa i bez stubova, nadstre{nica i sl.) na uli~-

noj fasadi mogu da pre|u gra|evinsku odnosno regulacio-

nu liniju za 1,0m, tako {to ukupna povr{ina gra|evinskih

elemenata ne mo`e pre}i 50% uli~ne fasade i na mini-

malnoj visini od 4,0m iznad trotoara;

– dvostrano uzidani objekat mora da se naslawa na kal-

kan susednog objekta u punoj {irini kalkana i ne sme bi-

ti ve}i od postoje}eg gabarita kalkana.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele za nove objekte na

parceli:

– dozvoqava se izgradwa na parceli koja ima najmawu

povr{inu – 600 m2 i

– najmawe {irine fronta gra|evinske parcele  – 15,0m
Intervencije na postoje}im objektima:

Na postoje}im objektima dozvoqena je rekonstrukcija i na-

dogradwa u skladu sa parametrima i pravilima ovog plana za

tipi~nu celinu 2. U slu~aju pretvarawa podrumskih prostori-

ja u poslovni prostor, stapeni{ta za pristup poslovnim pro-

storijama organizovati iskqu~ivo izvan regulacije saobra}aj-

nice. Postoje}i objekti koji poseduju gra|evinsku dozvolu ko-

ja nije privremena, ~iji su parametri ve}i od parametara de-

finisanih ovim planom, zadr`avaju postoje}e parametre. 

Uporedni prikaz postoje}ih parametara i maksimalnih

vrednosti parametara za odre|ivawe povr{ina objekata i

parcela 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tipi~na Planirani Maksimalni

celina 2 parametri parametri

PDR (u skladu GP

Beograda 2021.)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parcela 13 –

Povr{ina celine (m2) 3.315 –

Povr{ina pod 1.750 –

objektima (m2)

BRGP objekata (m2) 9.187 –

Slobodne povr{ine 

(m2) 1.597

Ozelewene povr{ine min. 10 min. 10

na parceli (%)

Odnos stanovawa i stanovawe 70%: stanovawe 50-90%:

delatnosti delatnosti 30% delatnosti 10-50%

Broj stanovnika 250 –

Gustina stanovawa 

(st/ha) 757 maks. 400–800

Broj zaposlenih 40 106

Gustina zaposlenih 

(zap/ha) 120 maks. 500

Spratnost objekta P+5+Pk maksimalno

P+5+Pk

Indeks izgra|enosti ,I’ 3,5 3,5

(za ugaone objekte 4)

Stepen zauzetosti 

,S’ (%) 55 55

(za ugaone objekte 4)

Parkirawe – stanovawe (post.): –stanovawe (post.):

0.7PM/1 stan ~61PM 0.7PM/1 stan ~61PM
– stanovawe (plan.): stanovawe (plan.):

1.1PM/1stan 1.1PM/1stan

– poslovawe: – poslovawe:

1PM/80,0m2 BGP 1PM/80,0m2 BGP

– trgovina: – trgovina:

1PM/66,0m2 BGP 1PM/66,0m2 BGP

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

4.4. Pravila gra|ewa za objekte na javnom gra|evinskom

zemqi{tu

Izradi novog urbanisti~kog plana se pristupa zbog de-

finisawa novih javnih povr{ina, odnosno pro{irewa gra-

nica kompleksa Republi~kog zavoda za za{titu spomenika

kulture. Ovim programom se predvi|a uskla|ivawe planira-

nih namena sa potrebama Zavoda za za{titu spomenika kultu-

re za pro{irewem postoje}eg poslovnog prostora, izgradwom
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novog poslovnog objekta za svoje potrebe, na katastarskoj par-

celi broj 1204, na kojoj se trenutno nalazi prizemni objekat

– baraka u kome su tako|e sme{tene prostorije Zavoda, a koja

je va`e}im planom predvi|ena za kolektivno stanovawe.

Planirana je izgradwa i novog objekta NU „Bo`idar

Axija” umesto postoje}eg. 

4.4.1. Republi~ki zavod za za{titu spomenika kulture

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte:

– maksimalni indeks izgra|enosti – 1,5,

– maksimalni stepen zauzetosti parcele – 50%,

– maksimalna spratnost objekata – P+2+Pk,

– maksimalna kota venca objekta – 11m, maksimalna 

kota slemena objekta – 13,5m,

– procenat ozelewenih povr{ina na parceli – 30%,

– parkirawe: 1PM na svaka tri zaposlena.

Udaqenost objekta od regulacione linije,gra|evinske

linije, granica parcela i susednih objekata

– obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na

gra|evinsku liniju prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini;

– podzemna gra|evinska linija se mo`e poklapati sa

granicama parcele, ali je po`eqno da povr{ina podzem-

nih eta`a ne bude ve}a od 90% povr{ine parcele, odnosno

da minimalno 10% povr{ine parcele bude nezastrto;

– kota poda prizemqa – maksimalno 0,2m;

– udaqenost objekta od bo~ne granica susedne gra|evin-

ske parcele na severnoj strani – najmawe 3,3m;

– udaqenost objekta od bo~ne granica susedne gra|evin-

ske parcele na ju`noj strani – najmawe 2,5m;

– udaqenost objekta od zadwe granica susedne gra|evin-

ske parcele – najmawe 4,0m;

– udaqenost objekta od bo~nog susednog objekta – min. 4,0m;

– ukoliko je udaqenost objekta od susednog objekta ma-

we od 3,0m, nije dozvoqeno otvarawe prozora kancelarij-

skih prostorija na bo~nim fasadama objekata.

Intervencije na parceli i postoje}im objektima:

Na postoje}im objektima dozvoqena je rekonstrukcija i

nadogradwa u skladu sa parametrima i pravilima ovog pla-

na. Dozvoqena je mogu}nost izgradwe dva objekta na parce-

li. Postoje}i objekti koji poseduju gra|evinsku dozvolu ko-

ja nije privremena ~iji su parametri ve}i od parametara de-

finisanih ovim planom, zadr`avaju postoje}e parametre. 

Izgradwa dva i vi{e objekata na parceli:

Na gra|evinskoj parceli je planirana izgradwa drugog

objekta, za koji va`e uslovi za ovu zonu gradwe – stavovi 1

i 2 ovog poglavqa, a odnose se na urbanisti~ke parametre

i me|usobnu udaqenost objekata.

– me|usobna udaqenost objekata na istoj parceli – naj-

mawe 4,0m;

– udaqenost objekta od zadwe granica parcele – najma-

we 4,0m; 

– maksimalni indeks izgra|enosti – 1.5 (ukupno za sve

objekte na parceli);

– maksimalni stepen zauzetosti parcele – 50% (ukupno

za sve objekte na parceli);

– maksimalna spratnost objekta – P+2+Pk;

– me|usobna udaqenost novoplaniranih objekata od po-

stoje}ih na parceli uslovqena je polo`ajem trase toplovo-

da (najmawe 2,0m od trase toplovoda).

Uporedni prikaz postoje}ih parametara i maksimalnih vred-

nosti parametara za odre|ivawe povr{ina objekata i parcela 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za kat. parcele: Planirani Maksimalni

1203/1, 1203/2, 1204 paramteri parametri

PDR (u skladu GP Beograda

2021)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Povr{ina parcela (m2) 2.304 –

Povr{ina pod objektima

(m2) 920 –

BRGP objekata (m2) 3.460,0 –

Slobodne povr{ine (m2) 1.380,0 –

Ozelewene povr{ine

na parceli (%) min. 30 min. 30

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za kat. parcele: Planirani Maksimalni

1203/1, 1203/2, 1204 paramteri parametri

PDR (u skladu GP Beograda

2021)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Spratnost objekata P+2+Pk maksimalno

P+2+Pk

Indeks izgra|enosti ,I’ 1.5 –

Stepen zauzetosti ,S’ 50 –

Parkirawe poslovawe

– administracija 1PM / 3 zaposlena –

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4.4.2. De~je ustanove – KDU „Mi}a i A}im”
Objekti de~jih ustanova se mogu transformisati u

objekte iste ili sli~ne namene u kategoriji javnih slu`bi

pod uslovom da ne umawuju dostignuti standardi de~ije za-

{tite na tom podru~ju.

Postoje}i objekat je namenski gra|en i funkcionalan

i opremqen je svim sadr`ajima koje zahteva va`e}i norma-

tiv prostora i oprema.

Kako je na gravitacionom podru~ju plana izra`ena po-

treba za sme{tajem populacije dece uzrasta 1–7 godina, po-

stoji potreba za pro{irewem kapaciteta za jo{ ~etiri vas-

pitne grupe. Me|utim u GP Beograda 2021. ograni~en je ka-

pacitet pred{kolskih ustanova na 270 mesta, tako|e mogu-

}e intervencije na objektu u smislu pro{irewa kapacite-

ta rezultirale bi izgradwom substandarnog objekta. Zbog

toga predmetnim planom zadr`ava se postoje}e stawe.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte

– maksimalni indeks izgra|enosti – 0,5,

– maksimalni stepen zauzetosti parcele – 25%,

– maksimalna spratnost objekata – P+1,

– procenat ozelewenih povr{ina na parceli – 30%,

– parkirawe 1 PM/100 m2 objekta iskqu~ivo van parcele,

– radijus gravitacije do 1.000m.

Intervencije na postoje}em objektu

Planom nisu predvi|ene intervencije na postoje}em objek-

tu u smislu pove}awa kapaciteta, s obzirom, da je slobodna po-

vr{ina parcele po detetu ispod one definisane GP Beogra-

da 2021. Postoje}i objekti koji poseduju gra|evinsku dozvolu

koja nije privremena, ~iji su parametri ve}i od parametara

definisanih ovim planom, zadr`avaju postoje}e parametre.

Uporedni prikaz postoje}ih parametara i maksimalnih

vrednosti parametara za odre|ivawe povr{ina objekata i

parcela 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za kat. parcele: Planirani Maksimalni

1217, 1218, 1219, paramteri parametri

1220 PDR (u skladu GP Beograda

2021)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj korisnika 304 dece ograni~en kapacitet

(12 vaspitnih grupa) 270 mesta

Broj zaposlenih 37 –

Povr{ina parcela 3.562 –

(m2)

Povr{ina pod 900

objektima (m2)

BRGP objekta (m2) 1800 –

Slobodne povr{ine 2662

(m2)

BRGP objekta 6 6,5

(m2) / detetu

Parcela (m2) / detetu 11,9 15

Slobodne povr{ine 8.9 na parceli 8 – na parceli i u

(m2) / detetu bliskom okru`ewu u

stam. bloku i dr

Spratnost objekta P+1 maksimalno P+1

Indeks 0.5 1.2

izgra|enosti ,I’

Stepen zauzetosti ,S’ 25 40

Parkirawe – 1 PM / 100 m2 objekta

iskqu~ivo van parc.

– 18PM

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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4.4.3. Osnovne {kole – O[ „Jovan Miodragovi}”

O[ „Jovan Miodragovi}” poha|a 1.047 u~enika raspo-

re|enih u 40 odeqewa a nastava se, zbog nedostatka prosto-

ra, izvodi u dve smene. Objekat je namenski gra|en za potre-

be osnovne {kole kapaciteta 720 u~enika raspore|enih u

24 odeqewa u jednoj smeni.

Kako postoje}i objekat ne zadovoqava standarde defi-

nisane u GP Beograda 2021., intervencije radi pro{irewa

kapaciteta objekta {kole na postoje}im parcelama, nisu

mogu}e odnosno postoje}e stawe se zadr`ava.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte

– maksimalni indeks izgra|enosti – 1,4,

– maksimalni stepen zauzetosti parcele – 36%,

– maksimalna spratnost objekata – P+Pk i P+2 i P+4, 

– kota prizemqa najvi{e 1,2m vi{a od pristupne sao-

bra}ajnice,

– procenat ozelewenih povr{ina na parceli – 30%,

– parkirawe na parceli 1 PM / 10% zaposlenih,

– radijus gravitacije do 1.500 m
Intervencije na postoje}im objektima:

Planom nisu predvi|ene intervencije na postoje}im

objektima, u smislu pove}awa kapaciteta, s obzirom na to

da je slobodna povr{ina parcele po u~eniku znatno ispod

one definisane GP Beograda 2021. Postoje}i objekti koji

poseduju gra|evinsku dozvolu koja nije privremena, ~iji su

parametri ve}i od parametara definisanih ovim planom,

zadr`avaju postoje}e parametre. Nadstre{nica na uli~noj

fasadi mo`e da pre|e gra|evinsku odnosno regulacionu

liniju za 1,0m, na minimalnoj visini 4,0m iznad trotoara. 

Uporedni prikaz postoje}ih parametara i minimalnih

vrednosti parametara za odre|ivawe povr{ina objekata i

parcela 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za kat. parcele: Planirani Maksimalni

1294/1, 1194/2, paramteri parametri

1222/1, 1222/2 PDR (u skladu GP Beograda

2021)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj u~enika 1047 u~en. –

(40 odeqewa)

u 2 smene

Broj zaposlenih 82 –

Povr{ina parcele 2930 –

(m2)

Povr{ina pod 1060 –

objektima (m2)

Slobodne povr{ine 1870 –

(m2)

BRGP objekta (m2) 4120 –

BRGP objekta 7,8 6.5

(m2) / u~eniku u smeni

Parcela (m2) 3,8 25,0

(m2) / detetu u smeni

Slobodne povr{ine 3,4 –

(m2) / detetu u smeni

Spratnost objekta P+Pk i P+2 i P+4 maksimalno P+3

Indeks 1.4 1.2 

izgra|enosti ,I’

Stepen zauzetosti ,S’ 36 40

Parkirawe 1 PM / 10% 1 PM / 10%

zaposlenih na zaposlenih na

parceli  – 9 PM parceli – 9 PM

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

4.4.4. Ustanove socijalne za{tite – Dom za decu i omla-
dinu „D. Filipovi} Jusa”

Postoje}i objekat je nedovoqnog kapaciteta i nefunk-

cionalan (nije namenski gra|en za potrebe internatskog

sme{taja). Dozvoqene su intervencije i rekonstrukcija,

pove}awe kapaciteta objekta radi poboq{awa uslova `i-

vota dece, iskqu~ivo u okviru postoje}eg horizontalnog

gabarita. Ne predvi|a se pove}awe broja korisnika Doma.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte:

– maksimalni indeks izgra|enosti – 0,88,

– maksimalni stepen zauzetosti parcele – 31%,

– maksimalna spratnost objekata – P+2+Pk,

– maksimalna kota venca objekta – 11,5m, maksimalna

kota slemena objekta – 15m,
– kota prizemqa najvi{e 1,2m vi{a od pristupne sao-

bra}ajnice,

– procenat ozelewenih povr{ina na parceli – 30%,

– parkirawe administracija: 1PM / 80,0m2 BGP (izvan

parcele).

Intervencije na postoje}em objektu:

Na postoje}em objektu je dozvoqena rekonstrukcija i

nadogradwa u skladu sa parametrima i pravilima ovog pla-

na. Sve dozvoqene intervencije se mogu vr{iti iskqu~ivo

u okviru postoje}eg horizontalnog gabarita objekta.

Uporedni prikaz postoje}ih parametara i minimalnih vred-

nosti parametara za odre|ivawe povr{ina objekata i parcela 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za kat. parcele: Planirani Maksimalni

paramteri parametri

PDR (u skladu GP Beograda

2021)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj korisnika 42 dece 55

Broj zaposlenih 20 –

Povr{ina parcele 775 –

(m2)

Povr{ina pod 240 –

objektima (m2)

Slobodne povr{ine 535 –

(m2)

BRGP objekta (m2) 684 –

BRGP objekta 16,3 15 (po GP

(m2) / korisniku Beograda 2021.-20)

Parcela (m2) 18,5 35 (po GP

/ korisniku Beograda 2021.-40)

Spratnost objekta P+2+Pk P+2+Pk

Indeks 0,88 1,2 

izgra|enosti ,I’

Stepen zauzetosti ,S’ 31 40

Parkirawe – 1 PM / 100m2

objekata iskqu~ivo

van parcele – 18PM

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4.4.5. Ustanove od op{teg interesa u oblasti kulture
– NU „Bo`idar Axija”

Na gra|evinskoj parceli J5 (k.p. 1207/1 i 1207/2 KO Vra-

~ar) planirana je izgradwa novog objekta NU „Bo`idar Axi-

ja” umesto postoje}eg. Na postoje}em objektu je mogu}e inve-

sticiono i tehni~ko odr`avawe do izgradwe novog objekta.

NU „Bo`idar Axija” je ustanova od zna~aja u oblasti

kulture u Beogradu, tako da se izgradwom novog objekta

planira pro{irewe kapaciteta novim sadr`ajima koji ne-

dostaju i obezbe|uju boqi uslovi za rad, kako polaznika ta-

ko i zaposlenih.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcelu i objekat:

– maksimalni indeks izgra|enosti – 2.2,

– maksimalni stepen zauzetosti parcele – 55%,

– maksimalna spratnost objekta – P+3

– kota prizemqa mo`e biti maksimalno 0,2m vi{a od

kote trotoara,

– maksimalna kota venca objekta – 15m, maksimalna ko-

ta slemena objekta – 17,5m,

– procenat ozelewenih povr{ina na parceli – 45%

– broj mesta za parkirawe putni~kih vozila

poslovawe – administracija: 1PM / 80,0m2 BGP,

bioskopska sala: 1 PM / 7 sedi{ta,

multifunkcionalne sale – amfiteatri: 1 PM / 10 sedi{ta,

u~ionice – kabineti: 1 PM / 10 studenata i na svaki ka-

binet.
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Udaqenost objekta od regulacione linije,gra|evinske

linije, granica parcela i susednih objekata:

– obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na

gra|evinsku liniju prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini;

– podzemna gra|evinska linija se mo`e poklapati sa

granicama parcele, ali je po`eqno da povr{ina podzem-

nih eta`a ne bude ve}a od 90% povr{ine parcele, odnosno

da minimalno 10% povr{ine parcele bude nezastrto; 

– udaqenost objekta od bo~ne granica susedne gra|evin-

ske parcele na severnoj strani – najmawe 4,5m; 

– udaqenost objekta od bo~ne granica susedne gra|evin-

ske parcele na ju`noj strani – najmawe 4,0m;

– udaqenost objekta od zadwe granica susedne gra|evin-

ske parcele – najmawe 4,5m; 

– dozvoqeno je postavqawe otvora radnih prostorija

(u~ionica, kancelarija, sala) na bo~nim fasadama i dvo-

ri{noj fasadi, ukoliko je udaqenost objekta od granice

susedne gra|evinske parcele najmawe 6,5m;

– ukoliko je udaqenost objekta od granice susedne gra-

|evinske parcele najmawe 4,5m, dozvoqeno je postavqawe

otvora pomo}nih prostorija sa parapetom min. visine 1,8m;

– nije dozvoqeno postavqawe otvora na bo~nim fasada-

ma objekata, ukoliko je udaqenost objekta od granice sused-

ne gra|evinske parcele mawa od 4,5m;

– gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{nice

i sl.) na uli~noj fasadi mogu da pre|u gra|evinsku liniju za

1,0m, tako {to ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne

mo`e pre}i 50% uli~ne fasade i na minimalnoj visini od

4,0m iznad trotoara. 

Uporedni prikaz postoje}ih parametara i minimalnih vred-

nosti parametara za odre|ivawe povr{ina objekata i parcela 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Za kat. parcele: Planirani Maksimalni

1207/1, 1207/2 paramteri parametri

PDR (u skladu GP Beograda

2021)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj korisnika – 325

Kapacitet na 1.000 stan. – 10 sedi{ta

Povr{ina parcela (m2) 1.180,00 –

Povr{ina pod objektima 650,0 –

(m2)

Slobodne povr{ine (m2) 530,0 –

BRGP objekta (m2) 2.600,0 –

BRGP objekta – min. 4,6

(m2) / kapacitetu

Spratnost objekta P+3 –

Indeks izgra|enosti ,I’ 2,2 –

Stepen zauzetosti ,S’ 55 –

Parkirawe – poslovawe

putni~kih vozila – administracija: 1 PM / 7 sedi{ta

1PM / 80,0m2 BGP

– bioskopska sala:

1 PM / 7 sedi{ta

– multifunkcionalne sale

– amfiteatri:

1 PM / 10 sedi{ta

– u~ionice – kabineti:

1 PM / 10 studenata

i na svaki kabinet

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

4.5. Planirani kapaciteti na teritoriji plana

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tipi~na Tipi~na Tipi~na Javne slu`be Blok

celina celina celina2 objekti i

1a 1b 2 kompl.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj parcela 11 3 13 11 42

Povr{ina 

celine 3.886 1.678 3.315 14.551 23.430

(m2)

Povr{ina pod 1.554 672 1.974 3.760 7.950

objektima (m2)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tipi~na Tipi~na Tipi~na Javne slu`be Blok

celina celina celina2 objekti i

1a 1b 2 kompl.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Slobodne 2.332 1.006 1.341 10.756 15.435

povr{ine (m2)

BRGP 

ukupno (m2) 3.886 1.678 12.440 12.908 30.912

Maksimalna P+2+Pk P+2+Pk P+5+Pk P+Pk, P+5+Pk

P+2

P+2+Pk,

P+3 i

P+4

Odnos 

stanovawa maks. maks. maks. –

delatnosti 

(%) 80 : 20 80 : 20 70 : 30 –

Broj 

stanovnika – – – – 375

Gustina 

stanovawa – – – – 190 (st/ha)

Indeks 1,2 1,2 3,5 1,3 1,82

izgra|enosti (za ugaone

parcele

I h 1,15

Stepen 

zauzetosti 40 40 55 40 42

(%) (za ugaone

parcele

S h 1,15

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

5. SPROVO\EWE PLANA

5.1. Smernice za sprovo|ewe plana 

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i ur-

banisti~ki osnov za:

– izdavawe izvoda iz plana za izgradwu i rekonstrukci-

ju objekata i za ure|ewe povr{ina javne namene, kao i svih

povr{ina u granicama plana, a prema pravilima iz ovog

plana i u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06);

– formirawe gra|evinskih parcela u okviru javnog i

ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

Ovim planom obavezno je raspisivawe javnog urbani-

sti~ko-arhitektonskog konkursa (pre izdavawa odobrewa

za izgradwu), za izgradwu novog objekta NU „Bo`idar

Axija” na gra|evinskoj parceli J5 (k.p. 1207/1 i 1207/2 KO

Vra~ar), u skladu sa uslovima datim ovim planom.

Stupawem na snagu ovog plana prestaje da va`i Regula-

cioni plan bloka izme|u ulica Mile{evske, Vojvode Dra-

gomira, 14. decembra i Bo`idara Axije („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 12/03) u celosti. 

Sastavni deo plana detaqne regulacije jesu:

GRAFI^KI PRILOZI

1. Namena povr{ina – postoje}e stawe  1: 500

2. Namena povr{ina – plan 1: 500

3. Plan parcelacije sa smernicama

za sprovo|ewe 1: 500

4. Regulacija 1: 500

5. Saobra}ajno i nivelaciono re{ewe 1: 500

6. Urbanisti~ko re{ewe elektro i TT mre`e 1: 500

7. Urbanisti~ko re{ewe hidrotehni~ke

infrastrukture 1: 500

8. Urbanisti~ko re{ewe toplovodne mre`e 1: 500

9. Sinhron-plan 1: 500

10. Ste~ene urbanisti~ke obaveze 1: 500

DOKUMENTACIJA

– Odluka o izradi plana detaqne regulacije bloka izme-

|u ulica Mile{evske, Vojvode Dragomira, Cara Nikolaja
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Drugog i Radoslava Gruji}a, op{tina Vra~ar („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 3/06) sa Programom,

– Uslovi JKP i ostalih nadle`nih institucija,

– Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni uticaja,

– Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli, Izve{taj o

javnom uvidu i Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i

gra|evinske poslove

1D Katastarsko-topografski plan overen RGZ 1: 500

2D Katastarsko-topografski plan

sa granicom plana 1: 500

3D Geodetski plan vodova overen RGZ 1: 500

4D Geodetski plan vodova sa granicom plana 1: 500

5D Ste~ene obaveze – Izvod iz

Regulacionog plana – namena povr{ina 1: 500

6D Ste~ene obaveze – Izvod iz

Regulacionog plana – sinhron-plan 1: 500

– Elaborat o in`ewersko-geolo{kim istra`ivawima

– separat

– Registracija JUGINUS-a i licenca odgovornog ur-

baniste i projektanata

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-

wa u „Slu`benim listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-231/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16.

septembra 2008. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona

o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br.

47/03 i 34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`be-

ni list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE DELA I MESNE

ZAJEDNICE U NASEQU JAJINCI

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana 

A.1.1. Povod i razlog za izradu plana

Na sednici odr`anoj 31.maja 2002. godine, Skup{tina

grada Beograda donela je Odluku o pripremawu Regulacio-

nog plana dela I mesne zajednice u nasequ Jajinci („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 9/02).

Povod za izradu plana je inicijativa grupe gra|ana pr-

ve mesne zajednice naseqa Jajinci i Kompanije „Koling”

AD iz Beograda za izmenu dela va`e}eg Detaqnog urbani-

sti~kog plana naseqa Jajinci („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 21/88). 

Razlog za pristupawe izradi ovog plana je uskla|ivawe

namena definisanih DUP-om naseqa Jajinci („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 21/88) sa namenama utvr|enim

Generalnim planom Beograda 2021 („Slu`beni list grada

Beograda”, br. 27/03 i 25/05) i stawem u prostoru, a u ciqu

racionalnijeg kori{}ewa zemqi{ta.

A.1.2. Ciq izrade plana 

Postavqeni su slede}i ciqevi radi stvarawa planskog

osnova za organizovanu izgradwu i unapre|ewe postoje}eg

na~ina kori{}ewa prostora u obuhvatu plana:

– razgrani~ewe javnog od ostalog gra|evinskog zemqi{ta,

– izgradwa nove saobra}ajne i infrastrukturne mre`e,

– definisawe pravila ure|ewa prostora za novu iz-

gradwu na podru~ju postoje}eg rasadnika, kao i transfor-

maciju postoje}ih, uglavnom spontano nastalih blokova

individualnog stanovawa.

A.2. Obuhvat plana

A.2.1. Granice i povr{ina obuhva}enog prostora

Teritorija obuhva}ena planom pripada op{tini Vo-

`dovac. Granicu plana ~ine:

– Kaqavi potok na severu – planirana regulacija poto-

ka do granice Plana detaqne regulacije naseqa Bawica

(Odluka o pripremawu RP Bawica „Slu`beni list grada

Beograda”, broj 22/01),

– regulacija ulice Radomira Markovi}a i regulacija

Bulevara oslobo|ewa (Bulevar Jugoslovenske armije, u da-

qem tekstu „Bulevar oslobo|ewa”) – na istoku, 

– me|e katastarskih parcela u blokovima individual-

nog stanovawa oko ulice Voje Radi}a na jugu – realizovani

prema va`e}em DUP-u naseqa Jajinci („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 21/88),

– regulacija novoplanirane ulice Nova 19, prema Jele-

zova~kom potoku.

Povr{ina obuhva}enog prostora iznosi 51.48 ha. Gra-

nica plana ucrtana je u svim grafi~kim prilozima ovoga

plana u razmeri 1:1.000.

A.2.2. Postoje}a namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Prostor obuhva}en granicom plana ve}im delom obuhva-

ta kompleks rasadnika i zelene povr{ine uz Kaqavi po-

tok, a mawim delom je izgra|en individualnim stambenim

objektima (blokovi uz ulicu Kolonija delimi~no formi-

rani prema va`e}em DUP-u naseqa Jajinci, „Slu`beni

list grada Beograda”, broj 21/88), ali najve}im delom spon-

tano nastalim grupacijama u zelenom pojasu du` Kaqavog i

Jelezova~kog potoka (prema re{ewu pomenutog DUP-a pro-

stor na kome su nastale ove grupacije objekata planiran je

kao javna zelena povr{ina). 

U okviru kompleksa postoje}eg rasadnika nalazi se

upravni objekat i nekoliko staklenika u funkciji rasad-

ni~ke proizvodwe, a najve}i deo povr{ine zasa|en je odre-

|enim vrstama koje slu`e za rasad. 

Saobra}ajna mre`a

Saobra}ajnu mre`u u postoje}em stawu ~ine delimi~no

formirane ulice i delovi ulica: Radomira Markovi}a,

Kolonija, Kolonija 1, Kolonija 2, Kolonija 3, Nova 1, No-

va 2, Nova 4 i Nova 19, izvedene delom prema va`e}em

DUP-u, ali najve}im delom spontano nastale. U okviru po-

stoje}ih grupacija stanovawa formirano je nekoliko tako-

|e spontano nastalih pristupa parcelama. U kompleksu ra-

sadnika postoji mre`a zemqanih puteva u funkciji rasad-

ni~ke proizvodwe. 

Postoje}a namena prostora prikazana je u grafi~kom

prilogu 1 – Postoje}a namena povr{ina.

A.2.3. Popis katastarskih parcela u okviru
granice plana

Granicom plana obuhva}ene su slede}e katastarske par-

cele i delovi katastarskih parcela:

KO Jajinci

d.l.: 1; 2; 4       R1:2.500

cele k.p: 1102; 1129; 1137; 1138; 1144; 1145; 1149; 1150; 1156;

1159; 1165; 1167; 1168; 1180; 103/4; 103/5; 103/6; 1106/2; 1122/1;

1122/4; 1122/5; 1123/1; 1123/2; 1124/1; 1124/2; 1124/3; 1126/1;

1126/2; 1126/3; 1127/1; 1127/2; 1127/3; 1128/1; 1128/2; 1130/1;

1130/2; 1131/1; 1131/2; 1132/1; 1132/2; 1133/1; 1133/2; 1134/1;

1134/2; 1135/1; 1135/2; 1136/1; 1136/2; 1136/3; 1136/4; 1139/1;

1139/2; 1140/1; 1140/2; 1141/1; 1141/2; 1142/1; 1142/2; 1143/1;

1143/2; 1143/3; 1146/1; 1146/2; 1146/3; 1147/1; 1147/2; 1151/1;

1151/2; 1152/1; 1152/2; 1152/3; 1152/4; 1152/6; 1153/1; 1153/2;

1153/3; 1153/4; 1153/5; 1153/6; 1154/1; 1154/2; 1154/4; 1154/7;

1154/8; 1155/1; 1155/2; 1155/3; 1155/4; 1155/5; 1155/6; 1155/7;

1155/8; 1157/1; 1158/1; 1158/2; 1158/3; 1158/4; 1160/1; 1160/10;

1160/20; 1160/6; 1160/63; 1160/8; 1160/9; 1161/1; 1161/10; 1161/11;

1161/12; 1161/13; 1161/14; 1161/15; 1161/16; 1161/17; 1161/18;

1161/19; 1161/20; 1161/21; 1161/22; 1161/23; 1161/24; 1161/25;

1161/26; 1161/27; 1161/28; 1161/3; 1161/30; 1161/31; 1161/32;
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1161/33; 1161/35; 1161/36; 1161/37; 1161/38; 1161/39; 1161/4;

1161/40; 1161/41; 1161/42; 1161/43; 1161/44; 1161/45; 1161/46;

1161/47; 1161/48; 1161/5; 1161/50; 1161/51; 1161/52; 1161/54;

1161/55; 1161/56; 1161/57; 1161/58; 1161/59; 1161/6; 1161/61;

1161/65; 1161/67; 1161/69; 1161/7; 1161/70; 1161/71; 1161/75;

1161/76; 1161/8; 1161/80; 1161/81; 1161/82; 1161/84; 1161/85;

1161/86; 1161/87; 1161/9; 1162/1; 1162/12; 1162/14; 1162/2; 1162/3;

1162/4; 1162/5; 1162/6; 1162/7; 1162/8; 1163/1; 1163/2; 1163/3;

1163/4; 1164/1; 1164/2; 1166/1; 1166/10; 1166/11; 1166/12; 1166/13;

1166/14; 1166/15; 1166/16; 1166/17; 1166/18; 1166/19; 1166/2;

1166/20; 1166/21; 1166/3; 1166/4; 1166/5; 1166/6; 1166/7; 1166/8;

1166/9; 1169/1; 1169/10; 1169/11; 1169/12; 1169/13; 1169/14;

1169/15; 1169/16; 1169/17; 1169/18; 1169/2; 1169/3; 1169/4; 1169/5;

1169/6; 1169/7; 1169/8; 1169/9; 1170/1; 1170/2; 1171/1; 1171/2;

1171/3; 1171/4; 1171/5; 1171/6; 1171/7; 1173/1; 1173/2; 1173/3;

1173/4; 1173/5; 1174/1; 1174/2; 1175/2; 1176/1; 1176/2; 1176/3;

1176/4; 1176/5; 1177/1; 1177/2; 1177/3; 1177/4; 1177/5; 1177/6;

1177/7; 1177/8; 1178/1; 1178/2; 1179/1; 1179/2; 1179/3; 1181/1;

1181/2; 1181/3; 1182/1; 1183/1; 1183/2; 1184/1; 1184/2; 1184/3;

1185/1; 1185/2; 1186/1; 1186/2; 1186/3; 1186/4; 1186/5; 1186/6;

1186/7; 1187/1; 1187/2; 1187/3; 1188/1; 1188/2; 1188/3; 1189/1;

1189/2; 1189/3; 1190/1; 1190/2; 1190/3; 1197/4; 1198/1; 1198/2;

1198/3; 1201/1; 1201/2; 1201/3; 1201/4; 1202/1; 1202/2; 1202/3;

1202/4; 1203/1; 1203/2; 1203/3; 1203/4; 1204/1; 1204/2; 1204/3;

1206/1; 1206/2; 1206/3; 1206/4; 1206/5; 1206/6; 1206/7; 1206/8;

1206/9; 1207/1; 1211/2; 1211/3; 1258/3; 62/4; 67/1; 67/15; 67/16;

67/17; 67/18; 67/19; 67/20; 67/22; 67/3; 67/32; 67/33; 67/35; 67/6;

67/7; 67/8; 67/9; 98/3; 67/14; 1210/2; 1452/9;

Delovi k.p: 

1122/3; 1255/2; 1122/2; 1121/2; 1254/1; 1256/2; 1258/2;

1122/6; 1182/8; 1182/2; 67/34; 98/1; 103/3; 103/1;  1100/2; 1100/3;

1099/8; 1099/9; 1210/1; 1100/1; 1175/1; 1099/40; 1099/37; 1209/8;

1099/10; 1157/2; 103/2; 52/1; 61/1; 61/2; 62/1; 1074/1; 1172;

KO Vo`dovac

d.l. 131; 132       R1:1.000

Cele k.p: 12091/3; 12089; 2091/4; 12073; 12090/1; 12074/2;

12088; 12087; 12076; 12074/1; 12085/5; 12085/6; 12085/2; 12086;

12083/1; 12084; 12082; 12079; 12080; 12075; 12085/1; 12085/4;

12085/7; 12085/3; 

Delovi k.p: 

11985/3; 11986/2; 12009/1; 11984/8; 11983/2; 12008/5;

12007/1; 12006/3; 12013/1; 12012/2; 12032/2; 12033/15; 12065/1;

12032/1; 11954/1; 12081/2; 12081/1; 12078; 12077; 12032/3;

12090/2; 12015; 12091/5; 12091/2; 12093/2; 12032/3; 12033/16;

12065/14; 12094/2; 12136/11; 12092/1; 1207/2; 

U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parce-

la i grafi~kih priloga merodavan je grafi~ki prilog 4 –

Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za spro-

vo|ewe i grafi~ki prilog dokumentacije plana – Kopija

plana sa katastarskog radnog originala.

A.3. Pravni i planski osnov

A.3.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu ovog plana sadr`an je u Zakonu

o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj

47/03), Zakonu o izmenama i dopunama Zakona o planirawu

i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06) i Pravil-

niku o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{ewa stru~ne

kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima i na~inu

stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni glasnik RS”,

broj 12/04) i Odluci o pripremawu Regulacionog plana de-

la I mesne zajednice u nasequ Jajinci („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 9/02).

A.3.2. Planski osnov / Izvod iz GP Beograda 2021.

Planski osnov za izradu plana, tj. izmenu dela va`e}eg

DUP-a, ~ini Generalni plan Beograda 2021 („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05, (u daqem tekstu samo „GP

Beograda 2021”)). Prema GP Beograda 2021. u okviru granica

ovog plana predvi|ene su povr{ine za slede}e namene:

Zelene povr{ine – gradska {uma (u severnom delu obu-

hvata plana uz Kaqavi potok). 

Individualno stanovawe (izme|u Kaqavog potoka i Bu-

lavara oslobo|ewa u severnom delu obuhvata plana i uz Je-

lezova~ki potok na zapadu).
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Urbanisti~ki pokazateqi za  individualno stanovawe (prema GP Beograda 2021): 

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u individualnom stanovawu (izvod iz Tabele 17. GP Beograda 2021)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP stanovawa Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i

i delatnosti stanovnika zaposlenih korisnika nezastrtih povr{ina

St/ha Zap/ha (St+ Zp)/ha u odnosu na P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Preko 80% / do 20 % 100–300 50 300 30–70 %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u blokovima sa individualnim stanovawem (izvod iz Tabele 18. GP

Beograda 2021)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti na parceli P+1+Pk do P+2+Pk

(Raspon podrazumeva mah. kapacitete u do 300 m2 mah. 0,8 – 1,2

zavisnosti od tipa individualnog stanovawa) do 400 m2 mah. 0,75 – 1,05

do 500 m2 mah. 0,7- 1

do 600 m2 mah. 0,65 – 0,9

preko 600 m2 mah. 0,6 – 0,85

atrijumski i poluatrijumski mah. 1,2 -1,5

Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I     x 1,15

Stepen zauzetosti  parcele do 300 m2 50%

do 400 m2 45%

do 500 m2 40%

do 600 m2 35%

preko 600 m2 30%

atrijumski i poluatrijumski 65%

Stepen zauzetosti  ugaonih parcela Z x 1,15

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% 

Visina objekta van centralne zone i du` magistralnih i ulica I reda max 8,5 m (do kote venca)

max 12,0 m (do kote slemena)

Visina pomo}nih objekata max 5,0 m
Broj parking mesta za stanovawe 1 PM/ 1 stan

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Novi kompleksi organizovane stambene izgradwe (na

prostoru postoje}eg rasadnika). 

Novi kompleksi organizovane stambene izgradwe de-

finisani su u okviru poglavqa 4.3.11: „...Svaka od ovih lo-

kacija, bez obzira {to joj je osnovna namena stanovawe,

treba da bude izgra|ena kao kompletna urbana celina, kao

svojevrstan gradi} sa nagla{enom stambenom ulogom. Deo

stanovawa treba da bude anga`ovan za socijalne potrebe

(...) Za nove lokacije za stambenu izgradwu primewuju se iz

op{tih pravila i normativi i uslovi za pojedine prime-

wene tipove stambenog tkiva, a novo stanovawe mo`e da

pripada svim planiranim tipovima i wihovim indeksima

izgra|enosti i stepenu zauzetosti”.

Prema prostorno-funkcionalnoj kategorizaciji GP

Beograda 2021, predmetni prostor pripada spoqnoj zoni,

urbanisti~koj celini 29 – Kumodra`, Jajinci. U okviru

ove celine definisana je nova lokacija za stanovawe Ja-

jinci – rasadnik: „Deo prostora postoje}eg rasadnika i uz

Jelezova~ki potok planira se za blokove individualnog

stanovawa visokog standarda uz uklapawe kvalitetnog po-

stoje}eg zelenila iz rasadnika u re{ewe i formirawe bar

jednog javnog parka. Detaqnijom planskom razradom, padi-

nom Jelezova~kog potoka treba povezati zelenilo u nasequ

sa obodnim sistemom zelenila” (Poglavqe 7.3.5 – Kumo-

dra`, Jajinci).
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U zonama planiranim za organizovanu izgradwu, pored individualnog stanovawa predvi|a se i vi{eporodi~no stano-

vawe u otvorenim blokovima. Urbanisti~ki pokazateqi za  otvorene blokove van centralne zone (prema GP Beograda 2021): 

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u otvorenim gradskim blokovima (izvod iz Tabele 13. GP Beograda 2021)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP stanovawa Max. gustina Max. gustina Max. gustina % zelenih i

i delatnosti stanovnika zaposlenih korisnika nezastrtih povr{ina

St/ha Zap/ha (St+ Zp)/ha u odnosu na P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

blokovi van Preko 70%/ do 30% 250–450 200 600 20 %

centralne zone

novi blokovi Parametri zavise od polo`aja  bloka u gradskom tkivu i uslova plana detaqnije razrade

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u otvorenim gradskim blokovima (izvod iz Tabele 14. GP Beograda

2021)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti van centralne zone 1,0 do 2,0

Stepen zauzetosti  blokova niske izgradwe, do P+4+Pk 35%

Stepen zauzetosti  u blokovima visoke izgradwe 30%

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% do 40% 

De~ ja igrali{ta (3–11 godina) 1 m2/stan (min. 100–150 m2)

Visina za nove stambene objekte P+6+(Ps)*

Broj parking mesta za stanovawe 0,7 – 1,1 PM/ 1 stan

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

*Ukoliko je na 6. spratu i povu~enom spratu stan tipa dupleks

Rastojawa objekta od susednog objekta u otvorenim gradskim blokovima (izvod iz Tabele 15. GP Beograda 2021)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U odnosu na fasadu sa stambenim prostorijama 1 h vi{eg objekta

U odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorijama ½ h vi{eg objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A.3.3. Izmene u odnosu na planski osnov 

U podzoni V3 (zona V – transformacija spontano nasta-

lih blokova) planirano je individualno stanovawe, sprat-

nosti P+2+Pk(Ps), indeksa izgra|enosti I=1.6 i stepe-

na zauzetosti S=45% {to je odstupawe od planskog osnova

GP Beograda 2021 (spratnost P+1+Pk za individualno

stanovawe van centralne zone; I=maks. 0,6-1,2; S=maks.

30-50%). Imaju}i u vidu da u podzoni V3 (blok 1/2) postoji

nekoliko izgra|enih objekata ve}e spratnosti (do P+4), u

ovom bloku kao i u neizgra|enim delovima blokova orijen-

tisanih ka gradskoj {umi na padini Kaqavog potoka (blo-

kovi 1/1b, 1/4b i 2/b)  planirani su ve}i urbanisti~ki pa-

rametri. Tako|e, u podzoni V3 teren je u velikom nagibu, te

se planirano individualno stanovawe ve}ih gustina i ve-

}e spratnosti mo`e vizuelno integrisati sa okru`ewem

(podzona V1) u kome je planirano individualno stanovawe

sredwih gustina, spratnosti do P+1+Pk(Ps).

Zona G – zelene povr{ine (kompleks gradske {ume)

planirana je kao ostalo gra|evinsko zemqi{te za razliku

od GP Beograda 2021, prema kome je ona ozna~ena kao jav-

no. Na ovaj na~in je korisnicima parcela na kojima je pla-

nirana gradska {uma omogu}eno formirawe kompleksa

{ume, kao i izgradwa objekata u funkciji aktivnog kori-

{}ewa zelenih povr{ina: sportski, rekreativni, ugosti-

teqski objekti i sl. 

B. PRAVILA URE\EWA PROSTORA 

B.1. Planirana namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

U obuhvatu plana planirane su slede}e namene:

Javno gra|evinsko zemqi{te:

– javne saobra}ajne povr{ine, 

– javne zelene povr{ine,

– javne povr{ine za infrastrukturu, 

– javne povr{ine za komplekse osnovne {kole i pred-

{kolske ustanove.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te: 

– vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima – tip

otvoreni blok,

– individualno stanovawe,

– zelene povr{ine – kompleks gradske {ume.

Planirane namene prikazane su na grafi~kom prilo-

gu 2 – Planirana namena povr{ina.

B.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

Javnom gra|evinskom zemqi{tu pripadaju:

Javne saobra}ajne povr{ine u regulaciji postoje}ih i

planiranih saobra}ajnica: Bulevar oslobo|ewa, Radomira

Markovi}a, Kolonija, Kolonija 1, Kolonija 2, Kolonija 3,

Kolski pristup 1, Kolski pristup 2, Nova 1, Nova 2, Nova 3,



Nova 4, Nova 5, Nova 6, Nova 7, Nova 8, Nova 9, Nova 10, No-

va 11, Nova 12, Nova 13, Nova 14, Nova 15, Nova 16, Nova 17,

Nova 18, Nova 19 i Dragana Mauzera. 

Javne zelene povr{ine: 

– za{titni zeleni pojas Kaqavog potoka, 

– zelene povr{ine uz saobra}ajnicu Nova 19,

– zelenilo u regulaciji ulica. 

Javne povr{ine za infrastrukturu: parcele za infra-

strukturne vodove i trafo-stanice.

Kompleksi javnih objekata:  osnovna {kola i pred{kol-

ska ustanova u ju`nom delu obuhvata plana u ulici Nova 17.

Javne povr{ine su definisane analiti~ko-geodetskim

elementima i prikazane na  grafi~kom prilogu 4 – Plan

parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe.
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B.1.1.1. Popis  katastarskih  parcela  za  j avno  gra|evinsko  zemqi{te

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gra|evinska parcela Katastarske parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne saobra}ajne povr{ine

S1 – ulica Radomira Markovi}a KO Jajinci 

(mewa se postoje}a regulacija) deo k.p: 52/6; 52/7; 52/1; 103/2; 61/1; 61/2; 161/70; 103/3; 1154/2; 1155/2; 62/4

S2 – ulica Kolonija (delom se mewa KO Jajinci

regulacija a delom je nova ulica) deo k.p: 1169/1; 1166/1; 1169/2; 1171/6; 1169/10; 1161/51; 1161/18; 1161/22;

1161/70; 1161/63; 1171/4; 1171/1; 1171/3; 1171/5; 

cele k.p: 1161/84; 1161/86; 1161/87; 1161/75; 1161/80; 1161/76; 1161/82; 1161/67;

1161/38; 1161/23; 1161/32; 1161/30; 1161/61.

S3 – ulica Nova 1 

(mewa se postoje}a regulacija) KO Jajinci

deo k.p: 1206/1; 1204/3; 1204/1; 1166/10; 1166/21; 1166/3; 1206/4; 1206/8; 1166/20

cele k.p: 1188/3; 1189/3; 1197/4; 1198/3; 1201/4; 1202/4; 1203/4; 1206/5; 1206/6

S4 – ulica Nova 2 (delom se mewa KO Jajinci

regulacija a delom je nova ulica) deo k.p: 1188/3; 1166/20; 1170/2; 1206/8; 1166/1; 1170/1; 1206/2; 1169/1; 1168;

1171/1; 1165; 1164/1; 1164/2; 1163/3; 1175/1; 1172

KO Vo`dovac

deo k.p: 12006/3; 12007/1; 12008/5

S5 – ulica Nova 3 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1186/1; 1186/2; 1185/1; 1186/4; 1185/2; 1170/2; 1206/8; 1186/5; 1170/1;

1206/1; 1186/3

cele k.p: 1187/3; 1186/7; 1186/6

S6 – ulica Nova 4 (delom se mewa KO Vo`dovac

regulacija a delom je nova ulica) deo k.p: 12085/5; 12085/4; 12085/2; 12085/1; 12086; 12085/7; 12087; 12085/3;

12089; 12088; 12090/1; 12032/1

S7 – ulica Nova 5 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1181/1; 1180; 1179/1; 1179/2; 1178/2; 1178/1; 1122/2; 1122/1; 1123/2;

1124/2; 1126/2; 1127/2; 1128/2; 1130/2; 1131/2; 1132/2; 1133/2; 1134/2; 1135/2;

1136/2; 1136/1; 1137; 1140/2; 1142/2; 1144; 1145; 1147/2; 1149; 1150; 1151/1

S8 – ulica Nova 6 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1177/1; 1211/2; 1178/2; 1179/1; 1180; 1181/1

S9 – ulica Nova 7 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1182/1; 1211/2; 1198/1; 1190/3; 1190/2; 1190/1; 1183/2; 1189/1; 1188/1;

1187/1; 1186/1

S10 – ulica Nova 8 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1182/2; 1074/1; 67/34; 67/33; 67/9; 1211/2; 1203/2; 1202/2; 1201/2;

1198/1; 67/22

S11 – ulica Nova 9 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1204/2; 67/9; 67/6; 67/1; 67/18; 67/14; 67/16; 67/15; 67/17

S12 – ulica Nova 10 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1203/1; 1204/1; 1204/3

S13 – ulica Nova 11 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1186/1; 1186/2; 1185/1; 1184/1; 1177/1; 1211/3; 1140/2; 1142/2

S14 – ulica Nova 12 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1154/2; 1206/9; 1204/1; 1203/1; 1202/1; 1201/1; 1198/1; 1189/1; 1188/1;

1187/1; 1186/1; 1186/2; 

S15 – ulica Nova 13 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1198/1; 1190/3

S16 – ulica Nova 14 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1204/1; 1204/3; 1203/1; 1202/1; 1201/1; 1198/1

S17 – ulica Nova 15 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1201/2; 1198/1

S18 – ulica Nova 16 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1201/2; 1202/2; 1203/2; 1204/2; 67/9; 67/1; 98/1 

S19 – ulica Nova 17 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1181/1; 1181/2; 1181/3; 1182/1

S20 – ulica Nova 18 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1202/2; 1211/2; 1182/2; 1182/1; 1201/2



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S21 – ulica Nova 19 KO Jajinci

(mewa se postoje}a regulacija) deo k.p: 1122/4; 1123/1; 1124/1; 1126/1; 1127/1; 1100/3; 1131/1; 1132/1; 1100/1;

1210/1; 1099/10; 1099/9; 1146/3; 1147/1; 1151/2; 1210/2;

cele k.p: 1127/3; 1126/3; 1124/3;

KO Vo`dovac

deo k.p: 12085/3; 12089; 12090/1; 12092/1; 12091/3; 2091/4; 12091/2; 12091/5;

12093/2; 12090/2

S22 – ulica Dragana Mauzera KO Jajinci

(nova ulica – deo u obuhvatu plana) deo k.p: 1182/2; 1182/8; 1182/1

S23 – Bulevar oslobo|ewa KO Jajinci

(mewa se postoje}a regulacija) deo k.p: 98/1; 1204/2; 1204/1; 67/2; 66; 64/5; 71/1; 71/2

S24 – ulica Radomira Markovi}a 

(mewa se postoje}a regulacija) KO Jajinci

deo k.p: 98/1; 103/3; 1206/9; 1204/1

S25 – ulica Kolonija 1 (delom se mewa KO Jajinci

regulacija a delom je nova ulica) deo k.p: 1171/1; 1171/2; 1163/1; 1162/1; 1153/3; 103/1

S26 – ulica Kolonija 2 (delom se mewa KO Jajinci

regulacija a delom je nova ulica) deo k.p: 1163/1; 1159; 1156; 103/2; 52/1; 103/1

S27 –  ulica Kolonija 3            KO Jajinci

(mewa se postoje}a regulacija) deo k.p: 1163/1

S28 – kolski pristup 1 (nova ulica) KO Jajinci

deo k.p: 1168; 1170/1; 1177/5; 1177/8; 1177/3; 1206/1; 1185/1; 1186/2

S29 – kolski pristup 2 (nova ulica) KO Vo`dovac

deo k.p: 12032/2; 12081/2; 12083/2; 1207/2; 12033/15

Javne zelene povr{ine

ZE1 – za{titni pojas Kaqavog potoka KO Jajinci

deo k.p: 1163/3; 1164/2; 1164/1; 1173/2; 1173/5; 1173/1; 1206/7; 1174/2; 1207/1;

1176/4; 1175/2

KO Vo`dovac

deo k.p: 12006/3; 12007/1; 12008/5; 12009/1; 12012/2; 12013/1; 1954/1; 12015;

12032/2; 12081/2; 1207/2

ZE2 – za{titni pojas Kaqavog potoka KO Jajinci

deo k.p: 1145/2; 1452/4; 1157/2; 1158/4; 1163/4; 1158/3

cele k.p: 1452/9

KO Vo`dovac

deo k.p: 12006/3; 11986/2; 11985/3; 11984/8; 11983/2

ZE3 – zelena povr{ina uz ulicu Nova 19 KO Vo`dovac

deo k.p: 12089; 12092/1; 12091/3

KO Jajinci

deo k.p: 1099/8; 1099/9

ZE4 – zelena povr{ina uz ulicu Nova 19 KO Jajinci

deo k.p: 1099/10; 1210/1; 1100/1; 1100/3

Javne povr{ine za infrastrukturu

I1a – parcela za infrastrukturne vodove KO Vo`dovac

deo k.p: 12136/11; 12094/2; 12092/1

I1b – parcela za infrastrukturne vodove KO Vo`dovac

deo k.p: 12090/1; 12089

I2a – parcela za infrastrukturne vodove KO Jajinci

deo k.p: 1209/8; 1099/40; 1100/2; 1100/1; 1100/3

I2b – parcela za infrastrukturne vodove KO Jajinci

deo k.p: 1130/1; 1128/1; 1128/2; 1130/2

I3 – parcela za infrastrukturne vodove KO Jajinci

deo k.p: 1122/1; 

I4 – parcela za fekalni kolektor KO Jajinci

deo k.p: 1258/2; 1121/2; 1122/3; 1122/2; 1122/1; 1122/6; 1122/5; 1122/4; 1123/1;

1100/3

I5a – parcela za infrastrukturne vodove KO Jajinci

deo k.p: 1165; 1163/2; 1163/1

I5b – parcela za infrastrukturne vodove

KO Jajinci

deo k.p: 1206/2; 1206/7; 1167; 1172; 1173/1; 1173/2; 1173/3; 1174/1

I6 – postoje}a trafo-stanica (blok 9) KO Jajinci

deo k.p: 67/15

I7 – nova trafo-stanica (blok 3/1) KO Jajinci

deo k.p: 1198/2

I8 – nova trafo-stanica (blok 16/2) KO Jajinci

deo k.p: 1177/1

I9 – nova trafo-stanica (blok 18/2) KO Jajinci

deo k.p: 1122/1

I10 – nova trafo-stanica (ulica Nova 19) KO Jajinci

deo k.p: 1124/3
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

I11 – nova trafo-stanica (ulica Nova 19) KO Jajinci

deo k.p: 1099/10; 1210/1

I12 – nova trafo-stanica (blok 18/5) KO Jajinci

deo k.p: 12090/1

I13 – nova trafo-stanica (blok 18/6) KO Vo`dovac

deo k.p: 12091; 2091/4; 12090/1; 12090/2

I14 – nova trafo-stanica (blok 16/6) KO Vo`dovac

deo k.p: 12088; 12089

I15 – nova trafo-stanica (blok 1/2) KO Jajinci

deo k.p: 1163/1

I16 – nova trafo-stanica (blok 1/3) KO Jajinci

deo k.p: 1163/1

I17 – nova trafo-stanica (blok 16/5b) KO Jajinci

deo k.p: 1171/1

I18 – nova trafo-stanica (blok 2) KO Jajinci

deo k.p: 1169/1; 1206/2

Povr{ine za komplekse javnih objekata

J1 – osnovna {kola KO Jajinci

deo k.p: 1182/1

J2 – pred{kolska ustanova KO Jajinci

deo k.p: 1181/1; 1181/2; 1181/3; 1182/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parce-

la i grafi~kih priloga merodavan je grafi~ki prilog 4 –

Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za spro-

vo|ewe i grafi~ki prilog dokumentacije plana – Kopija

plana sa katastarskog radnog originala.

B.1.2. Ostalo gra|evinsko 
zemqi{te / karakteristi~ne zone

Prema nameni, tipologiji izgradwe i planiranim ur-

banisti~kim pokazateqima u ostalom gra|evinskom ze-

mqi{tu izdvojene su karakteristi~ne zone:

Zona A – vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima –

tip otvoreni blok 

Ovakav tip stanovawa planiran je u isto~nom i sredi-

{wem delu obuhvata plana, izme|u Bulevara oslobo|ewa i

ulice Nova 6. U zoni A predvi|ena je organizovana izgrad-

wa sredwe visokih stambenih objekata sa delatnostima,

spratnosti od P+2+Pk(Ps) do P+4+Pk(Ps). 

U okviru zone A izdvojene su tri podzone koje se me|u-

sobno razlikuju po planiranim urbanisti~kim pokazate-

qima i spratnosti:

– podzona A1 – ve}ih gustina, spratnosti do

P+4+Pk(Ps),

– podzona A2 – sredwih gustina, spratnosti do

P+3+Pk(Ps),

– podzona A3 – mawih gustina, spratnosti do

P+2+Pk(Ps).

Zona B – individualno stanovawe – organizovana iz-

gradwa

Zona B namewena je za organizovanu izgradwu indivi-

dualnih stambenih objekata spratnosti P+1+Pk(Ps), na

zasebnim parcelama. 

U okviru zone B izdvojene su dve podzone koje se me|u-

sobno razlikuju po planiranim urbanisti~kim pokazate-

qima i tipologiji objekata: 

– podzona B1 – ve}ih gustina, namewena za izgradwu in-

dividualnih objekata u nizu, spratnosti do P+1+Pk(Ps),

– podzona B2 – mawih gustina, namewena za izgradwu

slobodnostoje}ih objekata, spratnosti do P+1+Pk(Ps).

Zona V – individualno i stanovawe (transformacija

spontano nastalih blokova)

U blokovima u severnom i zapadnom delu obuhvata pla-

na oko Kaqavog i Jelezova~kog potoka koji su najve}im de-

lom stihijski izgra|eni, planirana je izgradwa novih i

rekonstrukcija postoje}ih stambenih objekata, na zaseb-

nim parcelama. 

U okviru zone V izdvojene su tri podzone koje se me|u-

sobno razlikuju prema planiranim urbanisti~kim pokaza-

teqima:

– podzona V1 – individualno stanovawe sredwih gusti-

na, spratnosti do P+1+Pk(Ps),

– podzona V2 – individualno stanovawe mawih gustina,

spratnosti do P+1+Pk(Ps),

– podzona V3 – individualno stanovawe ve}ih gustina,

spratnosti do P+2+Pk(Ps).

Zona G – Zelene povr{ine – kompleks gradske {ume

U severnom delu obuhva}enog prostora, na padini Ka-

qavog potoka, planirane su zelene povr{ine (gradska {u-

ma) sa prate}im sadr`ajima: sport, rekreativni, ugosti-

teqski sadr`aji, itd. 

Povr{ine za ostale namene sa karakteristi~nim zona-

ma i podzonama prikazane su na grafi~kom prilogu 2 –

Planirana namena povr{ina.

B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa

Tabela 1 – Ukupni bilans povr{ina zemqi{ta u granicama plana

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena Postoje}e Planirano Planirano

(ha) (ha) u~e{}e(%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Povr{ine u regulaciji saobra}ajnica 2,40 6,64 13

Zelene povr{ine 2,20 1,83 4

Infrastrukturne povr{ine 0,00 0,61 1

Kompleks osnovne {kole 0,00 1,47 3

Kompleks pred{kolske ustanove 0,00 0,54 1



–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Javno gra|evinsko zemqi{te 4,60 11,09 22

Neizgra|eno zemqi{te – Kompleks rasadnika 29,00 0,00 0

Zona A – vi{eporodi~no stanovawe sa delatn.– otvoreni blok 0,00 11,92 23

Zona B – individualno stanovawe – organizovana izgradwa 0,00 11,10 22

Zona V – individualno stanovawe – transformac. postoje}ih blokova 13,59 13,45 26

Zona G – kompleks gradske {ume 4,29 3,92 7

Ostalo gra|evinsko zemqi{te 46,88 40,39 78

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 51,48 51,48 100%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela 2 – Urbanisti~ki pokazateqi

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

P plan. BRGP (m2) BRGP (m2) BRGP (m2) BRGP (m2) Spratnost Step. zauzet. S Indeks izgra|. I

(ha) post. ukupno post+plan. orijent.

stan. post+plan. stan. plan. delat. PDR GP 2021 PDR GP 2021 PDR GP 2021

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A Podzona A1 5,02 98.392 59.035 39.357 P+4+Pk(Ps) P+6+Pk 35% 35% 2 1,0 – 2,0

(blok 5,7,10,6,8,11)

Podzona A2 1,96 31.556 22.089 9.467 P+3+Pk(Ps) 35% 1,6

(blok 4,9,12,15/1)

Podzona A3 4,94 62.244 43.571 18.673 P+2+Pk(Ps) 35% 1,25

(blok 3/2,16/1,15/2)

Ukupno zona A 11,92 192.192 124.695 67.497

B Podzona B1 4,14 6.000 40.903 38.858 2.045 P+1+Pk(Ps) P+1+Pk 40% 30-50% 1,05 0,6 – 1,2

(blok 3/1,16/2,17/1)

Podzona B2 - (blok 6,96 60.169 57.161 3.008 P+1+Pk(Ps) 35% 0,85

16/3,17/2,18/1,18/2, 18/3)

Ukupno zona B 11,1 6.000 101.072 96.019 5.054

V Podzona V1 6,56 27.000 59.696 56.711 2.985 P+1+Pk(Ps) P+1+Pk 35% 30-50% 0,9 0,6 – 1,2

(blok 1/1a,1/3,1/4a, 2/a,16/4)

Podzona V2 - (blok 5,59 15.000 43.602 41.422 2.180 P+1+Pk(Ps) 30% 0,7

16/6,18/6,18/5,18/4)

Podzona V3 1,3 3.000 21.060 16.848 4.212 P+2+Pk(Ps) 45% 1,6

(blok 1/1b, 1/2, 1/4b, 2/b)

Ukupno zona V 13,45 45.000 12.4358 114.981 9.377

G gradska {uma-prate}i sadr`aji 3,93 2.000 2.000 P+1+Pk(Ps) - 5% 5% 0,05 0,05

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno ostalo zemqi{te 36,47 51.000 419.622 335.695 83.927

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomene:

1 – Planirane orijentacione BRGP za zonu A obra~unate su za proceweni odnos stanovawe : delatnosti – preko 60% : do 40% (podzona A1) i preko

70% : do 30% (podzone A2 i A3)

2 – Planirane orijentacione BRGP obra~unate su na celu povr{inu zone (podzone) za zone A i V (gde se o~ekuje da ne}e biti uvo|ewa internih sao-

bra}ajnica), a za zonu B povr{ine zona (podzona) redukovane su za 5% (povr{ine internih saobra}ajnica koje }e biti definisane urbanisti~kim

projektom), kako bi se dobile realnije vrednosti BRGP.

3 – Za zone individualnog stanovawa B i V (podzone B1, B2, V1 i V2) pretpostavqen je orijentacioni % poslovawa od 5%, dok je za podzonu V3 pret-

postavqeno ve}e u~e{}e poslovawa od 20%.

4 – Za prose~nu BRGP jednog objekta individualnog stanovawa uzeta je vrednost 300 m2 sa pretpostavkom da on ima jedan stan u podzoni B1, prose~no dva

stana u podzoni B2 i tri stana u zoni V. Na ovaj na~in dobijena je realnija prognoza broja stanova nego u slu~aju primene normativa GP Beograda za

veli~inu stana (BRGP stana = 80 m2).

5 – Za prose~nu veli~inu lokala u svim zonama usvojena je veli~ina od 80 m2
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B.3. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a

i za{tite prirode

B.3.1. Ambijentalne celine i objekti
od kulturno-istorijskog zna~aja

Na podru~ju plana nema objekata koja imaju status utvr-

|enog kulturnog dobra ili dobra pod prethodnom za{ti-

tom, kao ni evidentiranih arheolo{kih nalaza.

Ukoliko se prilikom izvo|ewa zamqanih radova nai|e

na arheolo{ke ostatke investitor i izvo|a~ radova su du-

`ni da sve radove obustave i o tome obaveste Zavod za za-

{titu spomenika kulture grada Beograda, kako bi se pred-

uzele sve neophodne mere za wihovu za{titu. 

* Zavod za za{titu spomenika kulture grada Beograda,

br. 042603 od 14. januara 2005, (br. Urbanisti~kog zavoda

350-117 od 18. januara 2005)

B.3.2. Ambijentalne celine od urbanisti~kog zna~aja

Prostor se odlikuje posebnim prirodnim karakteri-

stikama: pokrenuti reqef padina Jelezova~kog i Kaqavog

potoka, vodeni tokovi i slobodne zelene povr{ine pred-

stavqaju zna~ajan potencijal za formirawe kvalitetnog

stambenog naseqa izra`enih ambijentalnih vrednosti. 

B.3.3. Za{ti}ene prirodne celine i objekti prirode

Prema evidenciji Zavoda za za{titu prirode i Regi-

stra za{ti}enih prirodnih dobara koji vodi ovaj zavod, na

teritoriji plana se ne nalaze za{ti}ena prirodna dobra,

kao ni dobra sa posebnim prirodnim vrednostima predlo-

`enim za za{titu.

* Zavod za za{titu prirode Srbije br. 03-1864/2 od 29.

decembra 2004. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-285/06 od 31.

jula 2006)

B.4. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine

i javne objekte

B.4.1. Javne saobra}ajne povr{ine

Re{ewe saobra}ajnih povr{ina prikazano je na grafi~-

kom prilogu 3. – Regulaciono-nivelacioni plan sa urbani-

sti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.



Uli~na mre`a 

U funkcionalno rangiranoj uli~noj mre`i grada, Bu-

levar oslobo|ewa je u rangu magistrale, koja je ujedno i deo

regionalnog puta R – 200. 

Na osnovu GP Beograda 2021. planirana je nova trasa

Avalskog puta koja se prostire od naseqa Bawica (Bulevar

oslobo|ewa) do veze sa novim obilaznim autoputem. Bule-

var oslobo|ewa, na delu od Save Ma{kovi}a do Kru`nog

puta, u funkcionalnom smislu, postaje ulica prvog reda.

Uli~na mre`a unutar predmetnog podru~ja planirana je

u rangu pristupnih i sabirnih ulica prema mogu}im sao-

bra}ajno-tehni~kim elementima uz po{tovawe postoje}e

izgra|enosti i parcelacije.

Planiranim saobra}ajnim re{ewem se ostvaruje di-

rektna veza predmetnog podru~ja na Bulevar oslobo|ewa i

daqe na primarnu uli~nu mre`u grada. U severnom delu

predmetnog podru~ja planirane su saobra}ajne veze sa ju-

`nim delom naseqa Bawica: preko Kaqavog potoka na

Plitvi~ku ulicu i kod postoje}e trolejbuske okretnice na

Bawici na Paunovu ulicu.

Planirano saobra}ajno re{ewe unutar podru~ja plana

ima ortogonalnu {emu javnih sabirnih ulica.

Regulacija ulica planirana je na slede}i na~in:

– Regulacija Bulevara oslobo|ewa planira se {irine

20 m, od ~ega kolovoz 14 m i obostrani trotoari po 3 m.

– Regulacija dela ulice Radomira Markovi}a, od Pau-

nove do ulice Nova 1 planira se {irine 9,5 m, od ~ega ko-

lovoz {irine 6,5 m i obostrani trotoari po 1,5 m, dok se

wena regulacija od ulice Nova 1 do Bulevara oslobo|ewa

planira {irine 9 m, od ~ega kolovoz {irine 6 m i obo-

strani trotoari po 1,5 m. 

– Regulacije ulica Nova 7, Nova 12 i Dragana Mauzera

se planiraju {irine 15 m, od ~ega kolovoz {irine 7 m,

obostrano zelenilo {irine 2 m i trotoari {irine po 2 m. 

– Regulacije ulica Kolonija, Kolonija 2, Nova 2, Nova

3, Nova 4, Nova 5, Nova 6 i Nova 19 se planiraju {irine

9 m, od ~ega kolovoz {irine 6 m i obostrano trotoari {i-

rine po 1,5 m.

– Regulacije ulica Nova 11, Nova 13, Nova 14, Nova 15,

Nova 16, Nova 17 i Nova 18 se planiraju {irine 12 m, od ~e-

ga kolovoz {irine 6 m, obostrano zelenilo {irine 1,5 m i

trotoari {irine po 1,5 m.

– Regulacije ulica Nova 9 i Nova 10 se planiraju {i-

rine 14 m, od ~ega kolovoz {irine 6 m, jednostran parking

za upravno parkirawe dubine 5 m i obostrano trotoari

{irine po 1,5 m. Na kraju ulice Nova 9 planirana je

okretnica oblika „T” a u produ`etku Ulice Nova 10 pe-

{a~ka staza {irine 3,5 m (sa stubi}ima na obarawe) za

prolaz i manevrisawe protivpo`arnih vozila.

– Regulacija ulice Nova 8 se planira {irine 15,5 m, od

~ega kolovoz {irine 6 m, sa jedne strane parking za uprav-

no parkirawe dubine 5 m, a sa druge pojas zelenila {iri-

ne 1,5m, i obostrano trotoari {irine po 1,5 m.

– Regulacija ulica Nova 1, Kolonija 1, Kolonija 3, se

planira {irine 7,5 m, od ~ega kolovoz za jednosmerno kre-

tawe {irine 4,5m i obostrano trotoari {irine po 1,5m.

– Regulacija kolsko-pe{a~kih pristupa grupacijama

parcela unutar blokova, Kolski pristup 1 i Kolski pri-

stup 2, iznosi 4.0 m (u svemu prema grafi~kom prilogu 3).

Nije dozvoqena gradwa podzemnih i nadzemnih delova

zgrada i drugih objekata u regulacionom prostoru ulica (pod-

zemni temeqi, erkeri, magacinski prostor, rezervoari i dr.).

U nivelacionom smislu obavezno je po{tovati nivelaci-

ju ulica na koje se naslawa prostor u granicama plana. Sve

elemente popre~nog profila saobra}ajnih povr{ina koji se

funkcionalno razlikuju razdvojiti vizuelno i nivelaciono.

Uz regulaciju ulice Nova 19, prema Jelezova~kom poto-

ku, izdvojene su dve javne zelene povr{ine za formirawe

nasipa ove saobra}ajnice zbog denivelacije terena. Pozi-

cija no`ice nasipa sa strane Jelezova~kog potoka, kao i

delovi gde je potrebno uraditi potporne zidove odredi}e

se tehni~kom dokumentacijom. 

Kolovoznu konstrukciju odrediti prema in`ewersko-

geolo{kim karakteristikama tla i o~ekivanom saobra}aj-

nom optere}ewu.

Na parcelama infrastrukturnih vodova planirani su

pe{a~ki tokovi i servisne saobra}ajnice (poglavqe B.4.7.

– Javne povr{ine za infrastrukturu). 

Du` severne strane Kaqavog potoka planirana je ser-

visna saobra}ajnica ({irine 3,5 m) sa vezom na Plitvi~-

ku ulicu i okretnicom u blizini Paunove ulice, tj. posto-

je}e trolejbuske okretnice na Bawici. Predvi|eno je kori-

{}ewe ove saobra}ajnice kao biciklisti~ke staze u zoni

zelenila i rekreacije.

Javni gradski saobra}aj

Podru~je predmetnog plana je opslu`eno sa sedam lini-

ja autobuskog podsistema JGS-a, koje saobra}aju Bulevarom

oslobo|ewa, sa jednim stajali{tem. Postoje}e stajali{te

(Prva nova) obuhvata, u petomunitnoj pe{a~koj dostupno-

sti, oko 38% povr{ine predmetnog plana. 

Koncept JGS-a zasniva se na opslu`ivawu predmetnog

prostora postoje}im autobuskim linijama kao i na uvo|ewu

novih autobuskih linija koje }e neposredno opslu`ivati

predmetno podruje. Trase javnog prevoza voditi saobra}aj-

nicama minimalne {irine kolovoza 6,5 m i saobra}ajni-

cama bez uli~nog parkirawa. 

Stajali{ta autobusa formirati u proto~noj saobra}aj-

noj traci uz obezbe|ewe odgovaraju}e horizontalne signa-

lizacije, kao i stajali{nog platoa na trotoarskoj povr{i-

ni minimalne {irine 2 m. Na mestima autobuskih stajali-

{ta mogu}e je pro{irewe trotoara na ra~un planiranog

ivi~nog zelenila.

Parkirawe 

Parking povr{ine u okviru regulacija javnih saobra-

}ajnica (ulice Nova 8, Nova 9 i Nova 10) namewene su par-

kirawu posetilaca planiranih sadr`aja i ne ulaze u prora-

~un potrebnog broja parking mesta (zona A). U okviru regu-

lacija javnih ulica ostvareno je ukupno 118 parking mesta.

Uslovi kretawa dece, starih i invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewa plana primeniti Pravil-

nik o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u ve-

zi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i

invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

Prilikom ure|ewa svih saobra}ajnih povr{ina, pe{a~kih

staza, pristupa i prilaza objektima, primenom odgovaraju-

}ih tehni~kih re{ewa olak{ati kretawe i orijentaciju

hendikepiranim licima, kao i osobama koje ne mogu samo-

stalno da se kre}u (deca, stare i bolesne osobe). 

* Sekretarijat za saobra}aj, br. 346.4-1/04-1 od 29. okto-

bra 2004. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-6171 od 3. novem-

bra 2004)

* „Beograd-put”, V 67/243 od 27. oktobra 2004. (br. Urba-

nisti~kog zavoda 350-2646 od 3. novembra 2004)

* GSP „Beograd”, br. 1468/1 od 16. novembra 2004. i br.

1670/1 od 23. decembra 2005. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-

2646 od 18. novembra 2004. i 350-117 od 29. decembra 2005)

* Sekretarijat za saobra}aj – Direkcija za javni prevoz,

br. 346.6-172.1/08 od 2. aprila 2008. (br. Urbanisti~kog za-

voda 350-117/05 od 7. aprila 2008)

B.4.2. Komunalna hidrotehni~ka infrastruktura

B.4.2.1. Vodovodna  mre`a i  ob jekti

Po svom visinskom polo`aju teritorija plana pripada

prvoj i drugoj visinskoj zoni snabdevawa Beograda vodom.

Tre}a visinska zona tangira teritoriju predmetnog plana

u zoni Bulevara oslobo|ewa. Obodnim delom obuhvata pla-

na, du` Bulevara oslobo|ewa prolazi postoje}i vodovod

tre}e visinske zone Ø200 mm, odnosno Ø150 mm. 
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Druga visinska zona snabdeva se vodom iz glavnog dovo-

da Ø800 mm koji povezuje rezervoare „Dediwe” i „Mokro-

lu{ko brdo”. Za potrebe vodosnabdevawa druge visinske

zone naseqa Jajinci, u okviru Plana detaqne regulacije

naseqa Bawica (Odluka o pripremawu RP Bawica,

„Slu`beni list grada Beograda”, broj 22/01), planiran je

vodovod druge visinske zone du` ulica Borska Ø400 mm,

Ba{tovanska Ø300 mm do veze sa postoje}im cevovodom

Ø200 mm na uglu Ba{tovanske i Paunove ulice. Daqe je

istim planom planiran cevovod Ø300 mm u Paunovoj uli-

ci do Radomira Markovi}a, odnosno do granice predmet-

nog plana. Prema re{ewu vodovoda iz Plana detaqne regu-

lacije naseqa Bawica, za potrebe Jajinaca planiran je vo-

dovod Ø200 mm Plitvi~kom ulicom od veze na planirani

Ø300 mm u Paunovoj do ulice Nova 2. 

U obuhvatu plana, u kona~noj fazi izgradwe, potrebno

je uraditi prsten druge visinske zone Ø200 mm ulicama

Nova 7, Nova 8, Nova 12 i Nova 18 sa vezom na planirani

cevovod Ø200 mm u ulici Nova 2 i uli~nu vodovodnu mre-

`u minimalnog pre~nika Ø150 mm, svuda gde je potrebno,

kako bi se obezbedilo snabdevawe planiranih potro{a~a.

Za izvedene objekte u bloku 3/1 u ulici Nova 1, do iz-

gradwe planiranih cevovoda druge zone od postoje}eg Ø800

mm u Crnotravskoj ulici do naseqa Jajinci, predvi|eno je

prikqu~ewe na cevovod tre}e visinske zone Ø200 mm u Ra-

domira Markovi}a. Po{to su pritisci u mre`i veliki po-

trebno je ugraditi pojedina~ne reducire pritiska na

objektima koji se nalaze na ni`im kotama. Nakon izgrad-

we mre`e druge visinske zone na predmetnom prostoru, po-

trebno je izvr{iti prevezivawe ovih potro{a~a na cevo-

vod druge visinske zone.

Ulica Nova 19 nalazi se na samoj granici prve i druge

visinske zone. Postoje}i potro{a~i se snabdevaju vodom

iz postoje}eg cevovoda Ø80 mm druge visinske zone koja se

nalazi delom u kolovozu predmetne ulice. Rekonstruisati

postoje}i cevovod na Ø150 mm i postaviti u trotoaru pla-

nirane ulice. Uspostavqawem prve zone u nasequ Bawica

predmetni cevovod prevezati na prvu zonu.

Na novoj uli~noj mre`i predvideti dovoqan broj nad-

zemnih protivpo`arnih hidranata.

Polo`aj nove vodovodne mre`e je u trotoarima plani-

ranih i postoje}ih saobra}ajnica.

Vodovodnu distributivnu mre`u povezati u prstenast

sistem i planirati sa svom potrebnom armaturom. Tako|e,

rekonstruisati distributivnu mre`u na svim mestima gde

je postoje}a mre`a ugro`ena bilo planiranom izgradwom

ili novim saobra}ajnim re{ewem.

Prikqu~ewe objekta na uli~nu vodovodnu mre`u izve-

sti preko vodomera u vodomernom oknu a prema tehni~kim

propisima Beogradskog vodovoda.

* Beogradski vodovod i kanalizacija (Vodovod), br. 

I2-1-335 od 25. aprila 2005 (br. Urbanisti~kog zavoda 

350-2646 od 25. aprila 2005)

B.4.2.2. Kanalizaciona  mre`a i  ob jekti

Kanalizacija pripada centralnom kanalizacionom si-

stemu i to delu koji se kanali{e po separacionom na~inu

odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda. Recipijenti ki-

{nih voda su Kaqavi potok i potok Jelezovac. Recipijent

fekalnih voda je fekalni kolektor 70/125 cm u dolini Ka-

qavog potoka, nizvodno od predmetne lokacije, koji odvo-

di fekalne vode sa predmetne lokacije do Top~iderskog

fekalnog kolektora.

Za korisnike koji gravitiraju Jelezova~kom potoku pla-

nirana je izgradwa fekalnog kolektora Ø600 mm u dolini

Jelezova~kog potoka sa ulivom u postoje}i kolektor 70/125

cm (Akt o uslovima za ure|ewe prostora za izgradwu fe-

kalnog kolektora od naseqa Jajinci do Bawi~kog kolekto-

ra 70/125 cm /br. 2042/1/90/(IX–04 br. 350.3-653/03)). Pred-

metni akt za fekalni kolektor stavqa se van snage u obu-

hvatu plana a wegova trasa na ovoj deonici utvr|uje se na

na~in kako je to dato u grafi~kim prilozima, s tim {to se

u najnizvodnijem delu uliva u planirani kolektor Ø400

mm du` Kaqavog potoka (obuhva}eno PDR naseqa Bawica

– II faza, Odluka o pripremawu RP Bawica, „Slu`beni

list grada Beograda”, broj 22/01). Projektom kanalizacije

naseqa Bawica, kojim je obuhva}en i kanal Ø400 mm du`

Kaqavog potoka, nije ura~unat dotok ki{nih i otpadnih

voda iz pravca Jajinaca, te je pre realizacije ki{ne i fe-

kalne kanalizacije u ulici Nova 19 potrebno istu prepro-

jektovati do recipijenta (Bawi~ki potok, odnosno Bawi~-

ki kolektor 70/125cm), ura~unav{i i dotok ki{nih i fe-

kalnih voda iz pravca Jajinaca. 

U daqoj fazi projektovawa, na delu trase koji se izme-

{ta, neophodno je izraditi geotehni~ki elaborat u skladu

sa Zakonom o geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 44/95).

U okviru obuhvata plana potrebno je izgraditi uli~nu

kanalizacionu mre`u i usmeriti je ka odgovaraju}im reci-

pijentima. 

Minimalan pre~nik planirane ki{ne kanalizacije je

Ø300 mm a fekalne Ø250 mm.

Polo`aj planirane uli~ne kanalizacije je u kolovozu

postoje}ih i planiranih saobra}ajnica.

Prema navedenom PDR naseqa Bawica (II faza) (Odlu-

ka o pripremawu RP Bawica, „Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 22/01), planirano je poja~awe postoje}eg fe-

kalnog kanala Ø300 mm du` Kaqavog potoka sa novim ka-

nalom, dimenzija Ø400 mm.

Za izvedene objekte u bloku 3/1 u ulici Nova 1, do iz-

gradwe saobra}ajnice Nova 2 i ki{ne i fekalne kanali-

zacije u regulaciji predmetne ulice, izgraditi ki{ni i

fekalni kanal u postoje}em putu koji prolazi kroz plani-

rani kompleks gradske {ume. Nakon izgradwe saobra}ajni-

ce Nova 2 i kanalizacije u wenoj regulaciji, prevezati po-

stoje}u kanalizaciju i napustiti deonicu u internom putu

kroz kompleks {ume. Recipijent ki{nih voda sa prostora

bloka 3/1 je Kaqavi potok a fekalnih voda postoje}i fe-

kalni kanal Ø300 mm, odnosno planirani kanal Ø400 mm
u slu~aju da postoje}i nema dovoqnog kapaciteta, u dolini

Kaqavog potoka. 

Iznad postoje}ih i planiranih kolektora nije dozvo-

qena izgradwa gra|evinskih objekata.

Objekte prikqu~iti na uli~nu kanalizaciju prema teh-

ni~kim propisima Beogradske kanalizacije.

Glavne projekte uli~ne kanalizacione mre`e raditi

prema tehni~kim propisima nadle`ne komunalne organi-

zacije i na iste pribaviti saglasnosti.

DUP-om naseqa Jajinci, van obuhvata predmetnog pla-

na, predvi|ena je brana-retenzija na potoku Jelezovac sa

ciqem da ubla`i poplavni talas na nizvodnoj teritoriji

i slivu Kaqavog potoka i Top~iderske reke.

* Beogradski vodovod i kanalizacija (Kanalizacija),

bez broja, od 7. decembra 2004 (br. Urbanisti~kog zavoda

350-2646 od 23. decembra 2004)

B.4.2.3. Vodoprivredni uslovi

Predmetno podru~je pripada slivu Kaqavog potoka, ko-

ji je desna pritoka Top~iderske reke.

Jelezova~ki potok celim svojim tokom predstavqa bu-

ji~ni vodotok, dok Kaqavi potok, nizvodno od u{}a Jele-

zova~kog potoka ima odlike ravni~arskog potoka.

Deonica Kaqavog potoka izme|u u{}a Jelezova~kog i

Bawi~kog potoka nije regulisana.

Bawi~ki potok, od propusta na Avalskom putu do na oko

100 m uzvodno od u{}a u Kaqavi potok zahva}en je u kolek-

tor 160/180 cm, bez adekvatne izlivne gra|evine i dimenzi-

onisan je da prihvati stogodi{we velike vode sa sliva Ba-

wi~kog potoka.

Za obezbe|ewe odgovaraju}eg vodnog re`ima po kvanti-

tetu i kvalitetu, kao i za{tita podru~ja od erozije velikih

voda du` razmatranog planskog podru~ja potrebno je na

slivu Kaqavog potoka sa pritokama – Jelezova~ki i Bawi~-

ki potok realizovati slede}e:
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– Izvesti regulaciju neure|ene deonice Kaqavog poto-

ka izme|u u{}a Bawi~kog i Jelezova~kog potoka prema ve-

rifikovanoj tehni~koj dokumentaciji, kojom }e se ostvari-

ti kontinuitet regulacije na podru~ju plana i za{tita

podru~ja od velike vode povratnog perioda T = 50 godina.

– Izvr{iti hidrotehni~ke radove na izgradwi pregra-

de-retenzije i regulaciji Jelezova~kog potoka a u skladu sa

Aktom o uslovima za ure|ewe prostora za regulaciju Jele-

zova~kog potoka sa ispu{tawem ki{ne vode iz naseqa Ja-

jinci (br. 1896/1/90).

– Ukinuti ispuste otpadnih voda od nelegalno izgra|e-

nih objekata u vodotoke.

– Atmosferske vode bogate mastima i uqima, pre upu-

{tawa u kanalizaciju osloboditi istim putem odgovaraju-

}ih separatora masti.

– Ispuste atmosferske kanalizacije planirati u vodo-

toke i uskladiti sa regulisanim profilom vodotoka (situ-

aciono i visinski), a mesto uliva obezbediti od erozije.

– Niveleta planiranih mostova i prelaza preko vodoto-

kova mora biti tako odre|ena da dowa ivica konstrukcije

objekta – DIK bude iznad linije ureza merodavne ra~unske

vode uve}anu za za{titnu visinu – zazor.

– U slu~aju da se planira izgradwa uqne trafo-stanice

ista mora imati vodonepropusni bazen za prihvat uqa.

Re{ewe komunalne i hidrotehni~ke infrastrukture

prikazano je na grafi~kom prilogu 5 – Plan hidrotehni~-

ke mre`e i objekata i 10 – Sinhron-plan.

* Javno vodoprivredno preduze}e „Srbijavode”, br. 560

od 20. februara 2003. i 993/2 od 04. jula 2005, (br. Urbani-

sti~kog zavoda 350-1301 od 05. marta 2003. i 350-117 od 06.

jula 2005)

B.4.3. Elektroenergetska mre`a

Na predmetnom podru~ju izgra|ena je elektri~na dis-

trubutivna mre`a naponskog nivoa 1 kV i 10 kV. Postoje-

}i vodovi izvedeni su podzemno i u jednom delu nadzemno.

Postoje}e saobra}ajnice su opremqene instalacijama jav-

ne rasvete. 

U okviru predmetnog kompleksa izgra|ena je jedna TS

10/0,4 kV kao slobodnostoje}i objekat (blok 9, gra|evinska

parcela I6). 

Za odre|ivawe potrebnog jednovremenog optere}ewa ko-

ri{}ena je Preporuka EDB-a broj 14 b za stambene objekte,

kao i podaci o potrebnom specifi~nom optere}ewu za po-

jedine vrste objekata i to:

– objekti ugostiteqstva – 100–150 W/m2 povr{ine

– objekti poslovawa – 80–120 W/m2 povr{ine

– {kole i de~je ustanove – 60–80 W/m2 povr{ine

– ostale namene – 30–120 W/m2 povr{ine

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa (broj stanova –

3261, jednovremena snaga lokala – 5,33 MW, grejawe – pri-

rodni gas), za potrebe planiranih potro{a~a izgraditi 27

TS 10/0,4 kV. Planirane TS 10/0,4 kV su raspore|ene po

blokovima na slede}i na~in:

– 4 TS 10/0,4 kV u blokovima 1/1a, 1/1b, 1/2, 1/3, 1/4a,

1/4b, 2/a, 2/b, 16/4, 16/5a i 16/5b.

– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 3/1.

– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 3/2.

– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 4 i 5.

– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 6.

– 2 TS 10/0,4 kV u bloku 7.

– 2 TS 10/0,4 kV u bloku 8.

– 1 TS 10/0,4 kV u blokovima 9 i 10.

– 1 TS 10/0,4 kV u blokovima 11 i 12.

– 1 TS 10/0,4 kV u blokovima 13 i 14.

– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 15/1.

– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 16/1.

– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 16/2.

– 1 TS 10/0,4 kV u blokovima 16/3 i 18/3.

– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 16/6.

– 2 TS 10/0,4 kV u blokovima 15/2 i 17/1.

– 1 TS 10/0,4 kV u blokovima 17/2, 18/1 i 18/2.

– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 18/4.

– 2 TS 10/0,4 kV u bloku 18/5.

– 1 TS 10/0,4 kV u bloku 18/6.

Planirane TS 10/0,4 kV izgraditi u sklopu gra|evin-

skih objekata ili kao slobodnostoje}e objekte, kapaciteta

1000 kVA ili 2x1000 kVA. Ukupan broj novih TS 10/0,4 kV
koji se kroz odobrewe za izgradwu mo`e dati ne sme biti

ve}i od planom predvi|enog broja.

U zoni vi{eporodi~nog stanovawa A planirane su TS

10/0,4 kV u sklopu objekata. U zonama individualnog stano-

vawa (B i V) planirane su TS 10/0,4 kV kao slobodnostoje-

}i objekti i za wih su izdvojene javne parcele I7 – I18

(prema grafi~kom prilogu 4 – Plan parcelacije javnih po-

vr{ina sa smernicama za sprovo|ewe). U zoni B (blok 18/3,

ulica Nova 4) planirana je jedna trafo-stanica u sklopu

poslovnog objekta.

Planirane TS 10/0,4 kV izgraditi u sklopu gra|evin-

skih objekata pod slede}im uslovima :

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`e za sme{taj transforma-

tora i odgovaraju}e opreme,

– prostorije za TS predvideti u nivou terena ili sa ne-

znatnim odstupawem od prethodnog stava, 

– transformatorska stanica kapaciteta 1000 kVA mora

imati dva, a transformatorska stanica kapaciteta 2x1000

kVA mora imati tri odvojena odeqewa i to: jedno ili dva

odeqewa za sme{taj transformatora i jedno odeqewe za

sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako odeqewe

mora imati nesmetan direktan pristup spoqa.

– betonsko postoqe u odeqewu za sme{taj transforma-

tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije

zgrade, izme|u oslonca transformatora i transformatora

postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~nih

mostova (prenosa vibracija),

– obezbediti zvu~nu izolaciju tavanice prostorije za

sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-

dova prostorije,

– predvideti toplotnu izolaciju prostorija TS.

Planirane TS 10/0,4 kV izgraditi kao slobodnostoje}e

objekte pod slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`e za sme{taj transforma-

tora i odgovaraju}e opreme,

– transformatorska stanica kapaciteta 1.000 kVA mo-

ra imati dva, a transformatorska stanica kapaciteta

2x1.000 kVA mora imati tri odvojena odeqewa i to: jedno

ili dva odeqewa za sme{taj transformatora i jedno ode-

qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako

odeqewe mora imati nesmetan direktan pristup spoqa.

Kolski pristup planirati izgradwom pristupnog puta

najmawe {irine 3 m do najbli`e saobra}ajnice.

Planirati ~etiri podzemna voda 10 kV koje treba polo-

`iti u obliku dve petqe od planirane TS 110/10 kV „Ja-

jinci’’. 

TS 110/10 kV „Jajinci’’ je planirana prema DUP-u nase-

qa Jajinci („Slu`beni list grada Beograda’’, broj 21/88).

Planirane TS 10/0,4 kV prikqu~iti na planirane vodo-

ve 10 kV na principu ulaz-izlaz. Planirane vodove 10 kV iz-

vesti du` Bulevara oslobo|ewa, planiranih saobra}ajnica,

podzemno, u rovu potrebnih dimenzija. Trase planiranih vo-

dova 10 kV bi}e predmet posebnog planskog dokumenta.

Postoje}e elektri~ne vodove koji su u koliziji sa pla-

niranim sadr`ajem izmestiti na novu lokaciju, nadzemne

vodove kablirati. Planirane vodove 1 kV izvesti podzem-

no, ispod planiranih saobra}ajnica i pe{a~kih staza, u

rovu potrebnih dimenzija.

Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa tla

i tamo gde mo`e do}i do o{te}ewa podzemnih vodova 1 kV
i 10 kV, iste postaviti u kablovsku kanalizaciju ili kroz

za{titne cevi.
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Sve planirane saobra}ajnice, pe{a~ke staze i bici-

klisti~ku stazu opremiti instalacijama javnog osvetqewa.

Osvetqewem planiranih saobra}ajnica i parking prosto-

ra posti}i sredwi nivo luminancije od oko 0,8 cd/m2.

Osvetqewem slobodnih povr{ina posti}i sredwi osve-

tqaj od oko 15 lx. Vodove javnog osvetqewa postaviti pod-

zemno, u rovu potrebnih dimenzija. 

* Elektroprivreda Srbije, br. 5.1.3.0,SA, 9276-1/04 od

02. aprila 2008, (br. Urbanisti~kog zavoda 350-117/05 od

11. aprila 2008)

B.4.4. Telekomunikaciona mre`a 

Podru~je plana pripada kablovskom podru~ju ATC Ja-

jinci. Za potrebe sada{wih korisnika izgra|ena je odgo-

varaju}a tk mre`a potrebnog kapaciteta. Postoje}a tk mre-

`a je izvedena ispod saobra}ajnih i slobodnih povr{ina,

podzemno, u rovu potrebnih dimenzija. 

Za odre|ivawe potrebnog broja telefonskih prikqu~a-

ka koristi}e se princip:

– svaki stan 1,5 telefonski prikqu~ak,

– za poslovawe i delatnosti na svakih 30-50 m2 korisne

povr{ine po jedan telefonski prikqu~ak.

Ukupan broj telefonskih prikqu~aka za planirane

objekte je oko 9.000. 

Za potrebe planiranih korisnika potrebno je formi-

rati nova kablovska podru~ja koja }e pripadati isturenom

stepenu „I MZ”. Za potrebe isturenog stepena obezbediti

oko 50 m2 u okviru stambeno-poslovnog objekta, u zoni A.

Vezu isturenog stepena sa ATC Jajinci ostvariti preko

planirane TK kanalizacije. 

Za planirane korisnike je potrebno da se izgradi nova

TK kanalizacija sa odgovaraju}im TK vodovima. Planira-

ne TK vodove izgraditi du` saobra}ajnih povr{ina, pod-

zemno, u rovu potrebnih dimenzija. U planiranim objekti-

ma treba izgraditi unutra{we ku}ne izvode potrebnog ka-

paciteta. 

Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa

tla i na svim onim mestima gde se TK kablovi uvode u

objekte, kablove postaviti u za{titne cevi. TK instalaci-

je koje su ugro`ene planiranom izgradwom izmestiti na

bezbedno mesto.

* Telekom Srbija, br. 02/015-35697/3 od 9. novembra

2004, (br. Urbanisti~kog zavoda 350-2646 od 11. novembra

2004)

Elektroenergetska i TK mre`a prikazane su na gra-

fi~kom prilogu 6 – Plan elektroenergetske i TK mre`e i

10 – Sinhron-plan.

B.4.5. KDS mre`a 

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-

noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i

TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede}e

servise: internet, telemetriju, video na zahtev, video-nad-

zor, govorne servise itd.

Prema GP Beograda 2021. predvi|ena je izgradwa tehno-

lo{ki jedinstvene digitalne infrastrukture, ~ime }e se

re{iti problemi do kojih dolazi u praksi kao {to su ne-

kontrolisana izgradwa, neusagla{enost operatora sa ka-

pacitetima pristupne i transportne mre`e nacionalnog

operatera itd.

B.4.6. Gasovodna mre`a i objekti

Kori{}ewe prirodnog gasa za grejawe, pripremu tople

vode i mawe tehnolo{ke potrebe predstavqa sa tehno-eko-

nomskog aspekta, aspekta za{tite `ivotne sredine i ter-

moenergetskih karakteristika postoje}ih i planiranih

potro{a~a najracionalnije re{ewe i zbog toga se planira

gasifikacija predmetnog prostora.

U saglasnosti sa urbanisti~kim parametrima datim

ovim planom, izvr{ena je analiza potro{we prirodnog 

gasa za postoje}e i planirane povr{ine po predmetnim

podzonama. Dobijeni podaci prezentirani su slede}im ta-

belarnim prikazom: 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Podzona Potro{wa prirodnog gasa Bh (m³/h)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A1 1.470

A2 460

A3 920

B1 580

B2 850

V1 730

V2 590

V3 320

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Σ 5.920

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Potrebno je izgraditi distributivnu gasovodnu mre`u

pritiska r=1÷4 bara i pre~nika od Ø40 do Ø225 mm od

planirane distributivne gasne mre`e koja pripada gasnom

podru~ju MRS „Bawica” do gasovodnih prikqu~aka kraj-

wih korisnika.

Planirana MRS „Bawica” je locirana severno od pred-

metnog podru~ja i ona je kao i wena gasna mre`a na koju se

prikqu~uje predmetna distributivna mre`a definisana

„Planom detaqne regulacije naseqa Bawica” (Odluka o

pripremawu RP Bawica „Slu`beni list grada Beograda”,

broj 22/01).

Niskopritisnu distributivnu gasnu mre`u voditi u

trotoarima saobra}ajnica u vidu prstenaste mre`e. Pri-

likom polagawa gasovodnih cevi voditi ra~una o wegovom

dozvoqenom rastojawu u odnosu na ostale infrastrukturne

vodove. U rovu sa gasovodima polo`iti vi{enamenske te-

lekomunikacione kablove za daqinsko o~itavawe elek-

tronskih mera~a i drugih informativnih sistema.

Za{titna zona u okviru koje je zabrawena svaka gradwa

objekata suprastrukture iznosi za distributivni gasovod

pritiska r=1/4 bara po 1 m mereno sa obe strane cevi.

Kod projektovawa i izgradwe gasovodne mre`e i po-

strojewa pridr`avati se u svemu odredbi iz „Pravilnika

o tehni~kim normativima za polagawe i projektovawe di-

stributivnog gasovoda od polietilenskih cevi za pritisak

do 4 bara” („Slu`beni glasnik RS”, broj 22/92).

Gasovodna mre`a prikazana je na grafi~kom prilogu 7

– Plan gasovodne mre`e i objekata i 10 – Sinhron plan.

* NIS Energogas, br. 382-2003 od 14. aprila 2003. i 356-

2004 od 08.11.2004, (br. Urbanisti~kog zavoda 350-4249/2002

i 350-2646 od 11.11.2004)

B.4.7. Javne povr{ine 
za infrastrukturu

Pored parcela izdvojenih za postoje}u i planirane tra-

fo-stanice I6 – I18 (poglavqe B.4.3. Elektroenergetska

mre`a), izdvojene su i povr{ine za za{titu planiranih

infrastrukturnih vodova:

– parcele za infrastrukturne vodove koji povezuju uli-

ce Nova 4 i Nova 5 sa ulicom Nova 19 i Jelezova~kim po-

tokom – gra|evinske parcele I1a, I1b, I2a, I2b i I3,

– parcela za fekalni kolektor – gra|evinska parcela

I4 u jugozapadnom delu obuhvata plana u neposrednoj bli-

zini akumulacije Jelezova~kog potoka,

– gra|evinska parcela I5a za za{titu infrastruktur-

nih vodova koji povezuju ulice Kolonija 2 i Nova 2,

– gra|evinska parcela I5b za za{titu infrastruktur-

nih vodova u kompleksu gradske {ume.

Na parcelama I1a, I1b, I2a, I2b i I3 planirane su

pe{a~ke staze ({irine 3 m sa stepeni{tima zbog velike

denivelacije terena i obostrano zelenilo {irine po 2 m),

kojima se povezuju planirani sadr`aji sa ulicom Nova 19

i dolinom Jelezova~kog potoka. Tako|e, na parcelama I5a
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i I5b planirane su pe{a~ke staze {irine 3 m sa stepeni-

{tima i obostrano nisko zelenilo {irine po 1,5 m. Delo-

vi pe{a~kih staza mogu se koristiti kao servisne saobra-

}ajnice samo za interventna vozila (obavezno postavqawe

stubi}a na obarawe na krajevima). Postavqawem stepeni-

{ta u sredi{wim delovima ovih parcela omogu}ava se da

interventna vozila mogu pristupiti infrastrukturnim

vodovima sa krajeva pe{a~ke staze gde to dozvoqava nagib

terena. 

Na parceli I4 planirana je kolsko-pe{a~ka servisna

saobra}ajnica u osovini fekalnog kolektora {irine 4 m
sa obostranim zelenilom 2–8 m za potrebe za{tite kolek-

tora i formirawa nasipa zbog denivelacije terena.

Nije dozvoqena izgradwa objekata na parcelama za za-

{titu infrastrukturnih vodova. 

Nije dozvoqen kolski pristup gra|evinskim parcelama

sa pe{a~ko-komunalnih staza. Izuzetak od ovog pravila je

gra|evinska parcela za trafo-stanicu I15 kojoj je obezbe-

|en pristup sa pe{a~ko-komunalne staze u produ`etku uli-

ce Kolonija 2.

Neposredno iznad trasa planiranih vodova dozvoqena je

samo sadwa trave dok je sadwa drve}a i {ibqa dozvoqena na

minimum 3 m od krajwe ivice kontinualne trase vodova. 

B.4.8. Javne zelene povr{ine

Javnim zelenim povr{inama pripadaju:

– za{titni zeleni pojas Kaqavog potoka (gra|evinske

parcele ZE1 i ZE2),

– zelene povr{ine uz saobra}ajnicu Nova 19 (gra|evin-

ske parcele ZE3 i ZE4),

– zelenilo u regulaciji javnih saobra}ajnica.

Sve javne zelene povr{ine analiti~ki su definisane i

prikazane na grafi~kim prilozima 4 – Plan parcelacije

javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe i 9 – Plan

zelenih povr{ina.

Za{titni zeleni pojas Kaqavog potoka

Za{titni pojas regulisanog korita Kaqavog potoka

{irine 20 m planiran je u ciqu unapre|ewa i za{tite

ovog vodotoka, kao zona zelenila i rekreacije.

Neophodno je obezbe|ivawe mera za{tite kako samog vo-

dotoka tako i wegove neposredne okoline. 

Du` severne strane potoka planirana je servisna sao-

bra}ajnica za wegovo opslu`ivawe koja je ujedno i bici-

klisti~ka staza.

Povr{ine uz potok re{iti kao prostorno i oblikovno

povezane zelene povr{ine sa {etnim stazama uz primenu

istih principa oblikovawa zelenila i urbanog mobilijara.

Prilikom nove sadwe primeniti listopadne i ~eti-

narske vrste koje predstavqaju prirodnu vegetaciju ovog

podru~ja.

U ovom pojasu nije dozvoqena izgradwa objekata.

Zelene povr{ine uz saobra}ajnicu Nova 19

Javne zelene povr{ine uz regulaciju ulice Nova 19,

prema Jelezova~kom potoku, (gra|evinske parcele ZE3 i

ZE4), izdvojene su za formirawe nasipa za ovu saobra}aj-

nicu zbog denivelacije terena. 

Zelenilo u regulaciji ulica

Zelenilo u regulaciji javnih saobra}ajnih povr{ina

re{avati u skladu sa propisima o saobra}aju.

Za ozelewavawe du` saobra}ajnica koristiti ni`e li-

{}arsko drve}e i {ibqe a za pokrivawe tla travni zastor.

Ponegde, na krajevima zelenih traka – povr{ina, upotre-

biti polegle perene i nisko sezonsko cve}e. 

Pravila ozelewavawa u regulaciji ulica data su u skla-

du sa profilima saobra}ajnica definisanim na grafi~-

kom prilogu 3 – Regulaciono nivelacioni plan sa urbani-

sti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina: 

– Profil (2-2) {irine 15 m sadr`i obostrano ozele-

wen prostor izme|u kolovoza i trotoara {irine 2 m. Ce-

lom du`inom formirati travwak i drvorede, a mogu}e je

na krajevima ulica prema raskrsnicama formirati aran-

`mane od niskog {ibqa, poleglih perena i sezonskog cve-

}a. Kro{we drvoreda mogu biti do 7 m {irine. Vrste dr-

ve}a za drvorede su: Acer Campestre, Crataegus monogyna,
Ulmus pumila, Prunus sp., Betula sp. i sl.

– Profil (4-4) {irine 12 m, sadr`i obostrano ozele-

wen prostor, izme|u kolovoza i trotoara {irine 1,5 m. Ce-

lom du`inom formirati travwak i drvorede, a mogu}e je

na krajevima ulica prema raskrsnicama formirati aran-

`mane od niskog {ibqa, poleglih perena i sezonskog cve-

}a. Kro{we drvoreda su do 5 m {irine. Vrste drve}a za dr-

vorede su: Acer Campestre, Crataegus monogyna, Ulmus pu-
mila, Prunus sp., Betula sp. i sl. 

– Profil (6-6) {irine 15,5 m sadr`i jednostrano oze-

lewen prostor, izme|u kolovoza i trotoara {irine 1,5 m.

Celom du`inom formirati travwak i drvorede, a mogu}e

je na krajevima ulica prema raskrsnicama formirati

aran`mane od niskog {ibqa, poleglih perena i sezonskog

cve}a. Kro{we drvoreda su do 5 m {irine. Vrste drve}a za

drvorede su: Acer Campestre, Crataegus monogyna, Ulmus pu-
mila, Prunus sp., Betula sp. i sl. Parking prostor {irine 5

m sa druge strane profila, pokriti zastorom od raster

elemenata i trave. 

Na svim parking povr{inama u regulaciji ulica pred-

videti ni`e drvoredne sadnice – Acer campestre, Crataegus
sp. – sa otvorima (minimum 0,75 m) koji bi trebalo da su u

istoj ravni sa kotom podloge parkinga. Otvori za sadnice

uokvireni su odgovaraju}im ivi~wacima, pokriveni re-

{etkastim za{titnicima od livenog gvo`|a, ili {to je

ambijentalno i ekolo{ki prihvatqivije, zastorom od

krupnije rizle. 

Sve zelene povr{ine prikazane su na grafi~kom pri-

logu 9 – Plan zelenih povr{ina. 

* JKP „Zelenilo-Beograd”, br. 11703/1 od 28. decembra

2004, br. 1750/767, od 26. decembra 2005. i br. 51/967 od 

19. novembra 2007. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-4073 od 

5. januara 2005, 350-117/05 od 4. januara 2006. i 350-2646/04

od 23. novembra 2007)

* Zavod za za{titu prirode Srbije br. 03-1864/2 od 

29. decembra 2004. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-285/06 od

31. jula 2006)

B.4.9. Uslovi za izgradwu objekta 
javne namene – osnovna {kola

U~e{}e dece {kolskog uzrasta u ukupnom broju stanov-

nika je oko 10%. Za planirani broj stanovnika od 9.458 za

podru~je plana, broj u~enika je 945. 

Za dimenzionisawe parcele i objekta osnovne {kole pri-

meweni su maksimalni normativi (prema GP Beograda 2021):

– 25 m2 parcele po korisniku u smeni – za rad {kole u

1. smeni,

– 7,5 m2 objekta po korisniku.

Planom je predvi|ena osnovna {kola kao objekat javne

namene u ju`nom delu obuhvata plana u ulici Nova 17 (blok

13). Formirana je gra|evinska parcela {kole – J1 (povr-

{ine 1,47 ha) koja pripada javnom gra|evinskom zemqi{tu

i analiti~ki je definisana u grafi~kom prilogu 4 – Plan

parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|e-

we. Na ovoj parceli planirana je izgradwa {kole kapaci-

teta 20 odeqewa po 30 u~enika za rad u jednoj smeni, ukup-

no 600 u~enika, {to predstavqa 63% ukupnog maksimalno

procewenog broja u~enika. Preostalih 345 u~enika mo`e
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koristiti kapacitete planirane osnovne {kole u Jajinci-

ma u ulici Stojana Qubi}a (povr{ina kompleksa 2ha,

BRGP 7.700 m2, broj u~enika 960).

Planom je definisan maksimalni indeks izgra|enosti

I=0,4, prema kome je na parceli mogu}e realizovati obje-

kat osnovne {kole od 5.880 m2 BRGP, {to obezbe|uje povr-

{inu od 9,3 m2 objekta po u~eniku (vi{e od maksimalnog

normativa po GP Beograda 2021). 

Objekat {kole pozicionirati unutar zadatih gra|evin-

skih linija (grafi~ki prilog 3 – Regulaciono-nivelacio-

ni plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih i slobod-

nih povr{ina). Gra|evinske linije predstavqaju linije do

kojih je dozvoqeno gra|ewe. 

Prilikom izgradwe objekta osnovne {kole koristiti

slede}e normative (u skladu sa GP Beograda 2021), uslove

i pravila gra|ewa:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Veli~ina parcele 14.700 m2

Parcela m2 / korisniku min 25 m2 / u~eniku u smeni

Objekat m2 / korisniku min 7,5 m2

Kapacitet 20 odeqewa

Tipologija izgradwe slobodnostoje}i objekat

Maksimalni indeks izgra|enosti 0,4

Maksimalni stepen zauzetosti parcele 30%

Maksimalna spratnost P+3

Parkirawe na parceli za 10% zaposlenih

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Projektovawe i organizaciju objekta osnovne {kole uskla-

diti sa Pravilnikom o normativima {kolskog prostora, opre-

me i nastavnih sredstava za osnovnu {kolu („Slu`beni gla-

snik SR Srbije” – Prosvetni glasnik broj 4/90). 

Glavne pe{a~ke i kolske pristupe {kolskom komplek-

su obezbediti iz ulice Nova 17.

Mogu}e je kori{}ewe suterena i podruma za pomo}ne i

tehni~ke prostorije objekta.

Nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata na parce-

li osim otvorenih sportskih terena, urbanog mobilijara

za igru dece i sl.

U okviru parcele predvideti prostore za igru i bora-

vak dece na otvorenom. Slobodne povr{ine {kolskog kom-

pleksa i tereni treba da budu na raspolagawu i stanovni-

cima {ireg okru`ewa. 

Dozvoqeno je ogra|ivawe {kolskog kompleksa s tim da

ograda prema ulici Nova 17 treba da bude transparentna, mak-

simalne visine 1,4 m (zidani deo maksimalne visine 0,9 m).

U okviru objekta {kole predvideti pokrivene i otvo-

rene povr{ine za sport i redovno odvijawe nastave fizi~-

kog vaspitawa. Prema GP Beograda, minimalna pokrivena

povr{ina za fizi~ku kulturu mora da se sastoji iz prosto-

ra za ve`bawe minimum 32 x 18 x 7 m visine i prate}ih po-

mo}nih prostorija.

Objekat {kole prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u

uz uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a, a

u skladu sa grafi~kim prilogom 10 – Sinhron-plan. 

* Sekretarijat za obrazovawe, br. 61-569/04. od 15. oktobra

2004, (br. Urbanisti~kog zavoda 350-4073 od 21. oktobra 2004)

* Zavod za unapre|ivawe obrazovawa i vaspitawa, br.

1262/2006 od 14. maja 2006. i br. 1318/2007 od 15. novembra

2007) (br. Urbanisti~kog zavoda 350-117 od 18. septembra

2006. i 350-1055/07 od 19. novembra 2007)

B.4.10. Uslovi za izgradwu objekta javne namene
– pred{kolska ustanova

U~e{}e dece pred{kolskog uzrasta u ukupnom broju sta-

novnika je oko 4%. Za planirani broj stanovnika od oko

9.458 za podru~je plana, broj pred{kolske dece je 378.

U obuhvatu plana predvi|ena je jedna parcela za soci-

jalnu za{titu dece pred{kolskog uzrasta (za 270 dece {to

je maksimalan kapacitet prema GP Beograda 2021, a {to

predstavqa 71% planiranog broja dece ovog uzrasta). Sme-

{taj za preostali broj dece (108 dece) od procewenog mak-

simalnog broja mogu}e je re{iti u depadansima u zoni A

(vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima) ili u privat-

nom sektoru.

Za dimenzionisawe parcele pred{kolske ustanove pri-

meweni su maksimalni normativi (prema GP Beograda

2021):

– 18 m2 parcele po korisniku,

– 7,5 m2 objekta po korisniku.

Planom je predvi|en objekat pred{kolske ustanove kao

objekat javne namene u ju`nom delu obuhvata plana u ulici

Nova 17 (blok 14). Formirana je gra|evinska parcela – J2

(povr{ine 0,54 ha) koja pripada javnom gra|evinskom zem-

qi{tu i analiti~ki je definisana u grafi~kom prilogu 4

– Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za

sprovo|ewe. 

Planom je definisan indeks izgra|enosti I=0,5, pre-

ma kome je na parceli mogu}e realizovati objekat pred-

{kolske ustanove od 2.700 m2 BRGP, {to obezbe|uje povr-

{inu od 10 m2 objekta po korisniku (vi{e od maksimalnog

normativa po GP Beograda 2021). 

Prilikom izgradwe objekta pred{kolske ustanove ko-

ristiti slede}e normative (u skladu sa GP Beograda 2021),

uslove i pravila gra|ewa:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Veli~ina parcele 5.400 m2

Objekat m2/korisniku min 7,5 m2

Kapacitet max. 270 dece

Parcela m2/korisniku 18

Spratnost P+1

Tipologija izgradwe slobodnostoje}i objekat

Maksimalni indeks izgra|enosti 0,5

Maksimalni stepen zauzetosti parcele 50%

Maksimalna spratnost P+1

Parkirawe na 100 m2 objekta / 1 pm

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Glavne pe{a~ke i kolske pristupe objektu obezbediti

iz ulice Nova 17.

Nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata na parce-

li osim terena i urbanog mobilijara za igru i boravak de-

ce na otvorenom. 

Dozvoqeno je ogra|ivawe kompleksa pred{kolske usta-

nove s tim da ograda prema ulici Nova 17 treba da bude

transparentna, maksimalne visine 1,4 m (zidani deo mak-

simalne visine 0,9 m).

Objekat pred{kolske ustanove prikqu~iti na infra-

strukturnu mre`u uz uslove i saglasnost nadle`nih komu-

nalnih preduze}a, a u skladu sa grafi~kim prilogom 10 –

Sinhron-plan. 

* Sekretarijat za socijalnu i de~ju za{titu, br. 

350-37/05 od 29. novembra 2005. i 350-35/7 od 12. novembra

2007) (br. Urbanisti~kog zavoda 350-117 od 2. decembra

2005. i 350-1055/07 od 20. novembra 2007)

* Zavod za unapre|ivawe obrazovawa i vaspitawa, br.

1262/2006 od 14.05.2006, (br. Urbanisti~kog zavoda 350-117

od 18. septembra 2006)

B.4.11. Uslovi za primarnu medicinsku za{titu

Prema uslovima Sekretarijata za zdravstvo, tj. Grad-

skog zavoda za za{titu zdravqa, u obuhvatu plana nema po-

trebe za lokacijom i izgradwom objekta zdravstvene za{ti-

te s obzirom na to da postoje}i objekat osnovne zdravstve-

ne za{tite u nasequ „Jajinci”, kadrovima, veli~inom i

opremom mo`e u potpunosti zadovoqiti potrebe predvi|e-

nog broja stanovnika.

* Sekretarijat za zdravstvo, br. 50-696/05 od 03. febru-

ara 2006. (Gradski zavod za za{titu zdravqa, br. 91/2 od 

12. januara 2005) (br. Urbanisti~kog zavoda 350-285 od 

7. februara 2006)
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B.5. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog

gra|evinskog zemqi{ta

Tabela 3 – Predmer i predra~un radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama plana

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Radovi na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta Mere Jed.mere Koli~ina Ukupna din. 

(novo) koli~ina 09.04.2008.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

izuzim. ukupno povr{ine ha 6,5 6,5 149.919.000

zemq.

Regulacija uklawawa objekata m m2 300 300 1.237.500

ulica kolovozi, trotoari, parkinzi povr{ine ha 4,2 4,2 367.290.000

vodovodna mre`a Ø150 m 7.110 7.110 82.120.500

Ø200 m 405 405 5.513.063

Ø300 180 180 3.415.500

fekalna kanalizacija Ø250 m 5.755 5.755 78.339.938

Ø400 m 935 935 17.741.625

Ø600 m 1.156 1.156 29.564.700

ki{na kanalizacija Ø300 m 7.105 7.105 102.578.438

elektroenergetski objekti TS 10/0,4kV kom 27 27 60.971.724

elektrovodovi 1 kv i 10 kv m m 9.100 9.100 56.306.250

telekomunik.mre`a i objekti IS kom 1 1 27.558.895

distrib. gas r=1/4 bar-a Ø40-225 mm Ø m 7.240 7.240 11.946.000

zel. ure|ewe javnih zelenih povr{ina povr{ine ha 1,8 1,8 15.097.500

povr{.

javni osnovna {kola – priprema lokacije povr{ine ha 1,47 1,47 11.036.025

objekti (povr{ina kompleksa 1,47 ha)

izgradwa {kole BRGP m2 5.880 5.880 315.315.000

pred{kol.ustanova – pripr. Lokacije povr{ine ha 0,54 0,54 2.461.388

(povr{ina kompleksa 0,54 ha)

izgradwa pred{kolske ustanove BRGP m2 2.700 2.700 116.850.493

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

radovi na ure|ewu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama plana – zbirno ukupno dinara %

(09.04.08)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

ukupno izuzimawe zemqi{ta 149.919.000 10,3

Regulacija ulica 844.584.131 58,0

Javne zelene povr{ine 15.097.500 1,0

Kompleksi javnih objekata 445.662.905 30,6

––––––––––––––––––––––––––––––––

UKUPNO 1.455.263.536 100

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog

gra|evinskog zemqi{ta vr{i}e se iz buxetskih sredstava

Skup{tine grada Beograda.

Radovi na ure|ivawu gra|evinskog zemqi{ta

u granicama plana

– Izuzimawe zemqi{ta odnosi se na prenamenu ostalog

u javno gra|evinsko zemqi{te, pre svega za potrebe izgrad-

we, pro{irewa i rekonstrukcije ulica i kompleksa javnih

objekata.

– Pri odre|ivawu cena izuzimawa zemqi{ta po{lo se

od tr`i{no formiranih cena na ovoj lokaciji. Pretpo-

stavqen je proces usagla{avawa javnog i privatnog inte-

resa oko cena prenamene ostalog u javno gra|evinsko ze-

mqi{te.

– Vrednost radova na izgradwi novih, rekonstrukciji i

pro{irewu postoje}ih ulica procewena je orijentaciono,

polaze}i od ukupnog bilansom odre|enog pove}awa povr{i-

na javnog zemqi{ta za ove namene, karakteristika terena i

planiranog obima intervencija. Rekonstrukcija i pro{i-

rewe postoje}ih ulica ra~unata je kao nova izgradwa.

– Uklawawa objekata odnose se na one koji se nalaze u

regulaciji saobra}ajnica ili komunalne infrastrukture.

– Rekonstrukcija postoje}eg cevovoda (sa Ø80 mm na

Ø150 mm) za izvedene objekte ra~unata je kao nova izgrad-

wa. Tako|e, za izvedene objekte u bloku 3/1, u ulici Nova 1,

predra~unom su obuhva}eni tro{kovi privremenog prikqu-

~ewa na cevovod tre}e visinske zone Ø200 mm, do izgrad-

we mre`e druge visinske zone.

– Za izvedene objekte u bloku 3/1, u ulici Nova 1, pred-

ra~unom su obuhva}eni tro{kovi privremene izgradwe ki-

{nog i fekalnog kanala, u postoje}em putu, planiranom za

zelene povr{ine do izgradwe saobra}ajnice Nova 2, kao i

tro{kovi prevezivawa izgra|ene kanalizacije na kanali-

zaciju u ulici Nova 2.

– Ulagawa u ure|ewe javnih zelenih povr{ina procewe-

na su orijentaciono, polaze}i od otvorene mogu}nosti pre-

me{tawa postoje}eg kvalitetnog fonda drve}a i {ibqa sa

lokacije postoje}eg rasadnika, kao i planiranog obima

intervencija za ove namene.

– Planirana je izgradwa osnovne {kole za 600 od pro-

cewenih oko 945 u~enika. Ostalih 345 u~enika od ukupno

procewenog broja predvi|eno je da koriste kapacitete dru-

ge {kole izvan granica plana.

Radovi na ure|ivawu gra|evinskog zemqi{ta

van granica plana

– Ostvariti saobra}ajnu vezu sa ju`nim delom naseqa

Bawica: preko Kaqavog potoka na Plitvi~ku ulicu i kod

postoje}e trolebuske okretnice na Paunovu ulicu.

– Ostvariti planiranu vezu Ø200 mm Plitvi~kom uli-

com za potrebe Jajinaca od veze na planirani vodovod Ø300

mm u Paunovoj ulici, do ulice Nova 2. 

– Preprojektovati Projekat ki{ne i fekalne kanali-

zacije naseqa Bawica (kanal Ø400 mm) kako bi se ukqu~io

dotok voda iz pravca Jajinaca.

– Realizovati planirane radove na slivu Kaqavog poto-

ka u celini, ukqu~uju}i hidrotehni~ke radove na izgradwi

pregrade – retenzije i regulaciji Jelezova~kog potoka.



– Izgraditi TS 110/10kV „Jajinci” i polo`iti podzem-

ne vodove 10kV do granice plana.

– Izgraditi planiranu MRS „Bawica” i prikqu~iti

distributivnu mre`u predvi|enu u granicama ovog plana.

– Izgraditi osnovnu {kolu u Jajincima ~ije kapacitete

}e delimi~no koristiti i u~enici sa prostora ovog plana.

Etape realizacije ure|ivawa javnog gra|evinskog

zemqi{ta

Program prioriteta finansirawa: 

1. etapa – realizacija primarne mre`e novih javnih sa-

obra}ajnica i izgradwa planom predvi|enih primarnih

infrastrukturnih vodova kako bi se pokrenuo ve}i obim

stambene izgradwe na neure|enom zemqi{tu.

2. etapa – ure|ewe lokacija za planiranu osnovnu {ko-

lu i pred{kolsku ustanovu.

3. etapa – ure|ewe javnih zelenih povr{ina.

Planirana izgradwa u obuhva}enom podru~ju mogu}a je

nakon realizacije primarne saobra}ajne i infrastruktur-

ne mre`e i objekata, osim za blok 3/1, za koji je omogu}eno

snabdevawe potro{a~a u svemu prema va`e}oj planskoj do-

kumentaciji (Odobrewe za izgradwu stambenih objekata u

nizu tipa „A” i „B”, interne saobra}ajnice sa prate}om

infrastrukturom i ure|ewe terena na gra|evinskoj parce-

li „A” u nasequ Jajinci, Beograd, br. 350.4 – 345/2003 od 08.

oktobra 2003. godine). 

B.6. Urbanisti~ke mere za{tite

B.6.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove doneo

je Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu ovog plana, br. IX-01 broj 350.5-425/05 od

31 maja 2006. godine.

U obuhvatu plana ne postoje i nisu planirani objekti

~iji rad mo`e zna~ajno ugroziti `ivotnu sredinu. 

Prema uslovima Sekretarijata za za{titu `ivotne sredi-

ne na teritoriji plana neophodno je preduzeti slede}e mere:

– kapacitet nove izgradwe, odnosno dogradwe postoje-

}ih objekata utvrditi u skladu sa mogu}im obezbe|ewem

prostora za parkirawe,

– planirati centralizovan na~in zagrevawa svih posto-

je}ih i planiranih objekata, prednost dati gasifikaciji

naseqa,

– kanalizacionu infrastrukturu planirati sa separa-

cionim sistemom odvo|ewa ki{nih i otpadnih voda,

– rekonstrukciju postoje}ih i izgradwu novih objekata

uskladiti sa prethodnim komunalnim opremawem podru~ja

plana, 

– u ciqu spre~avawa, odnosno smawewa uticaja plani-

ranih sadr`aja na povr{inske i podzemne vode pla-

nirati:

– izgradwu nezavisnih sistema za tretman – pre~i-

{}avawe otpadnih voda za odgovaraju}i broj ekvi-

valent stanovnika, ~iji je krajwi ciq obezbe|ewe

dozvoqene kategorije voda za ispu{tawe u postoje-

}e/planirane recipijente, 

– evidentirawe svih doma}instava koja poseduju sep-

ti~ke jame, a koje nisu nepropusne i usloviti iz-

gradwu nepropisnih; predvideti sanaciju svih ne-

kontrolisanih izliva otpadnih voda,

– potpuni kontrolisani prihvat zauqene atmosfer-

ske vode sa povr{ina parkinga i saobra}ajnica,

wihov predtretman u separatoru masti i uqa, pre

upu{tawa u recipijent, utvrditi obavezu pra`we-

wa i odr`avawa separatora,

– upu{tawe otpadnih voda iz postoje}ih i planira-

nih objekata u Jelezova~ki i Kaqavi potok uslovi-

ti wihovim prethodnim pre~i{}avawem, tako da

kvalitet istih zadovoqava kriterijume propisane

za upu{tawe u vodotok klase II,
– na teritoriji plana nije dozvoqena:

– izgradwa ili bilo kakva promena u prostoru koja

bi mogla da naru{i stawe ~inilaca `ivotne sre-

dine u okru`ewu (vodu, vazduh, zemqi{te),

– izgradwa koja bi mogla da naru{i ili ugrozi

osnovne uslove `ivqewa suseda ili sigurnost su-

sednih zgrada,

– izgradwa otvorenih skladi{ta sekundarnih siro-

vina, skladi{ta za otpadne materijale, stara vozi-

la i sl., kao i skladi{tewe otrovnih i zapaqivih

materijala,

– delatnosti koje ugro`avaju kvalitet `ivotne sre-

dine, proizvode buku ili neprijatne mirise,

– izgradwa objekata na javnim zelenim povr{inama,

– ukoliko se planira izgradwa podzemnih gara`a, po-

menute objekte projektovati i izrgaditi u skladu sa va`e-

}im tehni~kim normativima i standardima propisanim za

tu vrstu objekata; broj eta`a u planiranim podzemnim ga-

ra`ama definisati nakon izvr{enih geotehni~kih istra-

`ivawa,

– u gara`ama, planiranim u podzemnim eta`ama obje-

kata, obezbediti:

– sistem prinudne ventilacije,

– sistem za pra}ewe koncentracije ugqenmonoksida,

– kontrolisano prikupqawe zaprqanih voda, wihov

tretman u separatoru masti i uqa, pre upu{tawa u

kanalizacioni sistem,

– odr`avawe i pra`wewe separatora,

– automatski stabilni sistem za ga{ewe po`ara i

stabilnu instalaciju za dojavu po`ara i poseban

ulaz za vatrogasnu intervenciju, ukoliko se plani-

ra gara`irawe na vi{e od dva nivoa,

– izvr{iti valorizaciju postoje}e vegetacije, zadr`ati

i sa~uvati sva vredna stabla u granicama plana,

– polo`aj novih objekata odrediti nakon izvr{ene va-

lorizacije i geodetskog snimawa postoje}e vegetacije,

– planirati formirawe drvoreda du` saobra}ajnica u

stambenoj zoni,

– zasenu postoje}ih i planiranih parking mesta obezbe-

diti sadwom drvorednih sadnica visokih li{}ara,

– planirati odgovaraju}i na~in prikupqawa i postupa-

wa sa otpadnim materijama (komunalni otpad, biorazgra-

divi otpad, reciklabilni otpad – papir, staklo, limenke,

PVC boce i sl); obezbediti posebne prostore i dovoqan

broj kontejnera za sakupqawe komunalnog i drugog otpada,

– omogu}iti kretawe hendikepiranim licima na svim

pe{a~kim stazama, prilazima i prolazima,

– investitor je obavezan da se, pre podno{ewa zahteva

za izdavawe Odobrewa za izgradwu objekata sa Liste II
Uredbe o utvr|ivawu Liste projekata za koje je obavezna

procena uticaja i Liste projekata za koje se mo`e zahteva-

ti procena uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 84/05), obrati nadle`nom organu za za{ti-

tu `ivotne sredine, radi odlu~ivawa o potrebi izrade stu-

dije o proceni uticaja objekta na `ivotnu sredinu, u skla-

du sa odredbama Zakona o proceni uticaja na `ivotnu sre-

dinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04); Studija o pro-

ceni uticaja izra|uje se na nivou idejnog projekta i sastav-

ni je deo navedenog zahteva.

* Gradski zavod za za{titu zdravqa, br. 4011/2 od 2. novem-

bra 2004, (br. Urbanisti~kog zavoda 350-2646 od 4. novembra

2004)

* Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine, br. 

501-12/06-V-03 od 31. januara 2006, (br. Urbanisti~kog zavo-

da 350-117 od 7. avgusta 2006)

B.6.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-

ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-

pisima, standardima i normativima:

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom

o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/ 88

i 48/94) i Zakonom o eksplozivnim materijama, zapaqivim

te~nostima i gasovima („Slu`beni glasnik SRS”, br.

44/77, 45/84 i 18/89).
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– objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,

koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-

jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za

spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).

– objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-

trogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normati-

vima za pristupne puteve, okretnice i ure|ene platoe za va-

trogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika od

po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95).

– objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Odlu-

kama o tehni~kim normativima za projektovawe stambenih

zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj

32/4/83), Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{ti-

tu visokih objekata od po`ara („Slu`beni list SFRJ”,

broj 7/84), Pravilnikom o tehni~kim normativima za elek-

tri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni list

SFRJ”, br. 53 i 54/88 i 28/95), Pravilnikom o tehni~kim

normativima za za{titu objekata od atmosferskog pra-

`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96), Pravilnikom o

tehni~kim normativima za ventilaciju i klimatizaciju

(„Slu`beni list SRJ”, broj 87/93), Pravilnikom o tehni~-

kim normativima za sisteme za odvo|ewe dima i toplote

nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”, broj 45/85),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za liftove ne

elektri~ni pogon za vertikalni prevoz lica i tereta

(„Slu`beni list SFRJ”, br. 16/86 i 28/89).

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu niskonapon-

skih mre`a i pripadaju}ih trafostanica („Slu`beni list

SFRJ”, broj 13/78), Pravilnikom o izmenama i dopunama

tehni~kih normativa za za{titu niskonaponskih mre`a i

pripadaju}ih trafo-stanica („Slu`beni list SRJ”, broj

37/95), Pravilnikom o tehni~kim normativima za izgradwu

nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od

1kV do 400kV („Slu`beni list SFRJ”, broj 65/88 i „Slu-

`beni list SRJ”, broj 18/92), Pravilnikom o tehni~kim

normativima za pogon i odr`avawe elektroenergetskih

postrojewa i vodova („Slu`beni list SRJ”, broj 41/93),

Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu elek-

troenergetskih postrojewa i ure|aja od po`ara

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 74/90), Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za elektroenergetska postrojewa na-

zivnog napona iznad 1.000 V („Slu`beni list SFRJ”, broj

4/74), Pravilnikom o tehni~kim normativima za uzemqewa

elektroenergetskih postrojewa nazivnog napona iznad

1.000 V („Slu`beni list SRJ”, broj 6/95).

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odlukom

o uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe i iz-

gradwu gradskog gasovoda („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 14/77), Pravilnikom o tehni~kim normativima za

projektovawe, gra|ewe, pogon i odr`avawe gasnih kotlar-

nica („Slu`beni list SFRJ”, broj 10/90), Pravilnikom o

tehni~kim normativima za projektovawe i polagawe di-

stributivnog gasovoda od polietilenskih cevi za radni

pritisak do 4 bara („Slu`beni list SRJ”, broj 20/92), Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za unutra{we gasne

instalacije („Slu`beni list SRJ”, br. 20/92 i 33/92), uz

prethodno pribavqawe odobrewa lokacije za trasu gasovo-

da i mesto merno-regulacione stanice od strane Uprave za

za{titu od po`ara i spa{avawe, shodno ~l. 28. i 29. Zako-

na o eksplozivnim materijama, zapaqivim te~nostima i ga-

sovima („Slu`beni glasnik SRS”, br. 44/77, 45/84 i 18/89).

– planirane gara`e realizovati u skladu sa Pravilni-

kom o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke

automobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni list

SCG”, br. 31/05). 

* Obave{tewe MUP-a-SUP-a – Uprave protivpo`arne

policije u Beogradu, br. 217-399/2004-06 od 08. novembra 2004.

godine (br. Urbanisti~kog zavoda 350-2646 od 26. novembra

2004)

* MUP – Sektor za za{titu i spasavawe – Uprava za za-

{titu i spasavawe u Beogradu, br. 217-27/2008-06/4 od 19. feb-

ruara 2008. godine (broj Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove 350.1-7/06 od 17. aprila 2008)

B.6.3. Urbanisti~ke mere za za{titu
od elementarnih nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-

ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-

tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim

podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,

21/88, 52/90).

B.6.4. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu
qudi i dobara

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u

skladu sa slede}im pravilima izgradwe skloni{ta:

– Planirani objekti vi{eporodi~nog stanovawa sa de-

latnostima (zona A) imaju obavezu izgradwe skloni{ta uko-

liko BRGP korisnog prostora prelazi 3.000 m2. U suprot-

nom imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

– Planirani objekti individualnog stanovawa (zona B i

V) imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

– Planirani objekti osnovne {kole, pred{kolske usta-

nove, kao i objekti sporta i rekreacije u kompleksu grad-

ske {ume imaju obavezu izgradwe skloni{ta ukoliko je 2/3

od broja zaposlenih u najve}oj radnoj ili ratnoj smeni ve-

}e od 50. U suprotnom postoji obaveza uplate doprinosa za

izgradwu skloni{ta.

Svi postoje}i objekti, koji se u skladu sa planom re-

konstrui{u, nadgra|uju i dozi|uju, imaju obavezu uplate do-

prinosa za izgradwu skloni{ta.

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za

objekte bi}e utvr|ena kroz sprovo|ewe plana. 

Planirana skloni{ta moraju biti realizovana u skla-

du sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za skloni-

{ta. Kapacitet, mikrolokacija, otpornost, mirnodopska

namena i druga svojstva planiranih skloni{ta bi}e defi-

nisani bli`im uslovima za skloni{ta koje na zahtev in-

vestitora izdaje Urbanisti~ki zavod Beograda.

B.7. In`ewersko-geolo{ki uslovi 

Na osnovu izvedenih istra`ivawa tokom urbanisti~ke

razrade plana, sa geolo{ko-geotehni~kog aspekta zna~ajno

je slede}e:

Prostor obuhvata plana predstavqa zaravwen vr{ni gre-

ben na dolinskim stranama Jelezova~kog i Kaqavog potoka.

Do dubina 4–7 m zaravwen greben izgra|uju lesne nasla-

ge. U podlozi su gline i peskovite gline debqine 2–4 m.

U podlozi terena, od dubina 12–20 m su prekonsolidovani

glinovito laporoviti sedimenti. U podlozi su peskovito-

pe{~arsko-laporoviti sedimenti. Po padinama su deluvi-

jalne gline u ~ijoj podlozi su ~vrsti fli{ni sedimenti i

peskoviti kre~waci.

Podzemna voda u terenu je na dubinama 5–15 m.

Najve}i deo terena je u prirodnim uslovima stabilan.

Samo u uzanoj zoni u no`ici padine registrovana je zona

zahva}ena klizawem.

Geotehni~ku problematiku urbanizacije terena prosto-

ra rasadnika predodre|uju lesne naslage tako da se nivela-

ciono re{ewe objekata, na~in fundirawa i komunalna

opremqenost mora prilagoditi lesu mestimi~no osetqi-

vom na dopunsko slegawe pri provla`avawu. 

Padina koja zahvata dolinske strane Jelezova~kog i Ka-

qavog potoka pripada jednom rejonu. Najve}im delom rejo-

na teren je stabilan. Jedino deo padine u prostoru naseqa

oko ulice Kolonija je uslovno stabilan teren. U prostoru

rasadnika teren je pod {umom, a van ograde je naseqen in-

dividualnim objektima. Urbanizacija prostora zahteva

uva`avawe lokalnog nagiba terena u pogledu dimenzije i

orijentacije objekata, nivelacionog ure|ewa saobra}ajni-

ca i slobodnih povr{ina. Objekti gabarita do 100 m2 se

mogu regulisati sa jedinstvenom kotom poda prizemqa ili

podruma. Objekti ve}ih gabarita ili vi{elamelni objekti

moraju se kaskadno regulisati u vi{e nivoa uz orjentaciju

du`e strane objekta niz padinu. Objekti mogu imati po-

drumsku ili suterensku eta`u. Sa ukopavawem objekata do
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dubina 3 m ne zalazi se u zonu podzemne vode. Objekti se

mogu direktno fundirati – na trakama ili plo~i. Saobra-

}ajnice i slobodne povr{ine regulisati u zasecima. Zase-

ci dubqi od 2,5 m moraju se delom {tititi potpornim kon-

strukcijama. Saobra}ajnice i poplo~ane povr{ine moraju

se odvodwavati kanalizocionom mre`om. Postoje}u vege-

taciju zadr`ati u {to ve}em obimu.

Poto~na korita, zaravni {irine do 20 m i korita po-

toka dubine oko 2 m. Do dubina 2–3 m predstavqaju drugi

rejon. Poto~no korito Kaqavog potoka je kanalski reguli-

sano. Urbanizacija rejona je ograni~ena sa opse`nim me-

rama hidrotehni~ke pripreme i potrebama izdizawa (nasi-

pawa) terena. Mogu}i su samo pojedina~ni objekti visoko-

gradwe na uzanim prostorima uz usagla{avawe kota najni-

`ih eta`a sa kotama maksimalnih nivoa podzemnih voda.

Objekti spratnosti do P+1 mogu se direktno fundirati.

Saobra}ajnice regulisati u nasipu.

Nestabilna padina je prostor aktivnog i umerenog kli-

zi{ta. Zatalasana padina nagiba od 10–20
o
. Teren je povre-

meno vodom zasi}en, proces klizawa sezonski ili perio-

di~no je aktivan samo na jednoj dolinskoj strani Kaqavog

potoka. Dubina klizawa je do 4 m. Klizawem su zahva}ene

gline. Urbanizacija terena zahteva prethodno otklawawe

uzoraka koji dovode do klizawa terena. Mere sanacije se

moraju uklopiti u tehni~ko re{ewe objekata visokograd-

we, saobra}ajnog re{ewa i komunalnog opremawa terena. 

Za potrebe razrade tehni~ke dokumentacije neophodna su

detaqna istra`ivawa terena u zoni lesnih naslaga, a u zoni

nestabilnih padina neophodna je pre pristupawa izadavawa

bilo kog planskog dokumenta detaqnija razrada kako bi se

definisao na~in sanacije prostora kao i budu}a izgradwa.

Sva istra`ivawa uraditi u skladu sa Zakonom o geolo{kim

istra`ivawima („Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95).

In`ewersko-geolo{ki uslovi prikazani su na grafi~kom

prilogu 8 – In`ewersko-geolo{ka kategorizacija terena.

V. PRAVILA GRA\EWA

Planom su definisana op{ta pravila gra|ewa koja su

zajedni~ka za sve zone u ostalom gra|evinskom zemqi{tu,

kao i pojedina~na pravila koja su definisana za svaku ka-

rakteristi~nu zonu. 

Pravila va`e za izgradwu objekata, zamenu, dogradwu i

rekonstrukciju postoje}ih, {to zna~i da se prilikom do-

gradwe i rekonstrukcije postoje}ih objekata ne mogu pre-

}i vrednosti parametara definisane ovim planom.

V.1.9. Op{ta pravila gra|ewa 

Izgradwu i rekonstrukciju objekata uskladiti sa Zako-

nom o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”,

broj 47/03), Zakonom o izmenama i dopunama Zakona o pla-

nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06),

uz po{tovawe pravila parcelacije, parametara i pravila

izgradwe iz ovog plana, pravila o gra|ewu i tehni~kih

propisa.

V.1.1. Op{ta pravila parcelacije

Karakteristi~ne zone u ostalom gra|evinskom zemqi-

{tu (A, B, V i G) prikazane su na grafi~kom prilogu 2 –

Planirana namena povr{ina.

Formirawe gra|evinskih parcela u okviru svake zone

(podzone) vr{i se u skladu sa op{tim pravilima parcela-

cije i pravilima datim za svaku pojedina~nu zonu.

Svaka gra|evinska parcela mora imati pristup na sao-

bra}ajnicu. Polo`aj, veli~inu i oblik gra|evinskih par-

cela odrediti u skladu sa namenom zemqi{ta, karakteri-

stikama zone i definisanoj minimalnoj veli~ini parcele

za svaku karakteristi~nu zonu. Polo`aj parcele defini-

san je regulacionom linijom u odnosu na povr{ine saobra-

}ajnica i razdelnim granicama prema susednim parcelama. 

Zadr`avaju se postoje}e katastarske parcele na kojima

se mo`e graditi u skladu sa pravilima ovog plana i ovim

planom postaju gra|evinske parcele. 

Nije dozvoqeno spajawe katastarskih parcela koje se

nalaze u okviru razli~itih zona i podzona. 

Za izgradwu za koju je neophodna promena postoje}e par-

celacije (deoba ili spajawe katastarskih parcela) sprovo-

|ewe plana vr{i se urbanisti~kim projektom koji }e de-

finisati novu parcelaciju. 

V.1.2. Uslovi za pe{a~ke i kolske pristupe parcelama

Unutar blokova u ostalom gra|evinskom zemqi{tu mo-

gu}a je izgradwa internih, pristupnih saobra}ajnica pre-

ma slede}im uslovima:

– minimalna {irina regulacije 6,5 m za dvosmerno kre-

tawe sa jedinstvenim uli~nim profilom, 

– ulice sa jednosmernim kretawem sa razdvojenim kol-

skim od pe{a~kog kretawa (kolovoz {irine min 4 m, jed-

nostrani trotoar {irine 1,5 m i bankina {irine 0,5 m sa

druge strane),

– sve slepe ulice moraju da imaju okretnicu.

– kolsko-pe{a~ke prilaze objektima projektovati mini-

malne {irine 3,5 m, sa obostranim pro{irewima po 0,5 m.

Interne saobra}ajnice unutar blokova definisati ur-

banisti~kim projektom. Na mestima prikqu~ewa internih

saobra}ajnica na planiranu uli~nu mre`u dozvoqeno je

ukidawe trotoara i ivi~nog zelenila samo u {irini regu-

lacije interne saobra}ajnice.

Svaka gra|evinska parcela, odnosno objekat na parceli

mora imati neometani kolski pristup sa saobra}ajnice i

prikqu~ak na infrastrukturnu mre`u. 

Nije dozvoqen kolski pristup gra|evinskim parcelama

sa pe{a~ko-komunalnih staza koje se nalaze na javnim parce-

lama za za{titu infrastrukturnih vodova (kao {to je opisa-

no u poglavqu B.4.7. – Javne povr{ine za infrastrukturu).

Nije dozvoqena gradwa podzemnih i nadzemnih delova

zgrada i drugih objekata u regulacionom prostoru ulica (pod-

zemni temeqi, erkeri, magacinski prostor, rezervoari i dr).

Ulaze–izlaze u gara`e i parkirali{ta predvideti {to

daqe od raskrsnica i stajali{ta JGS-a. Ulaze u gara`e i

dvori{ta predvideti preko oja~anih trotoara i upu{tenih

ivi~waka kako bi pe{a~ki saobra}aj ostao u kontinuitetu.

V.1.3. Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa objekata

Prilikom izgradwe i ure|ewa povr{ina u svim zonama

na ostalom gra|evinskom zemqi{tu moraju se po{tovati

slede}i op{ti uslovi:

– nije dozvoqena izgradwa objekata iznad postoje}ih ili

planiranih trasa instalacija komunalne infrastrukture,

– nije dozvoqena organizacija samostalnih malih pro-

izvodnih pogona na parceli,

– nije dozvoqeno obavqawe delatnosti u poslovnim i

stambenim objektima kojima se mo`e ugroziti bezbednost

ili zdravqe qudi u okru`ewu,

– nije dozvoqena izgradwa koja bi mogla da naru{i ili

ugrozi osnovne uslove `ivqewa suseda ili sigurnost su-

sednih zgrada sa aspekta geotehni~kih, geolo{kih i sei-

zmi~kih karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih

karakteristika objekata, u svemu prema propisima za iz-

gradwu objekata.

Planirati delatnosti koje ne ugro`avaju osnovnu na-

menu – stanovawe kao i `ivotnu sredinu: trgovina, uslu-

`no zanatstvo, ugostiteqstvo, turizam, agencijski poslo-

vi, projektna ateqea, lekarske ordinacije, apoteke, ra~un-

ski centri, proizvodno zanatstvo i sl. 

Skladi{tewe i deponovawe materijala i robe na otvo-

renom delu parcele ne sme biti organizovano u delu parce-

le prema javnoj povr{ini ve} mora biti vizuelno zaklowe-

no objektima ili eventualno zelenilom.

Za svaki novoplanirani objekat obavezno treba uraditi

detaqna geolo{ka istra`ivawa koja }e ta~no definisati

dubinu i na~in fundirawa kao i uticaj viskog nivoa pod-

zemne vode u pojedinim zonama koje su ozna~ene u grafi~-

kom prilogu 8 – In`ewerskogeolo{ka kategorizacija te-

rena. Za svaki novoplanirani objekat ukoliko se ide sa

ukopavawem dubqim od 1,5 m neophodno je uraditi projekat

za{tite temeqnog iskopa.
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V.1.4. Tipologija objekata

Planiranu izgradwu uskladiti sa definisanom tipolo-

gijom objekata za svaku pojedina~nu zonu, odnosno podzonu.

V.1.5. Polo`aj objekata na parceli

Polo`aj objekata u okviru svake podzone definisan je

gra|evinskim linijama koje su prikazane na grafi~kom

prilogu 3 – Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~-

kim re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina. Gra|e-

vinske linije su linije do kojih je dozvoqeno gra|ewe. 

Precizno pozicionirawe objekata unutar gra|evinskih

linija odredi}e se daqim sprovo|ewem plana, prema pra-

vilima za polo`aj objekata na parceli datim za svaku zonu

(podzonu).

Minimalno udaqewe gra|evinske linije od regulacije

interne (pristupne) saobra}ajnice unutar bloka je 3 m.

Podzemna gra|evinska linija ne sme pre}i granice

parcele. 

Nije dozvoqeno upu{tawe delova objekata u javnu povr-

{inu. 

Gra|evinski elementi objekta (erkeri, balkoni, ulazne

nastra{nice i sl.) mogu prelaziti van zadatih gra|evin-

skih linija, maksimalno 1,2 m na visini ve}oj od 4 m iz-

nad kote terena. Ukupna povr{ina ovih ispada ne sme bi-

ti ve}a od 40% ukupne povr{ine fasade.

Kota prizemqa objekta na ravnom terenu mora biti na

visini od 0,20 m do 1,20 m u odnosu na kotu trotoara u za-

visnosti od tipologije izgradwe i nivelacionih i geome-

hani~kih karakteristika terena. 

Kota prizemqa objekata na strmom terenu sa nagibom od

ulice (nani`e), kada je nulta kota ni`a od nivelete saobra-

}ajnice, mo`e biti maksimum 1.2 m ni`a od kote nivelete

saobra}ajnice. Na strmom terenu sa nagibom, koji prati na-

gib saobra}ajnice, kota prizemqa se odre|uje u ta~ki sa koje

je ostvaren prilaz objektu, a prema navedenim elementima.

Kod objekta u ~ijem se prizemqu planira nestambena

namena (poslovawe, trgovina), kota ulaza mo`e biti mak-

simalno 0,2 m vi{a od nulte kote, pri ~emu se visinska

razlika re{ava denivelacijom unutar objekta. 

V.1.6.Urbanisti~ki pokazateqi

Stepen zauzetosti (S) iskazan kao % je koli~nik povr-

{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta

na parceli i povr{ine parcele.

Indeks izgra|enosti (I) je koli~nik bruto razvijene

gra|evinske povr{ine (BRGP) svih objekata na parceli i

povr{ine parcele. 

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina (BRGP) parcele

je zbir povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih

eta`a svih zgrada parcele. U prora~unu potkrovqe se ra~u-

na kao 60% povr{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne re-

dukuju. Podzemne korisne eta`e se redukuju kao i potkro-

vqe. Podzemne gara`e i podzemne podstanice grejawa, ko-

tlarnice, stanarske ostave, trafostanice itd., ne ra~unaju

se u povr{ine korisnih eta`a. Bruto razvijena povr{ina

eta`e je povr{ina unutar spoqne konture zidova, odnosno

zbir povr{ina svih prostorija i povr{ina pod konstruk-

tivnim delovima zgrade (zidovi, stubovi, stepeni{ta i sl).

Visina objekata definisana je maksimalnom spratno-

{}u, tj. maksimalnom visinom kote venca i kote slemena.

Kod objekata koji imaju povu~eni sprat, maksimalna kota

venca je kota venca povu~enog sprata. 

Urbanisti~ki pokazateqi definisani su za svaku ka-

rakteristi~nu zonu (podzonu) u ostalom gra|evinskom ze-

mqi{tu. 

V.1.7. Pravila i uslovi za arhitektonsko, estetsko
oblikovawe objekata

U zonama gde je predvi|ena organizovana stambena iz-

gradwa, tipolo{ki srodne grupacije objekata arhitekton-

ski i oblikovno objediniti (daqim sprovo|ewem plana ur-

banisti~kim projektom), a u zonama sa spontano nastalim

objektima individualnog stanovawa, arhitekturom i obli-

kovawem uravnote`iti heterogenu fizi~ku strukturu.

Maksimalni nagib krova za sve zone stambene izgradwe

je 35%. Posledwa eta`a objekata mo`e biti potkrovqe

ili povu~eni sprat. Eta`a povu~enog sprata mora biti po-

vu~ena u odnosu na posledwu tipsku eta`u minimalno pod

uglom od 57º. Nije dozvoqena izgradwa mansardnog krova.

Krovni pokriva~ uskladiti sa primewenim materijali-

ma na fasadi. Nagib krovnih ravni uskladiti sa vrstom

krovne konstrukcije i krovnog pokriva~a. Primeniti savre-

mene gra|evinske materijale u skladu sa namenom objekta.

Pri projektovawu objekata, u funkcionalnoj organiza-

ciji stambenih i pomo}nih prostorija, primeniti pravilo

da je minimalna visina parapeta pomo}nih prostorija 1,6 m.

V.1.8. Parkirawe na parceli

Parkirawe re{avati u okviru pripadaju}ih parcela a u

funkciji planiranih namena prema normativima: 

– za stanovawe: 1 PM po stambenoj jedinici,

– za trgovinu: 1 PM na 66 m² BRGP,

– za poslovawe: 1PM na 80 m² BRGP,

– za skladi{ta: 1 PM na 100 m² BRGP,

– za ugostiteqstvo: 1 PM na dva stola sa po ~etiri sto-

lice,
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Tabela 4 – Orijentacioni broj potrebnih mesta za parkirawe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Orijent. Orijent. Orijent. Broj Potreb. PM Potreb. PM Ukupno

BRGP (m2) BRGP (m2) BRGP (m2) stanova za stan poslov.+trg. potreb. PM

stanov. poslov. trgovina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A Podzona A1 59.035 19.678 19.678 738 738 544 1.282

Podzona A2 22.089 4.733 4.733 276 276 131 407

Podzona A3 43.571 9.337 9.337 545 545 258 803

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno zona A 124.695 33.748 33.748 1.559 1.559 933 2.492

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B Podzona B1 38.858 1.023 1.023 130 130 28 158

Podzona B2 57.161 1.504 1.504 381 381 42 423

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno zona B 96.019 2.527 2.527 511 511 70 580

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V Podzona V1 56.711 1.492 1.492 567 567 41 608

Podzona V2 41.422 1.090 1.090 414 414 30 444

Podzona V3 16.848 2.106 2.106 211 211 58 269

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno zona V 114.981 4.688 4.688 1.192 1.192 130 1.322

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

G Gradska {uma 0 2.000 0 0 0 25* 25

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno – plan 335.695 42.964 40.964 3.261 3.261 1.158 4.419

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Broj PM za kompleks gradske {ume orijentaciono je obra~unat prema normativu za poslovawe, a daqom urbanisti~kom razradom

potrban broj PM uskladiti sa normativima za svaki od planirnih sadr`aja. 



Parkirawe re{avati na parceli u gara`ama ili na

otvorenim parking povr{inama a prema definisanim

normativima. 

Maksimalni stepen zauzetosti parcele podzemnim ga-

ra`ama mo`e biti 85%.

Gara`e mogu biti poluukopane – izlaziti iznad povr-

{ine terena maksimalno 1,20 m ukoliko se obezbedi sloj

zemqe za ozelewavawe krova gara`e u minimalnoj visini

80cm i odr`avawe zelenila. Pri pozicionirawu poluuko-

panih gara`a na parceli po{tovati definisane maksi-

malne linije gra|ewa kao i iste uslove za udaqewa od bo~-

nih i zadwe granice parcele koja va`e za objekte.

Orijentacioni broj potrebnih parking mesta po zonama

(podzonama) prikazan je u tabeli 4. Ta~an broj parking me-

sta odredi}e se daqim sprovo|ewem plana u skladu sa pla-

niranim brojem stanova i procentualnim u~e{}em prate-

}ih sadr`aja (poslovawa i trgovine), a prema zadatim nor-

mativima. Planirane kapacitete (broj stanova, lokala)

ograni~iti prema broju parking mesta koje je mogu}e rea-

lizovati u okviru pripadaju}e parcele ili kompleksa.

V.1.9. Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele i ogra|ivawe

Sve zelene povr{ine prikazane su na grafi~kom pri-

logu 9 – Plan zelenih povr{ina. 

Minimalni procenat zelenila i uslovi ure|ewa slo-

bodnih povr{ina parcele i ogra|ivawa, definisani su za

svaku zonu (podzonu).

V.1.10. Uslovi i mogu}nosti fazne realizacije 

Planom je omogu}ena fazna realizacija planirane iz-

gradwe na parceli po nezavisnim funkcionalnim celina-

ma (zone, podzone, blokovi). Sve etape–faze realizacije

moraju biti definisane u projektnoj dokumentaciji. Omo-

gu}iti funkcionisawe svake faze nezavisno od realiza-

cije slede}e i da se obaveze iz jedne faze ne prenose u dru-

gu. U svakoj fazi realizacije moraju se obezbediti propi-

sani uslovi za parkirawe, ozelewavawe i ure|ewe slobod-

nih povr{ina parcele. 

V.1.11. Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Evakuacija otpada iz planiranih objekata planirana je

sudovima – kontejnerima zapremine 1.100 l, dimenzija 1,37

x 1,20 x 1,45 m. Potreban broj sudova utvrditi ra~unskim

putem na osnovu aproksimacije: 1 kontejner na 800 m2 ko-

risne povr{ine prostora.

Kontejneri mogu biti postavqeni na slobodnim povr-

{inama ispred objekata („maskiranim” nasadima zimzele-

nog {ibqa) ili u prostorijama za dnevno deponovawe sme-

}a – sme}arama unutar samih objekata. Sme}are se grade kao

zasebne, zatvorene prostorije, bez prozora, sa elektri~nim

osvetqewem, jednim to~e}im mestom sa slavinom i holen-

derom, Gajger-slivnikom i re{etkom u podu, radi lak{eg

odr`avawa higijene tog prostora.

Do lokacije sudova za sme}e neophodno je obezbediti

direktan i neometan prilaz za komunalna vozila i radni-

ke JKP „Gradska ~isto}a”. Pristupne saobra}ajnice treba

da budu minimalne {irine 3,5 m – za jednosmerni i 6 m –

za dvosmerni saobra}aj. Kod slepih ulica na wihovim kra-

jevima obavezno formirati okretnice za komunalna vozi-

la gabaritnih dimenzija 8,60 x 2,50 x 3,50 m, sa osovinskim

pritiskom od 10 t i polupre~nikom okretawa 11 m. Nagib

pristupne saobra}ajnice ne sme biti ve}i od 7%.

Maksimalno ru~no gurawe kontejnera od pretovarnog

mesta do komunalnog vozila iznosi 15 m po ravnoj podlozi

bez ijednog stepenika i sa usponom od 3%. 

U kontejnere odlagati samo otpatke sastava kao ku}no

sme}e. Sve ostale vrste otpadaka posebno se lageruju i eva-

kui{u, pri ~emu je potrebno mi{qewe – saglasnost gradske

sanitarne inspekcije. Za evakuaciju otpadaka tipa papira i

kartonske ambala`e treba nabaviti kontejnere zapremine 5

m3 koji }e biti postavqeni u skladu sa napred navedenim

normativima, a prazne se prema posebno sklopqenom ugovo-

ru sa JKP „Gradska ~isto}a” prema potrebama.

Uz objekte za koje se pretpostavqa da }e svojom delatno-

{}u biti zna~ajni generatori otpada i du` pravaca ja~ih

korisni~kih tokova, neophodno je postaviti i uli~ne kor-

pice za otpatke.

Re{ewe lokacija sudova za sme}e prikazati u projektu

ure|ewa slobodnih povr{ina i u situaciji za svaki plani-

rani objekat pojedina~no ili u glavnim arhitektonsko-

gra|evinskim projektima onih objekata u kojima se predvi-

|a izgradwa sme}are.

* JKP „Gradska ~isto}a”, br. 16668 od 1. novembra 2004,

(br. Urbanisti~kog zavoda 350-2646 od 5. novembra 2004)

V.1.12. Prikqu~ewe objekata na komunalnu
infrastrukturnu mre`u

Objekte prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz uslo-

ve i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a, a u skla-

du sa grafi~kim prilogom 10 – Sinhron-plan.

V.2. Pravila gra|ewa u zoni A

Vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima – tip

otvoreni blok

Zona A, u isto~nom i sredi{wem delu obuhvata plana

izme|u Bulevara oslobo|ewa i ulice Nova 6, planirana je

za organizovanu stambenu izgradwu vi{eporodi~nih (sred-

we visokih) stambenih objekata sa delatnostima tipa otvo-

reni blok, spratnosti od P+2+Pk(Ps) do P+4+Pk(Ps).

Prema planiranim urbanisti~kim pokazateqima i

spratnosti, u okviru zone A izdvojene su tri podzone – A1,

A2 i A3: 

– podzona A1 (blokovi 5, 7, 10, 6, 8, 11) – ve}ih gustina,

spratnosti do P+4+Pk(Ps),

– podzona A2 (blokovi 4, 9, 12, 15/1) – sredwih gustina,

spratnosti do P+3+Pk(Ps),

– podzona A3 (blokovi 3/2, 16/1, 15/2) – mawih gustina,

spratnosti do P+2+Pk(Ps).

Pravila gra|ewa identi~na su za sve podzone u okviru

zone A.

V.2.1. Pravila parcelacije

Karakteristi~ne podzone u okviru zone A (A1, A2 i A3)

prikazane su na grafi~kom prilogu 2 – Planirana namena

povr{ina.

Formirawe gra|evinskih parcela u okviru ove zone vr-

{i se preparcelacijom katastarskih parcela i delova ka-

tastarskih parcela i sprovodi se urbanisti~kim projek-

tom, osim u slu~aju kada je gra|evinska parcela jednaka ve-

li~ini bloka kada je mogu}e direktno sprovo|ewe za blo-

kove analiti~ki definisane, uz obaveznu verifikaciju

idejnog projekta pre odobrewa za izgradwu (blokovi 4, 5, 6,

7, 8, 9, 10, 11, 12). 

Definisana je minimalna veli~ina parcele, a maksimal-

na veli~ina parcele je veli~ina bloka u slu~aju izgradwe na

jedinstvenoj zajedni~koj povr{ini bloka bez parcelacije. 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona A Minimalna Minimalna

veli~ina {irina parcele

parcele (prema javnoj

saobra}ajnici)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Podzona A1 (P+4+Pk(Ps)) 1.200 m2 30 m
Podzona A2 (P+3+Pk(Ps)) 28 m
Podzona A3 (P+2+Pk(Ps)) 26 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.2.2. Uslovi za pe{a~ke i kolske pristupe parcelama

Kolske pristupe obezbediti sa Bulevara oslobo|ewa i

sa novoplanirane uli~ne mre`e.

Pe{a~kim tokovima unutar novoformiranih blokova

ostvariti povezivawe Bulevara oslobo|ewa sa zonom indi-

vidualnog stanovawa (zona B).
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V.2.3. Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa
objekata

Procentualni odnos stanovawa i delatnosti na parce-

li za sve podzone je 100-0% : 0-100%. Za prora~un orijenta-

cionih BRGP za podru~je plana procewen je odnos stanova-

wa i delatnosti u okviru svake podzone (tabela 2 – Urba-

nisti~ki pokazateqi). 

Komercijalne i poslovne delatnosti organizovati u

sklopu stambenih objekata, u prizemqu ili ni`im eta`a-

ma, ili kao zaseban objekat sa 100% komercijalne namene.

Za ove objekte va`e ista pravila i urbanisti~ki standar-

di kao i za stambene objekte u bloku.

Pristupi–ulazi u komercijalno-poslovne delove obje-

kata moraju biti odvojeni od ulaza u stambeni deo objekta

ili organizovani tako da ne ometaju kori{}ewe stanova.

V.2.4. Tipologija objekata

U okviru zone A dozvoqena je izgradwa vi{e objekata

na parceli. Planirana je izgradwa slobodno postavqenih

vi{espratnih objekata koji su povu~eni u odnosu na regu-

lacionu liniju bloka. Lamele – objekti koji imaju vi{e

ulaza (ku}nih brojeva) smatraju se jedinstvenim objektom.

V.2.5. Polo`aj objekta na parceli

U slu~aju izgradwe vi{e objekata na parceli, tj. kada je

parcela jednaka bloku:

– rastojawe objekta od susednog objekta, u odnosu na fa-

sadu sa stambenim ili poslovnim prostorijama, mora biti

najmawe 1 visine vi{eg objekta*, a u odnosu na fasadu sa po-

mo}nim prostorijama ili fasadu bez otvora 1/2 te visine. 

U slu~aju preparcelacije otvorenog bloka:

– rastojawe objekta od susednog objekta, u odnosu na fa-

sadu sa stambenim ili poslovnim prostorijama, mora biti

najmawe 1 visine vi{eg objekta*, a u odnosu na fasadu sa po-

mo}nim prostorijama ili fasadu bez otvora 1/2 te visine,

– minimalno rastojawe objekata od bo~nih granica par-

cele – 1/2 visine vi{eg objekta, pri ~emu je dozvoqeno na

bo~nim fasadama otvarawe prozorskih otvora i stambenih

i pomo}nih prostorija, odnosno 1/4 visine vi{eg objekta,

pri ~emu je dozvoqeno na bo~nim fasadama otvarawe pro-

zorskih otvora samo pomo}nih prostorija.

– minimalno udaqewe od zadwe granice parcele je 1/2 visi-

ne vi{eg objekta, pri ~emu je dozvoqeno na zadwoj fasadi otva-

rawe prozorskih otvora i stambenih i pomo}nih prostorija.

–––––––––

* Visina objekta, merodavna za odre|ivawe me|usobnog rastojawa objeka-

ta je visina venca.
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V.2.6. Urbanisti~ki pokazateqi za zonu A

U okviru zone A definisani su urbanisti~ki pokazateqi za svaku karakteristi~nu podzonu.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona A – vi{eporodi~no stanovawe sa delatnostima – otvoreni blok

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Uporedna tabela urbanisti~kih pokazateqa ostvarenih planom i definisanih GP Beograda 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Plan detaqne regulacije GP Beograda 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Podzona Maks. indeks Maks. step. Maks. spratnost Indeks Maks. step. Maks.

izgr. (I) zauz. (S) izgr. (I) zauz. (S) spratnost

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A1 2,0 P+4+Pk(Ps) 

A2 1,6 35% P+3+Pk(Ps) 1,0 – 2,0 35% P+6+Pk

A3 1,25 P+2+Pk(Ps) 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pored maksimalne spratnosti objekata definisana je i maksimalna kota venca i maksimalna kota slemena (u odno-

su na kotu trotoara), za svaku podzonu:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Podzona Spratnost Maksimalna visina kote venca Maksimalna visina kote slemena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A1 P+4+Pk(Ps) 19 m 23 m
A2 P+3+Pk(Ps) 16 m 20 m
A3 P+2+Pk(Ps) 13 m 17 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.2.7. Pravila i uslovi za arhitektonsko, estetsko
oblikovawe objekata

Pe{a~ki koridori izme|u objekata i atrijumi mogu bi-

ti natkriveni lakim, transparentnim konstrukcijama. Ovo

natkrivawe ne ulazi u obra~un stepena zauzetosti parcele.

V.2.8. Parkirawe na parceli

Parkirawe u zoni A mo`e se re{avati u gara`i u sklo-

pu objekta, u podzemnoj gara`i i na otvorenim parking po-

vr{inama u okviru pripadaju}e parcele. 

Planirawe zajedni~kih podzemnih gara`a na nivou

bloka mogu}e je ukoliko se formira blok kao jedna parce-

la. Ukoliko se vr{i parcelacija bloka, svaka parcela mo-

ra da ima svoju nezavisnu podzemnu gara`u, uz mogu}nost da

se u fazi izrade detaqne tehni~ke dokumentacije ostvare

me|usobna povezivawa gara`a. 

Za vozila osoba sa specijalnim potrebama u skladu sa Pra-

vilnikom o uslovima za projektovawe objekata u vezi sa nesme-

tanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih

lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97), obezbediti mini-

mum 5% parking mesta od ukupnog raspolo`ivog broja par-

king mesta u okviru gara`e, min. {irine 3,5 m, {to bli`e

ulazu – izlazu, liftu i sl. Potrebno je i propisno obele`iti

ova parking mesta i po{tovati sve uslovqenosti u skladu sa

navedenim pravilnikom.

V.2.9. Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele i ogra|ivawe

Zelene povr{ine u zoni A obele`ene su na grafi~kom

prilogu 9 – Plan zelenih povr{ina kao „zelenilo u otvo-

renom bloku”. 

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli u zoni A

mora biti minimalno 30%.

Sprovo|ewem plana urbanisti~kim projektom na povr-

{inama postoje}eg rasadnika neophodno je arhitektonska

re{ewa i ure|ewe slobodnih prostora prilagoditi postoje-

}oj mre`i kvalitetnog zelenila, tj. povr{ine sa odraslom

vegetacijom li{}ara i ~etinara na kojima je „{kolovawe”

zavr{eno, kao i povr{ine na kojima se nalaze kvalitetna



pojedina~na stabla i pojedine grupacije za{tititi i uklo-

piti ih u nova re{ewa. S tim u vezi, potrebno je u fazi iz-

rade urbanisti~kog projekta ili pre izrade idejnog projek-

ta (u slu~aju verifikacije idejnog projekta pre odobrewa za

izgradwu), uraditi manuelnu valorizaciju izdvojenih povr-

{ina – „povr{ine sa odraslom kvalitetnom vegetacijom”

(orijentaciono definisane prema evidenciji JKP „Zeleni-

lo–Beograd” na navedenom grafi~kom prilogu) i pojedina~-

nih primeraka odraslih kvalitetnih stabala u ~itavom kom-

pleksu rasadnika, kako bi se objekti zone A adekvatno uklo-

pili u delove masiva postoje}eg zelenila, tj. kvalitetno ze-

lenilo o~uvalo na parceli (bloku) u najve}oj mogu}oj meri.

Do realizacije planirane izgradwe u zoni A potrebno

je obezbediti:

– prored stabala na povr{inama sa odraslom kvalitet-

nom vegetacijom (vegetacija starija od 20 godina u gustom

sklopu),

– presa|ivawe visoke kvalitetne vegetacije ~ije isko-

ri{}avawe jo{ traje na stalno mesto,

– adekvatno iskori{}avawe kvalitetnih stabala iz ma-

ti~waka kao i vegetacije sa proizvodnih povr{ina i sta-

klenika ~ije je „{kolovawe” u toku.

Pristup centralnim blokovima zone (blokovi 7 i 8) iz

Bulevara oslobo|ewa re{iti kao veoma reprezentativan sa

kvalitetnim poplo~awem pe{a~kih tokova, parternim ze-

lenilom (ni`im {ibqem, travwacima, perenama, pewa~i-

cama), drve}em i drvoredima ~iji su habitusi (kro{we,

forme {ibqa) pravilni i prete`no simetri~ni. Predvi-

deti prostore za odmor sa funkcionalno i estetski kvali-

tetnim mobilijarom (klupe, korpe za otpatke, svetiqke,

kandelabri i sl.). Na slobodnim povr{inama dozvoqeno je

postavqawe mawih skulptura od prirodnih ili visoko-teh-

nolo{ki obra|enih materijala.

U okviru ostalih blokova zone A primeniti prethodno

navedene uslove u mawem obimu i predvideti prostore za

igru dece (3–11 godina) kao i mawa sportska igrali{ta. 

U blokovima uz Bulevar oslobo|ewa (blokovi 4, 7 i 9),

u okviru parcele formirati zeleni za{titni pojas du`

ove saobra}ajnice, {irine 5 m. 

Linijskim zelenilom u okviru otvorenih blokova pove-

zati postoje}e i planirane zelene povr{ine u jedinstveni

sistem zelenila.

Za svaku od podzona primeniti identi~ne principe oze-

lewavawa – prete`no tipsku strukturu i raspored zelenila.

Poplo~ane povr{ine za de~ja igrali{ta moraju se udaqi-

ti i fizi~ki razdvojiti od namena kao {to su saobra}ajnice,

parking prostor, ventilacije podzemnih gara`a i sl, zeleni-

lom ili drugim mobilijarom. Zastor na ovim povr{inama mo-

ra biti od savremenih, iskqu~ivo mekih materijala (trava,

pesak, gumene plo~e), a sprave za igru dece prilago|ene uzra-

stu. Nije dozvoqena primena ~vrstih zastora (beton, betonske

plo~e) ispod sprava kao {to su pewalice, quqa{ke, klacka-

lice i sl. Tako|e, na ovim povr{inama nije dozvoqena sadwa

vrsta sa otrovnim listovima, plodovima i trwem.

Predvi|eno je ozelewavawe svih otvorenih parking

prostora s tim da se ove povr{ine ne ura~unavaju u mini-

malni dozvoqeni procenat zelenih povr{ina na parceli.

Za parkinge predvideti zastore od raster elemenata i tra-

ve. Prednost nad betonskim elementima imaju raster ele-

menti od recikliraju}ih polietilenskih materijala. 

Projektovati mawe parking prostore za bicikle, skute-

re i motocikle u sklopu ili pored parkinga za vozila.

Vertikalno (pewa~ice) i krovno ozelewavawe se mo`e

predvideti ukoliko se mo`e uskladiti sa funkcionalno-

estetskim re{ewem objekata. 

Pe{a~ke platoe oko stambenih objekata poplo~ati kva-

litetnim savremenim zastorima, a na ve}im povr{inama

pod ~vrstim zastorom planirati sadwu visokih li{}ara.

De~ja igrali{ta dimenzionisati prema normativu: 1 m2

povr{ine igrali{ta / 1stan, ali ne mawe od 100 do 150 m2. 

Nije dozvoqeno ogra|ivawe parcela otvorenog bloka

ni ostale intervencije koje mewaju osnovni koncept bloka

kao zajedni~kog prostora slobodnog re`ima kori{}ewa.

Dozvoqeno je postavqawe `ive ograde ili adekvatnog ur-

banog mobilijara maksimalne visine 0,9 m na grani~noj

liniji parcela, pe{a~kih i zelenih povr{ina, prostora za

igru dece i sl. 

* JKP „Zelenilo-Beograd”, br. 11703/1 od 28. decembra

2004, br. 1750/767, od 26. decembra 2005. i br. 51/967 od 

19. novembra 2007. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-4073 od 

5. januara 2005, 350-117/05 od 4. januara 2006. i 350-2646/04

od 23. novembra 2007)

* Zavod za za{titu prirode Srbije br. 03-1864/2 od 

29. decembra 2004. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-285/06 od

31. jula 2006)

V.3. Pravila gra|ewa u zoni B

Individualno stanovawe – organizovana izgradwa

Zona B je planirana za organizovanu izgradwu indivi-

dualnih stambenih objekata, spratnosti P+1+Pk(Ps), na

zasebnim parcelama. 

Prema urbanisti~kim pokazateqima i tipologiji obje-

kata, u okviru zone B izdvojene su dve podzone – B1 i B2: 

– podzona B1 (blokovi: 3/1, 16/2 i 17/1), ve}ih gustina,

namewena za izgradwu individualnih objekata u nizu,

spratnosti do P+1+Pk(Ps),

– podzona B2 (blokovi: 16/3, 17/2, 18/1, 18/2 i 18/3), ma-

wih gustina, namewena za izgradwu slobodnostoje}ih obje-

kata, spratnosti do P+1+Pk(Ps).

Zadr`avaju se individualni stambeni objekti u nizu,

spratnosti P+1+Pk (podzona B1, blok 3/1), izvedeni pre-

ma Odobrewu za izgradwu stambenih objekata u nizu tipa

„A” i „B”, interne saobra}ajnice sa prate}om infrastruk-

turom i ure|ewe terena na gra|evinskoj parceli „A” u na-

sequ Jajinci, Beograd, br. 350.4 – 345/2003 od 08. oktobra

2003. godine.

Pravila gra|ewa identi~na su za obe podzone u okviru

zone B.

V.3.1. Pravila parcelacije

Karakteristi~ne podzone u okviru zone B (B1 i B2) pri-

kazane su na grafi~kom prilogu 2 – Planirana namena po-

vr{ina.

Formirawe gra|evinskih parcela u okviru ove zone vr-

{i se preparcelacijom katastarskih parcela i delova ka-

tastarskih parcela i sprovodi se urbanisti~kim projek-

tom. Definisana je minimalna veli~ina i minimalna {i-

rina gra|evinske parcele za svaku podzonu. 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona B Minimalna Minimalna

veli~ina {irina parcele

parcele (prema javnoj

saobra}ajnici)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Podzona B1 300 m2 8 m
Podzona B2 600 m2* 15 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

* Izuzetak je parcela u ulici Nova 4 (blok 18/3, KP 1145 KO Jajinci) na

kojoj je obavezna izgradwa 100% poslovnog objekta sa trafo-stanicom, gde je,

zbog male dubine parcele, omogu}ena minimalna veli~ina parcele 300 m2.

V.3.2. Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa
objekata

Procentualni odnos stanovawa i delatnosti na parce-

li za sve podzone je 100-0% : 0-100%. Za prora~un orijenta-

cionih BRGP za podru~je plana procewen je odnos stanova-

wa i delatnosti u okviru zone (tabela 2 – Urbanisti~ki

pokazateqi). 

Komercijalne i poslovne delatnosti mogu}e je organi-

zovati u sklopu stambenih objekata ili kao zaseban objekat

sa 100% komercijalne namene. Za ove objekte va`e ista

pravila i urbanisti~ki standardi kao i za stambene objek-

te u bloku.

Kroz daqu plansku razradu urbanisti~kim projektom, 

u bloku 18/3 u ulici Nova 4 (KP 1145 KO Jajinci) obavezna
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je izgradwa objekta sa 100% delatnosti (komercijalne de-

latnosti, poslovawe) u okviru koga je planirana trafo-

stanica (lokacija ozna~ena u grafi~kom prilogu 6 – Plan

elektroenergetske i TK mre`e). 

Pristupi–ulazi u komercijalno-poslovne delove obje-

kata moraju biti odvojeni od ulaza u stambeni deo objekta

ili organizovani tako da ne ometaju kori{}ewe stanova.

V.3.3. Tipologija objekata

U podzoni B1 planirana je izgradwa objekata u nizu i

prekinutom nizu (jednostrano uzidani), a u podzoni B2 slo-

bodnostoje}ih objekata. 

U zoni B nije dozvoqena izgradwa vi{e objekata na

parceli osim prate}ih pomo}nih objekata: radionice, ga-

ra`e, vrtni paviqoni, staklene ba{te, zatvoreni bazeni,

fontane, sportski tereni i sl.

V.3.4. Polo`aj objekata na parceli

Za pozicionirawe objekata na parceli u okviru zone B,

pored op{tih, po{tovati i slede}a pravila:

Rastojawe od bo~nih granica parcele

Minimalno rastojawe objekta od bo~nih granica parce-

le je za slobodnostoje}e objekte 2,5 m, pri ~emu je dozvoqe-

no na bo~nim fasadama otvarawe prozorskih otvora i

stambenih i pomo}nih prostorija, odnosno minimum 1,5 m,

pri ~emu je na bo~nim fasadama dozvoqeno otvarawe fasa-

da samo pomo}nih prostorija. 

Rastojawe prvog i posledweg objekta od bo~nih granica

parcele u prekinutom nizu iznosi minimum 4 m, pri ~emu

je dozvoqeno na bo~nim fasadama otvarawe prozorskih

otvora i stambenih i pomo}nih prostorija.

Rastojawe od zadwe granice parcele

Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parce-

le (za sve tipove) je 4 m, osim u bloku 18/3 u ulici Nova 4,

gde je zbog male dubine parcele, omogu}eno da ovo rastoja-

we iznosi 2,5 m (definisano gra|evinskom linijom na

grafi~kom prilogu 3). U oba slu~aja dozvoqeno je na zad-

woj fasadi otvarawe prozorskih otvora i stambenih i po-

mo}nih prostorija.

U slu~aju smicawa po horizontali ili vertikali kod

objekata u neprekinutom nizu, bo~ni zidovi objekta prema

susednim parcelama ne mogu imati prozorske otvore, osim

prvog i posledweg objekta.

Gra|evinska linija pomo}nih objekata ne sme prevazi-

}i zadatu liniju gra|ewa prema javnim saobra}ajnicama

osim kod objekata u bloku 3/1 (podzona B1) izvedenih pre-

ma navedenim urbanisti~ko-tehni~kim uslovima, kod kojih

su gara`e izgra|ene u prostoru izme|u regulacione i gra-

|evinske linije. 

Minimalna rastojawa od granica parcele koja va`e za

stambeni objekat va`e i za pomo}ne objekte.

Pri planirawu objekata u nizu i prekinutom nizu, da-

qom planskom razradom voditi ra~una o provetravawu blo-

ka i ekolo{kim uslovima (prekidawe niza, smicawe, i

dr.). Dozvoqeno je maksimalno 12 objekata u nizu. 
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V.3.5. Urbanisti~ki pokazateqi za zonu B

U okviru zone B definisani su urbanisti~ki pokazateqi za svaku karakteristi~nu podzonu.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona B – individualno stanovawe – organizovana stambena izgradwa

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Uporedna tabela urbanisti~kih pokazateqa ostvarenih planom i definisanih GP Beograda 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Plan detaqne regulacije GP Beograda 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Podzona maks. indeks maks. step. maks. spratnost indeks maks. step. maks.

izgr. (I) zauz. (S) izgr. (I) zauz. (S) spratnost

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B1 1,05 40% P+1+Pk(Ps) 0,6 – 1,2 30 – 50% P+1+Pk

B2 0,85 35%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pored maksimalne spratnosti objekata definisana je i maksimalna kota venca i maksimalna kota slemena (u odno-

su na kotu trotoara):

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Podzona Spratnost Maksimalna visina kote venca Maksimalna visina kote slemena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B1 i B2 P+1+Pk(Ps) 10,5 m 15 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina pomo}nih objekata na parceli mo`e biti maksimalno 5 m.

V.3.6. Parkirawe na parceli

Parkirawe u zoni B mo`e se re{avati u okviru objek-

ta, kao samostalni objekat na parceli ili na parking pro-

storu na slobodnom delu parcele. Pozicionirawe gara`e

na parceli mora biti takvo da ne ugro`ava objekte na is-

toj ili susednim parcelama.

V.3.7. Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele i ogra|ivawe 

Zelene povr{ine u zoni B obele`ene su na grafi~kom

prilogu 9 – Plan zelenih povr{ina kao „zelenilo u zona-

ma individualnog stanovawa”. 

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli u zoni B

mora biti minimalno 30%.

Sprovo|ewem plana urbanisti~kim projektom na povr-

{inama postoje}eg rasadnika neophodno je arhitektonska

re{ewa i ure|ewe slobodnih prostora prilagoditi postoje-

}oj mre`i kvalitetnog zelenila, tj. povr{ine sa odraslom

vegetacijom li{}ara i ~etinara na kojima je „{kolovawe”

zavr{eno, kao i povr{ine na kojima se nalaze kvalitetna

pojedina~na stabla i pojedine grupacije za{tititi i uklo-

piti ih u nova re{ewa (formirawe ba{ta i predba{ta). S

tim u vezi, potrebno je u fazi izrade urbanisti~kog projek-

ta uraditi manuelnu valorizaciju izdvojenih povr{ina –

„povr{ine sa odraslom kvalitetnom vegetacijom” (orijen-

taciono definisane prema evidenciji JKP „Zelenilo–Beo-

grad” na navedenom grafi~kom prilogu) i pojedina~nih

primeraka odraslih kvalitetnih stabala u ~itavom kom-

pleksu rasadnika, kako bi se objekti zone B adekvatno uklo-

pili u delove masiva postoje}eg zelenila, tj. kvalitetno ze-

lenilo o~uvalo na parcelama u najve}oj mogu}oj meri.

Do realizacije planirane izgradwe u zoni B potrebno

je obezbediti:

– prored stabala na povr{inama sa odraslom kvalitet-

nom vegetacijom (vegetacija starija od 20 godina u gustom

sklopu),



– presa|ivawe visoke kvalitetne vegetacije ~ije isko-

ri{}avawe jo{ traje na stalno mesto,

– adekvatno iskori{}avawe kvalitetnih stabala iz ma-

ti~waka, kao i vegetacije sa proizvodnih povr{ina i sta-

klenika ~ije je „{kolovawe” u toku.

U zoni B primeniti prete`no tipsku strukturu i prin-

cipe za vrtno ozelewavawe, ali ostaviti dovoqno prosto-

ra za individualna re{ewa u okviru svake parcele. 

Predvi|eno je ogra|ivawe parcela individualnih stam-

benih objekata. Svi elementi ograde moraju biti na gra|e-

vinskoj parceli koja se ogra|uje. Vrata i kapije ograda mo-

raju se otvarati ka gra|evinskoj parceli. Ukupna visina

ograde, sa uli~ne strane (ra~unaju}i od kote trotoara) mo-

`e biti maksimalno 1,4 m . Zidana ograda ili sokla tran-

sparentne ograde mo`e biti maksimalne visine 0,9 m. Ma-

terijalizaciju ograde uskladiti sa primewenim materija-

lima na fasadi objekta. 

* JKP „Zelenilo-Beograd”, br. 11703/1 od 28. decembra

2004, br. 1750/767, od 26. decembra 2005. i br. 51/967 od 

19. novembra 2007. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-4073 od 

5. januara 2005, 350-117/05 od 4. januara 2006. i 350-2646/04

od 23. novembra 2007)

* Zavod za za{titu prirode Srbije br. 03-1864/2 od 

29. decembra 2004. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-285/06 od

31. jula 2006)

B.4. Pravila gra|ewa u zoni V – individualno stanovawe

(transformacija spontano nastalih blokova)

Zona V, u severoisto~nom, severnozapadnom i zapadnom

delu obuhvata plana, planirana je za transformaciju spon-

tano nastalih blokova uz zadr`avawe nasle|ene izgradwe,

izgradwu novih i rekonstrukciju postoje}ih individual-

nih stambenih objekata na zasebnim parcelama. 

Prema urbanisti~kim pokazateqima, u okviru zone V

izdvojene su tri podzone – V1, V2 i V3:

– podzona V1 (blokovi: 1/1a, 1/3,1/4a, 2/a i 16/4), indivi-

dualno stanovawe sredwih gustina, spratnosti do

P+1+Pk(Ps),

– podzona V2 (blokovi: 16/6, 18/6, 18/5 i 18/4), individu-

alno stanovawe mawih gustina, spratnosti do

P+1+Pk(Ps),

– podzona V3 (blokovi: 1/1b, 1/2, 1/4b, 2/b), individual-

no stanovawe ve}ih gustina, spratnosti do P+2+Pk(Ps).

V.4.1. Pravila parcelacije

Karakteristi~ne podzone u okviru zone V (V1, V2 i V3)

prikazane su na grafi~kom prilogu 2 – Planirana namena

povr{ina.

Za parcele koje ne zadovoqavaju uslove plana (ne mogu se

sprovoditi direktno), formirawe gra|evinskih parcela u

okviru ove zone vr{i se preparcelacijom katastarskih parce-

la i delova katastarskih parcela i sprovodi urbanisti~kim

projektom. Definisana je minimalna veli~ina i minimalna

{irina gra|evinske parcele za svaku podzonu:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona V Minimalna Minimalna

veli~ina {irina parcele

parcele (prema javnoj

saobra}ajnici)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Podzona V1 i V2 300 m2 12 m
Podzona V3 400 m2 15 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V.4.2. Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa
objekata

Procentualni odnos stanovawa i delatnosti na parce-

li za sve podzone je 100 – 0% : 0 – 100%. Za prora~un ori-

jentacionih BRGP za podru~je plana procewen je odnos

stanovawa i delatnosti u okviru svake podzone (tabela 2 –

Urbanisti~ki pokazateqi). 

Komercijalne i poslovne delatnosti mogu}e je organizo-

vati u sklopu stambenih objekata ili kao zaseban objekat sa

100% komercijalne namene. Za ove objekte va`e ista pravila

i urbanisti~ki standardi kao i za stambene objekte u bloku.

Pristupi–ulazi u komercijalno-poslovne delove obje-

kata moraju biti odvojeni od ulaza u stambeni deo objekta

ili organizovani tako da ne ometaju kori{}ewe stanova.

V.4.3 Tipologija objekata

Planirana je izgradwa slobodnostoje}ih objekata. 

Nije dozvoqena izgradwa vi{e objekata na parceli

osim prate}ih pomo}nih objekata: radionice, gara`e, vrt-

ni paviqoni, staklene ba{te, zatvoreni bazeni, fontane,

sportski tereni i sl.

V.4.4. Polo`aj objekata na parceli

Za pozicionirawe objekata na parceli, pored op{tih,

va`e i slede}a pravila:

Rastojawe od bo~nih granica parcele

Rastojawe objekata od bo~nih granica parcele je mini-

mum 2,5 m (za podzone V1 i V2), odnosno 3 m (za podzonu V3),

pri ~emu je dozvoqeno na bo~nim fasadama otvarawe pro-

zorskih otvora i stambenih i pomo}nih prostorija. U slu~a-

ju da su na bo~nim fasadama samo otvori pomo}nih prosto-

rija, minimalno rastojawe od bo~nih granica parcele mo`e

biti 1,5 m (za podzone V1 i V2), odnosno 2 m (za podzonu V3). 

Rastojawe od zadwe granice parcele

Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parce-

le je 4 m (za podzone V1 i V2), odnosno 5 m (za podzonu V3),

pri ~emu je dozvoqeno na zadwoj fasadi otvarawe prozor-

skih otvora i stambenih i pomo}nih prostorija.

Gra|evinska linija pomo}nih objekata ne sme prevazi-

}i zadatu liniju gra|ewa prema javnim saobra}ajnicama.

Minimalna rastojawa od granica parcele koja va`e za

stambeni objekat va`e i za pomo}ne objekte.
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V.4.5. Urbanisti~ki pokazateqi za zonu V

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona V – individualno stanovawe – transformacija spontano nastalih blokova

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Uporedna tabela urbanisti~kih pokazateqa ostvarenih planom i definisanih GP Beograda 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Plan detaqne regulacije GP Beograda 2021.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Podzona maks. indeks maks. step. maks. spratnost indeks maks. step. maks.

izgr. (I) zauz. (S) izgr. (I) zauz. (S) spratnost

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V1 0.90 35% P+1+Pk(Ps) 0.6 – 1.2 30 – 50% P+1+Pk

V2 0.70 30%

V3 1.60 45% P+2+Pk(Ps)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Pored maksimalne spratnosti objekata definisana je i maksimalna kota venca i maksimalna kota slemena (u odno-

su na kotu trotoara):

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Podzona Spratnost Maksimalna visina kote venca Maksimalna visina kote slemena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V1 i V2 P+1+Pk(Ps) 10,5 m 15 m
V3 P+2+Pk(Ps)* 13 m 17 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* U podzoni V3, zbog izrazite denivelacije terena, mogu}e je (u okviru dozvoqenih parametara) pove}ati broj eta`a samo za jednu eta`u vi{e od osnov-

ne dozvoqene spratnosti tako {to }e se prizemqe preneti na dve eta`e – visoko prizemqe i nisko prizemqe ali ne vi{e od toga.

Visina pomo}nih objekata na parceli mo`e biti maksimalno 5 m.
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V.4.6. Pravila i uslovi za arhitektonsko, estetsko
oblikovawe objekata

Izgled objekata uskladiti sa izgledom objekata u okru-

`ewu – obrada fasada, vrsta krovnog pokriva~a i sl.

Odvodwavawe sa kosih krovova regulisati tako da se

voda sa krova ne sliva u dvori{te suseda.

V.4.7. Parkirawe na parceli

Parkirawe u zoni V mo`e se re{avati u okviru objek-

ta, kao samostalni objekat na parceli ili na parking pro-

storu na slobodnom delu parcele. Pozicionirawe gara`e

na parceli mora biti takvo da ne ugro`ava objekte na is-

toj ili susednim parcelama.

V.4.8. Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele i ogra|ivawe

Zelene povr{ine u zoni V obele`ene su na grafi~kom

prilogu 9 – Plan zelenih povr{ina kao „zelenilo u zona-

ma individualnog stanovawa”. 

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli u zoni V

mora biti minimalno 30%, ukqu~uju}i sadnice listopad-

nog i ~etinarskog drve}a i {ibqa.

Predvi|eno je ogra|ivawe parcela individualnih stam-

benih objekata. Svi elementi ograde moraju biti na gra|e-

vinskoj parceli koja se ogra|uje. Vrata i kapije ograda mo-

raju se otvarati ka gra|evinskoj parceli. Ukupna visina

ograde sa uli~ne strane (ra~unaju}i od kote trotoara) mo-

`e biti maksimalno 1,4 m. Zidana ograda ili sokla tran-

sparentne ograde mo`e biti maksimalne visine 0,9 m. Ma-

terijalizaciju ograde uskladiti sa primewenim materija-

lima na fasadi objekta. 

V.4.9. Pravila i uslovi za zamenu postoje}ih objekata i
intervencije  na wima

U okviru zone V (podzone V1, V2 i V3) mogu se zadr`a-

ti svi izgra|eni objekti koji se ne nalaze na trasama sao-

bra}ajnica, tehni~ke infrastrukture i povr{inama koje

su predvi|ene za objekte javne namene, tj. svi postoje}i

objekti koji su legalizovani na osnovu „Privremenih pra-

vila i uslova za izdavawe odobrewa za izgradwu i upotreb-

nu dozvolu za objekte izgra|ene, odnosno rekonstruisane

bez gra|evinske dozvole do 13. maja 2003. godine” („Slu`-

beni list grada Beograda”, broj 27/03). 

Ru{ewe dotrajalih objekata, objekata koji ne ispuwava-

ju uslove plana i drugih objekata koji predstavqaju smetwu

u realizaciji planirane izgradwe mora biti u skladu sa

postupkom predvi|enim zakonom.

Postoje}i objekti, ~iji su parametri (indeks izgra|e-

nosti, stepen zauzetosti parcele, spratnost) ve}i od para-

metara datih ovim planom, zadr`avaju postoje}e parametre

bez mogu}nosti uve}avawa (dogradwe, nadgradwe i sl.). U

slu~aju zamene objekta novim, moraju se po{tovati svi pa-

rametri i uslovqenosti definisane ovim planom. Ovo

pravilo va`i i za postoje}e objekte koji ne ispuwavaju dru-

ge uslove ovog plana (udaqewa od granica parcele i od su-

sednih objekata i dr.).

Ukoliko su svi urbanisti~ki parametri postoje}eg

objekta ni`i od maksimalnih definisanih planom za ovu

zonu, mogu}e je vr{iti intervencije (dogradwa, nadgradwa

i sl.) do planom definisanih urbanisti~kih parametara i

to prema slede}im uslovima:

– Neophodno je obezbediti potreban broj parking-gara-

`nih mesta na parceli.

– Dogradwa mo`e biti izvr{ena u vidu aneksa, odnosno

u prizemqu ili drugim delovima i eta`ama objekta, u skla-

du sa pravilima ovog plana.

– Dogra|ivawe se mora izvoditi tako da se ne naru{i

odnos prema susednim objektima, tj. obavezno je po{tovati

op{ta i pojedina~na pravila ovog plana o pozicionirawu

objekata na parceli.

– Dogra|eni deo objekta mora biti u skladu sa postoje-

}im elementima objekta, u istoj, odnosno uskla|enoj mate-

rijalizaciji i kompoziciji.

– U slu~aju da postoje}a gra|evinska linija prevazila-

zi maksimalnu liniju gra|ewa definisanu planom, nije

dozvoqena dogradwa i nadzi|ivawe.

– Nadgradwa novih eta`a postoj}ih objekata mogu}a je u

okviru planom dozvoqenih visina.

– Kod nadzi|ivawa postoje}ih objekata po{tovati op-

{ta pravila ovog plana vezana za upu{tawe delova objekta

(balkoni, terase, nastre{nice i sl.) van maksimalne lini-

je gra|ewa.

– Nadzidani deo objekta mora biti izveden u skladu sa

postoje}im delom zgrade (prozorski otvori, balkoni i te-

rase moraju biti postavqeni u skladu sa postoje}im otvo-

rima, balkonima, terasama i dr).

– Nije dozvoqeno formirawe otvorenog stepeni{ta na

fasadi objekta ve} dogra|ena stepeni{ta moraju biti za-

{ti}ena od spoqnih uticaja.

– Prilikom dogradwe dozvoqeno je formirawe krovnih

baxa koje moraju biti postavqene u skladu sa prozorskim

otvorima, terasama i balkonima na postoje}em delu fasade.

V.5. Pravila gra|ewa u zoni G – kompleks gradske {ume 

U skladu sa GP Beograda 2021, u severnom delu obuhva-

ta plana uz Kaqavi potok planirane su zelene povr{ine –

gradska {uma. [uma je planirana kao zaokru`ena ambijen-

talna celina – kompleks u funkciji pasivne i aktivne re-

kreacije pre svega stanovnika u neposrednom okru`ewu.

Pored rekreativnih aktivnosti, zna~ajna uloga ove ze-

lene povr{ine je i poboq{awe uslova `ivotne sredine:

za{tita od erozije, za{tita od buke, vetra, formirawe

snegoza{titnih pojaseva i dr. 

Zona G – Kompleks gradske {ume prikazan je na grafi~-

kom prilogu 2 – Planirana namena povr{ina.

V.5.1. Pravila parcelacije

Planom su formirane dve gra|evinske parcele za kom-

pleks gradske {ume – GP1 i GP2 koje su analiti~ki defi-

nisane i ne mogu se daqe parcelisati.

Gra|evinsku parcelu GP1 (povr{ine 3,44 ha) ~ine sle-

de}e parcele i delovi parcela:

KO Jajinci

cele k.p: 1177/6; 1176/5; 1177/4; 1177/7; 1176/3; 1176/1; 

deo k.p: 1174/1; 1167; 1206/7; 1174/2; 1207/1; 1176/4;

1175/2; 1176/2; 1177/2; 1177/3; 1177/1; 1177/5; 1170/1; 1168;

1172; 1206/1; 



KO Vo`dovac

deo k.p: 12083/1; 

Gra|evinsku parcelu GP2 (povr{ine 0,48 ha) ~ine sle-

de}e parcele i delovi parcela:

KO Jajinci

cela k.p: 1173/4;

deo k.p: 1173/3; 1164/2; 1164/1; 1173/5; 1173/1; 1206/2;

1173/2; 1165; 1171/1; 1158/3

U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parce-

la i grafi~kih priloga merodavan je grafi~ki prilog 4 –

Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za spro-

vo|ewe i grafi~ki prilog dokumentacije plana – Kopija

plana sa katastarskog radnog originala.

Daqim sprovo|ewem plana u kompleksu {ume, na gra|e-

vinskim parcelama GP1 i GP2, neophodna je verifikaci-

ja idejnog projekta od strane Komisije za planove pre iz-

davawa odobrewa za izgradwu.

V.5.2. Uslovi za pe{a~ke i kolske pristupe parcelama

Daqim sprovo|ewem plana u zoni G obezbediti kolske

i pe{a~ke pristupe sadr`ajima u kompleksu. Kolski pri-

stup ostvariti iz ulice Nova 2, a pe{a~ke pristupe sa iste

ulice ili sa pe{a~ke staze (na gra|evinskoj parceli za in-

frastrukturne vodove – I5b).

Pristupne kolsko-pe{a~ke prilaze objektima projekto-

vati minimalne {irine 3,5 m, sa obostranim pro{irewi-

ma po 0,5 m. Na mestima prikqu~ewa pristupne saobra}aj-

nice na ulicu Nova 2 dozvoqeno je ukidawe trotoara samo

u {irini regulacije pristupne saobra}ajnice. Pristupne

kolsko-pe{a~ke prilaze uskladiti sa nivelacionim ka-

rakteristikama terena koji je u velikom nagibu.

V.5.3. Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa
objekata

U kompleksu gradske {ume dozvoqena je izgradwa obje-

kata u funkciji sporta, aktivne i pasivne rekreacije, kom-

patibilnih zelenim povr{inama:

– sadr`aji za pasivnu i spontanu rekreaciju (odmor, {et-

wa, tr~awe, vo`wa bicikla i sl): pe{a~ke, trim-staze i sl;

– sportski sadr`aji za aktivne oblike rekreacije:

sportski tereni, fitnes centar, otvoreni i zatvoreni ba-

zeni i sl;

– ugostiteqski sadr`aji: kafei, restorani, itd;

sadr`aji zabave i kulture u funkciji aktivnog kori-

{}ewa zelenih povr{ina: galerije, igraonice i sl.

Na gra|evinskim parcelama GP1 i GP2 nije dozvoqena

izgradwa stambenih objekata. Uklawaju se svi postoje}i

stambeni objekti u zoni {ume osim ukoliko se mogu uklo-

piti u novi koncept kompleksa {ume uz obaveznu prename-

nu u sadr`aje kompatibilne zelenim povr{inama. 

Daqim sprovo|ewem plana obavezno je obaviti detaqna

geolo{ka istra`ivawa koja }e definisati povoqne zone

za izgradwu objekata i dati elemente za sanaciju nestabil-

nog dela padine.

V.5.4. Tipologija objekata

U zoni G planirana je izgradwa slobodnostoje}ih obje-

kata. Dozvoqena je izgradwa vi{e objekata na parceli. 

V.5.5. Polo`aj objekata na parceli

Objekte pozicionirati unutar zadatih gra|evinskih

linija. Rastojawe objekta od susednog objekta mora biti

najmawe 1 visina vi{eg objekta. 

V.5.6. Urbanisti~ki pokazateqi za zonu G

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona G – kompleks gradske {ume

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

maks. indeks maks. step. maks.% zastrtih maks. spratn. / maks. kota

izgra|. – I zauz. (S) povr{ina slemena

G 0,05 5% 15% P+1+Pk(Ps) / 9.0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomene: 

– Pokriveni sportski i rekreativni tereni (poligo-

ni) se ura~unavaju u BRGP, stepen zauzetosti parcele (kom-

pleksa) i procenat zastrtih povr{ina.

– Otvoreni sportski i rekreativni tereni (sa neporo-

znim zastorom) ura~unavaju se samo u procenat zastrtih po-

vr{ina. 

– Urbani mobilijar {ume (monta`no-demonta`ni) se

ne ura~unava u BRGP i stepen zauzetosti parcele (komplek-

sa) ve} samo u procenat zastrtih povr{ina. 

– Povr{ina pod objektima se tako|e ura~unava u proce-

nat zastrtih povr{ina.

V.5.7. Pravila i uslovi za arhitektonsko, estetsko
oblikovawe objekata

Arhitektonskim re{ewem i materijalizacijom objekte

adekvatno uklopiti u prirodni ambijent tako da ~itav

kompleks {ume predstavqa jedinstvenu, estetski zaokru-

`enu celinu. Primeniti ekolo{ki pristup u materijali-

zaciji objekata i racionalan konstruktivni sistem.

V.5.8. Parkirawe na parceli

Parkirawe re{avati u okviru objekta ili na slobod-

nim povr{inama u kompleksu {ume prema normativima za

svaki od planiranih sadr`aja. 

V.5.9. Ure|ewe slobodnih povr{ina

Maksimalno u~e{}e povr{ina pod ~vrstim (neporo-

znim) zastorom na parceli mo`e biti 15%. U ovaj proce-

nat se ura~unavaju i povr{ine pod objektima.

U kompleksu gradske {ume planirati pe{a~ke i trim-

-staze, povr{ine za igru dece i sl. Pri formirawu mre`e

pe{a~kih i trim-staza voditi ra~una o velikim nagibima

terena. Za pokrivawe trim-staza koristiti porozne mate-

rijale ({qunak, rizla, kora drveta, piqevina i sl).

Dozvoqena je izgradwa terena (poligona) za aktivnu i

pasivnu rekreaciju, igru i zabavu: otvoreni sportski tere-

ni, sankali{te (sa za{titnom mre`om), igrali{ta za decu,

poligoni za mini-golf, povr{ine za rolere, amfiteatar

na otvorenom i sl. Za de~ja igrali{ta (pewalice, quqa{ke,

klackalice) nije dozvoqena primena tvrdih zastora.

U kompleksu {ume dozvoqeno je postavqawe mobilija-

ra i prate}e opreme: klupe, korpe za sme}e, vrtni paviqo-

ni, mobilijar za igru dece, info-punkt, fontane, ~esme,

skulpture, monta`ne toalet kabine, i drugi prate}i mobi-

lijar za korisnike kompleksa.

Primewene materijale u obradi zastrtih povr{ina i

elemenata prate}eg mobilijara prilagoditi prirodnom

ambijentu – koristiti prevashodno prirodne materijale i

materijale koji ne ugro`avaju `ivotnu sredinu.

Planirati obnovu postoje}eg fonda zelenila – drve}a

i {ibqa. Mogu}e je i preme{tawe postoje}eg kvalitetnog

fonda drve}a i {ibqa sa lokacije postoje}eg rasadnika u

zonu gradske {ume (u skladu sa ekonomskom isplativo{}u

i konfiguracijom terena). Dopuniti fond zelenila {ume

sadnicama ~etinarskog, listopadnog i zimzelenog drve}a

i {ibqa. Po obodu {ume, formirati gu{}e za{titno zele-

nilo u {irini od minimum 5 m.

Delove {ume namewene sportskim, rekreativnim i pra-

te}im aktivnostima opremiti adekvatnom infrastruktu-

rom (osvetqewe, ~esme sa pija}om vodom i sl.).

* JKP „Zelenilo-Beograd”, br. 11703/1 od 28. decembra

2004, br. 1750/767, od 26. decembra 2005. i br. 51/967 od 

19. novembra 2007. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-4073 od 

5. januara 2005, 350-117/05 od 04. januara 2006. i 350-2646/04

od 23. novembra 2007)

* Zavod za za{titu prirode Srbije br. 03-1864/2 od 

29. decembra 2004. (br. Urbanisti~kog zavoda 350-285/06 od

31. jula 2006)
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G. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

G.1. Status planske dokumentacije

Ovaj plan detaqne ragulacije predstavqa pravni i

planski osnov za izdavawe izvoda iz plana za izgradwu, za-

menu, dogradwu i rekonstrukciju objekata i ure|ewe povr-

{ina javne namene i svih povr{ina u okviru plana. Tako-

|e, plan predstavqa planski osnov za formirawe parcela

javne namene i izradu urbanisti~kih projekata parcelaci-

je i preparcelacije u skladu sa Zakonom o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06). Prema

pravilima i urbanisti~kim uslovima plana direktno se

mogu sprovoditi javne povr{ine i gra|evinske parcele u

ostalom gra|evinskom zemqi{tu koje su identi~ne sa kata-

starskim parcelama i zadovoqavaju pravila parcelacije

ovog plana.

Ste~enu obavezu predstavqa Odobrewe za izgradwu

stambenih objekata u nizu tipa „A” i „B”, interne saobra-

}ajnice sa prate}om infrastrukturom i ure|ewe terena na

gra|evinskoj parceli „A” u nasequ Jajinci, Beograd, br.

350.4 – 345/2003 od 08. oktobra 2003. godine, prema kome su

izgra|eni individualni stambeni objekti u nizu (podzona

B1, blok 3/1).

Dono{ewem predmetnog plana stavqa se van snage deo

va`e}eg Detaqnog urbanisti~kog plana naseqa Jajinci

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 21/88) – deo prve me-

sne zajednice naseqa Jajinci u okviru granice definisa-

ne ovim planom.

Dono{ewem plana stavqa se van snage Akt o uslovima

za ure|ewe prostora za izgradwu fekalnog kolektora od

naseqa Jajinci do Bawi~kog kolektora 70/125 cm /br.

2042/1/90/(IX–04 br. 350.3-653/03) i Izmena i dopuna /isti

broj od 16. avgusta 2004. god/, u delu trase obuhva}ene ovim

planom.

G.2. Lokacije za daqu plansku razradu

Za zone organizovane izgradwe – A (podzone A1, A2 i

A3) i B (podzone B1 i B2), daqa planska razrada vr{i se

urbanisti~kim projektom za potrebe preparcelacije, osim

u slu~aju kada je gra|evinska parcela jednaka veli~ini

bloka kada je mogu}e direktno sprovo|ewe za blokove ana-

liti~ki definisane, uz obaveznu verifikaciju idejnog

projekta pre izdavawa odobrewa za izgradwu (blokovi 4, 5,

6, 7, 8, 9, 10, 11, 12). Najmawa celina za razradu urbanisti~-

kim projektom je blok.

Za zonu V (podzone V1, V2 i V3) daqa planska razrada

vr{i se urbanisti~kim projektom samo za potrebe prepar-

celacije za parcele koje ne zadovoqavaju uslove ovog plana.

Nije neophodna izrada urbanisti~kog projekta ako je pro-

mena parcelacije nastala prema javnoj povr{ini po{to su

ovim planom definisani analiti~ko-geodetski elementi.

Za zonu G – kompleks gradske {ume neophodna je veri-

fikacija idejnog projekta od strane Komisije za planove

pre izdavawa odobrewa za izgradwu.

Sastavni deo ovog plana su i:

Grafi~ki prilozi:

1. Postoje}a namena povr{ina R 1:1.000

2. Planirana namena povr{ina R 1:1.000

3. Regulaciono-nivelacioni plan sa

urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih

i slobodnih povr{ina R 1:1.000

4. Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za

sprovo|ewe R 1:1.000

5. Plan hidrotehni~ke mre`e i objekata R 1:1.000

6. Plan elektroenergetske i TK mre`e R 1:1.000

7. Plan gasovodne mre`e i objekata R 1:1.000

8. In`ewerskogeolo{ka kategorizacija terena R 1:1.000

9. Plan zelenih povr{ina R 1:1.000

10. Sinhron plan R 1:1.000

Dokumentacija:

– Izvod iz GP Beograda 2021 (Planirano kori{}ewe

zemqi{ta 2021, Planirano stambeno tkivo 2021)

– Aero-foto snimak 

– Izvod iz DUP-a naseqa Jajinci (Planirana namena

povr{ina)

– Originalne podloge

– Topografski plan (R 1:1.000 i R 1:2.500)

– Kopija plana (R 1:1.000 i R 1:2.500)

– Katastar podzemnih instalacija (R 1:500 i R 1:1.000)

– In`ewerskogeolo{ka istra`ivawa 

– Inicijativa za izradu plana i Odluka o izradi plana 

– Uslovi i dokumentacija nadle`nih institucija

– Ste~ene urbanisti~ke obaveze / Podaci o postoje}em

stawu / Inicijative / Radni materijal

– Nalaz Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske 

poslove (od 11. jula 2006. god) i Mi{qewe Direkcije za

gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda (od 28. jula

2006. god.) 

– Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli sa Nalazom

Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske poslove (od 04.

oktobra 2007. god) i Mi{qewem Direkcije za gra|evinsko

zemqi{te i izgradwu Beograda (od 8. avgusta 2007. god.)

– Izve{taj o javnom uvidu 

– Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|evin-

ske poslove

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od objavqivawa u

„Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-232/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli},s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 31. Statuta grada Beo-

grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i

19/05) i ~l. 8. i 10. Odluke o uslovima i na~inu postavqawa

privremenih objekata na javnim povr{inama u Beogradu

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 31/02, 11/05 i 29/07),

donela je

I Z M E N U  I  D O P U N U

PLANA POSTAVQAWA PRIVREMENIH OBJEKATA NA

JAVNIM POVR[INAMA U BEOGRADU – PODRU^JE 

OP[TINE STARI GRAD

1. U delu „II – LOKACIJE I OBJEKTI”, bri{e se

tekst za lokacije br. 3, 19, 51, 54, 58, 61 i 63.

2. U delu „II – LOKACIJE I OBJEKTI”, u tekstu za

lokaciju broj 40, bri{e se tekst za objekte br. 1 i 3.

3. U delu „II – LOKACIJE I OBJEKTI”, u tekstu za

lokaciju broj 50, bri{e se tekst za objekat broj 1.

4. U delu „II – LOKACIJE I OBJEKTI”, u tekstu za

lokaciju broj 64, bri{e se tekst za objekte br. 1 i 4.

5. U delu „II – LOKACIJE I OBJEKTI”, u tekstu za

lokaciju broj 15, mewa se deo teksta „ispred zgrade ’Poli-

tika’ ka ulazu u dvori{te” i glasi „naspram zgrade ’Poli-

tika’ ka ulazu na parking”.

6. U delu „II – LOKACIJE I OBJEKTI”, u tekstu za

lokaciju broj 62, mewa se deo teksta „desno od ulaza u dvo-

ri{te {kole” i glasi „levo od ulaza u dvori{te {kole”.

7. U delu „II – LOKACIJE I OBJEKTI”, u tekstu za

lokaciju broj 64, mewa se deo teksta „Sportskog centra ’25.

maj’, pro{ireni trotoar” i glasi „JP SRPC ’Milan Gale

Mu{katirovi}’”.

8. U delu „II – LOKACIJE I OBJEKTI”, u tekstu za

lokacije br. 22 do 27, br. 29 do 50 i lokacije br. 52, 53, 55,
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56, 57, 59, 60, 62, 64 i 65, mewa se deo teksta „trgovina, ugo-

stiteqstvo, zanatstvo.” i glasi „trgovina, zanatstvo”.

9. Ova izmena i dopuna plana stupa na snagu osmog dana

po objavqivawu u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 3-233/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 31. Statuta grada Beo-

grada („Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i

19/05) i ~lana 9. Odluke o postavqawu tezgi i drugih po-

kretnih privremenih objekata na javnim povr{inama u Be-

ogradu („Slu`beni list grada Beograda”, br. 31/02, 5/03,

11/05 i 18/06), donela je 

P L A N

POSTAVQAWA TEZGI I DRUGIH POKRETNIH PRI-

VREMENIH OBJEKATA NA JAVNIM POVR[INAMA 

U BEOGRADU – PODRU^JE OP[TINE PALILULA 

I – OP[TE ODREDBE

Postavqawe tezgi i drugih pokretnih privremenih obje-

kata na javnim povr{inama 10 gradskih op{tina vr{i se sa-

glasno Odluci o postavqawu tezgi i drugih pokretnih pri-

vremenih objekata na javnim povr{inama u Beogradu („Slu-

`beni list grada Beograda”, br. 31/02, 5/03, 11/05 i 18/06).

Ovim planom utvr|uju se lokacije-mesta na kojima je mo-

gu}e postavqawe tezgi i drugih pokretnih privremenih

objekata, vreme kori{}ewa tih mesta, trajawe radnog vre-

mena i tipovi objekata, wihova veli~ina, namena i vrsta

robe, na javnim povr{inama teritorije op{tine Palilula. 

II – LOKACIJE I OBJEKTI

Samostalne tipske tezge

LOKACIJA 1 – Bulevar despota Stefana broj 70, tro-

toar u blizini autobuskog stajali{ta, kod bioskopa „Dri-

na”. Potrebna je saglasnost Zavoda za za{titu spomenika

kulture grada Beograda.

Objekat 1 i 2 – samostalna tipska tezga, bruto povr{i-

ne 2 m2, trgovina. 

LOKACIJA 2 – ulica 27. marta, kod zgrade br. 28-36,

trotoar. Potrebna je saglasnost Zavoda za za{titu spome-

nika kulture grada Beograda.

Objekat 1 – samostalna tipska tezga, bruto povr{ine

2 m2, trgovina – prodaja suvenira. 

LOKACIJA 3 – ulica Pere ]etkovi}a, kod zgrade broj

11. Potrebna je saglasnost Zavoda za za{titu spomenika

kulture grada Beograda.

Objekat 1 – samostalna tipska tezga, bruto povr{ine

2 m2, trgovina. 

LOKACIJA 4 – ulica Zrewaninski put bb, ispred Di-

rekcije PKB-a, Padinska skela.

Objekat 1 – samostalna tipska tezga, bruto povr{ine

2 m2, trgovina. 

Rashladne komore za sladoled

LOKACIJA 1 – park „Ta{majdan”, veliki, u blizini

de~jeg igrali{ta, glavna staza. Potrebna je saglasnost Za-

voda za za{titu spomenika kulture grada Beograda. 

Objekat 1 i 2 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 2 – park „Ta{majdan”, mali, kod zabavnog

parka, pe{a~ka staza. Potrebna je saglasnost Zavoda za za-

{titu spomenika kulture grada Beograda. 

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 3 – Bulevar despota Stefana kod zgrade

br. 68-70, betonski plato, pored cve}are PKB-a. Potrebna

je saglasnost Zavoda za za{titu spomenika kulture grada

Beograda. 

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 4 – Bulevar kraqa Aleksandra kod zgrade

broj 63, na uglu sa Beogradskom ulicom prema Ta{majdan-

skom parku. Potrebna je saglasnost Zavoda za za{titu spo-

menika kulture grada Beograda. 

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 5 – ulica Kraqice Marije kod zgrade broj

7, na uglu sa Vladetinom ulicom.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 6 – ulica Ilije Gara{anina kod zgrade

broj 13. Potrebna je saglasnost Zavoda za za{titu spomeni-

ka kulture grada Beograda. 

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 7 – ulica Ja{e Prodanovi}a kod zgrade

broj 16, na uglu sa Cviji}evom ulicom. Potrebna je sagla-

snost Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Beograda. 

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 8 – ulica Cviji}eva kod zgrade broj 3. Po-

trebna je saglasnost Zavoda za za{titu spomenika kulture

grada Beograda. 

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 9 – ulica Cviji}eva kod zgrade broj 59a.

Potrebna je saglasnost Zavoda za za{titu spomenika kultu-

re grada Beograda. 

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 10 – ulica \ure \akovi}a, ispod Pan~e-

va~kog mosta, okretnica „BUS”-a. 

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 11 – ulica Marijane Gregoran kod zgrade

broj 50.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 12 – ulica Marijane Gregoran kod zgrade

broj 68a.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 13 – ulica Stevana Duki}a kod zgrade broj 17.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 14 – ulica Patrisa Lumumbe na uglu sa

Triglavskom ulicom.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 15 – ulica Patrisa Lumumbe kod zgrade

broj 39.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 16 – ulica Pere ]etkovi}a kod zgrade

broj 10.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 17 – ulica Pere ]etkovi}a kod zgrade

broj 11.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 18 – ulica Salvadora Aqendea kod zgrade

broj 1.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 19 – ulica Salvadora Aqendea kod zgrade

broj 17.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 20 – ulica Slana~ki put kod zgrade broj 2d.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 21 – ulica Bratstva i jedinstva kod zgrade

broj 77, Bor~a.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 22 – ulica Ranka Miqi}a kod zgrade broj

1, Bor~a.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 23 – ulica Mihajla [olohova kod zgrade

broj 38, Bor~a.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 24 – ulica Ivana Milutinovi}a kod zgra-

de broj 14a, Bor~a.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 
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LOKACIJA 25 – ulica Ivana Milutinovi}a kod zgra-

de broj 61a, Bor~a.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 26 – ulica Preliva~ka kod zgrade broj 85,

Bor~a.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

LOKACIJA 27 – ulica Padinska skela, okretnica au-

tobusa broj 101, Padinska skela.

Objekat 1 – rashladna komora za sladoled. 

Rashladne vitrine za pi}e

LOKACIJA 1 – Bulevar Despota Stefana kod zgrade

br. 68-70, betonski plato, pored cve}are PKB-a. Potrebna

je saglasnost Zavoda za za{titu spomenika kulture grada

Beograda. 

Objekat 1 – rashladna vitrina za pi}e. 

LOKACIJA 2 – ulica Ruzveltova kod zgrade broj 1,

ugao sa ulicom Kraqice Marije, plato pored ograde Ma-

{inskog fakulteta. Potrebna je saglasnost Zavoda za za-

{titu spomenika kulture grada Beograda. 

Objekat 1 – rashladna vitrina za pi}e. 

LOKACIJA 3 – ulica Ruzveltova kod zgrade broj 65,

naspram Novog grobqa.

Objekat 1 – rashladna vitrina za pi}e. 

LOKACIJA 4 – ulica Marijane Gregoran kod zgrade

broj 62, park, glavna pe{a~ka staza kod bioskopa „Slavica”.

Objekat 1 – rashladna vitrina za pi}e. 

Aparati za kokice

LOKACIJA 1 – park „Ta{majdan”, veliki, u blizini

de~jeg igrali{ta, glavna staza. Potrebna je saglasnost Za-

voda za za{titu spomenika kulture grada Beograda. 

Objekat 1 i 2 – aparat za kokice.  

LOKACIJA 2 – park „Ta{majdan”, mali, glavna pe-

{a~ka staza ispod de~jeg igrali{ta. Potrebna je sagla-

snost Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Beograda. 

Objekat 1 – aparat za kokice.  

LOKACIJA 3 – ulica 27. marta, kod zgrada br. 28-36,

trotoar. Potrebna je saglasnost Zavoda za za{titu spome-

nika kulture grada Beograda.

Objekat 1 – aparat za kokice.  

LOKACIJA 4 – ulica Mije Kova~evi}a, kod zgrade

broj 6, pored ograde auto ku}e „Zastava”. 

Objekat 1 – aparat za kokice.  

LOKACIJA 5 – ulica Marijane Gregoran kod zgrade

broj 62, park, glavna pe{a~ka staza kod bioskopa „Slavica”.

Objekat 1 – aparat za kokice. 

LOKACIJA 6 – ulica Salvadora Aqendea kod zgrade

broj 15v, okretnica autobusa br. 16 i 23.

Objekat 1 – aparat za kokice. 

LOKACIJA 7 – ulica Augusta [enoe, na uglu sa uli-

com Trajka Grkovi}a, plato ispred poslasti~arnice, Ko-

te`.

Objekat 1 – aparat za kokice. 

LOKACIJA 8 – ulica Bratstva i jedinstva kod zgrade

broj 77, na uglu sa ulicom Save Mrkaqa, Bor~a.

Objekat 1 – aparat za kokice.  

Rotacioni stalci za prodaju {tampe, ~asopisa i kwiga

LOKACIJA 1 – ulica 27.marta kod zgrade br. 28-36,

trotoar. Potrebna je saglasnost Zavoda za za{titu spome-

nika kulture grada Beograda.

Objekat 1 – rotacioni stalak za prodaju {tampe, ~aso-

pisa i kwiga.

LOKACIJA 2 – ulica Dobre Mitrovi}a, naspram ula-

za u Palilulsku pijacu.

Potrebna je saglasnost Zavoda za za{titu spomenika

kulture grada Beograda.

Objekat 1 – rotacioni stalak za prodaju {tampe, ~aso-

pisa i kwiga.

LOKACIJA 3 – Bulevar despota Stefana, ispred zgra-

de broj 68, trotoar. Potrebna je saglasnost Zavoda za za-

{titu spomenika kulture grada Beograda.

Objekat 1 – rotacioni stalak za prodaju {tampe, ~aso-

pisa i kwiga.

LOKACIJA 4 – Bulevar despota Stefana kod zgrade

br. 68-70, betonski plato, pored cve}are PKB-a. Potrebna

je saglasnost Zavoda za za{titu spomenika kulture grada

Beograda.

Objekat 1 – rotacioni stalak za prodaju {tampe, ~aso-

pisa i kwiga.

LOKACIJA 5 – Bulevar despota Stefana kod zgrade

broj 115, autobusko stajali{te JGS-a ka centru grada, kod

BIM „Slavija”.

Objekat 1 – rotacioni stalak za prodaju {tampe, ~aso-

pisa i kwiga.

LOKACIJA 6 – Bulevar despota Stefana kod zgrade

broj 130, autobusko stajali{te JGS-a od centra grada.

Objekat 1 – rotacioni stalak za prodaju {tampe, ~aso-

pisa i kwiga.

LOKACIJA 7 – Bulevar despota Stefana kod zgrade

broj 204, autobusko stajali{te JGS-a.

Objekat 1 – rotacioni stalak za prodaju {tampe, ~aso-

pisa i kwiga.

Tezge – sanduci za ~i{}ewe obu}e

LOKACIJA 1 – Bulevar despota Stefana kod zgrade

broj 70, betonski plato, u blizini stajali{ta JGS-a. Po-

trebna je saglasnost Zavoda za za{titu spomenika kulture

grada Beograda.

Objekat 1 – tezga – sanduk za ~i{}ewe obu}e.

Ovim planom utvr|eno je postavqawe ukupno 54 pokret-

na privremena objekta:

– samostalne tipske tezge – 5

– rashladne komore za sladoled – 28

– rashladne vitrine za pi}e – 4

– aparati za kokice – 9

– rotacioni stalci za prodaju {tampe, ~asopisa i kwi-

ga – 7

– tezge – sanduci za ~i{}ewe obu}e – 1.

Mesta odre|ena za postavqawe rashladnih komora za

sladoled i rashladnih komora za pi}e koriste se sezonski,

sa radnim vremenom od 8 do 24 ~asa.

Mesta za postavqawe aparata za kokice, rotacionih

stalaka za prodaju {tampe, ~asopisa i kwiga koriste se

dnevno u radnom vremenu od 8 do 24 ~asa.

Mesta za postavqawe samostalnih tipskih tezgi i tezgi

– sanduka za ~i{}ewe obu}e koriste se dnevno u radnom

vremenu od 8 do 20 ~asova.

Bli`e definisawe mesta postavqawa i uslova po loka-

cijama i objektima, obavi}e se u postupku sprovo|ewa plana.

Veli~inu i izgled planiranih vrsta i tipova objekata

potrebno je definisati uz saglasnost Zavoda za za{titu

spomenika kulture grada Beograda.

III – SPROVO\EWE PLANA

Ovaj plan shodno ~l. 13. i 14. Odluke o postavqawu te-

zgi i drugih pokretnih privremenih objekata („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 31/02, 5/03, 11/05 i 18/06), sprovo-

di op{tina Palilula. 

Odobrewe za postavqawe pokretnog objekta, odnosno

kori{}ewe mesta utvr|enog ovim planom, izdaje organiza-

ciona jedinica op{tine Palilula nadle`na za komunalne

poslove, i ono obavezno sadr`i situacionu razradu mesta

postavqawa (1:200 ili 1:100) i prikaz objekta tehni~kim

opisom i izgledom (tehni~ki crte`, fotografija, reklam-

ni prospekt), na koji je data saglasnost od strane Sekreta-

rijata za urbanizam i gra|evinske poslove, Sekretarijata

za saobra}aj i Zavoda za za{titu spomenika kulture grada

Beograda.
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IV – ZAVR[NE ODREDBE

Elaborat plana sadr`i tekstualni i grafi~ki deo.

Tekstualni deo: I – OP[TE ODREDBE

II – LOKACIJE I OBJEKTI

III – SPROVO]EWE PLANA

Grafi~ki deo: 1 – PREGLEDNA KARTA LOKACIJA

1:5.000

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana po objavqivawu u

„Slu`benom listu grada Beograda”, sa rokom va`ewa od

dve godine.

Skup{tina grada Beograda

Broj 353-234/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 

16. septembra 2008. godine, na osnovu ~lana 20. Zakona o

glavnom gradu („Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07), ~la-

na 31. ta~ka 13. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05) i ~l. 17. i 18. Po-

slovnika Skup{tine grada Beograda („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 28/08), donela je 

R E [ E W E

O POSTAVQEWU ZAMENIKA SEKRETARA

SKUP[TINE GRADA BEOGRADA

1. Postavqa se za zamenika sekretara Skup{tine grada

Beograda, na vreme od ~etiri godine,

– Milka @ugi}, dipl. pravnik.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 112-230/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 14. Zakona o lokalnim

izborima („Slu`beni glasnik RS”, broj 129/07) i ~lana 31.

Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”,

br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je 

R E [ E W E

O DOPUNI RE[EWA O IMENOVAWU GRADSKE

IZBORNE KOMISIJE

1. U Re{ewu o imenovawu Gradske izborne komisije br.

112-107/08-S od 19. avgusta 2008. godine i br. 112-132/08 –S

od 3. septembra 2008. godine, u ta~ki 3. imenuju se za ~lano-

ve i zamenike ~lanova: 

za ~lana

– Radomir Pijovi}, na predlog Srpske radikalne

stranke,

za zamenika ~lana

– Nada Vukovi}, na predlog Srpske radikalne stranke,

za ~lana

– Milan Terzi}, na predlog Srpske radikalne stranke,

za zamenika ~lana

– Branislav Jankovi}, na predlog Srpske radikalne

stranke,

za ~lana

– \or|e Ga~evi}, na predlog Srpske radikalne stranke,

za zamenika ~lana

– Marko Jawi}, na predlog Srpske radikalne stranke,

za ~lana

– Vesna Stojkovi}, na predlog Srpske radikalne stranke,

za zamenika ~lana

– Miroslav Malba{a, na predlog Srpske radikalne

stranke,

za ~lana

– Miqan Damjanovi}, na predlog Srpske radikalne

stranke,

za zamenika ~lana

– Svetlana Bokan, na predlog Srpske radikalne stranke.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 020-227/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA I DOPUNAMA STATUTA JAVNOG

KOMUNALNOG PREDUZE]A „BEOGRADSKI

VODOVOD I KANALIZACIJA” 

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Javnog komunalnog preduze}a „Beogradski vodovod

i kanalizacija”, koju je doneo Upravni odbor preduze}a

pod brojem 36892/2 od 10. septembra 2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-235/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU O IZMENI

I DOPUNI STATUTA JAVNOG KOMUNALNOG

PREDUZE]A „BEOGRADSKE ELEKTRANE” 

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmeni i dopuni Sta-

tuta Javnog komunalnog preduze}a „Beogradske elektrane”,

koju je doneo Upravni odbor preduze}a pod brojem 7-14543/1

od 10. septembra 2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-236/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.
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Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA STATUTA JAVNOG KOMUNALNOG

PREDUZE]A „ZELENILO – BEOGRAD”

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama Statuta Jav-

nog komunalnog preduze}a „Zelenilo – Beograd”, koju je do-

neo Upravni odbor preduze}a pod brojem 8210/1 od 10. sep-

tembra 2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-237/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA I DOPUNAMA STATUTA JAVNOG

KOMUNALNOG PREDUZE]A „GRADSKE PIJACE” 

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Javnog komunalnog preduze}a „Gradske pijace”, ko-

ju je doneo Upravni odbor preduze}a pod brojem 5600/1 od

10. septembra 2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-238/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA I DOPUNAMA STATUTA JAVNOG

KOMUNALNOG PREDUZE]A „INFOSTAN” 

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Javnog komunalnog preduze}a „Infostan”, koju je

doneo Upravni odbor preduze}a pod brojem 3395/1 od 10.

septembra 2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-239/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA I DOPUNAMA STATUTA JAVNOG

KOMUNALNOG PREDUZE]A „POGREBNE USLUGE” 

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Javnog komunalnog preduze}a „Pogrebne usluge”,

koju je doneo Upravni odbor preduze}a pod brojem 1-35 od

10. septembra 2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-240/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA I DOPUNAMA STATUTA JAVNOG

KOMUNALNOG PREDUZE]A „GRADSKA ^ISTO]A” 

1.  Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Javnog komunalnog preduze}a „Gradska ~isto}a”,

koju je doneo Upravni odbor preduze}a pod brojem 8749/1 od

9. septembra 2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-241/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. stav 1. ta~ka 15. Statuta grada Beograda

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05),

donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA I DOPUNAMA STATUTA JAVNOG

KOMUNALNOG PREDUZE]A ZA JAVNE GARA@E

I PARKIRALI[TA „PARKING SERVIS” BEOGRAD 

^lan 1.

Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Javnog komunalnog preduze}a za javne gara`e i

parkirali{ta „Parking servis” br. 9040-I/1 od 10. septem-

bra 2008. godine.
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^lan 2.

Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-242/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. stav 1. ta~ka 15. Statuta grada Beograda

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05),

donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA STATUTARNU

ODLUKU O IZMENAMA STATUTA JAVNOG

KOMUNALNOG PREDUZE]A „BEOGRAD-PUT”

^lan 1.

Daje se saglasnost na statutarnu odluku o izmenama

Statuta Javnog komunalnog preduze}a „Beograd-put” br.

IV/9 3483/1 od 10. septembra 2008. godine.

^lan 2.

Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-243/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. stav 1. ta~ka 15. Statuta grada Beograda

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05),

donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU O IZMENI

I DOPUNI STATUTA GRADSKOG SAOBRA]AJNOG

PREDUZE]A „BEOGRAD” 

^lan 1.

Daje se saglasnost na Odluku o izmeni i dopuni Statu-

ta Gradskog saobra}ajnog preduze}a „Beograd” br. 8884/1 od

10. septembra 2008. godine.

^lan 2.

Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-244/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA I DOPUNAMA STATUTA JAVNOG

PREDUZE]A „GRADSKO STAMBENO”

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Javnog preduze}a „Gradsko stambeno”, koju je doneo

Upravni odbor preduze}a pod brojem 2640 od 10. septembra

2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-245/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA I DOPUNAMA STATUTA JAVNOG

PREDUZE]A „ADA CIGANLIJA” 

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Javnog preduze}a „Ada Ciganlija”, koju je doneo

Upravni odbor preduze}a pod brojem 3/1 od 9. septembra

2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-246/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA STATUTA JAVNOG PREDUZE]A

„SAVA CENTAR” IZ BEOGRADA

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama Statuta Jav-

nog preduze}a „Sava Centar”, iz Beograda, koju je doneo

Upravni odbor JP „Sava Centar”, na sednici odr`anoj 10.

septembra 2008. godine.
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2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-247/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA STATUTA JAVNOG PREDUZE]A

ZA OBAVQAWE KULTURNO-UMETNI^KE

I POSLOVNE DELATNOSTI

„BEOGRADSKA TVR\AVA” IZ BEOGRADA

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama Statuta Jav-

nog preduze}a za obavqawe kulturno-umetni~ke i poslovne

delatnosti „Beogradska tvr|ava”, iz Beograda, koju je usvo-

jio Upravni odbor JP „Beogradska tvr|ava”, na sednici

odr`anoj 10. septembra 2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-248/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. stav 1. ta~ka 15. Statuta grada Beograda

(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05),

donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU O IZMENI

STATUTA JRDP „STUDIO B”

^lan 1.

Daje se saglasnost na Odluku o izmeni Statuta JRDP

„Studio B” br. 581 od 10. septembra 2008. godine.

^lan 2.

Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-240/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU O DONO-

[EWU STATUTA JAVNOG VODOPRIVREDNOG PRED-

UZE]A „BEOGRADVODE” I O DAVAWU SAGLASNO-

STI NA ODLUKU O IZMENAMA I DOPUNAMA STA-

TUTA JAVNOG VODOPRIVREDNOG PREDUZE]A 

„BEOGRADVODE”

1. Daje se saglasnost na Odluku o dono{ewu Statuta

Javnog vodoprivrednog preduze}a „Beogradvode” br.150/I od

2. aprila 2008. godine.

2. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Javnog vodoprivrednog preduze}a „Beogradvode”

br. 1744/II od 10. septembra 2008. godine.

Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-250/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 16. sep-

tembra 2008. godine, na osnovu ~lana 27. Zakona o javnim

preduze}ima i obavqawu delatnosti od op{teg interesa

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 25/00, 25/02, 107/05, 108/05 i

123/07) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

R E [ E W E

O DAVAWU SAGLASNOSTI NA ODLUKU

O IZMENAMA I DOPUNAMA STATUTA

URBANISTI^KOG ZAVODA BEOGRADA JP

1. Daje se saglasnost na Odluku o izmenama i dopunama

Statuta Urbanisti~kog zavoda Beograda JP, koju je doneo

Upravni odbor Urbanisti~kog zavoda Beograda JP pod

brojem 023-2553 od 11. septembra 2008. godine.

2. Ovo re{ewe objaviti u „Slu`benom listu grada Beo-

grada”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 110-251/08-S, 16. septembra 2008. godine

Predsednik

Branislav Beli}, s. r.
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