
Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 23. fe-

bruara 2009. godine, a na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03

i 34/06), i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 39/08) donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

BULEVARA KRAQA ALEKSANDRA ZA BLOKOVE IZ-

ME\U ULICA: MIS IRBIJEVE I USTANI^KE, 

BLOKOVI D23-D25, D36-D43 I DEO D26

1. OP[TI DEO

1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu ovog plana detaqne regulacije

pretstavqaju:

– Odluka o pripremawu Detaqnog urbanisti~kog plana

podru~ja Bulevara revolucije („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 6/93) 

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, br. 47/03 i 34/06) 

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima,

na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni glasnik

RS”, broj 12/04).

1.2. Povod i ciq izrade plana

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa etapu u plani-

rawu celokupne zone Bulevara od Trga Nikole Pa{i}a do

spoqne magistralne tangente koja obuhvata teritoriju od

oko 300 ha gradskog gra|evinskog prostora.

Povod za daqu razradu poteza du` Bulevara kraqa Alek-

sandra je potreba za daqim razvojem ovog veoma kvalitet-

nog gradskog prostora ~ija je urbana matrica odre|ena jo{

prvom polovinom HH veka, a gra|evinski fond je, zbog du-

gog nere{enog ili neadekvatno re{enog planskog statusa,

uglavnom dotrajao i neodr`avan.

Ciq izrade plana je da pokrene transformaciju pro-

stora iz urbane matrice haoti~nog prigradskog tipa u

gradski prostor primeren Bulevaru i to kroz:

– precizno razgrani~ewe javnog i ostalog gra|. zem-

qi{ta;

– definisawe kapaciteta pojedinih zona;

– odre|ivawe regulacione {irine ulica ~ime }e se

stvoriti uslovi za podizawe spratnosti, a samim tim i po-

ve}awe gustine izgra|enosti;

– kvalitativno podizawe standarda infrastrukturne

opremqenosti prema definisanim kapacitetima prostor-

ne celine;

– uspostavqawe uravnote`enog odnosa stanovawa i de-

latnosti; 

1.3. Granica podru~ja plana

Granicom plana obuhva}en je prostor izme|u ulica: Bu-

levar kraqa Aleksandra, Ustani~ke, Ulice 32. nove, Vir-

pazarske, Opatijske, Mis Irbijeve i Katarine Milovuk u

ukupnoj povr{ini od 24,4 ha.

Sve parcele obuhva}ene granicama plana pripadaju KO

Zvezdara:

Cele katastarske parcele:

10833, 10833/1, 10884/2, 10884/4, 10885, 10886, 10887,

10888, 10889, 10890, 10891, 10892, 10894, 10895/1, 10895/2,

10896, 10897, 10898, 10899, 10900, 10901, 10902, 10903, 10904,

10905, 10906, 10907, 10908, 10909/1, 10909/2, 10910, 10911,

10912, 10913, 10914, 10915, 10916, 10917, 10918, 10919, 10920,

10921, 10922, 10923, 10924, 10925, 10926, 10927, 10928, 10929,

10930, 10937/1, 10937/2, 10937/3, 10939, 10940, 10941, 10942/1,

10942/2, 10944, 10945, 10946, 10947, 10948, 10949, 10950,

10951, 10952, 10953, 10954, 10955, 10956, 10957, 10959, 10960,

10961, 10962, 10963, 10974, 10974/3, 13346, 13347, 13348,

13349, 13350, 13351, 13352, 13355, 13356, 13357, 13358, 13359,

13360, 13361, 13362/1, 13394/1, 13395/1, 13396/1, 13396/2,

13396/3, 13396/4, 13397/1, 13397/2, 13397/4, 13398/1, 13398/2,

13399, 13400/1, 13411, 13413/1, 13413/2, 13414, 13415, 13416,

13417, 13418, 13419, 13420, 13421, 13422, 13423, 13424, 13425,

13426, 13427, 13428, 13429, 13430, 13431, 13432, 13433, 13434,

13435, 13436, 13437, 13438, 13439, 13440, 13441, 13442, 13443,

13444, 13445, 13446, 13447, 13448, 13449, 13450, 13451, 13452,

13453, 13454, 13455, 13456, 13457, 13459, 13462, 13463, 13466,

13467, 13471, 13473, 13476/2, 13477, 13478, 13479/1, 13479/2,

13480/4, 13493/1, 13494, 13494/1, 13494/2, 13495, 13496,

13497/1, 13497/2, 13499/3, 13505, 13513/1, 13513/2, 13514,

13515, 13516, 13517, 13518, 13519, 13520, 13521/1, 13521/2,

13521/5, 13522, 13523/1, 13523/2, 13524, 13526/2, 13542/1, 7811,

7812, 7821 i 18090. 4924/2, 4925/2, 5028/2, 5028/7, 5030/2,

5030/3, 5031/2, 5031/3, 5034/3, 5034/2, 7819, 7823, 7824, 7825,

13470/2, 13474/2, 13475/2, 13468/2, 13469/2, 10883, 10884/1,

13323, 10973, 13324, 13335, 13336, 13342, 13316, 13362/3,

13363/2, 13364/1, 13403, 13402/1, 13401/2, 13364/2, 13363/3,

13363/1, 13362/2, 13354, 13353, 13345, 10971, 10972

Delovi katastarskih parcela:

10833/16, 10835, 10836, 10873, 10874, 10877, 10878,

10880/10, 10880/6, 10880/9, 10881/1, 10881/2, 10884/1, 10893,

10931, 10932, 10933, 10934, 10935, 10936/1, 10957, 10958,

10964, 10965, 10966, 10967, 10968, 10969, 10973, 13316, 13318,

13336, 13343, 13344, 13362/5, 13362/6, 13394/2, 13395/2,

13396/5, 13397/5, 13398/3, 13398/4, 13400/2, 13400/4, 13401/3,

13402/1, 13402/1, 13404, 13405, 13406, 13407, 13408, 13409,

13410, 13458, 13460, 13461, 13464, 13465, 13468/1, 13469/1,

13470/1, 13474/1, 13475/1, 13476/1, 13480/1, 13483/1, 13483/2,

13492/1, 13492/5, 13493/2, 13497/3, 13498/1, 13498/2, 13499/1,

13513/3, 13521/6, 13525/1, 13525/2, 13526/1, 13527, 13542/2,

16430, 4663/6, 4799/3, 4812/1, 4812/2, 4812/3, 4813, 4814, 4815,

4816, 4817, 4818, 4819, 4820, 4821, 4822, 4823/1, 4824, 4825,

4834, 4918/1, 4919/3, 4920, 4921/1, 4921/2, 4923, 4924/1, 4925/1,

4952, 4952, 5028/1, 5028/4, 5030/1, 5031/1, 5034/1, 5041, 5044/8,
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7813, 7814, 7815, 7816, 7817, 7818, 7819, 7822, 7823, 7841,

7844, 7849, 7852, 7853, 7854 i 18092. 

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva katastarskih par-

cela i podru~ja datog u grafi~kim prilozima, kao predmet

ovog plana va`i granica utvr|ena u grafi~kim listovima

Dokumentacije plana: D1 – Topografska podloga sa grani-

com plana i D2 – Katastarska podloga sa granicom plana.

1.4. Podloge za izradu plana

Predmetni plan detaqne regulacije ura|en je na slede-

}im podlogama:

– Topografski plan 1:500, u digitalnom obliku – Repu-

bli~ki geodetski zavod, Beograd,

– Katastarski plan 1:500, skenirani originali – Repu-

bli~ki geodetski zavod, Beograd,

– Geodetski plan vodova 1:500, skenirani originali –

Republi~ki geodetski zavod, Beograd.

1.5. Uslovqenosti iz plana vi{eg reda

Planski osnov za izradu ovog plana detaqne regulaci-

je predstavqa Generalni plan Beograda 2021. („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 27/03 i 25/05).

Teritorija predmetnog plana se nalazi na obodu sred-

we zone i pripada urbanisti~koj celini 13 – Du{anovac,

[umice, Kowarnik.

Namena

GP-om su za teritoriju u obuhvatu plana definisane

slede}e namene:

– stanovawe i stambeno tkivo;

– komercijalne zone i gradski centri;

– javne slu`be, javni objekti i kompleksi.

Osnovni tipovi izgradwe stambenog tkiva su: blokovi

individualne izgradwe, otvoreni i me{oviti blokovi. 
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Stanovawe u otvorenim gradskim blokovima

Otvoreni blokovi se karakteri{u slobodno postavqenim vi{espratnim objektima koji su povu~eni u odnosu na re-

gulacionu liniju bloka, izgra|eni na jedinstvenoj zajedni~koj povr{ini bez parcelacije. Slobodni prostori su ure|e-

ni kao velike blokovske zelene povr{ine sa prostorima za de~ju igru, sport i rekreaciju.

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u otvorenim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP stanovawa Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i nezastrtih 

i delatnosti stanovnika st/ha zaposlenih zap/ha korisnika (st+zp)/ha povr{ina u odnosu na P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blokovi u CZ 50-90%/50-10% 300 – 600 300 700 30 %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blokovi van CZ Preko 70%/do 30% 250 – 450 200 600 20 %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Novi blokovi Parametri zavise od polo`aja bloka u gradskom tkivu i uslova plana detaqnije razrade

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u otvore-

nim gradskim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti u centalnoj zoni 1.2 do 2.2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti van centralne zone 1.0 do 2.0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti blokova niske izgradwe, 

do P+4+Pk 35%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti u blokovima visoke izgradwe 30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% do 40% 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

De~ja igrali{ta (3–11 godina) 1 m²/stan (min. 100–150 m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta za nove stambene objekte P+6+(Ps)*

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta za nove poslovne objekte P+12+Ps (maks. 43 m)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 0,7 – 1,1 PM/ 1 stan 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Ukoliko je na 6. spratu i povu~enom spratu stan tipa dupleks.

Rastojawa objekta od susednog objekta u otvorenim grad-

skim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U odnosu na fasadu sa stambenim prostorijama 1 h vi{eg objekta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorijama 1/2 h vi{eg objekta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stanovawe u kompaktnim gradskim blokovima

Kompaktni blokovi su skupovi pojedina~no izgra|enih zgrada na odgovaraju}im parcelama koje po{tuju uslove me|u-

sobne povezanosti i regulacije. Objekti su izgra|eni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka postavqe-

ni su na wu ili paralelno sa wom. Op{te pravilo je da se stanovawe u prizemqu (i na prvom spratu) sasvim iskqu~i,

posebno u prometnim saobra}ajnicama.

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka ili {ire celine u kompaktnim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i De~ija igrali{ta 

stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika nezastrtih povr{ina uzrast 3-11 god. 

i delatnosti st/ha zap/ha (st+zp)/ha u odnosu na P bloka m²/st

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postoje}i blokovi u CZ 50-90%/50-10% 400 – 800 500 1000 10 % 1 m²/st (najmawe 100 m²)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postoje}i blokovi van CZ Preko 70%/do 30% 250 – 450 200 500 20 % 1 m²/st (vi{e od 100 m²)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Novi blokovi Parametri zavise od polo`aja bloka u gradskom tkivu i uslova plana detaqnije razrade

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u kompaktnim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti parcele do 300 m² 3,5

do 400 m² 3,5

do 500 m² 3,5

do 600 m² 3

preko 600 m² 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I h 1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Stepen zauzetosti parcele do 300 m² 60%

do 400 m² 55%

do 500 m² 50%

do 600 m² 45%

preko 600 m² 40%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti ugaonih parcela Z h1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli postoje}i blokovi u centralnoj zoni 10% do 20% 

postoje}i blokovi van centralne zone 20% do 30% 

novi blokovi 30% 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina novih objekata (u odnosu na {irinu ulice) u izgra|enom tkivu 1.5 {ir. ulice

u novim blokovima 1.0 {ir. ulice

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 0,7–1,1 PM / 1 stan 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m² BGP

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa objekta od regulacione linije, granica parcela i susednih objekata u kompaktnim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa gra|evinske linije objekta od regulacione linije 0,0 m, 3,0 m ili 5,0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa objekta od bo~nih granica parcele u neprekinutom nizu 0,0 m
u prekinutom nizu (novi i postoje}i) rast.izme|u objekta ali ne mawe od 1,5 m
u prekinutom nizu novih objekata 1/5 h vi{eg objekta, ali ne mawe od 2,5 m
atrijumski 0,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta u neprekinutom nizu 0,0 m
u prekinutom nizu (novi i postoje}i) 1/3 h vi{eg objekta, ali ne mawe od 4 m
u prekinutom nizu prvi i posledwi 2/5 h, ali ne mawe od 5 m
atrijumski 0,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele Izgradwa unutar postoje}ih blokova 1/3 h, ali ne mawe od 5 m
Za objekte u novim blokovima 0,5–1,5 h, ali ne mawe od 7 m
Atrijumski i poluatrijumski 0,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od naspramnog objekta Izgradwa unutar postoje}ih blokova 2/3 h, ali ne mawe od 10 m
Za objekte u novim blokovima 1–3 h, ali ne mawe od 14 m
Atrijumski i poluatrijumski 0,0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stanovawe u me{ovitim gradskim blokovima 

Me{oviti blokovi su kombinacija drugih tipova stambenih blokova, pa za wih va`e svi parametri, urbanisti~ki po-

kazateqi i uslovi za odgovaraju}e tipove. Pri izradi planova detaqnije razrade kao i drugih dokumenata, mora se vodi-

ti ra~una o slo`enoj morfologiji ovih blokova, a parametre i uslove regulacije prilago|avati svakom pojedina~nom

podtipu. 

Me{oviti blokovi u daqem razvoju se re{avaju na slede}e na~ine: a) blok se transformi{e u kompaktan, ili polu-

otvoren, i b) zadr`ava se zate~eno stawe i svaki deo bloka se razvija u smeru svoje tipologije, ili u okviru svojih raz-

vojnih mogu}nosti, a u zavisnosti od polo`aja bloka.

Individualno stanovawe

Blok sa individualnim stanovawem je skup pojedina~no izgra|enih zgrada na parcelama veli~ine prete`no od 300 m²

do 600 m², a izuzetno i preko 2000 m², oivi~en je ulicama ili drugim javnim prostorima. Objekti su izgra|eni po obodu

bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka postavqeni su na wu ili su povu~eni. Objekti su stambene namene, sa jed-

nim i vi{e stanova, prete`ne spratnosti Po(Su)+P+1+Pk (podrum ili suteren+prizemqe+sprat+potkrovqe), izgra-

|eni kao slobodnostoje}i objekti, retko kao dvojni ili zgrade u nizu. U centralnoj zoni, na magistralama ili ulicama á

reda, objekti ovog tipa mogu dobiti ve}u spratnost (Po (Su) +P+2+Pk), i postati gradske vile.

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u individualnom stanovawu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP stanovawa Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i nezastrtih 

i delatnosti stanovnika st/ha zaposlenih zap/ha korisnika (st+zp)/ha povr{ina u odnosu na P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Preko 80% / do 20% 100 – 300 50 300 30-70%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u individualnom stanovawu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti na parceli (raspon podrazumeva maks. kapacitete do 300 m² maks. 0.8–1.2

u zavisnosti od tipa individualnog stanovawa) do 400 m² maks. 0.75–1.05

do 500 m² maks. 0.7–1.0

do 600 m² maks. 0.65–0.9

preko 600 m² maks. 0.6–0.85

atrijumski i poluatrijumski maks. 1.2–1.5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I h 1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti parcele do 300 m² 50%

do 400 m² 45%

do 500 m² 40%

do 600 m² 35%

preko 600 m² 30%

atrijumski i poluatrijumski 65%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Stepen zauzetosti ugaonih parcela Z h1,15

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta u CZ i du` magistralnih i ulica á reda maks. 11.5 m (do kote venca)

maks. 15 m (do kote slemena)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta van CZ i du` magistralnih i ulica á reda maks. 8.5 m (do kote venca)

maks. 12 m (do kote slemena)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 1 PM / 1 stan 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM / 80 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa objekta od regulacione linije, granica parcela i susednih objekata u individualnom stanovawu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa gra|evinske linije objekta od regulacione linije (preporuka za nove objekte) 0,0 m, 5,0 m ili 10,0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa objekta od bo~nih granica parcele slobodnostoje}i objekti 1,5–2,5 m
dvojni objekti 4,0 m
u prekinutom nizu prvi i posledwi 1,5–4,0 m
atrijumski i poluatrijumski 0,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta slobodnostoje}i objekti 4,0 m
dvojni objekti 5,5 m
u prekinutom nizu prvi i posledwi 4,0 m
atrijumski i poluatrijumski 0,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele predba{ta 5 m 1 h, ali ne mawe od 8 m
predba{ta ve}a od 5 m 1/2 h, ali ne mawe od 4 m
atrijumski i poluatrijumski 0–4 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od naspramnog objekta 1–2 h, ali ne mawe od 8 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od naspramnog objekta (atrijumski i poluatrijumski) 0–4 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj 5 – 4 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 23. februar 2009.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele za nove objekte na

parceli u individualnom stanovawu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Min. {irina Min. povr{ina 

parcele parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za slobodnostoje}i objekat 12 m 300 m²

Za dvojne objekte 20 m 400 m²

Za objekte u nizu 6 m 200 (150) m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U sistemu gradskih centara i komercijalnih zona bule-

var kraqa Aleksandra je planiran kao poslovno-trgova~ka

ulica. Pojedine lokacije na teritoriji plana planirane

su kao posebni poslovni kompleksi. [ira zona raskrsni-

ce Ustani~ke ulice i Bulevara kraqa Aleksandra GP-om je

tretirana kao te`i{te budu}e izgradwe u okviru centara

gradskih potcelina.

Komercijalne zone i gradski centri

Komercijalne zone su koncetracije poslovnog prostora

prete`no komercijalnih delatnosti (trgovina, ugostiteq-

stvo i turizam, zanatsvo, poslovne i finansijske usluge i

drugi poslovni prostor) koje zauzimaju gradske prostore

visokog stepena javnosti i komunikativnosti, naro~ito u

sredi{wim podru~jima grada.

Poslovno trgova~ke ulice su komercijalni potezi iz-

me|u atraktivnih ta~aka u gradu. Planira se transforma-

cija prizemqa, suterena i prve eta`e u poslovne i javne sa-

dr`aje, kao i izgradwa ~isto poslovnih objekata na pojedi-

na~nim parcelama. Stimulisa}e se dogradwa solidnih po-

stoje}ih zgrada do visine suseda, dovr{avawe, ure|ewe i

promena neodgovaraju}e strukture, kroz celovite rekon-

strukcije.

Centri u novim naseqima su lokalni centri i obuhvataju koncentracije sadr`aja koji omogu}avaju lokalno snabde-

vawe i usluge. Imaju tipi~an sadr`aj centara mesnih zajednica koji obuhvata komercijalni deo i deo koji zadovoqava

javne potrebe lokalnog nivoa. 

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Poslovno trgova~ke ulice Centri novih naseqa

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (I) 3.5 (izuzetno 4.5) 1-2 zavisno od stambenog tkiva

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti (Z) 75% 50%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina slemena (spratnost) 22 (25) (P+6 do P+6+Pk) izuzetno 32 (P+8+Pk) 12 (P+1+Pk)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na~in parkirawa uli~no parkirawe ili ivi~ne gara`e na 800–1500 m parkinzi

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zelenilo min. 1 drvored u profilu min. 20 %, ozeleweni parking i javno zelenilo

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Broj parking mesta za poslovawe prema Op{tim uslovima za parkirawe

Iz domena javnih slu`bi i objekata na teritoriji ovog plana predvi|ena je izgradwa osnovne {kole i de~je ustanove.

Osnovne {kole

Osnovne {kole su vaspitno-obrazovne osmogodi{we ustanove koje treba da obezbede potpuni obuhvat mladih od 7 do

14 godina u pribli`no istim uslovima nastave i boravka dece. 

Prema va`e}im zakonskim propisima optimalan kapacitet {kole je 24 odeqewa, {to se za uslove Beograda smatra

minimumom (raspon je 24 do 40 odeqewa). Zemqi{te se ra~una sa 20,0–25,0 m²/u~eniku u smeni (2,15–2,7 m²/po stanovni-



ku gravitiraju}eg prostora) {to obezbe|uje izgradwu povr-

{ina za fizi~ke aktivnosti, {kolski vrt i deo terena re-

zervisan za neophodno pro{irewe kapaciteta {kole. Za

potrebe zaposlenih i posetilaca u granicama parcele

obezbediti parkinge za 10% radnika. 

Rekapitulacija potrebnih kapaciteta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat: m²/korisniku 6,5–7,5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat: m²/stanovniku gravitiraju}eg podru~ja 0,4–0,64 (1,5 smena)

0,6–0,96 (1 smena)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kapacitet 24–40 odeqewa

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

De~je ustanove

De~je ustanove su objekti organizovanog boravka, vaspi-

tawa, obrazovawa i zdravstvene za{tite dece pred{kol-

skog uzrasta.

Veli~ina de~je ustanove (kapacitet) je ograni~en na

270 mesta; objekat i parcela treba da zadovoqe normative

6,5–7,5 m² BGP/detetu, a parcela 15,0–18,0 m² zemq./detetu

pri ~emu }e se raditi na uskla|ivawu sa normativima EU.

Parkirawe i gara`irawe obezbediti van kompleksa pred-

{kolske ustanove, a prema op{tim uslovima za parkirawe

za javne slu`be. Uslovqava se ograni~avawe spratnosti na

P+1. Sastavni deo funkcije i likovnosti objekata je oze-

lewavawe kompleksa. 

Rekapitulacija potrebnih kapaciteta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat m²/korisniku 6,5–7,5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kapacitet maks. 270 dece

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcela m²/korisniku 15-18

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Spratnost P+1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parking mesto na m² objekta ili zaposlenih van parcele

100

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}aj

U funkcionalno rangiranoj uli~noj mre`i grada Bule-

var kraqa Aleksandra je u rangu magistrale, Ustani~ka

ulica je saobra}ajnica prvog reda, a Mis Irbijeve i Kata-

rine Milovuk su ulice drugog reda. Ostale ulice u grani-

cama plana su deo sekundarne uli~ne mre`e. 

1.5.1. Izmene u odnosu na planski osnov

Blok D23a je GP-om Beograda 2021. definisan kao otvo-

reni blok (indeks izgra|enosti 2,0 i stepen zauzetosti

30–35%) u poslovno trgova~koj ulici (indeks izgra|enosti

3.5–4.5 i stepen zauzetosti 75%). U postoje}em stawu u ovom

bloku na Bulevaru kraqa Aleksandra izgra|ene su tri stam-

bene kule (P+14) sa povr{inskim parkinzima nedovoqnih

kapaciteta, a 30% povr{ine bloka zauzimaju partaje. 

Ovim planom je predvi|ena remodelacija bloka, koji je

podeqen u tri zone: S1 – otvoreni blok, S3 – kompaktan

blok i D2 – delatnosti (sa gara`ama minimalnog kapaci-

teta 150PM). Planirani parametri (na nivou bloka:

i=3.0; z=40%) treba da omogu}e kona~nu rekonstrukciju

bloka.

Za blokove D26b, D26c i D43b, uz Ustani~ku ulicu GP

Beograda 2021. je predvideo transformaciju me{ovitog blo-

ka u kompaktan (indeks izgra|enosti 3,5 i stepen zauzetosti

60%). Zona ukr{tawa Bulevara kraqa Aleksandra i Usta-

ni~ke ulice je ozna~ena kao centar gradskih potcelina, ko-

ji treba planski zaokru`iti kao va`an gradski prostor i

definisana kao istureno te`i{te nove izgradwe tipa po-

slovno trgova~kih ulica, do dubine prvog reda parcela. 

Ovim planom su za navedene blokove predvi|ene zna~aj-

ne intervencije u saobra}ajnoj mre`i, smawewe povr{ina

ostalog gra|evinskog zemqi{ta u korist javnih prostora i

obavezne razrade urbanisti~kim projektima. U novofor-

miranoj zoni S2 planirani su parametri za poslovno trgo-

va~ke ulice (i=4.5; z=65%) kako bi se – imaju}i u vidu po-

stoje}e stawe i sve planirane intervencije – omogu}ila

transformacija ovog poteza u jedinstvenu urbanisti~ko-

arhitektonsku celinu centra gradske podceline, kako je

predvi|eno Generalnim planom.

Blok D42b je po GP-u Beograda 2021. delom namewen

stanovawu – me{oviti blok, a delom posebnim poslovnim

kompleksima, dok je blok D42a u potpunosti namewen po-

sebnim poslovnim kompleksima – kao rezultat postoje}eg

na~ina kori{}ewa zemqi{ta.

Nakon detaqnijih analiza predmetnog prostora i is-

tra`ivawa zahteva i potreba postoje}ih korisnika, poka-

zalo se da je u ciqu racionalizacije kori{}ewa zemqi{ta

najadekvatnije re{ewe transformacija celog bloka D42b,

kao i dela bloka D42a u stanovawe u kompaktnom bloku –

zona S3. 

Blokovi D38b, D39a, D39b, D40 i D41 su GP-om Beogra-

da 2021. planirani kao individualno stanovawe (indeks

izgra|enosti 1.2, stepen zauzetosti 50%, spratnost

P+1+Pk). U postoje}em stawu ovi blokovi su delom uob-

li~eni u individualno stanovawe (spratnosti do

P+2+Pk i indeksa izra|enosti do 1,6), dok su delom osta-

li u formi partaja. 

Uskla|ivawe sa postoje}om izgra|enom strukturom i

analiza ekonomske realnosti rekonstrukcije preostalih

lokacija, rezultirali su pove}awem urbanisti~kih para-

metara u zoni S4 (indeks izgra|enosti 1.4; spratnost

P+2+Pk), u odnosu na GP Beograda 2021. Na ovaj na~in ne

remeti se zapo~et oblik rekonstrukcije prostora i stvara-

ju uslovi za wegovo kona~no uobli~avawe u individualno

stanovawe.

Prema GP Beograda 2021, u zonama individualnog sta-

novawa, propisano rastojawe objekta od zadwe granice

parcele je 1 h, ali ne mawe od 8 m. Postoje}e katastarske

parcele u zoni S4 su prose~nih dimenzija 15h20 m. 

Obzirom da su u ovoj zoni planirane predba{te 3–5 m,

a da je za optimalnu organizaciju prostora potrebna mini-

malna dubina objekta od oko 10 m, smatramo da je neophod-

no primeniti rastojawe od zadwe granice parcele 1/2 h,

odnosno 6,0 m. Time je zadovoqen uslov GP-a o minimal-

nom rastojawu od naspramnog objekta (1–2 h), a stvoreni su

uslovi za kvalitetnu organizaciju prostora unutar svake

parcele.

Blok D38b je po GP Beograda 2021. u celini planiran

kao individualno stanovawe. 

Ovim planom u bloku je, osim zone S4 – individualno

stanovawe, predvi|ena i zona S3 – kompaktan blok (indeks

izgra|enosti 3,0, stepen zauzetosti 55%, spratnost

P+4+Ps) – koja obuhvata prvi red parcela uz ulicu Mis

Irbijeve (ulica áá reda), u ciqu uskla|ivawa sa planira-

nim re{ewima susednog plana i postoje}im stawem u na-

stavku ulice. 

1.6. Urbanisti~ke obaveze

Neposredno okru`ewe predmetnog plana ve}im delom je

pokriveno regulacionim planovima koji su usvojeni ili

~ija je izrada jo{ uvek u toku. Odnos ovog planskog doku-

menta i wegovih granica prema ovim ste~enim obavezama

definisana je na slede}i na~in:

– Plan detaqne regulacije saobra}ajnice Bulevar kra-

qa Aleksandra od Ustani~ke do Terazija koji se razra|uje

na osnovu Odluke o pripremawu Detaqnog urbanisti~kog

plana Bulevara revolucije („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 6/93). Izrada ovog plana kojim se defini{e regu-

lacija saobra}ajnice Bulevar kraqa Aleksandra jo{ uvek

je u toku i trenutno je u fazi Nacrta plana. Iz predmetnog

nacrta preuzeta je regulaciona {irina ove saobra}ajnice

i u odnosu na wu formirana granica ovog plana;
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– Plan detaqne regulacije izme|u ulica Virpazarske,

Pqevqanske, Dr Velizara Kosanovi}a, U~iteqske, Mar-

~anske, Mis Irbijeve (Zage Malivuk) i Opatijske („Slu`-

beni list grada Beograda”, broj 23/04). Iz predmetnog pla-

na preuzeta je regulacija Opatijske ulice, ali je zbog pla-

nirane infrastrukturne mre`e ona obuhva}ena granicom

ovog plana. U obuhvatu ovog plana va`e}i regulacioni

plan stavqa se van snage;

– Regulacioni plan saobra}ajnice Bulevar revolucije

od Ustani~ke do SMT-e („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 15/96). Granica ovog plana delimi~no je preuzeta a de-

lom izmewena u zoni blokova D26a i D26b (autobuska

okretnica u Ustani~koj ulici). U obuhvatu ovog plana va-

`e}i regulacioni plan stavqa se van snage.

1.7. Postoje}i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Dominantne namene na predmetnom prostoru su razli-

~iti tipovi stanovawa i delatnosti. 

Prostor izme|u Bulevara kraqa Aleksandra i @ivka

Davidovi}a i Virpazarske i Ustani~ke ulice karakteri-

{e neadekvatna saobra}ajna mre`a, koja je uzrokovala na-

stanak blokova spontane izgradwe. 

Preovla|uje stanovawe niske spratnosti (P do

P+2+Pk), uglavnom lo{eg boniteta, u formi partaja na

parcelama neujedna~enog oblika i veli~ine. 

Pojedina~ne lokacije su transformisane u stanovawe

sredwe spratnosti (P+3 do P+5+Pk).

Deo bloka 23a, uz Bulevar kraqa Aleksandra, namewen

je stanovawu visoke spratnosti (tri solitera spratnosti

P+14) u formi otvorenog bloka, sa pripadaju}im slobod-

nim i zelenim povr{inama i otvorenim parkinzima nedo-

voqnog kapaciteta.

Delatnosti se javqaju u dva oblika: 1) lokali i mawe

poslovne jedinice, uglavnom u sklopu stambenih objekata

(du` Bulevara i Ustani~ke); 2) kompleksi – skladi{ta,

mawi proizvodni pogoni, pijaca, ... sl. (blokovi 24a, 24b,

42, 43a, 43b...)

Posebnu celinu predstavqaju blokovi 38 – 41 izme|u

ulica @ivka Davidovi}a, Mis Irbijeve, Opatijske i

Pqevaqske, odnosno Virpazarske. 

Postoje}a uli~na matrica je omogu}ila razvoj stanova-

wa niske spratnosti (P do P+2+Pk), na parcelama pra-

vilnog oblika prose~ne veli~ine 250-400 m², u formi in-

dividualnog stanovawa.

Mawi procenat delatnosti je raspore|en po obodu zone,

u sklopu stambenih objekata i kao zasebne celine u bloku

38a (Poslovni prostor Zvezdara – u prostorijama nekada-

{we osnovne {kole „]irilo i Metodije” i jedan privat-

ni vrti}).

U {irem smislu, kvalitet ove lokacije su prirodne po-

godnosti terena (grebenska dispozicija, padina jugozapad-

ne orijentacije) i polo`aj u odnosu na tradicionalne sao-

bra}ajne pravce (Bulevar kraqa Aleksandra i Ustani~ka).

Postoje}i na~in kori{}ewa zemqi{ta prikazan je na

listu 03 Postoje}a namena povr{ina.
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2. PRAVILA URE\EWA

2.1. Koncepcija plana

Osnovna ideja je o~uvawe identiteta i kontinuiteta

urbanog razvoja ovog dela grada. Zato se po{lo od zate~e-

nih urbanih i gra|evinskih vrednosti sa idejom da se one

nastave i nadograde primereno zahtevima savremenih stan-

darda `ivqewa. Planom su afirmisani zna~ajni gradski

reperi, formirani novi javni prostori, otvorene i poten-

cirane zna~ajne vizure, stvoreni uslovi za transformaci-

ju urbanog tkiva, ostvarene mogu}nosti ekonomi~ne rekon-

strukcije ovog dela grada, uz neophodne intervencije u sa-

obra}ajnoj mre`i. 

Stvoreni su uslovi da se dotrajali gra|evinski fond

zameni novim uz zna~ajno pove}awe bruto povr{ine kroz

transformaciju spontano nastalih blokova u kompaktne

blokove vi{eporodi~nog stanovawa i podizawe kvaliteta

postoje}eg individualnog stanovawa. 

U ciqu afirmacije ovog prostora kao centra gradske

podceline, delatnosti su planirane i kao posebni kom-

pleksi, kompatibilni sa stambenom ~etvrti grada, kao i

pro{irewe postoje}eg kompleksa i osavremewavawe grad-

ske pijace „Kowarnik”.

U skladu sa porastom broja stanovnika (9000 stanovni-

ka, 360 dece pred{kolskog i 720 {kolskog uzrasta) predvi-

|ena je izgradwa javnih sadr`aja – osnovne {kole i de~ije

ustanove. Dodatne kapacitete de~ijih ustanova mogu}e je

ostvarivati u privatnom sektoru, u okviru svih zona osta-

log gra|evinskog zemqi{ta, uz primenu va`e}ih standarda

za tu vrstu delatnosti. Po pitawu primarne medicinske za-

{tite, planirano stanovni{tvo gravitira postoje}im

ustanovama, van granice plana.

Radikalni zahvati predvi|eni su u saobra}aju. Bulevar

kraqa Aleksandra, trasa LRT, kao i postoje}i terminal

JGS-a na ukr{tawu sa Ustani~kom ulicom su tema drugih

planova, sa zna~ajnim posledicama na predmetni plan – ka-

ko po pitawu sadr`aja i namene, tako po pitawu sekundar-

ne uli~ne mre`e.

Parkirawe vozila planira se u javnoj gara`i, na povr-

{inskim parkinzima u sklopu saobra}ajnica i u okviru

parcela.

2.2. Namena povr{ina 

Planom su odre|ene funkcionalne celine – zone, u

okviru kojih je mogu}e ostvariti planirane namene, a pre-

ma pravilima gra|ewa i kori{}ewa prostora koja su defi-

nisana za svaku od karakteristi~nih zona. 

Prostor obuhva}en ovim planom podeqen je na zone u

okviru javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

U okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta planirane su

slede}e namene:

– osnovna {kola – zona O[;

– de~ja ustanova – zona DU;

– gradska pijaca – zona GP;

– javna gara`a – zona JG;

– pjacete;

– komunalne povr{ine;

– saobra}ajne povr{ine.

Na povr{inama planiranim kao javno gra|evinsko ze-

mqi{te nije dozvoqena izgradwa objekata koji su u suprot-

nosti sa planiranom namenom.

U okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta planirane su

slede}e namene:

– komercijalne delatnosti – zone D1 i D2; 

– stanovawe u otvorenom bloku – zona S1;

– stanovawe u kompaktnom bloku – zone S2 i S3;

– individualno stanovawe – zona S4.

Ovako definisane namene po zonama su preovla|uju}e,

{to podrazumeva i druge kompatibilne namene u okviru do-

zvoqenih parametara.

2.2.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

Osnovna {kola – zona O[ 

Lokacija za izgradwu osnovne {kole nalazi se u bloku

D38a. Planirana je izgradwa savremenog objekta spratno-

sti do P+2+Ps, sportskih terena, {kolskog vrta i sli~-

no. Kapacitet {kole je 720 u~enika u 24 odeqewa. Na par-

celi predvideti parkirawe za 10% zaposlenih. 

De~ja ustanova – zona DU

Lokacija za izgradwu de~je ustanove nalazi se u bloku

D38a. Planirana je izgradwa savremenog objekta spratno-

sti P+1 i prate}ih sadr`aja u funkciji boravka dece na

otvorenom. Kapacitet ustanove je 250 mesta. Parkirawe je

predvi|eno izvan kompleksa, u ulici @ivka Davidovi}a. 
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne Planirani broj Potrebno Ostvareno Napomena

slu`be stanovnika –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

broj korisnika parcela m²/kor broj korisnika parcela m²/kor

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

O[ 9000 720 14400–18000 20-25 720 (2h360) 8514.2 m² 12(24) planiran je najve}i tip objekta i rad u dve smene

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

DU 360 5400–6500 15-18 250 3751.2 m² 15 dodatni kapaciteti bi}e ostvareni u privat-

nom sektoru

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gradska pijaca – zona GP

Pijaca „Kowarnik” se nalazi u bloku D43c. Planirano

je pro{irewe kompleksa pijace na povr{inu celog bloka,

uz rekonstrukciju, osavremewavawe i tehni~ko opremawe.

Pijaca je planirana kao kombinacija otvorenih i natkri-

venih povr{ina (pija~ni plato sa tezgama) i povr{ina pod

objektima sa lokalima i prate}im sadr`ajima. Maksimal-

na spratnost u okviru kompleksa je P+2+Ps. Parkirawe

predvideti u okviru parcele.

Javna gara`a – zona JG

Lokacija za izgradwu javne gara`e se nalazi u bloku

D26b, neposredno uz autobusku okretnicu i budu}u po~etnu

stanicu lakog metroa. Planirana je gara`a sa najmawe dva

podzemna i {est nadzemnih nivoa, kapaciteta oko 600 ga-

ra`nih mesta. Kolski pristup ovoj gara`i predvi|en je iz

Darosava~ke ulice.

Pjacete 

Na prostoru plana definisani su javni urbani prosto-

ri, jedinstveno nazvani pjacete, koji su veli~inom i obli-

kom prilago|eni kontekstualnim uslovima. Formirane su

na zna~ajnim pe{a~kim tokovima, pravcima dominantnih

vizura i mestima poja~ane koncetracije qudi i sadr`aja. 

Zna~ajnu ulogu u transformaciji okolnog tkiva imaju

pjacete na potezu Bulevar – Pa{ina ~esma: 

Pjaceta uz Bulevar kraqa Aleksandra

Ovaj potez po~iwe pjacetom uz Bulevar kraqa Aleksan-

dra (pjaceta-1) koja uvodi pe{a~ke tokove u prostor plana.

Pozicija pjacete je na najvi{oj koti uz Bulevar preko puta

park-trga kod stare okretnice tramvaja. Sa pjacete se otva-

raju vizure prema ju`nom delu Beograda i Avali. Planom je

predvi|eno da bude sa leve i desne strane oivi~ena mar-

kantnim objektima koji u prizemqu imaju poslovno komer-



cijalne sadr`aje. U oblikovnom smislu potrebno je vodi-

ti ra~una o materijalima za poplo~avawe, jer }e ovaj punkt

grada do`iveti radikalnu transformaciju i postati jedan

od najreprezentativnijih delova Bulevara.

Promenada

Potez se nastavqa promenadom, koja {irokim trotoari-

ma ulice Nova-1 i linearnom pjacetom silazi do Pa{ine

~esme i ulice @ivka Davidovi}a. Prostor Promenade, re-

gulacione {irine 15 m, oivi~en je reprezentativnim

objektima atraktivnih sadr`aja i nagla{en centralnim

drvoredom. Rampe i stepeni{ta za povezivawe denivelisa-

nih platoa postaviti u okviru predvi|enih zona. 

Pjaceta Pa{ina ~esma

Prostor pjacete Pa{ina ~esma pru`a se uz ulicu @iv-

ka Davidovi}a u du`ini od 160 m. Organizovan je uglavnom

na povr{inama koje su ve} u postoje}em stawu javnog karak-

tera. Centralni motiv parka je postoje}a Pa{ina ~esma

koja se nalazi u osovini promenade koja se spu{ta sa Bule-

vara. Ona u su{tini predstavqa samo pro{iren koridor

ul. @ivka Davidovi}a gde se kroz pejza`no ure|ewe otva-

raju vizure i pravci ka objektu Pa{ine ~esme. Sa povr{i-

nom od oko 2000 m² ova pjaceta treba ve}im delom da bude

ozelewena i ure|ena za {etwe i okupqawe stanovnika ovog

kraja. 

Ansambl prostorne celine ovog poteza potrebno je tre-

tirati kao jedinstvenu prostorno funkcionalnu celinu,

za koju se treba raditi jedinstven projekat, kako bi se u

ovom delu Bulevara dobio nov reprezentativni prostor

oko koga }e se nizati prostorne strukture i urbani ambi-

jenti.

Komunalne povr{ine

Komunalne povr{ine su planirane za izgradwu objeka-

ta infrastrukture.

U bloku D26a je formirana parcela za izme{tawe po-

stoje}e ispravqa~ke stanice iz trotoara Bulevara kraqa

Aleksandra. Ispravqa~ku stanicu postaviti unutar defi-

nisane zone gra|ewa. Slobodan prostor na parceli oko

objekta obavezno ozeleneti.

Saobra}ajne povr{ine 

Detaqno su opisane u poglavqu 2.5.

2.2.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Komercijalne delatnosti – zona D1

Zona D1 obuhvata blok D36c izme|u ulica Ru|era Bo{ko-

vi}a, Ka~i}eve, Madridske i Vladimira Gortana. Namewe-

na je izgradwi komercijalnih sadr`aja koji svojom funkci-

jom podi`u konfor planiranog stanovawa u okru`ewu: tr-

govina, poslovawe, ugostiteqstvo, hoteli, turizam, poslov-

ni apartmani, zanatstvo (uslu`ni deo), depadansi pred-

{kolskih ustanova, specijalizovane obrazovne ustanove,

zdravstvene ordinacije, sale za rekreaciju i sl ... Obliko-

vawe objekata, maksimalne spratnosti P+4+Ps, prilago-

diti karakteru ambijenta i planiranoj izgradwi u okru`e-

wu. Delove objekata, izuzev prizemqa, mogu}e je nameniti

stanovawu. Maksimalni procenat stanovawa je 50%.

Komercijalne delatnosti – zona D2 

Zona D2 obuhvata delove blokova D23a i D42a i namewe-

na je izgradwi komercijalnih delatnosti naj{ireg spek-

tra. Nije dozvoqena izgradwa delatnosti koje ugro`avaju

`ivotnu sredinu zaga|ewem vazduha ili bukom. Maksimal-

na spratnost objekata je P+2+Ps. 

U bloku D42a je mogu}e delove objekata, izuzev prize-

mqa, nameniti stanovawu. Maksimalni procenat stanova-

wa je 50%.

U bloku D23a, uz Bulevar kraqa Aleksandra, planirana

je izgradwa objekata sa vi{eeta`nim podzemnim gara`a-

ma, koji po karateru i bli`oj nameni treba da odgovaraju

ambijentu poslovno-trgova~ke ulice. Krovne povr{ine ga-

ra`a moraju se urediti kao pe{a~ke povr{ine sa znatnim

u~e{}em specijalnog krovnog zelenila.

Stanovawe u otvorenom bloku – zona S1

Zona S1 obuhvata postoje}e stambene kule u bloku D23a

uz Bulevar kraqa Aleksandra.

Zadr`avaju se postoje}a namena i povr{ine objekata.

Slobodne povr{ine oko objekata urediti kao blokovsko

zelenilo sa prostorima za de~iju igru, sport i rekreaciju.

Maksimalni procenat delatnosti je 10%.

Stanovawe u kompaktnom bloku – zona S2

Zona S2 obuhvata delove blokova uz Bulevar kraqa

Aleksandra i Ustani~ku ulicu. Preovla|uju}a namena je

stanovawe, uz znatan procenat komercijalnih sadr`aja ko-

ji odgovaraju karakteru poslovno-trgova~ke ulice i kompa-

tibilni su sa stanovawem (trgovina, poslovawe, ugosti-

teqstvo). Objekti su spratnosti P+6+Ps, a u oblikovnom

smislu treba da budu reprezentativni i prilago|eni ambi-

jentu. Obavezna je izgradwa nestambenih prizemqa. Maksi-

malni procenat delatnosti je 50%.

Stanovawe u kompaktnom bloku – zona S3

Zona S3 obuhvata blokove i delove blokova uz ulice

@ivka Davidovi}a, Ru|era Bo{kovi}a i Luneta Milova-

novi}a. Objekti su nameweni stanovawu, spratnosti

P+4+Ps. Prizemqe ili deo objekta mogu}e je nameniti

nestambenim sadr`ajima kompatibilnim stanovawu. Mak-

simalni procenat delatnosti je 30%.

Individualno stanovawe – zona S4

Zona S4 obuhvata delove blokova izme|u ulice @ivka

Davidovi}a i Opatijske. Planirana je izgradwa stambenih

objekata spratnosti P+2+Pk. Karakter celine defini-

san je kvalitetnim porodi~nim stanovawem tipa gradske

vile, sa ure|enim predba{tama i unutra{wim dvori{ti-

ma. Maksimalni procenat delatnosti je 20%.
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2.3. Pravila parcelacije i preparcelacije 

Ovim planom je izvr{ena preparcelacija i definisane parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta. Ostalo gra|evinsko

zemqi{te uglavnom je u stawu postoje}eg katastra ili predmet kasnije razrade kroz realizaciju plana. Izuzetno su for-

mirane gra|evinske parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta, u skladu sa uslovima plana.

2.3.1. Parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta odre|ene su analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe datim na gra-

fi~kom prilogu br. 06 Plan parcelacije javnog gra|evinskog zemqi{ta, i ne mogu se deliti niti ukrupwavati.

Tabela 3: Popis katastarskih parcela u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

parc. JGZ namena povr{ina (m²) katastarske parcele KO Zvezdara

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

01 Osnovna {kola 8514.2 delovi: 10873, 10971, 10884/1, 10884/2.

02 De~ja ustanova 3751.2 delovi: 10835, 10884/1, 10884/2, 10885, 10886, 10887, 10888, 10889, 10890.

03 Gradska pijaca „Kowarnik” 5786.6 delovi: 13522, 13523/1, 13523/2, 13524, 13526/2

04 Javna gara`a 1870.7 delovi: 13493/1, 13494/1, 13494, 13495, 18090

05 Ispravqa~ka stanica (komunalna povr{ina) 265.5 delovi: 13475/1, 13476/1, 13476/2, 13480/1

06 Pjaceta – 4 409.5 delovi: 13410, 13411

07 Pjaceta – 3 146.7 deo: 13410

08 Pjaceta – 2 148.4 delovi: 13406, 13407, 13408, 13409, 13410

09 Pjaceta – 5 557.6 delovi: 10833/1, 10903, 13430, 13473

10 Pjaceta „Pa{ina ~esma” 1952.3 delovi: 10835, 10903, 10904, 10906, 10908, 13473

11 Promenada 863.3 delovi: 10903, 10904

12 Pjaceta – 1 720.9 delovi: 10964, 10965, 10966, 10967

13 Pjaceta – 6 1047.9 delovi: 10833/1, 10833/16, 13479/1, 13479/2, 13480/4, 13494/2, 13496, 13505, 13515,

13542/1, 16430,

14 Pjaceta – 7 579.7 delovi: 13497/2, 13498/2, 13498/3

15 Pe{a~ki prolaz – 1 52.2 delovi: 13475/1, 13476/2

16 Pe{a~ki prolaz – 4 310.7 deo: 13542/1

17 Pe{a~ki prolaz – 2 289.5 deo: 13505

18 Pe{a~ki prolaz – 3 210.5 delovi: 13493/1, 13497/3, 18090

21 Bul. kraqa Aleksandra 30205.6 delovi: 4923, 4924/1, 4925/1, 4952, 5028/1, 5028/4, 5030/1, 5031/1, 5034/1, 5041, 5044/8,

7823, 7841, 10968, 10969, 13404, 13405, 13406, 13407, 13408, 13409, 13410, 13458,

13460, 13461, 13464, 13465, 13468, 13469/1, 13470/1, 13474/1, 13475/1, 13476/1, 13480/1,

13483/1, 13483/2 4663/6, 4799/3, 4812/1, 4812/2, 4812/3, 4813, 4814, 4815, 4816, 4817,

4818, 4819, 4820, 4821, 4822, 4823/1, 4824, 4825, 4834, 4918/1, 4919/3, 4920, 4921/1,

4921/2, 4923, 4952, 5041, 7813, 7814, 7815, 7816, 7817, 7818, 7819, 7823, 7841, 7844,

7852, 7853, 7854, 10957, 10958, 10964, 10965, 10966, 10967, 10968, 10969, 13404, 13405 

cele: 4924/2, 4925/2, 5028/2, 5028/7, 5030/2, 5030/3, 5031/2, 5031/3, 5034/3, 5034/2, 7819,

7823, 7824, 7825, 13470/2, 13474/2, 13475/2, 13468/2, 13469/2

22 Opatijska 3403.0 delovi: 10883, 10884/1, 13323, 10973, 13324, 13335, 13336, 13342, 13316, 13362/3,

13363/2, 13364/1, 13403, 13402/1, 13401/2, 13364/2, 13363/3, 13363/1, 13362/2, 13354,

13353, 13345, 10971, 10972

cele: 13362/6, 13362/5, 13343, 13344

23 U~iteqska (deo) 973.7 delovi: 10835, 10886, 10887, 10888, 10889, 10890, 10973,

24 U~iteqska (deo), kolsko-pe{a~ka 287.0 deo: 10973

25 Oliverina, kolsko-pe{a~ka 807.0 deo: 13336

26 Kozar~eva 1176.8 delovi: 13316, 13354, 13362/1, 13362/2.

27 Ka~i}eva 917.2 delovi: 13318, 13364/1, 13403.

28 Virpazarska ulica 1507.5 delovi: 13401/1, 13401/2, 13401/3, 13402/1,

29 Gusiwska nova 997.1 delovi: 13396/1, 13396/3, 13396/4.

30 Luneta Milovanovi}a-2, Darosava~ka 1631.9 delovi: 13497/1, 13497/2, 13516, 13519, 13521/2, 13522, 13526/2, 13542/2, 18090.

31 Katarine Milovuk 925.0 delovi: 10852, 10853, 10854, 10855, 10932, 10933, 10934, 10935, 10936/1, 17844. 17856

32 Mis Irbijeve 2070.5 delovi: 10873, 10874, 10877, 10878, 10880/6, 10880/9, 10880/10, 10881/1, 10881/2,

10884/1, 10971.

33 Ru|era Bo{kovi}a 1830.6 delovi: 10909/1, 10912, 10913, 10914, 10919, 10920, 10921, 10922, 10925, 10926, 10929,

10930, 10934, 10935, 10937/2, 10937/3, 10939, 10941, 10942/1, 10949, 

34 Ru|era Bo{kovi}a nova 3177.3 delovi: 10903, 10904, 10905, 10907, 10908, 10974, 13410, 13411.

35 Vladimira Gortana 2384.5 delovi: 10903, 13417, 13418, 13419, 13420, 13421, 13422, 13442, 13443, 13458, 13459,

13462, 13463, 13466, 13467, 13471, 13473.

36 @ivka Davidovi}a 9884.8 delovi: 10833/1, 10835, 10853, 10855, 10871, 10872, 10873, 10908, 10909/2, 10931,

10932, 10950, 13364/1, 13394/1, 13395, 13396/1, 13396/3, 13398/1, 13399, 13401/1,

13402/1, 13403, 13430, 13441, 13442, 13446, 13513/2, 13542/1, 16430,

37 Kneza Mutimira 1745.9 delovi: 13497/2, 13498/2, 13498/3, 13516, 13517, 13518, 18090.

38 Nova 3 839.2 delovi: 13521/1, 13521/2, 13521/5, 13522, 13523/1, 13523/2, 13524.

39 Tr`i~ka 1218.1 delovi: 10884/1, 10884/4, 10890.

40 32. nova 5031.1 delovi: 13394/2, 13396/2, 13396/4, 13396/5, 13397/2, 13397/5, 13398/2, 13398/3, 13400/2,

13400/3, 13401/1, 13401/2, 13401/3, 13525/1, 13526/1, 13527, 13542/2, 16430,

cele: 13395/2, 13397/4, 13398/4, 13400/4, 13513/3.

41 Bra}e Amar, kolsko-pe{a~ka 305.4 delovi: 10920, 10921

42 Ivana Gradnika 1335.5 delovi: 10908, 10909/1, 10909/2, 10913, 10950, 10951, 10952, 10953, 10954, 10974, 17841.

43 Livawska, kolsko-pe{a~ka 394.7 delovi: 10958, 10959, 10960, 10961, 10974

44 Nova 1 515.0 delovi: 10964, 10965, 10966, 10974,

45 Ka~i}eva nova (deo) 329.3 delovi: 10974, 13405, 13406, 13410

46 Ka~i}eva nova (deo) 979.0 delovi: 10903, 13473.

47 Madridska 640.5 delovi: 10903, 13411.

48 Gusiwska – deo 356.2 delovi: 13458, 13459, 13460,

49 Gusiwska – deo 408.5 delovi: 13422, 13443, 13444, 13445, 13446.

50 Luneta Milovanovi}a-1 726.8 delovi: 10833/1, 13453, 13471, 13474/1, 13475/1, 13477, 13478, 13515

51 Darosava~ka 1580.8 delovi: 13493/1, 13494, 13495, 13497/2, 13497/3, 13498/1, 13498/2, 18090.

52 Trotoar uz okretnicu 566.5 delovi: 10833/16, 13480/1, 13492/1, 13492/5, 13493/1, 13493/2, 13494,

53 Nova 2 1863.2 delovi: 13498/2, 13499/1, 13499/3, 13520, 13521/1, 13521/5, 13521/6, 13524, 13525/2, 13526/2.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UKUPNO 108492.6

(10.8 ha)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva katastarskih parcela i podru~ja datog u grafi~kim prilozima, kao predmet ovog Plana va`i parcelacija utvr|ena

u grafi~kom listu br. 06 Plan parcelacije javnog gra|evinskog zemqi{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta sa smernicama za sprovo|ewe.
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2.3.2. Parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta podrazumevaju

sve parcele koje nisu namewene sadr`ajima javnog interesa. 

Gra|evinska parcela mora imati kolski pristup na jav-

nu saobra}ajnicu i prikqu~ak na tehni~ku infrastrukturu.

Minimalna veli~ina gra|evinske parcele je definisa-

na za svaku zonu:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona D1 / D2 S1 S2 S3 / S4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Povr{ina parcele 600 m² 750 m² 500 m² 300 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

[irina fronta parcele 20,0 m 25,0 m 16,0 m 12,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Navedene vrednosti va`e za formirawe novih gra|e-

vinskih parcela. Izuzeci od navedenih pravila definisa-

ni su u poglavqu 3.3. Posebna pravila za izgradwu objekata.

Preparcelacijom pojedinih katastarskih parcela (koje

samostalno ne zadovoqavaju kriterijume) planom su defini-

sane gra|evinske parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

GP Povr{ina Katastarske parcele KO Zvezdara

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 876,4 m² delovi: 7841, 10935, 10936/1

2 1.350,0 m² delovi: 7841, 7844, 10935, 10937/1, 10937/3

3 1.161,5 m² delovi: 7844, 10937/1, 10937/2, 10937/3

4 1.204,1 m² delovi: 7822, 7844, 10937/2, 10937/3, 10939, 10940

5 1.399,8 m² delovi: 7821, 7822, 7841, 10937/2, 10937/3, 10939, 10940,

10941, 10942/1, 10942/2

6 1.946,2 m² delovi: 7811, 7841, 10941, 10942/1, 10942/2

7 616,8 m² cela 10918, deo 10919

8 720,9 m² cele: 10959, 10963, delovi: 7815, 7816

9 1.366,2 m² cela: 10962, delovi: 10964, 7817

10 1.347,0 m² cela 13414, deo 13411

11 424,7 m² delovi: 13479/1, 13479/2, 13515

12 1.327,1 m² delovi: 13492/1, 13492/1, 13497/3, 18090

13 770,3 m² delovi: 13516, 13518

14 309,2 m² cele: 10895/1, 10895/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva katastarskih parcela i podru~ja da-

tog u grafi~kim prilozima, kao predmet ovog Plana va`i parcelacija utvr-

|ena u grafi~kom listu br. 06 Plan parcelacije javnog gra|evinskog zemqi-

{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta sa smernicama za sprovo|ewe.

Dozvoqena je promena granica planom definisanih

gra|evinskih parcela kroz izradu urbanisti~kog projekta.

Planom je predvi|ena obavezna razrada pojedinih kata-

starskih parcela kroz Urbanisti~ke projekte u ciqu for-

mirawa gra|evinskih parcela u skladu sa uslovima plana.

Minimalni obuhvati i smernice za izradu Urbanisti~kih

projekata su dati u poglavqu 3.4. Posebni instrumenti za

realizaciju plana.

Postoje}e katastarske parcele – od kojih planom nisu

formirane nove gra|evinske parcele i za koje planom ni-

je predvi|ena obaveza izrade Urbanisti~kog projekta – su

gra|evinske parcele, bez obzira na povr{inu i {irinu

fronta.

Mogu}e je spajawe dve ili vi{e parcela, kroz izradu ur-

banisti~kog projekta. Na novoformiranoj gra|evinskoj par-

celi dozvoqeno je uve}awe planiranih parametara (indeks

igra|enosti i stepen zauzetosti) od 10%, u svim zonama. 

Dozvoqeno je formirawe gra|evinske parcele spaja-

wem katastarskih parcela iz razli~itih zona. U tom slu~a-

ju primewuju se slede}a pravila gra|ewa: visinska regula-

cija (spratnost, visine objekata) i horizontalna regulaci-

ja (polo`aj gra|evinskih linija u odnosu na regulacionu

liniju, propisana udaqewa i dr.) su obavezuju}e, dok se kao

maksimalni parametri (indeks izgra|enosti i stepen zau-

zetosti parcele) primewuju povoqnije (ve}e) vrednosti.

Podela postoje}e parcele na dve ili vi{e mawih par-

cela se vr{i u okviru granica parcele. Takvom podelom ne

mogu se formirati parcele koje su substandardne u pogle-

du veli~ine.

Sve parcele koje se, iz bilo kog razloga formiraju spa-

jawem ili deqewem katastarskih parcela, moraju se defi-

nisati Urbanisti~kim projektom u skladu sa Zakonom o

planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj

47/2003), tako da zadovoqe uslove propisane ovim planom.

2.4. Pravila regulacije i nivelacije

Regulaciona linija

Prostor plana je regulacionim linijama razgrani~en

na povr{ine javnog gra|evinskog zemqi{ta od ostalog

gra|evinskog zemqi{ta. 

Regulaciona linija definisana je u grafi~kom prilo-

gu 05 – Plan regulacije i nivelacije.

Gra|evinska linija

Gra|evinska linija utvr|uje se ovim planom u odnosu na

regulacionu liniju i predstavqaju liniju na koju se posta-

vqa novi objekat. 

Zona gra|ewa utvr|ena je u pojedinim slu~ajevima i de-

fini{e prostor u okviru kog se postavqa objekat u skladu

sa zadatim parametrima. 

Unutra{wa gra|evinska linija predstavqa minimalna

udaqewa od bo~nih i zadwe granice parcele. Definisana

je pravilima gra|ewa za svaku zonu, dok je u posebnim slu-

~ajevima utvr|ena u grafi~kom prilogu 05 – Plan regula-

cije i nivelacije. 

Podzemna gra|evinska linija utvr|ena je za gara`e u blo-

ku D23a, dok je maksimalna granica gradwe podzemnih eta`a

(podrumske prostorije ili gara`e) novih objekata defini-

sana pravilima gra|ewa za svaku zonu, uz uslov da podzemne

eta`e mogu zauzeti maksimalno 90% povr{ine parcele. U

slu~aju kada se poklapaju podzemna gra|evinska linija i gra-

nica katastarske parcele, obavezna je izrada elaborata Me-

re tehni~ke za{tite okolnih objekata od obru{avawa.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su ozna~enom sprat-

no{}u i visinom objekta po zonama. 

Visina objekta je rastojawe od nulte kote objekta do ko-

te venca, odnosno slemena u skladu sa pravilima gra|ewa. 

Nulta (apsolutna) kota je kota ulaznog trotoara u obje-

kat. 

Kod parcela na strmom terenu, visinsku razliku re{a-

vati denivelacijom unutar objekta. 

Kada je parcela velika i sa izrazitom denivelacijom,

dozvoqeno je pove}awe planirane spratnosti za jednu eta-

`u, tako {to }e se prizemqe preneti na dve eta`e – viso-

ko i nisko prizemqe.

Nivelacija

Sistem nivelacije se bazira na postoje}oj nivelaciji

uli~ne mre`e. Nove ulice kao i novi platoi vezuju se za

kontaktne, ve} nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih provr{ina iz

koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradwu objekata.

Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elemen-

ti za definisawe nivelacije ostalih ta~aka koje se dobi-

jaju interpolovawem.

Nivelacija svih povr{ina je generalna, kroz izradu

projektne dokumentacije ona se mo`e preciznije i ta~nije

definisati u skladu sa tehni~kim zahtevima i re{ewima.

Zona denivelacije je utvr|ena na potezu Bulevar – Pa-

{ina ~esma i defini{e prostor u okviru kog se postavqa-

ju stepeni{ta i rampe za povezivawe platoa na razli~itim

visinskim kotama. Zabraweno je postavqawe otvora na fa-

sadama objekata u ovim zonama.

Nivelacija povr{ina data je u grafi~kom prilogu 05

Plan regulacije i nivelacije.

2.5. Saobra}ajne povr{ine

Uli~na mre`a

Koncept uli~ne mre`e na prostoru plana zasnovan je na

postavkama GP Beograda 2021. Sve ulice u okviru plana

pripadaju sekundarnoj gradskoj uli~noj mre`i izuzev uli-

ca Katarine Milovuk i Mis Irbijeve koje pripadaju pri-

marnoj mre`i i po rangu su ulice drugog reda.
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Ulice primarne mre`e koje tangiraju plan su sa seve-

rozapada Bulevar kraqa Aleksandra, po rangu gradska ma-

gistrala i sa jugozapada Ustani~ka ulica, po rangu ulica á

reda.

Planirana uli~na matrica zasnovana na postoje}oj,

pro{iruje istu i mewa se u delu koji povezuje nove sadr`a-

je u prostoru.

Jedini pravac u okviru plana koja pripada primarnoj

mre`i ~ine ulice Mis Irbijeva i Katarine Milovuk.

Planom je izvr{ena rekonstrukcija kako bi se umesto dve

smaknute trokrake raskrsnice na pravcu prostirawa ostva-

rio kontinuitet tokova ka Bulevaru kraqa Aleksandra. 

Alternativni pravac Bulevaru kraqa Aleksandra, uli-

ca @ivka Davidovi}a, rekonstruisana je u delu kod okret-

nice JGS „Ustani~ka”. Ulica @ivka Davidovi}a je usme-

rena ka ulici Kneza Mutimira sa kojom ~ini jedinstven

alternativni pravac Bulevaru sa izlazom na Ustani~ku

ulicu. Prilaz okretnici iz @ivka Davidovi}a se zatvara

za kolski saobra}aj kako bi okretnica ostala samo u funk-

ciji javnog prevoza.

Novi zahvati na mre`i projektovani su na padini izme-

|u Bulevara i Pa{ine ~esme u sklopu planirane namene.

Ulica Ru|era Bo{kovi}a je produ`ena paralelno Buleva-

ru do Madridske i vezom na Bulevar sa popre~nim vezama u

vidu klasi~nih ili kolsko-pe{a~kih ulica. Tako|e, zna-

~ajna izmena je ostvarena u bloku izme|u Ustani~ke i Uli-

ce Luneta Milovanovi}a. Pjacetom izme|u okretnice JGS

i ulica @ivka Davidovi}a i Luneta Milovanovi}a ostva-

rena je pe{a~ka komunikacija terminala JGS sa okru`e-

wem. Javna gara`a je planirana uz terminal sa prilazima

iz Darosava~ke ulice iz kru`nog jednosmernog toka. Uz

Ustani~ku je planirana servisna saobra}ajnica (Nova 2)

sa vezom (Nova 3) na ulicu Luneta Milovanovi}a kojom je

omogu}en pristup stambeno-poslovnom bloku i pijaci.
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Elementi popre~nog profila uli~ne mre`e su:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ulica Popre~ni Regulaciona Saob. profil [irina saob. Obostrani 

profil {irina (m) (br. saob. traka) trake (m) trotoar (m) Napomena

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

32. nova 1–1 14,0 2 h 1 4,5 2,5 {irina kolovoza omogu}uje for-

mirawe tre}e trake u raskrsnici

i uzdu`no parkirawe du` ulice

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Katarine Milovuk, Mis Irbijeve, Virpazarska 2–2 12,0 2 h 1 3,5 2,5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

@ivka Davidovi}a, Kneza Mutimira 3–3 12,0 2 h 1 3,0 3,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ru|era Bo{kovi}a, Ivana Gradnika, Kozar~eva, 4–4 9,0 2 h 1 3,0 1,5

Ka~i}eva nova, Ru|era Bo{kovi}a nova, Nova 3, 

Madridska, Vladimira Gortana, Gusiwska, 

Gusiwska nova, Luneta Milovanovi}a-2, 

Darosava~ka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ru|era Bo{kovi}a nova 4a–4a 10,7 2 h 1 3,0 1,5 + 3,2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ka~i}eva 5–5 8,0 2 h 1 2,5 1,5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U~iteqska, Tr`i~ka, Luneta Milovanovi}a-1 6–6 10,0 2 h 1 3,0 2,5 + 1,5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Nova 1 7–7 15,0 2 h 1 3,0 4,5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

@ivka Davidovi}a 8–8 16,0-16,3 2 h 1 3,0 3,0 + 2,0-2,3 parkirawe upravno

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U~iteqska 9–9 6,5 kolsko-pe{a~ka 

povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Oliverina 10–10 6,0 kolsko-pe{a~ka 

povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Livawska 11–11 5,5 kolsko-pe{a~ka 

povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Bra}e Amara 12–12 5,0 kolsko-pe{a~ka 

povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Darosava~ka 13–13 20,0 (19,5) 2 h 1 4,5 2,0 (1,5) + 1,5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Nova 2 14–14 15,5 2 h 1 3,0 jednostran 1,5 parkirawe upravno, zelenilo

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Osnovni elementi popre~nih profila saobra}ajnica

dati su u grafi~kom prilogu 07 – Urbanisti~ko re{ewe

saobra}ajnih povr{ina.

Pravila gra|ewa saobra}ajnih povr{ina

– Trase rekonstruisanih i novoprojektovanih saobra-

}ajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi

terenu i kotama izvedenih saobra}ajnica sa odgovaraju}im

padovima;

– Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih i novopro-

jektovanih saobra}ajnica dimenzionisati shodno rangu sa-

obra}ajnice, o~ekivanom optere}ewu i strukturi vozila

koja }e se wome kretati;

– Kolovoznu konstrukciju saobra}ajnica ni`eg ranga i

kolsko-pe{a~kih odnosno ulica sa umirenim saobra}ajem

dimenzionisati sa minimalnim osovinskim optere}ewem

komunalnih i interventnih vozila;

– Nivelaciju novih kolskih i pe{a~kih povr{ina

uskladiti sa okolnim prostorom i sadr`ajima kao i sa po-

trebom zadovoqavawa efikasnog odvodwavawa atmosfer-

skih voda;

– Odvodwavawe atmosferskih voda re{avati slobod-

nim padom povr{inskih voda u sistem ki{ne kanalizaci-

je putem slivnika i cevovoda, a izbor slivnika uskladiti

sa obradom povr{ine na kojoj se nalazi (kolovoz, parkira-

li{te ili trotoar). U kolsko-pe{a~kim ulicama nivela-

ciju partera izvesti tako da je oticawe vode od zgrada ka

osovini ulice gde se rigolama prihvataju i usmeravaju po-

vr{inske vode ka kanalizacionom sistemu;

– Kolovozne zastore svih planiranih i postoje}ih – za-

dr`anih saobra}ajnica raditi sa asfaltnim materijali-

ma. Zastor kolsko-pe{a~kih ulica treba da je od materija-

la bliskih pe{a~kim povr{inama (kocka, kamen, prefa-

brikovani elementi za poplo~avawe);



– Povr{ine za miruju}i saobra}aj na otvorenim parkirali{tima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od pre-

fabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade;

– Povr{insku obradu trotoara izvesti sa zavr{nom obradom od asfaltnog betona ili poplo~awem prefabrikovanim

betonskim elementima;

– Oivi~ewe kolovoza, pe{a~kih povr{ina i parkirali{ta izvesti ugradwom betonskih prefabrikovanih ivi~waka;

– Na svakom pe{a~kom prelazu obavezno ugraditi oborene ivi~wake ili druge odgovaraju}e prefabrikovane elemen-

te kako bi se omogu}ilo neometano kretawe invalidskih kolica i biciklista.

Parkirawe

Parkirawe u granicama plana re{avano je u funkciji planiranih namena.

Parkirawe je planirano u javnim gara`ama, zajedni~kim gara`ama i otvorenim parkirali{tima u okviru bloka, na

pojedina~nim parkinzima i gara`ama u zgradama i dvori{tima.

Za planirane objekte i objekte koji se rekonstrui{u ili dogra|uju na ostalom gra|evinskom zemqi{tu uslov za izgradwu

je obezbe|ivawe potrebnog broja parking mesta na pripadaju}oj parceli, prvenstveno u podzemnim eta`ama objekta ili na slo-

bodnoj povr{ini parcele, prema datom normativu.

Za postoje}e sadr`aje parkirawe re{iti na sopstvenoj parceli. U slu~aju kada ne postoji prostorna mogu}nost re-

{avawa parkirawa na pojedina~noj parceli, preporu~uje se udru`ivawe zainteresovanih korisnika parcela radi iz-

gradwe zajedni~ke gara`e (unutarblokovske), uz obaveznu izradu urbanisti~kog projekta, radi formirawa jedinstvene

gra|evinske parcele gara`e.

Pristup gara`ama u planiranim objektima na parcelama koje izlaze na Bulevar kraqa Aleksandra i Ustani~ku uli-

cu ostvariti sa sekundarne uli~ne mre`e. Pristup gara`ama u planiranim objektima na parcelama koje izlaze na Mis

Irbijevu i Katarine Milovuk, prvenstveno ostvariti sa sekundarne uli~ne mre`e.

Deficit parking mesta na nivou pojedinih blokova, pre svega blokova uz Bulevar kraqa Aleksandra, u zoni stanova-

wa visokih gustina, rezultat je zate~enog nasle|enog tkiva. U bloku D23a, jedina mogu}a intervencija na sanirawu ne-

dostatka parking mesta (pribli`no 120) je izgradwa gara`a na prostoru izme|u solitera u okviru objekata komercijal-

nih delatnosti {to je i obaveza investitora za parcele u zoni D2. Gara`e su kapaciteta 65 i 80 PM.

U bloku D26b planirana je javna gara`a prvenstveno u funkciji terminala „Ustani~ka”. S obzirom da terminal po-

vezuje vi{e vidova javnog prevoza: planirani laki {inski prevoz – LRT, tramvajske i autobuske linije na su~eqavawu

gradskog i prigradskog prevoza, neophodno je u neposrednoj blizini omogu}iti parkirawe sistemom „park and ride”. Pla-

nirana je podzemno-nadzemna gara`a od dva podzemna i {est nadzemnih nivoa sa 600 PM. 

Prikaz gara`nih mesta i broj nivoa dat je kao minimum s tim {to gara`e mogu biti i ve}eg kapaciteta {to zavisi

od tehni~kih i investicionih mogu}nosti.

Potreban broj parking mesta se odre|uje prema slede}em normativu:

– stanovawe 1 PM po stambenoj jedinici

– trgovina i pijace 1 PM na 66 m² BRPG

– poslovawe 1 PM na 80 m² BRPG

– skladi{tewe 1 PM na 100 m² BRPG

– ugostiteqstvo 1 PM na dva stola sa ~etiri stolice

– {kolstvo 1 PM na 10 zaposlenih

– de~je ustanove 1 PM na 10 zaposlenih
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Potreban i ostvaren broj parking mesta po blokovima u odnosu na planiranu namenu je:

1* obaveza izgradwe dve gara`e u bloku (65 + 80 PM) u zoni D2.

2* javna gara`a od 600 PM.

3* za pijacu ostvariti parkirawe na parceli prema ostvarenim kapacitetima u skladu sa datim normativom.

Parkirawe planirano u uli~nim profilima ne ulazi u ukupni bilans ostvarenih parking mesta za namene u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

Pravila za re{avawe parkirawa i projektovawe gara`a u okviru parcele

– Potreban broj parking mesta re{iti u okviru gra|evinske parcele;

– Kolske ulaze/izlaze na parcele koje imaju pristup na vi{e od jedne saobra}ajnice predvideti sa saobra}ajnice ni-

`eg ranga;

– Ulaze/izlaze iz gara`a planirati na rastojawu od raskrsnice, za ulice primarne mre`e min. 15 m, za ulice sekun-

darne mre`e min. 10 m;

– Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoqnost za izgradwu vi{eeta`nih gara`a;

– Gara`e u podzemnim eta`ama novih objekata mogu se izvesti kao klasi~ne ili mehani~ke;

– Podzemne gara`e mogu biti jednoeta`ne ili vi{eeta`ne;
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23  20022 9332 7466 1866 250 187 250 93 28 0 372 372 1* 

23  10607 4546 3637 909 133 91 133 45 14 0 192 192  

23  11268 4829 3863 966 141 97 141 48 15 0 204 204  

24  6942 2975 2380 595 87 59 87 30 9 0 126 126  

24  8116 6162 4929 1232 101 123 101 62 19 0 182 182  

24  9302 6584 5267 1317 116 132 116 66 20 0 202 202  

24  3451 3451 2760 690 43 69 43 35 10 0 88 88  

25  8199 5246 4197 1049 102 105 102 52 16 0 171 171  

25  6202 4135 3308 827 78 83 78 41 13 0 131 131  

26  1948 994 795 199 24 20 24 10 3 0 37 37  

26  5458 15270 12216 3054 68 91 68 153 46 0 267 600 2* 

26  5614 5614 4491 1123 70 112 70 56 17 0 143 143  

36  10448 4478 3582 896 131 90 131 45 14 0 189 189  

36  13449 5764 4611 1153 168 115 168 58 17 0 243 243  

36  7628 7628 6103 1526 95 153 95 76 23 0 195 195  

37  11818 5065 4052 1013 148 101 148 51 15 0 214 214  

37  8958 3839 3071 768 112 77 112 38 12 0 162 162  

38  0 10390 8312 2078 0 70 0 0 0 7 7 7  

38  9603 3283 2626 657 120 66 120 33 10 0 163 163  

39  6278 1569 1256 314 78 31 78 16 5 0 99 99  

39  2813 703 563 141 35 14 35 7 2 0 44 44  

40 8903 2226 1781 445 111 45 111 22 7 0 140 140  

41 6195 1549 1239 310 77 31 77 15 5 0 98 98  

42  12362 8184 6547 1637 155 164 155 82 25 0 262 262  

42  36587 15680 12544 3136 457 314 457 157 48 0 662 662  

43  1618 693 555 139 20 14 20 7 2 0 29 29  

43  17746 15406 12325 3081 222 308 222 154 47 0 423 423  

43  0 11573 2000 9573 0 231 0 
25 135 

0 160 160 3* 

. 243873 167167 126474 40692 3144 2992 3144 1478 575 7 5204 5537  
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– Ukoliko je podzemna gara`a samostalna, krov gara`e

obavezno ozeleneti;

– Ukoliko se gradi gara`a sa prilaznom rampom, ram-

pa za ulaz u gara`u mora po~eti od definisane gra|evin-

ske linije;

– Prilaz gara`i preko trotoara obele`iti horizontalnom

signalizacijom ili posebnom obradom partera bez spu{tawa

nivoa trotoara ispred gara`e. Visinsku razliku izme|u kolo-

voza i trotoara savladati primenom oborenih ivi~waka;

– Prilikom izrade Tehni~ke dokumentacije za izgradwu

podzemnih gara`a neophodno je predvideti mere obezbe|ewa

postoje}ih objekata u neposrednoj blizini podzemnih gara`a;

– Dimenzije parking mesta i pristupnih prolaza na

otvorenim parkinzima i gara`ama definisati u skladu sa

va`e}im standardima;

– Pri projektovawu gara`a po{tovati slede}e elemente:

– {irina prave rampe po saobra}ajnoj traci min. 2,5 m;

– slobodna visina gara`e min. 2,2 m;

– podu`ni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene

i 15% za pokrivene. Otkrivene rampe mogu biti i nagiba

do 15% ukoliko je izvedeno grejawe iste;

– Pristupne rampe za gara`e mawih kapaciteta u pod-

zemnim eta`ama novoizgra|enih objekata mogu da imaju za-

jedni~ke ulazne i izlazne trake minimalne {irine 2,5 m
uz postavqawe odgovaraju}e signalne opreme (ogledala,

svetlosni ure|aji);

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-

ta objekta, do 90% zauzetosti parcele i u skladu sa pravi-

lima gra|ewa po zonama, ukoliko ne postoje neka druga teh-

ni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila bezbednost sused-

nih objekata;

– Gabarit javne gara`e mo`e zauzeti i 100% povr{ine

pripadaju}e parcele.

Pravila izgradwe kolsko-pe{a~kih saobra}ajnica

– Pri regulisawu saobra}aja u kolsko-pe{a~kim odno-

sno ulicama sa umirenim saobra}ajem po{tovati slede}e:

ograni~ewe brzine kretawa vozila je 30 km/~, ukoliko ni-

su slepe imaju jednosmeran re`im kretawa vozila, pristup

vozila je dozvoqen samo za stanare i komunalna i inter-

ventna vozila;

– Umirewe saobra}aja u ovim ulicama, sem saobra}ajno-

regulativnim pospe{iti i primenom gra|evinsko-tehni~-

kih mera: smawewe {irine kolovoza (do 3,5 m) fizi~kim

preprekama, ostrvima, parking mestima, zelenilom, prime-

nom urbane opreme i sl;

– Kolske i pe{a~ke povr{ine u ovim ulicama razdvoji-

ti razli~itim obradama zavr{nog sloja, kinetama za odvod

atmosferskih padavina i sl;

– Saobra}ajnu signalizaciju u ovim ulicama postaviti

u skladu sa karakterom ulice;

– Kolsko-pe{a~ke ulice u potpunosti se koriste po

kriterijumima pe{aka koji u svakoj prilici imaju apso-

lutnu prednost u odnosu na motorni saobra}aj.

Pe{a~ki saobra}aj

Povr{ine rezervisane za kretawe pe{aka planirane su

uz sve ulice primarne i sekundarne uli~ne mre`e, trotoa-

rima obostrano, minimalne {irine 2,5 m za primarne i

1,5 m za sekundarne saobra}ajnice. Sem trotoara, pe{a~ke

povr{ine obuhvataju pe{a~ke prolaze i pjacete u okviru

plana locirane du` Bulevara kraqa Aleksandra, na potezu

Pa{ina ~esma – Bulevar i uz terminal „Ustani~ka”.

JGS

Prostor plana ostvaruje vezu sa javnim prevozom putnika

preko linija {inskog saobra}aja koje prolaze ili se plani-

raju Bulevarom kraqa Aleksandra, tramvaja i kapacitetnog

{inskog sistema – laki {inski prevoz (LRT) i linija auto-

buskog saobra}aja u okru`ewu koje prolaze ulicama Bulevar

kraqa Aleksandra, Ustani~kom, 32. novom i Virpazarskom.

Neposredno uz prostor plana, lociran je terminal JGS

„Ustani~ka” gde se obavqa transfer putnika sa gradsko-

prigradskih linija vi{e vidova javnog prevoza. U sklopu

terminala su po~etna stanica planiranog LRT ka gradu,

tramvajska okretnica i po~etna stanica linija 5, 6, 7 i 14

i autobuska okretnica prigradskih linija sa poteza 300 i

gradske linije 50.

2.6. Slobodne i zelene povr{ine

Postoje}e stawe

Analizom predmetne teritorije sa aspekta ozelewenosti

konstatovano je da je postoje}e stawe zelenila dosta lo{e. 

Na teritoriji plana ne postoje javne zelene povr{ine-

parkovi. U okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta prisutni

su samo sporadi~ni drvoredi du` dela Bulevara kraqa

Aleksandra (u zoni postoje}ih objekata P+14), ulice

@ivka Davidovi}a, Ustani~ke i Opatijske. 

U okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta zeleni fond

se javqa u okviru predba{ta ili dvori{ta individualnih

i kolektivnih stambenih objekata kao i na slobodnim po-

vr{inama objekata delatnosti. Ovaj zeleni fond je naj~e-

{}e samoniklog karaktera(nisko rastiwe) te je kao takav

uglavnom neure|en i zapu{ten.

Plansko re{ewe

U ciqu unapre|ewa ovakvog stawa i stvarawa konforni-

jih (mikroklimatskih i sanitarno higijenskih) uslova za ̀ i-

vot i rad na ovom prostoru, kao i unapre|ewa ambijentalnih

i estetskih karakteristika prostora, planom je predvi|eno:

U okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta:

– ure|ewe postoje}eg i planiranog zelenila u regulaci-

ji ulica – dopuwavawe postoje}ih drvoreda u Bulevaru kra-

qa Aleksandra i ulicama @ivka Davidovi}a, Ustani~koj

i Opatijskoj ; formirawe novih drvoreda obostrano u tro-

toarima ulica @ivka Davidovi}a, 32. novoj, Virpazarskoj,

Mis Irbijevoj, Katarine Milovuk i Novoj 1; ozelewavawe

parkinga, delova trotoara i razdelnih ostrva. 

Izbor vrsta drvorednih sadnica prilagoditi planira-

nim {irinama trotoara u navedenim ulicama.

– Ure|ewe i ozelewavawe {kolskog dvori{ta novopla-

niranog objekta {kole na uglu @ivka Davidovi}a i Mis

Irbijeve ulice kao i dvori{ta nove de~je ustanove. U

okviru ovog prostora danas se nalazi ne{to bogatiji zele-

ni fond u odnosu na ostalu teritoriju plana. Pri izgrad-

wi novih objekta {kole i obdani{ta potrebno je paralel-

no uraditi i projekat parternog ure|ewa i ozelewavawa

ovog prostora. Kako ova dva objekta zauzimaju jedan urbani-

sti~ki blok i ~ine jedinstven kompleks javnih objekata, u

tom smislu treba i pristupiti projektovawu zelenih i slo-

bodnih povr{ina. Kroz valorizaciju postoje}e vegetacije

odrediti koje primerke visokog i niskog rastiwa treba

zadr`ati i ugraditi u novo re{ewe. Zeleni fond obogati-

ti novim sadnicama li{}arskog i ~etinarskog porekla. U

okviru dvori{ta predvideti sportske terene, igrali{ta,

zelene povr{ine kao i odgovaraju}i mobilijar i osvetqe-

we ovog prostora. Dispoziciju visokog i niskog rastiwa i

wihov odnos prema ostalim sadr`ajima kompleksa-sport-

skim terenima, igrali{tima itd kao i prema samim objek-

tima, formirati tako da ~ine skladnu celinu i unapre|u-

ju kvalitet mikroambijenta:

– Ure|ewe i ozelewavawe novih pjaceta. 
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Pjaceta 1 2 3 4 5 6 7 Pa{ina ~esma Promenada

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Povr{ina (m²) 720,9 148,4 146,7 409,5 557,6 1047,9 579,7 1952.3 863.3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zelenilo / min. 30% drvored

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Pjacete uz Bulevar kraqa Aleksandra (pjacete 1–4) po-

plo~avati najkvalitetnijim materijalima, uz mogu}nost

primene odgovaraju}eg urbanog mobilijara i pojedina~nih

sadnica visoke i ukrasne vegetacije. 

Promenadu urediti primenom kvalitetnog poplo~awa,

odgovaraju}eg urbanog mobilijara i centralno postavqe-

nim drvorednim sadnicama visokih li{}ara. Mogu}e je po-

stavqawe sezonskih ba{ti ugostiteqskih objekata, maksi-

malno 2,5 m izvan regulacione linije, sa natkrivenom

konstrukcijom u visini prizemqa.

Pjacete formirane uz ulice @ivka Davidovi}a i Kne-

za Mutimira (pjacete 5–7 i Pa{ina ~esma) poplo~ati i

ozeleniti visokim i niskim rastiwem. Minumum 30% po-

vr{ine pjacete treba da bude ozeleweno. Predvideti odgo-

varaju}e osvetqewe ovog prostora i wegovo opremawe urba-

nim mobilijarom. Koncept ure|ewa pjacete Pa{ina ~esma

treba usmeriti tako da se istakne postoje}a ~esma kao spo-

men obele`je i reper ovog dela grada.

U okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta:

Imaju}i u vidu zna~aj zelenih povr{ina u urbanoj

strukturi naseqenih podu~ja, kako sa estetskog i ekolo-

{kog aspekta, tako i sa aspekta podizawa kvaliteta `ivot-

ne sredine na vi{i nivo, planiranim re{ewem kroz defi-

nisane parametre i namene povr{ina omogu}ena je tran-

sformacija urbanog tkiva ovog dela grada i ujedno omogu-

}eno pove}awe ukupnih slobodnih i zelenih povr{ina na

teritoriji plana.

U okviru povr{ina ostalog gra|evinskog zemqi{ta ka-

tegorije zelenila odre|ene su prema planiranim namena-

ma. U tom smislu javqa se:

– zelenilo u okviru stanovawa u otvorenom bloku

U okviru ovih parcela neophodno je posesebnu pa`wu po-

svetiti ozlewavawu i pravilonoj organizaciji pe{a~kih to-

kova i sadnica u zoni izme|u objekata i ulice. Ovi prostori

moraju imati javno kori{}ewe i ne smeju se ogra|ivati;

– zelenilo u okviru stanovawa u kompaktnom bloku

Izgradwom novih objekata na obodu bloka unutra{wost

bloka oslobo|ena je za stvarawe novih zelenih prostora.

Ciq je da se pojedina~ne slobodne povr{ine na svakoj od

parcela vizuelno pove`u i na taj na~in stvori efekat ve-

}ih zelenih povr{ina. Na~in ozelewavawa i izbor sadni-

ca zavisi od visine gradwe, ekspozicije, veli~ine blokov-

skog prostora i higijenskih potreba. Kompozicija zeleni-

la treba u maksimalnoj meri da pogoduje poboq{awu uslo-

va u stanu ili poslovnom prostoru, wegovoj izolaciji od

razli~itih smetwi, a tako|e prostornoj i vizuelnoj vezi

prostora sa okolnim slobodnim prostorom;

– zelenilo u okviru individualnog stanovawa

Predvi|eno je u okviru predba{ta i dvori{ta ovakvih

objekata;

– zelenilo u okviru parcela delatnosti

Inicijativa za ozelewavawe parcela ostalog zemqi{ta

prepu{tena je pojedina~nim korisnicima parcela. Obave-

za je svakog korisnika da slobodne povr{ine u okviru svo-

je parcele ozeleni i obogati novim vrstama i da ih kao ta-

kve uklopi u ambijent i stara se o wima.

2.7. Tehni~ka infrastruktura

2.7.1. Vodovod

Postoje}e stawe

Podru~je ovog plana nalazi se na nadmorskoj visini od

170 m.n.v. do 210 m.n.v. pripada ááá (tre}oj) visinskoj zoni

vodosnabdevawa Beogradskog vodovodnog sistema – BVS.

Snabdevawe ovog konzumnog podru~ja vodom vr{i se preko

mre`e primarnih i sekundarnih cevovoda i pod uticajem

crpne stanice CS „Zvezdara” ááá visinske zone sa instali-

sanim proticajem od Qins=930 (l/s) i rezervoara „Stoj~ino

brdo” – ááá visinske zone vodosnabdevawa BVS-a.

Stawe primarne vodovodne mre`e ovog podru~ja je zadovo-

qavaju}e. Stawe sekundarne, distributivne mre`e je lo{e –

mre`a nije izgra|ena u svim ulicama, a u ve}ini ulica su po-

stavqene cevi, nedovoqnog, malog pre~nika („bela mre`a”). 

Magistralnim cevovodima tre}e visinske zone vodo-

snabdevawa, ∅400 mm i ∅700 mm koji polaze iz crpne sta-

nice CS „Zvezdara”, deo vode se upu}uje prema rezervoaru

„Stoj~ino brdo”, koji u uslovima maksimalne potro{we

konzuma, naro~ito u letwem periodu, ima izravnavaju}u

ulogu i snabdeva, izme|u drugih, i celokupno podru~je

predmetnog plana.

Magistralni cevovod VZ^400, trasiran u Bulevaru kra-

qa Aleksandra je cevovod na koga }e se uglavnom vezati

planirana vodovodna mre`a. 

Planirano re{ewe

Napajawe predmetnog konzumnog podru~ja vr{i se di-

stributivnim cevovodom ∅150 mm i ∅200 mm u Bulevaru

kraqa Aleksandra i Ustani~koj ulici.

Koncept planiranog re{ewa vodovodne mre`e za pred-

metni plan, bazira se na ukidawu „bele mre`e” i svih ce-

vovoda pre~nika mawih od ∅100 mm, i postavqawu nove vo-

dovodne mre`e sa cevovodima pre~nika minimum ∅150 mm
i ve}im. Planirane cevi su predvi|ene u trotoarskom pro-

storu postoje}ih i novoplaniranih ulica. Planirana vo-

dovodna mre`a re{ena je tako da ~ini prstenast sistem iz-

me|u blokova.

Planirani su cevovodi dimenzija ∅ 200 mm i ∅ 150 mm,

i to:

– cevovod ∅200 mm du` ulice Mis Irbijeve koji se ve-

zuje na rekonstruisane cevovod u Bulevaru kraqa Aleksan-

dra (∅ 200 i 400)

– svi ostali cevovodi su dim. ∅150 mm i vezuju se u pr-

sten bez slepih krajeva.

Prilikom izrade tehni~ke dokumentacije za predmetnu

mre`u predvideti nadzemne protivpo`arne hidrante odgo-

varaju}ih dimenzija na me|usobnom rastojawu od minimum

L=80 m.
Na vodovodnoj mre`i treba predvideti zatvara~e, ispu-

ste, vazdu{ne ventile i ostale elemente potrebne za weno

pravilno funkcionisawe i nesmetano odr`avawe.

Kako se gotovo svi postoje}i cevovodi ukidaju, a pla-

nom su predvi|ene i izmene saobra}ajne mre`e, potrebna je

izrada Idejnog projekta vodovodne mre`e predmetne teri-

torije, prema parametrima i podacima iz plana. 

Uslove za izradu plana izdalo je JKP „Beogradski vo-

dovod i kanalizacija” (od 13. novembra 2006).

2.7.2. Kanalizacija

Postoje}e stawe

Teritorija predmetnog plana detaqne regulacije pri-

pada podru~ju Centralnog gradskog kanalizacionog siste-

ma. To je podru~je na kome je kanalisawe koncipirano pre-

ma op{tem (me{ovitom) principu kanalisawa.

Predmetni plan se nalazi na Mokrolu{kom kanaliza-

cionom slivu – podsliv kolektora „Duboki potok”. Reci-

pijenti kanalizacionih voda Mokrolu{kog sliva su po-

stoje}i kolektori u dolini Mokrolu{kog potoka.

Za predmetno podru~je glavni odvodnici su postoje}i

kolektor op{teg sistema OB 60/110 cm u ulici Mis Irbi-

jeve i rasteretni ki{ni kolektor „Duboki potok” dim.

225/225 cm u ulici Rimska–Mis Irbijeve. Mawi deo pred-

metnog podru~ja, koji je prikqu~en na postoje}i kanal OK

300 u ulici 32. nova, pripada slivu kolektora op{teg si-

stema OB 60/110 cm u Ustani~koj ulici. 

U ovom delu grada je karakteristi~no da ve}ina ulica

nema gradsku kanalizacionu mre`u (ulice Ivana Gradni-

ka, Madridska, Gusiwska, Luneta Milovanovi}a, Darosa-

va~ka, Kneza Mutimira, Ka~i}eva, Oliverina, Tr`i~ka i

delovi ulica @ivka Davidovi}a i Ru|era Bo{kovi}a). Po-

godna okolnost je {to se sve ove nekanalisane ulice nala-

ze blizu postoje}e kanalizacije i navedenih glavnih odvod-

nika – recipijenata.
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Slivno podru~je ove teritorije plana je ve}e od samog

plana i prostire se iznad Bulevara kraqa Aleksandra do

ulice Majke Angeline na ~ijem potezu je vododelnica koja

razdvaja Mirijevski sliv od sliva Dubokog potoka. 

Topografija terena kome pripadaju predmetni blokovi

plana, je povoqna sa stanovi{ta odvo|ewa kanalizacionih

voda, jer se posti`u povoqni, veliki padovi nivelete ka-

nala, {to je zna~ajan podatak pogotovo, kada se radi o mre-

`i kanalizacije po op{tem sistemu, jer dimenzije kanala

nisu velike.

Planirano re{ewe 

U planiranom re{ewu kanalizacione uli~ne mre`e

ovog plana zadr`ava se postoje}i koncept kanalisawa, od-

nosno op{ti sistem, u skladu sa uslovima JKP „Beograd-

ski vodovod i kanalizacija”. Ukoliko se u {irem podru~-

ju stvore neophodni uslovi, na teritoriji plana je mogu}e

planirati i separacioni kanalizacioni sistem.

Analizom evakuacije kanalizacionih voda sa {ireg

slivnog podru~ja koje gravitira kanalima u Bulevaru kra-

qa Aleksandra, na deonici od raskrsnice sa ulicom Go-

spodara Vu~i}a do Ustani~ke ulice, slivno podru~je pode-

qeno je na tri podsliva:

– podsliv koji gravitira ka postoje}em kolektoru

60/110 cm u ulici Mis Irbijeve, a prostire se od ulice

Mite Ru`i}a do ulice Koste Trifkovi}a.

– podsliv koji gravitira ka postoje}em kanalu ∅500 u

Bulevaru Kraqa Aleksandra, na deonici od ulice Usta-

ni~ke do ulice Kozar~eve, i novoplaniranom kanalu

∅500–600 mm du` ulice Kozar~eve, koji se preko Opatij-

ske ulice prikqu~uje nizvodno na kolektor OB 60/110 u

ulici Mis Irbijeve.

Oba navedena podsliva, iako se prostiru i van granice

plana, uti~u direktno na funkcionisawe i kapacitete

mre`e predmetnog plana.

– tre}i podsliv nije relevantan za predmetni plan, a

prostire se izme|u ulica Mite Ru`i}a i Gospodara Vu~i-

}a i kanali{e se preko postoje}eg kolektora OB 60/110 cm
u ulici Velizara Kosanovi}a. 

Planom je predvi|ena izgradwa dva kqu~na kanalizaci-

ona objekta va`na za {ire slivno podru~je:

– Izme{tawe postoje}eg kolektora 60/110 cm i izgrad-

wa novog dim. 70/125 cm u novoj regulaciji ulice Mis Ir-

bijeve na deonici od raskrsnice sa Bulevarom kraqa Alek-

sandra, nizvodno, u du`ini od L=180 m. Ovo podrazumeva

ukidawe postoje}e deonice kolektora OB 60/110 cm u sta-

roj regulaciji ove ulice.

– Predvi|ena je izgradwa kolektora ∅500–600 mm u

ulici Kozar~ev prolaz-Kozar~eva-Opatijska du`ine

L=490 m koji po~iwe u veznom {ahtu (ozna~en sa S30) u Bu-

levaru kraqa Aleksandra, zatim trasama novoplaniranih

saobra}ajnica do pjacete Pa{ina ~esma, potom skre}e u

Kozar~evu ulicu i daqe Opatijskom, koja tako|e nema kana-

lizaciju, do ukqu~ewa u postoje}i kolektor OB 60/110 cm u

ulici Mis Irbijeve – sliv kolektora „Duboki potok”, ka-

ko je dato uslovima JKP „Beogradski vodovod i kanaliza-

cija”.

Pored ova dva kqu~na objekta, planirano je postavqawe

uli~ne kanalizacione mre`e u svim ulicama koje nemaju

kanalizaciju .

Predvi|eni su uli~ni kanali op{teg sistema, mini-

malnih dimenzija preseka ∅300 mm, koji su povezani na

postoje}u kanalizacionu mre`u u jedinstveni funkcio-

nalni sistem.

Svi planirani kanali postavqeni su osovinom ulica.

Neophodno je za teritoriju ovog Plana izraditi Idejni

projekat kanalizacije, kako je dato uslovima JKP „Beograd-

ski vodovod i kanalizacija”, a zatim i Glavni projekat iz-

me{tawa kolektora u ulici Mis Irbijevoj, kao i Glavni

projekat kolektora ∅ 500–600 mm u Kozar~evoj ulici.

Uslove za izradu plana izdalo je JKP „Beogradski vo-

dovod i kanalizacija”(od 14. aprila 2006).

2.7.3. Elektromre`a i javno osvetqewe

U okviru predmetnog plana izgra|eno je 4 TS 10/0,4 kV.
Mre`a 10 kV delimi~no je izgra|ena kao podzemna, posta-

vqena ispod trotoarskog prostora i slobodih povr{ina.

Niskonaponska mre`a 1 kV delom je izgra|ena kao podzem-

na, a delom kao nadzemna.

Planirane TS 10/0,4 kV gradi}e se u slede}im blokovi-

ma i to: 

– u bloku D23a kapaciteta 3x1000kVA, 
– u bloku D23b kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D23c kapaciteta 1x1000kVA,
– u bloku D24a kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D24b kapaciteta 1x1000kVA,
– u bloku D24c kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D24d kapaciteta 1x1000kVA,
– u bloku D25a kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D25b kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D26b kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D26c kapaciteta 1x1000kVA,
– u bloku D36a kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D36b kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D36c kapaciteta 2x1000kVA, 
– u bloku D37a kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D37b kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D38a kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D38b kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D39a kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D40 kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D41 kapaciteta 1x1000kVA, 
– u bloku D42a kapaciteta 2x1000kVA, 
– u bloku D42b kapaciteta 3x1000kVA, 
– u bloku D43b kapaciteta 2x1000kVA, 
– u bloku D43c kapaciteta 1x1000kVA.
Ukupan broj novoplaniranih TS 10/0,4 kV, koji se kroz

odobrewa za izgradwu mo`e dati, ne sme da bude ve}i od

planom predvi|enog broja. 

Planirane TS 10/0,4 kV kapaciteta 1h1000 kV moraju

imati najmawe dva odvojena odeqewa i to: odeqewe za sme-

{taj transformatora i odeqewe za sme{taj razvoda niskog

i visokog napona.

Planirane TS 10/0,4 kV kapaciteta 2x1000 kV moraju

imati najmawe tri odvojena odeqewa i to: dva odeqewa za

sme{taj transformatora i odeqewe za sme{taj razvoda ni-

skog i visokog napona.

Prostorije za sme{taj transformatora moraju imati

sigurnu zvu~nu i toplotnu izolaciju. Pristup prostorija-

ma TS obezbediti izgradwom pristupnog puta najmawe {i-

rine 3,00 m do najbli`e javne saobra}ajnice.

Planirane TS10/0,4 kV prikqu~i}e se na planiranu TS

110/10 kV „Mali Mokri Lug”. U tom smislu je predvi|eno da

se od iste izgradi osam 10 kV kablovskih vodova koji }e for-

mirati ~etiri sistema tipa „petqa”. Na ove 10 kV petqe na

principu ulaz-izlaz prikqu~i}e se planirane TS 10/0,4 kV.

Planirani kablovi 10 kV pola`u se ispod trotoarskog

prostora i slobodnih povr{ina, a u rovu dubine 0,8 m {i-

rine od 0,4 m do 0,8 m u zavisnosti od broja kablova koji se

pola`u u rov. Planirana nisko naponska mre`a 1 kV tako-

|e je predvi|ena da se izgradi kablovima 1 kV polo`enim

slobodno u zemqu ispod trotoarskog prostora i slobodnih

povr{ina, a u rov dubine 0,8 m {irine 0,4 m – 1,0 m. 

Sve saobra}ajnice u okviru plana opremiti instalaci-

jom javnog osvetqewa i pri tom posti}i zadovoqavaju}i ni-

vo fotometriskih veli~ina.

Postoje}e elektroenergetske objekte i kablove 1 i 10

kV koji su ugro`eni izgradwom saobra}ajnica i objekata

izmestiti na bezbednu lokaciju.

Postoje}a ispravqa~ka stanica (IS) u trotoaru Bule-

vara kraqa Aleksandra izme{ta se na za to predvi|enu lo-

kaciju u bloku D26a. 

Prikqu~ewe novoplaniranih transformatorskih sta-

nica na elektrodistributivnu mre`u bi}e mogu}e po iz-

gradwi TS 110/10 kV „Mali Mokri Lug”.
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Uslove za izradu plana izdala je „Elektrodistribucija

Beograd” (broj 1921/06, od 12. juna 2006).

2.7.4. TT i KDS mre`a

Kompleks pripada podru~ju ATC Zvezdara i ATC Ko-

warnik. TT kanalizacija je izgra|ena du` delova ulica:

@. Davidovi}a, R. Bo{kovi}a, Bra}e Amar, V. Gortana,

Madridske, Oliverine, Ka~i}eve i Bulevara kraqa Alek-

sandra. Postoje}a TT kanalizacija postavqena je ispod

trotoarskih prostora navedenih ulica. Pretplatnici na

ovom podru~ju prikqu~eni su na ATC Zvezdara i ATC Ko-

warnik i pripadaju kablovskom podru~ju br. 8 – ATC Zve-

zdara i kablovskom podru~ju br. 8 – ATC Kowarnik.

Kapaciteti glavnih kablova su u potpunosti iskori-

{}eni i ne mogu da prihvate nove pretplatnike. Distribu-

tivna TT mre`a je izgra|ena uvla~nim TT kablovima po-

stavqenim kroz postoje}u TT kanalizaciju i armiranim

TT kablovima postavqenim kroz privodnu TT kanalizaci-

ju, odnosno slobodno u zemqu. Distributivna TT mre`a ka-

pacitetom ne zadovoqava potrebe korisnika na ovom pod-

ru~ju.

Za odre|ivawe potrebnog broja TT prikqu~aka kori-

{}en je princip:

– stambeni objekat: na 2 stana 3 telefonska prikqu~ka;

– prate}i sadr`aj: svaki lokal 1 telefonski prikqu-

~ak, odnosno na svakih 30 m² povr{ine 1 telefonski pri-

kqu~ak;

– {oslovawe: na svakih 100–200 m² povr{ine 1 tele-

fonski prikqu~ak.

Na osnovu usvojenih principa i podataka o kapacitetu

planiranih namena do{lo se do stava da je na pomenutom

podru~ju potrebno oko 6000 telefonskih prikqu~aka.

Ovaj broj telefonskih prikqu~aka obezbedi}e se iz-

gradwom IS „Kluz”, sa povezivawem na ATC „Kowarnik”.

Postoje}a TT kanalizacija koja je ugro`ena novim sao-

bra}ajnim re{ewem bi}e izme{tena, odnosno rekonstrui-

sana. Izgradi}e se nova TT kanalizacija du` Bulevara

kraqa Aleksandra, kao i na svim relacijama gde re{ewe

mre`e to zahteva.

Predmetno podu~je pokriva}e kablovi sa IS „Kluz”.

Prema uslovima Telekoma ovo podru~je treba da pripadne

kablovima br.4 i br.6 – IS „Kluz”, ali zbog procewenog

mnogo ve}eg broja telefonskih prikqu~aka neophodno je

planirati jo{ tri nova kablovska podru~ja. U tom smislu

napravqena je slede}a raspodela:

– Kabl br. 6 – IS „Kluz” pokriva}e blokove D38a, D38b,

D39a, D39b, D40 i D41;

– Kabl br. 4 – IS „Kluz” pokriva}e blokove D25a, D25b,

D37a, D37b, D42a i D42b;

– Kabl br. A – IS „Kluz” pokriva}e blokove D23a, D23b

i D23c;

– Kabl br. B – IS „Kluz” pokriva}e blokove D24a,

D24b, D24c, D24d, D36a, D36b i D36c;

– Kabl br. C – IS „Kluz” pokriva}e blokove D26a,

D26b, D26c, D43a, D43b i D43c.

Kapaciteti navedenih kablova su od po 600h4 i oni }e

pored korisnika na ovom podru~ju pokrivati i pretlatni-

ke sa susednih podru~ja.

Planirani kablovi postavi}e se kroz postoje}u, odno-

sno novu TT kanalizaciju, do svojih kablovskih podru~ja

gde }e se ra~vati u distributivnu mre`u. Distributivni

kablovi ~iji kapacitet ne zadovoqava bi}e zameweni no-

vim ve}eg kapaciteta. Du` ulice gde ne postoji TT kanali-

zacija izgradi}e se nova kapaciteta 2–4 cevi kroz koju }e

se postaviti distributivni kablovi. Od TT okana do po-

stoje}ih i planiranih objekata planirati privodnu TT ka-

nalizaciju i kroz istu postaviti izvodne TT kablove ~iji

kapacitet mora da zadovoqi krajwe potrebe korisnika.

Sve postoje}e TT objekte koji su ugro`eni izgradwom no-

vih zgrada i saobra}ajnica izmestiti na novu trasu.

Trasama telekomunikacionih vodova polaga}e se i vo-

dovi KDS-a.

Uslove za izradu plana izdao je „Telekom Srbija” (broj

02/015-11791, od 7. aprila 2006).

2.7.5. Toplifikacija

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu

toplane „Kowarnik”, odnosno toplovodnom konzumu magi-

stralnog toplovoda ∅508/630 mm polo`enog u koridoru ul.

@ivka Davidovi}a.

Na osnovu urbanisti~kih parametara datih Planom iz-

vr{ena je procena potro{we toplotne energije u skladu sa

namenom i spratno{}u postoje}ih i planiranih povr{ina

pojedinih blokova i ona iznosi Q = 39.355 MW.
Planirani toplotni konzum dat je u slede}em tabelar-

nom prikazu, razvrstan po blokovima:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vroj Toplotni konzum Broj Toplotni konzum 

bloka Q (KW) bloka Q (KW)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

D23a 2.700 D36c 1.590

D23b 1.380 D37a 1.700

D23c 1.465 D37b 1.170

D24a 900 D38a 1.080

D24b 1.280 D38b 1.090

D24c 1.500 D39a 715

D24d 650 D39b 310

D25a 1.360 D40 1.035

D25b 965 D41 705

D26a 325 D42a 1.770

D26b 2.060 D42b 4.780

D26c 1.100 D43a 215

D36a 1.500 D43b 2.995

D36b 1.815 D43c 1.200

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno ' 39.355

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Planirani toplovod voditi od postoje}eg u ulici

@ivka Davidovi}a. Sva prikqu~ewa ostale toplovodne

mre`e izvoditi metodom zavarivawa „cev na cev”, izgrad-

wom toplovodnih cevi pre~nika ∅508/630, ∅168,3/250,

∅139,7/225, ∅114,3/200, ∅88,9/160 i ∅76,1/140 mm. 

Planirane toplovode voditi ispod saobra}ajnica na

predmetnom prostoru i ostalih javnih povr{ina.

Planirane toplotne podstanice moraju imati obezbe-

|en kolsko-pe{a~ki pristup i prikqu~ke na vodovod,

el.energiju i gravitacionu kanalizaciju. Wihova ta~na

dispozicija bi}e prikazana i definisana kroz izradu da-

qe tehni~ke dokumentacije. 

Prilikom projektovawa i izvo|ewa toplovodne mre`e

i postrojewa pridravati se svih odredbi iz „Odluke o

snabdevawu grada toplotnom energijom” („Slu`beni list

grada Beograd”, broj 2/87).

Uslove za izradu plana izdalo je JKP „Beogradske elek-

trane” (broj V-562/2, od 31. avgusta 2006).

2.7.6. Gasifikacija

Teritorija Plana je obuhva}ena planiranom distribu-

tivnom gasovodnom mre`om MRS „Kowarnik”, ~ija je iz-

gradwa predvi|ena van granice plana (nasuprot bloka

D43c u ulici 32. nova) i predmet je posebne urbanisti~ke

dokumentacije. Na jugoisto~nom delu predmetnog podru~ja

izvedena su i u fazi eksploatacije dva gradska gasovoda :

– prvi je deonica Kowarnik–Dor}ol pre~nika ∅406.4

mm i pritiska r=6–12 bara,

– drugi je prikqu~ni za TO „Kowarnik” pre~nika

∅457.2 mm i ∅323.3 mm pritiska r=6–12 bara.

Za{titna zona u kojoj je zabrawena svaka gradwa objeka-

ta suprastrukture za pomenute deonice gradskog gasovoda

iznosi po 3,0 m sa obe strane cevi. 

Predvi|ena je gasifikacija ve}eg dela prostora, sa iz-

uzetkom postoje}ih solitera u bloku D23a, s obzirom na to

da su ve} prikqu~eni na toplovodnu mre`u. Planirane su

trase distributivne gasovodne mre`e od polietilenskih

cevi za radni pritisak do 4 bara i sinhronizovane sa osta-

lim instalacijama. 

Kod izrade tehni~ke dokumentacije distributivne ga-

sovodne mre`e u svemu se pridr`avati Pravilnika o teh-
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ni~kim normativima za projektovawe i polagawe distri-

butivnog gasovoda od polietilenskih cevi za radni priti-

sak do 4 bara („Slu`beni list SRJ”, broj 20/92) i Pravil-

nika o tehni~kim normativima za ku}ni gasni prikqu~ak

za radni pritisak do 4 bara („Slu`beni list SRJ”, broj

20/92).

Uslove za izradu plana izdalo je JP „Srbijagas” (broj

3609, od 6. aprila 2008).

2.8. Ostali uslovi za ure|ewe prostora

2.8.1. Uslovi za evakuaciju otpada 

Za evakuaciju otpadaka sastava kao ku}no sme}e iz pla-

niranih objekata, predvideti postavqawe sudova – kontej-

nera, zapremine 1100 litara, dimenzija 1,37h1,20h1,45 m.

Planirati 1 kontejner na 800 m² korisne povr{ine pro-

stora. 

Kontejneri mogu biti postavqeni na slobodnim povr-

{inama ispred objekata, na izbetoniranim platoima, u po-

sebno izgra|enim ni{ama use~enim u trotoar, na trotoaru

sa oborenim ivi~wakom (ukoliko je trotoar {iri od 3 m),

odnosno u prostorijama za dnevno deponovawe sme}a unutar

objekata ili u okviru kompleksa. 

Kapacitete, lokacije i pristupe kontejnerima planira-

ti u skladu sa uslovima JKP Gradska ~isto}a (broj 1948 od

15. marta 2006), prilo`enim u Dokumentaciji plana. 

2.8.2. Uslovi za{tite kulturnih dobara

Podru~je plana nije utvr|eno za kulturno dobro i ne

u`iva status prethodne za{tite. 

Pa{ina ~esma u ulici @ivka Davidovi}a, ispred bro-

ja 79, ima status kulturnog dobra pod prethodnom za{titom

u grupi „Javni spomenici i spomen obele`ja”. Podignuta

je na istorijskom mestu, na mestu starije ~esme, poznate kao

[areni izvor. Locirana je na pravcu Carigradskog puta, a

izvor je bio od posebne va`nosti, jer je sa wega jo{ od vre-

mena Rimske uprave Beogradom dovo|ena voda za civilno

naseqe i Tvr|avu. Naziv „Pa{ina ~esma” je vezan za pogi-

biju beogradskog Sulejman-pa{e, koga su srpski ustanici

1807. godine ubili na ovom mestu, na wegovom putu od Beo-

grada do Smedereva. Dana{wi izgled ~esma je dobila 1927.

godine kada su me{tani Malog Mokrog Luga ozidali ~e-

smu i uredili okolinu. Zavod za za{titu spomenika kultu-

re grada Beograda je 1997. godine doneo Re{ewe na osnovu

koga su utvr|eni Konzervatorski uslovi za rekonstrukciju

i restauraciju Pa{ine ~esme. 

Predmetni prostor zauzima deo za{ti}ene zone Anti~-

kog Singidunuma, koji je progla{en za kulturno dobro, te

je potrebno obezbediti stalni arheolo{ki nadzor tokom

izvo|ewa zemqanih radova.

Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e

na arheolo{ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o to-

me obavestiti Zavod za za{titu spomenika kulture grada

Beograda, kako bi se preduzele neophodne mere za wihovu

za{titu. Plan i program eventualnih iskopavawa bio bi

ura|en u Zavodu u saradwi sa investitorom izgradwe, koji

je du`an da obezbedi finansijska sredstva za arheolo{ka

istra`ivawa. 

2.8.3. Uslovi za{tite `ivotne sredine

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove je do-

neo Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu Plana detaqne regulacije Bulevara kra-

qa Aleksandra za blokove izme|u ulica Mis Irbijeve i

Ustani~ke, blokovi D23-D25, D36-D43 i deo D26 (áH-01

broj 350.5-4749/2006).

Stawe `ivotne sredine u granicama plana mo`e se

oceniti kao zadovoqavaju}e. Sagledavaju}i celokupnu te-

ritoriju plana i planirane namene koje su predvi|ene u

wegovom obuhvatu mo`e se zakqu~iti da su to sadr`aji ko-

ji svojim delovawem na ovom prostoru ne}e ugroziti stawe

`ivotne sredine.

Pri daqem sprovo|ewu plana i projektovawu novih

objekata voditi ra~una o slede}im zahtevima: 

– da se kod kombinovawa stanovawa i delatnosti u

okviru objekta u poslovnom delu objekta ne obavqa delat-

nost koja u redovnim uslovima mo`e ugroziti funkciju kao

{to je stanovawe kao i kontaminirati `ivotnu sredinu

iznad dozvoqenih granica;

– izgradwom planiranih objekata ne sme se bitnije sma-

witi osun~anost i osvetqenost stambenih prostorija u

objektima koji se zadr`avaju;

– omogu}iti kretawe licima sa posebnim potrebama na

svim pe{a~kim stazama i prilazima objektu;

– stanovawe u suterenu potpuno iskqu~iti, a u niskom

prizemqu po mogu}nosti {to vi{e izbegavati;

– osloboditi, {to je vi{e mogu}e, unutra{wost bloka

i predvideti zelene povr{ine sa de~jim igrali{tima i

prostorom za odmor odraslih i starih lica;

– odrediti mesta za sme{taj kontejnera za prikupqawe

ku}nog i komunalnog otpada; 

– da se zagrevawe svih objekata planira iskqu~ivo cen-

tralizovano;

– pri projektovawu objekata planirati posebne urbani-

sti~ke i arhitektonsko-gra|evinske mere za za{titu od

preterane insolacije i od vetra;

– da se potkrovqa planiraju za ateqea i sli~ne funk-

cije, a ukoliko se planiraju stanovi kose krovove propi-

sno termoizolovati sa obaveznim vazdu{nim slojem;

– za gara`ne komplekse koji se planiraju u unutra{wo-

sti blokova potrebno je obezbediti prinudnu ventilaciju

i to po mogu}stvu takvu da se zaga|uju}e materije ne zadr`a-

vaju u unutra{wosti bloka;

– obaveza investitora je da se pre podno{ewa zahteva za

izdavawe odobrewa za izgradwu, objekta sa Liste áá Ured-

be o utvr|ivawu Liste projekata za koje je obavezna proce-

na uticaja i Liste projekata za koje se mo`e zahtevati pro-

cena uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,

broj 84/05), obrati nadle`nom organu za za{titu `ivotne

sredine, radi odlu~ivawa o potrebi izrade studije o pro-

ceni uticaja objekta na `ivotnu sredinu.

Geolo{ki aspekti za{tite tla i podzemne vode 

U odnosu na utvr|ena in`ewerskogeolo{ka svojstva te-

rena, geotehni~ke karakteristike i stawe sistema „teren-

objekti”, za za{titu `ivotne sredine, odnosno tla i pod-

zemne vode, potrebno je da se preduzmu slede}e mere:

– potpuno ure|ewe terena, ozelewavawe zemqanih pro-

stora i zaseka; 

– obezbediti brz i kvalitetan odvod ki{nih voda sa sa-

obra}ajnica, trotoara, parking prostora;

– ure|ewe zapu{tenih delova ki{ne kanalizacije i uvo-

|ewe stalne kontrole wegove prohodnosti i funkcional-

nosti;

– obezbediti da se svi objekti moraju obavezno prika~i-

ti na fekalni kolektor, kao i obavezno adekvatno pre~i-

{}avawe otpadnih voda;

– mora da se spre~i i eventualno nekontrolisano depo-

novawe gra|evinskog {uta i komunalnog sme}a na terenu.

2.8.4. Uslovi za kretawe invalidnih lica

Pri projektovawu i realizaciji svih objekata primeni-

ti re{ewa koja }e omogu}iti invalidnim licima neometa-

no i kontinualno kretawe i pristup u sve sadr`aje kom-

pleksa i objekata u skladu sa Pravilnikom o uslovima za

planirwe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim

kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

2.8.5. Uslovi za{tite od elementarnih nepogoda 

Radi za{tite od potresa novoplanirane objekte i sadr-

`aje realizovati u skladu sa: 

– Pravilnikom o tehni~kim normativima za izgradwu

objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima („Slu`be-

ni list SFRJ”, broj 52/90); 
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– Pravilnikom o privremenim tehni~kim normativima

za izgradwu objekata koji ne spadaju u visokogradwu u sei-

zmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, broj 39/64).

2.8.6. Uslovi za{tite od po`ara 

U pogledu zastupqenosti mera za{tite od po`ara pri-

dr`avati se slede}ih normativnih akata:

– realizovati objekte u skladu sa ~l. 10, 11, 13, 15. i 26.

Zakona o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”,

broj 37/88 i „Slu`beni glasnik RS”, broj 48/94);

– Realizovati objekte u skladu sa Zakonom o eksploziv-

nim materijama, zapaqivim te~nostima i gasovima

(„Slu`beni glasnik SRS”, br. 44/77, 45/84 i 18/89);

– predvideti hidrantsku mre`u, shodno Pravilniku o teh-

ni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre-

`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91),

– objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilni-

kom o tehni~kim normativima za za{titu visokih objekata

od po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 7/84);

– objekat realizovati u skladu sa Odlukama o uslovima i

tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgrada i

stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj 32/4/83);

– realizovati gara`e za putni~ke automobile u skladu

sa Pravilnikom o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a

za putni~ke automobile od po`ara i eksplozija („Slu`be-

ni list SCG”, broj 31/2005);

– obezbediti objektima pristupne puteve za vatrogasna

vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima

za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe platoa za vatro-

gasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika od po`a-

ra („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95);

– realizovati objekte u skladu sa Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za elektri~ne instalacije niskog na-

pona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53 i 54/88 i 28/95) i Pra-

vilnik o tehni~kim normativima za za{titu objekata od at-

mosferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96);

– realizovati izgradwu objekata u skladu sa tehni~kim

prep;orukama za izgradwu objekta JUS TP21;

– izdvojiti stambene delove objekta u posebne po`arne

sektore, u odnosu na poslovne delove objekta i objekta jav-

ne namene;

– obezbediti sigurnu evakuaciju konstrukcijom odgova-

raju}e otpornosti na po`ar, postavqawem vrata sa odgova-

raju}im smerom otvarawa, sa odgovaraju}om du`inom pute-

va evakuacije;

– realizovati konstrukciju objekta prema JUS

U.J.1.240;

– ukoliko se predvi|a fazna izgradwa objekta svaka

faza mora predstavqati tehno-ekonomsku celinu;

– realizovati trafo stanice i kablovski razvod u skla-

du sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu

niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafo-stanica

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78) i Pravilnikom o iz-

menama i dopunama tehni~kih normativa za za{titu nisko-

naponskih mre`a i pripadaju}ih trafo stanica („Slu`be-

ni list SRJ”, broj 37/95);

– realizovati objekte i napojne vodove prema uslovima

Pravilnika o tehni~kim normativima za za{titu elektro-

energetskih postrojewa i ure|aja od po`ara („Slu`beni

list SFRJ”, broj 74/90);

– ukoliko se planira izgradwa objekata preko 22 m re-

alizovati objekte u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim

normativima za za{titu visokih objekata od po`ara („Slu-

`beni list SFRJ”, broj 7/84);

– prilikom gasifikacije realizovati objekte u skladu

sa Zakonom o eksplozivnim materijama, zapaqivim te~no-

stima i gasovima („Slu`beni glasnik SRS”, br. 44/77,

45/84 i 18/89), Odlukom o uslovima i tehni~kim normativi-

ma za projektovawe i izgradwu gradskog gasovoda („Slu`-

beni list grada Beograda”, broj 14/77), Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za projektovawe i polagawe distri-

butivnog gasovoda od polietilenskih cevi do 4 bara („Slu-

`beni list SRJ”, broj 20/92), Pravilnikom o tehni~kim

normativima za projektovawe, gra|ewe, pogon i odr`avawe

gasnih kotlarnica („Slu`beni list SFRJ”, broj 10/90) i

Pravilnikom o tehni~kim normativima za unutra{we ga-

sne instalacije („Slu`beni list SRJ”, br. 20/92 i 33/92). 

2.8.7. Uslovi za civilnu za{titu

Uslovi i mere civilne za{tite definisani su u zavi-

snosti od kapaciteta objekata, namene i va`e}ih tehni~-

kih normativa. 

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta,

odnosno uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta, u skla-

du sa slede}im pravilima:

– planirani objekti individualnog stanovawa imaju

obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta;

– planirani stambeni i stambeno-poslovni objekti

imaju obavezu izgradwe skloni{ta osnovne za{tite ukoli-

ko BRGP korisnog prostora prelazi 3000 m². U suprotnom

imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta;

– planirani poslovni objekti imaju obavezu izgradwe

skloni{ta osnovne za{tite ukoliko je 2/3 broja zaposlenih

u najve}oj radnoj ili ratnoj smeni ve}e od 50. U suprotnom

imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

Postoje}i objekti koji se rekonstrui{u, nadzi|uju ili

dogra|uju imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu sklo-

ni{ta.

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa bi-

}e utvr|ena kroz sprovo|ewe plana.

Planirana skloni{ta moraju biti realizovana u skla-

du sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za skloni-

{ta. Kapacitet, mikrolokacija, otpornost, mirnodopska

namena i druga svojstva planiranih skloni{ta bi}e defi-

nisani Bli`im uslovima za skloni{te koja na zahtev in-

vestitora izdaje Urbanisti~ki zavod Beograda. 

2.8.8. In`ewersko-geolo{ki uslovi terena

1. Geomorfolo{ke karakteristike

Geomorfolo{ki gledano, predmetno podru~je, zahvata

deo vododelnice izme|u reke Dunav i Save, odnosno deo

grebena koji se u blagom luku spu{ta od Stoj~inog brda ka

Zvezdari i daqe ka Kalemegdanu. Predmetno podru~je, za-

hvata deo leve padine Dubokog potoka, koji je nastao kao po-

sledica postojawa izvora Pa{ina ~esma lociranog u ulici

@ivka Davidovi}a. Generalni nagib padine od 5–8º, sa ko-

tama terena od oko 168–217 m. I pored urbanizacije i izve-

denog ure|ewa, padina je zadr`ala generalni nagib.

2. Geolo{ka gra|a 

Analizom rezultata istra`ivawa zakqu~uje se da podi-

nu terena izgra|uju sedimenti tercijera koji su predsta-

vqeni laporima i laporovitim glinama. Preko sedimena-

ta tercijera, tokom perioda kvartara formirane su nasla-

ge deluvijalnih-proluvijalnih i deluvijalnih glina, koje

su prekrivene eolskim tvorevinama (lesom). Kao posledi-

ca urbanizacije (gra|evinske aktivnosti) u terenu je pri-

sutan nasip (savremeno tlo – tehnogene naslage).

Litogenetski stub istra`nog prostora, po~ev{i od ba-

ze terena, je slede}i:

– tercijarni sedimenti – natalo`eni su preko sedime-

nata kredne starosti. U sklopu kompleksa tercijarnih se-

dimenata izdvojeni su sedimenti:

– sarmata: peskovito-laporoviti sedimenti (M13L), i 

– panona: lapor (M23L) i laporovita glina (M23GL).
– Kvartarni sedimenti – predstavqaju sedimente razli-

~itih genetskih tipova, a izgra|uju povr{inske i pripovr-

{inske delove terena. Predstavqeni su eolskim (l), deluvi-

jalno-lesoidnim (dlpg) i deluvijalno-proluvijalnim (dpr).
– Tehnogene naslage (n) na istra`nom prostoru javqaju

se kao neplanski naba~aj i kao tehnogeno pripremweno

tlo (za potrebe nivelacije terena, kao podloga saobra}aj-

nica i infrastrukturnih objekata).
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3. Hidrogeolo{ke karakteristike terena

Teren podru~ja Plana detaqne regulacije je u hidroge-

olo{kom smislu slo`enih karakteristika. 

Kvartarni sedimenti izgra|uju povr{inski deo terena

i predstavqeni su sredinama i to: les je kolektor-sprovod-

nik (semi-akvifer) u okviru koga je mogu}e formirawe

zbijenih izdani eta`nog tipa. Deluvijalni sedimenti

predstavqeni deluvijalnom-lesoidnom glinom koja u hi-

drogeolo{kom pogledu predstavqa semi-akvifer i deluvi-

jalnom-proluvijalnom glinom koja predstavqa kolektor-

rezervoar. U delu terena se formira povremena ili stal-

na izdan u deluvijalno-proluvijalnim sedimentima, a pri-

hrawivawe ove izdani je neposredno, odnosno direktno po-

nirawem atmosferskih (povr{inskih) voda, kao i proce-

|ivawem iz hipsometrijskih vi{ih delova terena koji se

nalaze u zale|u prostora koji zahvata ovaj plan detaqne re-

gulacije, kao i iz o{te}enih vodovodnih i kanalizacionih

mre`e.

Podinu kvartarnih sedimenata ~ine tercijarni sedi-

menti koji su predstavqeni laporovitom glinom koja u za-

visnosti od stepena zasi}ewa postoje}ih pukotinskih si-

stema koji u terenu predstavqaju puteve komunikacije vode

i ovu sredinu defini{u kao semi-akvifer i lokalno

predstavqa slabe kolektore-rezervoare podzemnih voda.

Naredne sredine predstavqene su laporima i peskovito-

laporovitim sedimentima koji u terenu imaju ulogu hidro-

geolo{kog izolatora. 

4. In`ewersko-geolo{ka svojstva terena

In`ewersko-geolo{ka svojstva terena razmatraju se u

funkciji prirodnih i stvorenih uslova. Predmetni teren

je bez savremnih egzogeodinami~kih procesa i pojava. 

Litolo{ki sastav i va`niji fizi~ko-mehani~ki para-

metri izdvojenih sredina 

In`ewersko-geolo{ka svojstva terena razmatraju se u

funkciji stvorenih in`ewersko-geolo{kih uslova tokom

gra|evinske delatnosti i ure|ewa.

a) Tehnogeno tlo – nasip (oznaka n), je heterogenog sa-

stava, rastresit, izgra|uje povr{inu terena na celokupnom

prostoru u debqini do cca 0,5–1,5 m, lokalno i do 4,3 m ka-

da ~ini trup i kolovoznu konstrukciju saobra}ajnice.

Predstavqen je sa glinovitimi lesoidnim materijalom

koji je pome{an sa gra|evinskim {utom, podre|enije {qa-

ka i organske materije.

b) Kvartarni sedimenti. U povr{inskoj zoni terena

izvr{ena je znatna promena fizi~ko-mehani~kih svojstava

litolo{kog kompleksa pod uticajem gra|evinskih zahvata u

odnosu na prirodne uslove. Kompleks je predstavqen sa le-

snim tlom i dve vrste glinovitih naslaga razli~ite gene-

ze, i to: 

– Les (oznaka l), izgra|uje pripovr{inski deo prostora

plana detaqne regulacije i to severne i severo-isto~ne de-

love {ireg istra`nog prostora. Po sastavu pra{inasto-

peskovit do pra{inasto-glinovit, sredwe plasti~nosti

(CI), `u}kasto sme|e boje, promenqive debqine cca od 1,4

do 4,7 m. Sadr`i CaCO3 u vidu `ilica, a ni`im delovima

u obliku lesnih lutkica. Tro{an i mrvi~ast, sredwe zbi-

jen, u povlati humificiran, delimi~no sa~uvane lesne

strukture, a u ni`im delovima zahva}en procesom degrada-

cije uz promenu lesne strukture (eluvijum). Poroznost mu je

makrocevasta i sekundarna prslinska tako da predstavqa

kolektor-sprovodnik podzemnih voda. U uslovima vodoza-

si}ewa ima smawene parametre otpornosti i deformabil-

nosti-kolapsibilan. Mogu}e formirawe zbijene izdani

eta`nog tipa.

Prema rezultatima istra`ivawa ocewuje se da je ova

sredina uslovno povoqna za fundirawe objekata, zbog pri-

sutne primarne makroporoznosti i kolapsibilnosti. Kao

radna sredina pripada materijalima pogodnim za ru~ni i

ma{inski iskop i pripada áá kategoriji zemqi{ta prema

normama GN–200.

– Deluvijalna-lesoidna glina (oznaka dlpg), lesoidni

deluvijum, nalaze ispod lesa, a tamo gde on izostaje na po-

vr{ini terena, predstavqena je pra{inastom glinom, sa

neujedna~enim sadr`ajem CaCO3 u vidu skrama i konkreci-

ja, oboga}ena hidrooksida Fe i Mn, debqine cca od 0,9–4,4

m, `u}kasto-braonkaste do tamno braon boje. Pri dnu in-

tervala oboga}ena je konkrecijama karbonata. Nisko do

sredwe plasti~na, prete`no tvrda, dobro zbijena, sredwe

do sti{qiva, vodoropusna i u hidrogeolo{kom pogledu

predstavqa semi-akvifer, zna~ajniji kolektor-sprovodnik.

Prema rezultatima istra`ivawa ocewuje se da je ova

sredina relativno povoqna pri analizi uslova fundira-

wa objekata i kao pod tlo za izgradwu saobra}ajnica. Kao

radna sredina pripada materijalima pogodnim za ru~ni i

ma{inski iskop i pripada áá kategoriji zemqi{ta prema

normama GN–200.

– Deluvijalno-proluvijalna glina (oznaka dpr) predsta-

vqena pra{inastom-peskovitom glinom, sa hidroksidima

Fe i Mn u vidu mlazeva i pega ~iji sadr`aj sa dubinom opa-

da, sadr`i CaCO3 u vidu prevlaka i sitnim konkrecijama,

`u}kaste do tamno braon boje. Karakteri{e se sredwom do

visokom plasti~no{}u, sredwe do slabo sti{qive i sekun-

darnom prslinskom porozno{}u. Po hidrogeolo{koj

funkciji u terenu je prete`no kolektor-rezervoar podzem-

noj vodi. U podini na kontaktu sa tercijarnim laporovi-

tim sedimentima, ~este su nakupine praha i konkrecija

CaCO3, kao i pojave laporovite gline sivo sme|e boje. Na

istra`nom prostoru se javqa u sloju debqine od cca 1,4 do

7,5 m. U geotehni~kom pogledu pripada uslovno povoqnoj

sredinu sa aspekta odr`ive stabilnosti s obzirom na ge-

nezu i stepen homogenosti. Kao radna sredina pripada ma-

terijalima pogodnim za ru~ni i ma{inski iskop i pripa-

da ááá kategoriji zemqi{ta prema normama GN–200.

c) Tercijarni sedimenti (oznaka M2
3 i M1

3), predsta-

vqaju osnovu analiziranog litolo{kog profila (do dubi-

ne oko 50 m).

– Laporovite gline (oznaka M2
3GL), panonske staro-

sti, predstavqaju podinu kvartarnih sedimenata, prete`no

pra{inaste sa prahom i konkrecijama CaCO3, u povr{in-

skom delu stenska masa zonarno zna~ajno degradirana (ko-

ra raspadawa), intezivno prslinske i pukotinske izdeqe-

nosti, u hidrogeolo{kom smislu semi – akvifer i lokal-

no predstavqa slabe kolektore – rezervoare podzemnih vo-

da, ~esto subvertikalnim zapuwenim pukotinama, tvrde, vi-

soke plasti~nosti, sni`ene otpornosti na smicawe, sla-

bije sti{qive, boje `uto sive do `ute, debqine cca 9,7 m.

– Lapori (oznaka M2
3L), panonske starosti, prete`no

pra{inastog sastava, degradiran i blokovski izdeqen, ka-

rakteristi~nog {koqkastog preloma, krti i tvrdi, vodo-

nepropusni, prekonsolidovani, prakti~no nesti{qivi,

`uto sive do sive boje, debqine do cca 18 m. Ova sredina

je povoqna za oslawawe i ukqe{tewe {ipova. Kao radna

sredina pripada ááá–áâ kategoriji zemqi{ta prema norma-

ma GN–200.

– Peskovito-laporoviti sedimenti (oznaka M1
3L) – sar-

matske starosti, pra{inasto-peskoviti lapori sa glino-

vitim uklopcima, sa karbonatom izlu~enim u vidu praha

du` me|uslojnih povr{ina, lokalno masivni, ~vrsti i kr-

ti, tamno sive do svetlo sive boje; izdeqen pukotinskim

sistemima sa izra`enim procesom oksidacije, poroznost

prslinska i me|uslojna; bezvodan.

5. In`ewersko-geolo{ka rejonizacija terena

Podru~je predmetnog plana detaqne regulacije na osno-

vu stawa i svojstava u terenu (morfolo{kih, litolo{kog

sastava, in`ewersko-geolo{kih i hidro-geolo{kih karak-

teristika), svrstava se u jedan in`ewersko-geolo{ki re-

jon – rejon A.

Rejon A. Podru~je rejona A zahvata deo leve padine Du-

bokog potoka, koji je nastao kao posledica postojawa izvo-

ra „Pa{ina ~esma” lociranog u ulici @ivka Davidovi}a.

Generalni nagib padine od 5–8º, sa kotama terena od oko
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168–217 m. Teren ima karakteristike padine formirane u

neogenim i kvartarnim sedimentima, sa uspostavqenom op-

{tom stabilno{}u terena. Tako|e, generalnu prostornu

homogenost in`ewerskogeolo{kih svojstava terena kao

podloge za gra|evinske zahvate, potvrdio je izvedeni pro-

ces urbanizacije (izgra|eni su objekti visokogradwe sa

prate}om infrastrukturom). To zna~i da se teren ocewuje

kao uslovno povoqan. Sedimenti kvartara i tercijara su

povoqni za prijem i preno{ewe optere}ewa, osim lesnih

sedimenata koji zbog svoje osetqivosti na dopunska i ne-

ravnomerna provla`avawa su uslovno povoqni, tako da mo-

gu imati uticaj na stabilnost i funkcionalnost gra|evin-

skih objekata, usled neravnomernih slegawa i mogu}e rota-

cije objekata. 

Teren je sa aspekta kli`ewa, plasti~nog te~ewa i ero-

zionih procesa u geodinami~kom pogledu uslovno stabilan

i bez izra`enih aktivnih pojava i procesa. Postoje}e rav-

note`no stawe, treba promeniti u korist ve}e stabilno-

sti, odnosno obezbe|ewa trajne stabilnosti terena i obje-

kata, kroz uno{ewe novih urbanih sadr`aja, odnosno re-

konstrukcije postoje}ih.

Teren podru~ja plana detaqne regulacije je u hidrogeo-

lo{kom smislu slo`enih karakteristika. 

Kvartarni sedimenti izgra|uju povr{inski deo terena

i predstavqeni su sredinama i to: les je kolektor-sprovod-

nik (semi-akvifer) u okviru koga je mogu}e formirawe

zbijenih izdani eta`nog tipa. Deluvijalni sedimenti

predstavqeni deluvijalnom-lesoidnom glinom koja u hi-

drogeolo{kom pogledu predstavqa semi-akvifer i deluvi-

jalnom-proluvijalnom glinom koja predstavqa kolektor-

rezervoar. U delu terena se formira povremena ili stal-

na izdan u deluvijalno-proluvijalnim sedimentima, a pri-

hrawivawe ove izdani je neposredno, odnosno direktno po-

nirawem atmosferskih (povr{inskih) voda, kao i proce-

|ivawem iz hipsometrijskih vi{ih delova terena koji se

nalaze u zale|u prostora koji zahvata ovaj plan detaqne re-

gulacije, kao i iz o{te}enih vodovodnih i kanalizacionih

mre`e. Podinu kvartarnih sedimenata ~ine tercijarni se-

dimenti koji su predstavqeni laporovitom glinom koja u

zavisnosti od stepena zasi}ewa postoje}ih pukotinskih

sistema koji u terenu predstavqaju puteve komunikacije vo-

de i ovu sredinu defini{u kao semi-akvifer i lokalno

predstavqa slabe kolektore – rezervoare podzemnih voda.

Naredne sredine predstavqene su laporima i peskovito-

laporovitim sedimentima koji u terenu imaju ulogu hidro-

geolo{kog izolatora.

2.9. Potrebna sredstva za ure|ewe javnog gra|evinskog

zemqi{ta

VODOVOD

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrsta rada Jed. Cena po Koli~ina Ukupna 

mere jed.mere cena

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

∅150 m1 11.000,00 4700 51.700.000,00

∅200 m1 14.750,00 350 5.162.500,00

56.862.500,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

KANALIZACIJA

kanal ∅250 m1 15.000.00 100 1.500.000,00

kanal ∅300 m1 16.200.00 2920 47.304.000,00

kolektor ∅500–∅600 m1 30.000,00 550 16.500.000,00

izme{tawe postoje}eg 

i izgradwa novog kolektora 

OB 70/125 m1 50.000.00 190 9.500.000,00

74.804.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ELEKTROENERGETIKA

KABL 10kV m1 7.125,00 5600 39.900.000,00

TS 10/0,4 kV kom 4.275.000,00 32 136.800.000,00

176.700.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TT

TT kabl uvla~ni m1 4.275,00 3200 13.680.000,00

13.680.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TOPLOVOD

∅ 76,1 m1 8.360,00 235 1.964.600,00

∅ 88,9 m1 9.762.00 900 8.785.800.00

∅ 114.3 m1 18.530,00 1140 21.124.200,00

∅ 139.7 m1 21.616,00 590 12.753. 440,00

∅ 168.3 m1 28.000,00 96 2.688.000,00

∅ 508 m1 85.000,00 380 32.300.000,00

79.616.040,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

GASOVOD

distributivna gasovodna mre`a m1 3.600,00 5000 18.000.000,00

18.000.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

SAOBRA]AJNE POVR[INE

Izgradwa nove saobra}ajnice:

kolovoz m² 7.100,00 5371 38.137.196,00

trotoar m² 3.000,00 3207 9.620.592,00

parking m² 6.400.00 810 5.184.000.00

kolsko-pe{a~ka m² 7.100,00 110 781.000,00

Rekonstrukcija postoje}e 

saobra}ajnice:

kolovoz m² 3.000,00 17058 51.173.058,00

trotoar m² 1.400,00 13743 19.240.080,00

kolsko-pe{a~ka m² 3.000,00 422 1.264.800,00

Saobra}ajna oprema m² 700,00 22429 15.700.385,00

kolov.

Javno osvetqewe kom 102.600,00 300 30.780.000,00

Drvored kom 5.500.00 400 2.200.000,00

174.081.111,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PJACETE

Ure|ewe pjaceta m² 5.000,00 5648 28.240.000,00

28.240.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ZEMQI[TE

Tro{kovi pribavqawa 

zemqi{ta:

saobra}ajnice i pjacete m² 1.800,00 23300 41.940.000,00

javne slu`be m² 1.800,00 11500 20.700.000,00

gradska pijaca m² 1.800,00 2500 4.500.000,00

javna gara`a m² 1.800,00 1870 3.366.000,00

70.506.000,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ukupno dinara 692.489.651,00

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Obra~unski period za cene je mart 2006.

Finansirawe planiranih radova na ure|ewu javnog

gra|evinskog zemqi{ta se vr{i iz buxeta sredstava Skup-

{tine grada Beograda.

Uslov za pouzdano funkcionisawe infrastrukturne

mre`e i snabdevawe svih novoplaniranih potro{a~a u

granici plana, je izgradwa slede}e infrastrukturne mre-

`e van granice plana:

– izgradwa transformatorske stanice TS110/10 kV
„Mali Mokri Lug”,

– izgradwa 8 (osam) 10 kV kablovskih vodova koji }e

formirati ~etiri sistema tipa „petqa” od TS 110/10 kV
„Mali Mokri Lug” do predmetnog podru~ja, 

– izgradwa merno-regulacione stanice MRS „Kowarnik”.

Dozvoqena je fazna realizacija planirane infra-

strukturne mre`e. U prvoj fazi je (pored realizacije neo-

phodne mre`e van granice plana) predvi|eno postavqawe

planirane infrastrukturne mre`e u postoje}oj regulaciji

ulica (gde god je to mogu}e), dok }e u drugoj fazi realiza-

cije biti izvr{ena promena regulacije i izgradwa saobra-

}ajnica u punom profilu.

3. PRAVILA GRA\EWA

3.1. Tretman postoje}ih objekata

Postoje}i obejkti mogu se zameniti novim, prema uslo-

vima iz ovog plana.

Za sve objekte koji zalaze u planirane nove regulacije

ulica ili prelaze novoplanirane gra|evinske linije va`i

slede}e:

– na osnovu ovog plana, dozvoqeno je teku}e odr`avawe

i sanacija ovakvih objekata do wihove zamene, ukoliko ne

postoji drugi zakonski osnov za ru{ewe (bespravna grad-

wa) i do privo|ewa zemqi{ta nameni u smislu realizaci-
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je saobra}aja ili drugih objekata na povr{inama odre|e-

nim za javno gra|evinsko zemqi{te;

– nije dozvoqena adaptcija, rekonstrukcija niti do-

gradwa ili nadogradwa objekata;

– nije dozvoqena promena postoje}e povr{ine.

Za gra|evinske parcele na kojima postoje}i objekti ne

zalaze u novoplanirane regulacione i gra|evinske linije

va`e slede}a pravila:

– mogu se vr{iti rekonstrukcija, dogradwa i adaptaci-

ja u okviru urbanisti~kih parametara propisanih ovim

planom (stepen zauzetosti, indeks izgra|enosti, sprat-

nost, gra|evinske linije);

– ua postoje}e objekte koji su prema{ili planom defi-

nisane urbanisti~ke parametre dozvoqeno je samo teku}e

odr`avawe i sanacija. 

3.1.1. Op{ta pravila za intervencije na postoje}im
objektima

Pravila za dogradwu i nadogradwu postoje}ih objekata

– dograditi i nadograditi se mogu svi postoje}i objek-

ti koji svojim polo`ajem na gra|evinskoj parceli, ukupnom

bruto povr{inom (postoje}a+dodata) i spratno{}u ne iz-

laze iz okvira planom zadatih urbanisti~kih parametara

(stepen zauzetosti, indeks izgra|enosti, spratnost);

– visina nadzidanog dela zgrade ne sme pre}i planom

predvi|enu vrednost a visina nazidka potkrovne eta`e iz-

nosi najvi{e 1,60 m ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta-

`e do ta~ke preloma krovne kosine;

– za dogra|enu povr{inu parkirawe mora biti re{eno

u okviru parcele;

– pre zahteva za izradu uslova potrebno je proveriti

stati~ku stabilnost objekta i geomehani~ka svojstva tere-

na na mikrolokaciji.

Pravila za adaptaciju postoje}ih objekata

– adaptacije postoje}ih prostora (tavana, potkrovqa,

ve{ernica, i drugih zajedni~kih prostorija) u korisne,

stambene ili poslovne povr{ine su dozvoqene na svim po-

stoje}im objektima koji ne zalaze u planirane nove regula-

cije ulica, u okviru svojih gabarita; 

– dozvoqeno je pri ovakvim adaptacijama tavanskog ili

drugih prostora formirawe nezavisnih stambenih ili po-

slovnih jedinica, pod uslovom da se za ove prostore obez-

bedi parkirawe na parceli a po normativima definisa-

nim ovim planom. Ukoliko je nemogu}e ostvariti potreban

broj parking mesta na parceli za adaptirane prostore, ni-

je dozvoqeno formirawe novih stambenih ili poslovnih

jedinica ve} novoadaptirane prostore pripojiti nekoj od

postoje}ih stambenih jedinica;

– nije dozvoqeno pojedina~no zastakqivawe balkona, te-

rasa i lo|a na stambenim zgradama kao ni druge gra|evinske

intervencije na fasadama izuzev koordiniranih zajedni~-

kih akcija svih stanara uz saglasnost nadle`nih organa.

Za sve objekte kojima je dozvoqena izgradwa ili adapta-

cija potkrovqa va`i slede}e:

– mansarda ili potkrovqe svojom povr{inom ne smeju

izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta;

– maksimalna visina nazidka potkrovqa iznosi 1,6 m (ra-

~unaju}i od poda podkrovne eta`e do preloma krovne kosine);

– dozvoqena je izgradwa mansardnih krovova, ali uz po-

{tovawe elemenata tradicionalne arhitekture i u zavi-

snosti od stilskog obele`ja objekta;

– nije dozvoqena izgradwa mansardnih krovova u vidu

tzv „kapa” sa prepustima;

– nije dozvoqena izgradwa potkrovqa u vi{e nivoa.

3.1.2. Stanovawe u otvorenom bloku (zona S1)

Zona S1 obuhvata postoje}e stambene kule u bloku D23a

uz Bulevar kraqa Aleksandra.

Zadr`avaju se postoje}a namena i povr{ine objekata. Do-

zvoqeno je samo teku}e odr`avawe i sanacija, bez promene vo-

lumena. Slobodne povr{ine oko objekata urediti kao kvali-

tetno blokovsko zelenilo sa prostorima za de~iju igru, sport

i rekreaciju. Urbanisti~ki parametri zone S1 dati su za ni-

vo bloka – tabela 2: Planirani urbanisti~ki parametri. 

3.2. Op{ta pravila za izgradwu objekata

3.2.1. Javne slu`be – osnovna {kola i de~ja ustanova (zo-
ne O[ i DU)

Urbanisti~ki pokazateqi

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Indeks Stepen Ozelewene Maksimalna Maksimalna 

izgra|enosti zauzetosti povr{ine spratnost visina 

(i) (z) na parceli objekta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

O[ 1
30% min. 30% 

P+2+Ps 16,0 m
DU 0.5 P+1 10,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekata na parceli i povr{i-

ne parcele.

Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horizontalne projekcije nad-

zemnog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele. Otvoreni prosto-

ri za boravak dece na otvorenom ne ulaze u prora~un stepena zauzetosti.

Pravila gra|ewa objekata

– planirana izgradwa na parceli realizuje se unutar

definisane zone gra|ewa;

– dozvoqena je izgradwa vi{e objekata na parceli. Mi-

nimalno rastojawe izme|u dva objekta jednako je visini

planiranih objekata za fasadu sa prostorijama za boravak

dece, odnosno polovini visine za fasadu sa pomo}nim

prostorijama; 

– visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote venca;

– objekte graditi u skladu sa propisima i standardima

za planirane namene;

– u oblikovnom smislu objekti treba da budu prilago|e-

ni karakteru, sa kvalitetnim materijalima, savremenim

arhitektonskim re{ewima i dr.;

– posebnu pa`wu posvetiti parternom ure|ewu komplek-

sa i planirawu prate}ih sadr`aja u funkciji boravka dece

i u~enika na otvorenom i bavqewa fizi~kim aktivnostima; 

– ozelewavawe kompleksa tretirati kao sastavni deo

funkcije i likovnosti objekata. Obavezna je izrada Projekta

ozelewavawa slobodnih i nezastrtih povr{ina kompleksa;

– du` granica parcele postaviti fiksnu transparent-

nu ogradu visine 1,6 m u kombinaciji sa `ivom ogradom. 

– na parceli osnovne {kole obezbediti parkinge za

10% zaposlenih, dok je za de~iju ustanovu parkirawe obez-

be|eno u neposrednom okru`ewu u ulici @ivka Davidovi-

}a, u skladu sa propisima.

3.2.2. Gradska pijaca (zona GP)

Urbanisti~ki pokazateqi

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Indeks Stepen Ozelewene Spratnost Visina 

izgra|enosti zauzetosti povr{ine objekta

(i) (z) na parceli

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

GP 2.0 50% 10% P+2+Ps 12,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekata na parceli i povr{i-

ne parcele.

Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horizontalne projekcije nadzem-

nog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele. Nezavisna konstruk-

cija nadstre{nice pija~nog platoa ne ulazi u prora~un stepena zauzetosti.

Pravila gra|ewa objekata

– planirana izgradwa na parceli – objekti i pija~ni

plato – realizuje se unutar definisane zone gra|ewa;

– dozvoqena je izgradwa vi{e objekata na parceli. Uko-

liko se objekti ne grade u nizu, minimalno rastojawe iz-

me|u dva objekta jednako je 2/3 visine planiranih objekata; 

– visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote ven-

ca. Nulta (apsolutna) kota je kota ulaznog trotoara u obje-

kat. Kota venca je kota nadzitka, odnosno pune ograde po-

vu~ene eta`e. Dozvoqena je izgradwa jedne povu~ene eta`e

iznad kote venca;
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– kota prizemqa ne mo`e biti ni`a od kote ulice, a ko-

ta ulaza najvi{e 0,2 m iznad nulte kote;

– predvideti natkrivawe otvorenih prodajnih prostora

nezavisnom konstrukcijom, koja ne ulazi u prora~un stepe-

na zauzetosti;

– u oblikovnom smislu novi objekti treba da budu pri-

lago|eni karakteru, sa kvalitetnim materijalima, savre-

menim arhitektonskim re{ewima i dr.;

– obezbediti prostor za sme{taj dostavnih vozila i po-

treban broj parking mesta u okviru gra|evinske parcele,

na otvorenom ili u podzemnoj gara`i;

– maksimalna granica gradwe podzemnih eta`a defi-

nisana je zonom gra|ewa;

– obavezno ozeleneti povr{inske parkinge;

– dozvoqeno je ogra|ivawe gra|evinske parcele transpa-

rentnom ogradom do visine 1,6 m, odnosno do visine 0,9 m
kada je u pitawu zidana ograda. Ograda se postavqa na regu-

lacionu liniju, tako da se stubovi, ograda, kapija i vrata na-

laze i otvaraju unutar gra|evinske parcele koja se ogra|uje.

3.2.3. Javna gara`a (zona JG)

Urbanisti~ki pokazateqi

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Indeks Stepen Ozelewene Spratnost Visina 

izgra|enosti zauzetosti povr{ine objekta

(i) (z) na parceli

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JG / 100% 0% / 18,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pravila gra|ewa objekata

– urbanisti~ki uslov za izgradwu objekta su horizontal-

na granica gra|ewa (definisane gra|evinske linije) i vi-

sinska regulacija (planirana spratnost i visina objekta);

– objekat gara`e postaviti na definisanim gra|evin-

skim linijama;

– objekat svojim nadzemnim i podzemnim gabaritom mo-

`e zauzeti 100% povr{ine parcele;

– nije dozvoqeno prela`ewe gra|evinskih elemenata

(erkera, nadstre{nica...) izvan gra|evinskih linija, osim

u ulici Darosava~koj – najvi{e 0,6 m na minimalnoj visi-

ni od 4,0 m iznad trotoara;

– visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote ven-

ca. Nulta (apsolutna) kota je kota ulaznog trotoara u obje-

kat. Dozvoqeno je kaskadirawe volumena u skladu sa deni-

velacijom terena;

– dozvoqeno je krovne povr{ine nameniti parkirawu

vozila;

– minimalan broj podzemnih nivoa je dve eta`e. Dozvo-

qena je izgradwa ve}eg broja podzemnih eta`a, u zavisno-

sti od potrebe i detaqnih geotehni~kih istra`ivawa; 

– primeniti sve propise i standarde za planiranu na-

menu;

– u oblikovnom smislu objekat gara`e treba prilagodi-

ti okolnom urbanom tkivu. Naro~ito obratiti pa`wu na

tretman fasada i primeniti savremena arhitektonska re-

{ewa i materijale koji }e omogu}iti wegovo uklapawe u

postoje}i ambijent.
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3.2.4. Komercijalne delatnosti (zone D1 i D2)

Urbanisti~ki pokazateqi

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Indeks Stepen Ozelewene Maksimalan Maksimalna Maksimalna 

izgra|enosti zauzetosti povr{ine procenat spratnost visina 

(i) (z) na parceli stanovawa objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

D1 2.5
50% 20% + ozeleweni parking 50%

P+4+Ps 18,0 m
D2 2 P+2+Ps 12,0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekata na parceli i povr{ine parcele. 

Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horiz. projekcije nadzemnog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele.

Minimalna rastojawa objekta od granice parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Rastojawe objekta od bo~ne Rastojawe objekta od zadwe 

granice parcele granice parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

D1 / D2 3,5 m 6,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pravila gra|ewa objekata

– Planirana izgradwa na parceli realizuje se unutar

granica gra|ewa definisanih gra|evinskom linijom i mi-

nimalnim rastojawima od granica parcele;

– Otvarawe prozora poslovnih prostorija dozvoqeno je

ukoliko je rastojawe od bo~ne granice parcele najmawe 6,0 m;

– Dozvoqena je izgradwa vi{e objekata na parceli. Mi-

nimalno rastojawe izme|u dva objekta jednako je 2/3 visine

planiranih objekata za fasadu sa poslovnim prostorijama,

odnosno 1/2 visine za fasadu sa pomo}nim prostorijama; 

– Visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote ven-

ca. Nulta (apsolutna) kota je kota ulaznog trotoara u obje-

kat. Kota venca je kota nadzitka, odnosno pune ograde po-

vu~ene eta`e; 

– Posledwu eta`u je obavezno povu}i minimum 2 m, u

odnosu na osnovni gabarit (sve slobodne fasade);

– Kota prizemqa ne mo`e biti ni`a od kote ulice, a

najvi{e 1,2 m iznad nulte kote za stambenu namenu i najvi-

{e 0,2 m za delatnosti;

– Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{ni-

ce i sl.) mogu pre}i gra|evinsku liniju najvi{e 1,0 m kod

objekata sa predba{tama, odnosno 0,6 m kod objekata koji

se grade na regulacionoj liniji, na maksimum 50% povr-

{ine uli~ne fasade i na minimalnoj visini od 4,0 m iz-

nad trotoara. Horizontalna projekcija linije ispusta mo-

`e biti najvi{e pod uglom od 45 stepeni od susednog

objekta;

– U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu pri-

lago|eni karakteru, sa kvalitetnim materijalima, savre-

menim arhitektonskim re{ewima i dr.;

– Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru gra-

|evinske parcele, na otvorenom ili u gara`i u sklopu

objekta;

– Maksimalna granica gradwe podzemnih eta`a defi-

nisana je gra|evinskom linijom, zadwom i bo~nim grani-

cama parcele. Ako se regulaciona i gra|evinska linija po-

klapaju podzemne eta`e mogu zauzeti maksimalno 90% po-

vr{ine parcele;

– Obavezno ozeleneti povr{inske parkinge i prostore

iznad podzemnih gara`a; 

– Gra|evinske parcele se ogra|uju transparentnom

ogradom do visine 1,6 m, odnosno do visine 0,9 m kada je u

pitawu zidana ograda. Ograda se postavqa na regulacionu

liniju, tako da se stubovi, ograda, kapija i vrata nalaze i

otvaraju unutar gra|evinske parcele koja se ogra|uje.



3.2.5. Stanovawe u kompaktnom bloku (zone S2 i S3)

Urbanisti~ki pokazateqi

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Indeks Stepen Ozelewene Maksimalan Maksimalna Maksimalna 

izgra|enosti zauzetosti povr{ine procenat spratnost visina 

(i) (z) na parceli stanovawa objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S2 4.5 65% 10% 50% P+6+Ps 24,0 m
S3 3.0 55% 20% 30% P+4+Ps 18,0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekata na parceli i povr{ine parcele.

Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horiz. projekcije nadzemnog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele.

Za ugaone parcele indeks izgra|enosti i stepen zauzetosti mo`e biti uve}an za 15%.
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Minimalna rastojawa objekta od granice parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Rastojawe objekta od bo~ne granice parcele Rastojawe objekta 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– od zadwe granice 

u neprekinutom nizu u prekinutom nizu parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S2
0,0 m 5,0 m 8,0 m

S3 3,5 m 6,0 m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pravila gra|ewa objekata

– Objekte na gra|evinskoj parceli postavqati u nepre-

kinutom nizu (objekat dodiruje obe bo~ne linije gra|evin-

ske parcele); 

– Dozvoqeno je objekat postaviti u prekinutom nizu

(objekat dodiruje jednu bo~nu liniju gra|evinske parcele)

kada susedni objekat, spratnosti P+3 i ve}e, ne dodiruje

zajedni~ku bo~nu granicu parcele;

– Planirana izgradwa na parceli realizuje se unutar

granica gra|ewa definisanih gra|evinskom linijom i mi-

nimalnim rastojawima od granica parcele;

– Dvori{ni traktovi objekata u nizu ne moraju biti

dvojno uzidani, pri ~emu je minimalno rastojawe bo~ne

fasade od granice parcele 3,0 m, a minimalna visina pa-

rapeta 1,8 m;

– Otvarawe prozora stambenih prostorija na bo~nim

fasadama je dozvoqeno ukoliko je rastojawe od granice

parcele najmawe 5,0 m;

– Dozvoqeno je formirawe svetlarnika, za potrebe ven-

tilacije i osvetqavawa pomo}nih prostorija i zajedni~kog

stepeni{ta. Povr{ina svetlarnika se odre|uje tako da sva-

kom metru visine zgrade odgovara 0,5 m² svetlarnika, pri

~emu on ne mo`e biti mawi od 6,0 m². Kada je uskla|en sa po-

lo`ajem svetlarnika susednog objekta povr{ina mo`e biti

umawena za 1/4. Minimalna {irina svetlarnika je 2,0 m.

Minimalna visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,8 m;

– Zabatne i kalkanske zidove tretirati kao ure|eni deo

fasade, bez otvora;

– Visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote ven-

ca. Nulta (apsolutna) kota je kota ulaznog trotoara u obje-

kat. Kota venca je kota nadzitka, odnosno pune ograde po-

vu~ene eta`e; 

– Povu~eni sprat je obavezno povu}i minimum 2 m u od-

nosu na osnovni gabarit (sve slobodne fasade). Povu~ena

eta`a ima visinu kao i ostali spratovi u objektu;

– Kota prizemqa ne mo`e biti ni`a od kote ulice, a

najvi{e 1,2 m iznad nulte kote za stambenu namenu i najvi-

{e 0,2 m za delatnosti.

– Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{ni-

ce i sl.) mogu pre}i gra|evinsku liniju najvi{e 1,0 m kod

objekata sa predba{tama, odnosno 0,6 m kod objekata koji se

grade na regulacionoj liniji, na maksimum 50% povr{ine

uli~ne fasade i na minimalnoj visini od 4,0 m iznad tro-

toara. Horizontalna projekcija linije ispusta mo`e biti

najvi{e pod uglom od 45 stepeni od susednog objekta;

– Re{ewem kosih krovova obezbediti da se voda sa kro-

va jednog objekta ne sliva na drugi objekat. Preporu~uje se

izgradwa plitkih kosih krovova; 

– U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu re-

prezentativni, uklopqeni u ambijent i to sa kvalitetnim

materijalima, savremenim arhitektonskim re{ewima i dr.;

– Posebnu pa`wu posvetiti oblikovawu ugaonih obje-

kata i wihovom uklapawu u gra|evinske linije susednih

objekata u skladu sa propisanim rastojawima; 

– Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru gra-

|evinske parcele, na otvorenom ili u gara`i u sklopu

objekta;

– Obavezno ozeleneti povr{inske parkinge i prostore

iznad podzemnih gara`a;

– Maksimalna granica gradwe podzemnih eta`a defi-

nisana je gra|evinskom linijom, zadwom i bo~nim grani-

cama parcele. Ako se regulaciona i gra|evinska linija po-

klapaju podzemne eta`e mogu zauzeti maksimalno 90% po-

vr{ine parcele;

– Nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata na parceli; 

– Gra|evinske parcele se ogra|uju transparentnom

ogradom do visine 1,6 m, odnosno do visine 0,9 m kada je u

pitawu zidana ograda. Ograda se postavqa na regulacionu

liniju, tako da se stubovi, ograda, kapija i vrata nalaze i

otvaraju unutar gra|evinske parcele koja se ogra|uje.

3.2.6. Individualno stanovawe (zona S4)

Urbanisti~ki pokazateqi

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Indeks Stepen Ozelewene Maksimalan Maksimalna Maksimalna 

izgra|enosti zauzetosti povr{ine procenat spratnost visina 

(i) (z) na parceli stanovawa objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S4 1.4 40% 30% 20% P+2+Pk 12,0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (i) je koli~nik BRGP objekata na parceli i povr{ine parcele.

Stepen zauzetosti (z) je koli~nik povr{ine horiz. projekcije nadzemnog gabarita objekata na parceli i povr{ine parcele.

Minimalna rastojawa objekta od granice parcele 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Rastojawe objekta od bo~ne Rastojawe objekta od zadwe 

granice parcele granice parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S4 2,0 m 6,0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Pravila gra|ewa objekata

– Objekte na gra|evinskoj parceli postavqati kao slo-

bodnostoje}e (objekat ne dodiruje nijednu bo~nu liniju

gra|evinske parcele); 

– Planirana izgradwa na parceli realizuje se unutar

granica gra|ewa definisanih gra|evinskom linijom i mi-

nimalnim rastojawima od granica parcele;

– Otvarawe prozora stambenih prostorija na bo~nim

fasadama objekata dozvoqeno je ukoliko je rastojawe od

granice parcele najmawe 4,0 m;

– Visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote ven-

ca. Nulta (apsolutna) kota je kota ulaznog trotoara u obje-

kat. Kota venca je kota nadzitka potkrovne eta`e;

– Visina nazitka potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1,6 m
(ra~unaju}i od poda potkrovne eta`e do venca). Dozvoqena

je izgradwa mansardnih krovova, pri ~emu je maksimalna

visina od poda potkrovne eta`e do preloma krovne kosine

1,6 m;

– Maksimalni nagib krovne ravni je 30 stepeni (ravan

od preloma krovne kosine do slemena, kod mansardnih kro-

vova). Re{ewem kosih krovova obezbediti da se voda sa

krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat;

– Kota prizemqa ne mo`e biti ni`a od kote ulice, a

najvi{e 1,2 m iznad nulte kote za stambenu namenu i najvi-

{e 0,2 m za delatnosti.

– Gra|evinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre{ni-

ce i sl.) mogu pre}i gra|evinsku liniju najvi{e 0,6 m, na

maksimum 50% povr{ine uli~ne fasade. Horizontalna

projekcija linije ispusta mo`e biti najvi{e pod uglom od

45 stepeni od susednog objekta;

– Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru gra-

|evinske parcele, na otvorenom ili u gara`i u sklopu

objekta;

– Obavezno ozeleneti povr{inske parkinge i prostore

iznad podzemnih gara`a;

– Maksimalna granica gradwe podzemnih eta`a defi-

nisana je gra|evinskom linijom, zadwom i bo~nim grani-

cama parcele. Ako se regulaciona i gra|evinska linija po-

klapaju podzemne eta`e mogu zauzeti maksimalno 90% po-

vr{ine parcele;

– Nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata na parceli;

– Gra|evinske parcele se ogra|uju transparentnom

ogradom do visine 1,6 m, odnosno do visine 0,9 m kada je u

pitawu zidana ograda. Ograda se postavqa na regulacionu

liniju, tako da se stubovi, ograda, kapija i vrata nalaze i

otvaraju unutar gra|evinske parcele koja se ogra|uje.

3.3. Posebna pravila za izgradwu objekata

– Na ugaonim gra|evinskim parcelama oko pjacete uz Bu-

levar kraqa Aleksandra (pjaceta-1) – u blokovima D24b i

D24c – primewuju se ve}i urbanisti~ki parametri u ciqu

izgradwe markantnih objekata i nagla{avawa planirane

promenade. Spratnost objekata je P+6+Ps, maksimalni in-

deks izgra|enosti (i) je 5.6, a stepen zauzetosti (z) je 80%; 

– U blokovima D36a i D36b posebnu pa`wu posvetiti

oblikovawu objekata du` Promenade i Pjacete Pa{ina ~e-

sma. Prizemqa objekata treba da budu nestambena, atrak-

tivna po izgledu i sadr`ajima; 

Za objekte na k.p. 10904 i 10903 du` Promenade, usvoji-

ti dve nulte kote – jednu iz ulice R. Bo{kovi}a i drugu sa

Promenade – i u skladu sa tim kaskadirati volumene tako

da maksimalna kota venca ova dva objekta du` Pjacete Pa-

{ina ~esma bude 211.00 mnv, pri ~emu je dozvoqeno pove}a-

we planirane spratnosti za jednu eta`u (tako {to }e se

prizemqe preneti na dve eta`e – visoko i nisko prizemqe).

Du` Promenade je dozvoqeno postavqawe sezonskih ba{ti

ugostiteqskih objekata maksimalno 2,5m izvan regulacione

linije, sa natkrivenom konstrukcijom u visini prizemqa;

– Blok D42a razraditi jedinstvenim urbanisti~kim

projektom u ciqu provere urbanisti~ko-arhitektonskog

re{ewa na novoformiranim gra|evinskim parcelama i de-

finisawa kona~ne granice izme|u zona D2 i S3. Granicu

postaviti u skladu sa novoformiranim gra|evinskim par-

celama i funkcionalno-tehni~kim zahtevima, pri ~emu je

dozvoqena korekcija planiranih povr{ina zona do +/-

10%. Minimalna povr{ina parcele je 2500 m², a {irina

fronta 30 m. 

U zoni S3, du` ulice Gusiwska nova je dozvoqeno uve-

}awe planirane spratnosti do maksimalne kote venca

221.00 mnv; 

– Blok D42b razraditi jedinstvenim urbanisti~kim

projektom u ciqu provere urbanisti~ko-arhitektonskog re-

{ewa na novoformiranim gra|evinskim parcelama. Mini-

malna povr{ina parcele je 2500 m², a {irina fronta 30 m.

Dozvoqena je izgradwa vi{e objekata na parceli, u okviru

dozvoqenih parametara i na me|usobnom rastojawu najmawe

2/3 visine objekta. Du` ulica Gusiwska nova i 32. nova je

dozvoqeno uve}awe planirane spratnosti do maksimalne

kote venca 221.00 mnv;

– U bloku D23a, u zoni D2 nije dozvoqena izgradwa

stambenih sadr`aja. Obavezna je izgradwa podzemnih gara-

`a u najmawe dva nivoa. Krovne povr{ine gara`a moraju se

nivelaciono uklopiti u parterno re{ewe susednih parce-

la. U skladu sa denivelaciom terena, gara`u re{avati u

polunivoima, pri ~emu krov gara`e u najvi{oj ta~ki mo`e

biti maksimalno 1,2 m iznad kote terena. Krovne povr{i-

ne urediti kao slobodne prostore sa znatnim u~e{}em spe-

cijalnog krovnog zelenila, prostorima za de~iju igru,

sport i rekreaciju. Pre dobijawa Odobrewa za izgradwu,

obavezno je uraditi Projekat ure|ewa ovih povr{ina. Oba-

vezna su dodatna geotehni~ka istra`ivawa na mikroloka-

ciji i izrada elaborata Mere tehni~ke za{tite okolnih

objekata od obru{avawa;

– Na k.p. 13363/1, u unutra{wosti bloka D40, je dozvo-

qena izgradwa vi{e objekata na parceli, u okviru zadatih

parametara. Minimalno me|usobno rastojawe objekata je

4,0 m za fasade sa pomo}nim, odnosno 8,0 m za fasade sa

stambenim prostorijama. Minimalno udaqewe objekata od

granica sa susednim parcelama je 6,0 m. U slu~aju parcela-

cije, minimalna povr{ina novoformirane gra|evinske

parcele je 650 m²;

– U bloku D39b, zona S4, ne primewuju se urbanisti~ki

parametri indeks izgra|enosti i stepen zauzetosti. Urba-

nisti~ki uslov za izgradwu novih objekata su definisane

gra|evinske linije i visinska regulacija za zonu S4 –

P+2+Pk (12.0 m);

– U bloku D38b, u zoni S3 prema granici sa zonom S4

objekte postaviti u prekinutom nizu;

– Visinu planiranog objekta na k.p. 13521/2, u bloku

D43b u zoni S2, kaskadno uskladiti sa susednom zonom ni-

`e spratnosti. Maksimalna spratnost objekta uz granicu

sa k.p.13519 je P+4+Ps. Minimalno udaqewe dela objekta

visine P+6+Ps od granice sa k.p. 13519 i zonom ni`e

spratnosti iznosi 5 m, pri ~emu je dozvoqeno otvarawe

prozora stambenih prostorija;

– Zabraweno je ogra|ivawe parcela u blokovima D23a,

D26c, D43a; du` Bulevara kraqa Aleksandra u blokovima

D24d i D25b; du` ulice Kneza Mutimira u bloku D43b; u

zoni S2 u bloku D26b;

– Na gra|evinskim parcelama koje izlaze na dve para-

lelne ulice dozvoqena je izgradwa dva objekta na parceli

u skladu sa planiranim parametrima. Objekti se postavqa-

ju na planiranim gra|evinskim linijama i me|usobnom ra-

stojawu najmawe 2/3 visine vi{eg objekta;

– Na gra|evinskim parcelama koje su ve}e od 2500 m² je

dozvoqena izgradwa vi{e objekata na parceli, u okviru do-

zvoqenih parametara i na me|usobnom rastojawu najmawe

2/3 visine objekta. Dozvoqena je fazna realizacija plani-

rane izgradwe na ovim parcelama, pod uslovom da svaka

faza predstavqa funkcionalnu i arhitektonsku celinu;

– Dozvoqen je kolski pristup iz ulice @.Davidovi}a

gara`ama na parcelama k.p.10904, 10905, 10906 i 10907, u

bloku D36a. Ulaze u gara`e pozicionirati uz zajedni~ke
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bo~ne granice parcela, tako da k.p. 10904 i 10905, odnosno

k.p. 10906 i 10907 koriste jedinstvene prilaze preko Pja-

cete Pa{ina ~esma;

– Dozvoqeno je formirawe gra|evinske parcele spaja-

wem katastarskih parcela iz razli~itih zona. U tom slu~a-

ju primewuju se slede}a pravila gra|ewa: visinska regula-

cija (spratnost, visine objekata) i horizontalna regulaci-

ja (polo`aj gra|evinskih linija u odnosu na regulacionu

liniju, propisana udaqewa i dr.) su obavezuju}e, dok se kao

maksimalni parametri (indeks izgra|enosti i stepen zau-

zetosti parcele) primewuju povoqnije (ve}e) vrednosti;

– U zonama S2, S3 i S4 je na nivou pojedina~nih parcela

dozvoqena izgradwa objekata kompatibilne nestambene na-

mene – trgovina, poslovawe, ugostiteqstvo, hoteli, turizam,

depadansi pred{kolskih ustanova, specijalizovane obrazov-

ne ustanove, zdravstvene ordinacije, sale za rekreaciju i dr.

U tom slu~aju primewuju se navedena pravila i urbani-

sti~ki parametri po zonama, uz dodatno po{tovawe svih

propisa i normativa za tu vrstu objekata.

3.4. Posebni instrumenti za realizaciju plana

Obavezna je daqa razrada pojedinih lokacija urbani-

sti~kim projektom, prema grafi~kom prilogu 06 – Plan

parcelacije javnog gra|evinskog zemqi{ta sa smernicama

za sprovo|ewe, i to:

Jedinstvenim urbanisti~kim projektima u ciqu for-

mirawa gra|evinskih parcela u skladu sa uslovima plana i

provere urbanisti~ko-arhitektonskog re{ewa, na kata-

starskim parcelama:

– 10928, 10930, 10931, 10932, 10933 i 10934 – UP1;

– 10966, 10967, 10968, 10969, 13404 i 13405 – UP2;

– 10833/1, 13428, 13429, 13430, 13431 i 13432 – UP3;

– 13459, 13460, 13461, 13462, 13463, 13464, 13465, 13466,

13467, 13468/1, 13469/1, 13470/1i 13471 – UP4;

– 18092, 13497/3, 13498/1 i 13498/2 – UP5; 

– 13394/1, 13394/2, 13395/1, 13395/2, 13513/1, 13513/2,

13513/3 i 16430 – UP6; 

– 13396/1, 13396/2, 13397/1, 13397/2, 13398/1, 13398/2,

13399, 13400/1, 13400/2, 13401/1 i 13401/2 – UP7.

Jedinstvenim urbanisti~kim projektima za preparcela-

ciju u skladu sa uslovima plana, na katastarskim parcelama:

– 13497/1, 13497/2 i 13519 – UP8;

– 13516, 13517 i 13518 – UP9;

– 13425, 13426 i 13427 – UP10;

– 10944, 10945, 10946, 7812 i 7841 – UP11;

– 10925, 10926 i 10929 – UP12.
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3.5. Uporedni prikaz urbanisti~kih parametara

Tabela 4: Uporedni prikaz parametara iz GP-a i planiranih kapaciteta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Namena Indeks Stepen Maksimalna Procenat slobodnih Odnos Gustina 

izgra|enosti zauzetosti spratnost i ozelewenih stan. / delat. naseqenosti 

povr{ina (st/ha)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

O[ GP javne slu`be, objekti i kompleksi / / P+2(P+3) / / /

– osnovna {kola

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PDR osnovna {kola 1.0 30% P+2+Ps 30% / /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

DU GP javne slu`be, objekti i kompleksi 

– de~ja ustanova / / P+1 / / /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PDR de~ja ustanova 0.5 30% P+1 30% / /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

GP GP centri gradskih podcelina 1.0–2.0 50% 12 m 20% + ozel.parking / /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PDR gradska pijaca 2.0 50% 12 m P+2+Ps 20% + ozel.parking / /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

JG GP stanovawe-me{oviti blok 3.5 60% 1.5 {irina ulice 20–30% / 250–450

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PDR javna gara`a 6.0 100% P+5 0% / /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

D1 GP poslovno-trgova~ka ulica 3.5(4.5) 75% 22 m (25) P+6(Pk) drvored / /

– centri gradskih podcelina 1.0–2.0 50% 12 m 20% + ozel.parking / /

D2 ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PDR komercijalne delatnosti 2.0/ 2.5 50% P+2+Ps P+4+Ps 20% + ozel.parking do 50% / /

/ preko 50%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S1 GP poslovno-trgova~ka ulica 3.5 (4.5) 75% 22 m (25) P+6(Pk) drvored / /

stanovawe-otvoreni blok 1.0–2.0 30% P+6+Ps 20% preko 70% / 250–450

/ do 30%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PDR stanovawe-otvoreni blok 3.4 25% P+14 40% preko 90% / 1109

/ do 10%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S2 GP poslovno-trgova~ka ulica 3.5 (4.5) 75% 22 m (25) P+6(Pk) drvored / /

stanovawe-me{oviti blok 3.5 60% 1.5 {ir. ulice 20-30% preko 70% / do 30% 250-450

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PDR stanovawe-kompaktan blok 4.5 65% P+6+Ps 10% preko 50% /

/ do 50% 816

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S3 GP stanovawe-me{oviti blok 3.5 60% 1.5 {ir. ulice 20-30% preko 70% / 250–450

/ do 30%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PDR stanovawe-kompaktan blok 3.0 55% P+4+Ps 20% preko 70% / 761

/ do 30%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

S4 GP stanovawe-individualno 1.2 50% 12 m P+2+Pk 30% preko 80% / 100–300

/ do 20%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

PDR stanovawe-individualno 1.4 40% P+2+Pk 30% preko 80% / 406

/ do 20%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



3.6. Uslovi za daqu razradu i sprovo|ewe plana 

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i ur-

banisti~ki osnov za izdavawe Izvoda iz urbanisti~kog

plana, saglasno odredbama Zakona o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06). Izvod iz urba-

nisti~kog plana se izdaje se za svaku pojedina~nu parcelu,

grupu parcela ili deonicu saobra}ajnice odnosno dela

mre`e infrastrukture.

Predmetni plan predstavqa osnov za izradu urbani-

sti~kih projekata u skladu sa Zakonom o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06).

Neophodna je izrada Idejnog projekta kanalizacije, a

zatim i Glavnog projekta izme{tawa kolektora u ulici

Mis Irbijevoj i Glavnog projekta kolektora ∅500–∅600

mm u Kozar~evoj ulici.

Obavezna razrada pojedinih lokacija kroz Urbanisti~-

ke projekte, navedene u poglavqu 3.4. Posebni instrumenti

za realizaciju plana.

Investitor je obavezan da se, pre podno{ewa zahteva za

izdavawe Odobrewa za izgradwu, za objekte za koje se mo`e

zahtevati Procena uticaja na `ivotnu sredinu, obrati nad-

le`nom organu za za{titu `ivotne sredine radi odlu~iva-

wa o potrebi izrade studije o proceni uticaja objekata na

`ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04); Stu-

dija o proceni uticaja izra|uje se na nivou Generalnog, od-

nosno Idejnog projekta i sastavni je deo navedenog zahteva.

U postupku sprovo|ewa plana, za ure|ewe pjacete „Pa-

{ina ~esma”, parcela broj 10 javnog gra|evinskog zemqi-

{ta (JGZ10), obavezno je pribaviti Re{ewe o utvr|ivawu

uslova za preduzimawe mera tehni~ke za{tite za izvo|ewe

radova, koje izdaje Zavod za za{titu spomenika kulture gra-

da Beograda.

Sastavni deo elaborata plana su i:

Grafi~ki prilozi plana:

01 Izvod iz GP-a Beograda

02 In`ewersko-geolo{ka karta 1:1000

03 Postoje}a namena povr{ina 1:1000

04 Plan namene povr{ina 1:1000

05 Plan regulacije i nivelacije 1:1000

06 Plan parcelacije javnog gra|evinskog 

zemqi{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta 

sa smernicama za sprovo|ewe 1:1000

07 Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih 

povr{ina 1:1000

08 Plan vodovoda i kanalizacije 1:1000

09 Plan elektrosnabdevawa 1:1000

10 Plan TT mre`e 1:1000

11 Plan toplovoda i gasovoda 1:1000

12 Sinhron plan 1:1000

Dokumentacija plana:

1.0 Odluka o pripremawu plana

2.0 Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

3.0 Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni uticaja

na `ivotnu sredinu

4.0 Izve{taj o javnom uvidu

5.0 Obrazlo`ewe sekretarijata za urbanizam i

gra|evinske poslove

6.0 Amandman prihva}en u postupku dono{ewa plana od

Skup{tine grada Beograda

7.0 Geodetske podloge

7.1 Topografske podloge

7.2 Katastarske podloge

7.3 Katastar podzemnih instalacija

8.0 Analiza stawa i koncept re{ewa

9.0 Ste~ene urbanisti~ke obaveze 

9.1 Koordinacija izrade PDR

9.2 Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021. 

9.3 Izvod iz PPR zone RP Bulevara revolucije 

10.0 Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija

11.0 Uslovi i mi{qewa nadle`nih organizacija

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-

wa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-173/09-S, 23. februara 2009. godine

Predsednik

Aleksandar Anti}, s. r.
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Поручите у Служби малопродаје: 
Телефон: 011 30 60 536
Факс: 011 30 60 391
Е-mail: maloprodaja@slglasnik.com

Комплетна понуда канцеларијског материјала, образаца и трговачке робе

И ПОСЕБНА ПОНУДА – матичне књиге рођених, венчаних и умрлих
(А3 формат, тврд повез, 200 и 500 страна)

У свим књижарама и пословним центрима 
ЈП Службени гласник

Пор
Тел
Фак
Е-m

формат, тврд повез, 200 и 500 стр(А3 фформат, тврд по
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„SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA” prodaje se u zgradi Skup{tine grada Beograda, Trg Nikole Pa{i}a 6, prizemqe

– BIBLIOTEKA, 3229-678, lok. 259

Pretplata: telefon 3061-706, faks: 3061-688

СЛУЖБЕНИ ЛИСТ
ГРАДА БЕОГРАДА

Izdava~ Grad Beograd – Slu`ba za informisawe, Beograd, Trg Nikole

Pa{i}a br. 6. Faks 3233-909. Teku}i ra~un 840-742341843-24. Odgovorni urednik

RADMILA JOSIPOVI]. Telefoni: 3244-325, 3229-678, lok. 6242, 6247. [tampa:

JP „Slu`beni glasnik”, [tamparija „Glasnik”, Beograd, Lazareva~ki drum 15
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