
Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 19. ma-

ja 2006. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o plani-

rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Srbije”,

br. 47/03 i 34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu-

`beni list grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05) donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

PROSTORNE CELINE IZME\U ULICA GOSPODARA

VU^I]A, GR^I]A MILENKA I USTANI^KE 

– OP[TINA VO@DOVAC

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

A.1.1. Povod za izradu plana

Povod za izradu Plana je prvenstveno nepostojawe plan-

ske dokumentacije gotovo na celoj povr{ini podru~ja, {to

je u kontrastu sa zna~ajnim polo`ajem lokacije u odnosu na

teritoriju grada. Izuzetak predstavqa blok kolektivnog

stanovawa izme|u ulica Bra}e Kova~, Vidske, Ustani~ke i

Gr~i}a Milenka, koji je realizovan prema Detaqnom urba-

nisti~kom planu Bloka izme|u ulica: Ustani~ke, G. Milen-

ka, Bra}e Kova~ i Vidske 10/72 i izmewen tj. fakti~ki

stavqen van snage Urbanisti~kim projektom bloka izme|u

ulica: Ustani~ke, Gr~i}a Milenka, Bra}e Kova~ i Vidske

u Beogradu „Slu`beni list grada Beograda”, broj 11/96).

Podru~je je izgra|eno ind. stambenim objektima u periodu

pre Drugog svetskog rata. Regulacionim planom za podru~je

op{tine Vo`dovac iz 1962. godine je planirana kolektivna

stambena izgradwa koja nije realizovana. Na bazi urbanisti~-

kih Analiza prema Izmenama i dopunama GUP-a Beograda do

2000. godine parcijalno su realizovane pojedina~ne lokacije.

A.1.2. Ciq izrade plana

Ciq izrade plana je:

– definisawe javnog i ostalog gradskog gra|evinskog

zemqi{ta; 

– transformacija postoje}eg stambenog tkiva (partaja)

u blokove individualnog i me{ovitog tipa sa ciqem

poboq{awa uslova stanovawa, kao i zamena neekonomi~no

iskori{}enih prostora sa vi{e mawih objekata na parce-

li, objektima koji }e zadovoqiti ekonomske i funkcio-

nalne potrebe stanovni{tva; 

– ure|ewe saobra}ajne i ostale infrastrukture je tako-

|e jedan od ciqeva izrade plana.

A.2. Obuhvat plana

A.2.1. Granica i povr{ina prostora

Granicu Plana detaqne regulacije defini{e:

– kolovoz du` Ustani~ke ulice, (neparna strana), sa

obuhvatom trotoara, od raskrsnice sa ul. Gr~i}a Milenka

do raskrsnice sa ulicom Gospodara Vu~i}a; 

– raskrsnica ulica G. Vu~i}a i Ustani~ke; 

– kolovoz ulice G. Vu~i}a (neparna strana), do raskr-

snice sa ulicom Maksima Gorkog; 

– raskrsnica ulica Maksima Gorkog i Gospodara Vu~i}a; 

– regulaciona linija ulice G. Vu~i}a (neparna strana)

sa obuhvatom cele saobra}ajnice do raskrsnice sa ulicom

G. Milenka; 

– raskrsnica ulica Gospodara Vu~i}a i Gr~i}a Milenka; 

– regulaciona linija ulice G. Milenka sa obuhvatom

cele saobra}ajnice od raskrsnice sa ulicom G. Vu~i}a do

ulaska u tunel UMP-a; 

– kolovoz ulice G. Milenka (neparna strana) sa obuhva-

tom trotoara, od ulaska u tunel UMP-a do Ustani~ke.

Granica je prikazana na grafi~kim prilozima i defi-

nisana analiti~ko geodetskim elementima za obele`avawe.

Granicom Plana je obuhva}en deo teritorije op{tine

Vo`dovac u povr{ini od oko 73.21ha.

A.2.2. Postoje}a namena i na~in 
kor{}ewa zemqi{ta

Istorijski razvoj ovog dela grada, ~ije formirawe i

urbanizacija datira od 20-tih godina pro{log veka, rezul-

tirao je dosta heterogenom, ali prete`no planskom izgrad-

wom.Razli~iti periodi izgradwe, dru{tveni i ekonomski

uslovi uticali su i na formirawe urbane matrice i urba-

ne strukture.

Podru~je se mo`e definisati prema dominantnim ti-

povima izgra|enosti, karakteristikama koje defini{u

prostor i prostornoj dispoziciji, na povr{ine javnih na-

mena i namena uokviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

Na teritoriji plana `ivi oko 10238 stanovnika.

Javne namene

Saobra}ajne povr{ine

Na podru~ju plana uli~na mre`a je u potpunosti defi-

nisana. Ulice kojima se kre}u vozila gradskog saobra}aaj

i koje predstavqaju primarne saobra}ajnice su neadekvat-

ne {irine (Maksima Gorkog, Kru{eva~ka, Strumi~ka i

Todora Dukina). Ostale ulice pripadaju sekundarnoj uli~-

noj mre`i i u funkciji su opslu`ivawa. Wihova prose~na

{irina je 8.0m odnosno 1,5+5,0+1,5m.

U okviru otvorenih blokova postoje intrene saobra}aj-

ne povr{ine za pristup unutar blokovskim gara`ama odno-

sno parking mestima.

Deo ulica oko Osnovne {kole i de~ije ustanove se ko-

riste kao kolsko pe{a~ke i nemaju definisanu regulaciju.

Javni kompleksi i objekti

Za predmetno podru~je planirano je ukupno 14.000 sta-

novnika (postoje}ih 10.000 i novih 4.000).

Prema obave{tewu Sekretarijata za socijalnu i de~iju

za{titu postoje}i kapaciteti objekata pred{kolskih usta-

nova koje se nalaze u okviru predmetnog podru~ja, nisu

popuweni.
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De~ije ustanove

– Postoje}a de~ija ustanova „Ciciban” u ul. Strumi~koj

63 ima definisanu parcelu. Spratnost objekta je P+0. Po-

vr{ina objekta je 482m². Povr{ina postoje}eg kompleksa

je 1215m².

– Postoje}a de~ija ustanova „Na{a deca” u Pirotskoj

ulici br 17 se nalazi u polumonta`nom objektu spratnosti

P+0. Povr{ina objekta je 482m².Povr{ina kompleksa je

oko 4500m².

– Jasle „De~ija radost” se nalaze u okviru stambene

zgrade u ul. Bra}e Kova~. Povr{ina koju koriste u

prizemqu zgrade spratnosti P+4, iznosi oko 550m².

Osnovna {kola

– Postoje}a Osnovna {kola „Maksim Gorki” se nalazi

na kompleksu povr{ine od oko 9000m². Spratnost {kolske

zgrade je P+2. Uz objekat {kole nalazi se monta`na hala

za tenis-balon. Deca {kolskog uzrasta ~ine 10% stanovni-

ka. U odnosu na novoplanirani broj stanovnika to zna~i

400 dece osnovno-{kolskog uzrasta.

Sredwa {kola

– Sredwa {kola se nalazi na kompleksu uz ul. Gospoda-

ra Vu~i}a. Povr{ina kompleksa je oko P=4926m². Sprat-

nost objekta je P+3. U okviru kompleksa {kole nalazi se

otvorni sportski teren.

Dom za decu i omladinu

– Dom za decu i omladinu Mo{a Pijade se nalazi u

okviru kompleksa uz Debarsku ulicu. Povr{ina kompleksa

je oko P=4070m². Spratnost objekta je P+3. Postoje}i in-

deks izgra|enosti je 0.65, a stepen zauzetosti 16%. U okvi-

ru kompleksa nalazi se otvoreni sportski teren.

Savez slepih i slu`be javnih delatnosti

– U okviru kompleksa Saveza slepih nalaze se i slu`be

javnih delatnosti. Povr{ina kompleksa je oko 2678m².

Objekti su spratnosti P+2, P+4 i pomo}ni objkat P+1.

Specijalni sud

– Objekat Specijalnog suda se nalazi na kompleksu po-

vr{ine od oko 11133m².

Spratnost objekta je P+4. Kompleks je ogra|en visokom

ogradom ka ulici Deli Radivoja.

Op{tina Vo`dovac

– Op{tina Vo`dovac se nalazi na kompleksu uz Usta-

ni~ku ulicu. Kompleks je povr{ine od oko 12175m². Na lo-

kaciji se nalaze zgrada Op{tine spratnosti P+2 i po-

slovna zgrada spratnosti P+1. Kolski pristup objektima

je mogu} iz Murske ulice.

Radni~ko prihvatili{te

– Radni~ko prihvatili{te se nalazi u Ustani~koj uli-

ci. Kompleks je povr{ine od oko 1121m². Spratnost objek-

ta je P+3+Pk.

Komunalni objekti

– Od postoje}ih komunalnih objekata na lokaciji se na-

lazi ispravqa~ka stanica za trolejbus u Kru{eva~koj ulici.

Namene u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Zona stambenih i stambeno-poslovnih objekata 

(kolektivno stanovawe)

Objekti u ovoj zoni pripadaju otvorenom tipu bloka. Uz

Ustani~ku ulicu nalaze se stambeno-poslovni vi{esprat-

ni objekti spratnosti od P+1 do P+13. Prete`no stambe-

ni objekti (kolektivno stanovawe) su u blokovima uz uli-

ce Gospodara Vu~i}a, Vidsku, Kru{eva~ku i Bra}e Kova~.

Prose~na spratnost ovih objekata je od P+3 do P+5+Pk.

Zona individualnog stanovawa

Ovo podru~je obuhvate centralne delove plana i u okvi-

ru istog zastupqene su:

a) zona sa kvalitetnim i sa relativno kvalitetnim

ind.stambenim objektima arhitektonski dobro postavqen-

im u prostoru prose~ne spratnosti Po+P ili P+Pk; 

b) zona partaja:

(urbano tkivo sa niskim individualnim zgradama i

substandardno stanovawe)

Ovo podru~je obuhvata najve}i deo centralne teritori-

je plana uz ulice koje presecaju centralnu zonu i povezuju

glavne saobra}ajne i trgova~ke poteze.

Pod ovim vidom stanovawa podrazumeva se ve}i broj

stambenih jedinica na parceli, obi~no sa kvalitetnijim

stambenim objektom na regulaciji ulice i lo{im dvori-

{nim objektima. Substandardno stanovawe koje je karakte-

risti~no za ovu zonu podrazumeva objekte na parcelama ko-

ji nemaju prikqu~ak na kanalizacionu mre`u. Spratnost

ovih objekata je uglavnom prizemqe ili P+1. Kako su par-

cele u proseku u`e (oko 12–14m) od standardnih, objekti su

postavqani na granicu parcele prema jednom od suseda i

time je formiran poluatrijumski i atrijumski tip izgradwe.

Kompleks crkve

Kompleks crkve Preobra`ewa Gospodweg nalazi se na

najvi{oj koti predmetnog podru~ja. Crkva se nalazi u cen-

tralnom delu kompleksa sa pristupom iz Kru{eva~ke uli-

ce. Povr{ina kompleksa je oko 8700m². U okviru crkvene

porte nalazi se zna~ajan zasad kvalitetnog listopadnog

drve}a.

Sportski kompleks

Sportski kompleks se nalazi izme|u Mija~ke ulice i

ul. Gr~i}a Milenka. Povr{ina kompleksa je oko 5673m².

Postoje}a sportska sala je spratnosti Su+P. Poslovni

objekat na lokaciji je spratnosti P+1+Pk. Na lokaciji

kompleksa nalaze se otvoreni sportski tereni.

Poslovni kompleksi i objekti

U ulici Gr~i}a Milenka nalazi se objekat pekare koji

je spratnosti P+0. Parcela je u potpunosti izgra|ena ob-

jekima bez slobodnih povr{ina.

U ulici Mato{evoj nalazi se poslovni objekat Kosovo-

projekta. Objekat je spratnosti P+1, izgra|en od monta-

`nih elemenata. Kompleks nema jasno definisanu parcelu.

Kompleks posebne namene

Kompleks posebne namene se nalazi na uglu Ustani~ke

ulice i ul Gr~i}a Milenka. Spratnost objekata je P+3 i

P+6. Pomo}ni objekat je spratnosti P+0.Povr{ina kom-

pleksa je oko 4500m².

Neure|ene zelene povr{ine

Zelene povr{ine koje u prethodnom periodu nisu prive-

dene nameni (Dom zdravqa), nalaze se u ulici Maksima

Gorkog. Na lokaciji se nalazi izvestan broj kvalitetnih

stabala. Ostali deo je samoniklo rastiwe.

Uz Ustani~ku ulicu nalazi se zelena povr{ina koju je

potrebno urediti kao deo za{titne zelene povr{ine izme-

|u saobra}anice i stambenog bloka.

A.2.3. Popis katastarskih parcela 
u okviru granice plana

K.O. Vo`dovac

D.l. 2; 3; 4; 5; 15; 16; 17; 18; 19; 23; 24; 25; 38

R=1:500

Cele kat. parcele:

296; 297; 298; 300; 301; 302; 

2171; 2209; 2186; 2196; 2194; 2193; 2195; 2181; 2102; 2022;

2082; 2080; 2086; 2099; ; 2101; 2081; 2006; 2004; 2007; 1963; 70;

69; 60; 46; 48; 51; 49; 56; 55; 54; 53; 52; 1980; 1933; 2108; 2148;
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2147; 2146; 2128/1; 2127; 2115; 2116; 2119; 2112; 2111; 2085;

2023; 2203; 2205; 2206; 2047; 2046; 2051; 2045; 2044; 2052;

2053; 2054; 2055; 2087; 2091; 2089; 2090; 2092; 2139; 2140;

2158; 2159; 2170; 2160; 2161; 2157; 2156; 2162; 2163; 2164;

2179; 2180; 2142; 2141; 2132; 2130; 2131; 2169; 2155; 2154;

2063; 2048; 2049; 2062; 2064; 2072; 2071; 2079; 2103; 2113;

2002; 2003; 1997; 1998; 1994; 1993; 1990; 1989; 1985; 1986;

1984; 1983/1; 1981/2; 1977; 1976; 2037; ; 1951; 1950; 1949; 1948;

2024; 2035; 2026; 2025; 2033; 2036; 2034; 2029; 2028; 2030;

2027; 2008; 2011; 2012; 2015; 2021; 2020; 2016; 1805; 1803;

2137; 2135; 2134; 2133; 2177; 2174; 2175; 2167; 2166; 2183;

2168; 2176; 2182; 2074; 2075; 2073; 2129; 2128/2; 2117; 2149;

2150; 2144; 2143; 2151; 2152; 2083; 2060; 2059; 2058; 2057;

2066; 2067; 2124; 2126; 2125; 2123; 2122; 2114; 2121; 2110;

2109; 2106; 2105; 2104; 2094; 2014; 2017; 2018; 2032; 2041;

2039; 2040; 1983/2; 1982; 1979; 1975; 1731; 1996; 1991; 1988;

1987; 1967; 1959; 1962; 1958; 1960; 1957; 1954; 1956; 1945;

1947; 1946; 1943; 1941; 2199; 2173; 2172; 2184; 2185; 2136;

2165; 2178; 2138; 2153; 2061; 2065; 2118; 2145; 2050; 2120;

2107; 2100; 2098; 2097; 2096; 2095; 2093; 2043; 2042; 2009;

2005; 2010; 2013; 2019; 2031; 1981/1; 1978; 1995; 1992; 2000;

2001; 1999; 1955; 1942; 1974; 1973; 1972; 1971; 1970; 1969;

1968; 1966/1; 1966/2; 1965; 1964; 1961; 1953; 1952; 2084; 1944;

1935; 1809; 1938; 1892; 1891; 1810; 1826; 1818; 1806; 1815;

1825; 1929; 1888; 1889; 1890; 276/52; 276/50; 276/47; 1861; 292;

276/23; 276/22; 276/21; 276/20; 279; 278; 277; 249; 248; 245; 244;

276/46; 1867; 1928/1; 276/12; 276/15; 1728; 1926; 1925; 1924;

1920; 1921; 1675; 276/51; 1932; 1931; 1930; 1775; 1814; 1813;

1812; 1784; 1783; 1779; 1780; 1781; 1789; 1797; 1798; 1782;

1764; 1765; 1774; 1735; 1736; 1755; 1864; 1863/2; 276/42; 1865;

1860; 1859; 276/43; 1682/8; 1682/5; 1682/4; 1682/3; 1850; 1878;

1835; 1828; 1793; 1794; 1853; 1858; 1854; 1844; 1847/1; 1842;

1843; 1841; 1845; 1839; 1846; 1837; 1836/1; 1869; 1868; 1875;

1873; 1874; 1876; 1799; 1800; 1801; 1726; 276/16; 276/17; 1907;

1908; 1909; 1910; 1911; ; 1912; 1670; 276/49; 276/48; 276/11;

1754; 1753; 1752; 1751; 1750; 1749; 1748; 1747; 1746; 276/39;

276/38; 1863/1; 276/30; 276/33; 276/34; 276/3; 276/14; 1759;

1758; 1757; 1756; 1928/4; 1928/5; 1928/6; 1928/7; 1928/8; 1928/9;

1883; 1881; 1882; 1885; 1886; 1887; 1879; 1880; 1830; 1829;

1823; 1822; 1831; 1832; 1833; 1821; 1796; 1804; 1808; 1811;

1807; 1679; 1682/6; 1682/7; 1936/2; 1855; 1856; 1866/1; 1866/2;

1866/3; 1872; 1790; 1791; 1792; 1852; 1848; 1849; 1786; 1785;

1788; 1787; 276/19; 1919; 1916; 1915; 1914; 1913; 1671; 276/40;

276/31; 276/28; 276/29; 276/27; 276/24; 276/26; 1769; 1767; 1773;

1766; 1768; 1772; 1770; 1771; 1862; 1761; 1762; 1763; 1760;

1902; 1901; 1897; 1900; 1521; 1899; 1894; 1898; 1522; 276/10;

276/9; 276/8; 276/6; 276/4; 1737; 1738; 1739; 1740; 1741; 1742;

1745; 1743; 1744; 1732; 1733; 1734; 1928/10; 1824; 1682/2;

1928/2; 1928/3; 1877; 1884; 1840; 1795; 1871; 1870; 1847/2;

1802; 1923; 1922; 276/45; 276/44; 1857; 1851; 1918; 276/25;

276/41; 276/18; 1917; 276/32; 1904; 1905; 1906; 276/7; 1896;

1895; 1903; 276/2; 1836/2; 276/53; 3037/5; 3037/4; 3046; 3067/1;

3045/1; 3820; 3037/3; 3037/2; 3819; 3066/1; 3055/1; 1937; 1820;

1819; 1817; 1816; 1893; 1934; 2865; 2924; 2891; 2908; 2909;

2907; 2905; 2937; 2873; 2872; 2888; 3066/2; 3055/2; 2866; 2951;

2982; 2952; 2967; 2977; 2852; 2950; 2949; 2948; 2947; 2946;

2932; 2910; 2911; 2912; 2853; 2970; 2975; 2933; 2931; 2930;

2929; 2969; 2968; 2979; 2978; 2973; 2972; 2976; 3017; 3016;

3025; 3024; 2961; 2960; 2959; 3028; 3013; 2992; 3008; 3007;

3006; 3005; 3004; 2938; 3054; 3053; 3052; 3051; 2993; 2996;

2995; 2994; 3003; 2987; 2988; 3026; 3023; 3031; 2871; 2870;

2955; 2879; 2861; 2927; 2898; 2897; 2899; 2887

2886; 2921; 2923; 2922; 2896; 2895; 2894; 2893; 2892; 2957;

2956; 2958; 2849; 3001; 3000; 2998; 2999; 8073; 3041; 3040;

3038; 3039; 3029; 2944; 2943; 2942; 2941; 2989; 2940; 2935;

2936; 2985; 3012; 3011; 3010; 2986; 3015; 2981; 2672; 3020;

3018; 3019; 2906; 2914; 2918; 2917; 2916; 2915; 2900; 2901;

2904; 2903; 2902; 2919; 2954; 2926; 2925; 2953; 2964; 2963;

2965; 2966; 2651; 2974/1; 2869; 2868; 2867; 2880; 2878; 2877;

2882; 2881; 2884; 2883; 2876; 2875; 2874; 2856; 2855; 2857;

2858; 2859; 2860; 2851; 2646; 2997; 3002; 3050/1; 3030; 2939;

2991; 2990; 3009; 3014; 3022; 3021; 2934; 2945; 2984; 2983;

2980; 2670/2; 2670/1; 2913; 2928; 2971; 2974/2; 2920; 2962; 2650;

2885; 2850; 2854; 3044/1; 2208; 2845; 2207; 2210; 2197; 2192;

2191; 2202; 2201; 2200; 2198; 2189; 2187; 2188; 2629; 2630;

2615; 2614; 2613; 2190; 2725; 2726; 2078; 2077; 2693; 2694;

2692; 2695; 2681; 2680; 2679; 2698; 2720; 2674; 2673; 2704;

2705; 2707/2; 2690; 2685; 2653; 2660; 2661; 2662; 2684; 2686;

2617; 2622; 2623; 2624; 2618; 2663; 2639; 2654; 2655; 2657;

2656; 2659; 2616; 2728; 2729; 2730; 2731; 2733; 2727; 2605;

2603; 2604; 2677; 2671; 2706; 2716; 2700; 2703; 2669; 2652;

2668; 2667; 2666; 2688; 2689; 2621; 2620; 2722; 2723; 2724;

2647; 2645; 2648; 2642; 2643; 2644; 2641; 2844; 2626; 2627;

2628; 2633; 2634; 2636; 2612; 2611; 2610; 2732; 2608; 2602;

2696; 2678; 2702; 2682; 2683; 2691; 2721; 2665; 2664; 2687;

2619; 2649; 2658; 2635; 2625; 2601; 2640; 2638; 2637; 2632;

2631; 2609; 2607; 2606; 2211/20; 2211/27; 2211/32; 2310; 2217;

19; 11; 8/14; 8/1; 8/13; 8/12; 8/5; 2213/5; 2213/4; 2204; 2252/1;

2056; 2286; 2285; 2293; 2297; 2261; 2266; 2242; 2247; 2244;

2245; 2241; 2248; 2300; 2298; 2070; 2069; 2303; 2302; 2287;

2038; 2283; 2282; 2253; 2229; 2234; 2232; 2233; 2223; 2222;

2228; 2227; 2224; 2213/1; 2211/19; 2211/18; 2211/15; 2068; 2296;

2249; 2250; 2290; 2291; 2284; 2281; 2280; 2278; 2277; 2243;

2240; 2236; 2239; 2237; 2231; 2213/3; 2215/3; 2215/2; 2215/1;

2262; 2263; 2264; 2260; 2259; 2258; 2271; 2257; 2256; 2255;

2254; 2225; 2221; 2220; 2211/17; 2211/16; 2211/5; 2211/2; 2211/3;

2211/4; 2301; 2299; 2295; 2294; 2246; 2251; 2292; 2238; 2215/4;

2289; 2288; 2279; 2276; 2235; 2230; 2213/2; 2265; 2267; 2269;

2268; 2270; 2273; 2272; 2274; 2275; 2226; 2219; 2211/31;

2211/24; 1939; 1940; 2218; 8/6; 8/2; 8/3; 8/4; 2211/6; 2211/26;

2211/23; 2211/34; 2211/25; 320; 321; 322; 323; 1676; 1677; 1678;

1681; 1727; 1674; 1673; 1667; 1669; 1525; 1526; 1527; 1519;

1517; 1680; 1672; 1666; 1668; 1523; 1524; 293; 296; 297; 298;

300; 301; 302; 317; 305; 306; 294; 304; 303; 302; 300; 299; 308;

309; 312; 313; 316; 315; 180; 319; 318; 176; 314; 301; 310; 311;

307; 179; 295; 296; 297; 298; 178; 146; 291; 289; 201; 200; 160;

159; 158; 272; 271; 270; 269; 268; 267; 288; 198; 276/1; 256; 253;

252; 257; 283; 284; 285; 286; 101; 214; 144; 287; 86/45; 138; 120;

121; 124; 125; 128; 130; 134; 132; 143; 139; 136; 116; 115; 114;

112; 109; 242; 241; 110; 103; 102; 251; 199; 196; 195; 192; 191;

187; 188; 137; 239; 237; 236; 233; 232; 229; 228; 226; 223; 225;

222; 220; 219; 218; 215; 203; 207; 208; 209; 210; 211; 213; 273;

274; 275; 86/44; 108; 186; 189; 190; 182; 185; 181; 266; 264; 262;

261; 259; 255; 254; 247; 246; 243; 250; 170; 169; 171; 161; 162;

163/1; 174; 175; 168; 141; 140; 205; 157; 156; 152; 153; 148; 150;

147; 149; 126; 122; 131; 127; 133; 119; 117; 113; 231; 106; 105;

280; 281; 282; 265; 258; 184; 183; 197; 194; 193; 202; 216; 212;

263; 260; 172; 173; 177; 167; 165; 166; 204; 206; 230; 227; 240;

238; 235; 234; 107; 163/2; 155; 154; 151; 104; 217; 224; 221; 68;

97; 98; 86/43; 86/2; 86/3; 85; 83; 84; 58; 100; 92; 91; 59; 95; 67; 66;

65; 63; 64; 62; 61; 96; 50; 57; 86/32; 86/4; 86/5; 86/7; 86/6; 86/8;

86/9; 86/10; 86/11; 86/12; 74; 86/13; 86/14; 86/15; 86/28; 86/27;

86/42; 86/40; 86/39; 86/41; 73; 72; 71; 35; 34; 47; 37/1; 94; 93; 88;

82; 81; 80; 79; 78; 77; 76; 75; 38; 40; 41; 42; 32; 30; 29; 26; 25;

86/37; 86/36; 86/33; 86/34; 86/31; 86/23; 86/26; 86/25; 86/19; 86/21;

86/22; 86/24; 90; 89; 39; 44; 43; 45; 87; 28; 86/35; 86/38; 86/16;

86/17; 86/18; 86/20; 86/1; 86/30; 86/29; 20; 21; 13/1; 13/12; 12; 10;

8/11; 8/10; 8/7; 13/7; 13/11; 9; 16; 15; 18; 17; 13/10; 2211/30; 7/4.

Delovi kat parcela:

99; 22; 299; 3068; 3047; 1936/1; 3037/1; 3027; 3033; 3032;

3034; 2736; 2737; 2738; 2739; 2740; 2741; 2742; 2743; 2744;

2745; 2719/2; 2697; 2676; 2711; 2710; 2707/1; 2734; 2598; 2599;

2600; 2675/1; 2675/2; 2718; 2717; 2715; 2714; 2713; 2719/1; 2735;

2597; 1; 8036; 2211/28; 2211/1; 2211/29; 2211/22; 2211/21; 2214;

2211/14; 2211/7; 2215/5; 2216/1; 2216/2; 2213/6; 2212; 1683;

1684; 1689; 389; 1690; 1730; 1665; 1664; 324; 390; 355; 290; 

23/1; 33; 31; 36; 24; 27; 8/9; 8/8; 2833.

K.O. Vra~ar

D.l. 31; 32; 33; 34

R=1:500

Cele k.p.: 4562/2; 4567/2; 4566/2; 4565/2; 4564/2; 4563/2;

4567/4.

22. maj 2006. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 10 – 3



Delovi kat parcela:

4629; 4630; 4631; 4603; 4604; 4563/1; 4608; 4568; 4570/6;

4570/5; 4632; 4605; 4606; 4607; 4609; 4610; 4564/1; 4565/1;

4566/1; 1641; 4259; 4489; 4567/1; 4775; 4629; 4628; 4627; 4626;

3578/3.

U slu~aju neusagla{enosti ovog popisa sa grafi~kim

prilogom, va`e podaci sa grafi~kog priloga „Kopija

plana”.

A.3. Pravni i planski osnov

A.3.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu plana je Zakon o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03), Izmena i

dopuna zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 34/06), Odluka o pripremawu Regulacio-

nog plana za centralni zonu i zone gradskih podcelina

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 12/01 od 2. juna

2001.), i Zakqu~ak o pristupawu izradi Regulacionog

plana dela centralne zone – prostorna celina izme|u

ulica: Gospodara Vu~i}a, Gr~i}a Milenka i Ustani~ke,

op{tina Vo`dovac („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 3/2002.), koji je donet od strane IO Skup{tine gra-

da Beograda i Pravilnik o sadr`ini na~inu izrade, na-

~inu vr{ewa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao

i uslovima i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 12/04).

A.3.2. Planski osnov 

Planski osnov za izradu Plana je Generalni plan Beo-

grada 2021 („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).

Na osnovu GP Beograda 2021 povr{ine koje su u obuhva-

tu Plana detaqne regulacije prema nameni pripadaju:

– individualnom stanovawu; 

– otvorenim blokovima

– me{ovitim blokovima; 

– blokovima uz trgova~ke ulice; 

– javnim slu`bama i javnim objektima i kompleksima; 

– sportu, sportskim objektima i kompleksima; 

– zelenim povr{inama; 

– saobra}ajnim povr{inama; 

– posebni poslovni kompleksi.
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Izvod iz GP Beograda 2021.

Individualno stanovawe

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u individualnom stanovawu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i

stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika nezastrtih povr{ina

i delatnosti St/ha Zap/ha (St+ Zp)/ha u odnosu na P bloka

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Preko 80% / do 20 % 100–300 50 300 30–70 %

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u blokovima sa individualnim stanovawem

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti na parceli P+1+Pk do P+2+Pk

(Raspon podrazumeva mah. kapacitete u zavisnosti

od tipa individualnog stanovawa) do 300m² maks. 0.8–1.2

do 400m± maks. 0.75–1.05

do 500m± maks. 0.7–1

do 600m± maks. 0.65–0.9

preko 600m± maks. 0.6–0.85

atrijumski i poluatrijumski maks. 1.2–1.5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti ugaonih parcela I h 1,15

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti parcele do 300m± 50%

do 400m± 45%

do 500m± 40%

do 600m± 35%

preko 600m± 30%

atrijumski i poluatrijumski 65%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti ugaonih parcela Z h 1,15

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta u centralnoj zoni maks. 11.5m (do kote venca)

i du` magistralnih i ulica á reda maks. 15.0m (do kote slemena)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina objekta van centralne zone maks. 8.5m (do kote venca)

i du` magistralnih i ulica á reda maks. 12.0m (do kote slemena)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina pomo}nih objekata maks. 5.0m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 1 PM/ 1 stan

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80m±
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Rastojawa objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata u individualnom stanovawu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa gra|evinske linije objekta od regulacione linije (preporuka za nove objekte) 0.0m, 5.0m ili 10m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nih granica parcele slobodnostoje}i objekti 1.5 – 2.5m
dvojni objekti 4.0m
u prekinutom nizu prvi i posledwi 1.5 – 4.0m
atrijumski i poluatrijumski 0.0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta slobodnostoje}i objekti 4.0m
Dvojni 5.5m
u prekinutom nizu prvi i posledwi 4.0m
atrijumski i poluatrijumski 0.0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od zadwe granice parcele predba{ta 5m 1 x, ali ne mawe od 8m
predba{ta ve}a od 5m 1/2 x, ali ne mawe od 4m
atrijumski i poluatrijumski 0.0 – 4.0m

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od naspramnog objekta 1.0 – 2.0 h, ali ne mawe od 8m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekta od naspramnog objekta (atrijumski i poluatrijumski) 0.0 – 4.0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele za nove objekte na parceli u individualnom stanovawu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Min. {irina parcele Min. povr{ina parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za slobodnostoje}i objekat 12m 300m±
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za dvojne objekte 20m 400m±
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za objekte u nizu 6m 200 (150)m±
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Otvoreni blok

Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u otvorenim gradskim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i

stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika nezastrtih povr{ina

i delatnosti St/ha Zap/ha (St+ Zp)/ha u odnosu na P bloka

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blokovi u centralnoj zoni 50–90% / 50–10% 300 – 600 300 700 30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blokovi van centralne zone Preko 70%/ do 30% 250—450 200 600 20 %

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Novi blokovi Parametri zavise od polo`aja bloka u gradskom tkivu i uslova plana detaqnije razrade

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u otvorenim gradskim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti u centalnoj zoni 1.2 do 2.2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti van centralne zone 1.0 do 2.0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti blokova niske izgradwe, do P+4+Pk 35%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti u blokovima visoke izgradwe 30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% do 40%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

De~i ja igrali{ta (3–11 godina) 1m±/stan (min. 100–150m±)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina za nove stambene objekte P+6+(Ps)*

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina za nove poslovne objekte P+12+Ps (mah. 43m)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 0,7 – 1,1 PM/ 1 stan

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80m±
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Ukoliko je na 6. spratu i povu~enom spratu stan tipa dupleks
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Stanovawe u blokovima sa partajama

(koje se postepeno transformi{e u druge oblike

stanovawa)

Ovim GP je planirano da se parcele i blokovi sa par-

tajama postepeno transformi{u u vrednije oblike stambenog

i stambeno-poslovnog tkiva, da dana{we partaje mogu da se

transformi{u u parcele sa individualnim stanovawem (niz,

atrijum, poluatrijum i sl.), kao i da mogu da se transfor-

mi{u u parcele sa vi{espratnim zgradama. 

U ovoj transformaciji treba koristiti parametre, uslo-

ve, kapacitete i td. tkiva i namena u koje se partaje trans-

formi{u.

Stanovawe u me{ovitim gradskim blokovima 

Me{oviti blokovi mogu biti sastavqeni od slede}ih

tkiva:

– kompaktno + otvoreno,

– kompaktno + partaje,

– kompaktno + individualno stanovawe,

– otvoreni gradski blok + partaje,

– otvoreni gradski blok + individualno stanovawe,

– partaje + individualno stanovawe,

– individualno stanovawe + stanovawe u prigradskim

naseqima,

– spontano nastala naseqa + individualno stanovawe,

– spontano nastala naseqa + stanovawe u prigradskim

naseqima.

Me{oviti blokovi u daqem razvoju se re{avaju na sle-

de}e na~ine: a) blok se transformi{e u kompaktan, ili

poluotvoren, i b) zadr`ava se zate~eno stawe i svaki deo

bloka se razvija u smeru svoje tipologije, ili u okviru svo-

jih razvojnih mogu}nosti, a u zavisnosti od polo`aja bloka.

Poslovno-trgova~ke ulice 

Bulevari u tradicionalnim delovima grada sa formi-

ranom ili delimi~no formiranom matricom kompaktnih i

me{ovitih blokova i partaja imaju ne{to mawi popre~ni

profil (Dimitrija Tucovi}a, Bulevar kraqa Aleksandra,

Ustani~ka).
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Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u poslovno-trgova~kim ulicama

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Glavni bulevari Poslovno-trgova~ke ulice
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (I) 3.5 (izuzetno 5) 3.5 (izuzetno 4.5)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti (Z)) 60% (izuzetno 80%) 75%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina slemena (spratnost) 32 (P+8+Pk)

(u zoni visokih objekata 22 (25) (P+6 do P+6+Pk) 

nije limitirana visina) izuzetno 32 (p+8+Pk)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na~in parkirawa* posebni parkinzi uli~no parkirawe ili ivi~ne gara`e 

i gara`e van ulice na 800 – 1.500m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zelenilo min. 2 drvoreda u profilu min. 1 drvored u profilu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Posebni poslovni kompleksi

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u posebnim poslovnim kompleksima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Posebni poslovni kompleksi u CZ Posebni poslovni kompleksi van CZ
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti (I)) 3.5 (izuzetno 5) 0.5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti (Z) 60% (izuzetno 75%) 50%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina slemena (spratnost) 32 max. (P+8+Pk) 12 (P+1)

18 (max. P+3) u zon. plza visoke obj.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na~in parkirawa na svojoj parceli u gara`i parkinzi na svojoj parceli

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zelenilo 10 % i ozelewen parking min. 20% i ozelewen parking

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

*)Kapaciteti parking mesta za komercijalne delatnosti (za novoizgra|ene objekte)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena 1 parking mesto na m±
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Trgovina 50m± prodajnog prostora

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Administrativno-poslovni objekti 60m± neto eta`ne povr{ine

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ugostiteqski objekti 2 postavqena stola sa ~etiri stolice

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Hoteli 2–10 kreveta zavisno od kategorije

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

[oping molovi, hipermarketi 50m± prodajnog prostora

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa objekta od susednog objekta u otvorenim gradskim blokovima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U udnosu na fasadu sa stambenim prostorijama 1 h vi{eg objekta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorijama 1/2 h vi{eg objekta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Javne slu`be, javni objekti i kompleksi

Rekapitulacija potrebnih kapacita – DE^IJE USTANOVE

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat m±/korisniku 6,5–7,5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kapacitet max. 270 dece

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcela m±/korisniku 15–18

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Spratnost P+1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parking mesto na m± objekta ili zap. van parcele

100

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rekapitulacija potrebnih kapacita – OSNOVNE [KOLE

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat: m±/korisniku 6,5–7,5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Objekat: m±/stanovniku gravitiraju}eg podru~ja 0,4 – 0,64 (1,5 smena)

0,6 – 0,96 (1 smena)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kapacitet 24–40 odeqewa

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcela m±/korisniku min. 25m± /u~eniku u jednoj smeni

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcela m± /stanovniku gravitiraju}eg podru~ja 1,0 – 2,0 (1,5 smena)

1,5 – 3,0 (1 smena)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Spratnost P+2 (P+3)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parking mesto na m± min. broj zaposlenih na parceli za 10% zaposlenih

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

22. maj 2006. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 10 – 7

Postoje}e lokacije vaspitno-obrazovnih ustanova mogu

se transformisati u okvirima iste delatnosti ukoliko se

pri tome zadovoqe osnovni urbanisti~ko-tehni~ki para-

metri i propisi utvr|eni zakonskom regulativom.

Pod pretpostavkom da }e 50–80% populacije od 7 do 15

godina. Poha|ati sredwe {kole utvr|ene su i potrebe za

prostorom:

– Pod u~ionicama 2m±/u~en.

– Ukupno izgra|enog m± BGP 10–12m±/ u~en. u smeni

– [kolski kompleks 15–30m±/u~en. u smeni

Rekapitulacija potrebnih kapaciteta 

– SREDWE [KOLE

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
sredwe {kole

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekat m±/korisniku 10–12m±/u~eniku u smeni

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kapacitet 16–32

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Parcela m±/korisniku 15–30m±/ u~eniku u smeni

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Spratnost P–P+3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Parking mesto na m± 40% na parceli

objekta ili zap.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
* Volumen, spratnost i pripadaju}e zemqi{te su diktira-

ni prostorno-programskim faktorima u dru{tvenim

okru`ewima i potrebama.

Rekreativni sportski objekti

Postoje}i sportsko-rekreativni centri se zadr`avaju.

Planirani sportsko-rekreativni centri na nivou op{tina

se normiraju sa minimumom ukupne povr{ine 4m± po stanov-

niku i 1,2m± po stanovniku korisne povr{ine, a preporu~uje

se i vi{e, ukoliko se uka`e potreba, interes ili mogu}nosti.

Dozvoqava se ru{ewe dotrajalih objekata, izgradwa no-

vih objekata, dogradwa, nadgradwa, rekonstrukcija, adapta-

cija, upotpuwavawe potrebnim sportskim sadr`ajima –

otvorenim ili zatvorenim sportskim objektima. Na loka-

cijama predvi|enim za sportske komplekse ili objekte ne

dozvoqava se privremena izgradwa objekata druge namene

koja nije u funkciji sporta. Do privo|ewa kona~noj name-

ni na lokacijama za sport i rekreaciju mogu se privremeno

ure|ivati i graditi samo sportska igrali{ta i objekti. 

Sistem zelenih povr{ina

Kod obnove drvoreda va`e slede}i uslovi:

– drvorede obnavqati vrstom drve}a koja dominira u dr-

voredu ukoliko se pokazala adekvatnom u datim uslovima; 

– predvideti sadwu {kolovanih sadnica (visina sadni-

ca 3,5m, stablo ~isto od grana do visine od 2,5m, i prsnog

pre~nika najmawe 10 cm).

Kod podizawa novih drvoreda u Centralnoj i Sredwoj

zoni va`e slede}i uslovi:

– profil ulice preko 12m,

– sadwu uskladiti sa orijentacijom ulice,

– izbor vrsta prilagoditi visini zgrada,

– sagledati mogu}nost sadwe u jednosmernim ulicama,

– sagledati mogu}nost sadwe u pe{a~kim ulicama i zo-

nama,

– sagledati mogu}nost formirawa travnih ba{tica sa

drvoredima,

– sadwu usaglasiti sa sinhron planom,

– najmawe rastojawe izme|u sadnica prilagoditi vrsti

drve}a u drvoredu i stani{nim uslovima, 

– predvideti sadwu {kolovanih sadnica (visina sadni-

ca 3,5m, stablo ~isto od grana do visine od 2,5m i prsnog

pre~nika najmawe 10 cm).

Putna i uli~na mre`a

Unutar kontinualno izgra|enog gradskog podru~ja,

predvi|eno je formirawe unutra{weg magistralnog polu-

prstena (UMP) oko Centralne zone koju ~ine staro jezgro



Beograda, budu}i centar u Savskom amfiteatru, stari i no-

vi centar na Novom Beogradu i staro jezgro Zemuna. Trasa

UMP-a od petqe „[umice” se usmerava na sever, ka Pan~e-

va~kom mostu, i to koridorima ulica Gr~i}a Milenka,

Pop-Stojanovom, Tr{}anskom i Severnim bulevarom.

U Centralnoj zoni starog Beograda ve} danas egzisti-

ra potez koji predstavqa distributivni prsten oko naju-

`eg centralnog podru~ja. Wega ~ini postoje}i sistem uli-

ca: 29. novembra, Du{anova, Tadeu{a Ko{}u{ka, Kara|or-

|eva, Nemawina, Tolbuhinova, 14. decembra, Vojislava

Ili}a, Gospodara Vu~i}a, ^ingrijina i Dimitrije Tuco-

vi}a. Pojedine deonice ovog poteza potrebno je daqom

planskom razradom, rekonstrukcijom i izgradwom dovesti

u planiranu funkciju.

A.3.3. Izvod iz verifikovanog koncepta plana 

– Plan detaqne regulacije se radi na osnovu usvojenog

Koncepta Dela prostorne celine izme|u ulica: Gospodara

Vu~i}a, Gr~i}a Milenka i Ustani~ke – op{tina Vo`do-

vac. Koncept je usvojen od strane Stru~ne komisije Urba-

nisti~kog zavoda, aprila 2003. god.

– Kapaciteti nove izgradwe definisani su prema zona-

ma. Predlo`eni urbanisti~ki parametri za izgradwu su

proistekli iz parametara datih Nacrtom GP-a Beogrda

2021. i specifi~nosti podru~ja. U odnosu na postoje}e

stawe, najvi{e se pove}ava koeficijent izgra|enosti.

Procenat izgra|enosti parcele se pove}ava, ali odr`ava

na nivou o~uvawa postoje}eg karaktera podru~ja.

A.3.4. Izmene u odnosu na planski osnov 
(GP Beograda 2021) 

– Najve}e uve}awe parametara planira se u zoni parta-

ja (urbano tkivo sa niskim individualnim stambenim zgra-

dama i substandardno stanovawe), gde se o~ekuju i najin-

tenzivnije promene u stambenom tkivu, u ciqu uspostavqa-

wa ekonomskih uslova za transformaciju tkiva. Parametri

GP se prekora~uju, time {to se planira indeks i=1.8 dok

je Generalnim planom dat mah. i=1.2. 

– Planirani me{oviti blokovi Generalnim planom se

zadr`avaju osim bloka 9. Blokovi individualnog stanova-

wa iz GP Beograda 2021 koji su u kontaktnom podru~ju uz

zna~ajne saobra}ajnice imaju me{ovitu namenu odnosno po-

staju me{oviti.

– Ne planira se pove}awe indeksa izgra|enosti ugao-

nih objekata za 15%.

Izmene u odnosu na GP Beograda 2021, proistekle su iz

realnih urboekonomskih potencijala (mogu}nosti postoja-

wa i potreba investitora), a koji se odnose na planiranu

distribuciju namena i kori{}ewa zemqi{ta, zasnovani su

na odredbama GUP-a Beograda 2021. (Poglavqe 12.a),, U

prostorima u kojima se radi plan detaqne regulacije mogu-

}a je reorganizacija granica susednih namena, preme{ta-

we u prostoru zona zahtevanih Generalnim planom i pove-

}awe, odnosno sni`ewe kvantitativnih i geometrijskih

parametara u meri koja bitno ne ugro`ava generalna re{e-

wa i odr`ava osnovne bilanse u zoni odre|enoj planom”.

Planirane namene nazna~ene u GP-u Beograda 2021.

„treba tretirati kao jedinstvene, integrisane me|usobno

kompatibilne sadr`aje”

B. PRAVILA URE\IVAWA PROSTORA 

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

U okviru granice plana planirane su povr{ine za jav-

no i ostalo gra|evinsko zemqi{te.

B.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

B.1.1.1. Planirane javne povr{ine

Javne povr{ine su definisane analiti~ko-geodetskim

elementima, a prema grafi~kom prilogu „Plan parcelaci-

je javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe”.

– Za javne slu`be, javne objekte i komplekse, planirane

su lokacije za jasle, de~ije ustanove, Osnovnu {kolu, sred-

wu {kolu, dom za nezbrinutu decu, Savez slepih, Specijal-

ni sud, op{tinu Vo`dovac, radni~ko prihvatili{te. Lo-

kacije za napred navedene namene su postoje}e i kao takve

se zadr`avaju.

– Saobra}ajne povr{ine su definisane regulacionim

linijama u odnosu na ostalo gradsko gra|evinsko

zemqi{te. Planom se predvi|a definisawe regulacije de-

la ulice Gospodara Vu~i}a, zatim formirawe nove regula-

cije ul. Gr~i}a Milenka prema trasi UMP-a, pro{irewe

dela regulacije ul. Maksima Gorkog, Kru{eva~ke, Stru-

mi~ke i Todora Dukina. Pe{a~ke javne povr{ine su ovim

Planom tako|e definisane u okviru javnog gra|evinskog

zemqi{ta. Postoje}a trolejbuska i autobuska trasa se zadr-

`avaju sa svim prate}im instalacijama. Planira se sao-

bra}ajno povezivawe ul. Gospodara Vu~i}a sa Ustani~kom.

– Javne zelene povr{ine se nalaze u okviru kompleksa

javnih ustanova, a drvoredi i zelenilo u okviru saobra}aj-

nica pripadaju javnim saobra}ajnim povr{inama.

– Za sve objekte prate}e komunalne infrastrukture na

podru~ju, planirane su potrebne javne povr{ine odnosno

parcele.
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B.1.1.2. Popis katastarskih parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta su prikazane u grafi~kom prilogu „Plan parcelacije javnih povr{ina sa

smernicama za sprovo|ewe”.

Tabelarni prikaz parcela kompleksa javnih objekata:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj bloka Namena Broj kat. parcele Broj gra|. parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2b Dom za decu i omladinu deo 2211/7 JP1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

19b Savez slepih i javne ustanove deo 2216/2 JP2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

19a Specijalni sud deo 2216/1 JP3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

17b S O Vo`dovac deo 8036 JP4 (a, b,)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

18b De~ija ustanova deo 2079 JP5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

18a O [ „M. Gorki” deo 2081, 2082 JP7

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

69 Radni~ko prihvatili{te cela 3037/5, deo3067/1 JP8

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

61 De~ija ustanova cela 2888, JP9

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

29 Komunalni objekti cela 1744 JP10

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

6b Sredwa {kola cela 37/1, deo 23/1,97 JP11

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

17b Javne zelene povr{ine deo 2597, 2598, 2599, 2600 JP12

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2a Javne zelene povr{ine deo 2213/6,2212 JP13

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za javne saobra}ajnice izdvajaju se slede}e parcele:

K.O. Vo`dovac

d.l. 2; 3; 4; 5; 15; 16; 17; 18; 19; 23; 24; 25; 38 R=1:500

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj
Broj 

Naziv ulice Broj kat. parcele gra|.

bloka
parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1a, 1v–2b Debarska deo k.p. 2211/21; 2211/19; 2211/14; 2211/7; 2211/28 cele k.p. 2211/26; 2211/23 S1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2a–19 Mitropolita deo k.p. 2214; 2215/1; 2215/5 S2

Stratimirovi}a

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1a, 2b, 2a, Deli Radivoja deo k.p. 2211/6; 2217 S3

19v, 19b,

19a –3,10

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3–4 P~iwska deo k.p. 8/6; 11; 9; S4

cela 20

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4–5 Belomorska deo k.p. 2218; 13/1 S5

cela 21

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3,4,5,–10,9 Debarska deo k.p. 18; 19 S6

cela k.p. 2310

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

10–9,11 P~iwska deo k.p. 2310; 2251; 2293; 2204 S7

cele k.p. 2252/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

9–11 Rada Kon~ara deo k.p. 2203; 2276; 2038; S8

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5, 9, 11, 10, Vojvode Prijezde deo k.p. 2250; 2299; 2298; 2203; 22; 24; 16; 2038; 2292; 2293; S9

19a–6a, 8,

12, 15, 16,

17a, 17b

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

6a, 6v, 7–8 Debarska cele k.p. 96; S10

deo k.p. 25; 50; 47; 1948; 1955

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

6v–7 Beli~ka deo k.p. 98; 45; 1952; 39; 37 S11

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

8, 7–12, 13 Rade Kon~ara deo k.p.22; 2204; 2203; 1942; 2023; 2022; 1963; 2030 S12

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

12–15 Todora Dukina deo k.p. 2037; 2030; 2039; S13

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

15–16 Cankareva deo k.p. 2056; 2294; 2295; 2205; 2051; 2050; 2052; 2053; 2055; 2057; 2205; S14

2294; 2295; 2057; 2049; 2050; 2051; 2052; 2053; 2054; 2055; 2056

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

16–17a Pirotska deo k. p. 2298; 2079; 2063; 2062; 2205; 2206 S15

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

13–14 Tetovska cele k.p. 2102 S16

deo k.p. 2018; 2093; 2101

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

12, 15–13, Bawalu~ka deo k.p. 2021; 2024; 2036; 2037; 2047; 2048; 2205; 2081; 2082; 2092; 2023; S17

14, 18a 2079; 2062

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

14–18a Todora Dukina deo k.p. 2083; 2086; 2087; 2089; 2090; 2091; 2092; 2081; 2082; S18

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

18a–18b, 18v Cankareva deo k.p. 2081; 2080; 2079 S19

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

16, 17a–18b Bawalu~ka deo k.p. 2079; 8036; 2206 S20

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

18g–17b, 17v Murska deo k.p. 2608; 2605; 8036; 2601 S21

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

6b, 6v, 7, Maksima Gorkog deo k.p. 23/1; 37/1; 38; 39; 98; 57; 1961; 1963; 99; 2003; 2002; 2001; 1930; S22

13–20, 24, 1964; 60; 58; 83; 84; 85; 86/3; 86/1;

25,30

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

18a, 18v, 18g, Maksima Gorkog deo k.p. 99; 2083; 2082; 2081; 2205; 2080; 2608; 2680; 2605; 2149; 2148; S23

17v–36, 38, 1933; 2103; 2003; 2732, 2733, 2734,

40,42

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

20–24 Veqka Mili}evi}a deo k.p 86/15; 86/20; 86/21; 86/43; 86/2; 86/5; 86/6; 86/7; 86/8; S24

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

24–25 Beli~ka deo k.p. 73; 75; 83; 58; S25

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

24–25 Miklo{i}eva deo k.p. 1972; 1964; 2001; 1930; 1982 S26

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

30–31 Tetovska deo k.p. 1981/2; 2121; 2103; 2109; 2110; 2113; 2114; 1998; 1997; 1985; 1984 S27

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

31, 33–34, 35 Strumi~ka deo k.p. 1933; 2148; 2147; 2146; 2145; 2144; 2143; 2142; 2141; 2140; 2138; S28

2209; 2130; 2132; 2133; 1803; 1804; 1807; 1808; 1811; 1812; 1813; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

34, 35–36, 37 Todora Dukina deo k.p. 2852; 2160; 2210; 2152; 2149; 99; 2161; 2162; 2163; 2164; 2165; S29

2166; 2167; 2168; 2169; 2209; 2199; 2200; 2201; 2202; 2644; 2645; 2646;

2851; 2151; 2150

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

36, 37–38, 39 \or|a Kratovca deo k.p. 2849; 2180; 2181; 2208; 2650; S30

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

38, 39–40, 41 Bra}e Kova~ deo k.p. 2196; 2197; 2624; 2623; 2622; 2679; 2669; 2207; 2669 S31

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

40,41–42,43 Tomazeova deo k.p. deo k.p. 2677; 2696; 2845; 2620; 2610; 2732; 2698; 2697 S32

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

20, 24, 25, 30, Tikve{ka cele k.p. 100; S33

31–21, 26, deo. k.p. 1930; 1979; 2129; 1980

29, 32

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

34–345 Ibarska deo k.p. 2209; 2159; 2210 S34

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

36–37 Ibarska deo k.p. 2169; 2199; 2171; 2639; 2209; S35

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

38–39 Ibarska deo k.p. 2660; S36

cela k.p. 2844; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

40–41 Ibarska deo k.p. 2687; 2689; 2620 S37

cela 2690; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

42–43 Ibarska deo k.p. 2845; 2698; 2700; 2716; 2697; 2718; 2719/1; 2719/2; 27/2; S38

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

21–23 Nikole Sobiqa deo k.p. 86/42; 86/44; 102; 106 S39

cela k.p. 86/45

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

24, 20, 21, Gospodara Vu~i}a deo k.p. 23/1; 4629; 4630; 4631; 4632; 4603; 4604; 4605; 4606; 4607; 4608; S40

23, 22, 44 4609; 4610; 1641; 4259; 86/2; 86/43; 102; 103; 132; 143; 214; 147; 150; 151;

154; 155; 175; 176; 

cele k.p. 4562/2; 4563/2; 4564/2; 4566/2; 4567/2; 4567/4; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

23–22 Vlaha Bukovi}a, deo k.p. 110; 103; 109; 112; 215; S41

Davida Paji}a cela k.p. 287

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

21, 23–26, Garibaldijeva deo k.p. 101; 288; 261; 263; 289; 275; 87; 232; 86/39 S42

27, 28

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

26–27 Qudevita Posavskog deo k.p. 288; 260; 261; 257; 267; S43

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

27–28 Matavuqeva deo k.p. 263; 289; 270; S44

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

26, 27, 28–29 Miklo{i}eva deo k.p. 1930; 1742; 1743; 1741; 1740; 1973; 270; S45

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

29–32 Tetovska cela k.p. 1931 S46

deo k.p. 1747; 1748; 1749; 1750; 1755; 1756; 1977; 2122; 2123; 2124; 1760;

1761; 1762; 1763; 1931; 1764; 1751; 1752; 1753; 1754

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

32–33 Varvarinska deo k.p. 1775; 1932; 1779; 1780; 2128/2; S47

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

22, 23, 28, 29, Kru{eva~ka cele k.p. 1932; 1773; 1772 S48

32, 33, 35, 37, deo k.p. 1934; 1821; 276/52; 276/1; 146; 214; 291; 1774; 1775; 1792; 1793; 

39, 41, 43–44, 1794; 1933; 2208; 2677; 276/1

45, 47a, 48,

52, 53, 58, 59, 

62, 63, 66, 67, 

70 71

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

43–71 Kru{eva~ka deo k.p. 2677; 1934; 2671; 2845; 2674; 2674; 26/1; 2676; 2707/1; 2678; 2679; S49

2207; 2669; 2651; 2650; 2208; 2849; 1935; 1818; 1817; 2854; 2853; 2952; 2959;

2960; 2967; 2974/1; 2974/2; 2975; 2982; 2670/1; 2670/2; 2671

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

44–45 Veselina Masle{e deo k.p. 290; 148; 206; 203; 199; 196; 195; 192; 301; 313; 191; 188; 187 S50

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

45–47a, 46 Trebiwska deo k.p. 291; 276/1; 193; 194; 197; 198; 201; 202; 280; 281; 285; 286 S51

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

46–47 Vuka Mandu{i}a cela k.p. 292 S52

deo k.p. 292; 320; 286; 283; 282; 281; 280; 276/1; 277; 278; 279; 1894; 1895;

1896; 1521; 1519; 1517; 285

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

47a, 47–48, 49 Kola{inska deo k.p. 146; 1527; 1526; 1726; 1525; 1524; 1523; 1522; 1897; 1898; 1899; S53

1900; 1901; 1902; 1903; 1666; 276/52; 276/12; 1904; 1905

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

48–52 Petrovaradinska deo k.p. 276/11; 276/29; 276/3; 276/34; 276/48; S54

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

52–53 Tetovska deo k.p. 276/28; 276/53; 276/49; 276/34; 276/38; S55

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

53–58 Kraqa Bodina deo k.p. 1861; 1865; 1862; 1860; S56

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

58–59 Varvarinska deo k.p. 1855; 1843; 1849; 1851 S57

cela k.p. 1850; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

59–62 Ma`urani}eva cela k.p. 1835 S58

deo k.p. 1828; 1842; 1836/2; 1821

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

62–63 Strumi~ka deo k.p. 1935; 1818; 1826; 2861; S59

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

63–66 Todora Dukina deo k.p. 2853; 2959; 2952; S60

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

66–67 \or|a Kratovca deo k.p. 2960; 2974/1; 2967; S61

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

67–70 Bra}e Kova~ deo k.p. 2981; 2982; 2975; 2670/1; S62

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

70–71 Tomazeova deo k.p. 3026; 2845; 3021; 3022; 3023; 3024; 2671; 2674; 2673; 3031; 3030; S63

3029; 3028; 3027; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

48, 52, 53, 58, Vidska deo k.p. 3027; 1936/1; 3067/1; 3038; 3039; 276/51; S64

59, 62, 63, 66, cele k.p. 1936/2; 1861; 276/12

67, 70, 71–49, 

51, 54, 57, 60, 

61, 64, 65,

68, 69

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

49–51,50 Petrovaradinska cele k.p. 1727; 276/50; S65

delovi k.p. 1674; 1677; 1938; 276/14; 276/27

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

50–55 Mato{eva cele k.p. 1728 S66

deo k.p. 1680; 1926; 1681

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

51–54 Tetovska cele k.p. 276/47; S67

deo k.p. 276/21; 276/26; 276/43; 276/46

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

54–57 Kraqa Bodina deo k.p. 1866/1; 1867; 1868; 1861; S68

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

57–60 Varvarinska cela k.p 1878; S69

deo k.p. 1877; 1873; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

51, 54, 57, Mija~ka cela k.p.

60–50, 55, 56 deo k.p. 1938; 1937; 2865; 1929; 1928/1; 1682/8; 1682/6; 1681; 1918; 276/19; 1890; S70

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

55–56 Kraqa Bodina deo k.p. 1682/8; 1682/6; 1928/1; S71

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

60, 56–61 Ma`urani}eva deo k.p.1937; 1885; 1891; 2878 S72

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

61–64 Strumi~ka cela k.p. 2891; S73

deo k.p. 2879; 2892; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

64–65 Todora Dukina cela 2924; S74

deo k.p. 2923; 2925; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

65–68 \or|a Kratovca cela k.p. 2951; 

deo k.p. 2938; 2950; 2996; S75

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

68–69 Bra}e Kova~ cela k.p. 3013; S76

deo k.p. 2998; 2999; 3000; 3001; 3002; 3003; 3004; 3005; 3006; 3007; 3008;

3009; 3010; 3011; 3012; 3051; 3052; 3053; 3054; 3055/1; 3066/1; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

69 Sokobaqevi}eva deo k.p. 3038; 3039; 3067/1; 3040; 3041; 3055/1; S77

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

45, 46, 47, 49, Gr~i}a Milenka deo k.p. 313; 389; 314; 291; 323; 1527; 1726; 1666; 1673; 1928/9; 1928/10; S78

50, 55, 56, 61, 1937; 1683; 1684; 1689; 1690; 1730; 1664; 1665; 324; 390; 299; 300

64, 65, 68, 69

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

69 Gr~i}a Milenka deo k.p. 3047; 389; S79

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

44 G. Milenka deo k.p. 23/1; 297; 298; 299; 300; 355 S80

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

K.O. Vra~ar

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gospodara Vu~i}a deo k.p. 4610; 4609; 4608; 4607; 4606; 4605; 4604; 4603; 4775 P1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gospodara Vu~i}a cele k.p. 4562/2; 4563/2; 4564/2; 4565/2; 4566/2; 4567/2; 4567/4 P2

deo k.p. 4567/1; 4566/1; 4565/1; 4564/1; 4567/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gospodara Vu~i}a deo k.p. 4259; 1641; 4489 P3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

*  U slu~aju neusagla{enosti brojeva k.p. iz ovog popisa sa grafi~kim prilogom va`e podaci sa grafi~kog priloga

„Plan parcelacije javnih povrina sa smernicama za sprovo|ewe”.
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B.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

B.1.2.1. Povr{ine namewene za ostalo 

gra|evinsko zemqi{te

Ostalo gradsko gra|evinsko zemqi{te

Pod ostalim gra|evinskim zemqi{tem se podrazumeva

zemqi{te na kome se ne planiraju sadr`aji javnih funk-

cija i javnih delatnosti.

– Stanovawe i stambeno tkivo je definisano u okviru

blokova i zona kroz nekoliko tipova: individualno stano-

vawe, stambeno-poslovni objekti (postoje}i, novoplanira-

ni – slobodnostoje}i i u blokovskom nizu). 

– U zonama uz trgova~ke ulice planirani su poslovni i

poslovno stambeni objekti sa poslovawem u prizemqima

(Kru{eva~ka, deo Maksima Gorkog, Gr~i}a Milenka).

Postoje}i stambeno poslovni objekti, kao i kompleks po-

sebne namene uz Ustani~ku se zadr`avaju u postoje}oj nameni.

B.1.2.2. Javno kori{}ewe prostora i objekata 

u okviru ostalog gra|evinskog  zemqi{ta

Verske ustanove – Crkva (parohijski dom 

sa pravoslavnim centrom)

Hram Preobra`ewa Gospodweg u Kru{eva~koj ulici.

Namena: kompleks verskih objekata – crkvena porta

Povr{ina kompleksa je oko 8700m±.

Sportski kompleks

Na sportskom kompleksu u Mija~koj ulici nalazi se

sportska sala spratnosti

Su+P kao i poslovni objekat spratnosti P+0. 

Povr{ina kompleksa je oko 5673m±.



B.1.2.3. Karakteristi~ne zone/celine

Podru~je se prema Planu detaqne regulacije prostorne ce-

line izme|u ulica Gospodara Vu~i}a, Gr~i}a Milenka i Usta-

ni~ke – op{tina Vo`dovac, defini{e kroz slede}e zone:

A zona postoje}ih stambenih i stambeno poslovnih

objekata

stambeno poslovni objekti spratnosti od P+1 do P+13

B zona stambeno poslovnih objekata – blokovski niz

B1 zona stambeno poslovnih objekata sredwe spratno-

sti – blokovski niz

B2 zona stambeno poslovnih objekata ni`e spratno-

sti – blokovski niz

V zona stambeno poslovnih objekata – slobodnostoje}i

V1 zona stambeno poslovnih objekata sredwe spratno-

sti – slobodno stoje}i

V2 zona stambeno poslovnih objekata ni`e spratno-

sti – slobodno stoje}i 

V3 zona nove izgradwe – stambeno-poslovni slobodno-

stoje}i objekat P+6

G zona individualnih stambenih objekata.

A. Zona postoje}ih stambeno poslovnih objekata

(spratnosti od P+1 do P+13) 

P=9.90ha
U zoni otvorenih stambenih blokova 42, 43, 69, 71, 1v, 4,

5, delovi blokova 44, 48 i 52. nalaze se postoje}i stambeni

i stambeno poslovni objekti u potpunosti realizovani.

Ovi objekti su realizovani u prethodnom periodu kao je-

dinstvene arhitektonske celine i formiraju jedinstene

poteze uz Ustani~ku ulicu, ul. Gospodara Vu~i}a i delovi-

ma blokova uz Vidsku i Kru{eva~ku. Unutra{wost blokova

je relativno ure|ena sa povr{inama za igru dece, parking

prostorima i drugim prate}im sadr`ajima. Postoje}e

re{ewe parkirawa ne zadovoqava potrebe stanara.

Postoje blokovske gara`e kao i gara`e u okviru samih

objekata koje su nedovoqnog kapaciteta za postoje}e potre-

be parkirawa. 

Blok 69 je realizovan na osnovu Detaqnog urbanisti~-

kog plana „Bloka izme|u ulica: Ustani~ke, G. Milenka,

Bra}e Kova~ i Vidske 10/72 koji je izmewen tj. fakti~ki

stavqen van snage Urbanisti~kim projektom bloka izme|u

ulica: Ustani~ke, Gr~i}a Milenka, Bra}e Kova~ i Vidske

u Beogradu („Slu`beni list grada Beograda”, broj 11/96). 

U okviru ovog bloka nalazi se kompleks posebne name-

ne koji ima zaseban kolski pristup i re{eno parkirawe za

sopstvene potrebe.

B. Zona stambeno poslovnih objekata u blokovskom nizu

B1. Zona stambeno poslovnih objekata sredwe spratno-

sti – blokovski niz P+4

P= 2.30ha
Zoni B1 pripadaju delovi blokova 5, 6a, 6v, 7, 13, 14, 17v,

18v, 18g, 24, 25, 30, 31, 34 i 44.

Blok 6a se nalazi uz ul. Gospodara Vu~i}a i delimi~no

je zapo~eta realizacija izgradwe stambeno poslovnih obje-

kata na mestu individualnih, a prema uslovima prethodnog

Generalnog plana odnosno Urb.analiza.

Kako se planom predvi|a pro{irewe dela ul. Maksima

Gorkog, objekti u delu pro{irewa su planirani za ru{ewe.

Ovu zonu karakteri{e lo{ postoje}i gra|evinski fond,

kao i samoinicijativno formirawe trgova~ke ulice, odno-

sno pretvarawe prizemqa objekata u poslovni prostor.

Blokovi 17v, 18g i 18v se nalaze u zoni ul. Maksima

Gorkog kojom se ne planira kretawe vozila gradskog sao-

bra}aja. Ovi blokovi imaju potencijal za novu izgradwu

stambeno poslovnih objekata umesto postoje}eg individu-

alnog stanovawa. 

B2 Zona stambeno poslovnih objekata ni`e spratnosti

– blokovski niz P+3

P= 4.26ha
– Zona B2 je locirana du` saobra}ajnica Gospodar Vu-

~i}a, Kru{eva~ke i Gr~i}a Milenka. Obuhvata delove blo-

kova 22, 29, 32, 33, 35, 37, 39, 41, 44, 45, 46, 47, 49, 50, 55, 56,

59, 61, 63, 64, 65, 68, 66, 67, 70. Karakteri{e je postoje}e in-

dividualno stanovawe koje se nalazi uz prometne ulice, sa

pojedina~nim intervencijama pretvarawa prizemqa u po-

slovne prostore. Veliki deo postoje}ih parcela je tipa

partaja sa nekoliko stambenih prizemnih objekata na par-

celi. Uski frontovi parcela uslovqavaju obostrano

uzi|ivawe objekata i formirawe kompaktnog uli~nog

fronta sa poslovawem u prizemqima.

V. Zona stambeno poslovnih objekata – slobodno stoje-

}i objekti 

V1 Zona stambeno poslovnih objekata sredwe spratno-

sti-slobodno stoje}i P+4

P= 2.53ha
– Zona je locirana du` Vidske ulice osim u blokovima

32 i 62 gde se nalaze ve} izgra|eni stambeni objekti. Ovoj

zoni pripadaju delovi blokova 48, 49, 51, 52, 53, 54, 57, 58,

59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 70, 32. 

– Karakteristi~no za ovu zonu je {to je u ranijem peri-

odu zapo~eta izgradwa kolektivnih stambenih objekata

spratnosti P+4 uz Vidsku ulicu. Nagib i {irina regula-

cije Vidske ulice omogu}avaju transformaciju postoje}eg

individualnog stanovawa u stambeno poslovne objekte

sredwe spratnosti. 

Potrebe za novim parkirawem uslovqavaju re{avawe

parkirawa na parceli.

V2 Zona stambeno poslovnih objekata ni`e spratnosti

– slobodno stoje}i P+3

P= 2.14ha
– Ovoj zoni pripadaju slede}i blokovi 1a, 2a, 19v, i de-

lovi blokova 3, 20, 21, 23, 53, 58. U ovoj zoni se nalaze par-

cele sa postoje}im objektima individualnog stanovawa ko-

ji su boqeg kvaliteta u odnosu na individualne objekte u

unutra{wosti blokova. Parcele su pravilne i frontovi

parcela dovoqno {iroki tako da je mogu}e postavqawe

slobodnostoje}ih objekata planirane spratnosti P+3. Po-

stoje}i objekti se mogu nadzi|ivati i dogra|ivati ukoliko

geomehani~ka provera dozvoqava takvu intervenciju.

V3 Zona nove izgradwe – stambeno poslovni slobodno-

stoje}i objekat P+6

P= 0.14ha
– Lokacija se nalazi na raskrsnici ulica Ustani~ke i

Gospodara Vu~i}a. Postoje}i objekti su nekvalitetni i

planirani su za ru{ewe. Na kompleksu je planirana

izgradwa objekta spratnosti P+6, kao akcenta na uglu zna-

~ajnih saobra}ajnica.

G. Zona individualnih stambenih objekata

P=33.00ha
– Ovoj zoni pripadju blokovi individualnog stanovawa

kao i delovi me{ovitih blokova u ~ijij se unutra{wosti

zadr`ava individualna stambena izgradwa. Celi blokovi

individualnog stanovawa su 8, 9, 10, 11, 12, 15, 16, 26, 27, 28,

36, 38 i 40. Delovi blokova u kojima se nalazi ind.

stanovawe su: 3, 4, 5, 6a, 6v, 7, 13, 14, 17a, 20, 21, 22, 23, 24,

25, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 39, 41, 44, 45, 46, 47, 48, 49,

50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,

68 i 70.

– Karakteristika zone individualnog stanovawa je da

su na pojedinim lokacijama postoje}i objekti kvalitetni,

planski gra|eni na parcelama koje imaju dovoqnu {irinu

fronta sa povoqnim odstojawem od susednih objekata. Ovi

objekti su uglavnom spratnosti P+0 do P+2+Pk. Ve}om

spratno{}u i ve}im parametrima omogu}i}e se ekonomi~-

nije kori{}ewe prostora i eventualno pboq{awe uslova

stanovawa. Druga kategorija pripada partajama u okviru

kojih se na jednoj parceli nalazi vi{e prizemnih neuslov-

no izgra|enih stambenih objekata, obi~no jednostrano uzi-

danih prema susedima. Planirana je transformacija ovog

vida stanovawa u kvalitetno individualno stanovawe sa

objektima spratnosti P+2+Pk.
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B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa

Tabela ukupnog bilansa povr{ina zemqi{ta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

R. br. Namena Javno zemqi{te Ostalo zemqi{te Ukupno

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ha % ha % ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 Povr{ine u regulaciji javnih saobra}ajnica 11.8789 16.20 11.8789

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2 Povr{ine kompleka za javne objekte:

O. {kola 0.9009

De~ija obdani{ta i jasle 0.5262

Sredwa {kola i fakultet 0.4926

De~iji dom 0.4070 7.0 7.0

Op{tina 1.2175

Specijalni sud 1.1133

Savez slepih i slu`be jav.del. 0.2678

Radni~ko prihvatili{te 0.1121

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3 Ostale javne povr{ine:

Komunalni objekti 0.0747 0.2 0.1648

Javne zelene povr{ine 0.0901

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4 Ostale povr{ine:

– Zona individualnog stanovawa 33.0008

– Zone stambenih i stambeno-poslovnih objekata 21.2436 76.6

– Zone sporta 0.5673 56.1317

– Kompleks crkve 0.8700

– Kompleks posebne namene 0.4500

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupna povr{ina plana 73.2128

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UPOREDNE TABELE URBANISTI^KIH PARAMETARA DEFINISANIH GP BEOGRADA 2021 

I OSTVARENIH OVIM PLANOM

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijentacioni GP Predmetni GP Predmetni plan GP Predmetni plan    GP Predmetni

parametri Beograda plan Beograda Beograda Beograda plan

2021 2021 2021 2021

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Otvoreni Zona A Trgova~ka Zona B1 Zona B2 Trgova~ka Zona V1 Zona V2 Zona V3 Individ. Zona G

blok uz ulica ulica stanovawe

trgova~ku

ulicu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

P zone (ha) 9.8794 2.2846 4.2671 2.5316 2.1409 0.1400 33.0008

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj stanovnika 2500 1500 350 1500 1000 200 7000

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Spratnost objekata (P+6 do od P+1 do (P+6 do P+4 P+3 (P+6 do P+4 P+3 P+6 P+1+Pk P+2+Pk

P+6+Pk) P+13 P+6+Pk) P+6+Pk) do P+2

+Pk

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupna BRGP m² I= 3.5 I=3.5 I=3.5 I=3.0 I=2.5 I =3.5 I=3.0 I=2.5 I=3.5 I=mah 1.2 I=1.8

345779 68.538 106.677 75.948 53.522 4.900 594014

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

BRGP stanovawa 51.470 85.324 60758 37576 5852 475211

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

BRGP poslovawa 3000 12860 21353 15190 9394 1463 118803

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj lokala 50 214 355 253 156 24 1400

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj stanova 1321 643 1066 759 469 73 5900

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti 75% 60% 75% 60% 60% 75% 60% 60% 50% 30-65% 50%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Slobodna zelena Min. 1 postoje}e Min. 1 Min. 20% Min. 20% Min. 1 Min. 20% Min. 20% Min. 20% 30% Min. 30%

povr{ina drvored u drvored drvored

profilu u profilu u profilu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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B.3. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a 

i za{tite prirode

B.3.1. Ambijentalne celine od 
kulturno-istorijskog zna~aja

– Zavod za za{titu spomenika kulture dostavio je uslo-

ve o~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa kulturnih dobara na

predmetnom podru~ju.

U okviru podru~ja Plana detaqne regulacije nema zabe-

le`enih arheolo{kih nalaza koji bi bili ugro`eni rea-

lizacijom plana, te zato nisu potrebni posebni konzerva-

torski uslovi Zavoda za za{titu spomenika kulture grada

Beograda.

B.3.2. Ambijentalne celine od urbanisti~kog zna~aja

– Kompleks crkve Preobra`ewa gospodweg, predstavqa

zna~ajnu ambijentalnu celinu za ovo podru~je. Svojim polo-

`ajem na najvi{oj koti u odnosu na okru`ewe, vizurama ko-

je su usmerene ka objektu crkve iz pristupnih pravaca, kao

i parkovskim zelenilom koje se tu nalazi, mo`e se smatra-

ti jednom od najzna~ajnijih lokacija plana. 

B.3.3. Za{ti}ene prirodne celine

Zelenilo na povr{inama javnog sadr`aja

– Vegetaciju na povr{inama javnog sadr`aja, park po-

red Op{tine Vo`dovac, odr`avati uz pripadaju}e mere ne-

ge. Rekonstrukciju i ure|ewe povr{ina, uklawawe ili

izme{tawe stabala mo`e se izvr{iti uz posebne uslove

JKP „Gradsko zelenilo”.

Zelene povr{ine na ostalom gra|evinskom zemqi{tu

– U otvorenim blokovima postoje}e zelene povr{ine se

zadr`avaju uz potrebnu zamenu starih zasada.

– Planom se deo zelene povr{ine u ul. Maksima Gorkog

zadr`ava u okviru planiranog stambenog kompleksa. U po-

stoje}em stawu nalazi se kvalitetna vegetacija. Potrebno

je uraditi manual valorizacije drve}a kako bi se maksi-

malno sa~uvala kvalitetna stabla i uklopila u planirano

re{ewe. 

– Na parcelam individualnog stanovawa po mogu}nosti

zadr`avaju se kvalitetna stabla.

B.4. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 

i javne objekte

B.4.1. Javne saobra}ajne povr{ine

U okviru podru~ja predmetnog plana analiti~ki su de-

finisane gra|evinske parcele za javne saobra}ajne povr-

{ine kako je dato u garafi~kom prilogu Plan parcelaci-

je javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe.

Javne saobra}ajne povr{ine prikazane su u grafi~kom

prilogu Regulaciono nivelacioni plan sa urbanisti~kim

re{ewem saobra}ajnih i slobodnih povr{ina.

B.4.1.1. Uli~na mre`a/rang saobra}ajnica

Predmetni prostor se nalazi u {umadijskom delu grada

na teritoriji op{tine Vo`dovac.

Podru~je u okviru plana, ograni~avaju slede}e saobra-

}ajnice:

– sa severne strane ulica Gospodara Vu~i}a;

– sa isto~ne strane ulica Gr~i}a Milenka;

– sa jugo-zapadne strane Ustani~ka ulica.

Ulica Gospodara Vu~i}a u postoje}em stawu ima traku

po smeru. Na delu od Autokomande do raskrsnice sa \er-

dapskom ulicom deo je lokalne uli~ne mre`e, dok je od ras-

krsnice sa ulicom \erdapskom do raskrsnice sa ulicom

Gr~i}a Milenka u rangu ulice drugog reda.

Ulica Gr~i}a Milenka je u postoje}em stawu u funkci-

ji sa jednom trakom po smeru, i prema funkcionalno ran-

giranoj uli~noj mre`i grada data je u rangu ulice drugog

reda.

Ulica Ustani~ka u postoje}em stawu ima dve trake po

smeru, pripada primarnoj uli~noj mre`i grada i data je u

rangu ulice prvog reda.

Deo uli~ne mre`e u okviru granice predmetnog plana,

prema funkcionalno rangiranoj uli~noj mre`i grada,

pripada primarnim gradskim saobra}ajnicama, i to:

– Ulica Maksima Gorkog je od Ulice Gospodara Vu~i-

}a do raskrsnice sa Ulicom Todora Dukina u rangu ulice

prvog reda;

– Ulica Strumi~ka od ulice Maksima Gorkog do Kru-

{eva~ke u rangu ulice prvog reda;

– Ulica Todora Dukina od ulice Maksima Gorkog do

Kru{eva~ke u rangu ulice prvog reda;

– Ulica Kru{eva~ka od ulice Ustani~ke do ulice Stru-

mi~ke u rangu ulice prvog reda;

– Ulica Kru{eva~ka od ulice Strumi~ke do ulice Go-

spodara Vu~i}a kao ulica drugog reda.

Ostale ulice u okviru podru~ja obuhva}enog ovim plan-

skim dokumentom pripadaju sekundarnoj uli~noj mre`i, ko-

ja ima funkciju neposredne opslu`ivawa sadr`aja i lo-

kalnog je zna~aja.

Koncept uli~ne mre`e podru~ja Plana zasniva se na

Generalnom planu Beograda 2021. godine („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 27/03).

U funkcionalno rangiranoj uli~noj mre`i grada uli-

ce Ustani~ka, Kru{eva~ka, Maksima Gorkog i Strumi~ka

ostaju u postoje}em stawu. Ulica Gospodara Vu~i}a osim

na delu od \erdapske do Kru{eva~ke postaje deo sekundar-

ne uli~ne mre`e, lokalnog zna~aja, sa osnovnom funkcijom

opslu`ivawa sadr`aja u gravitacionoj zoni.

Generalnim planom Beograda do 2021 („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 27/03). godine i daqim razvojem uli~-

ne mre`e grada, planirano je formirawe unutra{weg ma-

gistralnog poluprstena (UMP). Trasa ovog poteza, od no-

ve petqe „[umice” na postoje}em autoputu usmerava se na

sever, ka Pan~eva~kom mostu, koridorom ulice Gr~i}a Mi-

lenka. Osnovna uloga ove novoplanirane saobra}ajnice je

segregacija pojedinih tokova saobra}aja, {to bi se pozi-

tivno odrazilo na funkcionisawe saobra}aja u centralnoj

gradskoj zoni.

B.4.1.2. Javni gradski saobra}aj

Predmetna lokacija je direktno opslu`ena linijama

autobuskog i trolejbuskog podsistema JGS-a koje saobra}a-

ju ulicama: Ustani~kom, Gospodara Vu~i}a, Kru{eva~kom,

Matavuqevom, Garibaldijevom, Kola{inskom, Todora Du-

kina, Strumi~kom i Maksima Gorkog, sa definisanim sta-

jali{tima.

Unutar predmetnog prostora, blok izme|u Kru{eva~ke,

Matavuqeve, Garibaldijeve i Kola{inske ulice formira

prostor trolejbuskog terminusa „Kru{eva~ka”.

Pored toga, u petominutnoj pe{a~koj dostupnosti loka-

cija je opslu`ena i linijama autobuskog podsistema JGS-

a, koje saobra}aju Ju`nim bulevarom i Stevana Prvoven~a-

nog (autoput).

Prema planovima razvoja sistema JGS-a na ovom pod-

ru~ju, planirano je zadr`avawe trasa autobuskih i trolej-

buskih linija koje opslu`uju predmetni prostor, kao i

zadr`avawe trolejbuskog terminusa na postoje}oj lokaciji.

B.4.1.3 Elementi situacionog, regulacionog 

i nivelacionog plana saobra}ajnih povr{ina

Elementi situacionog, regulacionog i nivelacionog

plana saobra}ajnih povr{ina su prikazani na grafi~kom

prilogu „Regulaciono nivelacioni plan sa re{ewem sao-

bra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim elementima

za obele`avawe”.

B.4.1.4 Uslovi za postoje}e saobra}ajne povr{ine

Saobra}ajna matrica podru~ja je formirana, a ovim plan-

skim re{ewem vr{ene su minimalne korekcije elemenata
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situacionog plana i popre~nog profila sa ciqem dobi-

jawa pravilne geometrije i konstantne {irine popre~nih

profila saobra}ajnica.

Ulica Maksima Gorkog na delu od ul. Gospodara Vu~i-

}a do Tetovske ulice planira se sa {irinom regulacije od

20.0m, koju ~ine kolovoz od 13.0m i obostrani trotoari od

po 3.5m. Na delu od ulice Tetovske do ulice Kru{eva~ke

potez ulice M.Gorkog radi u sistemu paralelnih jedno-

smernih ulica Strumi~ke i Todora Dukina. Strumi~ka

ulica je jednosmerna u pravcu Kru{eva~ke ulice i planira

se sa {irinom kolovoza od 6.5m i obostranim trotoarima

minimalne {irine 2.0m.

Ulica Todora Dukina je jednosmerna u pravcu od Kru-

{eva~ke ulice prema ul. M. Gorkog i tako|e se planira sa

{irinom kolovoza od 6.5m i obostranim trotoarima mini-

malne {irine 2.0m.

Ulica Kru{eva~ka, kao zavr{etak poteza ul. M. Gorkog

prema Ustani~koj ulici, na delu od Strumi~ke do Ustani~-

ke planira se sa {irewem postoje}e regulacije. Ona se na

ovom potezu planira sa kolovozom {irine 12.0m i obostra-

ni trotoarima minimalne {irine od po 2.0m, osim na de-

lu k.p. br. 2670/1 gde je trotoar 1.5m.

Ulica Kru{eva~ka na delu od ulice Gospodara Vu~i}a

do Strumi~ke se zadr`ava u postoje}oj regulaciji {irine

kolovoza 6.0m i obostranim trotoarima minimalne {iri-

ne od po 1.5m (izuzetno na delu izme|u ulica Garibaldije-

ve i Davida Paji}a 1.4m).

Ulica Gospodara Vu~i}a se zadr`ava u postoje}oj regu-

laciji sa {irinom kolovoza od 7.0m, obostranim trotoa-

rima minimalne {irine 1.5m i za{titnim zelenilom iz-

me|u kolovoza i trotoara. 

Ulica Gr~i}a Milenka na delu od ul. Todora Dukina

do Ustani~ke u kona~nom re{ewu se ukida i postaje deo

UMP-a, a ulice ]or|a Kratovca i Bra}e Kova~ zavr{avaju

se slepo prema tunelu UMP-a. Do izgradwe UMP-a ulica

Gr~i}a Milenka }e se koristiti kao u postoje}em stawu,

kao i veze ulica ]or|a Kratovca i Bra}e kova~ sa wom.

Ulica Todora Dukina na delu kod Osnovne {kole se re-

konstrui{e i planira kao saobra}ajnica popre~nog pro-

fila {irine 4.5m (3.0+1.5). Uloga joj je da omogu}i pro-

laz interventnih vozila i pristup parcelama u kontaktnom

podru~ju. Regulativna mera je postavqawe za{titnih stubi-

}a du` {kolskog kompleksa. Wenu kolovoznu konstrukci-

ju dimenzionisati prema o~ekivanom saobra}ajnom

optere}ewu.

Ovim planskim re{ewem ulica Garibaldijeva se pro-

du`ava prema ulici Tikve{koj i direktno povezuje sa wom,

tako da wen popre~ni profil ~ine kolovoz {irine 5.0m i

obostrani trotoari od po 1.5m.

Planira se i produ`ewe ulice Debarske do ulice Voj-

vode Prijezde kolovozom {irine 5.0m i obostranim troto-

arima {irine po 1.5m.

Ulica Tomazeova se produ`ava do planiranog produ-

`etka ulice Vojvode prijezde kolovozom {irine 5.0m i

obostranim trotoarima {irine po 1.5m.

Ostale saobra}ajnice, koje su deo sekundarne uli~ne

mre`e, se zadr`avaju u postoje}im regulacionim {irinama.

B.4.1.5 Uslovi za novoplanirane 

saobra}ajne povr{ine

Ovim planskim re{ewem planirano je i me|usobno

povezivawe ulica Vuka Mandu{i}a i Trebiwske vezom {i-

rine kolovoza 4.5m i sa obostranim trotoarima od po

1.5m.tako da ulica Vuka Mandu{i}a postaje deo sistema

saobra}ajne mre`e unutar predmetnog Plana. 

Planira se me|usobno povezivawe ulica Cankareve i

Pirotske saobra}ajnicom {irine kolovoza 5.0m i obo-

stranih trotoara od po min. 1.5m.

Kona~no nivelaciono re{ewe planiranih saobra}aj-

nica odredi}e se projektnom dokumentacijom. 

Kolovoznu konstrukciju planiranih i saobra}ajnih po-

vr{ina predvi|enih za rekonstrukciju dimenzionisati u

odnosu na va`e}e propise i o~ekivano saobra}ajno

optere}ewe, pri ~emu je potrebno predvideti kolovozni za-

stor od asfalt betona. 

Odvodwavawe svih saobra}ajnih povr{ina vr{iti gra-

vitaciono u sistemu zatvorene ki{ne kanalizacije.

Na planiranim otvorenim parking povr{inama (za

upravno organizovano parkirawe) predvideti zastor od

prefabrikovanih elemenata beton-trava (BT plo~e) sa

otvorima za sadnice. 

U toku razrade i sprovo|ewa plana primeniti odredbe

Pravilnika o uslovima za planirawe objekata u vezi sa ne-

smetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i inva-

lidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97). 

B.4.1.6 Uslovi za upotrebu zavr{nih materijala 

i prate}ih elemenata

Kolovozni zastor novoplaniranih i saobra}ajnica

predvi|enih za rekonstrukciju planirati od asfalt betona.

Trotoare uz saobra}ajnice i druge pe{a~ke povr{ine

planirati od materijala i zastora prilago|enih ukupnom

ambijentu i karakteru prostora (asfalt beton, poligonal

elementi, granitne kocke, i dr.). 

Parkirawe vozila

Parkirawe vozila u okviru granice plana re{ava se na

vi{e na~ina:

– u okviru parcela,

– u okviru novoplaniranih gara`a,

– u okviru regulacione {irine saobra}ajnica.

Ukupan potreban broj PM dobijen je na osnovu norma-

tiva va`e}eg GP-a Beograda 2021:

– zadr`ani stanovi: 0.7 PM po stanu,

– novi stanovi,

• individualno stanovawe: 1 PM po stanu,

• kolektivno stanovawe: 1.1 PM po stanu,

– za poslovawe: 1 PM na 80m± BRGP,

– za lokale: 1 PM na 80m± BRGP,

– za op{tinu: 1 PM na 80m± BRGP,

– specijalni sud: 1 PM na 80m± BRGP,

– de~iju ustanovu: 1PM na 100m± BRGP,

– za fakultet: 1PM na 20 studenata,

– za osnovnu i sredwu {kolu: 1PM po u~ionici,

– za sport: 15PM na 100 gledalaca,

– za zaposlene: prema stepenu motorizacije od 210

PA/1000 stanovnika.

Planirano je da novi objekti svoje potrebe za sta-

cionirawem vozila definisane na bazi normativa re{a-

vaju u okviru svoje gra|evinske parcele, bilo u gara`i u

sklopu samog objekta ili na slobodnom delu parcele.

Primenom navedenih normativa u okviru granice pla-

na prisutan je deficit u stacionirawu vozila od 535

PM proistekao iz kapaciteta postoje}eg stawa koje se

zadr`ava.

Ovaj deficit u parkirawu vozila mo`e se ubla`iti

izgradwom vi{eeta`ne gara`e u Bloku 55 u ulici Mato-

{evoj kapaciteta 250 PM.

U blokovima 42, 43 i 71 planirana je izgradwa blokov-

skih gara`a. 

U bloku 42 mogu}e je na mestu postoje}e gara`e i par-

kinga izgraditi gara`e kapaciteta 67pm.

U bloku 43 na mestu postoje}e gara`e i platoa mogu}e

je novom gara`om ostvariti 120pm.

U bloku 71 na mestu postoje}e gara`e mogu}e je novom

gara`om ostvariti 48pm.

Novoplanirane gara`e je mogu}e realizovati nakon iz-

rade obaveznog Urbanisti~kog projekta u okviru granica

obuhvata i definisanih gra|evinskih linija gara`a pri-

kazanih grafi~kim prilogom „regulaciono nivelacioni

plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-ge-

odetskim elementima za obele`avawe”.
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Tabelarni prikaz pregleda kapaciteta za parkirawe vozila 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Br. bloka Parkirawe Br. bloka Parkirawe Br. bloka Parkirawe

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno Ukupno Bilans Ukupno Ukupno Bilans Ukupno Ukupno Bilans

potrebno ostvareno potrebno ostvareno potrebno ostvareno

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1a 84 84 0 19v 61 61 0 48 47 22 –25

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1b 40 8 –32 20 52 52 0 49 107 97 –10

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1v 60 60 0 21 42 42 0 50 57 57 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2a 36 36 0 22 123 123 0 51 29 29 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2b 5 5 0 23 96 96 0 52 52 24 –28

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

3 54 45 –9 24 98 98 0 53 42 42 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4 60 12 –48 25 58 58 0 54 29 29 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

5 152 50 –102 26 72 72 0 55 50 50 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

6a. 73 73 0 27 25 25 0 56 53 53 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

6b S{ 50 25 –25 28 10 10 0 57 31 31 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

6v 31 31 0 29 83 83 0 58 44 44 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

7 62 62 0 30 80 80 0 59 49 49 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

8 40 40 0 31 63 63 0 60 33 33 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

9 64 64 0 32 142 142 0 61 67 67 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

10 94 94 0 33 90 90 0 62 60 25 –35

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

11 49 49 0 34 70 70 0 63 69 69 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

12 40 40 0 35 83 83 0 64 121 121 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

13 57 57 0 36 60 60 0 65 98 98 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

14 72 72 0 37 65 65 0 66 61 61 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

15 50 50 0 38 65 65 0 67 60 60 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

16 44 44 0 39 53 53 0 68 99 99 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

17a 34 34 0 40 50 50 0 69 247 110 –137

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

17b 40 40 0 41 61 61 0 70 62 62 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

17v 39 39 0 42 161 121 –40 71 111 67 –44

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

18a O{ 9 9 0 43 81 81 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

18b DU 3 3 0 44 277 277 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

18v 185 185 0 45 145 145 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

18g 39 39 0 46 37 37 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

19a Ssud 39 39 0 47a. 36 36 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

19b 35 35 0 47 56 56 0

Sslepih

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Suma 5608 5012 –535

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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B4.2. Komunalna hidrotehni~ka infrastruktura

Vodovodna mre`a

Teritorija predmetnog plana najve}im svojim delom

pripada II visinskoj zoni, sem dela teritorije oko raskr-

snice ulica Ustani~ka i Gospodara Vu~i}a, koji pripada

I visinskoj zoni. 

Za razmatrano podru~je, vodovodna mre`a je izgra|ena u

postoje}im ulicama i to:

– Primarni vodovod II visinske zone ∅450mm u ulici

Gr~i}a Milenka,

– Primarni vodovod II visinske zone ∅350mm du` uli-

ca Kraqa Bodina, Mira~ka i Petrovaradinska,

– Sekundarni vodovod II visinske zone ∅200mm, odno-

sno ∅100 u ulici Gr~i}a Milenka, u zoni oko raskrsnice

sa Ustani~kom ulicom,

– Sekundarni vodovodi I i II visinske zone ∅200mm,

odnosno ∅100mm u Ustani~koj ulici, 

– Sekundarni vodovod II visinske zone ∅100mm, odno-

sno ∅80mm u ulici Gospodara Vu~i}a.

Kako je u gotovo svim ulicama mre`a nedovoqnog kapa-

citeta, potrebno je izvr{iti rekonstrukciju svih vodovoda

pre~nika mawih od ∅150mm, na pre~nik najmawe ∅150mm.

Rekonstrukciju vodovodne mre`e, gde god je to mogu}e,

potrebno je vr{iti po trasi postoje}e mre`e, zapravo ne-

posredno uz postoje}u mre`u, kako bi se smawila potreba

izme{tawa ostale infrastrukture, a izbegle velike re-

konstrukcije postoje}ih prikqu~aka. U suprotnom, trasu

planirane vodovodne mre`e uskladiti sa polo`ajem osta-

lih postoje}ih i planiranih instalacija.

Prilikom rekonstrukcije mre`e ne sme se ugroziti

funkcionisawe postoje}e mre`e.

Prikqu~ke je potrebno rekonstruisati u slu~aju da ni-

su u funkcionalnom stawu.

Rekonstrukciju vodovodne mre`e potrebno je raditi

prema prethodno ura|enoj tehni~koj dokumentaciji.

Kanalizaciona mre`a

Teritorija predmetnog plana pripada centralnom ka-

nalizacionom sistemu, delu na kome se kanalisawe obavqa

prema op{tem principu kanalisawa i slivu Mokrolu{kog

kolektora.

Na samoj teritoriji predmetnog plana, kanalizaciona

mre`a je izgra|ena, i to:

– Primarna mre`a – kolektori OB600 i OB70/125 izve-

deni su u Ustani~koj ulici, i OB 60/110 delom du` ulice

Vidske i u Ustani~koj ulici.

– Sekundarna mre`a OK300 izvedena u ulicama Gospo-

dara Vu~i}a kao i u ve}ini ulica unutar plana od OK250

do OK400.

Du` postoje}ih saobra}ajnica obuhva}enih ovim pla-

nom u kojima nema izgra|ene kanalizacije, potrebno je

predvideti kanalizacionu mre`u po op{tem sistemu. 

Du` planiranih saobra}ajnica predvideti kanalizaci-

onu mre`u po op{tem sistemu minimalnog pre~nika

∅300mm. 

Za kanalizacionu mre`u unutar plana koji pripada

„^uburskom” podslivu recipijent otpadnih i ki{nih voda

je kolektorski sistem u ulici Ju`ni bulevar, koji je

nedovoqnog kapaciteta. Odvodwavawe ovog podru~ja u za-

na~ajnoj meri }e se poboq{ati izgradwom kolektora

∅2000mm u ulici Ju`ni bulevar, ~iji je polo`aj defini-

san Regulacionim planom saobra}ajnice Ju`ni bulevar,

deonica od Ustani~ke do Gr~i}a Milenka, SO Vra~ar

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 9/01).

Pravila gra|ewa

Rekonstrukcija mo`e biti dogradwom rasteretnih ka-

nala u pojedinim ulicama, ukoliko su postoje}i kanali u

funkcionalnom stawu. 

Prilikom radova na rekonstrukciji ne sme se ni u jed-

nom trenutku onemogu}iti kanalisawe teritorije.

Planom detaqne regulacije definisane su trase plani-

rane /nove/ kanalizacione mre`e.

B.4.3. Elektroenergetska mre`a i postrojewa

Elektri~na mre`a 

Na predmetnom podru~ju izgra|ena je elektri~na dis-

trubutivna mre`a, naponskog nivoa 1, 10 i 35 kV. Postoje-

}e TS 10/0,4 kV izgra|ene su u sklopu gra|evinskih objeka-

ta ili kao slobodno stoje}i objekti. Mre`a elektroener-

getskih vodova 10 i 35 kV izgra|ena je podzemno u sklopu

saobra}ajnih i drugih slobodnih povr{ina. Mre`a elek-

troenergetskih vodova 1 kV izvedena je delom kao podzem-

na, a jednim mawim delom kao nadzemna. Postoje}e saobra-

}ajnice opremqene su instalacijama javne rasvete. Na delu

ulica: Gospodara Vu~i}a, Kru{eva~ke, Kola{inske i

Matavuqeve izgra|ena je trolejbuska kontaktna mre`a sa

odgovaraju}im vodovima za napajawe. Na raskrsnici Kru-

{eva~ke i Kola{inske nalazi se ispravqa~ka stanica

„Kru{eva~ka”.

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao i specifi~-

nog optere}ewa za pojedine korisnike odre|en je potreban

broj TS 10/0,4 kV, koje je potrebno realizovati za predmet-

no podru~je. Za predmetno podru~je potrebno je izgraditi

16 ({estnaest) 

TS 10/0,4 kV, kapaciteta 1000 kVA uz zadr`avawe po-

stoje}ih TS 10/0,4 kV. Planirane TS 10/0,4 kV rasporedi-

ti na slede}i na~in:

– TS – 1, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 3 prema bloku 1a; 

– TS – 2, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 9 prema bloku 10; 

– TS – 3, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 10 prema bloku 16; 

– TS – 4, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 15 ili 16; 

– TS – 5, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 13, 14, 30 ili 31; 

– TS – 6, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 6b; 

– TS – 7, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 21 ili 23; 

– TS – 8, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 22; 

– TS – 9, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 26 prema bloku 23; 

– TS – 10, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 32; 

– TS – 11, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 62 ili 63 prema

bloku 33 ili 35; 

– TS – 12, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 37 ili 39 prema

bloku 66 ili 67; 

– TS – 13, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 45 ili 46; 

– TS – 14, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 49, 50 ili 51; 

– TS – 15, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 56 ili 61; 

– TS – 16, kapaciteta 1000 kVA, u bloku 69; 

Za odre|ivawe potrebnog jednovremenog optere}ewa ko-

ri{}ena je Preporuka EDB-a br. 14 b za stambene objekte

kao i podatke o potrebnom specifi~nom optere}ewu za po-

jedine vrste objekata i to:

– Objekti ugostiteqstva 100–150 W/m± neto povr{ine

– Objekti poslovawa 80–120 W/m± neto povr{ine

– [kole i de~je ustanove 60–80 W/m± neto povr{ine

– Ostale namene 30–120 W/m± neto povr{ine

Postoje}u TS 10/0,4 kV „Maksima Gorkog 94” (reg. br.

B-431), snage 2 x 1000 kVA izmestiti na novu lokaciju.

Planirana lokacija pomenute (TS – 17) transformatorske

stanice bi}e u blok 18v. 

Na teritoriji predmetnog plana u svakom novom objek-

tu koji se gradi ili na wegovoj parceli, prema planskom

ure|ewu prostora, predvideti mogu}nost izgradwe nove TS

10/0,4 kV prema pravilima gradwe, osim ako je energetskim

uslovima EDB druga~ije predvi|eno. Ukupan broj novih TS

10/0,4 kV koji se kroz odobrewe za izgradwu mo`e dati ne

sme biti ve}i od planom predvi|enog broja.

Planirane TS 10/0,4 kV postaviti u sklopu novog

objekta koji se gradi pod slede}im uslovima: 

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`i za sme{taj transforma-

tora i odgovaraju}e opreme; 
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– transformatorska stanica mora imati dva odvojena

odelewa i to: odelewe za sme{taj transformatora i

odelewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona; 

– betonsko postoqe u odeqewu za sme{taj transforma-

tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije

zgrade. Izme|u oslonca transformatora i transformatora

postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~nih

mostova (prenosa vibracija); 

– obezbediti zvu~nu izolaciju tavanice prostorije za

sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-

dova prostorije;

– predvideti toplotnu izolaciju prostorija TS; 

– svako odeqewe mora imati nesmetan direktan pristup

spoqa; 

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog puta

najmawe {irine 3,00m do najbli`e saobra}ajnice.

Planirane TS 10/0,4 kV postaviti na parceli novog

objekta koji se gradi, kao slobodno stoje}i objekat, pod

slede}im uslovima: 

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kV, svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`i za sme{taj transforma-

tora i odgovaraju}e opreme; 

– transformatorska stanica mora imati dva odvojena

odelewa i to: odelewe za sme{taj transformatora i

odelewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona; 

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog pu-

ta najmawe {irine 3,00m do najbli`e saobra}ajnice.

Ukupan broj planiranih, novih, TS 10/04 kV koji se

kroz odobrewe za izgradwu realizuje –odobrava, ne sme bi-

ti ve}i od broja koji je planom predvi|en.

Napajawe planiranih TS 10/0,4 kV bi}e iz postoje}e

TS 110/10 kV „Obili}” i planirane TS 110/10 kV „Autoko-

manda”. U tom smislu potrebno je izgraditi dva elektroe-

nergetska voda 10 kV od postoje}e TS 110/10 kV „Obili}”

i dva elektroenergetska voda 10 kV od planirane TS 110/10

kV „Autokomanda” tako da se formiraju dva kontaktna vo-

da. Na planirane kontaktne elektroenergetske vodove

prikqu~iti planirane TS 10/0,4 kV po principu „ulaz-iz-

laz”. 

Planirani elektroenergetski vodovi 10 kV od granice

plana do postoje}e TS 110/10 kV „Obili}” i od granice

plane do planirane TS 110/10 kV „Autokomanda” bi}e

predmet posebnog planskog dokumenta. Postoje}e vodove 10

i 1 kV koji su u koliziji sa planiranim objektima izmesti-

ti na novu lokaciju. Planirane elektroenergetske vodove

10 i 1 kV izvesti u koridoru postoje}ih i planiranih sao-

bra}ajnih i slobodnih povr{ina. Planirane elektroener-

getske vodove 10 i 1 kV postaviti podzemno u rovu dubine

0,8m i {irine u zavisnosti od broja elektri~nih vodova.

Na mestima gde se o~ekiju ve}a mehani~ka naprezawa tla

kao i na prelazima ispod kolovoza saobra}ajnica elektro-

energetske vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju ili

za{titne cevi. 

Izvr{iti rekonstrukciju postoje}eg osvetqewa svih

internih saobra}ajnica, pe{a~kih staza i slobodnih povr-

{ina tako da se postigne sredwi nivo luminancije od 0,6

do 1 cd/m±. Planirane interne saobra}ajnice, pe{a~ke sta-

ze i slobodne povr{ine opremiti instalacijama javnog

osvetqewa tako da se postigne zadovoqavaju}i nivo foto-

metrijskih veli~ina. Elektroenergetske vodove javnog

osvetqewa postaviti podzemno u rovu potrebnih dimenzi-

ja. Na mestima gde se o~ekiju ve}a mehani~ka naprezawa tla

elektroenergetske vodove postaviti u kablovsku kanaliza-

ciju ili za{titne cevi kao i na prilazima ispod kolovo-

za saobra}ajnica. 

Telekomunikaciona mre`a 

Predmetni kompleks pripada podru~ju ATC Krunski

venac i jednim mawim delom podru~jima ATC Kowarnik i

ATC Zvezdara.

Postoje}a kablovska telekomunikacija izgra|ena du`

dela slede}ih ulica:

Vidska – kapaciteta 3 i 4 cevi, Mija~ka – kapaciteta 2

cevi, Kru{eva~ka – kapaciteta 4, 12 i 24 cevi, Ibarska – 2

cevi, Tikve{ka – 12 cevi, 

Maksima Gorkog – 8, 36 i 40 cevi, Gospodara Vu~i}a –

6 cevi, Kola{inska – 2, 4 cevi, Tetovska – 24, 36, 40 cevi,

Mato{eva 2 cevi, Ustani~ka – 6, 16, 24 cevi.

Distributivna telekomunikaciona mre`a je izvedena

uvla~nim armiranim kablovima postavqenim kroz TK ka-

nalizaciju ili slobodno u zemqu, a pretplatnici su preko

spoqa{wih odnosno unutra{wih izvoda povezani sa di-

stributivnom mre`om.

Potreban broj telefonskih prikqu~aka procewen je na

bazi usvojenog principa:

– stambeni objekti: dva stana – tri telefonska

prikqu~ka,

– za delatnosti: na 25m± korisne povr{ine – 1 tele-

fonski prikqu~ak.

Na osnovu usvojenog principa i urbanisti~kih

pokazateqa do{lo se do stava da je u granicama kompleksa

potrebno obezbediti ukupno oko 7500 telefonskih

prikqu~aka.

Ovaj broj telefonskih prikqu~aka mogu}e je

prikqu~iti na ATC Krunski venac i ATC Zvezdara, na

slede}i na~in:

ATC Krunski venac pripadaju slede}i blokovi

– 1a,1b,1v (IS Autokomanda, kablovsko podru~je N01),

– 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35

(pripada kablovskom podru~ju N035),

– 6a, 6b, 6v, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 18a (pripada kablovskom

podru~ju N037),

– 3, 4, 5, 9, 11 (pripada kablovskom podru~ju N043),

– 2a, 2b, 10, 16, 17, 17a, 18b, 18v, 18g, 19a, 19b, 19v (IS

Ustani~ka, kablovsko podru~je N01),

– 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43 (IS Ustani~ka, kablovsko pod-

ru~je N02),

– 42 (IS Ustani~ka, kablovsko podru~je N03),

– 69 (IS Ustani~ka, kablovsko podru~je N04).

ATC Zvezdara pripadaju slede}i blokovi

– 44, 45, 46, 47, 47a, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59,

60, 61, 62 (IS Mija~ka, kablovsko podru~je N01),

– 63, 64, 65, 66, 67, 68, 70, 71(IS Mija~ka, kablovsko pod-

ru~je N02).

Lokacija IS Ustani~ka je van granica ovog planskog

dokumenta, a lokacija IS Mija~ka je u bloku 56 u okviru

postoje}eg objekta sportskog centra.

Planirane isturene stepene prikqu~iti spojnim op-

ti~kim kablovima polo`enim kroz TK kanalizaciju. Od

pomenutih isturenih stepenova polo`iti potreban broj

telekomunikacionih kablova kapaciteta 600h4h0.4 i for-

mirati nova kablovska podru~ja. Planirane podzemne tele-

komunikacione kablove postaviti kroz telekomunikacio-

nu kanalizaciju odnosno slobodno u zemqu i kroz privod-

nu TK kanalizaciju, prema grafi~kom prilogu. Planirane

TK kablove polagati podzemno u rovu dubine 0,8m i {iri-

ne 0,4m. Izvr{i}e se pro{irewe kapaciteta postoje}e TK

kanalizacije postavqawem potrebnog broja cevi. Distri-

butivne telekomunikacione kablove koji su polo`eni u

zemqu, a kapaciteti ne odgovaraju pove}anom broju pret-

platnika, zadr`ati, a pored istih, odnosno do planiranih

objekata polo`iti nove podzemne telekomunikacione ka-

blove ~iji }e kapaciteti zadovoqiti krajwe potrebe pla-

niranih i postoje}ih korisnika telekomunikacionih

usluga.

Postoje}e telekomunikacione vodove koji su ugro`eni

pro{irewem postoje}ih saobra}ajnica izmestiti na bez-

bednu trasu.
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U objektima predvideti unutra{we ku}ne izvode sa

dowom vrstom telefonske koncentracije. Distributivnu

telekomunikacionu mre`u projektovati za krajwe potrebe

pretplatnika.

Kroz trase postoje}ih telekomunikacionih instalaci-

ja mogu}e je postaviti trase vi{enamenskih TK kablova i

KDS-a.

KDS mre`a

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-

noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i

TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-

}e servise: internet, telemetriju, video na zahtev, video

nadzor, govorne servise itd.

Generalnim planom je predvi|ena izgradwa tehnolo-

{ki jedinstvene digitalne infrastrukture ~ime }e se re-

{iti problemi do kojih dolazi u praksi kao {to su nekon-

trolisana izgradwa, neusagla{enost operatora sa kapaci-

tetima pristupne i transportne mre`e nacionalnog ope-

ratera itd.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-

ru planiranih i postoje}ih TK vodova – TK kanalizacije.

Planirane vodove KDS izgraditi podzemno u rovu potreb-

nih dimenzija.

B.4.4. Toplovodna mre`a i postrojewa

Predmetni prostor pripada grejnom podru~ju toplane

„Kowarnik” odnosno magistralnom toplovodu polo`enom

u ul. Ustani~koj. Postoje}a toplovodna mre`a radi u tem-

peraturnom re`imu 150/75°0 S, a sistem potro{a~a je indi-

rektan, preko izmewiva~a toplote, nazivnog pritiska NP 25.

Na pomenutu toplovodnu mre`u prikqu~eni su uglav-

nom javni objekti koji se nalaze u Ustani~koj ulici, dok

ostali potro{a~i koriste svoje individualne toplotne

izvore i to za energente elektri~nu energiju, ~vrsto ili

lako te~no gorivo.

Na bazi urbanisti~kih pokazateqa datih ovim planom

izvr{ena je procena toplotnog konzuma za sve postoje}e i

planirane potro{a~e u skladu sa wihovom spratno{}u i

namenom i on iznosi 41.82 KW. U slede}em tabelarnom

prikazu izvr{en je pregled potreba za toplotnom energi-

jom po urbanisti~kim blokovima: 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Br. urb. Toplotni Br. urb. Toplotni 

bloka konzum (KW) bloka konzum (KW)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1a, 1b, 1v 490 37 534

2a, 2b 590 38 504

3 360 39 509

4 510 40 585

5 1760 41 408

6a, 6b, 6v 1025 42 2072

7 380 43 1280

8 315 44 364

9 495 45 1032

10 695 46 213

11 375 47,47a 556

12 295 48 400

13 395 49 845

14 385 50 335

15 375 51 281

16 335 52 308

17 1005 53 213

18a, 18b, 18v, 18g 860 54 281

19a, 19b, 19v 2210 55 1000

20 300 56 1000

21 280 57 390

22 570 58 254

23 750 59 310

24 605 60 397

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

25 520 61 456

26 625 62 344

27 210 63 429

28 540 64 738

29 695 65 550

30 520 66 415

31 430 67 348

32 850 68 617

33 490 69 563

34 510 70 456

35 534 71 1073

36 472

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Σ 41816

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Planiranu toplovodnu mre`u prikqu~iti i voditi od

pomenutog magistralnog toplovoda kome treba proveriti

propusnu mo} s obzirom na dodatno toplotno optere}ewe i

izvr{iti wegovu rekonstrukciju zamenom cevi na ve}i

pre~nik u slu~aju da se celo podru~je predmetnog plana

prikqu~i na gradski toplifikacioni sistem.

Toplovodnu mre`u izvoditi u predizolovanim cevima

sa minimalnim nadslojem zemqe od 0,8m. Ista je raspore-

|ena optimalno i postavqena tako da predstavqa najcelis-

hodnije re{ewe u odnosu na prostorne mogu}nosti saobra-

}ajnica, planiranog porasta toplotnog konzuma i najzad

polo`aja ostalih infrastrukturnih vodova.

Izgradwom prostorno malih izmewiva~a toplote koji

bi bili prikqu~eni indirektno na mre`u postigla bi se

adekvatna zamena za toplotne podstanice, ~ime bi bilo

omogu}eno prikqu~ewe niske stambene izgradwe.

U okviru granice plana koja se odnosi na toplovodnu

mre`u, preuzima se kao ste~ena obaveza Plan detaqne reu-

lacije dela centralne zone, prostorne celine op{tine

Vra~ar, za podru~je izme|u Bulevara Crvene armije (Ju`ni

bulevar) i ulica Ustani~ke, Gospodara Vu~i}a i granice

kolektivnog stanovawa u blokovima 190 i 193 („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 4/04).

Zbog planirane izgradwe i formirawa novih gra|evin-

skih parcela izmestiti postoje}u toplovodnu mre`u na na-

~in kako je to dato u grafi~kom prilogu (od ta~ke „A” do

ta~ke „B”, pa od ta~ke „C” do ta~aka „D” i „E”, i od ta~ke

„F” do ta~ke „G”).

B.4.5. Javne zelene povr{ine

– Sistem zelenila na predmetnom planu sastavqen je od

linijskog zelenila, zelenila na povr{inama kolektivnog

i individualnog stanovawa, zelenila na povr{inama jav-

nog sadr`aja i neure|ene zelene povr{ine. Planom se

predvi|a rekonstrukcija i revitalizacija postoje}ih zele-

nih povr{ina i podzawe novih drvoreda. 

Linijsko zelenilo

– Zbog uskih profila ulica, drvoredi su retko zas-

tupqeni, uglavnom isprekidanog ritma i me{ovitog sasta-

va neujedna~ene starosti. Postoje}e drvorede, gde se regu-

lacija zadr`ava, popuniti vrstom koja dominira, uz prime-

nu sanitarno-higijenskih mera nege.

– Saobra}ajnice kojima se pro{iruje profil, postoje-

}e linijsko zelenilo, dopuniti ili planirati podizawe

drvoreda ukoliko prostorne mogu}nosti to dozvoqavaju. U

ulicama gde postoji ili se planira poslovawe u prizemqu,

planirati podizawe dvostanih drvoreda. 

– Zelenilo u okviru blokova sa individualnim

stanovawem

Postoje}u kvalitetnu vegetaciju na parcelama indivi-

dualnog stanovawa zadr`ati, budu}i da predstavqaju bitan

potencijal u ukupnom zelenom fondu predmetnog plana.

Preporu~uje se sadwa visoke vegetacije izme|u gra|evinske
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i regulacione linije, da bi se delimi~no ubla`io nedo-

statak drvoreda. Izgradwu novih ili rekonstrukciju po-

stoje}ih objekata izvr{iti, uz primenu urbanisti~kih pa-

rametara za pripadaju}i blok i posebne uslove JKP „Grad-

sko zelenilo”.

– Zelenilo u okviru blokova sa kolektivnim

stanovawem Vegetaciju na povr{inama kolektivnog

stanovawa zadr`ati uz pripadaju}e mere nege, kako bi u

potpunosti obavqale funkciju unapre|ewa `ivotne sredi-

ne, a prema urbanisti~kim parametrima predvi|enim za

predmetne namene povr{ina.

– Javne zelene povr{ine su planirane uz Ustani~ku

ulicu kao za{titno zelenilo. Potrebno je obnoviti stare

ukrasne zasade u bloku 2a. U delu bloka 17b, javne zelene

povr{ine parterno obraditi – poplo~ati pe{a~ke komu-

nikacije, a ostalo urediti sa niskim zasadima ukrasnog

rastiwa. 

B.4.6. Uslovi za izgradwu javnih objekata

Za predmetno podru~je planirano je ukupno 14.000 sta-

novnika (postoje}ih 10.000 i novih 4.000).

– Osnovna {kola – blok 18a

Zadr`ava se postoje}i kompleks P = 9009m±.
Postoje}i objekat Osnovne {kole Maksim Gorki

spratnosti P+2 zadr`ava se.

Indeks izgra|enosti i = 1.1; 

stepen zauzetosti mah. 50%. 

Deca {kolskog uzrasta ~ine 10% stanovnika. U odnosu

na novoplanirani broj stanovnika to zna~i 400 dece

osnovno-{kolskog uzrasta.

Prema standardima GP za navedeni broj dece potrebno

je obezbediti objekat povr{ine sa najmawe 2.600m±, sa kom-

pleksom od oko 8.000m±, za rad u jednoj smeni.

Prema obave{tewu Sekretarijata za obrazovawe O[

„Dositej Obradovi}” u ul. Maksima Gorkog 94 (BRGP

5491m±, povr{ina kompleksa je oko 9009m±, broj u~enika

764) koja se nalazi u okviru predmetnog podru~ja, ima dovo-

qno kapaciteta da primi novoplanirani broj u~enika za

rad u dve smene.

Prema GUP-u Beograda 2021. {kolski kompleks ima po-

trebe za min 25m± u~enika po smeni u odnosu na povr{inu

parcele.

Mogu}a je dogradwa sportske sale P+0, sa toplom vezom

prema glavnoj zgradi umesto monta`nog sportskog objekta. 

Planiranu dogradwu izvesti tako da wenom izgradwom

ne do|e do ugro`avawa postoje}eg objekta. Dubinu fundi-

rawa dogra|enog dela planirati na istoj koti kao i posto-

je}i. U koliko se planiraju podrumski ili sututenski de-

lovi neophodno je izvr{iti produbqivawe postoje}ih

temeqa spu{tawem na novoplaniranu. U toku izrade pro-

jektne dokumentacije neophodnoje uraditi dodatna

geolo{kaistra`ivawa i ivr{iti proveru postoje}ih

temeqa i infrastrukturnih objekata.

Kompleks je obavezno ograditi transparentnom ogradom.

Potrebe za parkirawem se re{avaju u okviru kompleksa

{kole i to prema broju zaposlenih u optere}enoj smeni.

– Sredwa {kola – blok 6b

Povr{ina kompleksa P=4926m±
Postoje}i objekat se zadr`ava u postoje}em gabaritu i

spratnosti P+3.

Indeks izgra|enosti i= 1.2; 

stepen zauzetosti je 30%. 

Prema GUP-u Beograda 2021. {kolski kompleks ima po-

trebe za 10–12m±/ u~enika po smeni u odnosu na parcelu.

Postoje}i sportski teren ne ulazi u stepen zauzetosti

na parceli. 

Planirana je podzemna gara`a kapaciteta 25pm. Ga-

ra`u graditi u okviru postoje}eg kompleksa ispod dela

izdignutog platoa, a prema grafi~kom prilogu „regulaci-

ono nivelacioni plan sa saobra}ajnim povr{inama i ana-

liti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe”.

Pristup lokaciji je iz ul. Gospodara Vu~i}a.

Izgradwom planirane gara`e ne sme se ugroziti sta-

bilnost padine i okolnih objekata. Na~in za{tite iskopa

kao i ta~nu dubinu fundirawa gara`e definisati

detaqnim geolo{kim istra`ivawima i projektom za{tite

iskopa i postoje}ih okolnih objekata.

Kompleks je potrebno ograditi transparentnom ogra-

dom.

De~ije ustanove

Deca pred{kolskog uzrasta ~ine 4% stanovnika. Prema

novoplaniranom broju stanovnika to zna~i 160 dece pred-

{kolskog uzrasta. Sme{taj treba obezbediti, prema isku-

stvenoj proceni Sekretarijata za socijalnu i de~iju za{ti-

tu za 100 dece.

Imaju}i u vidu nedovoqnu popuwenost kapaciteta po-

stoje}ih objekata i mogu}nost pro{irewa vrti}a „Na{a

deca”, re{ava se pitawe sme{taja dece pred{kolskog uzra-

sta.

Prema GP-u Beograda 2021. potrebno je za objekat de~i-

je ustanove 6.5–7.5m± po korisniku.

Za klasi~an oblik organizovawa de~ijih ustanova na

parcelama javne namene bi}e obezbe|eno 70% kapaciteta, a

ostali kapaciteti kod privatnog sektora ili depadansima

u sklopu stambenih i javnih objekata.

– Postoje}a de~ija ustanova „Ciciban” (blok 61) u ul.

Strumi~koj br. 63, se zadr`ava u postoje}im gabaritima i

postoje}oj spratnosti P+0. 

Povr{ina parcele je 1215m±, i=0,4, stepen zauzetosti

38%. Kapacitet je za 100 dece (korisnika 91). Ne postoji

potreba za pro{irewem.

Mogu}e je teku}e odr`avawe objekta i wegovo osavreme-

wavawe. Parcelu obavezno ograditi transparentnom ogra-

dom. 

– Postoje}a de~ija ustanova „Na{a deca” (blok 18b) u

Pirotskoj ul. br. 17, je planirana za ru{ewe i izgradwu

novog objekta spratnosti P+1, ukupne BRGP oko 1600m±, za
sme{taj 240 dece. Indeks izgra|enosti i=0,45, stepen zau-

zetosti 22%. Povr{ina kompleksa je oko 3500m±. 
Postoje}a polumonta`na zgrada je planirana za

ru{ewe. 

Planira se izgradwa novog objekta spratnosti P+1.

Objekat postaviti na gra|evinske linije prema grafi~kom

prikazu. Objekat graditi od materijala primerenih za de-

~iju ustanovu. 

Zbog izrazite denivelacije terena, a na osnovu geolo-

{ke gra|e terena na {irem prostoru oko planiranog objek-

ta, neophodno je planirati fundirawe objekta na jedin-

stvenoj koti. Deo objekta koji je u nagibu planirati tako

da on jednim delom bude i potporna konstrukcija koja }e

primiti sve zemqane pritiske. Vodovodnu i kanalizacinu

mre`u planirati po plafonu podruma, a veze unutra{we i

spoqa{we mre`e moraju biti fleksibilne, kako bi se

spre~ila havariska o{te}ewa i provla`ivawe lesnim se-

dimata i pojave neravnomernog slegawa. Pre izgradwi

objekta izvesti dodatna geolo{ka istra`ivawa koja }e

ta~no definisati na~in i dubinu fundirawa novoplani-

ranog objekta. 

Prizemqe je min 0.50m od kote terena na najstrmijem

delu. 

Na ulazu u objekat planirati pristupnu rampu za koli-

ca. Boravak dece orijentisati ka ju`noj strani. Pomo}ne

prostorije, kuhiwe i drugi orijentisati ka severu. Krovni

pokriva~ prema zamisli projektanta. Krov obezbediti od

klizawa sne`nog nanosa. 

Kompleks obavezno ograditi transparentnom ogradom,

sa soklom od ~vrstog materijala. Sokla je mah.visine 60cm,

dok je minimalna visina ukupne ograde 150cm. Ukoliko je
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transparentan deo ograde predvi|en od vertikalnih ele-

menata, wihov razmak ne sme biti mawi od 11cm. Dvori-

{te kompleksa opremiti mobilijarom za de~ija igrali-

{ta. 

Zelene povr{ine urediti kao travwake sa ukrasnim

rastiwem koje ne sme na bilo koji na~in ugroziti zdravqe

i sigurnost dece.

– Jasle „De~ija radost” (blok 69) se nalaze u okviru

stambene zgrade u ul. Bra}e Kova~ 74. Povr{ina koju kori-

ste u prizemqu zgrade spratnosti P+4, iznosi oko 550m±.
Ne planira se bilo kakva intervencija u okviru objekta.

Planirani kapacitet je 48-oro dece. Ne postoji potreba za

pro{irewem.

De~iji dom Mo{a Pijade – blok 2b

Povr{ina kompleksa iznosi P=4070m±.
Zadr`ava se postoje}i objekat spratnosti P+3. Maksi-

malni stepen zauzetosti je 30%, postoje}i indeks izgra|e-

nosti je i=0,65. 

Objekat je mogu}e rekonstruisati i osavremeniti u

okviru postoje}ih parametara.

Kompleks se ogra|uje transparentnom ogradom ~ija vi-

sina mo`e biti ve}a od 1.50m, u zavisnosti od polo`aja na

kompleksu. Sportski tereni se ogra|uju visokim transpa-

rentnim ogradama.

Zelene povr{ine zasaditi listopadnim drve}em i ure-

diti ukrasnim zelenilom.

Parkirawe za zaposlene predvi|eno je u okviru kom-

pleksa.

Prema GP-u Beograda 2012. potreba je 40–50m±/ kori-

sniku kompleksa.

Specijalni sud – blok 19a

Povr{ina kompleksa P=11133m±.
Spratnost postoje}eg objekta je P+4. Kompleks je ogra-

|en visokom neprozirnom ogradom koja se zadr`ava. Posto-

je}i objekti na kompleksu se zadr`avaju uz mogu}nost

renovirawa i osavremewavawa.

Op{tina Vo`dovac – blok 17b

Op{tina Vo`dovac se nalazi na kompleksu uz Ustani~-

ku ulicu. Kompleks je povr{ine od oko 12175m±. Na loka-

ciji se nalaze zgrada op{tine spratnosti P+2 i poslovna

zgrada spratnosti P+1. Mogu}a adaptacija i rekonstruk-

cija u postoje}em gabaritu i volumenu u ciqu poboq{awa

uslova rada i funkcionalnog sistema.

Kolski pristup je mogu} iz Murske ulice. 

Savez slepih i slu`be Javnih delatnosti– blok 19b 

Savez slepih i slu`be Javnih delatnosti se nalaze na

kompleksu povr{ine 2678m±. Zadr`ava se postoje}i objekat

spratnosti P+2 sa mogu}no{}u nadzi|ivawa do P+3.

Objekat spratnosti P+4 planiran je za nadzi|ivawe tako

da je planirana spratnost P+5+Pk. Pomo}ni objekat na

parceli – magacin se uklawa. 

Indeks izgra|enosti i=1.5, a stepen zauzetosti 40%.

Nadzi|ivawe uskladiti sa izgledom postoje}eg objekta,

a uz saglasnost autora ili Komisije za arhitekturu i urba-

nizam.Tako|e je potrebna je izrada elaborata geomehani~-

ke stabilnosti postoje}eg objekta.

Kompleks je mogu}e ograditi transparentnom ogradom.

Prema GP-u Beograda 2021 potrebno je 5m± /korisniku

povr{ine kompleksa.

Radni~ko prihvatili{te – blok 69

Radniko prihvatili{te u Ustani~koj ulici se zadr`ava

u okviru postoje}eg gabarita i sa mogu}no{}u nadzi|ivawa

do spratnosti P+4. Povr{ina kompleksa je oko 1121m±, in-

deks izgra|enosti i=3.5, stepen zauzetosti 70%.

Mogu}e ogra|ivawe kompleksa transparentnom ogradom

visine do 1.20m.

Prema GP-u Beograda 2021 potrebno je 5m± /korisniku

povr{ine kompleksa.

Komunalni objekti 

Od postoje}ih komunalnih objekata na lokaciji Plana

nalazi se ispravqa~ka stanica za trolejbus u Kru{eva~koj

ulici u bloku 29. Povr{ina lokacije je oko 200m±.

B.5. Sredworo~ni program ure|ivawa 

javnog gra|evinskog zemqi{ta

B.5.1. Predmer i predra~un radova na ure|ivawu 
javnog gra|evinskog zemqi{ta 

Planirano pro{irewe regulacije ul. Maksima Gorkog

i ulica Strumi~ke, Todora Dukina, Kru{eva~ke do raskr-

snice sa Ustani~kom je prioritetna investicija na pod-

ru~ju plana.
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Tabela predmera i predra~una radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama plana

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Radovi na

ure|ivawu Vrsta radova Mere Jedinica Intervencija Ukupna Ukupna

javnog mere koli~ina vrednost

gra|ev. ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

zemqi{ta Rekons- Novo DIN.

u granicama trukcija

plana

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7 8

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Regulacija Izuzimawe zemqi{ta m± m± 7.480 123.134.570

ulica –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ru{ewe objekata m± BRGP m± 4.270 308.507.500

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Privremeno raseqavawe doma}instva br 38 14.535.000

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sanacija terena m± (ha)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodovodna mre`a min. ∅ 150 m 9750 850 10.600 117.130.000

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodovodni objekti m±
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kanalizaciona mre`a min. ∅ 300 m 5050 5.050 75.118.750

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kanalizacioni objekti m±
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7 8

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Elektroenergetska 35 kV m 100 100 1.020.000

mre`a

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Elektroener obj. kapaciteta kom 16 16 68.000.000

(TS 0/0.4kVA) 1000 kVA

sa vodovima 10 i 1kV
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TT instalacije m 6. kablovs. 6. kablovs. 25.500.000

podru~ja podru~ja

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

ATC kom

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

KDS mre`a m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

KDS objekti kom

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Toplovodna mre`a ∅273/5mm m 1575 1575 299.169.060

∅219.1/5mm 2281 2281
∅168.3/4mm 773 773
∅133/4mm 395 395
∅108/3.6mm 6218 6218
∅ 88.9/3.2mm 2787 2787
∅ 76.1/2.9mm 183 183

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gasovodna mre`a gradski ∅355.6 m 82.832.500

(r=6/12 bar) 3500 3500

distribut.

(r=1/4 bar) 14800 14800

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

MRS termo-energet kom 1 1 5.525.000

objekat

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajnice sa m± m 7.579 12.741 12.741 152.383.240

kolovozom, parkirawem

i trotoarima

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rekonstrukcija kolovoza m± m± 7.579 7.579 46.383.480

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa novog kolovoza m± m± 7.292 7.292 68.180.200

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa trotoara m± m± 5.449 5.449 41.684.850

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javne gara`e m±
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zelenilo uz ulice oko 100 kom 100 50 150 1.351.500

sa drvoredima stabala zamena

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UKUPNO DIN 1.430.455.650

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta }e se fi-

nansirati iz buyeta grada, a u skladu sa Zakonom o plani-

rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03,

34/06).

B.6. Urbanisti~ke mere za{tite

B.6.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Prema Mi{qewu Sekretarijata za za{titu `ivotne

sredine broj 501-89/05-V-01 18. marta 2005, a u skladu sa Za-

konom o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 135/04), predmetni plan ne

predstavqa okvir za odobravawe budu}ih razvojnih projeka-

ta odre|enih propisima kojima se ure|uje procena uticaja

na `ivotnu sredinu, te ne podle`e obavezi izrade strate-

{ke procene uticaja u smislu odredbe ~lana 5. Zakona o

strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu.

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove u

skladu sa ~lanom 9. stav 3. Zakona o strate{kij proceni

uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 135/04) doneo je Re{ewe o nepristupawu strate-

{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu Plana detaqne

regulacije prostorne celine izme|u ulica gospodara Vu~i-

}a, Gr~i}a Milenka i Ustani~ke – op{tina Vo`dovac IX-

01 br. 350.5-905/05, 1. jula 2005. godine. 

@ivotnu sredinu na ovom podru~ju ugro`avaju izduvni

gasovi i buka motornih vozila i u zimskom periodu, mno-

gobrojna ku}na lo`i{ta na ~vrsta goriva u zoni individu-

alnog stanovawa. Iz tog razloga sa ciqem za{tite `ivot-

ne sredine pridr`avati se slede}ih uslova:

– zagrevawe svih postoje}ih i planiranih objekata pla-

nirati centralizovano (daqinski) ili kori{}ewem gasa

kao energenta; 

– ne planirati nikakve poslovne, zanatske ili objekte

male privrede koji mogu zagaditi `ivotnu sredinu iznad

dozvoqenih granica; 

– sve stambene i druge nehigijenske objekte, posebno

one u unutra{wosti blokova poru{iti. Unutra{wost blo-

kova {to vi{e osloboditi i planirati za zelene povr{i-

ne sa de~ijim igrali{tima i prostorima za odmor; 



– stanovawe u suterenu i niskom prizemqu potpuno

iskqu~iti; 

– ne graditi stambene objekte velike spratnosti; 

– izbegavati gradwu objekata sa ravnim krovom; 

– stanovi se u potkrovqu mogu graditi pod uslovom da

se izvede propisna termoizolacija. Na stambenim prosto-

rijama ovih stanova prozori moraju biti vertikalni iz

psiholo{kih razloga; 

– planirati posebne urbanisti~ke uslove i arhitekton-

sko gra|evinske mere za za{titu od hladnog udara zimskog

jugoisto~nog vetra i za{titu od preterane insolacije.

Pri tome omogu}iti makar pasivno kori{}ewe solarne

energije; 

– planirati posebne arhitektonsko gra|evinske mere za

za{titu od buke objekata uz frekventne saobra}ajnice, a

posebno uz Ustani~ku, G. Vu~i}a, G. Milenka, Maksima

Gorkog i Kru{eva~ku; 

– obezbediti dovoqno osvetqenosti i osun~anosti svih

stanova i u zimskim mesecima. Stanove po mogu}nosti dvo-

strano orijentisati. Mawe stanove orijentisati prema

unutra{wosti blokova; 

– izgradwom novih objekata ne sme se zna~ajnije

smawiti osvetqenost i osun~anost stambenih prostorija u

postoje}im objektima; 

– ukoliko se planira izgradwa kolektivnih gara`a, sa

gledi{ta za{tite `ivotne sredine prednost se daje nad-

zemnim objektima zbog mogu}nosti prirodne ventilacije.

Ako se ve} moraju graditi podzemne gara`e u unutra{wos-

ti blokova za takve objekte obezbediti prirodnu ventila-

ciju. Podzemne vi{eeta`ne gara`e sa prinudnom ventila-

cijom povremeno postaju zaga|iva~i vazduha posebno za vre-

me temperaturne inverzije.

– Pe{a~ka kretawa gde je to mogu}e usmeriti kroz

unutra{wost blokova i tako ih izdvojiti od motornog sa-

obra}aja; 

– zelene zasade pa`qivo planirati, tako da imaju viso-

ku biolo{ku, funkcionalnu i estetsku vrednost; 

– sve saobra}ajnice i pe{a~ke staze opremiti instala-

cijama javne rasvete. Saobra}ajnice tako osvetliti da se

omogu}i bezbedan i brz tok saobra}aja u no}nim ~asovima.

Saobra}ajne znake planirati i postaviti da budu dobro

uo~qivi,a no}u osvetqeni, odnosno sami da svetle {to po-

ve}ava sigurnost saobra}aja; 

– planirati stanice javnog gradskog saobra}aja tako da

ne usporavaju protok saobra}aja, da budu lako pristupa~ne

pe{acima ukqu~uju}i i hendikepirana lica; 

– planirati mesta za sme{taj kontejnera (vozi~aka) za

prikupqawe komunalnog i ku}nog sme}a; 

– omogu}iti kretawe hendikepiranim licima na svim

pe{a~kim prelazima.

B.6.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-

ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-

pisima, standardima i normativima:

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom

o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88

i 48/94).

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,

koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-

jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za spo-

qnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-

trogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normati-

vima za pristupne puteve... („Slu`beni list SRJ”, broj

8/95), po kome najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od

25m od gabarita objekta. 

– Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Odlu-

kama o uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe

stambenih zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 32/4/83), Pravilnikom o tehni~kim normativima

za elektri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni list

SFRJ”, br. 53, 54/88 i 28/95) Pravilnikom o tehni~kim

normativima za za{titu objekata od atmosferskog pra`-

wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96), Pravilnikom o

tehni~kim normativima za ventilaciju i klimatizaciju

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 87/93), Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za za{titu skladi{ta od po`ara i

eksplozije („Slu`beni list SFRJ”, broj 24/87), Pravilni-

kom o tehni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe dima

i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”, broj

45/85), Pravilnikom o tehni~kim normativima za liftove

na el. pogon za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`be-

ni list SFRJ”, br. 16/86 i 28/89).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu niskonapon-

skih mre`a i pripadaju}ih trafostanica („Slu`beni list

SFRJ”, broj 13/78), Pravilniku o izmenama i dopunama teh-

ni~kih normativa za za{titu niskonaponskih mre`a i

pripadaju}ih trafostanica („Slu`beni list SRJ”, broj

37/95), Pravilniku o tehni~kim normativima za za{titu

elektroenergetskih postrojewa i ure|aja od po`ara („Slu-

`beni list SFRJ”, broj 87/93).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odlukom

o uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe i

izgradwu gradskog gasovoda („Slu`beni list grada Beo-

grada” broj 14/77), Pravilnikom o tehni~kim normativima

za projektovawe, gra|ewe, pogon izdr`avawe gasnih ko-

tlarnica („Slu`beni list SFRJ”, broj 10/90).

Planirane podzemne gara`e (broj ulaza i izlaza zavisi

od povr{ine gara`e) realizovati u skladu sa Odlukama o

uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe stam-

benih zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 32/4/83).

Za predmetni plan je pribavqeno obave{tewe broj 217-

296/04 od Uprave protivpo`arne policije. 

B.6.3. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu

U vezi sa civilnom za{titom predvi|ena je izgradwa

skloni{ta, u skladu sa posebnim elaboratom prilog mera

za{tite od elementarnih i dr. ve}ih nepogoda i prostor-

no-planski uslovi od interesa za odbranu zemqe, koji je sa-

stavni deo predmetnog plana.

B.6.4. Urbanisti~ke mere za za{titu 
od elementarnih nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-

ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-

tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim

podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,

21/88, 52/90).

B.7. In`ewersko-geolo{ki uslovi 

Na predmetnom prostoru, izdvojena su dva in`ewersko-

geolo{ka rejona: I i II. 

REJON I – Rejon I je podeqen na dva podrejona: Ia i Ib
Podrejon Ia – Povr{inske delove terena u okviru ovog

podrejona izgra|uju kvartarni sedimetni predstavqeni

slojem lesa i pra{inastim glinama deluvijalnog porekla.

Debqina kvartarnih sedimenata iznosi oko 5m. Geolo{ku

osnovu terena izgra|uju tercijerni sedimenti pred-

stavqeni laporovitim glinama. Podzemna voda u okviru

ovog podrejona nije utvr|ena.

Gra|evinski iskopi se mogu izvoditi bez za{tite do

dubine od 2m, a dubqe iskope treba {tititi. 

Pri planirawu objekata infrastrukture treba voditi

ra~una o osobini lesnih sedimenata da su osetqive struk-

ture za slu~aj dodatnog provla`avawa, pa izborom cevnog

materijala i spojnica treba spre~iti i najmawe procuri-

vawe iz vodovodno-kanalizacione mre`e. Tako|e je neop-

hodno obezbediti mogu}nost pra}ewa stawa instalacija i
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mogu}nost brze intervencije u slu~aju havarije na vodovod-

no-kanalizacionoj mre`i. Zapuwavawe rovova treba vr{i-

ti prera|enim materijalom iz iskopa uz stabilizaciju zbi-

jawem (rovovi se ne smeju zapuwavati nekoherentnim mate-

rijalima – pesak i {qunak).

Pri planirawu saobra}ajnica, sa geotehni~kog aspek-

ta, nema posebnih ograni~ewa. 

Objekte visokogradwe je mogu}e plitko, direktno, fun-

dirati. Imaju}i u vidu geolo{ku gra|u i stawe podzemne

vode mogu}e je planirati izgradwu dva nivoa podzemnih

eta`a. Oko objekata treba obezbediti maksimalno brzu i

efikasnu odvodwu atmosferskih voda (betonski trotoari

oko objekata nagnuti od objekta). 

Nadzi|ivawe objekata je mogu}e izvr{iti uz prethodne

stati~ke i geostati~ke analize za konkretne uslove (posto-

je}a i dopunska optere}ewa od objekta, vrsta, na~in i dubi-

na fundirawa, kao i geotehni~ki preseci terena u gabari-

tu objekta).

Podrejon Ib – Povr{inske delove terena izgra|uju

kvartarni sedimenti predstavqeni slojem lesa i deluvi-

jalne pra{inaste gline, debqine do 8m, a u delu ni`ih ap-

solutnih kota (aps. kote 120–125mnv) najni`e delove kvar-

tara izgra|uju deluvijalno-proluvijalni sedimenti, gde je

debqina kvartara do 20m. Geolo{ku osnovu terena izgra|u-

ju tercijerni sedimenti predstavqeni laporovitom glinom. 

Podzemna voda, u okviru ovog podrejona, nije utvr|ena,

ali se sezonski mogu o~ekivati mawe koli~ine procednih

voda u sloju deluvijalnih pra{inastih glina koje se mogu

du`e zadr`ati u ni`im delovima terena u sloju deluvijal-

no-proluvijalnih sedimenata. 

Gra|evinski iskopi, u okviru ovog podrejona, se do du-

bine od 2m mogu izvoditi bez za{tite, a dubqe iskope tre-

ba {tititi odgovaraju}om za{titom – podgradom. 

Pri planirawu objekata infrastrukture treba voditi

ra~una o osobini lesnih sedimenata da su osetqive struk-

ture za slu~aj dodatnog provla`avawa, pa izborom cevnog

materijala i spojnica treba spre~iti i najmawe procuri-

vawe iz vodovodno-kanalizacione mre`e. Tako|e je neop-

hodno obezbediti mogu}nost pra}ewa stawa instalacija i

mogu}nost brze intervencije u slu~aju havarije na vodovod-

no-kanalizacionoj mre`i. Zapuwavawe rovova mo`e se iz-

vr{iti prera|enim materijalom iz iskopa uz stabilizaci-

ju zbijawem.

Pri planirawu saobra}ajnica, sa geotehni~kog aspek-

ta, nema posebnih ograni~ewa.

Objekte visokogradwe je mogu}e plitko, direktno, fun-

dirati, pri ~emu je imaju}i u vidu geolo{ku gra|u i stawe

podzemne vode u terenu, mogu}e planirati izgradwu dva

ili vi{e nivoa podzemnih eta`a. 

Pri planirawu nadgradwe objekata neophodno je, na

osnovu karakteristi~nih geotehni~kih preseka terena u

gabaritu objekta, izvr{iti odgovaraju}e stati~ke i geosta-

ti~ke analize.

REJON II – Rejon II je podeqen na dva podrejona – IIa i IIb.

Podrejon IIa – Povr{inske delove terena izgra|uju kvar-

tarni sedimenti predstavqeni slojem lesa, deluvijalnim

pra{inastim glinama i u najni`em delu padine deluvijal-

no-proluvijalnim sedimentima. Debqina kvartarnih sedi-

menata je neujedna~ena i iznosi 5–10m. Lokalno, u okviru

ovog podrejona, povr{inske delove terena izgra|uje nasip

debqine do 1,5m. Geolo{ku osnovu terena izgra|uju sedimen-

ti tercijerne starosti predstavqeni laporovitom glinom. 

Podzemna voda, u okviru ovog podrejona, je utvr|ena lo-

kalno, na neujedna~enim dubinama od 6 do 7m (aps. kote

93,5–94,5mnv) u sloju deluvijalnih pra{inastih glina.

Gra|evinski iskopi, u okviru ovog podrejona, se do du-

bine od 2m, mogu izvoditi bez posebne za{tite, dok se

dubqi iskopi moraju {tititi odgovaraju}om za{titom –

podgradom, pri ~emu, s obzirom na nagib padine, treba iz-

begavati {iroke iskope ili ih treba izvoditi u kampadama.

Pri planirawu objekata infrastrukture treba voditi

ra~una o osobini lesa, koji izgra|uje povr{inske delove

terena u vi{im delovima padine, da je osetqive strukture

na dodatna provla`avawa, pa je pri planirawu i projekto-

vawu vodovodno-kanalizacione mre`e voditi ra~una o iz-

boru cevnog materijala i kvalitetu spojnica, pri ~emu ne

sme da se dozvoli ni najmawe procurivawe. Tako|e je neo-

phodno obezbediti mogu}nost pra}ewa stawa instalacija i

mogu}nost brze intervencije u slu~aju havarije na mre`i.

Zapuwavawe rovova mo`e se izvr{iti prera|enim materi-

jalom iz iskopa. Za slu~aj da je trasa cevovoda paralelna

izohipsama, iskop treba izvoditi u kra}im du`inskim in-

tervalima. 

Pri planirawu saobra}ajnica, treba izbegavati projek-

tovawe du`ih zaseka ve}e visine, koji bi morali trajno da

se {tite. Nasipawe terena do projektovane kote nivelete

mo`e se vr{iti prera|enim materijalom iz zaseka. Du`

saobra}ajnica treba obezbediti maksimalno efikasno

prikupqawe i kontrolisanu odvodwu atmosferskih voda. 

Objekte visokogradwe je mogu}e plitko, direktno, fun-

dirati pri ~emu }e se temeqni kontakti ostvarivati u slo-

ju lesa ili deluvijalne pra{inaste gline. Pri planirawu

objekata visokogradwe, imaju}i u vidu geolo{ku gra|u i

stawe podzemne vode, mogu}e je projektovati izradu dve

podzemne eta`e. Objekte treba orjentisati upravno na pa-

dinu, a ako su objekti ve}ih gabaritnih dimenzija, iskope

treba izvoditi u kampadama. Nivelacionim re{ewem tre-

ba obezbediti brzu i maksimalno efikasnu odvodwu povr-

{inskih voda oko objekata (trotoari sa padom od objekata). 

Pri planirawu nadgradwe objekata neophodno je, na

osnovu karakteristi~nih geotehni~kih preseka terena u

gabaritu objekta, izvr{iti odgovaraju}e stati~ke i geosta-

ti~ke analize i na osnovu izvedenih analiza dati preporu-

ke o uslovima nadgradwe.

Podrejon IIb
Podrejon IIb je izdvojen u zoni iskliwavawa lesa, u zo-

nama lokalnih depresija u paleoreqefu i u najni`im de-

lovima padine. Povr{inske delove terena izgra|uju kvar-

tarni sedimenti predstavqeni slojem lesa i deluvijalnim

pra{inastim glinama. Najni`i delovi kvartarnih sedi-

menata su predstavqeni deluvijalno-proluvijalnim sedi-

mentima. Debqina kvartarnih sedimenata je preko 10m
(maksimalne utvr|ene debqine kvartara iznose oko 17m).

Geolo{ku osnovu terena izgra|uju tercijerni sedimenti

predstavqeni laporovitom glinom. 

Podzemna voda je utvr|ena lokalno i wena pojava je,

uglavnom, vezana za najni`e delove padine. Pretpostavqa

se da je re~ o sezonski formiranim izdanima, nastalim

akumulacijom atmosferskih voda koje se infiltriraju sa

vi{ih kota i zadr`avaju u sloju deluvijalno-proluvijalnih

sedimenata (dpr). Dubina do pojave podzemne vode je neujed-

na~ena (5–9m) i direktno je uslovqena dubinom pojavqi-

vawa deluvijalno-proluvijalnih sedimenata. 

Gra|evinski iskopi se do dubine od 2m mogu izvoditi

bez za{tite, a dubqe iskope je neophodno {tititi ili ih

izvoditi iz u kampadama. U gra|evinske iskope, dubine do

5m, ne treba o~ekivati ve}e koli~ine podzemne vode (mo-

gu}i su mawi prilivi iz o{te}ene vodovodno-kanalizaci-

one mre`e, a sezonski i ve}e koli~ine procednih voda iz

zale|a, pa se preporu~uje izvo|ewe iskopa u su{nim perio-

dima). 

Pri planirawu objekata infrastrukture, treba voditi

ra~una da je les osetqive strukture na dodatna provla`a-

vawa, pa izborom cevnog materijala i spojnica treba one-

mogu}iti i najmawe procurivawe iz vodovodno-kanaliza-

cione mre`e koje mo`e izazvati dopunska slegawa i veli-

ke deformacije kako na vodovodno-kanalizacionoj mre`i

tako i na postoje}im objektima visokogradwe. Tako|e je

neophodno obezbediti mogu}nost pra}ewa stawa instala-

cija i mogu}nost brze intervencije u slu~aju havarije na

mre`i. Zapuwavawe rovova mo`e se izvr{iti prera|enim

22. maj 2006. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 10 – 25



materijalom iz iskopa. Za slu~aj da je trasa cevovoda para-

lelna izohipsama, iskop treba izvoditi u kra}im du`in-

skim intervalima. 

Pri planirawu saobra}ajnica treba izbegavati du`e

zaseke ve}e visine koji se moraju trajno {tititi, a nasi-

pawe terena do projektovane kote nivelete vr{iti prera-

|enim materijalom iz zaseka. Tako|e je neophodno obezbe-

diti maksimalno efikasno prikupqawe i kontrolisanu

odvodwu atmosferskih voda du` saobra}ajnica. 

Objekte visokogradwe je mogu}e plitko, direktno, fun-

dirati, pri ~emu }e se temeqni kontakti ostvarivati u

kvartarnim sedimentima – les ili deluvijalna pra{ina-

sta glina. S obzirom na veliku debqinu kvartarnih sedi-

menata (preko 10m), naponima od objekta }e biti anga`o-

vani sedimenti kvartarne starosti, pa se preporu~uje da se

fundirawe objekata izvodi na unakrsno povezanim teme-

qnim trakama. Imaju}i u vidu geolo{ku gra|u i stawe pod-

zemne vode pri projektovawu objekata visokogradwe, mogu-

}e je planirati izvo|ewe jedne do dve ukopane eta`e, pri

~emu gra|evinske iskope treba izvoditi u kampadama.

Objekte visokogradwe na padinskim stranama treba orjen-

tisati upravno na padinu, a u ni`im, zaravwenim delovi-

ma paralelno padini.

Nadgradwu objekata je mogu}e izvr{iti nakon sprove-

denih odgovaraju}ih stati~kih i geostati~kih analiza.

C. PRAVILA GRA\EWA

C.1. Pravila gra|ewa u zoni A

A. Zona postoje}ih stambeno poslovnih objekti sprat-

nosti od P+1 do P+13 koji se zadr`avaju 

P= 9.90ha
– Ovoj zoni pripadaju blokovi 1v, 42, 43 71; delovi blo-

kova 4, 5, 44, 48, 52 i 69. 

– U zoni otvorenih stambenih blokova nalaze se posto-

je}i stambeni i stambeno poslovni objekti u potpunosti

realizovani. Ovi objekti su realizovani u prethodnom pe-

riodu kao jedinstvene arhitektonske celine. Unutra{wost

blokova uz Ustani~ku ulicu je ure|ena sa povr{inama za

igru dece, parking prostorima i drugim prate}im sadr`a-

jima. Postoje i blokovske gara`e kao i gara`e u okviru sa-

mih objekata. 

– Blok 69 je realizovan na osnovu Detaqnog urbani-

sti~kog plana Bloka izme|u ulica: Ustani~ke, G. Milenka,

Bra}e Kova~ i Vidske 10/72 koji je izmewen tj. fakti~ki

stavqen van snage Urbanisti~kim projektom bloka izme|u

ulica: Ustani~ke, Gr~i}a Milenka, Bra}e Kova~ i Vidske

u Beogradu „Slu`beni list grada Beograda”, broj 11/96). 

– Kompleks posebne namene se zadr`ava na postoje}oj

lokaciji (Uslovi Saveznog ministarstva odbrane br. 1180

od 18. aprila 2005). Povr{ina kompleksa je 450m±.

C.1.1. Pravila parcelacije

– U otvorenim blokovima minimalna veli~ina gra|e-

vinske parcele mo`e biti parcela-objekat sa pripadaju-

}im trotoarom. 

– Maksimalna veli~ina parcele je veli~ina bloka

ograni~enog javnim gra|evinskim zemqi{tem.

– Ukoliko se objekat nalazi na dve ili vi{e katastar-

skih parcela, potrebno je izvr{iti preparcelaciju i for-

mirati jedinstvenu parcelu. 

– Unutar blokovske saobra}ajnice, parkinzi i pe{a~ke

komunikacije koje slu`e za pristup objektima i komplek-

sima u otvorenom bloku mogu imati formirane posebne

parcele nezavisno od objekata. Treba po{tovati postoje}i

na~in kori{}ewa ovih povr{ina kao ste~enu obavezu osim

u slu~ajevima izgrawe novih gara`a i parkinga. Ukoliko

se planira intervencija na postoje}im unutar blokovskim

saobra}ajnicama, obaveza je predvideti {irinu od 6,0m za

prolaz vozila kao i okretnicu za komunalno vozilo.

– Unutar blokovske gara`e mogu imati spostvenu par-

celu u okviru gabarita gara`e.

C.1.2. Mogu}nosti i ograni~ewa na~ina kori{}ewa 
postoje}ih objekata

– Postoje}a prizemqa u okviru stambenih objekata koja

su locirana uz Ustani~ku ulicu se zadr`avaju u postoje}oj

komercijalno – poslovnoj nameni. Objekti javnog kori{-

}ewa (po{ta i sl.) tako|e se zadr`avaju.

– Mogu}e je podrumske i suterenske prostore pretvara-

ti u poslovne, ali uz uslov da se ne remete uslovi stanova-

wa stanara predmetnih objekata. Ne dozvoqava se pretvara-

we prostora u bilo koju vrstu ugostiteqske delatnosti.

Preporu~uju se administrativno-poslovni sadr`aji koji

nemaju veliki broj posetilaca i zaposlenih. Pretvarawe

se mora izvesti u skladu sa va`e}im propisima za vrstu de-

latnosti koja se planira. 

– Postoje}e potkrovne eta`e ili ravne krovove mogu}e

je rekonstruisati ili nadzidati za visinu potkrovne eta-

`e samo uz uslov da se ne pove}ava broj novih stambenih je-

dinica,odnosno dozvoqeno je formirawe dupleks stanova.

Objekti ~ija je spratnost ve}a od postoje}e P+6+Pk ne

mogu se nadzi|ivati, kao i objekti koji su u prethodnom pe-

riodu ve} nadzidani (spratnost je definisana u grafi~-

kom prilogu „Regulaciono nivelacioni plan sa re{ewem

saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim elemen-

tima za obele`avawe”).

– Objekat u zoni A (blok 3) u ul. Deli Radivoja 1, na k.p.

br. 8/14 K.O. Vo`dovac koji ima povu~enu eta`u (P+4+Ps),

mogu}e je nadzidati za potkrovnu eta`u uz prethodno formi-

rawe povu~enog sprata kao pete eta`e, tako da kona~na

spratnost bude P+5+Pk.

Izuzetak su:

– Objekti uz Ustani~ku ulicu u bloku 42 (lamele izme|u

solitera) se zadr`avaju u okviru postoje}e spratnosti

P+1, kako se ne bi ugrozili uslovi kori{}ewa i osvetqe-

wa u soliterima.

– Soliter u bloku 43 spratnosti P+5+Pk se zadr`ava

bez mogu}nosti nadzi|ivawa.

– Postoje}i objekti u bloku 69, spratnosti P+1 i P+2,

se zadr`avaju u postoje}em stawu bez mogu}nosti

nadzi|ivawa.

– Objekti u Ustani~koj ulici br. 81–83, u bloku 71, se

mogu nadzidati za jednu eta`u do spratnosti P+5.

– Objekat u ul. Deli Radivoja 1, na k.p. br. 8/14 K.O. Vo-

`dovac, se zadr`ava u okviru postoje}eg stepena zauzetosti

od 40%.

– Nadzidak potkrovne eta`e mo`e biti mah. 1.60m od

kote poda. Za postoje}e objekte obavezna je saglasnost auto-

ra objekta odnosno Komisije za planove Skup{tine grada

Beograda prema Pravilniku o sadr`ini, na~inu izrade,

na~inu vr{ewa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao

i uslovima i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 12/04).

– Ukoliko se postoje}a ravna terasa pripaja prostoru u

okviru posledwe eta`e, mogu}e je nadzi|ivawe do postoje-

}e spratne visine i formirawe potkrovqa iznad, ali sa-

mo u okviru planirane stambene jedinice.

– Objekti koji imaju ravan krov na eta`ama vi{im od

{est spratova mogu sanirati i rekonstruisati ravan krov

izradom podkonstrukcije blagog nagiba do 15% koja le`i

direktno na krovnoj ravni unutar atike.

– Ne zadr`avaju se u prethodnom periodu privremeno

postavqeni objekti.

– Kompleks posebne namene zadr`ava se sa objektima po-

stoje}e spratnosti P+6 (uz Ustani~ku ulicu), objektom P+3

(uz ul. Gr~i}a Milenka) i objektom unutar kompleksa sprat-

nosti P+0. Kori{}ewe objekata u okviru kompleksa poseb-

ne namene ne sme ugroziti uslove stanovawa u okru`ewu.

C.1.3. Tipologija objekata

Postoje}i objekti vi{eporodi~nog stanovawa u ovoj zo-

ni pripadaju tipu otvorenog bloka i kao takvi se zadr`a-

vaju bez mogu}nosti dogradwe.

Broj 10 – 26 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 22. maj 2006.



C.1.4. Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

Objekti se zadr`avaju na postoje}im gra|evinskim li-

nijama u okviru postoje}ih gabarita.

C.1.5. Parametri za zonu 

Parametri koji se planiraju:

– indeks izgra|enosti I=3.5

– stepen zauzetosti 60%

– odnos stanovawe delatnost 80–100: 20–0 %, i 0:100%

za postoje}e poslovne objekte

– spratnost – nadzi|ivawe postoje}ih objekata za pot-

krovnu eta`u, uz formirawe dupleksa na objektima ni`im

od P+6+Pk.

Objekti preko P+6+Pk se zadr`avaju u postoje}oj

spratnosti.

C.1.6. Parkirawe u okviru otvorenih blokova

– Parkirawe se re{ava u okviru postoje}ih parking

prostora, postoje}ih i planiranih blokovskih gara`a i

postoje}ih gara`a u okviru objekata.

Parametri za parkirawe

– zadr`ani stanovi: 0.7 PM po stanu,

– za poslovawe: 1 PM na 80m± BRGP,

– za lokale: 1 PM po lokalu,

– za zaposlene: prema stepenu motorizacije od 210

PA/1000 stanovnika.

Parametri za blokovsku gara`u

– Za novoplanirane gara`e stepen zauzetosti je mah.

100%; 

– spratnost je od Po do Po+P; 

– Ukoliko gara`a ima preko 25 pm potrebno je predvi-

deti ulaz i izlaz; 

– gara`e {irine do 6.0m, koje imaju posebne ulaze za

svako parking mesto sa unutarblokovske saobra}ajnice mo-

raju se graditi kao jedinstveni objekat; 

– gabarit gara`e postaviti u okviru gra|evinskih li-

nija koje su definisane u grafi~kom prilogu „regulacio-

no nivelacioni plan sa analiti~ko geodetskim elementi-

ma za obele`avawe”;

– iznad podzemnih gara`a predvideti nadzemno parki-

rawe, tamo gde je planom tako predvi|eno; 

– objekat gara`e mora biti ura|en prema propisima za

ovu vrstu objekata;

– ne smeju se otvarati nikakvi otvori ili ventilacija

prema susednim parcelama gde je planirano stanovawe, od-

nosno gara`a ne sme ugroziti uslove stanovawa na sused-

nim parcelama.

– Planiranom izgradwom ne sme se ugroziti stabil-

nost postoje}ih objekata i padine. Pre po~etaka izgradwe

neophodno je izvr{iti detaqna geolo{ka istra`ivawa

kao i projekat za{tite iskopa, padine i susednih objekata.

C.1.7. Ure|ivawe slobodnih povr{ina parcele u zoni

Postoje}e zelene povr{ine se zadr`avaju kao i de~ija

igrali{ta u okviru blokova.

C.1.8. Ogra|ivawe

Nije dozvoqeno ogra|ivawe osim vizuelnog razdvajawa

trotoara i stambenog bloka ukrasnim zelenilom ili `i-

vom ogradom.

C.1.9. Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

– Postavqawe posuda za odlagawe otpada je u okviru

blokova du` internih saobra}ajnica ~ija je minimalna

{irina 3,50m za jednosmerni saobra}aj i 6.0m za dvosmer-

ni saobra}aj. Slepa ulica mora imati okretnicu na zavr-

{etku za kom.vozila gabaritnih dimanzija 8,60h2,50h3,5.

– Za evakuaciju otpadaka (sastava kao ku}no sme}e) iz

planiranih objekata, neophodno nabaviti sudove-kontejne-

re, zapremine 1100l i gabaritnih dimenzija 1,37h1,20h1,45m,

~iji }e se potreban broj odrediti ra~unskim putem uz

kori{}ewe aproksimacije: jedan kontejner na 800m± kori-

sne povr{ine za stambeni objekat i jedan kontejner na

600m± za poslovni prostor.

– Sudovi za sme}e mogu biti postavqeni na slobodnim

povr{inama ispred objekata, u posebno izgra|enim ni{a-

ma use~enim u prostor (u nivo kolovozne trake) ili na tro-

toaru sa oborenim ivi~wakom (ukoliko je {irina trotoa-

ra ve}a od 3,0m).

– Kontejneri mogu biti postavqeni i u prostorijama za

dnevno deponovawe sme}a unutar samih objekata, sa obezbe-

|enim direktnim pristupom za komunalna vozila. Maksi-

malno ru~no gurawe kontejnera od pretovarnog mesta do

komunalnog vozila iznosi 15m, po ravnoj podlozi bez ijed-

nog stepenika i sa usponom do 3%. Sme}are u objektima se

grade kao zasebne, zatvorene prostorije bez prozora, sa

elektri~nim osvetqewem, jednim to~e}im mestom sa slavi-

nom i holenderom, gajger slivnikom i re{etkom u podu, ra-

di lak{eg odr`avawa higijene tog prostora.

C.2. Pravila gra|ewa u zoni B

B1 Zona stambeno poslovnih objekata sredwe spratno-

sti – blokovski niz spratnosti P+4

P= 2.30ha
– Ovoj zoni pripadaju delovi blokova 5, 6a, 6v, 7, 13, 14,

17v, 18v, 18g, 24, 25, 30, 31, 34, 44.

B2 Zona stambeno poslovnih objekata ni`e spratno-

sti – blokovski niz P+3

P= 4.26ha
Zona B2 je locirana du` saobra}ajnica Gospodar Vu~i-

}a, Kru{eva~ke i Gr~i}a Milenka. Obuhvata delove bloko-

va 22, 29, 32, 33, 35, 37, 39, 41, 44, 45, 46, 47, 49, 50, 55, 56, 59,

61, 63, 64, 65, 68, 66, 67, 70.

C.2.1. Pravila parcelacije

– B1 Minimalna veli~ina parcele iznosi 300m±
– B2 Minimalna veli~ina parcele iznosi 250m±. 
– Maksimalna veli~ina parcele u ovoj zoni mo`e biti

formirana od svih kontaktnih parcela iste namene u bloku.

– Mogu}e je spajawe parcela ove zone sa susednim par-

celama druge zone.

– Minimalna {irina fronta je u postoje}oj {irin kat.

parcela.

– Maksimalna {irina fronta je {irina bloka prema

pristupnoj saobra}ajnici (ukoliko se sve parcele u istom

bloku odnosno zoni objedine).

– U delu bloka 44 koji se sprovodi obaveznim urbani-

sti~kim projektom obavezno je obuhvatiti sve parcele na

lokaciji (k.p. 296, deo 297, 298, 299, 302, 300 i 301).

C.2.2. Mogu}nosti i ograni~ewa 
na~ina kori{}ewa objekata

– Objekti koji se prizemqem postavqaju na regulacionu

liniju, prema ulici moraju imati poslovnu namenu.

– U podrumu ili suterenu mogu}e je predvideti poslov-

nu namenu ili pomo}ne prostorije – gara`e, ostave, ko-

tlarnice i sl.

– Stambeni prostor se mo`e predvideti u okviru tavan-

skog prostora, ali kao dupleks stan sa pristupom sa

posledwe eta`e. Korisna povr{ina u tavanu se ra~una od

visine prostora iznad 1,50m.

– Objekti koji se nalaze uz Ustani~ku ulicu moraju ima-

ti dve glavne fasade (blok 17v).

– Denivelacija terena omogu}ava kori{}ewe prizemqa

odnosno suterena za planirawe lokala prema Ustani~koj

ul. (blok 17v).

C.2.3.Tipologija objekata

– U ovoj zoni se planiraju objekti u blokovskom nizu,

koji se grade fazno u zavisnosti od postoje}ih kat.parcela.
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– U bloku 18v, objekte postavqati u okviru zone

gra|ewa, tako da arhitektonski i funkcionalno pred-

stavqaju celinu.

– Du`ina jedne lamele je maks. 22m. Ukoliko je niz du-

`i potrebno je uraditi dilatacije.

C.2.4. Polo`aj objekata 
prema javnoj povr{ini

– Novoplanirani objekti postavqaju se u okviru defi-

nisanih gra|evinskih linija odnosno na gra|evinske li-

nije koje se poklapaju sa regulacionom.

– Polo`aj gra|evinske linije koji je definisan u od-

nosu na osovinu ulice primewuje se u slu~aju kada se regu-

laciona linija poklapa sa granicom kat.parcele.

– Kota poda prizemqa je mah.1.2m u odnosu na kotu tro-

toara.

– Kota prizemqa novoplaniranih objekata na strmom

terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kada je nulta kota

ni`a od nivelete javnog puta, mo`e biti maksimum 1,2m
ni`a od kote nivelete javnog puta.

– Na strmom terenu sa nagibom, koji prati nagib sabra-

}ajnice, kota prizemqa se odre|uje u ta~ki sa koje je ostva-

ren prilaz objektu, a prema navedenim elementima.

– Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva mogu}a

pristupa (gorwi i dowi) kota prizemqa sa doweg ulaza ne

mo`e biti vi{a od 2,4m od kote pristupa sa terena, ukoli-

ko se ispod prizemqa nalaze pomo}ne prostorije. 

– Podzemne eta`e, mogu se postavqati u okviru maksi-

malne veli~ine parcele uz uslov da se za{tite postoje}i

susedni objekti. Podzemne eta`e ne smeju prelaziti gra|e-

vinsku liniju prema regulaciji.

– Objekti koji su planirani kao objekti u nizu moraju

imati pasa` za prolaz vozila u unutra{wost parcele min

2.5m,osim ako nije planiran pristup parceli na drugi na-

~in (internom, servisnom saobra}ajnicom...). Ukoliko se u

podzemnu gara`u ulazi direktno sa ulice nije potrebno

planirati pasa`.

– Ta~nu dubini i na~in fundirawa novoplaniranih

objekata definisati nakon detaqnih geolo{kih istra`i-

vawa.

C.2.5. Polo`aj prema granicama susednih parcela 

– Posledwi objekat u blokovskom nizu se postavqa pre-

ma granici susedne bo~ne parcele koja se nalazi u drugoj

zoni na min. 2.5m. 

– Prema susednim parcelama mogu}e predvideti sve-

tlarnike za provetravawe pomo}nih prostorija.

– Krovne ravni predvideti sa padom vode ka ulici i

sopstvenom dvori{tu.

– Nagib krovnih ravni mah. 25º, krovni pokriva~ crep.

Udaqenost objekta od zadwe granice parcele je min.

4.0m, osim u blokovima gde je grafi~ki odre|en polo`aj

objekta na parceli.

C.2.6. Upu{tawe delova objekta u javnu povr{inu

– Objekti koji se nalaze na regulacionoj liniji mogu

imati ispuste u javnu povr{inu mah. 0.80m i to samo na eta-

`ama 3.0m iznad kote trotoara.

– Objekti koji su uvu~eni u odnosu na regulacionu li-

niju (gra|.linija je unutar parcele) mogu imati prepuste

gorwih eta`a mah. 1.20m van gra|evinske linije (lo|e, te-

rase, erkeri).

– Prepusti mogu imati maks. 50% povr{ine fasade.

C.2.7. Parametri za zonu

Parametri za zonu B1

– Ukoliko se podzemne eta`e koriste kao korisne,

wihova povr{ina ulazi u obra~un ukupne BRGP.

– Planirana spratnost za nove objekte je P+4.

– stepen zauzetosti 60%

– indeks izgra|enosti I = 3.0 

– odnos stanovawe: delatnost – 80–100%: 20–0% ili

0%:100%.

– Maksimalna kota venca je 16.50m od kote trotoara 

Izuzetak su blokovi 17v, 18g i 18v 

– planirani indeks izgra|enosti I = 3.5

– stepen zauzetosti 60%

– odnos stanovawe: delatnost 80–100%: 20–0%

– Ukoliko se podzemne eta`e koriste kao korisne,

wihova povr{ina ulazi u obra~un ukupne BRGP.

– za blok 17v je dat grafi~ki prikaz kote venca (u „re-

gulaciono nivelacionom planu sa re{ewem saobra}ajnih

povr{ina i analiti~ko-geodetskim elementima za

obele`avawe”).

Parametri za zonu B2

– Ukoliko se podzemne eta`e koriste kao korisne,

wihova povr{ina ulazi u obra~un ukupne BRGP.

– Planirana spratnost za nove objekte je P+3.

– maksimalna kota venca je 13.50 od kote trotoara.

– stepen zauzetosti 60%

– indeks izgra|enosti I = 2.5

– odnos stanovawe: delatnost – 80–100%: 20–0% ili 0:100%.

C.2.8. Parkirawe 

– Novoplanirani objekti moraju imati re{en na~in parki-

rawa na sopstvenoj parceli. Ono mo`e biti u okviru objekta

(podzemne gara`e) i na slobodnim povr{inama parcele.

– Ukoliko geomehani~ka stabilnost terena dozvoqava,

mogu}e je izgraditi i dve podzemne eta`e.

Parametri za parkirawe:

– zadr`ani stanovi: 0.7 PM po stanu

– novi stanovi

• kolektivno stanovawe: 1.1 PM po stanu

– za poslovawe: 1 PM na 80m± BRGP

– za lokale: 1 PM po lokalu

– za zaposlene: prema stepenu motorizacije od 210

PA/1000 stanovnika

C.2.9. Ure|ivawe slobodnih povr{ina parcele 

– Na parcelama sa novoplaniranim objektima minimal-

no je predvideti 20% zelenih povr{ina.

– U bloku 18v obavezno pre izdavawa izvoda iz plana iz-

vr{iti geodetsko snimawe i valorizaciju vegetacije.

– Delovi podzemnih gara`a koji izlaze van gabarita

objekta, po`eqno je nasuti tamponom zemqe 0.50m i uredi-

ti kao zelenu povr{inu.

C.2.10. Ogra|ivawe

– Ako se deo objekta uvla~i u odnosu na regulacionu li-

niju, dozvoqeno je postavqawe transparentnih ograda vi-

sine 1.20m.

– Dozvoqeno je ogra|ivawe transparentnom ogradom vi-

sine 1.20m prema susednim parcelama.

– Parcele u bloku 17v ne mogu se ogra|ivati prema

Ustani~koj ulici.

C.2.11. Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

– Postavqawe posuda za odlagawe otpada je u okviru

blokova du` internih saobra}ajnica ~ija je minimalna

{irina 3,50m za jednosmerni saobra}aj i 6.0m za dvosmer-

ni saobra}aj. Slepa ulica mora imati okretnicu na zavr-

{etku za kom.vozila gabaritnih dimanzija 8,60h2,50h3,5.

– Za evakuaciju otpadaka (sastava kao ku}no sme}e) iz

planiranih objekata, neophodno nabaviti sudove-kontejne-

re, zapremine 1100l i gabaritnih dimenzija 1,37h1,20h1,45m,

~iji }e se potreban broj odrediti ra~unskim putem uz

kori{}ewe aproksimacije: jedan kontejner na 800m± kori-

sne povr{ine za stambeni objekat i jedan kontejner na

600m± za poslovni prostor.
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C.3. Pravila gra|ewa u zoni V

V1. Zona stambeno poslovnih objekata sredwe spratno-

sti – slobodno stoje}i objekti P+4

P= 2.53ha
Zona je locirana du` Vidske ulice osim u blokovima 32

i 62 gde se nalaze ve} izgra|eni stambeni objekti. Ovoj zo-

ni pripadaju delovi blokova: 48, 49, 51, 52, 53, 54, 57, 58, 59,

60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 70, 32.

V2. Zona stambeno poslovnih objekata ni`e spratnosti

P+3 – slobodno stoje}i 

P= 2.14ha
Ovoj zoni pripadaju slede}i blokovi 1a, 2a, 19v, i delo-

vi blokova 20, 21, 23, 53, 58.

V.3. Zona stambeno poslovnih objekata spratnosti P+6

– slobodnostoje}i

P= 0.14ha
Ovoj zoni pripada blok 1b.

C.3.1. Pravila parcelacije

– V1 Minimalna veli~ina parcele iznosi 350m±
– V2 Minimalna veli~ina parcele iznosi 250m±. 
– V3 Minimalna veli~ina parcele 2000m±.
– Maksimalna veli~ina parcele u ovoj zoni mo`e biti

formirana od svih kontaktnih parcela iste namene u bloku. 

– Mogu}e je spajawe parcela ove zone sa susednim par-

celama druge zone.

– Minimalna {irina fronta je u postoje}oj {irini

kat.parcela prema regulaciji ulice.

– Maksimalna {irina fronta parcele je {irina blo-

ka prema pristupnoj saobra}ajnici (ukoliko se sve parce-

le u istom bloku odnosno zoni objedine).

Izuzetak u zoni V1

– Povr{ina parcele koja se formira od dela k.p. br.

1892 K.O. Vo`dovac mo`e biti mawa za oko 15% u odnosu

na minimalnu povr{inu gra|evinske parcele u zoni V1 ko-

ja iznosi 350m±.

C.3.2. Mogu}nosti i ograni~ewa 
na~ina kori{}ewa objekata

– Objekti koji se prizemqem postavqaju na regulacionu

liniju, prema ulici moraju imati poslovnu namenu.

– U podrumu ili suterenu mogu}e je predvideti poslov-

nu namenu ili pomo}ne prostorije – gara`e, ostave, ko-

tlarnice i sl.

– Stambeni prostor se mo`e predvideti u okviru tavan-

skog prostora, ali kao dupleks stan sa pristupom sa

posledwe eta`e. Korisna povr{ina u tavanu se ra~una od

visine prostora iznad 1,50m.

– Stambeni prostor orijentisati prema ulici, a pomo}-

ne prostorije ka susednim parcelama.

– Ukoliko je objekat postavqen na rastojawu bli`em od

½ visine objekta otvori i svetlarnici ka susednim parce-

lama moraju imati visoki parapet odnosno mat staklo. 

– Mogu}e je formirawe podruma i suterena ukoliko de-

nivelacija terena to omogu}ava.

C.3.3.Tipologija objekata

– U ovoj zoni se planiraju slobodnostoje}i objekti.

C.3.4. Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

– Novoplanirani objekti se postavqaju u okviru defi-

nisanih gra|evinskih linija.

– Polo`aj gra|evinske linije koji je definisan u od-

nosu na osovinu ulice primewuje se u slu~aju kada se regu-

laciona linija poklapa sa granicom kat.parcele.

– Kota poda prizemqa je mah.1.2m iznad kote trotoara.

– Kota prizemqa novoplaniranih objekata na strmom

terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kada je nulta kota

ni`a od nivelete javnog puta, mo`e biti maksimum 1,2m
ni`a od kote nivelete javnog puta.

– Na strmom terenu sa nagibom, koji prati nagib sabra-

}ajnice, kota prizemqa se odre|uje u ta~ki sa koje je ostva-

ren prilaz objektu, a prema navedenim elementima.

– Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva mogu}a

pristupa (gorwi i dowi) kota prizemqa sa doweg ulaza ne

mo`e biti vi{a od 2,4m od kote pristupa sa terena, ukoli-

ko se ispod prizemqa nalaze pomo}ne prostorije. Kada je

parcela velika sa izrazitom denivelacijom u okviru dozvo-

qenih parametara kori{}ewa mogu}e je pove}ati broj eta-

`a samo za jednu eta`u vi{e od osnovne dozvoqene sprat-

nosti tako {to }e se prizemqe preneti na dve eta`e – vi-

soko prizemqe i nisko prizemqe ali ne vi{e od toga. 

– Podzemne eta`e, mogu se postavqati u okviru maksi-

malne veli~ine parcele uz uslov da se za{tite postoje}i

susedni objekti. Podzemne eta`e ne smeju prelaziti gra|e-

vinsku liniju prema regulaciji.

C.3.5. Polo`aj objekata na parceli 

– Minimalno odstojawe objekta od susedne parcele

iste zone je min. 1.5m za nove objekte.

– Udaqenost objekta od zadwe granice parcele je min.

2.5m (od zone ind.stanovawa), osim u blokovima gde je gra-

fi~ki odre|en polo`aj objekta na parceli.

– Orijentaciju stambenih prostorija organizovati pre-

te`no prema ulici i sopstvenom dvori{tu, a komunikaci-

je i pomo}ne prostorije prema susedima.

– Prema susednim parcelama orijentisati pomo}ne

prostorije koje mogu imati prozore sa visokim parapetom

ili mat staklom.

– Krovne ravni i odvo|ewe atmosferskih padavina

predvideti tako da ne ugro`avaju kori{}ewe na susednim

parcelama.

– Nagib krovnih ravni je 25º, krovni pokriva~ crep.

– Ta~nu dubini i na~in fundirawa novoplaniranih

objekata definisati nakon detaqnih geolo{kih

istra`ivawa.

C.3.6. Upu{tawe delova objekta u javnu povr{inu

– Objekti koji se nalaze na regulacionoj liniji mogu

imati ispuste u javnu povr{inu mah. 0.80m i to samo na eta-

`ama 3.0m iznad kote trotoara (mah. 50% fasadne povr{ine).

– Objekti koji su uvu~eni u odnosu na regulacionu li-

niju (gra|.linija je unutar parcele) mogu imati prepuste

gorwih eta`a mah. 1.20m van gra|evinske linije (lo|e, te-

rase, erkeri) i to maks. 50% fasadne povr{ine.

C.3.7. Parametri za zonu 

Parametri za zonu V1

– Planirana spratnost za nove objekte je P+4.

– Maksimalna kota venca je 16.50m od kote trotoara.

– Stepen zauzetosti 60%

– Indeks izgra|enosti I = 3.0. 

– Odnos stanovawe: delatnost 80–100%: 20–0%.

– Ukoliko se podzemne eta`e koriste kao korisne,

wihova povr{ina ulazi u obra~un ukupne BRGP.

Parametri za zonu V2

– Planirana spratnost za nove objekte je P+3.

– Maksimalna kota venca je 13.50m od kote trotoara.

– Stepen zauzetosti mah. 60%

– Indeks izgra|enosti I = 2.5. 

– Odnos stanovawe: delatnost 80–100%: 20–0%.

– Ukoliko se podzemne eta`e koriste kao korisne,

wihova povr{ina ulazi u obra~un ukupne BRGP.

Parametri za zonu V3

– Spratnost P+6 

– Zauzetost mah. 50%

– Indeks izgra|enost I= 3.5
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– Maksimalna kota venca je 22.50m od kote trotora

– Odnos stanovawe: delatnost 80–100%: 20–0%.

– Ukoliko se podzemne eta`e koriste kao korisne,

wihova povr{ina ulazi u obra~un ukupne BRGP.

C.3.8. Parkirawe 

– Novoplanirani objekti moraju imati re{en na~in

parkirawa na sopstvenoj parceli. Ono mo`e biti u okviru

objekta (podzemne gara`e) i na slobodnim povr{inama

parcele.

Parametri za parkirawe:

– Zadr`ani stanovi: 0.7 PM po stanu

– Novi stanovi

– Kolektivno stanovawe: 1.1 PM po stanu

– Za poslovawe: 1 PM na 80m± BRGP

– Za lokale: 1 PM po lokalu

– Za zaposlene: prema stepenu motorizacije od 210

PA/1000 stanovnika

C.3.9. Ure|ivawe slobodnih povr{ina parcele 

– Na parcelama sa novoplaniranim objektima minimal-

no je predvideti 20% zelenih povr{ina.

– Delovi podzemnih gara`a koji izlaze van gabarita

objekta, po`eqno je nasuti tamponom zemqe 0.50m i uredi-

ti kao zelenu povr{inu.

C.3.10. Ogra|ivawe

Dozvoqeno je ogra|ivawe transparentnom ogradom vi-

sine 1.20m. 

C.3.11. Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

– Postavqawe posuda za odlagawe otpada je u okviru

blokova du` internih saobra}ajnica ~ija je minimalna

{irina 3,50m za jednosmerni saobra}aj i 6.0m za dvosmer-

ni saobra}aj. Slepa ulica mora imati okretnicu na zavr-

{etku za kom.vozila gabaritnih dimanzija 8,60h2,50h3,5.

– Za evakuaciju otpadaka (sastava kao ku}no sme}e) iz

planiranih objekata, neophodno nabaviti sudove-kontejne-

re, zapremine 1100l i gabaritnih dimenzija 1,37h1,20h1,45m,

~iji }e se potreban broj odrediti ra~unskim putem uz

kori{}ewe aproksimacije: jedan kontejner na 800m± kori-

sne povr{ine za stambeni objekat i jedan kontejner na

600m± za poslovni prostor.

C.4. Pravila gra|ewa u zoni G

G Zona individualnih stambenih objekata P=33.00ha
Celi blokovi individualnog stanovawa su 8, 9, 10, 11,

12, 15, 16, 26, 27, 28, 36, 38 i 40. 

Delovi blokova u kojima se nalazi ind.stanovawe su 3,

4, 5, 6a, 6v, 7, 13, 14, 17a, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30, 31,

32, 33, 34, 35, 37, 39, 41, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54,

55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, i 70.

C.4.1. Pravila parcelacije

Podela i udvajawe gra|evinskih parcela

Dozvoqena je deoba katastarskih parcela ve}ih od 500m±
ukoliko se ostvaruje kolski prilaz svakoj parceli ponao-

sob, u skladu sa zakonom i prate}im propisima uz uslov da

se ne mewa karakter planirane izgradwe na parceli (slo-

bodnostoje}i objekti, jadnostrano uzidani ili objekti u ni-

zu), i da se ispo{tuju pravila o minimalnoj veli~ini gra|e-

vinske parcele za slobodnostoje}e i objekte u nizu.

Dozvoqeno je i udvajawe susednih parcela u okviru

wihovih prvobitnih spoqnih granica radi efikasnijeg

kori{}ewa prostora za izgradwu objekata.

– Minimalna {irina fronta parcele za izgradwu slo-

bodnostoje}eg objekta iznosi 12.0 metara na uli~nom frontu.

– Minimalna {irina fronta parcele za jednostrano

uzidan objekat iznosi 10.0m

– Minimalna {irina fronta parcele za izgradwu ku}e

u nizu odnosno dvostrano  uzidanog objekta iznosi 6.0 me-

tara.

– Minimalna povr{ina gra|evinske parcele kod slo-

bodnostoje}ih objekata je 300m±.
– Minimalna veli~ina parcele za dvojni objekat je

400m±.
– Minimalna povr{ina gra|evinske parcele kod indi-

vidualnih stambenih objekata  u nizu ili obostrano uzida-

nih je 150m±.
Parcele koje su mawe od 150m± se moraju preparcelaci-

jom ukrupwavati da bi se omogu}ila izgradwa.

C.4.2. Mogu}nosti i ograni~ewa 
na~ina kori{}ewa objekata

– Objekti koji se prizemqem postavqaju na regulacionu

liniju, prema ulici moraju imati poslovnu namenu.

– Svaki objekat mo`e imati podrum ili podrum i sute-

ren u zavisnosti od nagiba terena.

– U podrumu ili suterenu mogu}e je predvideti poslov-

nu namenu ili pomo}ne prostorije – gara`e, ostave, ko-

tlarnice i sl.

– Mogu}e je formirawe podruma i suterena ukoliko de-

nivelacija terena to omogu}ava.

C.4.3.Tipologija objekata

Objekti u zoni individualnig stanovawa spratnosti

P+2+Pk mogu biti:

– slobodnostoje}i objekti (min. {irina objekta 8 metara); 

– jednostrano uzidani objekti (min. {irina objekta

7,5m);

– ku}e u nizu odnosno dvostrano uzidani objekti, (min.

{irina objekta 6 metara).

Ukoliko postoji saglasnost suseda, mogu}e je jednostra-

no ili obostrano uzi|ivawe objekta bez obzira na {irinu

fronta parcele.

C.4.4. Polo`aj objekata prema javnoj povr{ini

– Novoplanirani objekti postavqaju se u okviru defi-

nisanih gra|evinskih linija.

– Polo`aj gra|evinske linije, koji je definisan u od-

nosu na osovinu ulice primewuje se u slu~aju kada se regu-

laciona linija poklapa sa granicom kat.parcele.

– Kota poda prizemqa je mah.1.2m iznad kote trotoara

na mestu ulaza u objekat.

– Kota prizemqa novoplaniranih objekata na strmom

terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kada je nulta kota

ni`a od nivelete javnog puta, mo`e biti maksimum 1,2m
ni`a od kote nivelete javnog puta.

– Na strmom terenu sa nagibom, koji prati nagib sabra-

}ajnice, kota prizemqa se odre|uje u ta~ki sa koje je ostva-

ren prilaz objektu, a prema navedenim elementima.

– Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva mogu}a

pristupa (gorwi i dowi) kota prizemqa sa doweg ulaza ne

mo`e biti vi{a od 2,4m od kote pristupa sa terena, ukoli-

ko se ispod prizemqa nalaze pomo}ne prostorije. Podzem-

ne eta`e, mogu se postavqati u okviru maksimalne veli~i-

ne parcele uz uslov da se za{tite postoje}i susedni objek-

ti. Podzemne eta`e ne smeju prelaziti gra|evinsku liniju

prema regulaciji.

C.4.5. Polo`aj objekata na parceli 

– Slobodnostoje}i objekti moraju imati udaqewe od su-

sednih parcela 1,5 i 2,5m.

– Jednostrano uzidani objekti moraju se udaqiti od su-

sedne parcele min 2,5m.

– Odstojawe od zadwe granice parcele je min 4.0m.

– Postoje}i objekti koji su kvalitetni i kao takvi se

zadr`avaju uz mogu}nost nadzi|ivawa, mogu se nalaziti i

na mawem odstojawu od 4.0m od dowe granice parcele, ali

uz saglasnost suseda.
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– Krovne ravni predvideti tako da ne ugro`avaju

kori{}ewe na susednim parcelama.

– Nagib krovnih ravni je 25º, krovni pokriva~ crep.

– Krov kod slobodnostoje}ih objekata mo`e biti dvovo-

dan ili slo`en.

– Kod jednostrano uzidanih objekata krovne ravni mo-

raju imati pad vode ka ulici i sopstvenom dvori{tu (ne

dozvoqava se jednovodni krov).

– Kod dvostrano uzidanih objekata pad vode mora biti

ka ulici i dvori{tu.

– Potkrovqe je mogu}e uraditi sa nadzitkom do 1.60m. 

– Krovne prozore re{avati u okviru „krovnih baya”

ili kao le`e}e krovne prozore. 

C.4.6. Upu{tawe delova objekta 
u javnu povr{inu

– Objekti koji se nalaze na regulacionoj liniji mogu

imati ispuste u javnu povr{inu maks. 0.50m i to samo na

eta`ama 3.0m iznad kote trotoara ukoliko je trotoar {i-

ri od 2,5m. Ukoliko je trotoar u`i od 2,5m nisu dozvo-

qeni ispusti van fasadne povr{ine. 

– Objekti koji su uvu~eni u odnosu na regulacionu li-

niju (gra|.linija je unutar parcele) mogu imati prepuste

gorwih eta`a mah. 1.20m van gra|evinske linije (lo|e, te-

rase, erkeri) i to mah 50% fasadne povr{ine.

C.4.7. Parametri za zonu 

– Planirana spratnost za nove objekte je P+2+Pk,

– stepen zauzetosti mah 50%

– indeks izgra|enosti I = 1.8

– stanovawe: delatnost, 80–100%: 20–0%. 

– Ukoliko se podzemne eta`e koriste kao korisne,

wihova povr{ina ulazi u obra~un ukupne BRGP.

Izuzetak u zoni G

– Objekat na delu k.p. br. 2670/1 K.O. Vo`dovac, se zadr-

`ava kao izuzetak u zoni G, a sve u skladu sa izdatom doku-

mentacijom (Aktom o urbanisti~kim uslovima i Re{ewem

o odobrewu za izgradwu za k.p. br. 2670/1 K.O. Vo`dovac), u

postoje}em gabaritu i postoje}e spratnosti P+1+Pk, bez

mogu}nosti dogradwe i nadzi|ivawa.

C.4.8. Parkirawe 

Novoplanirani objekti moraju imati re{en na~in

parkirawa na sopstvenoj parceli. Ono mo`e biti u okviru

objekta (podzemne gara`e) i na slobodnim povr{inama

parcele.

Parametri za parkirawe:

– Zadr`ani stanovi: 0.7 PM po stanu

– Novi stanovi 1 PM po stanu

– Za poslovawe: 1 PM na 80m± BRGP

– Za lokale: 1 PM po lokalu

C.4.9. Ure|ewe slobodnih povr{ina parcele 

– Minimalne zelene povr{ine na parcelama individu-

alnog stanovawa iznose 30%. Ukoliko se gradi podzemna

gara`a u okviru parcele, potrebno je obezbediti adekvat-

no odvo|ewe atmosferskih voda tako da se ne ugro`avaju

objekti na susednim parcelama. Preporu~uje se pokrivawe

dela ukopane gara`e u okviru dvori{ta slojem humusa

0,50m i urediti kao zelenu povr{inu koja ulazi u ukupnu

zelenu povr{inu na parceli.

C.4.10. Ogra|ivawe

Dozvoqeno je ogra|ivawe transparentnom ogradom vi-

sine 1.20m. 

C.4.11. Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Za evakuaciju otpadaka (sastava kao ku}no sme}e) iz pla-

niranih objekata, neophodno nabaviti sudove-kontejnere,

zapremine 1100l i gabaritnih dimenzija 1,37h1,20h1,45m,

~iji }e se potreban broj odrediti ra~unskim putem uz

kori{}ewe aproksimacije: jedan kontejner na 800m± kori-

sne povr{ine za stambeni objekat i jedan kontejner na

600m± za poslovni prostor.

C.5. Pravila gra|ewa za objekte javnog kori{}ewa

C.5.1. Verske ustanove – Crkva (parohijski dom 
i pravoslavni centar)

– Hram Preobra`ewa gospodweg u Kru{eva~koj ulici.

Namena: kompleks verskih objekata – crkvena porta

Povr{ina kompleksa od oko 8700m±.
Postoje}a crkva se zadr`ava. Planirana je izgradwa

parohijskog doma sa pastirskim pravoslavnim centrom

spratnosti P+1+Pk.

Polo`aj objekata je definisan grafi~kim prikazom na

„Regulaciono nivelacionom planu sa re{ewem saobra}aj-

nih povr{ina i analiti~ko-geodetskim elementima za

obele`avawe”.

– tip izgradwe: slobodnostoje}i objekti 

– stepen zauzetosti: 20%

– indeks izgra|enosti: 0.35

– spratnost objekata:

– parohijski dom sa pastirskim pravoslavnim centrom

P+1+Pk

– kota prizemqa: kota prizemqa novoplaniranih obje-

kata mo`e biti maksimum 1.2m vi{a od nulte kote.

– krov: za sve objekte ~etvorovodan, re{en pravilno ako

je nad izlomqenom osnovom, tako da visina venca bude kon-

stantna, tj. da sve horizontale budu na istoj koti.

– ogra|ivawe: celu parcelu ograditi odgovaraju}om

ogradom sa kapijama, koja ukoliko je zidana ne sme da pre-

lazi visinu od 0,90m ili transparentna visinu od 1,40m.

Ograda mora da bude u skladu sa arhitekturom hrama i da

pospe{uje kvalitet prostora i ambijenta. 

Za{tita kulturnih dobara

– interes za{tite: slu`ba za{tite spomenika kulture

nema posebnih uslova za predmetnu lokaciju.

– po{tovawe konteksta: neophodno je po{tovati spe-

cifi~nosti crkvene arhitekture, kako u volumetrijskom

tako i u smislu materijalizacije, i voditi ra~una da se vi-

zura prema hramu izvedenom intervencijom ne ugrozi. 

– upotreba materijala i boja: Primeweni materijali

treba da naglase karakter kompleksa i da nedvosmisleno

uka`u na vrstu objekata, a da se uklope u postoje}e okru-

`ewe.

Uslovi za saobra}ajne povr{ine

– pristup objektu: 

Kolski pristup predmetnom kompleksu ostvariti iz

ulica Kola{inske i Trebiwske, kako je to prikazano od-

govaraju}im grafi~kim prilogom.

Kolovoznu konstrukciju internih saobra}ajnih povr-

{ina dimenzionisati u odnosu na va`e}e propise i o~eki-

vano saobra}ajno optere}ewe, sa kolovoznim zastorom od

asfalt betona. Na planiranim otvorenim parking povr-

{inama predvideti zastor od prefabrikovanih elemenata

beton-trava (BT plo~e) sa otvorima za sadnice.

– normativ za broj PM: broj parking mesta predlo`en

prema dostavqenim podacima vezanim za namene objekata u

okviru kompleksa pravoslavnog Hrama sv. Preobra`ewa

Gospodweg. Potrebno je obezbediti 34PM i to 25PM u

objektu Pastirskog centra, a 9 PM na otvorenim povr{i-

nama.

– parkirawe: Stacionirawe vozila korisnika pred-

metnih objekata planirati u okviru kompleksa. Potreban

broj parking mesta ra~unati po normativu: Za zaposlene i

posetioce: prema prognoziranom stepenu motorizacije od

250 PA na 1000 stanovnika.
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Uslovi za ure|ivawe zelenih i slobodnih povr{ina

– Predmetna lokacija predstavqa ure|enu zelenu povr-

{inu uz objekte Hrama sv. preobra`ewa gospodweg.

Na povr{ini parcele nalazi se odrasla vegetacija iz

kategorije visokih li{}ara i ~etinara.

Prema valorizaciji postoje}eg stawa vegetacije koji

je izradila JKP „Gradsko zelenilo” avgusta 2004.

zakqu~uje se da je postoje}a vegetacija izuzetno uredna i

kvalitetna. 

Iz tih razloga sve planirane gra|evinske radove izve-

sti tako da se postoje}i fond zelenila sa~uva, to jest uklo-

pi sa predlo`enim prostornim razme{tajem objekata. 

Projekat ure|ewa slobodnih povr{ina sa

ozelewavawem raditi na a`urnoj geodetskoj podlozi u

skladu sa trasama instalacija tehni~ke infrastrukture a

prema tehni~kim uslovima i uz saglasnost JKP „Zelenilo

Beograd”. 

– projektna dokumentacija: Projekat ure|ewa sa ozele-

wavawem, hidratantskom mre`om i odvodwavawem raditi

na osnovu snimka postoje}eg stawa i valorizacije vegeta-

cije, a u skladu sa trasama instalacija tehni~ke infra-

strukture.

C.5.2.Sportski kompleks

Sportski kompleks u Mija~koj ul. zadr`ava se uz mogu}-

nost izgradwe novog sportskog objekta – sale.

Povr{ina kompleksa je oko 5673m±.
Postoje}a sportska sala je spratnosti Su+P. Poslovni

objekat na lokaciji je spratnosti P+0. Ovi objekti se za-

dr`avaju uz mogu}nost rekonstrukcije, dogradwe i

pripajawa novoplaniranoj sportskoj hali uz uslov da mak-

simalna spratnost ne prelazi P+1+Pk.

Mogu}a je izgradwa nove sportske hale i objekata u

funkciji sporta sa prate}im sadr`ajima kao {to su resto-

rani, prodaja sportske opreme, i sl.

– Polo`aj nove hale je u okviru definisanih gra|evin-

skih linija prikazanih na grafi~kom prilogu „Regulacio-

no-nivelacionom planu sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina

i analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe”.

– Spratnost novoplanirane hale je P+0. 

– Visina samog objekta je u zavisnosti od konstrutiv-

nog odnosno idejnog re{ewa. Unutar gabarita sportske ha-

le mogu}e je formirawe galerija i pomo}nih prostora.

Prema susednim parcelama mogu}e otvarati prozorske

otvore sa visokim parapetom ili svetlarnike sa mat sta-

klom.

Mogu}e planirati podzemnu gara`u za potrebe parkirawa.

Indeks izgra|enosti i = 1.0

Maksimalna BRGP planiranih objekata na parceli je

proizvod planiranog indeksa izgra|enosti i povr{ine

parcele. U obra~un ukupne BRGP ulazi povr{ina postoje-

}ih objekata na kompleksu koji se zadr`avaju.

Maksimalna zauzetost kompleksa objektima (u koje se

ra~unaju i otvoreni sportski tereni) je 70%. Minimalno

planirati 20% zelenih povr{ina.

Polo`aj objekata je definisan gra|evinskim linijama

datim u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni

plan sa saobra}ajnim povr{inama i analiti~ko-geodet-

skim elementima za obele`avawe”.

Kolski pristup unutar lokacije je mogu} iz ulice Gr~i-

}a Milenka, kao i iz Mija~ke ulice. 

Parkirawe za korisnike i zaposlene predvideti unu-

tar parcele. Potrebe za parkirawem u okviru kompleksa

odre|ene su na osnovu procewenog broja jednovremenih ko-

risnika:

– ko{arka{ka sala 10 korisnika

– dva terena za mali fudbal 24 korisnika

– teretana 10 korisnika 

– ostali 10 zaposlenih

Kvalitetna stabla na lokciji snimiti i zadr`ati.

Parcelu je mogu}e ograditi transparentnom ogradom

odgovaraju}e visine, a u zavisnosti od vrste sporta.

C.6. Op{ta pravila gra|ewa i parcelacije

C.6.1. Op{ta pravila parcelacije

Pravila parcelacije zasnovana su na principu

po{tovawa postoje}ih katastarskih parcela, izuzetno na

mestima gde je utvr|en javni interes.

Polo`aj veli~ina i oblik gra|evinskih parcela odre-

|eni su prema nameni zemqi{ta, tipu i na~inu izgradwe

objekata uz po{tovawe pravila gradwe iz ovog plana.

Zadr`avaju se postoje}e katastarske parcele na kojima

se mo`e graditi u skladu sa pravilima iz ovog plana i

ovim planom postaju gra|evinske. Ovim planom se formi-

raju nove gra|evinske parcele tamo, gde je to potrebno zbog

sprovo|ewa javnog interesa (nove saobra}ajnice, javno ze-

lenilo, infrastrukturna mre`a ili sli~no).

Ukoliko je planom predvi|ena izgradwa za koju je neo-

phodna promena postoje}e parcelacije neophodna je izrada

Urbanisti~kog projekta kojim }e se definisati nova par-

celacija prema pravilima parcelacije iz ovog plana.

Mogu}e je spajawe vi{e katastarskih parcela u ciqu

formirawa gra|evinske parcele, kao i parcelacija i pre-

parcelacija u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03, 34/06). „Promena gra-

nice katastarske parcele nastala prema javnoj povr{ini

(saobra}ajnici) defini{e se ovim planom i smatra se is-

pravkom granice za koju nije potrebno raditi Urbanisti~-

ki projekat”.

Parcelacija javnih povr{ina utvr|ena je grafi~kim

prilogom („Plan parcelacije javnih povr{ina sa smerni-

cama za sprovo|ewe”).

C.6.2. Op{ta pravila gra|ewa

Op{ta pravila gra|ewa se odnose na celu povr{inu

Plana detaqne regulacije. Svaki objekat odnosno gra|e-

vinska parcela mora imati pristup na javnu saobra}ajnicu.

Objekte je mogu}e graditi iskqu~ivo na definisanim

gra|evinskim parcelama.

Svaki objekat mora imati svoju gra|evinsku parcelu ko-

ja je definisana analiti~ko geodetskim elementima.

Mogu}e je postavqawe vi{e objekata na parceli ukoli-

ko oni predstavqaju funkcionalnu celinu (sport, komer-

cijalne delatnosti i sl.).

Svi objekti prate}e komunalne infrasturkture i objek-

ti javnog interesa grade se na parcelama javnog gra|evin-

skog zemqi{ta dok se ostali objekti grade na „ostalom

gra|evinskom zemqi{tu”.

Objekti komunalne infrastrukture koji se planiraju u

okviru nekog drugog objekta mogu se nalaziti na ostalom

gra|evinskom zemqi{tu. 

Ukoliko se postoje}a infrastruktura nalazi u zoni

gra|ewa novoplaniranih objekata na ostalom gra|.

zemqi{tu, mora se izmestiti u javnu povr{inu.

Za svaki novoplanirani objekat obavezno uraditi

detaqna geolo{ka istra`iva koja }e ta~no definisati na-

~in i dubinu fundirawa objekta.

Za intervencije na postoje}im objektima (dogradwa,

nadzi|ivawe, rekonstrukcija.) neophodno je da se obrada

fasade i ostalih arhitektonskih elemenata uskladi tako

da objekat predstavqa skladnu arhitektonsku celinu.

C.6.3. Postavqawe objekata na parceli

Gra|evinska linija je linija koja defini{e polo`aj

objekta na parceli u odnosu na regulacionu liniju i gra-

nicu parcele.

Polo`aj gra|evinske linije koji je definisan u odno-

su na osovinu ulice primewuje se u slu~aju kada se regula-

ciona linija poklapa sa granicom kat.parcele.

Prema vrsti planirane izgradwe gra|evinska linija se

u odre|enim zonama nalazi na regulacionoj liniji, a u

ostalim je definisano weno udaqewe od reg.lin. (prika-

zano grafi~ki). 

Zona gra|ewa za parcele individualnog stanovawa je

definisana gra|.linijom, minimalnim odstojawem od bo~nih
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granica parcele i minimalnim odstojawem od zadwe gra-

nice parcele (prema pravilima za svaku zonu).

Gra|evinska linija je obavezuju}a u zonama izgradwe

objekata u blokovskom nizu kada se poklapa sa regulacio-

nom linijom i to za slede}e zone:

– u Murskoj neparna strana,

– uz Maksima Gorkog do raskrsnice sa ul. Tetovskom,

– uz Kru{eva~ku od Strumi~ke do Tomazeove obostrano

i parna strana od Varvarinske do Miklo{i}eve,

– uz Gospodara Vu~i}a od Ekonomske {kole do Vojvode

Prijezde i od Maksima Gorkog do ul. Gr~i}a Milenka,

– delom uz ul. Gr~i}a Milenka osim u zoni UMP-a,

– postoje}i objekti koji se zadr`avaju, a nalaze se na

jednoj ili vi{e linija razgrani~ewa prema susedima, mogu

ostati na liniji razgrani~ewa uz uslov da se ne dozvoqava-

ju prozorski i drugi otvori prema susedima.

Polo`aj gra|evinskih linija u odnosu na regulacione

linije prikazan je u grafi~kom prilogu „Regulaciono ni-

velacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i ana-

liti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe”.

Objekti koji su planirani kao objekti u nizu moraju

imati pasa` za prolaz vozila u unutra{wost parcele min

2.5m, osim ako nije planiran pristup parceli na drugi na-

~in (internom, servisnom saobra}ajnicom...). Ukoliko se u

podzemnu gara`u ulazi direktno sa ulice nije potrebno

planirati pasa`.

Kota poda prizemqa je na visini od 0,20 do 1,20m u od-

nosu na kotu trotoara, a u zavisnosti od tipologije izgrad-

we i nivelacionih karakteristika terena. 

Na parcelama koje imaju veliku denivelaciju izme|u

trotoara i dowe granice parcele, mogu}e je izgraditi po-

drum i suteren.

Kota poda prizemqa na strmom terenu se ra~una od ko-

te trotoara na mestu ulaza u stambeni deo objekta.

Sportski objekti – igrali{ta u nivou terena se obra-

~unavaju u ukupnoj zauzetosti parcele.

Maksimalna BRGP planiranih objekata na parceli je

proizvod planiranog indeksa izgra|enosti i povr{ine

parcele.

Podzemne korisne eta`e ulaze u obra~un indeksa izgra-

|enosti.

Podzemne eta`e koje se koriste kao pomo}ne prostori-

je (podzemne gara`e, ostave za sme{taj neophodnih podsta-

nica i sl.) ne ulaze u obra~un BRGP.

Potkrovne eta`e sa nadzitkom od 1.60 ulaze u obra~un

BRGP sa 60%.

BRGP prostora u okviru krova bez nadzitka, ukoliko se

koristi kao stambeni ili poslovni, ra~una se sa 50%

osnove krova.

Stepen zauzetosti je odnos povr{ine prizemqa objekta

na parceli i povr{ine parcele izra`en u procentima. 

Nadzemne gara`e na parcelama individualnog

stanovawa ulaze u obra~un stepena zauzetosti. Podzemne

gara`e koje su ukopane i nasute tamponom zemqe od 50cm,

ne ulaze u prora~un ukupne zauzetosti na parceli.

Maksimalni stepen zauzetosti je dat u zavisnosti od

zone.

Postoje}i objekti ~iji su urbanisti~ki parametri ve}i

od zadatih vrednosti parametara zone u kojoj se nalaze za-

dr`avaju se i omogu}ava se adaptacija i sanaciono

odr`avawe objekata. U slu~aju zamene ovih objekata novim,

neophodno je da urbanisti~ki parametri budu definisani

na osnovu vrednosti iz pravila ovog plana za zonu kojoj

pripadaju.

Ukoliko postoje}i objekti imaju parametre mawe od

planiranih, oni se kao takvi zadr`avaju uz mogu}nost etap-

ne realizacije do maksimalnih vrednosti parametara de-

finisanih ovim planom za zonu u kojoj se nalaze (osim uko-

liko ne predstavqaju izuzetak u okviru zone).

Ukoliko se susedne kontaktne postoje}e katastarske

parcele razli~itih zona prikazane u planu, spajaju u jednu

gra|evinsku parcelu, primewuju se parametri zone sa ve}im

mogu}nostima izgradwe.

C.6.4.Parametri za blokovsku gara`u

– Za novoplanirane gara`e stepen zauzetosti je mah.

100%; 

– spratnost je od Po do 2Po+P+3 (prema grafi~kom

prilogu..); 

– Ukoliko gara`a ima preko 25 pm potrebno je predvi-

deti ulaz i izlaz; 

– gara`e {irine do 6.0m, koje imaju posebne ulaze za

svako parking mesto sa unutarblokovske saobra}ajnice

moraju se graditi kao jedinstveni objekat; 

– gabarit gara`e postaviti u okviru gra|evinskih li-

nija koje su definisane u grafi~kom prilogu „re-

gulaciono nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih

povr{ina i analiti~ko geodetskim elementima za

oble`avawe”

– iznad podzemnih gara`a predvideti nadzemno parki-

rawe, tamo gde je planom tako predvi|eno; 

– objekat gara`e mora biti ura|en prema propisima za

ovu vrstu objekata; 

– ne smeju se otvarati nikakvi otvori ili ventilacija

prema susednim parcelama gde je planirano stanovawe, od-

nosno gara`a ne sme ugroziti uslove stanovawa na sused-

nim parcelama.
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Tabelarni prikaz planiranih parametara i namena po zonama

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Namena Spratnost Para- Zauzetost Odnos Br. bloka Kota Kota Parkirawe Zelene

objekata metri % stamb; venca prizemqa povr{ine

posl. mah.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A1 Stambeno do P+13 i=3,5 60% 80–100:20–0 blokovi / / na parceli postoje}i

poslovni obj. 0:100 1v, 42, 43, 71, i u 

postoje}i deo 4, 5, 44, 48, ara`ama

52, 69

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B1 Stambeno P+4 i=3.0 60% 80–100:20–0 delovi blokova do 16.50m maks. 1.2m na parceli min. 20%

poslovni (i=3,5)* 0:100 5, 6a, 6v, 7, 13, 14, od kote

objekti sredwe 17v*, 18v*, 18g*, 24, trotoara

spratn – niz 25, 30, 31, 34, 44

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B2 Stambeno P+3 i= 2.5 60% 80–100:20–0 blok 22, do 13.50m mah. 1.2m na parceli min. 20%

poslovni 0:100 delovi blokova 29, od kote

objekti niske 32, 33, 35, 37, 39, 41, trotoara

spratnosti 44, 45, 46, 47, 49, 50, 

u blok. nizu 55, 56, 59, 61, 63, 64, 

65, 66, 67, 68, 70.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V1 Stamb. posl. P+4 i=3.0 60% 80–100: 20–0 delovi blokova 48 do 16.50m mah. 1.2m na parceli min. 20%

obj. sredwe 49, 51, 52, 53, 54, 57, od kote

spratnosti 58, 59, 60, 61, 62, 63, trotoara

– slobodno 64, 65, 66, 67, 68, 

stoje}i 70, 32.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V2 Stamb. posl. P+3 i=2.5 60% 80–100: 20–0 blokovi 1a, 2a, 19v do 13.50m mah. 1.2m na parceli min. 20%

obj. niske delovi 20, 21, 23, od kote

spratnosti 53, 58. trotoara

slobodno

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V3 Stambeno P+6 i=3.5 50% 80–100: 20–0 blok 1b 22.50m mah. 1.2m na parceli min. 20%

poslovni od kote

objekti trotoara

slobodno

stoje}i

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

G Individualno P+2+Pk i=1.8 50% 80–100: 20–0 blokovi 8, 9, 10, 11, do 11.80m mah. 1.2m na parceli min. 20%

stanovawe 12, 15, 16, 26, 27, 28, od kote

**Izuzetak **(P+1+Pk) 36, 38,40. trotoara

(k.p. br. 2670/1 delovi 3, 4, 5, 6a, 6v, 

K.O. Vo`dovac) 7, 13, 14, 17a, 20, 21, 22 

23, 24, 25, 26, 29, 30, 31, 

32, 33, 34, 35, 37, 39, 41, 

44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 

51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 

58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 

65, 66, 67, 68, 70.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

**  Izuzetak (k.p. broj 2670/1 K.O. Vo`dovac)
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D. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

– Planovi koji se u celini stavqaju van snage, dono-

{ewem ovog plana:

– Detaqni urbanisti~ki plan Bloka izme|u ulica:

Ustani~ke, G. Milenka, Bra}e Kova~ i Vidske („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 10/72 koji je izmewen i stavqen

van snage Urbanisti~kim projektom bloka izme|u ulica:

Ustani~ke, Gr~i}a Milenka, Bra}e Kova~ i Vidske u Beo-

gradu „Slu`beni list grada Beograda”, broj 11/96). 

– Stavqa se van snage u okviru granica Plana detaq-

ne regulacije:

DUP dela savremenog puta Beograd–Ni{ od Pre{erno-

ve do „Laste” („Slu`beni list grada Beograda”, broj 18/77).

– DUP dela osme MZ „Franc Rozman – Stane” op{tine

Vra~ar („Slu`beni list grada Beograda”, broj 23/88), kao

i Plan detaqne regulacije dela centralne zone prostorne

celine op{tine Vra~ar, za podru~je izme|u Bulevara Crve-

ne armije (Ju`ni bulevar) i ulica Ustani~ke, Gospodara

Vu~i}a i granice kolektivnog stanovawa u blokovima 190 i

193 („Slu`beni list grada Beograda” broj 4/04) (planiraju se

intervencije u smislu dodatnih infrastrukturnih vodova).

– Uz Ustani~ku ulicu DUP toplovodne mre`e dela

grejnog podru~ja toplane „Kowarnik”, („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 12/89) planiraju se intervencije u

smislu dodatnih infrastrukturnih vodova.

– Sprovo|ewe plana obveznom izradom urbanisti~kog

projekta:

– U blokovima 42, 43, 55 i 71 obavezna je izrada urbani-

sti~kog projekta za realizaciju blokovskih gara`a, odno-

sno formirawe novih parcela koje bi im pripadale.

– U delu bloka 44 prema raskrsnici ul. Gospodara Vu-

~i}a i UMP-a obavezna je izrada urbanisti~kog projekta.

U toku izrade obavezno obuhvatiti k.p. br. 296, 302 deo k.p.

297, 298, 299, 300 i 301. 

– U bloku 2a obavezna je izrada Urbanisti~kog projek-

ta u ciqu formirawa gra|evinske parcele od delova k.p.

br. 2213/6 i k.p. br. 2212 K.O. Vo`dovac. Granica obuhvata

je prikazana u grafi~kom prilogu „Plan namene povr{i-

na sa smernicama za sprovo|ewe.”

– U bloku 18v, obavezna je izrada Urbanisti~kog projek-

ta za objediwavawe kompleksa i formirawe gra|evinske

parcele od k.p. br. 2080 i dela k.p. 2079 K.O. Vo`dovac.

– Svaka preparcelacija sprovodi se obaveznom izradom

urbanisti~kog projekta.

Izuzetak:

– U okviru kompleksa sredwe {kole u bloku 6b, potreb-

na je izrada urbanisti~kog projekta koji se odnosi na

izgradwu podzemne gara`e (na postoje}oj kat.parceli bez

preparcelacije).

Sprovo|ewe plana:

– Ovaj Plan detaqne regulacije predstavqa pravni i

planski osnov za izdavawe Izvoda iz plana za izgradwu, za-

menu, dogradwu i rekonstrukciju objekata i ure|ivawe po-

vr{ina javne namene.kao i izradu urbanisti~kog projekta

u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwu i izgradwu

(„Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03, 34/06).

Sastavni deo ovog plana, pored tekstualnog dela su i:

GRAFI^KI PRILOZI

1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta 

sa podelom karakteristi~ne zone R 1:1000

2. 2a. Regulaciono nivelacioni plan 

sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina 

i analiti~ko-geodetskim elementima 

za obele`avawe R 1:500

2b. Regulaciono nivelacioni plan 

sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina 

i analiti~ko-geodetskim elementima 

za obele`avawe R 1:500

3. Plan parcelacije javnih povr{ina 

sa smernicama za sprovo|ewe R 1:1000

4. Plan vodovodne i kanalizacione mre`e 

i objekata R 1:1000

5. Plan elektroenergetske mre`e i objekata R 1:1000

6. Plan TT mre`e i objekata R 1:1000

7. Plan toplifikacione mre`e i postrojewa R 1:1000

8. Skupni prikaz komunalne infrastrukture 

(sinhron plan) R 1:1000

9. In`ewersko-geolo{ka rejonizacija terena R 1:1000



DOKUMENTACIJA

Tekstualni deo

1. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli

2. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam gra|evin-

ske poslove

3. Izve{taj o Javnom uvidu

4. Odluka o dono{ewu plana

5. Uslovi JKP-a

Grafi~ki deo

D 1. Izvod iz GP-a Beograda 2021 R 1:20000

D 2. Topografski plan R 1:1000

D 3. Kopija plana R 1:1000

D 4. Katastar podzemnih instalacija R 1:1000

D 5. Postoje}e stawe – namena 

i na~in kori{}ewa zemqi{ta R 1:1000

D 6. Ste~ene obaveze R 1:5000

D 7. In`ewersko-geolo{ka karta R 1:1000

Ovaj Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-109/06-C, 19. maja 2006. godine

Predsednik

Milorad Perovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 19. ma-

ja 2006. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o plani-

rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i

34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04, 30/04 i 19/05), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

BLOKA IZME\U ULICA BEOGRADSKOG BATAQONA,

NEDEQKA ^ABRINOVI]A I PRA[KE NA BANOVOM

BRDU

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

A.1.1. Povod i razlog za izradu plana

Skup{tina grada Beograda, na sednici odr`anoj 30.

maja 2005.godine, na osnovu ~lana 46. Zakona o planirawu

i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i ~l. 10. i

31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beogra-

da”, br. 14/04 i 30/04), donela je Odluku o izradi Plana de-

taqne regulacije bloka izme|u ulica: Beogradskog bataqo-

na, Nedeqka ^abrinovi}a i Pra{ke na Banovom brdu

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 11/05). Sastavni

deo ove odluke je Program za izradu navedenog plana koji

je izradio JUP „Urbanisti~ki zavod Beograda” u julu

2004.godine.

Razlog izrade plana je uskla|ivawe namena definisa-

nih va`e}im Detaqnim urbanisti~kim planom „Ulica Ki-

rovqeva – Po`e{ka op{tina ^ukarica” („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 25/92) (u daqem tekstu „va`e}i

DUP”) u bloku izme|u ulica Beogradskog bataqona, Ne-

deqka ^abrinovi}a i Pra{ke sa namenama utvr|enim Ge-

neralnim planom Beograda 2021. („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 27/03). Prema va`e}em DUP-u u severnom

delu predmetnog bloka planirana je izgradwa osnovne

{kole. Namena utvr|ena GP Beograda 2021 je stanovawe u

otvorenim gradskim blokovima.

A.1.2. Ciq izrade plana

Ciq izrade plana je sprovo|ewe namena planiranih

Generalnim planom Beograda 2021, tj. stvarawe planske

mogu}nosti za izgradwu novih stambenih i poslovnih sadr-

`aja, ure|ewe prostora bloka, razgrani~ewe javnog od

ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

A.2. Obuhvat plana

A.2.1. Granice i povr{ina 
obuhva}enog prostora

Planom obuhva}en prostor nalazi se na teritoriji op-

{tine ^ukarica, izme|u ulica Beogradskog bataqona sa

severne strane, ulice Nedeqka ^abrinovi}a i Blagoja Pa-

rovi}a sa zapadne i Pra{ke ulice sa isto~ne i ju`ne stra-

ne. Povr{ina obuhva}ena planom iznosi 1.63ha.

Granicu plana ~ine regulacije ulica Beogradskog bata-

qona, Nedeqka ^abrinovi}a, Blagoja Parovi}a i Pra{ke

(sa pe{a~kom saobra}ajnicom, koja povezuje ulice Blagoja

Parovi}a i Pra{ku).

Granica plana prikazana je na svim grafi~kim prilo-

zima ovog plana.

A.2.2. Postoje}a namena i na~in 
kori{}ewa zemqi{ta

Du` ulica Beogradskog bataqona, Nedeqka ^abrinovi-

}a i Pra{ke blok je neizgra|en i neure|en. U severnom de-

lu bloka formiran je privremeni parking prostor sa pri-

stupom iz ulice Beogradskog bataqona. Na uglu ulica Bla-

goja Parovi}a i Pra{ke izgra|en je zanatsko-trgovinski

centar, prema va`e}em DUP-u.

Postoje}e stawe saobra}ajnih povr{ina

Primarnu uli~nu mre`u u odnosu na funkcionalne

rangove i fizi~ke karakteristike, ~ini ulica Blagoja Pa-

rovi}a, sa trakom po smeru u rangu ulice prvog reda. Na

ovaj na~in blok je direktno povezan sa Po`e{kom ulicom

koja predstavqa ki~mu primarne uli~ne mre`e na Banovom

brdu. Ostale ulice u okviru granice plana pripadaju se-

kundarnoj uli~noj mre`i grada i imaju funkciju pristupa

konkretnim sadr`ajima.

Du` ulice Blagoja Parovi}a saobra}aju dve trase auto-

buskih linija JGS-a koje povezuju Vidikovac sa Karabur-

mom i Zelenim vencem. U petominutnoj pe{a~koj izohroni,

du` Po`e{ke ulice, nalazi se stajali{te svih linija au-

tobuskog podsistema, koje direktno ili indirektno, preko

Po`e{ke ulice, povezuju Banovo brdo, @arkovo, Vidiko-

vac, Petlovo brdo i @eleznik sa svim delovima grada. Na

istom mestu nalazi se i stajali{te za dve linije tramvaj-

skog podsistema. Jedna saobra}a od Banovog brda do Kale-

megdana, a druga povezuje Banovo brdo sa Pan~eva~kim mo-

stom.

Postoje}a namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta prika-

zana je na grafi~kom prilogu br. 1 – Postoje}a namena po-

vr{ina.

A.2.3. Popis katastarskih parcela 
u okviru granice plana

Predmetno podru~je obuhvataju slede}e katastarske par-

cele:

K.O.^ukarica

d.l. 273 R=1:1000

Cele k.p.: 13250/2; 13250/12; 13250/16; 13250/17; 13320/1;

13320/4; 13325/11; 13212/36; 13158/16; 13212/37; 13250/3;

13250/7; 13159/4; 13159/6

Deo k.p.: 13325/6; 13212/2; 13158/1; 13159/5; 13160/4;

13159/3; 13159/1; 35861; 13162/1; 13212/10; 13254/7; 13254/2.
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U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parce-

la i grafi~kih priloga merodavan je grafi~ki prilog

broj 4 – Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama

za sprovo|ewe i grafi~ki prilog dokumentacije plana –

Kopija katastarskog plana sa radnog originala.

A.3. Pravni i planski osnov

A.3.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe ovog plana detaq-

ne regulacije sadr`an je u odredbi ~lana 35. Zakona o pla-

nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03 i

34/06), Pravilniku o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr-

{ewa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovi-

ma i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04) i Odluci o pristupawu izradi plana

detaqne regulacije za blok izme|u ulica Beogradskog bata-

qona, Nedeqka ^abrinovi}a i Pra{ke („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 11/05).

A.3.2. Planski osnov

Predmetno podru~je ranije je razra|ivano detaqnim ur-

banisti~kim planovima, najpre DUP-om podru~ja izme|u

ulica: Kneza Vi{eslava, Stevana Todorovi}a, Kraqice

Katarine, Beogradskog bataqona, Nedeqka ^abrinovi}a,

Blagoja Parovi}a i rekreativno-sportskog centra „Ko{ut-

wak” (GOLF) („Slu`beni list grada Beograda”, broj 6/85)

a potom i DUP-om „ulica Kirovqeva-Po`e{ka” („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 25/92) kojim je, u podru~-

ju predmetnog bloka, izmewen prethodni plan.

Prema va`e}em DUP-u u severnom delu predmetnog blo-

ka planirana je izgradwa osnovne {kole. Planski osnov

za izmenu va`e}eg DUP-a predstavqa GP Beograda 2021

prema kome je u ovom delu bloka utvr|ena namena – stanova-

we u otvorenim gradskim blokovima.

Ministarstvo prosvete i sporta i Sekretarijat za

obrazovawe Skup{tine grada Beograda saglasni su da se

lokacija planirana za {kolu realizuje kao stambena iz-

gradwa.

– Ministarstvo prosvete i sporta (broj Slu`beno, 10.

decembra 1999. godine i broj 350-01-00004/2001-10, 2. apri-

la 2001. godine)

(broj Urbanisti~kog zavoda, 350-1775/01),

– Sekretarijat za obrazovawe Skup{tine grada Beogra-

da (âáá-01 broj 61-453/55, 18. oktobra 1999. godine i âáá-01

broj 61-89, 4. oktobra 2001. godine),

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-2619/99 i 350-1775/01).

A.3.3. Izvod iz GP-a Beograda 2021.

Planski osnov je sadr`an u Generalnom planu Beogra-

da 2021 („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03). Ge-

neralnim planom u predmetnom obuhvatu planirano je sta-

novawe i stambeno tkivo. Po tipologiji, planirano stam-

beno tkivo pripada otvorenim gradskim blokovima van

centralne zone. Otvoreni blokovi se karakteri{u slobod-

no postavqenim vi{espratnim objektima koji su povu~eni

u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgra|eni na jedin-

stvenoj zajedni~koj povr{ini bez parcelacije. Slobodni

prostori su ure|eni kao velike blokovske zelene povr{i-

ne sa prostorima za de~iju igru, sport i rekreaciju.
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Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u otvorenim 

gradskim blokovima (izvod iz tabele 13 u GP)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Odnos BRGP Mak. gustina Mak. gustina Mak. gustina % zelenih i

Blok stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika nezastrtih povr{ina

i delatnosti St/ha Zap/ha (St+ Zp)/ha u odnosu na P bloka

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blokovi van Preko 70% / do 30 % 250–450 200 600 20 %

centralne zone

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Novi blokovi               Parametri zavise od polo`aja bloka u gradskom tkivu i uslova plana detaqnije razrade

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u otvorenim gradskim blokovima (izvod iz Tabele 14 u GP)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti van centralne zone 1.0 do 2.0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti u blokovima visoke izgradwe 30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% do 40%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

De~ja igrali{ta (3-11 godina) 1 m²/stan (min. 100–150 m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina za nove stambene objekte P+6+(Ps)*

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 0,7 – 1,1 PM/ jedan stan

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/ 80 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

* Ukoliko je na 6. spratu i povu~enom spratu stan tipa dupleks.

Rastojawa objekta od susednog objekta u otvorenim gradskim blokovima (izvod iz tabele 15 u GP)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U udnosu na fasadu sa stambenim prostorijama 1 h vi{eg objekta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorijama 1/2 h vi{eg objekta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Kod izrade detaqnijih urbanisti~kih planova ovi po-

kazateqi su za parcele orijentacioni i usmeravaju}i, pa se

pokazateqi na nivou pojedina~ne parcele mogu pove}ati

tako da na nivou bloka, odnosno skupa blokova, ostanu u ra-

sponima datim u osnovnim namenama ovog GP.

U okru`ewu predmetnog bloka, prema GP Beograda

2021. planirano je stanovawe – tipa otvoreni blok i blo-

kovi individualne stambene izgradwe.

A.3.4. Izmene u odnosu na planski osnov

Prilikom definisawa urbanisti~kih parametara za

zonu A1 – stanovawe sa delatnostima – tip otvoreni blok,

uve}an je indeks izgra|enosti na parceli – zoni A1 i iz-

nosi 2.6 (prema GP Beograda 2021 – indeks izgra|enosti

van centralne zone iznosi 1.0 do 2.0).

Maksimalni stepen zauzetosti na nivou parcele (zone

A1) iznosi 40% (stepen zauzetosti na parceli u blokovima

visoke izgradwe prema GP Beograda 2021 je 30%). Planom

je definisan ve}i stepen zauzetosti na parceli zbog sma-

wewa maksimalne dozvoqene spratnosti definisane Pro-

gramom za izradu predmetnog plana i GP Beograda 2021 za

ovaj tip stanovawa (P+6+Pk). Maksimalna dozvoqena

spratnost novih objekata iznosi (P+5+Ps) da bi se ispo-

{tovala visinska regulacija objekata u ulicama Pra{koj

i Nedeqka ^abrinovi}a i propisane udaqenosti novih

objekata od postoje}ih. Pove}awem stepena zauzetosti na

parceli maksimalno su iskori{}ene razvojne mogu}no-

sti definisane programom za izradu plana i GP Beogra-

da 2021.

B. PRAVILA URE\IVAWA PROSTORA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Zemqi{te u okviru granice plana odre|eno je kao:

– Javno gra|evinsko zemqi{te, sa planiranim namena-

ma za saobra}ajne povr{ine, slobodne povr{ine za infra-

strukturne koridore i zelene povr{ine.

– Ostalo gra|evinsko zemqi{te, sa planiranim name-

nama za stanovawe sa delatnostima i komercijalne delat-

nosti.

Planirane namene prikazane su na grafi~kom prilogu

br. 2 – Planirana namena povr{ina.

B.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

Javnom gra|evinskom zemqi{tu pripadaju:

– javne povr{ine saobra}ajnica – delovi ulica Bao-

gradskog bataqona, Nedeqka ^abrinovi}a, Pra{ke, Bla-

goja Parovi}a i pe{a~ka saobra}ajnica koja povezuje uli-

ce Blagoja Parovi}a i Pra{ku,

– slobodne povr{ine za infrastrukturne koridore uz

ulice Nedeqka ^abrinovi}a, Beogradskog bataqona i uz

postoje}i tr`ni centar,

– zelena povr{ina uz ulicu Blagoja Parovi}a.

Javne povr{ine su definisane analiti~ko-geodet-

skim elementima, u svemu prema grafi~kom prilogu br. 4

– Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za

sprovo|ewe.

B.1.1.1. Popis katastarskih parcela 

za javno gra|evinsko zemqi{te

K.O. ^ukarica

d.l. 273 R=1:1000

Za javne povr{ine saobra}ajnica izdvajaju se slede}e

parcele i delovi parcela:

S1 – ulica Beogradskog bataqona

Deo k.p.: 13162/1; 13250/3; 13250/7; 13254/7; 13212/10.

S2 – ulica Nedeqka ^abrinovi}a

Deo k.p.: 13162/1; 13250/3; 13212/10; 35861; 13159/1;

13159/3; 13250/2.

S3 – ulica Pra{ka (isto~ni ogranak)

Deo k.p.: 13254/7; 13254/2; 13250/12; 13250/17; 13320/1;

13325/6; 13250/2.

S4 – ulica Blagoja Parovi}a

Deo k.p.: 13160/4; 13159/5; 13158/1.

S5 – ulica Pra{ka (ju`ni ogranak)

Deo k.p.: 13250/16; 13250/17; 13320/1; 13320/4; 13325/11;

13325/6; 13254/2.

S6 – pe{a~ka saobra}ajnica koja povezuje ulice Blago-

ja Parovi}a i Pra{ku

Deo k.p.: 13158/1; 13212/2; 13325/6; 13325/11; 13212/36;

13158/16; 13212/37.

Za javne povr{ine za infrastrukturne koridore izdva-

jaju se slede}e parcele i delovi parcela:

K1 – uz ulicu Nedeqka ^abrinovi}a

Deo k.p.: 13250/2.

K2 – uz ulicu Beogradskog bataqona

Deo k.p.: 13250/2; 13250/3; 13250/7; 13254/7.

K3 –  uz ulicu Pra{ku (ju`ni ogranak)

Deo k.p.: 13254/2; 13250/17; 13250/16; 13320/4; 13325/11;

13212/36; 13158/16; 13212/37.

K4 – uz tr`ni centar

Deo k.p.: 13159/1; 13159/4; 13158/16; 13158/1.

Za javne zelene povr{ine izdvajaju se slede}e parcele i

delovi parcela:

Z1 – uz ulicu Blagoja Parovi}a

Cela k.p.: 13159/6

Deo k.p.: 13159/3; 13159/1; 13159/4; 13159/5; 13160/4;

13158/16; 13158/1.

U slu~aju neusagla{enosti popisa katastarskih parce-

la i grafi~kih priloga merodavan je grafi~ki prilog br.

4 – Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za

sprovo|ewe i grafi~ki prilog dokumentacije plana – Ko-

pija katastarskog plana sa radnog originala.

B.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Kao ostalo gra|evinsko zemqi{te definisani su:

– stanovawe sa delatnostima – otvoreni blok,

– komercijalne delatnosti.

B.1.2.1. Karakteristi~ne zone

Prema nameni i na~inu kori{}ewa zemqi{ta u okviru

ostalog gra|evinskog zemqi{ta izdvojene su dve karakte-

risti~ne zone (prikazane na grafi~kom prilogu br. 2. –

Planirana namena povr{ina):

Zona A1 – stanovawe sa delatnostima 

– tip otvoreni blok

Zona A1 u severnom delu bloka – izme|u ulica Beograd-

skog bataqona, Nedeqka ^abrinovi}a i Pra{ke. U okviru

ove zone na neizgra|enom zemqi{tu planirana je izgradwa

vi{eporodi~nih stambenih objekata sa delatnostima.

Zona A2 – komercijalne delatnosti

Zona A2 ~ini mawi deo bloka – na uglu ulica Blagoja

Parovi}a i Pra{ke. U okviru ove zone planirano je zadr-

`avawe postoje}eg zanatsko-trgovinskog centra izgra|e-

nog prema va`e}em DUP-u.
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B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa

Tabela 1 – Bilans urbanisti~kih pokazateqa za podru~je u okviru granica plana

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

POSTOJE]E PLANIRANO PDR GP Beograda 2021

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Povr{ina plana 1.63 ha 1.63 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajne povr{ine 0.53 ha 0.63 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Povr{. za nfrastrukturne koridore 0.00 ha 0.09 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zelene povr{ine 0.09 ha 0.05 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno – javne povr{ine 0.62 ha 0.77 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Neizgra|eno i neure|eno zemqi{te 0.87 ha 0.00 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stanovawe sa delatnostima 0.00 ha 0.75 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Komercijalno-poslovne delatnosti 0.14 ha 0.11 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno – ostalo zemqi{te 1.01 ha 0.86 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijentaciono BRGP – stanovawe 0 m² 16.000 m² preko 70%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijentaciono BRGP – delatnosti 1500 m² 5000 m² do 30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijantaciono ukupno BRGP 1500 m² 21.000 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti u bloku 0.15 2.44 * 1.0 – 2.0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti u bloku 9% do 45% * 30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Spratnost P+Pk do P+5+Ps do P+6+(Ps)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat zelenih povr{ina u bloku 85% min. 30% min. 20%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijantacioni broj stanova 0 190

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orijentacioni broj lokala 20 65

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj stanovnika 0 550

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj zaposlenih 45 188

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

(*)  Indeks izgra|enosti i stepen zauzetosti bloka obra~unati su za povr{inu ostalog gra|evinskog zemqi{ta.
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B.3. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a

B.3.1. Ambijentalne celine od 
kulturno-istorijskog zna~aja

Podru~je plana nije utvr|eno za kulturno dobro, ne

u`iva status prethodne za{tite i ne sadr`i pojedina~ne

objekte koji u`ivaju status za{tite.

– Zavod za za{titu spomenika kulture grada Beograda

broj 041192, 9. juna 2004. godine,

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154/04, 10. juna 2004.

godine).

B.3.2. Ambijentalne celine od urbanisti~kog zna~aja

Prema prostorno-funkcionalnoj kategorizaciji GP

Beograda 2021 predmetni blok pripada sredwoj gradskoj

zoni, urbanisti~koj celini broj 18 – Banovo brdo. Ovu

celinu ~ini vi{e stambenih potcelina, koje su „izgra-

|ene po posebnim urbanisti~kim re{ewima. Posebna

vrednost ovog gradskog podru~ja je velike zelene {umske

i sportsko-rekreativne celine u okviru park {ume Ko-

{utwak.”

B.4. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine

B.4.1. Javne saobra}ajne povr{ine

Javne saobra}ajne povr{ine prikazane su na grafi~-

kom prilogu br. 3. – Regulaciono nivelacioni plan sa in-

`ewerskogeolo{kom kategorizacijom terena.

Uli~na mre`a/rang saobra}ajnica

Koncept uli~ne mre`e zasniva se na Generalnom planu

Beograda do 2021. godine, prema kome uli~na mre`a na

predmetnom prostoru, u funkcionalnom smislu ostaje ne-

promewena.

Interne saobra}ajne povr{ine unutar bloka projekto-

vati prema definisanim pozicijama i sadr`ajima plani-

ranih objekata.

Javni gradski saobra}aj

Prema GP Beograda do 2021. godine predmetnu lokaci-

ju }e, pored autobuskih linija, umesto tramvajskog podsi-

stema sa zapadne strane, tunelom ispod Po`e{ke ulice,

opslu`ivati kapacitetni {inski sistem tipa LRT, koji



}e povezivati naju`u centralnu zonu grada sa Banovim br-

dom. Trasa pristupa LRT na Banovo brdo planirana je nad-

zemno da bi se negde oko [umarskog fakulteta spustila

ispod zemqe. Tramvajski i autobuski sistem }e biti prila-

go|en novom saobra}ajnom sistemu u fazama.

Zadr`ava se trasa autobuskih linija JGS-a, du` ulice

Blagoja Parovi}a.

Elementi situacionog, regulacionog i nivelacionog 

plana saobra}ajnih povr{ina

Zadr`ava se regulacija postoje}ih saobra}ajnica: Beo-

gradskog bataqona i Blagoja Parovi}a. Regulacija postoje-

}e ulice Pra{ka se pro{iruje ka predmetnom bloku za {i-

rinu podu`nog parkinga (2.5m) a trotoar se pro{iruje sa

1.5m na 3.0m u delu u kome se sme{taju infrastrukturni

vodovi. U ulici Nedeqka ^abrinovi}a planira se izgrad-

wa trotoara {irine 2.5m na strani do predmetnog kom-

pleksa a zadr`ava se postoje}i kolovoz {irine 6m i tro-

toar u susednom bloku {irine 2m. Na slepom kraju ulice

Nedeqka ^abrinovi}a, kod ulaza u postoje}e skloni{te,

planira se okretnica oblika „T” za manevrisawe protiv-

po`arnih vozila.

Kolske ulaze u blok predvideti preko oja~anih trotoa-

ra i upu{tenih ivi~waka, kako bi pe{a~ki saobra}aj ostao

u kontinuitetu. Ulaze/izlaze u gara`e i parkinge predvi-

deti {to daqe od raskrsnica. U nivelacionom smislu oba-

vezno je po{tovati nivelaciju ulica na koje se naslawa

predmetni prostor.

Podzemni i nadzemni delovi planiranih objekata (te-

meqi zgrada, erkeri, magacinski prostor i dr.), ne smeju

ugroziti regulaciju javnih saobra}ajnih povr{ina.

Parkirawe / Bilans parking mesta

Potreban broj parking mesta za potrebe stanovnika i

sadr`aja predmetne lokacije, odrediti na osnovu va`e}ih

normativa:

– broj parking mesta za stanovawe: 1 PM/jedan stan

– broj parking mesta za komercijalne delatnosti:

trgovina: 1PM=66m² BRGP

poslovawe: 1PM=80m² BRGP

Parkirawe se re{ava u okviru bloka, na otvorenim

parking povr{inama i u gara`ama. Otvorene parkinge

osen~iti odgovaraju}om vrstom drve}a.
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Tabela 2 – Bilans parking mesta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

orijentac. orijentac. orijentac. orijentac. br. br. potrebno planirano

ukupno BRGP (m²) BRGP (m²) BRGP (m²) stanova lokala PM PM

BRGP (m²) stanovawe poslovawe trgovina

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona A1 19500 16000 1800 1700 190 45 240 260

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona A2 1500 0 800 700 0 20 20 0

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 21000 16000 2600 2400 190 65 260 260

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za planirane sadr`aje u okviru granice plana potreb-

no je obezbediti orijentaciono oko 260 parking mesta za

potrebe zaposlenih i stanovnika. Ta~an broj parking me-

sta odredi}e se daqom planskom razradom u skladu sa pla-

niranim sadr`ajima (stanovawe, poslovawe, trgovina) a

prema zadatom normativu. Broj stanova ograni~iti prema

ostvarenom broju parking mesta.

Podu`ni parking u okviru javne saobra}ajne povr{ine

(ulica Pra{ka) kapaciteta 23 parking mesta namewen je

parkirawu posetilaca planiranih sadr`aja i ne ulazi u

obra~un potrebnog broja parking mesta za zonu A1.

Uslovi za neometano kretawe dece, starih, 

hendikepiranih i invalidnih lica

Nivelaciono-regulacionim re{ewem omogu}iti ne-

smetano horizontalno i vertikalno kretawe invalidnih

lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i

projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece,

starijih, hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni

glasnik RS”, broj 18/97). Prilikom ure|ivawa svih saobra-

}ajnih povr{ina, pe{a~kih staza, pristupa i prilaza

objektima ili terenima, primenom odgovaraju}ih tehni~-

kih re{ewa olak{ati kretawe i orijentaciju hendikepi-

ranim licima, kao i osobama koje ne mogu samostalno da se

kre}u (deca, stare i bolesne osobe).

– Sekretarijat za saobra}aj broj áâ-02, br. 346.4-1/04-3,

13. maja 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 19. maja 2004).

– Gradsko saobra}ajno preduze}e „Beograd” broj 568/1,

13. maja 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 14. maja 2004).

– JKP „Beograd put” broj â 67/71, 11. maja 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 12. maja 2004).

B.4.2. Komunalna hidrotehni~ka infrastruktura

B.4.2.1. Vodovodna mre`a i objekti

Predmetna lokacija po svom visinskom polo`aju pripa-

da drugoj visinskoj zoni vodosnabdevawa Beograda vodom.

U obodnim ulicama postoji izgra|ena vodovodna mre`a

gradskog sistema ∅150mm–∅200mm dovoqnog kapaciteta

za potrebe novih objekata.

Cevovod V3∅25,4mm koji prelazi preko planiranih

objekata ukinuti a vodovodnu mre`u u ulici Nedeqka ^a-

brinovi}a kompletirati izgradwom cevovoda ∅200mm do

postoje}eg cevovoda V2∅150 mm u ulici Blagoja Parovi}a.

Deo cevovoda V2∅150 mm du` ulice Pra{ke za potrebe

parkirawa izmestiti u ivi~wak.

Novoplanirane objekte prikqu~iti na postoje}u uli~nu

mre`u prema propisima Beogradskog vodovoda. U objektima

obezbediti dovoqan pritisak i dovoqne koli~ine voda za

sanitarne i protivpo`arne potrebe. Vodovodnu mre`u opre-

miti protivpo`arnim hidrantima na propisanom odstojawu,

zatvara~ima, ispustima i svim ostalim elementima neophod-

nim za weno pravilno funkcionisawe i odr`avawe.

Projekte uli~ne mre`e i prikqu~aka raditi prema teh-

ni~kim propisima i standardima „Beogradskog vodovoda”.

– Beogradski vodovod i kanalizacija (vodovod), 20. jula

2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 21. jula 2004.)

– Beogradski vodovod i kanalizacija (vodovod) broj á1-

1-1022, 17. oktobra 2005.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 20. oktobra 2005.).

B.4.2.2. Kanalizaciona mre`a i objekti

Kanalizaciona mre`a pripada centralnom sistemu be-

ogradske kanalizacije i to delu koji se kanali{e po sepa-

racionom na~inu odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda.



Glavni odvodnik fekalnih voda je kanal ∅250mm u

ulici Beogradskog bataqona, koji se ukqu~uje u kanal

∅500mm u Pa{trovi}evoj ulici i daqe ide do fekalnog

kolektora FB 60/110cm u Radni~koj ulici. Na pojedinim

deonicama on radi na granici kapaciteta pa je planirano

(Idejni projekat kanalizacije za podru~je DUP-a „Jugoi-

sto~na strana Po`e{ke ulice”) da se postoje}i {aht na

raskrsnici ulica Po`e{ka i Beogradskog bataqona re-

konstui{e kako bi se deo fekalnih voda preusmerio ka po-

stoje}em kanalu ∅250mm u Kijevskoj ulici.

Glavni odvodnik ki{nih voda je kanal ∅400mm u uli-

ci Beogradskog bataqona, koji se ukqu~uje u Repi{ki ko-

lektor. On je nizvodno od ulice Nedeqka ^abrinovi}a ne-

dovoqnog kapaciteta, pa je planirano (Idejni projekat ka-

nalizacije za podru~je DUP-a „Jugoisto~na strana Po`e-

{ke ulice”) da se izgradi novi ki{ni kanal od granice

naseqa Golf do postoje}eg kolektora ∅900mm u Trgova~-

koj ulici.

U obodnim ulicama oko predmetnog bloka, Beogradskog

bataqona, Pra{koj, Stevana Filipovi}a, Blagoja Parovi-

}a i Nedeqka ^abrinovi}a, postoji izgra|ena ki{na i fe-

kalna kanalizacija. Planirane objekte prikqu~iti na po-

stoje}u kanalizaciju prema tehni~kim propisima „Beo-

gradske kanalizacije”.

Ukoliko se u objektima planira gradwa podzemne gara-

`e, odvo|ewe voda od prawa gara`e re{iti internim pre-

pumpavawem u okviru objekta, ukoliko nije mogu}e gravita-

ciono ukqu~ewe u postoje}u kanalizacionu mre`u. Vode od

prawa gara`e, pre upu{tawa u kanalizaciju pre~istiti na

separatorima uqa i masti.

Projekte uli~ne mre`e i prikqu~aka raditi prema

tehni~kim propisima i standardima „Beogradske kanali-

zacije”.

– Beogradski vodovod i kanalizacija (kanalizacija),

9. jula 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 14. jula 2004.)

– Beogradski vodovod i kanalizacija (kanalizacija)

broj á-1-887, 22. septembra 2005.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 6. oktobra 2005.)

Komunalna i hidrotehni~ka infrastruktura prikazana

je na grafi~kom prilogu broj 5 – Plan hidrotehni~ke mre-

`e i objekata i broj 8 – Sinhron plan.

B.4.3. Elektroenergetska mre`a i objekti

Na predmetnom podru~ju izgra|ena je elektri~na dis-

trubutivna mre`a naponskog nivoa 1 kâ i 10 kâ. Mre`a

vodova 1 kâ i 10 kâ je izvedena ispod trotoarskog prosto-

ra postoje}ih saobra}ajnica. Postoje}e saobra}ajnice su

opremqene instalacijama javne rasvete.

Za napajawe elektri~nom energijom predmetnog bloka

potrebno je izgraditi TS 10/0,4 kâ, kapaciteta 1000 kâA.

Planiranu TS 10/0,4 kâ izgraditi u sklopu gra|evin-

skog objekta pod slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS 10/0,4 kâ, svojim dimenzija-

ma i rasporedom treba da poslu`e za sme{taj transforma-

tora i odgovaraju}e opreme;

– transformatorska stanica kapaciteta 1000 kâA mora

imati najmawe dva odvojena odelewa i to: jedno odeqewe za

sme{taj transformatora i jedno odelewe za sme{taj razvo-

da visokog i niskog napona. Svako odelewe mora imati ne-

smetan direktan pristup spoqa;

– betonsko postoqe u odelewu za sme{taj transforma-

tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije

zgrade, izme|u oslonca transformatora i transformatora

postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~nih

mostova (prenosa vibracija);

– obezbediti sigurnu zvu~nu izolaciju prostorija za

sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-

dova prostorije;

– predvideti toplotnu izolaciju prostorija transfor-

matora.

Kolski pristup do prostorija TS obezbediti izgrad-

wom pristupnog puta najmawe {irine 3m do najbli`e jav-

ne saobra}ajnice.

Prikqu~ne vodove izvesti na postoje}i vod 10 kâ koji

predstavqa vezu izme|u postoje}ih TS 10/0,4 kâ „Izvorska

34” (reg. br. â-423) i TS 35/10 kâ „Banovo brdo”. Planira-

ne vodove 10 kâ izvesti ispod trotoarskog prostora Uli-

ce Beogradskog bataqona, podzemno, u rovu potrebnih di-

menzija.

Osvetqewem saobra}ajnih povr{ina i parking prosto-

ra, posti}i sredwi nivo luminancije od oko 0,8 cd/m².

Osvetqewem slobodnih povr{ina posti}i sredwi osve-

tqaj od oko 15lx. Vodove javnog osvetqewa postaviti pod-

zemno, u rovu potrebnih dimenzija. Na mestima gde se o~e-

kuju ve}a mehani~ka naprezawa tla vodove postaviti u ka-

blovsku kanalizaciju.

– Elektroprivreda Srbije – „Elektrodistribucija –

Beograd” broj 5230,3M,UTU-3302/04, 8. juna 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 15. juna 2004.).

B.4.4. Telekomunikaciona mre`a i objekti

Predmetni prostor pripada kablovskom podru~ju Nº 20

i Nº 21 ATC ^ukarica. Potreban broj telefonskih pri-

kqu~aka obezbedi}e se iz postoje}e tk mre`e. Izgraditi tk

kanalizaciju od postoje}eg tk okna br. 173 u trotoarskom

prostoru Pra{ke ulice i ulice Beogradskog bataqona,

prema grafi~kom prilogu. Planiranu tk kanalizaciju iz-

vesti podzemno, u rovu potrebnih dimenzija. Na prelazu is-

pod kolovoza saobra}ajnica kao i na svim onim mestima

gde se telekomunikacioni kablovi uvode u objekte, kablo-

ve postaviti kroz za{titne cevi.

– Telekom Srbija broj 02/015-14166/3, 27. maja 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 31. maja 2004.).

Elektroenergetska i TT mre`a prikazane su na gra-

fi~kom prilogu broj 6 – Plan elektroenergetske i TT

mre`e i objekata i broj 8 – Sinhron plan.

B.4.5. KDS mre`a i objekti

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-

noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i

TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-

}e servise: internet, telemetriju, video na zahtev, video

nadzor, govorne servise itd. Generalnim planom je predvi-

|ena izgradwa tehnolo{ki jedinstvene digitalne infra-

strukture ~ime }e se re{iti problemi do kojih dolazi u

praksi kao {to su nekontrolisana izgradwa, neusagla{e-

nost operatora sa kapacitetima pristupne i transportne

mre`e nacionalnog operatera itd.

B.4.6. Toplovodna mre`a i objekti

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu

toplane „Banovo brdo”, odnosno toplotnom konzumu toplo-

voda koji su polo`eni u ul. Nedeqka ^abrinovi}a, Beo-

gradskih bataqona i Blagoja Parovi}a.

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa datih ovim pla-

nom izvre{ena je procena toplotnog konzuma za planirane

i postoje}e objekte i on iznosi 1930 KW.

Toplotnom energijom predmetni objekti prikqu~i}e se

iz postoje}ih toplovodnih komora sa postoje}ih toplovoda.

Toplovodni prikqu~ci, kao i broj i dispozicija toplot-

nih podstanica definisa}e se kroz izradu daqe projektne

dokumentacije.

Planirane toplotne podstanice smestiti u prizemqa

(suterene) predmetnih objekata unutar objekata i obezbedi-

ti im pristupnu kolsko-pe{a~ku stazu. One moraju posedo-

vati prikqu~ke na vodovod, elektri~nu energiju i gravita-

cionu kanalizaciju. Wihov broj i ta~nu dispoziciju odre-

diti kroz izradu daqe urbanisti~ke i tehni~ke dokumenta-

cije.
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Za{titna zona u kojoj je zabrawena svaka gradwa objeka-

ta suprastrukture za postoje}i toplovod iznosi po jedan m

mereno sa obe strane toplovodnog kanala.

– JKP „Beogradske elektrane” broj â-2749, 18. maja

2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 18. maja 2004.).

B.4.7. Gasovodna mre`a i objekti

Kako se radi o podru~ju na kome su zastupqena oba vida

centralizovanog sistema snabdevawa toplotnom energijom

i prirodnim gasom, i kako me|u grejnim sistemima nema

o{tre podele, re{ewe grejawa, ventilacije, klimatizaci-

je i pripreme tople vode mogu}e je ostvariti prikqu~ewem

na oba termotehni~ka infrastrukturna sistema (gasovod-

ni i toplovodni) ukoliko za to postoji opravdana inici-

jativa.

Na predmetnom prostoru izvedena je distributivna ga-

sovodna mre`a pritiska r=1÷4 bar-a, koja se pru`a od mer-

no-regulacione stanice (MRS) „Sportski centar”.

Za sve potro{a~e potrebno je obezbediti Bh=310m³/h
prirodnog gasa. U tom ciqu potrebno je izvesti distribu-

tivnu gasovodnu mre`u od postoje}e distributivne mre`e

u vidu zatvorenog hidrauli~kog prstena u javnim povr{i-

nama na predmetnom prostoru.

Za{titne zone u kojima je zabrawena svaka gradwa obje-

kata suprastrukture iznosi za distributivni gasovod pri-

tiska r=4 bar-a po 1m mereno od obe strane gasovodne ce-

vi. Gasovodni prikqu~ci za svakog korisnika unutar gra-

nice plana bi}e dati kroz izradu daqe projektne dokumen-

tacije.

Kod projektovawa i izgradwe distributivnog gasovoda

u svemu po{tovati odredbe iz „Pravilnika o tehni~kim

normativima za polagawe i projektovawe distributivnog

gasovoda od polietilenskih cevi za pritisak do 4 bar-a”

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 22/92).

– NIS „Energogas” broj 11590, 21. maja 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 24. maja 2004.).

Plan toplovodne i gasovodne mre`e prikazan je na gra-

fi~kom prilogu broj 7 – Plan toplovodne i gasovodne mre-

`e i objekata i broj 8 – Sinhron plan.

B.4.8. Javne zelene povr{ine

Javnim zelenim povr{inama pripada zelena povr{ina

uz ulicu Blagoja Parovi}a (parcela Z1) koja se zad`ava kao

u postoje}em stawu. Nije dozvoqena izgradwa objekata na

ovoj povr{ini. Dozvoqena je rekonstrukcija u oblikovnom

i biolo{kom smislu. Biolo{ke mere revitalizacije pod-

razumevju da se sve postoje}e kvalitetno drve}e zadr`i a

ostalo mawe kvalitetno, mehani~ki o{te}eno, polomqeno,

osu{eno ili obolelo zameni biolo{ki i dekorativno

vrednijim vrstama. Dozvoqena je rekonstrukcija pe{a~kih

tokova koji povezuju predmetni blok sa ulicom Blagoja Pa-

rovi}a ali se pri tome ne sme smawiti odnos zelenih i po-

vr{ina pod ~vrstim zastorom. Preporu~uje se oboga}ivawe

prostora cvetnim povr{inama i mobilijarom.

– JKP „Zelenilo-Beograd” broj 3917/1, 13. maja 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 18. maja 2004.).

B.4.9. Slobodne povr{ine za 
infrastrukturne koridore

Za za{titu postoje}ih i planiranih koridora infra-

strukture izdvojene su javne povr{ine:

– K1 – na uglu ulica Nedeqka ^abrinovi}a i Beograd-

skog bataqona,

– K2 – uz ulicu Beogradskog bataqona u {irini 4.5m od

ivice trotoara,

– K3 – uz ulicu Pra{ku (ju`ni ogranak) ispred tr`nog

centra,

– K4 – postoje}a staza ispred tr`nog centra prema uli-

ci Blagoja Parovi}a.

Svi objekti i delovi objekata koji se nalaze na ovim

povr{inama moraju se ukloniti. Ove povr{ine mogu biti

ozelewene (niskim zelenilom sa plitkim korenovim si-

stemom) ili zastrte ~vrstim zastorom.

B.5. Sredworo~ni program ure|ewa 

javnog gra|evinskog zemqi{ta

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog

gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buyetskih sredstava

Skup{tine grada Beograda.
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Tabela 3 – Predmer radova na ure|ewu 

javnog gra|evinskog zemqi{ta

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrsta radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog Mere Jed. mere Intervencija Uk. koli~.

zemqi{ta u granicama plana –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rekons- Novo

trukcija

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izuzimawe zemqi{ta m² 2350 2350m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodovodna mre`a ∅200 m 65 65m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kanalizaciona mre`a ∅250 m 160 160m
∅300 160 160m

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno osvetlewe sa rasvetom 1 kâ m 150 500 650m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Elektroenergetski objekti (TS 10/0.4 kâA)

sa prate}om mre`om 1kâ i 10kâ po TS kom. 1 1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Telekomunikaciona mre`a 1/3 kablov. podru~ja1/3 kablov.

podru~ja

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Gasovodna mre`a – distr. r=1/4 bar-a m 300 300m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajnice m² m² 900 900m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ure|ivawe javnih zelenih povr{ina m² 550 550m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



B.6. Javno kori{}ewe prostora i objekata

B.6.1. Uslovi za socijalnu za{titu dece 
pred{kolskog uzrasta

Deca pred{kolskog uzrasta u~estvuju sa oko 4% u ukup-

nom broju stanovnika. U odnosu na planirani broj stanov-

nika treba smestiti oko dvadeset i dvoje dece u pred{kol-

ske ustanove.

Prema standardima GP Beograda 2021, za navedeni broj

dece potrebno je obezbediti prostor veli~ine oko 150m²

BRGP sa kompleksom oko 330m².

Prema mi{qewu Sekretarijata za socijalnu i de~iju

za{titu, pred{kolske ustanove u neposrednom okru`ewu

ne mogu da prime ni ovako mali broj dece, jer u postoje}em

stawu ve} postoji deficit prostora.

Za podru~je u granicama predmetnog plana po GP Beo-

grada 2021. nisu planirane javne povr{ine za javne objek-

te. Za planirani broj dece re{ewe se mo`e na}i u privat-

nom sektoru, s obzirom da se nedostaju}i prostor ne mo`e

re{avati parcijalno, a pogotovo ne u granicama ovako ma-

log bloka.

– Sekretarijat za socijalnu i de~iju za{titu broj HáH-01

broj 350-37/05, 28. novembra 2005.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-3307, 2. decembra 2005.).

B.6.2. Uslovi za osnovno obrazovawe dece

Deca {kolskog uzrasta ~ine oko 10% stanovnika. Za

planirani broj stanovnika to zna~i oko 55 u~enika osnov-

no-{kolskog uzrasta.

Analiza opslu`enosti gravitacionog podru~ja pred-

metnog prostora osnovnim {kolama za proceweni broj sta-

novnika (prema prognozi demografskih trendova GP Beo-

grada 2021), pokazala je da mre`a postoje}ih i planiranih

osnovnih {kola zadovoqava potrebe za osnovno-{kolskim

obrazovawem. Planirani broj u~enika za predmetni blok

opslu`iva}e slede}e {kole:

– O[ „Filip Kqaji} Fi}a”, Nikolaja Gogoqa 40,

BRGP objekta 3380m², povr{ine kompleksa 10900, sa 1333

u~enika;

– O[ „Josif Pan~i}”, Po`e{ka 52, BRGP objekta

5600m², povr{ine kompleksa 6400m², sa 1460 u~enika;

– O[ „Banovi} Strahiwa”, Kneza Vi{eslava 15, BRGP

objekta 5420m², povr{ine kompleksa 18000m², sa 1035 u~e-

nika;

– planirana O[ prema GP-u Beograda 2021 u bloku iz-

me}u ulica Kirovqeve, Dostojevskog i Dobrinovi}eve;

– Uslovi Ministarstva prosvete i sporta i Sekretari-

jata za obrazovawe Skup{tine grada Beograda, navedeni u

poglavqu A.3.2. – Planski osnov.

B.7. Urbanisti~ke mere za{tite

B.7.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove je do-

neo Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu za ovaj plan (broj áH-01 350.5-1601/05,

19. januara 2006.).

U obuhvatu plana ne postoje i nisu planirani objekti

~iji rad mo`e zna~ajno ugroziti `ivotnu sredinu. Pred-

metni prostor se nalazi u granicama {ire „A” zone za{ti-

te vodoizvori{ta – sektor poja~anog nadzora.

Radi za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine na terito-

riji plana, neophodno je, izme|u ostalog, preduzeti slede-

}e mere:

– denivelisani teren maksimalno iskoristiti za urba-

nisti~ko-arhitektonsko oblikovawe;

– u planiranim poslovnim prostorima i lokalima ne

mogu se obavqati delatnosti koje u redovnim uslovima mo-

gu kontaminirati `ivotnu sredinu iznad dozvoqenih gra-

nica;

– ne planirati stambene prostorije u suterenu ili ni-

skom prizemqu, sa podom na tlu;

– objekte pozicionirati tako da stambene prostorije

budu {to vi{e osun~ane;

– primeniti posebne arhitektonsko-gra|evinske mere

za za{titu od preterane insolacije i omogu}iti pasivno

kori{}ewe solarne energije;

– planirati centralizovan na~in zagrevawa planira-

nih objekata;

– omogu}iti dobro provetravawe bloka;

– parking mesta planirati na asfaltiranim, odnosno

vodonepropusnim povr{inama a zasenu parking mesta pla-

nirati drvorednim sadnicama visokih li{}ara;

– u delovima ulica i pe{a~kih staza koje imaju veliki

pad izvesti rukohvate za slu~aj poledice;

– pe{a~ke staze zasen~iti nasadama li{}ara visoke bi-

olo{ke vrednosti;

– omogu}iti ventilaciju podzemnih ili delimi~no uko-

panih gara`a;

– planirati dovoqan broj kontejnera za sakupqawe ko-

munalnog otpada, kao i sadwu zimzelenog {ibqa oko pro-

stora odre|enog za wihov sme{taj, itd.

U ciqu spre~avawa zaga|ewa planom obuhva}enog dela

podru~ja {ire zone za{tite vodoizvori{ta, predvideti

slede}e mere za smawewe ili otklawawe mogu}ih {tetnih

uticaja:

– planirati kontrolisano odvodwavawe svih saobra}aj-

nih i manipulativnih povr{ina i povr{ina parkinga sa

predtretmanom prikupqenih povr{inskih voda u talo`ni-

ku, odnosno separatoru masti i uqa, pre odvo|ewa u reci-

pijent;

– planirati sprovo|ewe posebnih mera za{tite podzem-

nih voda i zemqi{ta, propisanih „Re{ewem o na~inu odr-

`avawa i merama za{tite u {iroj zoni sanitarne za{tite

izvori{ta beogradskog vodovoda („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 29/87)”, u toku izgradwe i kori{}ewa obje-

kata;

– ne planirati izgradwu ili prenamenu objekata, ~ijim

izvo|ewem odnosno kori{}ewem se mogu zagaditi podzem-

ne vode i zemqi{te ili ugroziti bezbednost vodoizvori-

{ta;

– planirati odgovaraju}i na~in prikupqawa i postupa-

wa sa otpadnim materijalima (gra|evinski otpad, komu-

nalni otpad, opasne i druge materije {tetne za vodoizvo-

ri{te i sl.), u skladu sa Zakonom o postupawu sa otpadnim

materijama („Slu`beni glasnik RS”, broj 25/96), Pravil-

nikom o na~inu postupawa sa otpacima koji imaju svojstva

opasnih materija („Slu`beni glasnik RS”, broj 12/95) i

drugim va`e}im propisima iz ove oblasti;

– sakupqawe otpadnih materija planirati na vodone-

propusnim povr{inama, itd.

– Gradski zavod za za{titu zdravqa broj 1606/2, 1. juna

2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 22. juna 2004).

– Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine broj 501-

423/05-â-03, 14. septembra 2005.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154/04, 26. septembra

2005).

– Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove broj

áH-01 350.5-1601/05, 20. januara 2006.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-216, 1. februara 2006).
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B.7.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara, objekti moraju biti realizo-

vani prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-

pisima, standardima i normativima:

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom

o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/ 88

i 48/94);

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,

koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-

jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za

spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara

(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91);

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-

trogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normati-

vima za pristupne puteve... („Slu`beni list SRJ”, broj

8/95);

– Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Od-

lukama o tehni~kim normativima za projektovawe stam-

benih zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 32/4/83), Pravilnikom o tehni~kim normativima za

za{titu visokih objekata od po`ara („Slu`beni list

SFRJ”, broj 7/84), Pravilnikom o tehni~kim normativi-

ma za elektri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni

list SFRJ”, br. 53 i 54/88 i 28/95), Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za za{titu objekata od atmosfer-

skog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96), Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za klimatizaciju i

ventilaciju („Slu`beni list SFRJ”, broj 38/89), Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za sisteme za odvo|e-

we dima i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list

SFRJ”, broj 45/85), Pravilnikom o tehni~kim normati-

vima za liftove na el. pogon za vertikalni prevoz lica

i tereta („Slu`beni list SFRJ”, br. 16/86 i 28/89), Pra-

vilnikom o tehni~kim normativima za za{titu skladi-

{ta od po`ara i eksplozija („Slu`beni list SFRJ”,

broj 24/87);

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu elektroener-

getskih postrojewa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list

SFRJ”, broj 87/93), Pravilnikom o tehni~kim normativi-

ma za za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih tra-

fostanica („Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78) i Pravil-

niku o izmenama i dopunama tehni~kih normativa za za-

{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafostani-

ca („Slu`beni list SRJ”, broj 37/95).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odlukom

o uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe i iz-

gradwu gradskog gasovoda („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 14/77) i Pravilnikom o tehni~kim normativima

za projektovawe, gra|ewe, pogon i odr`avawe gasnih ko-

tlarnica („Slu`beni list SFRJ”, broj 10/90);

Planirane podzemne gara`e realizovati u skladu sa

Odlukama o uslovima i tehni~kim normativima za projek-

tovawe stambenih zgrada i stanova („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 32/4/83).

– Ministarstvo unutra{wih poslova, Uprava protivpo-

`arne policije, broj 217-324/04, 4. septembra 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 10. septembra

2004.).

B.7.3. Urbanisti~ke mere za za{titu 
od elementarnih nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-

ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-

tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim

podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,

21/88, 52/90).

B.7.4. Urbanisti~ke mere za civilnu 
za{titu qudi i dobara

Granicom plana je obuhva}eno postoje}e skloni{te, re-

alizovano prema Prilogu mera za{tite uz Izmenu i dopu-

nu DUP-a kompleksa izme}u ulica: Kneza Vi{eslava, S.

Todorovi}a, Kraqice Katarine, Beogradskog bataqona, N.

^abrinovi}a, B. Parovi}a i rekreativnog sportskog cen-

tra Ko{utwak – Golf (pov. br. 350.2-3/89).

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u

skladu sa slede}im pravilima izgradwe skloni{ta:

– Planirani stambeni i stambeno poslovni objekti,

imaju obavezu izgradwe skloni{ta ukoliko BRGP kori-

snog prostora prelazi 3000m². U suprotnom imaju obavezu

uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

– Planirani poslovni objekti imaju obavezu izgradwe

skloni{ta ukoliko je 2/3 od broja zaposlenih u najve}oj

radnoj ili ratnoj smeni ve}e od 50. U suprotnom imaju oba-

vezu uplate doprinosa za izgradwu skloni{ta.

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za

planirane objekte bi}e utvr|ena kroz sprovo|ewe plana.

Planirana skloni{ta moraju biti realizovana u skladu sa

Pravilnikom o tehni~kim normativima za skloni{ta.

Kapacitet, mikrolokacija, otpornost, mirnodopska na-

mena i druga svojstva planiranih skloni{ta bi}e defini-

sani bli`im uslovima za skloni{ta koje na zahtev inve-

stitora izdaje Urbanisti~ki zavod Beograda.

– Skloni{ta javno preduze}e, broj 510-1, 7. aprila 2004.

i broj 1-34/06, 31. januara 2006.

(broj Urbanisti~kog zavoda 800-2829, 12. septembra

2004. i 350-216, 3. februara 2006).

B.8. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Predmetni prostor u morfolo{kom smislu obuhvata te-

ren izme|u apsolutnih kota 145 i 154 mnv sa nagibom 14-

15º. Na sada{wu morfologiju znatno uti~e qudski faktor

u smislu deponovawa zemqanog materijala iz iskopa sused-

nih objekata.

Na osnovu namenski ura|enog elaborata za predmetni pro-

stor od strane „Instituta za puteve” mo`e se konstatovati:

– Konstrukcija terena, po~ev od povr{ine terena iz-

gra|uje: nasuto tlo, deluvijalno lesoidne gline, eluvijal-

no – deluvijalne gline na stenskoj podlozi i stenska polu-

stenska podloga, koju ~ine pe{~ari i glinci – fli{ kred-

ne starosti.

– Podzemna voda u terenu nije utvr|ena. Povr{inske at-

mosferske i procedne vode se dreniraju niz padinu u hip-

sometriski ni`e delove terena. S obzirom na veliko sliv-

no podru~je, pad terena i vodopropusnost podloge, neop-

hodno je ukopane delove objekta za{tititi odgovaraju}im

hidrotehni~kim merama.

– Na osnovu podataka iz fonda postoje}e geolo{ke doku-

mentacije, predmetna lokacija se karakteri{e sa âáá stepe-

nom seizmi~nosti i koeficijentom seimi~nosti ks=0.02.

– Izgradwa objekata na ovom prostoru je mogu}a, uz po-

{tovawe lokalnih in`ewerskogeolo{kih uslova koji vla-

daju u terenu. Temeqne iskope dubine do 3.0m mogu}e je iz-

voditi u nagibu 2:1 uz obaveznu za{titu od provla`ivawa.

Za dubqe iskope (dve ili vi{e podzemnih eta`a) treba

predvideti odgovaraju}e mere za{tite. To se naro~ito od-

nosi na deo objekata uz Pra{ku ulicu. Materijal iz isko-

pa mo`e se koristiti za izgradwu nasipa platoa i saobra-

}ajnih povr{ina, kao i za zatvarawe rovova za objekte in-

frastrukture.

U daqoj fazi projektovawa neophodno je za svaki novo-

planirani objekat izvesti detaqna istra`ivawa, koja }e

ta~no definisati na~in i dubinu fundirawa, a sve u skla-

du sa Zakonom o geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni

glasnik RS”, broj 44/95).
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C. PRAVILA GRA\EWA

Pravila gra|ewa definisana su za dve karakteristi~-

ne zone u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

C.1. Pravila gra|ewa u zoni A1 

Stanovawe sa delatnostima – otvoreni blok

Zona A1 namewena je novoj izgradwi vi{eporodi~nog

stanovawa sa delatnostima, tip otvoreni blok. Odnos sta-

novawa i delatnosti je – stanovawe preko 70% : delatno-

sti do 30%.

C.1.1. Pravila parcelacije

U okviru zone A1 formirati jedinstvenu parcelu otvo-

renog bloka. Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom li-

nijom u odnosu na javne povr{ine i razdelnom granicom

prema susednoj parceli – zoni A2 (Prema grafi~kom pri-

logu broj 3 – Regulaciono-nivelacioni plan sa in`ewer-

skogeolo{kom kategorizacijom terena). Veli~ina parcele

iznosi oko 7500m². Gra|evinska parcela se formira pre-

parcelacijom katastarskih parcela i delova katastarskih

parcela i sprovodi se urbanisti~kim projektom.

C.1.2. Uslovi za pe{a~ke 
i kolske pristupe parcelama

Omogu}iti neometane kolske i pe{a~ke pristupe par-

celi iz ulica Nedeqka ^abrinovi}a, Beogradskog bataqo-

na, isto~nog ogranka Pra{ke ulice, kao i pe{a~ke pristu-

pe iz ulice Blagoja Parovi}a. Formirati popre~ne pe{a~-

ke tokove, koji povezuju ulice Pra{ku i Nedeqka ^abrino-

vi}a kako bi se savladao veliki nagib terena i omogu}iti

pristupe novoplaniranim objektima sa ovih pe{a~kih sa-

obra}ajnica.

C.1.3. Mogu}nosti i ograni~ewa 
na~ina kori{}ewa objekata

Komercijalne i poslovne delatnosti mogu biti u sklo-

pu stambenog objekta, u prizemqu ili eventualno ni`im

eta`ama istog objekta, mogu biti organizovane u sklopu

drugog objekta ili kao zaseban objekat sa 100% komerci-

jalno-poslovne namene. Za ove objekte va`e ista pravila

kao i za stambene objekte na parceli. Svi pristupi – ula-

zi u komercijalno-poslovne jedinice moraju biti odvojeni

od ulaza u stambeni deo objekta ili organizovani tako da

ne ometaju kori{}ewe stanova.

Podzemne ili poluukopane eta`e koristiti za gara`i-

rawe vozila. Prilikom izgradwe vi{e ukopanih eta`a

neophodna je hidrotehni~ka za{tita objekata. Temeqni is-

kop je neophodno {tititi. Na~in za{tite temeqne jame de-

finisati projektom za{tite temeqnog iskopa.

C.1.4. Tipologija objekata

Planirana je izgradwa slobodnostoje}ih vi{espratnih

objekata ili lamela na jedinstvenoj gra|evinskoj parceli.

C.1.5. Polo`aj objekata na parceli

Polo`aj objekata odre|en je gra|evinskom linijom ko-

ja je definisana na grafi~kom prilogu broj 3 – Regulaci-

ono-nivelacioni plan sa in`ewersko-geolo{kom katego-

rizacijom terena.

Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra-

|ewe. Podzemna gra|evinska linija ne sme da prelazi gra-

nice parcele i regulacionu liniju.

Gra|evinski elementi (erkeri i ispusti balkona i tera-

sa) mogu prelaziti gra|evinsku liniju maksimalno do 1.2m na

visini iznad 3.0m. Ukupna povr{ina ovih gra|evinskih ele-

menata ne sme biti ve}a od 40% ukupne povr{ine fasade.

Rastojawe objekta od susednog objekta (lamele) na parce-

li, u odnosu na fasadu sa stambenim prostorijama, mora biti

najmawe 2/3 visine vi{eg objekta, a u odnosu na fasadu sa po-

mo}nim prostorijama ili na fasadu bez otvora 1/2 te visine.

C.1.6. Parametri za zonu A1

Stepen zauzetosti (S – %) – iskazuje se u procentima

kao maksimalni mogu} stepen zauzetosti svih objekata na

parceli.

Stepen zauzetosti podzemnih eta`a na parceli je mak-

simalno 100%.

Indeks izgra|enosti (I) – predstavqa odnos izme|u

bruto povr{ine* svih objekata i povr{ine parcele.

* Bruto razvijena gra|evinska povr{ina (BRGP) parcele je zbir

povr{ina i redukovanih povr{ina svih korisnih eta`a svih zgrada

parcele. U prora~unu potkrovqe se ra~una kao 60% povr{ine, dok se

ostale nadzemne eta`e (kao i povu~eni sprat) ne redukuju. Podzemne

korisne eta`e se redukuju, kao i potkrovqe. Podzemne gara`e i pod-

zemne podstanice grejawa, kotlarnice, stanarske ostave, trafosta-

nice itd., ne ra~unaju se u povr{ine korisnih eta`a. Bruto razvije-

na povr{ina eta`e je povr{ina unutar spoqne konture zidova, od-

nosno zbir povr{ina svih prostorija i povr{ina pod konstruktiv-

nim delovima zgrade (zidovi, stubovi, stepeni{ta i sl).
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ZONA A1 – STANOVAWE SA DELATNOSTIMA – OTVORENI BLOK (PARAMETRI ZA NIVO PARCELE)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Plan detaqne regulacije                                                          GP Beograda 2021

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Maks. indeks Maks. step. Maks. Maks. indeks Maks. step. Maks.

izgra|enosti zauzetosti spratnost izgra|enosti zauzetosti spratnost

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2.6 40% P+5+Ps 1.0 – 2.0 30% P+6+(Ps)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

C.1.7. Dozvoqena spratnost-visina objekata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Maksimalna dozvoqena spratnost objekta P+5+Ps

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Maksimalna kota venca objekta 

(posledwe tipske eta`e, bez pov. sprata)

u odnosu na kotu prizemqa 18 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Maksimalna kota slemena objekta u odnosu

na kotu prizemqa 22 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Eta`a povu~enog sprata mora biti povu~ena u odnosu na

posledwu tipsku eta`u pod maksimalnim uglom od 57º kao

{to je prikazano na skici.

Kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1.2m vi{a od kote

pristupne saobra}ajnice.

Za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu

(poslovawe, delatnosti), kota prizemqa mo`e biti maksi-

malno 0.2m vi{a od kote trotora.

C.1.8. Pravila i uslovi za arhitektonsko, 
estetsko oblikovawe objekata

Arhitektonsko oblikovawe objekata treba uskladiti

sa ambijentom, u ciqu o~uvawa vizuelnog identiteta pro-

stora.

Povla~ewem zavr{nih eta`a ostvariti insolaciju

uli~nih koridora. Insolacija unutar bloka posti`e se po-

{tovawem propisanih rastojawa izme|u objekata.

Za potrebe ventilacije i osvetqavawa pomo}nih prosto-

rija unutar lamela slobodnostoje}ih objekata, dozvoqeno je

formirawe svetlarnika. Povr{ina svetlarnika odre|uje se

tako da svakom metru visine zgrade odgovara 0,5m² svetlarni-

ka, pri ~emu on ne mo`e biti mawi od 6m². Obavezno obezbe-

diti pristup svetlarniku i odvodwavawe atmosferskih voda.

C.1.9. Parkirawe na parceli

Parkirawe re{avati na parceli, na otvorenim par-

king prostorima ili u gara`i objekta, po normativu:

– za stanovawe: 1 PM/jedan stan,

– za delatnosti: za trgovinu 1PM=66m² BRGP, za po-

slovawe 1PM=80m² BRGP.
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Parkirawe u zoni (parceli) A1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

orijentac. orijentac. orijentac. orijentac. br. br. potrebno planirano

– ukupno BRGP (m²) BRGP (m²) BRGP (m²) stanova lokala PM PM

BRGP (m²) stanovawe poslovawe trgovina

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

19500 16000 1800 1700 190 45 240 260

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U okviru zone – parcele A1 potrebno je ostvariti oko

260 parking mesta za potrebe zaposlenih i stanovnika. Ta-

~an broj parking mesta odredi}e se daqom planskom razra-

dom u skladu sa planiranim sadr`ajima kompleksa (stano-

vawe, poslovawe, trgovina) a prema zadatom normativu.

Broj stanova ograni~iti prema ostvarenom broju parking

mesta. U okviru zone A1 mora se obezbediti i oko 20 par-

king mesta (ura~unato u 260 potrebnih pm) za potrebe tr-

`nog centra (zona A2) s obzirom da ne postoje prostorne

mogu}nosti da se u okviru zone (parcele) A2 re{i parki-

rawe.

Projektovawe podzemnih gara`a raditi u skladu sa

Pravilnikom o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za

putni~ke automobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni

list SCG”, broj 31/05).

Za vozila osoba sa specijalnim potrebama u skladu sa

Pravilnikom o uslovima za projektovawe objekata u vezi sa

nesmetanim kretawe dece, starih, hendikepiranih i inva-

lidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97), obezbe-

diti minimum 5% parking mesta od ukupnog raspolo`ivog

broja PM u okviru gara`e, min. {irine 3.5m, {to bli`e

ulazu – izlazu, liftu i sl. Potrebno je i propisno obele-

`iti ova parking mesta i po{tovati sve uslovqenosti u

skladu sa navedenim pravilnikom.

C.1.10. Ure|ivawe slobodnih 
i zelenih povr{ina parcele

U zoni A1 ostvariti minimum 30% ozelewenih povr-

{ina i pritom voditi ra~una da se ne naru{i minimalni

dozvoqeni procenat zelenih i nezastrtih povr{ina na ni-

vou bloka koji iznosi 30% (prema uslovima Sekretarijata

za za{titu `ivotne sredine).

Uraditi manual valorizacije postoje}eg drve}a i {i-

bqa radi procene kvaliteta i upotrebqivosti u kasnijoj

izradi glavnog projekta ure|ewa slobodnih i zelenih po-

vr{ina.

Na prostoru du` ulice Nedeqka ^abrinovi}a, na me-

stima gde je to mogu}e, predvideti drvored koji bi bio

funkcionalno i estetski uskla|en sa postoje}im ambijen-

tom ulice. Za tu svrhu, izabrati vrste koje su podesne za dr-

vorede u u`im profilima ulica i upotrebiti ih za ozele-

wavawe i zasenu u okviru blokovskog parkinga (Acer cam-

pestre, Crataegus nigra, Ulmus sp. i dr.). Kao zastor – pod-

loga na parkinzima, preporu~uje se travwak na raster be-

tonskim elementima.

U atrijumskom prostoru iznad podzemne gara`e, pred-

videti igrali{ta sa spravama za decu (prema normativu

1m² povr{ine igrali{ta / jedan stan, ili minimum 100-

150m²) i `ardiwere za mawe {ibqe, perene i sezonsko

cve}e. Izabrati vrste rastiwa koje su podesne za poluseno-

vita i senovita mesta (sen~arice). Pe{a~ke povr{ine –

platoe, trgove, pjacete, pe{a~ke staze poplo~ati kvalitet-

nim zastorima.

Ju`no, na potezu oko Pra{ke ulice, predvideti daqom

planskom razradom mawi ozelewen prostor koji mo`e ima-

ti mawe igrali{te sa poroznom zemqanom podlogom od

ekolo{ki upotrebqivih materijala. Pritom, voditi ra~u-

na da se ispo{tuje zadati minimalni procenat zelenih po-

vr{ina na parceli.

– JKP „Zelenilo-Beograd” broj 3917/1, 13. maja 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 18. maja 2004.).

– Sekretarijat za za{titu `ivotne sredine broj 501-

423/05-â-03, 14. septembra 2005.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 26. septembra

2005.).

C.1.11. Ogra|ivawe gra|evinske parcele

Nije dozvoqeno postavqawe ograda prema javnim povr-

{inama. Tako|e, nije dozvoqeno ogra|ivawe prostora oko

objekata ili wegovih pojedinih delova, kao ni ostale in-

tervencije koje mewaju osnovni koncept bloka, kao zajed-

ni~kog prostora slobodnog re`ima kori{}ewa.

Dozvoqeno je postavqawe `ive ograde maksimalne vi-

sine 1.2m na grani~noj liniji pe{a~kih, zelenih povr{i-

na, prostora za igru dece i sl.

C.1.12. Uslovi i mogu}nosti fazne realizacije

Dozvoqena je fazna realizacija planirane izgradwe po

nezavisnim funkcionalnim celinama – objektima ili la-

melama. Sve etape-faze realizacije moraju biti definisa-

ne u projektnoj dokumentaciji. Konstruktivno i funkcio-

nalno realizovati objekte tako da se omogu}i funkcioni-

sawe svake faze nezavisno od realizacije slede}e i da se

obaveze iz jedne faze ne prenose u drugu. U svakoj fazi re-

alizacije moraju se obezbediti propisani uslovi za parki-

rawe, ozelewavawe i ure|ewe slobodnih povr{ina parce-

le. Objekti u svakoj fazi moraju biti oblikovani i ure|e-

ni tako da imaju efekat potpuno zavr{enog objekta (kon-

struktivno i oblikovno zaokru`ena celina).



C.1.13. Pravila i uslovi za evakuaciju otpada

Primewena tehnologija evakuacije otpada sastava kao

ku}no sme}e je sudovima-kontejnerima zapremine 1100 li-

tara. Kao orijentacioni normativ za prora~un potrebnog

broja sudova koristi se aproksimacija: jedan kontejner na

600m² korisne povr{ine za poslovni prostor i jedan kon-

tejner na 800m² korisne povr{ine za stambeni. Sudovi mo-

gu biti sme{teni na slobodnim povr{inama ili u poseb-

no izgra|enim boksovima visine ve}e od kontejnera ili u

prostorijama za dnevno deponovawe sme}a unutar samih

objekata sa direktnim i neometanim pristupom za komu-

nalna vozila. Maksimalno ru~no gurawe kontejnera od

pretovarnog mesta do komunalnog vozila iznosi 15m po

ravnoj podlozi bez ijednog stepenika. Pristupne staze mo-

raju biti najmawe {irine 3.5m – za jednosmerni i 6.0m za

dvosmerni saobra}aj.

– JKP Gradska ~isto}a broj 6797, 11. maja 2004.

(broj Urbanisti~kog zavoda 350-1154, 12. maja 2004).

C.1.14. Prikqu~ewe objekata na komunalnu 
infrastrukturnu mre`u

Objekte prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz uslo-

ve i saglasnost nadle`nih komunalnih preduze}a, a u skla-

du sa grafi~kim prilogom broj 8 – Sinhron plan.

C.2. Pravila gra|ewa u zoni A2 

– komercijalne delatnosti

U okviru zone A2 zadr`ava se postoje}i tr`ni centar

izgra|en prema prethodnoj planskoj dokumentaciji, name-

wen za komercijalne delatnosti i poslovawe.

C.2.1. Pravila parcelacije

U okviru zone A2 formirati jedinstvenu parcelu. Po-

lo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom u odnosu

na javne povr{ine i razdelnom granicom prema susednoj

parceli – zoni A1 (Prema grafi~kom prilogu broj 3 – Re-

gulaciono nivelacioni plan sa in`ewerskogeolo{kom

kategorizacijom terena). Veli~ina parcele iznosi oko

1100m². Gra|evinska parcela se formira preparcelacijom

katastarskih parcela i delova katastarskih parcela i

sprovodi se urbanisti~kim projektom.

C.2.2. Uslovi za pe{a~ke i kolske pristupe parceli

Zadr`ati postoje}e kolske i pe{a~ke pristupe objektu.

C.2.3. Mogu}nosti i ograni~ewa 
na~ina kori{}ewa objekta

Zadr`ati postoje}i na~in kori{}ewa objekta. Nije do-

zvoqena wegova horizontalna i vertikalna dogradwa.

C.2.4. Polo`aj objekata na parceli

Postoje}om gra|evinskom linijom prikazana je pozici-

ja objekta na parceli.

C.2.5. Parametri za zonu A 2

Zadr`avaju se ostvareni kapaciteti i urbanisti~ki pa-

rametri postoje}eg objekta u zoni A 2, bez mogu}nosti wi-

hovog uve}avawa:

– Indeks izgra|enosti = 1.35

– Stepen zauzetosti = 85%

C.2.6. Dozvoqena spratnost-visina objekta

Zadr`ava se postoje}a spratnost objekta – P+Pk do

P+1+Pk (samo u ugaonom delu objekta).

C.2.7. Parkirawe na parceli

Postoje}i tr`ni centar u zoni A 2 nema re{eno parki-

rawe. Potreban broj parking mesta za ovu zonu (oko 15pm)

re{en je u okviru zone A 1 (na nivou bloka) s obzirom da

ne postoje prostorne mogu}nosti da se u okviru zone (par-

cele) A 2 re{i parkirawe.

C.2.8. Ogra|ivawe gra|evinske parcele

Nije dozvoqeno postavqawe ograda prema javnoj povr-

{ini. Dozvoqeno je postavqawe `ive ograde maksimalne

visine 1.2m na grani~noj liniji pe{a~kih i zelenih povr-

{ina.

E. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

E.1. Status planske dokumentacije

Ovaj plan predstavqa pravni i planski osnov za izda-

vawe izvoda iz plana za izgradwu, zamenu, dogradwu i re-

konstrukciju objekata i ure|ewe povr{ina javne namene.

Tako|e, predstavqa pravni i planski osnov za izradu oba-

veznog urbanisti~kog projekta za potrebe parcelacije i

preparcelacije za parcele prikazane na grafi~kom prilo-

gu broj 4 (Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernica-

ma za sprovo|ewe) i formirawe parcela javne namene a u

skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`beni

glasnik RS”, broj 47/03). Prema pravilima i urbanisti~-

kim uslovima plana direktno }e se sprovoditi javne povr-

{ine.

Dono{ewem predmetnog plana stavqa se van snage va-

`e}i DUP „Ulica Kirovqeva-Po`e{ka” („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 25/92) u delu predmetnog bloka.

E.2. Lokacije za daqu plansku razradu

Zona A1 i A2, razra|uju se putem jedinstvenog urbani-

sti~kog projekta uz po{tovawe uslovqenosti ovog plana.

Sastavni deo ovog plana su i:

GRAFI^KI PRILOZI

1. Postoje}a namena povr{ina R 1:500

2. Planirana namena povr{ina R 1:500

3. Regulaciono-nivelacioni plan 

sa in`ewerskogeolo{kom kategorizacijom 

terena R 1:500

4. Plan parcelacije javnih povr{ina 

sa smernicama za sprovo|ewe R 1:500

5. Plan hidrotehni~ke mre`e i objekata R 1:500

6. Plan elektroenergetske i TT mre`e 

i objekata R 1:500

7. Plan toplovodne i gasovodne mre`e 

i objekata R 1:500

8. Sinhron plan R 1:500

DOKUMENTACIJA

– Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli Komisije za

planove Skup{tine grada

Grafi~ki prilozi:

D.1. Izvod iz GP Beograda 2021

D.1a. Planirano kori{}ewe zemqi{ta (2021)

D.1b. Planirano stambeno tkivo (2021)

D.2. Aero-foto snimak (R 1:5000)

D.3. Izvod iz DUP-a „ulica Kirovqeva – Po`e{ka

op{tina ^ukarica” (R 1:1000)

D.4. Originalne podloge

D.4a. Topografski plan (R 1:500)

D.4b. Kopija katastarskog radnog originala (R 1:1000)

D.4v. Katastar podzemnih instalacija (R 1:500)

D.5. In`ewerskogeolo{ka istra`ivawa

D.5a. In`ewerskogeolo{ka karta

D.5b. In`ewersko-geolo{ki preseci

– Inicijativa za izradu plana

– Odluka o izradi plana

– Zahtevi nadle`nim organizacijama

– Uslovi i dokumentacija nadle`nih organizacija

– Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni uti-

caja na `ivotnu sredinu
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– Program za izradu plana

– Ste~ene urbanisti~ke obaveze

– Podaci o postoje}em stawu

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-

wa u Slu`benom listu grada Beograda.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-110/06-S, 19 maja 2006. godine

Predsednik

Milorad Perovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda, na sednici odr`anoj 19.

maja 2006. godine,  na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o pla-

nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br. 47/03  i

34/06), i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br. 14/04 i 30/04), donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE BLOKA IZME\U ULICA:

STERIJINE, MITROPOLITA PETRA, MI[E VUJI]A

I OSMANA \IKI]A – OP[TINA PALILULA

1. OP[TI DEO 

1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Plana detaqne regulacije blo-

ka izme|u ulica: Sterijine, Mitropolita Petra, Mi{e Vu-

ji}a i Osmana \iki}a – op{tina Palilula ~ine

slede}i dokumenti:

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03);

– Zakon o izmenama i dopunama Zakona o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 34/06);

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{e-

wa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima

i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni gla-

snik RS”, broj 12/04);

– Odluka o izradi Plana detaqne regulacije za blok iz-

me|u ulica: Sterijine, Mitropolita Petra, Mi{e Vuji}a

i Osmana \iki}a – op{tina Palilula („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 8/05);

– Sastavni deo Odluke o izradi ovog plana je i Pro-

gram za izradu Plana detaqne regulacije bloka izme|u uli-

ca: Sterijine, Mitropolita Petra, Mi{e Vuji}a i Osma-

na \iki}a – op{tina Palilula („Slu`beni list grada Be-

ograda”, broj 08/05).   

1.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu Plana detaqne regulacije ~i-

ni Generalni plan Beograda do 2021 („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 27/03).

1.3. Povod i ciq izrade plana

Ovaj Plan detaqne regulacije  predstavqa planski

osnov za definisawe preciznih uslova za izgradwu i ure-

|ewe pojedina~nih delova u centralnoj gradskoj zoni u gra-

nicama ovog plana.

Povod za daqu razradu ovog dela centralne gradske zo-

ne na delu op{tine Palilula, jeste pokrenuta inicijativa

investitora, „Omega komerc” d.o.o., iz Beograda i mi{qe-

we JUP Urbanisti~kog zavoda grada Beograda, odnosno

Gradskog sekretarijata za urbanizam o potrebi izrade

planske dokumentacije za blok u kojem postoji izra`en in-

teres investitora( radi promene namene i  pove}awa kapa-

citeta u vezi sa izgradwom objekta na k.p. br. 647/1KO Pa-

lilula).

Ciq je racionalizacija kori{}ewa gra|evinskog ze-

mqi{ta i podizawe urbanog standarda ovog dela central-

ne zone grada.

Izradom ovog planskog dokumenta, obezbe|uju se neop-

hodni uslovi za izradu tehni~ke dokumentacije za ure|iva-

we gra|evinskog zemqi{ta i izgradwu objekata, ~ime bi

bila omogu}ena rekonstrukcija u granicama ovog plana.

1.4. Obuhvat plana

Podru~je Plana detaqne regulacije, definisano je gra-

nicom plana. Granica je utvr|ena pravno i fizi~ki, ili

kao regulaciona linija, ili kao granica katastarske par-

cele. 

1.4.1. Granica podru~ja plana

Ovaj plan detaqne regulacije, dela centralne zone, pro-

storna celina op{tine Palilula, obuhvata blok defini-

san sa jugoisto~ne strane ulicom Mitropolita Petra (re-

gulacija ulice), sa jugozapada ulicom Sterijinom (regula-

cija ulice), sa saverozapada ulicom Osmana \iki}a (regu-

lacija ulice) i granicom parcele k.p. br. 651 KO Palilu-

la (regulaciona linija ka podru~ju plana), sa severoisto-

ka ulicom Mi{e Vuji}a (regulacija ulice) – op{tina Pa-

lilula.

Povr{ina obuhva}ena planom iznosi oko 0.8 ha.

Predmet ovog Plana su sve katastarske parcele unutar

prethodno navedene granice plana. Brojevi katastarskih

parcela su: 

– katastarske parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta:

659, 647/3, 647/5 KO Palilula (deo ul. Sterijine), 5166/1

KO Palilula ( deo ul. Mitropolita Petra), 647/4 i deo

k.p. br.661/1 KO Palilula (deo ul. Mi{e Vuji}a), deo k.p.

br.660 KO Palilula (deo ul. Osmana \iki}a).

– katastarske parcele ostalog gra|evinskog zemqi{ta:

647/1, 647/2, 650/1, 657/1 KO Palilula.

U slu~aju neslagawa napred navedenih brojeva parcela

kao predmet ovog plana va`i granica utvr|ena u grafi~-

kim prilozima.  

1.5. Urbanisti~ke obaveze

Odnos prema ste~enim urbanisti~kim obavezama: 

– Iz Regulacionog plana za rekonstrukciju blokova iz-

me|u ulica ^arli ^aplina, Mitropolita Petra i 29. no-

vembra („Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/97) u gra-

nicama bloka ovog plana detaqne regulacije izme|u ulica:

Sterijine, Mitropolita Petra, Mi{e Vuji}a i Osmana

\iki}a – op{tina Palilula preuzimaju se kao ste~ene ur-

banisti~ke obaveze:

– visinska regulacija venca postoje}eg proizvodnog i

magacinskog sadr`aja u ul. Osmana \iki}a br. 30

(k.p.br 647/1 KO Palilula),

– objekti predvi|eni za nadzi|ivawe i to: objekat u

ulici Osmana \iki}a br. 32 (k.p. 650/1 KO Palilula)

i objekat u ulici Sterijinoj br. 11 (k.p. br. 657/1 KO

Palilula). Spratnost ovih objekata je P+2+Pk,

– tako|e, kao ste~ena urbanisti~ka obaveza iz Regula-

cionog plana za rekonstrukciju blokova izme|u ulica

^arli ^aplina, Mitropolita Petra i 29. novembra

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/97) preuze-

to je spajawe k.p. br. 657/1 KO Palilula i k.p. br.

647/2 KO Palilula. saobra}ajno re{ewe ulica: Mi-

tropolita Petra, Sterijine i Mi{e Vuji}a,

– vodovodna i kanalizaciona mre`a,

– toplovodna cev ∅ 108h36 od granice plana do novo-

planiranog objekta u ul. Mitropolita Petra, namewe-

nog za stanovawe sa delatnostima (spratnosti

P+6+Pk).

Na bazi podataka iz Regulacionog plana za rekonstruk-

ciju blokova izme|u ulica ^arli ^aplina, Mitropolita

Petra i 29. novembra („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 14/97), formirana je ste~ena urbanisti~ka obaveza ve-

zana za rekonstrukciju i promenu namene proizvodnog i
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magacinskog sadr`aja u ul. Osmana \iki}a br. 30 (k.p.br

647/1 KO Palilula), ~iji je proces rekonstrukcije u toku,

a zapo~et je na osnovu:

– Re{ewa o odobrewu za izgradwu br. (áH-04 broj 350.4-

686/2003 od 11. februara 2004. godine), izdato od strane

Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske poslove – Sek-

tor za sprovo|ewe planova i pripremu za gra|ewe, grada

Beograda – Gradska uprava, sekretarijat za sprovo|ewe

planova i pripremu za gra|ewe i sektora za gra|evinske

poslove. (Prilo`eno u dokumentaciji plana.),

– Potvrde o prijemu dokumentacije br. (áH-17 broj 351.2-

483/2004 od 13. aprila 2004. godine) izdato od strane Sekre-

tarijata za urbanizam i gra|evinske poslove – Sektor za gra-

|evinske poslove, grada Beograda – Gradska uprava, sekreta-

rijat za sprovo|ewe planova i pripremu za gra|ewe i sektora

za gra|evinske poslove. (Prilo`eno u Dokumentaciji plana.) 

– Za ovaj plan ste~ena urbanisti~ka obaveza je overena

navedena dokumentacijia iz ta~aka 1.i 2. za izgradwu,

prema kojoj objekat ima sprat vi{e (rekonstrukcijom

visokih proizvodnih prostora), ali bez promene visi-

ne postoje}eg krovnog venca.

Predvi|ena promena proizvodne namene objekata pod-

razumevala je, prema Regulacionom planu za rekonstrukci-

ju blokova izme|u ulica ^arli ^aplina, Mitropolita Pe-

tra i 29. novembra („Slu`beni list grada Beograda”, broj

14/97), sadr`aje delatnosti kao iskqu~ivo planiranu na-

menu, kako pri rekonstrukciji postoje}ih proizvodnih

objekata tako i pri izgradwi novih objekata u ovom bloku.

Ovim planom se planiraju stambeno-poslovni sadr`aji

i primewiva}e se kako kod rekonstrukcije i adaptacije po-

stoje}eg objekta tako i kod nove izgradwe, u skladu sa Ge-

neralnim planom Beograda do 2021 („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 27/03).

Stupawem na snagu ovog plana detaqne regulacije sta-

vqa se van snage Regulacioni plan za rekonstrukciju blo-

kova izme|u ulica ^arli ^aplina, Mitropolita Petra i

29. novembra („Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/97)

u granicama bloka ovog plana detaqne regulacije izme|u

ulica: Sterijine, Mitropolita Petra, Mi{e Vuji}a i

Osmana \iki}a – op{tina Palilula, po pitawu:

– namene povr{ina,

– urbanisti~kih parametara,

– namene ulice Osmana \iki}a.

1.5.1. Uslovqenosti iz GP-a Beograda do 2021. godine

Prostorna zona

Predmetni blok sme{ten je u centralnoj zoni i pripa-

da urbanisti~koj celini (5)(Luka „Beograd”).

Namena

Dominantan deo celine 5 predstavqa podru~je Luke

„Beograd”. Osim Luke „Beograd” u ovoj celini obuhva}eni

su objekti i sadr`aji specijalizovanih dru{tvenih i dr-

`avnih namena i sportska dvorana „Pionir”, kao i mawi

deo stambeno-poslovnih blokova izuzetno velikogstepena

izgra|enosti i gustine. Prioritet ure|ewa ove celine je

dovo|ewe u sklad razli~itih namena uz transformaciju

neodgovaraju}ih sadr`aja i prostora u kvalitetne ambijente.  

Osnovni tip izgradwe stambenog tkiva je otvoreni

gradski blok.

Otvoreni gradski blokovi se karakteri{u slobodno

postavqenim vi{espratnim objektima koji su povu~eni u

odnosu na regulacionu liniju bloka, izgra|eni na jedin-

stvenoj zajedni~koj povr{ini bez parcelacije. Slobodni

prostori ure|eni su kao velike blokovske zelene povr{i-

ne sa prostorima za de~iju igru, sport i rekreaciju.
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Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u otvorenim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Odnos BRGP stanovawa Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina % zelenih i 

i delatnosti stanovn. st/ha zaposlen. zap/ha korisnika nezastrtih povr{ina 

(st+zap)/ha u odnosu na P bloka

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blokovi u 50-90%/ 300-600 300 700 30%

centralnoj zoni 50-10%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u otvorenim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks izgra|enosti u centralnoj zoni 1,2 do 2,2

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti blokova niske izgradwe, do P+4+Pk 35%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen zauzetosti u blokovima visoke izgradwe 30%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli 30% do 40%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

De~ja igrali{ta (3-11 godina) 1 m²/stan (min. 100-150 m²)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina za nove stambene objekte P+6+Ps

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Visina za nove poslovne objekte P+12+Ps (maks,43 m)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za stanovawe 0,7-1,1 PM/1 stan

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/80 m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawa objekta od susednog objekta u otvorenim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U odnosu na fasadu sa stambenim prostorijama 1 puta vi{eg objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

U odnosu na fasadu sa pomo}nim prostorijama 1/2 puta vi{eg objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Saobra}aj

Prema Generalnom planu Beograda do 2021 („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03), ulica Mitropolita Petra

je saobra}ajnica prvog reda dok ostale obodne ulice bloka spadaju u sekundarnu uli~nu mre`u.

1.5.2. Odstupawa od GP-a Beograda 2021.

Tabela 1: Uporedni prikaz urbanisti~kih parametara GP-a Beograda do 2021. godine i Plana detaqne regulacije.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Indeks Stepen Gustina naseqenosti Odnos stanovawe-

Celina Tip izgra|.* izgra|enosti zauzetosti (st/ha) delatnosti (%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

GP PDR GP PDR GP PDR GP PDR 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

C2 Otvoreni blok 2.2 3 30% 40% 300-600 477 50-90/50-10 50-90/50-10

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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U odnosu na planski osnov osnovni problem pri izradi

plana javio se u pogledu primene urbanisti~kih parametara

(indeks izgra|enosti, stepen zauzetosti) za vi{eporodi~no

stanovawe. 

Usled nere{enih pitawa u susednom bloku: u severoza-

padnom delu bloka, uz ulicu Osmana \iki}a prilikom iz-

gradwe objekta spratnosti P+16 nisu ispo{tovana pravi-

la potrebnih rastojawa susednih objekata, izgradwom ovog

objekta su`ena je i regulacija saobra}ajnice Osmana \i-

ki}a. Zbog delimi~ne realizacije Detaqnih urbanisti~-

kih planova donetih za ovo podru~je ostvareni su parame-

tri znatno ve}i od parametara datih Generalnim planom

Beograda do 2021 („Slu`beni list grada Beograda”, broj

27/03). Do ovoga je do{lo tako {to su izgra|eni planirani

stambeni objekti spratnosti P+9, P+16, P+12 a pri tom

nisu poru{eni svi postoje}i objekti umesto kojih je tre-

balo da budu izgra|eni parkovi, de~ija igrali{ta i pod-

zemna gara`a. Sve ovo je dovelo do neshvatqivih odnosa

izme|u postoje}ih objekata unutar blokova i izgra|enih

vi{espratnica du` ulica 29. novembra i Mitropolita

Petra. 

Zbog neispo{tovanih potrebnih odstojawa izme|u ve}

izgra|enih objekata du` ulice Osmana \iki}a, visinska

regulacija du` ulice Osmana \iki}a u predmetnom bloku

je ograni~ena i to:

– za objekat u ulici Osmana \iki}a br. 32 (k.p. br. 650/1

KO Palilula) i objekat u ulici Sterijinoj br. 11 (k.p. br.

657/1 KO Palilula) imaju maks. spratnost P+2+Pk âste-

~ena obaveza je „Regulacioni plan za rekonstrukciju blo-

kova izme|u ulica ^arli ^aplina, Mitropolita Petra i

29. novembra” („Slu`beni list grada Beograda”, broj

14/97)ã. 
– za objekat u ul. Osmana \iki}a br. 30 (k.p. br 647/1 KO

Palilula) je visinski ograni~en na postoje}u visinsku re-

gulaciju krovnog venca âste~ena obaveza je „Regulacioni

plan za rekonstrukciju blokova izme|u ulica ^arli ^a-

plina, Mitropolita Petra i 29. novembra” („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 14/97)ã. 
Tako da u predmetnom bloku imamo objekte koji su zau-

zeli odgovaraju}u povr{inu, ali im se ne mo`e nadomesti-

ti spratnost koju omogu}ava GP Beograda 2021 („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 27/03).  

Tako|e, k.p. br. 651 KO Palilula koja  je deo ovoga blo-

ka izuzeta je iz granice predmetnog plana. Kako je namena

ove parcele u Regulacionom planu za rekonstrukciju blo-

kova izme|u ulica ^arli ^aplina, Mitropolita Petra i

29. novembra („Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/97),

slobodna neizgra|ena povr{ina weno izuzimawe prouzro-

kovalo je pove}awe urbanisti~kih parametara (indeks iz-

gra|enosti, stepen zauzetosti) u ostatku bloka odnosno u

okviru granica plana. 

Imaju}i u vidu sve navedeno smatramo da je opravdano

izvr{iti pove}awe urbanisti~kih parametara (indeksa

izgra|enosti i stepena zauzetosti) datih Generalnim pla-

nom Beograda do 2021 („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 27/03) za otvoreni blok. 

1.6. Podloge za izradu plana

Ovaj Plan detaqne regulacije radi se na slede}im pod-

logama:

– Digitalizovani topografski plan 1:1000; 

Republi~ki geodetski zavod Centar za katastar nepo-

kretnosti Beograd; 

– Katastarski plan, radni original 1:500;

Republi~ki geodetski zavod Centar za katastar nepo-

kretnosti Beograd;

– Digitalizovani Geodetski plan vodova 1:500;

Republi~ki geodetski zavod Centar za nepokretnosti

Beograd.

1.7. Polo`aj u odnosu na postoje}e gradske sisteme 

i funkcije

Prostor obuhva}en Planom detaqne regulacije nalazi

se na periferiji centralne zone grada u blizini denive-

lisane raskrsnice kod Pan~eva~kog mosta.

U neposrednom okru`ewu predmetnog bloka sa severne

strane nalazi se privredna zona koja se prostire do same

reke Dunav, a sa istoka u kontaktnoj zoni  denivelisane

raskrsnice planirana je komercijalna zona.

Izme|u privredne zone i predmetnog bloka nalazi se

ul. 29. novembar koja ima rang magistralne saobra}ajnice

i ~ini planirani prostor izuzetno dobro povezanim sa

centrom grada. Du` ove ulice, a prema predmetnom bloku

formiran je mawi deo stambeno-poslovnih blokova izuzet-

no velikog stepena izgra|enosti. Pojedini objekti su

spratnosti i do P+16 i svojom visinom potpuno zatvaraju

predmetni blok sa severne strane. 

Sa jugoisto~ne strane predmetnog bloka nalazi se

sportski objekat hala „Pionir”. Ceo blok oko hale „Pio-

nir” definisan je niskom spratno{}u i velikim procen-

tom zelenila. Od  sportske hale do ulice Mitropolita Pe-

tra formiran je kvalitetan zeleni pojas, {to stanovawu

du` ove ulice u razmatranom bloku daje dodatnu vrednost. 

Sa zapadne strane razmatranog bloka nalazi se zona in-

dividualnog stanovawa u profesorskoj koloniji, izuzet-

nih ambijentalnih vrednosti, definisana je u GP kao traj-

no dobro Beograda.

U pogledu zadovoqewa povremenih i retkih potreba

stanovnici sa predmetne teritorije upu}eni su na poslov-

no-trgova~ku ulicu 29. novembar i na sam centar grada.

Svakodnevne potrebe snabdevawa i usluga stanovnici

zadovoqavaju u sadr`ajima snabdevawa i usluga koji se raz-

vijaju du` 29. novembra, na zelenoj pijaci Bajloni i lokal-

nim ulicama predmetnog podru~ja. 

1.8. Osnovna namena prostora 

Blok obuhva}en ovim planom predstavqa nasle|eno

gradsko tkivo koje je formirano izme|u dva svetska rata.

Blok je ne pravilno isparcelisan, i u postoje}em stawu ja-

sno se mogu odvojiti dve celine razli~ite po nameni i

strukturi objekata. 



Prva celina odnosi se na dve parcele namewene stano-

vawu koje su me|usobno razdvojene parcelom namewenom

proizvodwi. Objekti su sredweg boniteta. Drugu celinu

~ine objekti nameweni proizvodwi. Povr{ina parcele je

4620 m². Parcela je gusto izgra|ena, a objekti su sredweg i

lo{eg boniteta. U okviru parcele namewene proizvodwi

izgra|eno je sedam objekata i to: tri zidana objekta od ko-

jih su dva namewena kancelarijskom prostoru a tre}i je

proizvodna hala i ~etiri barake od kojih su dve namewene

stanovawu radnika a druge dve magacinskom prostoru.

Stanovawe – C1

U granicama predmetnog bloka nalaze se dva slobodno-

stoje}a, vi{eporodi~na  objekta, spratnosti P+2+Pk, na-

mewena stanovawu. 

Proizvodwa – C2

U postoje}em stawu najve}a povr{ina planiranog pod-

ru~ja koristi se za proizvodwu. Parcela namewena proiz-

vodwi je nepravilnog oblika. Objekti nameweni proizvod-

wi su slobodnostoje}i, spratnosti od P do P+3. Objekti

spratnosti P su barake, lo{eg boniteta. 

1.8.1. Stawe saobra}ajne mre`e i kapaciteta 
saobra}ajne infrastrukture

Uli~na mre`a

Predmetna lokacija nalazi se u bloku izme|u ulica Mi-

tropolita Petra, Sterijine, Osmana \iki}a i Mi{e Vu-

ji}a. Ulica Mitropolita Petra je deo primarne uli~ne

mre`e i u funkcionalnom smislu predstavqa gradsku ma-

gistralu, koja zajedno sa ulicom 29. novembar, Vi{wi~kom,

Mije Kova~evi}a i ulicom Partizanski put predstavqa

deltu saobra}ajnih tokova, koji se daqe slivaju na Pan~e-

va~ki most. Ostale saobra}ajnice su ulice sekundarnog

zna~aja.
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Elementi popre~nog profila postoje}e uli~ne mre`e u granicama sagledavawa plana su:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ulica Regulaciona Saobra}ajni profil [irina saobra}ajne Obostrani Zelena 

{irina (m) (br. saob. traka) trake (m) trotoar (m) povr{ina (m)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Mitropolita Petra 20,6 2 h 1 4,0 6,0 + 2,7 0 + 3,9

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sterijina 10,0 2 h 1 3,0 2,0 + 2,0 /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Osmana \iki}a* 4,5-8,0 2 h 1 2,5 1,5 /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Mi{e Vuji}a 14,0 2 h 1 3,0 4,0 + 2,0 0+2,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

*  Ulica Osmana \iki}a je u sredi{wem delu su`ena, bez trotoara sa jedne strane i {irine kolovoza 3,0 m, {irine regulacije na naj-

u`em delu od 4,5 m.

Povezanost lokacije sa primarnom mre`om u okru`ewu

je zadovoqavaju}a s obzirom da je neposredno (preko ulice

Mitropolita Petra) i posredno (veza Sterijina – ulica

29. novembra) nadovezana na saobra}ajnice najvi{eg ranga.

Kapacitet saobra}ajnica u neposrednom okru`ewu, bitan

za ulicu Mitropolita Petra kao dela primarne mre`e, de-

limi~no zadovoqava postoje}i obim saobra}aja, s obzirom da

je Mitroplolita Petra na koridoru najdirektnije veze: cen-

tar (Slavija) – Pan~eva~ki most. Dvotra~na saobra}ajnica

tog ranga nema zadovoqavaju}i nivo saobra}ajne usluge jer se

kao posledica javqa zagu{ewe u vr{nim ~asovima.

S obzirom na {irinu regulacija ulica i visinu objeka-

ta uz regulaciju na nivou plana, mo`e se zakqu~iti da je-

dino ulica Osmana \iki}a ne zadovoqava osnovne zahteve

za {irinom regulacije. 

Javni prevoz putnika

Podru~je plana u postoje}em stawu opslu`eno je lini-

jom autobuskog podsistema JGS-a koje saobra}a ulicom Mi-

tropolita Petra na liniji broj 48 (@elezni~ka stanica

„Dunav” – Miqakovac 2). Prolazno stajali{te nalazi se u

okviru granica plana.

U petominutnoj pe{a~koj izohroni nalaze se stajali-

{ta linija autobuskog podsistema koje saobra}aju ulicom

29. novembar kao i `elezni~ka stanica „Dunav”.  U deseto-

minutnoj pe{a~koj izohroni nalazi se i `elezni~ka sta-

nica „Pan~eva~ki most” koju koristi i gradsko-prigrad-

ska `eleznica „Beovoz”, stajali{ta linija trolejbuskog

podsistema u Cviji}evoj ulici, autobuski terminus za li-

nije koje povezuju naseqa na levoj obali Dunava i naseqa u

priobaqu desne obale Dunava sa pomenutim terminusom i

stajali{ta linija tramvajskog podsistema u Mije Kova~e-

vi}a ulici.

Parkirawe

S obzirom na postoje}u namenu prostora na predmetnoj

lokaciji i sadr`aje u neposrednom okru`ewu, nedostatak

parking prostora je evidentan. Nijedan stambeni ni po-

slovni objekat nema re{eno parkirawe. Ne postoje orga-

nizovana parkirali{ta, ni na otvorenom ni u gara`ama,

podzemnim ili nadzemnim, izuzev jednog gara`nog mesta uz

objekat u Osmana \iki}a 32. Parkirawe se obavqa uli~no,

zauze}em kolovozne, pe{a~ke ili zelene povr{ine, prven-

stveno neregulisano. Ote`avaju}a okolnost je i {to sadr-

`aji u neposrednom okru`ewu sa stanovawem visoke gusti-

ne nemaju re{eno parkirawe na svojim parcelama pa dodat-

no optere}uju parkirawem saobra}ajne povr{ine na pred-

metnoj lokaciji.

POSTOJE]E STAWE

Tabela 2. Urbanisti~ki parametri po celinama 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Celina Namena celine P celine PP pod BRGP m² Stepen Indeks Spratnost Slobodne Broj Broj Gustina 

(m²) objektima zauzetosti izgra|. i zelene stanova stanovnika naseqenosti 

povr{ine st/ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

C1 Stanovawe 613.67 285.4 1027,4 46% 1,7 P+2+Pk 328,3 12 36 550

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

C2 Proizvodwa 4393,5 2723,0 7030,0 62% 1,6 P-P+3 1670,5 0 0 0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



2. PRAVILA URE\IVAWA

2.1. Koncepcija plana

Jedan od ciqeva ovog plana je unapre|ewe kvaliteta

`ivotne sredine i urbanih vrednosti u skladu sa novim

trendovima razvoja ovog prostora, kao i novim principi-

ma i standardima savremenog `ivota u gradu.

Planom su afirmisane vrednosti kao {to su:

– promena namene proizvodnog pogona u stambeno-po-

slovne objekte,

– unapre|ewe kvaliteta sredine i vrednosti ovog grad-

skog ambijenta,

– vi{eporodi~no stanovawe, visokog kvaliteta,

U Generalnom planu Beograda 2021. godine („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 27/03) predmetni blok je defi-

nisan kao otvoreni gradski blok. Neposredno okru`ewe

predmetnog bloka nameweno je sa severne i isto~ne strane

stanovawu u otvorenim gradskim blokovima, sa zapadne

strane individualnom stanovawu a sa ju`ne strane sport-

skim objektima. 

Kako su susedni blokovi u okru`ewu nameweni stano-

vawu, smatramo da je u ciqu podizawa kvaliteta stanovawa,

a u skladu sa GP Beograda do 2021. godine („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 27/03) potrebno izvr{iti prenamenu

prostora u razmatranom bloku. Parcela ~ija je postoje}a

namena proizvodwa ovim planom mewa namenu u stanovawe

sa delatnostima. 

Objekti u potcelini PC1 preuzeti su kao ste~ena urba-

nisti~ka obaveza iz Regulacionog plana za rekonstrukciju

blokova izme|u ulica ^arli ^aplina, Mitropolita Petra

i 29. novembra („Slu`beni list grada Beograda”, broj

14/97) i preuzima se:

– predvi|eni objekat za rekonstrukciju i promenu name-

ne objekta P+Mz+3, postoje}eg  proizvodnog i magacin-

skog sadr`aja u ul. Osmana \iki}a br. 30, 

– objekati predvi|eni za nadzi|ivawe i to: objekat u

ulici Osmana \iki}a br. 32 i objekat u ulici Sterijinoj

br. 11. Spratnost ovih objekata je P+2+Pk. 

Planirano je da jedan deo bloka sa vi{eporodi~nim

stanovawem nastane kroz transformaciju objekata namewe-

nih proizvodwi.

U susednim blokovima, du` ulice Mitropolita Petra

iz pravca Pan~eva~kog mosta, sagra|eni su objekti ~ija

spratnost prema{uje spratnost dozvoqenu Generalnim

planom Beograda do 2021, („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 27/03) za otvorene blokove. Spratnost du` ulice

Mitropolita Petra u predmetnom planu, a koja je u skladu

sa Generalnim planom Beograda do 2021 („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 27/03) predstavqa postepeni prelaz

ka individualnom stanovawu u nastavku ove ulice. Imaju-

}i u vidu ambijent koji je stvoren oko hale „Pionir”, kao

i {iroki profil saobra}ajnice Mitropolita Petra, sma-

tramo da je du` ove saobra}ajnice mogu}e formirati sta-

novawe visokog kvaliteta. 

Smatramo da je neophodno omogu}iti predmetnom bloku

koji dugi niz godina predstavqa ruglo u okru`ewu da se

transformi{e u kvalitetan gra|evinski fond. 

– Planirani broj stanovnika je pribli`no 429 za celu

teritoriju plana. Od toga dece pred{kolskog uzrasta ima

43 (10%). Pred{kolska ustanova „Bo{ko Buha” Palilula u

neposrednoj blizini predmetnog bloka ima ~etiri objekta:

„Mali princ” u Preradi}evoj 2a, „Sne`ana” u \u{inoj 15,

„Malecka” u Kopernikovoj 16 i „Neven” u Vladetinoj 29. U

dopisu Sekretarijata za socijalnu i de~iju za{titu broj

128/2 od 9. marta 2005. godine pi{e da se za pro{irewem

kapaciteta ukazuje realna potreba na potezu Kopernikove

ulice gde se nalazi objekat „Malecka” i gde postoji mogu}-

nost nadzi|ivawa samog objekta. Nadzi|ivawem bi bilo

neophodno obezbediti boravak za oko 110 dece (tri vrti}-

ke i jednu jaslenu grupu).

Deca sa teritorije predmetnog plana }e gravitirati

ovim ustanovama. 

– Dece (osnovno) {kolskog uzrasta ima oko 86 (20%).

Na osnovu dopisa Sekretarijata za obrazovawe u~enici sa

podru~ja plana }e poha|ati nastavu u O[ „Oslobodioci

Beograda” ili O[ „Starina Novak” koje su na prihvatqi-

vom rastojawu.

– [to se ti~e zdravstvene za{tite stanovni{tva na

osnovu dopisa Sekretarijata za zdravstvo postoje}i ogra-

nak „Stara Palilula” Doma zdravqa „Dr Milutin Ivko-

vi}” u ul. Knez Danilovoj br. 16 raspola`e potrebnim ka-

pacitetima za prihvatawe novoplaniranog broja stanovni-

ka predmetnog bloka. Tako|e, u ul. Vojvode Vuka br. 10 je i

ogranak „Medicine rada” ovog Doma zdravqa. Ogranci Do-

ma zdravqa „Dr Milutin Ivkovi}” imaju organizovane sve

neophodne slu`be predvi|ene za nivo primarne zdravstve-

ne za{tite, kao i odgovaraju}i prostor, opremu i kadar,

uskla|ene sa va`e}im standardima da zadovoqe potrebe

gravitiraju}eg stanovni{tva ovog bloka za primarnom

zdravstvenom za{titom.

2.2. Namena povr{ina

Planirane namene prostora su definisane grafi~kim

prilogom „Plan namena povr{ina”. Ovako definisane na-

mene predstavqaju preovla|uju}u, dominantnu namenu na

tom prostoru. Svaka namena podrazumeva i druge kompati-

bilne namene. 

Planirane namene povr{ina definisane su u okviru:

– Javnog gra|evinskog zemqi{ta, 

– Ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

2.2.1. Javno gra|evinsko zemqi{te: 

Ulice

Na saobra}ajnim povr{inama u okviru javnog gra|evin-

skog zemqi{ta zabrawena je izgradwa trajnih ili privre-

menih objekata. 

2.2.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te: 

Ostalo gra|evinsko zemqi{te podeqeno je na dve celi-

ne C1 i PC2. Grafi~ki prikaz podele dat je na prilogu

Plan namene povr{ina.

Celina C1 

Celina C1 obuhvata katastarske parcele broj: 650/1,

657/1 i 647/2 KO Palilula.

Namena celine je stanovawe u otvorenom bloku.

Postoje}i stambeni objekti u granicama ove celine (u

ul. Osmana \iki}a br. 32, k.p. 650/1 KO Palilula i u ul.

Sterijinoj br. 11, k.p. br. 657/1 KO Palilula) „Regulacio-

nim planom za rekonstrukciju blokova izme|u ulica ^arli

^aplina, Mitropolita Petra i 29. novembra” („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 14/97) predvi|eni su za nadzi|a-

vawe, {to je delimi~no ve} i realizovano. Zbog toga je

spratnost ovih objekata preuzeta kao ste~ena obaveza i iz-

nosi P+2+Pk. 

Odnos BRGP stanovawa i delatnosti 50%-90%/50%-10%. 

Celina C2 

Celina C2 obuhvata katastarsku parcelu broj: 647/1 KO

Palilula.

Namena celine je stanovawe visokih gustinasa delat-

nostima.

U jednom delu celine C2 nalazi se postoje}i objekat u

ulici Osmana \iki}a br. 30, dok je u drugom delu, du` uli-

ce Mitropolita Petra planirana nova izgradwa.

Rekonstrukcija postoje}eg objekta u ulici Osmana \i-

ki}a broj 30. na k.p.br 647/1 KO Palilula u ovoj celini za-

po~eta je na osnovu „Odobrewa za izgradwu (áH-04 broj

350.4-686/2003, 11. februara 2004. god.), koje je izdala Op-

{tina Palilula. Ovim planom predvi|a se prenamena na-

vedenog objekta u stanovawe sa delatnostima. 
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Spratnost objekta je P+Mz+3.

Odnos BRGP stanovawa i delatnosti  50%-90%/50%-10%.

Du` ulice Mitropolita Petra ova potcelina ima znat-

no povoqnije uslove za izgradwu stambenih objekata. S ob-

zirom da se preko puta ulice Mitropolita Petra nalazi

kvalitetna zelena povr{ina i sportska hala „Pionir”,

smatramo da je u ovom delu razmatranog bloka neophodno

racionalnije kori{}ewe zemqi{ta i transformacija do-

trajalog gra|evinskog fonda, namewenog proizvodwi u vi-

{eporodi~no stanovawe.

Nije dozvoqena izgradwa stambenih prostora na nivou

suterena i prizemqa. 

Planirana spratnost  je P+6+Ps.

Odnos BRGP stanovawa i delatnosti  50%-90%/50%-10%.

Delatnosti koje se mogu organizovati su one koje ne

ugro`avaju `ivotnu sredinu i ne remete  konfor stanova-

wa suseda. To su: trgovina, poslovawe, uslu`ne delatnosti,

zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, zabavi-

{ta i sl. a prema propisima za izgradwu  svake od ovih de-

latnosti. 

2.3. Za{tita graditeqskog nasle|a

U dopisu Zavoda za za{titu spomenika kulture Beo-

grada broj 042177 od 14. oktobra 2004. godine navodi se

da sa aspekta za{tite kulturnih dobara i u skladu sa Za-

konom o kulturnim dobrima predmetni prostor nije utvr-

|en za kulturno dobro, ne u`iva status prethodne za{ti-

te i ne sadr`i pojedina~ne objekte koji u`ivaju status

za{tite.

2.4. Pravila parcelacije

Parcele u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta

Za parcele  u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta va-

`e slede}a pravila:

Celina C1

– Planom se ne dozvoqava deoba katastarskih parcela u

ovoj celini.

– Dozvoqeno je ukrupwavawe parcela spajawem dve kata-

starske ili vi{e parcele (k.p. br. 657/1 i k.p. br. 647/2 KO

Palilula). Ukrupwavawe gra|evinske parcele u tom slu~a-

ju utvr|uje se urbanisti~kim projektom. Spajawe se vr{i u

okviru granica celih parcela, a granica novoformirane

parcele obuhvata sve parcele koje se spajaju.

Celina C2

Minimalna povr{ina gra|evinske parcele je postoje}a

parcela i ovim planom se ne dozvoqava wena podela.

2.5. Pravila regulacije i nivelacije

Pravila regulacije

Prostor plana regulacionim linijama je podeqen na

povr{ine javnog gra|evinskog zemqi{ta i ostalog gra|e-

vinskog zemqi{ta. Regulacione linije definisane su u

ovom planu ovim planomkoordinatama geodetskih ta~aka.

U okviru regulacionih linija saobra}ajnica dozvoqena je

izgradwa iskqu~ivo sistema podzemnih instalacija i sad-

wa javnog zelenila.

Pravila nivelacije

Planirana nivelacija se bazira na postoje}oj nivela-

ciji uli~ne mre`e. Planirane ulice kao i novi platoi

vezuju se za kontaktne, ve} nivelaciono definisane pro-

store.

Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elemen-

ti za definisawe nivelacije ostalih ta~aka koje se dobi-

jaju interpolovawem.

Nivelacija povr{ina data je u grafi~kim prilozima

„Plan regulacije i nivelacije” i „Urbanisti~ko re{ewe

saobra}ajnih povr{ina”.

Instrumenti regulacije prostora

Regulaciona linija

Regulaciona linija bloka prikazana je na grafi~kom

prilogu Regulaciono nivelacioni plan.

U okviru regulacionih linija saobra}ajnica dozvoqe-

na je izgradwa iskqu~ivo infrastrukturnog sistema pod-

zemnih instalacija.

Gra|evinska linija

Gra|evinska linija  utvr|uje se ovim planom u odnosu

na regulacionu liniju i predstavqa maksimalnu granicu

gradwe, u koju se upisuje osnova objekta. Osnova objekta mo-

`e biti mawa od maksimalne granice gradwe.

Gra|evinske linije podzemnih eta`a (podrumske pro-

storije ili gara`e) novih objekata ovim planom nisu po-

sebno definisane. Podzemne eta`e mogu zauzeti maksi-

malno do 90% povr{ine parcele, ukoliko nema drugih

ograni~ewa. 

Objekti zate~eni izme|u gra|evinske i regulacione li-

nije u trenutku izrade plana, ne mogu se rekonstruisati

ili nadzi|ivati. Svaka gra|evinska aktivnost na ovakvoj

parceli svodi se na prilago|avawe planiranoj regulaciji,

{to zna~i rekonstrukcija postoje}eg objekta da bi se na-

{ao na planiranoj gra|evinskoj liniji ili wegovo ukla-

wawe, {to }e biti procena investitora.

Visinska regulacija

Visina objekta je rastojawe od nulte kote objekta do ko-

te slemena (za objekte sa kosim krovom) odnosno do kote

venca (za objekte sa ravnim krovom).

Visinska regulacija odre|ena je brojem nadzemnih eta-

`a (P+n). Jedna stambena eta`a ra~una se u prose~noj vi-

sini od 3 m. Visina prizemne eta`e uslovqena je visinom

pasa`a za prolaz protivpo`arnih vozila kao i visinom

poslovnog prostora u prizemqu. U skladu sa ovim maksi-

malna visina pasa`a ograni~ena je na 4,5 m. Visinskoj re-

gulaciji objekta dodaje se jo{ visina gra|evinskih eleme-

nata krova. 

Visina nazidka potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1.60 m,

ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma

krovne kosine.

Planirana spratnost predstavqa maksimalnu sprat-

nost do koje se mo`e  izgraditi planirani objekat. 

2.6. Uslovi za{tite `ivotne sredine

Stawe `ivotne sredine predmetnog bloka oceweno je

kao zadovoqavaju}e.

Uslovi za za{titu `ivotne sredine su odre|eni od

strane Gradskog zavoda za za{titu zdravqa, dopisom broj:

(áá-8 broj 3569/2, od 12. septembra 2004. godine), ugra|eni su

u programska, prostorna i tehni~ka re{ewa plana, te je

pri daqoj razradi u ciqu za{tite `ivotne sredine obave-

zno pridr`avati se datih re{ewa.

Pri sprovo|ewu plana i projektovawu objekata voditi

ra~una o slede}im zahtevima: 

– Zagrevawe svih postoje}ih i planiranih objekata

predvideti iskqu~ivo centralizovano;

– Da se kod kombinovawa stanovawa i delatnosti u

okviru objekta u  poslovnom delu objekta ne obavqa delat-

nost koja u redovnim uslovima mo`e   ugroziti  funkciju

stanovawa;

– U poslovnim prostorijama mo`e se obavqati delat-

nost koja u redovnim uslovima ne}e kontaminirati `ivot-

nu sredinu iznad GVI (grani~nih vrednosti emisije);

–  Da se potkrovqa planiraju za ateqea i sli~ne funk-

cije,a ukoliko se planiraju stanovi kose krovove propisno

termoizolovati sa obaveznim vazdu{nim slojem;
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– Omogu}iti kretawe hendikepiranim licima na svim

pe{a~kim stazama, prelazima i prilazima shodno propisi-

ma koji to reguli{u;

– Odrediti mesta za sme{taj kontejnera za prikupqawe

ku}nog i komunalnog otpada; 

– Pregradni zidovi i me|uspratne konstrukcije izme|u

stambenih i poslovnih prostorija moraju se propisno izo-

lovati tako da stanovi budu za{ti}eni od buke ili eventu-

alnog nejonizuju}eg zra~ewa {to se posebno odnosi na

eventualne trafo stanice u objektima.

Na osnovu ~lana 9. stav 3. Zakona o strate{koj proceni

uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj

135/04), a u vezi ~lana 46. Zakona o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03), i ~lana 46. Odluke o

gradskoj upravi („Slu`beni list grada Beograda”, broj

36/04), po prethodno pribavqenom mi{qewu Sekretarijata

za za{titu `ivotne sredine broj 501-53/05-â-03, od 11. ok-

tobra 2005. godine, sekretar Sekretarijata za urbanizam i

gra|evinske poslove doneo je Re{ewe o nepristupawu

strate{koj proceni uticaja na `ivotnu sredinu plana

detaqne regulacije za blok izme|u ulica: Sterijina,

Mitropolita Petra, Mi{e Vuji}a i Osmana \iki}a –

op{tina Palilula broj áH-01 350.5-1536/2005, 28. oktobra

2005. godine.

Nacrt plana detaqne regulacije bloka izme|u ulica:

Sterijine, Mitropolita Petra, Mi{e Vuji}a i Osmana

\iki}a – op{tina Palilula ne predstavqa okvir za odo-

bravawe budu}ih razvojnih projekata odre|enih propisima

kojima se ure|uje procena uticaja na `ivotnu sredinu, te

ne podle`e obavezi izrade strate{ke procene uticaja u

smislu odredbe ~lana 5. stav 1. Zakona o strate{koj proce-

ni uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”,

broj 135/04).

Ovo iz razloga {to, u planom definisanim namenama

(stanovawe i stambeno tkivo), nisu planirani objekti za

koje je propisana obavezna izrada procene uticaja na `i-

votnu sredinu, u skladu sa ~l. 4. i 46. Zakona o proceni uti-

caja na `ivotnu sredinu („Slu`beni glasnik RS”, broj

135/04). 

2.7. Mere za{tite od elementarnih nepogoda 

i uslovi od interesa za odbranu

U ciqu prilago|avawa prostornog re{ewa potrebama

za{tite od elementarnih nepogoda, po`ara i potreba zna-

~ajnih za odbranu ukupna realizacija odnosno planirana

izgradwa mora biti izvr{ena uz primenu odgovaraju}ih

prostornih i gra|evinsko-tehni~kih re{ewa u skladu sa

zakonskom regulativom iz te oblasti.

Mere za{tite od zemqotresa

Radi za{tite od potresa novoplanirane sadr`aje rea-

lizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativi-

ma za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim pod-

ru~jima („Slu`beni list SFRJ”, broj 52/9). Treba postupi-

ti u skladu sa Pravilnikom o privremenim tehni~kim nor-

mativima za izgradwu objekata koji ne spadaju u visoko-

gradwu u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”,

broj 39/64).

Mere za{tite od po`ara

Za{titu od po`ara za predmetne sadr`aje izvesti tako

da se preventivno obezbedi nemogu}nost {irewa po`ara, a

u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara („Slu`beni gla-

snik SRS”, broj 37/88). Planom su obezbe|eni pristupi

protivpo`arnim vozilima svim gra|evinskim parcelama.

Prema uslovima broj 217-364/2004-06, 23. septembra

2004. godine:

– objekti moraju biti izvedeni u skladu sa ~l. 10 i 11

Zakona o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”,

br. 37/88 i 48/94),

– objektima moraju biti obezbe|eni pristupni putevi za

vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim

normativima za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe

platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog

rizika od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95),

– objekte realizovati u skladu sa Odlukama o uslovima

i tehni~ki normativima za projektovawe stambenih zgrada

i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj 32/4/83), 

– predvideti hidrantsku mre`u, shodno Pravilniku o

tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu mre`u za

ga{ewe po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91),

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu skladi{ta od

po`ara i eksplozija („Slu`beni list SFRJ”, broj 24/87),

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za elektri~ne instalaci-

je niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53 i 54/88 i

28/95) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{ti-

tu objekata od  atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list

SRJ”, broj 11/96),

– sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u

skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za venti-

laciju i klimatizaciju („Slu`beni list SFRJ”, broj

87/93),

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim noramativima za liftove na elektri~-

ni pogon za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`beni

list SFRJ”, br. 16/86 i 28/89),

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim noramativima za sisteme za odvo|ewe

dima i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”,

broj 45/85),

– ukoliko se predvi|a gasifikacija kompleksa, reali-

zovati objekte u skladu sa Odlukom o uslovima i tehni~kim

normativima za projektovawe i izgradwu gradskog gasovo-

da („Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/77), 

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim noramativima za za{titu elektroener-

getskih postrojewa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list

SFRJ”, broj 87/93),

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim noramativima za za{titu niskonapon-

skih mre`a i pripadaju}ih trafostanica („Slu`beni list

SFRJ”, broj 13/78),

– objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o izmenama i dopunama tehni~kih noramativa za za-

{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafo-stani-

ca („Slu`beni list SFRJ”, broj 37/95),

– postoji obaveza pribavqawa uslova Uprave protivpo-

`arne policije GSUP-a Beograd prilikom izrade planske

dokumentacije-urbanisti~kih uslova i urbanisti~kih pro-

jekata za objekte koji su obuhva}eni predmetnim Planom

detaqne regulacije.

Mere civilne za{tite 

Osnovna mera civilne za{tite qudi i materijalnih do-

bara u slu~aju rata i neposredne ratne opasnosti je skla-

wawe u skloni{ta i druge za{titne objekte.

Investitori novih objekata du`ni su da u skladu sa

Pravilnikom o tehni~kim normativima za izgradwu sklo-

ni{ta („Slu`beni list SFRJ”, broj 55/83) i Zakonom o od-

brani („Slu`beni glasnik RS”, broj 45/91) obezbede sklo-

ni{ni prostor, izgradwom skloni{ta, ili uplatom nakna-

de za izgradwu javnih skloni{ta.

U uslovima Ministarstva odbrane broj 1071-3, 4. marta

2005. godine navodi se:

– obaveza izgradwe dvonamenskih skloni{ta u skladu

sa bruto gra|evinskom povr{inom svih planiranih objeka-

ta u granicama plana, wihovom namenom, stepenom ugro`e-

nosti i va`e}im tehni~kim normativima za skloni{ta,
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– Investitor je u obavezi da u procesu kompletirawa

planske i tehni~ke dokumentacije za navedeni prostor i

planirane objekte, primeni sve normative, kriterijume i

standarde u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03), kao i drugim zakon-

skim i podzakonskim aktima, koji se odnose na za{titu qu-

di i materijalnih dobara ~ija je primena obavezna pri iz-

radi dokumentacije, izgradwi i kori{}ewe planiranih

objekata.

Izgradwa skloni{ta bi}e definisana posebnim Pri-

logom mera za{tite koji je sastavni deo ovog plana.  

Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogo-

da i prostorno-planskih uslova od interesa za odbranu ze-

mqe definisane su posebnim prilogom.

2.8. Uslovi za kretawe lica 

sa posebnim potrebama

Pri projektovawu i realizaciji svih objekata primeni-

ti re{ewa koja }e omogu}iti licima sa posebnim potreba-

ma neometano i kontinualno kretawe i pristup u sve sadr-

`aje kompleksa i objekata u skladu sa Pravilnikom o uslo-

vima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesme-

tanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalid-

nih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

2.9. Saobra}aj

Uli~na mre`a

Koncept uli~ne mre`e zasniva se na Generalnom planu

Beograda do 2021. godine i Regulacionim planom za rekon-

strukciju blokova izme|u ulica ^arli ^aplina, Mitropo-

lita Petra i 29. novembra („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 14/97). 

Mitropolita Petra pripada primarnoj, a ostale ulice

sekundarnoj uli~noj mre`i.

Prema GP do 2021. godine planira se magistralni po-

luprsten takozvani UMP, ~ija bi uloga bila da se central-

ni deo grada rastereti od tranzitnog saobra}aja. Wegovom

izgradwom, osim rastere}ewa dolazi i do opadawa funk-

cionalnog zna~aja pojedinih saobra}ajnica. Me|u wima je

i ulica Mitropolita Petra koja }e u planiranom stawu

imati funkciju ulice á reda.

[irina regulacije i popre~nog profila ulica preu-

zeta je iz ste~ene urbanisti~ke obaveze, ve} spomenutog

RP. Kolovoz Mitropolita Petra se pro{iruje sa dve po-

stoje}e saobra}ajne trake {irine po 4,0 m na ~etiri {i-

rine 3,0 m. Ovom intervencijom se zna~ajno pove}ava ka-

pacitet saobra}ajnice i samim tim i nivo usluge za uli-

cu tog ranga.

Ulice sekundarne mre`e, Sterijina i Mi{e Vuji}a,

ostaju u postoje}oj regulaciji. Po pitawu ulice Osmana

\iki}a, izmewen je va`e}i RP za rekonstrukciju blokova

izme|u ulica: ^arli ^aplina, Mitropolita Petra i 29.

novembra („Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/97).

Ovim planom zadr`ava se postoje}i status ove ulice kao

javne povr{ine. Ulica Osmana \iki}a, u funkcionalnom

smislu je kolsko pe{a~ka ulica sa umirenim saobra}ajem,

sa apsolutnom predno{}u u kretawu pe{aka, redukovanim

pristupom vozila, i zajedni~kom povr{inom u jednom ni-

vou za kretawe svih u~esnika u saobra}aju.

Elementi popre~nog profila planirane uli~ne mre-

`e su:
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ulica Regulaciona Saobra}ajni profil [irina saobra}ajne Obostrani Zelena 

{irina (m) (br. saob. traka) trake (m) trotoar (m) povr{ina (m)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Mitropolita Petra 18,5 2 h 2 3,0 4,0 + 2,5 /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Sterijina 10,0 2 h 1 3,0 2,0 + 2,0 /

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Osmana \iki}a 4,5 ulica kolsko pe{a~ka sa umirenim saobra}ajem

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Mi{e Vuji}a 14,0 2 h 1 3,0 2,0 + 2,0 2,0+2,0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javni prevoz putnika

Prema planskim postavkama i smernicama razvoja siste-

ma JGS-a u dosada{wim planovima, a u skladu sa GP do 2021.

godine, stawe JGS-a na predmetnoj lokaciji i u neposrednom

okru`ewu ostaje nepromeweno. Prolazno stajali{te JGS u

okviru plana, u ulici Mitropolita Petra ostaje na postoje-

}oj poziciji.

Parkirawe

Prora~un potrebnog broja parking mesta za stacioni-

rawe vozila stanovnika i zaposlenih na prostoru PDR-a

odrediti na osnovu normativa iz GP Beograda do 2021

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03):

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za postoje}e stanovawe 0,7 PM / stanu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za novo stanovawe 1 PM / stanu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za trgovinu 1 PM na 66 m² BRGP

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za poslovawe 1 PM na 80 m² BRGP

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Numeri~ki pokazateqi za parkirawe i uslovi za iz-

gradwu parking i gara`nih mesta za postoje}e, nove i do-

gra|ene objekte dati su u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcela Br. stanova Br. stanova BRGP BRGP Potrebno PM Potrebno PM Potrebno PM Potrebno PM Potrebno PM Ostvareno 

postoje}i planirani trgovina poslovawe – postoje}e – planirano – trgovina – poslovawe – ukupno PM

orjentaciono orjentaciono orjentaciono stanovawe stanovawe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

650/1 6 / 90 90 4 / 1 1 6 0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

657/1 6 / 55 55 4 / 1 1 6 0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

647/1 / 149 1.025 1.025 / 149 16 13 178 190

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UKUPNO 12 149 1.170 1.170 8 149 18 15 190 190

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Potreban broj parkinga prezentiran u tabeli dat je za

svaku parcelu posebno.

Ostvaren broj parkinga izveden je prema normativu za

planiranu namenu na parcelama i predstavqa zahtevani

minimum za parking mestima.

Radi re{avawa postoje}eg deficita parkirawa u celi-

ni C 1, u okviru planirane podzemne gara`e u celini C 2,

planirati 12 parking mesta vi{e nego {to je potrebno za

celinu C 2.

Za podzemnu gara`u ispod planiranog novog objekta na

parceli br. 647/1 KO Palilula pristup ostvariti iskqu-

~ivo iz ulica sekundarne mre`e, Sterijine i Mi{e Vuji-

}a. Podzemna gara`a svojim kapacitetom mora da zadovoqi

potrebe za parkirawem za sve objekte na ovoj parceli. 

Planirana gara`a iz Regulacionog plana za rekon-

strukciju blokova izme|u ulica ^arli ^aplina, Mitropo-

lita Petra i 29. novembra („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 14/97) u bloku pored sa pristupom iz ulice Mi{e

Vuji}a, ostaje na predvi|enoj lokaciji i sa planiranim ka-

pacitetima. Novoplanirano re{ewe stacionirawa vozila

u granici ovog plana ne ugro`ava gabarite i re`im kori-

{}ewa planirane podzemne gara`e iz susednog bloka.

2.10. Infrastruktura

Od infrastrukturne mre`e u granicama predmetnog

Plana detaqne regulacije vodovodna i kanalizaciona mre-

`a preuzete su kao ste~ena urbanisti~ka obaveza iz Regula-

cionog plana za rekonstrukciju blokova izme|u ulica ^ar-

li ^aplina, Mitropolita Petra i 29. novembra („Slu`be-

ni list grada Beograda”, broj 14/97). 

2.10.1. Vodovod

Predmetna lokacija pripada prvoj visinskoj zoni vodo-

snabdevawa.

Snabdevawe vodom prve visinske zone vr{i se iz CS

„Ta{majdan” i rezervoara „Pionir” ∅ 300 mm koji prola-

zi ulicom Mitropolita Petra.

Sva distributivna mre`a ve} je izvedena, nalazi se u

svim ulicama koje okru`uju predmetnu lokaciju, ali je ne-

dovoqnog kapaciteta i potrebna je rekonstrukcija radi

snabdevawa vodom konzuma na teritoriji plana.

Distributivna uli~na, vodovodna mre`a koja je formi-

rana kao prstenasta je slede}a:

– u ulici Mitropolita Petra ∅ 300 mm;

– u ulici Osmana \iki}a ∅ 80 mm;

– u ulici Sterijinoj ∅ 80 mm;

– u ulici Mi{e Vuji}a 6/4”.

Prema topografskim podacima u okviru plana plani-

rani blok i objekti u wemu gravitiraju distributivnoj

mre`i prve visinske zone vodosnabdevawa.

Planirana rekonstrukcija i izgradwa novih objekta

zahteva rekonstrukciju vodovodne mre`e distributivnog

sistema po{to je postoje}a mre`a ∅ 80 mm i 6/4” nedovoq-

nog kapaciteta.

Da bi se omogu}ilo nesmetano vodosnebdevawe predmet-

nog kompleksa neophodno je predvideti zamenu postoje}ih

cevovoda 6/4” i ∅ 80 mm cevovodima ∅ 150 mm.

Nove cevovode ∅ 150 mm u ulicama Osmana \iki}a,

Sterijinoj i Mi{e Vuji}a treba povezati sa postoje}im

cevovodima ∅ 300 mm u ulici Mitropolita Petra kako bi

se obrazovao prsten oko predmetne lokacije.

Planirani cevovod ∅150 mm u ulici Mi{e Vuji}a tre-

ba postaviti van gabarita objekta podzemne gara`e na oko

1,50 m od zida objekta.

Planirane objekte prikqu~iti na planirane cevovode

∅ 150 mm u gravitiraju}oj ulici.

Za svaki objekat posebno predvideti prikqu~ak. Plani-

rane objekte na ovoj lokaciji prikqu~iti na uli~nu cev pre-

ko vodomera u vodomernom oknu, a prema uslovima JKP BVK.

Preko prikqu~ka obezbediti dovoqne koli~ine vode i

dovoqan pritisak za sanitarne potrebe i protivpo`arnu

za{titu shodno va`e}im propisima i uslovima javnih ko-

munalnih preduze}a.

Po potrebi unutar lokacije i shodno pravilnicima,

predvideti protivpo`arnu hidrantsku mre`u. Hidrante

postaviti u zelenoj povr{ini pored povr{ina sa ~vrstom

podlogom.

2.10.2. Kanalizacija

Predmetna lokacija pripada „centralnom” gradskom,

kanalizacionom sistemu gde je kanalisawe izvr{eno po

op{tem sistemu i slivu kolektora 300/450 cm koji dolazi

iz ulice \ure \akovi}a.

Neposredni prijemnik kanalizacionih voda ove loka-

cije je kolektor u ulici 29. novembra 120/210 cm.

Postoje}i glavni odvodnici uli~ne mre`e u okviru re-

gulacionog plana su:

– u ulici Mi{e Vuji}a kanal OK 400 mm;

– u ulici Osmana \iki}a kanal 250 mm; 

– u ulici Sterijinoj ∅150 mm i ∅250 mm.

Do izgradwe podzemne gara`e kanalizacija }e funkci-

onisati u okviru postoje}eg stawa.

Pri odre|ivawu koncepcije re{ewa kanalizacije prema

budu}im potrebama i zahtevima na podru~ju regulacionog pla-

na usvoji}e se sva re{ewa kanalizacije, koja mogu da se pri-

mene u izmewenim uslovima sa izgradwom podzemne gara`e. 

Izgradwom podzemne gara`e bi}e prekinuti tokovi po-

stoje}e kanalizacije iz ulica Osmana \iki}a i Mi{e Vu-

ji}a do kolektora 60/110 cm. 

Za navedene intervencije u pogledu podzemne gara`e

predvi|ene planom, postoje}a uli~na kanalizaciona mre-

`a pretrpe}e rekonstrukciju.

U ulici Mitropolita Petra planira se kolektor radi

odvodwavawa {ireg slivnog podru~ja i to u celini od uli-

ce Ja{e Prodanovi}a do kolektora u ulici 29. novembra.

U prvoj fazi kolektor treba izgraditi od ulice Mi{e

Vuji}a do ulice 29. novembra.

U vreme izgradwe budu}e gara`e ukinu}e se postoje}i

kanali ∅ 600 mm i ∅ 400 mm u ulici Mi{e Vuji}a i ka-

nala ∅ 250 mm u ulici Osmana \iki}a.

Kako ovi kanali, ∅ 600 mm i ∅ 400 mm, odvodwavaju

podru~je ulice Mije Kova~evi}a i Hale „Pionir” potrebno

je ove postoje}e kanale na uzvodnom delu,  prevezati u plani-

rani kolektor 70/125 mm u ulici Motropolita Petra.

Tako|e, u delu ul. Mi{e Vuji}a postoje}i kanal ∅ 400 mm
rekonstruisati i izgraditi novi ∅ 400 mm kako je to plani-

rano Regulacionim planom za rekonstrukciju blokova izme|u

ulica ^arli ^aplina, Mitropolita Petra i 29. novembra

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/97) kroz blok.

Postoje}u i planiranu kanalizacionu mre`u ovog pod-

ru~ja re{avati prema op{tem sistemu kanalisawa.

Kanalisati sanitarne, fekalne i atmosferske vode sa

kompleksa planiranih objekata.

Planirani prikqu~ak izvesti na postoje}i gradski ka-

nal i u ulici kojoj gravitira predmetni objekat.

Za svaki planirani objekat predvideti poseban pri-

kqu~ak minimalnih dimenzija ∅ 150 mm. 

Kvalitet otpadnih voda koje se ispu{taju u kanalizaci-

ju moraju odgovarati va`e}em „Pravilniku”.

Pre ispu{tawa u kanalizaciju otpadne vode iz gara`a

i restorana osloboditi od masti, uqa i naftnih derivata

odgovaraju}im talo`nicima i separatorima.

2.10.3. TT i KDS mre`a

Predmetni blok pripada podru~ju postoje}eg kabla N-

2A ATC „Dunav”. Kapacitet kabla delimi~no zadovoqava

potrebe kablovskog podru~ja. Du` ulice Mitropolita Pe-

tra, izgra|ena je magistralna telekomunikaciona kanali-

zacija kapaciteta 27 cevi. 

Za odre|ivawe potrebnog broja telefonskih prikqu~a-

ka kori{}en je slede}i princip:

– Stambeni objekat: na svake dve stambene jedinice

obezbediti tri telefonska prikqu~ka;

– Delatnosti: svaki lokal, jedan telefonski prikqu~ak.

Na bazi usvojenog principa i veli~ine urbanih jedinica

do{lo se do stava da je za predmetni blok potrebno obezbediti
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oko 200 telefonskih prikqu~aka. Ovaj broj telefonskih

prikqu~aka obezbedi}e se tako {to }e se uvesti novo kablov-

sko podru~je Nº-1 ATC „Dunav”. Osim toga izgradi}e se no-

va distributivna telekomunikaciona mre`a kako bi se pri-

kqu~ili planirani objekti. Zatim je potrebno izgraditi no-

vu telekomunikacionu kanalizaciju du` ulice Sterijine i

Osmana \iki}a i du` dela ulice Mi{e Vuji}a. Kapacitet

kablovske kanalizacije je ~etiri cevi F-110 mm. Od teleko-

munikacionih okana do objekata izgraditi privodnu teleko-

munikacionu kanalizaciju kapaciteta dve cevi.

U objektima predvideti unutra{we ku}ne izvode sa do-

wom koncentracijom. Kapacitet unutra{wih izvoda i di-

stributivne mre`e dimenzionisati za krajwe potrebe

pretplatnika.

Trasama telekomunikacionih vodova polaga}e se i vo-

dovi KDS-a. 

2.10.4. Elektromre`a

Za snabdevawe elektri~nom energijom planiranih po-

tro{a~a u okviru bloka izgraditi TS 10/0,4 KV kapacite-

ta 1000 KVA, koja }e biti sme{tena u okviru novoplanira-

nog objekta. Planirani TS 10/0,4 KV mora imati najmawe

dva odvojena odelewa i to: odeqewe za sme{taj transfor-

matora i odeqewe za sme{taj razvoda niskog i visokog na-

pona. Svako odeqewe mora imati nesmetan pristup spoqa.

Prostorije za sme{taj transformatora moraju imati si-

gurnu zvu~nu i toplotnu izolaciju.

Planirani TS 10/0,4 KV prikqu~i}e se tako {to }e se

od postoje}eg 10 KV kabla veza TC110/10 KV „Bogoslovija”

i TS10/0,4 KV 29. novembar 110 (reg.br.B-205) do planira-

ne TS 10/0,4 KV polo`iti dva 10 KV kablovska voda. Pla-

nirani kablovi 10 KV pola`u se ispod trotoarskog pro-

stora, a u rov dubine 0,8 m, {irine 0,5 m.

Nisko naponsku mre`u 1 KV izvesti kablovskim vodo-

vima. Postoje}u TS 10/0,4 KV Sterijina 15 „Soko [tark”

(reg.br.B-778) ukinuti. Sve vodove 1 i 10 KV koji su ugro-

`eni izgradwom objekata izmestiti na bezbednu trasu

2.10.5. Snabdevawe toplotnom energijom

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu

toplane „Dunav”, odnosno toplotnom konzumu planiranog

magistralnog toplovoda pre~nika 558.8/8 mm, 273/5 mm i

168.3/4 mm koji }e se polagati u ul. ^arli ^aplina, zatim

kroz kompleks hale „Pionir” i daqe u ul. Mitropolita

Petra kako je dato RP za rekonstrukciju blokova izme|u

ulica: ^arli ^aplina, Mitropolita Petra i 29. novembra

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/97). Toplovodna

mre`a radi u temperaturnom i pritisnom re`imu 150/75ºS

i NP25.

Na bazi urbanisti~kih pokazateqa datih ovim planom

izvr{ena je procena toplotnog konzuma za sve potro{a~e

u skladu sa wihovom spratno{}u i namenom. i on iznosi

Q = 1510 KW.

Planirana toplovodna mre`a bi}e raspore|ena opti-

malno i postavqena tako da predstavqa najcelishodnije

re{ewe u odnosu na prostorne mogu}nosti postoje}ih i

planiranih saobra}ajnica, toplotnog konzuma i polo`aja

ostalih infrastrukturnih vodova.

Planirane toplotne podstanice moraju imati obezbe-

|en kolsko-pe{a~ki pristup i prikqu~ke na vodo-

vod,el.energiju i gravitacionu kanalizaciju.One moraju

biti zvu~no izolovane i ventilirane.Wihova ta~na dispo-

zicija i broj mogu se mewati  kroz izradu daqe tehni~ke

dokumentacije.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa toplovodne mre`e

i postrojewa pridravati se svih odredbi iz Odluke o snab-

devawu grada toplotnom energijom („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 2/87).

2.10.6. Zelenilo

Prema nameni povr{ina i re`imu kori{}ewa razliku-

ju se slede}e kategorije zelenila:

– Zelenilo u okviru povr{ina javne namene;

– Zelenilo u okviru povr{ina ostale namene.

1. Zelenilo u okviru povr{ina javne namene

Linijsko zelenilo ~ine pojedina~na drvoredna stabla

uz ulice, u zoni sagledavawa predmetnog plana konstatova-

no je slabo prisustvo ove vrste zelenila. 

2. Zelenilo u okviru povr{ina ostalih namena

Zelene povr{ine ostalih namena  odnose se na parcele

predvi|ene za stanovawe sredwih i visokih gustina u kombi-

naciji sa delatnostima. Kako se radi o otvorenom gradskom

bloku formirati zelene povr{ine u centralnom delu bloka. 

Uklawawem lo{ih i pomo}nih objekata u centralnom

delu bloka stvoriti mogu}nost da se reafirmi{u ure|ene

zelene povr{ine koje koriste na neposredan na~in kori-

snici, vlasnici parcele, a na posredan na~in predstavqa-

ju zna~ajan element u poboq{awu stawa `ivotne sredine i

doprinose uve}awu ambijentalnih vrednosti.

Na podru~ju Plana detaqne regulacije predvi|eno je

oko 0.3 ha slobodnih i zelenih povr{ina ({to iznosi oko

60%, od ukupne povr{ine bloka). Korisnici parcele mogu

svoj slobodni prostor ure|ivati prema vlastitim afini-

tetima stim {to minimum 37% povr{ine, slobodnog dela

parcele mora biti pod zelenilom. Za igru dece (3–11 godi-

na) potrebno je obezbediti povr{inu od  min. 150 m² (oko

3%). Prose~na povr{ina  slobodnih i zelenih prostora po

stanovniku je 7.512 m² po stanovniku {to se mo`e smatra-

ti zadovoqavaju}im.

Ako je ispod dela slobodne povr{ine parcele planira-

na podzemna gara`a, obezbediti propisnu za{titnu ogradu

na mestima denivelacije izme|u okolnog terena i krovne

plo~e uz weno ozelewavawe.

S obzirom da na katastarskoj parceli 647/1 KO Palilu-

la je najve}i deo jedinstvene slobodne povr{ine bloka

pradvideti pe{a~ke komunikacoije koje }e kroz pasa`e

objekata i otvorenu povr{inu povezivati pe{a~ke komuni-

kacije u ulicama: Mitropolita Petra i Osmana \iki}a

kao i Sterijine sa ulicom Mi{e Vuji}a.

2.10.7. Potrebna sredstva za ure|ivawe 
javnog gra|evinskog zemqi{ta

Za ure|ivawe i izgradwu objekata koji su od javnog in-

teresa potrebna su slede}a sredstva:
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vrsta rada Jed. mere Cena po jed. mere Koli~ina Ukupna cena (din.)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1                                           2                      3                           4                            5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Vodovod

vodovod min. ∅150 m¹ 10.500,00 250 2.625.000,00

2.625.000,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kanalizacija

kanalizacija ∅250 m¹ 12.000,00 90 1.080.000,00

1.080.000,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1                                           2                      3                           4                            5

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Elektrika

Kabl 10 kV m¹ 6.250,00 130 812.500,00

TS kom. 6.000.000,00 1 6.000.000,00

6.812.500,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

TT

TT vodovi m¹ 3.750,00 108 405.000,00

Tf prikqu~ak kom. 6.000,00 250 1.500.000,00

KDS m¹ 2.500,00 108 270.000,00

2.175.000,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Toplovodna mre`a

∅ 108 mm m¹ 24.000,00 23 552.000,00

∅ 88,9 mm m 24.000,00 190 4.560.000,00

5.112.000,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Saobra}ajne povr{ine

Rekonstrukcija postoje}e saobra}ajnice

– kolovoz m² 6.400,00 746 m² 4.774.400,00

– trotoar m² 2.500,00 666 m² 1.665.000,00

Saobra}ajna oprema m² kolovoza 600,00 14.241 m² 8.544.600,00

Javno osvetqewe kom. 100.000,00 6 600.000,00

15.584.000,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zemqi{te

Tro{kovi pribavqawa zemqi{ta m² 1.200,00 387 m² 464.400,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 33.852.900,00

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Cena po jedinici mere za mesec april 2005. godine.

Sredstva za ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta

obezbe|uje Skup{tina grada iz buxeta. 

3. PRAVILA GRA\EWA

3.1. Postoje}i objekti 

Za sve objekte koji prelaze novoplanirane gra|evinske

linije va`i slede}e:

1. na osnovu ovog plana,  dozvoqeno je  teku}e, investi-

ciono odr`avawe ovakvih objekata do wihove zamene, uko-

liko ne postoji drugi zakonski osnov za ru{ewe;

2. nije dozvoqena  rekonstrukcija, dogradwa niti adap-

tacija potkrovqa.

Za ostale objekte koji ne prelaze preko novoplanirane

regulacije va`e slede}a pravila:

1. Mogu se zameniti novim, prema uslovima iz ovog

plana;

2. Mogu se dograditi, nadgraditi i adaptirati u okvi-

ru urbanisti~kih parametara propisanih ovim planom

(stepen zauzetosti, indeks izgra|enosti, spratnost, gra|e-

vinska linija).

Pravila za adaptaciju postoje}ih objekata

Adaptacije postoje}ih prostora u korisne, stambene

ili poslovne povr{ine su dozvoqene na svim postoje}im

objektima ali samo u okviru svojih gabarita.

Pravila za rekonstrukciju postoje}ih objekata

Izmena geometrije kosog krova je dozvoqena u slede}im

slu~ajevima:

– kada je potrebno zameniti postoje}u krovnu konstruk-

ciju zbog dotrajalosti konstruktivnih elemenata krova; 

– ukoliko se time vr{i usagla{avawe sa krovovima su-

sednih objekata. 

Rekonstrukciju i prenamenu prizemqa postoje}ih obje-

kata izvesti, u skladu sa slede}im pravilima:

– Ulaze u planirane sadr`aje u prizemqu re{iti na

pravcima glavnih pe{a~kih tokova i tako da budu u {to

bli`em kontaktu sa pe{akom;

– Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na

takav na~in da ni~im ne naru{i konstruktivne, oblikov-

ne i stilske karakteristike postoje}eg objekta. Svi novi

elementi vidni na fasadi moraju se bojom, materijalom i

formom uklopiti u zate~eni izgled;

– Polo`aj i oblik stepeni{ta kojim se ulazi u poslov-

ni prostor mora biti takav da ne ugro`ava kretawe pe{a-

ka na trotoaru i mora se nalaziti na gra|evinskoj liniji

prizemqa postoje}eg objekta. Stepeni{te postaviti unutar

objekta;

– Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog

obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta, potrebno je

izvr{iti kompletnu sanaciju objekta.

3.2. Op{ta pravila izgradwe objekata

3.2.1. Objekti u okviru ostalih gra|evinskih povr{ina

Objekti u okviru ostalih gra|evinskih povr{ina defi-

nisani su kao tipi~na celina C1 i C2. 

Grafi~ki prikaz podele dat je na prilogu Plan name-

ne povr{ina.

Celina C1

Obuhvata parcele broj 650/1, 657/1, i 647/2, KO Palilu-

la. Visina objekata u ovoj celini je ste~ena urbanisti~ka

obaveza i iznosi P+2+Pk.

Celina C2

Obuhvata deo katastarske katastarsku parcele parcelu

broj  647/1 KO Palilula. Karakter celine definisan je

kolektivnim stanovawem. Spratnost objekata je od

P+Mz+3 do P+6+Ps. Prose~na visina stambene eta`e

je 3 m.

Kod objekata u ovoj celini namewenih delatnostima u

prizemqu objekta.



Tabela 3. – Planirani urbanisti~ki parametri 

za celinu C1:   

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Celina Namena Spratnost Maksimalni Odnos stan./del.

parametri

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

P+n I Si (%)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

C1 Stanovawe sa 

delatnostima P+2+Pk 1,7 46 50-90%/50-10%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

C2 Stanovawe sa P+Mz+3+

delatnostima Pk-P+6+Ps 3 40 50-90%/50-10%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

– U prora~un indeksa izgra|enosti ne ulaze eta`e is-

pod kote prizemqa namewene parkirawu vozila u okviru

podzemnih gara`a, sme{taju neophodne infrastrukture i

stanarskih ostava;

– Stepen zauzetosti (Z) iskazan kao % jeste koli~nik

povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita

objekta na parceli i povr{ine parcele;

– Indeks izgra|enosti (I) za postoje}e objekte je ko-

li~nik BRGP svih objekata na parceli (bloku) i povr{i-

ne parcele (bloka);

– Bruto razvijena gra|evinska povr{ina (BRGP) bloka

je zbir povr{ina  i redukovanih povr{ina svih korisnih

eta`a svih zgrada bloka. U prora~unu potkrovqe se ra~una

sa 60% povr{ine, dok se ostale nadzemne eta`e ne reduku-

ju. Podzemne korisne eta`e redukuju se kao i potkrovqe.

podzemne Podzemne gara`e i podzemne podstanice grejawa,

kotlarnice, stanarske ostave, trafostanice itd., ne ra~una-

ju se u povr{ine korisnih eta`a. Bruto razvijena povr{ina

eta`e je povr{ina unutar spoqne konture zidova, odnosno

zbir svih povr{ina prostorija i povr{ina pod konstruk-

tivnim delovima zgrade ( zidovi, stubovi, stepeni{ta i sl.).

3.2.2. Postavqawe objekta u odnosu na javne povr{ine

Celina C1

– U ovoj podcelini regulaciona i gra|evinska linija

se poklapaju;

– Objekti svojim najisturenijim delom (erkeri, balko-

ni) ne smeju pre}i preko regulacione linije. 

Celina C2

Planirani objekat u ulici Mitropolita Petra:

– Gra|evinska i regulaciona linija se ne poklapaju,

{to je karakteristi~no za otvorene gradske blokove i slo-

bodnostoje}e objekte;

– Gra|evinska linija je povu~ena u prostor gra|evin-

skog zemqi{ta ostale namene, za 2.0 m uz ul. Mitropolita

Petra, za min. 6.0 m uz ul. Mi{e Vuji}a i min. 9.6 m uz ul.

Sterijinu, u odnosu na liniju javne povr{ine, odnosno u

odnosu na regulacionu liniju;

– Objekti svojim najisturenijim delom (erkeri, balko-

ni i sl.) ne smeju pre}i preko regulacione linije;

– Objekti svojim najisturenijim delom (erkeri, balko-

ni i sl.) preko gra|evinske linije mogu pre}i maksimum

1.6 m i to iznad 3.0 m visine objekta. âPravilnik o op-

{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini o

uslovima i postupku izdavawa akta o urb. uslovima za

objekte za koje odobrewe za izgradwu izdaje op{tinska, od-

nosno gradska uprava („Slu`beni glasnik RS”, broj 75 od

25. jula 2003. godine)ã.
Postoje}i objekat u ul. Osmana \iki}a br. 30:

– Regulaciona i gra|evinska linija se poklapaju;

– Objekat svojim najisturenijim delom (erker) prelazi

preko regulacione linije 0.40 m, na visini iznad 5.00 m.

3.2.3. Postavqawe objekta u odnosu na susedne objekte

Celina C1

S obzirom na to da su objekti u ovoj celini ste~ena urba-

nisti~ka obaveza, postoje}e gra|evinske linije se zadr`avaju.

Za izgra|ene stambene objekte ~ija me|usobna udaqe-

nost iznosi mawe od 4,0 m, u slu~aju rekonstrukcije ne mo-

gu se na bo~nim stranama predvi|ati otvori stambenih

prostorija. 

Celina C2

Planirani objekat u ul. Mitropolita Petra:

Rastojawe objekta od susednog objekta u odnosu na fasa-

du sa stambenim prostorijama ne sme biti mawe od visine

vi{e zgrade.

Rastojawe objekta od susednog objekta u odnosu na fasa-

du sa pomo}nim prostorijama ne sme biti mawe od 1/2 vi-

{e zgrade.

Rastojawe objekta od bo~nih granica parcele prema su-

sedu nesme biti mawe od 8.0 m.

Na svakih 25–30 m du`ine zgrade obezbediti prolaze u

prizemqu ka centralnom dvori{tu. Ispadi na delovima

objekata ka ulici ili dvori{tu ne smeju ugroziti privat-

nost niti osun~anost  susednih  objekata. 

Postoje}i objekat u ul. Osmana \iki}a br. 30:

Postoje}e gra|evinske linije objekta se zadr`avaju.

Za izgra|ene stambene objekte ~ija me|usobna udaqe-

nost iznosi mawe od 4,0 m, u slu~aju rekonstrukcije ne mo-

gu se na bo~nim stranama predvi|ati otvori stambenih

prostorija. 

3.2.4. Spratnost i visina objekata 
(visinska regulacija)

Celina C1

U celini C1 planirana visina objekata je ograni~ena

na visinu preuzetu za ste~enu urbanisti~ku obavezu. Za

objekat u Sterijinoj ulici br. 11 (k.p. br. 657/1 KO Pali-

lula), i za objekat u ulici Osmana \iki}a br. 32 (k.p. br.

650/1 KO Palilula) ste~ena obaveza ja „Regulacioni plan

za rekonstrukciju blokova izme|u ulica ^arlija ^aplina,

Mitropolita Petra i 29. novembra” („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 14/97). Pomenuti plan je omogu}io nad-

zi|ivawe ovih objekata do visine od P+2+Pk.

Za objekat koji se nalaze u ulici Osmana \iki}a br. 30.

(k.p. br. 647/1 KO Palilula) za visinu objekta ste~ena oba-

veza ja postoje}a visina objekta. 

Ovim planom se vr{i prenamena ovog objekta iz proiz-

vodwe u stanovawe sa delatnostima.

Obzirom da je objekat bio namewen proizvodwi, objekat

ima velike spratne visine (iznad standarda za objekte na-

mewene stanovawu).

Wegovom rekonstrukcijom i prenamenom u stambeno-

poslovni objekat ovim planom se dozvoqava formirawe

jo{ jedne eta`e pod uslovom da se ukupna visina objekta ne

promeni.

Zbog okru`ewa planom se dozvoqava kosi krov ispod

koga je tavan bez nazidka.

Celina C2

Planirani objekat u ulici Mitropolita Petra:

Planirana spratnost nove izgradwe stambeno-poslov-

nog objekta je P+6+Ps.

Visina objekta prema ulici ra~una se od trotoara do vrha

ograde terase povu~enog sprata i iznosi maksimalno 25,5 m.

Maksimalna visina krovnog venca povu~enog potkrov-

nog sprata je 26,5 m u odnosu na nivelacionu kotu trotoa-

ra javne saobra}ajnice.

Postoje}i objekat u ul. Osmana \iki}a br. 30:

Za objekat koji se nalazi u ulici Osmana \iki}a br.

30. za visinu objekta ste~ena obaveza ja postoje}a visina

objekta. 

Ovim planom se vr{i prenamena ovog objekta iz proiz-

vodwe u stanovawe sa delatnostima.

Broj 10 – 58 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 22. maj 2006.



S obzirom da je objekat bio namewen proizvodwi, obje-

kat ima velike spratne visine (iznad standarda za objekte

namewene stanovawu).

Wegovom rekonstrukcijom i prenamenom u stambeno-

poslovni objekat ovim planom se dozvoqava formirawe

jo{ jedne eta`e pod uslovom da se ukupna visina objekta ne

promeni.

Zbog okru`ewa planom se dozvoqava kosi krov ispod

koga je tavan bez nazidka.

3.2.5. Op{ta pravila za izgradwu potkrovqa 
i povu~enog sprata

Za objekte kojima je dozvoqena izgradwa potkrovqa va-

`i slede}e:

– Potkrovqe svojom povr{inom ne sme izlaziti iz ho-

rizontalnog gabarita objekta;

– Maksimalna visina nazidka potkrovqa iznosi 1,6 m
(ra~unaju}i od poda potkrovne eta`e do preloma krovne ko-

sine);

– Nije dozvoqena izgradwa mansardnih krovova u vidu

tkzv. „kapa” sa prepustima.

Za objekte kojima je dozvoqena izgradwa povu~enog

sprata: 

– Povu~eni sprat je min. 1,5 m uvu~en od osnovnog gaba-

rita objekta, odnosno pod uglom od 57º.

3.2.6. Op{ta pravila za izgradwu 
prizemqa objekata

– Ulaze u planirane sadr`aje u prizemqu re{iti na

pravcima glavnih pe{a~kih tokova i tako da budu u {to

bli`em kontaktu sa pe{akom;

– Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i

gra|evinsku liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita

objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

– izlozi lokala – 0.3 m, po celoj visini, kada najma-

wa {irina trotoara iznosi 3.00 m, a ispod te {i-

rine trotoara nije dozvoqena izgradwa ispada iz-

loga lokala u prizemqu,

– transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u

zoni prizemne eta`e – maksimalno 2.0 m po celoj

{irini objekta sa visinom iznad 3.0 m, ali ne {i-

re od {irine trotoara,

– Platnene nastre{nice sa masivnom bravarskom

konstrukcijom – 1,0 m od spoqne ivice trotoara na

visini iznad 3.0 m,

– Konzolne reklame – 1.2 m na visini iznad 3.0 m;

– Otvorene spoqwe stepenice koje savla|uju visinu do

0.9 m, mogu se postaviti izme|u regulacione i  gra|evinske

linije, pod uslovom da ne prelaze regulacionu liniju. 

3.2.7. Pravila za ogra|ivawe parcela

Celina C1

– Parcele ograditi zidanom ogradom do visine maks.

0.9 m (ra~unaju}i od kote trotoara). Ograda mo`e imati i

ve}u visinu, maksimalno do 1.6 m, ali u delu iznad 0.9 m
mora biti transparentna;

– Zidane i druge vrste ograda postavqaju se na regula-

cionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da

ograda, stubovi ograde i kapije budu na gra|evinskoj par-

celi koja se ogra|uje;

– Vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati

izvan regulacione linije.

Celina C2

Ne dozvoqava se neogra|ivawe parcele u ovoj celini.

3.3. Posebna pravila izgradwe objekata

Celina C1

– Nije dozvoqeno pojedina~no zastakqivawe balkona,

terasa i lo|a na stambenim zgradama kao ni druge gra|e-

vinske intervencije na fasadama izuzev koordiniranih

zajedni~kih akcija svih stanara uz saglasnost  nadle`nih

organa;

– Na parcelama namewenim vi{eporodi~nom stanovawu

nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata.

Celina C2

– Prostor u zale|u objekata parterno urediti i ozele-

neti;

– Nije dozvoqeno pojedina~no zastakqivawe balkona,

terasa i lo|a na stambenim zgradama kao ni druge gra|e-

vinske intervencije na fasadama izuzev koordiniranih

zajedni~kih akcija svih stanara uz saglasnost  nadle`nih

organa;

– Na parcelama namewenim vi{eporodi~nom stanovawu

nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata.

3.4. Pravila za realizaciju saobra}ajnih povr{ina

Pravila ure|ivawa saobra}ajnih povr{ina

– Trase novoprojektovanih saobra}ajnica u situacio-

nom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama

izvedenih saobra}ajnica sa odgovaraju}im padovima;

– Dimenzionisawe kolovozne konstrukcije izvesti u

skladu sa o~ekivanim saobra}ajnim optere}ewem po va`e-

}im propisima;

– Odvodwavawe atmosferskih voda izvr{iti putem

slivnika i cevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika

uskladiti sa obradom povr{ine na kojoj se nalazi (kolovoz

ili trotoar);

– Kolovozne zastore svih planiranih i postoje}ih –

zadr`anih saobra}ajnica raditi sa asfaltnim materija-

lima;

– Povr{ine za miruju}i saobra}aj na otvorenim parki-

rali{tima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od

prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u

zavisnosti od koncepcije parterne obrade;

– Povr{insku obradu trotoara izvesti sa zavr{nom ob-

radom od asfaltnog betona ili poplo~awem prefabriko-

vanim betonskim elementima;

– Kolsko pe{a~ke ulice izvesti sa punim stepenom in-

tegracije motornog saobra}aja u kretawu i mirovawu uz za-

jedni~ko kori{}ewe povr{ina pod uslovima prihvatqi-

vim za pe{ake. [irina regulacije ovih ulica nije preci-

zno „zacrtana” i prati lokaciju objekata u okru`ewu. „In-

tegrisana” ulica svojim parternim re{ewem treba da

„smiri” kolski saobra}aj, omogu}i na odgovaraju}im me-

stima stacionirawe vozila i prvenstveno omogu}i nesme-

tano kretawe pe{aka koji u svakoj prilici imaju apsolut-

nu prednost. Smirivawe saobra}aja prvenstveno posti}i

postavqawem blagih (niskih) rampi na ulazu u ulicu i or-

ganizacijom naizmeni~nog parkirawa jednom pa drugom

stranom ulice, ~ime se ostvaruje „meandrirawe” pri kreta-

wu vozila. Trotoari i „kolovoz” nisu me|usobno visinski

izdvojeni. Sve „integrisane” ulice treba da imaju jedno-

smeran tok saobra}aja. Projektnom dokumentacijom defi-

nisati re`im saobra}aja na posmatranom prostoru (smer

kretawa vozila, restriktivan pristup vozila). Preporu~u-

je se pristup vozilima stanovnika i zaposlenih u bloku i

vozilima za snabdevawe (ako postoji potreba). U zoni „in-

tegrisane” ulice obezbediti prohodnost komunalnog i in-

terventnog vozila ostavqawem slobodnog profila {iri-

ne 3,5 m u kontinuitetu. Izlaz, odnosno ulaz u „integrisa-

ne” ulice izvesti preko trotoara popre~ne ulice sa obore-

nim ivi~wakom uz oja~awe konstrukcije trotoara;

– Oivi~ewe kolovoza, pe{a~kih povr{ina i parkira-

li{ta izvesti ugradwom betonskih prefabrikovanih

ivi~waka;

– Na svakom pe{a~kom prelazu obavezno ugraditi obo-

rene ivi~wake ili druge odgovaraju}e prefabrikovane

elemente kako bi se omogu}ilo nesmetano kretawe inva-

lidskih kolica i biciklista.

22. maj 2006. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 10 – 59



Pravila pri projektovawu gara`a u podzemnim 

eta`ama novoizgra|enih objekata

– U sklopu nove izgradwe na k.p. br. 647/1 KO Palilu-

la graditi podzemnu gara`u u vi{e nivoa;

– Gara`a mora da ima dva ulaza, odnosno izlaza sa pri-

laznim rampama sa po dve saobra}ajne trake;

– [irina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;

– Spoqne rampe ako su grejane u zimskim uslovima mo-

gu imati podu`ni nagib pravih rampi do 14%, ukoliko ni-

su grejane podu`ni nagib pravih rampi je najvi{e 12% za

otkrivene i 15% za pokrivene;

– Slobodna visina gara`e min. 2,2 m;

– Dimenzije parking mesta min. 2,3 h 4,8 m;

– Kolsku komunikaciju izme|u susednih nivoa ostvari-

ti sa dve rampe, svaka sa po dve saobra}ajne trake;

– Podzemna gara`a mo`e biti automatizovana kori-

{}ewem ure|aja koji rade na principu mehani~kog prenosa

vozila bez prisustva qudi;

– Gara`a mora da ima poseban ulaz za vatrogasnu inter-

venciju (sa sigurnosnim stepeni{tem, sigurnosnom ram-

pom ili sigurnosnim liftom);

– Ukoliko se za komunikaciju izme|u nivoa umesto ram-

pi koristi iskqu~ivo gara`ni lift, ukupan broj parkira-

nih vozila u gara`i ne mo`e biti ve}i od 30;

– Pri projektovawu gara`a pridr`avati se Pravilni-

ka o tehni~kim zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke

automobile od po`ara i eksplozija („Slu`beni list

SCG”, broj 31/2005).

Pravila za re{avawe parkirawa u okviru parcele

– Parkirawe re{avati na otvorenim parkinzima ili u

gara`ama;

– Gara`e mogu biti podzemne ili nadzemne, jednoeta-

`ne ili vi{eeta`ne;

– Pojedina~no parking mesto na otvorenom ili u gara-

`i  mo`e biti multiplicirano upotrebom monta`nih hi-

drauli~nih platformi za parkirawe u dva ili tri nivoa;

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-

ta objekta, do zauzetosti parcele do 90%, ukoliko ne posto-

je neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugrozila

bezbednost susednih objekata.

3.5. Geotehni~ki uslovi kori{}ewa prostora

Prostor plana zahvata teren u rasponu apsolutnih kota

od 90-95 mnv. Povr{inski delovi terena su prekriveni

slojem nasipa, debqine 0.8-2.2 m, izvedenim u ciqu nivela-

cije terena, ispod kojeg je utvr|en sloj izmewenog lesa  ne-

jednake debqine od 1.3-1.8 m i pra{inasto-peskovite gli-

ne , debqine do 1.3-1.8 m. Geolo{ku osnovu terena izgra|u-

ju tercijerni sedimenti, predstavqeni laporovitom gli-

nom (LG). 

Podzemna voda, u okviru ovog podrejona je utvr|ena na

neujedna~enoj dubini od 3.2-4.7 m (apsolutne kote 87-89

mnv), u sloju pra{inaste gline  ili u vi{im, fizi~ko-he-

mijski izmewenim, delovima laporovite gline („kora ras-

padawa”). 

Uslovi izgradwe objekata: na  lokaciji na kojoj se pla-

nirana izgradwa objekata  spratnosti P+6+Ps uz  ulicu

Mitropolita Petra  neophodno je  ukloniti nasip i izme-

weni les iz podtla planiranih objekata. Mogu}e je plani-

rati jednu  do  dve ukopane eta`e, stim da  se u daqoj fazi

projektovawa izvedu detaqna istra`ivawa i osmatrawa

nivoa podzemne vode. Preporuka je da se ovakva vrsta objek-

ta fundira u sloju laporovite gline  koja  je povoqnih fi-

zi~ko-mehani~kih  karakteristika  za  fundirawe objekata.

Planiranu dogradwu  fabrike keksa  do spratnosti

P+M+3 vesti uz neophodne intervencije na postoje}im te-

meqima. Intervencija na temeqima podrazumevala bi

pro{irewe  temeqa sa kojima se obezbe|uje  dozvoqena no-

sivost (sa faktorima sigurnosti  saglasno  propisima za

fundirawe).

Uslovi izgradwe saobra}ajnica i manipulativnog

platoa – na ovakvim terenima saobra}ajnice treba plani-

rati  povr{inski. Nivelacija se prilago|ava terenu i ve-

rovatno ne}e biti velikih zahvata usecawa ili nasipawa.

Prilikom izgradwe saobra}ajnica, parkinga treba izvr-

{iti prethodnu pripremu tla, {to podrazumeva zamenu na-

sipa nepovoqnih fizi~ko-mehani~kih osobina i stabi-

lizaciju podtla zbijawem.  Prilikom projektovawa po-

trebno izvesti istra`ivawa du` trase saobra}ajnice

,parkinga i definisati geotehni~ke uslove izvo|ewa po

staciona`ama.

Pri planirawu objekata infrastrukture – treba vodi-

ti ra~una da su u nasipu, prilikom dodatnog provla`ava-

wa, mogu}a dopunska slegawa, pa izborom cevnog materija-

la i spojnica treba onemogu}iti i najmawe procurivawe.

Neophodno obezbediti mogu}nost pra}ewa stawa vodovod-

no-kanalizacione mre`e i mogu}nost brze intervencije u

slu~aju havarije na mre`i. Elektro-mre`a posebni uslovi

za izradu elektro-mre`e nisu neophodni, jer se visokona-

ponski kablovi postavqaju direktno u tlo, na kotama koje

nisu uslovqene karakteristikama tla. U svakom slu~aju,

kablovi naponske mre`e bi}e izvan nivoa podzemnih voda

i nebitno je da li su u nasutom tlu ili osnovnom tlu. Krup-

ni objekti elektro-mre`e, kao {to su podstanice, tran-

sformatori i sl, mogu imati velika optere}eqa od kon-

strukcije, pa se temeqewe mo`e izvoditi direktno, ali uz

obaveznu sanaciju temeqnog  tla, izradom razli~itih vrsta

tamponskih slojeva. 

Predmetni prostor predstavqa padinski deo dunavskog

priobaqa. Na osnovu fonda postoje}e geolo{ke dokumen-

tacije osnovnu geolo{ku gra|u terena izgra|uju sarmatski

tankoslojeviti lapori sa tankim proslojcima peska ili

karbonata du` ravni slojevitosti i panonski masivni, je-

dri lapori. Povr{inska zona svih sedimenata je ja~e izme-

wena, izdeqena sistemom otvorenih ili zapuwenih pukoti-

na ~esto i sa tragovima pomerawa. Povlatu ovih sedimena-

ta izgra|uje nasip heterogenoh sastava promenqive debqi-

ne od 2.5-3.0 m.

Kori{}ewe ovih terena za urbanizaciju uslovqava ni-

velaciono prilago|avawe prirodnim uslovima, preventiv-

ne geotehni~ke mere za{tite stabilnosti iskopa i pri-

rodnih padina, kontrolisano drenirawe podzemnih voda.

U ciqu definisawa geotehni~kog modela terena, pored

kori}{ewa podataka ranijih istra`ivawa izvedeni su

terenski istra`ni radovi. U okviru terenskih radova iz-

vedeno je pet istra`nih bu{otina, dubine od 9.2–13 m,

ukupno 52 m.

Sve bu{otine potvrdile su debqinu deformabilnog

tla i dubinu pojave prekonsolidovanih laporovitih glina

i lapora.

U toku bu{ewa vr{eno je detaqno kartirawe jezgra i

izbor uzoraka za laboratorijska geomehani~ka istra`i-

vawa.

Teren po redosledu zastupqenosti litolo{kih sredina

od povr{ine terena, izgra|uje tlo slede}ih fizi~ko-meha-

ni~kih karakteristika:

– NASIP, izgra|uje povr{inske delove terena, nejed-

nake debqine od 0.8–2.2 m. Izuzetno heterogenog sastava,

naj~e{}e glinovit sa neujedna~enim sadr`ajem gra|evin-

skog {uta. Izrazito deformabilan, vodopropustan, ne-

povoqnih fizi~ko-mehani~kih karakteristika. Gra|e-

vinskim iskopom, pri izgradwi objekata, u celosti je od-

strawen.

– LES IZMEWEN, pojavquje se na dubini od 0.8–2.2 m,

nejednake debqine od 1-3.4 m. Les je pra{novit, sredwe

plasti~an, kapilarno porozan. Gra|evinskim iskopom pri

fundirawu objeklta najve}im delom je odstrawen.

– PRA[INOVITO-PESKOVITA GLINA, pojavquje

se neujedna~eno na dubini od 3.2–4.2 m, debqine od 1.3–1.8

m. Glina je pra{inovita, sredwe plasti~na, sa neujedna~e-

nim sadr`ajem CaCO3 konkrecija, kapilarnoi prslinski

porozna, vodom zasi}ena, sredwe deformabilna.
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– LAPOROVITA GLINA, pojavquje se na nejednakoj

dubini od 4.5–6 m. Glina je visokoplasti~na, tvrda do ~vr-

sta, izdeqena nepravilnim sistemom pukotina i prslina,

slabo deformabilna.

Na osnovu svega navedenog zakqu~ujemo da nosivost tla

i slegawe ne}e predstavqati problem pri izgradwi obje-

kata, ve} je za bezbednost objekata neophodna za{tita, obez-

be|ewe susednih objekata i iskopa.

Kompletan Geotehni~ki elaborat prilo`en je u Doku-

mentaciji plana.

3.6. Ostvareni numeri~ki pokazateqi

S obzirom da je na velikom delu izvr{ena prenamena

predmetnog podru~ja, pojedini urbanisti~ki pokazateqi

postoje}eg i planiranog stawa se drasti~no razlikuju. U

narednoj tabeli dajemo uporedni prikaz urbanisti~kih pa-

rametara iz GP Beograda do 2021 („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 27/03) postoje}eg i planiranog stawa, kako

bi se kroz wihovu uporednu analizu videlo da se upravo

ovim mehanizmom stvaraju zna~ajne i kvalitetne strukture

na ovom prostoru.
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Tabela 4: Uporedni prikaz urbanisti~kih parametara postoje}eg stawa, GP Beograda do 2021 

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03 i planiranog stawa na nivou bloka)
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3.7. Smernice za sprovo|ewe plana

Ovaj plan detaqne regulacije je osnov za izdavawe Iz-

voda iz Plana, odobrewa za izgradwu i izradu urbanisti~-

kog projekta u svemu u skladu sa Zakonom o planirawu i iz-

gradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03).

Izvod iz urbanisti~kog plana je pravni osnov za izradu

tehni~ke dokumentacije i izdavawe Odobrewa za izgradwu.

Pre izgradwe novoplaniranog objekta na k.p. br. 647/1

KO Palilula, potrebno je izgraditi podzemnu gara`u ko-

ja treba da zadovoqi potrebe za parkirawem kako novo-

planiranog objekta tako i ve} postoje}eg objekta na istoj

parceli.

– Stupawem na snagu ovog Plana detaqne regulacije

stavqa se van snage Regulacioni plan za rekonstrukciju

blokova izme|u ulica ^arli ^aplina, Mitropolita Petra

i 29. novembra („Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/97)

u granicama bloka ovog plana detaqne regulacije izme|u

ulica: Sterijine, Mitropolita Petra, Mi{e Vuji}a i Osma-

na \iki}a – op{tina Palilula po pitawu:

– namene povr{ina,

– urbanisti~kih parametara,

– namena ulice Osmana \iki}a.

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-

wa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-111/06-S, 19. maja 2006. godine

Predsednik

Milorad Perovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 19. ma-

ja 2006. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o plani-

rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, 47/03 i 34/06) i

~lana 31 Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada

Beograda”, br. 14/04 i 30/04) donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

ZA KOMPLEKS FABRIKE „BUKUQA” U ULICI 

VELIZARA KOSANOVI]A – BEOGRAD PODRU^JE

IZME\U ULICA ZAGE MALIVUK, VELIZARA KOSA-

NOVI]A, DOQENSKE I KOMPLEKSA „PRECIZNE

MEHANIKE” – OP[TINA ZVEZDARA

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana

Prema Odluci o izradi Plana detaqne regulacije za kom-

pleks fabrike „Bukuqa” u ulici Velizara Kosanovi}a – Beo-

grad (podru~je izme|u ulica Zage Malivuk, Velizara Kosanovi-

}a, Doqenske i kompleksa „Precizne mehanike” na teritoriji

op{tine Zvezdara) („Slu`beni list grada Beograda”, broj 8/05

od 21. aprila 2005. godine), povod izrade plana je utvr|ivawe

uslova za izgradwu i ure|ivawe prostora, u skladu sa osnovnim

odredbama (namenama), utvr|enih Generalnim planom Beogra-

da 2021 („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni list

grada Beograda” broj 27/03), kompleks koji obuhvata fabriku

„Bukuqa” i „Preciznu mehaniku” planira se i daqe kao pri-

vredna zona. Pri analizi podataka za proizvodne zone i

wihovom planirawu, uzeta je u obzir, Generalnom planu pri-

marna i sekundarna delatnost, koja se u tekstu pojavquje pod

jednim nazivom – proizvodne zone, privredno-tehnolo{ke



zone, pogoni ili proizvodwa. Globalani raspored industrij-

skih zona u Generalnom planu pokazao je neracionalo

kori{}ewe zemqi{ta. To se posebno odnosi na nasle|enu in-

dustriju u centralnim delovima grada koja zauzima najboqe

lokacije. Nasle|eni proizvodni pogoni industrije zate~eni u

centralnim podru~jima grada su u sukobu sa okolinom jer za-

starela tehnologija nepovoqno uti~e na `ivotnu sredinu.

Prema ciqevima Generalnog plana Beograda 2021 („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 27/03) u poglavqu 4.4. Pri-

vredne delatnosti i privredne zone – Ciqevi (4.4.2.), u kon-

cepciji dugoro~nog razvoja i razme{taja privrednih delat-

nosti i privrednih zona izme|u ostalog se postavqa ciq:

– transformacije iz proizvodne u poslovnu delatnost

ili stanovawe (izme{tawe odre|enih proizvodnih pogona

u jednu od planiranih privrednih zona, ~ime bi se oslobo-

dio prostor za profitabilne centralne sadr`aje).

Postoje}a privreda koja ima negativne uticaje na okol-

no gradsko tkivo treba svoj rad da uskladi sa sredinom ili

da se preseli na drugu lokaciju kako je to konstatovano u

poglavqu 4.4. Privredne delatnosti i privredne zone –

Koncepcija razvoja (4.4.3.).

Spisak preduze}a sa pove}anim ekolo{kim rizikom dat

je u Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 27/03) u prilogu 5.6. Za{tita `ivotne

sredine. Na navedenom spisku preduze}a (tabela 74)

„Bukuqa” se nalazi pod brojem 26 sa ekolo{kim rizikom od

po`ara, eksplozije i toksi~nih materija, sa tipom delat-

nosti V gde je u napomeni dato da je potrebno preme{tawe

delatnosti na ekolo{ki povoqniju lokaciju.

Ciq izrade plana je definisawe pravila ure|ivawa, kao

i pravila gra|ewa u skladu sa kori{}ewem zemqi{ta, koje

se transformacijom iz postoje}ih privrednih delatnosti i

privrednih zona – fabrika „Bukuqa”, uskla|uje sa okolinom

– stanovawe, a u skladu sa ta~kom 11.1.Pravila gra|ewa za

planiranu namenu prostora Generalnog plana Beograda 2021

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).

Prema tabeli 90. Generalnog plana Beograda 2021

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03) „Mogu}nost

transformacije namene u druge namene”, data je mogu}nost

transformacije privrednih zona u stambena tkiva. Tran-

sformacija proizvodnih zona u stanovawe odnosi se na

transformaciju postoje}ih privrednih lokacija u postoje-

}em stambenom tkivu u stanovawe. Tako|e, data je mogu}-

nost potpune transformacije na nivou bloka ili zone.

Neposredan povod za razradu, ovim planom definisane

gradske zone dela op{tine Zvezdara, jeste velika zaintere-

sovanost investitora da grade na ovom kvalitetnom i

atraktivnom gradskom prostoru, ~ija je urbana transfor-

macija iz privedne u stambenu zonu ve} zapo~eta. Ovim

planskim dokumentom obezbedili bi se neophodni uslovi

za izradu tehni~ke dokumentacije, ~ime bi bila omogu}ena

transformacija postoje}e industrije, koja je u stambenom

okru`ewu, u stambeno-poslovno tkivo.

Ciq izrade plana je da se unapredi kvalitet ovog dela gra-

da, kao i uslovi stanovawa i rada, stvarawe novih urbanih

vrednosti, u smislu transformisawa postoje}ih gra|evinskih

blokova, kao i da se stvore uslovi za ekonomi~no kori{}ewe

prostora.

A.2. Obuhvat plana

Podru~je plana obuhvata deo teritorije op{tine Zve-

zdara i ograni~eno je ulicama Zage Malivuk (Mis Irbije-

ve) i Velizara Kosanovi}a (regulaciona linija ka podru~-

ju plana), kompleksom „Precizna mehanika” i individual-

nim parcelama koje izlaze na Dolewsku ulicu, na ukupnoj

povr{ini od 13121,71m².

Podru~je plana detaqne regulacije obuhvata:

delove katastarskih parcela K.O. Zvezdara:

13216/1, 11186/54, 13710/6, 11186/8,

cele katastarske parcele K.O. Zvezdara:

11186/15, 11186/36, 11186/37, 11186/38, 11186/39, 11186/40,

11186/41, 11186/42, 11186/43, 11186/27, 11186/28, 11186/29,

11186/30, 11186/31, 11186/32, 11186/33.

U slu~aju neslagawa brojeva katastarskih parcela iz

tekstualnog i grafi~kog dela va`e brojevi katastarskih

parcela iz grafi~kog dela.

A.3. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe plana je:

– Zakon o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik

RS” broj 47/03) i Izmene i dopune Zakona o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS” broj 34/06).

– Odluka o izradi Plana detaqne regulacije za kom-

pleks fabrike Bukuqa u Ulici Velizara Kosanovi}a – Be-

ograd (Podru~je izme|u ulica Zage Malivuk, Velizara Ko-

sanovi}a, Doqenske i kompleksa „Precizne mehanike” na

teritoriji op{tine Zvezdara) („Slu`beni list grada Beo-

grada” broj 8/05) od 21. aprila 2005.godine.

– Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu

vr{ewa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslo-

vima i na~inu stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni

glasnik RS”, broj 12/04).

Planski osnov za izradu i dono{ewe plana je:

– Generalni plan Beograda 2021 („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 27/03),

Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 27/03), podru~je obuhva}eno ovim pla-

nom planirano je za privredne delatnosti i privredne zone.

A.4 Ste~ene obaveze

Trasa vodova infrastrukture uz Ulicu Velizara Kosa-

novi}a preuzeta je iz Detaqnog urbanisti~kog plana dela

MZ „16. oktobar” – Zvezdara („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 13/89).

A.5 Opis postoje}eg stawa

Na zemqi{tu koje se nalazi u okviru granice plana na-

lazi se kompleks fabrike „Bukuqa”, koja se bavi preradom

plasti~nih masa, a u okviru koga se nalaze individualno

stanovawe i zelene povr{ine.

IZMENE U ODNOSU NA PLANSKI OSNOV

U odnosu na namenu definisanu Generalnim planom Be-

ograda 2021 („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03),

ovaj plan unosi izmenu u okviru wegovih granica, u smislu

transformacije iz postoje}ih privrednih delatnosti i pri-

vrednih zona – fabrika „Bukuqa”, u stanovawe i stambeno

tkivo, kako bi se namena predmetnog prostora prilagodila

nameni u okru`ewu, a sve u skladu sa ta~kom 11.1.Pravila

gra|ewa za planiranu namenu prostora Generalnog plana Be-

ograda 2021 („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).

Prema tabeli 90. Generalnog plana Beograda 2021

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03) „Mogu}nost

transformacije namene u druge namene” data je mogu}nost

transformacije privrednih zona u stambena tkiva. Tran-

sformacija proizvodnih zona u stanovawe odnosi se na

transformaciju postoje}ih privrednih lokacija u postoje-

}em stambenom tkivu u stanovawe. Tako|e, data je mogu}-

nost potpune transformacije na nivou bloka ili zone.

Na ulazu u ulicu Zage Malivuk (Mis Irbijeve) iz pravca

ulice Vojislava Ili}a, nalazi se poslovno-trgovinski objekat

„VERO” i tako|e je planirana izgradwa poslovno-trgovin-

skog objekta „MAXI” u samoj blizini kompleksa fabrike

„Bukuqa”, odnosno granice podru~ja koje se razra|uje ovim pla-

nom. S obzirom na {irinu regulacije ulice Zage Malivuk

(Mis Irbijeve) od 15,00m i ve} realizovane komercijalne sa-

dr`aje, ovim planom se tako|e planira koncentracija komer-

cijalnih sadr`aja du` ove ulice, u ciqu aktivirawa predmet-

nog podru~ja. S obzirom na transformaciju fabrika „Bukuqa”

i „Precizna mehanika”, kao i na pove}ani broj stanovnika u

ovom delu grada, smatra se opravdanim predlo`eno re{ewe.

Ovim planom planira se transformacija iz privred-

nih delatnosti u zonu kompaktnog bloka, a u skladu sa
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Generalnim planom Beograda 2021 („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 27/03).

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 27/03), za kompaktni blok pla-

nirani su maksimalni urbanisti~ki parametri (indeks

izgra|enosti 3,5, stepen zauzetosti parcele 60% i maksi-

malna visina objekta 1,5 {irine ulice) a Nacrtom plana

se planira stanovawe sa delatnostima: zona A kompaktnog

bloka visoke spratnosti (spratnost P+6+Pk – P+8+Pk,

indeks izgra|enosti 4.5, stepen zauzetosti 75%), zona B

kompaktnog bloka ni`e spratnosti (spratnost P+5+Pk,

indeks izgra|enosti 3-3.5, stepen zauzetosti 40-60%) i zona

V kompaktnog bloka ni`e spratnosti (spratnost P+3+Pk,

indeks izgra|enosti 3-3.5, stepen zauzetosti 40-60%)).

B. PRAVILA URE\IVAWA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

B.1.1. Karakteristi~ne namene u okviru plana

U okviru plana zastupqene su namene za javno i ostalo

gra|evinsko zemqi{te.

B.1.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

Javno gra|evinsko zemqi{te u okviru plana ~ine javne

saobra}ajne povr{ine i javno zelenilo uz saobra}ajnice

(javne gra|evinske parcele J1, J2 i J3), kako je prikazano

na grafi~kom prilogu Plan javnih povr{ina sa smernica-

ma za sprovo|ewe, R 1:500, list 6.

Tabela 1 Popis katastarskih parcela u okviru 

javnog gra|evinskog zemqi{ta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Br. Namena Povr{ina Katastarske

gra|. gra|evinske m² parcele

parc parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

J1 Ulica 1. nova 1863,83 Delovi parcela 11186/8, 11186/15,

11186/27, 11186/37, 11186/42,

11186/54, 13710/6 sve KO Zvezdara

J2 Ulica 2. nova 784,26 Delovi parcela 11186/15,

11186/27, 11186/28, 11186/29,

11186/30, 11186/31, 11186/32 i

11186/33 sve KO Zvezdara

J3 Saobra}ajna 115,00 Deo parcele 11186/51 

povr{ina KO Zvezdara

(deo trotoara 

u Ulici Velizara 

Kosanovi}a)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta

Parcele namewene izgradwi javnih saobra}ajnica defi-

nisane su ovim planom i ne mogu se cepati niti ukrupwavati.

Parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta definisane su

u grafi~kom prilogu Plan javnih povr{ina sa smernica-

ma za sprovo|ewe, R 1:500, list 6. U poglavqu teksta B.5.1.

„Javne saobra}ajne povr{ine” su dati analiti~ko-geodet-

ski elementi za obele`avawe, a u tabeli 1. popis katastar-

skih parcela u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta.

U slu~aju neslagawa navedenih brojeva katastarskih

parcela i podru~ja datog u grafi~kim prilozima, va`i

parcelacija utvr|ena u grafi~kom listu Plan javnih povr-

{ina sa smernicama za sprovo|ewe, R 1:500, list 6.

B.1.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Ostalo gra|evinsko zemqi{te nameweno je za

stanovawe sa delatnostima tipa kompaktnog bloka, kako je

prikazano na grafi~kom prilogu Planirana namena

zemqi{ta, R 1: 500, list 2.

Stanovawe sa delatnostima u kompaktnom bloku visoke

spratnosti, zastupqeno je u delu bloka 1, uz ulicu Zage Ma-

livuk (Mis Irbijeve).

U prizemqu objekata planirana namena je delatnost –

poslovawe. Na prvom spratu objekata preporu~uje se delatnost.

Mogu}e je da pojedini objekti u celosti budu nameweni

za komercijalne delatnosti.

Dozvoqene su one delatnosti koje su ekolo{ki i funkci-

onalno primerene stanovawu (koje ne zaga|uju `ivotnu sre-

dinu iznad dozvoqenih granica), kao {to su komercijalne

delatnosti, poslovawe, ugostiteqski sadr`aji i sli~no.

Stanovawe sa delatnostima u kompaktnom bloku ni`e

spratnosti zastupqeno je u delu bloka 1 i u bloku 2.

U prizemqima novih objekata preporu~uje se namena de-

latnost.

Parcele ostalog zemqi{ta

Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom i

razdelnim granicama prema susednim parcelama.

Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en pri-

stup na javnu saobra}ajnu povr{inu, kao i prikqu~ak na

tehni~ku infrastrukturu.

Dozvoqena je izgradwa samo jednog objekta na gra|evin-

skoj parceli.

U okviru granica gra|evinskih parcela, pored ostvare-

nih parking mesta u gara`ama, planirati otvorene par-

kinge izme|u regulacione i gra|evinske linije, gde god za

to postoje uslovi.

B.2. Tabela bilansa povr{ina

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Postoje}a namena povr{ina u okviru plana detaqne 

regulacije

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ostalo zemqi{te Kompleks fabrike Beograf

Bukuqa 13006,71 m²

Javno zemqi{te Deo trotoara u ul. Velizara

Kosanovi}a 115,00m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno 13121,71 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Postoje}a detaqna namena povr{ina u okviru ostalog

zemqi{ta plana detaqne regulacije

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Industrija 8541,00

Individualno stanovawe 2946,00

Zelenilo 1519,71

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno 13006,71 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Postoje}a namena povr{ina u okviru plana detaqne 

regulacije

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Javno Saobra}ajne povr{ine 2508,15 m²

Zelene povr{ine 254,94 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ostalo Blok 1 5583,56 m²

Blok 2 4775,06 m²

Ukupno: 10358,62 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ukupno 13121,71 m²

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Bilans urbanisti~kih pokazateqa za podru~je 

u granici plana

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Povr{ina plana 13121,71 m²

Saobra}ajne povr{ine 2508,15 m²

BRGP objekata 36736,00 m²

Spratnost objekata Maks.P+8+Pk (Ps)

Broj stanovnika 1000

Broj stanova 356

BRGP poslovawa 11026m²

Broj parkinga 498

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Planirani urbanisti~ki parametri na nivou bloka – prosek

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok 1 Blok 2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Povr{ina bloka 5583,56 m² 4775,06 m²

Stepen zauzetosti 62,5% 50%

Indeks izgra|enosti 4 3,5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela2: Urbanisti~ka pravila za izgradwu u okviru 

kompaktnih blokova prema GP2021:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

KOMPAKTNI GRADSKI BLOK

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen Indeks izgra|enosti

zauzetosti

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Povr{ina parcele do 300m² 60% 3,5

do 400m² 55% 3,5

do 500m² 50% 3,5

do 600m² 45% 3,0

preko 600m² 40% 3,0

Ugaoni objekti 1,15 h Sz 1,15 hIi

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Br.parking mesta 1 stan 1

na parceli Poslovawe 80m² 1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe gra|. linije Preporuka za nove 

od regulacione objekte 0,0m, 3,0m ili 5,0m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekata od Bo~nih granica U neprekinutom nizu 0,0m
parcele U prekinutom nizu Merodavno je rastojawe izme|u objekata 

(novi i postoje}i) ali ne mawe od 1,5m
U prekinutom nizu 

novih objekata 1/5 visine vi{eg objekta ali ne mawe od 2,5m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekata od Bo~nog susednog U neprekinutom nizu 0,0

objekta U prekinutom nizu 

(novi i postoje}i) 1/3 visine vi{eg objekta ali ne mawe od 4m
U prekinutom nizu prvi

i posledwi 

novoplanirani 2/5 visine ali ne mawe od 5m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Rastojawe objekata Od zadwe Za objekte u 

granice parcele novim blokovima 0,5–1,5h, ali ne mawe od 7m
Od naspramnog Za objekte u 

objekta novim blokovima 1–3h, ali ne mawe od 14m
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Maksimalna visina 

objekta U novim blokovima 1 {irina ulice

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

%ozelewenih Blokovi van 

povr{ina centralne zone 20–30%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela br. 3: Uporedni prikaz urbanisti~kih parametara (PDR – GP Beograda 2021)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Plan detaqne regulacije Generalni plan Beograda 2021

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ii maks. Sz maks. Spratnost Ii maks. Sz maks. spratnost

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A (deo bloka 1) 4,5 75% P+6+Pk(Ps)- 3,5 60% 1 {irina ulice

P+8+Pk(Ps)

B (deo bloka 1i 2) 3,5 60% P+5-Pk(Ps) 3,5 60% 1 {irina ulice

V (deo bloka 2) 3,5 60% P+3+Pk(Ps)- 3,5 60% 1 {irina ulice

P+4+Pk(Ps)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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B.3. Karakteristi~ne celine i zone

B.3.1. Karakteristi~ne celine – blokovi

Teritorija predmetnog plana, saobra}ajnicama je jasno

podeqena na dva bloka.

Blok 1: izme|u ulica Zage Malivuk (Mis Irbijeve), Ve-

lizara Kosanovi}a, Nove 1 i Nove 2,

Blok 2: izme|u ulica Velizara Kosanovi}a, Nove 1 i

Nove 2.

B.3.2. Karakteristi~ne zone na podru~ju plana

Na teritoriji plana, planirano stanovawe, prema tipolo-

giji Generalnog plana Beograda 2021 („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 27/03), u okviru je tipa kompaktnog bloka. Zo-

ne na podru~ju plana prikazane su na grafi~kom prilogu Na-

~in kori{}ewa zemqi{ta (podela na zone), List 3, R 1: 500.

Stanovawe sa delatnostima – tipa kompaktnog bloka u

okviru plana podeqeno je na zonu visoke spratnosti /A/,

zonu ni`e spratnosti /B/ i /V/. Podela, odnosno granica

zona, prikazana je na grafi~kom prilogu Na~in

kori{}ewa zemqi{ta (podela na zone), R 1:500 List 3.

B.3.2.1.  Zona kompaktnog bloka visoke 

spratnosti /A/

Zonu kompaktnog bloka ~ine objekti na parcelama koji

po{tuju uslove me|usobne povezanosti i regulacije.

Zona A (P+6+Pk(Ps) do P+8+Pk(Ps)):

– deo bloka 1, objekti i parcele uz ulicu Zage Malivuk

(Mis Irbijeve).

B.3.2.2.  Zona kompaktnog bloka ni`e spratnosti

/B/ i /V/

Zona kompaktnog bloka ni`e spratnosti podeqena je na

dve celine

Zona B (P+5+Pk (Ps)):

– deo bloka 1 i bloka 2, du` ulica Nove 1 i Nove 2 kao

i objekti i parcele du` ulice Velizara Kosanovi}a.

Zona V (P+3+Pk (Ps) do P+4+Pk (Ps)):

– deo bloka 2, du` ulice Nova 1

B.4. Za{tita kulturnih dobara

Podru~je plana nije utvr|eno za prostorno kulturno-

istorijsku celinu, ne nalazi se u okviru iste, nema utvr|e-

ne spomenike kulture, ni dobra pod prethodnom za{titom,

ne u`iva status celine pod prethodnom za{titom i ne na-

lazi se u okviru iste.

Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih radova na|u

arheolo{ki ostaci, potrebno je obustaviti radove i o to-

me obavestiti Zavod za za{titu spomenika kulture, kako bi

se preduzele neophodne mere za wihovu za{titu.

B.5. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 

i javne objekte

B.5.1. Javne saobra}ajne povr{ine

Predmetni plan za saobra}ajne povr{ine utvr|uje:

– Situacioni polo`aj,

– Popre~ne profile,

– Nivelaciju,

– Ostale potrebne elemente,

{to je prikazano na grafi~kom prilogu Urbanisti~ko

re{ewe saobra}ajnih povr{ina List 5, R 1: 500.

Analiti~ko-geodetski elementi za obele`avawe

Koordinate ta~aka osovina saobra}ajnica

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Broj U H

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

T1 7 461 208, 4 960 513,

T2 7 461 328, 4 960 518,

T3 7 461 331, 4 960 463,

T4 7 461 343, 4 960 409,

T5 7 461 239, 4 960 384,

T6 7 461 225, 4 960 442,

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.5.1.1.  Stacionarni saobra}aj

Potrebe za parkirawem odre|ene su na osnovu normati-

va Generalnog plana Beograda 2021 („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 27/03) i to:

– za jedan novi stan 1 PM

– za delatnosti, na 80 m² BRGP 1 PM
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Tabela br 4: Ugaone parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona Plan detaqne regulacije Generalni plan Beograda 2021

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ii maks. Sz maks. Spratnost Ii maks. Sz maks. spratnost

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A (deo bloka 1) 4,5 h 1,15 75% h 1,15 P+6+Pk(Ps)- 3,5 h 1,15 60% h1,15 1 {irina ulice

P+8+Pk(Ps)

B (deo bloka 1i 2) 3,5 h 1,15 60% h 1,15 P+5+Pk(Ps) 3,5 h 1,15 60% h1,15 1 {irina ulice

V (deo bloka 2) 3,5 h 1,15 60% h 1,15 P+4+Pk(Ps) 3,5 h 1,15 60% h1,15 1 {irina ulice

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Orjentacioni pregled potrebnih kapaciteta 

za parkirawe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok BRGP BRGP BRGP Potrebno PM Potrebno PM Ukupno 

stanovawa poslovawa za stanovawe za poslovawe potrebno PM

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 23234 16262 6972 224 89 313

2 13502 9448 4054 132 53 185

Ukupno 36736 25710 11026 356 142 498

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Broj otvorenih parking mesta unutar granica plana je

maksimalno 98 PM.

Za svaki planirani objekat obezbediti na pripadaju}oj

parceli broj parking mesta prema navedenom normativu. Po-

treban broj parking mesta na podru~ju plana realizuje se:

– izgradwom gara`a u okviru objekata;

– izgradwom otvorenih parkinga u okviru granice gra|e-

vinske parcele, izme|u regulacione i gra|evinske linije.

Planiranim re{ewem stacionarnog saobra}aja zadovo-

qene su sve potrebe planiranih kapaciteta.



Uslovi za ure|ivawe i izgradwu saobra}ajnih povr{ina

Prema funkciji i zna~aju koji imaju u primarnoj saobra-

}ajnoj mre`i grada, Generalnim planom Beograda 2021 („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 27/03) obodne saobra}ajni-

ce, koje nisu u granici plana, rangirane su na slede}i na~in:

– Ulica Zage Malivuk (Mis Irbijeve) od ulice Voji-

slava Ili}a do ulice Velizara Kosanovi}a, zadr`ava se u

postoje}em stawu i wena regulacija definisana je detaqn-

im urbanisti~kim planom dela MZ „16. oktobar” – Zvezda-

ra („Slu`beni list grada Beograda”, broj 3/89). Prema Ge-

neralnom planu Beograda 2021 („Slu`beni list grada Be-

ograda”, broj 27/03) ulica Zage Malivuk je ulica áá reda.

– Ulica Velizara Kosanovi}a pripada segmentu sekun-

darne putne mre`e i tako|e se zadr`ava u postoje}em stawu

i wena regulacija definisana je detaqnim urbanisti~kim

planom dela MZ „16. oktobar” – Zvezdara („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 13/89).

Interna mre`a je re{avana u funkciji planiranih na-

mena i organizacije ovog prostora sa ulicama, koje omogu-

}avaju pristup objektima, parkirawe vozila i pe{a~ka

kretawa. Popre~ni profil ulice Nova 1 sadr`i kolovoz

{irine 5,5m i jednostrani trotoar {irine 1,5m. Produ-

`etak ulice Nove 1 sadr`i u popre~nom profilu kolovoz

{irine 6,0m i jednostrani trotoar {irine 1,5m.

Popre~ni profil ulice Nova 2 sadr`i kolovoz {iri-

ne 6,0m i jednostrani trotoar {irine 1,5m.

Trase novoprojektovanih saobra}ajnica u situacionom

i nivelacionom planu prilago|ene su terenu, izvedenim

potpornim konstrukcijama koje se zadr`avaju i nivelaciji

obodnih saobra}ajnica sa odgovaraju}im podu`nim i po-

pre~nim padovima.

Odvodwavawe re{avati gravitacionim odvo|ewem povr-

{inskih voda i u sistemu zatvorene ki{ne kanalizacije.

Kolovoznu konstrukciju novoprojektovanih saobra}aj-

nica utvrditi shodno rangu saobra}ajnice, optere}ewu,

kao i strukturi vozila koja }e se wome kretati i od prime-

renih materijala.

B.5.1.2.  Javni gradski saobra}aj

Za odvijawe JGS-a potrebno je obezbediti slede}e uslove:

– zadr`ati postoje}u mikrolokaciju stajali{ta u uli-

cama Zage Malivuk i Velizara Kosanovi}a,

– iskqu~iti mogu}nost parkirawa u okviru povr{ine

stajali{ta.

B.5.2 Uslovi za socijalnu za{titu dece 
pred{kolskog uzrasta

Deca pred{kolskog uzrasta u~estvuju sa oko 4% od ukup-

nog broja stanovnika. Planirani broj dece uzrasta do {est

godina je oko 40, {to se mo`e zadovoqiti u de~ijoj ustanovi

u Ulici Velizara Kosanovi}a br. 43. Detaqnim urbanisti~-

kim planom stambenog kompleksa izme|u ulica Vojislava

Ili}a, Zage Malivuk, Kri`ani}eve i Topalovi}eve – Izme-

ne i dopune („Slu`beni list grada Beograda”, broj 5/85), ta-

ko|e je planirana izgradwa kombinovane de~ije ustanove.

B.5.3. Osnovna {kola

Deca {kolskog uzrasta ~ine oko 10% stanovnika. Pod-

ru~je predmetnog plana je u odnosu na urbanisti~ke norma-

tive GP Beograda 2021 („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 27/03) zadovoqeno planiranim kapacitetima Osnovne

{kole „]irilo i Metodije” u U~iteqskoj ulici br. 58, i

Osnovnoj {koli „Janko Veselinovi}” u Rimskoj ulici.

Broj dece koji gravitira ka pomenutim {kolama je oko 70.

B.5.4. Zdravstvena za{tita

Predmetno podru~je teritorijalno pripada Domu zdrav-

stvene za{tite „Zvezdara” u Ulici Olge Jovanovi}.

B.5.5. Uslovi za ure|ewe javnih zelenih povr{ina

U okviru podru~ja predmetnog plana nema javnih zele-

nih povr{ina.

B.6. Komunalna infrastruktura

B.6.1. Vodovodna mre`a

Prema prostornom rasporedu i nivelaciji terena, te-

ritorija pripada áá zoni vodosnabdevawa.

Predmetni kompleks je opremqen vodovodnom mre`om

Ø 150 mm u ulicama Velizara Kosanovi}a i Zage Malivuk,

a unutar kompleksa cevovodima Ø 100 mm.

Postoje}i cevovodi Ø 100 mm podlo`ni su ~estim kva-

rovima, pa je neophodna wihova zamena.

Po{to je postoje}i cevovod Ø 150 mm na rastojawu

mawem od 3,0 m od gabarita planiranog objekta, planira se

i wegovo izme{tawe na delu ulice.

Cevovode nove mre`e predvideti dimenzija Ø 150 mm u

koridoru novih saobra}ajnica u okviru kompleksa.

Planirane cevovode povezati sa postoje}im Ø 150 mm u

ulicama Zage Malivuk, a sa druge strane Velizara Kosano-

vi}a tako da predstavqaju koncepciju prstenaste mre`e.

Trase planiranih cevovoda treba da budu mikroloka-

cijski usagla{ene po sinhron planu.

Objekte na ovoj lokaciji prikqu~iti na uli~ne cevovo-

de Ø 150 mm preko vodomera u vodomernom oknu, u svemu

prema uslovima dobijenih od JKP „Beogradski vodovod i

kanalitacija” kao i unutra{weg rasporeda sanitarnih

~vorova, tehnolo{kih ure|aja i vertikala u objektima.

Po pravilu za svaki ulaz – stepeni{te, predvideti za-

seban vodomerni prikqu~ak vodomer.

Ako se u objektu nalazi vi{e vrsta potro{a~a (lokali,

skloni{ta, gara`e, podstanice i drugi) treba predvideti

zasebne vodomere za svakog potro{a~a.

Prikqu~ak od uli~ne cevi do vodomera treba da je upra-

van i u pravoj liniji.

Protivpo`arnu za{titu re{avati prema va`e}im pro-

pisima i nadzemnim hidrantima raspore|enim du` cevovo-

da spoqne distributivne mre`e.

B.6.2. Kanalizaciona mre`a

Predmetna lokacija nalazi se na teritoriji „central-

nog” kanalizacionog sistema.

Na ovom slivnom podru~ju kanalizacija je izgra|ena po

op{tem sistemu kanalisawa {to je opredeqewe i za plani-

rano stawe.

U okviru kompleksa postoje kanali op{teg sistema i to

u ulici Velizara Kosanovi}a Ø 350 mm i sa druge strane

(izme|u kompleksa industrije Precizna mehanika i Bukuqe)

kanal Ø 400 mm koji ostaju u funkciji, a ulivaju se u posto-

je}i kolektor OK 60/110 cm u ulici Zage Malivuk.

Postoje}i interni kanali Ø 250 mm se ukidaju po{to

funkcionalno i prostorno ne zadovoqavaju.

Planira se izgradwa nove javne kanalizacije du` pla-

niranih saobra}ajnica.

Planirani kanali ne mogu biti mawi od Ø 300 mm.

Kanal treba postaviti du` osovine planiranih saobra-

}ajnica sa prikqu~kom na postoje}i kanal Ø 400 mm.

Recipijenti za kanalizacione vode su postoje}i kanal

Ø 400 mm i kolektor 60/110 cm „Duboki potok”.

Za daqu urbanizaciju sliva „Duboki potok” neophodna

je izgradwa ki{nog kolektora dimenzija 200/200 cm u uli-

ci Zage Malivuk.

Za ovaj kolektor postupak za realizaciju je u toku i tek

po wegovoj izgradwi mogu}e je nesmetano prikqu~ewe ki-

{nih i drena`nih voda predmetne lokacije. Predmetni

kolektor se izvodi u skladu sa idejnim i glavnim projek-

tom ki{nog kolektora „Duboki potok” koji je izradio

„Hidroprojekt” – Beograd.

Odvod i prikqu~ewe otpadnih voda (ki{nih, fekalnih

i drena`nih) vr{iti kanalizacionim prikqu~cima u prav-

cu postoje}ih ili planiranih kanala prema uslovima JKP

„Beogradski vodovod i kanalizacija” i tehnolo{kog raspo-

reda sanitarnih ~vorova i kanalizacionih vertikala.

Pre~nik kanalizacionog prikqu~ka ne mo`e biti

mawi od Ø 150mm.
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Grani~no reviziono okno izvesti na 1,5 m unutar regu-

lacione linije i u wemu izvr{iti kaskadirawe 0,6–3,0 m.

Predvideti odvodwavawe svih slobodnih povr{ina u

sklopu projekta ure|ivawa slobodnih povr{ina.

Otpadne vode koje se ispu{taju iz gara`a, restorana i

dr. osloboditi masti i uqa. U tu svrhu koristiti talo`ni-

ke, separatore – odvaja~e masti i uqa.

B.6.3. Toplovodna mre`a i postrojewa

Teritorija obuhva}ena Planom detaqne regulacije pri-

pada grejnom podru~ju TO „Kowarnik“. Za predmetni kom-

pleks postoji mogu}nost prikqu~ewa izgradwom toplovoda

du` ulice Velizara Kosanovi}a, koji bi se vezao za toplo-

vod u izgradwi u Pqevaqskoj ulici.

Prikqu~ewe objekta je mogu}e iz ulice Velizara Ko-

sanovi}a, indirektno na toplifikacionu mre`u preko

izmewiva~ke stanice u objektu, za koju je potrebno obez-

bediti prostoriju povr{ine ~10–12m² sa prikqu~cima

za vodu, struju i kanalizaciju. Prostorija treba da bude

uz ulicu, a ukoliko nije, potrebno je obezbediti i pra-

vo na koridor do odbrane prostorije za izmewiva~ku

stanicu.

Proceweni toplotni konzum za blok 1 iznosi oko

Q=2050kW, a za blok 2 oko Q=1250kW.

B.6.4.1.  Elektri~na mre`a i objekti

Za snabdevawe elektri~nom energijom planiranih po-

tro{a~a u okviru predmetnog kompleksa izgraditi tri

TS10/0,4 KV kapaciteta 1000 KVA sa ugra|enim transfor-

matorom od 630 KVA , dve TS10/0.4 KV u bloku 1 i jednu

TS10/0,4 KV u bloku 2.

Postoje}e TS10/0,4 KV reg.br. B-803 „Velizara Kosano-

vi}a 68 – Bukuqa” ukinuti.

Planirane TS10/0,4 KV prikqu~i}e se na principu

ulaz – izlaz na postoje}e 10KV kablovskih vod koji je napa-

jao TS10/0,4 KV reg.br. B – 803.

Planirane TS10/0,4 KV izgraditi u sklopu objekata.

Svaka TS10/0,4 KV mora imati dva odvojena odeqewa i to

odeqewe za sme{taj transformatora i odeqewe za sme{taj

razvoda niskog i visokog napona.

Prostorija za sme{taj transformatora mora imati si-

gurnu zvu~nu i toplotnu izolaciju. Svaka prostorija mora

imati nesmetan pristup spoqa.

Pristup prostorijama TS10/0,4 KV obezbediti izgrad-

wom pristupnog puta najmawe {irine 3m nosivost 5t do

najbli`e javne saobra}ajnice. Prikqu~ni kablovi 10KV
polazu se od postoje}eg 10KV kabla u rovu dubine 0,8m {i-

rine 0,4m–0,5m.

Niskonaponske kablove 1KV polagati ispod trotoar-

nog prostora i slobodnih povr{ina, a u rovu dubine 0,8m
{irine u zavisnosti od broja kablova.

Broj planiranih TS 10/0,4 KV ne sme biti ve}i od pla-

niranog broja u okviru objekta.

Sve planirane saobra}ajnice i slobodne povr{ine

opremiti instalacijom javnog osvetqewa i pri tom posti-

}i zadovoqavaju}i nivo fotometriskih veli~ina.

Ukupan broj planiranih, novih TS 10/0.4 kV, koji se

kroz odobrewe za izgradwu realizuje – odobrava, ne sme bi-

ti ve}i od broja koji je planom predvi|en.

B.6.4.2.  Javno osvetqewe

Sve saobra}ajnice u kompleksu opremiti instalacijom

javnog osvetqewa i pritom planirati zadovoqavaju}i nivo

fotometrijskih veli~ina.

Mre`u javnog osvetqewa izvesti podzemnim elektroe-

nergetskim vodovima.

B.6.5. TT mre`a i objekti i mre`a KDS

Predmetni kompleks pripada podru~ju glavnog teleko-

munikacionog kabla N¡-8 ATC „Kowarnik“. Kapacitet ka-

blovskog podru~ja ne zadovoqava sada{we potrebe. Du`

ulice Zage Malivuk izgra|ena je telekomunikaciona kana-

lizacija kapaciteta tri cevi.

Potreban broj telefonskih prikqu~aka za planirane

pretplatnike odre|en je na bazi usvojenog principa:

– Na svake dve stambene jedinice predvideti tri tele-

fonska prikqu~ka,

– Za poslovawe i delatnosti na svakih 20–40m² korisne

povr{ine predvideti jedan telefonski prikqu~ak.

Na bazi usvojenog principa do{lo se do stava da je za

predmetni kompleks potrebno obezbediti oko 650 telefon-

skih prikqu~aka. Ovaj broj telefonskih prikqu~aka obez-

bedi}e se tako tako {to }e se u okviru planiranih objeka-

ta izgraditi istureni stepen Bukuqa. Za sme{taj „IS

Bukuqa” obezbediti prostoriju povr{ine 40–50 m². Prosto-

rije za sme{taj „IS Bukuqa” potrebno je obezbediti u

objektima á faze gradwe.

Postoje}e telekomunikacione kablove koji su ugro`e-

ni izgradwom planiranih objekata izmestiti na bezbednu

lokaciju.

Du` planiranih saobra}ajnica izgraditi kablovsku te-

lekomunikacionu kanalizaciju kapaciteta ~etiri cevi. Od

planirane i postoje}e telekomunikacione kanalizacije do

planiranih objekata izgraditi privodnu telekomunikaci-

onu kanalizaciju kapaciteta dve cevi. Kroz telekomunika-

cionu kanalizaciju postaviti izvodne telekomunikacione

kablove, a kroz privodnu telekomunikacionu kanalizaciju

izvodne telekomunikacione kablove koji se zavr{avaju na

unutra{wim ku}nim izvodima. Unutra{we ku}ne izvode

postaviti na pristupa~nom mestu u ulaznom holu.

Kapacitete distributivne telekomunikacione mre`e i

unutra{wih ku}nih izvoda graditi za krajwe potrebe pret-

platnika.

Planirani „IS Bukuqa” prikqu~i}e se opti~kim ka-

blom ka ATC Kowarnik. Opti~ki kabl se postavqa kroz

postoje}u telekomunikacionu kanalizaciju.
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B.6.7. Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Radovi na ure|ivawu javnog Vrsta Jedinica Rekonstruk- Novo Ukupna Cena u € 
gra|. zemqi{ta mere cija koli~ina u dinarskoj 

protivvrednosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Izuzimawe zemqi{ta saobra}ajnice m²

Ru{ewe objekata za saobra}. BRGP

Vodovod min. ø150 m 399,14 399,14 71845,20

kanalizacija min. ø300 m 318,14 318,14 95442,00

3 TS sa mre`om Kom. i m 3 3 TS 180000

TF prikqu~ak sa mre`om Prikqu~/stan.

Toplovod Ø88.9/3.2mm m 89,90 89,90 13485

Toplovod Ø108/3.6mm m 220,02 220,02 35203,20

Toplovod Ø168/3.4mm m 217,08 217,08 41245,20

Toplovod podstanica kom. 5 5 18500

Saobra}ajnice m² 1768,49 1768,49

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Sredstva za ure|ivawe javnog zemqi{ta obezbe|uje Skup{tina grada Beograda iz svog buxeta.



B.7. Mesta za kontejnere

Za nove objekte na podru~ju plana planira se

postavqawe novih sudova za sme}e – kontejnera, pri ~emu se

koristi aproksimacija: jedan kontejner na 800 m² korisne

povr{ine objekata.

Broj novih potrebnih sudova za sme}e je 44, gab. dimen-

zija: 1.37 puta 1,20 puta 1,45m, koji }e biti postavqeni u

prostorijama za dnevno deponovawe sme}a.

Mogu}a je izgradwa sme}ara unutar samih objekata sa

direktnim i neometanim pristupom za komunalna vozila i

radnike nadle`nog JKP „Gradska ~isto}a”, pri ~emu se

mora voditi ra~una da maksimalno ru~no gurawe kontejne-

ra od pretovarnog mesta do komunalnog vozila iznosi 15m
po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika sa usponom do 3%.

Sme}are se grade kao zasebne zatvorene prostorije, bez

prozora, sa elektri~nim osvetqewem, jednim to~e}im me-

stom sa slavinom i holenderom, gajger slivnikom i re{et-

kom u podu, radi lak{eg odr`avawa higijene tog prostora.

Pristupne saobra}ajnice lokacijama sudova za sme}e

treba da budu minimalne {irine 3,5m za jednosmerni i

6,0m za dvosmerni saobra}aj. Nije dozvoqeno kretawe vozi-

la unazad, pa se, u slu~aju slepih ulica na wihovim kraje-

vima obavezno grade okretnice za komunalna vozila gab.

dimenzija 8,6h2,5h3,5m sa osovinskim pritiskom od 10 to-

na i polupre~nikom okretawa 11m.

Re{ewe lokacije sudova za sme}e prikazati u Projektu

ure|ewa slobodnih povr{ina i u situaciji ili u Glavnom

arhitektonsko-gra|evinskom projektu, za svaki objekat u

kompleksu pojedina~no ukoliko se radi o sme}ari unutar

objekta.

Kontejneri mogu biti sme{teni i u unutra{wosti kom-

pleksa na izbetonarinim platoima, na posebno izgra|enim

ni{ama ili betonskim boksovima, uz obavezu izgradwe sa-

obra}ajnog pristupa. Minimalno rastojawe kontejnera od

prozora je 5m.

B.8. Kretawe invalidnih lica

Na podru~ju plana planirati kretawe invalidnih lica

neometano i u kontinuitetu.

Kod javnih povr{ina planirati iste nivoe pe{a~kih

prostora, a eventualne promene nivoa re{avati rampom.

Ostale mere za olak{awe kretawa primewuju se u skla-

du sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projekto-

vawe objekata u vezi sa neometanim kretawem dece, starih,

hendikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik

RS”, broj 18/97).

B.9. Urbanisti~ke op{te i posebne mere za{tite

B.9.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Najve}i broj vidova naru{avawa prirodne sredine ve-

zan je za izgradwu eksploataciju razli~itih objekata. Is-

tra`no podru~je u prirodnim uslovima se karakteri{e:

umereno kontinentalnom klimom, ravni~arskim i padin-

skim delovima terena sa apsolutnim kotama od 142 do 152

metara nadmorske visine. Geolo{ku gra|u terena ~ine sar-

matski, panonski i kvartarni sedimenti sa karakteristi~-

nim in`ewersko-geolo{kim odlikama. Izdan podzemnih

voda je formirana u kvartarnim sedimentima i prirodnim

drenirawem oti~e u nekada{wi Duboki potok. U sada{wim

uslovima teren je stabilan uz primenu sanacionih mera.

Planirano izme{tawe proizvodnih hala fabrike

Bukuqa uveliko }e doprineti poboq{awu za{tite podzem-

nih voda, tla i vazduha ovog dela terena jer }e se elimini-

sati mogu}nost industrijskog incidenta u gusto naseqenoj

gradskoj zoni.

Pri sprovo|ewu plana i projektovawu objekata voditi

ra~una o slede}em:

– Kod kombinovanih poslovno-stambenih objekata vodi-

ti ra~una sa aktivnost trgovinskih usluga i ugostiteqst-

va ne smeju da ugro`avaju funkcije kao {to je stanovawe;

– Pri projektovawu objekata planirati posebne urba-

nisti~ke i arhitektonsko-gra|evinske mere za za{titu od

preterene insolacije i od vetra;

– Za evakuaciju otpadaka predvideti kontejnere u ni{a-

ma uz kolovoz na ra~un trotoara ili zelenih povr{ina;

– Za planirane gara`ne prostore potrebno je obezbedi-

ti ventilaciju i to po mogu}stvu takvu da se zaga|uju}e ma-

terije ne zadr`avaju u bloku;

– Pri izdavawu uslova za ure|ewe prostora za pojedine

sadr`aje ili objekte obavezno u wih ugraditi uslove Se-

kretarijata za za{titu `ivotne sredine, {to predstavqa

osnov za stvarawe kvalitetne `ivotne sredine u okviru

tretiranog podru~ja.

Sekretarijat za urbanizam i gra|evinske poslove u

skladu sa ~lanom 9. stav 3. Zakona o strate{koj proceni

uticaja na `ivotnu sredinu („Slu`beni list grada Beogra-

da”, broj 135/04) doneo je Re{ewe o priustupawu strate{koj

proceni uticaja na `ivotnu sredinu Plana detaqne regu-

lacije za kompleks fabrike „Bukuqa” u ulici Velizara

Kosanovi}a, Beograd, áH-01 broj 350.5-829/05, 15. juna 2005.

godine.

Mere za spre~avawe i ograni~avawe negativnih 

uticaja na `ivotnu sredinu

Svakako da je prenamena namene prostora od industri-

je u stanovawe sa delatnostima ekolo{ki najprihvatqivi-

je re{ewe. Me|utim, imaju}i u vidu karakteristike terena,

rezultate objavqenih ispitivawa i dosada{wu proizvodnu

aktivnost na prostoru obuhva}enom planom, kao meru pre-

vencije ugro`avawa `ivotne sredine predvi|amo:

– detaqna in`ewersko-geolo{ka istra`ivawa pre pro-

jektovawa objekata, u skladu sa mikroreonizacijom terena

(poglavqe 2.2 Izve{taja o strate{koj proceni);

– detaqnu analizu i novi prora~un seizmi~kih parame-

tara;

– zadr`avawe postoje}eg potpornog zida i potpornih

elemenata tokom ru{ewa objekata, sve do obezbe|ewa da ra-

dovi ne isprovociraju aktivirawe zemqanih masa;

– za{tita iskopa potpornim konstrukcijama sa adekvat-

nom drena`nom za{titom;

– izvo|ewe zemqanih radova po mogu}nosti samo u su-

{nom periodu;

– uklawawe kontrolisanog i nekontrolisanog nasutog

tla (zamenu materijala) radi omogu}avawa postizawa

`eqene nosivosti temeqne konstrukcije;

– kontrolu sadr`aja organskih i neorganskih {tetnih

i opasnih materija u kontrolisanom i nekontrolisanom

nasutom tlu na delovima terena koji su pod gra|evinskim

objektima, saobra}ajnicama, manipulativnim prostorima

i sl., po wihovom uklawawu;

– specijalni postupak sa delom nasutog tla koje ima ka-

rakteristike opasnog otpada u skladu sa Zakonom o za{ti-

ti `ivotne sredine i Zakonom o otpadu.

Planom je predvi|eno uklawawe postoje}e industrijske

trafo stanice Bukuqa 10/0,4 kV snage 1260 kVA. Instali-

rani transformatori imaju kao dielektrik oko 600 lita-

ra trafo uqa koje }e ukoliko do|e do o{te}ewa trafoa

pri demonta`i iscureti i zagaditi zemqi{te sa kojim }e

morati da se postupa kao sa opasnim otpadom. Ne{to mawa

opasnost od akcidenta preti i pri demonta`i kondenza-

tora, jer su malih gabarita pogodni za rukovawe, koji kao

dialektrik mo`da sadr`e i piralensko trafouqe, obzi-

rom na vreme izgradwe TS, {to ih odmah svrstava u opa-

sni otpad.

Imaju}i u vidu obim budu}ih radova, o~ekuje se da }e

zapra{ivawe zbog ru{ewa objekata fabrike, uklawawa na-

sutog tla i iskopa temeqa za nove objekte, povremeno biti

intenzivno i da ga obavezno treba spre~iti:

– kva{ewem poru{enog i iskopanog materijala (kada je

to mogu}e);

– podizawem klasi~ne za{titne ograde od metalnih ta-

bli oko gradili{ta;
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– prekrivawem kamiona koji }e izvoziti {ut i iskopa-

ni materijal plasti~nom folijom;

– postavqawem specijalne metalne mre`e na izlazu sa

gradili{ta i prikqu~ewa na ulicu Velizara Kosanovi}a

radi spre~avawa izno{ewa zemqe i blata na saobra}ajnicu.

Program pra}ewa stawa `ivotne sredine u toku 

realizacije plana (monitoring)

Imaju}i u vidu i mogu}e negativne uticaje na `ivot-

nu sredinu koji mogu nastati realizacijom plana smatra-

mo da bi nadle`ni organi, nosilac projekta i Industri-

ja Precizna mehanika, trebalo da u okviru monitoringa

obezbede:

– Pra}ewe pokretawa zemqanih masa izazvano radovi-

ma na uklawawu postoje}ih objekata ili izgradwom pla-

nom predvi|enih, kao prevenciju o{te}ewa infrastruk-

turnih instalacija (kanalizacija, vodovod, elektri~na

energija i sl);

– Registraciju nivoa podzemnih voda i provera wenih

osnovnih hemijskih karakteristika, posebno pH vredno-

sti, na mestima gde zbog dubine na kojoj su temeqeni objek-

ti postoji opasnost od wihovog o{te}ewa;

– Detaqnu proveru sadr`aja {tetnih i opasnih materi-

ja u nasutom tlu sa najmawe 4 dubine, obzirom na dubinu

sloja, ukoliko je potrebno wegovo uklawawe, i to na pro-

storu celog kompleksa, posle uklawawa objekata fabrike

Bukuqa i betoniranih povr{ina;

– Nadzor nad sprovo|ewem za{tite postoje}eg zelenila,

kako pojedina~nih stabala, tako i celine na uglu ulica Za-

ge Malivuk i Velizara Kosanovi}a, a posebno visoko vred-

nih stabala li{}ara i ~etinara, navedenih u poglavqu 2.6

izve{taja;

– Redovno merewe emisije, op{tih i specifi~nih para-

metara karakteristi~nih za pogone industrije Precizna

mehanika, po wihovom po~etku rada punim kapacitetom;

– Sprovo|ewe svih mera za smawewe opasnosti od eks-

cesnog zaga|ewa `ivotne sredine i eventualnog

ugro`avawa zdravqa stanovni{tva u okolnim blokovima,

koje }e predvideti Procena opasnosti od hemijskog udesa u

industriji Precizna mehanika;

– Inspekcijski nadzor nad realizacijom svih napred

navedenih mera i eventualno nalagawe dodatnih, ukoliko

to zahtevaju rezultati merewa emisije ili situacija na te-

renu.

B.9.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Objekti moraju biti realizovani prema odgovaraju}im

tehni~kim protivpo`arnim propisima, standardima i

normativima i to:

– U skladu sa ~l. 10 i 11 Zakona o za{titi od po`ara

(„Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88 i 48/94);

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u

shodno Pravilniku o tehni~kim normativima za spoqnu i

unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`be-

ni list SFRJ” broj 30/91);

– Objektima moraju biti obezbe|eni pristupni putevi

za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim nor-

mativima za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe platoa

za vatrogasna vizila u blizini objekata pove}anog rizika

od po`ara („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95), po kome naju-

daqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25 m od gabarita

objekta;

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za elektri~ne instalaci-

je niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53 i 54/88 i

28/95) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{ti-

tu objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list

SRJ”, broj 11/96);

– Objekte realizovati u skladu sa Odlukama o uslovima

i tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgra-

da i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj

32/4/83);

– Objekte realizovati u skladu sa Pravilnikom o teh-

ni~kim normativima za za{titu visokih objekata od po`a-

ra („Slu`beni list SFRJ”, broj 7/84);

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za liftove na elektri~ni

pogon za vertikalni prevoz lica i tereta („Slu`beni list

SFRJ” broj 16/86 i 28/89);

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za sisteme za odvo|ewe

dima i toplote nastalih u po`aru („Slu`beni list SFRJ”,

broj 45/85);

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu elektroener-

getskih postrojewa i ure|aja od po`ara („Slu`beni list

SFRJ”, broj 87/93);

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-

nikom o tehni~kim normativima za za{titu niskonapon-

skih mre`a i pripadaju}ih trafostanica („Slu`beni list

SFRJ”, broj 13/78) i Pravilnikom o izmenama i dopunama

tehni~kih normativa za za{titu niskonaponskih mre`a i

pripadaju}ih TS („Slu`beni list SFRJ”, broj 37/95).

B.9.3. Urbanisti~ke mere za za{titu 
od elementarnih nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-

ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-

tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim

podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, broj 31/81, 49/82,

29/83, 21/88, 52/90).

B.9.4. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu 
qudi i dobara

Planirani objekti imaju obavezu izgradwe skloni{ta u

skladu sa slede}im pravilima izgradwe sklono{ta:

– Planirani stambeni i stambeno poslovno objekti

(zone A i B), imaju obavezu izgradwe skloni{ta osnovne

za{tite ukoliko BRGP korisnog prostora prelazi 3000 m².

U suprotnom imaju obavezu uplate doprinosa za izgradwu

skloni{ta.

Obaveza izgradwe skloni{ta ili uplate doprinosa za

objekte bi}e utvr|ena kroz sprovo|ewe plana na osnovu

bli`ih uslova za skloni{ta, koje na zahtev investitora

izdaje Urbanisti~ki zavod Beograda.

B.10. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Na osnovu sagledanih geolo{ko-geotehni~kih karakte-

ristika planiranog prostora, planiranih sadr`aja u pro-

storu Plana detaqne regulacije izdvojena su tri mikrore-

ona: A, B, C.

Mikrorejon A – teren u povr{inskom delu izgra|en je

od proluvijalnih naslaga debqine 2.0–4.0m ispod kojih

se nalaze deluvijalno-proluvijalni sedimenti neujedna-

~ene debqine 1.0–3.5m. Podinu kvartarnih sedimenta ~i-

ne laporovite gline panona. Nagib terena se kre}e od

1–2°. Nivo podzemne vode se nalzi ispod nasutog tla na

dubini od 3.5–5.0m od povr{ine terena. Proluvijalni

sedimenti su zasi}eni vodom, lo{ih fizi~ko-mehani~-

kih svojstava.

Na osnovu svega napred iznetog daju se preporuke pri

planirawu ovoga prostora: zbog visokog nivoa podzemne

vode i male nosivosti proluvijalnih sedimenata potrebno

je eliminisati uticaj podzemne i povr{inske vode na

temeqnoj konstrukcije a `eqenu nosivost posti}i posred-

nim fundirawem, poboq{awem podloge, zamenom materi-

jala i sl. Sve iskope i sva usecawa po mogu}nosti izvesti

u su{nom periodu, a sve zaseke visine preko 1.5m obavezno

podgra|ivati.

Mikrorejon B – Teren je u povr{inskom delu izgra|en

od deluvijalno-proluvijalnih sedimenta debqine 3.0–5.0m.

Podinu kvartarnih sedimenata ~ine laporovite gline pa-

nona. Nagib terena se kre}e 3–4°. Nivo podzemne vode se

nalazi na dubini od 3.3–3.0m. Deluvijalno proluvijalni
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sedimenti predstavqaju slabo vodocedane sredine, sklone

volumskim promenama i otkidawima u zasecima.

Pri planirawu na ovom prostoru daju se slede}e prepo-

ruke: planirani objekti }e se fundirati u deluvijalno-

proluvijalnim sedimentima, a mestimi~o u laporovitim

glinama panona. Ovi sedimenti su skloni volumeskim pro-

menama usled nakanadnog provla`ivawa kao i otkidawima

u zasecima du` prslina i pukotina koje poseduju u osnov-

noj masi. Zbog toga se pri izvo|ewu zemqanih radova i pri

zasecawu moraju primeniti adekvatne sanacione mere kako

se ne bi naru{ila stabilnost padine.

Izradom drena`a temeqe objekta {tititi od {tetnog

prihrawivawa podtla vodom, kao i prikupqawe i kontro-

lisano odvoditi povr{inske vode oko objekta. Sve iskope

i sva usecawa po mogu}nosti izvoditi u su{nom periodu, a

sve zaseke visine preko 15 m obavezno podgra|ivati.

Mikrorejon C – zahvata delove terena koji su

dosada{wom urbanizacijom, izgradwom hala u potpunosti

izmeweni i raubovani. Izgradwom hala naru{ena je pri-

rodna konstrukcija terena.

Tokom izgradwe hale inicirano je pokretawe zemqanih

masa. Formirano je klizi{te koje je sanirano. Sanacija je

izvedena tokom 1980–1981. godine, izradom potpornih kon-

strukcija.

Iza glavne hale je izvedena dijafragma gde delovi di-

jafragme ujedno predstavqaju i zid hale. Prema ulici Ve-

lizara Kosanovi}a ura|en je potporni zid u ciqu sanacije

iniciranog klizi{ta u toku izvo|ewa iskopa za temeqe

glavne hale.

Kori{}ewe ovih delova terena za potrebe nove urbani-

zacije zahteva prou~avawe glavnih gra|evinskih projekata

hala i sanacije terena koja je prethodila izgradwi hala.

Na osnovu tih saznawa dati najadekvatniji na~in za ni-

velaciona re{ewa novih objekata.

Prema dosada{wim saznawima glavna hala je fundira-

na na koti 142.80 mnv na degradiranim laporovitim glina-

ma, na temeqima oblika traka {irine 1,5–2,5m sa

optere}ewem od 150–190 KN/m.

Degradirane laporovite gline predstavqaju uslovno

povoqnu sredinu za fundirawa objekta {to podrazumeva

preduzimawe adekvatnih mera protiv volumenskih prome-

na. Iskope treba {tititi potpornim konstrukcijama sa

adekvatnom drena`nom za{titom. Posebnu pa`wu treba

usmeriti na uklawawe postoje}ih hala u ~iju izgradwu su

ukomponovane potporne konstrukcije.

V. PRAVILA GRA\EWA

V.1. Pravila regulacije

Regulaciona linija bloka definisana je granicama

postoje}ih i planiranih saobra}ajnica i prikazana je na

grafi~kom prilogu broj 5 Regulaciono-nivelacioni plan,

R 1:500.

U okviru regulacionih linija saobra}ajnica dozvoqe-

na je izgradwa iskqu~ivo infrastrukturnog sistema pod-

zemnih instalacija.

Gra|evinska linija utvr|uje se ovim planom u odnosu na

regulacionu liniju i predstavqa liniju do koje se mogu

graditi novi objekti.

Van gra|evinske linije, a u granici parcele i do re-

gulacione linije mogu}e je postaviti ulazna stepeni{ta,

rampe, erkere, kao i strehe krovova ili ukrasne elemen-

te arhitekture ukoliko se projektant odlu~i za takvo

re{ewe.

Podzemne gra|evinske linije objekata definisane su

na grafi~kom prilogu br.5 Regulaciono-nivelacioni

plan, R 1:500.

Podzemne eta`e (podrumske prostorije ili gara`e) mo-

gu zauzeti i do 90% povr{ine parcele, osim u delu zone B

prema ulici Velizara Kosanovi}a, na delu katastarske

parcele 11186/15 KO Zvezdara.

V.2. Pravila parcelacije i preparcelacije

Ovim planom izvr{ena je preparcelacija javnih povr-

{ina dok je ostalo gra|evinsko zemqi{te u stawu postoje-

}eg ili predmet kasnije razrade kroz realizaciju plana.

Ovim planom dati su pokazateqi i pravila za izgradwu

novih objekata.

Svi postoje}i objekti planirani su za uklawawe.

Na grafi~kom prilogu broj 5 Regulaciono-nivelacio-

ni plan, R 1:500 definisana je horizontalna i vertikalna

regulacija za izgradwu objekata.

V.3. Op{ta pravila

1. Polo`aj gra|evinske parcele utvr|en je regulacio-

nom linijom u odnosu na javne povr{ine i granicama gra-

|evinske parcele prema susednim gra|evinskim parcelama.

2. Mogu}e je spajawe dve ili vi{e katastarskih parce-

la, celih ili delova, uz saglasnost svih vlasnika, tj.

formirawe jedne gra|evinske parcele {to je uslovqeno

izradom urbanisti~kog projekta za predmetne katastarske

parcele, u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi

(„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03).

3. Mogu}a je deoba katastarske parcele uz uslov da po-

sle deobe svaka pojedina~na gra|evinska parcela

ispuwavasve date uslove predvi|ene planom za zonu u kojoj

se nalazi; za deobu katastarske parcele va`e uslovi iz

prethodnog stava.

4. Nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata na gra-

|evinskoj parceli.

5. Objekte postavqati do planiranih gra|evinskih li-

nija, osim u slu~jevima kada pozicija sanacionih objekata

to ne zahteva druga~ije.

6. Zauzetost gra|evinske parcele objektom utvr|uje se

stepenom zauzetosti. Stepen zauzetosti iskazan kao % je

koli~nik povr{ine horizontalne projekcije nadzemnog ga-

barita objekta na parceli i povr{ine parcele. Stepen za-

uzetosti gra|evinske parcele na uglu uve}ava se za 15%.

7. Bruto razvijena gra|evinska povr{ina (BRGP) utvr-

|uje se indeksom izgra|enosti I. Indeks izgra|enosti je

koli~nik BRGP svih objekata na parceli i povr{ine par-

cele. Maksimalna BRGP planiranih objekata na parceli

je proizvod planiranog indeksa i povr{ine parcele. Pot-

krovne i podzemne korisne eta`e ulaze u obra~un indeksa

izgra|enosti 60%. Indeks izgra|enosti gra|evinske par-

cele na uglu uve}ava se za 15%.

8. Povr{ine podzemnih eta`a za parkirawe vozila,

sme{taj neophodne infrastrukture i stanarskih ostava ne

ulaze u obra~un indeksa izgra|enosti.

9. Povu~eni eta` je najmawe 1,2m povu~en unutar zgrade

u odnosu na ravan fasade, mo`e imati punu spratnu visinu

i povr{ina se obra~unava u punom iznosu. Iznad povu~enog

eta`a mogu}e je formirati tavan bez nadzitka sa ozna~e-

nom visinom slemena.

10. Maksimalna visina nadzitka potkrovne eta`e kod

izgradwe klasi~nog krova je 1.6 m.

11. Izgradwa objekata uslovqena je obezbe|ivawem od-

govaraju}eg broja parking mesta za stanove ili delatnost,

prema normativu utvr|enom za predmetni plan.

12. Fasadni elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne

nadstre{nice bez stubova, nadstre{nice i sli~no) ~ija se

gra|evinska linija poklapa sa regulacionom linijom mogu

prelaziti regulacionu liniju: maksimalno 1m od gra|e-

vinske linije i to maksimalno na 50% povr{ine uli~ne

fasade i na minimalnoj visini od ~etiri metra iznad tro-

toara; linija oluka odnosno krova prema ulici ne sme pre-

}i liniju venca.

13. Nagib krovnih ravni ne sme biti ka susednoj parce-

li, ukoliko je objekat na granici parcele.

14. Podzemne gara`e mogu zauzimati mah. 90% povr{i-

ne parcele.

15. Podzemne gara`e mogu biti u potpunosti ukopane

ili poluukopane.
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16. Podzemna gra|evinska linija za gara`e je data ori-

jentaciono i precizno }e se odrediti u toku izrade tehni~-

ke dokumentacije na osnovu geotehni~kog elaborata i stawa

susednih objekata kao i polo`ajem sanacionih objekata.

17. Ravan krov podzemnih gara`a urediti kao zelenu

ili poplo~anu povr{inu.

18. Obezbediti minimum 5% od ukupnog broja parking

mesta minimalne {irine 3,5m za vozila osoba sa specijal-

nim potrebama.

19. Za svaki novoplanirani objekat u daqoj fazi pro-

jektovawa uraditi detaqna geolo{ka istra`ivawa koja }e

definisati ta~nu dubinu i na~in fundirawa objekata kao

i za{titu susednih objekata i postoje}e infrastrukture

kao i sanaciju samoga terena. Istra`ivawa uraditi u

skladu sa Zakonom o geolo{kim istra`ivawima („Slu`be-

ni glasnik RS”, broj 44/95), kao i sa Zakonom o planirawu

i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03).

20. Obavezno je izraditi elaborat mera tehni~ke za{ti-

te okolnih objekata od obru~avawa prilikom izgradwe

podzemnih eta`a.

21. Objekte prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u

uz uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, kako

je prikazano na grafi~kom prilogu Sinhron plan, List

12, R 1:500.
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Dozvoqena rastojawa objekata u planu detaqne regulacije

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Rastojawa objekta Rastojawa objekta Rastojawa objekta Rastojawa objekta

od bo~nih granica od bo~nog susednog od zadwe granice od naspramnog 

parcele objekta parcele objekta

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Neprekinuti niz 0m 0 m
Prekinuti niz 1/5 puta, vi{eg objekta 1/3 puta, vi{eg objekta 0,5–1,5 puta, 1–3 puta, 

ali ne mawe od 2,5m ali ne mawe od 4m ne mawe od 7m ali ne mawe od 14m
Prekinut niz prvi 

i posledwi 2/5h, ali ne mawe 

od 5m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

V.4. Pravila za zone

V.4.1. Zona kompaktnog bloka visoke spratnosti /A/

Osim izgradwe stambeno-poslovnih objekata u ovom

bloku mogu}a je i izgradwa poslovnih objekata.

Na nivou pojedina~nih parcela u okviru bloka, namena

definisana kao kompatibilna (poslovawe, odnosno

stanovawe) mo`e biti dominantna ili jedina.

Iznad {estog sprata, odnosno na sedmom i osmom spra-

tu, nije dozvoqeno stanovawe.

Nije dozvoqena izgradwa ili bilo koja promena u pro-

storu koja bi mogla da naru{i ili ugrozi ~ovekovu sredi-

nu, objekat ili funkcije na susednim objektima.

Nisu dozvoqene delatnosti koje proizvode buku, aeroza-

ga|ewe i otpadne materije koje mogu da ugroze planirano i

postoje}e stanovawe u okru`ewu.

Spratnost novih objekata je od P+6+Pk (Ps) do

P+8+Pk (Ps) uz ulicu Zage Malivuk (Mis Irbijeve).

Uslovi za formirawe gra|evinske parcele:

– Minimalna povr{ina gra|evinske parcele je 300 m²;

– Minimalna {irina parcele prema javnoj povr{i-

ni 12m.
Novi objekti su dvostrano uzidani.

Izuzetno, jednostrano mogu biti uzidani ugaoni

objekti.

Objekat se naslawa na kalkan susednog objekta sa pro-

pisno izvedenom dilatacijom; unutra{we fasade susednih

objekata u nizu, u kontaktnoj zoni treba da budu u istoj fa-

sadnoj ravni sa 25% – 50% povr{ine fasade; zidovi na di-

lataciji mogu imati svetlarnike za osvetqavawe i prove-

travawe stepeni{ta, liftova, kuhiwa, kupatila i ostava.

Kod dvostrano uzidanih objekata kolski prolaz kroz

objekat iz prostora javne namene u unutra{wost parcele

mora biti najmawe {irine 2,5 m.

Maksimalna vrednost stepena zauzetosti du` ulice Za-

ge Malivuk je 75%.

Izuzetak su parcele na kojima je stepen zauzetosti uve-

}an za 15%.

Ugaoni objekti

Maksimalna vrednost Indeksa izgra|enosti je 4,5.

Izuzetak su parcele navedene u prethodnom stavu za ko-

je je maksimalni I uve}an za 15%.

Dozvoqava se ve}a visina prizemqa ukoliko se u okvi-

ru istog planira izgradwa galerije, sa maksimalnom visi-

nom (prizemqe+galerija) od 5,5m.

Maksimalna visina kote prizemqa za poslovne sadr`a-

je je 0.20m, a za stambene sadr`aje 1.20m u odnosu na kotu

terena.

Visina slemena (spratnost) iznosi 25m, P+6+Pk (Ps),

izuzetno 32m (P+8+Pk (Ps)).

Ure|ivawe slobodnih i zelenih povr{ina parcele

Daqu razradu dokumentacije raditi na osnovu geodet-

skog snimka i manuala valorizacije postoje}e vegetacije i

uz prethodnu proveru kvaliteta i stepena za{ti}enosti po-

jedina~nih sadnica drve}a od strane nadle`ne organiza-

cije ili institucije. Na lokaciji se planira stanovawe sa

delatnostima u kompaktnim blokovima {to podrazumeva,

prema parametrima Generalnog plana Beograda 2021 („Slu-

`beni list grada Beograda”, broj 27/03), minimum 25% zele-

nih i nezastrtih povr{ina na nivou bloka. Za de~ija igrali-

{ta treba obezbediti 1m² po stanovniku, a najmawe 100m².

V.4.2. Zona kompaktnog bloka ni`e spratnosti (B i V)

Dozvoqena je izgradwa stambenih objekata sa delatno-

stima u okviru objekta.

Procenat delatnosti je do 30 % i va`i za svaku par-

celu.

Spratnost objekata je:

Za zonu B – P+5+Pk (Ps)

Za zonu B – P+3+Pk (Ps):

Izuzetak za zonu V je spratnost P+4+Pk (Ps), za obje-

kat na uglu ulice Nove 1.

Maksimalna visina kote prizemqa za poslovne sadr`a-

je je 0.20m, a za stambene sadr`aje 1.20m u odnosu na kotu

terena.

Visina slemena (spratnost) za zonu B iznosi 21,3m (m)

(P+5+Pk (Ps)).

Visina slemena (spratnost) za zonu V iznosi 15,1m
(za P+3+Pk (Ps)), odnosno 18,2m (za P+4+Pk (Ps)).

Uslovi za formirawe gra|evinske parcele:

– Minimalna povr{ina gra|evinske parcele je 300 m²;

– Minimalna {irina parcele prema javnoj povr{ini

je 12m.
Novi objekti su dvostrano, odnosno jednostrano uzidani.



Objekat se naslawa na kalkan susednog objekta sa pro-

pisno izvedenom dilatacijom; unutra{we fasade susednih

objekata u nizu, u kontaktnoj zoni treba da budu u istoj fa-

sadnoj ravni sa 25% – 50% povr{ine fasade; zidovi na di-

lataciji mogu imati svetlarnike za osvetqavawe i prove-

travawe stepeni{ta, liftova, kuhiwa, kupatila i ostava.

Kod dvostrano uzidanih objekata kolski prolaz kroz

objekat iz prostora javne namene u unutra{wost parcele

mora biti najmawe {irine 2,5 m.

Urbanisti~ki parametri za zonu kompaktnog bloka 

ni`e spratnosti

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Povr{ina Indeks izgra|enosti Stepen zauzetosti 

parcele parcele parcele

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

300m² 3,5 60%

Do 400m² 3,5 55%

Do 500m² 3,5 50%

Do 600m² 3 45%

Preko 600m² 3 40%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izuzetak su ugaone parcele gde je stepen zauzetosti uve-

}an za 15%

Izuzetak su ugaone parcele gde je indeks izgra|enosti

uve}an za 15%

Ure|ivawe slobodnih i zelenih povr{ina parcele

Na lokaciji se planira stanovawe sa delatnostima u

kompaktnim blokovima {to podrazumeva, prema parametri-

ma Generalnog plana Beograda 2021 („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 27/03), minimum 30% ozelewenih i neza-

strtih povr{ina na nivou bloka. Za de~ija igrali{ta tre-

ba obezbediti 1m² po stanovniku, a najmawe 100m².

Na podru~ju plana se nalaze zasadi postoje}e kvalitet-

ne vegetacije: grupacije kedrova (Cedrus atlantica), smr~e

(Picea sp.), Chamaecyparis sp., breze (Betula alba), lipe (Tilia
sp.), javora (Acer sp.) i grupacije zimzelenog i ~etinarskog

{ibqa.

Postoje}e drve}e, visine 15–25m, odli~nih je zdrav-

stvenih i estetskih karakteristika.

Nije dozvoqeno uklawawe postoje}ih grupacija kedrova

uz ulicu Velizara Kosanovi}a.

Procenat ozelewenih povr{ina na parceli u novim

kompaktnim gradskim blokovima, prema parametrima Ge-

neralnog plana Beograda 2021 („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 27/03) iznosi najmawe 20%.

Postoje}a kvalitetna vegetacija se u najve}oj mogu}oj

meri zadr`ava. Planira se ure|ewe de~jih igrali{ta, pla-

toa, staza, pe{a~kih komunikacija, dopunska sadwa novim

fondom zelenila i preduzimawe mera nege za postoje}u ve-

getaciju.

Preporuka je da se prilikom ure|ivawa novih parcela

primene elementi ba{te, sa prostorima za odmor, uz

uno{ewe biolo{ki vredne vegetacije, dekorativnih for-

mi drve}a i {ibqa, cvetnih povr{ina i primenu „verti-

kalnog ozelewavawa” puzavicama i pewa~icama.

Povr{ine iznad planiranih podzemnih gara`a re{iti

kao „krovni vrt” sa propisnom podlogom, izolacionim

slojevima i slojem plodne humusne zemqe debqine min.

60cm. Obezbediti kontrolisano odvowavawe stazama i ri-

golama. Planirati poplo~ane i ozelewene povr{ine sa

miran odmor odmor stanovnika i igru dece mla|eg uzrasta.

Za ozelewavawe primeniti dekorativne i cvetne forme

niskog drve}a, {ibqa, perena, puzavica i sl.

V.5.1 Zelenilo du` saobra}ajnica

Za ovu namenu izdvojene su linearne ozelewene povr{i-

ne uz saobra}ajnice, izme|u regulacije saobra}ajnih povr-

{ina (ulica i parking prostora) i granice kompleksa, ka-

ko je prikazano na grafi~kom prilogu Na~in kori{}ewa

zemqi{ta, R=1:500 list 3.

Pojas linearnog zelenila sadr`i vegetaciju niskog uz-

rasta i zasade drve}a, estetski i funkcionalno uskla|ene

sa polo`ajem planiranih sadr`aja u odnosu na susedne na-

mene.

Obavezno sa~uvati postoje}e visoko drve}e uz ulicu Ve-

lizara Kosanovi}a i prilagoditi ga novom re{ewu zele-

nila.

B.5.2 Ozelewavawe parkinga

Na parking prostorima planira se zastor od raster

elemenata sa zatravqenim spojnicama, a za zasenu parking

mesta sadwa rasadni~ki odnegovanih drvorednih sadnica

visokih li{}ara (Acer sp., Fraxinus sp., Tilia sp., i sl.).

G.1. Sprovo|ewe plana

Teritorija predmetnog plana obuhvata katastarske par-

cele koje su nepravilnog oblika i veoma velike, te je neo-

phodno celu teritoriju Plana detaqne regulacije razradi-

ti urbanisti~kim projektima po blokovima, odnosno celi-

nama.

Minimalna povr{ina planirana za razradu urbani-

sti~kim projektom je blok, kao {to je to prikazano na gra-

fi~kom prilogu broj 6 „Plan javnih povr{ina sa smerni-

cama za sprovo|ewe” R 1:500.

U okviru bloka nije dozvoqena fazna realizacija obje-

kata.

Kroz projekat ure|ewa terena obavezno planirati otvo-

rene parkinge i trotoare unutar bloka.

Ovaj plan predstavqa osnov za izdavawe izvoda iz pla-

na, izradu urbanisti~kog projekta i izdavawe odobrewa za

izgradwu u svemu, u skladu sa Zakonom o planirawu i

izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03 i 34/06).

D. PRILOZI

D.1. Grafi~ki prilozi:

List 1 Postoje}a namena zemqi{ta R 1:500

List 2 Planirana namena zemqi{ta R 1:500

List 3 Na~in kori{}ewa zemqi{ta (podela 

na zone) R 1:500

List 4 Regulaciono-nivelacioni plan R 1:500

List 5 Urbanisti~ko re{ewe saobra~ajnih 

povr{ina R 1:500

List 6 Plan javnih povr{ina sa smernicama 

za sprovo|ewe R 1:500

Plan mre`e i objekata infrastrukture

List 7 Vodovodna mre`a i objekti R 1:500

List 8 Kanalizaciona mre`a i objekti R 1:500

List 9 Elektroenergetska mre`e 

i postrojewa R 1:500

List 10 TT mre`a i objekti R 1:500

List 11 Toplovodna mre`a i objekti R 1:500

List 12 Sinhron plan R 1:500

Elaborat in`ewersko-geolo{ke dokumentacije za po-

trebe izrade Plana detaqne regulacije:

Prilog 1.1 In`ewersko-geolo{ka karta,

Prilog 1.2 In`ewersko-geolo{ka karta sa sadr`ajem

plana,

Prilog 2.1 In`ewersko-geolo{ki preseci terena 1-1’

i 2-2’,

Prilog 2.2 In`ewersko-geolo{ki preseci terena 3-3’

i 4-4’,

Prilog 1-2 Legenda,

Prilog 3 Geolo{ki profili istra`nih bu{otina.

D.2.1 Dokumentacija

– Odluka o pristupawu izradi plana

– Re{ewe o priustupawu strate{koj proceni uticaja na

`ivotnu sredinu Plana detaqne regulacije za kompleks

fabrike „Bukuqa” u ulici Velizara Kosanovi}a, Beograd,

– Izve{taj o stru~noj kontroli,

– Izve{taj o javnom uvidu,
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– Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|evin-

ske poslove,

– Izve{taj o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu

sredinu Plana detaqne regulacije za kompleks fabrike

„Bukuqa” u ulici Velizara Kosanovi}a, Beograd,

– Bilans povr{ina – tabela,

– Uslovi i mi{qewa JKP i drugih u~esnika u izradi

plana.

D.2.2. Grafi~ki prilozi dokumentacije

1. d. Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021

2. d. Topografski plan sa granicom Plana 

detaqne regulacije R 1:500

3. d. Plan podzemnih vodova i instalacija R 1:500

4. d. Kopija plana sa granicom Plana detaqne 

regulacije R 1:500

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana

od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-112/06-S, 19. maja 2006. godine

Predsednik

Milorad Perovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 19. ma-

ja 2006. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o plani-

rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, br.  47/03 i

34/06) i ~lana 31. Statuta grada Beograda („Slu`beni list

grada Beograda”, br.  14/04, 30/04 i 19/05), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

ZA IZGRADWU DELA GRADSKOG GASOVODA OD

ULICE VEQKA LUKI]A KURJAKA (PRIKQU^AK

ZA MRS „C. ZVEZDA”) DO MOSTARA SA PRIKQU^-

NIM GASOVODIMA ZA MRS „KBC SRBIJA” I MRS

„BIP MOSTAR”

A.UVOD

A.1. Pravni i planski osnov

A.1.1. Zakon i odluka na osnovu kojih se plan radi

Izradi predmetnog plana pristupilo se na osnovu:

– Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni list gra-

da Beograda”, br. 47/03 i 34/06),

– Odluke o pripremawu Plana detaqne regulacije za iz-

gradwu dela gradskog gasovoda od ulice Veqka Luki}a

Kurjaka (prikqu~ak za MRS „C. Zvezda”) do Mostara sa

prikqu~nim gasovodima za MRS „KBC Srbija” i MRS

„BIP Mostar” koji je donela Skup{tina grada Beograda,

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 12/04),

– Pravilnika o sadr`ini i na~inu vr{ewa stru~ne

kontrole urbanisti~kog plana, kao i uslovima i na~inu

stavqawa plana na javni uvid („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 12/04).

A.1.2. Planski osnov

Kao polaznu osnovu za planiranu izgradwu predmetnog

gasovoda nalazimo u sadr`ini tekstuelnog i grafi~kog

dela GP-a Beograda 2021. godine. U ovom planskom doku-

mentu je orijentaciono data planirana trasa gasovoda (u

grafi~kom prilogu „Snabdevawe toplotnom energijom i

prirodnim gasom” – izvod iz GP-a).

Tako|e se isti~e da je osnovna karakteristika dosada-

{we potro{we prirodnog gasa u Beogradu dominantno ko-

ri{}ewe u industriji kao tehnolo{kog goriva i sve vi{e

za energetsku potro{wu u toplanama, dok je potro{wa u

{irokoj potro{wi relativno mala.

Osnovni ciq razvoja gasovodnog sistema u narednom pe-

riodu predstavqa}e iskori{}ewe raspolo`ivog kapacite-

ta glavnih merno-regulacionih stanica (GMRS), merno-re-

gulacionih stanica (MRS) i primara pro{irivawem grad-

ske i distributivne mre`e po gradu i prikqu~ewe,pored

neprikqu~enih industrijskih potro{a~a, sektora {iroke

potro{we i saobra}aja ~ime bi se u velikoj meri ubla`i-

lo vr{no optere}ewe elektroenergetskog sistema, supsti-

tuisala potro{wa te~nih goriva i pove}ala efikasnost

kori{}ewa energije u gradu.

Nastavi}e se povezivawe industrijskih objekata koji su

sme{teni u gradu, kao {to su BIP „Mostar”, GP „Rad”,

BIP „Skadarlija” i dr.

Iz svega napred navedenog vidi se da je kratkoro~no gle-

dano (period do 2006. godine), prioritetno raditi na nastav-

ku izgradwe pojedinih deonica gradskog gasovoda, radi pre-

laska velikih industijskih potro{a~a na kori{}ewe pri-

rodnog gasa kao osnovnog energenta gde je BIP „Mostar” i

apostrofiran. KBC „Srbija”, tako|e predstavqa zna~ajnog

potencijalnog potro{a~a u gradu koji svoje potrebe ne mo`e

zadovoqiti iz daqinskog sistema toplifikacije.

Imaju}i ovo u vidu, mo`e se re}i da zna~ajan javni in-

teres grada Beograda predstavqa izgradwa predmetnog ga-

sovoda.

A.1.3. Izmene /dopune/ u odnosu na planski osnov

Za predmetno podru~je, ura|eni su:

a) Prostorni planovi:

1. „Regionalni prostorni plan administartivnog pod-

ru~ja grada Beograda” („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 10/04),

2. „Zakon o prostornom planu Republike Srbije” („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 13/96).

b) Generalni plan:

3. „Generalni plan Beograda 2021. godine” („Slu`beni

list grada Beograda”, broj 27/03).

b) Regulacioni planovi:

4. „Regulacioni plan prostorne celine Dediwe.”

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 1/00),

5. „Detaqni urbanisti~ki plan toplifikacije podru~-

ja na desnoj obali Save” („Slu`beni list grada Beograda”,

broj 7/89),

6. „Detaqni urbanisti~ki plan saobra}ajnice od Bule-

vara JNA do Bul. Oktobarske revolucije” („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 8/77),

7. „Detaqni urbanisti~ki plan putni~kog `elezni~kog

~vora u Beogradu – prvi deo” („Slu`beni list grada Beo-

grada”, broj 13/72),

8. „Detaqni urbanisti~ki plan kompleksa beogradske

industrije piva i bezalkoholnih pi}a” („Slu`beni list

grada Beograda”, broj 6/69),

9. „Detaqni urbanisti~ki plan Autoputa kroz Beograd”

(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 17/67),

10. „Detaqni urbanisti~ki plan rekonstrukcije i iz-

gradwe kompleksa izme|u Autoputa, ul. Kneza Milo{a,

Durmitorske i Klini~kog centra Medicinskog fakulte-

ta” („Slu`beni list grada Beograda”, broj 18/78),

11. „Detaqni urbanisti~ki plan klini~ko institut-

skog centra medicinskog fakulteta” („Slu`beni list gra-

da Beograda”, broj 2/75).

U planovima pod brojem 1 i 3 planirana je trasa grad-

skog gasovoda koja se ovim planom bli`e defini{e. U

ostalim navedenim planskim dokumentima nije bila pla-

nirana izgradwa predmetnog gasovoda, tako da ovaj plan to

uvodi kao dopunu ranije definisanih mre`a ostalih in-

frastrukturnih vodova i objekata (u delu planova koji se

odnosi na komunalnu infrastrukturu). U grafi~kom prilogu

A.2. „Ste~ene urbanisti~ke obaveze” prikazano je u kojem delu

se gore pomenuta planska dokumentacija mewa ili dopuwuje.
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U temenima T112 i T16 predmetnog gasovoda ostavqena

je mogu}nost nastavka izgradwe novih deonica gradskog ga-

sovoda prema planiranoj energani u kompleksu „KBC Srbi-

ja” i Savskom amfiteatru – Evropolisu. Iz tehni~kih raz-

loga (nemogu}nost polagawa gasovoda zbog izgra|enog Mo-

krolu{kog kolektora koji je polo`en na maloj dubini) deo

trase predmetnog gasovoda (od temena T-29 do T-16) vodi se

sa desne strane autoputa prema Novom Beogradu umesto sa

leve kako je dato u Generalnom planu Beograda 2021. godine.

A.2. Povod i ciq izrade plana

Neposredni povod za izradu plana predstavqaju: inici-

jativa preduze}a za transport i promet prirodnog i te~nog

gasa NIS „Energogas” broj  1836 od 7. februara 2000. go-

dine upu}en Sekretarijatu za urbanizam i gra|evinske po-

slove za pristupawe izradi plana kao i Program gasifi-

kacije Beograda za 2003. godine donet na sednici Skup-

{tine grada Beograda odr`anoj 20. marta 2003. godine.

U skladu sa napred navedenim pravnim osnovom, Odlu-

ka za pristupawe izradi plana done{ena je na osnovu Pro-

grama za izradu plana, koji je izradio Urbanisti~ki zavod

20. maja 2004. godine.

Veliki potro{a~i toplotne energije u Beogradu, kao

{to su BIP Mostar i KBC Srbija moraju se snabdevati u

toku 24 ~asa i u zimskom i u letwem periodu, a to se ne mo-

`e zadovoqiti toplotom iz centralizovanog sistema to-

plifikacije.

Tako|e, postoje}i na~in grejawa, kuvawa, pripreme to-

ple vode kao i kori{}ewe toplotne energije za potrebe

tehnologije putem lokalnih kotlarnica sme{tenih u sa-

mim kompleksima pomenutih potro{a~a je dostigao svoj

tehni~ki maksimum, koji ne mo`e da podmiri zahteve mo-

derne tehnologije u BIP-u i pove}awe toplotnog optere-

}ewa u KBC Srbija.

Kada se tome doda i zna~ajno zaga|ewe `ivotne sredine

emitovawem {tetnih produkata sagorevawa i povremenim

ispu{tawem velike koli~ine mazuta iz kompleksa KBC

Srbija u reku Savu, name}e se jednostavan zakqu~ak da je

prirodni gas iz gradskog gasovodnog sistema najboqi sup-

stitucijent za te~na i ~vrsta goriva, kao i da se prelaskom

na isti za osnovni energent prekida u potpunosti emito-

vawe produkata sagorevawa.

S toga izgradwa gasovodne mre`e i postrojewa na pred-

metnom podru~ju, predstavqa sa tehno-ekonomskog stanovi-

{ta i aspekta za{tite `ivotne sredine najracionalnije

re{ewe.

U tom ciqu potrebno je izgraditi:

– deonicu gradskog gasovoda pritiska r=6/12 bar-a, od

ulice Veqka Luki}a Kurjaka (prikqu~ak za MRS C. Zvezda)

do Mostara,

– prikqu~ne gasovode za MRS „KBC Srbija” i MRS

„BIP Mostar”,

– merno-regulacione stanice (MRS) „KBC Srbija” i

„BIP Mostar”.

A.3. Obuhvat plana

A.3.1. Granica obuhva}enog prostora

Planom su obuhva}ene trase gasovoda i postrojewa i

wihove za{titne zone i to:

– deonica gradskog gasovoda pritiska r=6/12 bar-a, od

ulice Veqka Luki}a Kurjaka (prikqu~ak za MRS C. Zvezda)

do Mostara, du`ine 2876m, pre~nika ∅355.6mm i povr{i-

ne sa za{titnom zonom 18278.71m²;

– prikqu~ni gasovod od planiranog gradskog gasovoda

do za{titne zone MRS „KBC Srbija”, du`ine 195m, pre~-

nika ∅273mm i povr{ine sa za{titnom zonom 1223.23m²;

– prikqu~ni gasovod od planiranog gradskog gasovoda

do za{titne zone MRS „BIP Mostar”, du`ine 235m, pre~-

nika ∅168.3mm i povr{ine sa za{titnom zonom 1449.55m²;

– merno-regulacione stanica (MRS) „KBC Srbija”, po-

vr{ine sa za{titnom zonom 1423.62m²;

– merno-regulacione stanica (MRS) „BIP Mostar” po-

vr{ine sa za{titnom zonom 1379.88m².

Za{titna zona za gradski gasovod je 3m, sa leve i desne

strane od spoqne ivice cevi gasovoda. Za planirane mer-

no-regulacione stanice za{titna zona iznosi 15m u radi-

jusu oko objekta MRS. U za{titnoj zoni zabrawena je svaka

gradwa objekata suprastrukture.

Imaju}i ovo u vidu, sledi da granica predmetnog plana

obuhvata sve trase planiranih gasovoda i merno-regulaci-

one stanice zajedno sa wihovim za{titnim zonama.

Popis parcela u okviru granice PDR

K.O. Savski venac

d.l. 201; 202; 203; 207; 209 R=1:1000

d.l. 33; 34; 39; 40; 44; 45; 49; 50; 55; 56; 58 R=1:500.

Delovi k.p.:

2477/2; 2474/1; 2475/1; 2476/1; 2477/1; 2477/3; 2477/5;

2481/13; 2474/2; 2475/2; 2476/2; 2599/7; 2469/7; 2501/1; 2470/2;

2713/1; 2458; 2481/2; 3280/5; 20573/1; 3274/2; 3274/4; 3274/1;

20006/3; 20006/2; 20008/1; 20006/1; 20011/3; 20010; 20009/1;

20011/1; 1482/1; 2485; 2456/1; 1660/13; 2599/2; 2501/2; 2470/1;

2469/4; 2458/2; 2472/2; 2456/5; 3272/4; 2947/2; 2946/8; 2599/3;

3284/20; 3284/3; 3272/3; 3282; 3281/6; 3281/5; 3281/1; 3281/4;

3281/3; 2599/1; 2599/6; 2599/5; 1482/4; 2483/1; 2599/4.

K.O. Vo`dovac

d.l. 102; 107; 109 R=1:1000

Delovi k.p.: 2311/1; 10556/1.

A.3.2. Popis katastarskih parcela javnog 
gra|evinskog zemqi{ta (JGZ), na kojima se gradi 

gasovodna mre`a i postrojewa

Popis parcela za planirani gradski gasovod

K.O. Vo`dovac

d.l. 102; 107; 109 R=1:1000

Delovi k.p.: 2311/1; 10556/1.

K.O. Savski venac

d.l. 201; 202; 203; 207; 209 R=1:10000

d.l. 33; 34; 39; 40; 44; 45; 49; 50; 55; 56; 58 R=1:500.

Delovi k.p.:

3280/5; 3274/2; 3274/4; 3274/1; 20006/3; 20006/2; 20008/1;

20006/1; 20011/3; 20010; 20009/1; 20011/1; 3272/4; 2947/2;

2946/8; 2599/3; 3284/20; 3284/3; 3272/3; 3282; 3281/6; 3281/5;

3281/1; 3281/4; 3281/3; 2599/1; 2599/6; 2599/5; 2483/1; 2599/4;

20573/1.

Popis parcela za planirani prikqu~ni gasovod 

od gradskog gasovoda do MRS „KBC Srbija”

K.O. Savski venac

d.l. 33; 34; 39; 40 R=1:500

deo k.p. 1482/4; 1482/1.

Popis parcela za planirani prikqu~ni gasovod 

od gradskog gasovoda do MRS „BIP Mostar”

K.O. Savski venac

d.l. 201 R=1:1000

d.l. 39; 40; 44; 45 R=1:500

Delovi k.p.: 2483/1; 2485.

Popis parcela za planiranu MRS „KBC Srbija”

K.O. Savski venac

d.l. 33; 34 R=1:1000

deo k.p. 1482/4.
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A.3.3. Popis katastarskih parcela ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta na kojima se gradi 

gasovodna mre`a i postrojewa

Popis parcela za planiranu MRS „BIP Mostar”

K.O. Savski venac

d.l. 40 R=1:1000

deo k.p. 2458; 2713/1; 2469/7; 2501/1.

Popis parcela za planirani prikqu~ni gasovod 

od gradskog gasovoda do MRS „BIP Mostar”

K.O. Savski venac

d.l. 201 R=1:1000

d.l. 39; 40; 44; 45 R=1:500.

Delovi k.p.:

2477/2; 2474/1; 2475/1; 2476/1; 2477/1; 2477/3; 2477/5; 2481/13;

2474/2; 2475/2; 2476/2; 2599/7; 2469/7; 2501/1; 2470/2; 2713/1;

2458; 2481/2; 2485; 2599/2; 2501/2; 2470/1; 2469/4; 2458/2; 2599/4.

Plan detaqne regulacije za izgradwu dela gradskog ga-

sovoda od ulice Veqka Luki}a – Kurjaka (prikqu~ak za

MRS C. Zvezda) do Mostara sa prikqu~nim gasovodima za

MRS KBC Srbija i MRS BIP Mostar ura|en je na a`uri-

ranim katastarsko-topografskim podlogama u i slu~aju ne-

slagawa ovog spiska i grafi~kog dela elaborata va`i sta-

we dato u grafi~kim prilozima: „KOPIJA PLANA PAR-

CELA” listovi br.  2.1., 2.2 i 2.3 u raz. 1:1000.

B. PRAVILA URE\IVAWA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zamqi{ta

Iz napred navedenog (ta~ka A.3.1.), granica predmetnog

plana obuhvata sve trase planiranih gasovoda i merno-re-

gulacione stanice zajedno sa wihovim za{titnim zonama.

Tako|e, dat je popis katastarskih parcela javnog gra|evin-

skog zemqi{ta i ostalog gra|evinskog zemqi{ta na koji-

ma se gradi predmetna gasovodna mre`a i postrojewa (ta~-

ke A.3.2. i A.3.3.).

U grafi~kim prilozima Postoje}a namena zemqi{ta i

plan namene povr{ina – planirano stawe (listovi br. 1.1;

1.2; 1.3; 2.1; 2.2; 2.3 u raz. 1:1000) prikazana je namena ze-

mqi{ta ispod koje se vode predmetni gasovodi i lociraju

merno-regulacione stanice. Iz navedenih namena sledi da

je neophodno formirawe gra|evinskih parcela za izgrad-

wu gasovodne mre`e i postrojewa na onim povr{inama (za

deo gasovoda koji prolazi kroz kompleks „DELTA-IN-

VEST” i za MRS „KBC Srbija”), koje se pretvaraju u javno

gra|evinsko zemqi{te.

B.2. Javno gra|evinsko zemqi{te

Popis katastarskih parcela u okviru kojih se planira iz-

gradwa gasovodne mre`e i objekata a koji je dat u ta~ki broj

A.3.2. predstavqa istovremeno i popis katastarskih parcela

koje se nalaze u okviru Javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Deo trase gradskog gasovoda u du`ini od cca 139m, pro-

lazi kroz zemqi{te koje nije javno, tj. pripada „DELTA-

INVEST” korporaciji. Predstavnici JP „SRBIJAGAS”-

a i „DELTA-INVEST”-a postigli su dogovor o pokretawu

postupka za ustupawe dela kat. parcele br. 20011/1 (d.l. 202,

K.O. Savski venac) koja pripada „DELTA-INVEST”-u i

weno progla{ewe za javno gra|evinsko zemqi{te.

S tim u vezi formira se gra|evinska parcela GP1 po-

vr{ine cca 864m² koja obuhvata:

a) gore pomenutu deonicu predmetnog gasovoda sa wego-

vim za{titnim pojasom {irine 3m mereno sa leve strane

cevi, prema komplesu „DELTA-INVEST”;

b) za{titni pojas {irine 3m mereno sa desne strane

cevi predmetne deonice gasovoda, koji zahvata delove kata-

starskih parcela (JGZ-a) br.  20011/3, 20010 (d.l. 202, K.O.

Savski venac) i deo kat.parcele br. 2311/3, (d.l. 102,107,109

K.O. Vo`dovac); 

c) za{titni pojas {irine 3m mereno sa obe strane cevi

predmetne deonice gasovoda koji zahvata deo katastarske

parcele (JGZ-a) br.  20009/1, (d.l. 202, K.O. Savski venac).

U okviru predmetnog plana predvi|a se izdvajawe dela

katastarske parcele (K.O. Savski venac d.l. 33; 34 deo kat.

parc. br. 1482/4) za gra|evinsku parcelu GP2 povr{ine cca

1440m² na kojoj }e se nalaziti javni komunalni objekat-

merno-regulaciona stanica (MRS) „KBC Srbija”.

Gra|evinske parcele GP1 i GP2 definisane su u gra-

fi~kom prilogu „Urbanisti~ko re{ewe-situacioni plan

sa analiti~ko-geodetskim elementima” listovi br.

3.1÷3.3., u raz. 1:1000.

B.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne

objekte na javnom gra|evinskom zemqi{tu

B.3.1. Javne saobra}ajne povr{ine i gradski saobra}aj

Prilikom projektovawa i izvo|ewa predmetnog gasovoda

u javnim saobra}ajnim povr{inama a posebno u zoni Autopu-

ta, po{tovati sve odredbe iz „Uslova i tehni~kih normati-

va za projektovawe i izgradwu gradskog gasovoda” („Slu`be-

ni list grada Beograda”, br. 14/77, 19/77, 18/82, 26/83 i 6/88).

Ukr{tawe gasovoda sa postoje}im Mokrolu{kim kolekto-

rom izvr{iti u zoni nasipa nakon prolaska gasovoda kroz pot-

porni zid u za{titnoj cevi. Gasovod je nivelaciono usagla{en

sa postoje}im instalacijama vodovoda i kanalizacije, na na-

~in prikazan u grafi~kom prilogu list br.  6: „Popre~ni pro-

fil trase gradskog gasovoda od temena T-24 do temena T-27”.

Prilikom izvo|ewa radova na delovima gasovoda koji

se pola`e ispod saobra}ajnih povr{ina, potrebno je pri-

baviti saglasnost na privremeni re`im saobra}aja od

strane Sekretarijata za saobra}aj.

Na lokaciji u zoni ispod postoje}e denivelisane ras-

krsnice-saobra}ajne petqe kod „Hitne pomo}i” potrebno

je da Investitor predmetne gasovodne mre`e ispuni sl.

uslove od Republi~ke direkcije za puteve (broj 344-05-

64/2005 od 30. juna 2005. godine):

– da prilo`i kopiju plana sa katastarskim brojem par-

cele i posedovnim listom predmetnog magistralnog puta

(Autoputa E-75) i ostalog zemqu{ta ~iji je korisnik Repu-

bli~ka direkcija za puteve;

– da se predmetna instalacija planira u skladu sa pri-

lo`enim predlogom sa tehni~kim opisom,situacionim

planom i uzdu`nim profilom ura|enim na osnovu tehni~-

kog elaborata od strane Saobra}ajnog instituta CIP iz

Beograda, koga je anga`ovao investitor JP „Srbija gas” –

Direkcija za tehni~ke poslove iz Beograda;

– da se od nadle`nog organa uprave donese i izda akt o

urbanisti~kim uslovima za izgradwu predmetnog gasovoda;

– da se na osnovu predmetnog akta o urbanisti~kim uslo-

vima uradi idejni projekat za izgradwu predmetnog gasovoda;

– da se u idejnom projektu ta~no defini{e trasa gaso-

voda na osnovu Referentnog sistema Republi~ke direkci-

je za puteve i dr`avnog koordinatnog sistema;

– da se nakon preciznih geodetskih i geolo{kih snima-

wa trase gasovoda i postoje}ih instalacija tim idejnim

projektom defini{e za{tita gasovoda, trupa, nasipa, obje-

kata i kolovozne konstrukcije autoputa a u skladu sa pozi-

tivnim propisima za projektovawe gasovoda i puteva;

– da se u tom projektu trasa gasovoda usaglasi sa posto-

je}im Mokrolu{kim kolektorom i ostalim postoje}im in-

stalacijama;

– da se nakon izrade idejnog projekta za izgradwu pred-

metnog gasovoda i ispuwewa svih navedenih uslova, taj

projekat u prilogu pismenog zahteva, sa nazna~ewem PIB,

JMB, broja teku}eg ra~una i ovla{}enog potpisnika ugovo-

ra, dostavi od investitora ovoj Direkciji za puteve radi

izdavawa saglasnosti za izgradwu tog gasovoda i sklapawa

ugovora o pla}awu propisane naknade.

Trasu gasovoda na lokaciji kod objekta „Hitne pomo}i”

izvoditi tako da se omogu}i saobra}aj po va`e}em re`imu

za vreme izvo|ewa radova na polagawu gasovoda i u slu~aju

intervencije na mre`i u toku eksploatacije istog.
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Tako|e, obezbediti za MRS-ce pristupnu saobra}ajnicu

{irine 3m.

Svi radovi na polagawu gasovodnih cevi du` saobra}aj-

nica kuda prolaze trase linija JGS-a moraju se predvideti

na propisan na~in, tako da se obezbedi redovan i nesmetan

rad linijskog prevoza JGS-a.

Kolovozne povr{ine kuda prolaze trase linija JGS-a,

kao i pripadaju}e stani~ne i trotoarske povr{ine u zona-

ma izvo|ewa radova na polagawu gasovoda, moraju se po za-

vr{etku radova osposobiti za bezbedno i nasmetano kreta-

we vozila JGS-a i wihovog pristajawa na stajali{tima.

Prilikom izvo|ewa radova na predmetnom gasovodu u

zoni raskrsnice ul. Dinarske i Dr. Milutina Ivkovi}a, a

gde su polo`eni kablovi jss 1 kâ neophodno je pribaviti

posebne dodatne uslove za wihovu za{titu, a sve radove izvo-

diti uz stalan nadzor stru~ne slu`be RJ „Pogon za odr`ava-

we objekata” – GSP Beograd, ul. Despota Stefana br. 99.

Tako|e pre pristupawa izvo|ewu radova u okviru pred-

metnog prostora, potrebno je obavestiti i pribaviti poseb-

nu saglasnost od stru~ne slu`be u RJ „Saobra}ajna operati-

va” – GSP-a Beograd (ul. Zmaj Jovina br. 41) uz podno{ewe

tehni~ke dokumentacije na uvid o obezbe|ewu fronta gradi-

li{ta za regularno odvijawe linijskog prevoza JGS-a.

B.3.2. Komunalna hidrotehni~ka infrastruktura

Vodovodna mre`a

Pri ukr{tawu planirane gasovodne mre`e sa postoje-

}om vodovodnom mre`om posti}i potrebna vertikalna i

horizontalna odstojawa prema tehni~kim normativima, a

koja iznose:

– pri ukr{tawu – 0.2m
– pri paralelnom vo|ewu – 0.3m.

Pri izgradwi predmetnog gasovoda obezbediti postoje-

}e vodovodne instalacije od o{te}ewa i omogu}iti wiho-

vo normalno funkcionisawe.

Mesta ukr{tawa gasovoda i vodovdne mre`e re{ava}e

se kroz izradu glavnih ma{inskih projekata za {ta je neo-

phodno pribaviti podatke o dubini vodovodnih instalaci-

ja na tim pozicijama.

Kanalizaciona mre`a

Predmetni gasovod je planiran na teritoriji koja pri-

pada centralnom kanalizacioom sistemu Beogradske kana-

lizacije. Pri ukr{tawu planirane gasovodne mre`e sa po-

stoje}om i planiranom kanalizacionom mre`om posti}i

potrebna vertikalna i horizontalna odstojawa prema teh-

ni~kim normativima, a koja iznose:

– pri ukr{tawu – 0.5m
– pri paralelnom vo|ewu – 1.0m.

Pri izgradwi predmetnog gasovoda obezbediti postoje-

}e kanalizacione instalacije od o{te}ewa i omogu}iti

wihovo normalno funkcionisawe.

U okviru izrade tehni~ke dokumentacije potrebno je

uraditi projekat za{tite postoje}e kanalizacione mre`e,

omogu}avawe nesmetane izgradwe ki{nih kanala kao i po-

vezivawe slivni~kih re{etaka.

B.3.3. Elektroenergetska mre`a i postrojewa

Na predmetnom podru~ju izgra|ena je elektri~na dis-

trubutivna mre`a naponskog nivoa 1, 10 i 35 kâ. Pomenu-

ta elektri~na mre`a izvedena je u sklopu saobra}ajnih i

drugih slobodnih povr{ina, dok je mre`a elektroenerget-

skih vodova 1 kV izvedena i jednim mawim delom nadzemno.

Prilikom pribli`avawa i ukr{tawa energetskih ka-

blova sa gasovodom pridr`avati se slede}ih uslova:

– dozvoqena udaqenost izme|u elektroenergetskih vo-

dova i gasovoda pri ukr{tawu i paralelnom vo|ewu treba

iznositi minimum 0,8m;

– dozvoqena udaqenost mo`e da se smawi do 0,3m ako se

elektroenergetski vod polo`i u za{titnu cev du`ine mi-

nimum 2m sa obe strane mesta ukr{tawa ili celom du`i-

nom paralelnog vo|ewa.

Napajawe planirane MRS „BIP Mostar” izvesti iz

postoje}e TS 10/0,4 kâ, Bulevar Vojvode Putnika, Mostar 2

(reg. br.  V – 911). U tom smislu potrebno je izgraditi

elektroenergetski vod 1 kâ od pomenute TS 10/0,4 kâ do

planirane MRS „BIP Mostar” podzemno u rovu dubine

0,8m i {irine 0,4m. Napajawe planirane MRS „KBC Sr-

bija” izvesti sa postoje}e kablovsko-prikqu~ne kutije u

ulici Durmitorska br.  33. Od postoje}e kablovsko-pri-

kqu~ne kutije do planirane MRS „KBC Srbija” izgraditi

elektroenergetski vod 1 kâ podzemno u rovu dubine 0,8m i

{irine 0,4m. Na mestima gde se o~ekiju ve}a mehani~ka na-

prezawa tla elektroenergetske vodove postaviti u kablov-

sku kanalizaciju ili za{titne cevi.

Za predmetno podru~je pribavqena je saglasnost „Elek-

trodistribucije – Beograd” br.  5230, SA, 727/03 od 9. okto-

bra 2003. godine. U skladu sa istom potrebno je pribaviti

potvrdu-saglasnost na idejno re{ewe predmetnog gasovoda

od JP „Elektrodistribucije Beograd”.

B.3.4. Telekomunikaciona mre`a i objekti

Distributivna TK mre`a izvedena je kablovima posta-

vqenim slobodno u zemqu, a pretplatnici su preko spoqa-

{wih odnosno unutra{wih izvoda povezani sa distribu-

tivnom mre`om.

Na mestima na kojima se trasa gasovoda poklapa sa po-

stoje}om trasom TK kanalizacije pomeriti trasu gasovoda.

Prilikom ukr{tawa trase postoje}eg podzemnog tele-

komunikacionog kabla sa cevima gasovoda pridr`avati se

minimalno dozvoqenog rastojawa koje iznosi 0,4m.

Prilikom pribli`avawa postoje}eg podzemnog teleko-

munikacionog kabla sa cevima gasovoda pridr`avati se

minimalno dozvoqenog rastojawa koje iznosi 0,6m.

Ukoliko su TK instalacije maweg kapaciteta ugro`e-

ne planiranom izgradwom, iste izmestiti na pogodno i

bezbedno mesto ili efikasno za{tititi.

B.3.5. Toplovodna mre`a i postrojewa

Na predmetnom prostoru ne postoji niti se planira to-

plovodna mre`a i postrojewa.

B.3.6. Javne zelene povr{ine

U granicama predmetnog planom zadr`ava se sva posto-

je}a kvalitetna vegetacija i to: linijsko zelenilo (drvore-

di) u ul. Humskoj i Bulevaru JNA (drvored platana), u ul.

Qutice Bogdana (drvored lipe), zatim u parkovskoj povr{i-

ni na Trgu Oslobo|ewa pojedina~ni primerci visokih li-

{}ara (javor, jasen), grupacija divqeg kestena na povr{ini

od ul. Q. Bogdana prema ul. Bulevar JNA (ispred objekta

PKB – veleprodaja), kao i zasadi zelenila (kedar, crni bor,

lipa i breza) koji su u neposrednoj blizini objekta MRC-ca

(KBC Srbija, BIP Mostar, Crvena Zvezda).

Predvideti mehani~ku za{tititu svih stabla koja bi

mogla da se o{tete tokom izvo|ewa radova.

Trasu kabla za gasifikaciju postaviti tako da se obezbe-

di me|usobno odstojawe instalacija i stabla po ustaqenim

propisima, odnosno ivica rova za polagawe trase kabla mora

biti udaqena min. 2.0-2.5m od ivice postoje}ih stabala.

Predvideti takav na~in izvo|ewa radova pri kome se

obezbe|uje maksimalna za{tita postoje}e vegetacije (ko-

ren,stablo) od mogu}ih o{te}ewa.

U delu trase gde kabl prolazi kroz travwak, predvide-

ti revitalizaciju ovih povr{ina, kako bi se dovele u isto

ili boqe stawe.

Intervencije u okviru zelenih povr{ina raditi sa

maksimalnom pa`wom, ~uvawem postoje}eg fonda zelenila

(u granicama tehni~kih mogu}nosti), a na osnovu odgovara-

ju}e urbanisti~ke i projektne dokumentacije.

Pre izrade Glavnog projekta Investitor je u obavezi da

pribavi tehni~ke uslove iz nadle`nosti JKP „Zelenilo

Beograd”, kako bi se ispo{tovao ~lan br. 103 – ta~ka br. 6

i 7. „Zakona o planirawu i izgradwi” („Slu`beni glasnik

RS”, broj 47/03).
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B.4. Ambijentalne celine i za{tita 

nepokretnih kulturnih dobara

Na predmetnom podru~ju nema zabele`enih kulturnih

dobara, dobara pod prethodnom za{titom, kao ni arheolo-

{kih nalazi{ta, pa samim tim nema nikakvih uslovqeno-

sti sa aspekta za{tite.

Me|utim, ako se na samoj trasi predmetnih gasovoda, to-

kom izvo|ewa radova,otkriju do sada nepoznati arheolo-

{ki nalazi sve radove na trasi treba privremeno obusta-

viti. Investitor i izvo|a~ radova du`ni su da obaveste Za-

vod za za{titu spomenika kulture grada Beograda i prili-

kom nastavka radova treba da obezbede wihov nadzor.

Plan i Program eventualnih iskopavawa bio bi ura|en

u Zavodu za za{titu spomenika kulture grada Beograda. U

skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima, ~lan 110 („Slu-

`beni glasnik RS”, broj 71/94), Investitor gradwe gasovo-

da du`an je da obezbedi finansijska sredstva za arheolo-

{ka iskopavawa.

B.5. Urbanisti~ke i posebne mere za{tite

Sastavni deo urbanisti~kih i posebnih mera za{tite

~ini i Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni utica-

ja na `ivotnu sredinu predmetnog Plana, koju je doneo se-

kretar Sekretarijata za urbanizam i gra|. poslove gradske

uprave pod brojem áH-01 350.5-1121/05, 10. avgusta 2005.

godine.

B.5.1. Urbanisti~ke mere za za{titu 
`ivotne sredine

– Trasa gasovoda mora da „pro|e” tako da ne ugrozi ni

jedno stablo. Udaqenost gasovoda od drvoreda mora biti

od 2.5m pa daqe, a dubina od 1m pa dubqe da se izbegne zo-

na rizosfere (korenovog sistema);

– Kopawe rova za polagawe gasovoda mora se izvoditi

ru~no, a ne ma{inski da bi se izbeglo o{te}ewe korena i

debla;

– Eventualna se~a stabla mawe vrednih od navedenih u

okviru pripremnih radova treba da se poveri JKP „Zeleni-

lu Beograd”, kako bi se izbeglo o{te}ewe okolnih stabla

koja nisu za se~u;

– Nakon polagawa gasovoda rov zatrpati zemqom i za-

traviti kao {to je bilo pre kopawa rova;

– Izno{ewe pose~enog drveta i grawa sa terena mora

se izvr{iti potpuno da ne bi grawevina i deblovina osta-

la da truli i ru`i gradske ulice;

– Ukoliko pose~ena stabla nisu na trasi gasovoda, a iz

tehni~kih razloga moraju da se seku, potrebno je i da se iz-

vede pawevi, zemqa poravna i zaseje trava;

B.5.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Za{tita od po`ara

U vezi sa za{itom od po`ara, na osnovu obave{tewa

broj 217-791/03 od Uprave protivpo`arne policije, za pla-

niranu izgradwu je potrebno ispuniti slede}e uslove:

– U skladu sa Zakonom o eksplozivnim materijama,zapa-

qivim te~nostima i gasovima („Slu`beni glasnik SRS”,

br. 44/77, 45/84 i 18/89) mora se pribaviti Odobrewe za lo-

kaciju od strane Uprave protivpo`arne policije;

– Izgradwu realizovati u skladu sa Zakonom o za{titi

od po`ara („Slu`beni glasnik RS”, br.  37/88 i 48/94), i

Odlukom o uslovima i tehni~kim normativima za projekto-

vawe i izgradwu gradskog gasovoda („Slu`beni list grada

Beograda”, broj 14/77).

B.5.3. Urbanisti~ke mere od interesa 
za odbranu zemqe

U skladu sa Odlukom o vrstama investicionih objekata

i prostornih i urbanisti~kih planova zna~ajnih za odbra-

nu zemqe („Slu`beni list SRJ”, broj 39/95) i postavqenim

uslovima i zahtevima za prilago|avawe navedenog Plana

odbrani zemqe – Akt Ministarstva odbrane (int.br.  1052-

4 od 6. januara 2004. godine), obra|iva~ je pribavio obave-

{tewe, int. broj 942-5, 20. aprila 2006. godine.

U skladu sa Odlukom o vrstama investicionih objekata

i prostornih i urbanisti~kih planova zna~ajnih za odbra-

nu zemqe („Slu`beni list SRJ”, broj 39/95), investitor

ima obavezu da pre zapo~iwawa radova obavesti Ministar-

stvo odbrane.

B.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Za potrebe izrade Plan detaqne regulacije za izgradwu

dela gradskog gasovoda od ulice Veqka Luki}a – Kurjaka

(prikqu~ak za MRS C. Zvezda) do Mostara, sa prikqu~nim

gasovodima za MRS KBC Srbija i MRS BIP Mostar, DOO

„Radus” preduze}e za in`ewering i konsalting, iz Pan~e-

va, cara Du{ana br. 24, izradilo je elaborat Geotehni~ke

dokumentacije, koji je sastavni deo dokumentacije plana.

Na osnovu sagledanih geolo{ko-geotehni~kih karakte-

ristika predmetnog prostora, planiranog sadr`aja u pro-

storu Plana detaqne regulacije izdvojena su pet mikrore-

jona A, B, C, D i E (od najpogodnijeg do najnepogodnijeg ge-

olo{kog prostora pri urbanizaciji).

Mikrorejon A – Ovim mikrorejonom obuhva}eni su za-

ravweni delovi terena nagiba do 1–2º.U povr{inskom de-

lu je izgra|en od kvartarnih, pra{inasto peskovitih se-

dimenata debqine je 6–15m koji su povr{inski humizira-

ni i prekriveni nasutim (kontrolisanim ili nekontro-

lisanim) materijalom debqine oko 0,5–1,0m. Podinu

kvartarnim sedimentima ~ine panonske laporovite gline

i sarmatski kre~waci i lapori. Teren je u prirodnim

uslovima stabilan. Nivo podzemne vode preko 6m od povr-

{ine terena.

In`ewersko-geolo{ke sredine koje u~estvuju u kon-

strukciji ovog mikrorejona mogu se koristiti kao podtlo

za linijske objekte. Sve iskope ve}e od 2m treba podgra|i-

vati. Iskop }e biti lak, rahlo tlo osim u povr{inskom de-

lu gde je kolovozna konstrukcija. Zatrpavawe iskopa, na-

kon stabilizacije podtla i obaveznog sloja peska, izvodi-

ti materijalima iz iskopa u slojevima, uz propisno zbija-

we. Prema va`e}im gra|evinskim normama iskopi }e se iz-

voditi u áá kategoriji zemqi{ta.

Mikrorejon B – Ovim mikrorejonom obuhva}eni su pa-

dinski delovi terena nagiba oko 5º.

U povr{inskom delu je izgra|en od kvartarnih, pra{i-

nasto peskovitih sedimenata debqine je 3–6m koji su povr-

{inski humizirani i prekriveni nasutim (kontrolisanim

ili nekontrolisanim) materijalom debqine oko 1–2m. Po-

dinu kvartarnim sedimentima ~ine panonske laporovite

gline i sarmatski kre~waci i lapori. Teren je u prirod-

nim uslovima stabilan. Nivo podzemne vode preko 4m od

povr{ine terena.

In`ewersko-geolo{ke sredine koje u~estvuju u kon-

strukciji ovog mikrorejona mogu se koristiti kao podtlo

za linijske objekte. Sve iskope ve}e od 2m treba podgra|i-

vati. Zbog nagiba terena treba o~ekivati da }e se iskop iz-

voditi u razli~itim kvartarnim sedimentima. U iskopima

ve}im od 4m mogu}a pojava podzemne vode. Zatrpavawe isko-

pa, nakon stabilizacije podtla i obaveznog sloja peska, iz-

voditi materijalima iz iskopa u slojevima, uz propisno

zbijawe. Prema va`e}im gra|evinskim Normama iskopi }e

se izvoditi u áá kategoriji zemqi{ta.

Mikrorejon C – Ovim mikrorejonom obuhva}eni su za-

ravweni delovi terena proluvijalne ravni potoka (Mokro-

lu{kog i Bawi~kog). U povr{inskom delu je izgra|en od

kontrolisanog ili nekontrolisanog nasutog tla debqine

oko 2,5–6,0m ispod kojeg se nalaze proluvijalni (muqevi-

ti, pra{inasto peskoviti) sedimenti i deluvijalno prolu-

vijalni pra{inasto glinoviti sedimenti neujedna~ene de-

bqine. Podinu kvartarnim sedimentima ~ine panonske la-

porovite gline i sarmatski kre~waci i lapori. Teren je u

prirodnim uslovima stabilan, uz izvr{ene meliorativne

mere (sprovedeni potoci u kolektore i nasipawe terena).
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Nivo podzemne vode pri nekada{woj povr{ini terena,

sada 3–6m od povr{ine terena.

In`ewersko-geolo{ka konstrukcija ovog mikrorejona

je specifi~na. Nasuto tlo koje je znatne debqine mo`e da

se koristi kao podtlo gasovodu i za zatrpavawe iskopa uko-

liko je kontrolisano, planski nasipano. Ukoliko je nasu-

to tlo nekontrolisano (stihijski nasipano) potrebno je

poboq{ati potlo gasovoda a zatrpavawe iskopa izvesti

kontolisanim nasipom (peskom). Sve iskope ve}e od 1,5m
treba podgra|ivati. Prema va`e}im gra|evinskim Norma-

ma iskopi }e se izvoditi u áá kategoriji zemqi{ta.

Mikrorejon D – Ovim mikrorejonom obuhva}eni su za-

ravweni delovi terena nagiba do 1–2º. U povr{inskom de-

lu je izgra|en od deluvijalne drobine, pra{inasto glino-

viti sedimenti sa odlomcima mati~ne stene, debqine

1–3m. Podinu kvartarnim sedimentima ~ine sarmatski

kre~waci i lapori. Teren je u prirodnim uslovima stabi-

lan. Nivo podzemne vode ne treba o~ekivati u iskopu.

In`ewersko-geolo{ke sredine koje u~estvuju u kon-

strukciji ovog mikrorejona mogu se koristiti kao podtlo

za linijske objekte uz uslov da se podtlo gasovoda zaravni

slojem peska sa kojim iskop treba i popuniti. Sve iskope

ve}e od 2m treba podgra|ivati. Iskop }e biti ote`an zbog

pojava odlomaka ~vrste stene koja }e sa dubinom biti sve

u~estalija. Prema va`e}im gra|evinskim normama iskopi

}e se izvoditi u ááá–áâ kategoriji zemqi{ta.

Mikrorejon E – Ovim mikrorejonom obuhva}en je naj-

strmiji deo predmetnog terena, oko 20º. U povr{inskom

delu treba o~ekivati pojavu ~vrste stene, kre~waka. Teren

je u prirodnim uslovima stabilan. Nivo podzemne ne tre-

ba o~ekivati u iskopu.

In`ewersko-geolo{ke sredine koje u~estvuju u kon-

strukciji ovog mikrorejona mogu se koristiti kao podtlo

za linijske objekte uz uslov da se podtlo gasovoda zaravni

slojem peska sa kojim iskop treba i popuniti. Iskop }e bi-

ti ote`an zbog velikog nagiba terena i prisustva ~vrste

stene, koja }e sa dubinom biti sve u~estalija. Sve iskope

ve}e od 1m treba podgra|ivati zbog osipawa raspadnute

stenske mase. Prema va`e}im gra|evinskim normama, isko-

pi }e se izvoditi u ááá–â kategoriji zemqi{ta.

V. PRAVILA GRA\EWA

V.1. Uslovi za izgradwu gradskog gasovoda

Trasa planirane deonice gradskog gasovoda po~iwe u

temenu T98 od postoje}eg gradskog gasovoda lociranom u

javnoj zelenoj povr{ini na kat. parceli br. 10556/1 (K.O.

Vo`dovac d.l. 102; 107; 109), neposredno blizu raskrsnice

ulica Veqka Luki}a – Kurjaka i Bulevara oslobo|ewa (Ju-

goslovenske armije) a posle odvajawa za gasovodni prikqu-

~ak za merno-regulacionu stanicu (MRS) „C. Zvezda”. Od

temena T98 do temena T111 trasira se gradski gasovod

pre~nika ∅355.6mm i pritiska r=6/12 bar-a u du`ini od

2876m. Isti se prvo vodi razdelnim zelenim ostrvom (jav-

na zelena povr{ina u Bulevaru oslobo|ewa), pa onda kroz

kompleks „Delte”, a zatim kroz parkovske povr{ine (javna

zel.povr{ina) ome|ene ulicama Bul. oslobo|ewa, Qutice

Bogdana i Milutina Ivkovi}a.

Gasovod se daqe trasira u sl. postoje}im javnim saobra-

}ajnicama: Dinarskoj, Humskoj, Gorwa~koj, Zve~anskoj, Gu-

~evskoj, Male{koj, podvo`wak za objekat Hitne pomo}i i

u koridoru Autoputa(Fran{e Deperea).

Na trasi planiranog gradskog gasovoda definisana su

analiti~ki mesta za sli~ne prikqu~ne gasovode:

– U temenu T-116 (parkovska povr{ina) odvajawe za

prikqu~ni gasovod pre~nika ∅273mm za Autokomandu,

– U temenu T-115 (u ul. Humskoj) odvajawe za prikqu~ni

gasovod pre~nika ∅168.3mm za merno-regulacionu stanicu

(MRS) „Partizan”,

– U temenu T-62 (u ul. Gorwa~koj) odvajawe za prikqu~ni

gasovod pre~nika ∅114.3mm za kompleks Vojne gimnazije,

– U temenu T-114 (u ul. Gorwa~koj) odvajawe za prikqu~-

ni gasovod pre~nika ∅114.3mm za Kliniku plasti~ne hi-

rurgije,

– U temenu T-112 (raskrsnica kod Hitne pomo}i) odva-

jawe za prikqu~ni gasovod pre~nika ∅168.3mm za planira-

nu energanu KBC „Srbija”,

– U temenu T-16 (posle objekta Hitne pomo}i a na kra-

ju trase predmetnog gradskog gasovoda) odvajawe za novu de-

onicu gradskog gasovoda pre~nika ∅355.6mm prema Euro-

polisu i Savskom amfiteatru.

Svi napred navedeni gasovodi bi}e predmet izrade po-

sebne planske dokumentacije.

Gradski gasovod se vodi podzemno (ukopani na dubini

od 0.8m od gorwe ivice cevi do povr{ine tla) tj. ispod zo-

ne smrzavawa, u javnim povr{inama (kolovoz i trotoari

postoje}ih saobra}ajnica i javno zelenilo).

Gasovod se radi od atestiranih ~eli~nih be{avnih ce-

vi sa oja~anim zidom {to ga ~ini krutom – stabilnom pod-

zemnom instalacijom. Gasovod }e biti za{ti}en spoqa an-

tikorozivnom izolacijom od plasti~ne trake. Tako|e, ga-

sovodne cevi su katodno za{ti}ene {to ih ~ini otpornim

na elektri~nu probojnost.

Za{titna zona gradskog gasovoda u kojoj je zabrawena

gradwa objekata suprastrukture iznosi po 3m sa leve i de-

sne strane cevi. U izuzetnim slu~ajevima zbog gustog ras-

poreda ostalih postoje}ih podzemnih vodova infrastruk-

ture, kao {to je deo trase gradskog gasovoda koji prolazi

pored objekta Hitne pomo}i (od temena T-20 do T-17), za-

{titna zona mo`e biti i mawa (2.5m), uz preduzimawe od-

govaraju}ih za{titnih mera (ve}a debqina zida gasovo-

da,postavqawe gasovoda u za{titnu cev, kvalitetniji mate-

rijal itd).

Tako|e, vo|ewe predmetnog gradskog gasovoda u podvo-

`waku ispod Autoputa prema Hitnoj pomo}i nivelaciono

je usagla{en sa postoje}im instalacijama vodovoda i kana-

lizacije (Mokrolu{ki kolektor), na na~in prikazan u gra-

fi~kom prilogu list br.  6: „Popre~ni profil trase grad-

skog gasovoda od temena T-24 do temena T-27”.

Izgled cele trase deonice gradskog gasovoda prikazana

je u grafi~kom prilogu „Urbanisti~ko re{ewe – situaci-

oni plan sa analiti~ko geodetskim elementima” u raz.

1:1000, listovi br. 3.1, 3.2 i 3.3.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa gradskog gasovoda

pridr`avati se odredbi, iz „Uslova i tehni~kih normati-

va za projektovawe i izgradwu gradskog gasovoda” („Slu-

`beni list grada Beograda”, br. 14/77, 19/77, 18/82, 26/83 i

6/88).

V.2. Uslovi za izgradwu gradskih 

prikqu~nih gasovoda

U okviru predmetnog plana predvi|a se izgradwa dva

prikqu~na gradska gasovoda i to:

– Prikqu~ni gradski gasovod pre~nika ∅273mm, du`i-

ne 228m i pritiska r=6/12 bar-a, koji se trasira od plani-

ranog gradskog gasovoda (teme T16) do MRS „KBC Srbija”

(teme T7),

– Prikqu~ni gradski gasovod pre~nika ∅168.3mm, du-

`ine cca 250m i pritiska r=6/12 bar-a, koji se trasira od

planiranog gradskog gasovoda (teme T29) do MRS „BIP

Mostar” (teme T38).

Gasovodi se pola`u u kompleksima „KBC Srbija” i

„BIP Mostar”. Prikqu~ni gasovod za MRS „KBC Srbija”

se vodi u javnoj zelenoj povr{ini (povr{ine JGZ) istoime-

nog kompleksa, a prikqu~ni gasovod za MRS „BIP Mo-

star” ispod internih saobra}ajnih povr{ina (povr{ine

ostalog zemqi{ta) kompleksa „BIP”.

Prikqu~ni gradski gasovodi se pola`u podzemno (uko-

pani na dubini od 0.8m od gorwe ivice cevi do povr{ine

tla) tj. ispod zone smrzavawa, u javnim povr{inama (kolo-

voz i trotoari postoje}ih saobra}ajnica i javno zelenilo).

Gasovodi se rade od atestiranih ~eli~nih be{avnih

cevi sa oja~anim zidom {to ih ~ini krutom – stabilnom

Broj 10 – 78 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 22. maj 2006.



podzemnom instalacijom. Gasovodi }e biti za{ti}en spo-

qa antikorozivnom izolacijom od plasti~ne trake. Tako-

|e, gasovodne cevi su katodno za{ti}ene {to ih ~ini ot-

pornim na elektri~nu probojnost.

Za{titna zona gradskih prikqu~nih gasovoda u kojoj je

zabrawena gradwa objekata suprastrukture iznosi po 3m sa

leve i desne strane cevi.

Izgled trase deonice prikqu~nih gradskog gasovoda

prikazana je u gr.prilogu „Urbanisti~ko re{ewe – situa-

cioni plan sa analiti~ko geodetskim elementima” u raz.

1:1000, listovi br. 1.1, 1.2 i 1.3.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa prikqu~nih grad-

skog gasovoda pridr`avati se odredbi, iz „Uslova i teh-

ni~kih normativa za projektovawe i izgradwu gradskog ga-

sovoda” („Slu`beni list grada Beograda”, br.  14/77, 19/77,

18/82, 26/83 i 6/88).

V.3. Uslovi za izgradwu merno-regulacione stanice

„KBC Srbija”

Merno-regulaciona stanica „KBC Srbija” je zidani

objekat spratnosti P+0, dimenzija 9h5m, sa `i~anom za-

{titnom ogradom na rastojawu od 3m oko we. MRS se sasto-

ji iz dve prostorije: same gasne stanice i odeqka za odori-

zaciju. Ona je kapaciteta V=11000m³/h, koji pokriva sve

potrebe predmetnog klini~ko-bolni~kog centra za greja-

wem, kuvawem i pripremom tople vode.

U woj se vr{i odorizacija, filtracija, merewe potro-

{we i redukcije pritiska gasa sa Rul=6/12 bar-a na

Riz=1/4 bar. Ona je dvolinijska sa mogu}no{}u merewa

zimske i letwe potro{we gasa.

Predvideti se izdvajawe dela katastarske parcele

(K.O. Savski venac d.l. 33;34 deo kat. parc. br. 1482/4) i

formirawe gra|evinske parcele (GP2) povr{ine cca

180m² na kojoj }e se nalaziti javni komunalni objekat- mer-

no-regulaciona stanica (MRS) „KBC Srbija”.

Lokacija MRS „KBC Srbija” je u javnoj zelenoj povr-

{ini koja pripada krugu KBC Srbija, neposredno uz kom-

pleks MUP-a. MRS mora imati pristupnu saobra}ajnicu

{irine 3m, Objekat MRS-a mora biti minimalno udaqen

8m od postoje}e interne saobra}ajnice.

Za{titna zona za MRS je 15m u radijusu oko wene spoq-

we ivice objekta. U ovoj zoni zabrawena je gradwa bilo ka-

kve suprastrukture.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa merno-regulacione

stanice pridr`avati se odredbi, iz „Uslova i tehni~kih

normativa za projektovawe i izgradwu gradskog gasovoda”

(„Slu`beni list grada Beograda”, br.  14/77, 19/77, 18/82,

26/83 i 6/88).

V.4. Uslovi za izgradwu merno-regulacione 

stanice „BIP Mostar”

Merno-regulaciona stanica „BIP Mostar” je objekat

kontejnerskog tipa spratnosti P+0, dimenzija 9h5m, sa

`i~anom za{titnom ogradom, na rastojawu od 3m oko we.

MRS se sastoji iz dve prostorije: same gasne stanice i

odeqka za odorizaciju. Ona je kapaciteta B=5000m³/h koji

pokriva sve potrebe beogradske industrije piva za potrebe

tehnologije, grejawa, kuvawa i pripreme tople vode.

U woj se vr{i odorizacija, filtracija, merewe potro-

{we i redukcije pritiska gasa sa Rul=6/12 bar-a na

Riz=1/4 bar. Ona je dvolinijska sa mogu}no{}u merewa

zimske i letwe potro{we gasa.

Kako se radi o gasnoj stanici namewenoj samo jednom

korisniku nije potrebno formirawe zasebne gra|evinske

parcele za istu. Lokacija MRS „BIP Mostar” je na osta-

lom zemqi{tu (zelenom razdelnom ostrvu) koje pripada

istoimenom kompleksu. MRS mora imati pristupnu sao-

bra}ajnicu {irine 3m. Objekat MRS-a mora biti mini-

malno udaqen 8m od postoje}e interne saobra}ajnice.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa merno-regulacione

stanice pridr`avati se odredbi, iz „Uslova i tehni~kih nor-

mativa za projektovawe i izgradwu gradskog gasovoda” („Slu-

`beni list grada Beograda”, br. 14/77, 19/77, 18/82, 26/83 i 6/88).

Za{titna zona za MRS je 15m u radijusu oko wene spoq-

we ivice objekta. U ovoj zoni zabrawena je gradwa bilo ka-

kve suprastrukture.

V.5. Sprovo|ewe plana

V.5.1. Etapnost realizacije

Dozvoqava se faznost realizacije gradskog i prikqu~-

nih gasovoda kao i predmetne merno- regulacione stanice

u skladu sa tehnolo{kim mogu}nostima i potrebama pred-

metnih potro{a~a.

V.5.2. Urbo ekonomska analiza – predmer i predra~un 
radova potrebnih za izgradwu gasovodne mre`e 

i posrojewa i izvor finansirawa

Radovi na javnom gra|evinskom zemqi{tu:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izrada PDR-a i glavne projektne 

dokumentacije sa svim neophodnim 

saglasnostima i dozvolama 

za predmetni gasovod 1 720 000 din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Postupak progla{ewa dela privatne 

parcele u JGZ za koridor gasovoda 

povr{ine P=4.98 ar 1 320 000 din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa gradskog gasovoda pre~nika 

∅355.6mm, du`ine L=2872m
(ma{inski + gra|evinski radovi) 51 940 560 din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa prikqu~nog gasovoda za MRS 

„KBC Srbija”, pre~nika ∅273mm, 

du`ine L=228m (ma{. + gra|. radovi) 3 163 080 din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa prikqu~nog gasovoda za MRS 

„BIP Mostar”, pre~nika ∅168.3mm, 

du`ine L=25m (ma{. + gra|. radovi) 215 000 din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa merno-regulacionie stanice 

(MRS) „KBC Srbija” 5 719 000 din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno 64 077 640 din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Radovi na ostalom zemqi{tu:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa prikqu~nog gasovoda za MRS 

„BIP Mostar”, pre~nika ∅168.3mm, 

du`ine L=225m (ma{. + gra|. radovi) 1 935 000 din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Izgradwa merno-regulacionie stanice 

(MRS) „BIP Mostar” 5 719 000 din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupno: 7 654 000 din.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

datum obra~una: 1. decembar 2005.

Tro{kove za sve navedene radwe potrebne za izgradwu

gasovodne mre`e i postrojewa snosi Javno preduze}e „Sr-

bija gas”, Autoput br. 11 11070 Novi Beograd..

V.5.3. Uslovi i mere ostvarivawa planskog akta

Ovaj Plan detaqne regulacije predstavqa osnov za:

– Izdavawe izvoda i Odobrewa za izgradwu na osnovu

plana, saglasno ~lanu 56. iz Zakona o planirawu i izgrad-

wi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03);

– Izradu investiciono-tehni~ke dokumentacije za iz-

gradwu gasovodne mre`e i postrojewa i izdavawe sagla-

snosti na istu u skladu sa gore pomenutim zakonom.
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Sastavni deo ovog plana ~ine:

A) GRAFI^KI PRILOZI:

1.1. Postoje}a namena zemqi{ta R1:1000

1.2. Postoje}a namena zemqi{ta R1:1000

1.3. Postoje}a namena zemqi{ta R1:1000

2.1. Plan namene povr{ina – planirano stawe R1:1000

2.2. Plan namene povr{ina – planirano stawe R1:1000

2.3. Plan namene povr{ina – planirano stawe R1:1000

3.1. Urbanisti~ko re{ewe – situacioni plan 

sa analiti~ko-geodetskim elementima R1:1000

3.2. Urbanisti~ko re{ewe – situacioni plan 

sa analiti~ko-geodetskim elementima R1:1000

3.3. Urbanisti~ko re{ewe – situacioni plan 

sa analiti~ko-geodetskim elementima R1:1000

4.1. Kopija plana parcela R1:1000

4.2. Kopija plana parcela R1:1000

4.3. Kopija plana parcela R1:1000

5.1. Sinhron plan R1: 500

5.2. Sinhron plan R1: 500

5.3. Sinhron plan R1: 500

5.4. Sinhron plan R1: 500

5.5. Sinhron plan R1: 500

6. Popre~ni profil trase gradskog gasovoda 

od temena T-24 do temena T-27

7.1. In`ewersko-geolo{ka karta R1:1000

7.2. In`ewersko-geolo{ka karta R1:1000

7.3. In`ewersko-geolo{ka karta R1:1000

7.4. In`ewersko-geolo{ka karta R1:1000

7.5. In`ewersko-geolo{ka karta R1:1000

B) DOKUMENTACIJA

Tekstualni deo

1. Odluka i program za izradu plana

2. Obrazlo`ewe Sekretarijata

3. Izve{taj o stru~noj kontroli

4. Izve{taj o javnom uvidu

5. Uslovi i saglasnosti komunalnih i drugih nadle-

`nih organizacija

6. Inicijativa NIS „Energogas”-a za izradu plana

7. Ste~ene urbanisti~ke obaveze

8. Re{ewe o nepristupawu strate{koj proceni uticaja

na `ivotnu sredinu predmetnih gasovoda

Grafi~ki deo

A.1. Izvod iz GP-a Beograda do 2021. godine

A.2. Ste~ene urbanisti~ke obeveze

A.3. Kopije topografsko-katastarskih podloga sa gra-

nicom plana

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-

wa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda

Broj 350-113/06-S, 19. maja 2006. godine

Predsednik

Milorad Perovi}, s. r.
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Plan detaqne regulacije dela centralne zone –

prostorna celina izme|u ulica Gospodara Vu~i}a, 

Gr~i}a Milenka i Ustani~ke, op{tina Vo`dovac – 1

Plan detaqne regulacije bloka izme|u ulica: Beo-

gradskog bataqona, Nedeqka ^abrinovi}a i Pra{ke 

na Banovom brdu  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 35

Plan detaqne regulacije bloka izme|u ulica: Ste-

rijine, Mitropolita Petra, Mi{e Vuji}a i Osmana 

\iki}a – op{tina Palilula  – – – – – – – – – – – – 47

Strana

Plan detaqne regulacije za kompleks fabri-

ke „Bukuqa” u ulici Velizara Kosanovi}a, Beo-

grad  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 61

Plan detaqne regulacije za izgradwu dela grad-

skog gasovoda od ulice Veqka Luki}a Kurjaka (pri-

kqu~ak za MRS „Crvena zvezda”) do Mostara sa pri-

kqu~nim gasovodima za MRS „KBC Srbija” i MRS 

„BIP Mostar”  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 73
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