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Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 
50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Ста-
тута Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 
39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС” 7/16 – Одлука УС 
и „Службени лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
ПОДРУЧЈА ИЗМЕЂУ СПОЉНЕ МАГИСТРАЛНЕ ТАН-
ГЕНТЕ (СМТ), ПАНЧЕВАЧКОГ ПУТА, КАНАЛА 5-39 
И ЖЕЛЕЗНИЧКЕ ПРУГЕ БЕОГРАД–ПАНЧЕВО ГРАД-

СКА ОПШТИНА ПАЛИЛУЛА

I. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

А) ОПШТИ ДЕО

1. Полазне основе

Изради плана детаљне регулације подручја између спољ-
не магистралне тангенте (СМТ), Панчевачког пута, канала 
5-39 и железничке пруге Београд−Панчево, Градска општи-
на Палилула (у даљем тексту: План) приступило се на основу 
Одлуке о Изради плана детаљне регулације подручја између 
спољне магистралне тангенте (СМТ), Панчевачког пута, 
канала 5-39 и железничке пруге Београд−Панчево, Градска 
општина Палилула („Службени лист Града Београда”, број 
74/19), на иницијативу Градске општине Палилула, са циљем 
стварања планског основа за реализацију планираних садр-
жаја, дефинисање правила уређења и грађења, капацитета 
изградње у складу са потенцијалима и ограничењима прос-
тора, саобраћајно и инфраструктурно опремање локације и 
очување и унапређење животне средине.

План је излаган на раном јавном увиду у периоду од 27. 
септембра до 11. октобра 2021. године и Комисија за плано-
ве Скупштине Града Београда је усвојила Извештај о раном 
јавном увиду у план (који је такође саставни део докумен-
тације плана) на 237. седници, одржаној 11. јануара 2022. 
године. 

Планско подручје налази се између спољне магистралне 
тангенте (СМТ), Панчевачког пута, канала 5-39 и железнич-
ке пруге Београд–Панчево. 

Као такав, овај простор има изузетне потенцијале: добру 
саобраћајну приступачност значајну за високу концентра-
цију корисника, неизграђене површине, могућност санације 

неплански изграђеног ткива и изградњу нових објеката по-
родичног становања као и свих других делатности које су са 
становањем компатибилне и које се природно у становању 
налазе, могућност за инфраструктурно опремање, компле-
ментарни садржаји у контактној зони и могућност функ-
ционалног повезивања са њима чине атрактивност овог 
простора за будуће инвестиције.

Основна ограничења у планирању обухваћеног подручја 
су:

– постојећи мелиорациони канали ископани у циљу оба-
рања нивоа воде у терену,

– део подручја у обухвату плана (у источном делу) је у 
оквиру шире зоне заштите панчевачког водоизворишта,

– део у обухвату плана је у оквиру подручја које пред-
ставља еколошки коридор од међународног значаја (цен-
трално подручје еколошке мреже: Ушће Саве у Дунав 
(РС017БА-ИБА (Импортант Бирд Ареас) подручје Дунав),

– рафинерија и погон ТНГ припадају групи СЕВЕСО по-
стројења и комплекса у којима је присутна или може бити 
присутна једна или више опасних материја, у једнаким или 
већим количинама од прописаних, где је ризик од хемијског 
удеса велики и

– постојећи неплански изграђени објекти, парцелација је 
неправилна и непогодна за планирану урбанизацију.

Очекивани ефекти планирања су:
– повећање атрактивности подручја и стандарда стано-

вања,
– заокруживање просторно-функционалне и обликовне 

трансформације (овог дела града),
– урбо-економска обнова, реконструкција и трансфор-

мација предметног подручја коју покреће додатна или нова 
изградња на овом подручју и

– опремање предметног подручја објектима комуналне, 
саобраћајне и социјалне инфраструктуре.

2. Обухват плана

2.1. Граница плана
(Граница плана је приказана у свим графичким прилозима)

Граница Плана обухвата део територије Градске општине 
Палилула, дефинисане: регулацијом Спољне магистралне 
тангенте (СМТ), железничком пругом Београд−Панчево, 
границом комплекса Погона ТНГ „Београд”, даље грани-
цама катастарских парцела бр. 4134/59, 4134/56, 4134/13, 
4134/14, 4134/15, 4134/16, 4134/17, 4134/18, 4134/19, 4134/20, 
4134/21, 4134/22, 4134/23, 4134/24, 4134/25 и 5081/5 све КО 
Овча, регулацијом саобраћајнице планиране Регулационим 
планом за изградњу примарних објаката и водова Банатског 



Број 69 – 2 25. септембар 2025.СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

4041, 4127/2, 4883/1, 4661, 4100/3, 3990/1, 4821, 4712, 4923/13, 
4037, 4134/4, 4923/12, 4921, 4875/3, 4873/2, 4112/1, 4129/6, 
4561/4, 4665, 4832, 4825, 4098/7, 3991/1, 4720/1, 4652, 4121/2, 
4833, 4076, 4831, 4127/1, 4923/9, 4827, 4887/3, 4830, 4113/1, 
4923/7, 4822, 4728, 4887/1, 4876/3, 4713, 4050, 4729, 4923/8, 
4732, 4134/57, 4738, 4824, 3987/1, 4877/3, 4026/2, 4882/4, 
4874/2, 4127/5, 4730, 4038/2, 4928/1, 4669, 4882/3, 4026/3, 
4877/2, 4561/3, 4638, 4631, 4128/1, 4727, 4923/5, 4923/4, 
4049, 4051/1, 4829, 4131/1, 4795, 5080/4, 4731, 4719, 4564/2, 
4726, 4637, 4563/2, 4040, 4876/2, 3992/1, 4659, 4875/2, 4740, 
4826, 4835, 4626, 4556/1, 4128/6, 4834, 4628, 4127/9, 4816/2, 
4819, 4828, 4737, 4804, 4113/2, 4051/2, 4685, 4709, 4916/2, 
4768/1, 4132/5, 4684, 4640/2, 4079, 4625, 4707/2, 4055, 4621, 
4570, 4780, 4836, 4747, 4679, 4799, 4111/2, 4779, 4047, 4916/1, 
4816/1, 4619, 4798, 4042, 4660, 4593, 4803, 4078, 4098/12, 4574, 
4573, 4059, 4634, 4096, 4068, 4112/2, 4649, 4715, 4087, 4576, 
4043, 4107/2, 4640/1, 4923/10, 4134/6, 4034, 4099/1, 4575, 4088, 
4080, 4134/1, 4026/4, 4653, 4093, 4069, 4572, 4057, 4589, 4086, 
4922/1, 4889/1, 4092, 4066, 4783, 4095, 4132/3, 4106/2, 4645, 
4722, 4811, 4567, 4797, 4644, 4772, 4733, 4033, 4823, 4094, 
4132/7, 4818, 4808, 4063, 4782, 4064, 4656, 4698, 4743, 4735, 
4620, 4754, 4590, 4657, 4842/1, 4121/1, 4771, 4714, 4892/1, 
4765/1, 4584, 4062, 4749, 4636, 4809, 4559/3, 4766, 4718, 
4622, 4577, 4073, 4707/1, 4074, 4724, 4711, 4632, 4091, 4897/1, 
4721, 4654, 4688, 4035, 4608, 4703, 4845, 4891/1, 4630, 4647, 
4810, 4624, 4820, 4623, 4881/1, 4676, 4742, 4815, 4627, 4563/1, 
4906/1, 4578, 4583, 4098/19, 4905/1, 4734, 4077, 5080/2, 4060, 
4852/1, 4694, 4683, 4098/3, 4699, 4696, 4852/2, 4864, 5080/3, 
4048, 4098/15, 4744, 4680/1, 4615, 4930, 5172, 4602, 4677, 
4102/1, 4837, 4812, 4025/2, 4648, 4123, 4597, 4612, 4695, 4753, 
4565/2, 4085, 4781, 4122/1, 4881/2, 4671, 4725, 4588, 4083, 
4838, 4705, 4579, 4851/3, 4587, 4053, 4672, 4646, 4670, 4667, 
4633, 4682, 4844, 4750, 3988/1, 4569, 4026/1, 4058, 4690, 4061, 
4901/1, 4133/1, 4030, 4039, 4616, 4894/1, 4748, 4021, 4642, 
4769/1, 3998, 4614, 4860, 4767, 4663, 4813, 4840, 4650, 5080/5, 
4036, 4858, 4591, 4865, 4882/1, 4666, 3997, 4895/1, 4751, 4607, 
4908, 4595, 4736, 4609, 4127/11, 4867/1, 4592, 4789, 4639, 4801, 
4606, 4807, 4600, 4022, 4710, 4664, 4629, 4601, 4566, 4870/1, 
4796, 4843, 4103/2, 4044, 4613, 4800, 4866/1, 4907, 4700, 4052, 
4802, 4635, 4585, 4790, 5167/3, 4568, 4787, 4915, 4773, 4841, 
4880/1, 4927/2, 4896/1, 4878/1, 4594, 4084, 4701, 4910, 4774, 
4785, 4739, 4898/1, 4913, 4890/1, 4893/1, 4565/1, 4130/2, 4658, 
4805, 4863, 4869/1, 5167/1, 4868/1, 4862, 4605, 4786, 4928/3, 
4914, 4871/1, 4706, 4791, 4603, 4596, 4852/3, 4872/1, 3993/1, 
4814, 4879/1, 4849, 4098/6, 4745, 4848, 4839, 4904/1, 4582, 
4855, 4617, 4611, 4929, 4032, 4668, 4902/1, 4586, 4817, 4776, 
4643, 4128/7, 4903/1, 4918, 4013, 4856, 4861, 4775, 4873/1, 
4100/1, 4755, 4045, 4134/7, 4016, 4788, 4919, 4132/2, 4857, 
4784, 4697, 4097, 4029, 4599, 4046, 4926/3, 4899/1, 4758, 4598, 
4098/18, 4581, 4610, 3996, 4031, 4911, 4691, 4604, 4757, 4853, 
4124, 4133/2, 4129/7, 4850/1, 4764/1, 4580, 4846/2, 4854, 4687, 
4874/1, 4098/17, 4564/1, 4704, 4098/11, 4763/1, 4702, 4777, 
4024/2, 4778, 4932/1, 4098/16, 4134/3, 4134/8, 4025/1, 4027/1, 
4761, 4877/1, 4752, 4759, 4618, 4875/1, 4876/1, 3994/1, 3995, 
4847, 4859, 4770, 4900/1, 4134/11, 4019, 4920, 4565/3, 4017, 
4023/1, 4023/2, 4098/13, 3999, 4098/4, 4001, 4756, 4023/3, 
4000, 4002, 4932/2, 4008, 4011, 4003, 4098/14, 4004, 4912, 4018, 
4006, 4762, 4024/3, 4098/9, 4015, 4024/1, 4851/1, 5175/1, 4005, 
4010, 4931/3, 4009, 4098/10, 4007, 4012, 4923/2, 4846/1, 5080/1, 
4924, 4098/1, 4917, 4926/1, 4571, 4056, 4089, 4054, 4686, 4723, 
4065, 4082, 4067, 4746, 4851/2, 4792, 4806, 4673, 4931/2, 5164, 
4760, 4020, 4014, 4923/1, 4134/2, 4927/1, 4925, 4927/3, 4923/3, 
4931/1, 4134/38, 4134/36, 4134/34, 4134/32, 4134/30, 4134/12, 
4134/54, 4134/60, 4134/31, 4134/29, 4134/59, 4134/44, 4134/37, 
4134/46, 4134/48, 4134/35, 4134/50, 4134/33, 4134/42, 4134/40, 
4134/52, 4134/39, 4134/56, 4134/13, 4134/58, 4134/25, 4134/26, 

канализационог система („Службени лист Града Београда”, 
број 16/96), регулацијом Панчевачког пута (државни пут IБ 
реда 10), даље границама катастарских парцела бр. 1018/5, 
1018/7, 1019/2, 1020/3, све КО Крњача.

Површина обухваћена планом износи око 312,14 ha.

2.2. Попис катастарских парцела у оквиру границе плана
(графички прилог број 2д „Катастарски план са границом 

Плана” Р 1 : 1.000)

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске 
парцеле:

KО Крњача
Цела к. п.: 1024/6, 1055/11, 1642/6, 1669/6, 1666/5, 1628, 

1023/2, 1659/3, 983/2, 1025/9, 1018/17, 911/4, 1017/1, 119/1, 
962/2, 922/2, 1669/3, 1022/13, 959/8, 1021, 983/1, 1023/1, 922/1, 
959/7, 926/2, 1670/23, 1000/2, 1018/21, 1667/2, 1659/2, 1669/2, 
1667/1, 1669/7, 1019/2, 1025/7, 1669/4, 1642/2, 998/2, 999/2, 
997/2, 988/2, 1018/18, 987/2, 989/2, 986/2, 120/1, 990/2, 996/2, 
984/2, 995/2, 967/13, 918/1, 967/10, 967/11, 992/2, 981/2, 994/2, 
967/5, 967/4, 967/7, 991/2, 967/3, 959/2, 959/1, 959/3, 959/4, 
959/6, 959/5, 118/1, 993/2, 114, 985/2, 116, 113, 1024/8, 959/13, 
959/14, 1024/9, 911/2, 959/10, 1024/7, 967/8, 967/9, 967/6, 
959/9, 117, 115, 1642/4, 955/2, 1025/3, 1659/4, 1001/3, 968/2, 
1001/1, 112, 1018/19, 912/2, 913/2, 1678/2, 918/2, 1678/9, 912/3, 
107/6, 107/5, 998/1, 1678/4, 107/4, 999/1, 3154, 981/1, 1018/5, 
1018/4, 989/1, 987/1, 988/1, 979, 107/3, 986/1, 982/2, 107/2, 
984/1, 919, 1000/1, 990/1, 1669/1, 996/1, 995/1, 962/1, 1024/5, 
98/3, 98/4, 98/5, 956, 923, 1666/1, 925, 1018/7, 957, 924, 102, 
913/1, 100, 921, 101, 961, 965, 958, 106, 105, 982/1, 121/5, 107/1, 
960, 920, 980, 992/1, 994/1, 991/1, 917, 974, 916, 915, 985/1, 104, 
914, 111/1, 98/1, 977, 967/1, 98/2, 98/6, 971, 972, 993/1, 1016/8, 
103, 1627, 963, 968/1, 109, 108, 964, 1024/1, 978, 969, 966, 110, 
1024/2, 967/2, 1678/11, 1018/22, 997/1, 1022/1, 973, 99, 970, 
975, 1018/3, 976, 1018/1, 1642/1, 1626, 

Део к. п.: 1055/7, 1055/12, 1055/9, 1022/14, 1085/10, 
1085/11, 1055/10, 1659/1, 1055/6, 1085/20, 1085/16, 1018/11, 
1018/15, 1020/3, 1024/3, 955/1, 1670/14, 98/7, 1055/5, 1025/8, 
1646/2, 1016/7, 1670/1, 1016/2, 1642/5

KО Овча
Цела к. п.: 4125/7, 4024/5, 4125/6, 4134/41, 4127/18, 4763/3, 

3988/7, 4127/16, 4024/7, 4130/8, 4024/6, 4024/4, 4102/2, 5171/5, 
4884/3, 4129/9, 4870/3, 4024/8, 5171/4, 4563/4, 4132/13, 5080/7, 
4880/3, 5174/2, 5171/6, 3988/4, 5170/3, 4846/3, 4879/5, 4891/6, 
4885/3, 4880/7, 3991/4, 3989/6, 4891/5, 4768/2, 3991/3, 3987/5, 
4026/5, 4025/3, 5176/3, 4886/7, 4130/6, 5090/5, 4125/4, 5175/2, 
4098/22, 3989/5, 4134/49, 4130/1, 4121/3, 4134/63, 4134/47, 
4027/2, 4866/2, 4765/2, 4134/45, 4871/3, 4104/1, 3988/6, 4888/5, 
3990/6, 4105/1, 4134/27, 4887/6, 4099/2, 3989/1, 4134/51, 
4887/4, 5167/2, 5171/2, 4122/2, 4134/43, 4872/3, 4098/2, 4678, 
4889/3, 3988/5, 5170/2, 4100/2, 4098/5, 4109/1, 4873/3, 3990/4, 
4108/1, 3989/3, 4127/3, 4890/3, 4114/1, 5169/3, 4107/1, 4125/2, 
4110/1, 4125/1, 4116/1, 4116/2, 5169/2, 4923/14, 4114/2, 4557/2, 
4117/2, 4119/2, 4071, 3988/3, 4793, 4070, 4120/2, 4117/1, 
4115/1, 4090, 4794, 4072, 4081, 3987/3, 4693, 4075, 4118/2, 
4115/2, 4119/1, 4662, 4118/1, 4741, 4681, 4038/1, 4098/23, 
4923/6, 4109/2, 4680/2, 4717, 4120/1, 4108/2, 4104/2, 4105/2, 
4110/2, 4641, 4708, 5171/1, 5169/4, 4689, 4098/8, 5169/1, 5168, 
5170/1, 5174/1, 4886/5, 4103/1, 4888/1, 4885/5, 4867/2, 4926/2, 
4103/3, 4884/5, 4563/3, 4129/2, 5171/3, 4102/3, 4883/4, 4884/4, 
4850/2, 4885/4, 4106/1, 4883/3, 4763/2, 4886/4, 4555/2, 4764/2, 
4928/2, 4868/2, 4129/1, 4842/2, 4874/3, 4131/2, 4651, 4134/53, 
4878/2, 4134/55, 4884/1, 4906/2, 4880/5, 4905/2, 4878/3, 4720/2, 
4869/2, 4881/7, 4901/2, 4870/2, 4879/3, 4888/3, 4881/9, 4675, 
4885/1, 4128/2, 4880/6, 4881/8, 4881/6, 4879/4, 4127/10, 4716, 
4111/1, 4886/1, 4909, 4923/11, 4872/2, 4842/3, 4692, 4871/2, 
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– заштитни зелени појас,
– зелени коридори.

4. Постојећа намена површина
(Графички прилог број 1 „Постојећа намена површина”  

Р 1 : 1.000)

У обухвату плана заступљене су 
површине јавних намена:  
− водне површине,
− зелене површине,
− шуме,
− мрежа саобраћајница,
− железница;
површине осталих намена: 
− површине за становање,
− површине за комерцијалне садржаје,
− површине за привредне зоне, 
− пољопривредне површине,
− неизграђено земљиште.

Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина и подела на зоне

1. 1. Планирана намена површина
(Графички прилог број 2 „Планирана намена површина”  

Р 1 : 1.000)

Планиране површине јавних намена су: 
саобраћајне површине:
− мрежа саобраћајница, 
− железница,
− терминус; 
површине за инфраструктурне објекте и комплексе:
− црпне станице, 
− сепаратор,
− мерно-регулациона станица, 
− инфраструктурни коридор;
комуналне површине и објекти: 
− рециклажни центар или двориште; 
зелене површине: 
− заштитни зелени појас, 
− зелени коридор; 
шуме;
водне површине:
− водене површине – акваторије; 
површине за објекте и комплексе јавних служби:
− предшколске установе, 
− основна школа,
− установа примарне здравствене заштите;
планиране површине осталих намена су: 
површине за становање − зона породичног становања − 

санација неплански формираних блокова (С4),
површине за комерцијалне садржаје − зона пратећих ко-

мерцијалних садржаја (К4.1 и К4.2),
површине за привредне зоне:
− привредна зона (П1),
− привредно-комерцијална зона (П2);
површине за привредне паркове (П3).

4134/18, 4134/15, 4134/16, 4134/17, 4134/14, 4134/22, 4134/23, 
4134/19, 4134/24, 4134/20, 4134/21, 

Део к.п.:  5090/1, 4134/30, 4556/4, 4556/3, 4560/4, 5185/2, 
4557/3, 5176/2, 4134/29, 4897/2, 4898/2, 4895/2, 4892/2, 4896/2, 
4561/2, 4894/2, 4899/2, 3991/2, 4893/2, 4900/2, 3992/2, 3994/2, 
4560/3, 3993/2, 4557/1, 4555/1, 5081/5, 5185/1, 4561/1.

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских 
парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви ката-
старских парцела из графичког прилога  број 2д „Катастар-
ски план са границом плана” Р 1 : 1.000 

3. Правни и плански основ

Правни основ за израду и доношење плана садржан је у 
одредбама:

– Закона о планирању и изградњи („Службени глас-
ник Републике Србије”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 
– Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 − др. закон, 
9/20, 52/21 и 62/23), 

– Правилника о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник Републике Србије”, број 32/19), 

– Одлуке о изради плана детаљне регулације подручја 
између Спољне магистралне тангенте (СМТ), Панчевачког 
пута, канала 5-39 и железничке пруге Београд−Панчево, 
градска општина Палилула („Службени лист Града Београ-
да”, број 74/19), коју је Скупштина Града Београда донела на 
седници одржаној 29. августа 2019. године.

Плански основ за израду и доношење плана предста-
вљају:

– План генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не Ɩ−XƖX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем 
тексту: ПГР Београда),

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда” број 110/19) (у 
даљем тексту: ПГР зелених површина),

– План генералне регулације мреже станица за снабде-
вање горивом („Службени лист Града Београда”, број 34/09).

Према Плану генералне регулације предметна локација 
се налази у површинама намењеним за

површине јавне намене: 
– водене површине,
– зелене површине,
– шуме,
– мрежа саобраћајница,
– железница;
површине осталих намена: 
– површине за становање (по типлогији С4 – зона поро-

дичног становања – санација неплански формираних бло-
кова),

– површине за привредне зоне,
– површине за привредне паркове,
– остале зелене површине.
Урбанистичке мере заштите простора и објеката:
– део предметног подручја се налази у оквиру Еколошка 

мрежа РС од међународног значаја − централно подручја 
еколошке мреже: Ушће Саве у Дунав (РС017БА - ИБА (Им-
портант Бирд Ареас) подручје),

– део предметног подручја је у оквиру шире зоне зашти-
те Панчевачког водоизворишта.

Према ПГР зелених површина у обухвату предметног 
плана се планирају следећи типови јавних зелених површи-
на и шума:

– шуме и шумско земљиште,
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− водене површине – акваторије;  
 
површине за објекте и комплексе јавних служби: 

− предшколске установе,  
− основна школа, 
− установа примарне здравствене заштите; 

планиране површине осталих намена су:  
површине за становање − зона породичног становања − санација неплански формираних 
блокова (С4), 
површине за комерцијалне садржаје − зона пратећих комерцијалних садржаја (К4.1 и К4.2), 
површине за привредне зоне: 

− привредна зона (П1), 
− привредно-комерцијална зона (П2); 

површине за привредне паркове (П3). 
 
 

 
Табела 1 − Табела биланса површина  
 
 
 
1.2. КАРАКТЕРИСТИЧНЕ ЦЕЛИНЕ 
 
 
Територија предметног плана је подељена мрежом саобраћајница и железницом на 50 
блокова који су по номенклатури означени бројевима од 1 до 50, како је приказано у свим 
графичким прилозима Плана. 
 
 
 

НАМЕНА ПОВРШИНА постојеће (ha) 
(оријентационо)   (%) 

укупно планирано 
(ha) 

(оријентационо)
(%) 

водне површине 22,58 7,23 22,58 7,23
површине за објекте и комплексе јавних 
служби 0,00 0,00 2,60 0,83

зелене површине 0,80 0,26 30,88 9,89
шуме 22,40 7,18 20,16 6,46
комуналне површине 0,00 0,00 0,18 0,06
саобраћајне површине 0,00 0,00 0,26 0,08
мрежа саобраћајница 5,70 1,83 20,37 6,53
железница 0,25 0,08 6,50 2,08
површине за инфраструктурне објекте и         
комплексе 0,00 0,00 0,26 0,08

укупно јавнe наменe 51,73 16,57 103,79 33,25

површине за становање  35,70 11,44 79,70 25,53
површине за комерцијалне садржаје 18,70 5,99 49,93 16,00
површине за привредне зоне 40,02 12,82 46,71 14,96
површине за привредне паркове 0,00 0,00 32,01 10,26
пољопривредне површине 146,29 46,87 0,00 0,00
неизграђено земљиште 19,70 6,31 0,00 0,00
укупно остале намене 260,41 83,43 208,35 66,75
УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 312,14 100,00 312,14 100,00

површине јавнe наменe

површине осталих намена

Табела 1 − Табела биланса површина 

1.2. Карактеристичне целине

Територија предметног плана је подељена мрежом саобраћајница и железницом на 50 блокова који су по номенклатури 
означени бројевима од 1 до 50, како је приказано у свим графичким прилозима плана.

2. Општа правила уређења и грађења 

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1. Заштита културног наслеђа

Са аспекта заштите културних добара и у складу са Законом о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 
52/11 − др. закон и 99/11 − др. закон) простор у оквиру подручја плана није утврђен за културно добро, не налази се у 
оквиру просторне културно-историјске целине, не ужива претходну заштиту, не налази се у оквиру претходно заштићене 
целине и не садржи појединачна културна добра нити добра под претходном заштитом. У границама обухвата плана нема 
забележених археолошких локалитета или појединачних археолошких налаза.  

Мере заштите
− Уколико се приликом извођења земљаних радова у оквиру границе Плана наиђе на археолошке остатке или друге 

покретне налазе, обавеза инвеститора и извођача радова је да одмах, без одлагања прекине радове и обавести Завод за 
заштиту споменика културе града Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува у на месту 
и у положају у коме је откривен,

− инвеститор је дужан, по члану 110. Закона о културним добрима, да обезбеди финансијска средства за истраживање, 
заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување  овлашћеној установи заштите. 

(Услови: Завод за споменика културе града Београда, број Р3909/21 од 13. октобра 2021. године)

2.1.2. Заштита природе и природних добара
Заштита природе, заснована на очувању и одрживом коришћењу природних добара и природних вредности. Спроводи 

се у складу са Законом о заштити природе („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 – испр., 14/16, 95/18 – др. закон и 
71/21), Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 72/09 – др. закон, 
43/11 – Одлука УС и 14/16, 76/18, 95/18 – др. закон и 94/24 – др. закон), Уредбом о еколошкој мрежи („Службени гласник 
РС”, број 102/10) и др.

У Решењу Завода за заштиту природе Србије, 021-3213/2 од 15. октобра 2021. године, наводи се да се предметно подручје 
не налази унутар заштићеног подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите. Према наведеном решењу, гра-
ница Плана детаљне регулације налази се у просторном обухвату Еколошке мреже РС од међународног значаја – централно 
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педолошким условима и условима аерозагађења); у мањој 
мери, могу се користити и егзоте које су адаптиране усло-
вима средине и имају густу и добро развијену крошњу; оба-
везно је одржавање свих планираних категорија зеленила 
са сузбијањем и контролисањем инванзивних и алергених 
врста,

– инвеститор је у обавези да штити постојећу вегета-
цију у окружењу пре и за време извођења грађевинских 
радова; уколико због реконструкције или изградње дође до 
оштећења постојећег јавног зеленила, оно се мора надокна-
дити под посебним условима и на начин који одређује једи-
ница локалне самоуправе,

– обавезна је санација, односно, рекултивација је свих 
деградираних површина; уз сагласност надлежне комунал-
не службе, одредити локације на којима ће се трајно депо-
новати неискоришћени геолошки, грађевински и остали 
материјал настао приликом извођења радова,

– за време извођења радова обавезно је одржавање мак-
сималног нивоа комуналне хигијене и спровођење свих 
мера заштите у акцидентним ситуацијама уз обавезу оба-
вештавања надлежних инспекцијских установа и служби,

– извођач радова је у обавези да, ако током радова наиђе 
на геолошко-палеонтолошка документа или минералош-
ко-петролошке објекте за које се претпоставља да имају 
својство природног добра, у року од осам дана обавести 
Министарство заштите животне средине, као и да предузме 
све мере заштите од уништења, оштећења или крађе, до до-
ласка овлашћеног лица,

– на основу Закона о процени утицаја на животну сре-
дину („Службени гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09) и Уредбе 
о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена 
утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена 
утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 
114/08), инвеститор је у обавези да покрене одговарајућу 
процедуру о процени потребе израде студије о процени 
утицаја пројекта на природу и животну средину.

(Услови: Завод за заштиту природе Србије, решење 03 
број 021-3213/2 од 15. октобра 2021. године, Секретаријат за 
заштиту животне средине, решење V-04 број 501.2-269/2021 
од 26. октобра 2022. године)

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

Секретаријат за заштиту животне средине, на основу 
члана 34. Закона о заштити животне средине („Службе-
ни гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 72/09, 43/11 − УС, 14/16, 
76/18, 95/18 и 94/24), донео је Решење о утврђивању мера и 
услова заштите животне средине за предметни план (број 
501.2-26/2020-V-04, од 15. октобра 2020. године). Наведени 
услови и мере су узети у обзир приликом израде плана и 
саставни су део документације плана. Мере заштите имају 
за циљ да се утицаји на животну средину сведу у границе 
прихватљивости, односно допринесу спречавању, смањењу 
или отклањању сваког значајнијег штетног утицаја на 
животну средину. 

У циљу заштите животне средине и здравља људи, 
потребно је приликом израде пројектне и техничке 
документације предвидети и реализовати следеће:

– пројектовање техничког решења и изградњу плани-
раних објеката прилагодити постојећим условима тла и 
терена, као и хидролошким параметрима, а у складу са од-
редбама Закона о рударству и геолошким истраживањима 
(„Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

У циљу заштите вода и земљишта: 
– спровести мере заштите подземних вода и земљишта, 

прописаних Правилником о начину одређивања и одржавања 

подручја Eколошке мреже: Ушће Саве у Дунав (RS017BA - 
IBA (Important Bird Areas) подручје.

Природну вредност планског подручја чини постојећа 
шума у склопу Газдинске јединице „Рит” која се просторно 
надовезује на еколошки значајно подручје. У том смислу, 
она представља елемент повезивања еколошког коридора 
међународног значаја и важно станиште (биотоп) за кре-
тање врста, очување биодиверзитета и побољшање чинила-
ца животне средине. Један је од носећих елемената система 
зелених површина и зелене инфраструктуре града и пружа 
естеску и амбијенталну вредности предметном простору.

Приликом реализације планског решења неопходно 
је поштовати следеће мере заштите природе и природних 
вредности:

– планирано је повезивање свих категорија зелених 
површина и линеарног зеленила на предметном подручју са 
шумским екосистемима и са зеленим масивима, у циљу уна-
пређења еколошких коридора унутар изграђеног градског 
ткива, функционисања зелених веза и зелене инфраструк-
туре града, као и јачања кључних карактеристика заступље-
них типова предела,

– планом је дат обавезујући проценат зелених површи-
на у директном контакту са тлом у оквиру свих планира-
них намена; дефинисан је минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром и дата је могућност у поје-
диним зонама да се приликом архитектонског обликовања 
објеката кров реализује као зелени кров, односно, да се при-
мени вертикално озелењавање фасада,

– планом се штити постојећа вегетација; забрањено је 
крчење, сеча, девастација вегетације, поред наведеног, није 
дозвољено обављање других радњи на местима и на начин 
који може нарушити функционисање планиране шуме и 
јавних зелених површина, природних процеса и изазвати 
неповољне промене терена,

– радове у контактним зонама планиране шуме и јавних 
зелених површина изводити уз надзор и присуство струч-
них служби одржавања зелених површина и управљача шу-
мом,

– за вегетацију евентуално угрожену планираним ре-
шењем, утврђена је обавеза инвеститора да се обрати Град-
ској комисији са захтевом за одобрење за сечу стабала преко 
надлежне градске општине како би се прибавило решење на 
основу којег се може реализовати сеча,

– сеча стабала у шумама може да се врши искључиво по-
сле извршеног одабирања, према одредбама Закона о шума-
ма („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 89/15 и 95/18 
− др. закон),

– у фази која претходи изради одговарајуће техничке 
документације (Пројекта спољног уређења), планом се оба-
везује израда стручне анализе (Мануала валоризације) по-
стојеће вегетације са акцентом на утврђивање физиолошко 
– здравственог стања и функционалности постојећих при-
мерака дендрофлоре; циљ израде Мануала валоризације 
постојеће вегетације је очување и инкорпорација постојећег 
вредног дендрофонда у планирано решење,

– у циљу заштите природних вредности и животне сре-
дине дефинисана је обавеза формирања заштитних зеле-
них појасева ободом парцеле/комплекса привредних зона, 
привредних паркова и комерцијалних зона,

– у уличном профилу саобраћајница које опслужују зоне 
привредних објеката планирани су дрвореди који сем уло-
ге локалних коридора зелене инфраструктуре представљају 
допунску меру планираним појасевима заштитног зеленила 
у наведеним зонама,

– планирано је озелењавање доминантно аутохтоним 
врстама прилагођеним станишним условима (пре свега 
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– квалитет отпадних вода које се након третмана у сепа-
ратору/уређају/постројењу за пречишћавање контролисано 
упуштају у реципијент, мора да задовољава критеријуме 
прописане Уредбом о граничним вредностима емисије за-
гађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање 
(„Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

У циљу заштите ваздуха:
– извршити гасификацију предметног простора,
– користити расположиве видове обновљиве енергије 

за загревање/хлађење објеката, као што су геотермална 
енергија (уградња топлотних пумпи), соларна енергија 
(постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних 
колектора на кровним површинама и одговарајућим вер-
тикалним фасадама, при чему треба избегавати соларне ће-
лије које у себи садрже олово, кадмијум или друге штетне 
материје), биомаса и слично,

– обавезно је очување постојеће шуме и њено повези-
вање са „Великим блатом” и баром „Рева” формирањем пла-
во-зелених коридора (зелених појасева) дуж канала Себеш 
и канала Каловита, који могу бити комбиновани са пешач-
ким и бициклистичким стазама,

– подизање појаса заштитног зеленила између зоне не-
мењене привредним парковима (ПЗ), привредно-комер-
цијалним садржајима и стамбеној и комерцијалној зони,

– задржавање и ревитализацију постојећих, као и поди-
зање/формирање нових дрвореда дуж постојећих и плани-
раних саобраћајница, а у циљу смањења загађења пореклом 
од издувних гасова моторних возила и заштите од буке,

– озелењавање и уређење слободних и незастртих повр-
шина предметног простора;

засену планираних паркинг места садњом дрворедних 
садница високих лишћара.

У циљу заштите од буке и вибрација:
– применити „тихи” коловозни застор приликом из-

градње планираних саобраћајница (уградњу специјалних 
врста вишеслојног асфалта који може редуковати буку која 
настаје у интеракцији пнеуматик − подлога); планирати 
уградњу еластомера испод главног строја планираних же-
лезничких колосека који се одвајају од постојеће пруге Бео-
град−Панчево,

– применити одговарајуће грађевинске и техничке мера 
за заштиту од буке (у погледу избора материјала, система 
и конструкција са антизвучном заштитом), при пројекто-
вању, односно изградњи/реконструкцији објеката, који-
ма се обезбеђује да бука коју емитују уређаји и опрема из 
техничких просторија планираних објеката (систем за вен-
тилацију и климатизацију, ДЕА, трафостаница, машинске 
инсталације и друго) не прекорачује прописане граничне 
вредности у складу са Законом о заштити од буке у живот-
ној средини („Службени гласник РС”, број 96/21) и Уредбом 
о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефе-
ката буке у животној средини („Службени гласник РС”, број 
75/10),

– применити архитектонско-грађевинске и техничке 
мера звучне заштите, при изградњи објеката који су, или 
могу бити изложени утицају буке са постојеће железничке 
пруге Београд−Панчево, планираних железничких колосе-
ка који се одвајају од исте и саобраћајнице СМТ, а којима 
ће се бука пореклом од одвијања саобраћаја, свести на при-
хватљиви ниво,

– применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 
звучне заштите којима ће се бука у објектима свести на доз-
вољени ниво, а у складу са Техничким условима за пројек-
товање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990,

зона санитарне заштите изворишта водоснабдевања („Служ-
бени гласник РС”, број 92/08) на површинама које се налазе у 
широј зони заштите панчевачког водоизворишта,

– обавезно је приоритетно опремање предметног про-
стора канализационом инфраструктуром, а нарочито про-
стора на којима је планирано успостављање нових привред-
них зона и/или привредних паркова, комерцијапних зона, 
саобраћајних површина (саобраћајних терминала и слич-
но), зона породичног становања и слично односно приори-
тетна изградња локалног канализационог система за при-
купљање и одвођење отпадних вода,

– избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевовода 
(и прикључака) на све механичке и хемијске утицаје, укљу-
чујући и компоненту обезбеђења одговарајуће дилатације 
(еластичности), а у зависности од могуће геотехничке по-
вредљивости геолошке средине у подлози цевовода,  

– обавезно је пречишћавање отпадних вода из по-
стојећих и планираних објеката у постројењу за пречишћа-
вање отпадних вода, у случају да се планира упуштање истих 
у оближње мелирационе канале; постројење се може плани-
рати за сваку дефинисану целину уз одговарајући прорачун 
еквивалент становника (ЕС), до изградње ППОВ Крњача,

– у деловима у којима изградња локалног система за пре-
чишћавање није економична или могућа, и то искључиво у 
зонама намењеним породичном становању, обавезна је из-
градња непропусних септичких јама за прикупљање сани-
тарно-фекалних отпадних вода; није дозвољено упуштање 
непречишћених санитарно-фекалних отпадних вода у ме-
лирационе канале,

– сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих 
вода (са кровних и слободних површина и пешачких кому-
никација), зауљених отпадних вода са саобраћајних и ма-
нипулативних површина, укључујући и паркинг површине, 
технолошких отпадних вода и санитарних отпадних вода,

– прикупљање/поновну употребу:
– условно чистих вода (кишнице) са
  − кровних површина и фасада објекта и њено иско-

ришћавање као техничке воде (у водокотлићима и слично),
   − слободних површина, платоа и пешачких комуни-

кација, ради формирања мањих акумулационих базена, а у 
циљу одржавања растиња и уштеде воде,

– отпадних вода пречишћених на мањим системима за 
пречишћавање формирања мањих акумулационих базена, а 
у циљу одржавања растиња и уштеде воде;

– изградњу саобраћајних и манипулативних површина 
од водонепропусних материјала и са ивичњацима којима 
се спречава одливање воде са истих на околно земљиште 
приликом њиховог одржавања или за време падавина; раз-
мотрити могућност коришћења рециклираног асфалта за 
изградњу, реконструкцију и одржавање (рехабилитација 
и поправка) саобраћајних (коловоза, паркинг површина, 
тротоара, пешачких и бициклистичких стаза и слично) и 
манипулативних површина, а у циљу очувања ограничених 
природних ресурса, уштеде енергије, очувања животне сре-
дине и друго,

– потпуни контролисани прихват зауљене атмосфер-
ске воде са свих наведених површина, њихов предтретман 
у сепаратору масти и уља, пре упуштања у реципијент; та-
ложнике и сепараторе масти и уља димензионисати на ос-
нову сливне површине и меродавних падавина; учесталост 
чишћења сепаратора и одвожење талога из сепаратора одре-
дити током њихове експлоатације и организовати искључи-
во преко овлашћеног лица,
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искључиво у оквиру сопствене парцеле, на начин којим 
се спречава њихово расипање и растурање; обезбедити 
рециклажу и искоришћење или одлагање наведених от-
падних материја преко правног лица које има дозволу за 
управљање тим отпадом,

– „бешумне” пумпе, односно уграђивање пригушива-
ча буке и вибрација, а у циљу спречавања недозвољене 
буке, шумова и вибрација у котларници, који настају као 
последица рада пумпи.

Трафостаницe пројектовати и изградити у складу са 
важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката:

– заштитни појас за планирану трафостаницу 110/10 kV, 
износи 30 m; уколико није могуће реализовати заштитни 
појас од 30 m трафостаницу изградити у објекту,

– одговарајућим техничким и оперативним мерама 
обезбедити да нивои излагања нејонизујућим зрачењима, 
након изградње трафостаница, не прелазе референтне гра-
ничне нивое излагања електричним, магнетским и електро-
магнетским пољима, у складу са Правилником о границама 
излагања нејонизујућим зрачењима („Службени гласник 
РС”, број 104/09) и то: вредност јачине електричног поља (Е) 
не прелази 2 кV/m, а вредност густине магнетског флукса 
(В) не прелази 40 µT,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе, 

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора, исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(PCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафостаница; капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору,

– након изградње трафостанице извршити: (1) прво 
испитивање, односно мерење: нивоа електричног поља и 
густине магнетског флукса, односно мерење нивоа буке у 
околини трафостанице, пре издавања употребне дозволе за 
исту, (2) периодична испитивања у складу са законом и (3) 
достављање података и документације о извршеним испи-
тивањима нејонизујућег зрачења и мерењима нивоа буке на-
длежном органу у року од 15 дана од дана извршеног мерења,

– трафостаницу у оквиру објекта не планирати уз прос-
тор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке просто-
рије, оставе и сл.

Антенски системи базних станица мобилне телефоније, 
у зонама повећане осетљивости, могу се постављати на 
стамбеним и другим објектима и на антенским стубовима 
под условом да:

– висинска разлика између базе антене и тла износи нај-
мање 15 m,

– удаљеност антенског система базне станице и стамбе-
ног објекта у окружењу, у зони главног снопа зрачења анте-
не, износи најмање 30 m,

– удаљеност антенског система базне станице и стамбе-
ног објекта у окружењу може бити мања од 30 m у случају 
када је објекат на који се поставља базна станица најмање 10 
m виши од објеката у окружењу,

– није дозвољено планирање и постављање уређаја и 
припадајућег антенског система базних станица мобилне 
телефоније на простору дечијих игралишта; минимална 
удаљеност базних станица мобилне телефоније од истих не 
може бити мања од 50 m;

– при избору локације за постављање антенских система 
базних станица мобилне телефоније узети у обзир следеће:

– могућност постављања антенских система на по-
стојећим антенским стубовима других оператера, грађеви-
нама попут димњака топлана, водоторњева, стубова са ре-
флекторима, телевизијских стубова и слично,

– реализовати постављање гумираних подлога испод 
уређаја који се постављању у оквиру објеката, а који могу бити 
извор вибрација, како се исте не би преносиле на објекат.

У циљу заштите природе и заштите предела:
– натурално уређење корита канала Себеш и канала Ка-

ловита приликом њихове реконструкције,
– обавезну израду пројекта уређења канала, уважавајући 

инжењерско-биолошке методе уређења истих,
– очување биолошке и предеоне разноликости предмет-

ног простора кроз заштиту живица, међа, појединачних 
стабала, групе стабала, као и других екосистема са очуваном 
или делимично измењеном дрвенастом и жбунастом веге-
тацијом, а у складу са чланом 18. Закона о заштити природе 
(„Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 − исправка, 
14/16, 95/18 − др. закон и 71/21).

У циљу адаптације на климатске промене:
– приликом пројектовања пејзажног уређења предност 

дати употреби пропусних материјала, укључујући и упо-
требу материјала који одбија топлоту и повећава рефле-
ксију радијације Сунца (на пример, избор светлијих боја),

– за добијање топлотне енергије предност дати употре-
би обновљивих извора енергије (бунари за вишенаменско 
коришћење подземних геотермалних вода, соларни панели 
и постројења за комбиновану производњу топлотне и елек-
тричне енергије и сл.),

– користити обновљиве изворе енергије (пре свега со-
ларне) за осветљење стаза, пуњаче мобилних телефона на 
јавним местима, пуњење малих електричних возила (троти-
нета и бицикала) и слично,

– обезбедити испуњење прописаних захтева у погледу 
енергетске ефикасности планираних објеката, при њихо-
вом пројектовању, изградњи/реконструкцији, коришћењу, 
инвестиционом и другом одржавању, у складу са Законом 
о ефикасном коришћењу енергије („Службени гласник РС”, 
бр. 25/13 и 40/21 − др. закон), кроз коришћење ефикасних 
система грејања, вентилације, климатизације, припреме 
топле воде и расвете, укључујући и коришћење обновљивих 
извора енергије,

– приликом утврђивања спратности, габарита и 
удаљености грађевинске линије планираних објеката, 
узети у обзир обавезу да се изградњом не погоршају 
услови околних објеката (у смислу смањења/одсуства 
осунчаности и осветљености), а у складу са одредбама 
Правилника о општим правилима за парцелацију, регу-
лацију и изградњу („Службени гласник РС”, број 22/15).

Ако се, за потребе загревања објеката или обављања 
делатности, планира изградња котларница, у циљу спреча-
вања, односно смањења утицаја истих на чиниоце животне 
средине, предвидети:

– адекватан избор котла, којим се обезбеђују опти-
мални услови сагоревања одабраног енергента; предност 
дати гасу и расположивим обновљивим изворима енер-
гије (пелет, биомаса и слично),

– одговарајућу висину димњака, прорачунату на ос-
нову потрошње одабраног енергента, метеоролошких 
услова, прописаних граничних вредности емисије гасо-
ва (продуката сагоревања) и услова квалитета ваздуха 
на локацији,

– примену техничких мера заштите ваздуха уг-
радњом уређаја за пречишћавање, отпрашивање дим-
них гасова до вредности излазних концентрација за-
гађујућих материја прописаних Уредбом о граничним 
вредностима емисија загађујућих материја у ваздух из 
постројења за сагоревање („Службени гласник РС”, бр. 
6/16 и 67/21); обезбедити техничке и грађевинске услове 
за постављање опреме за мерење емисије у ваздух,

– привремено складиштење остатака од сагоревања 
(пепела, шљаке и др. у случају коришћења чврстих го-
рива) и честица од отпрашивања димних гасова, вршити 
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вода и чврстог отпада (сакупљање, складиштење, третман 
– рециклажа, поновна употреба и друго) за све привредне 
субјекте предметног простора,

– одговарајућем начину складиштења сировина, полу-
производа и производа којим се спречава њихово расипање, 
разношење, тј. растурање, у складу са посебним законима,

– успостављању ефикасног система мониторинга и кон-
троле процеса рада привредних објеката, у циљу повећања  
еколошке сигурности, а који подразумева:

− праћење квалитета и количине отпадне воде пре 
упуштања у реципијент, у складу са одредбама Закона о во-
дама („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 
и 95/18 − др. закон) и Правилника о начину и условима за 
мерење количине и испитивање квалитета отпадних вода и 
садржини извештаја о извршеним мерењима („Службени 
гласник РС”, број 33/16),

– праћење емисије загађујућих материја у ваздух на 
димњацима привредних објеката и/или котларница (током 
пробног и редовног рада објекта), у складу са одредбама За-
кона о заштити ваздуха и Уредбе о мерењима емисија за-
гађујућих материја у ваздух из стационарних извора загађи-
вања („Службени гласник РС”, број 5/16),

– „нулто” мерење нивоа буке у животној средини пре 
почетка рада објеката који могу бити извори буке, односно 
редовно праћење нивоа буке у току њихове експлоатације, 
преко овлашћене институције, у складу са Законом о зашти-
ти од буке у животној средини и Уредбом о индикаторима 
буке, граничним вредностима, методама за оцењивање ин-
дикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у жи-
вотној средини.

Заштитна растојања одређена су за све категорије делат-
ности према могућим негативним утицајима на животну сре-
дину, односно према могућем еколошком оптерећењу и то:

категорија А – привредни субјекти који послују у области 
трговине и услуга, културе и уметности, домаће радиности 
и слично, чије активности могу имати искључиво утицај за 
који није очекивана, односно није могућа појава значајног 
или прекомерног оптерећења животне средине (близу или 
преко прописаних граничних вредности), а у функцији су 
задовољавања потреба становника; делатности ових прив-
редних субјеката (као што су занатске услуге, технички сер-
виси, пекарске, посластичарске и трговинске радње, израда 
и оправка украсних и употребних предмета од дрвета, ста-
кла, папира, коже и текстила, метала и слично)) у редовним 
и ванредним условима рада не угрожавају здравље и безбед-
ност становништва и не изазивају непријатност суседству; 

категорија б − привредни субјекти чије активности могу 
имати мали и краткотрајни утицај на непосредно окружење 
у току рада; у случају удеса последице су ограничене на про-
изводни објекат, при чему нема последица по цео комплекс 
привредног субјекта; ова категорија привредних субјеката 
(веће електро-механичарске радионице, израда производа 
од дрвета, стакла, папира, коже, гуме, текстила, пластичних 
делова и метала, затворена складишта робе широке потро-
шње до 1.000 m2 искључујући складишта опасних материја и 
друго), осим у привредним и комерцијалним зонама, може 
бити лоцирана и у рубним деловима стамбене зоне и мешо-
витих градских центара, на минималном одстојању од 50 до 
100 m од границе парцеле стамбених и других повредивих 
објеката (школе, дечије установе, установе социјалне зашти-
те и слично);

категорија В – привредни субјекти чије активности у току 
рада и у случају удеса могу имати умерени утицај на непо-
средно окружење, односно које у обављању делатности ко-
ристе опасне материје чије су количине и карактеристике 
такве да се последице у случају удеса не очекују изван гра-
ница комплекса; ови привредни субјекти/делатности (скла-
диштење и третман неопасног отпада, складиштење опасног 
отпада, складишта робе широке потрошње, грађевинског 

– неопходност поштовања постојећих природних обе-
лежја локација и пејзажа, избегавати парковске површине 
и слично,

– избор дизајна и боје антенских система у односу на 
објекат или окружење на коме се врши његова инсталација, 
те потребу/неопходност маскирања базне станице.

У циљу заштите од нејонизујућег зрачења:
– у заштитном појасу планираних далековода 110 kV 

(који износи 25 m са обе стране вода од крајњег фазног про-
водника) и планиране трафостанице 110/10 kV (који износи 
30 m), а имајући у виду негативан утицај електромагнетног 
поља далековода на здравље људи и околину, није дозвоље-
на изградња објеката намењених становању, слободним зе-
леним површинама са дечијим игралиштима уз становање, 
јавним установама дечије, социјалне и здравствене заштите 
и њихових припадајућих слободних и зелених површина, 
објеката намењених образовању са припадајућим слобод-
ним површинама, спорту и рекреацији, као и објеката на-
мењених обављању делатности које подразумевају дужи 
боравак људи;  у заштитном појасу далековода се могу пла-
нирати магацини, паркинг површине, зелене површине које 
нису намењене спортским и рекреативним садржајима, или 
одмору и рекреацији околног становништва и слично.

Планирану МРС изградити у складу са важећим услови-
ма, техничким нормама и стандардима дефинисаним: Зако-
ном о енергетици („Службени гласник РС”, бр. 145/14, 95/18 
– др. закон, 40/21, 35/23 – др. закон, 62/23 и 94/24), Законом 
о цевоводном транспорту гасовитих и течних угљоводони-
ка и дистрибуцији гасовитих угљоводоника („Службени 
гласник РС”, број 104/09), Правилником о условима за нес-
метану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 
притиска до 16 bar („Службени гласник РС”, број 86/15) и 
другим подзаконским актима којима је дефинисана ова об-
ласт.

При пројектовању и изградњи МРС обезбедити:
– континуиран рад МРС у случају нестанка електричне 

енергије уградњом дизел агрегата одговарајуће снаге и ка-
пацитета;

– изградњу непропусне бетонске танкване за смештај ре-
зервоара за гориво дизел-агрегата, која може да прихвати 
сву истеклу течност у случају удеса;

– онемогућити неовлашћени приступ објектима ГМРС/
МРС изградњом ограде одговарајуће висине, односно по-
стављањем одговарајуће табле упозорења о опасностима.

Мере у циљу смањења утицаја привредних објеката на 
чиниоце животне средине и становништво засновати на:

– груписању сродних и компатибилних делатности у ок-
виру саме привредне зоне,

– примени најбоље доступних технологија и процеса у 
производњи, који испуњавају прописане стандарде зашти-
те животне средине, односно обезбеђују заштиту животне 
средине смањењем, односно отклањањем штетног утицаја 
на животну средину на самом извору загађења,

– примени техничких мера заштите ваздуха уградњом 
уређаја за пречишћавање отпадних гасова из производних 
погона, технолошких процеса, активности и уређаја из 
којих се загађујуће материје испуштају у ваздух, до вредно-
сти излазних концентрација загађујућих материја прописа-
них Уредбом о граничним вредностима емисија загађујућих 
материја у ваздуху из стационарних извора загађивања, 
осим постројења за сагоревање, на производним објектима; 
обезбедити техничке и грађевинске услове за постављање 
опреме за мерење емисије у ваздух,

– изградњи одговарајућег постројења за пречишћавање 
технолошких отпаних вода ако њихов квалитет не задо-
вољава критеријуме за упуштање у реципијент,

– организовању управљања отпадом и отпадним водама 
кроз обезбеђење услова за изградњу/рад постројења посеб-
ног субјекта/оператера који би обављао третман отпадних 
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материјала (на отвореном и затвореном), асфалтне и бетонске базе, прехрамбена индустрија, мање кланице, текстилна индус-
трија, производња и прерада пластичних маса, итд.), морају бити лоциране искључиво у привредним зонама и на одстојању 
100−500 m од границе зоне намењене  становању и мешовитим градским центрима;

категорија г − привредни субјекти који, због врсте делатности коју обављају, представљају загађиваче великог значаја и 
у којима су присутне опасне материје чије количине и карактеристике могу довести до удеса са последицама које се могу 
проширити и изван граница комплекса (на општину); овде припадају метало-прерађивачка индустрија, појединачни погони 
хемијске индустрије, мања постројења за третман опасног отпада, прехрамбена индустрија, веће кланице и друге делатности 
које према оптерећењу животне средине морају бити лоциране на минималном одстојању од 1.000 m од границе зоне намењене 
становању и мешовитим градским центрима тако да њихови редовни и ванредни услови рада, као и ефекти удесних ситуација, 
не изазивају  опасност  и непријатност по становништво; за ове привредне субјекте/делатности предвиђа се и додатна обавеза 
формирања заштитног зеленог појаса унутар граница привредног комплекса;

категорија д − привредни субјекти чије активности могу имати веома велики утицај на животну средину ширег окру-
жења у случају хемијског удеса услед присуства опасних материја; количине и категорије опасности присутних опасних ма-
терија могу изазвати последице које се у случају удеса могу проширити на територију више општина или градова, односно 
регион; ови привредни субјекти сходно оптерећењу животне средине, морају бити лоцирани на минималном одстојању од 
1500 m од стамбеног насеља тако да њихове активности у редовном и ванредном режиму рада, као и у случају удеса, не угро-
жавају здравље и безбедност становника; овде припадају већи индустријски објекти/комплекси базне хемије, прерађивачка 
индустрија, рафинерије нафте и петрохемија, индустрија лекова, енергетика, дистрибутивна складишта нафте и деривата, 
већа постројења за складиштење и третман опасног отпада и друго.

Забрањена је изградња постројења за складиштење и третман опасног и неопасног отпада, укључујући складишта за 
отпадна возила (ауто-отпад), кабасти отпад, секундарне сировине и сл. у зонама намењеним становању, јавним објектима 
и комплексима, спортским објектима и комплексима, зеленим површинама, мешовитим градским центрима, комерцијал-
ним зонама, осим комеријалним зонама улазних праваца у град под условима дефинисаним овим планом; изузетак чине 
складиштење и третман отпадних тонер касета у пословним објектима у оквиру зона намењених мешовитим градским цен-
трима и комерцијалним делатностима и постављање уређаја за третман медицинског отпада (аутоклава) у оквиру здрав-
ствених објеката.

На територији предметног плана не планирати нове локације привредних делатности типа Д, нити проширење и по-
већање капацитета постојећих фирми наведене категорије. Дозвољена је адаптација и/или реконструкција постојећих 
привредних субјеката категорије Д, чије је задржавање на постојећим локацијама прихватљиво, а ради технолошког уна-
пређења, тј. свођења утицаја поступка производње/активности на чиниоце животне средине у законом прописане границе.

Постојећи привредни субјекти су у обавези да се у потпуности прилагоде еколошким захтевима и своје ризике и по-
следице по околину сведу на минимум, односно своју технологију прилагоде стандардима и прописима заштите животне 
средине и здравља људи. У супротном, своју производњу морају изместити на другу, адекватну локацију. Приликом фор-
мирања нових привредних зона и објеката утврђују се урбанистичка правила и услови заштите животне средине за одређе-
не еколошке категорије предузећа која се заснивају на обавезним заштитним растојањима између потенцијалних извора 
опасности у кругу привредног субјекта и зона намењених становању, укључујући и мешовите градске центре, као што је 
приказано у наредној табели.

Табела број 18:  Минимални услови за лоцирање привредних делатности

КАТЕГОРИЈА 
ПРЕДУЗЕЋА* А Б В Г Д

Могућност емисије 
штетних материја у 
окружење

загађивачи без 
значаја загађивачи малог значаја загађивачи средњег 

значаја
загађивачи великог 

значаја
загађивачи веома 

великог значаја

Могући ниво удеса без последица

последице удеса ограничене 
на део постројења 

(инсталацију) или цело 
постројење, истовремено 

нема последица по цео 
комплекс

последице удеса 
ограничене на део 
или цео комплекс, 
истовремено нема 
последица изван 

граница комплекса 

ниво општине, где 
су последице удеса 
проширене изван 

граница комплекса

регионални ниво, 
где су последице 
удеса проширене 

на територију више 
општина или градова, 

односно регион
Заштитно одстојање 
од границе парцеле 
стамбених и других 
повредивих објеката 
(за категорије А и Б), 
односно границе зоне 
намењене становању 
(за категорије В, Г и 
Д) (m) **

до 50
у зависности од 

врсте делатности

50−100
у

зависности од врсте 
делатности

100−500
у зависности од врсте 

делатности
≥1000 >1500

Потребна 
документација за 
заштиту животне 
средине***

МУЗЖС МУЗЖС
ПУ

МУЗЖС 
ПУ

ППУ
ИОБ

ПЗОУ

МУЗЖС 
ПУ

ППУ
ИОБ

ПЗОУ

МУЗЖС 
ПУ

ППУ
ИОБ

ПЗОУ

*Када је присутно више врста ризика од хемијског удеса категорија предузећа се одређује према ризику највишег степена.
** Тачна удаљења за објекте из категорија В, Г и Д, са аспекта хемијских удеса, одређиваће се за сваки објекат посебно на основу одговарајућих 
прописаних докумената (ППУ, ИОБ, ПЗОУ) којима се планира и обезбеђује заштита људи и животне средине од хемијског удеса; на ИОБ, ПЗОУ 
сагласност издаје надлежно министарство, у складу са законом и прописима донетим на основу закона.
***МУЗЖС = мере и услови заштите животне средине, ПУ = процена утицаја пројеката (објекта) на животну средину за пројекте за које је прописана 
обавеза спровођења поступка процене утицаја; ППУ = Политика превенције удеса, ИОБ = Извештај о безбедности, ПЗОУ = План заштите од удеса, у 
зависности од категорије и количине опасних материја за које је прописана израда ових докумената
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При планирању јавне комуналне површине − рециклаж-
ног дворишта (КП4), спровести следеће услове:

– све складишне и манипулативне површине морају 
бити изведене од водонепропусних материјала отпорних на 
дејства присутних отпадних материја, нафте и нафтних де-
ривата,

– на локацији морају бити обезбеђене довољне количи-
не воде за одржавање површина и објеката, одвијање тех-
нолошких процеса третмана, за санитарне потребе и ПП 
заштиту,

– локација мора бити опремљена канализационим сепа-
ратним системом за прикупљање, одвођење и пречишћавање 
санитарних, технолошких отпадних вода и атмосферских 
отпадних вода са интерних саобраћајних, манипулативних 
и складишних површина (укључујући раздвајање посебних 
токова отпадних вода из објекта/постројења и са отворе-
них површина, зависно од садржаја загађујућих материја; 
потребне технике пречишћавања (таложник и сепаратор 
масти и уља, неутрализација и слично и контроле њиховог 
квалитета) пре упуштања у реципијент,

– у случају да одвођење отпадних вода, након њиховог 
третмана, односно пречишћавања на таложнику и сепара-
тору масти и уља, тј. уређају за пречишћавање, у градски 
канализациони систем није могуће, обавезна је уградња од-
говарајућег броја и капацитета спремника за прикупљање 
отпадних вода, а у зависности од врсте отпадних вода (тех-
нолошке, атмосферске отпадне воде и друго),

– складиштење органског отпада врши се у посебним, 
за ту сврху намењеним, климатизованим просторијама или 
расхладним уређајима,

– на објекту за пријем, разврставање и балирање ре-
циклабилног отпада, који може бити извор емисије праши-
не и биоаеросола, мора бити уграђена одговарајућа заштит-
на опреме за смањење истих,

– неопасан отпад се може складиштити у објекту, нат-
кривеној површини или на отвореном у одговарајућим кон-
тејнерима; неопасан отпад, који је након обраде балиран 
или одложен у одговарајуће џамбо вреће може се привре-
мено складиштити на отвореном, на посебним, видно 
обележеним местима, до предаје лицу које има дозволу за 
управљање тим врстама отпада,

– опасан отпад из домаћинства (батерије, акумулатори, 
електрични и електронски отпад, отпадна уља, амбалажа од 
кућне хемије, боја и лакова и друго) складиштити одвојено 
од неопасног отпада, односно спречити њихово мешање; 
наведени отпад складиштити у затвореном објекту или на 
наткривеној површини уз примену организационих и тех-
ничких мера за спречавање просипања/растурања отпада, 
тј. употребу одговарајуће опреме за безбедно складиштење 
отпада (опрема за утовар, истовар и привремено чување 
различитих врста отпада, наменски резервоари и бурад 
смештени на безбедан начин и друго),

– простор за складиштење и третман отпада мора бити 
ограђен и обезбеђен, тј. под сталним надзором произвођа-
ча/власника отпада.

Начине прикупљања и поступања са отпадним материја-
ма, односно материјалима и амбалажом, вршити у складу са 
Законом о управљању отпадом („Службени гласник РС”, бр. 
36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) и другим ва-
жећим прописима из ове области.

Обезбедити посебне просторе или објекте/делове обје-
ката, односно довољан број контејнера/посуда за при-
купљање, привремено складиштење и одвожење отпада, на 
водонепропусним површинама и на начин којим се спреча-
ва његово расипање, и то:

– процесног отпада из производних објеката,

– отпадних материја које имају карактеристике штетних 
и опасних материја,

– органског отпада из угоститељских делова објеката у 
типске посуде смештене у посебним, за ту сврху намењеним, 
климатизованим просторијама до тренутка његовог преу-
зимања од стране овлашћене организације на даљу прераду,

– отпадног јестивог уља на начин утврђен Правилником 
о условима, начину и поступку управљања отпадним уљима 
(„Службени гласник РС”, број 71/10),

– рециклабилног отпада (папир, стакло, пет амбалажа, 
лименке и друго), у складу са Правилником о условима и 
начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана 
отпада који се користи као секундарна сировина или за до-
бијање енергије („Службени гласник РС”, број 98/10),

– амбалажног отпада,
– комуналног и другог неопасног отпада,
– инвеститор/корисник је у обавези да сакупљени отпад 

преда лицу које има дозволу за управљање наведеним вр-
стама отпада;

– инвеститор/извођач радова је у обавези да, у складу са 
одредбама Закона о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23), 
у току извођења радова на изградњи планираних садржаја 
предвиди и обезбеди:

– одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада,

– грађевински и остали отпадни материјал који наста-
не у току извођења радова сакупи, разврста и привремено 
складишти у складу са извршеном класификацијом на одго-
варајућим одвојеним местима предвиђеним за ову намену, 
искључиво у оквиру градилишта,

– спроведе поступке за смањење количине отпада за од-
лагање (посебни услови складиштења отпада − спречавање 
мешања различитих врста отпада, расипања и мешања от-
пада са водом и слично) и примену начела хијерархије уп-
рављања отпадом (превенција и смањење, припрема за по-
новну употребу, рециклажа и остале операције поновног 
искоришћења, одлагање отпада), односно одваја отпад чије 
се искоришћење може вршити у оквиру градилишта или 
у постројењима за управљање отпадом; приликом скла-
диштења насталог отпада примени мере заштите од пожара 
и експлозија,

– извештај о испитивању насталог неопасног и опасног 
отпада којим се на градилишту управља, у складу са За-
коном о управљању отпадом („Службени гласник РС”, бр. 
36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23), и Правилни-
ком о категоријама, испитивању и класификацији отпада 
(„Службени гласник РС”, бр. 56/10, 93/19 и 39/21);

– води евиденцију о:
– врсти, класификацији и количини грађевинског отпада 

који настаје на градилишту,
– издваjању, поступању и предаји грађевинског отпада 

(неопасног, инертног, опасног отпада, посебних токова от-
пада);

– преузимање и даље управљање отпадом који се уклања 
обавља искључиво преко лица које има дозволу да врши ње-
гово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно ис-
коришћење, одлагање);

– попуњавање документа о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником о 
обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за његово 
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Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

− Правилником за грађевинске конструкције („Служ-
бени гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). Све прорачуне 
сеизмичке стабилности заснивати на посебно изграђеним 
подацима микросеизмичке реојнизације и

− Правилнику о привременим техничким нормативима 
за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

– Урбанистичке мере заштите од пожара
Објекти морају бити реализовани према одговарајућим 

техничким противпожарним прописима, стандардима и 
нормативима.

У току пројектовања и извођења радова на изградњи 
објеката применити мере заштите од пожара у складу са од-
редбама Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18 – др. закони) и правилницима 
и стандардима који ближе регулишу изградњу објеката.

Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ва-
трогасна возила, сходно Правилнику о техничким норма-
тивима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 
пожара  („Службени лист СРЈ”, број 8/95) и других технич-
ких прописа и стандарда за такву врсту објеката. 

Капацитет водоводне мреже мора да обезбеђује довољ-
не количине воде за гашење пожара (иницијално гашење), 
како за хидрантску мрежу тако и за друге инсталације које 
користе воду за гашење пожара. 

С тога, објекти морају имати одговарајућу хидрантску 
мрежу, која се по протоку и притиску воде у мрежи плани-
ра и пројектује према Правилнику о техничким нормати-
вима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара 
(„Службени гласник РС”, број 3/18).

При изградњи објеката придржавати се општих услова 
за пројектовање и изградњу објеката  са повећаним ризи-
ком од пожара и отежаном ватрогасном интервенцијом, у 
складу са важећом законском и техничком регулативом која 
се односи на ту врсту објеката, поштујући одредбе Закона 
о заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 
20/15 и 87/18), Правилника о техничким нормативима за 
приступне путеве, окретнице и уређење платоа за ватрогас-
на возила у близини објеката повећаног ризика од пожара  
(„Службени лист СРЈ”, број 8/95), Правилника о техничким 
захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од 
пожара и експлозија („Службени лист СЦГ”, број 31/05) и 
других техничких прописа и стандарда за такву врсту обје-
ката.

Такође, предвидети остале инсталације и системе зашти-
те у складу са важећим законским и техничким прописима 
за категорију објеката планираних за изградњу.

– Објекти морају бити реализовани и у складу са Пра-
вилником о техничким нормативима за електричне инста-
лације ниског напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 53, 54/88 и 
28/95) и Правилником о техничким нормативима за зашти-
ту објеката од атмосферског пражњења („Службени лист 
СРЈ”, број 11/96).

– Систем вентилације и климатизације предвидети у 
складу са Правилником о техничким нормативима за венти-
лацију и климатизацију („Службени лист СФРЈ”, број 87/93).

– Објекти морају бити реализовани у складу са Правил-
ником о техничким нормативима за системе за одвођење 
дима и топлоте насталих у пожару(„Службени лист СФРЈ”, 
број 45/85).

– Објекте реализовати у складу са Правилником о тех-
ничким стандардима приступачности („Службени гласник 
РС”, број 46/13).

попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) и Пра-
вилником о обрасцу Документа о кретању опасног отпа-
да, обрасцу претходног обавештења, начину његовог до-
стављања и упутству за њихово попуњавање („Службени 
гласник РС”, број 17/17); комплетно попуњен Документ о 
кретању неопасног отпада чува најмање две године, а трајно 
чува Документ о кретању опасног отпада, у складу са зако-
ном;

– снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима 
обавља на посебно опремљеним местима, а у случају да дође 
до изливања уља и горива у земљиште одмах прекине радо-
ве и изврши санацију, односно ремедијацију загађене повр-
шине;

– примену мера заштите за превенцију и отклањање 
последица у случају удесних ситуација у току извођења ра-
дова, (опрема за гашење пожара, адсорбенти за сакупљање 
изливених и просутих материја и друго).

Обавеза је инвеститора да се, пре подношења захтева 
за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се 
одобрава изградња, односно реконструкција, доградња или 
уклањање објеката дефинисаних Уредбом о утврђивању 
Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Лис-
те пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), об-
рати надлежном органу за заштиту животне средине,  ради 
спровођења поступка процене утицаја на животну средину, 
у складу са одредбама Закона о процени утицаја на животну 
средину („Службени гласник РС”, број 94/24).

Обавеза је власника/корисника објекта који поседује 
новоизграђени или реконструисани стационарни извор 
загађивања ваздуха, за који није прописана обавеза изда-
вања интегрисане дозволе, односно израда студије о про-
цени утицаја на животну средину и ако је топлотна снага 
постројења за сагоревање одабраног енергента већа од 50 
kWth, да у складу са одредбама Закона о заштити ваздуха 
прибави дозволу за рад истог.

(Услови: Секретаријат за заштиту животне средине, Ре-
шење V-04, број 501.2-269/2021 од 26. октобра  2022. године

Секретаријат за заштиту животне средине, V-04  број 
501-81/2024  од  9. маја 2024. године)

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

– Урбанистичке мере за заштиту од елементарних непо-
года

Према најновијим регионалним истраживањим Репу-
бличког сеизмолошког завода Србије (хттп://www.сеисмо.
гов.рс/) одређени су параметри сеизмичности за терито-
рију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазарда 
за очекивано максимално хоризонтално убрзање на основ-
ној стени – Ацц(г) и очекивани максимални интензитет 
земљотреса – Имаx у јединицама Европске макросеизмичке 
скале (ЕМС-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 
година могу се очекивати земљотреси максималног интен-
зитета и убрзања приказани у табели.

Табела: Сеизмички параметри

Сеизмички 
параметри

Повратни период времена (године)

95 475 975

Ацц(г) маx. 0,06 0,1 0,1−0,15

Имаx(ЕМС-98) VI−VII VII−VIII VIII
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опасних материја, објекте и друге критеријуме на основу 
којих се сачињава План заштите од удеса, на који мора бити 
прибављена сагласност надлежног министарства, у складу 
са Правилником о врстама и количинама опасних мате-
рија, објектима и другим критеријумима на основу којих 
се сачињава План заштите од удеса и предузимају мере за 
спречавање удеса и ограничавање утицаја удеса на живот 
и здравље људи, материјалних добара и животну средину 
(„Службени гласник РС”, број 48/16) и Правилником о на-
чину израде и садржају Плана заштите од удеса („Службени 
гласник РС”, број 82/12).

(Услови: МУП – Управа за ванредне ситуације у Београ-
ду, број 217-591/2021-09/7, од 4. октобра 2021. године

Услови МУП – Управа за ванредне ситуације у Београду 
број 217-246/24  од 14. априла 2024. године)

– Услови од интереса за одбрану земље
У складу са дописом Министарства одбране – Управе за 

инфраструктуру, број 15999-2 од 8. октобра 2021. године, 
за планирану изградњу нема посебних услова и захтева за 
прилагођавање потребама одбране земље.

Министарство одбране – Управе за инфраструктуру, 
број 15999-2 од 8. октобра 2021. године

2.1.5. Инжењерскогеолошки услови
(Графички прилог број 9 „Инжењерскогеолошка карта 

терена” Р 1 : 1.000)

Инжењерскогеолошки услови 
На основу урађеног „Геотехничког елабората за потребе 

израде ПДР подручја између Спољне магистралне тангенте 
(СМТ), Панчевачког пута, канала 5-39 и железничке пруге Бе-
оград−Панчево”, од стране предузећа „ГЕОУРБ Гроуп” из Бе-
ограда (2022), дефинисани су инжењерскогеолошки услови.

Истражно подручје се налази на делу леве алувијалне 
равни реке Дунав. У геоморфолошком погледу представља 
младу творевину, створену таложењем материјала из реч-
ног наноса који је у прошлости често био плављен, у перио-
ду пре израде речног бедема (насипа). Природна (стара) 
површина терена је између апсолутних кота 70,2−75,8 мнв 
са генералним благим падом у правцу југа, ка реци Дунав. 
Приликом насипања (између собраћајнице Београд−Панче-
во и канала Себеш) површина терена је подигнита до кота 
72,5− 74,4 са локалним денивелацијама. 

Предметну локацију до дубине од око 20 m, изграђује 
један генетски комплекс седимената исталожених у холо-
цену − млађем квартару. То су алувијалне наслаге Дунава 
представљене слабовезаним до невезаним и водозасићеним 
стенским масама као што су: алувијалне суглине, алувијал-
ни песак и барске глине. Испод њих су алувијално језерске 
наслаге глиновито шљунковитог састава које су таложене 
на пешчарима, глинама и лапоровитим глинама као основи 
терена. 

Приликом истражног бушења (децембар 2021. године), 
регистровани ниво подземне воде је био на минималној ду-
бини од 0,9 m (кота 69,9) и максималној до 3,7 m (кота 68,8). 
Ово се може сматрати за просечни ниво, пошто при макси-
малном водостају реке Дунав треба очекивати да је терен 
водозасићен до коте 70,5 мнв.

На основу детаљног инжењерскогеолошког картирања 
терена, коришћења претходних документацоних бушотина, 
као и резултата истраживања у зони границе Плана, извр-
шена је инжењерскогеолошка рејонизација простора зах-
ваћеног Планом детаљне регулације.

Рејон I
У оквиру рејона Ɩ подела је извршена на два подрејона 

(Iа и Iб). 

– Објекте реализовати у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене („Службени 
гласник РС”, број 22/19).

– Применити одредбе Правилника о техничким нор-
мативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству(„Службени лист СФРЈ”, број 21/90). 

– При фазној изградњи објеката обезбедити да свака 
фаза представља независну техно-економску целину.

– Предвидети поделу објеката у пожарне сегменте и сек-
торе, поједине просторије посебно пожарно издвојити (тех-
нички блок, вентилационе коморе, електроенергетски блок, 
посебне специфичне просторије, просторије са стабилним 
инсталацијама за гашење пожара, магацине, администра-
цију и слично).

– Изградња електроенергетских објеката и постројења 
мора бити реализована у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту електроенергетских по-
стројења и уређаја од пожара („Службени лист СФРЈ”, број 
87/93), Правилником о техничким нормативима за зашти-
ту нисконапонских мрежа и припадајућих трафостаница 
(„Службени лист СФРЈ”, број 13/78) и Правилнику о изме-
нама и допунама техничких норматива за заштиту нискона-
понских мрежа и припадајућих трафостаница („Службени 
лист СРЈ”, број 37/95).

– Реализовати објекте у складу са Одлуком о условима и 
техничким нормативима за пројектовање и изградњу град-
ског гасовода („Службени лист Града Београда”, број 14/77), 
Правилником о техничким нормативима за пројектовање, 
грађење, погон и одржавање гасних котларница („Службе-
ни лист СФРЈ”, број 10/90), уз претходно прибављање одо-
брења локације за трасу гасовода и место мерно регулацио-
не станице од стране Управе за заштиту и спасавање, сходно 
чл. 28. и 29. Закона о експлозивним материјама, запањивим 
течностима и гасовима („Службени гласник СРС”, бр. 44/77, 
45/84 и 18/98), Правилником о техничким нормативима за 
унутрашње гасне инсталације („Службени лист СРЈ”, бр. 
20/92 и 33/92) и Правилника о условима за несметану и без-
бедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска 
до 16 бара („Службени гласник РС”, број 86/15). 

У даљем поступку издавања локацијских услова за 
пројектовање и прикључење, у поступку израде Идејног ре-
шења за предметне објекте, потребно је прибавити Услове 
са аспекта мера заштите од пожара од стране надлежног ор-
гана министарства, на основу којих ће се сагледати конкрет-
на техничка решења, безбедносна растојања и др., у складу 
са Уредбом о локацијским условима („Службени гласник 
РС”, број 87/23).

За објекте у којима се планира производња, прерада, до-
рада, претакање, складиштење, држање и промет запаљивих 
и горивих течности и запаљивих гасова, потребно је приба-
вити Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија 
(у поступку израде Идејног решења за објекте гасовода) од 
стране надлежног органа министарства на основу којих ће 
се сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбед-
носна растојања и др., у складу са Уредбом о локацијским 
условима („Службени гласник РС”, број 115/20), Законом о 
запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима 
(„Службени гласник РС”, број 54/15) и Законом о заштити 
од пожара („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 
и 87/18 – др. закони).

Објекти у којима је присутна или може бити присутна 
једна или више опасних материја у прописаним количи-
нама, потребно је поштовати одредбе Закона о ванредним 
ситуацијама („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 92/11 и 
93/12) и правилника који ближе регулишу врсте и количине 
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карактеристикама средине у којој се објекат фундира. За 
објекте спратности до П + 2, предлаже се плитко фунди-
рање са крутим темељним системом и са дозвољеним опте-
рећењем у темељној спојници до 80 кПа. 

За објекте веће спратности и конструкције великих рас-
пона, који се фундирају у насипу и седименатима фације по-
водња које карактерише велика стишљивост, извршити по-
бољшање носивости темељног подтла или се објекти морају 
фундирати на шиповима.  Препорука је да се шипови фунди-
рају у добро носећем песковитом слоју који се јавља на дуби-
ни од  14,5 до 18 m. Предлаже се варијанта лебдећих шипова. 

Код подземних етажа се мора водити рачуна о високом 
нивоу подземне воде јер се могу очекивати велики прили-
ви воде у ископ или подземне просторије. Ископи се морају 
штитити од зарушавања. Око објеката обезбедити ободне 
тротоаре са нагибом од објекта. 

Саобраћајнице − приликом проширења, израде нових 
саобраћајница или паркинг простора на површини терена, 
потребно је уклонити хумус или насути слој минимално 
0,5−0,7 m и извршити  стабилизацију подтла збијањем или 
применити мере мелиорације (геотекстил или замена мате-
ријала), што треба детаљно пројектантски разрадити. Обез-
бедити риглоле за прикупљање воде и брзо одводњавање 
воде са саобраћајница.

Израда комуналне инфраструктуре − вертикални засе-
ци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или 
појаве невезаних материјала у тлу. Ископе штитити од зару-
шавања услед прилива воде. 

Издан у околном тлу се директно прихрањује водама 
из канала Себеш, од које директно зависи ниво подземне 
воде и степен засићења воде у тлу (засићења тла је 85−99%). 
Зато се морају предвидети одговарајуће мере хидротехничке 
заштите и подграда, како не би дошло до затрпавања ровова 
на радилишту (услед појаве суфизије) и оштећења на окол-
ној инфраструктури (у зони саобраћајница).

Водове поставити на тампоне од песка, шљунка или у бе-
тонске канале. Везе између линијских објеката морају бити 
флексибилне и са већим бројем ревизионих шахти како би 
се могло интервенисати у случају хаварија услед деформа-
ција тла (слегања, испирања). 

Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз 
компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.

У простору обухваћеним Планом детаљне регулације 
налазе се канали ископани у циљу  обарања нивоа воде у те-
рену. У циљу очувања функције канала и очувања објеката, 
препорука је да се исти заштите од грађевинске активности 
и да се у оквиру њих предвиде зелене површине. Постојеће 
канале очистити од растиња и комуналног отпада.

Према опште усвојеној хидрогеолошкој рејонизацији 
уже територије града Београда, предметно подручје је перс-
пективно са аспекта захватања и експлоатације подземних 
водних ресурса (коришћење геотермалне енергије). 

За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити 
детаљна геолошка истраживања а све у складу са Законом о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени глас-
ник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

2.1.6. Услови за приступачност простора

У даљем спровођењу плана, при решавању саобраћајних 
површина, прилаза објектима и других елемената уређења и 
изградње простора и објеката применити одредбе Правил-
ника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

Подрејон Iа
Овај подрејон чине пољопривредно земљиште са око 75% 

и урбанизовани део који чине махом објекти изграђени у по-
следњих 25−30 година. У морфолошком погледу захвата део 
алувијона Дунава, са природном површином терена испод 
коте 72 мнв. Геолошку грађу терена до дубине истраживања 
од 20 m, изграђују: антропогене наслаге, седименти фације 
поводња (песковито-прашинаста глина, прашинасто глино-
вит нанос и муљевито-песковити седименти) и седименти 
фације корита (комплекс песка и прашине и пескови).

Приликом истражног бушења регистровани ниво подзем-
не воде је био на дубинама од 0,9−2,2 m, односно између кота 
69,4−69,9. Ниво издани зависи од висине водостаја реке Дунав, 
пошто је у директној хидрауличкој вези са каналом Себеш. 

Терен је у природним условима неповољан за урбаниза-
цију. Услед високог нивоа подземне воде и веће количине 
атмосферских падавина, долази до забарења већих површи-
на тла (стајаћа вода). Коте у појединим деловима терена су 
ниже од максималног водостаја реке Дунав (терен водоза-
сићен до коте 70,5), па је је могућа појава плављења тла.

Подрејон Iб
Овај подрејон чине пољопривредно земљиште са око 60% 

и урбанизовани део који чине махом објекти изграђени у по-
следњих 15 година. У морфолошком погледу захвата део алу-
вијона реке Дунава, са природном површином терена изнад 
коте 72 мнв. Геолошку грађу терена до дубине истраживања 
од 10 m, изграђују: антропогене наслаге, седименти фације 
поводња (песковито-прашинаста глина, прашинасто глино-
вит нанос и муљевито-песковити седименти) и седименти 
фације корита (комплекс песка и прашине и пескови).

Приликом истражног бушења подземна вода је регистрова-
на на дубинама од 1,5−3,7 m, односно између кота 68,6−69,1. 
Ниво издани зависи од висине водостаја реке Дунав, пошто је у 
директној хидрауличкој вези са каналом Себеш. 

Терен је у природним условима условно повољан за ур-
банизацију, пошто се налази у зони угроженој поплавама 
због близине реке и канала, али и високог нивоа подземних 
вода.

Рејон II
Овај рејон обухвата део терена између пута Београд−Пан-

чево и Себешког канала и индустријске зоне. У морфолошком 
погледу захвата део алувијона Дунава, са природном (старом)  
површином терена између апсолутних кота 69,8−70,1. Услед 
издизања нивелете пута Београд–Панчево и изградње оба-
лоутврде канала, у ундустријској зони је ради нивелације те-
рена извршено насипање до садашњих кота, које су у распону 
од  71,4−74,3. 

Геолошку грађу терена у оквиру овог инжењерскогео-
лошког рејона до дубине истраживања од 20 m, изграђују: не-
контролисано депонован материјал, контролисано изведени 
насип, седименти фације поводња (песковито-прашинаста 
глина, прашинасто глиновит нанос и муљевито-песковити 
седименти) и седименти фације корита (комплекс песка и 
прашине и пескови).

Ниво подземне воде директно зависи од нивоа воде у ка-
налу, који се креће између кота 69,8−70,3. Водостај канала 
Себеш зависи од висине водостаја реке Дунав, пошто су у ди-
ректној хидрауличкој вези. 

Терен је у природним условима условно повољан, пошто 
се налази у зони угроженој поплавама због близине реке и 
канала, али и високих нивоа подземних вода.

Геотехнички услови и препоруке
Приликом коришћења овог простора у циљу урбаниза-

ције треба да се испоштују препоруке.
Oбјекти − приликом пројектовања објеката, врсту 

и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
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2.1.7. Услови за евакуацију отпада

За евакуацију комуналног отпада из планираних објеката на предметном простору, неопходно је набавити металне кон-
тејнере запремине 1100 литара, габаритних димензија 1,37 х 1,20 х 1,45 m, у потребном броју који се одређује према важећем 
нормативу: 1 контејнер на 800 m2 корисне површине сваког новоизграђеног објекта појединачно.

Према Одлуци о управљању комуналним, инертним и неопасним отпадом („Службени лист Града Београда”, бр. 71/19 
и 78/19), контејнери морају бити постављени изван јавних саобраћајних површина, у оквиру граница формираних парцела 
(комплекса) намењених изградњи планираних објеката, на избетонираним платоима, у нишама или посебно изграђеним 
боксовима, којима је потребно обезбедити директан и неометан прилаз за комунална возила и раднике ЈКП „Градска чис-
тоћа”. Ручно гурање контејнера обавља се по равној избетонираној подлози, без степеника, са успоном до 3% и износи 
максимум 15 m од места за њихово постављање до комуналног возила.

Одношење смећа може се обављати само уколико се до сваке локације са контејнерима обезбеди саобраћајни прилаз 
прилагођен габаритним димензијама комуналног возила: 8,60 х 2,50 х 3,50 m, са осовинским притиском од 10 тона и по-
лупречником окретања 11,0 m. Једносмерна приступна саобраћајница мора бити минималне ширине 3,5 m а двосмерна 6,0 
m, са нагибом до 7%. Потребно је обезбедити проходност или у случају слепе улице, окретницу за манипулисање комунал-
ног возила, због забране њиховог кретања уназад. 

За смештај контејнера изградити смећаре или одредити посебaн простор у оквиру самих објеката, у приземљу или на 
подземној етажи, уз обезбеђен приступ у складу са наведеним прописима. Смећаре се граде као засебне, затворене просто-
рије, без прозора, са електричним осветљењем, једним точећим местом са славином и холендером и сливником повезаним 
на канализациону мрежу, ради лакшег одржавања хигијене тог простора. У смећарама се контејнери морају тако распоре-
дити да се сваком од њих може несметано прићи, ради подједнаког коришћења и пуњења.

Контејнери су намењени искључиво за депоновање отпадака састава као кућно смеће, док се остали отпад складишти у 
специјалне судове и одвози на градску депонију према потребама корисника и посебно склопљеном уговору са изабраним 
оператером.

У циљу ефикасније организације простора, уместо великог броја потребних контејнера за комерцијалне, привредне и 
објекте сличне намене, могу се набавити и прес контејнери запремине 5 m3, габаритних димензија: 3,78 х 1,90 х 1,65 m са 
снагом пресе 1 : 5, који ће бити постављени на неки од поменутих начина.

Сви прес контејнери морају бити прикључени на електрични напон, обележени ознаком припадности предметном 
објекту, набавља их инвеститор и сервисира по потреби. Возила за њихово одвожење су димензија: 2,5 х 7,3 х 4,2 m и неоп-
ходно им је обезбедити неометан прилаз, сваком прес контејнеру са задње стране, при чему се мора водити рачуна о макси-
мално дозвољеном кретању возила уназад које износи 30 m. За качење дизалице неопходно је оставити простор од најмање 
0,5 m са бочних страна прес контејнера.

Дуж шеталишних стаза и других садржаја за рекреацију као и на стајалиштима градског превоза, потребно је поставити 
и уличне корпице за ситни отпад.

Инвеститори изградње планираних објеката су у обавези да, у складу са законским прописима, од ЈКП „Градска чис-
тоћа” добију ближе услове за сваки обејакат појединачно. При техничком пријему, услови морају бити у потпуности испо-
штовани како би сви објекти били обухваћени оперативним планом за одношење смећа.

(Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, број 14091/2 од 4. октобра 2021. године)

3. Правила уређења и грађења за површине јавне намене

3.1. Саобраћајне површине
(Графички прилог број 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”  

Р 1 : 1.000)

Попис грађевинских парцела за јавне саобраћајне површине

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Улица нова 5

СА-1
KО Крњача
Цела к. п.: 998/2, 999/2, 997/2, 1018/18, 996/2, 995/2, 992/2, 994/2, 991/2, 993/2 
Део к. п.: 1001/1, 1000/1, 1666/1, 1018/4, 1018/19

СА-2
KО Крњача
Цела к. п.: 1018/22, 1678/11, 1024/9, 1024/8, 1023/1 1022/13, 
Део к. п.: 1666/1, 1018/21 

Улица нова 6

СА-3 KO Овча
Део к. п.: 982/1, 982/2, 981/2, 981/1

СА-4 KO Крњача
Део к. п.: 981/2, 981/1, 979, 978, 977, 976, 975, 1669/1

СА-5 KO Крњача
Део к. п.: 1669/1, 973, 974, 975, 

СА-6 KO Крњача
Део к. п.: 967/1, 968/1, 969, 971, 972, 973, 970, 1669/1, 966, 

СА-7 KO Крњача
Део к. п.: 1669/1,  914, 1667/1, 966 
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Улица нова 7

СА-9 KO Овча
Део к.п.: 973; 974

СА-10 KO Крњача
Део к.п.:  973; 974; 975 

СА-11 KO Крњача
Део к.п.:  974 

Улица нова 8 СА-12 KO Крњача
Део к. п.: 925, 926/2, 913/2, 912/2, 911/2, 955/2, 956, 957, 958  

Улица нова 12

СА-13 KO Крњача
Део к. п.: 982/1, 980, 979, 978, 977, 976, 975

СА-14
KO Крњача
Цела к. п.: 967/2.
Део к. п.: 973, 972, 971, 970, 969, 968/1, 968/2, 967/13, 967/1, 962/1, 962/2

Улица Заге Маливук 4

СА-15 KO Крњача
Део к. п.: 958, 1667/2, 3154

СА-16 KO Крњача
Део к. п.: 958, 926/2, 925, 1667/2, 959/1, 959/2, 959/7

СА-17 KO Крњача
Део к. п.: 1667/2, 925, 924, 923, 961, 960, 959/1.

СА-18 KO Крњача
Део к. п.: 1667/2, 1667/1, 923, 922/2, 922/1, 921, 962/1, 962/2, 961. 

СА-19 KO Крњача
Део к. п .: 921, 920, 919, 918/2, 918/1, 917, 916, 1667/1, 915, 914, 966, 965, 964, 963, 962/1.  

СА-20 KO Крњача
Део к. п.: 112, 113, 114, 115, 1659/4, 111/1. 

СА-21 KO Крњача
Део к. п.: 115, 1659/4, 111/1. 

Улица нова 11 СА-22 KO Крњача
Део к. п.: 111/1, 103, 102, 101, 100, 99, 98/6, 98/5, 98/4, 98/3, 98/2, 98/1.

Улица Заге Маливук 4 СА-23
KO Крњача
Цела к. п.: 1659/3.
Део к. п.: 1659/4, 116, 117, 118/1, 119/1, 111/1, 111/2, 120/1, 98/2, 1659/1, 1646/2, 98/7.  

Улица нова 10
СА-24 KO Крњача

Део к. п.: 1659/1, 98/7, 98/1.

СА-25 KO Крњача
Део к. п.: 98/7, 1659/1, 1659/2, 1646/2 

Улица Максима Горког

СА-26 KO Овча
Део к. п: 5090/1, 4922/1, 4921, 5167/3, 4923/3, 5164

СА-27 KO Овча
Део к. п.: 4921, 4922/1, 4908, 4912, 4923/3, 5167/3

СА-28
KO Овча
Део к. п.: 4912, 4913, 4914, 4915, 4917, 4918, 4919, 4920, 5167/3, 4923/1, 4923/2, 4923/3, 4923/14, 
4923/13, 4923/12, 4923/11, 4923/10, 4923/9, 4923/8, 4923/7, 4923/6, 4923/5, 4923/4

СА-29 KO Овча
Део к. п.: 5167/3, 4920, 5168, 4853, 4923/1

Улица нова 4

СА-30 KO Овча
Део к. п.: 5167/3, 4853, 5169/4, 4852/3, 4925, 5164, 4924, 4923/1

СА-31 KO Овча
Део к. п.: 4852/3 

СА-32 KO Овча
Део к. п.: 4852/1, 5170/1, 4769/1, 4770, 4771, 4772

СА-33 KO Овча
Део к.п.: 4770, 4772 

СА-34 KO Овча
Део к. п. : 4770, 4772, 4773

СА-35 KO Овча
Део к. п.: 4770, 4772, 4773, 4774, 4757, 4758, 5173
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Улица Максима Горког

СА-36 KO Овча
Део к. п.: 5173, 4763/1, 5167/1, 4761, 4762, 4931/1 

СА-37 KO Овча
Део к. п.: 5167/1, 4762, 4931/1, 5174/1, 4593, 4592, 4591, 4590, 4589, 4588, 4587, 4586 

СА-38
KO Овча
Део к. п.: 5167/1, 4931/1, 4586, 4585, 4584, 4583, 4582, 4581, 4580, 4579, 4578, 4577, 4576, 4575, 
4574, 4573, 4572, 4571, 4570, 4569, 4932/1, 4926/3, 4932/2, 4567, 4566

СА-39 KO Овча
Део к.п.: 4566, 4567, 4568, 4565/3, 5175/1 

СА-40 KO Овча
Део к.п.: 4566, 4567 

Улица 16. априла

СА-41
КО Овча
Део к. п.: 4568, 4565/3, 5167/1, 4569, 4570, 4571, 4572, 4573, 4574, 4575, 4576, 4577, 4578, 4580, 
4581, 4582, 4583, 4584, 4585, 4565/1, 4565/2, 5175/1 

СА-42 KO Овча
Део к. п.: 4585, 4586, 4587, 4588, 4565/1, 5175/1

СА-43
KO Овча
Део к. п.: 4565/1, 4098/19, 4588, 4589, 4590, 4591, 4592, 4594, 4595, 4596, 4597, 4598, 4599, 4600, 
4601, 4602, 4603, 5175/1

СА-44 KO Овча
Део к. п.: 4098/19, 4098/18, 4603, 4604, 5175/1

СА-45 KO Овча
Део к. п.: 4098/18, 4098/17, 4604, 4605, 4606, 4607, 4610, 4611, 4612, 4613, 4614, 4615, 5175/1 

СА-46 KO Овча
Део к. п.: 4098/17, 4615, 4616, 4617, 5175/1 

СА-47
KO Овча
Део к. п.: 4098/17, 4098/16, 4617, 4618, 4619, 4620, 4621, 4622, 4624, 4623, 4625, 4626, 4627, 4628, 
4629, 4630, 5175/1

СА-48 KO Овча
Део к. п.: 4630, 4631, 4632, 4098/16, 5175/1.

СА-49
KO Овча
Део к. п.: 4098/16, 4098/15, 4098/14, 5175/1, 4648, 4647, 4644, 4643, 4642, 4641, 4640/1, 4639, 
4636, 4635, 4634, 4632 

СА-50 KO Овча
Део к. п.: 4098/14, 5175/1, 4652, 4653, 4654 

СА-51
KO Овча
Део к. п.: 5175/1, 4098/13, 4690, 4689, 4688, 4687, 4686, 4684, 4683, 4682, 4680/2, 4680/1, 4679, 
4676, 4673, 4672, 4671, 4670, 4667, 4666, 4663, 4098/12, 4098/12, 4662, 4658

СА-52 KO Овча
Део к. п.: 5175/1, 4098/12, 4691, 4690, 4098/11

СА-53
KO Овча
Део к.п: 5175/1, 4691, 4693, 4694, 4695, 4697, 4699, 4700, 4701, 4702, 4703, 4704, 4097, 4095, 
4094, 4098/10, 4098/11

СА-54 KO Овча
Део к. п.: 5175/1, 4098/10, 4094, 4091, 4090, 4087

СА-55
КО Овча
Део к.п.: 5175/1, 4098/10, 4087, 4086, 4085, 4082, 4081, 4077, 4076, 4075, 4072, 4071, 4070, 4069, 
4068, 4065, 4064

СА-56 KO Овча
Део к.п: 5175/1, 4098/10, 4053, 4057, 4058, 4059, 4060, 4064 

СА-57 KO Овча
Део к. п.: 5175/1, 4098/10, 4053, 4052, 4051/2, 4046, 4045, 4039

СА-58 KO Овча
Део к. п.: 5175/1, 4098/10, 4098/8, 4098/9, 4033, 4034, 4035

СА-59 KO Овча
Део к. п.: 5175/1, 4098/9, 4098/1, 4027/1, 4029, 4030

Улица Дели Јованова СА-60 KO Овча
Део к. п.: 4586, 4587
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Улица Црквиште

СА-61 KO Овча
Део к. п.: 5174/1, 4762, 4761, 4593, 4594, 4595, 4596, 4597, 4598, 4599, 4600, 4601, 4602, 4603

СА-62 KO Овча
Део к. п.: 5174/1, 4761, 4760, 4604, 4603 

СА-63 KO Овча
Део к.п.: 5174/1, 4760, 4759, 4758, 4610, 4609, 4608, 4606, 4605, 4604

СА-64 КО Овча
Део к. п.: 5174/1, 4758, 4757, 4756, 4616, 4615, 4614, 4613, 4612, 4611

СА-65
KO Овча
Део к. п.: 5174/1, 4756, 4755, 4754, 4753, 4752, 4751, 4750, 4749, 4748, 4630, 4629, 4628, 4627, 
4626, 4625, 4624, 4623, 4622, 4621, 4620, 4619, 4618, 4616

СА-66 KO Овча
Део к.п.: 5174/1, 4630, 4633, 4746, 4747, 4748

СА-67
KO Овча
Део к. п.: 5174/1, 4746, 4745, 4744, 4743, 4742, 4741, 4740, 4739, 4738, 4737, 4736, 4650, 4649, 
4646, 4645, 4643, 4642, 4641, 4640/2, 4639, 4638, 4637, 4635, 4634, 4633

СА-68 KO Овча
Део к. п.: 5174/1, 4736, 4735, 4734, 4659, 4657, 4656, 4650

СА-69

KO Овча
Део к. п.: 5174/1, 4734, 4733, 4732, 4731, 4730, 4729, 4728, 4727, 4726, 4725, 4724, 4723, 4722, 
4721, 4720/2, 4718, 4717, 4716, 4715, 4714, 4713, 4711, 4710, 4709, 4708, 4707/2, 4707/1, 4706, 
4694, 4692, 4691, 4690, 4689, 4688, 4687, 4685, 4683, 4682, 4681, 4680/2, 4680/1, 4678, 4677, 4673, 
4672, 4671, 4669, 4668, 4665, 4664, 4660, 4659, 4719

СА-70 KO Овча
Део к. п.: 5174/1, 4706, 4705, 5172, 4006, 4697, 4696, 4694

СА-71 KO Овча
Део к. п.: 5174/1, 4006, 4007, 4008, 4009, 4704, 4703, 4702, 4700, 4698, 4697, 4092, 4093, 4096

СА-72 KO Овча
Део к. п.: 5174/1, 4009, 4088, 4089, 4092 

СА-73 KO Овча
Део к. п.: 5174/1, 4009, 4010, 4011, 4012, 4013, 4014, 4084, 4088

СА-74 КО Овча
Део к. п.: 5174/1, 4014, 4015.

СА-75 КО Овча
Део к. п.: 5174/1, 4014, 4015, 4016, 4017, 4018, 4019, 4020, 4036, 4037, 4040, 4041, 4042.  

СА-76 КО Овча
Део к. п.: 5174/1, 4020, 4021, 4031, 4032, 4036

СА-77 КО Овча
Део к. п.: 5174/1, 4021, 4023/1, 4023/2, 4023/3, 4024/1, 4024/3, 4025/1, 4030, 4031

Улица нова 13 СА-78 КО Овча
Део к. п.: 4604

Улица нова 14 СА-79 КО Овча
Део к. п.: 4616, 4617 

Улица Људовита Штура
СА-80 КО Овча

Део к. п.: 4761, 4760, 4763/1, 4764/1, 5173

СА-81 КО Овча
Део к. п.: 4760, 4761 

Улица Крешимира Ђосића СА-82 КО Овча
Део к. п.: 4757

Улица нова 15
СА-83 КО Овча

Део к. п.: 4633, 4631, 4632

СА-84 КО Овча
Део к. п.: 4747, 4748

Улица Милице Хребељановић

СА-85
КО Овча
Део к. п.: 5173, 4757, 4756, 4755, 4754, 4753, 4752, 4751, 4750, 4749, 4748, 4789, 4788, 4787, 4786, 
4785, 4784, 4783, 4782, 4781, 4778, 4777, 4776, 4775, 4774

СА-86
КО Овча
Део к. п.: 5173, 4789, 4790, 4791, 4792, 4793, 4794, 4796, 4797, 4799, 4800, 4801, 4743, 4744, 4745, 
4746, 4747, 4748. 

СА-87
КО Овча
Део к. п.: 5173, 4801, 4802, 4803, 4805, 4806, 4807, 4808, 4809, 4810, 4736, 4737, 4738, 4739, 4740, 
4741, 4742, 4743

СА-88 КО Овча
Део к. п.: 5173, 4810, 4811, 4812, 4813, 4734, 4735, 4736

СА-89

КО Овча
Део к. п.: 5173, 4813, 4814, 4815, 4816/2, 4816/1, 4817, 4818, 4820, 4823, 4824, 4825, 4828, 4831, 
4832, 4836, 4837, 4838, 4839, 4840, 4841, 4842/2, 4842/3, 4843, 4844, 4706, 4707/1, 4707/2, 4708, 
4709, 4710, 4711, 4712, 4714, 4715, 4717, 4718, 4719, 4720/1, 4721, 4722, 4723, 4724, 4725, 4726, 
4727, 4728, 4729, 4730, 4731, 4732, 4733, 4734
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Улица нова 3

СА-90
КО Овча
Део к. п.: 4772, 4773, 4774, 4775, 4776, 4777, 4778, 4781, 4782, 4783, 4784, 4785, 4786, 4787, 4788, 
4789  

СА91 КО Овча
Део к. п.: 4789, 4790, 4791, 4792, 4793, 4794, 4795, 4796, 4797, 4799, 4800

СА-92 КО Овча
Део к. п.: 4800, 4801, 4802, 4803, 4805, 4806, 4807, 4808, 4809

СА-93 КО Овча
Део к. п.: 4809, 4810, 4811, 4812 

СА-94
КО Овча
Део к. п.: 4812, 4813, 4814, 4815, 4816/2, 4816/1, 4817, 4818, 4819, 4820, 4823, 4824, 4825, 4828, 
4830, 4833, 4836, 4837, 4838, 4839, 4840, 4841, 4842/1, 4843

Улица Јабланска СА-95 КО Овча
Део к. п.: 4789, 4790 

Улица Јасенска СА-96 КО Овча
Део к. п. : 4799, 4800

Улица нова 16
СА-97 КО Овча

Део к. п. : 4654, 4653, 4656, 4650

СА-98 КО Овча
Део к. п. : 4736, 4735

Улица Тишка СА-99 КО Овча
Део к. п. : 4810, 4811, 4812

Улица нова СА-100 КО Овча 
Део к. п.: 5164, 4924, 4923/1.

Улица Вајфертова

СА-101

КО Овча
Део к. п.: 4920, 4919, 4918, 4917, 4916/2, 4916/1, 4915, 4914, 4913, 4912, 4911, 4907, 4906/1, 
4905/1, 4904/1, 4903/1, 4902/1, 4901/1, 4900/1, 4899/1, 5168, 4872/1, 4871/1, 4870/1, 4869/1, 
4868/1, 4867/1, 4866/1, 4865, 4864, 4863, 4862, 4861, 4860, 4859, 4858, 4857, 4856, 4855, 4854, 
4853.

СА-102 КО Овча
Део к.п.: 5168, 4899/1, 4898/1, 4873/1, 4872/1.

СА-103
КО Овча
Део к. п.: 5168, 4898/1, 4897/1, 4896/1, 4895/1, 4894/1, 4893/1, 4892/1, 4891/1, 4890/1, 4889/1, 
4879/1, 4878/1, 4877/1, 4876/1, 4875/1, 4874/1, 4873/1.

Улиоца Драгутина Ђорђевића СA-104
КО Овча
Део к. п.: 4898/1, 4899/1, 4899/2, 4900/1, 4900/2, 4901/2, 4902/1, 4903/1, 4904/1, 4905/2, 4906/2, 
4907, 4908.

Улица нова 2

СА-105 КО Овча
Део к. п.: 4098/12, 4098/11.  

СА-106 КО Овча
Део к. п.: 4691, 4693, 4694, 4695, 4696, 4697.

СА-107 КО Овча
Део к. п.: 4705, 5172, 4006. 

СА-108 КО Овча
Део к. п.: 4706, 4705, 4006, 5172, 4844, 5173.  

СА-109
КО Овча
Део к. п.: 5172, 4844, 4843, 5170/1, 4846/2, 4846/1, 5169/1, 4876/3, 4875/3, 3999, 4000, 4001, 4002, 
4003, 4004, 4005, 5171/3, 4006. 

Улица нова 1

СА-110
КО Овча
Део к. п.: 4006, 4007, 4008, 4009, 4010, 4011, 4012, 4013, 4014, 4015, 4016, 4017, 4018, 4019, 4020, 
4022, 4023/1, 4023/2, 4023/3, 4024/1, 4024/3. 

СА-111 КО Овча
Део к.п.: 4024/3, 4025/2, 4025/1, 5174/1.  

СА-112 КО Овча
Део к. п.: 4025/1, 4025/2, 4026/3, 4027/1, 5175/1, 4098/1. 

СА-113 КО Овча
Део к. п.: 5175/1, 4098/1.

СА-114
КО Овча
Део к. п.: 4098/1, 4098/9, 4098/8, 4124, 4123, 4122/1, 4121/1, 4120/1, 4119/1, 4118/1, 4117/1, 
4116/1, 4115/1, 4114/1, 4113/1, 4112/1, 4111/1, 4110/1, 4113/2, 4112/2, 4111/2, 4110/2, 4109/2, 
4108/2, 4107/2, 4106/2, 4105/2, 4104/2, 4103/2, 4102/1, 4100/1, 4099/1, 4098/4. 

СА-115 КО Овча
Део к. п.: 4134/6, 4134/1, 4134/11, 4134/57.  

Улица нова 17
СА-116 КО Овча

Део к. п.: 4092, 4091, 4090, 4089, 4088, 4087. 

СА-117 КО Овча
Део к. п.: 4770, 4769/1, 4767, 4766, 4764/1, 4760, 4759, 4758, 5173.

Улица нова 18 СА-118
КО Овча
Цела к. п.: 4055.
Део к. п.:  4054, 4053, 4057, 4058, 4056.

Улица нова 19 СА-119 КО Овча
Део к. п.: 4032, 4033, 4034, 4035.
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Попис парцела за саобраћајне површине за које су грађевинске парцеле дефинисане важећим плановима 

Назив површине јавне намене Ознака саобраћајне 
површине Катастарске парцеле

Улица Заге Маливук 4
(планирана ПДР за део привредне зоне, између северне тангенте, 
Заге Маливук улице, коридора планиране железничке пруге и пута 
Београд−Панчево, градска општина Палилула („Службени лист Града 
Београда”, број 45/17)

САО-1
КО Крњача
Цела к. п.: 1019/2, 1018/7, 
Део к. п.: 1666/1, 1020/3, 1018/15, 1018/11

Улица Нова 6
(планирана ПДР за део привредне зоне, између северне тангенте, 
Заге Маливук улице, коридора планиране железничке пруге и пута 
Београд−Панчево, градска општина Палилула („Службени лист Града 
Београда”, број 45/17)

САО-2
КО Крњача
Цела к. п.: 1025/9, 1018/17, 1025/3, 1018/5, 
Део к. п.: 1678/9

Улица Нова 6
(планирана ПДР за део привредне зоне, између северне тангенте, 
Заге Маливук улице, коридора планиране железничке пруге и пута 
Београд−Панчево, градска општина Палилула („Службени лист Града 
Београда”, број 45/17)

САО-3
КО Крњача
Цела к. п.: 1025/7,
Део к. п.: 1025/8, 1670/14

Панчевачки пут
(планирана ПДР за део привредне зоне, између северне тангенте, 
Заге Маливук улице, коридора планиране железничке пруге и пута 
Београд−Панчево, градска општина Палилула („Службени лист Града 
Београда”, број 45/17)

САО-4 КО Крњача
Део к. п.: 1025/8

Панчевачки пут
(планирана ПДР привредне зоне између саобраћајнице СМТ, 
Панчевачког пута и Дунава, градска општина Палилула („Службени 
лист Града Београда”, број 124/18)

САО-5

КО Крњача
Цела к. п.: 1023/2, 1055/11, 
Део к. п.:  1022/14, 1024/3, 1670/1, 1055/5, 1055/12, 
1055/6, 1055/7, 1055/9, 1085/10, 1085/16, 1085/20, 
1085/11, 1055/10

Улица Максима Горког
(планирана Регулационим планом за изградњу примарних објаката 
и водова банатског канализационог система („Службени лист Града 
Београда”, број 45/17)

САО-6
КО Овча
Цела к. п.: 4563/3, 4560/4, 
Део к. п.: 4560/3, 4561/4, 4563/1, 4564/1

САО-7

КО Овча
Цела к. п.: 4563/4, 5176/3, 4557/2, 4555/2, 4561/3, 
4556/1, 
Део к. п.: 4561/1, 4561/4, 4556/4, 4556/3, 5185/2, 
4557/3, 5176/2, 4564/2, 4561/2, 4563/1, 4557/1, 
4555/1, 5185/1

(Планирана Регулационим планом за изградњу примарних објаката 
и водова банатског канализационог система („Службени лист Града 
Београда”, број 45/17)

САО-8

КО Овча
Целе к.п.: 4134/60, 4134/58, 4134/12, 4134/54, 
4134/52,  4134/50, 4134/48, 4134/46, 4134/42, 
4134/40, 4134/39, 4134/37, 4134/35, 4134/33, 
4134/31, 4134/29 

Попис парцела за саобраћајне површине 

Назив површине јавне намене Ознака саобраћајне 
површине Катастарске парцеле

Аутобуска окретница СП3-1 КО Овча
Део к.п.: 4098/4, 4099/1, 4100/1, 4102/1 
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Попис грађевинских парцела железнице 

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Железничка пруга

ЖЕЛ-1
КО Крњача
Цела к. п.: 1669/6, 1669/7, 1001/3, 1666/5, 1017/1, 
Део к. п.: 1016/2, 1018/21

ЖЕЛ -2 КО Овча
Цела к. п.: 4927/2, 4926/2

ЖЕЛ -3
КО Овча
Цела к. п.: 4764/2, 4763/2, 4763/3, 5167/2, 4931/2, 
Део к. п.: 4765/2, 5170/2, 4852/2

ЖЕЛ -4
КО Овча
Цела к. п.: 4768/2
Део к. п.: 4852/2, 5170/2, 4765/2, 4765/1, 4768/1 

ЖЕЛ -5 КО Овча
Део к. п.: 4852/2, 

ЖЕЛ -6

КО Овча
Цела к. п.: 4846/3, 4866/2, 5169/3, 5169/2, 4867/2, 4884/4, 4850/2, 4885/4, 
4883/3, 4886/4, 4868/2, 4878/2, 4880/5, 4869/2, 4881/7, 4870/2, 4879/3, 
4888/3, 4881/9, 4872/2, 4871/2, 4873/2, 4887/3, 4874/2, 4882/3, 4877/2, 
4876/2, 4875/2, 
Део к. п.:  5090/1, 3991/2, 3992/2, 3994/2, 3993/2, 4851/2 

ЖЕЛ -7 КО Крњача
Део к. п.: 1016/7, 1670/23, 1669/2 

ЖЕЛ -8 КО Овча
Део к. п.: 4931/1, 4926/3, 4927/1 

ЖЕЛ -9 КО Овча
Део к. п.: 4931/1, 5167/1, 4763/1, 4764/1, 4765/1 

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога број 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.

3.1.1. Мрежа саобраћајница

Концепт уличне мреже заснива се на Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне са-
моуправе − Град Београд (целине I–XIX).

Са западне стране простор тангира саобраћајница Северна тангента (део Државног пута II Б реда 13), а на јужној страни 
Панчевачки пут (део Државног пута II Б, реда 10). Обе саобраћајнице задржавају ранг магистрале.

Са источне стране границу Плана тангира планирана Улица Иве Лоле Рибара II део, у рангу улице другог реда.
Улице унутар предметног подручја остају део секундарне уличне мреже и служе за приступ конкретним садржајима. 

Планирана мрежа саобраћајница, заснована је на постојећим саобраћајним правцима уз редефинисање профила саобраћај-
ница у складу са наменом околног простора и очекиваним саобраћајним оптерећењем. У оквиру границе плана планирају 
се двосмерне и једносмерне улице и то:

− двосмерне улице се планирају са коловозом ширине 6,0 m или 7,0 m (тамо где је планиран ЈГПП), и обостраним тро-
тоарима минималне ширине 2,0 m,

− једносмерне улице се планирају са коловозом ширине 4,5 m и обостраним тротоарима ширине 2,0 m.
У Улици новој 4 планира се мостовска конструкција за прелаз преко планираног железничког колосека од станице Овча 

ка лучком терминалу на левој обали Дунава.  Мост је планиран од  km 0 + 48,320 до km 0 + 414,037 са рампама нагиба 6%. 
Кота коловоза је 10 m у односу на коту горње ивице шине (ГИШ).

Регулациона ширина саобраћајница представља константу плана. Унутар утврђене регулационе ширине могуће су 
функционалне и конструктивне прерасподеле простора у зависности од утврђеног режима саобраћаја и начина материја-
лизације, што је могуће дефинисати у поступку спровођења и израде техничке документације.

У регулационом простору јавних саобраћајница није дозвољена градња подземних и надземних делова зграда и других 
објеката (подземни темељи, еркери, магацински простор, резервоари и друго).

У нивелационом погледу предложено решење прилагођено је постојећем теренском стању нарочито на потезима који 
пролазе поред објеката који се овим планом задржавају. Минимална кота саобраћајница је 71,5 мнв (изузетно мин. 71,20 
мнв, где је то неопходно због прилагоћавања постојећим објектима.

На слепим крајевима улица планирају се противпожарне окретнице према важећем Правилнику о техничким стандар-
дима приступачности („Службени гласник РС”, број 46/13) и Правилнику о техничким нормативима за приступне путеве, 
окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Службени лист СРЈ”, 
број 8/95).

Одводњавање решити гравитационим отицањем површинских вода односно подужним и попречним падом саобраћај-
ница, у систему затворене кишне канализације.

Коловозну конструкцију одредити према инжењерско-геолошким карактеристикама тла и очекиваном саобраћајном 
оптерећењу, тј. структури возила која ће се њоме кретати, у складу са важећим прописима. Коловозни застор треба да је у 
функцији садржаја попречног профила саобраћајнице, подужних и попречних нагиба, као и начина одводњавања застора. 

Све елементе попречног профила саобраћајних површина који се функционално разликују раздвојити нивелационо.
Интерне саобраћајнице у оквиру предметног подручја, планирати као:
− двосмерне саобраћајнице са коловозом минималне ширине 6,0 m са двостраним тротаром  минималне ширине 2,0 m.
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− једносмерне саобраћајнице са коловозом минималне ширине 3,5 m и минимално једностраним тротароам минималне 
ширине 2,0 m.

Једносмерна саобраћајница мора бити прикључена на саобраћајнице са оба краја. Двосмерна саобраћајница без 
прикључка на другу саобраћајницу, мора имати припадајућу окретницу, а уколико је њена максимална дужина до 25,0 m 
окретница није потребна.

Колске приступе грађевинским парцелама треба планирати искључиво са секундарне саобраћајне мреже. Позиција кол-
ских улаза/излаза, геометријске карактеристике, као и њихов број ће бити прецизно дефинисани приликом израде технич-
ке документације, а у сарадњи са Секретаријатом за саобраћај.

Улазе у гараже и дворишта остварити преко ојачаних тротоара и упуштених ивичњака.
Саобраћајне површине испод мостовских конструкција планирати тако да се обезбеди висина слободног профила од 4,5 

m (растојање од коте коловоза до најниже тачке конструкције моста).
Пешачке стазе пројектовати у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени 
гласник РС”, број 22/15).

(Услови: Секретаријат за саобраћај − Сектор за планирање саобраћаја и урбану мобилност − Одељење за планирање 
саобраћаја, IV-08 број 344.4-34/2021 од 26. новембра 2021. године, 

ЈП „ПУТЕВИ БЕОГРАДА”, III број 350-391/21 од 7. октобра 2021. године,
ЈП „ПУТЕВИ СРБИЈЕ”, број 953-9220/24-1 од 9. маја 2024. године)

3.1.2. Јавни градски превоз путника

Према планским поставкама и смерницама развоја система јавног градског превоза путника (ЈГПП) Секретарија-
та за јавни превоз, предвиђено је задржавање постојећих траса аутобуских линија које саобраћају Панчевачким путем и 
опслужују предметни простор. 

У оквиру границе Плана, планиране су трасе аутобуских линија дуж следећих улица: Заге Маливук улице 4, Нове 10, 
Максима Горког 2, Нове 4, Милице Хребељановић и Нове 1.

У Нова 1 улици планиран је терминус аутобуских линија јавног градског превоза.
Позиције стајалишта планиране су у складу са условима Секретаријата за јавни превоз и приказане на одговарајућим 

графичким прилозима.
У складу са развојем саобраћајног система, повећањем и променом превозних капацитета на постојећим линијама, ус-

постављањем нових и реорганизацијом мреже постојећих линија биће извршена реорганизација мреже линија. 
Коловозну конструкцију саобраћајница којима је планирано кретање возила ЈГПП-а, приликом израде техничке доку-

ментације, пројектовати за тежак теретни саобраћај.
(Услови: Секретаријат за јавни превоз, XXXIV-03 број 346.7-59/2021 од 30. децембра 2021. године)

3.1.3. Паркирање

За потребе паркирања корисника предшколских установа обезбеђена су паркинг места у регулацији улица Милице Хре-
бељановић и Вајфертове, а за основну школу у регулацији Улице Милице Хребељановић.

У складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са ивалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС”, брoj 22/15), на 
парцелама на којима се планирају објекти јавне и пословне намене) предвидети паркинг места за инвалиде. Такође, у складу 
са поменутим правилником, предвидети и рампе и пешачке комуникације.

Нормативи за одређивање потребног броја паркинг места за планиране садржаје дати су у правилима грађења за пла-
ниране намене.

(Услови: Секретаријат за саобраћај − Сектор за планирање саобраћаја и урбану мобилност − Одељење за планирање 
саобраћаја IV-08 брoj 344.4-34/2021 од 26. новембра 2021. године)

3.1.4. Зелене површине у оквиру регулације јавних саобраћајних површина
(Графички прилог број 2 „Планирана намена површина” Р 1 : 1.000 и графички прилог број 8 „Синхрон план”  Р 1 : 1.000)

У зони планираних саобраћајница формирани су линеарни елементи зеленила – дрвореди и травне баштице који имају 
улогу локалних коридора зелене инфраструктуре. На предметном подручју планирано је подизање дрвореда у складу са 
табелом:

р. бр. УЛИЦА постојећи/ 
не

једнострани/ 
двострани

једноредни/ 
вишередни хомоген/ хетероген травна баштица/ 

не

1 Нова 1 планирани једнострани једноредни хомоген травне баштице

2 Нова 2 планирани једнострани једноредни хомоген травне баштице

3 Црквиште планирани једнострани једноредни хомоген травне баштице

У случају неслагања планираних дрвореда из табеле и дрвореда приказаних на графичким прилозима, важе трасе дрво-
реда приказане на графичком прилогу број 8 „Синхрон-план” Р 1 : 1.000.
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Планирана железничка пруга од станице Овча за потре-
бе новог лучког терминала на левој обали Дунава, реализује 
се на основу Плана детаљне регулације привредне зоне из-
међу саобраћајнице СМТ, Панчевачког пута и Дунава, Град-
ска општина Палилула, („Службени лист Града Београда”, 
број 124/18). 

Индустријски колосек од станице Овча до постојећег 
комплекса Рафинерија нафте „Београд”, реализује се на ос-
нову Урбанистичког пројекта индустријског колосека од 
железничке станице Овча до постојећег комплекса НИС − 
Рафинерија нафте Београд, („Службени лист Града Београ-
да”, број 14/98).

I. Oпшти услови
1. План израдити у складу са Просторним ппаном Репу-

блике Србије од 2010. до 2020. године („Службени гласник 
РС”, број 88/10), Законом о планирању и изградњи („Служ-
бени гласник РС”, број 72/09, 81/09 − исправка, 64/10 − УС, 
24/11, 121/12, 42/13 − УС, 50/12 − УС, 98/13 − УС, 132/14. 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21), Законом о железни-
ци („Службени гласник РС”, број 41/18), Законом о безбед-
ности у железничком саобраћају („Службени гласник РС”, 
број 41/18) и Законом о интероперабилности железничког 
система („Службени гласник РС”, број 41/18).

2. Поједини изрази коришћени имају следеће значење:
а) железничко подручје је земљишни простор на коме 

се налазе железничка пруга, објекти, постројења и уређаји 
који непосредно служе за вршење железничког саобраћаја, 
простор испод мостова и вијадуката, као и простор изнад 
трасе тунела,

б) јавна железничка инфраструктура обухвата цело-
купну железничку инфраструктуру која чини мрежу којом 
управља управљач инфраструктуре, искључујући пруге и 
споредне колосеке (индустријске пруге и колосеке), који су 
прикључени на мрежу.

Железничка инфраструктура, састоји се од следећих еле-
мената:

1) пружни појас,
2) колосек и подлога колосека, нарочито насип, усек, 

дренажни канали и ровови, зидани ровови, пропусти, об-
ложени зидови, засади за заштиту бочних нагиба итд.; плат-
форме за путнике и робу, укључујући и оне у путничким 
станицама и теретним терминалима; ивична стаза и пешач-
ке стазе; преградни зидови, живе ограде, ограде; противпо-
жарни појасеви; апарати за загревање скретница; прелази; 
застори за заштиту од снега итд.,

3) грађевински објекти: мостови, пропусти и други над-
вожњаци, тунели, покривени усеци и други подвожњаци; 
потпорни зидови, структуре за заштиту од лавина, одрона, 
буке итд.,

4) путни прелази, укључујући средства за осигурање 
путних прелаза,

5) горњи строј, а нарочито: шине, ужлебљене шине и 
заштитне шине; прагови и подужне везе, колосечни прич-
врсни и спојни прибор, застор укључујући туцаник и песак; 
скретнице, прелази итд.; окретнице и преноснице (осим 
оних резервисаних искључиво за локомотиве),

6) прилази за путнике и робу, укључујући друмски 
приступ и приступ за путнике који долазе или одлазе пешке,

7) безбедносне, сигналне и телекомуникационе инста-
лације на отвореним пругама, у станицама и ранжирним 
станицама, укључујући постројења за стварање, трансфор-
мисање и дистрибуцију електричне енергије за сигнализа-
цију и телекомуникације; зграде за такве инсталације или 
постројења; колосечне кочнице,

8) инсталације за осветљења за потребе саобраћаја и без-
бедности,

Код подизања нових дрвореда, важе следећи услови:
– омогућити прегледно и безбедно одвијање саобраћаја,
– омогућити нормално кретање пешака и хендикепира-

них лица,
– обезбедити визуелну и функционалну заштиту кон-

тактних зона, биоеколошко и естетско обликовање простора,
– садњу дрворедних стабала усагласити са подземним 

инсталацијама поштујући минималне удаљености,
– избор врста прилагодити станишним условима, пре 

свега условима појачаног загађења саобраћајем и присуствa 
воде у земљишном профилу,

– најмање растојање између садница прилагодити врсти 
дрвећа у дрвореду (5−10 m),

– растојање стабала (дебла) од објеката не би требало да 
буде мање 3−7 m у зависности од избора врста,

– планирана је садња школованих садница (висина сад-
ница 3,5 m, стабло чисто од грана до висине од 2,5 m и прс-
ног пречника најмање 10 cm),

– поставити штитнике око дебла и заштитити садне јаме,
– поставити инсталације за подземно наводњавање и 

прихрану,
– на паркинг местима засенити свако треће паркинг ме-

сто школованим садницама дрвећа,
– сеча дрворедних стабала може се извршити само на ос-

нову одобрења Комисије за сечу надлежне градске управе,
– обавезна је израда пројекта спољно уређење са син-

хрон-планом инсталација и прикључака, пејзажна архи-
тектура и хортикултура. Пројекат урадити на ажурној ге-
одетској подлози, на основу локацијских услова, у складу 
са саобраћајно нивелационим решењем и синхрон-планом 
подземних инсталација.

Планирана је и засена планираних паркинг простора 
дрворедним садницама, према условима који важе за поди-
зање дрвореда.

Планирано је и затрављивање и садња ниских полеглих 
декоративних форми зеленила у зони зелених површина у 
регулацији улице (терминус ЈГПП, травне баштице). Поред 
декоративне функције, садни материјал мора да буде отпо-
ран на микроклиматске услове, да има већу способност ап-
сорпције штетних издувних гасова, да има брз пораст, да буде 
постављен тако да омогући нормално одвијање саобраћаја.

У делу планираних саобраћајница где није могућа садња 
дрвећа (подземне инсталације, недовољна ширина попреч-
ног профила) користити алтернативне видове озелењавања 
(жардињере, издигнута острва, зелени зидови и слично). 
Уколико просторне могућности то дозвољавају, ови прос-
тори могу да се планирају и као одрживи урбани дренажни 
системи за управљање кишницом.

(Услови: ЈКП „Зеленило – Београд”, број 21110/1 од 19. 
октобра 2021. године, Секретаријат за заштиту животне 
средине, решење V-04, број 501.2-269/2021 од 26. октобра 
2022. године)

3.1.5. Железнички саобраћај

Са северо-западне стране предметног простора пролази 
железничка пруга Београд– Панчево са стајалиштем Себеш 
у истоименом насељу. Са ове пруге, непосредно пре стани-
це Овча, одваја се индустријски колосек и улази у комплекс 
− складиште течног нафтног гаса „Овча” који се налази у 
крајњем северном делу простора обухваћеног границом 
Плана.

У оквиру границе обухвата планирају се железнички ко-
лосеци који се одвајају од постојеће пруге Београд−Панчево 
и који би били у функцији опслуге планиране Луке у зони 
Панчевачког рита.
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ничког саобраћаја, као ни безбедност постојећих објеката 
јавне железничке инфраструктуре.

5. Приликом израде предметног плана не планирати 
нове укрштаје друмских саобраћајница са постојећом же-
лезничком пругом у нивоу.

6. Одводњавање површинских вода са предметног прос-
тора мора бити контролисано и решено тако да се води на 
супротну страну од трупа железначке пруге. На местима где 
због положаја друмске саобраћајнице може доћи до појаве 
атмосферских вода које се прикупљају са трупа пута, а сли-
вају у зону трупа пруге, потребно је пројектовати одводне 
канале тако да се постигне континуитет одвођења атмос-
ферске воде ван зоне трупа пруге.

7. За планирани индустријски колосек ка луци, с об-
зиром да се повезује са јавном железничком инфраструк-
туром, дају се следећи стандардни технички услови за 
пројектовање трасе индустријског колосека:

а) ширина колосека износи 1435 cm,
б) минимални полупречник кривине на траси индус-

тријског колосека мора износити 180 m, где саобраћају ло-
комотиве железнице,

в) нагиб нивелете на утоварно/истоварним местима ин-
дустријског колосека износи највише 1,5 ‰,

г) дозвољена маса по осовини индустријског колосека из-
носи најмање 20 t/os, а маса по дужном метру најмање 6,4 t.

8. Заштитни зелени појас могуће је планирати на ми-
нималном растојању од 10 m, мерено од границе пружног 
појаса. односно на минималном растојању од 16 m у насеље-
ном подручју, а 18 m ван насељеног места, под условом да 
високо растиње не смањује прегледност пруге, посебно у 
зони потребне прегледности путних прелаза.

9. Приликом уређења предметног простора не планира-
ти формирање депонија отпада и слично, као и изливање 
отпадних вода у инфраструктурном појасу пруге. Не пла-
нирати постављање знакова извора јаке светлости или било 
којих уређаја и справа које бојом, обликом или светлошћу 
смањују видљивост железничких сигнала или које могу до-
вести у забуну раднике у вези значења сигналних знакова.

10. У пружном и инфраструктурном појасу може се пла-
нирати постављање надземних и подземних електроенер-
гетских водова, телеграфских и телефонских ваздушних ли-
нија и водова, цевовода и других водова и сличних објеката 
и постројења на основу испуњених услова и издате саглас-
ности управљача инфраструктуре.

11. Укрштај водовода, канализације, продуктовода и 
других цевовода са железничком пругом је могуће планира-
ти под углом од 90°, а изузетно под углом који не може бити 
мањи од 60°. Трасу подземних инсталација у зони укрштаја 
са пругом планирати тако да се иста поставља на дубини 
од минимум 1,80 m, мерено од коте горње ивице прага до 
коте горње ивице заштитне цеви подземне инсталације, од-
носно 1,2 m мерено oд коте околног терена до горње ивице 
заштитне цеви инсталације. Заштитне цеви у укрштају са 
железничком пругом морају се поставити испод трупа пру-
ге у континуитету испод копосека. Паралелно вођење трасе 
комуналне инфраструктуре са трасом железничке пруге, 
планирати тако да се иста води изван пружног појаса.

12. На основу Закона о планирању и изградњи („Служ-
бени гласник РС”, бр. 72/09. 81/09 − исправка, 64/10 − УС, 
24/11, 121/12, 42/13 − УС, 50/12 − УС, 98/13 − УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) „Инфраструктура 
железнице Србије” а. д. као ималац јавних овлашћења, има 
обавезу утврђивања услова за изградњу објеката, односно 
издавање локацијских услова, грађевинске и употребне доз-
воле, услова за прикључење на инфраструктурну мрежу као 
и за упис права својине на изграђеном објекту. У складу са 

9) постројење за трансформацију и пренос електричне 
енергије за вучу возова: двофазни далеководи 110 kV, под-
станице изузев разводног постројења 110 kV у тој подста-
ници, напојни каблови између подстаница и контактних 
водова, контактна мрежа и носачи, трећа шина са носачима,

10) зграде или делови зграда који су у функцији упра-
вљања железничком инфраструктуром, укључујући део оп-
реме за обрачун и наплату цена,

в) пружни појас је земљишни појас са обе стране пру-
ге у ширини од 8 m, у насељеном месту 6 m, мерећи од осе 
крајњих колосека, земљиште испод пруге и ваздушни прос-
тор у висини од 14 m; пружни појас обухвата и земљишни 
простор службених места (станица, укрсница, стајалишта, 
распутница и слично) који обухвата све техничко-техно-
лошке објекте, инсталације и приступно-пожарни пут до 
најближег јавног пута,

г) инфраструктурни појас је земљишни појас са обе 
стране пруге у ширини од 25 m, мерећи од осе крајњих ко-
лосека који функционално служи за употребу, одржавање и 
технолошки развој капацитета инфраструктуре,

д) заштитни пружни појас је земљишни појас са обе 
стране пруге у ширини од 100 m, рачунајући од осе крајњих 
колосека,

ђ) развој железничке инфраструктуре обухвата плани-
рање мреже, финансијско и инвестиционо планирање, као 
и изградњу и модернизацију инфраструктуре,

е) унапређење железничке инфраструктуре (модерни-
зација) обухвата радове великог обима на инфраструктури 
којима се побољшава њено целокупно функционисање,

ж) путни прелаз је место укрштања железничке пруге 
која припада јавној железничкој инфраструктури, индус-
тријској железници или индустријском колосеку и пута 
у истом нивоу, који обухвата и укрштање тих колосека са 
пешачком или бициклистичком стазом, у ширини од 3 m 
мерено од осе колосека, укључујући и простор између коло-
сека када се на путном прелазу налази више колосека.

II. Посебни услови
Приликом израде Плана детаљне регулације подручја 

између Спољне магистралне тангенте (СМТ), Панчевач-
ког пута, канала 5−39 и железничке пруге Београд−Панче-
во, Градска општина Палилула, потребно је испоштовати 
одређене услове.

1. Могуће је планирати изградњу стамбених, пословних 
и комерцијалних објеката, али на растојању већем од 25 m 
мерено управно на осу најближег колосека железничке пру-
ге Београд Центар − Панчево Главна − Вршац − државна 
граница − (Stamora Moravita) и ван границе земљишта чији 
је корисник „Инфраструктура железнице Србије” а. д.

2. У заштитном пружном појасу предметне пруге, на 
удаљености 50 m од осе најближег колосека, не могу се пла-
нирати објекти у којима се производе експлозивна средства 
или складиште експлозивни производи и други слични 
објекти.

3. Уколико се планира изградња друмске саобраћај-
нице паралелно са пругом, исту је могуће планирати ван 
земљишта чији је корисник железница, али тако да размак 
између железничке пруге и пута буде толики да се између 
њих могу поставити сви уређаји и постројења потребни за 
обављање саобраћаја на прузи и путу, с тим да износи нај-
мање 8 m рачунајући од осовине најближег колосека пре-
дметне пруге до најближе тачке горњег строја пута. Уколико 
су и пруга и пут у насипу растојање између њихових ивица 
ножица насипа не сме бити мање од 1 m, као ни мање од 2 m 
од железничких подземних инсталација (каблова).

4. Сви планирани објекти не смеју својом изградњом 
нити експлоатацијом угрозити безбедност одвијања желез-
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тим, сви елементи за изградњу објеката, друмских саобраћајница као и за сваки продор комуналне инфраструктуре кроз 
труп железничке пруге (цевовод, гасовод, оптички и електроенергетски каблови и друго) ће бити дефинисани у оквиру 
посебних техничких услова „Инфраструктура железнице Србије” а. д. кроз обједињену процедуру.

(Услови: АД за управљање јавном железничком инфраструктуром „Инфраструктура Железнице Србије”, број 3/2022-
1556 од 3. октобра 2022. године

АД за управљање јавном железничком инфраструктуром „Инфраструктура Железнице Србије”, број 3/2024-681 од 29. 
априла 2022. године)

3.1.6. Комуналне стазе

Због потребе полагања комуналних инсталација изван јавних саобраћајних површина формирају се јавне површине 
за техничку инфраструктуру изнад којих је предвиђена изградња стаза за комунална возила и пешаке са одговарајућим 
завршним слојем. 

Прилаз возилима за одржавање инфраструктуре на комуналну стазу се планира са јавних саобраћајних површина пре-
ко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. 

На месту приступа на комуналну стазу поставити стубиће на обарање, како би се онемогућио пролазак аутомобила.

  Попис грађевиснких парцела за комуналне стазе

Ознака грађ.
парцеле Катастарске парцеле

Комуналне стазе

КМС-1 KО Овча
Део к. п.: 4876/1

КМС-2 KО Овча
Део к. п.: 4098/8, 4099/1, 4100/1, 4098/4, 4098/9, 4098/10 

КМС-3 KО Крњача
Део к. п.: 955/1, 955/2 

КМС-4 KО Овча
Део к. п.: 5090/1 

КМС-5 KО Овча
Део к. п.: 4924; 5164; 4925; 5167/3 

КМС-6 KО Овча
Део к. п.: 4852/3; 5167/3 

КМС-7 KО Овча
Део к. п.: 4765/1; 4768/1; 4769/1; 4770; 5170/1 

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела Плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога број 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.

3.2. Површине за инфраструктурне објекте и комплексе 
(Графички прилог број 8 „Синхрон план” Р 1 : 1.000)

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти
(Графички прилог број 5 „Водоводна и канализациона мрежа и објекти” Р 1 : 1.000)

По свом висинском положају предметна територија припада првој зони водоснабдевања града Београда. 
У ободним улицама у непосредној близини предметног подручија постоје следећи дистрибутивни цевоводи:
− В1А250 обострано на Панчевачком путу,
− В1А100 у Улици Максима Горког,
− В1А100/160 у Улици Заге Маливук,
− В1А100 у Улици Заге Маливук 4,
− В1А100 у Улици Заге Маливук,
− В1А100 у Улици Максима Горког ка Овчи.
Планирана водоводна мрежа подручија у границама предметног ПДР-а прикључује се на цевовод В1мин. Ø150 дефи-

нисан − ПДР за део привредне зоне између Северне тангенте, Улице Заге Маливук, коридора планиране железничке  пруге 
и пута Београд−Панчево, градска општина Палилула, („Службени лист Града Београда”, број 24/10) којим је у Улици Заге 
Маливук планиран цевовод минималног пречника Ø150 целом дужином, и  која се прикључује на планиран цевовод мини-
малног пречника Ø400 у саобраћајници СМТ дефинисан ПДР за саобраћајницу Северна тангента од саобраћајнице Т6 до 
Панчевачког пута − Сектор 2 (деоница од Зрењанинског пута − М24.1 до Панчевачког пута М1.9), („Службени лист Града 
Београда”, број 24/10), као и на постојећи цевовод В1Л300.
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(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, број 61470/1 И4-1/1962/21 од 5. октобра 
2021. године)

3.2.2. Канализациона мрежа и објекти
(Графички прилог број 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти” Р 1 : 1.000)

Предметна тероторија припада „Банатском канализа-
ционом систему београдске канализације” на делу који се 
каналише по сепарационом принципу одвођења атмосфер-
ских и употребљених вода.

Концепт каналисања „Банатског канализационог систе-
ма” дефинисан је кроз следеђе планове:

– Регулациони план за изградњу примарних објеката и 
водова Банатског канализационог система („Службени лист 
Града Београда”, број 16/96),

– План генералне регулације грађевинског подручија се-
дишта јединице локалне самоуправе − Град Београд (целине 
I−XIX), („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23),

– Предходна студија оправданости са Генералним 
пројектом београдског канализационог система, Институт 
за водопривреду „Јарослав Черни”, 2011. године.

Према генералном пројекту београдског канализацио-
ног система део територије  предметног ПДР-а припада ткз. 
индустријској зони „Панчевачки рит” која се простире из-
међу канала Каловита, Себеш и дунавског насипа.

Концептом банатског канализационог система пред-
виђено је да се све употребљене воде одведу до постројења 
за пречишћавање ППОВ „Крњача” и даље у Дунав, а атмос-
ферске системом кишне канализације испусте у оближње 
мелиорационе канале или преко кишне канализационе цр-
пне станице „Рева” у Дунав. 

Реципијент употребљених воде са дела предметног пла-
на, између канала Каловита–Себеш и магистралног пута 
Београд−Панчево, је фекални колектор ФБ100/150 cm у 
магистралном путу Београд−Панчево који треба да их ева-
куише до постојеће КЦС „Крњача 1”, а потом до планираног 
постројења за пречишћавање отпадних вода „Крњача”.

У првој фази до изградње планираног ППОВ „Крњача”, 
КЦС „Крњача1” ће употребљене воде потискивати директ-
но у Дунав, а након изградње постројења ова црпна станица 
ће употребљене воде  издизати на ППОВ „Крњача”, а одатле 
ће се пречишћене воде потискивати у Дунав.

Реципијент употребљених воде за подручије предметног 
pлана, између канала Себеш− Каловита и железничке пру-
ге тј. за подручије изнад слива КЦС „Рева” (изнад канала 
Себеш−Каловита) је  преко планираног фекалног колектора 
ПЕ ∅600 mm чија траса иде од планиране КЦС „Овча” до 
пројектованог колектора ФК 70/125 cm дуж магистралног 
пута Београд–Панчево и даље на КЦС „Крњача 1”.

У оквиру границе плана канализациони систем упо-
требљених вода је планиран као комбинација гравитацио-
ног отицања у интеракцији са лифтинг канализационим 
црпним станицама за фекалне воде (планирано укупно 6). 

За несметано функционисане канализационе мреже от-
падних вода са предметног подручија потребно је изгради-
ти фекални колектор ПЕ ∅600 mm из насеља Овча до магис-
тралног пута и фекални колектор 70/125 cm у магистралном 
путу Београд−Панчево од Каловите до Улице нова 5, који су 
планирани и пројектовани.

Такође, неопходно је урадити пројектну документацију 
и хидрауличку анализу, која би имала за циљ проверу капа-
цитета планираног колектора у односу на додатне количи-
не вода не само са предметног подручија, већ целог слива 

Унутар предметног подручја у оквиру границе плана, у 
Улици Максима Горког постојећи цевовод В1А 100 је недо-
вољног капацитета. Планирана  је његова реконструкција 
у цевовод минималног пречника В1 мин. Ø150 у складу са 
саобраћајним решењем предметног подручија.

У улицама Вајфертова, Милице Хребељановић, Драгути-
на Ђорђевића и Шеснаестог априла и Нова 8, као и у улица-
ма: Нова 4 (у делу од улица Милице Хребељановић и Нове 
3), Нова 12, Нова 19, Црквиште (целом дужином) и Драгу-
тина Ђорђевића код целине Ј1-2  планирани су цевоводи 
минималног пречника В1 мин. Ø150. Такође у оквиру ре-
гулације планираних саобраћајница око површина за прив-
редне паркова (П3), у делу улице Црквиште око површина 
за привредне паркове (П3), у саобраћајницама унутар и око 
површине за привредне паркове (П2) и у саобраћајницама 
унутар, око површине за привредне паркове (П1), као и у 
саобраћајицама у и око површине за комерцијалне садржаје 
(К4) планирани су цевоводи минималног пречника Ø150. 
У осталим саобраћајницама планирани су цевоводи мини-
малног пречника В1 мин. Ø100 у јавној површина у складу 
са саобрађајним решењем предметног подручија.

Због све већих потреба за снабдевањем водом потро-
шача на левој обали Дунава за неометано снабдевање воде 
потрошача укључујући и предметно подручје неопходно је 
планирано проширење резервоарског простора на резерво-
ару „Пионир”.

Трасе планираних цевовода вођене су у јавним повр-
шинама у складу са саобраћајним решењем. Планирана 
водоводна мрежа повезана је тако да формира прстенасту 
структуру.

Кроз израду техничке документације, на основу плана, 
потребно је обезбедити довољан притисак и довољне коли-
чине вода за санитарне и противпожарне потребе. 

Водоводну мрежу опремити противпожарним хидран-
тима на прописаном одстојању поштујући важећи Пра-
вилник о техничким нормативима за спољну и унутрашњу 
хидрантску мрежу за гашење пожара („Службени лист РС”, 
брoj 03/18), затварачима, испустима и свим осталим еле-
ментима неопходним за њено правилно функционисање и 
одржавање. 

Објекте прикључити на уличну водоводну мрежу у скла-
ду са техничким нормама и прописима, а према условима 
ЈКП „Београдског водовода и канализације”.

(Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој водовода, брoj 61470/2 И4-1/1963/21 од 6. 
октобра 2021. године)

Заштита водоизворишта
(Графички прилог број 2 „Планирана намена површина”  
Р 1 : 1.000, број 5 „Водоводна и канализациона мрежа и 

објекти” Р 1 : 1.000)

Предметна локација се налази ван зона санитарне 
заштите Београдског изворишта на основу Решења о зонама 
санитарне заштите на административној територији града 
Београда за изворишта подземних и површинских вода која 
служе за водоснабдевање града Београда (Министарство 
здравља Републике Србије, број  530-01-48/2014-10 од 1. ав-
густа 2014. године).

Мањи део подручја предметног плана, између канала Се-
беш−Каловита, железничке пруге Београд−Панчево и кана-
ла 5-39 улази  у ширу зону заштите  Панчевачког изворишта 
која је дефинисана на основу Решење министарства здравља 
Републике Србије о установљењу зона санитарне заштите 
Панчевачког изворишта (решење број 530-01-533/2010-04 
од 26. новембра 2010. године).  
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колектора  све до КЦС „Крњача 1”, укључујући и саму КЦС „Крњача 1” и уколико се покаже недостатак капацитета неког 
од наведених канализационих објеката предвидети повећање његовог капацитета уколико је то могуће или одводњавање 
решити локално тј. изградњом водонепропусних септичких јама или преко локалног постројења за пречишћавање упо-
требљених вода. Конструкција септичких јама мора бити таква, да се задовоље санитарни услови. 

На основу плана урадити пројектну документацију канализације сепарационог типа и димензионисати  је на основу 
хидрауличког прорачуна а према планираним наменама при чему треба да се узме у обзир целокупно припадајуће сливно 
подручје.

Атмосферске воде се системом кишне канализације испуштају у оближње мелиорационе канале. Мелиорационе канале 
на територији плана потребно је реконструисати у складу са реконструкцијом мреже на сливу МСЦ „Рева”.

Загађене зауљене атмосферске воде са саобраћајнихи манипулативних површина, платоа, простора између објеката и 
паркинга као и воде од прања и од одржавања тих површина, прикупљене системом атмосферске канализације пре ис-
пуштања у реципијент − мелирациони канал, спроводе се преко таложника за уклањање механичких нечистоћа и сепара-
тора за уклањање нафте и њених деривата, тако да ефлуент буде у складу са: 

− Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање (Службени 
гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16), 

− Уредбом о граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних супстанци које загађују површинске 
воде и роковима за њихово достизање („Службени гласник РС”, број 24/14),

− Правилником о еколошком и хемијском статусу површинских вода и параметрима хемијског и квантитативног стату-
са подземних вода („Службени гласник РС”, број 74/11), 	

− Правилник о  референтним условима за типове површинских вода („Службени гласник РС”, број 67/11),	
− Правилником о одређивању и одржавању зона санитарне запштите изворита водоснабдевања („Службени гласник 

РС”, број 92/08), 
− Ппавилником о начину и условима мерења количине и испитивање квалитета отпадних вода и садржини извештаја о 

извршеним мерењима („Службени гласник РС”, број 33/16), 	
− Уредбом о граничним вредностима загађујућих материја у површинским и подземним водама и седименту и роковима 

за њихово достизање („Службени гласник РС”, број 50/12),	
− Одлуком о спровођењу и пречишћавању атмосферских и отпадних вода града Београда („Службени лист Града Бео-

града”, бр. 6/10, 29/14 и 29/15).
Ппема карактеристичним вредностима интензитета кише, потребно је спровести прорачуне за одређивање количина 

атмосферских вода, које треба евакуисати. Димензионисање сепаратора као и технологија пречишћавања биће предмет ви-
ших нивоа пројекте документације. Положај сепаратора је у јавним и зеленим површинама.  Атмосферске воде са условно 
незагађених, кровних и некомуникативних површина прикупљају се системом атмосферске канализације и евакуишу без 
претxодног третмана у околне зелене површине или реципијент − мелиорациони канал. 

Квалитет пречишћене воде  мора да испуњава услов да ни на који начин не нарушава квалитет површинских и подзем-
них вода, а према условима ЈВП „Србијаводе”.

Све изливе пречишћене атмосферске и употребљене воде у мелиорационе канале, са жабљим поклопцем, уклопити у 
косину регулисног  профила на око 0,5 m  изнад дна канала и излив усмерити под углом на осу тока.  

За уредно одвођење употребљених и атмосферских вода, у границама плана за потребе нових корисника положај пла-
ниране је у површинама јавне намене, у коловозу планираних улица и комуналним стазама са обезбеђеним приступом 
возилима ЈКП.

Минимални пречници градске канализације сепарационог система су Ø300 mm за атмосферску канализацију и Ø250 
mm за канализацију употребљених вода.

Прикључење објеката на планирану канализацију извести према техничким прописима надлежног Јавог комуналног 
предузећа.

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Служба за развој канализације, брoj 61470/1 И4-1/1962/21 од 5. ок-
тобра 2021. године)

Попис грађевинских парцела за објекте и комплексе водовода и канализације

Назив површине јавне намене Ознака грађ.
парцеле Катастарске парцеле

Црпна станица КЦС-1 КО Крњача
Део к. п.: 967/1

Црпна станица КЦС-2 КО Крњача
Део к. п.: 982/1 

Црпна станица КЦС-3 КО Овча
Део к. п.: 4931/1

Црпна станица КЦС-4 КО Овча
Део к. п.: 4691, 4693, 4694 

Црпна станица КЦС-5 КО Овча
Део к. п.: 4099/1, 4100/1

Црпна станица КЦС-6 КО Овча
Део к. п.: 4846/1
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Сепаратор СЕП-1 КО Овча
Део к. п.: 4565/1 

Сепаратор СЕП-2 КО Овча
Део к. п.: 4098/12

Сепаратор СЕП-3 КО Овча
Део к. п.: 4098/4 

Сепаратор СЕП-4 КО Овча
Део к. п.: 4927/1

Сепаратор СЕП-5 КО Крњача
Део к. п.: 1669/1, 914

Сепаратор СЕП-6 КО Овча
Део к. п.: 5090/1 

Сепаратор СЕП-7 КО Овча
Цела к. п.: 4134/45, 4134/43, 4134/41

Инфраструктурни коридор ИК-1 КО Овча
Део к. п.: 4005, 5171/3

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога број 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.

ЦРПНА СТАНИЦА 

Грађевинска парцела – КЦС-1, КЦС-2, КЦС-3, КЦС-4, КЦС-5 И КЦС-6

Број објеката – Према технолошким потребама

Изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели – Подземни објекат

Услови за слободне и зелене површине – Приликом озелењавања користити различите врсте травњака, покриваче тла и ниску зељасту 
вегетацију.

Услови за ограђивање парцеле – Парцела се не ограђује

Инжењерскогеолошки услови

– Локације КЦС-1, КЦС-5, КЦС-6 и КЦС-7 се налазе у инжењерскогеолошком подрејону Iа који 
је у природним условима неповољан за урбанизацију. Услед високог нивоа подземне воде и веће 
количине атмосферских падавина, долази до забарења већих површина тла (стајаћа вода). Коте у 
појединим деловима терена су ниже од максималног водостаја реке Дунав (терен водозасићен до 
коте 70,5), па је је могућа појава плављења тла.

– Локације КЦС-3 и КЦС-4 се налазе у инжењерскогеолошком подрејону Iб који је у природним 
условима условно повољан за урбанизацију, пошто се налази у зони угроженој поплавама због 
близине реке и канала, али и високог нивоа подземних вода.

– Локација КЦС-2 се налази у инжењерскогеолошком рејону II који је у природним условима условно 
повољан, пошто се налази у зони угроженој поплавама због близине реке и канала, али и високих 
нивоа подземних вода.

– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. Код подземних етажа се мора водити рачуна 
о високом нивоу подземне воде јер се могу очекивати велики приливи воде у ископ или подземне 
просторије. Ископи се морају штитити од зарушавања. 

– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних 
материјала у тлу. Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне 
од песка, шљунка или у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне 
и са већим бројем ревизионих шахти како би се могло интервенисати у случају хаварија услед 
деформација тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз 
компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.

– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у 
складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 
95/18 и 40/21).

СЕПАРАТОР 

Грађевинска парцела – СЕП-1, СЕП-2, СЕП-3, СЕП-4 и СЕП-5

Број објеката – Према технолопшким потребама

Изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели – Подземни објекат

Услови за слободне и зелене површине – Приликом озелењавања користити различите врсте травњака, покриваче тла и ниску зељасту 
вегетацију.

Услови за ограђивање парцеле – Парцела се не ограђује
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Инжењерскогеолошки услови

– Локације СЕП-2, СЕП-3, СЕП-4, СЕП-5 и СЕП-6 се налазе у инжењерскогеолошком подрејону Iа 
који је у природним условима неповољан за урбанизацију. Услед високог нивоа подземне воде и 
веће количине атмосферских падавина, долази до забарења већих површина тла (стајаћа вода). Коте 
у појединим деловима терена су ниже од максималног водостаја реке Дунав (терен водозасићен до 
коте 70,5), па је је могућа појава плављења тла.

– Локација СЕП-1 се налази у инжењерскогеолошком подрејону Iб који је у природним условима 
условно повољан за урбанизацију, пошто се налази у зони угроженој поплавама због близине реке и 
канала, али и високог нивоа подземних вода.

– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. Код подземних етажа се мора водити рачуна 
о високом нивоу подземне воде јер се могу очекивати велики приливи воде у ископ или подземне 
просторије. Ископи се морају штитити од зарушавања. 

– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних 
материјала у тлу. Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне 
од песка, шљунка или у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне 
и са већим бројем ревизионих шахти како би се могло интервенисати у случају хаварија услед 
деформација тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз 
компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.

– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у 
складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 
95/18 и 40/21).

3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти
(Графички прилог брoj 6 „Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти” Р 1 : 1.000)

Преносна мрежа и објекти
У непосредној близини границе плана изграђени су ее објекти напонског нивоа 110 кV:
− једносистемски надземни вод 110 кV, број 1109, веза трансформаторске станице (ТС) 110/35 кV „Београд 7 (Крњача)” 

са ТС 400/220/110 кV „Панчево 2”,
− једносистемски надземни вод 110 кV, број 1153, веза ТС 110/35 кV „Београд 7 (Крњача)” са ТС 400/220/110 кV „Панчево 2”.
Због индуктивног утицаја поменутих надземних водова 110 кV, у поступку израде техничке документације за изградњу 

линијских објеката од електропроводног материјала (цевоводи, гасоводи, нафтоводи, бакарни телекомуникациони кабло-
ви, енергетски каблови са металним плаштом, и друго) у оквиру границе Плана, потребно је обратити се за услове АД 
„Електромрежа Србије” Београд.

У циљу прикључења планиране ТС 110/10 kV „Овча 2”, на преносни систем АД „Електромрежа Србије” Београд (ЕМС), 
планира се изградња прикључних водова 110 kV.  Изградња прикључних водова 110 kV, од прикључног постројења 110 kV 
у комплексу ТС до преносне мреже ЕМС, биће предмет посебног плана детаљне регулације. Том приликом, у сарадњи са 
ЕМС, одредиће се траса вода 110 kV, начин изградње (надземни или надземо-кабловски вод, једноструки или двоструки 
вод), као и тачно место прикључења на преносну мрежу.

Дистрибутивна мрежа и објекти
Напајање предметног подручја електричном енергијом оријентисано је на трансформаторске станице (ТС) 35/10 кV: 

„Хеминд” и „Крњача”.
У оквиру границе Плана изграђени су следећи електроенергетски (ее) објекти:
− ТС 35/10 кV „Хеминд”, Синс = 20,5 МВА, изграђена као слободностојећи објекат,
− двосистемски мешовити (надземно-подземни) вод 35 кV, број 368АБ, веза:
– ТС 35/10 кV „Дреник” са ТС 110/35 кV „Београд 7 (Крњача)”, број 368А,
– ТС 35/10 кV „Хеминд” са ТС 110/35 кV „Београд 7 (Крњача)”, број 368Б,
– подземни вод 35 кV веза ТС 35/10 кV „Хеминд” са ТС 35/10 кV „Дреник”,
– седамнаест (17) ТС 10/0,4 кV. Осам (8) ТС изграђене су као стубне ТС (регистарског броја: „К‑28”, „К‑142”, „К‑184”, 

„К‑206”, „К‑220”, „К‑221”, „К‑247” и „К‑251”), пет (5) ТС изграђено је у оквиру објекта (регистарског броја: „К‑201”, „К‑202”, 
„К‑203”, „К‑205” и „К‑233”), док су четири (4) ТС изграђене као слободностојећа ТС (регистарског броја: „К‑204”, „К‑217”, 
„К‑232” и „К‑250”),

– надземни и подземни водови 10 кV, за напајање ТС 10/0,4 кV,
– надземни и подземни водови 1 кV, за напајање објеката и ормана јавног осветљења. 
Постојеће ее објекте који су у колизији са планираним објектима заштитити, изместити на нову локацију или уклонити, 

у складу са законском регулативном и условима „Електродистибуција Србије” д. о. о. Београд.
Каблирање двосистемског мешовитог вода број 368АБ планира се према Плану детаљне регулације за део привредне 

зоне, између Северне тангенте, Улице Заге Маливук, коридора планиране железничке пруге и пута Београд−Панчево,  Град-
ска општина Палилула („Службени лист Града Београда”, број 45/17).

Постојећу ТС рег. број „К‑142”, која је угрожена планираним саобраћајним решењем, изместити у оквиру блока 25. Како 
је „Електродистрибуција Србије” обезбедила право приступа за ТС које нису изграђене у јавним површинама, ТС се задр-
жавају у постојећем стању.

Стубове надземне ее мреже, који су угрожени планираним саобраћајним решењем, прилагодити планираном саобраћај-
ном решењу.

Подземне водове ее мреже, који су угрожени планираним објектима, изместити испод тротоарског простора и зелених 
површина у регулацији улице, дуж за то планираних траса.

На основу урбанистичких показатеља и специфичног оптерећења за поједине кориснике, планирана једновремена снага 
за подручје у оквиру границе плана износи 24 МW. 

На основу процењене снаге, за потребе снабдевања електричном енергијом посматраног, као и ширег подручја, у гра-
ници плана планира се изградња ТС 110/10 kV „Овча 2”, за коју је планом обезбеђена грађевинска парцела ТС-1 (опис на 
крају поглавља).



Број 69 – 2925. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Прикључење планираних објекта на дистрибутивну ее мрежу планира се на страни напона 10 кV или 1 кV. Уколико се 
планира прикључење објекта на страни напона 10 кV, неопходна је изградња прикључног разводног постројења (ПРП) 10 
kV, као засебан објекат или у засебној погонској просторији у склопу комплекса објекта.. 

На основу процењене једновремене снаге планира се изградња до четрдесет (40) ТС 10/0,4 кV инсталисане снаге 630 кVА, 
капацитета 1.000 кVА (приказане на графичком прилогу). Планом се даје могућност изградње мањег броја ТС 10/0,4 кV 
веће снаге и капацитета (2 x 1.000 кVА или 3 x 1.000 кVА). Планиране ТС 10/0,4 кV распоредити по блоковима на следећи 
начин:

Ознака блока Број ТС Ознака блока Број ТС Напомена

1 1 29 1

2 1 33 1

3 1 34 1

4 1 35 1

5 1 37 1

6 1 38 1 + 1 Измештена ТС рег. број „К-142”

7 2 40 1

8 1 41 1

10 1 42 5

13 1 43 3

19 1 44 1

21 2 46 1

22 1 47 1

23 1 48 1

24 1 49 2

26 1 50 2

УКУПНО 43 (42 + 1) Планиране ТС (нове + измештене)

Оставља се да „Електродистибуција Србије” у сарадњи са корисником парцеле/инвеститором одреди начин прикљу-
чења објекта на дистрибутивну ее мрежу (10 кV или 1 кV), начин изградње ТС или погонске просторије у коју се смешта 
ПРП (слободностојећи објекат или у склопу објекта), капацитет, тачну локацију, приступ објекту, величину простора/прос-
торија, као и место прикључења на ее мрежу кроз Одобрење за прикључење, сходно динамици изградње и техничкој доку-
ментацији објекта.

Уопштено посматрано, за потребе планиране ТС 10/0,4 kV обезбедити простор сходно капацитету ТС, односно мини-
малне површине 5,0 m х 6,0 m (7,2 m х 6,3 m за капацитет 2 x 1.000 kVA), ако се ТС гради као слободностојећи објекат, или 
просторију у нивоу терена (или у првом подземном нивоу објекта) минималне површине 16 m² (24 m²), ако се ТС гради у 
склопу објекта. За потребе ПРП 10 kV обезбедити простор сходно броју ћелија у ПРП 10 kV, односно минималне површине 
5,0 m х 8,0 m ако се ПРП гради као слободностојећи објекат, или  просторију у нивоу терена (или у првом подземном нивоу 
објекта) минималне површине 2,5 m х 6,0 m ако се ПРП смешта у засебној погонској просторији у склопу објекта. Слобод-
ностојећи објекат мора да има манипулацијски простор са предње стране најмање 4 m и слободан простор око објекта 1 
m. Планирани простор/просторија за смештај ТС/ПРП мора имати директан колски приступ, од тврде подлоге најмање 
ширине 3,5 m, до најближе саобраћајнице. Уколико се простору ТС прилази из подземне етаже обезбедити приступни 
пут најмање ширине и висине пролаза 2,5 m, падом од највише 15% и носивости 5 t, односно најмање ширине 2 m, висине 
пролаза 2,3 m и носивости 3 t, уколико је предвиђено уношење опреме без возила. Минимална висина свих врата која се 
користе за унос опреме је 2,3 m. Минимална висина одељења у просторији је 2,9 m.

У циљу напајања ПРП и/или ТС 10/0,4 кV планира се изградња кабловских водова 10 кV од планиране ТС 110/10 кV 
„Овча 2” преко предметног подручја, дуж планираних траса датих предметним и суседним планским документима. Пла-
ниране водове 10 кV изградити тако да се образује 10 кV мрежа у конфигурацији петљи, повезних и радијалних водова.

Планиране ПРП и/или ТС 10/0,4 кV прикључити, по принципу „улаз-излаз”, на планиране и постојеће водове 10 кV 
сходно положају планираног ПРП и/или ТС и расплету водова 10 кV. Односно, ПРП и ТС прикључити на постојеће водове 
10 кV, а по изградњи ТС „Овча 2”, као и планираних водова 10 кV, извршити реконфигурацију мреже 10 кV. 

Од ПРП до разводног постројења корисника (РПК) изградити кабловске водове 10 кV. Такође, изградити ТС 10/0,4 кV, 
у коју се смешта РПК са потребним бројем трансформатора, из које се планира развод и прикључење предметног објекта 
на нисконапонској стани.
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Од ТС 10/0,4 кV до потрошача електричне енергије планира се полагање ее мреже 1 кV.
Мрежа водова 10 кV и 1 кV планира се подземно и/или надземно.
Дуж свих планираних саобраћајница, на оријентационом растојању 0,3−0,5 m од регулационе линије, са обе стране пла-

нира се коридор ширине 1 m, са одговарајућим прелазима, за изградњу поменутих водова 10 кV и 1 кV.
Уопштено посматрано, планиране ее водове постављати подземно испод тротоарског простора или зелених површина 

у регулацији улице, у рову дубине 0,8 m и ширине у зависности од броја ее водова у рову, дуж планираних и постојећих 
ее траса. Уколико се траса подземног вода нађе испод коловоза, водове заштитити постављањем у кабловску канализацију 
пречника Ø110 mm. Предвидети 100% резерве у броју отвора кабловске канализације за подземне водове 10 кV, односно 
50% резерве за подземне водове 1 кV.

Мрежа и објекти јавног осветљења
Постојеће саобраћајне површине делимично су опремљене инсталацијама јавног осветљења (ЈО), постављеним на сту-

бовима надземне електроенергетске мреже или ЈО.
Планира се опремање инсталацијама ЈО свих саобраћајних површина.
За потребе напајања и управљања ЈО поставити одговарајући број мерно разводних ормана и прикључити их, на по-

годном месту, на планиране и постојеће ТС 10/0,4 кV. Разводне ормане ЈО поставити на тротоарској површини или зеленој 
површини у регулацији улице.

Стубове ЈО постављати у оквиру тротоарске површине или зелене површине у регулацији улице, на оријентационом 
растојању 0,5−0,7 m од ивице коловоза.

За напајање светиљки планира се изградња кабловских водова 1 кV од разводних ормана до стубова ЈО, по принципу 
„од стуба до стуба”.

Попис грађевинских парцела за објекте и комплексе електроенергетске мреже

Назив површине јавне намене Ознака грађ.
парцеле Катастарске парцеле

ТРАФОСТАНИЦА „Овча 2” ТС-1 КО Крњача
Део к. п.: 98/1, 98/2, 98/3, 98/4, 98/5, 98/6, 98/7, 99, 1659/1, 1659/2

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога брoj 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ТРАНСФОРМАТОРСКУ СТАНИЦУ „Овча 2”  (ТС-1)

Планирана намена – Инфраструктурна површина − трансформаторска станица (ТС),
– трансформација напона преносне мреже 110 kV у напон дистрибутивне мреже 10 kV.

Капацитет – 2 x 40 MVA.

Грађевинска парцела

– Планом је дефинисана грађевинска парцела ТС-1, источно уз саобраћајницу Нова 10 у северном 
делу блока 13,
– планом дефинисане границе грађевинске парцеле није дозвољено мењати,
– оријентациона површина грађевинске парцеле је око 7775 m².
Напомена. − Тачна површина планом дефинисане грађевинске парцеле ће се тачно одредити у 
Републичком геодетском заводу, приликом формирања грађевинске парцеле.

Приступ грађевинској парцели – Колски приступ комплексу остварити са ободне саобраћајнице Нова 10,
– оријентациона ширина фронта према јавној саобраћајној површини је око 80 m.

Број објеката – У оквиру грађевинске парцеле дозвољена је изградња више објеката на парцели у складу са 
функционалном организацијом и технолошким потребама, у оквиру дозвољених параметара.

Изградња нових објеката и положај објеката 
на парцели

– Објекат је по положају на парцели слободностојећи,
– објекат поставити у оквиру зоне грађења дефинисане грађевинском линијом, која је одређена 
растојањима од регулационе линије (границе грађевинске парцеле) и аналитичким тачкама, како је 
приказано на графичком прилогу број 3 Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским 
елементима за обележавање, Р 1 : 1.000,
– међусобно растојање објеката зависи од технолошких потреба и дефинисаће се кроз израду 
техничке документације.

Индекс заузетости 
– Максимални индекс заузетости на парцели је 40%,
– интерне манипулативне и саобраћајне површине као и паркинг простор не улази у обрачун 
индекса заузетости.

Висина објекта – Максимална висина венца објекта за смештај опреме ТС, у односу на нулту коту, одређује се 
према технолошким потребама.

Кота пода приземља – Кота пода приземља може бити максимум 0,2 m виша од нулта коте.

Решење паркирања – Паркирање обезбедити на припадајућој парцели у складу са потребама, мин. 1 ПМ за потребе 
одржавања.
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Саобраћај и пешачке комуникације

– За потребе уноса опреме и за ватрогасна возила планирати интерну саобраћајницу према 
Правилнику о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара („Службени лист СРЈ”, број 
08/95).
– Интерну саобраћајницу за транспорт трансформатора снаге 31,5 MVA или 40 MVA (одговарајућег 
терета) пројектовати:
− најмање ширине 5 m на правим деоницама,
− са најмањим полупречником кривине од 20 m, за осовински притисак 100 kN,
− у истом нивоу са трансформаторским боксовима у којима ће бити смештени.
– Енергетске трансформаторе поставити тако да буде могућ приступ возилима за гашење пожара
– Пешачке комуникације на парцели дефинисати у складу са наменом и потребама корисника

Услови за слободне и зелене површине
– Mинимални проценат слободних и зелених површина на грађевинској парцели је 60%.
– Минимални проценат зелених површина на грађевинској парцели у директном контакту са тлом 
(без подземних објеката и подземних етажа) износи 15%.

Архитектонско обликовање

– При пројектовању и изградњи применити савремена техничка и технолошка решења у складу са 
наменом објекта и захтевима за складним уклапањем у окружење,
– применити архитектонске форме засноване на функционалности и техничким потребама 
постројења затвореног (унутрашња монтажа) или отвореног (спољашња монтажа) типа,
– за ТС затвореног типа у оквиру објекта предвидети и обезбедити довољно простора за смештај:
− 110 kV постројења (металом оклопљеног и гасом SF6 изолованог); 
− два енергетска трансформатора 110/10 kV;
− 10 kV постројења са потребним бројем изводних ћелија (металом оклопљена, ваздухом 
изолована, са металним преградама између функционалних одељака),
– за енергетске трансформаторе, који се монтирају у трансформаторске боксове унутар објекта ТС, 
потребно је урадити прорачун и дати техничко решење за одвођење топлоте,
– за ТС отвореног типа два енергетска трансформатора 110/10 kV и постројење 110 kV сместити на 
отвореном простору, а у оквиру објекта предвидети и обезбедити довољно простора за смештај 10 
kV постројења са потребним бројем изводних ћелија,
– заштитни појас за ТС 110/10 kV отвореног типа износи 30 m од границе грађевинске парцеле ТС,
– предвидети отворе и ходнике за хоризонтални и вертикални транспорт опреме,
– применити одговарајућу топлотну изолацију са природном вентилацијом и парозаштитом, у 
циљу остваривања минималне температура у објекту од + 5оC уз употребу калорифера и у циљу 
спречавања кондензације влаге у опреми,
– испод сваког трансформатора изградити каду за уље и у оквиру комплекса сабирну уљну јаму,
– дозвољен је раван или плитак кос кров,
– максималан нагиб кровних равни износи 15%,
– неопходно је обезбедити простор за излазак: два (2) надземна вода 110 kV и четрдесет и четири 
(44) подземних водова 10 kV из објекта ТС 110/10 kV.

Услови за ограђивање парцеле
– Како би се спречио прилаз неовлашћеним лицима грађевинску парцелу обавезно оградити 
транспарентном оградом минималне висине 1,8 m са капијама одговарајуће ширине за улазак/
излазак и уношење/изношење потребне опреме.

Заштита споменика културе

– Уколико се приликом извођења земљаних радова у оквиру границе предметног плана наиђе на 
археолошке остатке, извођач радова је по члану 109. Закона о културним добрима („Службени 
гласник РС”, бр. 71/94, 52711 − др. закон и 99/11 − др. закон), а у вези са одредбама члана 137. 
Закона о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21) дужан да одмах, без одлагања 
прекине радове и обавести Завод за заштиту споменика културе града Београда, као и да предузме 
мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и положају у коме је откривен. 
Инвеститор је дужан да, по члану 110. наведених закона, обезбеди финансијска средства за 
истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување 
овлашћеној установи заштите.

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну, канализациону и телекомуникациону мрежу.

Инжењерскогеолошки услови

– Планирана ТС ће се налазити у инжењерскогеолошком подрејону Iа, који је у природним 
условима неповољан за урбанизацију. Услед високог нивоа подземне воде и веће количине 
атмосферских падавина, долази до забарења већих површина тла (стајаћа вода). Коте у појединим 
деловима терена су ниже од максималног водостаја реке Дунав (терен водозасићен до коте 70,5 
мнв), па је је могућа појава плављења тла.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. 
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних 
материјала у тлу. Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне 
од песка, шљунка или у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне 
и са већим бројем ревизионих шахти како би се могло интервенисати у случају хаварија услед 
деформација тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз 
компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.
– За планирану ТС неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, а све у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 
40/21). 

Услови прикључења – За прикључне водове 110 kV потребно је израдити посебан план детаљне регулације.

(Услови: АД „Електромрежа Србије” Београд, број 130-00-УТД-003-1473/2021-002 од 15. октобра 2021. године. 
„Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд, број Е-К-544/21 (01110 СН) од 11. октобра 2021. године.
„Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд, број 01110 НС, 83110 БН, К-544-1/21 од 25. маја 2024. године)
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3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти
(Графички прилог број 6 „Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа и објекти” Р 1 : 1.000)

Фиксна мрежа и објекти
Предметно подручје припада кабловском подручју ауто-

матске телефонске централе „Крњача”.
У оквиру границе плана изграђени су следећи телекому-

никациони (тк) објекти:
− транспортни оптички тк каблови за повезивање бизнис 

корисника, базних станица и друге тк опреме на тк мрежу; 
оптички каблови положени су у тк канализацији која је из-
грађена ободним деловима плана,

− приступни оптички и бакарни тк каблови; приступна 
тк мрежа изведена је кабловима постављеним у тк канали-
зацији, слободно у земљу и надземно, а претплатници су 
преко унутрашњих и спољашњих извода повезани са дист-
рибутивном тк мрежом.

Постојеће тк објекте који су у колизији са планираним 
објектима заштитити, изместити на нову локацију или ук-
лонити, у складу са законском регулативном и условима „Те-
леком Србија” а. д. Београд.

Стубове надземне тк мреже, који су угрожени планира-
ним саобраћајним решењем, прилагодити планираном сао-
браћајном решењу.

Подземне тк каблове, који су угрожени планираним 
објектима, изместити испод тротоарског простора и зеле-
них површина у регулацији улице, дуж за то планираних 
траса.

Приступна тк мрежа планира се ГПОН (гигабитна па-
сивна оптичка мрежа − енгл. Гигабит Пассиве Оптицал 
Нетwорк) технологијом у топологији ФТТХ (оптика до куће 
– енгл. Фибер То Тхе Хоме) или ФТТБ (полагањем оптичког 
кабла до објекта − енгл. Фибер То Тхе Буилдинг), монтажом 
активне и пасивне тк опреме у планираним објектима. У том 
смислу, планира се повезивање тк опреме оптичким каблом 
са постојећом транспортном оптичком тк мрежом. 

Оставља се тк оператору да у сарадњи са корисником 
парцеле/инвеститором одреди величину просторије, тач-
ну локацију, капацитет, као и место прикључења тк опреме 
кроз одобрење за прикључење, сходно динамици изградње 
и техничкој документацији објекта.

Уопштено посматрано, за унутрашњу монтажу тк опреме 
обезбедити просторију у приземљу или првом подземном 
нивоу објекта минималне површине од 2 m2, климатизова-
ну и са прикључком за напајање електричном енергијом. За 
мање објекте обезбедити простор у улазном ходнику објек-
та за потребе монтаже оптичког дистрибутивног ормана, 
оријентационих димензија: 0,2 x 0,5 x 0,55 m³ (ширина x ду-
жина x висина).

У циљу једноставнијег решавања потреба за новим тк 
прикључцима, као и преласка на нове технологије, приступ 
свим објектима планира се путем тк канализације. Испред 
сваког планираног објекта изградити приводно тк окно, и 
од њега приводну тк канализацију до места уласка каблова 
у објекат. Приводна тк окна повезати планираном канали-
зацијом, са постојећом тк канализацијом изграђеном дуж 
Панчевачког пута.

Димензије тк окна износе оријентационо 0,6 x 1,2 
x 1,0 m³ (ширина x дужина x висина) и повезују се са две 
ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника ∅110 mm.

Оптички тк каблови планирају се кроз тк канализацију.
Дуж свих планираних саобраћајница, на оријентационом 

растојању 0,8−1,0 m од регулационе линије, са најмање једне 
стране планира се коридор ширине 0,5 m, са одговарајућим 
прелазима, за изградњу стандардне тк канализације. 

Уопштено посматрано, тк канализацију изградити испод 
тротоарског простора или зелене површине у регулацији 
улице, у рову дубине 0,8 m, односно 1,2 m испод коловоза 
(мерећи од горње коте цеви до доње коте коловоза), и ши-
рине 0,4 m.

Бежични мрежа и објекти 
Сходно савременим тенденцијама и технологијама у 

бежичној мрежи, планира се да телекомуникациони (тк) 
оператори допуне покривеност (пружањем додатних сер-
виса, повећањем капацитета и квалитета сигнала) бежичне 
приступне мреже изградњом БС и  „WИ-ФИ” приступних 
тачака. У том смислу, за потребе бежичне приступне мреже 
планира се изградња БС у Блоку 28.

Уопштено посматрано, за БС која се гради на објек-
ту обезбедити простор минималне површине 2 х 3 m², за 
смештај спољашње опреме БС, са прикључком за напајање 
електричном енергијом. За БС која се гради као слободнос-
тојећи објекат обезбедити простор минималне површине 10 
х 10 m², за смештај платформе са тк кабинетима и типског 
стилизованог цевастог стуба, са директним приступом са-
обраћајним површинама и прикључком за напајање елек-
тричном енергијом. 

Планом се даје и могућност изградње БС мањих димен-
зија (микро/пико/фемто ћелије) на/у планираним објекти-
ма.

С обзиром на одређене специфичности и условљености 
везане за БС, оставља се тк оператору да у сарадњи са корис-
ником парцеле/инвеститором обезбедити простор (посебан 
или заједнички за више оператора), као и место прикљу-
чења БС на тк и електроенергетску мрежу кроз одобрење за 
прикључење, сходно динамици изградње и техничкој доку-
ментацији објекта.

Планира се повезивање БС и „WИ-ФИ” приступних та-
чака, кроз планирану тк канализацију, оптичким каблом са 
постојећом транспортном оптичком тк мрежом.

(Услови: „Телеком Србија” АД, број 432804/2-2021 од 11. 
октобра 2021. године)

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти
(Графички прилог број 7 „Топловодна и гасоводна мрежа и 

објекти” Р 1 : 1.000)

На предметном простору на постоји изведена топловод-
на мрежа и постројења.

Предметни простор припада грејном подручју планира-
ног топлотног извора ТО „Крњача”, која се налази ван гра-
нице Плана, а дефинисана је Планом генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоупра-
ве – Град Београд (целине I−XIX) („Службени лист Града 
Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23 и 91/23).

ЈКП „Београдске електране” у оквиру изградње топлотног 
извора ТО „Крњача” планирају  изградњу термоенергетских 
објеката за добијање топлотне енергије и из обновљивих 
извора енергије (бунари за вишенаменско коришћење под-
земних вода, соларни панели) и/или изградњу постројења за 
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комбиновану производњу топлотне и електричне енергије 
(ЦХП постројење), а све у складу са принципима одрживог 
развоја и заштите животне средине. 

На бази урбанистичких показатеља, датих овим планом, 
извршена је процена топлотног конзума за све постојеће и 
планиране потрошаче. Он износи цца  Q = 102,4 МW и као 
такав је послужио за прорачун и димензионисање цевне 
мреже.

Потребна топлотна енергија за предметно подручје до-
бијаће се из планиране топловодне мреже, индиректно пре-
ко топлотних подстаница.

Топловодну мрежу изводити у предизолованим цеви-
ма са минималним надслојем земље од 0,8 m. Планирана 
топловодна мрежа је распоређена оптимално и поставље-
на тако да представља најцелисходније решење у односу на 
просторне могућности постојећих и планираних саобраћај-
ница, и  положаја осталих инфраструктурних водова.

Приликом пројектовања и изградње термотехничких во-
дова и постројења у свему се придржавати прописа из „Од-
луке о снабдевању града топлотном енергијом” („Службени 
лист Града Београда”, бр. 43/07 и 2/11) и осталих важећих 
техничких норматива и прописа машинске струке. 

(Услови: ЈКП „Београдске електране”, број ЗДР-705/21 од 
10. новембра 2021. године)

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти
(Графички прилог број 7 „Топловодна и гасоводна мрежа и 

објекти” Р 1 : 1.000)

На предметном подручју изведена су следећи елементи  
гасоводне мреже и постројења:

– деоница челичног дистрибутивног гасовода притиска 
р = 6 ÷ 16 бара и пречника ДН300 у коридору саобраћајнице 
Северна тангента и

– деоница челичног дистрибутивног гасовода притиска 
р = 6 ÷ 16 бара и пречника ДН250 у коридору Панчевачког 
пута.

Такође, на предметном простору изграђен је комплекс 
течног нафтног гаса (ТНГ) у Овчи који је у надлежности 
НИС „Овча” − регионални центар Београд. Од овог ком-
плекса се дистрибуира ТНГ за задовољење топлотних и тех-
нолошких потреба (кување, грејање, припрема потрошне 
топле воде, сушење, обрада метала, заваривање, лемљење, 
сечење, занатске услуге и друго) свих заинтересованих 
потрошача на ширем подручју града Београда. 

По својим специфичним потребама за топлотном енер-
гијом, предметно подручје се планира за гасификацију  и 
увођење природног гаса као основног енергента.

Гасификација предметног простора се планира из-
градњом челичне дистрибутивне гасоводне мреже радног 
притиска р = 6 ÷ 16 бара, мерно-регулационе станице (МРС) 
„Рева 3” опште потрошње и полиетиленске гасоводне мреже 
радног притиска р = 1 ÷ 4 бара.

Планирану челичну дистрибутивну гасоводну мрежу 
радног притиска р = 6 ÷ 16 бара,  прикључити на постојећу 
деоницу челичног дистрибутивног гасовода притиска р = 6 
÷ 16 бара и пречника ДН250 у коридору Панчевачког пута 
и планирану деоницу челичног дистрибутивног гасовода 
притиска р = 6 ÷ 16 бара и пречника ∅273 mm у коридору 
Панчевачког пута која је дата према ПДР за гасификацију 
привредних зона уз aуто-пут Београд−Панчево, Градска 

општина Палилула („Службени лист Града Београда”, број 
71/15).

Мерно-регулациона станица (МРС) „Рева 2” је објекат 
димензија 9 m x 5 m и капацитета Бх = 6000 m³/х. У њој се 
обавља редукција притиска са п = 6 ÷ 16 бара на п = 1 ÷ 4 
бара, одоризација и контролно мерење потрошње гаса. За 
њу се планира грађевинска парцела, која је дефинисана у 
графичком делу плана.

Деонице челичног дистрибутивног гасовода које су при-
казане у графичком прилогу обезбедиће довод гаса за веће 
потрошаче по блоковима (чија потрошња природног гаса 
прелази капацитет од Бх = 160 m³/х), прикључивањем до 
сопствених мерно регулационих станица (МРС), које би 
вршиле редукцију притисака са 6 ÷ 16 до 4 ÷ 0,5 бара, и од 
њих би се водили секундарни разводи до објеката и гасних 
котларница у оквиру блокова. Локације ових појединачних 
мерно-регулационих станица са гасним котларницама и га-
сним прикључцима биће предмет израде техничке докумен-
тације. 

Од МРС „Рева 3” планира се полиетиленска гасна мрежа 
притиска п = 1 ÷ 4 бара дуж јавних саобраћајница до гасо-
водних прикључака за  потрошаче чија потрошња природ-
ног гаса не прелази капацитет од Бх = 160 m³/х.

Такође, планирана полиетиленска гасна мрежа у плану 
се повезује на:

– полиетиленску мрежу притиска п = 1 ÷ 4 бара гасног 
подручја планиране МРС „Рева 1”, дефинисаних према ПДР 
привредног комплекса у Крњачи („Службени лист Града Бе-
ограда”, број 9/12),

– полиетиленску мрежу притиска п = 1 ÷ 4 бара гасног 
подручја планиране МРС „Рева 2”, дефинисаних према ПДР 
привредне зоне између саобраћајнице СМТ, Панчевачког 
пута и Дунава, ГО Палилула („Службени лист Града Београ-
да”, број 124/18),

– полиетиленску мрежу притиска п = 1 ÷ 4 бара гасног 
подручја планиране МРС „УЦ41”, дефинисаних према ПДР 
урбанистичке целине 41 „Панчевачки рит”, простор севе-
роисточно од панчевачког пута, ГО Палилула („Службени 
лист Града Београда”, број 64/15).

Заштитне зоне у којима је забрањена свака градња обје-
ката супраструктуре износе:

– за челични дистрибутивни гасовод притиска р = 6 ÷ 16 
бара, по 3 m мерено са обе стране гасоводне цеви,

– за мерно-регулациону станицу (МРС) „Рева 3”, 10 m у 
радијусу око ње,

– за полиетиленски гасовод притиска р = 1 ÷ 4 бара, по 1 
m мерено са обе стране гасоводне цеви. 

Минимална дубина укопавања гасовода при полагању у 
зеленој површини је 0,8 m, а у тротоару је 1 m мерено од 
горње ивице цеви гасовода до горње коте терена. 

Приликом укрштања гасовода са путевима и пругама, га-
совод се укршта под углом 60° ÷ 90°.

Код пројектовања и изградње челичног дистрибутивног 
и полиетиленског гасовода у свему поштовати одредбе из 
„Правилника о условима за несметану и безбедну дист-
рибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бара 
(„Службени гласник РС”,  број 86/15).

(Услови: ЈП „Србијагас”, Сектор за развој, број 06-
07/20768 од 28. октобра 2021. године)
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Попис грађевинских парцела објеката и комплекса топловода и гасовода

Назив површине јавне 
намене Ознака грађ. парцеле Катастарске парцеле

мерно-регулациона гасна 
станица „РЕВА 3” МРС-1 КО Овча

Део к. п.:  4014

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела Плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога број 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.

МЕРНО-РЕГУЛАЦИОНА СТАНИЦА „РЕВА 3”

Грађевинска парцела ГП – МРС површине око 689 m2

Број објеката – Један

Површина објекта – Око 750 m²

Капацитет природног гаса – До Бх = 6.000 m³/х

Изградња новог објекта и 
положај објекта на парцели

– Објекат МРС поставити у складу са технолошким потребама тако да  заштитна зона не прелази границу 
парцеле ка земљишту остале намене,
– минимална удаљеност објекта од регуилационе линије улице је 2,5 m,
– минимална удаљеност објекта од бочних и задње граница парцеле је 10 m.

Заштитна зона – Заштитна зона МРС у односу на објекте супраструктуре износи 10 m у радијусу око ње.

Димензије објекта – До 9 x 5 m

Индекс заузетости парцеле – 7%

Спратност и висина објекта – Максимална спратност П
– Максимална висина објекта до 3 m

Услови за слободне и зелене 
површине

– За озелењавање површина око МРС применити ниско зеленило и травњаке, а дуж ограде предвидети садњу 
живице и пузавица

Архитектонско обликовање

– МРС је објекат типског карактера и састоји се из два одељења: 
– за смештај одоризатора, 
– за уградњу мерно-регулационе групе са пратећим садржајима. 
– Објекат се поставља на подну плочу од армираног бетона, која је издигнута 0,15 m од коте бетонског платоа.
– На минимум 5 m од мернорегулационе станице извести прикључни противпожарни шахт (ППШ), димензија  
2 m x 2 m

Услови за ограђивање парцеле
– Објекат МРС оградити металном транспарентном оградом висине 3 m на минималном растојању од 2 m од 
објекта МРС. У огради предвидети капију одговарајуће ширине за улазак/излазак и уношење/изношење потребне 
опреме.

Минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на електричну енергију и телекомуникациону мрежу.

Инжењерскогеолошки услови 

– Планирана МРС „Рева 3” ће се налазити у инжењерскогеолошком подрејону Iа који је у природним условима 
неповољан за урбанизацију. Услед високог нивоа подземне воде и веће количине атмосферских падавина, долази 
до забарења већих површина тла (стајаћа вода). Коте у појединим деловима терена су ниже од максималног 
водостаја реке Дунав (терен водозасићен до коте 70,5), па је је могућа појава плављења тла.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира.
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних материјала у тлу. 
Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне од песка, шљунка или у 
бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне и са већим бројем ревизионих шахти 
како би се могло интервенисати у случају хаварија услед деформација тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати 
песком или материјалом из ископа уз компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.
– За новопланирани објекат МРС „Рева 3” неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).
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3.3. Комуналне површине и објекти
(Графички прилог број 2 „Планирана намена површина” Р 1 : 1.000)

Попис грађевинских парцела за комуналне површине и објекте 

Назив површине јавне 
намене Ознака грађ. парцеле Катастарске парцеле

Рециклажно двориште КП4-1 КО Крњача
Део к. п.: 3154

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела Плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога број 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.

3.3.1. Рециклажно двориште

КОМУНАЛНА ПОВРШИНА – 
РЕЦИКЛАЖНО ДВОРИШТЕ

Грађевинска парцела – КП 4 површине око 1.832 m2

намена
– Рециклажно двориште (Центар за сакупљање отпада)  намењено је разврставању и привременом складиштењу 
рециклабилног, кабастог и опасног отпада из домаћинстава. Отпад се мора складиштити одвојено, према 
карактеристикама, типу и агрегатном стању.

Број објеката – Дозвољено је постављање више објеката у оквиру комплекса, у складу са технолошким потребама. 

Изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели

– Објекат поставити у зони грађења минимално удаљеној од границе парцеле 2,0 m. Зона грађења приказана је на 
графичком прилогу 3.1.
– Дозвољена је изградња помоћних објеката и надстрешица, у складу са технолошким потребама. 
– Није дозвољена изградња подземних етажа.

Растојање од бочне границе 
парцеле – Половина висине објекта, а не мање од 2,0 m уколико је објекат нижи од 4,0 m.

Растојање од задње границе 
парцеле – Половина висине објекта, а не мање од 2,0 m уколико је објекат нижи од 4,0 m.

Индекс заузетости парцеле
– „З'' = 30%
– Манипулативне површине и отворени платои за одлагање рециклажног материјала не улазе у обрачун индекса 
заузетости.

Висина објекта – Максимална висина венца се утврђује према технолошким потребама.

Нулта кота – 72,50 мнм

Кота приземља – Под приземља је на истој коти као плато између пријемно – отпремне зоне и објекта.

Услови за слободне и зелене 
површине

– Минимални проценат слободних  и зелених површина на парцели је 70%,
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели је 10%,
– зеленило формирати у ободном делу парцеле, као континуалан заштитни појас нетранспарентне дрвенасте и 
жбунасте вегетације,
– обавезна је израда Пројекта пејзажног уређења.

Саобраћај

– Унутар парцеле, планира се једносмерни саобраћај како би се избегле конфликтне ситуације при манипулацији. 
Изузетно се може планирати двосмерно кретање возила али је препорука да се овакав режим ограничи на улазно 
излазну зону. 
– Смер кретања у оквиру парцеле мора бити јасно обележен знацима вертикалне и хоризонталне сигнализације.
– Минимална ширина саобраћајница у комплексу је 3,5 m како би се обезбедио несметан пролаз 

противпожарном возилу.

Решење паркирања – Паркирање решити на парцели на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле

Архитектонско обликовање
– Објекте пројектовати на начин да задовоље технолошке потребе комплекса и да се визуелно уклопе у околни 
простор.
– Све саобраћајне и манипулативне површине, платои и зоне за сакупљање отпада морају бити изграђени од 
непропусних материјала, резистентних на дејство ускладиштеног отпада. 

Услови за ограђивање парцеле – Рециклажни центар се ограђује транспарентном оградом минималне висине 2,0 m која може бити формирана 
на зиду максималне висине 0,9 m.

Минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром 

– Објекат мора бити прикључен на електроенергетску, водоводну и канализациону мрежу. 
– Отпадне и атмосферске воде се прикупљају и преко сепаратора масти и уља (или постројења за пречишћавање) 
испуштају у канализациону мрежу. Квалитет отпадних вода, које се након третмана контролисано упуштају у 
реципијент, мора да задовољава критеријуме прописане Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање.
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Инжењерскогеолошки услови

– Планирано рециклажно двориште ће се налазити у инжењерскогеолошком подрејону Iа који је у природним 
условима неповољан за урбанизацију. Услед високог нивоа подземне воде и веће количине атмосферских 
падавина, долази до забарења већих површина тла (стајаћа вода). Коте у појединим деловима терена су ниже од 
максималног водостаја реке Дунав (терен водозасићен до коте 70,5), па је је могућа појава плављења тла.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже се плитко 
фундирање са крутим темељним системом и са дозвољеним оптерећењем у темељној спојници до 80 кПа.
– Приликом проширења, израде нових саобраћајница или паркинг простора на површини терена, потребно 
је уклонити хумус или насути слој мин. 0,5−0,7 m и извршити  стабилизацију подтла збијањем или применити 
мере мелиорације (геотекстил или замена материјала), што треба детаљно пројектантски разрадити. Обезбедити 
риглоле за прикупљање воде и брзо одводњавање воде са саобраћајница.
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних материјала у тлу. 
Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне од песка, шљунка или у 
бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне и са већим бројем ревизионих шахти 
како би се могло интервенисати у случају хаварија услед деформација тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати 
песком или материјалом из ископа уз компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.
– За сваки новопланирани објекат рециклажног дворишта неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања 
а све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 
40/21).

3.4. Зелене површине
(Графички прилог број 2 „Планирана намена површина” Р 1 : 1.000)

Попис грађевинских парцела за зелене површине

Назив површине јавне 
намене Ознака грађ. парцеле Катастарске парцеле

Заштитини зелени појас

ЗП5-1 КО Крњача
Део к. п.: 955/2 

ЗП5-2 КО Крњача
Део к. п.: 955/2 

ЗП5-3
КО Крњача
Цела к. п.: 911/4, 912/3, 913/1
Део к.п.: 911/2, 1699/1 

ЗП5-4 КО Крњача
Део к. п.: 98/7; 98/1, 98/2; 98/3; 98/4; 111/1 

ЗП5-5 КО Крњача
Део к. п.: 98/7; 98/1; 98/2

ЗП5-6 КО Овча
Део к. п.: 4852/3

ЗП5-7 КО Овча
Део к. п.: 5167/1, 4768/1, 4765/1, 4769/1, 4764/1, 4763/1, 4770

ЗП5-8

КО Овча
Цела к. п.: 4884/3, 4885/3, 4886/7, 4888/5, 4887/6, 4888/1, 4884/1, 4885/1, 4886/1, 
4883/1, 4887/1, 4851/3,
Део к.п.: 5169/4, 4881/1, 4864, 4881/2, 4860, 4858, 4865, 4882/1, 4867/1, 4870/1, 
4866/1, 4880/1, 4878/1, 4863, 4869/1, 4868/1, 4862, 4871/1, 4852/3, 4872/1, 4879/1, 
4855, 4856, 4861, 4873/1, 4857, 4853, 4854 4874/1, 4877/1, 4875/1, 4876/1, 4859 

ЗП5-9

КО Овча
Цела к. п.: 4880/3, 4879/5, 4891/6, 4880/7, 4891/5, 5090/5, 4889/3, 4890/3 
Део к. п.: 4890/1, 4891/1, 4908, 4907, 4904/1, 4902/1, 4903/1, 5168, 4878/1, 4879/1, 
4880/1, 4906/2, 4905/2, 4901/2, 4897/2, 4921, 4898/2, 4895/2, 4892/2, 4896/2, 
4894/2, 4899/2, 4893/2, 4922/1, 4889/1, 4900/2

ЗП5-10
КО Овча
Цела к. п.: 4870/3, 4871/3, 4887/4, 4872/3, 4873/3, 4886/5, 4885/5, 4884/5, 4883/4, 
4874/3, 4878/3, 4880/6, 4881/8, 4881/6, 4879/4, 4877/3, 4882/4, 
Део к. п.: 4847, 4849, 4848, 4850/1, 4851/1, 5169/1, 4875/3, 4876/3, 4846/1 

ЗП5-11
КО Овча
Део к. п.: 4846/1, 5170/1, 4852/1, 4849, 4848, 4850/1, 4846/2, 4847, 4851/1, 4770, 
4771, 4772, 4773, 4774, 4775, 4776, 4777, 4778, 4779 

ЗП5-12
КО Овча
Цела к. п.: 4134/55, 4134/53, 4134/51, 4134/49, 4134/47
Део к. п.: 4134/6, 4134/1, 4134/11, 4134/57 

ЗП5-13 КО Овча
Део к. п.: 4134/11, 4134/1, 4134/12

зелени коридор

ЗП7-1
КО Крњача
Цела к. п.: 107/6, 107/5, 107/4, 107/3, 107/2, 106, 105, 107/1, 104, 109, 108, 110
Део к. п.: 1659/2 

ЗП7-2 КО Крњача
Део к. п.: 1659/2, 98/3, 98/4, 98/5, 98/1, 98/2, 98/6, 99,  98/7 

ЗП7-3 КО Овча
Део к. п.: 5090/1

ЗП7-4 КО Овча
Део к. п.: 4923/2, 4924, 5164, 4923/1, 4923/3 

ЗП7-5 КО Овча
Део к. п.: 4924, 5164

ЗП7-6 КО Крњача
Део к. п.: 1659/2, 98/3, 98/4, 98/5, 98/1, 98/2, 1646/2 
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Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога број 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.

3.4.1. Заштитни зелени појас

Планирано је подизање заштитних зелених површина у зонама привредних објеката, железнице и магистралне градске 
саобраћајнице. Улога овог типа зеленила је вишеструка, али примарно заштитна: да редукује прашину и друге полутанте 
у ваздуху које генеришу наведене намене, да штити земљиште од ерозије и загађења, да смањи негативан утицај буке која 
потиче из производње, али и друмског теретног саобраћаја обилазне саобраћајнице и железнице, да заштити од снежних 
наноса и удара јаких ветрова. Додатно, формирањем оваквих заштитних појасева, на нивоу града се добијају јаке зелене 
везе које представљају важан елемент повезивања елемената зеленог система.

ЗАШТИТНИ ЗЕЛЕНИ ПОЈАС  

Основна намена површина – Зелене површине без употребе вештачки синтетизованих материја 

Компатибилност намене – На грађевинским парцелама ЗП5-8 и ЗП5-9 отворени спортски терени са пратећим садржајима 
(свлачионице) у монтажним објектима, без употребе вештачки синтетизованих материја

Број објеката на парцели – Дозвољено је постављање више објеката (уз сваки спортски терен по један објекат − свлачионица)

Услови за формирање грађевинске 
парцеле

– Минимална површина парцеле са отвореним спортским тереном је 5000 m2,
– Минимална ширина парцеле са отворени спортским тереном је 25 m.

Индекс заузетости парцеле – Mаксимални индекс заузетости на парцели  са отвореним спортским теренима је „З” = 1%
– Отворени спортски терени не улазе у обрачун индекса заузетости

Висина објекта
– За објекте уз отворене спортске терене
– максимална висина венац 3,0 m,
– максимална висина слеме 4,5 m.

Изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели – Објекат се поставља на удаљености најмање 5,0 m од парцеле приступа.

Растојање од граница парцеле – Објекат се поставља на удаљености најмање 5,0 m од граница парцеле.

Кота приземља – Кота приземља је највише 0,2 m виша од највише коте терена.

Услови за слободне и зелене површине – За парцеле са отвореним спортским тереном минимални проценат зелених површина у директном 
контакту са тлом је 80%. 

Приступ и решење паркирање
– Приступ је са јавних саобраћајница
– Паркирање решити у оквиру парцеле на отвореном паркингу према нормативу:
– за објекте са спортским теренима минимум 2 ПМ по сваком терену.

Архитектонско обликовање – Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног покривача, максималан нагиб кровних равни је 
20%.

Услови за ограђивање парцеле – Дозвољено је ограђивање живом оградом, формирање живица и међа.

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– Објекат са пратећим садржајима уз спортске терене мора имати прикључак на водоводну, 
канализациону мрежу и електричну енергију. 
– До реализације градске канализационе мреже на парцелама се за потребе евакуације отпадних вода 
дозвољава изградња појединачних сенгрупа (септичких јама), у свему према техничким нормативима 
прописаним за ову врсту објеката.

Инжењерскогеолошки услови

– Инжењерскогеолошки подрејон Iа је у природним условима неповољан за урбанизацију. Услед 
високог нивоа подземне воде и веће количине атмосферских падавина, долази до забарења већих 
површина тла (стајаћа вода). Коте у појединим деловима терена су ниже од максималног водостаја реке 
Дунав (терен водозасићен до коте 70,5), па је је могућа појава плављења тла.
– Инжењерскогеолошки подрејон Iб је у природним условима условно повољан за урбанизацију, пошто 
се налази у зони угроженој поплавама због близине реке и канала, али и високог нивоа подземних вода.
– Инжењерскогеолошки рејон II је у природним условима условно повољан, пошто се налази у зони 
угроженој поплавама због близине реке и канала, али и високих нивоа подземних вода.
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у складу 
са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 
40/21).
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3.4.2. Зелени коридор

У складу са мерама заштите природе, планирано је чување природне вегетације уз дефинисање мера за унапређење 
зелених простора у зони постојећих водотокова као градивних елемената еколошке мреже и зелене инфраструктуре града.

ЗЕЛЕНИ КОРИДОР

Грађевинске парцеле
– ЗП7-1 до ЗП7-4 (укупна оријентациона површина 18,8 ha).
– Планом дефинисане границе наведене грађевинске парцеле, не могу се мењати и није могуће вршити 
даљу парцелацију.

Правила уређења

– Није дозвољена изградња објеката, изузев једног јавног тоалета. Максимална дозвољена површина 
објекта је 35 m². Поставити га искључиво на ободу зеленог коридора, у зони улазног пункта, на 
максималној удаљености 30 m од саобраћајнице Нове 10. Објекат планирати као приземни, максималне 
висине 3 m. Објекат се изгледом мора уклопити у природни амбијент. Користити природне материјале. 
Није дозвољена изградња/постављање спортских терена, спортских хала, нити балона.
– Пројектовати шетне, трим и бициклистичке стазе.
– Максимални удео непорозних површина је 15% површине грађевинске парцеле. Пројектовати их са 
падом 1−2% у циљу дренаже атмосферских вода ка околном порозном земљишту.
– У зони непосредно уз саобраћајне површине, формирати улазне пунктове са пратећим садржајима: 
клупама, путоказима, информативним таблама, чесмом са пијаћом водом, јавним осветљењем и 
контејнером.
– Дуж стаза планирати пунктове за одмор на минималном растојању од 1.000 m и опремити их 
елементима урбаног мобилијара: клупе за седење, ђубријере, канделабри, сеници и перголе.
– Расвета треба да прати мрежу стаза и пунктове за одмор.
– Дефинисати визурне тачке и  оријентисати их ка водним површинама.
– Обавезно је чување постојеће вредне дрвенасте вегетације и њено уклапање у планирано решење 
зеленог коридора.
– Формирати природи блиска станишта: влажна станишта, ливаде које се ређе косе.
– Планирана је садња репрезентативних садница аутохтоних врста прилагођених условима и типовима 
станишта и подручја. Садити их линерано и у групама, планирати и спрат жбунасте вегетације и 
затрављене површине.
– Део зеленог коридора може да се уреди као шума, према правилима датим у поглављу 3.5. ШУМЕ, али 
уз обавезу доношења оперативног планског документа за управљање шумама.
– За потребе заштите земљишта од ерозије и бујица, потребно је применити планиране биотехничке и 
биолошке радове.
– Грађевинске парцеле зеленог коридора (ЗП7-1 до ЗП7-4) решавати јединственом пејзажном обрадом.

Услови за ограђивање парцеле – Ниска транспарентна ограда од природних материјала (облице и сл.) максималне висине до 0,5 m.

минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– Прикључак на водоводну, канализациону и електричну мрежу за објекат јавног тоалета.
– Прикључак на електричну мрежу, за јавну расвету.
– Прикључак на водоводну мрежу, за јавне чесме.

обавезна документација

– Обавезна је израда пројекта спољног уређења са синхрон-планом инсталација и прикључака, 
пејзажна архитектура и хортикултура. Пројекат урадити на ажурној геодетској подлози, на основу 
– Локацијских услова, у складу са саобраћајно нивелационим решењем и синхрон-планом подземних 
инсталација.
– У случају да се део коридора планира као шума, неопходна је израда и доношење оперативног 
планског документа газдовања шумама за овај простор (Основе газдовања шумом) којим би се 
утврдило стање шума, разрадиле опште смернице развоја, дефинисале мере и планови газдовања, 
утврдила вредност шуме. Неопходно је одредити и предузеће/привредно друштво/правно лице које 
би газдовало у складу са одредбама Закона о шумама („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 89/15 и 
95/18 − др. закон).

(Услови: ЈКП „Зеленило – Београд”, број 21110/1 од 19. октобра 2021. године, Секретаријат за заштиту животне средине, 
решење V-04 број 501.2-269/2021 од 26. октобра 2022. године)

3.5. Шуме
(Графички прилог број 2 „Планирана намена површина” Р 1 : 1.000)

Као природни ресурс, шуме представљају добро од општег интереса, како за град Београд, тако и за Републику Србију. 
Очување, заштита и унапређење стања шума, оптимално управљање, коришћење свих потенцијала шума и њихових функ-
ција јесу делатности од општег интереса, и као такве представљају једно од основних опредељења и најважнијих стратеш-
ких циљева одрживог развоја Београда.

Шума ГЈ „Рит” која је у просторном обухвату плана представља интегрални део „Зелених веза” система зелених површи-
на – које повезују кључне компоненте (језгро система и прстенове) у целовит систем. Доследност у заштити ових простора 
приоритетан су циљ очувања квалитета животних услова, адаптацији на актуелне климатске промене и заштити биоди-
верзитета.
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Попис грађевинских парцела за шуме 

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

шума Ш-1
КО Овча
Цела к. п.: 4927/3, 4926/1 
Део к. п.: 4925

шума Ш-2
КО Овча
Цела к. п.: 4931/3, 5170/3 
Део к. п.: 4852/3, 5167/3

шума Ш-3 КО Овча
Део к. п.: 4931/1

шума Ш-4 КО Овча
Део к. п.: 4927/1, 4926/3 

шума Ш-5 КО Овча
Део к. п.: 4931/1, 4926/3, 4927/1 

шума Ш-6 КО Овча
Део к. п.: 4931/1, 4926/3, 4927/1, 4932/1

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога број 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.

ШУМА И ШУМСКО ЗЕМЉИШТЕ

Парцеле – Ш-1 до Ш-6 (укупна оријентациона површина 20,2 ha).

Правила уређења

– Приликом планирања активности и извођења радова на планском подручју, на рачун шума и 
шумског земљишта, примењују се одредбе Закона о шумама („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 
89/15 и 95/18 − др. закон).
– Није дозвољена изградња/постављање објеката.
– Обавезно је одрживо газдовање састојином.
– Планирано је чување шумске састојине дефинисане у складу са стањем на терену и важећом основом 
газдовања шумама.
– Током извођења радова на парцелама суседних намена максимално заштитити постојећу вегетацију.
– У деловима поред стаза и на чистинама дозвољено је постављање мобилијара од природног 
материјала: клупе, надстрешнице, ђубријере, сходно расположивом простору, намени шуме и 
потребама газдовања истом.
– Сеча стабала у шумама може да се врши само после извршеног одабирања, према одредбама Закона о 
шумама („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 89/15 и 95/18 − др. закон).

Услови за ограђивање парцеле – Дозвољено је ограђивање шумског комплекса ниском транспарентном оградом од природног 
материјала (дрвене облице).

Опремљеност комуналном 
инфраструктуром у функцији газдовања 
шумом

– Шумске саобраћајнице, противпожарне пруге и техничку инфраструктуру реализовати, одржавати и 
користити на начин који не угрожава:
– изворишта вода и водне токове,
– станишта значајна за опстанак дивљих биљних и животињских врста,
– процес природног подмлађивања у шуми,
– културну и историјску баштину,
– стабилност земљишта,
– остале општекорисне функције шума.

Заштита природних вредности

– Поштовати правила, мере и услове прописане Уредбом о еколошкој мрежи („Службени гласник РС”, 
број 102/10).
– Планом се чувају евентуална постојећа влажна станишта на шумском земљишту, у складу са 
одредбама међународног законодавства ратификованог од стране наше земље.
– Гајење шума планирати на начин који не захтева примену опасних и штетних средстава за заштиту 
од корова и штеточина.

Обавезна документација
– Предметна шума уређује се у складу са важећом основом газдовања шумама за Газдинску јединицу 
„Рит”. Приликом планирања активности и извођења радова на планском подручју, на рачун шума и 
шумског земљишта, морају се примењивати одредбе Закона о шумама („Службени гласник РС”, бр. 
30/10, 93/12, 89/15 и 95/18 − др. закон).

(Услови: ЈКП „Зеленило – Београд”, број 21110/1 од 19. октобра 2021. године, Секретаријат за заштиту животне средине, 
Решење V-04, број 501.2-269/2021 од 26. октобра 2022. године)
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3.6. Водне површине
(Графички прилог број 2 „Планирана намена површина” Р 1 : 1.000) 

Попис грађевинских парцела за водне површине

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Канал Каловита

ВП-1 КО Крњача
Део к. п.: 1642/5

ВП-2 КО Крњача
Цела к. п.: 1642/4; 1642/6 

ВП-3 КО Крњача
Део к. п.: 1642/1

ВП-4 КО Крњача
Део к. п.: 1642/1 

ВП-5 КО Крњача
Део к. п.: 1642/1 

ВП-6 КО Крњача
Део к. п.: 1642/1 

ВП-7 КО Крњача
Део к. п.: 1642/1

Канал Себеш

ВП-8 КО Крњача
Цела к. п.: 1626, 1627, 1628 

ВП-9
КО Овча
Цела к. п.: 4930
Део к. п.: 4929, 4928/1, 4926/3, 4927/1

ВП-10 КО Овча
Део к. п.: 4929

ВП-11 КО Овча
Део к. п.: 4929

ВП-12 КО Овча
Део к. п.: 4928/1

ВП-13 КО Овча
Цела к. п.: 4928/2

ВП-14 КО Овча
Део к. п.: 4928/3, 4925, 5167/3

ВП-15 КО Овча 
Део к. п.: 4928/3, 4925, 5167/3, 4852/3

ВП-16 КО Овча
Део к. п.: 4852/3

ВП-17 КО Овча
Део к. п.: 4852/2, 4851/2

ВП-18 КО Овча
Део к. п.: 4851/1, 4850/1, 4849, 4848, 4847, 4846/1 4852/1 

ВП-19 КО Овча
Део к. п.: 5080/1

ВП-20 КО Овча
Део к. п.: 5080/1

Канал 5-39

ВП-21 КО Овча
Део к. п.: 5080/1, 4559/3

ВП-22 КО Овча
Део к. п.: 5080/1, 4559/3, 5081/5, 4134/30

ВП-23
КО Овча
Цела к. п.: 4134/32, 4134/34, 4134/36, 4134/38, 
Део к. п.: 5080/1, 4134/30, 5080/5 

ВП-24 КО Овча
Део к.п.: 5085/5

ВП-25
КО Овча
Цела к. п.: 4098/5, 4099/2, 4100/3, 4102/3, 4103/3, 4098/7, 5080/4, 5080/2, 
5080/7
Део к. п.:  5080/5

ВП-26  КО Овча
Део к. п. 5081/5

ВП-27  КО Овча
Део к. п. 5081/5

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога број 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.
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техничке документације реконструкције каналске мреже и 
завршених радова на измуљењу и довођењу канала у пројек-
товано стање.

Планирано је да се  мелиопациони канали на територији 
Плана реконструшу у складу са реконструкцијом мреже на 
сливу МСЦ „Рева” и успостављања радног нивоа у главном 
каналу испред црпне станице од 68,50/69,50 мнм у миниму-
му и максимуму. За потребе уређења територије, предвидети 
неопходне земљане и друге радове, тако да се обезбеди за-
штита од подземних и атмосферских вода, уважавајyћи ме-
родавне коте терена и изградњу објеката са пратећим водо-
вима инфраструктуре. Такође потребно је урадити анализу 
утицаја насипања на режим подземних вода и дати решења 
заштите околних, нижих терена при чему треба водити ра-
чуна о очувању функције одводњавања околног терена.

Испусте у мелирациони канал, изливне главе са жа-
бљим поклопцем уклопити у косину  регулисаног профила 
канала наоко 0,5 m изнад дна и улив усмерити под углом 
у односу на осу тока. Реконструкцију мелиорационих кана-
ла извршити у складу са реконструкцијом мреже на сливу 
ЦС „Рева”. При изради техничке документације обавезно је 
прибављање водних услова од надлежног ЈВП „Србијаводе”, 
ВПЦ „Сава−Дунав”.

У односу на протицајни профил, дефинисати (задржати) 
и каналски појас, једну (две) траке по 5 m са (обе) стране ка-
нала, ради пролаза и одржавања протицајног профила, који 
може бити асфалтиран али не може бити саобраћајница.

Укрштање каналске мреже са другим инсталацијама 
извести приближно под правим углом, на заштитном рас-
тојању у односу на пројектоване коте дна и профил канала, 
испод пројектоване коте дна мин 1,0 m. Приликом извођења 
радова ни на који начин се не сме умањивати протицајни 
профил канала, као и угрозити простор неопходан за мани-
пулацију и одржавање водног објекта. 

Планирани путни пропусти на мелиорационим канали-
ма могу бити плочасти или цевасти. 

Садржај материја у реципијенту, након пречишћавања 
треба да буде у границама максималних количина опасних 
материја које се не смеју прекорачити, а дефинисане су:

− Уредбом о граничним вредностима емисије за-
гађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање 
(„Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16), 

− Уредбом о граничним вредностима приоритетних и 
приоритетних хазардних супстанци које загађују површин-
ске воде и и роковима за њихово достизање („Службени 
гласник РС”, број 24/14), којом је дефинисано да ће се до 
истека преиспитаног рока примењивати максималне коли-
чине опасних материја у водама прописане Правилником о 
опасним материјама у водама („Службени гласник РС”, број 
31/82), као и 

− Уредбом о граничним вредностима загађујућих материја 
у површинским и подземним водама и седименту и роковима 
за њихово достизање („Службени гласник РС”, број 50/12), 

− Правилником о еколошком и хемијском статусу повр-
шинских вода и параметрима хемијског и квантитативног 
статуса подземних вода („Службени гласник РС”, број 
74/11), 

− Правилником о референтним условима за типове 
површинских вода („Службени гласник РС”, број 67/11), 

− Ппавилником о одређивању и одржавању зона сани-
тарне запштите изворишта водоснабдевања („Службени 
гласник РС”, број 92/08), 

− Ппавилником о начину и условима мерења количи-
не и испитивање квалитета отпадних вода и садржини из-
вештаја о извршеним мерењима („Службени гласник РС”, 
број 33/16), 	

Територија плана припада сливу „Рева” који се налази у 
јужном делу подручија „Панчевачког рита” . Северну грани-
цу слива „Рева” чини природни водоток Себеш, док је јужна 
граница дунавски насип.

Мелиорационо подручје, „Панчевачки рит” је земљишна 
територија коју орпаничавају реке Дунав и Тамиш и са севе-
ра канал Карашац. Подељено је на седам сливова са којих се 
вода евакуише помоћу црпних станица. Вода до црпних ста-
ница се доводи системом:главнор канала и каналима нижег 
реда. Међусобна веза сливова остварује се преко граничних 
устава.

Црпна станица „Рева” врши одводњавање са слива и од 
вишка воде штити насеље Крњача, Котеж и Себеш, као и ин-
дустријски комплекс дуж Панчевачког пута.

У оквиру границе плана налазе се мелирациона канали. 
Канал Каловита  
Природни водоток Каловита је, главни водоток слив-

ног подручја Рева, који yз мпежу секунларних канала одво-
дњава насеље Крњача (ЦС Рева). Укупна дужина канала је 
8055 m. Kанал Каловита има релативно плитко корито, са 
природним нагибом косина од 1 : 2, са дном канала на коти 
68,00 − 69,00 мнм. 

Проток у каналу Каловита на уливу у ЦЦ „Рева” износи 
1900 1/с. У канал Каловита се улива канал Себеш на km 2 + 650.

Цевасти пропуст на каналу Каловита је на стационажи 
km 2 + 650, Ø600, Л = 3,6 m.

Хидpаулички елементи канала Каловита:
На стационажи km 1 + 250:
кота дна канала: 67,94 мнм, кота леве обале 71,98 мнм, 

кота десне обале 72,81 мнм
м = 1 : 2, B = 24 m
На стапионажи km 3 + 250:
кота дна канала: 67,94 мнм, кота леве обале 70,69 мнм, 

кота десне обале 70,46 мнм м = 1 : 2, B = 10 m
Канал Себеш 
Природни водоток Себеш, је поред Каловите, главни ка-

нал сливног подручја Рева и повезује канал Визељ са Кало-
витом. Укупна дужина канала је 7750 m.

Хидраулички елементи канала Себеш:
На стационажи km 0 + 050:
кота дна канала: 68,90 мнм, кота леве обале 70,43 мнм, 

кота десне обале 70,77 мнм
м = 1 : 2,B = 43,00 m.
На стационажи km 0 + 050:
кота дна канала: 68,90 мнм, кота леве обале 70,43 мнм, 

кота децне обале 70,77 мнм
м = 1 : 2, B = 43,00 m.
Kанал 5-39
Kанал 5-39 са припадајућим бочним каналом на ката-

старској парцели 5081/5 КO Овча припада сливу „Рева”, ули-
ва се у канал Каловита. Укупна дужина канала је 2000 m.  На 
каналу постоје три цеваста пропуста Ø900, на стацинажама 
km 0 + 020, km 1 +1 80 и km 1 + 600.

Хидраулички елементи канала 5-39:
Ха стаионажи km 0 + 020:
кота дна канала: 68,70 мнм, кота леве обале 71,69 мнм, 

кота децне обале 71,52 мнм m = 1 : 1,5, б = 1,00 m.
На стапионажи km 1 + 000:
кота дна канала: 69,25 мнм, кота леве обале 71,91 мнм, 

кота децне обале 71,01 мнм m = 1 : 1,5, б = 1,00 m;
На стационажи km 2 + 000 (код пруге):
кота дна канала: 69,25 мнм, кота леве обале 70,79 мнм, 

кота децне обале 72,06 мнм m = 1 :
1,5, б = 1,00 m.
Изградња планиране атмосферске канализације, мини-

малног пречника АК мин. Ø300, извешће се након израде 
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− Одлуком о спровођењу и пречишћавању атмосферских и отпадних вода града Београда („Службени лист Града Бео-
града”, бр. 6/10, 29/14 и 29/15).

(Услови: ЈВП „Србијаводе” број 9038/2/4 од 22. октобра 2021. године

3.7. Површине за објекте и комплексе јавних служби
(Графички прилог број 2 „Планирана намена површина” Р 1 : 1.000)

Попис грађевинских парцела за објекте и комплексе јавних служби

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Предшколска установа Ј1-1 КО Овча
Део к. п.: 4776, 4777, 4778

Предшколска установа Ј1-2 КО Овча
Део к. п.: 4899/1, 4900/1, 4901/1

Основна шкиола Ј2-1
КО Овча
Део к. п.: 4772, 4765/1, 4766, 4769/1, 4767, 5167/1, 4764/1, 4763/1, 4770, 
4768/1

Установа примарне здравствене заштите Ј6-1 КО Овча
Део к. п.: 4753, 4754, 4755

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела Плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога број 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.

3.7.1. Предшколске установе (Ј1)

У постојећем стању на подручју плана нема евидентираних постојећих објеката предшколске установе.
За укупни број становника од око 7.600, потребно је обезбедити капацитет за обухват око 70% деце предшколског уз-

раста, што износи око 559 деце.
За смештај деце предшколског узраста планирају се два комплекса предшколских установа: Ј1-1 и Ј1-2 (максималног 

капцитета 270 деце). 

Планиране предшколске установе

ознака НАЗИВ/ознака зоне Број блока Оријентациона површина комплекса Број корисника

1 Ј1-1 Блок 30 4284 270

2 Ј1-2 Блок 41 4043 270

укупно 8327 540

J1-1 и J1-2 (ПЛАНИРАНЕ ПРЕДШКОЛСКЕ УСТАНОВЕ)

Грађевинска парцела 

– За објекте предшколских установа планирају се грађевинске парцеле:
− Ј1-1, у блоку 30, оријентационе површине 5313 m2,
− Ј1-2, у блоку 41, оријентационе површине 4223 m2;
– границе грађевинских парцела дефинисаних овим планом не могу се мењати и није могуће вршити даљу 
парцелацију.

Намена

– Планирана намена објеката је предшколска установа,
– организовани дневни боравак (васпитање, образовање и здравствена заштита) деце предшколског 
узраста − комбинована дечја установа − јасле и вртић и ППП,
– у оквиру свих објеката планираних предшколских установа има могућности, односно капацитета за 
организовање припремног предшколског програма (ППП),
– у објектима дечијих установа дозвољене су искључиво намене везане за дечије установе прописане 
законом и другим прописима.
– Капацитет објеката: 
– Ј1-1 : капацитет објеката − макс. 270 деце,
– Ј1-2 : капацитет објеката − макс. 270 деце.

Број објеката
– Дозвољена је изградња више објеката на парцели,
– на парцели није дозвољена изградња помоћних објеката, изузев отворених терена и мобилијара за игру и 
боравак деце на отвореном.
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Изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели

– Уколико се планира више објеката на парцели растојање објекта од другог објекта у односу на фасаду са 
отворима мора бити најмање 1 висина венца вишег објекта, а у односу на фасаду без отвора 1/2 те висине. 
– Објекти су по положају слободностојећи објекти. 
– Објекте постављати у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама.
– Подземна грађевинска линија не сме да пређе грађевинску линију.

Индекс заузетости парцеле (З)

– Максимални индекс заузетости је 30%.
– Применом параметара остварују се нормативи:
– Ј1-1: 15,86 m2 парцеле/кориснику,
– Ј1-2: 14,97 m2 парцеле/кориснику.
Укупна БРГП објекта/кориснику 6,5–7,5 m2 (Ј1-1, Ј1-2).

Висина објеката – Максимално дозвољена спратност за објекте предшколских установа је П + 1, 
– максимална кота венца објеката предшколских установа је 9,0 m у односу на коту приступне 
саобраћајнице.

Кота приземља
– Кота приземља планираних објеката не може бити нижа од коте терена,
– кота приземља планираних објеката може бити максимум 1,2 m виша од коте приступне саобраћајнице,
– приступ објекту мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања. 

Услови за слободне и зелене површине

– Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 70%.
– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом износи 50% од површине 
парцеле.
– Формирати минимум 10 m2 отвореног и зеленог простора по детету, од тога минимум 3 m2 за травнате 
површине и  5 m² за игралишта
– Ободом парцеле формирати заштитни зелени појас минималне ширине 5 m, мешовитог састава 
(састављен од четинарског и листопадног дрвећа и шибља).
– Користити садни материјал високих биолошких и декоративних вредности.
– Биљке не смеју да имају токсичне делове, бодље, не смеју да буду са списка најпознатијих алергена, 
медоносне врсте и друге које због својих карактеристика, могу да изазову нежељене ефекте.
– Неопходно је обезбедити 1−2% пада застртих површина (стаза, платоа, терена за игру деце) и дренажне 
елементе којима ће се вишак површинских вода водити ка кишној канализацији.
– За евентуалну сечу одраслих, вредних примерака дендрофлоре потребно је прибавити сагласности 
надлежних институција и комисија.
– Обавезна је израда Пројекта спољног уређења.
– Изради пројекта мора да претходи израда Мануала валоризације вегетације.

Решење паркирања и приступ – За објекат Ј1-1 планирано је 10 ПМ у регулацији Улице Милице Хребељановић
– за објекат Ј1-2 планирано је 8 ПМ у регулацији Улице Вајфертове                       

Архитектонско обликовање

– Пројектовање, организацију и реализацију објекта предшколске установе урадити у складу са 
Правилником о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање делатности предшколске 
установе („Службени гласник РС – Просветни гласник”, број 1/19),
– применити материјале у складу са наменом, 
– при пројектовању потребно је обратити пажњу да је за групне собе (собе у којој бораве деца) 
најповољнија јужна оријентација,
– максимално коришћење алтернативних извора енергије,
– при планирању и реализацији комплекса предшколске установе максимално користити нова техничка и 
технолошка решења у циљу енергетски ефикасније градње.

Услови за ограђивање парцеле – Обавезно је ограђивање комплекса. Парцелу предшколске установе оградити оградом максималне висине 
1,5 m (зидани део максималне висине 0,6 m). Могућа је комбинација зелене – живе ограде и транспарентне. 

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром

– Према минималном степену опремљености комуналном инфраструктуром, објекти морају имати 
прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију и телекомуникациону мрежу и 
топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије.

Инжењерскогеолошки услови 

– Планиране предшколске установе ће се налазити у инжењерскогеолошком подрејону Iб који је у 
природним условима условно повољан за урбанизацију, пошто се налази у зони угроженој поплавама због 
близине реке и канала, али и високог нивоа подземних вода.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже се плитко 
фундирање са крутим темељним системом и са дозвољеним оптерећењем у темељној спојници до 80 кPа.
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних материјала 
у тлу. Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне од песка, 
шљунка или у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне и са већим 
бројем ревизионих шахти како би се могло интервенисати у случају хаварија услед деформација тла 
(слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз компостацију са песком, уз 
одговарајућу збијеност.
За сваки новопланирани објекат предшколске установе неопходно је урадити детаљна геолошка 
истраживања а све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, 
бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

(Услови: Завод за унапређивање образовања и васпитања, број 1328/2021 од 13. октобра 2022. године)

3.7.2. Основне школе (Ј2)

У постојећем стању на подручју Плана нема евидентираних постојећих објеката основних школа.
За укупни број становника од око 7.600, потребно је обезбедити капацитет за обухват 100% деце школског узраста (10% 

од укупног броја становника), што износи око 760 деце.
За смештај деце школског узраста у основне школе, планира се један комплекс основне школе: ОШ1 (капцитета 720 

ученика) у Блоку 17. 
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Планиране основне школе

ознака НАЗИВ/ознака зоне Број блока Оријентациона површина комплекса Број корисника

1 Планирана ОШ1
Грађ. парцела Ј2-1 Блок 17 14558 760

укупно 14558 760

Ј2-1 (ПЛАНИРАНА ОСНОВНА ШКОЛА)

Грађевинска парцела – Ј2-1, планирана у Блоку 17, оријентационе површине 16.169 m2

– планом је дефинисана грађевинска парцела основне школе и није дозвољено даље парцелисање.

Намена

– Објекат ОШ планиран као самостална потпуна основна школа, намењена за потребе основног 
образовања и васпитања.
– Школа је предвиђена за рад у једној смени. 
– Капацитет објекта − 720 ученика са радом у једној смени, као и две групе од по 20 деце у припремном 
предшколском програму (ППП). Планирано је 24 одељења од I до VIII разреда (просечно три одељења 
по разреду и два одељења ППП). 
– Објекат има капацитет за организацију припремног предшколског програма (ППП) − две групе од 

по 20 деце. 

Број објеката
– Дозвољена је изградња више објеката на парцели.
– На парцели ОШ није дозвољена изградња помоћних објеката, изузев фискултурне сале, отворених 
терена и урбаног мобилијара за игру и боравак ученика  на отвореном. 

Изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели

– Објекти су по положају слободностојећи објекти.
– Објекте постављати у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију већ у простору који је дефинисан 
грађевинском линијом. 
– Затворене спортске терене, фискултурну салу сместити такође унутар дефинисаних линија грађења, 
односно у оквиру грађевинских линија.
– Отворене спортске терене је могуће планирати и ван дефинисаних грађевинских линија.
– Није дозвољено упуштање делова објеката (еркери, улазне надстрешнице и сл.) ван дефинисаних 
грађевинских линија.
– Уколико се планира више објеката на парцели растојање објекта од другог објекта у односу на фасаду 
са отворима, мора бити најмање 1 висина објекта, а у односу на фасаду без отвора 1/2 те висине.

Индекс заузетости парцеле 

– максимални индекс заузетости парцеле „З” = 20%.  
– Применом параметара остварују се нормативи: 
22,45 m2  парцеле (комплекса)/ученику у једној смени.
– Оријентациона минимална БРГП објекта ОШ износи око 5,823 m2 (по параметру око 7,7 m2/ 
ученику).

Висина објекта – максимална висина венца објекта је 12 m у односу на коту приступне саобраћајнице.
– максимална кота венца сале за физичку културу је 9 m у односу на коту приступне саобраћајнице.

Кота приземља – кота приземља планираних објеката не може бити нижа од коте терена.
– кота приземља објеката може бити максимум 1,2 m виша од коте приступне саобраћајнице.

Услови за слободне и зелене површине

– Mинимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 80%,
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом износи 40% од површине 
парцеле,
– слободни простор школског комплекса организовати као школско двориште, вежбалиште за 
извођење наставе физичког васпитања, економско двориште, школски врт и зелене површине у 
директном контакту са тлом,
– ободом парцеле формирати заштитни зелени појас минималне ширине 5 m, мешовитог састава 
(састављен од четинарског и листопадног дрвећа и шибља),
– планирано је вежбалиште минималне укупне површине 4.480 m² (опремљено одвојеним обележеним 
теренима за одбојку, кошарку и рукомет) и посебан травнати терен за игру најмлађих ученика 30 m х 
15 m,
– зеленилом изоловати и вежбалиште и економско двориште,
– улаз у школу партерно уредити са репрезентативним, нижим формама шибља, перена и цветњака,
– на слободним деловима парцела, формирати травњаке и садити лишћарске, зимзелене и четинарске 
врсте дрвећа и шибља, појединачно и у групама,
– за озелењавање комплекса применити вегетацију високе биолошке и декоративне вредности; 
искључити биљне врсте које својим карактеристикама могу да изазову нежељене ефекте (токсичне и 
алергене, врсте са бодљама и отровним деловима, медоносне врсте и сл.),
– паркинге озеленити садњом дрворедних садница у отворе на свака 3−4 паркинг места или у 
затрављене траке најмање ширине 1 m,
– користити квалитетно поплочање, безбедно за коришћење у свим временским условима; вишак 
атмосферске воде са застртих површина помоћу нагиба (1−3%) и дренажних елемената водити ка 
најближем прикључку канализације,
– планирано је опремање школским мобилијаром, клупама, корпама за отпатке и справама за игру 
и вежбање на отвореном које прилагођеним различитим узрастима ђака; планирано је осветљење 
објекта и слободних површина у оквиру парцеле,
– за евентуалну сечу одраслих, вредних примерака дендрофлоре потребно је прибавити сагласности 
надлежних институција и комисија,
– обавезна је израда пројекта спољног уређења,
– изради пројекта мора да претходи израда мануала валоризације вегетације.



Број 69 – 4525. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Решење паркирања
– потребан број паркинг места одредити према нормативу1ПМ/1 учионицу, од чега је 10 ПМ 
планирано у уличној мрежи уз комплекс школе, а преостали број потребних ПМ обезбедити на 
припадајућој парцели.

Архитектонско обликовање

– Пројектовање, организацију и реализацију објекта основне школе урадити у складу са Правилником 
о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање делатности основне школе („Службени 
гласник СР Србије” – Просветни гласник, број 16/20).
– При изградњи школе настојати да објекат школе буде функционалан и довољно простран, али 
економичан и тако обликован да својим пропорцијама, материјалом и складношћу архитектонских 
елемената пријатно делује на ученике и омогућава им нормалан и савремен васпитно-образовни рад.
– При планирању и реализацији комплекса основне школе максимално користити нова техничка и 
технолошка решења у циљу енергетски ефикасније градње.
– Применити материјале у складу са наменом.

Услови за ограђивање парцеле

– Комплекс основне школе оградити оградом препоручене висине 1,80 m (зидани део максималне 
висине 0,80 m, а остатак је транспарентан). Могућа је комбинација зелене – живе ограде и 
транспарентне. Пешачке и колске капије су у складу са општим изгледом ограде и отварају се ка 
унутрашњости комплекса. Капија треба да садржи опрему за контролисан улаз/излаз.
– Отворене спортске терене оградити транспарентном заштитном мрежом максималне висине до  
3,0 m.
– Пожељно је са транспарентном оградом комбиновати живу ограду или пузавице, према истим 
условима. 
– Ограда према улици треба да буде транспарентна.
– Пешачке и колске капије су у складу са општим изгледом ограде и отварају се ка унутрашњости 
комплекса.

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије.

Инжењерскогеолошки услови

– Планирана ОШ ће се налазити у инжењерскогеолошком подрејону Iб који је у природним условима 
условно повољан за урбанизацију, пошто се налази у зони угроженој поплавама због близине реке и 
канала, али и високог нивоа подземних вода.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже се 
плитко фундирање са крутим темељним системом и са дозвољеним оптерећењем у темељној спојници 
до 80 кПа. 
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних 
материјала у тлу. Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне од 
песка, шљунка или у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне и са 
већим бројем ревизионих шахти како би се могло интервенисати у случају хаварија услед деформација 
тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз компостацију са 
песком, уз одговарајућу збијеност.
– За сваки новопланирани објекат ОШ неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све 
у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 
95/18 и 40/21).

(Услови: Завод за унапређивање образовања и васпитања, број 1328/2021 од 13. октобра 2022. године)

3.7.3. Установе примарне здравствене заштите (Ј6)

У Блоку број 24 планирана је изградња објекта за установу примарне здравствене заштите.

Ј6 (УСТАНОВЕ ПРИМАРНЕ ЗДРАВСТВЕНЕ ЗАШТИТЕ)

Грађевинска парцела – Планом је дефинисана грађевинска парцела Ј6, оријентационе површине 1.540 m².
– Планом дефинисане границе наведене грађевинске парцеле није дозвољено мењати.

Број објеката – Дозвољена је изградња једног објекта на парцели.
– Није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничке инфраструктуре.

Изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели

– Објекат поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама како је 
приказано у графичком прилогу број 3. „Регулационо-нивелациони план”, Р 1 : 1.000.

–  Није обавезно постављање објекта или делова објекта на грађевинску линију већ у простору који је 
дефинисан грађевинском линијом.

– Према положају на парцели објекат је слободностојећи.
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Индекс заузетости парцеле – Максимални индекс заузетости на парцели је 40%.  

висина објекта – Максимална висина венца објекта је 9,0 m, у односу на нулту коту, (максимална висина слемена 
објекта је 12,0 m).  

Кота приземља – Кота приземља може бити максимално 0,2 m виша од највише коте приступне саобраћајнице.
– Приступ објекту мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања. 

Услови за слободне и зелене површине

– Минимални проценат зелених и слободних површина на парцели је 60%.
– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели је 40%.
– Композиционо решење зелених површина прилагодити намени и просторној организацији објеката
– Ободом комплекса, а непосредно уз саобраћајнице, формирати зелени заштитни појас дрвећа и 
шибља
– Планирана је садња доминантно дрвенасте вегетације са већим транспирационим капацитетом и 
дужим вегетационим периодом
– Користити биљке са одређеним санитарним деловањем (фитонцидне и бактерицидне врсте), 
издржљиве у градским условима, бржег пораста, отпорније према болестима
– Планирана је засена површина за паркирање (свако треће паркинг место).
– Користити квалитетно поплочање, безбедно за коришћење у свим временским условима.
– Вишак атмосферске воде са застртих површина помоћу нагиба (1−3%) и дренажних елемената 
водити ка најближем прикључку канализације.
– Простор опремити основним мобилијаром: клупе, канте за отпатке и расвета.
– Формирати рампе са рукохватима за кретање инвалидних лица.
– За евентуалну сечу одраслих, вредних примерака дендрофлоре потребно је прибавити сагласности 
надлежних институција и комисија.
– Обавезна је израда пројекта спољног уређења.
– Изради пројекта мора да претходи израда Мануала валоризације вегетације.

Решење паркирања – Паркирање решити на парцели у оквиру објекта или на отвореном паркинг простору према 
нормативу 1ПМ на четири запослена.

Архитектонско обликовање
– При изградњи потребно је примењивати савремена архитектонска решења која треба да буду у 
складу са функцијом објекта и непосредним окружењем.
– Максимално користити нова техничка и технолошка решења у циљу енергетски ефикасније градње.

Услови за ограђивање парцеле – Дозвољено је ограђивање комплекса оградом максималне висине 1,4 m (зидани део максималне 
висине 0,9 m) или живом зеленом оградом.

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије.

Инжењерскогеолошки услови

–  Планирани објекат Установе примарне здравствене заштите ће се налазити у инжењерскогеолошком 
подрејону Iб који је у природним условима условно повољан за урбанизацију, пошто се налази у зони 
угроженој поплавама због близине реке и канала, али и високог нивоа подземних вода.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже се 
плитко фундирање са крутим темељним системом и са дозвољеним оптерећењем у темељној спојници 
до 80 кПа. 
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних 
материјала у тлу. Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне од 
песка, шљунка или у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне и са 
већим бројем ревизионих шахти како би се могло интервенисати у случају хаварија услед деформација 
тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз компостацију са 
песком, уз одговарајућу збијеност.
– За новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).
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4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена
(Графички прилог број 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”  

Р 1 : 1.000 и графички прилог број 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење” Р 1 : 1.000)

4.1. Површине за становање 

4.1.1. Зона С4 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  У ЗОНИ ПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА –ЗОНЕ С4

Основна намена површина – Породично становање 

Компатибилност намене

– Са породичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине, 
администрације, услужних делатности, културе, социјалне заштите и спорта које не угрожавају 
животну средину и не стварају буку,
– однос основне и компатибилне намене је мин 80% : мак 20%,
– на појединачним грађевинским парцелама у оквиру ове зоне компатибилна намена може бити 
доминантна или једина, 
– за наведене компатибилне намене примењују се иста правила и урбанистички параметри као за 
основну намену.

Број објеката/број стамбених јединица у 
објекту

– На свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња више стамбених објеката,
– у оквиру грађевинске парцеле дозвољена је изградња  помоћних објеката (гараже, надстешнице, 
вртни павиљони, стаклене баште, базени, фонтане, спортски терени и сл.), чија намена не угрожава 
главни објекат и суседне парцеле и који не улазе у обрачун урбанистичких параметара; помоћни 
објекти се постављају према правилима за стамбене објекте,
– максимални број стамбених јединица у објекту је 4 (четири).

Услови за формирање грађевинске парцеле

– Mинимална површина грађевинске парцеле је 600 m2,

– Mинимална ширина фронта грађевинске парцеле је 15 m.
– Дозвољено је одступање 10% од минималне површине и минималне ширине фронта грађевинске 
парцеле уколико се нова парцела формира изузимањем јавног земљишта.
– Код угаоних грађевинских парцела све странице које излазе на јавну површину или приступни пут 
се сматрају фронтом парцеле, а остале границе парцеле се сматрају бочним границама парцеле.
– Уколико грађевинска парцела има колски приступ са више улица меродавна је ширина фронта 
према једној улици.
– Грађевинске парцеле, које приступ јавној саобраћајној површини остварују посредно преко 
приступног пута, ширина фронта парцеле је минимално ширина приступног пута, a минималне 
укупне ширине грађевинске парцеле у зони грађења je 15 m.
Планом је дефинисана грађевинска парцела ГП-1 коју чине делови к. п.:  4005, 5171/3 КО Овча.

Приступ грађевинској парцели

– Приступ јавној саобраћајној површини може бити директан и индиректан:
– директан приступ подразумева да парцела својим фронтом излази на јавну саобраћајну површину,
– индиректан приступ се остварује преко приступног пута – интерне саобраћајнице, који се формира 
као посебна парцела у оквиру површина за остале намене. 
– Двосмерне саобраћајнице са коловозом ширине мин 6,0 m и обостраним тротоарима од мин. 2 m.
– Једносмерне саобраћајнице са коловозом ширине мин 3,5 m и минимум једностраним тротоарима 
од мин 2 m.
– Парцеле приступних саобраћајница дефинисати пројектом препарцелације. На местима 
прикључења ових саобраћајница на планирану уличну мрежу дозвољено је укидање тротоара и 
ивичног зеленила/дрвореда само у ширини регулације приступног пута.
– уколико је приступни пут дужине до 25,0 m, његова ширина може бити 3,5 m (без окретнице).

Индекс заузетости парцеле – Максимални индекс заузетости на парцели је 30%.

Нулта кота – Нулта коте је на апсолутној коти + 72,50 мнв

Висина објекта

– максимална висина венца објекта је до 7,5 m,
– максимална висина слемена објекта је до 9,0 m,
– максимална висина помоћних објеката је 3,5 m (до коте венца) и максимално 5 m (до коте слемена).
– *Максимална висина венца објекта је висина венца крова (у случају реализације пуне етаже или 
поткровља), односно ограде повучене етаже у равни фасадног платна (у случају реализације повучене 
етаже). Висина објекта рачуна се од нулте коте.

Изградња нових објеката и положај објекта 
на парцели

– Објекти су, према положају на парцели, слободностојећи. 
– Објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана минималним растојањима од граница 
грађевинских парцела и грађевинским линијама у односу на утврђене регулационе линије јавних 
површина, како је приказано у графичком прилогу број 3. „Регулационо-нивелациони план са 
аналитичко-геодетским елементима за обележивање”, Р 1 : 1.000. 
– Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију.
– На грађевинским парцелама које излазе на приступни пут који се формира као посебна 
грађевинска парцела, грађевинска линија се утврђује на растојању од 5 m од границе грађевинске 
парцеле приступног пута.
– У случају да је удаљење грађевинске линије од границе парцеле (бочне и/или задње) на графичком 
прилогу број 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за 
обележивање”, Р 1 : 1.000, мање од растојања прописаног правилима примењује се растојање дато на 
поменутом графичком прилогу.
– Није дозвољено препуштање еркера, балкона, тераса ван зоне грађења.
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Растојање од бочне границе парцеле

– Минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија (парапет отвора је 
минимално 1,6 m) на бочним фасадама, од бочних граница парцеле је 1/3 висине објекта, а не мање од 
2,0 m уколико је објекат нижи од 4,0 m,
– минимално растојање објекта са отворима стамбених и пословних просторија на бочним фасадама, 
од бочних граница парцеле је 1/2 висине објекта, а не мање од 2,5 m уколико је објекат нижи од 5,0 m.

Растојање од задње границе парцеле
– Минимално растојање објекта од задње границе парцеле је једна висина објекта. 
– Референтна дубина парцеле представља најкраће управно растојање задње границе парцеле од 
фронта.

Међусобно растојање објеката у оквиру 
парцеле

– Минимално растојање објекта од другог објекта на парцели је:
– у односу на фасаду са отворима стамбених и пословних просторија је 1 висина објекта, а не мање од 
2,5 m уколико је објекат нижи од 5,0 m, 
– у односу на фасаду са отворима  помоћних просторија, и без отвора је 1/2 висине вишег објекта.

Кота приземља – Кота приземља је максимално 1,6 m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора бити 
прилагођен особама са смањеном способношћу кретања. 

Правила и услови за интервенције на 
постојећим објектима

– Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и правила грађења, уколико се објекат налази у оквиру дефинисане зоне 
грађења. 
– На постојећим објектима, у случају да нису у складу са дефинисаним правилима грађења и 
урбанистичким параметрима (индекс заузетости, висина објекта, однос према грађевинској линији, 
удаљеност од граница суседних парцела и објеката), дозвољена је адаптација, санација, инвестиционо 
и текуће одржавање објекта у постојећем габариту. 
– При замени постојећег објекта новим, важе правила дата за изградњу у зони у којој се налази 
објекат. 
– Објекти затечени испред регулационе линије у тренутку израде плана не могу се дозиђивати и 
надзиђивати. До коначног привођења намени и регулацији дефинисаној у плану могућа је санација, 
адаптација и текуће одржавање. 
– Дозвољава се пренамена постојећег стамбеног простора и помоћних простора у објекту у пословни 
простор и обрнуто, као и побољшавање услова становања (изградња купатила, замена инсталација, 
увођење централног грејања и сл.).

Услови за слободне и зелене површине

– Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 70%.
– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом износи 40% од површине 
парцеле.
– Обавезно је чување постојеће вредне дрвенасте вегетације и њено уклапање у планирано решење.
– ободом парцеле који се налази у обухвату Еколошке мреже РС формирати континуални зелени 
појас аутохтоне вегетације минималне ширине 5 m.

Решење паркирања

– Паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг месту у оквиру 
парцеле, према нормативима:
– становање: 1,1 ПМ по стану,
– трговина: 1 ПМ/50 m2 нето продајног простора,
– пословање: 1 ПМ/60 m2 НГП,
– пословне јединице: 1ПМ/50 m2 корисног простора, односно 1ПМ по пословној јединици уколико је 
корисна површина пословне јединице мања од 50 m2.

Архитектонско обликовање

– Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или повучена етажа. Кровне  равни могу 
бити једноводне, двоводне, вишеводне и др. Нагиб косих кровних равни прилагодити врсти кровног 
покривача.
– Висина назитка поткровне етаже износи максимално 1,6 m рачунајући од коте пода поткровне 
етаже до тачке прелома кровне косине.
– Мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) пројектован као 
мансардни кров уписан у полукруг, с тим да максимална висина прелома косине мансардног крова 
износи 2,2 m од коте пода поткровља.
– Прозорски отвори у покровљу се могу решавати као кровне баџе или кровни прозори, с тим да 
облик и ширина баџе морају бити усклађени са осталим елементима фасаде.
– Повучени спрат се повлачи минимално 1,5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, према 
јавној површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси кров 
(до 15°) са одговарајућим кровним покривачем. Кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m 
изнад коте венца објекта у равни фасадног платна.

Услови за ограђивање парцеле

– Висина транспарентне ограде (рачунајући од коте тротоара/терена) може бити максимално 1,4 m.
– Зидани део транспарентне ограде може бити максималне висине 0,9m.
– Ограда може бити од различитих материјала, а могуће је формирати и живу ограду. За ту сврху 
потребно је изабрати врсте које могу бити лишћарске и зимзелене, али је неопходно избегавати оне 
врсте које могу имати отровне вегетативне делове и трње.
– Ограду поставити унутар грађевинске парцеле.

Услови и могућности фазне реализације

– Могућа је фазна реализација изградње на парцели. 
– Све етапе-фазе реализације морају бити дефинисане у пројектној документацији. 
– Омогућити функционисање сваке фазе независно од реализације следеће. 
– Обавезе из једне фазе се не могу  пренети на  другу.
– У свакој фази реализације морају се обезбедити прописани услови за паркирање, озелењавање и 
уређење слободних површина парцеле.

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну мрежу и 
дефинисан начин грејања.
– До изградње канализационе мреже дозвољена је изградња водонепропусних септичких јама.
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Посебни услови за катастарске парцеле 
број: 100, 101, 102 и 103 КО Крњача

– На деловима наведених парцеле изгређеним стамбеним објекти, а налазе се у зони заштите канала 
Себеш:
− није дозвољена изградња нових објеката,
− дозвољена је рекострукција и санација у оквиру габарита постојећих објекта,
− радови на реконструкцији или санацији могу се вршити фазно.

Посебни услови за катастарске парцеле 
које се делом налазе у заштитном коридору 
железнице

– За изградњу на парцелама које се делом налазе у заштитном коридору железнице обавезно је 
прибављање сагласности ЈП „Железнице Србије”.

Инжењерскореолошки услови

– Инжењерскогеолошки подрејон Iа је у природним условима неповољан за урбанизацију. Услед 
високог нивоа подземне воде и веће количине атмосферских падавина, долази до забарења већих 
површина тла (стајаћа вода). Коте у појединим деловима терена су ниже од максималног водостаја 
реке Дунав (терен водозасићен до коте 70,5 мнв), па је је могућа појава плављења тла.
– Инжењерскогеолошки подрејон Iб је у природним условима условно повољан за урбанизацију, 
пошто се налази у зони угроженој поплавама због близине реке и канала, али и високог нивоа 
подземних вода.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже 
се плитко фундирање са крутим темељним системом и са дозвољеним оптерећењем у темељној 
спојници до 80 кПа.
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних 
материјала у тлу. Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне 
од песка, шљунка или у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне 
и са већим бројем ревизионих шахти како би се могло интервенисати у случају хаварија услед 
деформација тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз 
компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у 
складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 
95/18 и 40/21). Уколико се планира доградња или надоградња постојећих објеката, неопходно је 
извршити проверу да ли објекат односно тло може да издржи планирану интервенцију.

4.2. Комерцијални садржаји

4.2.1. Зона К4 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА– К4.1 и К4.2

Основна ноамена површина

– Комерцијални садржаји:
– вишефункционални пословни комплекси,
– трговина на мало (робне куће, супермаркети, продавнице прехрамбене, непрехрамбене, 
специјализоване и мешовите робе, трговински центри, дисконтни центри, хипермаркети и сл.),
– пословање (пословне и финансијске институције, представништва, привредна друштва и агенције за 
пружање пословних, интелектуалних, информатичких и других услуга, филмски и ТВ студија и сл.),
– угоститељство и туризам (мотели, хотели, пансиони, хостели, ресторани, кафеи, туристичке агенције 
и сл.),
– трговина на велико (велепродајни објекти, дистрибутивни центри, складишта),
– комерцијални видови спортских, рекреативних активности, забаве,
– изложбено − продајни простори (салони аутомобила, продаја намештаја и сл.).

Компатибилност намене
– Са комерцијалним садржајима компатибилни су мањи производни погони (објекти категорије А и 
Б, складишта робе и слично) који немају значајан негативни утицај на животну средину и не изазивају 
непријатност суседству.  
– Однос основне и компатибилне намене је мин 80% : мак 20%.

Број објеката на парцели – На свакој грађевинској парцели, дозвољена је изградња више објеката.

Услови за формирање грађевинске 
парцеле

– Минимална површина грађевинске парцеле:
− у зони К4.1 је 400 m2,
− у зони К4.2 је 2.500 m2.
– Минимална ширина фронта грађевинске парцеле према јавној саобраћајној површини је 16 m.
– У случају када грађевинска парцела има излаз на више саобраћајница, минималну ширину фронта 
парцеле потребно је остварити према минимум једној саобраћајници.
– Код угаоних грађевинских парцела све странице које излазе на јавну површину или приступни пут се 
сматрају фронтом парцеле, а остале границе парцеле се сматрају бочним границама парцеле.
– Дозвољено је одступање 5% од минималне површине грађевинске парцеле уколико се парцела 
формира издвајањем јавног земљишта. 
– Постојећа катастарска парцела која испуњава планом прописане услове минималне површине и 
минималне ширине фронта и има приступ саобраћајној површини може постати грађевинска парцела.
– Грађевинска парцела које приступ јавној саобраћајној површини остварују посредно преко 
приступног пута, ширина фронта парцеле је минимално ширина приступног пута a минималне укупне 
ширине грађевинске парцеле у зони грађења 16 m.
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Приступ грађевинској парцели

– Приступ јавној саобраћајној површини може бити директан и индиректан:
– директан приступ подразумева да парцела својим фронтом излази на јавну саобраћајну површину,
– индиректан приступ се остварује преко приступног пута – интерне саобраћајнице, који се формира 
као посебна парцела у оквиру површина за остале намене. 
– Двосмерне саобраћајнице са коловозом ширине мин 6,0 m и обостраним тротоарима од мин 2 m.
– Једносмерне саобраћајнице са коловозом ширине мин 3,5 m и минимално једностраним тротоаром 
од мин 2 m.
– Парцеле приступних саобраћајница дефинисати пројектом препарцелације. На местима прикључења 
ових саобраћајница на планирану уличну мрежу дозвољено је укидање тротоара и ивичног зеленила/
дрвореда само у ширини регулације приступног пута.
– Уколико је приступни пут дужине до 25,0 m, његова ширина може бити 3,5 m (без окретнице). 
– Колске улазе/излазе на грађевинске парцеле предвидети што даље од раскрсница као и стајалишта 
јавног градског превоза.
– За парцеле које су у зони аутобуских стајалишта, неопходно је дефинисати позиције улаза-излаза на 
парцеле у сарадњи са Дирекцијом за јавни превоз.

Индекс заузетости парцеле
– Максимални индекс заузетости 
− у зони К4.1 је 50%,
− у зони К4.2 је 40%.

Висина објекта

– Максимална висина венца (слемена) објеката: 
− у зони К4.1 је 9,0 m (12,5 m),
− у зони К4.2 је 12,0 m (16,0 m). У случају изградње објекта специфичне намене (филмски, телевизијски 
студио) дозвољена висина венца је 18,0 m и слемена 21,5 m у складу са специфичним технолошким 
потребама 
– Максимална висина венца објекта је висина венца крова (у случају реализације пуне етаже или 
поткровља), односно ограде повучене етаже у равни фасадног платна (у случају реализације повучене 
етаже). Висина објекта рачуна се од нулте коте.

Изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана минималним растојањима од 
граница грађевинских парцела и грађевинским линијама у односу на утврђене регулационе линије 
јавних површина, како је приказано у графичком прилогу брoj 3. Регулационо-нивелациони план са 
аналитичко-геодетским елементима за обележивање. 
– Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у зони грађења. 
– Објекат је према положају на парцели слободностојећи. 
– Минимално удаљење грађевинске линије од границе грађевинске парцеле приступног пута је 5,0 m.
– Примењују се правила за удаљење од бочне и задње границе парцеле.
– Грађевинска линија према регулацији и парцели приступног пута поклапа се са надземном 
грађевинском линијом.
– Није дозвољено упуштање делова објеката (еркери, улазне настрешнице и сл.) ван зоне грађења.
– Уколико је грађевинска линија подземног дела објекта изван габарита надземног објекта, горња кота 
плоче подземног дела објекта, на равном терену, мора бити усклађена са котом терена, насута земљом 
и партерно уређена. Минимална дебљина слоја земље изнад горње коте плоче подземног дела објекта 
који се гради ван габарита надземног дела објекта је 60 cm.

Растојање од бочне границе парцеле

– Уколико су на бочним фасадама постављени отвори главних просторија,  растојање објекта од 
бочних граница парцеле је мин. 1/2 висине објекта, а не мање од 2,0 m уколико је објекат нижи од 4,0 m.
– Уколико су на бочним фасадама постављени отвори помоћних просторија  растојање објекта од 
бочних граница парцеле је мин. 1/3 висине објекта, не мање од 2,5 m, а не мање од 2,5m уколико је 
објекат нижи од 5,0 m.
– За угаоне објекте примењују се растојања од бочних граница парцеле.

Растојање од задње границе парцеле – Растојање објекта од задње границе парцеле је минимално 1/2 висине објекта, а не мање од 4 m ако су 
објекти нижи од 8,0 m.

Међусобно растојање објеката у оквиру 
парцеле

– Минимално међусобно растојање између објеката на парцели, без обзира на врсту отвора, мора бити 
најмање 1/2 висине вишег објекта, не мање од 4 m ако су објекти нижи од 8,0 m.

Нулта кота – 72,5 мнв

Кота приземља – Кота приземља је максимално 0,2 m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора бити 
прилагођен особама са смањеном способношћу кретања.

Услови за слободне и зелене површине

– Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели:
– у зони К4.1 је је 50%,
– у зони К4.2 је је 60%.
– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом 
– у зони К4.1 је је 30%,
– у зони К4.2 је је 40%.
– Површине на којима се очекују интензивнија кретања и окупљања обликовати партерним решењем 
уз примену декоративних форми цвећа, шибља и дрвећа.
– У ободном делу парцеле формирати континуалан појас дрвенасте вегетације.
– Решења поплочања и ниво опремљености мобилијаром прилагодити намени и архитектури објекта. 
Решити проблем сакупљања и одвођења вишка атмосферске воде. Планирати осветљење и формирање 
рампи и рукохвата за кретање инвалидних лица.
– Обавезно је чување постојеће вредне дрвенасте вегетације и њено уклапање у планирано решење 
израдом Мануала валоризације вегетације.
– Садни материјал мора бити одгајан у расадницима, здравствено исправан и отпоран на 
микроклиматске услове и негативне утицаје средине, и да није на листи познатих алергена.
– Извршити засену паркинг простора школованим садницама дрвећа (по једно стабло на свака 3 
паркинг места).
– Обавезна је израда пројекта спољног уређења.
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Решење паркирања

– Паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг простору у оквиру 
парцеле, према нормативима: 
– трговина: 1 ПМ/50 m2 нето продајног простора,
– пословање: 1 ПМ/60 m2 НГП,
– пословне јединице: 1ПМ/50 m2 корисног простора, односно 1ПМ по пословној јединици уколико је 
корисна површина пословне јединице мања од 50 m2.
– За пословне објекте и објекте јавног коришћења, обезбедити 5% од укупног броја паркинг места за 
хендикепирана и инвалидна лица. Паркинг места која користе особе са инвалидитетом лоцирати у 
близини улаза у објекте.
– Паркинг просторе озеленити формирањем дрвореда, односно садњом дрвећа у затрављене траке 
или отворе, минималне ширине 1 m. Применити врсте које имају симетричне, пуне крошње, просечне 
висине и ширине минимално 6 m. Ако се дрвеће сади у отворе, нарочито ако се налазе на површинама 
за паркирање возила са растер елементима, обавезно је постављање заштитне, металне решетке у 
нивоу растер елемената. Изабрати расаднички одшколоване саднице које нису препознате као алергене 
и инвазивне врсте, отпорне су на микроклиматске услове средине и загађен ваздух.

Архитектонско обликовање

– Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или повучена етажа. Кровне равни могу 
бити једноводне, двоводне, или вишеводне. Нагиб косих кровних равни прилагодити врсти кровног 
покривача.
– Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим слојевима и 
озелењен.
– Могуће је применити вертикално озелењавање фасада.
– Повучени спрат се повлачи минимално 1,5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, према 
јавној површини или приступној саобраћајници. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, 
односно плитак коси кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. Кота венца повучене 
етаже је максимално 3,5 m изнад коте венца објекта у равни фасадног платна.
– Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје и ускладити га са 
стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у атмосферску канализацију. 

Услови за ограђивање парцеле

– Укупна висина ограде (рачунајући од коте тротоара/терена) може бити максимално 1,4 m. Зидана 
ограда или транспарентне ограде може бити максималне висине 0,9 m.
– Иза предвиђених ограда које могу бити од различитих материјала, могуће је формирати живе ограде. 
За ту сврху потребно је изабрати врсте које могу бити лишћарске и зимзелене, али је неопходно 
избегавати оне врсте које могу имати отровне вегетативне делове и трње. 
– Ограду поставити унутар грађевинске парцеле.

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну, канализациону и електричну мрежу, и дефинисан 
начин грејања.
– До изградње канализационе мреже дозвољена је изградња водонепропусних септичких јама.

Правила и услови за интервенције на 
постојећим објектима

– Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и правила грађења, уколико се објекат налази у оквиру дефинисане зоне 
грађења. 
– На постојећим објектима, у случају да нису у складу са дефинисаним правилима грађења и 
урбанистичким параметрима (индекс заузетости, висина објекта, однос према грађевинској линији, 
удаљеност од граница суседних парцела и објеката), дозвољена је адаптација, санација, инвестиционо 
и текуће одржавање објекта у постојећем габариту. 
– При замени постојећег објекта новим, важе правила дата за изградњу у зони у којој се налази 
објекат.
– Објекти затечени испред регулационе линије у тренутку израде плана не могу се дозиђивати и 
надзиђивати. До коначног привођења намени и регулацији дефинисаној у плану могућа је санација, 
адаптација и текуће одржавање. 
– Дозвољава се пренамена постојећег стамбеног простора и помоћних простора у објекту у пословни 
простор и обрнуто, као и побољшавање услова становања (изградња купатила, замена инсталација, 
увођење централног грејања и слично).

Инжењерскогеолошки услови 

– Инжењерскогеолошки подрејон Iа је у природним условима неповољан за урбанизацију. Услед 
високог нивоа подземне воде и веће количине атмосферских падавина, долази до забарења већих 
површина тла (стајаћа вода). Коте у појединим деловима терена су ниже од максималног водостаја реке 
Дунав (терен водозасићен до коте 70,5 мнв), па је је могућа појава плављења тла.
– Инжењерскогеолошки подрејон Iб је у природним условима условно повољан за урбанизацију, пошто 
се налази у зони угроженој поплавама због близине реке и канала, али и високог нивоа подземних вода.
– Инжењерскогеолошки рејон II је у природним условима условно повољан, пошто се налази у зони 
угроженој поплавама због близине реке и канала, али и високих нивоа подземних вода.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже се 
плитко фундирање са крутим темељним системом и са дозвољеним оптерећењем у темељној спојници 
до 80 кПа. За објекте веће спратности, који се фундирају у насипу и седименатима фације поводња које 
карактерише велика стишљивост, извршити побољшање носивости темељног подтла или се објекти 
морају фундирати на шиповима. Препорука је да се шипови фундирају у добро носећем песковитом 
слоју који се јавља на дубини од  14,5−18 m. Предлаже се варијанта лебдећих шипова. 
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних 
материјала у тлу. Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне од 
песка, шљунка или у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне и са 
већим бројем ревизионих шахти како би се могло интервенисати у случају хаварија услед деформација 
тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз компостацију са 
песком, уз одговарајућу збијеност.
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у складу 
са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 
40/21). Уколико се планира доградња или надоградња постојећих објеката, неопходно је извршити 
проверу да ли објекат односно тло може да издржи планирану интервенцију.
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4.4. Привредне зоне

Према могућим негативним утицајима на животну средину, односно према могућем еколошком оптерећењу, утврђују се 
категорије делатности, односно привредни субјекти.

Категорија А – привредни субјекти који послују у области трговине и услуга, културе и уметности, домаће радиности 
и сл, чије активности могу имати искључиво утицај за који није очекивана, односно није могућа појава значајног или пре-
комерног оптерећења животне средине (близу или преко прописаних граничних вредности), а у функцији су задовоља-
вања потреба становника; делатности ових привредних субјеката (као што су занатске услуге, технички сервиси, пекарске, 
посластичарске и трговинске радње, израда и оправка украсних и употребних предмета од дрвета, стакла, папира, коже и 
текстила, метала и слично) у редовним и ванредним условима рада не угрожавају здравље и безбедност становништва и не 
изазивају непријатност суседству. 

Категорија Б − привредни субјекти чије активности могу имати мали и краткотрајни утицај на непосредно окружење у 
току рада; у случају удеса последице су ограничене на производни објекат, при чему нема последица по цео комплекс прив-
редног субјекта; ова категорија привредних субјеката (веће електромеханичарске радионице, израда производа од дрвета, 
стакла, папира, коже, гуме, текстила, пластичних делова и метала, затворена складишта робе широке потрошње до 1000 m2 
искључујући складишта опасних материја и др), осим у привредним и комерцијалним зонама, може бити лоцирана и у руб-
ним деловима стамбене зоне и мешовитих градских центара, на минималном одстојању од 50 до 100 m од границе парцеле 
стамбених и других повредивих објеката (школе, дечије установе, установе социјалне заштите и слично.

Категорија В – привредни субјекти чије активности у току рада и у случају удеса могу имати умерени утицај на непосред-
но окружење, односно које у обављању делатности користе опасне материје чије су количине и карактеристике такве да се 
последице у случају удеса не очекују изван граница комплекса; ови привредни субјекти/делатности (складиштење и третман 
неопасног отпада, складиштење опасног отпада, складишта робе широке потрошње, грађевинског материјала (на отвореном и 
затвореном), асфалтне и бетонске базе, прехрамбена индустрија, мање кланице, текстилна индустрија, производња и прерада 
пластичних маса, итд), морају бити лоциране искључиво у привредним зонама и на одстојању од 100 до 500 m од границе зоне 
намењене  становању и мешовитим градским центрима.

4.4.1. Зона П1 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ПРИВРЕДНОЈ ЗОНИ  П1 

Основна намена површина

– Привредне делатности у оквиру којих се могу формирати:
– индустријски, производни и грађевински погони из категорије А, Б и В (производни погони у 
оквиру привредних зона међусобно могу али и не морају бити технолошки повезани),
– погони и базе грађевинских предузећа, складишта робе, грађевинског материјала, складишта течних 
и чврстих горива, робни терминали и робно-транспортни центри, велики комплекси трговине, 
посебне врсте тржних и услужних центара, слободне зоне и сл.

Компатибилност намене

– са привредним делатностима компатибилне су: 
– комерцијални садржаји и објекти у функцији инфраструктуре,
– станице за снабдевање горивом (ССГ); реализују се према правилима грађења датим у поглављу 4.6. 
СТАНИЦЕ ЗА СНАБДЕВАЊЕ ГОРИВОМ (ССГ). 
– Однос основне и компатибилне намене на грађевинској парцели је дефинисан у односу мин. 70% : 
макс. 30%.
– Општа правила и параметри за све намене у зони су исти.

Број објеката на парцели 

– Дозвољена је изградња више објеката у складу са функционалном организацијом и технолошким 
потребама. У случају када се планира изградња више објеката у оквиру једне грађевинске парцеле 
обавезна је израда урбанистичког пројекта којим се дефинише организација и фазност изградње.
– Дозвољена је изградња и помоћних објеката (фабрички димњаци, ветрењаче, водоводни торњеви, 
рекламни стубови, септичке јаме, бунари, цистерне за воду и слично) у оквиру датих грађевинских 
линија;
– овакви објекти се постављају тако да не представљају опасност по безбедност, да не ометају значајно 
функцију и сагледљивост објеката и да су прихватљиви у односу на њихов утицај на животну средину.

Услови за формирање грађевинске парцеле

– Минимална површина грађевинске парцеле је 4.000 m2.
– минимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 40 m.
– За парцеле који излазе не две или више саобраћајница ужа страна не може бити ширине мање од 
минималне ширине фронта.
– Приступ парцеле јавној саобраћајној површини може бити непосредно или посредно, преко 
приступног пута минималне ширине коловоза 7,0 m.
– Минимална ширина фронта парцеле према приступном путу је 7,0 m.
– Постојеће катастарске парцеле које испуњавају услове из плана могу постати грађевинске. 
– Постојеће катастарске парцеле које се смањују због издвајања земљишта јавне намене могу постати 
грађевинске уколико су мање до 10% од норматива за ову зону

Индекс заузетости парцеле – Максимални индекс заузетости на парцели је 70%.

Висина објекта

– Дозвољена висина, за објекте са корисном БРГП, до слемена је максимално 21,5 m, са одговарајућим 
бројем етажа у односу на намену и технолошке потребе.
– Висина венца објекта је максимално 18 m;
– висина венца реперних делова објекта је максимално 20 m;
– такође, дозвољава се да за поједине делове објекта (реперне делове, куле, рекламне паное, посебне 
делове конструкције или техничке инсталације) висина до слемена буде максимално 20 m, али на 
површини од највише 1/3 од укупне површине под габаритом објеката;
– за објекте који немају корисну БРГП максимална дозвољена висина се одређује према технолошким 
потребама.
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Изградња нових објеката и положај објекта 
на парцели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама, како је 
приказано у графичком прилогу број 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским 
елементима за обележавање”.
– У случају када је удаљење грађевинске линије од бочне или задње границе парцеле на графичким 
прилозима мање или веће од вредности која би се добила обрачуном у односу на висину објеката, 
примењује се растојање дато у графичком прилогу.
– Међусобно удаљење објеката на истој парцели је 1/2 висине вишег објекта, а не мање од 5,0 m 
уколико је објекат нижи од 10,0 m.
– Објекте администрације или садржаје којима приступају посетиоци (изложбени салони, продајни 
простори и слично) организовати ка приступној саобраћајници.
– Грађевинска линија је повучена од границе парцеле приступног пута минимално 5 m.
– Није дозвољено препуштање делова објеката (еркери, улазне настрешнице и слично) ван 
дефинисаних грађевинских линија;
– није дозвољена изградња подземних етажа.

Растојање од бочних и задње границе 
парцеле 

– Растојање објекта од граница парцеле је минимално ½ висине објекта. Уколико је објекат нижи од 
10,0 m минимално удаљење од бочних и задње границе парцеле не може бити мање од 5 m.

Кота приземља
– Кота приземља објекта је максимално 0,2 m виша од нулте коте; 
– нулта кота је на 72,5 мнв;
– није дозвољено формирање приземља испод нулте коте.

Услови за слободне и зелене површине

– Минимални проценат слободних  и зелених површина на парцели је 50%,
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели је 30%.
– Ободом парцеле/комплекса, у зони између планиране регулационе и грађевинске линије формирати 
компактни континуални заштитни зелени појас мешовитог састава. Ширина овог појаса не сме да 
буде мања од 5 m.
– Планирана је садња доминантно дрвенасте вегетације са већим транспирационим капацитетом и 
дужим вегетационим периодом;
– садњу ускладити са подземним и надземним инсталацијама, у зони инфраструктурних коридора 
није дозвољена садња високе вегетације;
– обавезно је чување постојеће вредне дрвенасте вегетације и њено уклапање у планирано решење 
израдом Мануала валоризације вегетације.
– Обезбедити 1‒2% пада застртих површина и дренажне елементе којима ће се вишак површинских 
вода водити ка кишној канализацији, односно, таложнику/сепаратору масти и уља.
– За засену паркинг места, посадити саднице високих лишћара, расаднички школоване које се 
одликују густом крошњом и отпорношћу на услове средине, посебно на издувне гасове и прашину. 
Планирана је засена по једно стабло на свака 3 паркинг места.
– Обавезна је израда Пројекта спољног уређења

Саобраћајни приступ и 
паркирање

– Интерне саобраћајне површине планирају се у складу са правилима:
‒ двосмерне саобраћајнице са коловозом ширине мин. 6,0 m и обостраним тротоарима од мин. 2 m,
‒ једносмерне саобраћајнице са коловозом ширине мин. 3,5 m и минимално једностраним тротоаром 
од мин. 2 m.
– На слепим крајевима улица планирају су противпожарне окретнице према Правилнику о 
техничким стандардима приступачности („Службени гласник РС”, број 46/13).
– Пројектом парцелације и препарцелације формира се посебна парцела приступног пута. 
Једносмерни приступни пут мора имати излаз на две саобраћајнице.
– На грађевинским парцелама за привредне зоне обезбедити паркинг места према нормативима:
– трговина: 1 ПМ/50 m2 нето продајног простора,
– пословање: 1 ПМ/60 m2 НГП,
– пословне јединице: 1ПМ/50 m2 корисног простора, односно 1 ПМ по пословној јединици уколико је 
корисна површина пословне јединице мања од 50 m2,
– производне хале: 1 ПМ на 100 m2 БРГП или 1 ПМ на 4 једновремено запослених,
– привредни објекти, складишта: 1 ПМ на 100 m2 БРГП  или на 3 једновремено запослена.
– Од укупног броја паркинг места обезбедити 5% за особе са инвалидитетом.

Архитектонско обликовање – Кров пројектовати као раван или плитак коси кров нагиба до 150.

Услови за ограђивање парцеле – Дозвољено је ограђивање транспарентном оградом максималне висине 2,0 m.

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– Oбјекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије.
– До реализације градске канализационе мреже на парцелама се за потребе евакуације отпадних 
вода дозвољава се изградња појединачних сенгрупа (септичких јама) и упојних бунара, у свему према 
техничким нормативима прописаним за ову врсту објеката.

Посебни услови 

– За све комплексе на којима се планирају привредне делатности и њима компатибилне намене, 
неопходно је пре прибављања грађевинске дозволе поднети захтев за одлучивање о потреби процене 
утицаја на животну средину надлежном органу. Пре добијања грађевинске дозволе потребно је, у 
складу са делатношћу која се планира, прибавити одговарајућу дозволу органа надлежног за послове 
заштите животне средине.
– Оператер СЕВЕСО пострејења, односно комплекса је дужан да:
‒ у случају модификације процеса рада, промене природе или количине опасне материје или других 
промена, које могу утицати на опасност од настанка хемијског удеса, изврши промене у Извештају о 
безбедности и Плану заштите од удеса и достави Министарству измењена документа пре увођења тих 
промена;
‒ у случају да се измене односе на модификацију постројења или складишта, изврши промене у 
Извештају о безбедности и Плану заштите од удеса и достави Министарству измењена документа, пре 
спровођења тих модификација. 
– Обавезна је израда урбанистичког пројекта за комплекс погон ТНГ „Београд”.
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Инжењерскогеолошки услови 

– Зона П1 се налази у инжењерскогеолошком подрејону Iб који је у природним условима условно 
повољан за урбанизацију, пошто се налази у зони угроженој поплавама због близине реке и канала, 
али и високог нивоа подземних вода.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже се 
плитко фундирање са крутим темељним системом и са дозвољеним оптерећењем у темељној спојници 
до 80 кПа. За објекте веће спратности, који се фундирају у насипу и седименатима фације поводња 
које карактерише велика стишљивост, извршити побољшање носивости темељног подтла или се 
објекти морају фундирати на шиповима. Препорука је да се шипови фундирају у добро носећем 
песковитом слоју који се јавља на дубини од  14,5‒18 m. Предлаже се варијанта лебдећих шипова. 
– Приликом проширења, израде нових саобраћајница или паркинг простора на површини терена, 
потребно је уклонити хумус или насути слој мин 0,5‒0,7 m и извршити  стабилизацију подтла 
збијањем или применити мере мелиорације (геотекстил или замена материјала), што треба детаљно 
пројектантски разрадити. Обезбедити риглоле за прикупљање воде и брзо одводњавање воде са 
саобраћајница.
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних 
материјала у тлу. Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне 
од песка, шљунка или у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне 
и са већим бројем ревизионих шахти како би се могло интервенисати у случају хаварија услед 
деформација тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз 
компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у 
складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 
95/18 и 40/21).

4.4.2. Зона П2

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ПРИВРЕДНОЈ ЗОНИ П2 

Основна намена површина

– Привредне делатности у оквиру којих се могу формирати:
– индустријски, производни и грађевински погони из категорије А, Б и В (производни погони у оквиру привредних 
зона међусобно могу али и не морају бити технолошки повезани);
– погони и базе грађевинских предузећа, складишта робе, грађевинског материјала, складишта течних и чврстих 
горива, робни терминали и робно-транспортни центри, велики комплекси трговине, посебне врсте тржних и 
услужних центара, слободне зоне и сл.

Компатибилност намене

– Са привредним делатностима компатибилне су: 
– комерцијални садржаји и објекти у функцији инфраструктуре;
– станице за снабдевање горивом (ССГ). Реализују се према правилима грађења датим у поглављу 4.6. СТАНИЦЕ ЗА 
СНАБДЕВАЊЕ ГОРИВОМ (ССГ). 
– Однос основне и компатибилне намене на грађевинској парцели је дефинисан у односу мин. 70% : макс. 30%.
– Општа правила и параметри за све намене у зони су исти.

Број објеката на парцели 

– Дозвољена је изградња више објеката у складу са функционалном организацијом и технолошким потребама. У 
случају када се планира изградња више објеката у оквиру једне грађевинске парцеле обавезна је израда урбанистичког 
пројекта којим се дефинише организација и фазност изградње.
– Дозвољена је изградња и помоћних објеката (фабрички димњаци, ветрењаче, водоводни торњеви, рекламни 
стубови, септичке јаме, бунари, цистерне за воду и сл.) у оквиру датих грађевинских линија.
– Овакви објекти се постављају тако да не представљају опасност по безбедност, да не ометају значајно функцију и 
сагледљивост објеката и да су прихватљиви у односу на њихов утицај на животну средину.

Услови за формирање 
грађевинске парцеле

– Минимална површина грађевинске парцеле је 2.000 m2.

– Mинимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 20 m
– за парцеле који излазе нa две или више саобраћајница ужа страна не може бити ширине мање од минималне ширине 
фронта.
– Приступ парцеле јавној саобраћајној површини може бити непосредно или посредно, преко приступног пута 
минималне ширине коловоза 7,0 m + m,
– минимална ширина фронта парцеле према приступном путу је 7,0 m.
– Привредна зона П2 разрађују се пројектом парцелације и препарцелације. Приликом формирања грађевинских 
парцела пројектима парцелације и препарцелације, преостали део површине зоне која се разрађује пројектом 
парцелације и препарцелације не сме бити мањи од минималне величине парцеле дефинисане овим планом. У 
циљу дефинисања саобраћајног повезивања грађевинских парцела на јавне саобраћајнице, обавезан део пројекта 
парцелације и препарцелације је приказ шире ситуације минималног обухвата целе зоне (П1.1 или П1.2) за коју се 
ради пројекат парцелација и препарцелације.
– Постојеће катастарске парцеле које испуњавају услове из плана могу постати грађевинске. 
– Постојеће катастарске парцеле које се смањују због издвајања земљишта јавне намене могу постати грађевинске 
уколико су мање до 10% од норматива за ову зону.

Индекс заузетости парцеле – Максимални индекс заузетости на парцели је 50 %.

Висина објекта

– Дозвољена висина, за објекте са корисном БРГП, до слемена је максимално 15 m, са одговарајућим бројем етажа у 
односу на намену и технолошке потребе,
– висина венца објекта је максимално 12 m, 
– висина венца реперних делова објекта је максимално 18 m.
– Дозвољава се да за поједине делове објекта (реперне делове, куле, рекламне паное, посебне делове конструкције или 
техничке инсталације) висина до слемена буде максимално 20 m, али на површини од највише 1/3 од укупне површине 
под габаритом објеката;
– за објекте који немају корисну БРГП максимална дозвољена висина се одређује према технолошким потребама.
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Изградња нових објеката 
и положај објекта на 
парцели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама, како је приказано у графичком 
прилогу број 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”.
– У случају када је удаљење грађевинске линије од бочне или задње границе парцеле на графичким прилозима мање 
или веће од вредности која би се добила обрачуном у односу на висину објеката, примењује се растојање дато у 
графичком прилогу.
– Међусобно удаљење објеката на истој парцели је 1/2 висине вишег објекта, а не мање од 5,0 m уколико је објекат 
нижи од 10,0 m.
– Објекте администрације или садржаје којима приступају посетиоци (изложбени салони, продајни простори и сл.) 
организовати ка приступној саобраћајници.
– Грађевинска линија је повучена од границе парцеле приступног пута минимално 5 m.
– Није дозвољено препуштање делова објеката (еркери, улазне настрешнице и слично) ван дефинисаних грађевинских 
линија,
– није дозвољена изградња подземних етажа.

Растојање од бочних и 
задње границе парцеле 

– Растојање објекта од граница парцеле је минимално ½ висине објекта. Уколико је објекат нижи од 10.0 m минимално 
удаљење од бочних и задње границе парцеле не може бити мање од 5 m.

Кота приземља
– Кота приземља објекта је максимално 0,2 m виша од нулте коте, 
– нулта кота је на 72,5 мнв,
– није дозвољено формирање приземља испод нулте коте.

Услови за слободне и 
зелене површине

– Минимални проценат слободних  и зелених површина на парцели је 30%,
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели је 20%.
– Ободом парцеле/комплекса, у зони између планиране регулационе и грађевинске линије формирати компактни 
континуални заштитни зелени појас мешовитог састава. Ширина овог појаса не сме да буде мања од 5 m.
– Планирана је садња доминантно дрвенасте вегетације са већим транспирационим капацитетом и дужим 
вегетационим периодом.
– Садњу ускладити са  подземним и надземним инсталацијама, у зони инфраструктурних коридора где није дозвољена 
садња високе вегетације.
– Обавезно је чување постојеће вредне дрвенасте вегетације и њено уклапање у планирано решење израдом Мануала 
валоризације вегетације.
– Обезбедити 1−2% пада застртих површина и дренажне елементе којима ће се вишак површинских вода водити ка 
кишној канализацији, односно, таложнику/сепаратору масти и уља,
– за засену паркинг места, посадити  саднице високих лишћара, расаднички школоване које се одликују густом 
крошњом и отпорношћу на услове средине, посебно на издувне гасове и прашину. Планирана је засена по једно стабло 
на свака три паркинг-места.
– Обавезна је израда Пројекта спољног уређења.

Саобраћајни приступ и 
паркирање

– Интерне саобраћајне површине планирају се у складу са правилима:
− двосмерне саобраћајнице са коловозом ширине мин 6,0 m и обостраним тротоарима од мин 2 m,
− једносмерне саобраћајнице са коловозом ширине мин 3,5 m и минимално једностраним тротоаром од мин. 2 m.
– На слепим крајевима улица планирају су противпожарне окретнице према Правилнику о техничким стандардима 
приступачности („Службени гласник РС”, број 46/13).
– Пројектом парцелације и препарцелације формира се посебна парцела приступног пута. Једносмерни приступни пут 
мора имати излаз на две саобраћајнице.
– На грађевинским парцелама за привредне зоне обезбедити паркинг места према нормативима:
– трговина − 1 ПМ/50 m2 нето продајног простора,
– пословање − 1 ПМ/60 m2 НГП,
– пословне јединице − 1ПМ/50 m2 корисног простора, односно 1ПМ по пословној јединици уколико је корисна 
површина пословне јединице мања од 50 m2,
– производне хале: 1ПМ на 100 m2 БРГП или 1ПМ на 4 једновремено запослених,
– привредни објекти, складишта: 1ПМ на 100 m2 БРГП  или на три једновремено запослена,
– од укупног броја паркинг места обезбедити 5% за особе са инвалидитетом.

Архитектонско 
обликовање – Кров пројектовати као раван или плитак коси кров нагиба до 150.

Услови за ограђивање 
Парцеле – Дозвољено је ограђивање транспарентном оградом максималне висине 2,0 m.

Минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

– Oбјекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, телекомуникациону 
мрежу, гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије.
– До реализације градске канализационе мреже на парцелама се за потребе евакуације отпадних вода дозвољава се 
изградња појединачних сенгрупа (септичких јама), у свему према техничким нормативима прописаним за ову врсту 
објеката.

Посебни услови 

– За све комплексе на којима се планирају привредне делатности и њима компатибилне намене, неопходно је пре 
прибављања грађевинске дозволе поднети захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину 
надлежном органу. Пре добијања грађевинске дозволе потребно је, у складу са делатношћу која се планира, прибавити 
одговарајућу дозволу органа надлежног за послове заштите животне средине.
– Оператер СЕВЕСО пострејења, односно комплекса је дужан да:
− у случају модификације процеса рада, промене природе или количине опасне материје или других промена, које 
могу утицати на опасност од настанка хемијског удеса, изврши промене у Извештају о безбедности и Плану заштите 
од удеса и достави министарству измењена документа пре увођења тих промена;
− у случају да се измене односе на модификацију постројења или складишта, изврши промене у Извештају 
о безбедности и Плану заштите од удеса и достави министарству измењена документа, пре спровођења тих 
модификација. 
− Обавезна је израда урбанистичког пројекта за комплекс Рафинерије нафте Београд на катастарској парцели број 
1016/2 КО Крњача.

Услови за интервенције на 
постојећим објектима

– Све постојеће објекте дозвољено је реконструисати, санирати, доградити до планом дефинисаних максимума уз 
услов да се доградња врши у оквиру планиране зоне грађења.
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Инжењерскогеолошки 
услови 

– Инжењерскогеолошки подрејон Iа је у природним условима неповољан за урбанизацију. Услед високог нивоа 
подземне воде и веће количине атмосферских падавина, долази до забарења већих површина тла (стајаћа вода). Коте у 
појединим деловима терена су ниже од максималног водостаја реке Дунав (терен водозасићен до коте 70,5 мнв), па је 
је могућа појава плављења тла.
– Инжењерскогеолошки рејон II је у природним условима условно повољан, пошто се налази у зони угроженој 
поплавама због близине реке и канала, али и високих нивоа подземних вода.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким карактеристикама 
средине у којој се објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже се плитко фундирање са крутим 
темељним системом и са дозвољеним оптерећењем у темељној спојници до 80 кПа. За објекте веће спратности, који 
се фундирају у насипу и седименатима фације поводња које карактерише велика стишљивост, извршити побољшање 
носивости темељног подтла или се објекти морају фундирати на шиповима. Препорука је да се шипови фундирају у 
добро носећем песковитом слоју који се јавља на дубини од  14,5−18 m. Предлаже се варијанта лебдећих шипова. 
– Приликом проширења, израде нових саобраћајница или паркинг простора на површини терена, потребно је 
уклонити хумус или насути слој мин. 0,5−0,7 m и извршити  стабилизацију подтла збијањем или применити мере 
мелиорације (геотекстил или замена материјала), што треба детаљно пројектантски разрадити. Обезбедити риглоле за 
прикупљање воде и брзо одводњавање воде са саобраћајница.
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних материјала у тлу. 
Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне од песка, шљунка или у бетонске 
канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне и са већим бројем ревизионих шахти како би се 
могло интервенисати у случају хаварија услед деформација тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или 
материјалом из ископа уз компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у складу са Законом о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

4.5. Привредни паркови

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ПРИВРЕДНОЈ ЗОНИ  П3 (привредни парк)

Основна намена површина

– Привредне делатности у оквиру којих се могу формирати:
– индустријски, производни и грађевински погони из категорије А, Б и В (производни погони у оквиру привредних 
зона међусобно могу али и не морају бити технолошки повезани);
– погони и базе грађевинских предузећа, складишта робе, грађевинског материјала, складишта течних и чврстих 
горива, робни терминали и робно-транспортни центри, велики комплекси трговине, посебне врсте тржних и 
услужних центара, слободне зоне и слично.

Компатибилност намене

– Са привредним делатностима компатибилне су: 
– комерцијални садржаји и објекти у функцији инфраструктуре,
– станице за снабдевање горивом (ССГ); реализују се према правилима грађења датим у поглављу 4.6. Станице за 
снабдевање горивом (ССГ). 
– Однос основне и компатибилне намене на грађевинској парцели је дефинисан у односу мин. 70% : макс. 30%.
– Општа правила и параметри за све намене у зони су исти.

Број објеката на парцели 

– Дозвољена је изградња више објеката у складу са функционалном организацијом и технолошким потребама. У 
случају када се планира изградња више објеката у оквиру једне грађевинске парцеле обавезна је израда урбанистичког 
пројекта којим се дефинише организација и фазност изградње.
– Дозвољена је изградња и помоћних објеката (фабрички димњаци, ветрењаче, водоводни торњеви, рекламни 
стубови, септичке јаме, бунари, цистерне за воду и сл.) у оквиру датих грађевинских линија.
– Овакви објекти се постављају тако да не представљају опасност по безбедност, да не ометају значајно функцију и 
сагледљивост објеката и да су прихватљиви у односу на њихов утицај на животну средину.

Услови за формирање 
грађевинске парцеле

– Минимална површина грађевинске парцеле је 10.000 m2,

– минимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 50 m.
– За парцеле који излазе не две или више саобраћајница ужа страна не може бити ширине мање од минималне ширине 
фронта.
– Приступ парцеле јавној саобраћајној површини може бити непосредно или посредно, преко приступног пута 
минималне ширине коловоза 7,0 m,
– минимална ширина фронта парцеле према приступном путу је 7,0 m.
– Привредне зоне П3 разрађују се пројектом парцелације и препарцелације. Приликом формирања грађевинских 
парцела пројектима парцелације и препарцелације, преостали део површине зоне која се разрађује пројектом 
парцелације и препарцелације не сме бити мањи од минималне величине парцеле дефинисане овим планом. У 
циљу дефинисања саобраћајног повезивања грађевинских парцела на јавне саобраћајнице, обавезан део пројекта 
парцелације и препарцелације је приказ шире ситуације минималног обухвата дефинисаног у графичком прилогу број 
4 за зону за коју се ради пројекат парцелација и препарцелације.
– Постојеће катастарске парцеле које испуњавају услове из плана могу постати грађевинске. 
– Постојеће катастарске парцеле које се смањују због издвајања земљишта јавне намене могу постати грађевинске 
уколико су мање до 10% од норматива за ову зону.

Индекс заузетости парцеле – Максимални индекс заузетости на парцели је 30%.

Висина објекта

– Дозвољена висина, за објекте са корисном БРГП, до слемена је максимално 16 m, са одговарајућим бројем етажа у 
односу на намену и технолошке потребе.
– Висина венца објекта је максимално 12 m.
– Висина венца реперних делова објекта је максимално 18 m.
– Дозвољава се да за поједине делове објекта (реперне делове, куле, рекламне паное, посебне делове конструкције или 
техничке инсталације) висина до слемена буде максимално 20 m, али на површини од највише 1/3 од укупне површине 
под габаритом објеката;
– за објекте који немају корисну БРГП максимална дозвољена висина се одређује према технолошким потребама.
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Изградња нових објеката 
и положај објекта на 
парцели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама, како је приказано у графичком 
прилогу број 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”.
– У случају када је удаљење грађевинске линије од бочне или задње границе парцеле на графичким прилозима мање 
или веће од вредности која би се добила обрачуном у односу на висину објеката, примењује се растојање дато у 
графичком прилогу.
– Међусобно удаљење објеката на истој парцели је 1/2 висине вишег објекта, а не мање од 5,0 m уколико је објекат 
нижи од 10,0 m.
– Објекте администрације или садржаје којима приступају посетиоци (изложбени салони, продајни простори и 
слично) организовати ка приступној саобраћајници.
– Грађевинска линија је повучена од границе парцеле приступног пута минимално 5 m.
– Није дозвољено препуштање делова објеката (еркери, улазне настрешнице и слично) ван дефинисаних грађевинских 
линија;
– није дозвољена изградња подземних етажа.

Растојање од бочних и 
задње границе парцеле 

– Растојање објекта од граница парцеле је минимално ½ висине објекта. Уколико је објекат нижи од 10,0 m минимално 
удаљење од бочних и задње границе парцеле не може бити мање од 5 m.

Кота приземља
– Kота приземља објекта је максимално 0,2 m виша од нулте коте; 
– нулта кота је на 72,5 мнв;
– није дозвољено формирање приземља испод нулте коте.

Услови за слободне и 
зелене површине

– Mинимални проценат слободних  и зелених површина на парцели је 70%;
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели је 40%;
– ободом парцеле/комплекса формирати компактни континуални заштитни зелени појас мешовитог састава 
минималне ширине 10 m;
– планирана је садња доминантно дрвенасте вегетације са већим транспирационим капацитетом и дужим 
вегетационим периодом;
– садњу ускладити са  подземним и надземним инсталацијама, у зони инфраструктурних коридора није дозвољена 
садња високе вегетације;
– обавезно је чување постојеће вредне дрвенасте вегетације и њено уклапање у планирано решење израдом Мануала 
валоризације вегетације.
– Oбезбедити 1−2% пада застртих површина и дренажне елементе којима ће се вишак површинских вода водити ка 
кишној канализацији, односно, таложнику/сепаратору масти и уља.

Саобраћајни приступ и 
паркирање

– Интерне саобраћајне површине планирају се у складу са правилима:
− двосмерне саобраћајнице са коловозом ширине мин. 6,0 m и обостраним тротоарима од мин. 2 m,
− једносмерне саобраћајнице са коловозом ширине мин. 3,5 m и минимално једностраним тротоаром од мин. 2 m.
– На слепим крајевима улица планирају су противпожарне окретнице према важећем Правилнику о техничким 
стандардима приступачности („Службени гласник РС”, број 46/13).
– Пројектом парцелације и препарцелације формира се посебна парцела приступног пута. Једносмерни приступни пут 
мора имати излаз на две саобраћајнице.
–  На грађевинским парцелама за привредне зоне обезбедити паркинг места према нормативу 1ПМ на 100 m2 БРГП за 
производне хале, привредне објекте, магацине;
–  за паркирање возила за комерцијалне садржаје обезбедити паркинг места према нормативу:
– производне хале − 1ПМ на 100 m² БРГП или 1ПМ на четири једновремено запослених,
– привредни објекти, складишта − 1ПМ на 100 m² БРГП  или на три једновремено запослена.
–  Од укупног броја паркинг-места обезбедити 5% за особе са инвалидитетом.

Архитектонско 
обликовање – Кров пројектовати као раван или плитак коси кров нагиба до 150.

Услови за ограђивање 
парцеле – Дозвољено је ограђивање транспарентном оградом максималне висине 2,0 m.

Минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, телекомуникациону 
мрежу, гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије.
– До реализације градске канализационе мреже на парцелама се за потребе евакуације отпадних вода дозвољава се 
изградња појединачних сенгрупа (септичких јама), у свему према техничким нормативима прописаним за ову врсту 
објеката.

Посебни услови 
– За све комплексе на којима се планирају привредне делатности и њима компатибилне намене, неопходно је пре 
прибављања грађевинске дозволе поднети захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину 
надлежном органу. Пре добијања грађевинске дозволе потребно је у складу са делатношћу која се планира, прибавити 
одговарајућу дозволу органа надлежног за послове заштите животне средине.
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Инжењерскогеолошки 
услови 

– Инжењерскогеолошки подрејон Iа је у природним условима неповољан за урбанизацију. Услед високог нивоа 
подземне воде и веће количине атмосферских падавина, долази до забарења већих површина тла (стајаћа вода). Коте у 
појединим деловима терена су ниже од максималног водостаја реке Дунав (терен водозасићен до коте 70,5 мнв), па је 
је могућа појава плављења тла.
– Инжењерскогеолошки подрејон Iб је у природним условима условно повољан за урбанизацију, пошто се налази у 
зони угроженој поплавама због близине реке и канала, али и високог нивоа подземних вода.
– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким карактеристикама 
средине у којој се објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже се плитко фундирање са крутим 
темељним системом и са дозвољеним оптерећењем у темељној спојници до 80 кПа. За објекте веће спратности, који 
се фундирају у насипу и седименатима фације поводња које карактерише велика стишљивост, извршити побољшање 
носивости темељног подтла или се објекти морају фундирати на шиповима. Препорука је да се шипови фундирају у 
добро носећем песковитом слоју који се јавља на дубини од  14,5−18 m. Предлаже се варијанта лебдећих шипова. 
– Приликом проширења, израде нових саобраћајница или паркинг простора на површини терена, потребно је 
уклонити хумус или насути слој мин 0,5−0,7 и извршити  стабилизацију подтла збијањем или применити мере 
мелиорације (геотекстил или замена материјала), што треба детаљно пројектантски разрадити. Обезбедити риглоле за 
прикупљање воде и брзо одводњавање воде са саобраћајница.
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних материјала у тлу. 
Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне од песка, шљунка или у бетонске 
канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне и са већим бројем ревизионих шахти како би се 
могло интервенисати у случају хаварија услед деформација тла (слегања, испирања). Ровове затрпавати песком или 
материјалом из ископа уз компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у складу са Законом о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

4.6. Станице за снабдевање горивом (ССГ)

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА СТАНИЦЕ ЗА СНАБДЕВАЊЕ ГОРИВОМ (ССГ)

Основна намена површина

– Планира се изградња ванградских станица за снабдевање горивом.
– Дозвољени пратећи садржаји станице су: сервисни (вулканизер, аутомеханичар, аутоелектричар, шлеп 
служба), аутотрговина (ауто делови, аутокозметика), делатности/услуге (аутоперионица, трговина на мало, 
простор за канцеларијско пословање, инфопункт, рент-а-кар, турист биро, банкарске/поштанске услуге, кафе, 
ресторан), угоститељство/туризам (кафе, ресторан, мотел, аутосалон).

Број објеката на парцели 
– Дозвољена је изградња више објеката у складу са функционалном организацијом и технолошким потребама.
– Дозвољена је изградња рекламних стубова у оквиру датих грађевинских линија. Ови објекти се постављају 
тако да не представљају опасност по безбедност, да не ометају значајно функцију и сагледљивост објеката и да 
су прихватљиви у односу на њихов утицај на животну средину.

Услови за формирање 
грађевинске парцеле

– Минимална површина грађевинске парцеле је 2500 m2, 
– максимална површина грађевинске парцеле је 5000 m2,
– минимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 35 m.

Индекс заузетости парцеле – Mаксимални индекс заузетости на парцели је  „З” = 30%.

Висина објекта

– Висина венца објекта је максимално 8 m.
– Такође, дозвољава се да за поједине делове објекта (реперне делове, куле, рекламне паное, посебне делове 
конструкције или техничке инсталације) висина до слемена буде максимално 24 m,
– за објекте који немају корисну БРГП максимална дозвољена висина се одређује према технолошким 
потребама.

Изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама, како је приказано 
у графичком прилогу број 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за 
обележавање”,
– објекти су по положају слободностојећи, 
– у случају када је удаљење грађевинске линије од бочне или задње границе парцеле на графичким прилозима 
мање или веће од вредности која би се добила обрачуном у односу на висину објеката, примењује се растојање 
дато у графичком прилогу,
– минимално растојање између објеката у случају издградње више објеката на парцели је:
− 3,0 m у случају да не постоје отвори на објектима, 
− 6,0 m у случају да постоје отвори на објекту/објектима.
– Грађевинска линија је повучена од границе парцеле приступног пута минимално 5 m.
– Није дозвољено препуштање делова објеката (еркери, улазне настрешнице и слично) ван дефинисаних 
грађевинских линија,
– није дозвољена изградња подземних етажа.

Растојање од бочних и задње 
границе парцеле – Минимално удаљење од бочних и задње границе парцеле је 4 m.

Кота приземља
– Kота приземља објекта је максимално 0,2 m виша од нулте коте, 
– нулта кота је на 72,5 мнв,
– није дозвољено формирање приземља испод нулте коте.
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Услови за слободне и зелене 
површине

– Минимални проценат слободних  и зелених површина на парцели је 70%;
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели је 15%;
– обезбедити 1−2% пада застртих површина и дренажне елементе којима ће се вишак површинских вода водити 
ка кишној канализацији, односно, таложнику/сепаратору масти и уља;
– садњу ускладити са  подземним и надземним инсталацијама, у зони инфраструктурних коридора није 
дозвољена садња високе вегетације;
– изабрати врсте које су усклађене са условима средине, искључити употребу инванзивних и алергених врста;
– за садњу применити репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте вегетације мешовитог састава, 
лисно декоративне и цветне форме жбуња, сезонско цвеће и травнате површине;
– на површинама између регулационих и грађевинских линија, према регулацијама саобраћајница подићи 
дрвореде, или компактне засаде лишћарске и четинарске вегетације;
– за засену паркинг места, користити саднице високих лишћара, расаднички школоване које се одликују густом 
крошњом и отпорношћу на услове средине, посебно на издувне гасове и прашину;
– планирана је засену сваког трећег паркинг места;
– обавезна је израда Пројекта спољног уређења.

Саобраћајни приступ и 
паркирање

– Приступ парцеле јавној саобраћајној површини може бити непосредно или посредно, преко приступног пута 
минималне ширине коловоза 7,0 m;
– минимална ширина фронта парцеле према приступном путу је 7,0 m;
– на грађевинским парцелама за ССГ обезбедити паркинг места према нормативу 1ПМ на 50 m2 БРГП; 
– за паркирање возила за компатибилне садржаје обезбедити паркинг места према нормативу:
– 1ПМ на 50 m2 БРГП;
– од укупног броја паркинг места обезбедити 5% за особе са инвалидитетом.

Архитектонско обликовање – Кров пројектовати као раван или плитак коси кров нагиба до 150.

Услови за ограђивање парцеле – Дозвољено је ограђивање транспарентном оградом максималне висине 2,0 m.

Минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије;
– до реализације градске канализационе мреже на парцелама се за потребе евакуације отпадних вода дозвољава 
изградња појединачних сенгрупа (септичких јама), у свему према техничким нормативима прописаним за ову 
врсту објеката.

Посебни услови – Обавезна је израда Урбанистичког пројекта 

Инжењерскогеолошки услови 

– Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља прилагодити физичко-механичким 
карактеристикама средине у којој се објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже се плитко 
фундирање са крутим темељним системом и са дозвољеним оптерећењем у темељној спојници до 80 кПа. 
– Приликом проширења, израде нових саобраћајница или паркинг простора на површини терена, потребно 
је уклонити хумус или насути слој мин 0,5−0,7 m и извршити  стабилизацију подтла збијањем или применити 
мере мелиорације (геотекстил или замена материјала), што треба детаљно пројектантски разрадити. 
Обезбедити риглоле за прикупљање воде и брзо одводњавање воде са саобраћајница.
– Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде или појаве невезаних материјала у 
тлу. Ископе штитити од зарушавања услед прилива воде. Водове поставити на тампоне од песка, шљунка или 
у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити флексибилне и са већим бројем ревизионих 
шахти како би се могло интервенисати у случају хаварија услед деформација тла (слегања, испирања). Ровове 
затрпавати песком или материјалом из ископа уз компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност.
– Висок ниво подземне воде условљава да се при планирању резервоара и танкова води  рачуна о хидрауличким 
притисцима подземне воде како би се спречило њихово истискивање.
– За сваки новопланирани објекат ССГ неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

5. Биланси урбанистичких параметара

Табела 2 - Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета − оријентационо84 
 

сенгрупа (септичких јама), у свему према техничким нормативима 
прописаним за ову врсту објеката. 

Посебни услови   Обавезна је израда Урбанистичког пројекта  
Инжењерскогеолошки услови   Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије темеља 

прилагодити физичко-механичким карактеристикама средине у којој се 
објекат фундира. За објекте спратности до П + 2, предлаже се плитко 
фундирање са крутим темељним системом и са дозвољеним 
оптерећењем у темељној спојници до 80 кПа.  

 Приликом проширења, израде нових саобраћајница или паркинг 
простора на површини терена, потребно је уклонити хумус или насути 
слој мин 0,5−0,7 m и извршити  стабилизацију подтла збијањем или 
применити мере мелиорације (геотекстил или замена материјала), што 
треба детаљно пројектантски разрадити. Обезбедити риглоле за 
прикупљање воде и брзо одводњавање воде са саобраћајница. 

 Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа подземне воде 
или појаве невезаних материјала у тлу. Ископе штитити од зарушавања 
услед прилива воде. Водове поставити на тампоне од песка, шљунка 
или у бетонске канале. Везе између линијских објеката морају бити 
флексибилне и са већим бројем ревизионих шахти како би се могло 
интервенисати у случају хаварија услед деформација тла (слегања, 
испирања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа уз 
компостацију са песком, уз одговарајућу збијеност. 

 Висок ниво подземне воде условљава да се при планирању резервоара 
и танкова води  рачуна о хидрауличким притисцима подземне воде како 
би се спречило њихово истискивање. 

 За сваки новопланирани објекат ССГ неопходно је урадити детаљна 
геолошка истраживања а све у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 
40/21). 
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Табела 2 - Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета − оријентационо 

Остварени капацитети
ПОСТОЈЕћЕ 

(оријентационо)
УКУПНО ПЛАНИРАНО 

(пост.+ново) 
(оријентационо)

Укупна површина Плана 312,14hа 312,14hа
Нето површина блокова* 259,6 hа 244,7 hа

БРГП комуналних комплекса 0 m2 540 m2

БРГП објеката и комплекса јавних служби 0 m2 17027 m2

Укупно површине јавне намене 0 m2 17567 m2

БРГП становања (зоне С4) 73006 m2 434906m2

БРГП комерцијалних садржаја (зоне К4.1 и К4.2) 55722 m2 434838m2

БРГП привредних делатности (зоне П1, П2 и П3) 88285 m2 388402m2

Укупно површине осталих намена 217003 m2 1258146 m2

УКУПНА БРГП 217003 m2 1275713 m2

Број станова 487 2045
Број становника 1870 7874
Број запослених 570 4530
Просечан индекс изграђености** 0,08 0,52
Густина становања *** 7,2 32,18

**    Просечан индекс изграђености је однос укупне БРГП и нето површине блокова у m2 

***  Густина становања је однос планираног броја становника и нето површине блокова у ha

Површине јавне намене

Површине осталих намена

*      Без саобраћајне мреже, железнице, шуме, реке...    
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Табела 3 − Табеларни приказ планираних капацитета осталих намена − оријентационо 
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Π1 106390 0 0 106390 106390 0 0 213
ССГ 4530 0 150 0 150 0 0 5

2 Π2 135028 0 0 94520 94520 0 0 315

3 Π2 43325 0 0 30328 30328 0 0 101

4 Π2 75798 0 0 53059 53059 0 0 177

5 К4.1 25696 0 23126 0 23126 0 0 154

6 К4.1 27976 0 25178 0 25178 0 0 168
К4.1 52217 0 46995 0 46995 0 0 313
С4 10772 4309 0 0 4309 29 111 0

8 К4.1 44301 0 39871 0 39871 0 0 266

9 К4.1 8350 0 7515 0 7515 0 0 50
К4.1 24441 0 21997 0 21997 0 0 147
С4 14964 5986 0 0 5986 40 154 0
К4.1 4850 0 4365 0 4365 0 0 29
С4 4406 1762 0 0 1762 12 45 0

12 С4 14958 5983 0 0 5983 40 154 0

13 С4 49527 19811 0 0 19811 132 508 0

14 С4 3837 1535 0 0 1535 10 39 0

19 С4 11137 4455 0 0 4455 30 114 0

20 Π2 8405 0 0 5884 5884 0 0 20
К4.1 40348 0 36313 0 36313 0 0 242
С4 20275 8110 0 0 8110 54 208 0
К4.1 8102 0 7292 0 7292 0 0 49
С4 29884 11954 0 0 11954 80 307 0

23 С4 32377 12951 0 0 12951 86 332 0

24 К4.1 13193 0 11874 0 11874 0 0 0

25 С4 12005 4802 0 0 4802 32 123 0

26 С4 24894 9958 0 0 9958 66 256 0

27 С4 21399 8560 0 0 8560 57 220 0

29 С4 23885 9554 0 0 9554 64 245 0

30 С4 12597 5039 0 0 5039 34 129 0

31 С4 4365 1746 0 0 1746 12 45 0

32 С4 7743 3097 0 0 3097 21 79 0

33 С4 14630 5852 0 0 5852 39 150 0

34 С4 25635 10254 0 0 10254 68 263 0

35 С4 52384 20954 0 0 20954 140 538 0

36 С4 28650 11460 0 0 11460 76 294 0

37 С4 18486 7394 0 0 7394 49 190 0

38 С4 57806 23122 0 0 23122 154 593 0

40 С4 100638 40255 0 0 40255 268 1033 0

41 С4 81729 32692 0 0 32692 218 839 0
К4.2 5620 0 2810 0 2810 0 0 28
П3 213332 85333 0 0 85333 0 0 427
К4.2 20861 0 10431 0 10431 0 0 104
П3 106965 42786 0 0 42786 0 0 214

44 С4 30461 12184 0 0 12184 81 313 0

45 С4 33249 13300 0 0 13300 89 341 0

46 П1 98223 0 0 98223 98223 0 0 196
К4.1 13181 0 11863 0 11863 0 0 79
С4 16047 6419 0 0 6419 43 165 0
К4.1 16785 0 15107 0 15107 0 0 101
С4 8228 3291 0 0 3291 22 84 0

49 К4.1 55481 0 49933 0 49933 0 0 333

50 К4.1 133354 0 120019 0 120019 0 0 800

УКУПНО 2053720 434906 434838 388402 1258146 2045 7874 4530
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Табела 4 − Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене: по Плану детаљне регулације и по Плану ге-
нералне регулације 

В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
(Графички прилог брoj 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење” Р 1 : 1.000)

Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, као и за израду пројекта препар-
целације и парцелације и урбанистичког пројекта и основ за формирање грађевинских парцела јавних намена у складу са 
Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука 
УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 − др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

Обавеза је инвеститора да се, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе за изградњу објеката наведених 
у Листи I и Листи II, Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се 
може захтевати процена утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), обрати надлежном органу за 
заштиту животне средине, ради спровођења поступка процене утицаја на животну средину, у складу са одредбама Закона 
о процени утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09). 

Обавеза је власника/корисника објекта који поседује новоизграђени или реконструисани стационарни извор загађи-
вања ваздуха, за који није прописана обавеза издавања интегрисане дозволе, односно израда студије о процени утицаја на 
животну средину и ако је топлотна снага постројења за сагоревање одабраног енергента већа од 50 кWтх, да, у складу са 
одредбама Закона о заштити ваздуха, прибави дозволу за рад истог.

Потребно је, приликом разматрања изградње нових индустријских објеката у обухвату овог плана, приликом издавања 
локацијских и грађевинских дозвола, обавезно упознати потенцијалне инвеститоре са опасностима од хемијског удеса 
на односним локацијама.

Овим планом даје се могућност фазног спровођења саобраћајница. Површине планиране за изградњу саобраћајница 
и комуналне инфраструктуре могу се даље парцелисати пројектом парцелације/препарцелације и формирати више грађе-
винских парцела у оквиру дефинисане регулације јавне саобраћајне површине тако да свака грађевинска парцела предста-
вља део функционалне целине у склопу планом дефинисане намене и регулације. 

Могућа је фазна реализација инфраструктурних система у оквиру коридора планираних саобраћајница
Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и елемената поп-

речног профила укључујући и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације сао-
браћајнице. 

Техничку документацију урађену у складу са локацијским условима, којом се дефинише режим прикључења приступ-
них саобраћајница у оквиру површина осталих намена на јавну саобраћајну површину доставити на сагласност Секрета-
ријату за саобраћај.

За изградњу на парцелама које се делом налазе у заштитном коридору железнице обавезно је прибављање сагласности 
ЈП „Железнице Србије”.

Обавезно је прибављање водних услова од надлежног ЈВП „Србијаводе”, ВПЦ „Сава−Дунав” у фази израде.
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Табела 4 − Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене:  
      по Плану детаљне регулације и по Плану генералне регулације  
 
 
 
В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 
(графички прилог брoj 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”                    
Р 1 : 1000) 
 
Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, као 
и за израду пројекта препарцелације и парцелације и урбанистичког пројекта и основ за 
формирање грађевинских парцела јавних намена у складу са Законом о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – 
Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 − др. 
закон, 9/20, 52/21 и 62/23). 
 
Обавеза је инвеститора да се, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе за 
изградњу објеката наведених у Листи I и Листи II, Уредбе о утврђивању Листе пројеката за 
које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена 
утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), обрати надлежном органу 
за заштиту животне средине, ради спровођења поступка процене утицаја на животну 
средину, у складу са одредбама Закона о процени утицаја на животну средину („Службени 
гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09).  
 

Обавеза је власника/корисника објекта који поседује новоизграђени или реконструисани 
стационарни извор загађивања ваздуха, за који није прописана обавеза издавања 
интегрисане дозволе, односно израда студије о процени утицаја на животну средину и 
ако је топлотна снага постројења за сагоревање одабраног енергента већа од 50 кWтх, 
да, у складу са одредбама Закона о заштити ваздуха, прибави дозволу за рад истог. 

Потребно је, приликом разматрања изградње нових индустријских објеката у обухвату овог 
плана, приликом издавања локацијских и грађевинских дозвола, обавезно упознати 
потенцијалне инвеститоре са опасностима од хемијског удеса на односним локацијама. 
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С4 30%  7,5m/    
9,0m

40% 30-50 % 9,0m/  
12,5m

20%

К4.1 50%  9,0m/     
12,5m

30%

К4.2 40%
 12,0m/     
16,0m 40%

П1 70% 12,0m/ 
15,0m

30% 70% 18,0m 10%

П2 50% 12,0m/ 
15,0m

30% 50% 18,0m 10%

П3 30% 12,0m/ 
16,0m

40% 30% 16,0m 40%

ПГР БЕОГРАДА

80% 9,0m/     
12,5m

5%

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ



Број 69 – 62 25. септембар 2025.СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

1. Однос према постојећој планској документацији
(Подаци о постојећој планској документацији су саставни 

део документације плана)

Планови и делови планова обухваћени границом плана:
– План детаљне регулације привредне зоне између сао-

браћајнице СМТ, Панчевачког пута и Дунава, градска општи-
на Палилула, („Службени лист Града Београда”, број 124/18),

– Регулациони план за изградњу примарних објаката 
и водова банатског канализационог система, („Службени 
лист Града Београда”, број16/96),

– План детаљне регулације за део привредне зоне, између 
северне тангенте, Улице Заге Маливук, коридора планиране 
железничке пруге и пута Београд−Панчево, Градска општи-
на Палилула („Службени лист Града Београда”, број 45/17).

– План детаљне регулације за гасификацију привредних 
зона уз ауто-пут Београд−Панчево, градска општина Пали-
лула („Службени лист Града Београда”, број 71/15),

– Урбанистички пројекат индустријског колосека од же-
лезничке станице Овча до постојећег комплекса НИС − Ра-
финерија нафте Београд, („Службени лист Града Београда”, 
број 14/98).

Ступањем на снагу овог плана мења се и допуњује у гра-
ницама овог плана:

– План детаљне регулације привредне зоне између са-
обраћајнице СМТ, Панчевачког пута и Дунава, градска 
општина Палилула, („Службени лист Града Београда”, број 
124/18) − планираним инфраструктурним системима, 

– Регулациони план за изградњу примарних објаката и 
водова банатског канализационог система, („Службени лист 
Града Београда”, број 16/96) − саобраћајном везом преко ка-
нала 5-39 и планираним инфраструктурним системима,

– План детаљне регулације за део привредне зоне, између 
северне тангенте, Улице Заге Маливук, коридора планиране 
железничке пруге и пута Београд−Панчево, Градска општи-
на Палилула („Службени лист Града Београда”, број 45/17) 
– планираном инфраструктурном мрежом.

2. Локације које се разрађују пројектом (пре)парцелације

Пројектом парцелације/препарцелације разрађују се 
површине намењен за привредне зоне. Део површине који 
остаје ван грађевинских парцела која се формирају пројек-
том парцелације/препарцелације не сме бити мањи од ми-
нималних правила за формирање грађевинске парцеле де-
финисаних планом. 

Минимални обухвати пројекта парцелације/препарце-
лације за блок 30 је дефинисан у графичком прилогу број 4, 
План парцелације јавних површина са смерницама за спро-
вођење. У случају да се пројектом разрађују парцеле из две 
или више минималних обухвата, обавезна је јединствена 
разрада свих обухваћених површина.

3. Локације које се разрађују урбанистичким пројектом

Обавезна је израда урбанистичког пројекта за погон 
ТНГ „Београд” у Блоку 35 и Рафинерије нафте Београд на 
деловима катастарских парцела број 1016/2 и 1016/7 КО 
Крњача у Блоку 2.

Урбанистичким пројектима обавезно обухватити целу 
површину припадајућег блока.

За изградњу и све друге интервенције у оквиру станице 
за снабдевање горивом (ССГ) обавезна је израда Урбанис-
тичког пројекта.

4. Локације које се прописана обавезна сарадња са 
надлежном институцијом

За изградњу на парцелама које се делом налазе у заштит-
ном коридору железнице обавезно је прибављање саглас-
ности ЈП „Железнице Србије”.

Саставни део овог плана су и:

II. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Постојећа намена површина	 Р 1 : 1.000
2. Планирана намена површина	 Р 1 : 1.000 
3. Регулационо - нивелациони план са 

аналитичко-геодетским елементима за 
обележавање

Р 1 : 1.000

3а. Подужни профили  
4. План грађевинских парцела са 

смерницама за спровођење
Р 1 : 1.000 

5. Водоводна и канализациона мрежа и 
објекти	

Р 1 : 1.000 

6. Електроенергетска и телекомуникациона 
мрежа и објекти

Р 1 : 1.000 

7. Топловодна и гасоводна мрежа и објекти Р 1 : 1.000 
8. Синхрон план Р 1 : 1.000 
9. Инжењерскогеолошка карта 

терена	
Р 1 : 1.000

III. ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Регистрација предузећа
2. Лиценца и изјава одговорног урбанисте 
3. Одлука о изради плана
4. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевин-

ске послове
5. Извештај о јавном увиду
6. �Извештај о извршеној стручној контроли нацрта пла-

на
7. �а) Извештај о Стратешкој процени утицаја на животну 

средину
б) �Извештај о учешћу заинтересованих органа и органи-

зација и јавности у јавном увиду у Извештај о стра-
тешкој процени утицаја Плана на животну средину

8. �Решење о давању сагласности Секретаријата за зашти-
ту животне средине на Извештај о стратешкој проце-
ни утицаја Плана на животну средину 

9. Извод из Плана генералне регулације 
10. �Извештај о раном јавном увиду и услови и мишљења 

ЈКП и других учесника у изради плана
11. Образложење примедби са раног јавног увида 
12. Елаборат раног јавног увида 
13. Подаци о постојећој планској документацији 
14. Геолошко-геотехничка документација

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

1д. Топографски план 
(или катастарско-топографски план) 
са границом плана 

Р 1 : 1.000

2д. Катастарски план са границом 
Плана	

Р 1 : 1.000

3д. Катастар водова и подземних 
инсталација са границом плана	

Р 1 : 1.000

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана 
од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-571/25-С, 19. септембра 2025. године

	  			               Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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Скупштина Града Београда на седници одржаној 19. сеп-
тембра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 
50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Ста-
тута Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 
39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, 7/16 – Одлука УС 
и „Службени лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

ЗА ЗОНУ КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА СЕВЕРНО 
ОД ДОБАНОВАЧКОГ ПУТА, ГРАДСКА ОПШТИНА  

ЗЕМУН

I. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

А) ОПШТИ ДЕО

1. Полазне основе

Изради плана детаљне регулације за зону комерцијалних 
садржаја северно од Добановачког пута, градска општина 
Земун (у даљем тексту: План) приступило се на основу Од-
луке о изради плана детаљне регулације за зону комерцијал-
них садржаја северно од Добановачког пута, Градска општи-
на Земун („Службени лист Града Београда”, број 66/23) коју 
је Скупштина Града Београда донела на седници одржаној 
13. септембра 2023. године.

Циљ израде плана је дефинисање услова за изградњу 
објеката комерцијалне намене на предметној локацији, што 
подразумева детаљну процену максимално планираних 
капацитета и проверу физичке структуре, прорачун капа-
цитета инфраструктуре, као и увођење нових саобраћајних 
површина.

 
2. Обухват плана

2.1. Граница плана
(Граница плана приказана у свим графичким прилозима)

Граница плана обухвата део територије Градске општине 
Земун, северно од Добановачког пута, као и део саобраћај-
нице XVIa.

Површина обухваћена планом износи 32,96 ha.

2.2. Попис катастарских парцела у оквиру границе плана 
(Графички прилог „Катастарскo-топографски план са 

границом плана“  Р 1 : 1.000)

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске 
парцеле:

КО Земун поље
Целе к. п.: 267/29; 267/34; 267/30; 267/33; 267/32; 267/31; 

267/41; 267/36; 265/23; 265/29; 265/26; 265/28; 267/42; 267/40; 
265/22; 265/31; 267/37; 267/39; 267/38; 265/34; 265/25; 265/24; 
265/30; 267/50; 267/35; 265/27; 

Део к. п.: 1338; 266; 1334/8; 1334/1; 946/21.
Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских 

парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви ка-
тастарских парцела из графичког прилога  „Катастарско-то-
пографски план са границом плана“  Р 1 : 1.000.

3. Правни и плански основ
(Одлука је саставни део документације плана)

(Извод из Плана генералне регулације, извод из плана 
генералне регулације система зелених површина Београда)

Правни основ за израду и доношење плана садржан је у 
одредбама:

– Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 
– Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 ‒ др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23), 

– Правилника о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, број 32/19), 

– Одлуке о изради плана детаљне регулације за зону ко-
мерцијалних садржаја северно од Добановачког пута, Град-
ска општина Земун („Службени лист Града Београда”, број 
66/23).

Плански основ за израду и доношење плана предста-
вљају:

– План генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I‒XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22 и 45/23, 45/23, 66/23 и 91/23 ) (у 
даљем тексту: ПГР Београда),

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19) (у 
даљем тексту: ПГР зелених површина).

Према ПГР Београда предметна локација се налази у 
површинама планираним за:

површине јавне намене
‒ мрежа саобраћајниц,
‒ површине за инфраструктурне објекте и комплексе;
површине осталих намена
‒ остале зелене површине. 
Према ПГР зелених површина у обухвату плана плани-

рани су блокови и мрежа саобраћајница. 

4. Постојећа намена површина
(Графички прилог број 1 „Постојећа намена површина“  

Р 1 : 1.000)

У обухвату плана заступљене су следеће намене:
површине осталих намена су: 
– пољопривредне површине.

Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина и подела на зоне

1.1. Планирана намена површина
(Графички прилог број 2 „Планирана намена површина”   

Р 1 : 1.000)

Планиране површине јавних намена су: 
Саобраћајне површине
– мрежа саобраћајница
Планиране површине осталих намена су:
Површине за привредне зоне
– привредна зона (П1)
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НАМЕНА ПОВРШИНА
постојеће (ha) 
(оријентационо)   

(%) 
укупно планирано (ha) 

(оријентационо)
(%) 

мрежа саобраћајница / / 0,88 3
укупно јавнe наменe / / 0,88 3

пољопривредне површине 32,96 100 / /
површине за привредне зоне (зона П1) / / 32,08 97

укупно остале намене 32,96 100 32,08 97
УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 32,96 100 32,96 100

површине јавнe наменe

површине осталих намена

Табела 1 - Табела биланса површина 

2. Општа правила уређења и грађења 

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1. Заштита културног наслеђа

Са аспекта заштите културног наслеђа, у складу са Законом о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21), 
предметни простор није утврђен за културно добро, не налази се у оквиру просторне културно-историјске целине, не на-
лази се у оквиру претходно заштићене целине и не садржи појединачна културна добра.

На предметном простору евидентиран je археолошки локалитет Соко Салаш. У складу са одредницама Закона о култур-
ном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21), простор у земљи или води који садржи трагове човековог трајања кроз 
време, укључујући и места на којима нема видљивих трагова на површини земље, а није утврђено за археолошко налазиште 
препознаје се као археолошки локалитет. Археолошки локалитети (евидентирани и неевидентирани), уживају статус добра 
под претходном заштитом која je трајна, по члану 32. у складу са Законом о културном наслеђу („Службени гласник РС”, 
број 129/21).

На археолошком локалитету не смеју се спроводити грађевинске и друге активности, без примене прописаних услова 
за предузимане мера техничке заштите. Обавеза инвеститора je да, у фази спровођења плана, захтевом се обрати Заводу за 
заштиту споменика културе града Београда, ради добијања наведених услова.

Обавеза инвеститора је да благовремено, а најкасније 20 радних дана пре почетка припремним радова, обавести Завода 
за заштиту споменика културе града Београда како би се организовао археолошки надзор.

Уколико се приликом извођења земљаних радова у оквиру границе плана наиђе на археолошке остатке, извођач радова 
је по члану 109. Закона о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 ‒ др. закон и 99/11 ‒ др. закон), а у 
вези са одредбама члана 137. Закона о културном наслеђу, дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести Завод 
за заштиту споменика културе града Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту 
и у положају у коме је откривен. 

Инвеститор је дужан да по члану 110. Закона о културним добрима, обезбеди финансијска средства за истраживање, 
заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите.

Услови: Завода за заштиту споменика културе града Београда број 66-47/2024 од 3. априла 2024. године.

2.1.2. Заштита природe и природних добара

Заштита природе се заснива на очувању природних добара и природних вредности које се исказују биолошком, гео-
лошком и предеоном разноврсношћу. Очување, заштита и одрживо коришћење природних вредности и природних добара 
спроводи се првенствено у складу са Законом о заштити природе („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10, 14/16, 
95/18 и 71/21), Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 72/09, 43/11, 14/16, 76/18, 
95/18 и 94/24).

Предметно подручје нема заштићених природних добара (нити је у поступку заштите), није део јединствене Еколошке 
мреже Републике Србије.

Забрањена је изградња објеката који могу угрозити животну средину буком, гасовима, отпадним материјалима или 
другим штетним дејствима, односно за које нису предвиђене мере којима се у потпуности обезбеђује околина од загађења.

Потребно је планирати заштитне зелене појасеве који ће одвојити простор привредне зоне од околног простора.
Предвидети озелењавање простора аутохтоним врстама биљака, отпорним на аерозагађење, које имају густу и добро 

развијену крошњу, а као декоративне врсте могу се користити и врсте егзота које се могу прилагодити локалним условима, 
а да при том нису инваанзивне и алергене.

Комунални и сав остали отпад настао током планираних радова потребно је привремено складиштити на прописан 
начин до његовог коначног збрињавања на место које одреди надлежна комунална служба, а у складу са чланом 3. Закона о 
управљању отпадом („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/2010, 14/16, 95/18 ‒ др. закон и 35/23).

Уколико се у току радова наиђе на објекте геолошко-палеонтолошког или минералошко-петрографског порекла, а за 
које се претпоставља да имају својство природног добра, сходно члану 99, Закону о заштити природе („Службени гласник 
РС”, бр. 36/09, 88/10 и 91/10, 14/16, 95/18, 71/21), извођач радова је дужан да о налазу одмах обавести надлежно Министар-
ство, привремено обустави радове, односно предузме све мере како се природно добро не би оштетило до доласка овлашће-
ног лица.
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Услови: Завода за заштиту природе Србије број 021-
1064/2 од 10. априла 2024. године.

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

Секретар Секретаријата за урбанизам и грађевинске 
послове донео је Решење о приступању изради стратешке 
процене утицаја на животну средину ПДР за зону комер-
цијалних садржаја северно од Добановачког пута, ГО Земун 
(број IX-03 350.14-40/23 од 5. септембра 2023. године). Стра-
тешком проценом анализирано је постојеће стање и планом 
предложена решења и дефинисане мере које имају за циљ 
да се утицаји на животну средину на разматраном простору 
сведу у границе прихватљивости, односно допринесу спре-
чавању, смањењу или отклањању сваког значајнијег штетног 
утицаја на животну средину. У том контексту, у току даљег 
спровођења и реализације планског документа, неопходно 
је спровести у наставку наведене мере и услове.

У циљу заштите вода и земљишта:
- извршити изградњу водоводне и канализационе мреже 

одговарајућих капацитета и прикључење новопланираних 
објеката и поршина на исте,

- спровести сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно 
чистих вода (са кровних површина и пешачких комунила-
ција) и зауљених отпадних вода са саобраћајних и манипу-
лативних површина, укључујући и паркинг површине, из 
гаража, технолошких отпадних вода из привредних објека-
та и санитарно-фекалних отпадних вода,

- обезбедити прикупљање условно чистих вода (киш-
нице) са: кровних површина и фасада објеката и њено ис-
коришћавање као техничке воде (у водокотлићима и сл); 
слободних површина, платоа и пешачких комуникација, 
ради формирања мањих акумулационих базена, а у циљу 
одржавања растиња и уштеде воде,

- избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевовода 
на све механичке и хемијске утицаје, укључујући и компо-
ненту обезбеђења одговарајуће дилетације (еластичности), 
а због могуће геотехничке повредљивости геолошке среди-
не у подлози цевовода (тоњење, испирање ситних фракција, 
осцилације нивоа подземних вода и др),

- изградити непропусне септичке јаме за прикупљање 
санитарно-фекалних отпадних вода потребног капаците-
та, односно одабир одговарајућег техничко технолошког 
решења пречишћавања отпадних вода којим се постиже 
достизање и одржавање пројектованог квалитета ефлуента 
који задовољава критеријуме за испуштање у реципијент 
прописане Уредбом о граничним вредностима емисије за-
гађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање 
(„Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16), а до реали-
зације канализационе мреже,

- септичку јаму позиционирати на следећим удаљенос-
тима: мин. 5,00 m од објекта, мин. 2,00 m од ограде ком-
плекса, мин. 10,00 m од регулационе линије и мин. 20 m од 
бунара. Обезбедити несметан приступ комуналном возилу 
због пражњења,

- при изградњи септичких јама водити рачуна о геопо-
вредивости простора и потенцијалном ризику у случају 
удесних ситуација (истицање садржаја из истих), 

- пречишћавање санитарних и технолошких отпадних 
вода из производних објеката вршити у покривеним (кон-
тејнерским) постројењима/уређајима са затвореним систе-
мом третмана отпадних вода за одговарајући еквивалент 
становника (ЕС),

- уградити приукључке и арматуре за узорковање непре-
чишћене/пречишћене отпадне воде, обављати континуално 
и дисконтинуално праћење квалитета воде на улазу/излазу 
постројења за пречишћавање,

- обезбедити простор и услове за складиштење и припре-
му хемијских средстава која се користе у поступку прања и 
сервисирања возила и у третману отпадних вода,

- привремено складиштење остатка од третмана отпад-
них вода обавити искључиво у оквиру предметне парцеле, 
тако да је искључено његово расипање и растурање (у затво-
реним посудама/контејнерима на водонепропусним повр-
шинама); инвеститор/корисник је у обавези да сакупљени 
отпад преда лицу које има дозволу за управљање овим вр-
стама отпада,

- изградњу подне површине планираних привредних 
објеката (индустријски под) од водонепропусних материја-
ла, одговарајуће носивости,

- изградњу саобраћајних, манипулативних и паркинг 
површина и објеката од водонепропусних материјала и са 
ивичњацима којима се спречава одливање воде са истих 
на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за 
време падавина,

- обезбедити потпун и контролисан прихват зауљених 
вода из гаража, са наведених саобраћајних, манипулатив-
них и паркинг  површина и њихов предтретман у сепара-
тору масти и уља пре упуштања у рецепијент; таложник и 
сепаратор масти и уља димензионисати на основу сливне 
површине и меродавних падавина; учесталост чишћења 
сепаратора и одвожење талога из сепаратора одредити то-
ком његове експлоатације и организовати искључиво преко 
овлашћеног лица,

- квалитет отпадних вода које се, након третмана у сепа-
ратору, контролисано упуштају у реципијент мора да задо-
вољава критеријуме прописане Уредбом о граничним вред-
ностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 
њихово достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 
и 1/16).

У циљу заштите ваздуха:
– реализовати централизован начин загревања планира-

них објеката прикључењем на гасовод,
– обезбедити коришћење расположивих видова об-

новљиве енергије за загревање/хлађење објеката, као што 
су хидрогеотермална енергија (уградња топлотних пумпи), 
соларна енергија (постављање фотонапонских соларних ће-
лија и соларних колектора на кровним површинама и од-
говарајућим вертикалним фасадама, при чему треба избе-
гавати соларне ћелије које у себи садрже олово, кадмијум и 
друге штетне материје), и слично,

– обезбедити коришћење природних расхладних флуи-
да (угљоводоника, воде, ваздуха), NH3(R171) и CO2(R744) у 
расхладним уређајима; уколико то није могуће, у наведеним 
системима може се користити искључиво фреон, обавезно 
је коришћење фреона из групе HFC (R134a, R404a, R407c, 
R410a),

– уградњом уређаја за спречавање или смањење емисије 
загађујућих материја у ваздух, обезбедити да концентрације 
загађујућих материја у отпадним гасовима из стационар-
них извора загађивања не прелазе концентрације прописа-
не Уредбом о граничним вредностима емисија загађујућих 
материја у ваздуху из стационарних извора загађивања, 
осим постројења за сагоревање („Службени гласник РС”, 
бр. 111/15 и 83/21), Уредбом о граничним вредностима еми-
сија загађујућих материја у ваздух из постројења („Служ-
бени гласник РС”, бр. 6/16 и 67/21) и другим подзаконским 
актима; обезбедити техничке и грађевинске услове за по-
стављање опреме за мерење емисије у ваздух,
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– извршити озелењавање и уређење слободних и неза-
стртих површина предметног простора,

– дуж планираних саобрачајница подићи дрвореде ви-
соких лишћара,

– паркинг-места засенити садницама високих лишћара.
У циљу смањења нивоа буке и вибрација:
– применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 

за заштиту од буке којима се обезбеђује да бука емитована 
из техничких и других делова објеката (систем за вентила-
цију и климатизацију, ДЕА и др) не прекорачује прописане 
граничне вредности у околини истих, а у складу са Законом 
о заштити од буке у животној средини („Службени гласник 
РС”, број 96/21) и Уредбом о индикаторима буке, граничним 
вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, уз-
немиравања и штетних ефеката буке у животној средини 
(„Службени гласник РС”, број 75/10),

– применити грађевинске и техничке услове и мере зву-
чне заштите којима ће се бука у објекатима, који нису на-
мењени производњи, свести на дозвољени ниво, у складу 
са Техничким условима за пројектовање и грађење зграда 
(Акустика у зградарству) СРПС У.Ј6.201:1990,

– реализовати постављање гумираних подлога испод 
уређаја који се постављају у оквиру објеката, а који могу 
бити извор вибрација, како се исте не би преносиле на обје-
кат.

У циљу адаптације на климатске промене:
- приликом пројектовања пејзажног уређења предност 

дати употреби пропусних материјала, укључујући и упо-
требу материјала који одбија топлоту и повећава рефлексију 
радијације Сунца (на пример избор светлијих боја),

- за добијање топлотне енергије предност дати употре-
би обновљивих извора енергије (бунари за вишенаменско 
коришћење подземних геотермалних вода, соларни панели 
и постројења за комбиновану производњу топлотне и елек-
тричне енергије и сл.),

- обезбедити испуњење прописаних захтева у погледу 
енергетске ефикасности планираних објеката, при њихо-
вом пројектовању, изградњи/реконструкцији, коришћењу, 
инвестиционом и другом одржавању, у складу са Законом 
о ефикасном коришћењу енергије („Службени гласник РС”, 
бр. 25/13 и 40/21 ‒ др. закон), кроз коришћење ефикасних 
система грејања, вентилације, климатизације, припреме 
топле воде и расвете, укључујући и коришћење обновљивих 
извора енергије.

У случају изградње складишта планирати могућност 
преграђивања простора за складиштење прехрамбених од 
простора за складиштење непрехрамбених артикала; није 
дозвољено њихово мешање, нити њихово складиштење ван 
планираног објекта.

Размотрити могућност рециклираног асфалта за из-
градњу и одржавање саобраћајних површина, а у циљу очу-
вања ограничених природних ресурса, уштеде енергије и 
очувања животне средине.

Обезбедити паркинг/гаражно место према површинии 
пословног простора у оквиру своје парцеле, ако се парки-
рање решава у гаражи у оквиру објекта извести:

‒ систем принудне вентилације, при чему се вентилацио-
ни одвод мора извести у слободну струју ваздуха,

‒ систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже уг-
радњом уређаја за пречишћавање-отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредности-
ма емисије загађујућих материја у ваздух из стационар-
них извора загађивања, осим постројења за сагоревање 

(„Службени гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21),
‒ систем за контролу ваздуха у гаражи,
‒ систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 

аутоматским укључивањем система за одсисавање,
‒ спровести посебне мере заштите од пожара и могућих 

удеса и мере за отклањање последица у случају удеса и
уградити агрегате одговарајуће снаге и капацитета да би 

се обезбедио континуиран рад наведених система у случају 
нестанка електричне енергије.

Трафостаницe пројектовати и изградити у складу са 
важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама обез-
бедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 104/09), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 кV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 µT,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе, 

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(PCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафостанице; капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору,

– након изградње трансформаторске станице извршити: 
(1) прво испитивање, односно мерење нивоа електричног 
поља и густине магнетског флукса, односно мерење нивоа 
буке у околини трансформаторских станице, пре издавања 
употребне дозволе за исте, (2) периодична испитивања у 
складу са законом и (3) достављање података и документа-
ције о извршеним испитивањима нејонизујућег зрачења и 
мерењима нивоа буке надлежном органу у року од 15 дана 
од дана извршеног мерења,

– трансформаторске станице у оквиру објекта не плани-
рати уз простор намењен дужем боравку људи, већ уз тех-
ничке просторије, оставе и слично.

За потребе непрекидног снабдевања објеката струјом, 
уградити агрегате за струју. Обезбедити одговарајућу прос-
тор и услове за смештај агрегата за струју:

‒ агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би 
преносиле вибрације на објекат,

‒ предност дати агрегату на гас; уколико агрегат као 
енергент користи течно гориво (предност дати биодизелу), 
потребно је обезбедити додатну заштиту у виду непропусне 
танкване, чија запремина мора да буде за 10% већа од запре-
мине резервоара, или друго одговарајуће техничко решење 
са системом за аутоматску детекцију цурења енергента,

‒ издувне гасове из агрегата извести ван објекта, у 
слободну струју ваздуха.

У току изградње и експлоатације ретензија/резервоара 
за прихват/контролу атмосферских вода (условно чистих 
атмосферских вода са кровних и слободних површина) и 
пешачких комуникација/пречишћених атмосферских вода 
са саобраћајних, манипулативних и паркинг површина) 
обезбедити:

‒ одговарајућу запремину објеката одређену на осно-
ву прорачуна укупног отицаја пречишћених отпадних и 
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условно чистих атмосферских вода и на основу инфилтра-
ције вода кроз земљиште (уколико је ретензија инфилтра-
циона),

‒ квалитет вода које се упуштају у инфилтрациону 
ретензију не сме да угрози квалитет подземне воде коју 
прихрањује, стабилност земљишта и сигурност околних 
објеката; препоручује се да растојање ретензије од нивоа 
подземне воде буде најмање 1 m,

‒ систем за мониторинг који ће омогућити континуал-
но праћење/мерење перформанси ретензије/резервоара, 
односно слободмо кретање камера за визуелну контролу и 
опреме за чишћење кроз систем.

Инсталацију топлотних пумпи као енергетског извора 
грејања/хлађења, извести у складу са важећим техничким 
нормативима и стандардима прописаним за изградњу и ко-
ришћење ове врсте објеката.

Пратећу инфраструктуру извести у складу са важећом 
законском регулативом, техничким нормативима и стан-
дардима за ту врсту објеката, електроенергетске водове 
поставити подземно. Пројектовање и изградњу водоводне 
мреже спровести у складу са Законом о санитарном надзору 
(„Службени гласник РС”, број 125/04).

У границама предметног плана могућа је изградња по-
стројења за управљање отпадом, у складу са условима и на 
начин на који је то дефинисано ПГР Београда ‒ Заштита и 
унапређење животне средине – Управљање отпадом.

Обавезна је израда пројекта пејзажног уређења слобод-
них и неизграђених површина. За озелењавање незастртих 
и слободних површина на парцели, приликом одабира вр-
ста за садњу предност треба дати аутохтоним врстама  које 
су прилагодљиве на природне и створене услове предмет-
ног подручја:

‒ није дозвољено сађење инвазивних (агресивних, 
алохтоних) врста, као што су: Acer negundo (јасенолисни ја-
вор или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia 
pseudoacacia (багрем), Ailanthus altissima (кисело дрво), 
Fraxinus americana (амерички јасен), Fraxinus pennsylvanica 
(пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички коп-
ривић), Ulmus pumila (ситнолисни или сибирски брест), 
Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна сремза), као ни 
алергених врста,

‒ између планираних садржаја и околног пољопривред-
ног земљишта подићи заштитне зелене појасеве,

‒ за уређење зелених површина, озелењавање дрвореда 
и паркинга применити врсте прлагођене локалним климат-
ским и земљишним условима, обезбедити систем за зали-
вање.

Обезбедити прикупљање и поступање са отпадним ма-
теријама, односно материјалима и амбалажом, у складу са 
Законом о управљању отпадом („Службени гласник РС”, бр. 
36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) и другим ва-
жећим прописима из ове области; обезбедити посебне прос-
торе, или делове објеката, за постављање контејнера/посуда 
за сакупљање, разврставање, привремено складиштење и 
испоруку отпадних материја и материјала насталих у току 
коришћења планираних садржаја и то: 

– процесног отпада из производних објеката,
– отпадних материја које имају карактеристике штетних 

и опасних материја,
– амбалажног отпада,
– рециклабилног отпада (папир, стакло, пет амбалажа, 

лименке и др), у складу са Правилником о условима и начи-
ну сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада 
који се користи као секундарна сировина или за добијање 

енергије („Службени гласник РС”, број 98/10) и с тим у вези 
обезбедити посуде у оквиру станица за потребе примарне 
сепарације, односно селективног сакупљања наведеног от-
пада,

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и оп-
реме (електронски и електрични отпад, неисправне сијали-
це, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произ-
вода, мерама забране и ограничења коришћења електричне 
и електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања са отпадом од електричних и елек-
тронских производа („Службени гласник РС”, број 99/10), 
Правилника о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10) и Правилника о начину и поступку за управљање от-
падним флуоресцентним цевима које садже живу („Служ-
бени гласник РС”, број 97/10);

– комуналног и другог неопасног отпада.
У току извођења радова на изградњи планираних обје-

ката извођач радова је у обавези да:
– предвиди и обезбеди сакупљање, разврставање и при-

времено складиштење грађевинског отпада који  настане у 
току изградње, а у складу са Планом управљања отпадом од 
грађења, на који прибавља сагласност органа јединице ло-
калне самоуправе надлежног за заштиту животне средине 
(пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе), 
сходно одредбама Уредбе о начину и поступку управљања 
отпадом од грађења и рушења („Службени гласник РС”, бр. 
93/23 и 94/23 ‒ исправка),

– води прописану евиденцију о врсти, класификацији и 
количини грађевинског и другог отпада који настаје током 
изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, по-
себних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада, 

– попуњавање документа о кретању отпада за сваку 
предају отпада на даље управљање у складу са Правилни-
ком о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за 
његово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) 
и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног 
отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог 
достављања и упутству за њихово попуњавање („Службе-
ни гласник РС”, број 17/17); комплетно попуњен Документ 
о кретању неопасног отпада чува најмање две године, а До-
кумент о кретању опасног отпада чува трајно, у складу са 
законом,

– припреми одговарајуће мере за превенцију и от-
клањање последица у случају удесних ситуација (опрема за 
гашење пожара, адсорбенти за сакупљање изливених и про-
сутих материја и друго),

– снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима 
обавља на посебно опремљеним местима, а у случају да дође 
до изливања уља и горива у земљиште одмах прекине радо-
ве и изврши санацију, односно ремедијацију загађене повр-
шине.

Посебне мере
У циљу спречавања, односно смањења, утицаја привред-

них објеката на чиниоце животне средине, поред општих 
мера заштите предвидети реализацију и следећих мера:

– на простору дефинисаном границом предметног плана 
дозвољена је изградња привредних објеката категорије А, Б 
и В,

– све привредне објекте реализовати уз обезбеђење 
заштитних растојања која су одређена за све категорије де-
латности према могућим негативним утицајима на животну 
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средину, односно према могућем еколошком оптерећењу и 
то:

КАТЕГОРИЈА ПРЕДУЗЕЋА* А Б В
МИН. ЗАШТИТНО 
ОДСТОЈАЊЕ** < 50 100 100-500

Потребна урбанистичка 
документација за  заштиту 
животне средине*** *

- ПУ ПУ
ПО

*  Када је присутно више ризика, категорија предузећа се одређује 
према највећем ризику.

** Минимално заштитна одстојања између индустрије и стамбених 
групација које се мора поштовати и по правилу заштитно одстојање  
обезбеђује се унутар граница привредног објекта или комплекса.

****     ПУ – процена утицаја објекта на  животну средину 
           ПО ‒ процена опасности од хемијског удеса и од загађења 

животне средине 

Категорија А – привредни субјекти који послују у области 
трговине и услуга, културе и уметности, домаће радиности 
и слично, чије активности могу имати искључиво утицај за 
који није очекивана, односно није могућа појава значајног 
или прекомерног оптерећења животне средине (близу или 
преко прописаних граничних вредности), а у функцији су 
задовољавања потреба становника; делатности ових прив-
редних субјеката (као што су занатске услуге, технички сер-
виси, пекарске, посластичарске и трговинске радње, израда 
и оправка украсних и употребних предмета од дрвета, ста-
кла, папира, коже и текстила, метала и слично) у редовним 
и ванредним условима рада не угрожавају здравље и безбед-
ност становништва и не изазивају непријатност суседству, 

Категорија Б ‒ привредни субјекти чије активности могу 
имати мали и краткотрајни утицај на непосредно окружење 
у току рада; у случају удеса последице су ограничене на про-
изводни објекат, при чему нема последица по цео комплекс 
привредног субјекта; ова категорија привредних субјеката 
(веће електро-механичарске радионице, израда производа од 
дрвета, стакла, папира, коже, гуме, текстила, пластичних де-
лова и метала, затворена складишта робе широке потрошње 
до 1000 m2 искључујући складишта опасних материја и друго), 
осим у привредним и комерцијалним зонама, може бити ло-
цирана и у рубним деловима стамбене зоне и мешовитих град-
ских центара, на минималном одстојању од 50 до 100 m од гра-
нице парцеле стамбених и других повредивих објеката (школе, 
дечије установе, установе социјалне заштите и слично),

Категорија В – привредни субјекти чије активности у 
току рада и у случају удеса могу имати умерени утицај на 
непосредно окружење, односно које у обављању делатности 
користе опасне материје чије су количине и карактеристике 
такве да се последице у случају удеса не очекују изван гра-
ница комплекса; ови привредни субјекти/делатности (скла-
диштење и третман неопасног отпада, складиштење опасног 
отпада, складишта робе широке потрошње, грађевинског 
материјала (на отвореном и затвореном), асфалтне и бетон-
ске базе, прехрамбена индустрија, мање кланице, текстилна 
индустрија, производња и прерада пластичних маса, итд), 
морају бити лоциране искључиво у привредним зонама и на 
одстојању  100‒500 m од границе зоне намењене  становању 
и мешовитим градским центрима.

Мере заштите животне средине од утицаја привредних 
делатности огледају се и у:

– груписању сродних и компатибилних делатности у ок-
виру саме привредне зоне,

– примени најбоље доступних технологија и процеса у 
производњи, које испуњавају прописане стандарде заштите 
животне средине, односно обезбеђују заштиту животне сре-
дине (вода, ваздух, земљиште, заштита од буке) смањењем, 
односно отклањањем штетног утицаја на животну средину 
на самом извору загађења; предност дати „зеленим техно-
логијама”,

– одговарајућем начину складиштења сировина, по-
лупроизвода и производа којим се спречава њихово раси-
пање, разношење тј. растурање, у складу са посебним зако-
нима,

– успостављању ефикасног система мониторинга.
Услови: Секретаријат за заштиту животне средине број  

501.2-141/2024-V-04 од 10. марта 2025. године

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

Урбанистичке мере за заштиту од елементарних непого-
да

Ради заштите од земљотреса, предметне објекте пројек-
товати у складу са:

– Правилником о техничким нормативима за изградњу 
објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Служ-
бени лист СФРЈ”, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90); све 
прорачуне сеизмичке стабилности заснивати на посебно 
изграђеним подацима микросеизмичке реонизације,

– Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

Сеизмолошке карактеристике терена 
Према најновијим регионалним истраживањим Репу-

бличког сеизмолошког завода Србије (http://www.seismo.
gov.rs/) одређени су параметри сеизмичности за терито-
рију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазарда за 
очекивано максимално хоризонтално убрзање на основној 
стени – Acc(g) и очекивани максимални интензитет земљо-
треса – Imax у јединицама Европске макросеизмичке скале 
(EMS-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 годи-
на могу се очекивати земљотреси максималног интензитета 
и убрзања приказани у табели.

Табела: Сеизмички параметри

Сеизмички 
параметри

Повратни период времена (године)

95 475 975

Acc(g) max. 0,06 0,1 0,1

Imax(ЕМS-98) VI‒VII VII‒VIII VII‒VIII

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

– Правилником за грађевинске конструкције („Службе-
ни гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20); све  прорачуне 
сеизмичке стабилности заснивати на посебно изграђеним 
подацима микросеизмичке реоjнизације и

– Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

Урбанистичке мере заштите од пожара
Објекти морају бити реализовани према одговарајућим 

техничким противпожарним прописима, стандардима и 
нормативима.

У току пројектовања и извођења радова на изградњи 
објеката применити мере заштите од пожара у складу са од-
редбама Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18) и правилницима и стандарди-
ма који ближе регулишу изградњу објеката.

У току пројектовања и извођења радова на изградњи 
објеката применити мере заштите од пожара у складу са од-
редбама Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18) и правилницима и стандарди-
ма који ближе регулишу изградњу објеката којима се морају 
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обезбедити основни захтеви заштите од пожара тако да се 
у случају пожара:

– очува носивост конструкције,
– спречи ширење ватре и дима унутар објекта,
– спречи ширење ватре на суседне објекте,
– омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно 

њихово спасавање.
Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ва-

трогасна возила, сходно Правилнику о техничким норма-
тивима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 
пожара  („Службени лист СРЈ”, број 8/95) и других технич-
ких прописа и стандарда за такву врсту објеката. 

Капацитет водоводне мреже мора да обезбеђује довољ-
не количине воде за гашење пожара (иницијално гашење), 
како за хидрантску мрежу тако и за друге инсталације које 
користе воду за гашење пожара. 

Стога, објекти морају имати одговарајућу хидрантску 
мрежу, која се по протоку и притиску воде у мрежи плани-
ра и пројектује према Правилнику о техничким нормати-
вима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара 
(„Службени гласник РС”, број 3/18).

При изградњи објеката придржавати се општих услова 
за пројектовање и изградњу објеката  са повећаним ризи-
ком од пожара и отежаном ватрогасном интервенцијом, у 
складу са важећом законском и техничком регулативом која 
се односи на ту врсту објеката, поштујући одредбе Закона 
о заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 
20/15 и 87/18) и других техничких прописа и стандарда за 
такву врсту објеката.

Такође, предвидети остале инсталације и системе зашти-
те у складу са важећим законским и техничким прописима 
за категорију објеката планираних за изградњу:

- објекти морају бити реализовани и у складу са Правил-
ником о техничким нормативима за електричне инстала-
ције ниског напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 53, 54/88 и 
28/95) и Правилником о техничким нормативима за зашти-
ту објеката од атмосферског пражњења („Службени лист 
СРЈ”, број 11/96),

- систем вентилације и климатизације предвидети у 
складу са Правилником о техничким нормативима за вен-
тилацију и климатизацију („Службени лист СФРЈ”, број 
87/93),

- објекти морају бити реализовани у складу са Правил-
ником о техничким нормативима за системе за одвођење 
дима и топлоте насталих у пожару(„Службени лист СФРЈ”, 
број 45/85),

- објекте реализовати у складу са Правилником о тех-
ничким стандардима приступачности („Службени гласник 
РС”, број 46/13),

- објекте реализовати у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене („Службени 
гласник РС”, број 22/19),

- применити одредбе Правилника о техничким нор-
мативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству („Службени лист СФРЈ”, број 21/90),

- при фазној изградњи објеката обезбедити да свака фаза 
представља независну техно-економску целину,

- Предвидети поделу објеката у пожарне сегменте и сек-
торе, поједине просторије посебно пожарно издвојити (тех-
нички блок, вентилационе коморе, електроенергетски блок, 
посебне специфичне просторије, просторије са стабилним 
инсталацијама за гашење пожара, магацине, администра-
цију и сл.),

- изградња електроенергетских објеката и постројења 

мора бити реализоване у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту електроенергетских по-
стројења и уређаја од пожара („Службени лист СФРЈ”, број 
87/93), Правилником о техничким нормативима за зашти-
ту нисконапонских мрежа и припадајућих трафостаница 
(„Службени лист СФРЈ”, број 13/78) и Правилнику о изме-
нама и допунама техничких норматива за заштиту нискона-
понских мрежа и припадајућих трафостаница („Службени 
лист СРЈ”, број 37/95).

У даљем поступку издавања локацијских услова за 
пројектовање и прикључење, у поступку израде Идејног 
решења за предметне објекте, потребно је прибавити Усло-
ве са аспекта мера заштите од пожара од стране надлежног 
органа Министарства, на основу којих ће се сагледати кон-
кретна техничка решења, безбедносна растојања и друго, 
у складу са Уредбом о локацијским условима („Службени 
гласник РС”, број 87/23).

Објекти у којима је присутна или може бити присутна 
једна или више опасних материја у прописаним количи-
нама, потребно је поштовати одредбе Закона о ванредним 
ситуацијама („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 92/11 и 
93/12) и правилника који ближе регулишу врсте и количи-
не опасних материја, објекте и друге критеријуме на основу 
којих се сачињава План заштите од удеса, на који мора бити 
прибављена сагласност надлежног министарства, у складу 
са Правилником о врстама и количинама опасних мате-
рија, објектима и другим критеријумима на основу којих 
се сачињава план заштите од удеса и предузимају мере за 
спречавање удеса и ограничавање утицаја удеса на живот 
и здравље људи, материјалних добара и животну средину 
(„Службени гласник Републике Србије”, број 48/16) и Пра-
вилником о начину израде и садржају Плана заштите од 
удеса („Службени гласник РС”, број 82/12).

Услови: МУП Сектор за ванредне ситуације, број 217-
162/24 од 22. марта 2024. године.

Услови од интереса за одбрану земље
У складу са дописом Министарства одбране – Управе 

за инфраструктуру, број 5121-2 од 8. априла 2024. године, 
за планирану изградњу нема посебних услова и захтева за 
прилагођавање потребама одбране земље.

2.1.5. Инжењерскогеолошки услови
(Графички прилог број 8 „Инжењерскогеолошка карта 

терена”  Р 1 : 1.000)

Истражни простор, представља сам обод заравњене 
речне терасе, непосредно испод лесног платоа. Предметни 
простор није урбанизован па је морфологија терена продукт 
природних процеса. Цела површина обухваћена планом се у 
садашњим условима користи као обрадиво пољопривредно 
земљиште. Садашњи терен се налази у распону апсолутних 
кота од ~77-81 мнв. Природни пад терена је у правцу севера 
ка југу и благо од запада ка истоку.

На основу резултата новоизведених истраживања на 
предметном простору установљено је да терен изграђују 
седименти квартарне и терцијарне старости. Квартарни 
седименти су представљени седиментима различитих ти-
пова генезе од лесних до флувијалних, при чему су лесни 
седименти утврђени непосредно уз границу парцела које су 
обухваћене планом, док су на самој предметној локацији за-
ступљени флувијални седименти представљени речном те-
расом (t) док подину изграђују терцијерни седименти пред-
стављени лапоровитим глинама и лапорима (LG,L).

Подземна вода на предметном простору је утврђена на 
дубини од око 2,3 m, што одговара апс. котама 76,3‒77,6 мнв. 
Прихрањивање издани врши се инфилтрацијом падавина. 
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Имајући у виду литолошки састав, може се закључити да 
максимални и минимални ниво подземне воде, може да 
осцилује и до 1‒1,5 m. 

Анализом резултата ранијих истраживања као и њихо-
вом корелацијом са новоизведеним истраживањима може 
се закључити да на предметном простору нису заступљени 
савремени геолошки процеси нити појаве.

Према важећој законској регулативи за оцену сеизмич-
ности терена, меродавна је Карта сеизмичког хазарда Репу-
блике Србије из 2018. године, предметна локација, на олеа-
тама макросеизмичког интензитета земљотреса, налази се 
у зони 7‒8° MCS скале. Вредност хоризонталног убрзања 
осциловања тла у стени износи Acc = 0,10 g, за референтни 
период од 475 година.

На основу резултата свих изведених истраживања, из-
вршена је инжењерскогеолошка рејонизација терена обух-
ваћеног Планом детаљне регулације и издвојен је 1 ин-
жењерскогеолошки рејон: Рејон I. 

Услови за планирање изградње објеката у Рејон I 
При планирању и пројектовању објеката високоградње, 

са геотехничког аспекта постоје бројна ограничења. Објекти 
мање спратности (до 9 m) могу се фундирати плитко, уз за-
мену подтла како би се уједначила слегања и спречила евен-
туална могућност појаве диференцијалних слегања.

Посебну пажњу треба посветити објектима са великим 
растерима који се фундирају на темељима самцима и који 
на оваквом терену могу да буду изложени великим дефор-
мацијама услед неуједначених слегања.

За објекте веће спратности се не препоручује директно 
фундирање. Интервентним мерама у подтлу се могу прихва-
тити напони објеката до мах 15 m, чиме би могло да се кон-
тролише слегање ових објеката. За више објекте 18 m пред-
лаже се фундирање објеката на шиповима, као и извођење 
укопаних етаажа. 

За укопане етаже обавезно предвидети трајне мере хи-
дротехничке заштите. 

Грађевински ископи дубине до 1,5 m се не морају шти-
тити, а за дубље ископе се треба предвидети одговарајућа 
заштита ископа. Имајући у виду стање нивоа подземне воде 
на предметном терену је при планирању изградње укопаних 
етажа неопходно предвидети и трајне мере хидротехничке 
заштите укопаних етажа. У нижим деловима ископа (дуби-
не од 2 m и више) треба очекивати присуство подземних 
вода, па је неопходно предвидети заштиту ископа и од ути-
цаја подземних вода. Вишак материјала из ископа може да 
послужи за нивелисање терена око објекта. 

Спојеви водоводно-канализационе мреже са објектом 
морају бити флексибилни како не би дошло до оштећења 
мреже и перманентног концентрисаног натапања тла у зони 
темеља што би могло да доведе до допунског слегања објек-
та. 

Обзиром на хетерогеност терена ко објекта треба пред-
видети израду бетонских тротоара са нагибом од објекта.

Водоводно-канализациону мрежу треба водити нај
краћим могућим путем од и до објекта. Не препоручује се 
провлачење мреже испод објекта. 

При планирању, пројектовању и изградњи саобраћај-
ница и саобраћајних површина у оквиру овог рејона тре-
ба планирати уклањање приповршинског хумифицираног 
дела терена и адекватну припрему подтла у оквиру које тре-
ба планирати и замену материјала. Са саобраћајница треба 

предвидети ефикасно и каналисано прикупљање и одводњу 
атмосферилија.

За сваку новопланирану изградњу неопходно је извести 
додатна геолошка истраживања а све у складу са  Законом о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени глас-
ник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21), прописана инжењерско-
геолошка (геотехничка) истраживања.

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са: Правилником о техничким нормативима за из-
градњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима 
(„Службени гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). Све 
прорачуне сеизмичке стабилности заснивати на посебно 
изграђеним подацима микросеизмичке реојнизације и Пра-
вилником о привременим техничким нормативима за из-
градњу објеката који не спадају у високоградњу у сеизмич-
ким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

(Услови: Елаборат геолошко-геотехничке документације 
за потребе Плана детаљне регулације за зону комерцијалних 
садржаја северно од Добановачког пута, градска општина 
Земун ‒ „Агенција за геотехнику Геоград”,  2024. године)

2.1.6. Мере енергетске ефикасности изградње

Законом о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) про-
писано је да сви новопланирани објекти морају да задовоље 
прописе везане за енергетску ефикасност објеката, односно 
обезбеде минималне прописима утврђене услове комфора, 
а да при томе потрошња енергије на годишњем нивоу не 
пређе дозвољене максималне вредности по m². Потврду ис-
пуњености ових услова садржи Сертификат о енергетским 
својствима зграда (Енергетски пасош), који је саставни део 
техничке документације која се прилаже уз захтев за изда-
вање употребне дозволе, у складу са Правилником о усло-
вима, садржини и начину издавања сертификата о енергет-
ским својствима зграда („Службени гласник РС”, бр. 69/12, 
44/18 ‒ др. закон и 111/22).

У пројектовању и изградњи објеката, као и уређењу и 
одржавању слободног простора обезбедити ефикасно ко-
ришћење енергије и могућност коришћења обновљивих из-
вора енергије кроз:

‒ оријентацију и функционални концепт зграде тако да 
се користе природа и природни ресурси, пре свега енергија 
сунца, ветра и околног зеленила,

‒ коришћење нових техничких и технолошких решења,
‒ топлотно зонирање зграде, односно груписање прос-

торија сличних функција и сличних унутрашњих темпера-
тура,

‒ избор облика зграде којим се обезбеђује што је могуће 
енергетски ефикаснији однос површине и запремине омо-
тача зграде у односу на климатске факторе и намену зграде,

‒ одабир структуре и омотача објекта тако да се омогући 
максимално коришћење пасивних и активних соларних 
система,

‒ коришћење природног осветљења и пасивних добита-
ка топлотне енергије зими, односно заштите од прегревања 
у току лета адекватним засенчењем, 

‒ оптимализацију величине отвора како би се смањили 
губици енергије, а комерцијалне и производне просторије 
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планираних објеката добиле довољну количину светлости у 
складу са потребама/наменом,

‒ заштиту делова објекта који су лети изложени јаком 
сунчевом зрачењу зеленилом и другим мерама,

‒ планирање система природне вентилације (вентила-
циони канали, прозори, врата, други грађевински отвори) 
тако да буду што мањи губици топлоте у зимском периоду и 
топлотно оптерећење у летњем периоду,

‒ коришћење обновљивих извора енергије локације – 
сунца, подземних вода, ветра и других, применом стакле-
них башти, фотонапонских панела, соларних колектора, 
топлотних пумпи и слично, 

‒ пројектовање система грејања тако да буде омогућена 
централна и локална регулација и мерење потрошње енер-
гије за грејање,

‒ пејзажно уређење и пројектовање наменских структу-
ра у слободном и јавном простору тако да допринесу зашти-
ти од превеликог утицаја сунчевог зрачења и негативних ат-
мосферских утицаја (ветар, падавине),

‒ избор мобилијара и материјала за завршну обраду јав-
них површина тако да рефлектују сунчево зрачење (хладни 
материјали),

‒ коришћење елеманата у екстеријеру и ентеријеру који 
обезбећују смањење температура лети и заштиту од хлад-
ноће зими (воде, фонтане, водени зидови, брисолеји, тран-
зене, конструкције које омогућавају циркулацију топлог 
ваздуха и проветравање и слично),

‒ правилан одабир вегетације, у циљу смањења негатив-
них ефеката директног и индиректног сунчевог зрачења на 
објекте, као и негативног утицаја ветра,

‒ економичну потрошњу свих облика енергије, било да 
су они обновљиви или необновљиви; употребу енергетски 
ефикасних расветних тела; коришћење грађевинских мате-
ријала из окружења; одвајање рециклабилног отпада ради 
даље прераде. 

При пројектовању, изградњи, уређењу и одржавању 
јавних слободних површина у оквиру јавних намена, сао-
браћајница и зелених површина применити следеће мере 
енергетске ефикасности:

‒ потребно је применити концепте који су штедљиви, 
еколошки оправдани и економични по питању енергената,

‒ максимално користити нова техничка и технолошка 
решења у циљу енергетски ефикасније градње, уређења и 
одржавања,

‒ водити рачуна и о економичној потрошњи свих облика 
енергије, било да су они обновљиви или необновљиви,

‒ код изградње користити грађевинске материјале из ок-
ружења,

‒ употребљавати енергетски ефикасна расветна тела,
‒ урбани мобилијар који захтева коришћење електричне 

енергије планира се као „самодовољан” у енергетском смис-
лу, постављањем фотонапонских панела мањих димензија 
или сличне опреме која ће из обновљивих извора енергије 
производити и обезбеђивати електричну енергију за пот-
ребе стубова јавне расвете, рекламних паноа, билборда, ог-
ласних стубова, аутобуских стајалишта, „wi-fi“ пунктова и 
другог. 

Приликом пројектовања, радова на изградњи и експло-
атацији објеката придржавати се одредби Правилника о 
енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС“, 
број 61/11).

Препорука је да се пре изградње објеката уради истра-
живање локације, те да се, уколико истраживања покажу да 
локација има потенцијал за коришћење геотермалних вода 
за снабдевање објеката топлотном енергијом, максимално 
користе геотермални извори за топлотне потребе. 

2.1.7. Услови за евакуацију отпада

За евакуацију комуналног отпада из планираних објека-
та на предметном простору, неопходно jе набавити металне 
контејнере, запремине 1.100 литара и габ. димензија: 1,37 
x 1,20 x 1,45 m у потребном броју који се одређује помоћу 
норматива: 1 контејнер на 800 m2  корисне површине сваког 
објекта појединачно и одредити њихове позиције.

Према Одлуци о управљању комуналним, инертним и 
неопасним отпадом („Службени лист Града Београда”, бр. 
71/19, 78/19 и 26/21), контејнери морају бити постављени 
изван јавних саобраћајних површина, на избетонираним 
платоима, у посебно изграђеним нишама или боксовима 
у оквиру граница парцела (комплекса) намењених за из-
градњу предвиђених објеката, са обезбеђеним директним и 
неометаним прилазом за ком. возила и раднике ЈКП „Град-
ска чистоћа”. Ручно гурање контејнера комунални радници 
могу обављати искључиво по равној, избетонираној подло-
зи, без степеника, са успоном до 3% и оно износи максимум 
15,0 m од места за њихово постављање до комуналног во-
зила. На том путу не смеју бити паркирана возила која могу 
ометати процес пражњења.

Саобраћајни прилаз до сваке локације судова за смеће 
мора бити прилагођен димензијама комуналних возила: 
8,6 x 2,5 x 3,5 m, са осовинским притиском од 10 тона и по-
лупречником окретања 11,0 m, па приступна саобраћајница 
до истих, у једном смеру, мора бити минималне ширине 3,5 
m, а у два 6,0 m. Потребно jе обезбедити несметану проход-
ност или слободан манипулативни простор за окретање ко-
муналних возила (у случају слепих завршетака) због забра-
не њиховог кретања уназад.

За смештај контејнера могу се изградити и смећаре 
или одредити посебни простори за те потребе унутар са-
мих објеката, у приземљу или на некој од подземних етажа, 
уз обезбеђен приступ у складу са наведеним прописима. 
Смећаре се граде као засебне, затворене просторије, без 
прозора, са електричним осветљењем и могућностима за 
одржавање хигијене тог простора.

Контејнери су намењени за одлагање отпада састава као 
кубно смеће, док за депоновање осталог отпада морају бити 
набављени специјални судови кои ћe бити пражњени пре-
ма потребама корисника и посебно склопљеном уговору са 
изабраним оператером.

Инвеститори изградње нових објеката су у обавези да, у 
складу са законским прописима, од ЈКП „Градска чистоћа“ 
добију ближе услове и набаве судове за смеће за сваки но-
воизграђени објекат појединачно. При техничком пријему, 
услови морају бити у потпуности испоштовани како би сви 
објекти били обухваћени оперативним планом за одно-
шење смећа.

Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, број  4027/2 од 19. марта 
2024. године.
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3. Правила уређења и грађења за површине јавне намене

3.1. Саобраћајне површине
(Графички прилог број 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”  

Р 1 : 1.000)

Попис грађевинских парцела за јавне саобраћајне површине 

Назив јавне површине Ознака грађевинске парцеле Катастарске парцеле

Нова 1 СА-1
Део к. п.:
265/31; 265/30; 265/29; 265/28; 265/27; 265/34; 265/26; 265/25; 265/24; 266; 
267/29; 267/30; 267/31; 267/32; 267/33; 267/34; 267/35; 267/36; 267/37; 267/38; 
267/39; 267/50; 267/40; 267/41; 267/42.

XVIa СА-2 KО Земун поље
Део к. п.: 1334/1.

Попис парцела за саобраћајне површине за које су грађевинске парцеле дефинисане важећим плановима 

Назив површине јавне намене Ознака саобраћајне 
површине Катастарске парцеле

Део планиране улице XVIa, део грађевинске парцеле планиране 
важећим Планом детаљне регулације за подручје привредне зоне 
„Аутопут”  у Новом Београду, Земуну и Сурчину („Службени лист 
Града Београда”, број 61/09)

САО-1 KО Земун поље
Део к. п.: 1334/8; 946/21.

Напомена. − У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела Плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога број 4 „План грађевинских парцела са смерница-
ма за спровођење” Р 1 : 1.000.

3.1.1. Мрежа саобраћајница

Из Плана детаљне регулације за подручје привредне зоне „Аутопут” у Новом Београду, Земуну и Сурчину („Службени 
лист Града Београда”, број 61/09) (у даљем тексту: Важећи план) је преузет је део саобраћајнице XVIa као и њен попречни 
профил како би могао да се обезбеди приступ парцелама унутар блока преко укрштаја са саобраћајницом Новом 1.

Планирани коловоз саобраћајнице Нове 1 износи 7 m, док су планирани тротоари ширине 2,0 m како је и приказано на 
графичком прилогу број 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”. Сао-
браћајница Нова 1 се планира као двосмерна, слепа улица са кружном окретницом са спољашњим радијусом коловоза од 
12 m и радијусом припадајућег острва од  7,5 m.

Повезивање локације са примарном саобраћајном мрежом се врши преко наведеног укрштаја и даље саобраћајницама 
XVIa и XII дефинисаних важећим планом.

Колске улазе/излазе на парцеле предвидети са улице нижег реда и што је могуће даље од раскрсница. Код угаоних парце-
ла водити рачуна да исте буду довољне ширине фронта, како се новопланирани колски приступи не би налазили у зонама 
раскрсница, односно како се не би угрозила безбедност и проток саобраћаја на уличној мрежи при формирању колских 
приступа. Удаленост колског приступа од раскрснице за улице I реда минимално 15 m, а за секундарну уличну мрежу 10 m 
(мерено од регулационе линије попречне улице).

Колске приступе димензионисати тако да меродавно возило на парцелу може ући/изаћи без додатног маневрисања.
У регулационом простору јавних саобраћајница није дозвољена градња подземних и надземних делова зграда и других 

објеката (подземни темељи, еркери, магацински простор, резервоари и друго).
Одводњавање решити гравитационим отицањем површинских вода односно подужним и попречним падом саобраћај-

ница, у систему затворене кишне канализације.
У нивелационом смислу обавезно поштовати нивелацију саобраћајница на који се наслања предметни простор.
Коловозну конструкцију одредити према инжењерско-геолошким карактеристикама тла и очекиваном саобраћајном 

оптерећењу, тј. структури возила која ће се њоме кретати, у складу са важећим прописима. Коловозни застор треба да је у 
функцији садржаја попречног профила саобраћајнице, подужних и попречних нагиба, као и начина одводњавања застора. 

Све елементе попречног профила саобраћајних површина који се функционално разликују раздвојити нивелационо
Пешачке комуникације за особе са посебним потребама пројектовати у складу са Правилником о техничким стандар-

дима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвали-
дитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

Услови: ЈКП „Београдски метро и воз”, број 475-2/24 од 22. марта 2024. године,
              „SMATSA” ДОО, број CNS.00-21/24  од 28. марта 2024. године,
              ЈКП „Београд-пут Београд”, број IV/3 10297/24 од 19. марта 2024. године,
             Секретаријат за саобраћај, број IV-08 број 344.4-15/2024 од 26. марта 2024. године,
             ЈП „Путеви Београда”, III број 350-118/24 од 19. априла 2024. године,
             Секретаријат за јавни превоз, XXXIV-03 број 346.7-19/2024 од 22.априла 2024. године,
             Инфраструктуре железнице Србије АД, број 3/2024-516 од 12. априла 2024. године.
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3.2. Површине за инфраструктурне објекте и комплексе 
(Графички прилог број  8 „Синхрон план” Р 1 : 1.000)

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти
(Графички прилог број 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти” Р 1 : 1.000)

Локација плана по свом висинском положају припада 
првој висинској зони снабдевања водом града Београда. 

Непосредно окружење предметног подручја сагледавано 
је у Плану детаљне регулације за подручје привредне зоне 
„Аутопут”  у Новом Београду, Земуну и Сурчину („Службе-
ни лист Града Београда”, број 61/09) (у даљем тексту: важећи 
план) према ком су превиђени су следећи радови:

‒ у саобраћајницама XVIа, XII и XVI цевовод мин. 
В1∅200 mm, 

‒ у сервисној саобраћајници С1 изградња дистрибути-
вног цевовода мин. В1∅200 mm, и

‒ у сервисној саобраћајници С2 изградња магистралног 
цевовода мин. В1∅500 mm на делу од постојећег цевовода 
∅700 mm у саобраћајници Т-6 д опостојећег ∅400 mm Сур-
чин‒Батајница.

Решења из Важећег плана су преузета и саставни су део 
плана.

Најближе изграђена водоводна мрежа је В1∅300 mm у 
сервисној саобраћајници С1.

За снабдевање водом предметног подручја потребно је 
изградити цевовод мин. В1∅200 mm дуж саобраћајнице XII 
од постојећег цевовода В1∅300 mm у сервисној саобраћај-
ници С1 до граница плана. Трасе планиране водоводне мре-
же мин. В1∅200 mm дуж саобраћајница XII и XVIа презете 
су из Плана детаљне регулације за подручје привредне зоне 
„Аутопут” у Новом Београду, Земуну и Сурчину („Службе-
ни лист Града Београда”, број 61/09) и саставни су део пре-
дметног плана.

За потребе корисника унутар граница плана дуж Улице 
Нова 1 планира се дистрибутивна водоводна мрежа мин. 
В1∅150 mm са везом на планирану мин. В1∅200 mm у сао-
браћајници XVIа.

Уколико на појединим локацијама буде потрошача са 
знатно већим потребама за водом, могуће је већу потрошњу 
решити изградњом бунара и захватом подземне воде. Ако се 
унутар комплекса као допунско решење планира изградња 
сопственог бушеног (копаног) потребно је прибављање во-
дних аката у складу са одредбама Закона о водама („Служ-
бени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18 – др. 
закон), било да се ради о техничким водама или о активи-
рању комплекса пре опремања водоводном мрежом град-
ског система.

Водоводну мрежу опремити противпожарним хидран-
тима на прописаном одстојању поштујући важећи Правил-
ник о техничким нормативима за инсталације хидрантске 
мреже за гашење пожара („Службени гласник РС”, број 
3/18) затварачима, испустима и свим осталим елементима 
неопходним за њено правилно функционисање и одржа-
вање. 

Трасе планиране водоводне мреже водити јавним повр-
шинама, тротоарима или ивичњацима у складу са Синхрон 
планом инсталација.

При изградњи водити рачуна да се не наруши стабил-
ност и функционалност постојећих инсталација водовода.

Прикључење објекта на уличну водоводну мрежу извес-
ти према техничким прописима и стандардима београдске 
канализације.

Решења вођења инфраструктурних водова која су дата 
Планом, могуће је у поступку спровођења плана, односно 

кроз израду техничке документације кориговати унутар 
границе плана (димензије инсталација и распоред инстала-
ција у профилу), а у циљу унапређења решења и рационали-
зације трошкова.

Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, број 17918/2  I4-1/553/24 од 21. марта 2024. 
године

3.2.2. Канализациона мрежа и објекти
(Графички прилог број 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти” Р 1 : 1.000)

Предметно подручје припада територији „Батајничког” 
канализационог система, делу на коме је планиран сепара-
циони систем каналисања.

Непосредни реципијенти употребљених вода на пред-
метном подручју су планирани фекални канали димен-
зија мин. ∅250 mm у улицама, а према важећем плану. Од 
привредне зоне „Аутопут” до КЦС „Земун поље 2” плани-
ран је гравитациони фекални колектор  ∅1200 mm и на тој 
траси је предвиђена изградња КЦС „Земун поље 1”.

Непосредни реципијенти атмосферских вода су плани-
рани кишни канали у улицама, а према важећем плану. Пре-
ма Важећем плану у саобраћајницама XVIа, XII и XVI пла-
ниран је кишни колектор мин. АК∅2500 mm. Од привредне 
зоне „Аутопут” до кишни колектор „Земун поље‒Дунав” 
планиран је колектор, правоугаоног попречног пресека, ди-
мензија 2.500/3.500 mm (ван граница плана). 

Трасе планиране канализационе мреже (фекални канали 
мин. ∅250 mm и кишни колектор мин. АК∅2500 mm) дуж 
саобраћајница XII и XVIа презете су из Плана детаљне регу-
лације за подручје привредне зоне „Аутопут” у Новом Бео-
граду, Земуну и Сурчину („Службени лист Града Београда”, 
број 61/09) и саставни су део предметног плана.

У коначном решењу безбедно одвођење атмосферских и 
употребљених вода бити омогућено, тек након изградње и 
пуштања у рад свих низводних објеката канализације.

За одвођење отпадних вода (употребљених и атмосфер-
ских) корисника унутар граница плана дуж Улице Нова 1 
планира се канализација по сепарационом принципу по 
важећим стандардима београдске канализације - минимал-
ни пречник планиране кишне канализације је Ø300 mm, а 
фекалне Ø250 mm, са везом на планирану канализацију у 
саобраћајници XVIа.

Није допуштено прикључење отпадних вода на кишне 
канале, нити кишних вода на фекалне канале. 

Трасе планиране канализационе мреже водити јавним 
површинама у складу са Синхрон планом инсталација.

Планира се одводњавање свих слободних површина у 
Плану и улицама, водећи рачуна о квалитету вода које се 
прихватају канализационим системом. Квалитет отпадних 
вода које се испуштају у градски канализациони систем 
мора да одговара Одлуци о одвођењу и пречишћавању ат-
мосферских и отпадних вода на територији града Београда 
(„Службени лист Града Београда”, број 06/10) и у складу са 
„Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање”, („Служ-
бени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16). 

Прикључење објекта на уличну канализациону мрежу 
извести према техничким прописима и стандардима Бео-
градске канализације.

До изградње примарних објеката градске канализацио-
не мреже прихватање и спровођење атмосферских и упо-
требљених вода са предметне локације планира се алтерна-
тивно, локалним решењем, у оквиру парцеле, блока, водећи 
рачуна да се не угрози квалитет подземне воде. Прихват 
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санитарних фекалних вода у прелазном решењу за поје-
диначне комплексе је путем водонепропусних септичких 
јама или пакет постројења за обраду фекалних вода. Кон-
струкција септичких јама или пакет постројења се плани-
ра да задовољи санитарне услове. Уређај за пречишћавање 
употребљених санитарних вода, пакет постројења за обра-
ду фекалних вода планира се са ефектима пречишћавања 
према одредбама Закона о водама („Службени гласник РС”, 
бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18 – др. закон). Техничке 
карактеристике септичких јама или пакет постројења (ди-
мензије, облик, положај и др.) дефинисати пројектном до-
кументацијом у складу са капацитетима реципијената.

Кроз даљу разраду техничком документацијом размо-
трити могућност изградње ретензионих простора за са-
купљање атмосферских вода, односно интерни резерво-
арски простор ‒ ретензија за пријем вишка атмосферских 
вода у циљу контролисаног упуштања кишних вода у јавну 
градску канализацију. Техничке карактеристике ретензије 
(димензије, облик, положај и др.) дефинисати пројектном 
документацијом у складу са капацитетима реципијената. 
Ретензије се могу користити за заливање голф терена, зе-
лених површина унутар комплекса, прање и одржавање 
садржаја унутар комплекса, као и за противпожарне по-
требе. Одржавање интерних ретензија није у надлежности  
ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

Решења вођења инфраструктурних водова која су дата 
Планом, могуће је у поступку спровођења плана, односно 
кроз израду техничке документације прераспоредити уну-
тар планиране регулције, односно у оквиру површина јавне 
намене (димензије инсталација и распоред инсталација у 
профилу), а у циљу унапређења решења и рационализације 
трошкова.

Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, арх. број 17918, број  I4-1/555/24 од 29. 
марта 2024. године

3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти
(Графички прилог број 6 „Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа и објекти” Р 1 : 1.000)

Преносна мрежа и објекти
У оквиру границе плана нису изграђени, нити се пла-

нирају, електроенергетски објекти напонског нивоа 110 kV 
или вишег.

Услови: АД „Електромрежа Србије” Београд, број 130-
00-UTD-003-293/2024-002 од 27. марта 2024. године

Дистрибутивна мрежа и објекти
Напајање електричном енергијом предметног под-

ручја оријентисано је на трансформаторску станицу (ТС) 
35/10 kV „Икарус”. У оквиру границе плана нема изграђених 
електроенергетских (ее) објеката.

Jужно од границе плана изграђена је слободностојећа 
ТС 10/0,4 kV са припадајућим подземним кабловским во-
довима 10 kV и 1 kV, за потребе сервисне саобраћајнице др-
жавног пута IM реда број M11.

На основу урбанистичких показатеља и специфичног 
оптерећења за поједине кориснике, планирана једновремена 
снага за подручје у оквиру границе плана износи 12,7 MW. 
Прикључење планираних објекта на дистрибутивну ее 
мрежу планира се на страни напона 0,4 kV. Планом се даје 
могућност прикључења планираних објеката на дистрибу-
тивну ее мрежу на страни напона 10 kV. 

На основу процењене једновремене снаге планира се из-
градња до двадесет и једне (21) ТС 10/0,4 kV инсталисане 

снаге 630 kVA, капацитета 1000 kVA. У блоку 1 планира се 
изградња једанаест (11), а у Блоку 2 десет (10) ТС 10/0,4 kV. 
Планом се даје могућност изградње мањег броја ТС 10/0,4 kV 
веће снаге и капацитета (2 x 1.000 kVA), сходно величини и 
намени планираних објеката.

Уколико је прикључење објекта на страни напона 10 kV 
неопходна је изградња прикључног разводног постројења 
(ПРП) 10 kV.

ТС 10/0,4 kV, као и евентуални ПРП 10 kV, изградити 
као слободностојећи објекат, на парцели планираног објек-
та, или у склопу планираног објекта, у складу са техничким 
могућностима и потребама планираних објеката. Оставља 
се „Електродистибуција Србије” да у сарадњи са корис-
ником парцеле/инвеститором одреди начин прикључења 
објекта на дистрибутивну ее мрежу (0,4 kV или 10 kV), на-
чин изградње ТС или ПРП (слободностојећи објекат или 
у склопу објекта), број, снагу, капацитет (1.000 kVA или 
2 x 1.000 kVA), тaчну локацију, приступ објекту, величину 
простора/просторије, као и место прикључења ТС/ПРП на 
ее мрежу кроз Одобрење за прикључење, сходно динамици 
изградње и техничкој документацији објекта.

Уопштено посматрано, за потребе планиране 
ТС 10/0,4 kV обезбедити простор минималне површине 
5,0 m х 6,0 m (7,2 m х 6,3 m за капацитет 2 x 1.000 kVA), ако 
се ТС гради као слободностојећи објекат, или просторију у 
нивоу терена (или у првом подземном нивоу објекта) ми-
нималне површине 16 m² (24 m²), ако се ТС гради у склопу 
објекта. За потребе погонске просторије у коју се смешта 
ПРП 10 kV обезбедити простор минималне површине 
2,5 m х 6,0 m. Слободностојећи објекат мора да има манипу-
лацијски простор са предње стране најмање 4 m и слободан 
простор око објекта 1 m. Планирани простор/просторија 
за смештај ТС/ПРП мора имати директан колски приступ, 
од тврде подлоге најмање ширине 3,5 m, до најближе сао-
браћајнице. Уколико се простору ТС прилази из подземне 
етаже обезбедити приступни пут најмање ширине и висине 
пролаза 2,5 m, падом од највише 15% и носивости 5t, однос-
но најмање ширине 2 m, висине пролаза 2,3 m и носивости 
3t, уколико је предвиђено уношење опреме без возила. Ми-
нимална висина свих врата која се користе за унос опреме 
је 2,3 m. Минимална висина одељења у просторији је 2,9 m. 

У циљу напајања планираних ТС 10/0,4 kV и/или ПРП 
10 kV планира се изградња кабловских водова 10 kV од 
планираних ТС: 35/10 kV „Аутопут”, 110/10 kV „Београд 
49‒Аеродром” и 110/10 kV „Сингидунум” преко предметног 
подручја, дуж планираних траса датих суседним планским 
документима. Планиране водове 10 kV изградити тако да се 
образује 10 kV мрежа у конфигурацији петље или повезног 
вода.

ТС 35/10 kV „Аутопут” планирана је Планом детаљне 
регулације за подручје привредне зоне „Ауто-пут” у Новом 
Београду, Земуну и Сурчину („Службени лист Града Београ-
да”, број 61/09).

ТС 110/10 kV „Београд 49‒Аеродром”, планирана је Пла-
ном детаљне регулације за комплекс аеродрома „Никола 
Тесла Београд”, градске општине Сурчин („Службени лист 
Града Београда”, број 36/20).

ТС 110/10 kV „Сингидунум” планирана је Планом де-
таљне регулације комплекса „Сингидунум” – сектор 5, Град-
ска општина Сурчин („Службени лист Града Београда”, број 
54/2018).

Планиране ТС/ПРП прикључити, по принципу „улаз-из-
лаз”, на планиране водове 10 kV сходно положају планира-
не ТС/ПРП и расплету водова 10 kV. Односно, по изградњи 
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неке од планираних ТС 35/10 kV или 110/10 kV од ње изгра-
дити водове 10 kV до предметне локације и на њих прикљу-
чити планиране ТС/ПРП.

У случају прикључења објекта на страни напона 10 kV, 
изградити од ПРП 10 kV до разводног постројења корис-
ника (РПК) кабловске водове 10 kV. Такође, изградити 
ТС 10/0,4 kV, у коју се смешта РПК са потребним бројем 
трансформатора, из које се планира развод и прикључење 
предметног објекта на нисконапонској страни.

Од планираних ТС 10/0,4 kV до потрошача електричне 
енергије планира се полагање ее мреже 1 kV.

Мрежа водова 10 kV и 1 kV планира се подземно. Дуж 
улице Нова 1, са обе стране, и дуж улице XVIa, са јужне 
стране, на растојању 0,3‒0,5 m од регулационе линије, пла-
нира се коридор ширине 1 m, са одговарајућим прелазима, 
за изградњу кабловских водова 10 kV и 1 kV.

Планиране ее водове 10 kV и 1 kV полагати у регулацији 
планираних саобраћајница, испод тротоарског просто-
ра, као и дуж пешачких страза или неизграђених слобод-
них површина на грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 
m и ширине у зависности од броја ее водова у рову. Дуж 
целе трасе за планиране кабловске водове 10 kV, за потребе 
„Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд (заштита ка-
бловских водова, МТК, управљање, надзор, итд.), планира 
се постављање, у истом рову уз ее вод, две ПЕ цеви пречни-
ка Ø40 mm, као и ревизионих шахтова, за потребе инстала-
ција телекомуникационих оптичких каблова.

На прелазима испод коловоза саобраћајнице, испод ста-
за и путева, колских пролаза, за увођење каблова у ТС, на 
местима када не могу да се постигну дозвољена одстојања 
кабла у односу на друге подземне инсталације, на мести-
ма где се могу очекивати већа механичка напрезања тла и 
сл., кабловске водове поставити у кабловску канализацију 
или заштитне цеви пречника Ø110 mm. Обезбедити 100% 
резерве у кабловицама за подземне водове 10 kV, односно 
50% резерве за подземне водове 1 kV. Код изградње каблов-
ске канализације за кабловске водове 10 kV обезбедити и 
додатну цев Ø110 mm, коју треба поставити за инсталацију 
оптике.

Удаљеност подземних ее водова од темеља стуба јавног 
осветљења треба да износи најмање 0,5 m.

Услови: „Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд, 
број 2770/24 (82100 СР, 01110 НС) од 5. августа 2024. године

Мрежа и објекти јавног осветљења
У оквиру границе Плана нема изграђених инсталација 

јавног осветљења (ЈО).
Планира се опремање инсталацијама ЈО свих саобраћај-

них површина обухваћених Планом. Саобраћајне површи-
не осветлити у класи ЈО која одговара њиховој саобраћајној 
функцији, односно намени. На местима раскрсница поста-
вити осветљење јачег интензитета. 

За потребе напајања и управљања ЈО поставити одгова-
рајући број мерно разводних ормана и прикључити их, на 
погодном месту, на планиране ТС 10/0,4 kV. Разводне орма-
не ЈО поставити на тротоарској површини или неизграђе-
ној слободној површини у регулацији улице.

Стубове ЈО постављати у оквиру регулације улице на 
прописану удаљеност од коловоза, тако да не ометају без-
бедно кретање пешака и не угрожавају прегледност улице.

За напајање светиљки планира се изградња подземних 
кабловских водова 1 kV од разводних ормана до стубова 
ЈО, по принципу „од стуба до стуба”. Водове 1 kV полагати у 
рову дубине 0,8 m и ширине 0,4 m.

3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти
(Графички прилог број 6 „Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа и објекти” Р 1 : 1.000)

Фиксна мрежа и објекти
Предметно подручје, обухваћено границом плана, при-

пада кабловском подручју аутоматске телефонске централе 
„Тошин бунар”. У оквиру границе плана нема изграђених те-
лекомуникационих (тк) објеката.

Јужно од границе плана, дуж државног пута IM реда 
број M11, изграђени су подземни оптички тк каблови.

Преко предметног подручја функционишу радио релеј-
ни линкови који су веза базних станица (БС) у насељу Радио 
фар са БС у насељу Батајница.

Приступна тк мрежа за планиране објекте планира се 
GPON (гигабитна пасивна оптичка мрежа ‒ енгл. Gigabit 
Passive Optical Network) технологијом у топологији FTTH 
(оптика до куће ‒ енгл. Fiber To The Home) или FTTB (по-
лагањем оптичког кабла до објекта – енгл. Fiber To The 
Building) решењем, полагањем приводног оптичког кабла 
до планираних објеката и монтажом активне и пасивне тк 
опреме у њима.

Оставља се тк оператору да у сарадњи са корисником 
парцеле/инвеститором одреди величину просторије, тач-
ну локацију, капацитет, као и место прикључења тк опреме 
кроз Одобрење за прикључење, сходно динамици изградње 
и техничкој документацији објекта.

За завршавање унутрашњих тк инсталација (унутрашњу 
монтажу тк опреме) обезбедити просторију у приземљу 
или првом подземном нивоу објекта минималне површи-
не од 2 m2, климатизовану и са прикључком за напајање 
електричном енергијом. За мање објекте обезбедити прос-
тор у улазном ходнику објекта, са прикључком за напаја
ње електричном енергијом, за потребе монтаже оптич-
ког дистрибутивног ормана, оријентационих димензија: 
0,2 m x 0,5 m x 0,55 m (ширина x дужина x висина).

У циљу једноставнијег решавања потреба за новим тк 
прикључцима, приступ свим објектима планира се путем тк 
канализације. Испред сваког планираног објекта изградити 
приводно тк окно, и од њега приводну тк канализацију, ПЕ 
цев пречника Ø50 mm, до места уласка каблова у објекат. 
Приводна тк окна повезати планираном канализацијом, 
две ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника Ø110 mm, са постојећом 
тк канализацијом изграђеном дуж државног пута IM реда 
број M11, дуж планираних траса датих суседним планским 
документима. Дуж Улице нове 1, са обе стране, и дуж Улице 
XVIa, са јужне стране, на растојању 0,8‒1,0 m од регулационе 
линије, планира се коридор ширине 0,5 m, са одговарајућим 
прелазима, за изградњу стандардне тк канализације.

Планирану тк канализацију полагати у регулацији пла-
нираних саобраћајница, испод тротоарског простора, као и 
дуж пешачких стаза или неизграђених слободних површи-
на на грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 m и ширине 
0,4 m.

Минимална унутрашња димензија прикључног тк окна 
треба да износи 0,6 m x 0,6 m x 0,9 m (дужина x ширина x 
висина), а минимални полупречник кривине, приликом са-
вијања, PVC (PEHD) цеви Ø110 mm треба да буде већи од 
5 m.

Кроз планирану тк канализацију положити оптичке тк 
каблове, од постојеће оптичке тк мреже до планираних тк 
објеката.

Бежични мрежа и објекти
За потребе бежичне приступне мреже, у блоку 1 планира 

се изградња две (2) базне станице (БС). За планирану БС 
обезбедити на неком од планираних објеката простор на 
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крову објекта за смештај спољашње опреме БС минималне површине 2,0 m х 3,0 m, или просторију у објекту за смештај 
унутрашње опреме БС минималне површине од 15 m2, са прикључком за напајање електричном енергијом. 

С обзиром на одређене специфичности и условљености везане за БС, оставља се тк оператору да у сарадњи са корисни-
ком парцеле/инвеститором обезбедити простор (посебан или заједнички за више оператора), као и место прикључења БС 
на тк и електроенергетску мрежу кроз одобрење за прикључење, сходно динамици изградње и техничкој документацији 
објекта.

Планира се повезивање БС, кроз планирану тк канализацију, оптичким каблом са постојећом оптичком тк мрежом.
Услови: „Телеком Србија” АД Београд, број 123459/2-2024 од 4. априла 2024. године

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти
На предметном простору не постоји нити се планира топловодна мрежа и објекти.

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти
(Графички прилог број 7 „Гасоводна мрежа и објекти”   

Р 1 : 1.000)

Према урбанистичким параметрима датим Планом извршена је процена потрошње природног гаса за планиране повр-
шине и она износи cca Bh = 9.650 m³/h.

За гасификацију овог простора планира се:
– челични дистрибутивни гасовод, притиска 6 ÷ 16 bar и пречника ∅168,3 mm дуж планираних саобраћајница Нове 1 и 

Добановачког пута (Милке Ласић) и
– нископритисна (р = 1 ÷ 4 barа) полиетиленска гасна мрежа дуж планираних саобраћајница такође у улицама Новој 1 и 

Добановачког пута (Милке Ласић).
Деонице челичног дистрибутивног гасовода и полиетиленског гасовода планирају се као наставак планиране гасоводне 

мреже дефинисане Планом детаљне регулације за подручје привредне зоне „Ауто-пут” у Новом Београду, Земуну и Сурчину 
(„Службени лист Града Београда”, број 61/09).

Планирани потрошачи који ће бити прикључени на дистрибутивну челичну гасоводну мрежу притиска р = 6÷16 bar-а, 
имаће сопствене мерно-регулационе станице. Локације ових појединачних мерно-регулационих биће дефинисане израдом 
и овером даље техничке документације.

Минимална дубина укопавања гасовода од горње ивице цеви до површине тла износи:
– 0,8 m у зеленој површини,
– 1,0 m у тротоару, 
– 1,35 m испод коловоза саобраћајнице (без примене механичке заштите),
– 1,0 m испод коловоза саобраћајнице (са применом механичке заштите, тј. гасовод се поставља у заштитну цев).
Приликом полагања гасоводних цеви водити рачуна о његовом дозвољеном растојању у односу на остале инфраструк-

турне водове.
Заштитна зона у оквиру које је забрањена свака градња објеката супраструктуре износи:
– за челични дистрибутивни гасовод, притиска р = 6 ÷ 16 barа, по 3 m мерено са обе стране цеви,
– за полиетиленски  гасовод притиска, р = 1 ÷ 4 barа, по 1 m мерено са обе стране цеви.
Код пројектовања и изградње челичног дистрибутивног и полиетиленског гасовода у свему поштовати одредбе: Пра-

вилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 barа („Службени 
гласник РС”, број 86/15) и

До изградње гасоводне мреже и прикључења на исту планиране садржаје снабдевати топлотном енергијом користећу 
индивидуалне изворе енергије (електричне енергије и слично).

Услови: ЈП „Србијагас”  број 06-07-11/645/1 од 17. априла 2024. године

Коришћење обновљивих извора енергије
За потребе снабдевања топлотном енергијом планираних садржаја може се планирати концепт коришћења геотермал-

них топлотних пумпи (топлотне пумпе вода-вода) повезаних са експлоатационом и упојним бунарима, у комбинацији са 
ваздушним топлотним пумпама (топлотне пумпе ваздух-вода). Овакав систем се може користити и у летњем режиму за 
потребе хлађења.

Примена наведене топлотне пумпе као топлотног извора обавезно значи и изградњу енергетски ефикасних објеката са 
релативно ниским вредностима топлотних губитака (са малим коефицијентом пролаза топлоте), што значи примену нор-
матива мање вредности у одређивању укупног топлотног конзума и димензионисању комплетне термотехничке опреме и 
уређаја. 

4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена
(Графички прилог број 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање са 

попречним профилима”  Р 1 : 1.000 и графички прилог број 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”   
Р 1 : 1.000)

4.1. Површине за привредну зону

Површине за привредна зона (П1) планиране су у блоковима 1 и 2. Привредне зоне су веће локације намењене разновр-
сним привредним активностима у оквиру којих се могу формирати индустријске зоне, производни и грађевински погони, 
складишта, робно-транспортни центри и друге сличне делатности.
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ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ПРИВРЕДНОЈ ЗОНИ ‒ П1

Основна намена површина – Привредне делатности

Компатибилност намене
– У оквиру површина намењених за привредне делатности и привредне зоне дозвољене су 
компатибилне намене, са уделом до 30%, и то зоне комерцијалних садржаја.
– Општа правила и параметри за све намене у зони су исти.

Број објеката на парцели 

– У оквиру комплекса дозвољена је градња више објеката, у складу са функционалном организацијом 
и технолошким потребама. Дозвољена је градња објеката који подразумевају корисну БРГП и 
посебних објеката који не подразумевају корисну БРГП, као што су инфраструктурни ‒ фабрички 
димњаци, ветрењаче, водоводни торњеви, рекламни стубови и слично, у оквиру датих грађевинских 
линија. Овакви посебни објекти се постављају тако да не представљају опасност по безбедност, да не 
ометају значајно функцију и сагледљивост објеката и да су прихватљиви у односу на њихов утицај на 
животну средину.

Услови за формирање грађевинске парцеле

– Минимална површина грађевинске парцеле је 4.000 m2.

– минимална ширина фронта према јавној саобраћајној површини је 25 m.
– Дозвољено је одступање 10% од минималне површине грађевинске парцеле уколико се део 
катастарске парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне површине. 
– Приступне путеве (интегрисане путеве за кретање пешака и возила у истом профилу ‒ колско-
пешачке стазе) планирати са минималном ширином од 7 m за двосмерни, односно 4,5 m за 
једносмерни саобраћај. Уколико се на парцелама којима се приступа преко приступног пута очекују 
интензивни пешачки токови, приступни пут планирати са минималном додатном (физички 
одвојеном) пешачком површином од минимално 1,5 m. Једносмерни приступни пут мора бити 
прикључен са оба краја на јавне саобраћајне површине, а уколико је слеп, двосмерни мора имати 
припадајућу окретницу. Свака грађевинска парцела мора да има независан колски улаз са јавне 
саобраћајне површине (директно или преко парцеле приступног пута).

Индекс заузетости парцеле – Максимални индекс заузетости на парцели је „З“ = 70%

Висина објекта

– Дозвољена висина за објекте са корисном БРГП до слемена је максимално 18 m, са одговарајућим 
бројем етажа у односу на намену и технолошке потребе. 
– Дозвољава се да за поједине делове објекта (реперне делове, куле, рекламне паное, посебне делове 
конструкције или техничке инсталације...) висина до слемена буде максимално 24 m, али на површини 
од највише 1/3 од укупне површине под габаритом објеката.
– За објекте који немају корисну БРГП максимална дозвољена висина се одређује према технолошким 
потребама.

Изградња нових објеката и положај објекта 
на парцели

– Објекти на парцели могу бити слободностојећи и једнострано узидани.
– Објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према регулационој 
линији саобраћајнице и према бочним и задњој граници парцеле. 
– Грађевинска линија је на растојању минимално 5,0 m од регулационе линије саобраћајнице.
– Грађевинска линија подземних делова објекта се поклапа са надземном грађевинском линијом.

Растојање од бочних и задње границе 
парцеле – Растојање објекта од граница парцеле су минимално 1/2 висине објекта. Уколико је објекат нижи од 

12,0 m минимално удаљење од бочних и задње границе парцеле не може бити мање од 6 m.

Кота приземља – Кота приземља објекта је максимално 0,2 m виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте, односно на коти мин. 77,00 mnv.

Услови за слободне и зелене површине – Минималнан проценат на грађевиснкој парцели под уређеним зеленим површинама је 20%, од чега 
су незастрте зелене површине минимално 10%.

Решење паркирања

– Сва места за смештај возила и простор за маневрисање приликом уласка/изласка на места за смештај 
возила (паркинг/гаражна места) обезбедити на припадајућој парцели изван површине јавног пута и 
димензионисати према важећим стандардима.
– Паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг месту у оквиру 
парцеле, према нормативима:
‒ 1ПМ на 100 m2 БРГП производне хале или 1ПМ на четири једновремено запослених,
‒ 1ПМ на 100 m2 БРГП привредних објеката, магацина или на три једновремено запослена.
– У оквиру сваке парцеле у обухвату предметног плана потребно је планирати површине за паркирање 
бицикала („П“ профили, чешљеви и слично).
– Од укупног потребног броја паркинг места предвидети одређени број паркинг места опремљених 
електричним пуњачима.
– Уколико се планира фазност изградње, потребе за паркирањем морају бити задовољене за сваку 
фазу, у складу са планираним капацитетима.
– Максимална заузетост подземном гаражом је 80% површине парцеле.
– Уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на 
равном терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом са минимално 120 cm земљишног 
супстрата.

Архитектонско обликовање

– Објекте пројектовати у духу савремене архитектуре, користећи савремене материјале и боје, а 
волуменима се уклапајући у градитељски контекст као и намену објекта.
– Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаја и ускладити га са 
стилским карактеристикама објеката.
–  Дозвољава се изградња вишеводног крова
– Максимални нагиб кровних равни је 45 степени.

Услови за ограђивање парцеле – Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0,9 m (рачунајући од коте 
тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,4 m.
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Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор. 
– До реализације градске канализационе мреже на парцелама се за потребе евакуације отпадних 
вода дозвољава изградња појединачних или заједничких сенгрупа (септичких јама), у свему према 
техничким нормативима прописаним за ову врсту објеката.

Посебни услови 

– За све комплексе на којима се планира градња саобраћајних и привредних делатности и привредних 
зона и њима компатибилних намена, неопходно је пре прибављања грађевинске дозволе поднети 
захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину надлежном органу. Пре 
добијања грађевинске дозволе потребно је, у складу са делатношћу која се планира, прибавити 
одговарајућу дозволу органа надлежног за послове заштите животне средине.

Инжењерскогеолошки услови 

– Коту приземља планираног објекта нивелационо поставити на коти мин. 77, 00 mnv, како би се 
заштититили од виског нивоа подземне воде. За сваки новопланирани објекат урадити детаљна 
геолошка истраживања.
– Доградња постојећих објеката је могућа ако се истраживањима утврди да су исти фундиран на 
одговарајући начин и да увећање оптерећења на темеље неће изазвати штетне последице по објекат. 
Доградња која се планира уз постојећи објекат захтева да се извршити правилан избор дубине и 
начина темељења. Постојеће објекте, односно њихове темеље штитити адекватним геотехничким 
мерама (подбетонирање, мега-шиповима).
– Надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се истраживањима утврди да је исти фундиран на 
одговарајући начин и да увећање оптерећења на темеље неће изазвати штетне последице по објекат. У 
супротном потребно је спровести одговарајуће интервенције на темељима као санационе мере или пак 
у терену, како би се омогућило прихватање додатног оптерећења.
– Сва истраживања урадити у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима 
(„Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21) као и Правилником о садржини Пројекта 
геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких истраживања („Службени гласник РС”, 
број 51/96).

5. Биланси урбанистичких параметара

Остварени капацитети
ПОСТОЈЕЋЕ 

(оријентационо)
УКУПНО ПЛАНИРАНО 

(пост.+ново) 
(оријентационо)

Укупна површина Плана 32,96 hа 32,96 hа
Нето површина блокова* 32,96 hа 32,16 hа

БРГП привредне зоне (зонa П1) / 628762 m2

Укупно површине осталих намена / 628762 m2

УКУПНА БРГП / 628762 m2

Број станова / /
Број становника / /
Број запослених / 4150
Просечан индекс заузетости / 70%
Густина становања ** / /
*      Без саобраћајне мреже, железнице, шуме, реке...    

**  Густ ина ст ановања је однос планираног броја ст ановника и нет о површине блокова у ha

Површине осталих намена

Табела 2 − Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета – оријентационо
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П1 320796,7 / 188628 440133 628762 / / 4150
УКУПНО 320796,7 / 188628 440133 628762 / / 4150

Табела 3 − Табеларни приказ планираних капацитета осталих намена – оријентационо
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П1 1 70% 18m/24m 10% 1 70% 18m/24m 10%

ПГР БЕОГРАДАПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

Табела 4 ‒ Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене: по Плану детаљне регулације и по Плану ге-
нералне регулације 

В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
(Графички прилог број 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење” Р 1 : 1.000)

Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, као и за израду пројекта препар-
целације и парцелације и урбанистичког пројекта и основ за формирање грађевинских парцела јавних намена у складу са 
Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука 
УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 ‒ др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

У поступку даље разраде планског документа, у складу са Законом о процени утицаја на животну средину („Службени 
гласник РС”, број 94/24) и Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за 
које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), инвеститори су дужни 
да се обрате, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се одобрава изградња, односно 
реконструкција или уклањање објеката, наведених у Листи I и Листи II, надлежном органу за заштиту животне средине 
ради спровођења процедуре процене утицаја на животну средину.   

Овај план представља основ за формирање грађевинских парцела остале намене.
Овим планом даје се могућност фазног спровођења саобраћајница. Површине планиране за изградњу саобраћајница 

и комуналне инфраструктуре могу се даље парцелисати пројектом парцелације/препарцелације и формирати више грађе-
винских парцела у оквиру дефинисане регулације јавне саобраћајне површине тако да свака грађевинска парцела пред-
ставља део функционалне целине у склопу планом дефинисане намене и регулације.

Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и елемената по-
пречног профила укључујући и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације 
саобраћајнице. 

Техничку документацију урађену у складу са локацијским условима, којом се дефинише режим прикључења приступ-
них саобраћајница у оквиру површина осталих намена на јавну саобраћајну површину доставити на сагласност Секрета-
ријату за саобраћај.

Обавеза је инвеститора да се, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се одобра-
ва изградња, односно реконструкција, доградња или уклањање објеката дефинисаних Уредбом о утврђивању Листе проје-
ката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(„Службени гласник РС”, број 114/08), обрати надлежном органу за заштиту животне средине,  ради спровођења поступка 
процене утицаја на животну средину, у складу са одредбама Закона о процени утицаја на животну средину („Службени 
гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09).

1. Однос према постојећој планској документацији
(Подаци о постојећој планској документацији су саставни део документације измена и допуна плана)

Ступањем на снагу овог плана:
‒ преузима се као стечена обавеза и остаје на снази План детаљне регулације за подручје привредне зоне „Ауто-пут” у 

Новом Београду, Земуну и Сурчину („Службени лист Града Београда”, број 61/09), за грађевинску парцелу САО-1 (део S59 
дефинисане важећим планом).

Саставни део измена и допуна плана су и:

II. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Постојећа намена површина Р 1 : 1.000
2. Планирана намена површина  Р 1 : 1.000 
3. Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за 

обележавање 
Р 1 : 1.000

4. План грађевинских парцела са смерницама за спровођење Р 1 : 1.000 
5. Водоводна и канализациона мрежа и објекти Р 1 : 1.000 
6. Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти Р 1 : 1.000 
7. Топловодна и гасоводна мрежа и објекти Р 1 : 1.000 
8. Инжењерскогеолошка карта терена Р 1 : 1.000 
9. Синхрон-план Р 1 : 1.000 
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III. ДОКУМЕНТАЦИJA ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Регистрација предузећа
2. Лиценца и изјава одговорног архитекте урбанисте 

и урбанисте
3. Одлука о изради плана
4. Образложење Секретаријата за урбанизам и 

грађевинске послове
5. Извештај о јавном увиду
6. Извештај о извршеној стручној контроли нацрта 

плана
7. Решење о неприступању Стратешкој процени 

утицаја на животну средину
8. Услови и мишљења ЈКП и других учесника у 

изради плана
9. Извод из Плана детаљне регулације 
10. Извод из Плана генералне регулације 
11. Извод из Плана генералне регулације система 

зелених површина
12. Геолошко-геотехничка документација

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ДОКУМЕНТАЦИJE:

Катастарскo-топографски план са 
границом плана 

Р 1 : 1.000

Катастар водова и подземних 
инсталација  са границом плана

Р 1 : 500

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана 
од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-573/25-С, 19. септембра 2025. године

				               Председник
Никола Никодијевић, с. р.

Градоначелник града Београда, 24. септембра 2025. го-
дине, на основу члана 24. став 1. тачка 6. Закона о главном 
граду („Службени гласник РС”, бр. 129/07, 83/14 − др. за-
кон, 101/16 − др. закон, 37/19 и 111/21 − др. закон) и члана 
52. став 1. тачка 6. Статута Града Београда („Службени лист 
Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник 
РС”, број 7/16 − Одлука УС и „Службени лист Града Бео-
града”, бр. 17/16 и 60/19), а у вези са чл. 18. и 22. Одлуке о 
оснивању и раду Службе за централизоване јавне набавке 
и контролу набавки („Службени лист Града Београда”, бр. 
75/14, 96/16, 126/16, 89/20 и 114/24) и чланом 79. став 5. 
Закона о јавним набавкама („Службени гласник РС”, бр. 
91/19 и 92/23), донео је

РЕШЕЊЕ 
О ИЗМЕНИ  И ДОПУНИ РЕШЕЊА О УТВРЂИВАЊУ 
СПИСКА НАРУЧИЛАЦА ЗА ЧИЈЕ ПОТРЕБЕ СЛУЖБА 
ЗА ЦЕНТРАЛИЗОВАНЕ ЈАВНЕ НАБАВКЕ И КОНТРО-
ЛУ НАБАВКИ СПРОВОДИ ПОСТУПКЕ ЦЕНТРАЛИ-

ЗОВАНИХ ЈАВНИХ НАБАВКИ

Члан 1.
У Решењу о утврђивању списка наручилаца за чије по-

требе Служба за централизоване јавне набавке и контро-
лу набавки спроводи поступке централизованих јавних 

набавки („Службени лист Града Београда”, бр. 107/16, 74/17, 
100/18, 114/18, 121/19, 125/20, 57/22, 104/22 и 3/23), у делу 
„Списак наручилаца за чије потребе Служба за централизо-
ване јавне набавке и контролу набавки спроводи поступке 
централизованих јавних набавки”, у тачки XIII – „Јавна ко-
мунална предузећа” алинеја 15. мења се и гласи:

„ – ЈКП „Управљање јавним превозом Београд”.”.  

Члан 2.
У Решењу о утврђивању списка наручилаца за чије по-

требе Служба за централизоване јавне набавке и контролу 
набавки спроводи поступке централизованих јавних на-
бавки („Службени лист Града Београда”, бр. 107/16, 74/17, 
100/18, 114/18, 121/19, 125/20, 57/22, 104/22 и 3/23), у делу 
„Списак наручилаца за чије потребе Служба за централизо-
ване јавне набавке и контролу набавки спроводи поступке 
централизованих јавних набавки”, у тачки XIV – „Остала 
предузећа и организације” тачка после речи: „СЦ „Пинки – 
Земун” д. о. о.” замењује се тачком и запетом.  

У истом делу додаје се нова алинеја која гласи: 

„ – ЈП „Пројектни биро Града Београда”, Београд. ”. 

Члан 3.
Ово решење ступа на снагу наредног дана од дана 

објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Градоначелник града Београда
Број 404-5121/25-Г, 24. септембра 2025. године

				              Градоначелник
Александар Шапић, с. р.

Градоначелник града Београда, 24. септембра 2025. го-
дине, на основу члана 69. Закона о јавним предузећима 
(„Службени гласник РС”, бр. 15/16 и 88/19), члана 28. Закона 
о комуналним делатностима („Службени гласник РС”, бр. 
88/11, 104/16, 95/18 и 94/24), члана 24. тачка 6. Закона о глав-
ном граду („Службени гласник РС”, бр. 129/07, 83/14 − др. 
закон, 101/16 − др. закон, 37/19 и 111/21 − др. закон) и члана 
52. тачка 10. Статута Града Београда („Службени лист Гра-
да Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, 
број 7/16 − Одлука УС и „Службени лист Града Београда”, 
број 60/19), донео је

РЕШЕЊЕ

I. Даје се сагласност на Одлуку о изменама и допунама 
Одлуке о ценама топлотне енергије, коју је донео Надзорни 
одбор Јавног комуналног предузећа „Београдске електране” 
под бројем NO-49315/25-02, на седници одржаној 22. августа 
2025. године.

II. Решење и одлуку објавити у „Службеном листу Града 
Београда” по добијању сагласности оснивача, одлука ступа 
на снагу наредног дана од дана објављивања, а примењује се 
од 1. октобра 2025. године.

Градоначелник града Београда
Број 38-5126/25-Г, 24. септембра 2025. године

				              Градоначелник
Александар Шапић, с. р.
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На основу члана 22. Закона о јавним предузећима („Службени гласник РС”, бр. 15/16 и 88/19), члана 28. Закона о ко-
муналним делатностима („Службени гласник РС”, бр. 88/11,104/16, 95/18), члана 34. Статута ЈКП „Београдске електране” 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 64/16, 100/17, 93/20 и 11/25), и Уредбе  о утврђивању методологије за одређивање цене 
снабдевања за крајњег купца топлотном енергијом („Службени гласник РС”, број 63/15), Надзорни одбор ЈКП „Београдске 
електране”  на 32. ванредовној (телефонској) седници, одржаној 22. августа 2025. године, донео је

ОДЛУКУ
О ИЗМЕНАМА И ДОПУНАМА ОДЛУКЕ О ЦЕНАМА ТОПЛОТНЕ ЕНЕРГИЈЕ

(„Службени лист Града Београда”, бр. 1/02, 3/02 − испр., 23/02, 2/04, 41/04, 4/05 − испр., 27/05, 2/07, 7/07 − испр.,  36/08,  
55/08, 34/10, 35/10, 44/11, 49/12, 2/13, 64/14, 95/14 и 56/15,98/21,  2/23, 61/23 и 120/24)

Члан 1.
Члан 3. одлуке мења се и гласи:

„Испоручена топлотна енергија наплаћиваће се по следећим ценама:

Ред. 
бр.

Категорија 
потрошача

За загревање просторија

Припрема 
ПТВ (топла 

вода) 

дин/m³

Према 
загреваној 
површини

Према инсталисаној 
снази за По мерилу количине топлотне енергије

Тсп = -12,1 0 С За инсталисану снагу
Утрошена 
енергија

  Тсп = -12,1 0 С

дин/m2 
годишње дин/кW годишње дин/кW 

годишње
дин/m2 

годишње дин/кWh

1. Стамбени простор 1.679,35   6.350,58 691,68 8,21 228,98

  ПДВ 10% 167,93   635,06 69,17 0,82 22,9

               

  Продајна цена 1.847,28   6.985,64 760,85 9,03 251,88

               

2. Остали потрошачи   17.287,80 6.350,58   10,02 403,13

  ПДВ 10%   1.728,78 635,06   1 40,31

               

  Продајна цена   19.016,58 6.985,64   11,02 443,44

Члан 2.
За извршење ове oдлуке задужује се Дирекција за снабдевање топлотном енергијом.

Члан 3.
Ова oдлука по добијању сагласности oснивача, објављује се у „Службеном листу Града Београда” и ступа на снагу наред-

ног дана од дана објављивања, а примењиваће се од 1. октобра  2025. године. 

Надзорни одбор ЈКП „Београдске електране”
Број NO-49315/25-02, 22. августа 2025. године

												                   Председник 
Милан Ђуровић, с. р.
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Градоначелник града Београда, 24. септембра 2025. годи-
не на основу члана 52. став 1. тачка 6. Статута Града Београ-
да („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13 и 
60/19 и „Службени гласник РС”, број 7/16 – Одлука УС), чла-
на 24. тачка 6. Закона о главном граду („Службени гласник 
РС”, бр. 129/07, 83/14 − др. закон, 101/16 − др. закон и 37/19) 
и члана 2. и 3. Одлуке о додели ваучера за куповину опре-
ме за спорт, игру, едукацију, раст и развој деце („Службени 
лист Града Београда”, број 65/23), донео је 

РЕШЕЊЕ
О ИЗНОСУ ВАУЧЕРА ЗА КУПОВИНУ ОПРЕМЕ ЗА 
СПОРТ, ИГРУ, ЕДУКАЦИЈУ, РАСТ И РАЗВОЈ ДЕЦЕ ЗА 

2025. ГОДИНУ

1. Утврђује се износ ваучера за куповину опреме за 
спорт, игру, едукацију, раст и развој деце за 2025. годину, у 
висини од 10.000,00 динара за:

− децу узраста од 0 до 19 година која нису обухваћена 
васпитно-образовним програмом, а један од родитеља или 
старатеља има пребивалиште или стално боравиште на те-
риторији града Београда,

− децу која похађају предшколске установе (јасле, вр-
тићи, припремни предшколски програм) и ученици основ-
них и средњих школа на територији града Београда, без об-
зира на оснивача установе,

− запосленима и радно ангажованима у предшколским 
установама, основним и средњим школама на територији 
града Београда, без обзира ко је оснивач установе, запосле-
нима и радно ангажованима у Центру дечјих летовалишта и 
опоравилишта града Београда и запосленима и радно анга-
жованима у „Беби-сервису Београд”.

2. Ово решење објавити у „Службеном листу Града Бе-
ограда”.

Градоначелник града Београда
Број 6-5117/25-Г, 24. септембра 2025. године

				              Градоначелник
Александар Шапић, с. р.

На основу члана 157. Закона о безбедности саобраћаја на 
путевима („Службни гласник РС”, бр. 41/09, 53/10, 101/11, 
32/13 − Одлука УС, 55/14, 96/15 − др. закон, 9/16 Одлука УС, 
24/18, 41/18, 41/18 − др. закон, 87/18, 23/19, 128/20 − др. за-
кон, 76/23 и 19/25) и члана 26. и 46. Одлуке о Градској уп-
рави Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 
126/16, 2/17, 36/17, 92/18, 103/18, 109/18, 119/18, 26/19  60/19, 
85/19, 101/19, 7/21 71/21, 94/21, 111/21, 83/22, 96/22 162/24), 
в. д. заменика начелника Градске управе Града Београда − 
секретар Секретаријата за саобраћај донео је

РЕШЕЊЕ О ИЗМЕНАМА РЕШЕЊА
О РЕЖИМУ САОБРАЋАЈА ТЕРЕТНИХ И ЗАПРЕЖ-
НИХ ВОЗИЛА И СНАБДЕВАЊЕ НА ТЕРИТОРИЈИ 

ГРАДА БЕОГРАДА

Члан 1.
 У Решењу о режиму саобраћаја теретних и запрежних 

возила и снабдевање на територији града Београда  („Служ-
бени лист Града Београда”, бр. 98/19, 7/20, 105/20, 114/20 , 
7/21, 83/21 и 150/24) у члану 2. у ставу 1. алинеја прва мења 
се и гласи:

„ − унутар зоне оивичене улицама: Кланички кеј, Дунав-
ска, Жоржа Клеменсоа, Дунавска, Булевар војводе Бојовића, 
Карађорђева, Браће Крсмановић, Травничка, Карађорђева, 
Савски трг, Булевар краља Александра I Карађорђевића , 
мото-пут М11, Топлице Милана, Владимира Томановића, 
Војислава Илића, Господара Вучића, Булевар краља Алек-
сандра, Батутова, Димитрија Туцовића, Рузвелтова, Мије 
Ковачевића, Булевар деспота Стефана, Поенкареова, Кла-
нички кеј:”

Члан 2.
У члану 3. после речи: „Бранкове улице” додаје се тачка, 

а речи: „и Старог савског моста” бришу се.

Члан 3.
Ово решење објавити у „Службеном листу Града Београ-

да”, а примењиваће се првог дана од објављивања.

Град Београд − Градска управа Града Београда 
Секретаријат за саобраћај

IV - 02 број 344.1-11/25, 24. септембра 2025. године

в. д. заменика начелника Градске управе Града Београда
	           секретара Секретаријата за саобраћај
	                          Бојан Бован, с. р. 
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САДРЖАЈ
� Страна

План детаљне регулације подручја између спољне магистралне тангенте (СМТ), Панчевачког пута, канала 5-39  
и железничке пруге Београд–Панчево, градска општина Палилула – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –	 1
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