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SLU@BENI LIST
GRADA BEOGRADA

Година LXIX Број 70 25. септембар 2025. године Цена 290 динара

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 35, став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 
50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Стату-
та Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 
6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, број 7/16 – одлука УС и 
„Службени лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ПЛАН
ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПРОСТОРНЕ ЦЕЛИНЕ ДЕ-
ДИЊЕ НА СЕЊАКУ, ЗА БЛОКОВЕ 29, 31 И 33, ГРАДС-

КА ОПШТИНА САВСКИ ВЕНАЦ

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

А) ОПШТИ ДЕО

1. Увод 

Изради Плана детаљне регулације просторне целине Де-
диње на Сењаку, за блокове 29, 31 и 33, градска општина Сав-
ски венац (у даљем тексту: план), приступило се на основу 
Одлуке о изради Плана детаљне регулације просторне цели-
не Дедиње на Сењаку, за блокове 29, 31 и 33, градска општина 
Савски венац („Службени лист Града Београда”, број 66/23) 
(у даљем тексту: одлука), коју је Скупштина Града Београда 
донела на седници одржаној 13. септембра 2023. године, а на 
иницијативу предузећа „МД Инвест 011” д. о. о. Нови Сад, 
којом се предлаже имплементација правила грађења зоне 
породичног становања у формираним градским блоковима 
у заштићеним целинама С3, дефинисање висине венца обје-
ката и индекса заузетости као меродавних параметара.

План је излаган на раном јавном увиду у периоду од 8. 
до 22. јануара 2024. године. Комисија за планове Скупштине 
Града Београда је усвојила Извештај о раном јавном увиду у 
Елаборат за рани јавни увид за потребе израде плана (који 
је такође саставни део документације плана) на 68. седници, 
одржаној 16. маја 2024. године.

Циљ израде плана детаљне регулације је дефинисање 
услова за изградњу објеката стамбене намене у предметном 
обухвату, што подразумева детаљну разраду и дефинисање 
правила грађења и уређења, као и процену планираних ка-
пацитета на обухваћеном простору у складу са важећим 
планским основом.

При изради плана преузете су важеће планске 

условљености, у односу на ободне саобраћајнице и инфра-
структуру. Иинфраструктурна мрежа унутар подручја пла-
на коригована је у односу на решења из важећег РП Дедиње 
како би се ускладила са постојећим стањем, важећим пра-
вилницима и стандардима.

2. Правни и плански основ

Правни основ за израду плана:
– Закон о планирању и  изградњи  („Службени гласник 

РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 
62/23);

– Правилник о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, број 32/19);

– Одлука о изради Плана детаљне регулације просторне 
целине Дедиње на Сењаку, за блокове 29, 31 и 33, градска 
општина Савски венац („Службени лист Града Београда”, 
број 66/23).

За потребе израде плана не приступа се изради стратеш-
ке процене утицаја планираних намена на животну средину. 
У складу са чланом 9. Закона о стратешкој процени утицаја 
на животну средину („Службени гласник РС”, бр. 135/04 и 
88/10), в. д. заменика начелника Градске управе – секретар 
Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске 
управе Града Београда, донео је Решење о неприступању из-
ради стратешке процене утицаја на животну средину Плана 
детаљне регулације просторне целине Дедиње на Сењаку, за 
блокове 29, 31 и 33, градска општина Савски венац под IX-03 
број 350.14-47/23 од 7. септембра 2023. године, („Службени 
лист Града Београда”, број 64/23).

Плански основ за израду плана:
– План генералне регулације грађевинског подручја 

седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (це-
лине I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 
97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23)(у даљем 
тексту ПГР);

– План Генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19) (у 
даљем тексту ПГР СЗП Београда);

1.1 План генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I-XIX)

Према Плану генералне регулације грађевинског под-
ручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд 
(целине I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 
97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), пре-
дметни обухват се налази у Целини  XVI – Бањица, Дедиње.
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Претежне намене планиране према ПГР-у: 
Површине јавне намене:
– површине за инфраструктурне објекте и комплексе;
– јавне зелене површине – заштитно зеленило;
– мрежа саобраћајница.
Површине остале намене:
– породично становање у формираним градским блоковима у заштићеним целинама (зона С3).

1.2. План генералне регулације система зелених површина Београда

Према Плану генералне регулације система зелених површина Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19), 
предметни обухват је дефинисан као добро под претходном заштитом у оквиру кога су, осим мање површине јавног зеле-
нила – заштитног зеленог појаса, планирани блокови без јавних зелених површина. 

Изводи из ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I–XIX), ПГР систе-
ма зелених површина Београда су саставни део документације плана.

3. Граница и обухват плана 

3.1. Граница плана

У складу са одлуком, границом плана обухваћен је део територије градске општине Савски венац, односно блокови 29, 
31 и 33 у целини Сењак, КО Савски венац, који су дефинисани Регулационим планом просторне целине Дедиње („Служ-
бени лист Града Београда, број 1/00), са везама саобраћајница и инфраструктуре до постојеће, односно планиране мреже. 

Границом плана обухваћено је подручје површине 5,05 ha.
Граница плана приказана је у свим графичким прилозима. 

3.2. Попис катастарских парцела у оквиру границе плана

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске парцеле, све у К.О. Савски венац:
целе катастарске парцеле:
– 11210/19, 11210/21, 11431/1, 11434/1, 11436/1, 11436/2, 11436/9, 11436/17, 11436/18, 11436/19, 11436/21, 11436/20, 11438/3, 

11417/2, 11427/2, 11427/3, 11427/5, 11430/4, 11431/3, 11432/1, 11210/31, 11422/3, 11424/1, 11424/2, 11425, 11426, 11427/1, 
11427/4, 11427/10, 11433/1, 11436/14, 11438/1, 11439, 11440/1, 11441/4, 11441/1, 11442/1, 11444/3, 11444/1, 11444/4, 11445/1, 
11445/2, 11446/1, 11447, 11448/1, 11449/1, 11450/5, 11413/11, 11417/5, 11427/6, 11427/8, 11427/9, 11429/5, 11429/6, 11429/8, 
11430/1, 11432/3, 11435/3, 11441/7, 11445/3, 11448/2, 11452/9, 11450/4 и 11450/9 и 11423/1. 

делови катастарских парцела:
– 11438/6 – део, 11449/2 – део, 11428/1 – део, 11449/2 – део, 11450/1 – део, 11469/1 – део и 11469/7 – део.
Напомена: У случају неслагања бројева катастарских парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви катастар-

ских парцела из графичког прилога  бр. 1д „Катастарски план са границом плана”, Р 1:1000.

4. Постојећа намена и начин коришћења земљишта
(графички прилог бр. 1 „Постојеће стање”, Р 1:1.000)

4.1. Постојећа намена површина

Подручје обухвата плана карактерише синергија природних и створених услова и ресурса унутар и у њеној непосредној 
околини, имајући пре свега у виду морфолошку посебност и положај локације на брежуљкастом простору Топчидерског 
брда (југозападна падина са отвореним визурама према долини Топчидерске реке), што је овај простор предодредило за 
висок квалитет изградње и уређења његових репрезентативних потцелина породичног становања, уз неколико објеката 
који се користе за пословно-комерцијалне и спортско-рекреативне садржаје.

Планско подручје чине три блока (29, 31 и 33) проистекла из оформљене уличне мреже и морфолошких карактеристика.
У постојећем стању, у обухвату плана заступљене су површине јавне и остале намене и то:
Површине јавне намене:
– површине за инфраструктурне објекте и комплексе: 

– постојећа ТС 35/10 kV „Добро поље” (ТС),
– техничка стаза (ТК),

– јавне зелене површине:
– заштитно зеленилo (ЈЗ1),
– зеленило у појасу регулације са дрворедом,

– мрежа саобраћајница.
Површине остале намене:
– породично становање,
– вишепородично становање.
Напомена: у оквиру породичног становања идентификоване су приватне образовне установе: Руска међународна школа 

„Валентина Терешкова” (1) и Спортска академија (2)
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Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина и подела на зоне

1.1. Планирана намена површина
(графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”,

Р 1:1.000)
Планиране површине јавне намене:
– површине за инфраструктурне објекте и комплексе:

– трансформаторске станице (ТС и ТС1); 
– техничка стаза (ТК);

– јавне зелене површине: 
– заштитно зеленило (ЈЗ1);
– зеленило у појасу регулације саобраћајнице;
– дрворед у појасу регулације саобраћајнице.

– мрежа саобраћајница:
– мрежа саобраћајница;
– пешачке стазе;
– сервисна колско-пешачка стаза.

Планиране површине остале намене:
– породично становање у формираним градским блоковима у заштићеним целинама (С3).

НАМЕНА ПОВРШИНА Постојеће (ha) (%) Укупно 
планирано (ha) (%) 

површине јавних намена
мрежа саобраћајница 0,69 13,66 0,69 13,66
јавне зелене површине 0,28 5,54 0,27 5,35
инфраструктурни објекти и комплекси 0,14 2,77 0,15 2,97
укупно јавне намене 1,11 21,98 1,11 21,98
површине осталих намена
породично становање 3,72 73,66 - 78,02
подзона С3.1   3,66  
подзона С3.2   0,28  
вишепородично становање 0,22 4,36 - -
укупно остале намене 3,94 78,02 3,94 78,02
УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 5,05 100,00 5,05 100,00

Табела 1 – Биланс површина 

2. Општа правила уређења и грађења

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1. Заштита културног наслеђа

С аспекта заштите културних добара и у складу са Законом о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21), 
предметни простор се налази у оквиру границе просторне целине Сењак, која је у процесу истраживања и утврђивања за 
културно добро – просторну културно-историјску целину. 

У непосредном контакту обухвата планског подручја, у Пушкиновој улици, налази се споменик културе – „Кућа поро-
дице Поповић–Предић” (Пушкинова број 21, к. п. 11446/2), утврђен за културно добро (Одлука о утврђивању „Службени 
гласник РС”, број 54/15). У границама обухвата плана нема забележених археолошких локалитета или појединачних архе-
олошких налаза. 

У циљу заштите споменичких вредности простора и објеката, за потребе израде плана израђена је Студија заштите не-
покретних културних добара, у складу са Мишљењем Завода за заштиту споменика културе града Београда, број 66-54/2023 
од 4. септембра 2023. године и у складу са чланом 11. Одлуке о изради плана.

Важећим планским документом који се спроводи на простору претходно заштићених целина које су уживале статус 
претходне заштите (Топчидерско брдо, Дедиње и Сењак), препознате су споменичке, амбијенталне, урбанистичке вред-
ности и карактер простора. Простор Сењака непосредно уз границу предметних блокова дефинисан је као зона намењена 
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4. Пушкинова број 42-44, КП 11427/5 КО Савски венац,
5. Бањичких жртава број 24, КП 11425 КО Савски венац, 
6. Сање Живановић број 31, КП 11436/1 КО Савски венац,
7. Сање Живановић број 33, КП 11434/1 КО Савски венац,
8. Сање Живановић број 43, КП 11210/31 КО Савски венац,
9. Јована Секулића број 15, КП 11436/2 КО Савски венац.
Остали објекти у границама предметног плана припа-

дају новијем грађевинском фонду, не поседују споменичка 
својства и не подлежу могућности валоризације с аспекта 
службе заштите.

Мере заштите

Услови заштите, базирају се на очувању карактера прос-
тора и његових споменичких (културно-историјских, ар-
хитектонско-урбанистичких, амбијенталних и природних) 
вредности.

Општим мерама заштите предвиђа се задржавање ква-
литетног грађевинског фонда, очување постојећег стамбеног 
карактера простора и степена изграђености, уређење и уна-
пређење постојећих јавних зелених површина и дворишта.

Сходно валоризацији објеката, примењују се следећи 
конзерваторски поступци:

Рестаурација – поштовање оригиналних материјала, 
конструктивног склопа и аутентичног изгледа објекта и 
примењује се код појединачних објеката посебних култур-
но-историјских вредности.

Ревитализација – поновно оживљавање или пренамена 
заштићеног објекта чија је тренутна намена неадекватна 
или деградира његова споменичка својства.

Реконструкција (са санацијом) подразмева све конзерва-
торске методе које се спроводе у процесу заштите градитељс-
ког наслеђа. У грађевинском смислу подразумева поновно 
грађење, обнову, доградњу, статичко-конструктивне интер-
венције девастираног објекта и уређење затеченог стања.

Интерполација – уметање новог објекта у старо ткиво уз 
поштовање историјског контекста.

Опште мере заштите

1. Примена интегративне заштите с циљем очувања и 
унапређења културно-историјских, архитектонско-урба-
нистичких, амбијенталних, стилских, естетских, природних 
вредности просторне целине;

2. Очување морфологије терена, типологије градње, ка-
рактера простора и амбијента целине са становањем висо-
ког стандарда типа слободностојеће куће – виле у зеленилу, 
као мирне стамбене зоне;

3. Очување урбанистичког концепта уређења наслеђа 
(изградње на повученој регулацији са предбаштама) очу-
вање постојећих пропорцијских и волуметријских односа 
изграђених и неизграђених површина парцела, као наслеђе-
ног типа грађења;

4. Очување парцелације на којима се налазе објекти од 
посебних вредности;

5. Заштита и очување вреднованог грађевинског фонда, 
његових стилских и типолошких карактеристика;

6. Очување, санација, рестаурација, реконструкција и 
обнова вреднованих објеката који представљају историјско 
сведочанство развоја целине;

7. Могуће је планирати парцелацију или препарцелацију 
у циљу формирања квалитетнијег амбијента и усклађивања 
са карактером вреднованих објеката и целине посебних 
вредности;

8. Изградња нових слободностојећих објеката на неиз-
грађеним парцелама и парцелама на којима се налазе објекти 
без вредности, максималне спратност према параметрима 

за објекте највишег стандарда становања типа ретке из-
грађености, са високим степеном приватности, са карак-
теристичним предбаштама, великим парцелама површине 
1000–7000 m2, вредним архитектонским остварењима, оп-
тималне спратности и висина зграда максимално П+1+П-
к(Пс). Ова зона представља типолошке карактеристике и 
вредности просторне целине, валоризоване као зона висо-
ких амбијенталних вредности. Непосредно уз њу, са друге 
стране Пушкинове улице наслања се зона амбијенталних 
вредности, у оквиру које су заступљене зграде ретке из-
грађености са карактером хетерогене изградње различитих 
типова, на парцелама 650–1100 m2, са степеном заузетости 
40%, спратности и висине зграда претежно П+1+пк (Пс). 
Иако на предметном простору постоји известан број нове 
физичке структуре, која је реализована у складу са пра-
вилима грађења важећег планског документа (поштујући 
дозвољену спратност), она се на известан начин стопила са 
постојећим амбијентом, формирајући мање микроамбијен-
те. У том смислу, са аспекта заштите непокретног култур-
ног наслеђа, на предметном простору не може се очекивати 
повећање урбанистичких параметара и висине објеката, 
већ усклађивање планираних интервенција са постојећим 
вредностима градитељског наслеђа, формом, типологијом, 
репрезентативношћу и карактером простора. Стога треба 
тежити усаглашавању и прилагођавању, односно извесној 
допуни и корекцији постојећег грађевинског фонда, уз за-
државање постојећих наслеђених препознатих вредности.

На подручју блокова 29, 31 и 33 затечен је градитељски 
фонд који се одликује изразитом хетерогеношћу, а у окви-
ру кога се препознају репрезентативне градске виле посеб-
них архитектонско-урбанистичких и културно-историјских 
вредности, једнопородични и стамбени објекти намењени 
колективном становању који припадају корпусу послератне 
архитектуре, а који волуменом и габаритом учествују у фор-
мирању карактеристичног сењачког амбијента и објекти но-
вијег датума који, с аспекта службе заштите, не поседују спо-
меничка својства и подлежу могућности (ре)валоризације.

Током истраживачког процеса, сви објекти су валоризо-
вани и подељени у категорије у зависности од карактерис-
тика и споменичких својстава која поседују, и то: објекти 
посебних вредности (поседују архитектонско-урбанистич-
ку и/или културно-историјску вредност), објекти од вред-
ности (поседују амбијенталну вредност), објекти мањих 
вредности (представљају стандардно остварење) и објекти 
без вредности.

Валоризација објеката

Објекти од посебне вредности:
1. Бањичких жртава број 10-12, КП 11449/1 КО Савски 

венац,
2. Бањичких жртава број 14, КП 11448/1 КО Савски венац,
3. Бањичких жртава број 20, КП 11444/1 КО Савски венац.
Објекти од вредности:
1. Бањичких жртава број 26, КП 11442/1 КО Савски венац.
Објекти мањих вредности:
1. Пушкинова број 23, КП 11446/1 КО Савски венац,
2. Пушкинова број 25, КП 11445/2 КО Савски венац,
3. Бањичких жртава број 28, КП 11442/1 КО Савски венац,
4. Бањичких жртава број 30-32, КП 11441/1 КО Савски 

венац,
5. Бањичких жртава број 34-36, КП 11441/4 КО Савски 

венац.
Објекти без вредности:
1. Пушкинова број 27, КП 11444/4 КО Савски венац,
2. Пушкинова број 37, КП 11426 КО Савски венац,
3. Пушкинова број 39, КП 11427/10 КО Савски венац,
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спровођењем заштитних археолошких интервенција, радови 
ће бити обустављени до добијања Дозволе за обављање сон-
дажних археолошких ископавања, коју издаје Минстарство 
културе и информисања (члан 112. Закона о културним до-
брима („Сл. гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 – др. закон и 99/11 
– др. закон, а у вези са одредбама члана 137. Закона о култур-
ном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21);

5. Археолошка ископавања ће се обављати на основу 
Програма ископавања који ће сачинити стручни сарадни-
ци Завода за заштиту споменика културе града Београда 
на основу захтева инвеститора. Саставни део програма је и 
Предрачун неопходних финансијских средстава.

6. Инвеститор је дужан да по члану 110. Закона о култур-
ним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 – др. 
закон и 99/11 – др. закон), а у вези са чланом 137. Закона о 
културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21), 
обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, 
чување, публиковање и излагање добра, до предаје добра на 
чување овлашћеној установи заштите.

7. У случају открића значајних остатака непокретних 
културних добара, инвеститор је у обавези да обезбеди 
средства за израду елабората и пројекта за извођење радова 
на дислокацији, конзервацији, презентацији и/или презен-
тацији на месту налаза откривеног добра, а у свему према 
условима Завода за заштиту споменика културе града Бео-
града о чувању, одржавању и коришћењу културног добра.

У складу с чланом 32. Закона о културном наслеђу 
(„Службени гласник РС”, број 129/11), простор у земљи 
или води који садржи трагове човековог трајања кроз вре-
ме, укључујући и места на којима нема видљивих грагова 
на површини земље, а није утврђено за археолошко нала-
зиште, препознаје се као археолошки локалитет. Претходна 
заштита археолошких локалитета (евидентираних и нееви-
дентираних) је трајна.

Посебне мере заштите у односу на валоризацију

Мере заштите за објекте посебних вредности и објекте 
од вредности:

1. Ови објекти подлежу строжем режиму заштите и 
предвиђени су за очување у аутентичном стању;

2. Очување аутентичног изгледа, хоризонталне и верти-
калне регулације, облика крова, карактеристичних детаља, 
конструктивног склопа и примењених материјала;

3. Очување и рестаурација изгледа, стилских и типских 
карактеристика, декоративних елемената, аутентичне ма-
тријализације, колорита фасада и укупног ликовног израза. 
Код објеката код којих је дошло до губитка или измена фа-
садне пластике, ова мера подразумева рестаурацију фасада 
како би се изглед фасада вратио у изворно стање, на основу 
адекватне техничке документацији или одговарајућих пара-
лела с аналогних архитектонско-грађевинских остварења;

4. Уколико је стање објекта угрожено у смислу његове 
стабилности и безбедности, дозвољени су радови на рекон-
струкцији, ревитализацији и санацији, како би се објекат 
сачувао у свом аутентичном облику (или у највећој могућој 
мери) на основу адекватне техничке и архивске документа-
ције, а све према посебним мерама техничке заштите на-
длежне службе заштите споменика културе;

5. Адаптација поткровља је могућа у постојећем габа-
риту и волумену крова. Осветљење вршити преко лежећих 
кровних прозора.

Мере заштите за објекте мањих вредности:
1. Интервенције на објектима и изградња нових се мо-

рају изводити уз услове и сагласности које прописује Завод 
за заштиту споменика културе града Београда.

важећег планског документа, уз интегрисање и усклађивање 
истих у постојеће амбијентално окружење. Нови објекти по 
свом архитектонском изразу треба да представљају посеб-
на остварења с ликовно-естетског аспекта, а исто важи и за 
вртове који треба да поседују високе пејзажне вредности;

9. У оквиру зоне С3 дозвољена је изградња једног стам-
беног објекта према правилима грађења датим у поглављу 
4.1.1. Није дозвољено претварање постојећих помоћних 
објеката у нове, самосталне и независне стамбене јединице;

10. Постојеће дворишне помоћне објекте третирати пре-
ма њиховој валоризацији; према посебним условима и уз са-
гласност надлежне службе заштите дозвољено је уклањање 
помоћних објеката који не одговарају функционалним по-
требама и естетским вредностима просторне целине;

11. Није дозвољено затварање предбашти и претварање 
у корисне површине (гараже и слично) односно формирање 
било каквог објекта уз регулациону линију;

12. Очување и ревитализација постојећих ограда, које са 
вреднованим објектима чине целину. Ограде на парцелама са 
новом физичком структуром, морају бити у духу и контексту 
амбијента (транспарентне са парапетом). Ограђивање висо-
ким и нетранспарентним оградама није прихватљиво.

13. Очување свих природних вредности простора. Очу-
вање и унапређење зеленила у оквиру јавних површина и 
унутрашњих дворишта;

14. Партерно уређење простора (дворишта) прилагоди-
ти намени и функцији локације. Дозвољене интервенције у 
оквиру партерног уређења су озелењавање, поплочавање и 
осветљење;

15. Очување пејзажних вредности целине као дела град-
ског пејзажа и слике града;

16. Забрана радова који могу угрозити статичку стабил-
ност и безбедност објеката;

17. За све интервенције на објектима и у простору у 
обухвату плана потребни су посебни услови о примени ме-
ра техничке заштите од стране надлежне Службе заштите 
непокретних културних добара;

18. У свим даљим фазама спровођења плана, обавезна 
је сарадња са Заводом за заштиту споменика културе града 
Београда.

Мере заштите археолошких налаза

1. На археолошким локалитетима не смеју се спроводити 
грађевинске и друге активности, посебно на местима где се 
врши уклањање земље, ископи, денивелација, насипање и 
други земљани и грађевински радови, без обзира на дубину, 
који би га угрозили или оштетили, без примене прописаних 
мера техничке заштите;

2. Обавеза инвеститора је да благовремено, а најкасније 
15 радних дана од почетка припремних радова, обавести 
Завод за заштиту споменика културе града Београда о дина-
мици радова и почетку свих земљаних радова на предмет-
ном простору и прибави Понуду за обављање археолошког 
надзора који прати динамику радова извођача;

3. Уколико се приликом извођења земљаних радова 
наиђе на археолошке остатке, извођач радова је, сходно 
члану 109. Закона о културним добрима („Службени глас-
ник РС”, бр. 71/94, 52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон), а 
у вези са одредбама члана 137. Закона о културном наслеђу 
(„Службени гласник РС”, број 129/21), дужан да одмах, без 
одлагања прекине радове и обавести Завод за заштиту спо-
меника културе града Београда и да предузме мере да се на-
лаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у поло-
жају у коме је откривен;

4. Уколико се током археолошког надзора наиђе на ар-
хеолошке остатке и остатке који се не могу истражити само 
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Простор у обухвату плана се не налази у оквиру 
заштићеног подручја за које је спроведен или покренут по-
ступак заштите, утврђених еколошки значајних подручја 
и еколошких коридора од међународног значаја еколошке 
мреже Републике Србије утврђених Уредбом о еколошкој 
мрежи („Службени гласник РС”, број 102/10), као ни еви-
дентираних природних добара.

С аспекта очувања природних вредности у обухвату 
плана и непосредном окружењу, приликом спровођења пла-
на неопходно је:

– Предвидети максимално очување постојеће вегетације 
на свим локацијама и планирањем новог зеленила обезбе-
дити највиши ниво очувања и унапређења животне средине 
насеља;

– Предвидети подизање нових зелених појасева у складу 
са предеоним карактеристикама подручја. Приликом дефи-
нисања врста за озелењавање, предвидети примену првен-
ствено аутохтоних дрвенастих врста у смислу формирања 
стабилне еколошке основе система зеленила. Препоручена 
заступљеност аутохтоних врста треба да буде минимум 
20%, а оптимално 50%;

– За ново озелењавање површина, избегавати примену 
врста које су детерминисане као алергене (тополе и сл.), 
као и инвазивне (багрем, кисело дрво и др.). Не дозвоља-
ва се озелењавање врстама које су за наше поднебље детер-
минисане као инвазивне: Acer negundo (јасенолисни јавор 
или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia 
pseudoacacia (багрем), Ailanthus altissima (кисело дрво), 
Fraxinus americana (амерички јасен), Fraxinus pennsylvanica 
(пенсилвански јасен), Celtis accidentalis (амерички коп-
ривић), Ulmus pumila (ситнолисни или сибирски брест), 
Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна сремза) и 
Parthenocissus quinquefolia (петолисни бршљан);

– Уколико се услед изградње уништи постојеће јавно зе-
ленило, оно се мора надокнадити под посебним условима 
и на начин који одређује јединица локалне самоуправе, у 
складу са чланом 20. Закона о заштити животне средине;

– Приликом одабира врста за озелењавање, водити рачу-
на о димензијама хабитуса дендрофлоре и димензијама коре-
новог система, тј. предвидети све мере ради избегавања дени-
велација стаза, тротоара и улица (нпр. постављањем прсте-
нова због усмеравања кореновог система у жељеном правцу);

– Приликом изградње и уређења у оквиру зоне стано-
вања неопходно је поштовати следеће услове:

– изградња нових објеката мора да прати постојећу 
физичку структуру окружења;

– изградњи објеката претходи обавезном инфра-
структурном опремању локације;

– предвидети интегрисано управљање атмосферским 
водама уз разматрање могућности рециркулације пречишће-
них отпадних и атмосферских вода као техничке воде;

– предвидети подизање екстензивних и интезивних 
зелених површина на крововима објеката, као и вертикал-
но озелењавање фасада објеката, надземних гаража, а све 
у циљу унапређења микроклиматских услова и подизања 
енергетске ефикасности самих објеката,

– обезбедити прописана енергетска својства објеката 
у складу с Правилником о енергетској ефикасности зграда 
(„Службени гласник РС”, број 61/11),

– укупно пејзажно уређење предвидети на начин да се 
надовеже на зеленило околног простора ради обезбеђивања 
континуитета система зеленила града,

– приликом изградње надземног паркинг-простора 
избећи формирање великих компактних бетонских повр-
шина садњом појединачних стабала и/или прекривањем 
површина затрављеним растер елементима.

Смернице за спровођење:
За све објекте који су категорисани као објекти од по-

себних вредности, објекти од вредности и објекти мање 
вредности, спроводе се мере заштите које ће се дефинисати 
за сваки захтев појединачно, сходно валоризацији и одгова-
рајућој правној заштити појединачног објекта.

За све парцеле на којима се налазе објекти који нису кате-
горисани као објекти од посебне вредности, објекти од вред-
ности и објекти мање вредности, за потребе изградње нових 
објеката, реконструкције или доградње постојећих, потребно 
је исходовати посебне услове и сагласности од стране на-
длежне службе заштите непокретних културних добара.

Смернице:
1. За објекте мањих вредности, могуће су интервенције 

којима се не би нарушиле суштинске вредности простор-
ног контекста и непосредног окружења објекта, а којима 
се побољшавају естетске вредности објекта и квалитет ко-
ришћења, све према условима и сагласностима надлежне 
службе заштите, за сваки објекат појединачно;

2. Дворишни делови главног објекта, сходно валориза-
цији самог објекта, могу бити дограђени, само уколико се 
не угрожава главни објекат, а све према условима надлежне 
службе заштите, засваки објекат посебно;

3. За новоизграђене објекте који су изграђени у складу 
са важећом планском документацијом, могућ је шири спек-
тар интервенција (реконструкција, адаптација, санација, 
доградња), а према посебним условима и сагласностима на-
длежне службе заштите;

4. Објекте без вредности могуће је уклонити и заменити 
новим;

5. Код изградње новог објекта или доградње постојећег, 
уколико за то постоје услови, придржавати се следећих пра-
вила:

– Нови објекат треба да буде слободностојећи; положај 
објекта на парцели је на повученој регулацији, оријентисан 
према улици, поштујући успостављену регулацију и ам-
бијенталне особености целине;

– Габарит новог објекта, диспозицију, пропорцију, тип 
градње, волумен, хоризонталну и вертикалну регулацију и 
обликовање ускладити са вреднованим објектима у непо-
средном окружењу, као и вреднованим архитектонским и 
урбаним наслеђем, односно са урбанистичким и типолош-
ким одредницама целине;

– Максимална дозвољена висина објекта у подзонама 
С3.1 и С3.2 дефинисана је у поглављу 4.1.1. овог плана;

– Степен заузетости треба да прати наслеђени прео-
вађујући однос изграђеног и неизграђеног дела парцеле;

– За спољну обраду фасада користити традиционалне 
или савремене висококвалитетне материјале који се изгле-
дом и колоритом уклапају у контекст амбијенталних вред-
ности целине. 

(Услови: Републички завода за заштиту споменика кул-
туре, број 20-2/2024-2 од 17. јануара 2024. године)

(Студија заштите непокретних културних добара за 
потребе израде плана, Завод за заштиту споменика култу-

ре града Београда, март 2025. године)

2.1.2. Заштита природе и природних добара

Заштита природе, заснована на очувању и одрживом ко-
ришћењу природних добара и природних вредности, спро-
води се у складу са Законом о заштити природе („Службени 
гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10, 14/16, 95/18 – др. закон 
и 71/21), Законом о заштити животне средине („Службени 
гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 72/09 – др. 
закон, 43/11 – одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 – др. закон и 
94/24) и др.
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– размотрити могућност коришћења расположивих ви-
дова обновљиве енергије, као што су геотермална енергија 
(уградња топлотних пумпи), соларна енергија (постављање 
фотонапонских соларних ћелија и соларних колектора на 
кровним површинама и одговарајућим ветикалним фасада-
ма) и др.,

– задржавање/ревитализација постојећих и подизање 
нових дрвореда дуж саобраћајница у циљу смањења буке 
и загађења пореклом од издувних гасова моторних возила; 
избор садног материјала прилагодити његовој заштитној 
функцији,

– озелењавање и уређење слободних и незастртих 
површина, у циљу побољшања микроклиматских услова и 
смањења загађености ваздуха околног простора,

– озелењавање паркинг-површина садњом дрворедних 
садница високих лишћара.

У циљу заштите од буке:
– примена одговарајућих грађевинских и техничких ме-

ра за заштиту од буке (у погледу избора материјала, систе-
ма и конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача 
буке и др.), при пројектовању и изградњи/реконструкцији 
објеката, којима се обезбеђује да бука коју емитују уређаји и 
опрема из техничких просторија планираних објеката (сис-
тем за вентилацију и климатизацију, агрегат за струју, тра-
фостаница, топлотна подстаница, машинске инсталације и 
др.) не прекорачује прописане граничне вредности у складу 
са Законом о заштити од буке у животној средини („Служ-
бени гласник РС”, број 96/21), Уредбом о индикаторима 
буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 
индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке 
у животној средини („Службени гласник РС”, број 75/10) 
и одговарајућом акустичком зоном oдређеном Одлуком о 
одређивању акустичких зона на територији града Београда 
(„Службени лист Града Београда”, број 2/22),

– примену грађевинских и техничких мера звучне зашти-
те којима ће се бука у планираним објектима свести на доз-
вољен ниво, у складу са Техничким условима за пројекто-
вање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990,

2. Обезбедити испуњење свих прописаних захтева у 
погледу енергетске ефикасности објеката при њиховом 
пројектовању, изградњи, коришћењу и одржавању у складу 
са законом, а кроз коришћење ефикасних система грејања, 
вентилације, климатизације, припреме топле воде и расве-
те, укључујући и коришћење обновљивих извора енергије.

3. Објекте намењене становању планирати тако да се 
обезбеди довољно осветљености, осунчаности и проветре-
ности.

4. Приликом изградње подземних етажа намењених га-
ражирању возила, обезбедити:

– систем принудне вентилације, при чему се вентила-
циони одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”, није 
дозвољено да се вентилациони одводи из подземне гараже 
изводе на површину тла (партерно),

– систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уг-
радњом уређаја за пречишћавање – отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
загађујућих материја у ваздуху из стационарних извора за-
гађивања, осим постројења за сагоревање („Службени глас-
ник РС”, бр. 111/15 и 83/21),

– спровођење посебних мера заштите од пожара и мо-
гућих удеса, као и мера за отклањање последица у случају 
удеса,

– континуиран рад наведених система у случају нестанка 
електричне енергије уградњом дизел агрегата одговарајуће 

Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеонто-
лошка документа или минералошко-петролошке објекте за 
које се претпоставља да имају својство природног добра, 
извођач радова је, сагласно члану 99. Закона о заштити при-
роде („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 – ис-
правка, 14/16, 95/18 – др. закон и 71/21), налазач је дужан да 
пријави Министарству заштите животне средине и преду-
зме мере заштите од уништења, оштећивања или крађе до 
доласка овлашћеног лица.

(Решење Завода за заштиту природе Србије, под 03 број 
021-58/2 од 6. фебруара 2024. године)

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

У складу с чланом 9. Закона о стратешкој процени ути-
цаја на животну средину („Службени гласник РС”, бр. 135/04 
и 88/10), в. д. заменика начелника Градске управе – секретар 
Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске 
управе Града Београда, донео је Решење о неприступању из-
ради стратешке процене утицаја на животну средину Плана 
детаљне регулације просторне целине Дедиње на Сењаку, за 
блокове 29, 31 и 33, градска општина Савски венац, под IX-
03 број 350.14-47/23 од 7. септембра 2023. године, („Службе-
ни лист Града Београда”, број 64/23).

У току спровођења и реализације планског документа 
потребно је применити прописане мере заштите и побољ-
шања стања животне средине, које се морају поштовати у 
свим фазама спровођења плана.

У циљу спречавања, односно смањења утицаја постојећих 
и планираних садржаја на чиниоце животне средине и фак-
торе који на њих утичу, потребно је обезбедити следеће:

1. У циљу спречавања, односно смањења утицаја плани-
раних садржаја на чиниоце животне средине, планира се:

У циљу заштите вода и земљишта:
– прикључење планираних објеката на постојеће и пла-

ниране инфраструктурне системе,
– сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих 

вода (са кровних и слободних површина, пешачких комуни-
кација), зауљених отпадних вода са саобраћајних, манипу-
лативних и паркинг површина, из гаража и санитарно-фе-
калних отпадних вода,

– избор материјала за изградњу/реконструкцију канали-
зационе мреже извршити у складу са обавезом да се спречи 
свака могућност неконтролисаног изливања отпадних вода 
у околни простор, што подразумева адекватну отпорност 
цевовода (и прикључака) на све механичке и хемијске ути-
цаје, укључујући и компоненту обезбеђења одговарајуће 
дилатације (еластичности), а због могуће геотехничке по-
вредљивости геолошке средине у подлози цевовода,

– изградњу саобраћајних и манипулативних површина 
од водонепропусних материјала с ивичњацима којима се 
спречава одливање воде на околно земљиште приликом њи-
ховог одржавања или за време падавина,

– контролисани прихват зауљених вода из гаража и са 
саобраћајних, манипулативних и паркинг-површина и њи-
хов предтретман у сепаратору масти и уља пре упуштања у 
градску канализацију; таложник и сепаратор масти и уља 
димензионисати на основу сливне површине и меродавних 
падавина.

– квалитет отпадних вода који се након третмана упушта 
у реципијент мора бити у складу са Уредбом о граничним 
вредностима емисије загађујућих материја у води и рокови-
ма за њихово достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 
48/12 и 1/16).

У циљу заштите ваздуха:
– централизован начин загревања објекта, повезивањем 

на постојећи топловод/гасовод,
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10. Инвеститор/корисник/извођач радова је у обавези 
да, у складу са одредбама Закона о управљању отпадом и 
Уредбе о начину и поступку управљања отпадом од грађења 
и рушења („Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 – ис-
правка), у току извођења радова на уклањању/реконструк-
цији/доградњи постојећих и изградњи нових објеката, 
предвиди и обезбеди:  

– одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада, 

– сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског отпада који настане у току извођења радова, у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења,

– вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то-
ком изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада,

– преузимање и даље управљање отпадом који се ук-
лања, искључиво преко лица које има дозволу да врши ње-
гово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање),

– попуњавање документа о кретању отпада за сваку пре-
дају отпада правном лицу, у складу са Правилником о об-
расцу Документа о кретању отпада и упутству за његово по-
пуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) и Правил-
ником о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, об-
расцу претходног обавештења, начину његовог достављања 
и упутству за њихово попуњавање („Службени гласник РС”, 
број 17/17); комплетно попуњен Документ о кретању нео-
пасног отпада чува најмање две године, а трајно чува Доку-
мент о кретању опасног отпада, у складу са законом.

11. Извођач радова је у обавези да планира и примени 
одговарајуће техничке и оперативне мере заштите чинила-
ца животне средине и здравља људи од негативних утицаја 
приликом уклањања/реконструкције/доградње постојећих 
и изградње планираних објеката, а нарочито:

– у току извођења радова, снабдевање машина нафтом 
и нафтним дериватима обавља на посебно опремљеним 
местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште одмах прекине радове и изврши санацију, однос-
но ремедијацију загађене површине, односно примени одго-
варајуће мере за превенцију и отклањање последица у слу-
чају удесних ситуација (опрема за гашење пожара, адсор-
бенти за сакупљање изливених и просутих материја и др.),

– возила којима се настали грађевински отпад превози 
до крајњег одредишта морају имати цераде којима се спре-
чава разношење материјала у току транспорта.

12. Инвеститор је у обавези да, пре подношења захтева 
за издавање грађевинске дозволе, прибави сагласност на-
длежног органа за заштиту животне средине на План уп-
рављања отпадом од грађења и рушења, а у складу са од-
редбама Уредбе о начину и поступку управљања отпадом од 
грађења и рушења.

(Услови: Завод за заштиту животне средине V-04
број 501.2-12/2024 од 7. јула 2025. године)

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

Урбанистичке мере за заштиту од елементарних непогода
Према најновијим регионалним истраживањима 

снаге и капацитета; размотрити могућност коришћења аг-
регата на биодизел или гас;

5. Планиране трафостанице пројектовати и градити у 
складу са важећим нормама и стандардима прописаним за 
ту врсту објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама обез-
бедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 104/09), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 кV/т, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 μТ,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе,

– трафостанице не планирати у оквиру објеката уз прос-
тор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке просто-
рије, оставе и сл.

6. Подизање, одржавање и заштиту нових зелених повр-
шина дефинисати у складу с правилима уређења и грађења 
јавних зелених површина утврђеним Планом генералне ре-
гулације система зелених површина Београда („Службени 
лист Града Београда”, број 110/19);

7. За уређење слободних и незастртих површина користити 
„школоване” саднице високе дрвенасте вегетације – листопад-
не (прсног пречника најмање 15 cm) и четинарске, као и де-
коративне лисне и цветне жбунасте форме, сезонско цвеће и 
травнате површине (при избору садног материјала определити 
се за неалергене врсте, прилагођене локалним климатским ус-
ловима, које спадају у претежно аутохтоне врсте);

8. Препорука је да се планира прикупљање условно чис-
тих вода (кишнице) са кровних површина планираних обје-
ката и слободних површина/пешачких комуникација, ради 
формирања мањих акумулационих базена, а у циљу одржа-
вања растиња и уштеде воде;

9. Планирати начине прикупљања и поступања са от-
падним материјама, односно материјалима и амбалажом, у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) 
и другим важећим прописима из ове области; обезбедити 
посебне просторе или делове објеката за постављање кон-
тејнера/посуда за сакупљање, разврставање и привремено 
складиштење отпадних материја и материјала насталих у 
току коришћења и одржавања објеката, и то:

– рециклабилног отпада (папир, картон, стакло, лименке 
и ПВЦ боце), у складу са Правилником о условима и начи-
ну сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада 
који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије („Службени гласник РС”, број 98/10) и с тим у вези, 
обезбедити простор за потребе примарне сепарације, однос-
но селективног сакупљања неопасног рециклабилног отпада,

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и оп-
реме (електронски и електрични отпад, неисправне сијали-
це, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произ-
вода, мерама забране и ограничења коришћења електричне 
и електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања отпадом од електричних и елек-
тронских производа („Службени гласник РС”, број 99/10), 
Правилника о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10) и Правилника о начину и поступку за управљању от-
падним флуоресцентним цевима које садрже живу („Служ-
бени гласник РС”, број 97/10),

– комуналног и другог неопасног отпада.
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Услови од интереса за одбрану земље
Део обухвата плана се налази у оквиру заштитних зона 

око војног комплекса и то:
– зона забрањене градње, која подразумева забрану из-

градње објеката,
– зона контролисане градње, где је за изградњу објеката 

неопходна претходна сагласност Министарства одбране.
Зона забрањене градње је ван зоне грађења дефисане овим 

планом, заштићена планираном грађевинском линијом.
Положај и величина зоне контролисане градње је анали-

тички дефинисана и приказана на графичком прилогу број 
03. „Регулационо-нивелациони план”.

Приликом израде техничке документације и извођења 
радова у оквиру заштитних зона око војног комплекса, оба-
везна је сарадња и прибављање потребних услова и саглас-
ности Министарства одбране. Такође, неопхода је сарадња 
са предузећем „Телеком Србија”, а у вези локације и услова 
овог предузећа по питању заштите подземне кабловске ка-
нализације у којој се налазе и телекомуникациони каблови 
које користи Војска Србије.

Услови Министарства одбране – Управа за инфраструктуру,
И број 931-4 од 19. фебруара 2024. године

2.2. Инжењерско-геолошки услови
(графички прилог бр. 9 „Инжењерскогеолошка карта”,

Р 1:1.000)

2.2.1. Природне карактеристике истражног простора

У морфолошком погледу, терен у предметном обухвату 
представља део падине јужног и југозападног крила Топчи-
дерског брда са апсолутним котама терена од 75 до 134 мнв. 
Нагиб падине је променљив 4–11° у правцу југа и југозапада 
ка Топчидерској реци. 

На предметној локацији апсолутне коте терена су 83–122 
мнв. Нагиб падине је променљив 4–11° са субвертикалним 
и вертикалним одсецима. Досадашњом урбанизацијом пре-
дметна локација је каскадирана и већим делом обезбеђена 
зидовима.

У садашњим условима, на самој микролокацији нема 
површинских токова. Воде од падавина највећим делом 
прима канализациона мрежа, а незнатан део се инфилтрира 
у тло и процеђује низ падину у правцу Топчидерске реке, 
односно реке Саве.

2.2.2. Геолошки састав терена

Основну геолошку грађу терена шире околине предмет-
ног објекта чине кредни и сарматски седименти прекривени 
седиментима квартарне старости.

Кредни седименти на предметном простору предста-
вљају најстарије геолошке чланове.  Развијени у оквиру 
доње и горње креде (К1,2). Доња креда је представљена у фа-
цији кречњака и конгломерата (К1ККо), а горња креда у фа-
цији кречњака, пешчара, лапораца (К2КPš). Констатовани 
су на вертикалним одсецима или на дубини од 0,5 m до 4,0 
m од површине терена. Представљају чврсте стенске масе. 

Неогени седименти представљени су сарматским 
кречњацима и лапорима (M3

1KL). Сарматски кречњаци и 
лапори су таложени у плитким приобалским пределима па-
нонског мора. Констатовани су у северном делу истражног 
простора, уз улице Сање Живановић и Јована Секулића. 
Констатовани су на дубини 0,4–5 m од површине терена. 
Представљају чврсте стенске масе.

Републичког сеизмолошког завода Србије (http://www.
seismo.gov.rs/) одређени су параметри сеизмичности за те-
риторију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазар-
да за очекивано максимално хоризонтално убрзање на ос-
новној стени – Acc(g) и очекивани максимални интензитет 
земљотреса – Imax у јединицама Европске макросеизмичке 
скале (EMS-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 
година могу се очекивати земљотреси максималног интен-
зитета и убрзања приказани у табели.
Сеизмички 
параметри

Повратни период времена (године)
95 475 975

Acc(g) max. 0,02–0,04 0,04–0,06 0,06–0,08
Imax (EMS-98) V–VI VII VIII

Табела 2 – Сеизмички параметри

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

– Правилником за грађевинске конструкције („Служ-
бени гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). Све прорачуне 
сеизмичке стабилности заснивати на посебно изграђеним 
подацима микросеизмичке реоjнизације и

– Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

(Услови: Републички сеизмолошки завод, број 02-523-1/2024 
од 26. новембра 2024.)

Урбанистичке мере заштите од пожара
Приликом спровођења плана, у погледу мера заштите од 

пожара и експлозија обезбедити:
– изворишта водоснабдевања водом и капацитет градске 

водоводне мреже који обезбеђује довољно количине воде за 
гашење пожара,

– удаљеност између зона предвиђених за стамбене и 
објекте јавне намене и зона предвиђених за индустријске 
објекте и објекте специјалне намене,

– приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до 
објеката,

– безбедносне појесеве између објеката којима се спре-
чава ширење пожара и експлозије, сигурносне удаљености 
између објеката или њихово пожарно одвајање,

– могућност евакуације и спасавања људи.
У току пројектовања и извођења радова на изградњи 

објеката применити мере заштите од пожара у складу са од-
редбама Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18 – др. закони) и правилницима 
и стандардима који ближе регулишу изградњу објеката тако 
да се у случају пожара:

– очува носивост конструкције током одређеног времена,
– спречи ширење ватре и дима унутар објекта,
– спречи ширење ватре на суседне објекте,
– омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно 

њихово спашавање.
У даљем поступку издавања локацијских услова за 

пројектовање и прикључење, потребно је прибавити услове 
с аспекта мера заштите од пожара од стране надлежног ор-
гана министарства, на основу којих ће се сагледати конкрет-
на техничка решења, безбедносна растојања и др., у складу 
са Уредбом о локацијским условима („Службени гласник 
РС”, број 87/23).

 Услови МУП-а, Сектор за ванредне ситуације у Београду, 
инт. бр. 217-12/2024  од 17. јануара 2024. године
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2.2.5. Инжењерско геолошке одлике издвојених литотипова

На предметном подручју издвојени су литогенетски чла-
нови који се карактеришу одређеним геотехничким својст-
вима.

Савремене творевине
Насуто тло (nt) је антропогеног порекла, налази се на 

површини терена и локалног је распрострањења. Резултат 
је етапне урбанизације која се одвијала на овом подручју 
– нивелација терена и уређење простора око објеката. Хе-
терогеног је састава и неравномерне дебљине. Најчешће је 
измешано са хумусом. Неуједначених физичко-механичких 
и деформабилних својстава. Према ГН 200 припада II ка-
тегорији земљишта. Представља неповољну средину коју 
код изградње објеката обавезно треба уклонити и замени-
ти контролисаним, адекватним материјалом. У зони сао-
браћајних површина издваја се контролисано насуто тло.

Квартарне наслаге (Q1,2)
Квартарне наслаге изграђују површину терена дубине 

око 0,5–5,0 m од површине терена. У оквиру квартарних на-
слага заступљени су лесолики делувијум (Q2dl) и делувијал-
ни седименти (Q2dpg).

Лесолики делувијум (Q2dl) је представљен лесоидима. 
Констатовани су на заравњенијим деловима предметног те-
рена у дебљини око 0,5-3,0 m. 

Водопропусне су и водооцедне. Према ГН-200 нормама 
припадају II категорији земљишта. Представљају погодну 
средину за рад. Привремени ископи висине до 1,5 m могу се 
изводити под врло великим нагибом - субвертикални, без 
примене заштитне подграде. Услед растреситости лесоида 
ископ је лак и може се обављати ручно. Као подтло може се 
користити за ослањање темељних и коловозних конструк-
ција уз мере предострожности у смислу одстрањивања до-
пунског квашења темеља водом, ради заштите објекта од 
могућег неравномерног слегања. 

Делувијални седименти (Q2dpg) су представљени праши-
насто-песковитим глинама. Прашинасто-песковите глине 
изграђује подинске и делом падинске делове терена, а за-
ступљени су у дебљини око 0,5–2,0 m, а локално и изостају 
где је на површини терена стена. 

Спадају у групу анорганских глина средње до високе 
пластичности (CIL-CIH). Према ГН-200 нормама припадају 
II категорији земљишта, представљају повољну средину за 
рад. Привремени ископи висине до 1,5 m могу се изводити 
под врло великим нагибом – субвертикални, без примене 
заштитне подграде. Представљају повољну геотехничку 
средину. Средње стишљиве и средње водопропусне. У по-
динским и на стрмим деловима терена садрже одломке чвр-
сте стенске масе на којима и леже. 

Седименти сармата (M3
1)

Седименти сармата су констатовани у бушотинама на 
северном делу истражног простора на дубини од 0,4 до 5,0 
m од површине терена. Представљени су кречњацима и ла-
порима (М3

1KL).
Према ГН 200 нормама спадају у III, делом у IV, а делом и 

у V (бречоидну) групу грађевинског земљишта. Престављају 
практично недеформабилну средину. Због изразитог палео-
рељефа дубина до стене је изузетно варијабилна. Добра су 
средина за фундирање и примање напона од објеката.

Кредни седименти (K1,2)
Кречњаци и пешчари (K2

6KPš)
Седименти горње креде су представљени кречњацима, 

пешчарима, подређено лапорцима и глинцима (K2
6KPš). У 

повлатном делу кредни седименти су деградирани и рас-
паднути у неуједначеној дебљини и до различитих комада 
чврсте стенске масе.

У хидрогеолошком погледу комплекс ових седимената 

Квартарни седименти на падини су представљени лесо-
ликим делувијумом и делувијалним седиментима (Q2dpg). У 
зони предметне локације делувијални седименти су дебљи-
не 0,5–5,0 m.

Рецентне творевине, представљене насутим тлом са 
хумусом (nt+h), налазе се на површини терена, а резултат 
су антропогене активности при досадашњој урбанизацији 
предметне локације.

У хидрогеолошком погледу на истражном подручју за-
ступљене су слабо водопропусне, средње до мало водопро-
пусне, средње  и практично водонепропусне стенске масе.

2.2.3. Хидролошке карактеристике терена

Геоморфолошко-литолошке предиспозиције терена ус-
ловиле су и његове одговарајуће хидрогеолошке каракте-
ристике. Терен предметне локације је прекривен квартар-
ним наслагама који представљају основни регулатор пони-
рања воде ка подини. 

Квартарни седименти су лако оцедљиви, воде се кроз 
њих филтрирају и брзо допиру до водопропусног и слабо-
водопропусног сарматског и кредног комплекса. Повреме-
на појава воде у тлу везана је за контакт водопропусних и 
слабо водопропусних седимената, односно контакт квар-
тарних наслага и кредних седимената када је при површини 
заступљена кречњачко-глиновита дробина. Појава подзем-
не воде може да се појави у дубљим деловима стенске масе 
у виду извора.

У свим анализираним постојећим бушотинама појава 
подземне воде није регистрована. 

Утицај атмосферских вода значајан је са аспекта рас-
квашавања тла у условима допунског оптерећења од објек-
та и склоности  лесоидних седимената да под наведеним  
околностима изгуби  структурну чврстоћу и изазове  нагла 
слегања објекта. С обзиром на то да је предметни терен ур-
банизован, отицање површинских вода регулисано је кана-
лизационом мрежом, док се инфилтрација воде у подземље 
врши на деловима терена који нису обухваћени урбаниза-
цијом (зелене површине).

2.2.4. Сеизмичност терена

На основу Сеизмолошке карте за повратни период од 
100 година, одређен је степен сеизмичке скале који износи 
VIIIo MSC, а на основу „Службеног листа СФРЈ”, број 59/90, 
коефицијент сеизмичности износи Кs = 0,05.

На основу детаљних инжењерскогеолошких, геофизич-
ких и лабораторијских испитивања у току 1996. године, у 
склопу геолошко-геотехничке документације као интеграл-
ног дела РП просторне целине „Дедиње”, простор на коме 
се налази предметна локација припада, према спроведеној 
сеизмичкој микрореонизацији рејону Б, за који су одређени 
следећи параметри:

Сеизмички параметри:
Повратни период (год.)   50       100        200
Макросеизмички интензитет I (оMCS)   6,8      7,05        7,45
Коефицијент сеизмичности  Кs             0,031    0,039       0,047
Према подацима преузетим из најновије Карте сеизмичког 

хазарда Републике Србије, где је хазард изражен у степенима 
макросеизмичког интензитета за повратни период од 475 го-
дина, предметни простор – Београд припада VII–VIIIo MCS.

На Карти сеизмичког хазарда Републике Србије на којој 
је хазард изражен у јединицама гравитационог убрзања (g) 
за повратни период од 475 година, Београд се налази у зони 
од 0,10 g.
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изграђености стабилан.
– Геолошке средине које учествују у конструкцији ми-

крореона А2.1, према стању и својствима могу се користити 
као подлоге при урбанизацији, уз уважавање локалних ин-
жењерскогеолошких  карактеристика терена.

– Објекти високоградње се могу фундирати директно 
(плоче, траке – унакрсно повезане, самци) на дубини ели-
минисања насутог тла и хумусног слоја. Темељење објеката 
у лесоидима треба прилагодити њиховим својствима. С об-
зиром на то да су лесоиди склони структурним променама и 
да су осетљиви на накнадна провлажавања, неопходно је на-
чин и дубину фундирања сваког новопројектованог објекта 
прилагодити његовој структурној чврстоћи. У случају да се 
због израженог палеорељефа чврсте стенске масе објекат 
на коти фундирања једним делом ослони на чврсту стену, а 
једним делом на стишљиве квартарне седименте, неопходно 
је све темеље спустити до чврсте стене. То се може оства-
рити директно – спуштањем темеља (каскадно фундирање) 
или индиректно – испуњавањем простора између коте фун-
дирања и кречњака („мршавим”) бетоном. Уколико се сви 
темељи не би ослонили на чврсту стенску масу дошло би 
до неравномерног слегања што би изазвало појаву деформа-
ција на објекту током експлоатације. Кречњаци, конгломе-
рати, пешчари представљају повољну геотехничку средину 
за фундирање објеката и практично недеформабилну сре-
дину осим у повлатном делу где су деградирани. Носивост 
терена и слегање у њима нису ограничавајући фактори, али 
су ископи у њима отежавајући јер припадају III–V, делом и 
VI категорији земљишта. Ископе дубине преко 1,5 m штити-
ти адекватним заштитним конструкцијама. 

– Изградњу интерних саобраћајних површина изводити 
искључиво на претходно адекватно припремљеном подтлу. 
Неопходно је обезбедити брз и квалитетан одвод кишних 
вода са саобраћајних површина. Предвидети заштититу од 
накнадног провлажавања. 

– При извођењу објеката инфраструктуре сви спојеви 
морају бити флексибилни и заштићени. Треба обезбедити 
могућност праћења стања водоводно-канализационих ин-
сталација и могућност брзе интервенције у случају хаварије 
на мрежи, јер би представљале потенцијалну опасност за 
накнадно провлажавање подтла, што би изазвало деформа-
ције на објектима, а осим тога дошло би и до загађења тла и 
подземне воде.  

– Надградња постојећих објеката је могућа уколико се 
истраживањима утврди да предметни објекат и тло могу 
да издрже планирану интервенцију. Потребно је урадити 
статичку и геостатичку анализу (постојећа и допунска оп-
терећења од објекта, врста, начин и дубина фундирања) за 
сваки конкретан случај.

Микрореон А2.2
Овим микрореоном је обухваћен мали део истражног 

простора, односно стрми делови терена. 
Терен је стрмог нагиба, 27–42о до субвертикалног и вер-

тикалног у правцу југа и југозапада.
– Апсолутне коте терена су врло неуједначене, од око 

89(91)–102(107) mnv.
– Терен је у површинском делу изграђен делимично 

тањим слојем насутог тла (nt), делувијалних седимената 
(Q2dpg), распадине чврсте стене, сарматских кречњака и ла-
пора (М3

1KL) и већим делом од горњокредних кречњака и 
пешчара подређено лапораца и глинаца (K2

6KPš).
– Ниво поземне воде није утврђен. Могућа је сезонска 

појава на контакту квартарних седимената и кредне распа-
дине или у чврстој стени у виду извора.

– Терен у природним условима и у условима садашње из-
грађености је условно стабилан.

припада практично водонепропусним стенским масама. У 
зони распадине су могућа сезонска водозасићења. Одликују 
се знатном чврстоћом кад су примарни. Приповршинска зо-
на распадања и распадина склони су еродовању и јаружању. 
Код стрмијих нагиба у зонама распадине при сезонским за-
сићењима, јављају се откидања и клижења низ падину. У ок-
виру ових седимената, услед испуцалости као и карстифи-
кације крчњака виши део терена представља хидрогеолош-
ки спроводник. У дубљим деловима терена, где су заступље-
ни кречњаци може доћи до формирања слободне издани 
карстног типа, док седименти где су заступљени пешчари, 
лапорци и глинци представљају хидрогеолошки изолатор.

Представљају практично недеформабилну геотехничку 
средину изузев зоне распадине. Према ГН 200 нормама спа-
дају у III (деградирана зона) – V категорију, локално и VI. 
С обзиром на то да представљају чврсте, недеформабилне 
стенске масе добра су средина за фундирање објекта и при-
мање напона који влада у тлу услед допунског оптерећења 
од објеката. 

Кречњаци и конгломерати (K1
4ККо)

Седименти доње креде су представљени кречњаци-
ма и конгломератима (K1

4ККо). У повлатном делу кредни 
седименти су деградирани и распаднути у неуједначеној 
дебљини и до различитих комада чврсте стенске масе.

У хидрогеолошком погледу комплекс ових седимената 
припада практично водонепропусним стенским масама. У 
зони распадине су могућа сезонска водозасићења. Одликују 
се знатном чврстоћом кад су примарни. Приповршинска зо-
на распадања и распадина склони су еродовању и јаружању. 
Код стрмијих нагиба у зонама распадине при сезонским за-
сићењима, јављају се откидања и клижења низ падину.

Према ГН 200 нормама спадају у III (деградирана зона) 
– V категорију, делом и VI. С обзиром на то да представљају 
чврсте, практично недеформабилне стенске масе добра су 
средина за фундирање објекта и примање напона који ће 
владати у тлу услед допунског оптерећења од објеката.

2.2.6. Инжењерскогеолошка рејонизација терена

На основу сагледаних инжењерскогеолошких каракте-
ристика истражног дела терена на предметном простору 
плана детаљне регулације (ПДР-а), поштујући реонизацију 
за ГП Београда, издвојен је микрореон А2.

Микрореон А2.1
– Овим микрореоном је обухваћен највећи део истраж-

ног простора. 
– Терен је генералног нагиба 4–11о у правцу југа и југоза-

пада, често каскадиран, заштићен или незаштићен потпор-
ним зидовима.

– Апсолутне коте терена су од око 102–122 mnv.
– Терен је у површинском делу изграђен од лесоликог де-

лувијума (Q2dl) и делувијалних седимената (Q2dpg) у укупној 
дебљини око 0,5–5,0 m. Локално и изостају. Представљају 
стишљиву – деформабилну средину.

– Подину квартарних седимената чине сарматски се-
дименти (М3

1KL) представљени кречњацима и лапорима, 
седименти горње креде представљени кречњацима и пеш-
чарима подређено лапорцима и глинцима (K2

6KPš), као и 
седименти доње креде представљени кречњацима и конг-
ломератима (K1

4ККо). Налазе се делом при и на површини 
терена и на дубини око 0,5–5,0 m од површине терена. Због 
израженог палеорељефа дубина до чврсте стенске масе мо-
же знатно да варира на врло кратком растојању. 

– Ниво подземне воде није утврђен. Могућа је сезонска 
појава на контакту квартарних седимената и кредне распа-
дине или у чврстој стени у виду извора.

– Терен је у природним условима и у условима садашње 
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– Обавезно је коришћење сaврeмeних тeрмoизoлaциoних 
мaтeриjaла, кaкo би сe смaњилa пoтрoшњa тoплoтнe eнeргиje;

– Примењивати енергетски ефикасну инфраструктуру и 
технологију коришћењем ефикасних система грејања, вен-
тилације, климатизације, припреме топле воде, расвете и 
обновљивих извора енергије;

– Обавезно је коришћење грађевинских материјала који 
нису штетни за околину;

– Обавезно је обезбеђивање минималних услова ком-
фора у складу са Правилником о енергетској ефикасности 
зграда („Службени гласник РС”, број 61/11);

– Обавезна је примена адекватних облика, позиција и 
оријентације објекта како би се умањили негативни ефек-
ти климатских утицаја (температура, ветар, влага, сунчево 
зрачење);

– Обавезно је обезбедити висок степен природне ветила-
ције и остварити што бољи квалитет ваздуха и уједначеност 
унутрашње температуре на дневном и/или сезонском нивоу;

– Неопходно је пoвeћати тoплoтне дoбитке у oбjeктима 
пoвoљнoм oриjeнтaциjoм објеката и кoришћeњeм сунчeвe 
eнeргиje;

– У обликовању избегавати велику разуђеност објекта, јер 
разуђен објекат има неповољан однос површине фасаде пре-
ма корисној површини основе, па су губици енергије велики;

– Оптимализовати величину прозора како би се смањи-
ли губици енергије, а просторије добиле довољно светлости;

– Зеленилом и другим мерама заштитити делове објекта 
који су лети изложени јаком сунчевом зрачењу;

– Груписати просторије сличних функција и сличних 
унутрашњих температура, нпр. помоћне просторије оријен-
тисати према северу;

– Користити обновљиве изворе енергије – сунчеву енер-
гију помоћу стаклене баште, фотонапонских соларних ће-
лија, соларних колектора и сл.

Све ове мере неопходно је применити при пројектовању 
и изгрaдњи oбjeкaтa у границама ПДР-а, током надзора и 
техничког пријема објеката, а у складу са Правилником о 
енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС”, 
број 61/11).

2.4. Услови за приступачност простора

У даљем спровођењу плана, при решавању саобраћајних 
површина, прилаза објектима и других елемената уређења и 
изградње простора и објеката обавезна је примена одредби 
Правилника о техничким стандардима планирања, пројек-
товања и изградње објеката којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и ста-
рим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

2.5. Услови за евакуацију отпада

Приликом израде инвестиционо-техничке документа-
ције неопходне за све типове интервенција на објектима у 
границама плана обавезно је пројектовање металних кон-
тејнера за одлагање комуналног отпада из планираних обје-
ката запремине 1100 литара и габарита димензија 1,37 x 1,20 
x 1,45 m по следећем нормативу: 

– 1,00 контејнер/800,00 m2 корисне површине сваког но-
вог објекта појединачно.

Према Одлуци о управљању комуналним инвертним и 
неопасним отпадом („Службени лист Града Београда”, бр. 
71/19 78/19 и 26/21), за њихов смештај одредити места изван 
јавних саобраћајних површина, у оквиру граница формира-
них парцела намењених изградњи предвиђених објеката, 
без обзира на судове који су тренутно позиционирани дуж 
постојећих саобраћајница. 

Инжењерскогеолошке одлике терена микрореона А2.2 
намећу извесно ограничење при урбанизацији.

– У површинским деловима кредни и сарматски се-
дименти су неједнако испуцали и распаднути, те их је не-
опходно посебним мерама заштитити ради очувања и по-
већања стабилности. Због могућих сезонских акумулирања 
воде са падине у овим зонама, потребно је пројектовати 
локалне дренажне системе. Због изразите денивелације и 
често неекономичности и потешкоћа при засецању чврстих 
стенских маса изградњу објеката прилагодити морфологији 
терена уз прописану динамику градње. У свему осталом ва-
же условности као и за микрореон А2.1.

2.2.7. Обавезна истраживања у фазама спровођења плана

За следеће фазе пројектовања неопходна су, према Зако-
ну о рударству и геолошким истраживањима („Службени 
гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21), прописана инжењер-
скогеолошка (геотехничка) истраживања.

Концепција детаљних инжењерскогеолошких односно 
геотехничких истраживања за више нивое израде техничке 
документације треба да дефинише следеће:

– У габариту сваке планиране грађевинске интервенције 
неопходно је утврдити на већем броју тачака дебљину лито-
типова који се налазе у интеракцији објекат–терен (због из-
раженог палеорељефа чврсте стенске масе). Сви истражни 
радови за објекте високоградње треба да се заврше у чврстој 
стенској маси.

– Хидрогеолошке карактеристике терена.
– Промене физичко-механичких параметара појединих 

литотипова у односу на досадашње резултате.
– Стање чврсте стенске масе на вертикалним одсецима и 

на деловима терена који је раубован.
– Програм детаљних инжењерскогеолошких-геотехнич-

ких истраживања терена треба усагласити са карактерис-
тикама планираних објеката и специфичностима терена и 
његове природне конструкције и посебно захтевима који 
произилазе из инжењерскогеолошких услова градње.

2.3. Мере енергетске ефикасности изградње и коришћења 
обновљивих извора енергије

Сви новопланирани објекти морају да задовоље про-
писе везане за енергетску ефикасност објеката, односно да 
обезбеде минималне прописима утврђене услове комфо-
ра, а да притом потрошња енергије на годишњем нивоу не 
пређе дозвољене максималне вредности по m². Потврду ис-
пуњености ових услова садржи Сертификат о енергетским 
својствима зграда (Енергетски пасош), који је саставни део 
техничке документације која се прилаже уз захтев за изда-
вање употребне дозволе, у складу са Правилником о усло-
вима, садржини и начину издавања сертификата о енергет-
ским својствима зграда („Службени гласник РС”, бр. 69/12, 
44/18 и 111/22).

Сходно одредбама Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр, 64/10 – од-
лука УС и 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука 
УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 9/20, 
52/21 и 62/23) утврђује се обавеза пројектовања, изградње, 
коришћења и одржавања објеката у границама плана на 
начин да се обезбеде прописана енергетска својства, као и 
следеће мeрe eнeргeтскe eфикaснoсти које треба применити 
при пројектовању и изгрaдњи oбjeкaтa:

– Обавезно је побољшање топлотних карактеристика на 
постојећим објектима;

– Обавезно је пoвeћaње eнeргeтскe eфикaснoсти тeр-
мoeнeргeтских систeмa;
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тротоарима ширине 1,5 m.
У обухвату плана планиране су четири пешачке стазе 

(С-01, С-02, С-03, С-04), минималне ширине 2,50 m. 
За потребе приступа планираној грађевинској парцели 

јавне намене ТС, предвиђена је сервисна колско-пешачка 
стаза (С-05) ширине 4,00 m. 

У делу Блока 29 планирана је техничка стаза (ТК) про-
менљиве ширине од 1,20 m до 1,80 m.

У оквиру регулације саобраћајнице, ради побољшања 
услова саобраћаја, може се извршити прерасподела елеме-
ната уличних профила, без измена ПДР-а. 

Попречни профили саобраћајница унутар плана прика-
зани су на одговарајућем графичком прилогу.

Висинске коте у овом плану преузете су из важећег пла-
на и дате су оријентационо, што оставља могућност да се у 
даљим фазама разраде, у фази израде пројеката, нивелацио-
но прилагоде терену и физичкој структури објеката, као и 
захтевима произашлим из услова за постављање комуналне 
инфраструктуре.

Одводњавање решити гравитационим отицањем повр-
шинских вода, односно подужним и попречним падом сао-
браћајница у систем затворене кишне канализације. 

Коловозну конструкцију одредити према инжењерско-
геолошким карактеристикама тла и очекиваном саобраћај-
ном оптерећењу, тј. структури возила која ће се њоме крета-
ти, у складу са важећим прописима. Коловозни застор треба 
да је у функцији садржаја попречног профила саобраћајни-
це, подужних и попречних нагиба, као и начина одводња-
вања застора.

Све интервенције на постојећој и планираној комунал-
ној инфраструктури обављати у сарадњи са ЈП „Путеви Бе-
ограда”, а према условима бр. 350-11/24 од 13. марта 2024. 
године, који су саставни део документације плана.

3.1.2. Систем јавног градског превоза

Унутар границе плана не планирају се трасе линија јавног 
линијског превоза путника, дуж секундарне уличне мреже.

Планирано је вођење траса линија јавног линијског пре-
воза планираном тунелском деоницом УМП-а.

Предметна локација је опслужена јавним линијским 
превозом, чије се трасе и стајалишта линија налазе у пето-
минутној пешачкој доступности.

3.1.3. Услови за приступ и паркирање возила

Регулациона ширина улица које се једним делом своје 
трасе налазе у обухвату предметног плана предвиђена је у 
континуитету са остатком трасе (број и ширина саобраћај-
них трака и тротоара), а у складу са преиспитаним Регула-
ционим планом просторне целине Дедиње („Службени лист 
Града Београда”, број 1/00). 

У оквиру регулације саобраћајнице, ради побољшања 
услова саобраћаја, може се извршити прерасподела елеме-
ната уличних профила, без измена плана. 

Колске приступе парцели димензионисати тако да меро-
давно возило на парцелу може ући/изаћи ходом унапред без 
додатног маневрисања. 

Планира се колски приступ (улази/излази) парцели са 
улице нижег реда и што је даље могуће од раскрснице. 

Удаљеност колског приступа од раскрснице за секундар-
ну уличну мрежу мора бити минимално 10,00 m (растојање 
мерено од регулационе линије попречне улице). 

У циљу повећања безбедности саобраћаја, у зонама рас-
крсница обезбедити осветљење јачег интензитета.

Места за смештај контејнера за евакуацију смећа пројек-
товати ван јавних саобраћајних површина, у оквиру граница 

Контејнере постављати на избетонираним платоима, у 
нишама ограђеним зеленилом, зидићима или у посебно из-
грађеним боксовима и обезбедити директан и неометан при-
лаз за комунална возила и раднике ЈКП „Градска чистоћа. 

Ручно гурање контејнера обавља се по равној, избетони-
раној подлози, без степеника, са успоном до 3% и износи 
максимум 15,00 m од места за њихово постављање до кому-
налног возила. На том путу не смеју бити паркирана возила 
која могу ометати процес њиховог пражњења. 

За успешно одношење смећа, до сваке локације поме-
нутих судова обезбедити саобраћајни прилаз прилагођен 
карактеристикама комуналног возила, чије су габаритне 
димензије 8,60 x 2,50 x 3,50 m, осовински притисак 10 тона 
и полупречник окретања 11,00 m, па једносмерна приступ-
на саобраћајница мора бити минималне ширине 3,50 m, а 
двосмерна 6,00 m. Исте морају бити проходне или са изве-
деном окретницом за слободно манипулисање комуналног 
возила, јер није дозвољено њихово кретање уназад. 

Рециклирани неопасни отпад може се лагеровати у спе-
цијалне судове за ПЕТ, МЕТ, папирну, стаклену амбалажу, 
док се опасни отпад складишти и предаје у надлежност по-
себно регистрованим предузећима на даљи третман. 

За сваки планирани објекат за изградњу и у случају ре-
конструкције и доградње постојећих објеката, у складу са 
законским прописима инвеститор се обраћа ЈКП „Град-
ска чистоћа” за добијање ближих услова, а при техничком 
пријему услови морају бити у потпуности испоштовани ка-
ко би сви објекти и њихови припадајући судови били укљу-
чени у оперативни систем за изношење смећа.

(Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, број 282/2 од 15. јануара 
2024. године)

3. Правила уређења и грађења за површине јавне намене 

3.1. Саобраћајне површине
(графички прилог бр. 03 „Регулационо-нивелациони план”,

Р 1:1.000)

3.1.1. Мрежа саобраћајница

Планом генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине 
I–XIX), саобраћајнице које тангирају предметни простор су 
у рангу магистрале – УМП и рангу улице II реда – Улица 
Сање Живановић.

Саобраћајнице у обухвату плана су део секундарне ули-
чне мреже.  

Јавне саобраћајнице унутар границе предметног плана 
су ситуационо и нивелационо уклопљене у околну уличну 
мрежу планирану у складу са стеченим урбанистичким ус-
ловима.

Улица Пушкинова (САО-2) планира се као двосмерна, 
са минималном ширином коловоза од 5,00 m и обостраним 
тротоарима минималне ширине 1,50 m. У јужном делу Пуш-
кинове улице, од раскрснице са Улицом бањичких жртава, 
до Улице Радивоја Лоле Ђукића, у оквиру регулације се пла-
нира зеленило, минималне ширине 2,80 m.

Улица Бањичких жртава (САО-1) планира се као 
двосмерна, са ширином коловоза од 5,00 m и обостраним 
тротоарима ширине 1,50 m. У делу регулације саобраћајни-
це планира се ивично зеленило, променљиве ширине.

Улица Радивоја Лоле Ђукића (САО-3) планира се као 
двосмерна, са ширином коловоза од 6,00 m и обостраним 
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Минимални пречник планиране дистрибутивне мреже 
је Ø150 mm.

Трасе планиране и постојеће градске водоводне мреже 
потребно је водити у јавним површинама, у складу са сао-
браћајним решењем предметног подручја, водећи рачуна о 
висинским зонама. 

На планираној водоводној мрежи предвидети довољан 
број противпожарних хидраната, на прописаном одстојању 
поштујући важећи Правилник о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Служ-
бени лист РС”, број 3/18), затварачима, испустима и свим 
осталим елементима неопходним за њено правилно функ-
ционисање и одржавање.

Прикључење објекта на уличну водоводну мрежу извес-
ти преко водомера у водомерном окну, а према техничким 
прописима ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

Пројекте водоводне мреже радити у складу са важећим 
прописима и постојећим нормативима  ЈКП „Београдски 
водовод и канализација” и на исте прибавити сагласности.

(Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”,
Служба за развој, бр. 1182 I4-1 /42/24 од 17.01.2024.г.)

3.2.2. Канализациона мрежа и објекти 

(графички прилог бр. 05 „Водоводна и канализациона 
мрежа и објекти”, Р 1:1.000)

Канализациона мрежа и објекти предметне локације, 
према важећем Генералном пројекту београдске канализа-
ције, припадају централном систему београдске канализа-
ције, и то делу који се каналише по сепарационом начину 
одвођења кишних и употребљених вода. 

Реципијент за употребљене воде са предметног подручја 
је нови Топчидерски фекални колектор 120/180 cm, који се 
простире долином Топчидерске реке и којим се отпадне во-
де одводе до КЦС „Чукарица”.

КЦС „Чукарица” је према постојећем стању преопте-
рећена и лоцирана у врло ограниченим условима, тако да 
је у плану изградња нове КЦС „Чукарица – нова” (Гуп-ом и 
ПГР-ом) са новим потисом, ка Булевару војводе Мишића.

ПДР за изградњу КЦС „Чукарица – нова” са потисним 
водом до преливне грађевине код „Господарске механе”, 
градске општине Чукарица и Савски венац је у фази израде 
(Одлука о изради плана – „Службени лист Града Београда”, 
број 89/20). 

Урађен је Главни пројекат потисног цевовода Ø1200 
mm од КЦС „Чукарица” до преливне грађевине (ЈКП „БВК”, 
2014. године). С обзиром на то да је нови потис пројекто-
ван од постојеће КЦС „Чукарица”, приликом пројектовања 
КЦС „Чукарица – нова” неопходно је иновирање наведеног 
главног пројекта, у зависности од усвојеног решења за КЦС 
„Чукарица – нова”.

Неометано и безбедно одвођење употребљених вода 
слива КЦС „Чукарица” коме припада и предметно подручје, 
биће могуће тек након изградње КЦС „Чукарица – нова”.

Реципијент за атмосферске воде са предметног подручја 
је Топчидерска река. Атмосферска вода се одводи до Топ-
чидерске реке цевоводом атмосферске канализације АК600.

Територија предметног ПДР-а покривена је или се гра-
ничи са следећом планском документацијом:

– Регулациони план просторне целине Дедиње („Служ-
бени лист Града Београда”, број 01/00),

– План детаљне регулације за саобраћајни потез 
унутрашњег магистралног полупрстена од саобраћајнице 
Т6 до Панчевачког моста – деоница од Улице Тошин бунар 

формираних грађевинских парцела или у самим објектима. 
Потребан број паркинг-места за планиране садржаје 

обезбедити у оквиру припадајуће грађевинске парцеле (на 
парцели или у оквиру подземне гараже), према нормативу 
датом у посебним правилима грађења за зону С3.

Паркинг-места за особе са инвалидитетом, пешачке пре-
лазе, рампе и пешачке комуникације планирају се у складу 
са важећим Правилником о техничким стандардима плани-
рања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигу-
рава несметано кретање и приступ особама са инвалидите-
том, деци и старијима („Службени гласник РС”, број 22/15). 
Ова места је обавезно адекватно обележити у складу са про-
писима.

Пешачке стазе и прелазе пројектовати у складу са Пра-
вилником о техничким стандардима планирања, пројекто-
вања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и ста-
ријима („Службени гласник РС”, број 22/15).

Свака грађевинска парцела мора да има независан ди-
ректан колски улаз са јавне саобраћајне површине.

Места за стационирање возила и простор за маневри-
сање приликом уласка и изласка са места, димензионисати 
у складу са важећим стандардима.

(Услови:  Секретаријат за саобраћај IV-8
број 344.4-1/2024 од 1. априла 2024. године)

(Услови:  Секретаријат за јавни превоз број 346.7-2/2024 
од 6. марта 2024. године)

(Услови: ЈП „Путеви Београда” III  број 350-11/24
од 13. марта 2024. године)

(Услови:  ЈКП „Београд-пут” број IV/3 360-1/2024
од 22. јануара 2024. године)

3.2. Површине за инфраструктурне објекте и комплексе 
(графички прилог бр. 8 „Синхрон план”, Р 1:1.000)

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти

(графички прилог бр. 05 „Водоводна и канализациона 
мрежа и објекти”, Р 1:1.000)

Територија обухваћена планом, по свом висинском по-
ложају припада првој и другој висинској зони снабдевања 
Београда водом. Предметна локација налази се ван зоне са-
нитарне заштите Београдског изворишта.

Унутар граница плана и у околним улицама постоје сле-
дећи цевоводи:

– Б2ДЛ150 у Улици Јована Секулића,
– В2ДЛ100/В2ПЕ110 у Пушкиновој улици,
– В1Л150 у Улици Сање Живановић,
– В1Л80 у Улици бањичких жртава.
Ради несметаног снабдевања водом предметног под-

ручја, неопходно је заменити цевоводе у улицама Јована Се-
кулића и Бањичких жртава цевоводима минималног преч-
ника Ø150, иако се налазе ван граница плана. 

У Пушкиновој улици планира се замена постојећег це-
вовода пречника Ø100 цевоводом минималног пречника 
Ø150. Све цевоводе пречника мањег од Ø100 потребно је 
заменити цевоводима минималног пречника Ø150. 

У Улици Радивоја Лоле Ђукића и планираним пешач-
ким стазама, планирани су цевоводи минималног пречника 
Ø150, који се прикључују на цевоводе у улицама Бањичких 
жртава, Пушкиновој и Јована Секулића и припадају I ви-
синској зони. Цевовод минималног пречника Ø150  у пла-
нираној сервисно колско пешачкој стази која води до ТС 
„Добро поље”, прикључује се на цевовод II висинске зоне, 
минималног пречника  Ø150, у Улици Сање Живановић.
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Забрањено је обављати радове испод, изнад и поред ко-
муналних објеката канализације, којима се нарушава несме-
тано и безбедно одвођење отпадних вода или се угрожава 
сигурност људи и околине. 

Пројекте уличне канализационе мреже радити према 
техничким прописима ЈКП „Београдски водовод и канали-
зација” и на исте прибавити сагласности. 

Објекте прикључити на уличну канализацију према тех-
ничким прописима ЈКП „Београдски водовод и канализа-
ција”.

С обзиром на то да је планирано повећање БРГП-а за око 
50%, као и да су изградњом канализације у Пушкиновој ули-
ци промењене сливне површине, планира се већа количина 
атмосферских вода у односу на количину вода која је плани-
рана главним пројектом са предметног подручја.

Из тог разлога, решења вођења инфраструктурних во-
дова која су дата овим планом, могуће је у поступку спро-
вођења плана, односно кроз израду техничке документације 
кориговати унутар границе плана (димензије инсталација и 
распоред инсталација у профилу), а у циљу унапређења ре-
шења и рационализације трошкова. 

(Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Служба 
за развој, Арх. бр. 1182/3 од 18. јануара 2024. год.)

3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти

(графички прилог бр. 06 „Електроенергетска и телеко-
муникациона мрежа и објекти”, Р 1:1.000)

Преносна мрежа и објекти
У оквиру границе плана нису изграђени, нити се пла-

нирају, електроенергетски објекти напонског нивоа 110 kV 
или вишег.

(Услови: А. Д. „Електромрежа Србије” Београд, број 130-00-
UTD-003-48/2024-002 од 22. јануара 2024. године)

Дистрибутивна мрежа и објекти
Напајање електричном енергијом предметног подручја 

оријентисано је на трансформаторску станицу (ТС) 35/10 kV 
„Добро поље”. У оквиру границе плана изграђени су следећи 
електроенергетски (ее) објекти:

– слободностојећа ТС 35/10 kV „Добро поље”, за на-
пајање ТС 10/0,4 kV електричном енергијом, изграђена уз 
Улицу Сање Живановић у централном делу плана;

– осам (8) подземних кабловских водова 35 kV, за на-
пајање поменуте ТС 35/10 kV, положени испод неизграђе-
них површина и испод коловоза приступне саобраћајнице 
за ТС 35/10 kV:

– два (2) вода, положена у истом рову, веза ТС 35/10 kV 
„Добро поље” са ТС 110/35 kV „ТЕТО Нови Београд”;

– три (3) вода, положена у истом рову са водовима из 
претходне тачке, у безнапонском стању;

– један (1) вод веза ТС 35/10 kV „Добро поље” са 
ТС 35/10 kV „Баново брдо”;

– један (1) вод, положен у истом рову са водом из прет-
ходне тачке, веза ТС 35/10 kV „Добро поље” са ТС 35/10 kV 
„Баново брдо”;

– један (1) вод, положен у истом рову са водовима из 
претходне две тачке, у безнапонском стању;

– две (2) ТС 10/0,4 kV, за напајање објеката електричном 
енергијом:

– слободностојећа ТС у северном делу плана  (Андре 
Николића пп бр. 30), регистарског бр. „V-108”;

до чвора „Аутокоманда” („Службени лист Града Београда”, 
број 30/07),

– Изменама и допунама ПДР-а за саобраћајни потез 
унутрашњег магистралног полупрстена од саобраћајнице 
Т6 до Панчевачког моста – деоница од Улице Тошин бунар 
до чвора „Аутокоманда” („Службени лист Града Београда”, 
број 39/11),

– План детаљне регулације просторни културно-исто-
ријске целине Топчидер – II фаза, целина 3, градске општи-
не Савски венац, Чукарица и Раковица („Службени лист 
Града Београда”, број 88/16),

– План детаљне регулације за катастарску парцелу 
11446/2 КО Савски венац, на углу улица Пушкинове и 
Бањичких жртава („Службени лист Града Београда”, број 
131/20).

Хидротехничка решења из поменутих планова су задр-
жана и усаглашена са хидротехничким решењем предмет-
ног плана.

Према подацима Службе техничке документације ЈКП 
„БВК”, за предметно подручје урађена је следећа техничка 
документација:

– Идејни пројекат кишне и фекалне канализације на 
подручју РП Дедиње (ЈКП „БВК” 2001. године, заведено у 
ЈКП „БВК” под бројем 1787),

– Главни пројекат канализације за територијалну цели-
ну Сењак на Дедињу („ЦИП”, 2004. године, заведено у ЈКП 
„БВК” под бројем 1906).

У улицама Пушкиновој и Бањичких жртава постоји фе-
кална канализација Ø250 mm и Ø270 mm, као  и атмосфер-
ска канализација Ø300 mm, Ø400 mm, Ø500 mm и Ø600 mm. 

На основу главног пројекта изведен је део пројектова-
не канализације, али постоје извесна одступања између 
пројектоване и изведене канализационе мреже. Предвиђено 
је да се постојећа атмосферска канализација пречника Ø300 
у Улици бањичких жртава укине и замени атмосферском 
канализацијом АК већег пречника (Ø500). Планирано по-
већање капацитета изведено је у делу улице, али је пречник 
повећан на Ø600 mm. Неопходно је да се капацитет атмос-
ферске  канализације повећа на свим деоницама  на којима 
је то планирано главним пројектом.   

У Пушкиновој улици је према наведеном главном 
пројекту пројектовано решење на начин да се вододелница 
за атмосферску и фекалну канализацију налази у овој ули-
ци. Канализација је изведена тако да су прикупљене атмос-
ферске и феклане воде у Пушкиновој улици, од раскрснице 
са планираним саобраћајницама С0 2 и С0 3, усмерене ка 
канализацији у Улици бањичких жртава.  

У Улици бањичких жртава укида се цевовод атмосфер-
ске канализације Ø300 и замењује цевоводом АК минимал-
ног пречника Ø500. 

У делу Пушкинове улице укида се цевовод атмосфер-
ске канализације Ø300 и замењује цевоводом пречника АК 
мин. Ø400. У другом делу Пушкинове улице задржава се по-
стојећа атмосферска канализација пречника Ø400.

У Улици Радивоја Лоле Ђукића и новоформираним ули-
цама, планирана је атмосферска канализација АК минимал-
ног пречника Ø300 и фекална канализација ФК минимал-
ног пречника Ø250. 

Минимални пречник планиране атмосферске канализа-
ције је Ø300, а фекалне Ø250. 

Није допуштено прикључење отпадних вода на атмос-
ферске канале, нити атмосферских вода на фекалне канале.

Постојећа и планирана канализација се воде у јавним 
површинама и са обезбеђеним колско-пешачким стазама, у 
циљу несметаног прилаза објектима канализације, ради ре-
довног одржавања или евентуалних хитних интервенција.
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„улаз–излаз”, дуж постојећих и планираних траса датих овим 
и суседним планским документима. 

Од ТС 10/0,4 kV до потрошача електричне енергије пла-
нира се полагање ее мреже 1 kV.

Мрежа водова 10 kV и 1 kV планира се подземно. У том 
смислу, дуж свих улица обухваћених планом, с обе стране, 
на растојању 0,3–0,5 m од регулационе линије, планира се 
коридор ширине 1 m, са одговарајућим прелазима, за из-
градњу поменутих кабловских водова 10 kV и 1 kV.

Уопштено посматрано, за потребе планиране ТС 10/0,4 kV 
обезбедити простор минималне површине 5,0 m х 6,0 m. 
Планиране ее кабловске водове 35 kV, 10 kV и 1 kV полагати 
у складу са фактичким стањем, испод тротоарског простора 
или зелене површине у регулацији саобраћајница или других 
јавних површина, у рову дубине 1,1 m за водове 35 kV, однос-
но 0,8 m за водове 10 kV и 1 kV и ширине у зависности од 
броја ее водова у рову. Дуж целе трасе за планиране каблов-
ске водове 35 kV и 10 kV, за потребе „Електродистрибуција 
Србије” д. о. о. Београд (заштита кабловских водова, МТК, 
управљање, надзор итд.), планира се постављање, у истом 
рову уз ее вод, две ПЕ цеви пречника Ø40 mm, као и ревизи-
оних шахтова, за потребе инсталација телекомуникационих 
оптичких каблова. На прелазима испод коловоза саобраћај-
нице, испод стаза и путева, колских пролаза, за увођење ка-
блова у ТС, на местима када не могу да се постигну дозвољена 
одстојања кабла у односу на друге подземне инсталације, на 
местима где се могу очекивати већа механичка напрезања 
тла и сл., кабловске водове поставити у кабловску канализа-
цију или заштитне цеви пречника Ø160 mm за водове 35 kV, 
односно Ø110 mm за водове 10 kV и 1 kV. Обезбедити 100% 
резерве у кабловицама за подземне водове 35 kV и 10 kV, од-
носно 50% резерве за подземне водове 1 kV. Код изградње 
кабловске канализације за кабловске водове 35 kV и 10 kV 
обезбедити и додатну цев Ø110 mm, коју треба поставити за 
инсталацију оптике.

Удаљеност подземних ее водова од темеља стуба ЈО тре-
ба да износи најмање 0,5 m.

(Услови: „Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд,
бр. 34/24 (01110 НС, 81110 УС) од 29. 2. 2024. године)

Мрежа и објекти јавног осветљења
Постојеће саобраћајне површине опремљене су инстала-

цијама јавног осветљења (ЈО), постављеним на стубовима 
дистрибутивне електроенергетске (ее) мреже. 

Приликом измештања стубова надземне ее мреже, који 
су угрожени планираним саобраћајним решењем, измести-
ти/реконструисати и инсталације ЈО и прилагодити плани-
раном саобраћајном решењу.

Како се планира каблирање надземне ее мреже, планира 
се опремање инсталацијама ЈО свих саобраћајних површи-
на обухваћених планом. Саобраћајне површине осветлити 
у класи ЈО која одговара њиховој саобраћајној функцији, 
односно намени. На местима раскрсница поставити ос-
ветљење јачег интензитета. 

Уопштено посматрано, за потребе напајања и управљања 
ЈО поставити одговарајући број мерно разводних ормана и 
прикључити их, на погодном месту, на планиране и постојеће 
ТС 10/0,4 kV. Разводне ормане ЈО поставити на тротоарској 
површини или зеленој површини у регулацији улице.

Стубове ЈО постављати у оквиру тротоарске површине 
или зелене површине у регулацији улице на растојању 0,5–
0,7 m од ивице коловоза, тако да не ометају безбедно кре-
тање пешака и не угрожавају прегледност улице.

За напајање светиљки планира се изградња подземних 
кабловских водова 1 kV од разводних ормана до стубова ЈО, 

– ТС у оквиру објекта у западном делу плана (Бањич-
ких жртава 30), рег. бр. „V-1747”;

– подземни кабловски водови 10 kV, за напајање 
ТС 10/0,4 kV, положени испод неизграђених површина и ис-
под коловоза приступне саобраћајнице за ТС 35/10 kV, као 
и дуж неизграђених површина и тротоарског простора у 
Улици бањичких жртава;

– водови 1 kV, за напајање објеката и јавног осветљења 
(ЈО), положени подземно и на армирано-бетонским стубо-
вима у неизграђеним површинама и тротоарском просто-
ру улица: Пушкинова, Бањичких жртава, и Радивоја Лоле 
Ђукића.

За ТС 35/10 kV на отвореном планиран је заштитни појас 
ширине 10 m од ограде комплекса. За изградњу објеката у 
заштитном појасу потребна је сагласност власника EE објек-
та, односно „Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд.

Уколико се при извођењу радова на изградњи плани-
раних објеката, угрожавају постојеће деонице ее водова и/
или ее објекти и уколико није могуће обезбедити пропи-
сима предвиђене сигурносне висине и растојања, водове/
ее објекте заштитити или изместити на нову локацију, уко-
лико постоје техничке могућности, у складу са законском 
регулативом која се бави измештањем ее објеката.

Заштиту постојећих подземних кабловских водова 35 
kV, 10 kV и 1 kV извршити навлачењем заштитних ПВЦ 
(ПЕХД) цеви, пречника Ø160 mm за водове 35 kV, односно 
пречника Ø110 mm за водове 10 kV и 1 kV, преко каблова на 
угроженој деоници.

Измештање постојеће ее инсталације извршити израдом 
два нова наставка на каблу, одговарајућим кабловским спој-
ницама, и полагањем нових ее каблова. Приликом сечења и 
превезивања каблова, ради измештања, све постојеће елек-
тричне везе задржати.

Подземне кабловске водове 35 kV, 10 kV и 1 kV, који су 
угрожени планираним саобраћајним решењем, изместити 
испод тротоарског простора и зелених површина у регула-
цији улице, дуж за то планираних траса.

Стубове надземне ее мреже, који су угрожени планира-
ним саобраћајним решењем, прилагодити планираном сао-
браћајном решењу.

Сукцесивно, вршити каблирање постојеће надземне ее 
мреже. Планира се укидање постојеће надземне кабловске 1 
kV мреже. На постојећим објектима планира се уградња ка-
бловске прикључне кутије (КПК) и мерно разводног ормана 
са успонским водом од КПК. Такође, планира се изградња 
подземних кабловских водова 1 kV од постојећих и плани-
раних ТС 10/0,4 kV до планираних КПК.

Како је „Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд 
обезбедила право приступа за ТС регистарских бројева 
„V-108” и „V-1747”, изграђене у планираним површинама за 
становање, ТС се задржавају.

На основу урбанистичких показатеља и специфичног 
оптерећења за поједине кориснике, планирана једновреме-
на снага за подручје у оквиру границе плана износи 130 kW. 
Прикључење планираних објекта на дистрибутивну ее 
мрежу планира се на страни напона 1 kV. 

На основу процењене једновремене снаге планира се из-
градња ТС 10/0,4 kV инсталисане снаге 630 kVA, капацитета 
1000 kVA. Трансформаторска станица ТС 10/0,4 kV планира 
се као слободностојећи објекат у централном делу плана, у 
оквиру зелене површине у регулацији улице, јужно уз Пуш-
кинову улицу.

Планирану ТС 10/0,4 kV повезати на 10 kV вод изграђен 
дуж Улице бањичких жртава, веза ТС 10/0,4 kV регистарс-
ког бр. „V-930” (Савски венац, Бањичких жртава 6А) са ТС 
35/10 kV „Добро поље” (изводна ћелија бр. 11), по принципу 
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mm, са постојећом тк канализацијом изграђеном дуж улица: 
 Пушкинова, Бањичких жртава, Сање Живановића и Јована 
Секулића. У том смислу, дуж свих улица обухваћених пла-
ном, са једне стране, на растојању 0,8–1,0 m од регулационе 
линије, планира се коридор ширине 0,5 m, са одговарајућим 
прелазима, за изградњу стандардне тк канализације.

 Уопштено посматрано, за завршавање унутрашњих 
тк инсталација (унутрашњу монтажу тк опреме) обезбе-
дити просторију у приземљу или првом подземном нивоу 
објекта минималне површине од 2 m2, климатизовану и са 
прикључком за напајање електричном енергијом. За мање 
објекте обезбедити простор у улазном ходнику објекта за 
потребе монтаже оптичког дистрибутивног ормана, оријен-
тационих димензија: 0,2 m x 0,5 m x 0,55 m (ширина x дужи-
на x висина).

Планирану тк канализацију полагати у складу са фак-
тичким стањем, испод тротоарског простора или зелене 
површине у регулацији саобраћајница или других јавних 
површина, као и дуж пешачких стаза или неизграђених 
слободних површина на грађевинској парцели, у рову дуби-
не 0,8 m и ширине 0,4 m. Минимална унутрашња димензија 
прикључног тк окна треба да износи 0,6 m x 0,6 m x 0,9 m 
(дужина x ширина x висина), а минимални полупречник 
кривине, приликом савијања, PVC (PEHD) цеви Ø110 mm 
треба да буде већи од 5 m.

Бежични мрежа и објекти
За потребе бежичне приступне мреже на предметном 

подручју, јужно уз Улицу бањичких жртава изграђена је 
слободностојећа базна станица (БС).

За подручје у оквиру границе плана није планирана из-
градња нових БС.

Планом се даје могућност изградње БС мањих димензија 
(микро/пико/фемто ћелије) на/у планираним објектима, 
као и „WI-FI” приступних тачака.

С обзиром на одређене специфичности и условље-
ности везане за БС, оставља се тк оператору да у сарадњи 
са корисником парцеле/инвеститором обезбедити простор 
(посебан или заједнички за више оператора), као и место 
прикључења БС на тк и електроенергетску мрежу кроз Одо-
брење за прикључење, сходно динамици изградње и технич-
кој документацији објекта.

(Услови: А. Д. „Телеком Србија”, бр. 373937/2
од 5. септембра 2025. године)

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти

(Графички прилог бр. 07 „Топловодна и гасоводна мрежа 
и објекти”, Р 1:1.000)

Предметни простор припада топлификационим систе-
му топлане ТО „Нови Београд”, чија мрежа ради у следећем 
радном режиму:

– грејање: температура 120/55°С, називни притисак НП 
25, прикључивање потрошача је индиректно путем топлот-
них подстаница са измењивачима топлоте;

– прекид у грејању: ноћно.
На предметном подручју нема изведене топловодне мре-

же и постројења.
У оквиру границе плана преузета је планирана топло-

водна мрежа из постојеће планске документације.
Планирани дистрибутивни топловод пречника 

Ø609,6/800 mm који се трасира у тунелском коридору и не 
утиче на планирану изградњу. Овај топловод је планиран 
према ПДР за саобраћајни потез УМП-а од саобраћајнице 
Т6 до Панчевачког моста – деоница од Улице Тошин бу-
нар до чвора Аутокоманда, општине: Вождовац, Врачар, 

по принципу „од стуба до стуба”. Водове 1 kV полагати у 
рову дубине 0,8 m и ширине 0,4 m.

3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти

(Графички прилог бр. 06 „Електроенергетска и телеко-
муникациона мрежа и објекти”, Р 1:1.000)

Фиксна мрежа и објекти
Предметно подручје обухваћено границом плана, при-

пада кабловском подручју аутоматске телефонске централе 
„Сењак”. Приступна телекомуникациона (тк) мрежа изведе-
на је кабловима постављеним у тк канализацију, слободно 
у земљу и надземно, а корисници су преко унутрашњих и 
спољашњих извода повезани са дистрибутивном тк мрежом. 
У оквиру границе плана изграђени су следећи тк објекти:

– тк канализација за полагање оптичких и бакарних тк 
каблова, положена испод неизграђених површина и тро-
тоарског простора, јужном страном улица: Пушкинова и 
Бањичких жртава, као и дуж пешачке стазе у централном 
делу плана;

– оптички тк каблови за повезивање корисника на дист-
рибутивну тк мрежу, изграђени у поменутој тк канализа-
цији и положени на армирано-бетонским стубовима елек-
троенергетске мреже;

– бакарни тк каблови за повезивање корисника на дист-
рибутивну тк мрежу, изграђени у поменутој тк канализа-
цији, слободно у земљи и на армирано-бетонским стубови-
ма електроенергетске и тк мреже, у неизграђеним површи-
нама и тротоарском простору.

Уколико се при извођењу радова на изградњи планира-
них објеката угрожавају постојеће деонице тк каблова и/
или тк објекти и уколико није могуће обезбедити пропи-
сима предвиђена растојања, каблове/тк објекте заштитити 
или изместити на нову локацију, уколико постоје техничке 
могућности, у складу са законском регулативом која се бави 
измештањем тк објеката.

Измештање постојеће тк канализације извршити изра-
дом потребног броја распона и тк окнима између њих. При-
ликом сечења и превезивања каблова, ради измештања, све 
постојеће тк везе задржати.

Постојећу тк канализацију, која је угрожена планира-
ним саобраћајним решењем, изместити испод тротоарског 
простора и зелених површина у регулацији улице, дуж за 
то планираних траса, а оптичке и бакарне тк каблове који 
су положени слободно у земљу изместити у постојећу и/или 
планирану тк канализацију.

Планира се укидање постојеће надземне тк мреже.
Приступна тк мрежа за планиране и постојеће објекте 

планира се GPON (гигабитна пасивна оптичка мрежа – ен-
гл. Gigabit Passive Optical Network) технологијом у топологији 
FTTH (оптика до куће – енгл. Fiber To The Home) или FTTB 
(полагањем оптичког кабла до објекта – енгл. Fiber To The 
Building) решењем, полагањем приводног оптичког кабла до 
објеката и монтажом активне и пасивне тк опреме у њима. 

Оставља се тк оператору да у сарадњи са корисником 
парцеле/инвеститором одреди величину просторије, тач-
ну локацију, капацитет, као и место прикључења тк опреме 
кроз Одобрење за прикључење, сходно динамици изградње 
и техничкој документацији објекта.

У циљу једноставнијег решавања потреба за новим тк 
прикључцима, као и преласка на нове технологије, приступ 
свим објектима планира се путем тк канализације. Испред 
сваког објекта изградити приводно тк окно, и од њега при-
водну тк канализацију, ПЕ цев пречника Ø50 mm, до места 
уласка каблова у објекат. Приводна тк окна повезати плани-
раном канализацијом, две ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника Ø110 
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bar („Службени гласник РС”, број 86/15) и Одлуке о услови-
ма и техничким нормативима за пројектовање и изградњу 
градског гасовода („Службени лист Града Београда”, бр. 
14/77, 19/77, 18/82, 26/83 и 6/88).

(Услови: ЈП „Србијагас”, бр. 06-07-11/10011 од 10. априла 
2024. године)

3.3. Зеленило 

Јавне зелене површине у обухвату плана чине зелене 
површине у регулацији јавних саобраћајница и планира-
но заштитно зеленило (грађевинска парцела јавне намене 
ЈЗ1) у непосредној близини постојеће ТС. Зелене површине 
у оквиру доминантне намене становања у зони С3 припа-
дају површинама остале намене, али имају изузетан значај у 
очувању и унапређењу амбијенталних карактеристика пре-
дметног простора.

3.3.1. Зеленило у регулацији саобраћајница

Како су дрвореди заштићена категорија зеленила на те-
риторији града, постојећи дрворед у Пушкиновој улици се у 
потпуности штити. 

Дозвољени радови на постојећим дрворедима су: ук-
лањање сувих и болесних стабала, уклањање стабала у слу-
чају када то захтева општи интерес утврђен на основу зако-
на, садња новог дрвећа и стандардне мере неге стабала.

Нове дрвореде планирати у садним јамама у тротоару и 
у оквиру других форми зелених површина у регулацији са-
обраћајница.

Колске прилазе парцелама ускладити са позициом дрво-
редних стабала.

Позиције дрворедних стабала и високе вегетације ускла-
дити са трасама инфраструктуре, тако што ће се обезбедити 
прописана растојања која износе за:

– водовод – 1,5 m,
– канализацију – 2,5–3,0 m,
– гасовод – 2,0 m,
– тт инсталације – 1,5–2,0 m,
– електроинсталације – 1,5 m,
– топловод – 2,0–2,5 m. 
Растојања се рачунају од ивице рова до ивице дебла.  

3.3.2. Заштитно зеленило (ЈЗ1)

Планом је предвиђено задржавање јавног заштитног зеле-
нила уз постојећу ТС, у функцији смањења неповољних усло-
ва микросредине (смањење загађења од саобраћаја, везивање 
земљишта на косини и лесном одсеку, утицај рада ТС и сл.). 

Ову зелену површину потребно је унапредити додатном 
садњом, применом разноврсног биљног материјала (дрве-
насте врсте, шибље, травњаци, покривачи тла). Приликом 
озелењавања предност дати аутохтоним врстама прила-
гођеним локалним педолошким и климатским утицајима. 
Распоред зеленила и његова структура морају бити у коре-
лацији са његовом функцијом и непосредним окружењем.

У оквиру површине заштитног зеленила дозвољена је 
изградња пешачких комуникација.

(Услови: ЈКП „Зеленило – Београд” Београд, број 676/1
од 29. фебруара 2024. године)

3.4. Површине за  објекте и комплексе јавних служби

Звездара, Нови Београд, Палилула, Савски венац и Чука-
рица („Службени лист Града Београда”, број 30/07) и има 
транзитни карактер, тј. на њега се не могу прикључивати 
потрошачи са предметног простора.

Како је постојећа и планирана топловодна мрежа (према 
плану генералне регулације система даљинског грејања (I 
фаза – I етапа: целина Б1) („Службени лист Града Београда”, 
број 13/16), релативно доста удаљена од подручја предмет-
ног плана, не планира се топлификација предметних садр-
жаја, већ се комлетан простор предвиђа за гасификацију.

(Услови: ЈКП „Београдске електране”, бр.РИ-7537/24
од 1. фебруара 2024. године)

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти

(Графички прилог бр. 07 „Топловодна и гасоводна мрежа 
и објекти”, Р 1:1.000)

На предметном простору изведена је полиетиленска 
дистрибутивна гасоводна мрежа притиска р=1÷4 bar која 
припада гасном подручју постојеће мерно-регулационе 
станице (МРС) „Црвена звезда”. Постојећа дистрибутивна 
гасна мрежа притиска р=1÷4 bar изведена је у Пушкино-
вој улици и Улици бањичких жртава са пречником ДН63 
mm и у улицама Сање Живановић, Јована Секулића и де-
лом Бањичких жртава са пречноком ДН90 mm. На исту је 
прикључен део постојећих објеката, тј. за потребе грејања, 
кувања и припреме топле воде користи се природни гас као 
основни енергент.

На основу урбанистичких параметара датих овим пла-
ном извршена је процена потрошње природног гаса за све 
постојеће и планиране потрошаче и она износи Bh=140 
m3/h природног гаса.

Регулационим планом просторне целине Дедиње 
(„Службени лист Града Београда”, број 1/00),  планира се на-
ставак изградње дистрибутивног полиетиленског гасовода 
притиска р=1÷4 bar и изградња челичног дистрибутивног 
гасовода радног притиска р=6÷16 bar дуж Улице бањичких 
жртава. Планирану дистрибутивну гасоводну мрежу при-
тиска р=1÷4 bar прикључити на постојећу гасну мрежу у 
улицама Пушкиновој, Сање Живановић и Јована Секулића, 
на начин како је то дато у графичким прилозима.

Минимална дубина укопавања гасовода од горње ивице 
цеви до површине тла износи:

– 0,8 m у зеленој површини,
– 1,0 m у тротоару, 
– 1,35 m испод коловоза саобраћајнице (без примене ме-

ханичке заштите),
– 1,0 m испод коловоза саобраћајнице (са применом ме-

ханичке заштите, тј. гасовод се поставља у заштитну цев).
Приликом полагања гасоводних цеви водити рачуна о 

његовом дозвољеном растојању у односу на остале инфра-
структурне водове.

Заштитна зона у оквиру које је забрањена свака градња 
објеката супраструктуре износи:

– за челични дистрибутивни гасовод, притиска р=6÷16 
bar, по 3 m мерено са обе стране цеви,

– за полиетиленски  гасовод притиска, р=1÷4 bar, по 1 m 
мерено са обе стране цеви.

Приликом пројектовања и изградње челичног дистри-
бутивног и полиетиленског гасовода у свему поштовати 
одредбе Правилника о условима за несметану и безбедну 
дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 
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Планом је предвиђено укупно повећање броја становника од око 75 становника, односно укупан планирани број станов-
ника у обухвату плана износи од 300 до 500, од тога: деце предшколског узраста око 22–40, деце узраста 7–15 година око 35–60 
и деце узраста 15–19 година око 25.

У складу са мишљењем Завода за унапређивање образовања и васпитања да је планом предвиђено повећање броја ста-
новника недовољно да би се могла планирати образовна установа минималних капацитета, а која би била економски оправ-
дана, у обухвату плана нису планиране нове локације за предшколску установу и основну школу. Капацитети постојећих 
и планираних објеката предшколског и основног образовања у окружењу довољни су за прихват дела популације која им 
гравитира. 

Деца предшколског узраста користиће капацитете постојећих предшколских установа ГО Савски венац у непосредној 
близини границе плана:

– „Света Петка” у Качаничкој улици број 1, 
– „Грофица Олга” у Ужичкој улици број 18а и 
– „Царица Милица” у Улици Милана Тепића 16.
Деца школског узраста користиће капацитете постојећих основних школа ГО Савски венац и Вождовац:
– ОШ „Војвода Мишић” у Улици др Милутина Ивковића 5,
– ОШ „Карађорђе” у Улици Јове Илића 2,
– ОШ „Војвода Радомир Путник” у Улици Бошка Петровића 6.
На предметном простору ниje планирана локација за објекaт примарне здравствене заштите. Најближи објекат при-

марне здравствене заштите у којем становници са територије плана могу остваривати здравствену заштиту је Дом здравља 
„Савски венац” (амбуланта) у Улици Косте Главинића 3а.

(Услови: Завод за унапређивање образовања и васпитања бр. 55/24 од 24. јануара 2024. године)

4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена
(графички прилог бр. 03 „Регулационо-нивелациони план”, Р 1:1.000 и графички прилог бр. 04 „План грађевинских парце-

ла са смерницама за спровођење”, Р 1:1.000)

4.1. Становање

4.1.1. Зона С3 

У складу са типологијом ПГР Београда, планира се зона породичног становања:
– породично становање у формираним градским блоковима у заштићеним целинама (С3).
Урбанистичка зона С3 планирана је у делу блока 29 и у блоковима 31 и 33.
Укупна планирана површина зоне становања С3 у обухвату ПДР износи 3,94 ha, од чега је површина подзоне С3.1 – 3,66 

ha, а површина подзоне С3.2 – 0,28 ha.

ЗОНА С3 – ПОДЗОНЕ С3.1 и С3.2

Основна намена 
површина

Породично становање
– у оквиру планираних објеката могући су комерцијални садржаји као компатибилне намене који укључују 
активности из области трговине, пословања, услуга и сл., који не угрожавају животну средину и не стварају буку;
– однос основне намене и компатибилне намене односно комерцијалних садржаја примењује се на нивоу 
грађевинске парцеле и износи:
подзона С3.1: мин. 90% : макс. 10%,
подзона С3.2: мин. 70% : макс. 30%;
– за планиране компатибилне намене у оквиру објеката на појединачним грађевинским парцелама 
примењују се правила грађења за основну намену дата у овом поглављу.
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Услови за формирање 
грађевинске парцеле

Подзона С3.1 
– минимална површина грађевинске парцеле је 900m2, 
– минимална ширина фронта грађевинске парцеле према јавној саобраћајној површини је 18,0 m;
– изузетак од правила односи се на к.п. 11431/1 и 11434/1 које могу постати грађевинске са фронтом мањим од 
минималног прописаног овим планом; 
Подзона С3.2 
– минимална површина грађевинске парцеле је површина подзоне;
– грађевинске парцеле морају имати директан приступ на јавну саобраћајну површину, при чему се приступ 
на пешачке саобраћајнице не сматра директним приступом; 
– у случају када грађевинска парцела има излаз на више саобраћајница, минималну ширину фронта парцеле 
потребно је остварити према минимум једној саобраћајници;
– угаона грађевинска парцела је грађевинска парцела која се налази на углу блока и има приступ на најмање 
две саобраћајне површине регулационе ширине минимално 8,0 m. Угаона грађевинска парцела има две 
предње и две бочне границе парцеле;
– могућа је промена граница постојећих парцела и формирање нових у оквиру зоне С3 (подзоне С3.1) у складу 
са правилима прописаним овим планом;
– није могућа промена граница постојећих катастарских парцела 11444/1 и 11448/1 на којима су валоризовани 
објекти од посебне вредности; 
– није дозвољена деоба парцела приликом које остају делови катастарских парцела који не испуњавају 
минималне услове за формирање грађевинских парцела прописане овим планом;
– обавезна је израда пројеката препарцелације у оквиру зона обележених у графичком прилогу 04. План 
грађевинских парцела са смерницама за спровођење Р:1000 и то:
Подзона С3.1 
– за целе к. п. 11436/1, 11436/19, 11436/20 и 11436/21 у циљу формирања једне или више грађевинских парцела; 
– за к. п. 11449/1 са делом к. п. 11449/2 у циљу формирања јединства над непокретности валоризованог 
објекта од посебне вредности;
Подзона С3.2 
– за целе к. п. 11425 и 11426 у циљу формирања јединствене грађевинске парцеле.

Број објеката на 
парцели

– Дозвољена је изградња једног стамбеног објекта на парцели;
– изузетно у подзони С3.2 могућа је изградња једног објекта са више ламела; под ламелом се подразумева 
надземни део објекта са једним или више улаза и са највише четири стана по улазу, али не више од укупно 
16 станова у оквиру јединственог објекта;
– у оквиру партерног уређења дозвољена је изградња: сеника, базена, отворених спортских терена, 
надстрешница, стакленика, зимских башти чија површина не улази у обрачун индекса заузетости, на 
свим грађевинским парцелама на којима нису изграђени објекти од вредности и/или објекти посебних 
вредности наведени у делу 2.1.1. Заштита културног наслеђа;
– није дозвољена изградња помоћних објеката (магацини, оставе, складишта, спремишта, независне 
појединачне надземне гараже и сл.), изузев објеката у функцији техничке инфраструктуре;
– није дозвољено претварање постојећих помоћних објеката у нове, самосталне и независне стамбене 
јединице.

Изградња нових 
објеката и положај 
објекта на парцели

– Објекат је према положају на парцели слободностојећи;
– објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским линијама према регулационим 
линијама површина јавне намене и минималним дозвољеним растојањима објекта од бочних и задње 
грађевинске парцеле. Положај грађевинских линија приказан је у графичком прилогу 03 – Регулационо-
нивелациони план;
– није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију;
– дозвољава се изградња подземних етажа до максимално дозвољеног индекса заузетости (Из) подземних 
етажа, при чему се грађевинске линије подземних делова објеката могу поклапати са регулационом линијом 
и бочним и задњим границама грађевинске парцеле (подземна грађевинска линија не сме да прелази бочне 
границе парцеле);
– дозвољени су испусти на објектима изван зоне грађења дефинисане грађевинским линијама. Испусти 
на објектима могу прелазити грађевинску линију максимално 1 m на 50% површине уличне фасаде и на 
минималној висини од 4 m изнад нулте коте.
Растојање од бочне границе парцеле
– минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама (парапет отвора 
минимално 1,6 m) или без отвора, од бочних граница парцеле је 1/5 висине објекта;
– минимално растојање објекта са отворима стамбених или пословних просторија на бочним фасадама, од 
бочних граница парцеле је 1/3 висине објекта.
Растојање од задње границе парцеле
– растојање објеката од задње границе парцеле је минимално 1/2 висине објекта, без обзира на врсту 
отвора;
– за угаоне објекте примењују се растојања од  бочних граница парцеле.
Растојање између ламела
– у случају изградње објекта са више одвојених ламела, минимално међусобно растојање између надземних 
делова објекта, односно ламела, износи 2/3 висине вишег објекта.
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Индекс заузетости 
парцеле 

– Максимални индекс заузетости на грађевинској парцели је 40%;
– максимални индекс заузетости угаоне парцеле износи 46%;
– максималан индекс заузетости парцеле подземним етажама (из подземних етажа)  на грађевинској 
парцели је:
подзона С3.1: макс 60%,
подзона С3.2: макс 70%.

Нулта кота – У оквиру подзоне С3.1 нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни 
фасадног платна према приступној саобраћајници;
– за парцеле које излазе на две саобраћајнице одређују се две нулте коте (нулта кота 1 и нулта кота 2) према 
свакој од приступних саобраћајница, а у складу са шемом 3;
– у оквиру подзоне С3.2, због специфичне и сложене морфологије терена великог, неравномерног нагиба и 
велике дубине парцела, одређују се две нулте коте. Нулта кота 1 је тачка пресека меродавне линије терена 
и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према приступној саобраћајници, док је нулта кота 2 
тачка пресека меродавне линије терена и вертикалне осе дворишног дела објекта (ламеле) у равни фасадног 
платна према приступном платоу. Под меродавном линијом терена у овој подзони сматра се линија између 
највише и најниже коте постојећег терена у складу са шемом број 4.

Висина објекта – Висина објеката се утврђује у односу на нулту коту и одређена је растојањем од нулте коте објекта до:
– коте венца објекта и коте слемена за објекте са косим кровом,
– коте венца објекта и коте венца повучене етаже у случају реализације објекта са равним кровом;

– код објеката са равним кровом висина венца се рачуна до горње коте ограде повучене етаже; 
– за објекте који имају приступ са више саобраћајница као висина објекта се исказује она која има највишу 
коту у односу на нулту коту; 
– последња етажа се може извести као пуна, са косим кровом као етажа потковља или као повучена етажа;
– повучена етажа је повучена од фасадне равни према јавној саобраћајној површини  минимално 1,5 m у 
нивоу пода; 
– максимална висина објекта у делу оријентисаном ка приступној саобраћајници      износи:
Подзона С3.1 
– максимална висина венца 9 m и максимална висина слемена 12,5 m у делу оријентисаном ка приступној 
саобраћајници, у случају реализације објекта са косим кровом;
– максимална висина венца последње пуне етаже 9 m и максимална висина венца повучене етаже 
je максимално 3,5 m од коте пода повучене етаже и не укључује техничке слојеве заштите кровне 
конструкције или екстензивног зеленог крова у делу оријентисаном ка приступној саобраћајници, у случају 
реализације објекта са повученом етажом;
Подзона С3.2 
– максимална висина венца 10 m и максимална висина слемена 13,5 m у делу оријентисаном ка приступној 
саобраћајници, у случају реализације објекта са косим кровом;
– максимална висина венца последње пуне етаже 10 m и максимална висина венца повучене етаже je 3.5 m 
од коте од коте пода повучене етаже и не укључује техничке слојеве заштите кровне конструкције или 
екстензивног зеленог крова, у случају реализације објекта са повученом етажом;
– максимална висина објекта у делу оријентисаном ка задњој граници парцеле као и начин каскадирања 
објекта, дати су у шематским приказима у зависности од нагиба терена у односу на приступну 
саобраћајницу и подзону;  
– минимална спратна висина (између пројектованих кота готовог пода) износи 3,20 m, односно минимална 
светла висина износи 3,0 m;
– У случају реконструкције, адаптације, санације, доградње и/или надоградње постојећих објеката, 
задржава се постојећа спратна висина дела објекта који се задражава, док се за његове дограђене и/или 
надограђене делове утврђује минимална спратна висина од 3,20 m, односно минимална светла висина 
износи 3,0 m;
– на стрмом терену, са нагибом од улице (наниже), када је кота терена нижа од коте приступне 
саобраћајнице, ка задњој граници грађевинске парцеле могуће је формирати максимално 4 (четири) пуне 
етаже. 
– дозвољава се изградња једне сутеренске етаже. Није дозвољено формирање     стамбених површина на 
етажи сутерена. 
– на шематским пресецима у наставку дате су максималне енвелопе грађења у које је неопходно сместити 
нови објекат.
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Шематски приказ 
правила за одређивање 
висине објекта 
на стрмом терену 
са нагибом од 
саобраћајнице наниже 
у подзони С3.1 – Шема 1

     
Шематски приказ 
правила за одређивање 
висине објекта 
на стрмом терену 
са нагибом од 
саобраћајнице навише 
у подзони С3.1 – Шема 
2
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Шематски приказ 
правила за одређивање 
висине објекта 
на стрмом терену 
са две приступне 
саобраћајнице у 
подзони С3.1 – Шема 3

Шематски приказ 
правила за одређивање 
висине објекта у 
подзони С3.2 – Шема 4
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Кота приземља – Кота приземља дефинисана је у односу на нулту коту;
– кота приземља стамбеног дела објекта је максимално 1,6 m виша од нулте коте;
– када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице наниже, кота приземља објекта може бити 
нижа највише 1,6 m од нулте коте (односно нулте коте 1 и нулте коте 2 у случају када се формирају две 
нулте коте);
– кота приземља планираних објеката на стрмом терену са нагибом ка улици (навише), уколико је кота 
терена више од 2,0 m виша од највише коте приступне саобраћајнице, може бити максимум 3,2 m виша од 
највише коте приступне саобраћајнице;
– на грађевинским парцелама које излазе на две приступне саобраћајнице, као и на грађевинској парцели у 
подзони С3.2 одређују се и две коте приземља објекта у односу на нулту коту 1 и нулту коту 2;
кота приземља нестамбене намене је максимално 1,6 m виша од нулте коте (односно нулте коте 1 и нулте 
коте 2 у случају када се формирају две нулте коте), а приступ пословном простору мора бити прилагођен 
особама са смањеном способношћу кретања;
– на грађевинским парцелама на којима се реализује реконструкција, адаптација, санација, доградња и/или 
надоградња постојећих објеката, задржавају се постојеће коте приземља.

Правила и услови 
за интервенције на 
постојећим објектима

– Преглед дозвољених интервениција, детаљна валоризација, опште и посебне мере заштите објеката од 
вредности и објеката од посебних вредности наведене су у делу 2.1.1. Заштита културног наслеђа;
– дозвољава се уклањање постојећих објеката који нису изграђени у складу са законом или који нису 
категорисани као објекти од вредности и/или објекти од посебних вредности наведени у делу 2.1.1 Заштита 
културног наслеђа;
– дозвољава се реконструкција, адаптација, санација, доградња и/или надградња постојећих објеката 
изграђених у складу са законом и који нису категорисани као објекти од вредности и/или објекти од 
посебних вредности наведени у делу 2.1.1 Заштита културног наслеђа, према правилима прописаним овим 
планом;
– на грађевинским парцелама у оквиру зоне С3 на којима се налазе постојећи објекти који својим делом 
прелазе предњу грађевинску линију (део објекта се налази између грађевинске и регулационе линије); 
незадовољавају прописана минимална удаљења од бочне или задње границе парцеле; прекорачују 
урбанистичке параметре прописане овим планом, дозвољава се само текуће и/или инвестиционо 
одржавање и интервенције у постојећим габаритима објекта;
– на грађевинским парцелама у оквиру зоне С3 дозвољава се реконструкција, адаптација, санација, 
инвестиционо и текуће одржавање постојећих објеката, као и њихова доградња до планом дозвољених 
урбанистичких параметара;
– за све постојеће објекте који су евидентирани на подлогама у планираној регулацији саобраћајница 
и јавним зеленим површинама, до реализације планиране намене и њиховог уклањања, могући су само 
радови на њиховом текућем одржавању;
– у случају замене постојећег објекта, односно изградње новог, морају се применити сва планирана правила 
из овог плана.

Услови за слободне и 
зелене површине

– Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 60%;
– минимални проценат слободних и зелених површина на угаоној парцели је 54%;
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или 
делова подземних објеката) износи:

– подзона С3.1: 40%;
– подзона С3.2: 30% уз обавезно насипање земљишног супстрата дебљине 1,5 m на додатних 10% 

зелених површина;
– обавезно је формирање површина под плански сађеним зеленилом (дрвеће и шибље сађено у дрворедима, 
групама или појединачно, површине са перенама и цветњацима) и озелењених паркинг простора;
– обавезно је озелењавање равних кровова подземних делова објеката ниским растињем, нижих 
вегетативних форми са плићим кореновим системом или травњаком и ниским полеглим растињем на 
дебљини супстрата од 0,60 m;
– за сваку интервенцију обавезно је геодетски снимити постојећу вегетацију и уколико је неопходно 
урадити мануал валоризације у циљу заштите свих зелених површина или делова зелених површина са 
квалитетном високом вегетацијом и омогућити њено уклапање у планиране садржаје, с обзиром на то да 
вишедеценијска дворишта и баште имају значајну функцију у мрежи урбаних јавних зелених површина у 
граду;
– уколико из техничких разлога није могуће уклопити постојећу квалитетну вегетацију, предвидети 
пресађивање стабала уз поштовање свих релевантних стандарда и норматива;
– избором садног материјала обезбедити очување и унапређење квалитета целокупног амбијента, истаћи 
вредности и сачувати квалитет приватности;
– дозвољава се примена и постављање система вертикалног озелењавања на слободним фасадама, 
зидовима и стубовима кровних башти и живе ограде око пешачких и зелених површина;
– предвидети садњу дрвенастих стабала на делу парцеле који је намењен за слободне и зелене површине, на 
начин да се обезбеди минимално 60% његове засене (ортогоналном пројекцијом крошњи дрвећа);
– пројекат спољног уређења мора да буде саставни део техничке документације. Главни пројекат уређења и 
озелењавања радити на ажурној геодетској подлози, у складу са саобраћајно-нивелационим решењем, траса 
инсталација техничке инфраструктуре и главним грађевинским пројектом објеката.
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Саобраћајни приступ и 
паркирање

– Парцела мора имати директан приступ јавној саобраћајној површини;
– могућа су два колска приступа грађевинској парцели у подзони С3.2; 
– на местима приступа грађевинских парцела на уличну мрежу, дозвољено је укидање тротоара и 
зеленила у регулацији улице у ширини приступа. Колске приступе остварити преко упуштеног ивичњака, 
нивелационо уклопљеног са ојачаним тротоаром;
– позиција приступа и технички услови за прикључење дефинисаће се у сарадњи са секретаријатом за 
саобраћај;
– потребан број паркинг места за планиране садржаје обезбедити у оквиру припадајуће грађевинске 
парцеле (на парцели или у оквиру подземних гаража), према нормативима:

– становање: 1.3 ПМ на сваку стамбену јединицу, 
– трговина: 1ПМ на нето 50 m2 продајног простора,
– пословање: 1ПМ на 60m2 НГП.

Архитектонско 
обликовање

– Објекте пројектовати у духу савремене архитектуре, уз поштовање контекста локације; 
– нови слободностојећи објекти и реконструисани, адаптирани, санирани, дограђени и/или надограђени 
постојећи објекти по свом архитектонском изразу треба да представљају посебна архитектонска остварења 
са ликовно-естетског, обликовног и функционалног аспекта, што важи и за новопројектоване вртове, који 
треба да поседују висококвалитетне пејзажне вредности;
– у обликовању применити форме и материјале примерене савременом репрезентативном контексту 
и комбинацију лаких, племенитих и трајних материјала репрезентативног изгледа и високе естетске 
вредности;
– кров изнад пуне или повучене етаже пројектовати као раван или плитак коси кров (до 15°) са 
одговарајућим кровним покривачем;
– кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим слојевима и 
озелењен;
– дозвољава се изградња етаже поткровља: 

– висина надзитка поткровне етаже је максимално 1,6 m,  
– није дозвољено формирање поткровља у два нивоа,
– грађевинска линија поткровне етаже мора да се поклапа са грађевинском линијом ниже етаже,
– максимални дозвољени нагиб кровних равни је 45°;

– приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима-уређаја и ускладити га са 
стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у атмосферску канализацију.

Услови за ограђивање 
парцеле

– Дозвољено је ограђивање грађевинских парцела;  
– ограђивање вршити на начин да ограда својим спољним грађевинским елементима мора додиривати 
регулациону линију и границе између грађевинских парцела, тако да се свака ограда налази на сопственој 
грађевинској парцели;
– ограде градити као транспарентне са парапетом, комбинацијом лаких материјала репрезентативног 
изгледа и зеленила, максималне висине 1,40 m са максималном висином зиданог постамента од 0,60 m;
– ограђивање високим и нетранспарентним оградама није прихватљиво. 

Минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

– Свака грађевинска парцела мора да има приступ са јавне саобраћајне површине, као и минималну 
комуналну опремљеност која подразумева могућност прикључења на јавну електроенергетску, водоводну, 
канализациону, телекомуникациону, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор 
енергије, а у складу са важећим стандардима, прописима и условима надлежних ЈКП.

Инжењерскогеолошки 
услови

– Инжењерскогеолошке карактеристике планског подручја и услови изградње детаљно су описани у 
поглављу 2.1.5;
– за сваки планирани објекат у даљим фазама пројектовања неопходно је урадити детаљна геолошка 
истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 
101/15, 95/18 – др. закон и 40/21).

Фазна реализација – На грађевинским парцелама у оквиру зоне С3 дозвољава се фазна реализација;
– фазна реализација, са приказом свих предвиђених фаза, мора бити графички, текстуално и нумерички 
дефинисана у инвестиционо-техничкој документацији у поступку прибављања локацијских услова;
– свака фаза реализације самостално и/или заједно са започетом и/или реализованом фазом мора да 
представља техничку, технолошку и функционалну целину; 
– приликом фазне изградње, потребе за паркирањем морају бити задовољене за сваку фазу, у складу са 
планираним капацитетима.

Спровођење плана – Могућа је промена граница катастарских парцела и формирање нових грађевинских парцела израдом 
пројекта парцелације/препарцелације, у складу са правилима дефинисаним у делу Услови за формирање 
грађевинске парцеле; 
– пре подношења захтева за издавање локацијских услова, за све планиране интервенције у оквиру зоне 
С3, обавезна је верификација идејног решења од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда, уз 
претходно прибављање одговарајућих докумената која се односе на идејно решење и то:

– мишљење надлежног Секретаријата за саобраћај на идејно решење,
– сагласност Министарства одбране на идејно решење које се израђује за део зоне С3 означене као зона 

контролисане изградње и приказане у графичком прилогу 03. Регулационо-нивелациони план,
– мишљење/сагласност Завода за заштиту споменика културе града Београда на идејно решење које 

обухвата интервенције на објектима који су категорисани као објекти од вредности и објекти од посебних 
вредности, а који су наведени у делу 2.1.1. Заштита културног наслеђа;
– за све планиране интервенције на објектима у обухвату плана, приликом израде техничке документације 
неопходно је остварити сарадњу са надлежним Заводом за заштиту споменика културе града Београда.



Број 70 – 26 25. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

5. Приказ планираних површина и остварених урбанистичких параметара

Остварени капацитети
Постојеће (m2) Планирано повећање (m2) Укупно планирано

 (оријентационо)  (оријентационо)  (оријентационо)

Укупна површина плана 5,05 ha - 5,05 ha

Површине јавних намена    

·   БРГП инфраструктурни објекти и 
комплекси 1000 30 1050

Укупно БРГП јавних намена 1000 30 1050

Површине осталих намена 3,94 ha - 3,94 ha

·   БРГП породично становање 15314  -

подзона С3.1 - 3000 20551

подзона С3.2 - 4500 4500

комерцијално пословни садржаји - 1000 1400

·   БРГП вишепородично становање 2237 - -

·   БРГП комерцијални садржаји 400 - -

Укупно БРГП осталих намена 17951 8500 26451

Број станова 80 30 110

Број становника 200 75 275

Број запослених 10 20 30

Табела 7. Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета – оријентационо

 ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПГР БЕОГРАДА

Зона       Макс. индекс 
заузетости

Макс. висина 
венца/слемена 

Мин.%                 
слоб. и зел.
површина

Макс. индекс 
заузетости

Макс. висина 
венца/слемена 

Мин.%                 
слоб. и зел.
површина

С3

 ПОДЗОНА 
С3.1  

40%
46% - угаоне 
парцеле

9 m /12,5 m 60%                            
(30% - незастрто)

40%
46% - угаоне 
парцеле

9 m/12,5 m

60%                         
(54% за угаоне 
парцеле)                            
(40% незастрто)

ПОДЗОНА С3.2

40% 10 m/13,5 m 60%                                            
(30% незастрто*)

Tабела 8. Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене: предложених планом и по ПГР Београда
*обавезно насипање земљишног супстрата дебљине 1,5 m на додатних 10% зелених површина

В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА

(графички прилог бр. 04 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”)

1. Смернице за спровођење
Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, израду пројекта (пре)парцела-

ције, као и формирање грађевинских парцела јавне намене, сходно одредбама Закона о планирању и изградњи („Службени 
гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

Обавезна је израда пројеката препарцелације у оквиру зона обележених у графичком прилогу 04. План грађевинских 
парцела са смерницама за спровођење, Р:1000 и то:

у подзони С3.1 
– за целе к. п. 11436/1, 11436/19, 11436/20 и 11436/21 у циљу формирања једне или више грађевинских парцела; 
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– за к. п. 11449/1 са делом к. п. 11449/2 у циљу формирања јединства над непокретности валоризованог објекта од по-
себне вредности;

у подзони С3.2 
– за целе к. п. 11425 и 11426 у циљу формирања јединствене грађевинске парцеле.
Пре подношења захтева за издавање локацијских услова, за све планиране интервенције у оквиру зоне С3, обавезна је 

верификација идејног решења (ИДР) од стране Комисије за планове Скупштине Града Београда, уз претходно прибављање 
одговарајућих докумената која се односе на идејно решење и то:

– мишљење надлежног Секретаријата за саобраћај на идејно решење којим се дефинише режим прикључења приступ-
них саобраћајница у оквиру површина осталих намена на јавну саобраћајну површину,

– сагласност Министарства одбране на идејно решење које се израђује за део зоне С3 означене као зона контролисане 
изградње и приказане у графичком прилогу 03. Регулационо-нивалациони план, Р 1:1000;

– мишљење/сагласност Завода за заштиту споменика културе града Београда на идејно решење које обухвата интервен-
ције на објектима који су категорисани као објекти од вредности и објекти од посебних вредности, а који су наведени у делу 
2.1.1. Заштита културног наслеђа.

У свим даљим фазама спровођења плана, обавезна је сарадња са Заводом за заштиту споменика културе града Београда.
Овим планом даје се могућност фазне реализације објеката, тако да свака фаза представља функционалну целину. При-

ликом фазне изградње, потребе за паркирањем морају бити задовољене за сваку фазу, у складу са планираним капацитетима.
До реализације потребне (планиране) инфраструктуре, услове и место прикључења, за повезивање планираних објека-

та на електроенергетску и гасоводну мрежу, као и хидроенергетску мрежу, дефинисаће дистрибутер на захтев инвеститора 
тј. корисника.

2. Планиране грађевинске парцеле јавне намене
Преглед целих и делова катастарских парцела (КП) од којих се овим планом планирају грађевинске парцеле јавне намене 

(ГПЈН) приказан је у графичком прилогу 04. План грађевинских парцела са смерницама за спровођење.
Грађевинске парцеле 
јавне намене (ГПЈН)

Површина грађевинске 
парцеле
јавне намене (ГПЈН)

КП од којих се планирају ГПЈН

Грађевинске парцеле јавне намене – заштитно зеленило (ЈЗ1) и инфраструктурни објекти и комплекси (ТС)
ЈЗ1 2662,54 m2 Цела к. п.: 11210/31, 11436/14 КО Савски венац

Део к. п.: 11438/1, 11439 КО Савски венац
ТС 1354,48 m2 Део к. п.: 11427/1, 11438/1, 11439, 11440/1, 11441/1 КО Савски венац
ТС1 30 m2 Део к. п. 11441/7
Грађевинске парцеле јавне намене – мрежа саобраћајница
САО-1 1830,02 m2 Цела к. п.: 11441/7, 11445/3, 11448/2, 11450/4, 11450/9, 11452/9 КО 

Савски венац
Део к. п.: 11449/2, 11450/1 КО Савски венац

САО-2 3359,58 m2 Део к. п.: 11469/1 КО Савски венац
САО-3 531,14 m2 Цела к. п.: 11417/5, 11427/6 и 11427/8 КО Савски венац

Део к. п.: 11428/1 КО Савски венац
С-01 329,87 m2 Цела к. п.: 11413/10, 11413/11, 11427/9, 11429/5, 11429/6, 11429/8, 

11430/3, 11432/3, 11435/3 КО Савски венац
С-02 99,12 m2 Део к. п.: 11469/1 КО Савски венац
С-03 110,08 m2 Део к. п.: 11469/1 КО Савски венац
С-04 374,12 m2 Цела к. п.: 11210/21, 11438/5 КО Савски венац

Део к. п.: 11469/1 КО Савски венац
С-05 201,77 m2 Део к. п.: 11438/6 КО Савски венац
ТК 92 m2 Цела к. п.: 11423/1 КО Савски венац

Табела 9. Преглед катастарских парцела које чине грађевинске парцеле јавне намене 

Површине планиране за изградњу саобраћајница могу се даље парцелисати пројектом парцелације/препарцелације и 
формирати више грађевинских парцела у оквиру дефинисане регулације јавних саобраћајница, тако да свака грађевинска 
парцела представља део функционалне целине у склопу планом дефинисане намене и регулације.

Тачна површина грађевинске парцеле ће се одредити у Републичком геодетском заводу приликом формирања грађевин-
ске парцеле.

У случају неусаглашености текстуалног и графичког дела плана по питању пописа катастарских парцела, важе подаци 
из графичког прилога бр. 4 План грађевинских парцела са смерницама за спровођење.

Није дозвољена даља парцелација за планиране површине за инфраструктурне објекте и комплексе.
Минимални обухват пројекта парцелације/препарцелације планираних саобраћајница је грађевинска парцела 
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саобраћајнице дефинисана овим планом.
Грађевинска парцела саобраћајнице мора да обухвати цео попречни регулациони профил (коловоз, тротоаре и зелени-

ло).
Могућа је фазна реализација инфраструктурних система у оквиру коридора планираних саобраћајница.
Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине дозвољена је промена нивелета и попречног про-

фила, укључујући и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације саобраћајнице.
У циљу побољшања услова саобраћаја, може се извршити прерасподела простора у оквиру регулације улице, без измене 

овог плана.

3. Однос према постојећој планској документацији
(подаци о постојећој планској документацији су саставни део документације плана)

Ступањем на снагу oвог плана у његовим границама престају да важе: 
– Регулациони план просторне целине Дедиње („Службени лист Града Београда”, број 01/00),
– Измене и допуне плана детаљне регулације за саобраћајни потез Унутрашњег магистралног полупрстена од саобраћајни-

це Т6 до Панчевачког моста – деоница од Улице Тошин бунар до чвора „Аутокоманда” („Службени лист Града Београда”, број 
39/11) и то за к. п. 11450/4 КО Савски венац.

Саставни део плана су и:

II ГРАФИЧКИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

Графички прилог 01 – Постојећа намена површина       Р=1:1.000
Графички прилог 02 – Планирана намена површина      Р=1:1.000
Графички прилог 03 – Регулационо-нивелациони план      Р=1:1.000
Графички прилог 04 – План грађевинских парцела са смерницама за спровођење  Р=1:1.000
Графички прилог 05 – Водоводна и канализациона мрежа и објекти    Р=1:1.000
Графички прилог 06 – Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти  Р=1:1.000 
Графички прилог 07 – Топловодна и гасоводна мрежа и објекти    Р=1:1.000
Графички прилог 08 – Синхрон план        Р=1:1.000
Графички прилог 09 – Инжењерскогеолошка карта терена     Р=1:1.000

III ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

01. Регистрација предузећа
02. Лиценца и изјава одговорног урбанисте
03. Одлука о изради плана
04. Решење о неприступању израде Стратешке процене утицаја на животну средину
05. Извод из ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I–XIX); ПГР сис-

тема зелених површина; Извод из важећег Плана детаљне регулације 
06. Елаборат за рани јавни увид
07. Информација Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
08. Извештај о раном јавном увиду, услови ЈКП и образложење примедби
09. Геолошко-геотехничка документација
10. Студија заштите непокретних културних добара за потребе израде плана
11. Извештај о извршеној стручној контроли нацрта плана
12. Извештај о јавном увиду
13. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове

Графички прилози документације

1д. Катастарски план са границом плана       Р=1:1.000
2д. Катастарско топографски план са границом плана     Р=1:1.000
3д.  Катастар водова и подземних инсталација      Р=1:1.000
4д. Стечене урбанистичке обавезе
Овај план ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

 Скупштина Града Београда
Број 350-576/25-С, 19. септембра 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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123/4, 123/6, 125/6, 126/3, 126/4, 112/8, 113/10, 113/3, 749/6, 
110/1, 111/1, 750/1, 114/3, 114/4, 115/1, 115/3, 114/1, 114/2, 
116/3, 116/5, 117/1, 118/1, 118/5, 119/1, 120/1, 124/1, 124/2, 
121/2, 121/1, 121/3, 122/1, 123/3, 123/5, 125/3, 125/5, 125/4, 
125/1, 125/2.

Делови катастарских парцела: 941/4, 941/6, 109/5, 112/1, 
112/6, 112/9, 113/1, 113/2, 749/3, 116/4, 117/2, 118/2, 118/4, 
121/5, 121/7, 121/9, 122/3, 123/1, 123/2, 126/2, 126/10, 126/15, 
149/3, 149/4, 149/5, 751/1, 751/20, 21310, 96/2, 745/26, 745/32, 
245/10, 21320, 229/7, 762/1.

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских 
парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви ка-
тастарских парцела из графичког прилога бр. 1д „Катастар-
ско-топографски план са границом плана”, Р 1:500.

3. Правни и плански основ
Правни основ за израду плана садржан је у одредбама 

Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, 
бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – 
одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и 
Правилника о садржини, н ачину и поступку израде доку-
мената просторног и урбанистичког планирања („Службе-
ни гласник РС”, број 32/19). Изради плана приступило се на 
основу Одлуке о изради измене Плана детаљне регулације 
четири месне заједнице општина Зваздара и Вождовац – на-
сеље „Падина” за макро-грађевински блок 13,  („Службени 
лист Града Београда”, број 66/23).

Плански основ за израду плана представљају: План гене-
ралне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – Град Београд (целине I–XIX) („Служ-
бени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем тексту: план ге-
нералне регулације) и План генералне регулације система 
зелених површина Београда („Службени лист Града Београ-
да”, број 110/19) (у даљем тексту: ПГР зелених површина). 
Изводи из плана генералне регулације и ПГР зелених повр-
шина су саставни део документације плана.

3.1. План генералне регулације

Према плану генералне регулације, у оквиру грани-
це плана, налазе се површине намењене: већим делом за 
површине јавних намена – саобраћајне површине, а мањим 
делом површине осталих намена – становање – зона тран-
сформације породичног становања у делимично формира-
ним блоковима у вишепородично становање – С6.

3.2. ПГР зелених површина 

Према ПГР зелених површина део подручја у оквиру 
границе плана налази се ткиву означеном као „Блок” који 
представља основну јединицу организације простора, а у 
зависности од положаја, намене, величине и граница које 
га дефинишу, може бити градски и предеони. Градски блок 
се претежно налази у оквиру  изграђеног ткива, омеђен сао-
браћајни цама, железницом, воденим површинама, граница-
ма других намена, природним и/или вештачким препрекама, 
границама општине, границама статистичког круга и/или др.

4. Постојећа намена површина
(графички прилог бр. 1 „Постојећа намена површина”,

Р 1:1.000)
У постојећем стању, у обухвату плана налазе се површине:
Површине јавних намена су: 
– мрежа саобраћајница,

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 35, став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 
50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Стату-
та Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 
6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, број 7/16 – одлука УС и 
„Службени лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ИЗМЕНЕ ПЛАНА
ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЧЕТИРИ МЕСНЕ ЗАЈЕДНИ-
ЦЕ ОПШТИНА ЗВАЗДАРА И ВОЖДОВАЦ –  НАСЕЉЕ 

„ПАДИНА” ЗА МАКРО-ГРАЂЕВИНСКИ БЛОК 13

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА 

А) ОПШТИ ДЕО

1. Уводне напомене 
Изради измене Плана детаљне регулације четири месне 

заједнице општина Зваздара и Вождовац – насеље „Пади-
на” за макро-грађевински блок 13 (у даљем тексту: план) 
приступило се на основу Одлуке о изради измене Плана де-
таљне регулације четири месне заједнице општина Зваздара 
и Вождовац – насеље „Падина” за макро-грађевински блок 
13, („Службени лист Града Београда”, број 66/23).

План је излаган на раном јавном увиду у периоду од 25. 
децембра 2023. године до 10. јануара 2024. године и Коми-
сија за планове Скупштине Града Београда је усвојила Из-
вештај о раном јавном увиду у план (у саставу документа-
ције плана).

Циљ израде плана је одређивање зоне и правила грађења 
за терминус јавног линијског превоза и дефинисање прави-
ла уређења и грађења преосталог простора у блоку 13, уз ут-
врђивање планираних капацитета изградње и утврђивање 
мера и начина заштите животне средине.  

2. Обухват плана

2.1. Граница плана
(граница плана је приказана у свим графичким прилозима)

Границом плана обухваћена је територија градске 
општине Звездара, односно блок између улица Веселина 
Чајкановића и планираних саобраћајница С6 и С1, са обод-
ним саобраћајницама.

Површина обухваћена приказаном границом плана из-
носи око 3,97 ha.

2.2. Попис катастарских парцела у оквиру границе плана
(графички прилог бр. 1д „Катастарско-топографски план 

са границом плана” , Р 1:500)

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске 
парцеле:

КО Велики Мокри Луг
Целе катастарске парцеле: 942/4, 943/9, 943/5, 943/7, 

944/5, 944/6, 151/2, 150/3, 751/25, 149/8, 149/7, 126/9, 125/7, 
124/3, 124/4, 120/2, 119/4, 115/4, 115/5, 114/5, 114/6, 750/2, 
111/2, 110/6, 109/8, 110/2, 749/7, 112/4, 113/9, 113/4, 749/2, 
116/1, 117/3, 117/4, 118/3, 118/6, 121/4, 121/6, 121/8, 122/2, 
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– саобраћајне површине.
Површине осталих намена: 
– површине за становање. 

Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина и подела на зоне

1.1. Планирана намена површина
(графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”,

Р 1:1.000)

У обухвату границе плана планиране су: 
Површине јавне намене 
– мрежа саобраћајница,
– саобраћајне површине (Терминус ЈЛП) и
Површине осталих намена:
– површине за становање (по типологији: зона трансформације породичног становања у делимично формираним град-

ским блоковима у вишепородично становање (С6) (С6.1 и С6.2)).

НАМЕНА ПОВРШИНА Постојеће (ha) 
(оријентационо)   (%) Укупно планирано (ha) 

(оријентационо) (%) 

Површине јавнe наменe
мрежа саобраћајница 0,38 9,13 1,407 33,82
саобраћајне површине 0 0 0,17 4,08
трафостаница - 0 0,005 0,001
инфраструктурни коридор 0,003 0,001
Укупно јавнe наменe 0,20 5,04 1,585 37,902
Површине осталих намена
неизграђене површине 3,50 84,13 0 0
површине за становање 0,08 1,92 2,575 62,098
Укупно остале намене 3,58 94,96 2,575 62,098
УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 4,16 100 4,16 100

Табела 1. Табела биланса планираних намена површина (оријентационо)

2. Општа правила уређења и грађења 

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1. Заштита културног наслеђа

Простор који се налази у обухвату плана није утврђен за културно добро, не налази се у оквиру просторне култур-
но-историјске целине, не налази се у оквиру претходно заштићенe целине и не садржи појединачна културна добра. У 
оквиру границе предметног простора налази се евидентирани локалитет Падине који ужива статус добра под претходном 
заштитом. На простору званом Падине наилази се на бројне фрагменте римске керамике и комаде римских опека и тегула. 
У складу са одредницама Закона о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21), простор у земљи или води који 
садржи трагове човековог трајања кроз време, укључујући и места на којима нема видљивих трагова на површини земље, а 
није утврђено за археолошко налазиште препознаје се као археолошки локалитет. Археолошки локалитети (евидентирани 
и неевидентирани), уживају статус добра под претходном заштитом.

У циљу заштите и очувања могућих археолошких налаза потребно је поштовати следеће:
– Приликом било какавих земљаних радова и ископа на предметном простору неопходно је вршити археолошки надзор 

земљаног ископа у току радова. Археолошки надзор земљаних радова обавља Завод за заштиту споменика културе града 
Београда, те је неопходно благовремено обавестити исти о датуму почетка ових радова.

– Обавеза инвеститора је да благовремено, а најкасније 20 радних дана пре почетка припремним радова, обавести овај 
завод како би се организовао археолошки надзор. 

– Неопходне мере заштите археолошког локалитета подразумевају спровођење претходних заштитних археолошких 
истраживања и археолошку контролу радова, које спроводи Завод за заштиту споменика културе града Београда. 

– Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке, извођач радова је, по чл. 109. Закона 



Број 70 – 3125. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Заштиту вода и земљишта од контаминација извршити 
применом следећих мера:

– приоритетно изградити водоводну и канализацио-
ну мрежу одговарајућег капацитета, пре почетка изградње 
планираних објеката;

– спровести сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно 
чистих вода (са кровних и слободних површина) и зауље-
них отпадних вода са саобраћајних (укључујући и терминус 
линија ЈЛП), манипулативних и паркинг површина, из гара-
жа, и санитарно-фекалних отпадних вода;

– избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевовода 
на све механичке и хемијске утицаје, укључујући и компо-
ненту обезбеђења одговарајуће дилетације (еластичности), 
а због могуће геотехничке повредљивости геолошке среди-
не у подлози цевовода (тоњење, испирање ситних фракција, 
осцилације нивоа подземних вода и др);

– обезбедити прикупљање условно чистих вода (киш-
нице) са кровних површина и фасада објеката и њено ис-
коришћавање као техничке воде (у водокотлићима и сл); 
и/или ради формирања мањих акумулационих базена, а у 
циљу одржавања растиња и уштеде воде;

– изградњу саобраћајних, манипулативних и пар-
кинг површина од водонеропусних материјала извести са 
ивичњацима којима се спречава одливање воде са истих 
на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за 
време падавина;

– обезбедити потпун и контролисан прихват свих зауље-
них вода, њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре 
упуштања у рецепијент; таложник и сепаратор масти и уља 
димензионисати на основу сливне површине и меродавних 
падавина; учесталост чишћења сепаратора и одвожење та-
лога из сепаратора одредити током његове експлоатације и 
организовати искључиво преко овлашћеног лица.

– квалитет отпадних вода који се, након третмана у се-
паратору, контролисано упушта у реципијент мора да задо-
вољава критеријуме прописане Уредбом о граничним вред-
ностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 
њихово достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 
и 1/16);

У циљу заштите ваздуха неопходно је спровести следеће 
мере:

– реализовати централизовани начин загревања објека-
та, повезивањем на гасовод – изградња гасовода је приори-
тетна ради прикључивања планираних објеката на њу;

– користити расположиве видове обновљиве енергије 
за загревање/хлађење објеката, као што су геотермална 
енергија (уградња топлотних пумпи), соларна енергија 
(постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних 
колектора на кровним површинама и одговарајућим верти-
калним фасадама – соларне ћелије не треба да садрже олово, 
кадмијум и друге штетне материје);

– уградњом уређаја за спречавање или смањење емисије 
загађујућих материја у ваздух на стационарним изворима 
загађивања (котларнице и системи за вентилацију подзем-
них гаража и други уређаји из којих се загађујуће материје 
испуштају у ваздух) којима се обезбеђује да концентрације 
загађујућих материја у отпадним гасовима не прелазе кон-
центрације прописане Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних 
извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Служ-
бени гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21), Уредбом о граничним 
вредностима емисија загађујућих материја у ваздух из по-
стројења („Службени гласник РС”, бр. 6/16 и 67/21) и другим 

о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 
52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон), а у вези са одредбама 
члана 137. Закона о културном наслеђу („Службени гласник 
РС” бр. 129/21) дужан да одмах, без одлагања прекине ра-
дове и обавести Завод за заштиту споменика културе града 
Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оште-
ти и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен.

Инвеститор је дужан, да по чл. 110. Закона о културним 
добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 – др. за-
кон и 99/11 – др. закон), а у вези са чл. 137 Закона о култур-
ном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21) обезбе-
ди финансијска средства за истаживање, заштиту, чување, 
публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување 
овлашћеној установи заштите.

Завод за заштиту споменика културе града Београда, 
број 66-1/2024 од 29. јануара 2024. године

Републички завод за заштиту споменика културе, број 
20-4/2024-2 од 17. јануара 2024. године

2.1.2. Заштита природних добара

Заштита природе, заснована на очувању и одрживом ко-
ришћењу природних добара и природних вредности, спро-
води се у складу са Законом о заштити природе („Службе-
ни гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10, 14/16, 95/18 и 71/21), 
Законом о заштити животне средине („Службени гласник 
РС”, бр. 135/04, 36/09, 72/09, 43/11, 14/16, 76/18 и 95/18) и др.

У обухвату планске територије, нема заштићених под-
ручја за које је спроведен или покренут поступак зашти-
те, евидентираних природних добара, еколошки значајних 
подручја и међународних еколошких коридора еколошке 
мреже Републике Србије.

У циљу очувања природе и природних процеса, побољ-
шања микроклиматских услова и смањења загађености ваз-
духа, планиран је одређени проценат зелених површина у 
директном контакту са тлом на парцелама свих намена. 

Уколико се током извођења радова наиђе на геолош-
ко-палеонтолошка документа или минералошко-петро-
лошке објекте, за које се претпоставља да имају својство 
природног добра, извођач радова је дужан да у року од осам 
дана обавести Министарство заштите животне средине, 
као и да предузме све мере заштите од уништења, оштећења 
или крађе до доласка овлашћеног лица.

Завод за заштиту природе Србије, Решење број 03 бр. 
021-18/2 од 7. фебруара 2024. године 

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

Мере за спречавање и ограничавање негативних утицаја 

Секретаријат за заштиту животне средине Градске уп-
раве Града Београда донео је Решење о утврђивању мера и 
услова заштите животне средине, V-04 бр. 501.2-1/2024, 18. 
јуна 2024. године.

У складу са условима Секретаријата за заштиту живот-
не средине (број 501.2-1/24-V-04 од 18. јуна 2024.), а у циљу 
спречавања, односно смањења утицаја постојећих и плани-
раних садржаја на чиниоце животне средине у даљем по-
ступку израде и спровођења предметног плана, с аспекта 
заштите животне средине потребно је: уређење простора 
и изградњу планираних објеката прилагодити постојећим 
условима тла и терена, као и хидролошким параметрима, 
а у складу са одредбама Закона о рударству и геолошким 
истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 
и 40/21), уз примену мера заштите на простору где постоји 
денивелација терена.
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вибрација, у циљу спречавања недозвољене буке, шумова и 
вибрација у котларници насталих услед рада пумпи.

Обезбедити паркинг/гаражно место према површини 
пословног простора у оквиру своје парцеле. У зони С6.1 
паркирање решити изградњом подземне гараже у оквиру 
објекта или блоковских гаража, тако да се мора обезбеди-
ти мин. 10% незастртих површина у директном контакту са 
тлом на нивоу грађевинске парцеле. Гаражу у оквиру објек-
та извести према следећим условима:

– уградити систем принудне вентилације, при чему се 
вентилациони одвод мора извести у слободну струју вазду-
ха; вентилационе одводе изведене на површину тла не по-
стављати у близини слободних површина (намењених од-
мору и рекреацији, окупљању деце, становника блока);

– систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже уг-
радњом уређаја за пречишћавање – отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у ваздух из стационарних из-
вора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службе-
ни гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21);

– систем за контролу ваздуха у гаражи;
– систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 

аутоматским укључивањем система за одсисавање; 
– спровести посебне мере заштите од пожара и могућих 

удеса и мере за отклањање последица у случају удеса и
– уградити агрегате одговарајуће снаге и капацитета да 

би се обезбедио континуиран рад наведених система у слу-
чају нестанка електричне енергије, по могућству користити 
агрегат на биодизел или гас.

За потребе непрекидног снабдевања објеката струјом, 
уградити агрегате за струју. Обезбедити одговарајући прос-
тор и услове за смештај агрегата за струју:

– агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би 
преносиле вибрације на објекат;

– предност дати агрегату на гас; уколико агрегат који као 
енергент користи течно гориво (предност дати биодизелу), 
потребно је обезбедити додатну заштиту у виду непропусне 
танкване, чија запремина мора да буде за 10% већа од запре-
мине резервоара, или друго одговарајуће техничко решење 
са системом за аутоматску детекцију цурења енергента;

– издувне гасове из агрегата извести ван објекта, у 
слободну струју ваздуха.

Пратећу инфраструктуру извести у складу са важећим 
техничким нормама и стандардима за ту врсту објеката, 
електоводове поставити подземно.

Трафостаницe пројектовати и изградити у складу са 
важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката:

– техничким и оперативним мерама обезбедити да нивои 
излагања становништва нејонизујућим зрачењима, након 
изградње трафостаница, не прелазе референтне граничне 
нивое излагања електричним, магнетским и електромаг-
нетским пољима, у складу са Правилником о границама из-
лагања нејонизујућим зрачењима („Службени гласник РС”, 
број 104/09), и то: вредност јачине електричног поља (Е) не 
прелази 2 kV/m, а вредност густине магнетског флукса (В) 
не прелази 40 μT;

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе;

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора, исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(PCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафостанице; капацитет танкване одредити 

подзаконским актима; обезбедити техничке и грађевинске 
услове за постављање опреме за мерење емисије у ваздух;

– реализовати планом предвиђено зеленилo, при пројек-
товању објеката уградити и природом инспирисана решења, 
зелене зидове, зелене кровове, кровне баште;

– задржати постојећу квалитетну вегетацију и озеленети 
паркинг-површине, слободне и незастрте површине;

– подићи заштитни зелени појас дуж границе терми-
нуса за линије ЈЛП и површина намењених становању као 
најмање двоструког дрвореда високих лишћара. Формира-
ти дрвореде дуж саобраћајница у циљу смањења загађења 
ваздуха пореклом од издувних гасова моторних возила и 
заштите од буке, као и стварања визуелне заштите.

У циљу заштите од буке извршити:
– примену „тихог” коловозног застора приликом из-

градње планираних саобраћајница (уградњу специјалних 
врста вишеслојног асфалта који може редуковати буку која 
настаје у интеракцији пнеуматик – подлога);

– применити одговарајуће грађевинске и техничке мера 
за заштиту од буке (у погледу избора материјала, система и 
конструкција са антизвучном заштитом (посебно на грани-
ци терминуса и стамбене зоне), пригушивача буке и др. при 
пројектовању, односно изградњи/реконструкцији објеката, 
којима се обезбеђује да бука коју емитују уређаји и опрема 
из техничких просторија планираних објеката (систем за 
вентилацију и климатизацију, ДЕА, трафостаница, машин-
ске инсталације и др.) или возила ЈЛП, не прекорачује про-
писане граничне вредности у складу са Законом о заштити 
од буке у животној средини („Службени гласник РС”, број 
96/21) и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредно-
стима, методама за оцењивање индикатора буке, узнемира-
вања и штетних ефеката буке у животној средини („Служ-
бени гласник РС”, број 75/10) и одговарајућом акустичном 
зоном одређеном Одлуком о одређивању акустичних зона 
на територији града Београда („Службени лист Града Бео-
града”, број 2/22).

– применом техничких услова и мера звучне заштите 
којима ће се бука у планираним објектима свести на доз-
вољени ниво, а у складу са Техничким условима за пројек-
товање и грађење зграда (Акустика у зградарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990.

У циљу адаптације на климатске промене:
– испунити прописане захтеве у погледу енергетске 

ефикасности планираних објеката, при њиховом пројек-
товању, изградњи, коришћењу, инвестиционом и другом 
одржавању, у складу са Законом о ефикасном коришћењу 
енергије („Службени гласник РС”, број 40/21) и подзакон-
ским акатима, кроз коришћење ефикасних система грејања, 
вентилације, климатизације, припреме топле воде и расве-
те, укључујући и коришћење обновљивих извора енергије.

За загревање објеката централном котларницом обавез-
но је:

– уградити котлове којима се обезбеђују оптимални ус-
лови сагоревања изабраног енергента (предност је гас);

– изградити димњаке одговарајуће висине, прорачунате 
на основу потрошње одабраног енергента, метеоролошких 
услова, прописаних граничних вредности емисије гасова 
(продуката сагоревања) и услова квалитета ваздуха на ло-
кацији;

– применити техничке мере заштите ваздуха уградњом 
уређаја за пречишћавање димних гасова до вредности из-
лазних концентрација загађујућих материја прописаних 
Уредбом о граничним вредностима емисија загађујућих 
материја у ваздух из постројења за сагоревање („Службени 
гласник РС”, број 6/16 и 67/21); 

– уградња бешумних пумпи, пригушивача буке и 
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пекарске и посластичарске, израда и оправка предмета од 
дрвета, стакла, папира, коже, гуме и текстила, по правилу 
не смеју изазивати непријатности суседном становништву 
и немају ризик од хемијског удеса;

– изградња складишта секундарних сировина, отпада, 
аутоотпада, складишта опасних, отровних и запаљивих си-
ровина;

– уређење паркинг-простора на слободним и незастр-
тим површинама. 

Начине прикупљања и поступања са отпадним материја-
ма, односно материјалима и амбалажом, вршити у складу 
са Законом о управљању отпадом („Службени гласник РС”, 
бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон, 35/23) и другим ва-
жећим прописима из ове области.

Обезбедити посебне просторе или делове објеката за по-
стављање контејнера/посуда за сакупљање, разврставање, 
привремено складиштење и испоруку отпадних материја и 
материјала насталих у току коришћења планираних садр-
жаја и то: 

– рециклабилног отпада (папир, стакло, пет-амбалажа, 
лименке и др.), у складу са Правилником о условима и начи-
ну сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада 
који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије („Службени гласник РС”, број 98/10) и, с тим у вези, 
обезбедити просторe за зеленa острвa за потребе примарне 
сепарације, односно селективног сакупљања наведеног от-
пада;

– отпада насталог током одржавања објекта и опреме 
(електронски и електрични отпад, акумулатори, батерије и 
др.) у складу са одредбама Правилника о листи електричних 
и електронских производа, мерама забране и ограничења 
коришћења електричне и електронске опреме које садрже 
опасне материје, начину и поступку управљања отпадом од 
електричних и електронских производа („Службени глас-
ник РС”, број 99/10), Правилника о начину и поступку уп-
рављања истрошеним батеријама и акумулаторима („Служ-
бени гласник РС”, број 86/10) и Правилника о начину и 
поступку за управљање отпадним флуоросцентним цевима 
које садрже живу („Службени гласник РС”, број 97/10);

– комуналног и другог неопасног отпада.
Инвеститор/извођач радова је у обавези да у складу са 

одредбама Закона о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон, 35/23), у 
току извођења радова на изградњи планираних садржаја 
предвиди и обезбеди:

– одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада;

– грађевински и остали отпадни материјал, који наста-
не у току извођења радова, сакупи, разврста и привремено 
складишти у складу са извршеном класификацијом на одго-
варајућим одвојеним местима предвиђеним за ову намену, 
искључиво у оквиру градилишта;

– спроведе поступке за смањење количине отпада за 
одлагање (посебни услови складиштења отпада – спре-
чавање мешања различитих врста отпада, расипања и ме-
шања отпада с водом и сл.) и примену начела хијерархије 
управљања отпадом (превенција и смањење, припрема за 
поновну употребу, рециклажа и остале операције поновног 
искоришћења, одлагање отпада), односно одваја отпад чије 
се искоришћење може вршити у оквиру градилишта или 
у постројењима за управљање отпадом; приликом скла-
диштења насталог отпада примени мере заштите од пожара 
и експлозија;

у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору;

– трансформаторске станице у оквиру објеката не пла-
нирати уз простор намењен дужем боравку људи, већ уз 
техничке просторије, оставе и сл.

Подићи санационо/противерозионо зеленило на тере-
нима неповољним за изградњу, у циљу везивања земљишта 
и спречавања клизања тла.

Обавезна је израда Пројекта пејзажног уређења јавних 
зелених површина и зелених површина у регулацијама са-
обраћаница.

За озелењавање незастртих и слободних површина на 
парцели, приликом одабира врста за садњу предност треба 
дати аутохтоним врстама које су прилагодљиве на природне 
и створене услове предметног подручја. За подизање дрво-
реда и озелењавање паркинга применити врсте прлагођене 
локалним климатским и земљишним условима, које нису 
алергене.

Уколико постоје техничка ограничења због постојеће 
или планиране инфраструктуре, садњу обавити унутар 
монтажних бетонских елемената са хоризонталном и вер-
тикалном заштитом.

Антенски системи базних станица мобилне телефоније, 
у зонама повећане осетљивости, могу се постављати на 
стамбеним и другим објектима и на антенским стубовима 
под условом да:

– висинска разлика између базе антене и тла износи нај-
мање 15 m,

– удаљеност антенског система базне станице и стамбе-
ног објекта у окружењу, у зони главног снопа зрачења анте-
не, износи најмање 30 m,

– удаљеност антенског система базне станице и стамбе-
ног објекта у окружењу може бити мања од 30 m у случају 
када је објекат на који се поставља базна станица најмање 10 
m виши од објеката у окружењу;

– није дозвољено планирање и постављање уређаја и 
припадајућег антенског система базних станица мобил-
не телефоније на простору дечјих игралишта; минимална 
удаљеност базних станица мобилне телефоније од истих не 
може бити мања од 50 m;

– при избору локације за постављање антенских система 
базних станица мобилне телефоније узети у обзир следеће:

– могућност постављања антенских система на по-
стојећим антенским стубовима других оператера, грађеви-
нама попут димњака топлана, водоторњева, стубова са ре-
флекторима, телевизијских стубова и сл.,

– неопходност поштовања постојећих природних 
обележја локација и пејзажа, избегавати парковске површи-
не и сл.,

– избор дизајна и боје антенских система у односу на 
објекат или окружење на коме се врши његова инсталација, 
те потребу/неопходност маскирања базне станице.

На предметном простору није дозвољена:
– изградња септичких јама за одвођење санитарно-фе-

калних вода и других отпадних вода, с обзиром на својства 
терена, ни као привремено решење;

– изградња која би могла да наруши или угрози сигур-
ност суседних објеката;

– изградња производних објеката и обављање делат-
ности које угрожавају квалитет животне средине, произво-
де буку или непријатне мирисе, нарушавају основне услове 
живљења суседа или сигурност суседних објеката, осим обје-
ката делатности категорије А – мале фирме чије је еколошко 
оптерећење знатно испод граничних вредности могу бити 
лоциране унутар стамбеног насеља. Делатности ових фир-
ми, као што су занатске услуге и оправке, технички сервиси, 
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Табела 2: Сеизмички параметри

Сеизмички 
параметри

Повратни период времена (године)

95 475 975

Acc(g) max. 0.06 0.1 0.1

Imax(ЕМS-98) VI–VII VII–VIII VII–VIII

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

– Правилником за грађевинске конструкције („Служ-
бени гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). Све прорачуне 
сеизмичке стабилности заснивати на посебно изграђеним 
подацима микросеизмичке реjонизације и

– Правилником о привременим техничким нормати-
вима за изградњу објеката који не спадају у високоградњу 
у сеизмичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 
39/64).

– Урбанистичке мере заштите од пожара
У току пројектовања и извођења радова на изградњи 

објеката применити мере заштите од пожара у складу са од-
редбама Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18) и правилницима и стандарди-
ма који ближе регулишу изградњу објеката.

Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватро-
гасна возила, сходно одредбама Правилника о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење 
платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног 
ризика од пожара  („Службени лист СРЈ”, број 8/95) и дру-
гих техничких прописа и стандарда за такву врсту објеката. 

Објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу, 
која се по протоку и притиску воде у мрежи планира и 
пројектује према Правилнику о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Служ-
бени гласник РС”, број 3/18).

Објекти морају бити реализовани и у складу са:
– Законом о смањењу ризика од катастрофа и упра-

вљању ванредним ситуацијама („Службени гласник РС”, 
број 87/18), 

– Правилником о врсти и количини опасних супстанци 
на основу којих се сачињава План заштите од удеса („Служ-
бени гласник РС”, број 34/19) и 

– Правилником о начину израде и садржају плана од 
удеса („Службени гласник РС”, број 82/12),

као и:
– Правилником о техничким нормативима за електрич-

не инсталације ниског напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 
53, 54/88 и 28/95) и Правилником о техничким нормативи-
ма за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Служ-
бени лист СРЈ”, број 11/96);

– Правилником о техничким нормативима за пројек-
товање и извођење завршних радова у грађевинарству 
(„Службени лист СФРЈ”, број 21/90);

– при фазној изградњи објеката обезбедити да свака фа-
за представља независну техно-економску целину;

– Правилником о техничким нормативима за системе 
за одвођење дима и топлоте насталих у пожару („Службени 
лист СФРЈ”, број 45/85);

– Правилником о техничким захтевима за заштиту гара-
жа за путничке аутомобиле од пожара и експлозија („Служ-
бени лист СЦГ”, број 31/05);

– Правилником о техничким нормативима за заштиту 
од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне 
намене („Службени гласник РС”, број 22/19);

– Правилником о техничким стандардима приступачно-
сти („Службени гласник РС”, број 46/13);

– извештај о испитивању насталог неопасног и опасног 
отпада којим се на градилишту управља, у складу са Зако-
ном о управљању отпадом и Правилником о категоријама, 
испитивању и класификацији отпада („Службени гласник 
РС”, бр. 56/10, 93/19 и 39/21);

– води евиденцију о:
– врсти, класификацији и количини грађевинског от-

пада који настаје на градилишту;
– издваjању, поступању и предаји грађевинског отпа-

да (неопасног, инертног, опасног отпада, посебних токова 
отпада);

– преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, 
обавља искључиво преко лица које има дозволу да врши ње-
гово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање);

– попуњавање документа о кретању отпада за сваку пре-
дају отпада правном лицу, у складу са Правилником о об-
расцу Документа о кретању отпада и упутству за његово по-
пуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) и Правил-
ником о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, об-
расцу претходног обавештења, начину његовог достављања 
и упутству за њихово попуњавање („Службени гласник РС”, 
број 17/17); комплетно попуњен Документ о кретању нео-
пасног отпада чува најмање две године, а трајно чува Доку-
мент о кретању опасног отпада, у складу са законом;

– снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима 
обавља на посебно опремљеним местима, а у случају да дође 
до изливања уља и горива у земљиште одмах прекине радо-
ве и изврши санацију, односно ремедијацију загађене повр-
шине;

– примену мера заштите за превенцију и отклањање по-
следица у случају удесних ситуација у току извођења радова 
(опрема за гашење пожара, адсорбенти за сакупљање изли-
вених и просутих материја и др.).

Обавеза је инвеститора да се, пре подношења захтева 
за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се 
одобрава изградња, односно реконструкција, доградња или 
уклањање објеката дефинисаних Уредбом о утврђивању 
Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Лис-
те пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), об-
рати надлежном органу за заштиту животне средине ради 
спровођења поступка процене утицаја на животну средину, 
у складу са одредбама Закона о процени утицаја на животну 
средину („Службени гласник РС”, број 94/24). 

Секретаријат за заштиту животне средине Градске 
управе Града Београда - Решење о утврђивању мера и услова 

заштите животне средине, број V-04 бр. 501.2-1/2024. од 
18. јуна 2024. године

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

– Урбанистичке мере за заштиту од елементарних непо-
года

Према најновијим регионалним истраживањима Репу-
бличког сеизмолошког завода Србије (http://www.seismo.
gov.rs/) одређени су параметри сеизмичности за терито-
рију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазарда за 
очекивано максимално хоризонтално убрзање на основној 
стени – Acc(g) и очекивани максимални интензитет земљо-
треса – Imax у јединицама Европске макросеизмичке скале 
(EMS-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 годи-
на могу се очекивати земљотреси максималног интензитета 
и убрзања приказани у табели.
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оформљеним поточним долинама. Основни облици у терену 
настали су радом језерске ерозије, а модификовани су дело-
вањем поточне и планарне ерозије и клизањем терена.

Поред флувијалне и абразионе ерозије, на формирање 
рељефа утицали су и тектонски покрети. Мокролушка и 
Кумодрашка речна долина формирале су се при повлачењу 
плиоценских језерских вода ка северу. Наравно, и првобит-
на, иницијална површина, ослобођених понтских седиме-
ната била је благо нагнута према Панонском одсеку, што и 
потврђује генерални пад понтских седимента. Међутим, у 
оваквим условима формирана долинска мрежа није сачува-
ла свој првобитни распоред, већ је каснијом еволуцијом из-
мењена. Првобитан рељеф представља долину Кумодраш-
ког потока која је формирана усецањем потока у неогене се-
дименте, уз формирање алувијално-пролувијалног наноса у 
кориту потока.

Треба нагласити да је данашња микроморфологија терена 
добрим делом резултат техногене активности тј. многоброј-
них усецања, засецања и насипања. У морфолошком смислу 
неуређени насип представља најчешће неуобличен рељеф.

Сарматски седименти чине основу терена на највећем 
делу предметног плана. Развијени су у фацији пескови-
то-лапоровитих седимената (M31PL), при чему доминирају 
лапоровите глине и песковито лапоровите глине раслојене 
метарским сочивима песка. Квартарни седименти предста-
вљају седименте различитих генетских типова, а изграђују 
површинске и приповршинске делове терена. Представље-
ни су делувијалним (dl, dpg) и делувијално-пролувијалним 
(d-prpg) генетским типовима.

Литолошки састав, инжењерскогеолошке карактеристи-
ке средина, просторни распоред заступљених средина, као 
и морфолошка својства терена условили су хидрогеолошке 
карактеристике терена. Мали део изучаваног терена је урба-
низован, али и комунално неопремљен (не постоје фекална 
и кишна канализација). Самим тим, неконтролисано и пер-
манентно упуштање отпадних вода у терен преко сенгруп 
јама и отворених канала значајано утиче на хидрогеолошке 
одлике терена.

Издан која је формирана у терену има карактер издани 
сложеног типа. Наиме, део издани формиран у делувијал-
ним, делувијално-пролувијалним седиментима има збијену 
структуру, а део издани формиран у карбонатно-глиновитом 
комплексу, лапоровитим глинама и лапорима има разбијену 
структуру (са изузетком ретких прослојака песка у оквиру 
ових комплекса). Ниво подземне воде, у делу терена где се 
формира повремена или стална издан, углавном прати мор-
фологију терена са нешто ублаженијим екстремима. Према 
подацима прикупљеним ранијим истраживањем, који се од-
носе на колебање нивоа издани, може се закључити да се ко-
лебање у делу издани образованој у падинама врши у зони од 
неколико метара. Ово упућује на податак да засићење терена 
водом варира знатно у току године, што се директно одража-
ва на промену физичко-механичких параметера тла. 

Акумулирана вода у појединим литолошким чланови-
ма је присутна у терену у оноликој количини коју диктира 
њихова порозност. На основу резултата садашњих истра-
живања, пре свега опита наливања, која су се односила на 
испитивање приповршинске зоне тј. до дубине 5,0 m, као 
и на основу резултата ранијих истраживања, може се кон-
статовати да се коефицијенти филтрације делувијалних се-
димената крећу у границама од 10-4 до 10-6 cm/s.

Прихрањивање издани врши се искључиво од атмосфер-
ских падавина. Може се сматрати да је количина воде која 
прихрањује издан једнака укупној количини атмосферског 
талога који се излучи на сливно подручје умањена за коли-
чину воде која се изгуби евапорацијом, транспирацијом, 

– Правилником о техничким нормативима за зашти-
ту електроенергетских постројења и уређаја од пожара 
(„Службени лист СФРЈ”, број 87/93), Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и 
припадајућих трафостаница („Службени лист СФРЈ”, број 
13/78) и Правилником о изменама и допунама техничких 
норматива за заштиту нисконапонских мрежа и припа-
дајућих трафостаница („Службени лист СРЈ”, број 37/95);

– обезбедити потребну отпорност на пожар конструк-
ција објеката сходно СРПС У.Ј1.240 и

– Правилником о техничким нормативима за пројек-
товање, грађење, погон и одржавање гасних котларница 
(„Службени лист СФРЈ”, број 10/90), 

– Правилником о техничким нормативима за пројекто-
вање и полагање дистрибутивног гасовода од полиетилен-
ских цеви за радни притисак до 4 бара („Службени лист 
СРЈ”, број 20/92), 

– Одлуком о условима и техничким нормативима за 
пројектовање и изградњу градског гасовода („Службени 
лист Града Београда”, број 14/77), 

– Правилником о техничким нормативима за унутрашње 
гасне инсталације („Службени лист СРЈ”, бр. 20/92 и 33/92),

– Правилником о условима за несметану и безбедну 
дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 
бар („Службени гласник РС”, број 86/15) и 

– Законом о запаљивим и горивим течностима и за-
паљивим гасовима („Службени гласник РС”, број 54/15).

У погледу услова мера заштите од пожара и експлозија, 
потребно је имплементирати:

– изворишта снабдевања водом и капацитет градске во-
доводне мреже који обезбеђују довољну количину воде за 
гашење пожара;

– удаљеност између зона предвиђених за стамбене и 
објекте јавне намене и зона предвиђених за индустријске 
објекте и објекте специјалне намене;

– приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до 
објеката; 

– безбедносне појасеве између објеката којима се спре-
чава ширење пожара и експлозије, сигурносне удаљености 
између објеката или њихово пожарно одвајање;

– могућности евакуације и спасавања људи.
Такође, потребно је поштовати одредбе наведених зако-

на и правилника, којима се морају обезбедити основни за-
хтеви заштите од пожара тако да се у случају пожара:

– очува носивост конструкције током одређеног времена;
– спречи ширење ватре и дима унутар објекта; 
– спречи ширење ватре на суседне објекте;
– омогући сигурна и безбедна евакуција људи, односно 

њихово спасавање.
У даљем поступку издавања локацијских услова за 

пројектовање и прикључење, потребно је прибавити Ус-
лове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од 
стране надлежног органа Министарства у поступку израде 
идејног решења за изградњу објеката, на основу којег ће се 
сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбеднос-
на растојања у складу са Уредбом о локацијским условима 
(„Службени гласник РС”, број 87/23).

РС МУП – Управа за ванредне ситуације у Београду, број 
217-28-30/24 од 23. јануара 2024. године и 350.1-5439/24 од 

10. априла 2025. године

2.1.5. Инжењерскогеолошки услови
(графички прилог бр. 9 „Инжењерскогеолошка карта тере-

на, Р 1:1.000”)

Шире подручје истраживања припада брежуљкасто-бр-
довитом терену са развијеном хидрографском мрежом и 
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обухвата потенцијално нестабилну падину са катастарском 
ознаком БГ 24.1.7. Коришћење ових терена за урбанизацију 
захтева претходну припрему терена применом санационих 
и мелиоративних мера, у смислу побољшања стабилности 
падина и обезбеђења објеката на њима. 

Овај рејон обухвата највећи део површине предметног 
плана. Представљају га падине које су у стању граничне рав-
нотеже у природним условима. Нагиб терена је врло про-
менљив, генерално у распону од максимално 7–10°, а локал-
но и до 20°. 

Терен у оквиру овог рејона је са инжењерскогеолошког 
аспекта углавном неповољан за урбанизацију. Сва засе-
цања терена могу изазвати активирање потенцијалних, као 
и реактивирање старих, умирених и санираних клизишта. 
Неопходна је израда кишно-канализационе мреже и затва-
рање свих бунара и сенгрупа. Урбанизација у оквиру овог 
рејона изискује сложене мелиоративно-санационе захвате, 
дубоке потпорне конструкције, и др. Сваки отворени ископ 
на овим просторима може изазвати нова клизања па је нео-
пходна заштита падина и објеката на њој.

За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити 
детаљна геолошка истраживања, а све у складу са Законом о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени глас-
ник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

2.1.6. Мере енергетске ефикасности изградње

Сви новопланирани објекти морају да задовоље прописе 
везане за енергетску ефикасност објеката, односно да обезбе-
де минималне прописима утврђене услове комфора, а да при 
том потрошња енергије на годишњем нивоу не пређе доз-
вољене максималне вредности по m2. Потврду испуњености 
ових услова садржи Сертификат о енергетским својствима 
зграда (Енергетски пасош), који је саставни део техничке до-
кументације која се прилаже уз захтев за издавање употреб-
не дозволе, у складу са Правилником о условима, садржини 
и начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда („Службени гласник РС”, број 69/12).

У пројектовању и изградњи објеката, као и уређењу и 
одржавању слободног простора обезбедити ефикасно ко-
ришћење енергије и могућност коришћења обновљивих из-
вора енергије кроз:

– оријентацију и функционални концепт објеката тако 
да се користе природа и природни ресурси, пре свега енер-
гија сунца, ветра и околног зеленила;

– коришћење нових техничких и технолошких решења;
– избор облика објекта којим се обезбеђује што је могуће 

енергетски ефикаснији однос површине и запремине омо-
тача зграде у односу на климатске факторе и намену зграде;

– одабир структуре и омотача објекта тако да се омогући 
максимално коришћење пасивних и активних соларних 
система;

– коришћење природног осветљења и пасивних добита-
ка топлотне енергије зими, односно заштите од прегревања 
у току лета адекватним засенчењем; 

– оптимализацију величине отвора како би се смањили 
губици енергије, а комерцијалне и производне просторије 
планираних објеката добиле довољну количину светлости у 
складу са потребама/наменом;

– планирање система природне вентилације (вентила-
циони канали, прозори, врата, други грађевински отвори) 

површинским отицањем и дренирањем поточног тока. Гео-
лошка грађа сливног подручја упућује на то да се топограф-
ска вододелница поклапа са хидрогеолошком. Пражњење  
издани  врши  се  дифузно  прихрањивањем  поточних  то-
кова  и  преко каптираних извора.

Детаљном анализом коришћене постојеће геолошко-ге-
отехничке документације и инжењерскогеолошким карти-
рањем терена дошло се до сазнања да су на терену истраж-
ног простора присутни утицај процеса физичко-хемијског 
распадања и колувијални процес.

Увидом у Катастар клизишта територије ГУП Београда 
утврђено је да је колувијални процес веома изражен на ши-
рем предметном постору, при чему је у граници предметног 
плана издвојена следећа појава нестабилности:

– Потенцијално клизиште са катастарском ознаком БГ 
24.1.7. У питању је клизиште „Буљубашина Вода” површи-
не око 66 ha, запремине око 10 милиона m3, и дубином до 
клизне површи 10–20 m. То је условно стабилна падина по 
ободу клизног тела. Могу се појавити клизишта углавном при 
непланској и неконтролисаној градњи због неуређености те-
рена у погледу инфраструктурне мреже (пре свега канализа-
ционе мреже), неадекватно обезбеђење косина и др.

Према инжењерскогеолошкој рејонизацији дефинисаној 
за потребе ПГР Београда истражни простор припада Реги-
ону А који обухвата побрђа између Саве и Дунава, односно 
инжењерскогеолошким рејонима IIА2 и IIIА4. 

Рејон IIА2 – условно повољан терен за урбанизацију. 
Инжењерскогеолошка својства ових терена условљавају из-
весна ограничења при урбанизацији простора. Обухвата те-
рене нагиба 5–10°, локално и вертикалне, терене са нивоом 
подземне воде плићим од 5 m и условно стабилне терене. 
Коришћење ових терена за урбанизацију условљава ниве-
лационо прилагођавање природним условима, превентивне 
геотехничке мере заштите стабилности ископа и природних 
падина, контролисано дренирање подземних вода.

Овај рејон обухвата зону гребена и мање делове падина 
на југозападном делу простора предметног плана.

Инжењерскогеолошка конструкција терена, нагиб пади-
на и присуство сезонски повишеног нивоа подземне воде, 
захтева примену мера предострожности при урбанизацији 
у циљу очувања стабилности падина. Коришћење ових те-
рена за урбанизацију условљава нивелационо прилагођа-
вање природним условима, превентивне геотехничке мере 
заштите стабилности ископа и природних падина, као и 
контролисано дренирање подземних вода.

Средине заступљене у површинској зони су неједнако 
погодне за плитко фундирање због могућности појаве вели-
ких и неравномерних слегања. Ово се може предупредити 
применом посебних геотехничких мера у циљу постизања 
захтеване носивости и спречавања штетних деформација. 
Препоручује се темељење објеката на јединственој коти, 
како би се услед денивелације терена избегла појава нерав-
номерног слегања, као последица каскадног фундирања 
објеката и ослањања темеља на две физичко-механички раз-
нородне средине. Линијски објекти, темељени директно на 
делувијалним седиментима, изложени су штетном утицају 
бубрења. Комуналну инфраструктуру лоцирати по правци-
ма погодним за ефикасно дренирање терена.

Рејон IIIА4 – неповољан терен за урбанизацију. Ин-
жењерскогеолошке карактеристике ових терена у при-
родним условима су ограничавајући фактор. Овај рејон 
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тако да буду што мањи губици топлоте у зимском периоду и топлотно оптерећење у летњем периоду;
– коришћење обновљивих извора енергије – сунца, подземних вода, ветра и других, применом стаклених башти, фото-

напонских панела, соларних колектора, топлотних пумпи и сл.; 
– коришћење ресурса геотермалне воде у функцији грејања ваздуха и техничке воде у објектима и екстеријеру; 
– пројектовање система грејања тако да буде омогућена централна и локална регулација и мерење потрошње енергије 

за грејање;
– пејзажно уређење и пројектовање наменских структура у слободном и јавном простору тако да допринесу заштити од 

превеликог утицаја сунчевог зрачења и негативних атмосферских утицаја (ветар, падавине);
– избор мобилијара и материјала за завршну обраду слободних површина тако да рефлектују сунчево зрачење (хладни 

материјали);
– коришћење елеманата у екстеријеру и ентеријеру који обезбећују смањење температура лети и заштиту од хладноће 

зими (зелени зидови, вода, фонтане, водени зидови, брисолеји, транзене, конструкције које омогућавају циркулацију топлог 
ваздуха и проветравање и сл.);

– правилан одабир вегетације, у циљу смањења негативних ефеката директног и индиректног сунчевог зрачења на 
објекте, као и негативног утицаја ветра;

– економичну потрошњу свих облика енергије, било да су они обновљиви или необновљиви; употребу енергетски ефикас-
них расветних тела; коришћење грађевинских материјала из окружења; одвајање рециклабилног отпада ради даље прераде. 

Приликом пројектовања, радова на изградњи и експлоатацији објеката придржавати се одредби Правилника о енергет-
ској ефикасности зграда („Службени гласник РС”, број 61/11).

2.1.7 услови за приступачност простора

У даљем спровођењу плана, при решавању саобраћајних површина, прилаза објектима и других елемената уређења 
и изградње простора и објеката применити одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

2.1.8. Услови за евакуацију отпада

За евакуацију комуналног отпада (отпадака састава као кућно cмeћe) постојећих објеката у непосредном окружењу 
простора обухваћеног границом плана, користе се:

– канте од 240 литара запремине – за индивидуалне стамбене објекте, које се у доба доласка комуналног возила износе 
из дворишта и постављају на слободну површину испред објекта којем припадају ради пражњења и

– контејнери од 1100 литара запремине и гaб. димензија: 1,37 х 1,20 х 1,45 m, који су постављени на јавним саобраћајним 
површинама за потребе колективне стамбене изградње или на грађевинским парцелама које припадају правним лицима 
(нпр. предшколска установа „Маслачак” која поседује своје контејнере).

При новој изградњи објеката у оквиру границе плана, потребно је користити ову мешовиту технологију. На локацијама 
где се предвиђа изградња вишепородичних стамбених објеката, за одлагање кућног отпада треба набавити искључиво кон-
тејнере поменутог типа.

За пражњење канти и контејнера користе се двонаменска возила чији приступ локацијама судова за cмeћe мора бити 
директно обезбеђен и неометан, а мора се водити рачуна и о максимално дозвољеном ручном гурању контејнера од места 
за њихово постављање до комуналног возила, које износи 15 m и обавља се по равној подлози, без степеника, са успоном 
до 3%. Једносмерне приступне саобраћајнице до сваке локације судова за cмeћe треба да буду минималне ширине 3,5 m, а 
двосмерне 6,0 m. У случају слепих улица, обавезно се граде окретнице за комунална возила гaбаритних димензија: 8,60 x 
2,50 x 3,50 m, са осовинским притиском од 10 тона и полупречником окретања 11,00 m, јер није дозвољено њихово кретање 
уназад. Нагиб саобраћајница не сме бити већи од 7%.

За смештај контејнера могу се избетонирати платои, изградити нише или посебни боксови у оквиру граница формира-
них парцела, у смећарама или посебно одређеним просторима за те потребе унутар самих објеката или унутар комплекса 
којем припадају, у складу са Одлуком о одржавању у чucтoћe. Cмeћape се граде као засебне, затворене просторије, без про-
зора, са електричним осветљењем, једним точећим местом са славином и холеидером и сливником повезаним на канализа-
циону мрежу ради лакшег одржавања хигијене тог простора.

Потребан број контејнера oдpeђyje се пoмoћy норматива: 1 контејнер на 800 m2 корисне површине сваког објекта поје-
диначно и намењени су за одлагање отпадака састава као кућно cмeћe, док се остали отпад посебно складишти и одвози на 
градску депонију према потребама инвеститора и склопљеном уговору са JKП „Градска чистоћа”.

Приликом израде пројектно-техничке документације за изградњу сваког планираног објекта појединачно, потребно је 
прибавити услове ЈКП „Градска чистоћа”. 

ЈКП „Градска чистоћа”, број 137/2 од 5. јануара 2024. године
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3. Правила уређења и грађења за површине јавне намене

3.1. Саобраћајне површине
(графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитички м елементима за обележавање и попречним профи-

лима, Р 1:1.000” и бр. 3а „Подужни профили, Р 1:1.000/100”)

Попис грађевинских парцела за јавне саобраћајне површине

Назив површине јавне 
намене

Ознака 
саобраћајне 
површине

Оријентациона 
површина

(m2)
Катастарске парцеле

 Улица С1 СА-1 6907

КО Велики мокри луг
Целе катастарске парцеле: 149/7, 126/9, 126/4, 126/3, 125/6, 
1213/6, 123/4, 122/2, 121/8, 121/6, 121/4, 118/6, 118/3, 117/3, 
117/4, 116/1, 749/2, 113/4, 113/9, 112/4.
Делови катастарских парцела: 112/8, 112/1, 113/1, 113/10, 
113/2, 113/3, 749/3, 749/6, 116/4, 116/5, 117/1, 117/2, 118/1, 
118/4, 121/2, 121/5, 121/1, 121/7, 121/3, 121/9, 122/1, 122/3, 
123/3, 123/2, 123/5, 123/1, 125/3, 126/5, 126/2, 125/5, 125/4, 
125/1, 125/2, 126/10, 125/7, 149/8, 149/1, 149/4, 149/5, 149/3, 
751/20, 751/1.

Улица Миомира Денића 
(Улица С6) СА-2 2047

КО Велики мокри луг
Целе катастарске парцеле: 110/2, 749/7, 109/8.
Делови катастарских парцела: 941/4, 941/6, 942/1, 942/5, 
942/4, 751/1, 109/5, 109/1, 112/6, 112/9, 110/6.

Улица Веселина Чајкановића 
(Улица С3) СА-3 3234

КО Велики мокри луг
Целе катастарске парцеле: 111/2, 943/9, 943/5, 943/7, 750/2, 
114/6, 114/5, 115/5, 944/5, 944/6, 115/4, 119/4, 120/2, 124/4, 
124/3, 151/2, 150/3, 751/25.
Делови катастарских парцела: 125/2, 125/7, 150/3, 149/8, 
149/1, 149/4, 150/2, 151/1, 124/2, 124/1, 119/2, 119/1, 115/3, 
21310, 944/2, 944/1, 115/1, 114/4, 114/3, 750/1, 111/1, 110/1, 
110/6, 751/1, 942/4, 954/1, 1043/3.

Терминус ЈЛП СП 1694
КО Велики мокри луг
Делови катастарских парцела: 110/1, 111/1, 750/1, 114/3, 
114/4, 115/1, 115/3.

Део потојећих улица: Павла 
Савића и Милошев кладенац САП-1

КО Велики Мокри Луг
Делови катастарских парцела:
112/6, 96/2, 745/26, 745/32, 245/10, 21320, 229/27, 762/11

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење, Р 1:1000” 

3.1.1. Мрежа саобраћајница

Концепт уличне мреже заснива се на Плану генералне регулације према којем саобраћајница С1 и део Улице Веселина 
Чајкановића (С3) (између улица Миљана Миљанића (С7) и Улице С1) задржавају ранг улице II реда, док остале саобраћај-
нице унутар границе плана остају део секундарне уличне мреже.

На делу предметног плана, ширина регулационе линије саобраћајнице С1 износи 23,0 m, са ширином коловоза 7,5 m, 
обостраним тротоарима од 3,0 m и обостраним ивичним зеленилом потребним за обликовања косина,  ширине 4,75 m.

Улица Веселина Чајкановића (С3) до раскрснице са Улицом Миљана Миљанића (С7) се планира са ширином регулације 
од 12,0 m, коловозом ширине 7,0 m и обостраним тротоарима ширине 2,5 m.

Улица Веселина Чајкановића (С3), од раскрснице са Улицом Миљана Миљанића (С7) до раскрснице са Улицом С1 се 
планира са ширином коловоза 7,0 m, обостраним тротоарима ширине 2,5 m и променљивом ширином ивичног зеленила, 
које је потребно ради обликовања косина.

Улица Миомира Денића (С6) се планира у оквиру постојеће катастарске парцеле, на делу од раскрснице са Улицом 
Веселина Чајкановића (С3) до раскрснице са Улицом С33 као колско-пешачка, минималне ширине 8–9 m у зависности од 
просторних могућности на терену (регулација Миомира Денића (С6) се, на делу од раскрснице са Улицом С33 до раскрсни-
це са Улицом С1 сужава, на 8,0 m)

Интерне саобраћајнице планирати као:
– двосмерне саобраћајнице са коловозом минималне ширине 6,0 m са двостраним тротоаром  минималне ширине 2,0 m.
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транспорта путника планиран је уз саобраћајницу Веселина 
Чајкановића (С3) (у близини раскрснице са Улицом Миља-
на Миљанића (С7)). За планирани терминус формирана је 
грађевинска парцела СП. Преко планираног терминуса не 
планирати колске приступе.

Приликом израде техничке документације за изградњу 
саобраћајнице и терминуса, неопходно је обратити се за ус-
лове Секретаријату за јавни превоз.

Паркирање

Нормативи за одређивање потребног броја паркинг-мес-
та за планиране садржаје дати су у правилима грађења за 
планиране намене.

Уколико се јави потреба за ауто-лифтом, на парцели је 
неопходно обезбедити претпростор за чекање лифта, тако 
да возило које чека не омета одвијање саобраћаја на јавној 
саобраћајној површини.

За планиране садржаје сва возила сместити на припа-
дајућој парцели и обезбедити потребан број паркинг-места 
на основу норматива, минимум једно паркинг место за:

– становање: 1,1 ПМ/1 стану
– пословање: 1 ПМ на 60 m2 НГП
– трговину: 1 ПМ/50 m2 продајног простора
– 1 ПМ на 50 m2 корисног простора пословних јединица 

или 1 ПМ по пословној јединици, за случај када је корисна 
површина пословне јединице мања од 50 m2.

– угоститељство: 1 ПМ на два постављена стола са чети-
ри столице угоститељског објекта.

На свакој парцели на којој се планирају стамбени и стам-
бено-пословни објекти са десет и више станова, обезбедити 
паркинг-места за инвалиде, у складу са Правилником о тех-
ничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Служ-
бени гласник РС”, број 22/15).

Сва возила сместити на припадајућој парцели.
Секретаријат за саобраћај – Одељење за планску доку-

ментацију IV-08 бр. 344.4-52/2024 од 11. марта 2024. године 
Секретаријат за јавни превоз XXXIV-03 број 346.7-

60/2023 од 30. јануара 2024. године)

3.2. Површине за инфраструктурне објекте и комплексе 

(графички прилог бр. 8 „Синхрон план”, Р 1:1.000)

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти

(графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона 
мрежа и објекти”, Р 1:1.000)

Простор обухваћен планом припада трећој висинској 
зони водоснабдевања Града Београда. Од постојеће водо-
водне мреже унутар границе плана налази се дистрибутив-
ни цевовод В3ПЕ160 mm у делу Улице С6 између улица С33 
и Кривошијске. 

У контактним саобраћајницама ван границе плана, нала-
зи се постојећи дистрибутивни цевовод В3ПЕ160 mm у Ули-
ци Веселина Чајкановића (С3), С33 и у Кривошијској улици.

Планом детаљне регулације четири месне заједнице 
општина Звездара и Вождовац – насеље „Падина” („Служ-
бени лист Града Београда”, број 14/05) дефинисано је ре-
шење водоснабдевања ширег подручја насеља који обухвата 
и предметну територију.

За уредно снабдевање корисника водом планирана је 
изградња недостајуће дистрибутивне водоводне мреже 
треће висинске зоне минималног пречника Ø150 mm, у 
складу са саобраћајним решењем и планираним наменама. 

– једносмерне саобраћајнице са коловозом минималне 
ширине 3,5 m и минимално једностраним тротоаром мини-
малне ширине 2,0 m.

Једносмерна саобраћајница мора бити прикључена на 
саобраћајнице с оба краја. Двосмерна саобраћајница, без 
прикључка на другу саобраћајницу, мора имати припа-
дајућу окретницу, а уколико је њена максимална дужина до 
25,0 m окретница није потребна.

Колске приступе грађевинским парцелама треба пла-
нирати са секундарне саобраћајне мреже или преко ин-
терних саобраћајница. Позиција колских улаза/излаза, 
геометријске карактеристике, као и њихов број ће бити 
прецизно дефинисани приликом израде техничке докумен-
тације, а у сарадњи са Секретаријатом за саобраћај. Улазе 
у гараже и дворишта остварити преко ојачаних тротоара и 
упуштених ивичњака.

Површине за кретање пешака планиране су са минимал-
ном ширином од 1,5 m, у складу са просторним могућности-
ма на терену. Пешачке стазе пројектовати у складу са Пра-
вилником о техничким стандардима планирања, пројекто-
вања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и ста-
рим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

Попречни профили саобраћајница, унутар плана, при-
казани су на графичком прилогу број 3. „Регулационо ниве-
лациони план са аналитичким елементима за обележавање 
и попречним профилима” (Р=1:1.000). Подужни профили 
приказани су на графичком прилогу број 3а „Подужни про-
фили” (Р=1:1.000/100).

Током разраде планског саобраћајног решења кроз тех-
ничку документацију, уколико се пронађе прихватљивије 
решење у инвестиционо-техничком смислу, дозвољена је 
прерасподела садржаја попречних профила, као и инстала-
ција унутар планом дефинисане регулације саобраћајница.

Одводњавање решити гравитационим отицањем повр-
шинских вода односно подужним и попречним падом са-
обраћајница, у систем затворене кишне канализације. Ни-
велационо решење саобраћајница, унутар границе плана, 
дефинисано је на основу постојећег стања и прилагођено је 
нивелацији саобраћајне мреже дефинисане Планом детаљ-
не регулације четири месне заједнице општина Звездара и 
Вождовац – насеље „Падина” („Службени лист Града Бео-
града”, број 14/05). У даљим фазама разраде, у фази изра-
де пројекта, висинске коте је могуће изменити како би се 
прилагодиле терену и физичкој структури објеката, као и 
захтевима произашлим из услова за постављање комуналне 
инфраструктуре.

Коловозну конструкцију одредити према инжењер-
ско-геолошким карактеристикама тла и очекиваном сао-
браћајном оптерећењу, тј. структури возила која ће се њоме 
кретати, у складу с важећим прописима. Коловозни застор 
треба да је у функцији садржаја попречног профила сао-
браћајнице, подужних и попречних нагиба, као и начина 
одводњавања застора.

Јавни градски транспорт путника   

Према планским поставкама и смерницама развоја сис-
тема ЈЛП, Секретаријата за јавни превоз, предвиђено је за-
државање постојеће трасе аутобуске линије која саобраћ а 
Улицом Веселина Чајкановића (С3).

Такође, предвиђено је увођење нових аутобуских линија 
у улицама С1 и Веселина Чајкановића (С3), као и новог ау-
тобуског стајалишта у Улици С1 (смер од Улице Миомира 
Денића (С6) према Улици Веселина Чајкановића (С3)) и 
Терминуса за линије ЈЛП.

Терминус за потребе аутобуског подсистема јавног 
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Недостајућа водоводна мрежа планирана је у јавним површинама у складу са саобраћајним решењем, планираним намена-
ма и синхрон планом. 

У Улици Веселина Чајкановића, са источне стране улице планиран је дистрибутивни цевовод треће висинске зоне В3 
мин. Ø150 mm, а са западне стране планиран је дистрибутивни цевовод четврте висинске зоне В4 мин. Ø150 mm. 

Дистрибутивни цевоводи су планирани тако да формирају прстенасту мрежу, у складу са одговарајућом висинском 
зоном. 

Минимални пречник водовода за дистрибутивну мрежу је минималне димензије Ø150 mm.
Водоводну мрежу опремити противпожарним хидрантима на прописаном одстојању поштујући важећи Правилник о тех-

ничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Службени лист РС”, број 3/18), затварачима, ис-
пустима и свим осталим елементима неопходним за њено правилно функционисање и одржавање. Водоводну дистрибутивну 
мрежу повезати у прстенаст систем.

Прикључење објекта на уличну водоводну мрежу извести преко водомера у водомерном окну, а према техничким про-
писима ЈКП „Београдски водовод и канализација”. Пројекте водоводне мреже радити према техничким прописима и стан-
дардима ЈКП „Београдски водовод и канализација” и на исте прибавити сагласности.

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Служба за развој водовода, број 231/2 I4-1/20/24 од
11. јануара 2024. године)

3.2.2. Канализациона мрежа и објекти

(графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа и објекти”, Р 1:1.000)

Попис грађевинских парцела за потребе канализационе мреже

Назив површине остале намене Ознака грађевинске
парцеле

Оријентациона површина
(m2) Катастарске парцеле

Инфраструктурни коридор ИК-1 35 КО Велики Мокри Луг
Део катастарске парцеле 310/6

Према Генералном решењу Београдске канализације разматрана територија припада Централном канализационом сис-
тему где је заступљен мешовити (општи и сепарациони) систем каналисања атмосферских и употребљених вода. Само 
предметно подручје обухваћено границом плана припада сепарационом систему каналисања, док непосредно подручје 
северно од границе плана припада  општем систему каналисања насеља. У оквиру границе плана нема изграђене канализа-
ционе мреже. 

Главни реципијент атмосферских вода је Нови (кишни) мокролушки колектор АБ 350/350 – 400/400 – 450/450 – 500/500 
– 550/550 cm, посредно путем Мокролушког потока, који се налази ван границе предметног плана. 

Непосредни реципијент атмосферских вода са разматраног подручја је планирана атмосферска канализација А Ø300 
mm у Улици С6, која улицама Миомира Денића, Павла Савића и Милошев кладенац (ван предметног плана) одводи воде 
све до Мокролушког потока.

Главни реципијент употребљених вода је Мокролушки колектор (стари) ОБ 240/155 cm и налази се ван границе плана.
Непосредни реципијент употребљених вода са разматраног подручја је планирана канализација употребљених вода 

Ø250 mm у Улици С6, која приближно истом трасом као горепоменута атмосферска канализација ван границе плана одво-
ди употребљене воде до главног реципијента.

Планом детаљне регулације четири месне заједнице општина Звездара и Вождовац – насеље „Падина” („Службени лист 
Града Београда”, број 14/05) дефинисано је решење каналисања ширег подручја насеља који обухвата и предметну територију.

Урађен је Идејни пројекат кишне и фекалне канализације за подручје Плана детаљне регулације четири месне заједнице 
општина Звездара и Вождовац – насеље Падина („Set”, 2008. год.) чије је решење уграђено у предметни план.   

За неометано каналисање целокупног ширег гравитирајућег подручја, као и предметног подручја, потребно је иновира-
ти горепоменути идејни пројекат у складу са изведеним стањем и новим урбанистичким параметрима и изградити недос-
тајућу планирану канализациону мрежу, ван границе плана.

Планирана је секундарна канализациона мрежа атмосферских и употребљених вода. Трасе планиране секундарне кана-
лизационе мреже налазе се у јавним површинама у складу са планираним саобраћајним решењем и планираним наменама. 
Минимални пречник планиране канализације за атмосферске воде је Ø300 mm а за употребљене воде је Ø250 mm.

Употребљене и атмосферске воде са кровова објеката гравитационим путем прикључити на одговарајућу градску кана-
лизациону мрежу по техничким прописима ЈКП „Београдског водовода и канализације”. 

По потреби из најнижих делова гаража планирати интерне пумпе за препумпавање воде до градске атмосферске кана-
лизације. Пре упуштања воде у градски атмосферски канализациони систем, због постојања могућности изливања нафте и 
њених деривата са оперативних површина, неопходно је отпадну воду пропустити кроз сепараторе масти и уља како би се 
одстраниле штетне материје у складу са „Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и рокови-
ма за њихово достизање” („Службени гласник РС”, бр. 67/2011, 48/2012 и 1/2016). 

На местима изнад ревизионих силаза не сме бити паркинг место нити било шта што би сметало његовом приступу.
Објекте прикључити на уличну канализацију према техничким условима и стандардима ЈКП „Београдски водовод и ка-

нализација”. Пројекте канализационе мреже радити према техничким прописима и стандардима ЈКП „Београдски водовод 
и канализација” и на исте прибавити сагласности.

ЈКП „Београдски водовод и канализација, Служба за развој канализације”, број 231/3, I4-1/19/24 од
29. јануара 2024. године
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3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти

(графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти”, Р 1:1.000)

Попис грађевинских парцела електроенергетске мреже и постројења

Назив површине остале намене Ознака грађевинске
парцеле

Оријентациона површина
(m2) Катастарске парцеле

Трафостаница ТС 52
КО Велики Мокри Луг
Делови катастарских парцела: 113/3, 
749/3,

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење”, Р 1:1.000 

Преносна мрежа и објекти
У оквиру границе плана нису изграђени, нити се планирају, електроенергетски објекти напонског нивоа 110 kV или већег.

(Услови: а. д. „Електромрежа Србије” Београд, број 130-00-UTD-003-6/2024-002 од 12. марта 2024. године)

Дистрибутивна мрежа и објекти
Напајање електричном енергијом предметног подручја оријентисано је на трансформаторску станицу (ТС) 35/10 kV 

„Калуђерица”. У оквиру границе плана изграђени су следећи електроенергетски (ее) објекти:
– подземни кабловски водови 1 kV, за напајање објеката и јавног осветљења (ЈО), положени испод неизграђених повр-

шина и коловоза: североисточном страном Кривошијске улице, делом источне и делом западне стране Улице Веселина 
Чајкановића и делом јужне стране Улице Томе Здравковића;

– надземни кабловски водови 1 kV, за напајање објеката и ЈО, положени на армирано-бетонским стубовима у неизграђе-
ним површинама: североисточном страном Кривошијске улице, северном страном Улице Миомира Денића и западном 
страном Улице Веселина Чајкановића.

Североисточно од границе плана, у непосредној близини, изграђена је слободностојећа ТС 10/0,4 kV, регистарски бр. 
„V-2035”. 

Уколико се при извођењу радова на изградњи планираних објеката, угрожавају постојеће деонице ее водова и/или ее 
објекти и уколико није могуће обезбедити прописима предвиђене сигурносне висине и растојања, водове/ее објекте зашти-
тити или изместити на нову локацију, уколико постоје техничке могућности, у складу са законском регулативом која се 
бави измештањем ее објеката.

Заштиту постојећих подземних кабловских водова 1 kV извршити навлачењем заштитних ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника 
Ø110 mm, преко каблова на угроженој деоници.

Измештање постојеће ее инсталације извршити израдом два нова наставка на каблу, одговарајућим кабловским спојни-
цама, и полагањем нових ее каблова. Приликом сечења и превезивања каблова, ради измештања, све постојеће електричне 
везе задржати.

Подземне кабловске водове 1 kV, који су угрожени планираним саобраћајним решењем, изместити испод тротоарског 
простора у регулацији улице, дуж за то планираних траса.

На основу урбанистичких показатеља и специфичног оптерећења за поједине кориснике, планирана једновремена снага 
за подручје у оквиру границе плана износи 2.480 kW. Прикључење планираних објекта на дистрибутивну ее мрежу планира 
се на страни напона 1 kV. 

На основу процењене једновремене снаге планира се изградња пет (5) ТС 10/0,4 kV инсталисане снаге 630 kVA, капа-
цитета 1000 kVA од којих се једна налази у зони С6.2, једна на ГП-1, једна на ГП-2, и две на ГП-3 (укупно пет). Планом се 
даје могућност изградње мањег броја ТС 10/0,4 kV веће снаге и капацитета (нпр. 2x1000 kVA), сходно величини и намени 
планираних објеката. ТС 10/0,4 kV изградити као слободностојећи објекат, на парцели планираног објекта, или у склопу 
планираног објекта.

Оставља се „Електродистибуцији Србије” д. о. о. Београд да у сарадњи са корисником парцеле/инвеститором одреди 
начин изградње ТС (слободностојећи објекат или у склопу објекта), капацитет (1000 kVA или 2x1000 kVA), тaчну локацију, 
приступ објекту, величину простора/просторије, као и место прикључења на ее мрежу кроз Одобрење за прикључење, 
сходно динамици изградње и техничкој документацији објекта.

Уопштено посматрано, за потребе планиране ТС 10/0,4 kV обезбедити простор минималне површине 5,0 m х 6,0 m 
(7,2 m х 6,3 m за 2x1000 kVA), ако се ТС гради као слободностојећи објекат, или просторију у нивоу терена (или у првом 
подземном нивоу објекта) минималне површине 16 m2 (24 m2), ако се ТС гради у склопу објекта. Слободностојећи објекат 
мора има манипулацијски простор с предње стране најмање 4 m и слободан простор око објекта 1 m. Планирани простор/
просторија за смештај ТС мора имати директан колски приступ, од тврде подлоге најмање ширине 3,5 m, до најближе 
саобраћајнице. Уколико се простору ТС прилази из подземне етаже обезбедити приступни пут најмање ширине и висине 
пролаза 2,5 m, падом од највише 15% и носивости 5t, односно најмање ширине 2 m, висине пролаза 2,3 m и носивости 3t, 
уколико је предвиђено уношење опреме без возила. Минимална висина свих врата која се користе за унос опреме је 2,3 m. 
Просторија мора имати одвојена одељења и то:

– одељење (или два) за смештај трансформатора, минималне површине 2,5 m x 2,0 m;
– одељење за смештај развода вишег и нижег напона, минималне површине   3,0 m x 2,5 m (3,5 m x 4 m) или два засебна 

одељења за смештај развода вишег напона и развода нижег напона, минималне површине 3,0 m x 2,0 m (3,5 m x 2,0 m) за 
смештај средњенапонског блока, односно 2,5 m x 2,0 m (2,5 m x 2,5 m) за одељење за нисконапонски развод).
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Планира се опремање инсталацијама ЈО свих саобраћај-
них површина обухваћених планом. Саобраћајне површине 
осветлити у класи ЈО која одговара њиховој саобраћајној 
функцији, односно намени. На местима раскрсница поста-
вити осветљење јачег интензитета. 

Уопштено посматрано, за потребе напајања и управљања 
ЈО поставити одговарајући број мерних разводних ормана 
и прикључити их, на погодном месту, на планиране и/или 
постојеће ТС 10/0,4 kV. Разводне ормане ЈО поставити на 
тротоарској површини или неизграђеној слободној повр-
шини у регулацији улице. Стубове ЈО постављати у оквиру 
регулације улице на прописану удаљеност од коловоза, тако 
да не ометају безбедно кретање пешака и не угрожавају пре-
гледност улице. За напајање светиљки планира се изградња 
подземних кабловских водова 1 kV од разводних ормана до 
стубова ЈО, по принципу „од стуба до стуба”. Водове 1 kV 
полагати у ров дубине 0,8 m и ширине 0,4 m.

„Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд, број 
5009/24 од 19. августа 2023. године

3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти

(графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и телекому-
никациона мрежа и објекти”, Р 1:1.000)

Фиксна мрежа и објекти
Предметно подручје обухваћено границом плана при-

пада кабловском подручју аутоматске телефонске цен-
трале „Коњарник”. Приступна телекомуникациона (тк) 
мрежа изведена је кабловима постављеним у тк канализа-
цију, слободно у земљу и надземно, а корисници су преко 
унутрашњих и спољашњих извода повезани са дистрибу-
тивном тк мрежом. 

У оквиру границе плана изграђени су следећи тк објекти:
– тк канализација за полагање оптичких и бакарних тк 

каблова, положена испод неизграђених површина и колово-
за: северозападном страном Кривошијске улице, северном 
страном Улице Миомира Денића и источном страном Улице 
Веселина Чајкановића;

– бакарни тк каблови за повезивање корисника на дист-
рибутивну тк мрежу, изграђени у поменутој тк канализацији;

– надземни бакарни тк каблови за повезивање корисни-
ка на дистрибутивну тк мрежу, положени на армирано-бе-
тонским стубовима електроенергетске мреже, североисточ-
ном страном Кривошијске улице и северном страном Улице 
Миомира Денића.

Источно од границе плана, у непосредној близини, из-
грађена је слободностојећа базна станица.

Приступна тк мрежа за планиране стамбене објекте пла-
нира се GPON (гигабитна пасивна оптичка мрежа – енгл. 
Gigabit Passive Optical Network) технологијом у топологији 
FTTH (оптика до куће – енгл. Fiber To The Home), који се са 
централном концентрацијом повезују коришћењем оптич-
ких каблова.

Оставља се тк оператору да у сарадњи са корисником 
парцеле/инвеститором одреди величину просторије, тач-
ну локацију, капацитет, као и место прикључења тк опреме 
кроз Одобрење за прикључење, сходно динамици изградње 
и техничкој документацији објекта.

Уопштено посматрано, за завршавање унутрашњих тк 
инсталација (унутрашњу монтажу тк опреме) обезбеди-
ти просторију у приземљу или првом подземном нивоу 
објекта минималне површине од 2 m2, климатизовану и са 
прикључком за напајање електричном енергијом. За мање 
објекте обезбедити простор у улазном ходнику објекта 
за потребе монтаже оптичког дистрибутивног ормана, 

Минимална висина сваког од наведених одељења је 
2,9 m. Локација просторија у које се монтира ТС 10/0,4 kV 
треба да буде тако одабрана да је обезбеђено хлађење тран-
сформатора, да је онемогућен негативан утицај ТС на око-
лину, пре свега да је изведена ефикасна заштита од пожа-
ра, буке и нејонизујућег зрачења, да је омогућен што лакши 
приступ за унос опреме и да је постављена што ближе те-
жишту оптерећења, као и што ближе јавној површини, ка-
ко би прикључни водови били што краћи, а расплет водова 
што једноставнији. 

У циљу напајања планираних ТС 10/0,4 kV плани-
ра се изградња кабловских водова 10 kV од планиране 
ТС 110/10 kV „Падина” преко предметног подручја и даље 
до постојеће мреже 10 kV у блиском окружењу, дуж пла-
нираних траса датих основним планом. Планиране водове 
10 kV изградити тако да се образује 10 kV мрежа у конфигу-
рацији петље или повезног вода. 

ТС 110/10 kV „Падина” планирана је основним планом.
Планиране ТС 10/0,4 kV прикључити, по принципу „улаз–

излаз”, на планиране и постојеће водове 10 kV сходно положају 
планиране ТС и расплету водова 10 kV. Односно, ТС прикљу-
чити на постојеће водове 10 kV, а по изградњи планираних во-
дова 10 kV, извршити реконфигурацију мреже 10 kV. 

Од ТС 10/0,4 kV до потрошача електричне енергије пла-
нира се полагање ее мреже 1 kV.

Мрежа водова 10 kV и 1 kV планира се подземно. Дуж 
улица С1 и Веселина Чајкановића, на растојању 0,8–1,0 m 
од регулационе линије, планира се коридор ширине 0,5 m. 
Такође, дуж свих улица обухваћених планом, са обе стране, 
на растојању 0,3–0,5 m од регулационе линије, планира се 
коридор ширине 1 m, са одговарајућим прелазима, за из-
градњу кабловских водова 10 kV и 1 kV.

Планиране ее кабловске водове 10 kV и 1 kV у регула-
цији планираних саобраћајница, испод тротоарског прос-
тора, као и дуж пешачких страза или неизграђених слобод-
них површина на грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 
m за водове 10 kV и 1 kV и ширине у зависности од броја ее 
водова у рову. Дуж целе трасе за планиране кабловске во-
дове 10 kV, за потребе „Електродистрибуције Србије” д. о. 
о. Београд (заштита кабловских водова, МТК, управљање, 
надзор, итд.) планира се постављање, у истом рову уз ее вод, 
две ПЕ цеви пречника Ø40 mm, као и ревизионих шахтова 
за потребе инсталација телекомуникационих оптичких ка-
блова. На прелазима испод коловоза саобраћајнице, испод 
стаза и путева, колских пролаза, за увођење каблова у ТС, на 
местима када не могу да се постигну дозвољена одстојања 
кабла у односу на друге подземне инсталације, на местима 
где се могу очекивати већа механичка напрезања тла и сл., 
кабловске водове поставити у кабловску канализацију или 
заштитне цеви пречника Ø110 mm за водове 10 kV и 1 kV. 
Обезбедити 100% резерве у кабловицама за подземне водо-
ве 10 kV, односно 50% резерве за подземне водове 1 kV. Код 
изградње кабловске канализације за кабловске водове 10 kV 
обезбедити и додатну цев Ø110 mm, коју треба поставити за 
инсталацију оптике.

Удаљеност подземних ее водова од темеља стуба ЈО тре-
ба да износи најмање 0,5 m.

Мрежа и објекти јавног осветљења
Постојеће саобраћајне површине делимично су оп-

ремљене инсталацијама јавног осветљења (ЈО), поставље-
ним на стубовима електроенергетске (ее) мреже дуж Улице 
Миомира Денића и на стубовима ЈО дуж улица Веселина 
Чајкановића и Томе Здравковића. 

Стубове ЈО, који су угрожени планираним саобраћајним 
решењем, прилагодити планираном саобраћајном решењу.
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На предметном подручју не постоји изграђена топловод-
на мрежа из система Београдских топлана. 

На ширем подручју предметног плана постоји изграђена 
топловодна мрежа уз саобраћајницу Кружни пут Падина, 
пречника Ø 219.1/315 и Ø 168.3/250.

На северу предметног плана, дуж улице С1, планирана је 
изградња топловодне мреже пречника Ø139.7/225, а све  пре-
ма плану Измена и допуна Плана детаљне регулације четири 
месне заједнице општина Звездара и Вождовац – насеље „Па-
дина” („Службени лист Града Београда”, број 55/18).

У графичком прилогу…..Топловодна мрежа и по-
стројења дато је решење планиране топловодне мреже 
пречника Ø139.7/225, која се везује на планирани топо-
водни прикључак из поменутог плана. Траса планираног 
топловода у предметном плану, полаже се дуж улица: С1, С6 
и Веселина Чајкановића.

За грејање и вентилацију предметног простора потребно 
је из система Београдских електрана обезбедити топлотни 
конзум Q = 3,4 MW.

Тачан положај планираног топловодa Ø139.7/225 биће 
одређен израдом даље техничке документације плана.

Планирана топловодна мрежа биће распоређена опти-
мално и постављена тако да представља најцелисходније 
решење у односу на просторне могућности постојећих и 
планираних саобраћајница и  положаја осталих инфра-
структурних водова.

Топловодну мрежу изводити у предизолованим цевима 
са минималним надслојем земље од 0,8 m. 

Заштитна зона за све топловоде износи по 2 m са обе 
стране цеви у којој је забрањена градња објеката суп-
раструктуре.

Потребна топлотна енергија за предметно подручје до-
бијаће се из планиране топловодне мреже, индиректно пре-
ко топлотних подстаница.

Планиране топлотне подстанице сместити у при-
земља или сутерене предметних објеката и обезбедити им 
приступну колско-пешачку стазу. Оне морају поседовати 
прикључке на водовод, електричну енергију и гравитациону 
канализацију. Њихов број и положај у оквиру нових грађе-
винских парцела биће одређени израдом даље техничке до-
кументације.

Приликом пројектовања и извођења планираног топло-
вода придржавати се свих одредаба из „Одлуке о снабде-
вању топлотном енергијом у граду Београду” („Службени 
лист Града Београда”, бр. 43/07, 2/11, 29/14, 19/17, 26/19, 
101/19 и 65/20) и „Правила о раду дистрибутивних система” 
(„Службени лист Града Београда”, број 54/14).

ЈКП „Београдске електране”, број 7511/24 од 1. фебруара 
2024. године

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти

(графички прилог бр. 7 „Гасоводна мрежа и објекти”,
Р 1:1.000)

На предметном простору не постоји централизовани 
вид снабдевања природним гасом из градског система.

Планом детаљне регулације четири месне заједнице 
општина Звездара и Вождовац – насеље „Падина” („Служ-
бени лист Града Београда”, број 14/05), за предметни прос-
тор предвиђена је гасификација, односно прикључење пре-
дметних потрошача на градски систем снабдевања природ-
ним гасом.

Тим решењем планиране су три гасне мерно-регула-
ционе станице капацитета по B = 6000 m3/час („Падина 1”, 
„Падина 2” и „Падина 3”), као и челични високопритисни 
(P=6/16 bar) гасовод који би повезао ове три мерно-регула-
ционе гасне станице са постојећим градским гасоводом ГМ 

оријентационих димензија: 0,2 m x 0,5 m x 0,55 m (ширина 
x дужина x висина).

У циљу једноставнијег решавања потреба за новим тк 
прикључцима, као и преласка на нове технологије, приступ 
свим објектима планира се путем тк канализације. Испред 
сваког планираног објекта изградити приводно тк окно и од 
њега приводну тк канализацију, ПЕ цев пречника Ø50 mm, 
до места уласка каблова у објекат. Приводна тк окна повеза-
ти планираном канализацијом, две ПВЦ (ПЕХД) цеви преч-
ника Ø110 mm, са постојећом тк канализацијом изграђеном 
дуж улица Миомира Денића и Веселина Чајкановића. Дуж 
свих улица обухваћених планом, с обе стране, на растојању 
од 0,8 m до 1,5 m од регулационе линије, планира се кори-
дор ширине 0,5 m, са одговарајућим прелазима, за изградњу 
стандардне тк канализације.

Планирану тк канализацију полагати у регулацији пла-
нираних саобраћајница, испод тротоарског простора, као и 
дуж пешачких страза или неизграђених слободних површи-
на на грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 m и ширине 
0,4 m. Минимална унутрашња димензија прикључног тк 
окна треба да износи 0,6 m x 0,6 m x 0,9 m (дужина x ши-
рина x висина), а минимални полупречник кривине, при-
ликом савијања PVC (PEHD) цеви Ø110 mm, треба да буде 
већи од 5 m.

Кроз планирану и постојећу тк канализацију положити 
оптичке тк каблове, од постојеће оптичке тк мреже до пла-
нираних објеката.

Бежични мрежа и објекти
За потребе бежичне приступне мреже, у предметном 

блоку планира се изградња базне станице (БС), као и „WI-
FI” приступних тачака. За планирану БС обезбедити на 
неком од објеката простор на крову за смештај спољашње 
опреме БС минималне површине 2,0 m х 3,0 m или прос-
торију минималне површине 15 m2 у објекту за смештај 
унутрашње опреме БС са прикључком за напајање елек-
тричном енергијом. Планом се даје и могућност изградње 
БС мањих димензија (микро/пико/фемто ћелије) на/у пла-
нираним објектима. 

Узимајући у обзир одређене специфичности и условље-
ности везане за БС, оставља се тк оператору да у сарадњи 
са корисником парцеле/инвеститором обезбедити простор 
(посебан или заједнички за више оператора), као и место 
прикључења БС на тк и електроенергетску мрежу кроз Одо-
брење за прикључење, сходно динамици изградње и технич-
кој документацији објекта.

Планира се повезивање БС, као и „WI-FI” приступних 
тачака, кроз планирану и постојећу тк канализацију, оптич-
ким каблом са постојећом оптичком тк мрежом.

„Телеком Србија” а. д. Београд, број 6655/2-2024. од 19. 
јануара 2024. године

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти

Предметни простор припада централизованом систему 
грејања Београдских електрана, односно припада топло т-
ном конзуму топлане ТО „Медаковић”.

Режим рада дистрибутивног система грејног подручја 
ТО „Медаковић” у примарном делу инсталација је 120 / 55°С 
и називног притиска НП 25. 

Топлотни конзум из топловодног система користи се за 
грејање и вентилацију предметних корисника и нема тех-
ничких могућности да обезбеди припрему потрошне топле 
воде. Период испоруке топлотне енергије је само током греј-
не сезоне.

Повезивање предметних корисника је индиректно, пре-
ко измењивачких топлотних подстаница.
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05-04, Ø 457,2 mm, P = 6/16 bar.
Мерно-регулациона станица МРС „Падина 1” је изграђена у Улици браће Јерковић, како је  планом предвиђено, а изве-

ден је и део нископритисне полиетиленске гасоводне мреже у зони раскрснице саобраћајница С1 и С6.
Остали потрошачи греју се индивидуално, користећи углавном електричну енергију, али и течно или чврсто гориво 

(дрво и угаљ). 
Како би на предметном простору била спроведена гасификација потребно је:
– изградити дистрибутивну челичну гасоводну мрежу максималног радног притиска 16 bar у улици С1, од постојећег 

градског гасовода ГМ 05 04 у Улици Светозара Радојчића до гасне мерно-регулационе станице МРС „Падина 3”, која се на-
лази јужно од предметног простора,

– изградити гасну мерно-регулациону станицу МРС „Падина 2” и/или МРС „Падина 3” и 
– изградити нископритисни полиетиленски гас у улицама: С1,С6 и Веселина Чајкановића (С3).
Поменути усвојени план је основ за решење предметног плана што је и приказано у графичком прилогу бр. 7 „Гасоводна 

мрежа и објекти”, Р 1:1000.
За предметни простор потребно је из градског гасоводног система обезбедити приближно B=600 m3/час природног гаса.
Гас би се користио за потребе грејања, припреме топле воде, кувања и коришћења топле воде за потребе мање техноло-

гије.
Заштитна зона у оквиру које је забрањена свака градња објеката супраструктуре износи :
– за дистрибутивни челични гасовод притиска р=6/16 bar по 3 m мерено са обе стране цеви,
– за дистрибутивни полиетиленски гасовод притиска р=1/4 bar по 1 m мерено са обе стране цеви.
Гасоводну мрежу постављати у тротоарима или јавним зеленим површинама. Дубина полагања дистрибутивног гасово-

да је од 0,6 m до 1 m.
Код пројектовања и изградње челичног дистрибутивног и полиетиленског гасовода у свему поштовати одредбе Правил-

ника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени гласник 
РС”, број 86/15) и Одлуке о условима и техничким нормативима за пројектовање и изградњу градског гасовода („Службени 
лист Града Београда”, бр. 14/77, 19/77, 18/82, 26/83 и 6/88).

„Србијагас”, услови број 06-07-11/50/1, од 7. фебруара 2024. године

3.3. Предшколска установа Ј1-Д1 (ДДУ)

За прихват деце предшколског узраста планиран је депанданс у приземљу објеката у оквиру зоне С6.1. Депаданс је пла-
ниран за 80 деце, у четири групе. 

ДЕПАНДАНС ПРЕДШКОЛСКЕ УСТАНОВЕ
Позиционирање и 
грађевинска парцела

– Планом је одређена оријентациона локација депанданса предшколске установе у зони С6.1: 
Ј1-Д1 (ДДУ) на грађевинској парцели ГП-1 и Ј1-Д2 (ДДУ) на грађевинској парцели ГП-3. 
– Није дозвољено дислоцирање депанданса предшколских установа.
– Прецизан положај ће се утврдити у фази техничке документације за изградњу на ГП1.

Намена – Планирана намена дела објекта је предшколска установа (депанданс).
– Објекти за боравак деце предшколског узраста планирани су као депанданси дечје 
установе капацитета 80 деце (4 групе) у сваком депандансу.
– На зеленој површини одређеној за потребе боравка деце није дозвољена изградња 
помоћних објеката, изузев отворених терена и урбаног мобилијара за игру и боравак деце 
на отвореном.

Положај објекта на парцели – У приземљу објекта. 
– Депанданс мора да има засебан улаз у односу на улаз у стамбени, односно пословни део 
објекта.

Нормативи и параметри за 
изградњу

– Минимална бруто грађевинска површина депанданса Ј1-Д1 (ДДУ) и Ј1-Д2 (ДДУ) износи 
600m2 (7,5m2/кориснику) по депандансу (укупно 1200 m2)

Архитектонско обликовање – У свему према Правилнику о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање 
делатности предшколске установе („Службени гласник РС – Просветни гласник”, број 1/19 
од 11. фебруара 2019. године).

Услови за слободне и зелене 
површине

– Игралишта и зелене површине подразумевају земљиште изграђено тврдом подлогом: 
стазе, затравњена игралишта, песковнике, озелењене и друге површине. Биљни материјал 
не сме да садржи токсичне делове, бодље и алергене врсте.
– Површина простора ван објекта износи мин. 8m2/детету од чега је игралиште минимум 
3m2/детету, а незастрте травнате површине минимум 3m2/детету.
– Слободне површине морају бити у непосредној близини објекта, без јавних или интерних 
саобраћајница између.
– Слободне зелене површине за потребе депанданаса ПУ не улазе у укупан обрачун за 
слободне зелене површине у оквиру зоне С6.1

Ограђивање – Обавезно је ограђивање слободних површина намењених депандансу са транспаретном 
оградом у висини од 1,5 m.

Решење паркирања – 1 ПМ по групи (4 ПМ укупно) на грађевинској парцели.
Завод за унапређење образовања и васпитања број 56/2024 од 19. јануара 2024. године
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4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена
(графички п рилог бр. 3 „Регулациони и нивелациони план са аналитичким елементима за обележавање и попречним 

профилима”, Р 1:1.000 и графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1:1.000)

Попис грађевинских парцела за површине осталих намена

Назив површине остале намене
Ознака 

грађевинске
парцеле

Оријентациона 
површина

(m2)
Катастарске парцеле

Површина за становање 
Зона С6.1 – зона трансформације породичног 
становања у делимично формираним градским 
блоковима у вишепородично становање

ГП-1 5476

КО Велики Мокри Луг
Целе катастарске парцеле: 120/1.
Делови катастарских парцела: 124/1, 
124/2.

Површина за становање 
Зона С6.1 – зона трансформације породичног 
становања у делимично формираним градским 
блоковима у вишепородично становање

ГП-2 6008

КО Велики Мокри Луг
Делови катастарских парцела: 115/1, 
115/3, 119/1.

Површина за становање 
Зона С6.1 – зона трансформације породичног 
становања у делимично формираним градским 
блоковима у вишепородично становање

ГП-3 7536

КО Велики Мокри Луг
Целе катастарске парцеле: 114/1, 114/2.
Делови катастарских парцела: 110/1, 
111/1, 750/1, 114/3, 114/4.

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење”, Р 1:1000.

4.1. Површине за становање 

У оквиру површина за становање планира се зона трансформације породичног становања у делимично формираним 
градским блоковима у вишепородично становање (С6.1 и С6.2).

 ЗОНА  С6.1

ОСНОВНА НАМЕНА 
ПОВРШИНА – Вишепородично становање

КОМПАТИБИЛНА 
НАМЕНА

– Дозвољене су: трговинa, администрацијa и услужнe делатности које не угрожавају 
животну средину и не стварају буку.
– Депанданс дечје установе.
– Однос основне и компатибилне намене је мин. 80% : макс. 20%

БРОЈ ОБЈЕКАТА НА 
ПАРЦЕЛИ

– На грађевинским парцелама ГП1, ГП2 и ГП3 дозвољена је изградња више објеката. 
– Дозвољена је изградња стамбених ламела. 

УСЛОВИ ЗА ФОРМИРАЊЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

– Планом су дефинисане грађевинске парцеле ГП1, ГП2 и ГП3.
– Није дозвољена парцелација дефнисаних парцела.
– Дозвољено је укрупњавање грађевинских парцела спајањем.

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ – Максимални индекс заузетости на грађевинској парцели је 50% .

НУЛТА КОТА – Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног 
платна на месту уласка у објекат.

МАКСИМАЛНА ВИСИНА – Mаксимална висина венца објекта се рачуна до горње коте ограде повучене етаже и износи 
18,0 m, максимална висина венца повученог спрата је 21,50 m у односу на нулту коту. 

ИЗГРАДЊА НОВИХ 
ОБЈЕКАТА И ПОЛОЖАЈ 
ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ

– Објекат поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама. Није 
обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простору 
који је дефинисан грађевинским линијама.
– Није дозвољено прелажење дефинисаних грађевинских линија осим у подземним етажама.
– Објекат / објекти су према положају на парцели, слободностојећи.
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УДАЉЕНОСТ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ 
ОД РЕГУЛАЦИОНЕ

– Растојање грађевинске линије од регулационе линије дефинисано је на графичком прилогу 
број 3. „Регулационо нивелациони план са аналитичким елементима за обележавање и 
попречним профилима”, Р 1000.
– Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са бочним 
и задњом границом грађевинских парцела, а не сме прећи грађевинску линију ка регулацији 
саобраћајнице.

РАСТОЈАЊЕ ОД БОЧНИХ 
ГРАНИЦA ПАРЦЕЛЕ

– Минимално растојање грађевинске линије од бочних граница грађевинске парцеле 
дефинисано је на графичком прилогу број 3. „Регулационо-нивелациони план са 
аналитичким елементима за обележавање и попречним профилима”, Р 1.000. 

РАСТОЈАЊЕ ОД ЗАДЊЕ 
ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ

– Минимално растојање грађевинске линије од задње границе грађевинске парцеле 
дефинисано је на графичком прилогу број 3. „Регулационо-нивелациони план са 
аналитичким елементима за обележавање и попречним профилима”, Р 1.000.

РАСТОЈАЊЕ ОД 
СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА НА 
ИСТОЈ ПАРЦЕЛИ

– Минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на 
бочним фасадама (парапет отвора 1,6 m) од суседних објеката на истој парцели у овој зони 
је 1/5 висине објекта.
– Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама од 
суседних објеката на истој парцели у овој зони је 2/3 висине објекта.

НУЛТА КОТА – Тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према 
приступној саобраћајници.

КОТА ПРИЗЕМЉА

– Кота приземља је максимално 1,6 m виша од нулте коте, а приступ пословном простору 
мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања. 
– За делове објекта који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота приземља 
је максимално 0,2 m виша од нулте коте односно коте приступа.

ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ – Приступ грађевинским парцелама ГП1 и ГП2 се остварује из Улице Веселина Чајкановића. 
– Приступ грађевинској парцели ГП3 је из улице С6.

УСЛОВИ ЗА ПАРКИРАЊЕ

– Паркирање решити према нормативима:
– становање: 1,1 ПМ / 1 стану,
– пословање: 1 ПМ на 60m2 НГП,
– трговина: 1 ПМ/50m2 продајног простора,
– 1 ПМ на 50m2 корисног простора пословних јединица или 1 ПМ по пословној јединици, 
за случај када је корисна површина пословне јединице мања од 50m2,
– угоститељство: 1 ПМ на 2 постављена стола са 4 столице угоститељског објекта,
– 1 ПМ по групи за депанданс дечје установе ДДУ.

– Максимална заузетост подземном гаражом је 90% површине парцеле.
– Колске рампе планирати иза тротоара, са максималним нагибом од 12% за отворене, 
односно 15% за затворене и отворене грејане рампе.
– Уколико се јави потреба за ауто лифтом, на парцели је неопходно обезбедити предпростор 
за чекање лифта, тако да возило које чека не омета одвијање саобраћаја на јавној саобраћајној 
површини.
– Обезбедити паркинг-места за инвалиде, у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник 
РС”, број 22/15).
– Предвидети оставе за бицикле. Обавезна је сарадња са Секретаријатом за саобраћај у 
циљу утврђивања нормативе за одређивање капацитета за паркирање бицикала у објекту 
и на парцели.

УСЛОВИ ЗА 
АРХИТЕКТОНСКО 
ОБЛИКОВАЊЕ

– Oбјекте испројектовати у духу савремене архитектуре. 
– Последња етажа је повучена етажа (повучен спрат). 
– Повучени спрат се повлачи минимално 1,5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, 
према јавној саобраћајној површини. 
– Дозвољено је формирање препуста ширине 1,0 m ка регулацији, на макимално 50% 
површине фасаде и на висини изнад 4,0 m од нулте коте.
– Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси кров (до 15 
степени) са одговарајућим кровним покривачем.
– Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим 
слојевима и озелењен.
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УСЛОВИ ЗА СЛОБОДНЕ И 
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

– Проценат слободних и зелених површина на грађевинским парцелама је 50%.
– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова подземних објеката) износи 10%.
– Приликом одабира врста за нову садњу предност дати врстама које имају развијен јак 
коренов систем, густу и добро развијену крошњу, а које су прилагодљиве на природне и 
створене услове предметног подручја.
– Ка терминусу ЈЛП формирати  заштитни зелени појас  садњом двоструког дрверада 
високих лишћара.
– Између стамбених објеката формирати блоковске зелене површине са просторима за игру 
деце.

МИНИМАЛНИ 
СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ 
ОПРЕМЉЕНОСТИ

– Нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, телекомуникациону мрежу уз дефинисан начин загревања.

ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ 
УСЛОВИ 

– На страни ка парцели терминуса ЈЛП, засецање природне падине обезбедити потпорним 
зидом или одговарајућим нагибом.
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, 
а све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник 
РС”, број 101/15, 95/18 и 40/21).

ДЕПАНДАНС ДЕЧЈЕ 
УСТАНОВЕ

– Према условима у поглављу 3.3. Предшколска установа Ј1-Д1 (ДДУ)

 ЗОНА  С6.2

ОСНОВНА НАМЕНА 
ПОВРШИНА – Вишепородично становање

КОМПАТИБИЛНА 
НАМЕНА

– Дозвољене су: трговинa, администрацијa и услужнe делатности које не угрожавају 
животну средину и не стварају буку.

БРОЈ ОБЈЕКАТА НА 
ПАРЦЕЛИ

– Један објекат на парцели.

УСЛОВИ ЗА ФОРМИРАЊЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

– Минимална површина грађевинске парцеле је 400 m2.
– Минимална ширина фронта ка приступној саобраћајници је 15 m.

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ – Максимални индекс заузетости на грађевинској парцели је 50%. 

НУЛТА КОТА – Тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна на месту 
уласка у објекат.

МАКСИМАЛНА ВИСИНА – Mаксимална висина венца објекта је 12,0 m, максимална висина венца повученог спрата 
је 15,0 m у односу на нулту коту. 

ИЗГРАДЊА НОВИХ 
ОБЈЕКАТА И ПОЛОЖАЈ 
ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ

– Објекат поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским линијама. 
– Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у 
простору који је дефинисан грађевинским линијама.
– Није дозвољено прелажење дефинисаних грађевинских линија осим у подземним 
етажама.
– Објекат/објекти су према положају на грађевинској парцели, слободностојећи.

УДАЉЕНОСТ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ 
ОД РЕГУЛАЦИОНЕ

– Растојање грађевинске линије од регулационе дефинисано је у графичком прилогу 
број 3. „Регулационо-нивелациони план са аналитичким елементима за обележавање и 
попречним профилима”, Р 1000.
– Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са 
бочним и задњом границом грађевинских парцела, а не сме прећи надземну грађевинску 
линију ка регулацији саобраћајнице.
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РАСТОЈАЊЕ ОД БОЧНИХ 
ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

– Минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на 
бочним фасадама (парапет отвора 1,6 m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 
висине објекта.
– Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама 
од бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта.

РАСТОЈАЊЕ ОД ЗАДЊЕ 
ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ

– Минимално растојање грађевинске линије од задње границе грађевинске парцеле 
дефинисано је у графичком прилогу број 3. „Регулационо-нивелациони план са 
аналитичким елементима за обележавање и попречним профилима”, Р 1000.

КОТА ПРИЗЕМЉА

– Кота приземља је за максимално 1,6 m виша од нулте коте, а приступ пословном 
простору мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања. 
– За делове објекта који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота приземља 
је за максимално 0.2 m виша од нулте коте, односно коте приступа.

ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ – Приступ грађевинским парцелама се остварује из улице С1.

УСЛОВИ ЗА ПАРКИРАЊЕ

– Паркирање решити према нормативима:
– становање: 1,1 ПМ / 1 стану,
– пословање: 1 ПМ на 60m2 НГП,
– трговина: 1 ПМ/50m2 продајног простора.

– Максимална заузетост подземном гаражом је 90% површине парцеле.
– Колске рампе планирати иза тротоара, са максималним нагибом од 12% за отворене, 
односно 15% за затворене и отворене грејане рампе.
– Уколико се јави потреба за ауто-лифтом, на парцели је неопходно обезбедити 
претпростор за чекање лифта, тако да возило које чека не омета одвијање саобраћаја на 
јавној саобраћајној површини.
– Обезбедити паркинг места за инвалиде, у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).
– Предвидети оставе за бицикле. Обавезна је сарадња са Секретаријатом за саобраћај у 
циљу утврђивања норматива за одређивање капацитета за паркирање бицикала у објекту 
и на парцели.

УСЛОВИ ЗА 
АРХИТЕКТОНСКО 
ОБЛИКОВАЊЕ

– Oбјекте испројектовати у духу савремене архитектуре. 
– Последња етажа је повучена етажа (повучен спрат). 
– Повучени спрат се повлачи минимално 1,5 m у односу на фасадну раван последњег 
спрата, према јавној саобраћајној површини. 
– Дозвољено је формирање препуста ширине 1,0 m ка регулацији, на максимално 50% 
површине фасаде и на висини изнад 4,0 m од нулте коте.
– Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси кров (до 15 
степени) са одговарајућим кровним покривачем.
– Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут 
одговарајућим слојевима и озелењен.

УСЛОВИ ЗА СЛОБОДНЕ И 
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

– Проценат слободних и зелених површина на грађевинским парцелама је 50%.
– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова подземних објеката) износи 10%.
– Приликом одабира врста за нову садњу предност дати врстама које имају развијен јак 
коренов систем, густу и добро развијену крошњу, а које су прилагодљиве на природне и 
створене услове предметног подручја.
– Слободне зелене површине за потребе депанданаса ПУ не улазе у укупни обрачун за 
слободне зелене површине у оквиру зоне С6.1

МИНИМАЛНИ 
СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ 
ОПРЕМЉЕНОСТИ

– Нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, телекомуникациону мрежу уз дефинисан начин загревања.

ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ 
УСЛОВИ 

– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, 
а све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник 
РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).
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5. Биланси урбанистичких параметара

Остварени капацитети
ПОСТОЈЕЋЕ 
(оријентационо)

УКУПНО ПЛАНИРАНО 
(постојеће+ново) 
(оријентационо)

Укупна површина плана 4,16hа 4,16hа

Нето површина блокa 3,77hа 2,75hа

Површине осталих намена

БРГП становања (зона С6.1) 0 53200m2

БРГП становања (зона С6.2) 400m2 6200m2

Укупно површине осталих намена 400m2 59400m2

УКУПНА БРГП 400m2 59400m2

Број станова 1 740

Број становника 4 1900

Број запослених 0 0

Табела 3. Табеларни приказ планираних капацитета осталих намена (оријентационо)

  ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ БЕОГРАДА
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С6.1 50% П+4+Пс /
18m / 21,5m 50% 10% 50% П+2+Пк - П+4+Пк / 

12m - 18m /
15m - 21,5m

50% 10%

С6.2 50% П+2+Пс /
12m / 15m 50% 10% 50% 50% 10%

Табела 4. Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене 

В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
(графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1:1000)

Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, као и за израду пројекта парце-
лације и основ за формирање грађевинских парцела јавних намена у складу са Законом о планирању и изградњи („Служ-
бени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

Обавеза је инвеститора да се, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се одобра-
ва изградња, односно реконструкција, доградња или уклањање објеката дефинисаних Уредбом о утврђивању Листе проје-
ката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(„Службени гласник РС”, број 114/08), обрати надлежном органу за заштиту животне средине ради спровођења поступка 
процене утицаја на животну средину, у складу са одредбама Закона о процени утицаја на животну средину („Службени 
гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09).

Овим планом даје се могућност фазног спровођења саобраћајница. Површине планиране за изградњу саобраћајница 
и комуналне инфраструктуре могу се даље парцелисати пројектом парцелације/препарцелације и формирати више грађе-
винских парцела у оквиру дефинисане регулације јавне саобраћајне површине тако да свака грађевинска парцела предста-
вља део функционалне целине у склопу планом дефинисане намене и регулације.

Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и елемената поп-
речног профила укључујући и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације сао-
браћајнице. 



Број 70 – 50 25. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Техничку документацију урађену у складу са локацијским условима, којом се дефинише режим прикључења приступ-
них саобраћајница у оквиру површина осталих намена на јавну саобраћајну површину доставити на сагласност Секрета-
ријату за саобраћај.

Приликом израде техничке документације за изградњу саобраћајнице и терминуса, неопходно је обратити се за услове 
Секретаријату за јавни превоз.

1. Однос према постојећој планској документацији
(подаци о постојећој планској документацији су саставни део документације плана)

Ступањем на снагу овог плана, у граници плана, ставља се ван снаге План детаљне регулације четири месне заједнице 
општина Звездара и Вождовац – насеље „Падина” („Службени лист Града Београда”, број 14/05).

Саставни део овог плана су и:

II ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА Р 1:1.000
2. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА  Р 1:1.000
3.

3.а.

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА АНАЛИТИЧКИМ ЕЛЕМЕНТИМА 
ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ И ПОПРЕЧНИМ ПРОФИЛИМА
ПОДУЖНИ ПРОФИЛИ                                                                                        

         Р 1:1.000

Р 1:1.000/100
4. ПЛАН ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА СА СМЕРНИЦАМА ЗА СПРОВОЂЕЊЕ Р 1:1.000
5. ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ Р 1:1.000
6. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА И ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ Р 1:1.000
7. ГАСОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ Р 1:1.000
8. СИНХРОН ПЛАН Р 1:1.000 
9. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКА КАРТА ТЕРЕНА Р 1:1.000

III ДОКУМЕНТАЦИJA ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Регистрација предузећа и решење о наименовању
2. Лиценца и изјава одговорног урбанисте
3. Одлука о изради плана
4. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
5. Извештај о јавном увиду
6. Извештај о извршеној стручној контроли нацрта плана
7. Решење о неприступању стратешкој процени утицаја на животну средину
8. Извод из планова вишег реда 
9. Извештај о раном јавном увиду са условима и мишљењима ЈКП и других учесника у изради плана
10. Елаборат раног јавног увида 
11. Подаци о постојећој планској документацији 
12. Геолошко-геотехничка документација
13. Одговори на примедбе са раног јавног увида

Графички прилози документациje:

1д. Катастарско-топографски план са границом плана Р 1:500
2д. Копија катастарског плана водова са границом плана Р 1:1.000

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Бео града”.

Скупштина Града Београда
Број 350-577/25-С, 19. септембра 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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2. Правни и плански основ
Правни основ за израду плана:
– Закон о планирању и  изградњи  („Службени гласник 

РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 
62/23);

– Правилник о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, број 32/19);

– Одлука о изради Измена и допуна Плана детаљне регу-
лације подручја између улица: Господара Вучића, Војислава 
Илића, Краља Остоје, Бачванске, Рада Неимара, Махмута 
Ибрахимпашића и Струмичке, границе градске шуме „Шу-
мице” и унутрашњег магистралног полупрстена, општина 
Вождовац, за блок између улица: Рада Неимара, Војводе То-
зе (Јаниса Јанулиса), Михаила Ђурића и Ђурићевог пролаза 
(„Службени лист Града Београда”,  број 103/23).

За предметни план, в. д. заменика начелника Градске уп-
раве – секретар Секретаријата за урбанизам и грађевинске 
послове, донео је Решење о неприступању изради стратешке 
процене утицаја на животну средину Измена и допуна Пла-
на детаљне регулације подручја између улица: Господара Ву-
чића, Војислава Илића, Краља Остоје, Бачванске, Рада Неи-
мара, Махмута Ибрахимпашића и Струмичке, границе град-
ске шуме „Шумице” и унутрашњег магистралног полупрсте-
на, општина Вождовац, за блок између улица: Рада Неимара, 
Војводе Тозе (Јаниса Јанулиса), Михаила Ђурића и Ђуриће-
вог пролаза („Службени лист Града Београда”, број 101/23).

Плански основ за израду плана:
– План генералне регулације грађевинског подручја се-

дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем 
тексту: ПГР Београда).

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 110/19).

1) План генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине 
I–XIX)

Према ПГР Београда предметна локација се налази у 
површинама намењеним за:

Површине јавне намене:
– мрежа саобраћајница.
Површине осталих намена:
– површине за становање – зона трансформације поро-

дичног становања у делимично формираним градским бло-
ковима у вишепородично становање (С6).

Према ПГР Београда предметно подручје се спроводи 
на основу важећег Плана детаљне регулације подручја из-
међу улица: Господара Вучића, Војислава Илића, Краља Ос-
тоје, Бачванске, Рада Неимара, Махмута Ибрахимпашића и 
Струмичке, границе градске шуме „Шумице” и Унутрашњег 
магистралног полупрстена, општина Вождовац  („Службе-
ни лист Града Београда”, број 70/14).

2) План генералне регулације система зелених површина 
Београда

Према Плану генералне регулације система зелених 
површина Београда („Службени лист Града Београда”, број 
110/19) (у даљем тексту: ПГР СЗП Београда), у обухвату 
плана и непосредном окружењу нису планирани елементи 
система зелених површина. 

Изводи из ПГР Београда и ПГР СЗП Београда су састав-
ни део документације плана.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 35, став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 
50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Стату-
та Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 
6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, бро ј 7/16 – одлука УС и 
„Службени лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПОДРУЧЈА ИЗМЕЂУ 
УЛИЦА: ГОСПОДАРА ВУЧИЋА, ВОЈИСЛАВА ИЛИЋА,
КРАЉА ОСТОЈЕ, БАЧВАНСКЕ, РАДА НЕИМАРА, МА-
ХМУТА ИБРАХИМПАШИЋА И СТРУМИЧКЕ, ГРАНИ-
ЦЕ ГРАДСКЕ ШУМЕ „ШУМИЦЕ” И УНУТРАШЊЕГ 
МАГИСТРАЛНОГ ПОЛУПРСТЕНА, ОПШТИНА ВОЖ-
ДОВАЦ, ЗА БЛОК ИЗМЕЂУ УЛИЦА: РАДА НЕИМАРА, 
ВОЈВОДЕ ТОЗЕ (JАНИСА ЈАНУЛИСА), МИХАИЛА 

ЂУРИЋА И ЂУРИЋЕВОГ ПРОЛАЗА

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА

А) ОПШТИ ДЕО

1. Увод
Изради  Измена и допуна  Плана детаљне регулације под-

ручја између улица: Господара Вучића, Војислава Илића, 
Краља Остоје, Бачванске, Рада Неимара, Махмута Ибрахим-
пашића и Струмичке, границе градске шуме „Шумице” и 
унутрашњег магистралног полупрстена, општина Вождовац, 
за блок између улица: Рада Неимара, Војводе Тозе (Јаниса 
Јанулиса), Михаила Ђурића и Ђурићевог пролаза (у даљем 
тексту: план) приступило се на основу Одлуке о изради Из-
мена и допуна Плана детаљне регулације подручја између 
улица: Господара Вучића, Војислава Илића, Краља Остоје, 
Бачванске, Рада Неимара, Махмута Ибрахимпашића и Стру-
мичке, границе градске шуме „Шумице” и унутрашњег ма-
гистралног полупрстена, општина Вождовац, за блок између 
улица: Рада Неимара, Војводе Тозе (Јаниса Јанулиса), Михаи-
ла Ђурића и Ђурићевог пролаза („Службени лист Града Бе-
ограда”, број 103/23), коју је донео Привремени орган Града 
Београда на седници одржаној 15. децембра 2023. године на 
иницијативу наручиоца „GOLDYCO-CLIMA” д. о. о., Београд.

Циљ израде плана је преиспитивање просторних услова 
и могућности за изградњу објеката на предметној локацији, 
правила грађења и уређења простора, односно могућности и 
ограничења за саобраћајно и инфраструктурно прикључење.

Поред наведеног, општи циљеви израде плана су и:
– дефинисање капацитета планиране изградње у складу 

са Планом генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) и капацитети-
ма саобраћајне и инфраструктурне мреже и објеката,

– дефинисање правила грађења и уређења простора,
– очување, заштита и унапређење животне средине.
План је излаган на Раном јавном увиду у периоду од 

22.апрла до 13. маја 2024. године и Комисија за планове 
Скупштине Града Београда је усвојила Извештај о раном 
јавном увиду у план (саставни део документације плана) на 
86. седници одржаној 3. октобра 2024. године.
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3. Граница и обухват плана 

3.1. Граница плана

Границом плана обухваћен је део територије градске општине Вождовац – подручје између улица Рада Неимара, Војводе 
Тозе (Јаниса Јанулиса), Михаила Ђурића и Ђурићевог пролаза.

Површина обухваћена границом плана износи око 1.42 ha.
Граница плана приказана је на свим графичким прилозима. 

3.2. Попис катастарских парцела у обухвату плана

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске парцеле:
КО Вождовац
целе к. п.: 
1701, 1702, 1703/1, 1703/2, 1707, 1708, 1711, 1712, 1713/2, 1714, 1715, 1716, 1717, 1719, 1720, 1722/1, 1723, 1725/1, 3083; 
делови к. п.: 
1699, 1700, 1704/1, 1704/2, 1705, 1706, 1709, 1710, 1713/1, 1721, 1724, 1729/1, 1730/18, 3082, 3084, 3085, 3086, 3087, 3088, 

3089, 3090, 3091/1. 
Напомена: У случају неслагања бројева катастарских парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви катастар-

ских парцела из графичког прилога 2д – „Катастарско-топографски план”, Р1:500.

4. Постојећа намена површина
(графички прилог бр. 1 „Постојећа намена површина”, Р 1:500)

У постојећем стању, у обухвату плана, заступљене су:
Површине јавних намена:
– мрежа саобраћајница,
Површине осталих намена:
– површине за становање (породично и вишепородично становање),
– комерцијални садржаји.
Простор у обухвату плана је претежно изграђен објектима породичног становања, лошег бонитета. На већини парцела 

изграђен је већи број стамбених и помоћних објеката у функцији породичних домаћинстава (са најчешће до 4 стамбене 
јединице). Претежна спратност постојећих објеката је од П до П+1+Пк. На појединачном парцелама изграђени су објекти 
значајно веће спратности односно од П+3 до П+5. Услед нагиба терена у склопу објеката често су присутне подрумске и/
или сутеренске етаже. 

У мањем делу блока, изграђени су објекти новије градње, вишепородичног становања, спратности П+3 као и објекат 
спратности П+5 на углу улица Рада Неимара и Ђурићев пролаз.

На углу улица Војводе Тозе (Јаниса Јанулиса) и Рада Неимара изграђен је пословни комплекс са више приземних објека-
та пословних услуга који је напуштен и девастиран.

Улицe Рада Неимара, Михајла Ђурића, Војводе Тозе као и Богобоја Атанацковића припадају секундарној уличној мрежи 
и служе за приступ постојећим садржајима.

 Веза са широм градском уличном мрежом остварује се преко примарних саобраћајница – улица Господара Вучића, 
Војислава Илића и Грчића Миленка.

Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина 
(графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”, Р 1:500)

1.1. Планирана намена површина

Планиране површине јавних намена су:
МРЕЖА САОБРАЋАЈНИЦА
Планиране површине осталих намена су:
ПОВРШИНЕ ЗА СТАНОВАЊЕ
ЗОНА С6 – трансформација породичног становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично 

становање (подзоне вишепородичног становања С6.1 и С6.2).

НАМЕНА ПОВРШИНА Постојеће 
(ha)    (%) Укупно планирано (ha) (%) 

Површине јавних намена
мрежа саобраћајница 0.06  4.23 0.05 3.52
Укупно јавне намене 0.06  4.23 0.05  3.52
Површине осталих намена
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породично становање 0.97 68.31 - -
вишепородично становање 0.23 16.19 1.37 96.48
комерцијални садржаји 0.16 11.27 - -
Укупно остале намене 1.36 95.77 1.37 96.48
УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 1.42 100 1.42 100

Табела 1. Табела биланса површина

2. Општа правила уређења и грађења

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1. Заштита културног наслеђа

С аспекта заштите културних добара и у складу са Законом о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21) 
предметни простор није утврђен за културно добро, не налази се у оквиру просторне културно-историјске целине, не нала-
зи се у оквиру претходно заштићене целине и не садржи појединачна културна добра. У обухвату плана нема забележених 
археолошких локалитета или појединачних археолошких налаза.

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке, извођач радова је, према члану 109. 
Закона о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон), а у вези с одредбама 
члана 137. Закона о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21) дужан да одмах, без одлагања прекине радове 
и обавести Завод за заштиту споменика културе града Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да 
се сачува на месту и у положају у коме је откривен. 

Инвеститор је дужан да по члану 110. наведених закона, обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, чу-
вање, публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите.

(Услови: Завод за заштиту споменика културе града Београда, број 66-78 од 10. маја 2024. године)

2.1.2. Заштита природе и природних добара

Заштита природе, заснована на очувању и одрживом коришћењу природних добара и природних вредности, спроводи 
се у складу са Законом о заштити природе („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 71/21), 
Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 72/09 – др. закон, 43/11 – 
одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 – др. закон и 94/24) и др.

Простор у обухвату плана се не налази у оквиру заштићеног подручја за које је спроведен или покренут поступак 
заштите, као ни еколошки значајних подручја еколошке мреже Републике Србије у складу са Уредбом о еколошкој мрежи 
(„Службени гласник РС”, број 102/10).

Приликом реализације планиране изградње неопходно је максимално очувати постојећу вегетацију и формирањем но-
вих зелених површина обезбедити највиши ниво очувања и унапређења животне средине. 

Приликом дефинисања врста за озелењавање предност дати аутохтоним дрвенастим врстама у циљу формирања, стабил-
не еколошке основе система зеленила. Препорука је да аутохтоне врсте буду заступљене минимално 20%, а оптимално 50%.

 За озелењавање површина избегавати примену врста које су детерминисане као алергене и инвазивне.
Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеонтолошке или минералошко-петролошке објекте, за које се прет-

поставља да имају својство природног добра, извођач радова је, сагласно члану 99. Закона о заштити природе, дужан да 
обавести Министарство заштите животне средине, као и да предузме мере заштите од уништења, оштећења или крађе до 
доласка овлашћеног лица.

(Услови: Завода за заштиту природе Србије, под 03 број 021-1713/2 од 17. маја 2024. године)

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

За предметни план, в. д. заменика начелника Градске управе – секретар Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове 
донео је Решење о неприступању изради стратешке процене утицаја на животну средину Измена и допуна Плана детаљне 
регулације подручја између улица: Господара Вучића, Војислава Илића, Краља Остоје, Бачванске, Рада Неимара, Махмута 
Ибрахимпашића и Струмичке, границе градске шуме „Шумице” и унутрашњег магистралног полупрстена, општина Вождо-
вац, за блок између улица: Рада Неимара, Војводе Тозе (Јаниса Јанулиса), Михаила Ђурића и Ђурићевог пролаза (IX – 03 број 
350.14-59/23 од 8. децембра 2023. године) које је објављено у „Службеном листу Града Београда”, број 101/23. 

У току спровођења и реализације планског документа потребно је применити прописане мере заштите и побољшања 
стања животне средине, које се морају поштовати у свим фазама спровођења плана.

У циљу спречавања, односно смањења утицаја постојећих и планираних садржаја на чиниоце животне средине и фак-
торе који на њих утичу, потребно је обезбедити следеће:

У циљу заштите вода и земљишта:
– прикључење планираних објеката на постојеће и планиране инфраструктурне системе,
– сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих вода (са кровних и слободних површина, пешачких комуника-

ција), зауљених отпадних вода са саобраћајних, манипулативних и паркинг површина, из гаража и санитарно-фекалних 
отпадних вода,
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број 40/21) и подзаконских аката донетих на основу овог 
закона, а кроз коришћење ефикасних система грејања, вен-
тилације, климатизације, припреме топле воде и расвете, 
укључујући и коришћење обновљивих извора енергије.

Приликом изградње подземних гаража:
– систем принудне вентилације са системом за филтри-

рање отпадног ваздуха из гаража, при чему се вентилацио-
ни одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”. Уколи-
ко се вентилациони одводи из подземне гараже изводе на 
површину тла (партерно), водити рачуна да се исти не пла-
нирају у близини површина намењених одмору, рекреацији, 
игри деце и сл.,

– систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уг-
радњом уређаја за пречишћавање – отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних из-
вора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службе-
ни гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21) – по потреби обезбедити 
техничке и грађевинске услове за постављање опреме за ме-
рење емисије у ваздух,

– систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање,

– систем за контролу ваздуха у гаражама,
– спровођење посебних мера заштите од пожара и мо-

гућих удеса, као и мера за отклањање последица у случају 
удеса,

– континуиран рад наведених система у случају нестан-
ка електричне енергије уградњом агрегата за струју одгова-
рајуће снаге и капацитета. 

Обезбедити одговарајућу просторију у објекту или 
простор ван објекта и следеће услове за смештај агрегата:

– предност дати коришћењу агрегата на гас,
– агрегат сместити на гумирану подлогу како се не би 

преносиле вибрације на објекат/околни простор,
– у случају да агрегат као енергент користи течно гори-

во резервоар за складиштење енергената сместити у непро-
пусну танквану чија запремина мора да буде за 10% већа од 
запремине резевоара или обезбедити друго одговарајуће 
техничко решење са системом за аутоматску детекцију 
цурења енергената; при одабиру врсте течног горива дати 
предност биодизелу,

– у случају да се агрегат смешта у објекат издувне гасове 
извести у слободну струју ваздуха.

Трафостаницу пројектовати и изградити у складу са 
важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама обез-
бедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима, након изградње трафостанице, не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 104/09) и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 kV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 μT,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе, 

– у случају уградње уљних трансформатора исти не 
смеју садржати полихлороване бифениле (PCB); за уљне 
трансформаторе мора се обезбедити одговарајућа зашти-
та подземних вода и земљишта постављањем непропусне 
танкване за прихват опасних материја из трансформатора 
трафостанице; капацитет танкване одредити у складу са 
укупном количином трансформаторског уља садржаног у 
трансформатору,

– избор материјала за изградњу/реконструкцију канали-
зационе мреже извршити у складу са обавезом да се спречи 
свака могућност неконтролисаног изливања отпадних вода 
у околни простор, што подразумева адекватну отпорност 
цевовода (и прикључака) на све механичке и хемијске ути-
цаје, укључујући и компоненту обезбеђења одговарајуће 
дилатације (еластичности), а због могуће геотехничке по-
вредљивости геолошке средине у подлози цевовода,

– изградњу саобраћајних и манипулативних површина 
од водонепропусних материјала са ивичњацима којима се 
спречава одливање воде са истих на околно земљиште при-
ликом њиховог одржавања или за време падавина,

– контролисани прихват зауљених вода из гаража и са 
саобраћајних, манипулативних и паркинг-површина и њи-
хов предтретман у сепаратору масти и уља пре упуштања у 
градску канализацију; таложник и сепаратор масти и уља 
димензионисати на основу сливне површине и меродавних 
падавина.

У циљу заштите ваздуха:
– централизован начин загревања објеката прикљу-

чењем на систем даљинског грејања или на гасоводну мрежу,
– у што већој мери коришћење расположивих видова об-

новљиве енергије за загревање/хлађење објеката, као што су 
геотермална енергија (уградња топлотних пумпи), соларна 
енергија (постављање фотонапонских соларних ћелија и со-
ларних колектора на кровним површинама и одговарајућим 
фасадама при чему треба избегавати соларне ћелије које 
садрже олово, кадмијум или друге штетне материје) и сл.,

– озелењавање и уређење слободних и незастртих 
површина у циљу побољшања микроклиматских услова и 
смањења загађености ваздуха околног простора. При пројек-
товању објеката уградити и природом инспирисана решења 
као што су: зелени зидови, зелени кровови и кровне баште.

У циљу заштите од буке и вибрација:
– примену одговарајућих грађевинских и техничких ме-

ра за заштиту од буке (у погледу избора материјала, систе-
ма и конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача 
буке и др.), при пројектовању и изградњи/реконструкцији 
објеката, којима се обезбеђује да бука коју емитују уређаји и 
опрема из техничких просторија планираних објеката (сис-
тем за вентилацију и климатизацију, агрегат за струју, тра-
фостаница, топлотна подстаница, машинске инсталације и 
др.) не прекорачује прописане граничне вредности у складу 
са Законом о заштити од буке у животној средини („Служ-
бени гласник РС”, број 96/21), Уредбом о индикаторима 
буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 
индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке 
у животној средини („Службени гласник РС”, број 75/10) 
и одговарајућом акустичком зоном oдређеном Одлуком о 
одређивању акустичких зона на територији града Београда 
(„Службени лист Града Београда”, број 2/22),

– примену грађевинских и техничких мера звучне зашти-
те којима ће се бука у планираним објектима свести на доз-
вољени ниво, у складу са Техничким условима за пројекто-
вање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990,

– примену „тихог” коловозног застора приликом из-
градње/реконструкције саобраћајнице (уградњу специјал-
них врста вишеслојног асфалта који може редуковати буку 
која настаје у интеракцији пнеуматик–подлога),

– уградњу хидроцила са фреквентном регулацијом.
Обезбедити испуњење прописаних захтева у погледу 

енергетске ефикасности објеката при њиховом пројекто-
вању, изградњи/реконструкцији, коришћењу и одржавању, 
у складу са одредбама Закона о енергетској ефикасности и 
рационалној употреби енергије („Службени гласник РС”, 
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сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада, 

– сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског отпада, који настане у току извођења радова, у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења,

– вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то-
ком изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада,

– преузимање и даље управљање отпадом који се ук-
лања, искључиво преко лица које има дозволу да врши ње-
гово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање),

– попуњавање документа о кретању отпада за сваку пре-
дају отпада правном лицу, у складу са Правилником о об-
расцу Документа о кретању отпада и упутству за његово по-
пуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) и Правил-
ником о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, об-
расцу претходног обавештења, начину његовог достављања 
и упутству за њихово попуњавање („Службени гласник РС”, 
број 17/17); комплетно попуњен Документ о кретању нео-
пасног отпада чува најмање две године, а трајно чува Доку-
мент о кретању опасног отпада, у складу са законом.

Извођач радова је у обавези да планира и примени од-
говарајуће техничке и оперативне мере заштите чинилаца 
животне средине и здравља људи од негативних утицаја 
приликом уклањања/реконструкције/доградње постојећих 
и изградње планираних објеката, а нарочито:

– у току извођења радова, снабдевање машина нафтом 
и нафтним дериватима обавља на посебно опремљеним 
местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште одмах прекине радове и изврши санацију, однос-
но ремедијацију загађене површине, односно примени одго-
варајуће мере за превенцију и отклањање последица у слу-
чају удесних ситуација (опрема за гашење пожара, адсор-
бенти за сакупљање изливених и просутих материја и др.),

– возила којима се настали грађевински отпад превози 
до крајњег одредишта морају имати цераде којима се спре-
чава разношење материјала у току транспорта.

Инвеститор је у обавези да, пре подношења захтева за 
издавање грађевинске дозволе, прибави сагласност надлеж-
ног органа за заштиту животне средине на План управљања 
отпадом од грађења и рушења, а у складу са одредбама Уред-
бе о начину и поступку управљања отпадом од грађења и 
рушења.

(Услови: Секретаријат за заштиту животне средине, 
V-04 бр. 501.2-267/2024 од 23. априла 2025. године)

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

Урбанистичке мере за заштиту од елементарних непогода

Према најновијим регионалним истраживањима Репу-
бличког сеизмолошког завода Србије (http://www.seismo.
gov.rs/) одређени су параметри сеизмичности за терито-
рију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазарда за 
очекивано максимално хоризонтално убрзање на основној 
стени – Acc(g) и очекивани максимални интензитет земљо-
треса – Imax у јединицама Европске макросеизмичке скале 
(EMS-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 годи-
на могу се очекивати земљотреси максималног интензитета 
и убрзања приказани у табели.

– трафостанице не постављати уз простор намењен ду-
жем боравку људи, већ уз техничке просторије, оставе и 
слично.

Базне станице мобилне телефоније у зонама повећане 
осетљивости, у смислу одредаба Правилника о изворима 
нејонизујућих зрачења од посебног интереса, врстама из-
вора, начину и периоду њиховог испитивања („Службени 
гласник РС”, број 104/09), могу се постављати на стамбеним 
и другим објектима и на антенским стубовима уколико су 
испуњени услови утврђени у ПГР Београда – поглавље 2.2.3. 
Заштита и унапређење животне средине (тачка 6.2). 

Приликом реализације планиране изградње размотрити 
могућност прикупљања условно чистих вода (кишнице) са 
кровних површина објеката и слободних површина/пешач-
ких комуникација ради формирања мањих акумулационих 
базена/резервоара у циљу одржавања растиња и уштеде воде.

На предметном простору није дозвољена/о: 
– изградња која би могла да наруши стање чинилаца жи-

вотне средине у окружењу (вода, ваздух, земљиште),
– обављање делатности које угрожавају квалитет жи-

вотне средине, производе буку, вибрације или непријатне 
мирисе, односно умањују квалитет боравка у објектима и 
њиховој околини, 

– уређење паркинг простора/изградња на рачун зелених 
и незастртих површина.

Планирати начине прикупљања и поступања са отпад-
ним материјама, односно материјалима и амбалажом, у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) 
и другим важећим прописима из ове области; обезбедити 
посебне просторе или делове објеката за постављање кон-
тејнера/посуда за сакупљање, разврставање и привремено 
складиштење отпадних материја и материјала насталих у 
току коришћења и одржавања објеката, и то:

– употребљених филтера за пречишћавање отпадног 
ваздуха у подземним гаражама,

– рециклабилног отпада (папир, картон, стакло, лименке 
и ПВЦ боце), у складу са Правилником о условима и начи-
ну сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада 
који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије („Службени гласник РС”, број 98/10) и с тим у вези, 
обезбедити простор за потребе примарне сепарације, однос-
но селективног сакупљања неопасног рециклабилног отпада,

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и оп-
реме (електронски и електрични отпад, неисправне сијали-
це, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произ-
вода, мерама забране и ограничења коришћења електричне 
и електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања отпадом од електричних и елек-
тронских производа („Службени гласник РС”, број 99/10), 
Правилника о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10) и Правилника о начину и поступку за управљање от-
падним флуоресцентним цевима које садрже живу („Служ-
бени гласник РС”, број 97/10),

– комуналног и другог неопасног отпада.
Инвеститор/извођач радова је у обавези да, у складу са 

одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбе о начину и 
поступку управљања отпадом од грађења и рушења („Служ-
бени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 – исправка), у току из-
вођења радова на уклањању/реконструкцији/доградњи по-
стојећих и изградњи нових објеката, предвиди и обезбеди:  

– одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
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Сеизмички параметри
Повратни период времена (године)
95 475 975

Acc(g) max. 0,02-0,04 0,04-0,06 0,06-0,08
Imax (EMS-98) V-VI VII VIII

Табела 2. Сеизмички параметри

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у складу са:
Правилником за грађевинске конструкције („Службени гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). Све прорачуне сеизмич-

ке стабилности заснивати на посебно изграђеним подацима микросеизмичке реоjнизације.
(Услови: Републички сеизмолошки завод, бр. 02-527-1/2024 од 27. новембра 2024.)

Урбанистичке мере заштите од пожара

У току пројектовања и извођења радова на изградњи објеката применити мере заштите од пожара у складу са одредбама 
Закона о заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – др. закони) и правилницима и стан-
дардима који ближе регулишу изградњу објеката. 

Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила, сходно одредбама Правилника о техничким нор-
мативима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 
пожара  („Службени лист СРЈ”, број 8/95) и других техничких прописа и стандарда за такву врсту објеката. 

Објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу, која се по протоку и притиску воде у мрежи планира и пројектује 
према Правилнику о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Службени гласник 
РС”, број 3/18).

Такође, применити остале инсталације и системе заштите у складу са важећим законским и техничким прописима за 
категорију објеката планираних за изградњу:

– објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације нис-
ког напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 53/88, 54/88 и 28/95) и Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката 
од атмосферског пражњења („Службени лист СРЈ”, број 11/96),

– применити одредбе Правилника о техничким нормативима за пројектовање и извођење завршних радова у грађеви-
нарству („Службени лист СФРЈ”, број 21/90),

– при фазној изградњи објеката обезбедити да свака фаза представља независну техно-економску целину,
– применити одредбе Правилника о техничким нормативима за пројектовање и извођење завршних радова у грађеви-

нарству („Службени лист СФРЈ”, број 21/90),
– објекте реализовати у складу са Правилником о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и послов-

них објеката и објеката јавне намене („Службени гласник РС”, број 22/19),
– подземне гараже морају бити реализоване у складу са Правилником о техничким захтевима за заштиту гаража за пут-

ничке аутомобиле од пожара и експлозија („Службени лист СЦГ”, број 31/05),
– за изградњу електроенергетских објеката и постројења потребно је применити Правилник о техничким нормативима 

за заштиту електроенергетских постројења и уређаја од пожара („Службени лист СФРЈ”, број 87/93), Правилник о техничким 
нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и припадајућих трафостаница („Службени лист СФРЈ”, број 13/78 и 37/95),

– реализовати објекте у складу са Правилником о техничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и одржа-
вање гасних котларница („Службени лист СФРЈ”, број 10/90), Правилником о техничким нормативима за унутрашње гасне 
инсталације („Службени лист СРЈ”, број 20/92 и 33/92) и Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију 
природног гаса гасоводима притиска до 16 бара („Службени гласник РС”, број 86/15),

У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, потребно је прибавити Услове са аспек-
та мера заштите од пожара од стане надлежног органа министарства у поступку израде идејног решења за изградњу објека-
та, на основу којих ће се сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања и др., у складу са Уредбом 
о локацијским условима („Службени гласник РС”, број 87/23).

(Услови: МУП, Сектор за ванредне ситуације, број 217-292/24 од 10. маја 2024. године и 217-260/25 од
15. априла 2025. године)

Услови од интереса за одбрану земље

Од Министарства одбране РС – Управе за инфраструктуру добијен је допис број 8205-2 од 17. маја 2024. године, у коме 
се наводи да нема посебних услова и захтева за прилагођавање потребама одбране земље.

(Услови: Министарство одбране – Управа за инфраструктуру, број 8205-2 од 17. маја 2024. године)

2.1.5. Инжењерскогеолошки услови
(графички прилог бр. 9 „Инжењерскогеолошка карта терена”,  Р 1: 500)

Геолошко-геотехнички услови у обухвату плана засновани су на анализи инжењерскогеолошких и хидрогеолошких ка-
рактеристика терена и заступљених седимената, стабилности терена и сеизмичности.

Терен на коме се налази предметна локација у морфолошком погледу представља део падине која се од гребена (Пашман-
ска улица) пружа у смеру југозапада, ка Устаничкој улици и даље ка Булевару Стевана Првовенчаног (некада Мокролушком 
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2.1.6. Мере енергетске ефикасности изградње и коришћења 
обновљивих извора енергије

Сви планирани објекти морају да задовоље прописе ве-
зане за енергетску ефикасност објеката, односно да обезбеде 
минималне прописима утврђене услове комфора, а да при 
том потрошња енергије на годишњем нивоу не пређе доз-
вољене максималне вредности по m2. Потврду испуњености 
ових услова садржи Сертификат о енергетским својствима 
зграда (Енергетски пасош), који је саставни део техничке до-
кументације која се прилаже уз захтев за издавање употреб-
не дозволе, у складу са Правилником о условима, садржини 
и начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда („Службени гласник РС”, бр. 69/12, 44/18 и 111/22).

У пројектовању и изградњи објеката, као и уређењу и 
одржавању слободног простора обезбедити ефикасно ко-
ришћење енергије и могућност коришћења обновљивих из-
вора енергије применом следећих мера:

– оријентацију и функционални концепт објекта дефи-
нисати тако да се користе природа и природни ресурси, пре 
свега енергија сунца, ветра и околног зеленила;

– применити топлотно зонирање зграде, односно групи-
сање просторија сличних функција и сличних унутрашњих 
температура;

– користити природно осветљење и пасивне добитке 
топлотне енергије зими, односно обезбедити заштиту од 
прегревања у току лета адекватним засенчењем; 

– пројектовати оптималну величину отвора како би се 
смањили губици енергије, а просторије планираних објека-
та добиле довољну количину светлости у складу са наменом;

– применити системе природне вентилације (вентила-
циони канали, прозори, врата, други грађевински отвори) 
тако да буду што мањи губици топлоте у зимском периоду и 
топлотно оптерећење у летњем периоду;

– побољшати топлотне карактеристика постојећих обје-
ката;

– пројектовати систем централног грејања тако да буде 
омогућена централна и локална регулација и мерење потро-
шње енергије за грејање;

– правилно одабрати вегетацију, у циљу смањења нега-
тивних ефеката директног и индиректног сунчевог зрачења 
на објекте, као и негативног утицаја ветра;

– обезбедити економичну потрошњу свих облика енер-
гије, било да су они обновљиви или необновљиви кроз упо-
требу енергетски ефикасних расветних тела, коришћење 
грађевинских материјала из окружења, одвајање рецикла-
билног отпада ради даље прераде и др..

Приликом пројектовања, радова на изградњи и експло-
атацији објеката придржавати се одредаба Правилника о 
енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС”, 
број 61/11).

2.1.7. Услови за приступачност простора

У даљем спровођењу плана, при решавању саобраћајних 
површина, прилаза објектима и других елемената уређења и 
изградње простора и објеката применити одредбе Правил-
ника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

2.1.8. Услови за евакуацију отпада

За одлагање комуналног отпада са површина планира-
них за изградњу вишепородичних стамбених објеката обез-
бедити металне контејнере запремине 1100 l и габаритних 

потоку). Генерално, нагиб падине је променљив, креће се од 
1° до 7°. Апсолутне коте терена шире зоне предметне лока-
ције крећу се од 111 мнв до 156 мнв.

Геолошки склоп, литолошки састав и морфологија тере-
на условили су и одговарајуће хидрогеолошке одлике тере-
на. Читав терен је прекривен квартарним седиментима који 
представљају основни регулатор понирања воде ка поди-
ни квартара. Различити степен заглињености квартарних 
наслага условио је и њихов променљиви степен водопро-
пустљивости.

Лесолики седименти су лако оцедљиви и вода се кроз њих 
филтрира и брзо допире до делувијалних и делувијално-про-
лувијалних седимената. Делувијално-пролувијални седимен-
ти, у зависности од састава и типа порозности, могу у поје-
диним члановима овог комплекса формирати збијену издан.

Лапоровите глине и лапори панона представљају водо-
непропусне средине изузев у површинском делу где су испу-
цали и где су могуће локалне појаве дуж пукотина.

Раније изведеним истраживањима, на ширем подручју 
предметне локације ниво подземне воде у пијезометру и у 
бушотинама је констатован (у зависности од хидролошке 
године) на дубини око 5,8–6.8 m од површине терена.

Анализом постојеће документације дошло се до саз-
нања да је ниво подземне воде присутан у оквиру делу-
вијално-пролувијалних седимената. Прихрањивање издани 
обавља се највећим делом инфилтрирањем атмосферских 
вода, дренирањем подземне воде из смера падине и локално 
губицима из водоводне и канализационе мреже. У завис-
ности од хидролошке године ниво подземне воде осцилује.

Утицај атмосферских вода значајан је са аспекта расква-
шавања тла у условима допунског оптерећења од објекта и 
склоности лесоида да под наведеним околностима изгуби 
структурну чврстоћу и изазове нагла слегања објекта.

С обзиром на то да је предметни терен урбанизован 
отицање површинских вода регулисано је канализационом 
мрежом, док се инфилтрација воде у подземље врши на де-
ловима терена који нису обухваћени урбанизацијом (зелене 
површине). На основу анализе постојеће документације, на 
предметном подручју издвојени су литогенетски чланови 
који се карактеришу одређеним геотехничким својствима. 
Литогенетски чланови су приказани од површине терена 
(од млађих ка старијим). Просторни положај издвојених 
средина приказан је на одговарајућем графичком прилогу .

На основу сагледаних инжењерскогеолошких каракте-
ристика истражног дела терена у обухвату овог плана из-
двојен је један микрореон А1.1. Терен је благог нагиба, 1°–4° 
у правцу југа и југозапада. Апсолутне коте терена су од 143.5 
мнв до 150 мнв.

Терен је у површинском делу изграђен од тањег слоја на-
сутог тла и хумуса (nt+h), лесоида (Q2l1) и делувијално-про-
лувијалних седимената (Q1dpr) укупне дебљине 6–9.5 m.

Подину квартарних седимената чине наслаге лапорови-
тих глина панона (М32GL) које се налазе око коте 136–140 
мнв на дубини 6–9,5 m од површине терена. Ниво подземне 
воде је утврђен на око 5,8–6,8 m од површине терена у делу-
вијално-пролувијалним седиментима (Q1dpr). У зависнос-
ти од хидролошке године ниво подземне воде осцилује.

Терен је у природним условима и условима садашње из-
грађености стабилан. Терен издвојен у оквиру микрореона 
А1.1 са инжењерскогеолошког аспекта представља  стаби-
лан део терена и повољан је за било који вид урбанизације. 

За сваки планирани објекат неопходно је урадити де-
таљна геолошка истраживања, а све у складу са Законом о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени глас-
ник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).
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димензија 1,37 х 1,20 х 1,45 m у потребном броју који ће бити одређен помоћу норматива: 1 контејнер на 800m2 корисне повр-
шине сваког објекта појединачно. Према Одлуци о управљању комуналним, инертним и неопасним отпадом („Службени лист 
Града Београда”, бр. 71/19, 78/19 и 26/21), контејнери морају бити постављени у оквиру парцела намењених изградњи објеката, 
ван јавних саобраћајних површина. 

За смештај контејнера могу се користити избетонирани платои, нише или посебни боксови, којима се мора обезбедити 
несметани прилаз за комунална возила и раднике ЈКП „Градска чистоћа”. Ручно гурање контејнера може се обављати ис-
кључиво по равној, избетонираној подлози, без степеника, са падом до 3% и максимум 15 m од сваке локације до комунал-
ног возила. 

Контејнери могу бити смештени у смећарама или посебно одређеним просторима за те потребе у оквиру самих објеката. 
Смећаре се граде као засебне, затворене просторије, без прозора, са електричним осветљењем и обезбеђеним условима за 
одржавање хигијене тог простора. 

У смећарама се контејнери морају тако распоредити да се сваком од њих може несметано прићи, ради подједнаког ко-
ришћења и пуњења. 

У контејнере треба одлагати само отпад састава као кућно смеће, док се за сакупљање осталих врста отпада морају наба-
вити специјални судови, који ће бити пражњени према потребама корисника и посебно склопљеном уговору са изабраним 
оператером.

(Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, број 6299/2 од
25. априла 2024. године)

3. Правила уређења и грађења за површине јавне намене 

3.1. Саобраћајне површине
(графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план”, Р 1:500)

Попис грађевинских парцела за јавне саобраћајне површине 

Назив површине јавне намене Ознака грађ. парцеле Катастарске парцеле

Улица Богобоја Атанацковића СА-1
КО Вождовац
Цела к. п.: 1703/2, 1713/2, 
Делови к. п.: 1700, 1713/1, 1714, 1717, 1730/18, 1703/1

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење”,  Р1:500.

3.1.1. Мрежа саобраћајница

Концепт уличне мреже заснива се на ПГР Београда и Генералном урбанистичком плану Београда („Службени лист Града 
Београда”, број 11/16).

Како је простор коме припада предметна локација део шире уличне мреже планиране Планом детаљне регулације под-
ручја између улица: Господара Вучића, Војислава Илића, Краља Остоје, Бачванске, Рада Неимара, Махмута Ибрахимпашића 
и Струмичке, границе градске шуме „Шумице” и унутрашњег магистралног полупрстена, општина Вождовац („Службени 
лист Града Београда”, број 70/14) (у даљем тексту: важећи ПДР), приступ парцелама на локацији и саобраћајни капацитет 
мреже преузет је из овог плана.

У складу са наведеним, приступ предметној локацији је могуће остварити из примарних градских саобраћајница: Улице 
Господара Вучића, Јужног Булевара, Грчића Миленка и преко секундарне уличне мреже (улице: Бачванска, Струмичка, Ба-
кићева, Пашманска, Војводе Тозе, Сундачићева). 

Приступ садржајима у планираној зони вишепородичног становања остварује се с ободних саобраћајница и Улице Бо-
гобоја Атанацковића. Колске улазе/излазе приликом даље разраде техничке документације позиционирати што је могуће 
даље од раскрснице. 

За потребе плана урађена је Анализа и потврда испуњености критеријума за изградњу објекта са аспекта саобраћаја 
(реф. 07032025, Трафилит, 2025. године), која је саставни део документације плана. Наведеном анализом је утврђено да уку-
пно повећање броја становника и генерисаног саобраћаја у обухвату плана неће имати значајан утицај на пешачки и колски 
саобраћај у гравитирајућем окружењу, односно планско решење неће довести до загушења или значајног погоршања нивоа 
услуге на ободним саобраћајницама.

Код угаоних парцела водити рачуна да исте буду планиране са довољном ширином фронта како се новопланирани кол-
ски приступи не би налазио у зонама раскрсница, односно како се не би угрозила безбедност и проток саобраћаја на улич-
ној мрежи при формирању колских приступа. Удаљеност колског приступа од раскрснице за секундарну уличну мрежу 
износи 10 m (растојање мерено од регулационе линије попречне улице). Колске приступе димензионисати према важећим 
стандардима тако да меродавно возило на парцелу може ући /изаћи ходом унапред без додатног маневрисања. 

Унутар границе плана задржава се Улица Богобоја Атанацковића, као „слепа” улица. Планом је дефинисана нова регула-
ција и нивелација интегрисане (колско-пешачке) саобраћајнице са одговарајућом окретницом како је приказано у графич-
ким прилозима. Првенство кретања имају пешаци, а колски приступ се остварује искључиво за потребе приступа парцела-
ма у подзони С6.2. Попречни профил саобраћајнице приказан је на одговарајућем графичком прилогу. 

Такође, ободне саобраћајнице уз границу плана: Улица Рада Неимара, Ђурићев пролаз, Михајла Ђурића и Јаниса 
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прикључени на градску водоводну мрежу.
У ободним улицама изграђенa је следећа водоводна мрежа:
– Ø150 mm (В2ДЛ150) у Улици Рада Неимара;
– Ø150 mm/Ø40 mm (В2ДЛ150/В2П40) у Улици Јаниса 

Јанулиса (Војводе Тозе);
– Ø40 mm (В2П40) у Улици Михајла Ђурића;
– Ø25 mm (В2П25) у Улици Богобоја Атанацковића.
Концепцију решења водоводне мреже условљава лока-

ција плана који припада другој висинској зони водоснабде-
вања и већ изграђена водоводна мрежа.

Преузимају се решења из Плана детаљне регулације под-
ручја између улица: Господара Вучића, Војислава Илића, 
Краља Остоје, Бачванске, Рада Неимара, Махмута Ибра-
химпашића и Струмичке („Службени лист Града Београда”, 
број 70/14), којима је у улицама: Михајла Ђурића, Ђурићев 
пролаз, Богобоја Атанацковића и делу улице Јаниса Јанули-
са (некада Војводе Тозе) планирана замена цевовода преч-
ника мањег од Ø100 mm цевоводима минималног пречника 
Ø150 mm.

У циљу остваривања функционалних веза за континуал-
но и уредно снабдевање водом предметног простора плани-
ра се замена, измештање у тротоар и повећање капацитета 
постојећих цевовода.

Планирано је да се постојећи цевоводи који су димензија 
мањег од Ø150 mm укину и замене цевоводима димензија 
мин. Ø150 mm.

Планира се улична водоводна мрежа минималног преч-
ника Ø150 mm повезана у прстенаст систем, с трасама дуж 
јавних површина, односно саобраћајница, у свему према 
урађеном синхрон плану, усклађена са саобраћајним ре-
шењем.

На уличној водоводној мрежи планира се потребан број 
надземних противпожарних хидраната у складу са Правил-
ником о техничким нормативима за инсталације хидрантске 
мреже за гашење пожара („Службени гласник РС”, број 3/18).

Пројекте водоводне мреже радити у складу са важећим 
техничким прописима и постојећим нормативима ЈКП „Бе-
оградски водовод и канализација”.

Планира се прикључење објеката на уличну водоводну 
према условима, техничким прописима и стандардима ЈКП 
„Београдски водовод и канализација”.

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, број 29571/2 I4-1/935/24 од

13. маја 2024. године)

3.2.2. Канализациона мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти”, Р 1:500)

Према важећем Генералном пројекту београдске кана-
лизације, локација предметног плана, припада централном 
канализационом систему, мокролушком канализационом 
сливу, делу на коме је заснован општи систем каналисања.

Главни реципијент за отпадне воде (атмосферске и 
употребљене) са ширег предметног подручја је стари мо-
кролушки колектор (ОБ240/155-200/120-300/180-350/210-
400/240 cm, који се излива у реку Саву код Сајма), преко 
колектора ОБ60/110 cm (деоница у Мис Ирбијевој улици), 
ОБ80/125 cm и ОБ100/150 cm (деоница у Римској улици) и 
ОБ100/160 cm (деоница из правца Даруварске улице). От-
падне воде (атмосферске и употребљене) са мањег северног 
дела предметне територије преко колектора ОБ70/13 cm из 
правца Улице Милорада Бонџулића гравитирају и уливају 
се такође у стари мокролушки колектор. 

Непосредни реципијенти за отпадне воде са подручја 
плана и у ободним улицама су:

Јанулиса (Војводе Тозе) приказане су у складу са регулацио-
ним и нивелационим решењем важећег Плана детаљне ре-
гулације подручја између улица: Господара Вучића, Војисла-
ва Илића, Краља Остоје, Бачванске, Рада Неимара, Махмута 
Ибрахимпашића и Струмичке, границе градске шуме „Шу-
мице” и унутрашњег магистралног полупрстена, општина 
Вождовац  („Службени лист Града Београда”, број 70/14).

Све елементе попречног профила саобраћајних површи-
на који се функционално разликују раздвојити нивелацио-
но. У нивелационом смислу обавезно је поштовати нивела-
цију улица  које се граниче са подручјем плана.

Висинске коте су дате оријентационо, што оставља мо-
гућност да се у даљим фазама разраде (у фази израде проје-
ката), нивелационо прилагоде терену и физичкој структу-
ри објеката, као и захтевима произашлим из услова за по-
стављање комуналне инфраструктуре. 

Коловозну конструкцију одредити према инжењерскоге-
олошким карактеристикама тла и очекиваном саобраћајном 
оптерећењу, тј. структури возила која ће се њоме кретати, у 
складу са важећим прописима. Коловозни застор треба да 
је у функцији садржаја попречног профила саобраћајнице, 
подужних и попречних нагиба, као и начина одводњавања 
застора. Трасу водова на делу испод јавне саобраћајне повр-
шине поставити тако да не омета функционисање саобраћаја.

Пешачке стазе и прелазе пројектовати у складу са Пра-
вилником о техничким стандардима планирања, пројекто-
вања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и ста-
рим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

Стубове јавне расвете поставити на прописану удаље-
ност од коловоза на начин да не ометају кретање пешака и 
не угрожавају прегледност улице. 

3.1.2. Јавни градски превоз путника

Према планским поставкама и смерницама развоја сис-
тема ЈЛП-а, Секретаријата за јавни превоз, планирано је 
задржавање постојећих траса тролејбуског и аутобуског 
подсистема јавног превоза чије трасе тангирају предметно 
подручје, улицама Господара Вучића и Грчића Миленка.

3.1.3. Паркирање

Паркирање решити на парцели, у гаражи или на отворе-
ном паркинг-простору у оквиру парцеле, према нормативи-
ма датим у правилима грађења за становање. 

(Услови: ЈКП „Београд-пут”, број IV/3 15814/24  од
15. маја 2024. године)

(Услови:  Секретаријат за јавни превоз, број 346.7-
34/2024од 23. септембра 2024. године)

(Услови: Секретаријат за планирање саобраћаја и урба-
ну мобилност, број 344.4-29/2024 од

7. октобра 2024. године)

3.2. Површине за инфраструктурне објекте и комплексе 
(графички прилог бр. 8 „Синхрон план”, Р 1:500)

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти
(графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти”, Р 1:500)

С аспекта водоснабдевања, територија обухваћена гра-
ницом плана по свом висинском положају и изграђеној во-
доводној мрежи припада другој висинској зони.

На предемтном простору су сви постојећи објекти 
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Дистрибутивна мрежа и објекти

Напајање електричном енергијом предметног под-
ручја оријентисано је на трансформаторску станицу 
(ТС) 110/10 kV „Београд 36 – Обилић”. У граници плана из-
грађени су следећи електроенергетски (ее) објекти:

– ТС 10/0.4 kV, регистарски број B1927, за напајање обје-
ката електричном енергијом, изграђена у оквиру објекта на 
углу улица Рада Неимара и Богобоја Атанацковића;

– подземни кабловски водови 10 kV, за напајање поме-
нуте ТС 10/0.4 kV, положени испод тротоарског простора у 
источном делу дуж Улице Богобоја Атанацковића;

– подземни водови 1 kV, за напајање објеката, положени 
испод тротоарског простора у источном делу дуж Улице Бо-
гобоја Атанацковића, као и дуж ободних улица (прикључни 
водови); 

– надземни водови 1 kV, за напајање објеката и јавног ос-
ветљења (ЈО), положени на армирано-бетонским стубовима 
у тротоарском простору у источном делу дуж Улице Бого-
боја Атанацковића, као и дуж ободних улица (прикључни 
водови).

У непосредној близини предметног подручја, јужно, дуж 
Улице Рада Неимара, изграђени су подземни водови 10 kV. 
Такође, дуж ободних улица предметног подручја изграђена 
је подземна и надземна мрежа 1 kV.

Уколико се при извођењу радова на изградњи плани-
раних објеката, угрожавају постојеће деонице ее водова и/
или ее објекти и уколико није могуће обезбедити пропи-
сима предвиђене сигурносне висине и растојања, водове/
ее објекте заштитити или изместити на нову локацију, уко-
лико постоје техничке могућности, у складу са законском 
регулативом која се бави измештањем ее објеката.

Стубове надземне ее мреже, који су угрожени планира-
ним саобраћајним решењем, прилагодити планираном са-
обраћајном решењу. Уколико делови трасе надземног вода 
прелазе изнад коловоза, слободни висински профил не сме 
бити испод 4,75 m.

Сукцесивно, приликом реконструкције саобраћајница, 
вршити каблирање постојеће надземне ее мреже, односно 
укидати постојеће надземне кабловске мреже1 kV. На по-
стојећим објектима планира се уградња кабловске прикљу-
чне кутије (КПК), са успонским водом од КПК и изградња 
подземног кабловског вода 1 kV од постојеће ее мреже 1 kV 
до планиране КПК. До каблирања, дозвољена је замена сту-
бова у траси постојећих надземних водова.

Како је „Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд 
обезбедила право приступа за ТС рег. бр. B-1927, изграђену 
у оквиру стамбеног објекта, ТС се задржава.

На основу урбанистичких показатеља и специфичног 
оптерећења за поједине кориснике, планирана једновреме-
на снага за предметно подручје износи 300 kW. За ову снагу 
на предметном подручју и његовој непосредној околини по-
стоји изграђена ее инфраструктура потребног капацитета.

За снабдевање планираних објеката електричном енер-
гијом планира се изградња подземних кабловских водова
1 kV од постојећих ТС 10/0.4 kV и постојеће ее мреже 1 kV, 
која се налази у обухвату предметног подручја и његовој не-
посредној околини, до планираних објеката.

У источном делу дуж Улице Богобоја Атанацковића, на 
растојању 0,3–0,5 m од регулационе линије, планира се ко-
ридор ширине 1 m, са одговарајућим прелазом, за изградњу 
кабловских водова 1 kV. Трасе за полагање кабловских во-
дова 10 kV и 1 kV, дуж ободних улица предметног подручја, 
преузете су из важећег ПДР.

Планиране ее кабловске водове 1 kV полагати у складу 
са фактичким стањем дуж планираних ее траса у регулацији 
саобраћајница, у рову дубине 0,8 m и ширине у зависности 

– општи канал Ø250–Ø300 mm (ОК250-ОК300) у Улици 
Рада Неимара;

– општи канал Ø300 mm (ОПП315) у улицама Михајла 
Ђурића и Ђурићев пролаз;

– општи канал Ø500 mm (ОПП500) у Улици Јаниса Ја-
нулиса (Војводе Тозе).

Према важећем Генералном пројекту београдског кана-
лизационог система, предметно подручје припада терито-
рији Централног канализационог система, чији је крајњи 
реципијент мокролушки колекторски систем, стари мокро-
лушки колектор, где се каналисање врши по општем сис-
тему одвођења атмосферских и употребљених вода, што је 
опредељење и за планирано стање.

Главни реципијент за отпадне (употребљене и атмосфер-
ске) воде са подручја плана је стари мокролушки колектор, 
који се у постојећем стању излива у реку Саву код Сајма.

Преузимају се решења из Плана детаљне регулације под-
ручја између улица: Господара Вучића, Војислава Илића, 
Краља Остоје, Бачванске, Рада Неимара, Махмута Ибрахим-
пашића и Струмичке („Службени лист Града Беогарада”, број 
70/14), којима је у делу Улице Рада Неимара планирана замена 
опште канализације ОК250 mm новом димензија ОК400 mm. 
Такође, по решењима из наведеног плана у Улици Богобоја 
Атанацковића планирана је изградња канализације ОК300 
mm са везом на планирану ОК400 mm у Улици Рада Неимара. 
Ова решења су преузета и саставни су део овог плана. У гра-
ници плана планира се канализација дуж свих саобраћајница 
у коловозу око осовине пута. По стандардима ЈКП „Београд-
ски водовод и канализација” минимални дозвољени пречник 
за општу канализацију је Ø300 mm.

Изнад објеката канализације није дозвољена градња, на-
рушавање стабилности и функционисање канализационог 
система, нити складиштење земље.

Како постоји могућност изливања нафте и њених дери-
вата са оперативних површина и паркинга, планира се, пре 
упуштања у градску канализацију, третман отпадних вода 
кроз сепараторе и таложнике масти и уља, у свему према 
Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих ма-
терија у воде и роковима за њихово достизање („Службени 
гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16) и Одлуци о одвођењу и 
пречишћавању атмосферских и употребљених вода на те-
риторији града Београда („Службени лист Града Београда”, 
бр. 6/10, 29/14, 29/15, 19/17, 85/19 и 120/21).

Пројекте уличне канализационе мреже радити према 
техничким прописима ЈКП „Београдски водовод и канали-
зација”.

Планира се прикључење објеката на уличну канализа-
цију према условима, техничким прописима и стандардима 
ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, арх. бр. 29571/3, бр.: I4-1/936/24 од

19. фебруара 2024. године)

3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти
(графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и телекомуни-

кациона мрежа и објекти”, Р 1: 500)

Преносна мрежа и објекти

У оквиру границе плана нису изграђени, нити се пла-
нирају, електроенергетски објекти напонског нивоа 110 kV 
или већег.

(Услови: а.д. „Електромрежа Србије” Београд, број 130-
00-UTD-003-557/24-001 од 23. маја 2024. године)
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Уколико се при извођењу радова на изградњи планира-
них објеката угрожавају постојеће деонице тк каблова и/
или тк објекти и уколико није могуће обезбедити пропи-
сима предвиђена растојања, каблове/тк објекте заштитити 
или изместити на нову локацију, уколико постоје техничке 
могућности, у складу са законском регулативом која се бави 
измештањем тк објеката.

Планира се укидање постојеће надземне тк мреже.
Приступна тк мрежа за планиране и постојеће објекте 

планира се GPON (гигабитна пасивна оптичка мрежа – ен-
гл. Gigabit Passive Optical Network) технологијом у топологији 
FTTH (оптика до куће – енгл. Fiber To The Home) или FTTB 
(полагањем оптичког кабла до објекта – енгл. Fiber To The 
Building) решењем, полагањем приводног оптичког кабла до 
објекта и монтажом пасивне и активне тк опреме у њему. 

Оставља се тк оператору да у сарадњи са корисником 
парцеле/инвеститором одреди величину просторије, тач-
ну локацију, капацитет, као и место прикључења тк опреме 
кроз Одобрење за прикључење, сходно динамици изградње 
и техничкој документацији објекта.

Уопштено посматрано, за завршавање унутрашњих тк 
инсталација (унутрашњу монтажу тк опреме) обезбедити 
просторију у приземљу или првом подземном нивоу објекта 
минималне површине од 2m2, климатизовану и са прикључ-
ком за напајање електричном енергијом. За мање објекте 
обезбедити простор у улазном ходнику објекта за потребе 
монтаже оптичког дистрибутивног ормана, оријентацио-
них димензија 0,2 m x 0,5 m x 0,55 m (ширина x дужина x 
висина).

У циљу једноставнијег решавања потреба за новим тк 
прикључцима, као и преласка на нове технологије, приступ 
свим објектима планира се путем тк канализације. Испред 
сваког објекта обезбедити приводно тк окно, и од њега при-
водну тк канализацију, ПЕ цев пречника Ø50 mm, до места 
уласка каблова у објекат. Приводна тк окна повезати пла-
нираном канализацијом, две ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника 
Ø110 mm, са постојећом тк канализацијом изграђеном дуж 
ободних улица. 

У западном делу дуж Улице Богобоја Атанацковића, 
на растојању 0,3–0,5 m од регулационе линије, планира се 
коридор ширине 0,5 m са одговарајућим прелазом, за из-
градњу стандардне тк канализације. Трасе за полагање тк 
канализације, дуж ободних улица предметног подручја, 
преузете су из важећег ПДР.

Планирану тк канализацију полагати у складу са фак-
тичким стањем дуж планираних траса за тк канализацију у 
регулацији саобраћајница, у рову дубине 0,8 m, односно 1,2 
m испод коловоза (мерећи од горње коте цеви до доње коте 
коловоза) и ширине 0,4 m. Минимална унутрашња димен-
зија прикључног тк окна треба да износи 0,6 m x 0,6 m x 0,9 
m (дужина x ширина x висина), а минимални полупречник 
кривине, приликом савијања PVC (PEHD) цеви Ø110 mm 
треба да буде већи од 5 m.

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7 „Топловодна и гасоводна мрежа и 

објекти”, Р 1:500)

Предметни простор припада топлификационом систему 
топлане ТО „Коњарник”, чија мрежа ради у следећем рад-
ном режиму:

грејање: температура 120/55°С, називни притисак НП 
25, прикључивање потрошача је индиректно путем топлот-
них подстаница са измењивачима топлоте, без припреме 
топле воде.

На предметној локацији изведени су и у фази експлоа-
тације:

од броја ее водова у рову. На прелазима испод коловоза 
саобраћајница, испод стаза и путева, колских пролаза, за 
увођење каблова у ТС, на местима када не могу да се по-
стигну дозвољена одстојања кабла у односу на друге под-
земне инсталације, на местима где се могу очекивати већа 
механичка напрезања тла и сл., кабловске водове постави-
ти у кабловску канализацију или заштитне цеви пречни-
ка Ø110 mm, тако да радови и интервенције на истој што 
мање ометају функционисање саобраћаја. Обезбедити 50% 
резерве у кабловицама. Удаљеност подземних ее водова од 
темеља стуба ЈО треба да износи најмање 0,5 m.

(Услови: „Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд, 
број 3639/24  (80110 СД) од 14. маја 2024. године)

Мрежа и објекти јавног осветљења

Постојеће саобраћајне површине опремљене су инстала-
цијама јавног осветљења (ЈО), постављеним на стубовима 
дистрибутивне електроенергетске (ее) мреже, који су из-
грађени дуж Улице Богобоја Атанацковића и свих ободних 
улица локације.

Приликом измештања стубова надземне ее мреже, који 
су угрожени планираним саобраћајним решењем, измести-
ти/реконструисати и инсталације ЈО и прилагодити плани-
раном саобраћајном решењу.

Како се планира каблирање надземне ее мреже, плани-
ра се опремање инсталацијама ЈО Улице Богобоја Атанац-
ковића. Саобраћајну површину осветлити у класи ЈО која 
одговара њеној саобраћајној функцији, односно намени. На 
месту раскрснице поставити осветљење јачег интензитета. 

Стубове ЈО поставити у регулацији улице, тако да не оме-
тају безбедно кретање пешака и не угрожавају прегледност.

За напајање светиљки планира се изградња подземног 
кабловског вода 1kV од постојеће мреже ЈО до стубова ЈО, 
по принципу „од стуба до стуба”. Вод 1 kV полагати у рову 
дубине 0,8 m и ширине 0,4 m.

3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и телекомуни-

кациона мрежа и објекти”, Р 1:500)

Фиксна мрежа и објекти

Предметно подручје припада кабловском подручју ауто-
матске телефонске централе „Звездара”. Приступна телеко-
муникациона (тк) мрежа изведена је кабловима поставље-
ним у тк канализацију и надземно, а корисници су преко 
унутрашњих и спољашњих извода повезани са дистрибу-
тивном тк мрежом. У оквиру границе плана изграђени су 
следећи тк објекти:

– тк канализација за полагање оптичких и бакарних тк 
каблова, положена испод тротоарског простора у западном 
делу дуж Улице Богобоја Атанацковића, као и дуж ободних 
улица (прикључна тк канализација);

– оптички и бакарни тк каблови за повезивање корис-
ника на дистрибутивну тк мрежу, изграђени у поменутој тк 
канализацији;

– надземни бакарни тк водови за повезивање корисника 
на дистрибутивну тк мрежу, положени на армирано бетон-
ским стубовима електроенергетске и тк мреже у тротоарс-
ком простору у западном делу дуж Улице Богобоја Атанац-
ковића, као и дуж ободних улица (прикључни водови).

Дуж ободних улица предметног подручја изграђена је тк 
канализација у којој су положени оптички и бакарни тк ка-
блови, као и надземна оптичка и бакарна тк мрежа.
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– дистрибутивни топловод пречника Ø114,3/200 mm положен у коридору Улице Рада Неимара;
– топловодни прикључци пречника Ø76,1/140 mm, Ø60,3/125 mm и Ø48,3/110 mm за поједине постојеће и планиране 

потрошаче предметног простора.
Остале потрошачи у оквиру границе плана своје потребе за топлотном енергијом задовољавају користећи индивидуал-

не изворе (електричну енергију и др.)
Према Плану детаљне регулације подручја између улица: Господара Вучића, Војислава Илића, Краља Остоје, Бачванске, 

Рада Неимара, Махмута Ибрахимпашића и Струмичке, границе градске шуме „Шумице” и унутрашњег магистралног по-
лупрстена, општина Вождовац („Службени лист Града Београда”, број 70/14), предметно подручје је планирано за топли-
фикацију.

За потребе грејања предметног блока потребно је обезбедити Q=1305 KW топлотне енергије, према урбанистичким 
параметрима датим у плану.

Прикључење планираних површина остварити са наведене постојеће топловодне мреже.Трасе топловодних прикључа-
ка као и диспозиција топлотнох подстаница су предмет израде даље техничке документације.

Топловодна мрежа се поставља подземно, бесканално (у земљи, у постељици од песка), а изузетно у бетонском каналу. 
Заштитни слој земље изнад подземне топловодне мреже смештене у земљи је најмање 0,6 m изнад горње површине заштит-
ног слоја песка бесканално постављеног топловода. У посебним случајевима дубина полагања може бити и мања, али уз 
одговарајућу заштиту (уградња армиране бетонске плоче за правилну расподелу оптерећења).

Сва прикључења топловодне мреже извести методом заваривања „цев на цев”, изградњом топловодних цеви одгова-
рајућег пречника. 

Прикључење свих објеката на топлификациону мрежу је индиректно преко топлотних подстаница. У оквиру планира-
них објеката, обезбедити просторије за топлотне подстанице тј. за смештање комплетне инсталације, одговарајуће повр-
шине, у зависности од капацитета подстанице, као и обезбеђене прикључке за воду, струју и канализацију у складу са Пра-
вилима о раду дистрибутивних система („Службени лист Града Београда”, број 54/14). Тачан број и диспозиција топлотних 
подстаница биће дефинисан кроз израду техничке документације.

(Услови ЈКП „Београдске електране”, број РИ-29971/24 од 21. маја 2024. године и РИ-18585/25-01 од 10. априла 2025. године)

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7 „Топловодна и гасоводна мрежа и објекти”, Р 1:500)

Према Плану детаљне регулације подручја између улица: Господара Вучића, Војислава Илића, Краља Остоје, Бачванске, 
Рада Неимара, Махмута Ибрахимпашића и Струмичке, границе градске шуме „Шумице” и унутрашњег магистралног по-
лупрстена, општина Вождовац („Службени лист Града Београда”, број 70/14) дата је могућност и гасификације предметног 
простора.

Предуслов за увођење природног гаса за потребе грејања, кувања и припреме топле воде је  изградња мерно-регулацио-
не станице „Шумице”, која се налази ван границе плана. Изградњом мерно-регулационе станице „Шумице” и полиетилен-
ске гасне мреже притиска р=1/4 bar као и потврдом условљености од стане дистрибутера гаса ЈП „Србијагас”, омогућиће се 
коришћење природног гаса сваког потрошача унутар границе плана. 

На местима укрштања гасовода са коловозом исти мора бити заштићен заштитном цеви или неким другим заштитним 
елементом у складу са важећим прописима и нормативима.

Заштитна зона у оквиру које је забрањена свака градња објеката супраструктуре износи за планирани полиетиленски 
дистрибутивни гасовод притиска р=1/4 bar по 1 m мерено са обе стране цеви.

Све дистрибутивне полиетиленске гасоводе полагати подземно са минималним надслојем земље од:
– 1,0 m у односу на горњу ивицу гасовода у тротоару;
– 1,35 m од горње ивице гасовода до горње коте коловозне конструкције, без примене посебне механичке заштите, ако се 

статичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће; 1,0 m од горње ивице гасовода до горње 
коте коловозне конструкције, када се гасовод механички штити полагањем у заштитну цев, ако се статичким прорачуном 
цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће.

Приликом укрштања свих гасовода са саобраћајницама, оса гасовода је управна на осу саобраћајнице, а уколико то није 
могуће дозвољена су одступања угла укрштања до угла од 60°. 

При укрштању и паралелном вођењу са другим инсталацијама полиетиленског дистрибутивног гасовода притиска 
р=1/4 bar поштовати минимална дозвољена растојања наведена у табели:

Минимално дозвољено растојање (m) Укрштање Паралелно
вођење

гасовода међусобно 0,2 0,4

од гасовода до водовода и канализације 0,2 0,4

од гасовода до вреловода и топловода 0,3 0,5

од гасовода до проходних канала вреловода и топловода 0,5 1,0
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од гасовода до нисконапонских и високонапонских електричних каблова 0,2 0,4

од гасовода до тк и оптичких каблова 0,2 0,4

од гасовода до водова хемијске индустрије и технолошких флуида 0,2 0,6

од гасовода до резервоара и других извора опасности код бензинских пумпи - 5,0

од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и 
горивих течности максималног капацитета  3m3

- 3,0

од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и 
горивих течности преко 3m3, а до 100m3

- 6,0

од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и 
горивих течности капацитета  преко 100m3

- 15,0

од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и 
горивих течности максималног капацитета  10m3

- 5,0

од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и 
горивих течности капацитета  преко 10m3, а до 60m3

- 10,0

од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и 
горивих течности максималног капацитета 60m3

- 10,0

од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и 
горивих течности капацитета  преко 60m3

- 15,0

од гасовода и шахтова и канала 0,2 0,3

од гасовода до високог зеленила - 1,5

Табела 3. Минимална дозвољена растојања за полиетиленске дистрибутивне гасоводе

Не дозвољава се постављање шахтова изнад гасовода, нити вођење подземних водова остале инфраструктуре изнад 
и испод гасовода. Приликом укрштања полиетиленског дистрибутивног гасовода притиска р=1/4 bar са канализацијом, 
гасовод се поставља изван ње. Уколико се гасовод мора поставити испод канализације, обавезна је примена додатних мера 
заштите гасног цевовода ради спречавања евентуалног продора гаса у канализацију.

Код пројектовања и изградње свих елемената гасоводне мреже и постројења у свему поштовати одредбе из Правилника о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени гласник РС”, број 
86/15), Правилника о техничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и одржавање гасних котларница („Службени 
лист СФРЈ”, број 10/90 и 52/90) и других важећих прописа, стандарда, закона и норматива из предметне области.

(Услови: ЈП „Србијагас”, број 06-07-11/974-3/1 од 31. маја 2024. године и број 06-07-11/826 од 21. маја 2025. године)

3.3. Зелене површине

У оквиру границе предметног плана нису планиране јавне зелене површине. 
У правилима уређења и грађења за површине осталих намена дата су правила за уређење и озелењавање слободних и 

зелених површина на парцелама.
(Услови: ЈКП „Зеленило – Београд”, број 7924/1 од 25. јуна 2024. године)

3.4. Површине за објекте и комплексе јавних служби

У предметном блоку нису планиране локације за предшколску установу и основну школу. Капацитети постојећих и 
планираних објеката предшколског и основног образовања у окружењу довољни су за прихват дела популације која им 
гравитира. 

Деца предшколског узраста користиће капацитете постојећих предшколских установа у суседним блоковима:
– у предшколској установи „Ђулићи” у блоку 7 (Пашманска улица 16),
– у планираној предшколској установи у блоку 13 (на углу улица Јаниса Јанулиса и Нове 2).
Деца школског узраста користиће капацитете постојеће основне школе „Јанко Веселиновић” (Умчарска улица 2).
На предметном простору ниje планирана локација за објекaт примарне здравствене заштите. Најближи објекат при-

марне здравствене заштите у којем становници са територије плана могу остваривати здравствену заштиту је здравствена 
станица „Шумице” у Устаничкој улици 125а.
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4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена

(Графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план”, Р 1:500 и графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са 
смерницама за спровођење”, Р 1:500)

4.1. Површине за становање

4.1.1. Зона С6 – трансформација породичног становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично 
становање 

ЗОНА С6 – ПОДЗОНЕ С6.1 и С6.2
Основна намена 
површина

вишепородично становање

Компатибилност 
намене

– Са вишепородичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине, 
администрације и услужних делатности који не угрожавају животну средину и не стварају буку;
– однос основне и компатибилне намене на парцели је 80–100% : 20–0%.
– за компатибилне намене, примењују се иста правила и урбанистички параметри као за основну 
намену.

Број објеката на 
парцели

– Дозвољена је изградња једног објекта на парцели;
– није дозвољена изградња помоћних објеката осим објеката у функцији техничке инфраструктуре.

Услови за формирање 
грађевинске парцеле

– Подзона С6.1 
– планирана је грађевинска парцела ГП-1 (површине око 1697 m2) од делова к. п. 1699, к. п. 1729/1 
и к. п. 1730/18 КО Вождовац;
– подзона С6.2 
– минимална површина грађевинске парцеле је 230 m2, а минимална ширина фронта грађевинске 
парцеле према јавној саобраћајној површини је 11 m;
– изузеци су к. п. 1703/1, к. п. 1714, 1715, 1716 и 1719, све КО Вождовац које могу постати грађевинске 
парцеле (целе или након изузимања делова за јавну саобраћајну површину) иако не испуњавају 
минималне услове за формирање грађевинске парцеле;
– у случају када грађевинска парцела има излаз на више саобраћајница, минималну ширину 
фронта парцеле потребно је остварити према минимум једној саобраћајници;
– приликом формирања грађевинских парцела пројектима препарцелације и парцелације, 
преостали део површине парцеле не сме бити мањи од минималне величине парцеле дефинисане 
планом.

Изградња нових 
објеката и положај 
објекта на парцели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама на 
графичком прилогу бр. 3 „Регулационо-нивелациони план”;
– није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију;
– објекат je према положају на парцели двострано или једнострано узидан;
– у подзони С6.1 дозвољено је узиђивање на граници подзоне – дужина узиђивања објекта 
приказана је на графичком прилогу бр. 3 „Регулационо-нивелациони план”;
– грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са бочним и 
задњом границом парцеле, а према регулацији са регулационом линијом; 
– дозвољени су испусти на објектима изван зоне грађења дефинисане грађевинским линијама. 
Испусти на објектима могу прелазити грађевинску линију максимално 1 m на 50% површине 
уличне фасаде и на минималној висини од 4 m изнад нулте коте.

Растојање од бочне 
границе парцеле

– Двострано узидани објекат 
– поставља се на граници парцеле, без могућности отвора на бочним фасадама; једнострано 
узидани објекат:
– минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама (парапет 
отвора минимално 1,6 m) или без отвора, од бочних граница парцеле је 1/5 висине објекта.
– минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од бочних 
граница парцеле је 1/3 висине објекта.

Растојање од задње 
границе парцеле

– Растојање објеката од задње границе парцеле је минимално 1/2 висине објекта, без обзира на 
врсту отвора;
– за угаоне објекте примењују се растојања од  бочних граница парцеле.

Индекс заузетости 
парцеле 

– Максимални индекс заузетости на парцели је 60%;
– максимални индекс заузетости на угаоној парцели је 69%;
– максимална заузетост парцеле подземним етажама је 90%.
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Висина објекта – Висина објекта је удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од највише 
коте приступне саобраћајнице односно нулте коте. Код објеката са равним кровом висина венца се 
рачуна до горње коте ограде повучене етаже. За објекте који имају приступ са више саобраћајница 
као висина објекта се исказује она која има највишу коту у односу на приступну саобраћајницу, 
односно нулту коту. За објекте који су повучени у односу на регулациону линију, висина објекта 
се одређује у односу на нулту коту, и дефинише се као растојање од нулте коте објекта до висине 
венца, односно горње коте ограде повучене етаже; 
– подзона С6.1 
– максимална висина објекта износи 1,5 ширину улице (растојање наспрамних грађевинских 
линија), али не више од 21 m у односу на нулту коту ка Улици Рада Неимара, односно 23 m у односу 
на нулту коту ка Улици Јаниса Јанулиса;  
– подзона С6.2 
– максимална висина венца објекта у односу на нулту коту (коту приступне саобраћајнице) је 12 m.

Кота приземља – Кота пода приземља се одређује у односу на нулту коту. Изузетак су парцеле у подзони С6.2 уз 
Улицу Богобоја Атанацковића, где се грађевинска и регулациона линија поклапају, код којих се 
кота приземља одређује у односу на коту приступне саобраћајнице;
– кота приземља стамбеног дела објекта је максимално 1,6 m виша од коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте, а приступ стамбеном простору мора бити прилагођен особама са смањеном 
способношћу кретања;
– за објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота приземља је максимално 
0,2 m виша од коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте.
– уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља нестамбене намене 
је максимално 1,6 m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен 
особама са смањеном способношћу кретања.

Правила и услови 
за интервенције на 
постојећим објектима

– Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и правила грађења дефинисаних планом, уколико се објекат налази у 
оквиру дефинисане зоне грађења;
– на постојећим објектима, у случају да нису у складу са дефинисаним правилима грађења и 
урбанистичким параметрима плана (индекс заузетости, висина објекта, однос према грађевинској 
линији, удаљеност од суседних парцела итд.), дозвољена је адаптација, санација, инвестиционо и 
текуће одржавање објекта у постојећем габариту, а ако се такав објекат уклања и замењује другим 
за њега важе правила као и за сваку нову изградњу у овој зони.

Услови за слободне и 
зелене површине

– Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 40%;
– минимални проценат слободних и зелених површина на угаоној парцели је 31%;
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних објеката 
и/или делова подземних објеката) на парцели је 10%;
– за озелењавање парцеле применити различите форме и врсте дрвећа, шибља, пењачица 
(повијуша), жбуња и сезонског цвећа;
– дрвеће шибље и остало растиње садити у групама и појединачно, а могуће је применити и живе 
ограде, биљке за вертикално озелењавање, жардињере и сл.;
– формирати затрављене површине бусеновањем или сетвом семенских мешавина;
– на свим слободним површинама неопходно је обезбедити 1–2% пада терена (стаза, платоа, 
спортских терена) чиме се омогућава нормална дренажа површинских вода ка кишној канализацији, 
за шта је неопходно обезбедити дренажне елементе (земљане риголе, риголе – каналтете, канале).

Саобраћајни приступ 
и паркирање

– Приступ парцели  остварује се директно са ободних јавних саобраћајница. 
– паркирање решити на парцели, у гаражи или на отвореном паркинг простору у оквиру парцеле, 
према нормативима:
– становање: 1.1 ПМ на сваку стамбену јединицу, 
– трговина: 1ПМ на нето 50m2 продајног простора,
– пословање: 1ПМ на 60m2 НГП.



Број 70 – 66 25. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Архитектонско 
обликовање

– Последња етажа се може извести као пуна или повучена етажа; 
– повучена етажа се повлачи минимално 1,5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, према 
јавној саобраћајној површини; 
– у подзони С6.1 повучена етажа се повлачи минимално 3 m у односу на бочну границу парцеле 
(граница подзоне), како је приказано на илустрацији:

– кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m изнад коте пода повучене етаже;
– кров изнад пуне или повучене етаже пројектовати као раван или плитак коси кров (до 15°) са 
одговарајућим кровним покривачем;
– приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима-уређаја и ускладити га 
са стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у атмосферску канализацију.

Услови за ограђивање 
парцеле

– У подзони С6.1 није дозвољено ограђивање грађевинске парцеле према регулационој линији, а 
према граници подзона дозвољено је ограђивање грађевинске парцеле зиданом оградом до висине 
од 0,9 m (рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,4 m;
– у подзони С6.2 дозвољено је ограђивање грађевинске парцеле зиданом оградом до висине од 0,9 
m (рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,4 m. 

Минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор 
енергије. 

Инжењерскогеолошки 
услови

– На основу сагледаних инжењерскогеолошких карактеристика истражног дела терена на 
предметном простору, поштујући реонизацију за ГП Београда, издвојен је један микрореон А1.1;
– терен издвојен у оквиру микрореона А1.1 са инжењерскогеолошког аспекта представља стабилан 
терен и повољан је за било који вид урбанизације; 
–  геолошке средине које учествују у конструкцији микрореона А1.1, према стању и својствима 
могу се користити као подлоге при урбанизацији уз уважавање локалних инжењерскогеолошких 
карактеристика терена;     
– објекти високоградње се могу фундирати директно (плоче, траке унакрсно повезане, самци) 
на дубини елиминисања насутог тла. При темељењу објеката у лесоидима неопходно је начин и 
дубину фундирања сваког пројектованог објекта прилагодити његовој структурној чврстоћи, јер 
су осетљиви на накнадна провлажавања, а при темељењу објеката у делувијално-пролувијалним 
глинама и лапоровитим глинама обавезна је примена мера против волуменских промена. Објекти 
без или са једном подземном етажом, налазили би се изнад нивоа подземне воде, а за објекте који би 
имали две или више подземних етажа неопходно је применити одговарајућу заштиту од подземних 
вода. Ископе дубине преко 1,5 m обавезно штитити адекватним заштитним конструкцијама;
– изградњу интерних саобраћајних површина изводити искључиво на претходно адекватно 
припремљеном подтлу. На површини терена или у плитком засеку – усеку, треба уклонити 
неконтролисано насуто тло и хумус. Неопходно је обезбедити брз и квалитетан одвод кишних 
вода са саобраћајних површина. Планирати заштититу од накнадног провлажавања;
– при извођењу објеката инфраструктуре сви спојеви морају бити флексибилни и заштићени. 
Треба обезбедити могућност праћења стања водоводно-канализационих инсталација и могућност 
брзе интервенције у случају хаварије на мрежи, јер би представљале потенцијалну опасност за 
накнадно провлажавање подтла које би изазвало деформације на објектима и узроковало загађења 
тла и подземне воде;
– надградња постојећих објеката је могућа уколико се истраживањима утврди да предметни 
објекат и тло могу да издрже планирану интервенцију. Потребно је урадити статичку и геостатичку 
анализу (постојећа и допунска оптерећења од објекта, врста, начин и дубина фундирања) за сваки 
објекат за који се планира наведена врста радова;
– за сваки планирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања у складу са 
 Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 
40/21).

Спровођење плана – За подзону С6.1 (грађевинска парцела ГП-1) обавезна је верификација идејног решења на 
Комисији за планове СГБ.
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5. БИЛАНСИ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА

Остварени капацитети ПОСТОЈЕЋЕ 
(оријентационо)

УКУПНО ПЛАНИРАНО 
(постојеће + ново)
 (оријентационо)

Укупна површина плана 1,42 hа 1,42 hа

Површине осталих намена

БРГП породично становање 5450 m2 -

БРГП вишепородично становање 4810 m2 24560 m2

подзона С6.1 - 7900 m2

подзона С6.2 - 14160 m2

Комерцијално-пословни садржаји - 2500 m2

БРГП комерцијални садржаји 1400 m2 -

Укупно површине осталих намена 11660 m2 24560 m2

Број станова 154 276

Број становника 462 745

Број запослених 60 93

Табела 4. Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета – оријентационо

Бр. 
блока

Намена
(зона)

Површина 
зоне 

БРГП 
становања 

БРГП 
комерц. 
садрж. 

БРГП 
укупно 

Број 
станова

Број 
становника

Број 
запослених

14

Становање 
вишепород.

(зона С6)
13694 m2 22060 m2 2500 m2 24560 m2 276 745 93

подзона С6.1 1697 m2 7900 m2 600 m2 8500 m2 80 216 20
подзона С6.2 11997 m2 14160 m2 1900 m2 16060 m2 196 529 73

Табела 5. Табеларни приказ планираних капацитета осталих намена – оријентационо

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПГР БЕОГРАДА
Зона Макс.

индекс заузетости 
парцеле

Макс.
висина 
венца 

Мин.
слободних и 

зелених
површина

Зона Макс.
индекс 

заузетости 
парцеле

Макс.
висина 
венца 

Мин.
слободних и 

зелених површина

С6
60%

69% - угаоне 
парцеле

21 m
у подзони 

С6.1
40%  од чега

10%  у 
директном 
контакту са 

тлом
С6

60%
+15% - угаоне 

парцеле
12 m – 18 m

40% (31% - угаоне 
парц.) од чега 10%  
у дир. контакту са 

тлом
12 m

у подзони 
С6.2

Табела 6. Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене: предложених Планом и по ПГР Београда

В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
(графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1:500)

Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, израду пројекта препарцелације 
и парцелације и формирање грађевинских парцела јавних и осталих намена у складу са Законом о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – од-
лука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

За подзону С6.1 (грађевинска парцела ГП-1) обавезна је верификација идејног решења на Комисији за планове Скупшти-
не Града Београда.

У поступку даље разраде планског документа, у складу са Законом о процени утицаја на животну средину („Службени 
гласник РС”, број 94/24) и Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за 
које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), инвеститори су дужни 
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да се обрате, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се одобрава изградња, односно 
реконструкција или уклањање објеката, наведених у Листи I и Листи II, надлежном органу за заштиту животне средине 
ради спровођења процедуре процене утицаја на животну средину.   

Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и елемената попречног 
профила укључујући и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације саобраћајнице. 

До реализације потребне (планиране) инфраструктуре, услове и место прикључења, за повезивање планираних објека-
та на електроенергетску, топловодну и гасоводну мрежу, као и хидроенергетску мрежу, дефинисаће дистрибутер на захтев 
инвеститора тј. корисника.

Техничку документацију урађену у складу са локацијским условима, којом се дефинише режим прикључења приступ-
них саобраћајница у оквиру површина осталих намена на јавну саобраћајну површину доставити на сагласност Секрета-
ријату за саобраћај.

1. Однос према постојећој планској документацији
(подаци о постојећој планској документацији су саставни део документације плана)

Ступањем на снагу овог плана у његовим границама ставља се ван снаге План детаљне регулације подручја између ули-
ца: Господара Вучића, Војислава Илића, Краља Остоје, Бачванске, Рада Неимара, Махмута Ибрахимпашића и Струмичке, 
границе градске шуме „Шумице” и унутрашњег магистралног полупрстена, општина Вождовац  („Службени лист Града 
Београда”, број 70/14). 

Саставни део плана су и:

II ГРАФИЧКИ ДЕО ПЛАНА 

Графички прилог 1 – Постојећа намена површина  Р=1:500
Графички прилог 2 – Планирана намена површина Р=1:500
Графички прилог 3 – Регулационо-нивелациони план  Р=1:500
Графички прилог 4 – План грађевинских парцела са смерницама за спровођење Р=1:500
Графички прилог 5 – Водоводна и канализациона мрежа и објекти Р=1:500
Графички прилог 6 – Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти Р=1:500 
Графички прилог 7 – Топловодна и гасоводна мрежа и објекти Р=1:500
Графички прилог 8 – Синхрон план Р=1:500
Графички прилог 9 – Инжењерскогеолошка карта терена Р=1:500

III ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА

1. Регистрација предузећа
2. Лиценца и изјава одговорног урбанисте
3. Одлука о изради плана
4. Решење о неприступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину
5. Извод из ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I–XIX) и ПГР 

система зелених површина
6. Извод из важећег Плана детаљне регулације 
7. Елаборат за рани јавни увид 
8. Информација Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове о упућивању на РЈУ
9. Извештај о раном јавном увиду и образложење примедби 
10. Услови и мишљења надлежних институција
11. Геолошко-геотехничка документација
12. Извештај о извршеној стручној контроли нацрта плана
13. Извештај о јавном увиду
14. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
15. Саобраћајна анализа

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

1д. Катастарски план Р=1:500
2д. Катастарско-топографски план Р=1:500
3д. Катастар водова и подземних инсталација Р=1:500

Овај план ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

 Скупштина Града Београда
Број 350-579/25-С, 19. септембра 2025. године

              Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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САДРЖАЈ
 Страна

План детаљне регулације просторне целине Дедиње на Сењаку, за блокове 29, 31 и 33, Градска општина 
Савски венац  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  1

Измене Плана детаљне регулације четири месне заједнице општина Звездара и Вождовац – насеље ,,Падина” 
за макро-грађевински блок 13  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  29

Измена и допуна Плана детаљне регулације подручја између улица: Господара Вучића, Војислава Илића, Краља 
Остоје, Бачванске, Рада Неимара, Махмута Ибрахимпашића и Струмичке, границе Градске шуме „Шумице” и 
унутрашњег магистралног полупрстена, општина Вождовац, за блок између улица: Рада Неимара, Војводе Тозе 
(Јаниса Јанулиса), Михаила Ђурића и Ђурићевог пролаза  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  51
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