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Година LXIX Број 71  26. септембар 2025. године Цена 290 динара

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 

септембра 2025. године, на основу члана 46. Закона о плани-

рању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 

64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 

– Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 

37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Статута Града Београ-

да („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, 

„Службени гласник РС”, број 7/16 – одлука УС и „Службени 

лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ОДЛУКУ

О ИЗРАДИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ДЕО 

ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ „БЕЛАРИЦА” УЗ БАТАЈНИЧКИ 

ПУТ, ГРАДСКА ОПШТИНА ЗЕМУН

Члан 1.

Приступа се изради Плана детаљне регулације за део 
привредне зоне „Беларица” уз Батајнички пут, Градска 
општина Земун (у даљем тексту: план детаљне регулације).

Члан 2.

Оквирном границом плана детаљне регулације обух-
ваћен је део територије градске општине Земун, од тромеђе 
КП 2929/60, 2929/1 и 2929/67, све КО Батајница, границама 
КП 2929/67 и 2929/62, обе КО Батајница, саобраћајницом 
Мајора Зорана Радисављевића до улице Беларица 49. Нова, 
са везама саобраћајница и инфраструктуре до постојеће, од-
носно планиране мреже, површине око 10 hа.

Коначна граница плана детаљне регулације ће се утврди-
ти приликом израде и верификације нацрта плана.

Члан 3.

Плански основ за израду плана детаљне регулације пред-
стављају: 

– План генералне регулације грађевинског подручја је-
динице локалне самоуправе – Град Београд, целине I–XIX 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23), према коме су у обух-
вату плана планиране површине јавних намена: мрежа сао-
браћајница и површине осталих намена: површине за прив-
редне зоне (П1) и остале зелене површине и

– План генералне регулације система зелених површи-
на Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19), 

према коме су на предметном подручју планиране зелене 
површине у регулацији саобраћајница и трасе дрвореда.

Члан 4.

Циљ израде плана детаљне регулације су:
–  Дефинисање планских могућности за унапређење по-

стојећих и изградњу нових садржаја; 
– Дефинисање намене површина и капацитета планира-

них зона;
– Дефинисање грађевинских парцела и саобраћајних 

приступа, остваривање саобраћајне доступности свих дело-
ва просторне целине у оквиру обухвата ПДР;

– Провера капацитета постојеће и планиране техничке 
инфраструктуре, и

– Унапређење и очување животне средине.

Члан 5.

За потребе израде плана потребно је прибавити катас-
тарске и топографске подлоге и катастар подземних инста-
лација, у дигиталном облику, за катастарску општину  Батај-
ница у делу који је обухваћен границом плана.

Члан 6.

У складу са чланом 28. Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 
42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 
и 62/23) садржајем плана детаљне регулације ће се обухватити: 

– граница плана и обухват грађевинског подручја, поде-
ла простора на посебне целине и зоне;

–детаљнa наменa земљишта;
– регулационе линије улица и јавних површина и грађе-

винске линије са елементима за обележавање на геодетској 
подлози;

– нивелационе коте улица и јавних површина (нивела-
циони план);

– попис парцела и опис локација за јавне површине, 
садржаје и објекте;

– коридори и капацитети за саобраћајну, енергетску, ко-
муналну и другу инфраструктуру;

– мере заштите културно-историјских споменика и 
заштићених природних целина;

– локације за које се обавезно израђује урбанистички 
пројекат или расписује конкурс;

– правила уређења и правила грађења по целинама и зонама;
– други елементи значајни за спровођење плана детаљне 

регулације;
– графички део.
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Члан 7.

Израда плана детаљне регулације поверава се предузећу 
„URBAN HUB” д. о. о, Аранђеловац, Гаврила Принципа 8, 
које је дужно да нацрт плана изради у року од шест месеци 
од дана ступања на снагу ове одлуке.

Члан 8.

Средства за израду плана детаљне регулације обезбедиће 
Друштво за спољну и унутрашњу трговину и услуге „STAREL 
PLUS” д. о. о, Београд – Батајница, Царице Јелене 23.

Члан 9.

План детаљне регулације биће изложен на јавни увид у 
просторијама Скупштине Града Београда.

Подаци о начину излагања плана детаљне регулације на 
јавни увид и трајању јавног увида, огласиће се у дневним 
средствима информисања и у информативном гласилу 
Градске општине Земун.

План детаљне регулације доставиће се на мишљење 
Градској општини Земун.

Члан 10.

За потребе израде плана детаљне регулације приступа се 
изради стратешке процене утицаја планираних намена на 
животну средину.

У складу са одредбама Закона о стратешкој процени 
утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 
94/24),  Решење о спровођењу поступка стратешке процене 
утицаја на животну средину донео је в. д. заменика начел-
ника Градске управе – секретар Секретаријата за урбанизам 
и грађевинске послове под IX-03 бр. 350.14-5/2025, 13. маја 
2025. године.

Члан 11.

 За потребе израде плана детаљне регулације не приступа 
се изради Студије заштите непокретног културног добра. 

Члан 12.

Елаборат плана детаљне регулације израдиће се у три при-
мерка оригинала у аналогном и дигиталном облику који ће се 
по овери чувати код Скупштине Града Београда као доносио-
ца плана и Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове 
(два примерка) и два примерка оригинала у дигиталном об-
лику за потребе Министарства грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре и Завода за заштиту споменика културе Града 
Београда и седам примерака копија у аналогном и дигиталном 
облику за потребе Секретаријата за урбанизам и грађевинске 
послове (једна копија), Дирекције за грађевинско земљиште и 
изградњу Београда (две копије), Републичког геодетског заво-
да, Ј. У. П. „Урбанистички завод Београда”, обрађивача плана и 
Градске општине Земун (по једна копија).

Члан 13.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављи-
вања у „Службеном листу Града Београда”.

 Скупштина Града Београда
Број 350-580/25-С, 19. септембра 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 46. Закона о плани-
рању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 
– Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Статута Града Београ-
да („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, 
„Службени гласник РС”, број 7/16 – одлука УС и „Службени 
лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ОДЛУКУ

О ИЗРАДИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА 
ПОДРУЧЈЕ ИЗМЕЂУ УЛИЦА МИЛАНА УЗЕЛЦА, 
МАРИЈЕ БУРСАЋ, ЛАУДОНОВОГ ШАНЦА И УЛИЦЕ 
ЖИВКА ПЕТРОВИЋА, ГРАДСКА ОПШТИНА ЗЕМУН 

Члан 1.

Приступа се изради  Плана детаљне регулације за под-
ручје између улица Милана Узелца, Марије Бурсаћ, Лаудо-
новог шанца и улице Живка Петровића, Градска општина 
Земун (у даљем тексту: план детаљне регулације).

Члан 2.

Оквирном границом плана детаљне регулације обух-
ваћен је део територије градске општине Земун, подручје 
између улица Милана Узелца, Марије Бурсаћ, Лаудоновог 
шанца и улице Живка Петровића, са везама саобраћајница 
и инфраструктуре до постојеће, односно планиране мреже, 
површине око 34,18 hа.

Коначна граница плана детаљне регулације ће се утврди-
ти приликом израде и верификације нацрта плана.

Члан 3.

Плански основ за израду плана детаљне регулације 
представљају:

– План генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине 
I–XIX), („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), према коме 
су у оквиру границе обихвата плана планиране:

–  површине јавне намене:
– мрежа саобраћајница, 
– површине за јавне објекте и комплексе, 
– зелене површине, 
– саобраћајне површине
– површине за инфраструктурне објекте и комплексе
– површине осталих намена:
– површине намењене за становање:
– зона породичног становања у формираним градским 

блоковима (С1), 
– зона породичног становања – санација неплански фор-

мираних блокова (С4),
– зона вишепородичног становања – трансформација 

привредних и других комплекса (С8),
– зона вишепородичног становања у постојећим орга-

низованим насељима – отворени блок (С9),
– површине намењене за мешовите градске центре – зона 

мешовитих градских центара у зони ниске спратности (М6),
– површине намењене за комерцијалне садржаје – зона 

комерцијалних садржаја у зони ниске спратности (К3)
– План генералне регулације система зелених површи-

на Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19), 
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према коме су у оквиру границе обихвата плана планиране јавне зелене површине – трасе дрвореда.

Члан 4.

Циљ израде плана детаљне регулације је усклађивање постојећих намена са наменама планираним Планом генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I–XIX), („Службени лист 
Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23). Дефинисање услова за изградњу објеката, 
детаљну процену максималних планираних капацитета и проверу физичке структуре, прорачун капацитета инфраструк-
туре и прикључења на исту, као и могућност саобраћајног прикључка.

Члан 5.

За потребе израде плана потребно је прибавити катастарске и топографске подлоге и катастар подземних инсталација, 
у дигиталном облику, за катастарску општину Земун, у делу који је обухваћен границом плана.

Члан 6.

У складу са чланом 28. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23) садржајем плана детаљне регулације ће се обухватити: 

– граница плана и обухват грађевинског подручја, подела простора на посебне целине и зоне;
– детаљнa наменa земљишта;
– регулационе линије улица и јавних површина и грађевинске линије са елементима за обележавање на геодетској под-

лози;
– нивелационе коте улица и јавних површина (нивелациони план);
– попис парцела и опис локација за јавне површине, садржаје и објекте;
– коридори и капацитети за саобраћајну, енергетску, комуналну и другу инфраструктуру;
– мере заштите културно-историјских споменика и заштићених природних целина;
– локације за које се обавезно израђује урбанистички пројекат или расписује конкурс;
– правила уређења и правила грађења по целинама и зонама;
– други елементи значајни за спровођење плана детаљне регулације;
– графички део.

Члан 7.

Израда плана детаљне регулације поверава се предузећу „Bureau Cube partners”, Београд, Хумска бр. 6, које је дужно да 
нацрт плана изради у року од 9 (девет) месеци од дана ступања на снагу ове одлуке.

Члан 8.

Средства за израду плана детаљне регулације обезбедиће предузеће „INTERURBIA” д. о. о, Београд, Српских ударних 
бригада бр. 19/4.

Члан 9.

Нацрт плана детаљне регулације биће изложен на јавни увид у просторијама Скупштине Града Београда.
Подаци о начину излагања нацрта плана детаљне регулације на јавни увид и трајању јавног увида, огласиће се у дневним 

средствима информисања и у информативном гласилу Градске општине Земун.
Нацрт плана детаљне регулације доставиће се на мишљење Градској општини Земун.

Члан 10.

За потребе израде плана детаљне регулације не приступа се изради стратешке процене утицаја планираних намена на 
животну средину.

У складу са одредбама Закона о стратешкој процени утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 
88/10), Решење о неприступању изради стратешке процене утицаја на животну средину донео је в. д. заменика начелника 
градске управе – секретар Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове под IX-03 бр. 350.14-23/2025, 8. септембра 
2025. године.

Члан 11.

За потребе израде плана детаљне регулације не приступа се изради Студије заштите непокретног културног добра.

Члан 12.

Елаборат плана детаљне регулације израдиће се у три примерка оригинала у аналогном и дигиталном облику који ће се 
по овери чувати код Скупштине Града Београда као доносиоца плана и Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове 
(два примерка) и два примерка оригинала у дигиталном облику за потребе Агенције за просторно планирање и урбанизам 
Републике Србије и Завода за заштиту споменика културе Града Београда и седам примерака копија у аналогном и диги-
талном облику за потребе Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове (једна копија), Дирекције за грађевинско 
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земљиште и изградњу Београда (две копије), Републичког 
геодетског завода, Ј. У. П. „Урбанистички завод Београда”, 
обрађивача плана и Градске општине Нови Београд (по јед-
на копија).

Члан 13.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављи-
вања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-581/25-С, 19. септембра 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 46. Закона о плани-
рању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 
– Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Статута Града Београ-
да („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, 
„Службени гласник РС”, број 7/16 – одлука УС и „Службени 
лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ОДЛУКУ

О ИЗРАДИ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕ ЧЕТИРИ МЕСНЕ ЗАЈЕДНИЦЕ ОПШ-
ТИНА ЗВЕЗДАРА И ВОЖДОВАЦ – НАСЕЉЕ „ПАД-

ИНА”, ЗА БЛОК 14

Члан 1.

Приступа се изради  Измена и допуна Плана детаљне 
регулације четири месне заједнице општина Звездара и Во-
ждовац – насеље „Падина”, за Блок 14 (у даљем тексту: изме-
не и допуне плана детаљне регулације).

Члан 2.

  Оквирном границом Измена и допуна плана детаљне 
регулације обухваћен је део територије градске општине 
Звездара, Блок 14, дефинисан Планом детаљне регулације 
четири МЗ општина Звездара и Вождовац – насеље „Пади-
на” („Службени лист Града Београда”, број 14/05), са веза-
ма саобраћајница и инфраструктуре до постојеће, односно 
планиране мреже, површине око 4,2 ha.

Коначна граница  измена и допуна плана детаљне регула-
ције ће се утврдити приликом израде и верификације нацр-
та измена и допуна плана.

Члан 3.

Плански основ за израду измена и допуна плана детаљне 
регулације представљају:

– План генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23) према коме 
су у обухвату измена и допуна плана детаљне регулације 
планиране површине јавне намене – површине за објекте 

и комплексе јавних служби (Ј1 – предшколске установе) и 
површине осталих намена – површине за становање (С6 – 
зона трансформације породичног становања у делимично 
формираним градским блоковима у вишепородично стано-
вање) и

– План генералне регулације система зелених површи-
на Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19) 
према коме се предметна локација налази у површинама 
означеним као „блокови”, у целини континуално изграђено 
градско ткиво. 

Члан 4.

  Циљ израде измена и допуна плана детаљне регулације је 
стварање планског основа за изградњу стамбених објеката у 
складу са започетом трансформацијом у контактном под-
ручју, просторна и функционална интеграција у окружење, 
дефинисање односа према постојећим објектима трајног ка-
рактера, преиспитивање планираног решења дефинисаног 
Планом детаљне регулације за четири МЗ општина Звезда-
ра и Вождовац – насеље „Падина” („Службени лист Града 
Београда”, број 14/05), усаглашавање планираног решења са 
постојећим објектима у блоку, као и унапређење животне 
средине и квалитета целокупног простора.

Члан 5.

За потребе израде измена и допуна плана детаљне ре-
гулације потребно је прибавити катастарско-топографску 
подлогу и катастар подземних инсталација, у дигиталном 
облику, за катастарску општину Велики Мокри Луг, у делу 
који је обухваћен границом плана.

Члан 6.

У складу са чланом 28. Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 
9/20, 52/21, и 62/23) садржајем плана детаљне регулације ће 
се обухватити: 

– граница плана и обухват грађевинског подручја, по-
делa простора на посебне целине и зоне;

– детаљна намена земљишта;
– регулационе линије улица и јавних површина и грађе-

винске линије са елементима за обележавање на геодетској 
подлози;

– нивелационе коте улица и јавних површина (нивела-
циони план);

– попис парцела и опис локација за јавне површине, 
садржаје и објекте;

– коридори и капацитети за саобраћајну, енергетску, ко-
муналну и другу инфраструктуру;

– мере заштите културно-историјских споменика и 
заштићених природних целина;

– локације за које се обавезно израђује урбанистички 
пројекат или расписује конкурс;

– правила уређења и правила грађења по целинама и зо-
нама;

– други елементи значајни за спровођење плана детаљне 
регулације;

– графички део.

Члан 7.

Израда Измена и допуна плана детаљне регулације по-
верава се  предузећу   „АУЛА” д. о. о, Београд,  Краљевачких 
жртава 1а, које је дужно да нацрт измена и допуна плана 
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детаљне регулације изради у року од 12 месеци од дана сту-
пања на снагу ове одлуке.

Члан 8.

 Средства за израду измена и допуна плана детаљне регу-
лације обезбедиће Бранко Кузељевић, Београд, Дравска бр. 16.

Члан 9.

Нацрт измена и допуна плана детаљне регулације биће 
изложен на јавни увид у просторијама Скупштине Града Бе-
ограда.

Подаци о начину излагања нацрта измена и допуна пла-
на детаљне регулације на јавни увид и трајању јавног увида, 
огласиће се у дневним средствима информисања и у инфор-
мативним гласилима Градске општине Звездара.

Нацрт измена и допуна плана детаљне регулације доста-
виће се на мишљење Градској општини Звездара. 

Члан 10.

За потребе израде измена и допуна плана детаљне ре-
гулације не приступа се изради стратешке процене утицаја 
планираних намена на животну средину.

 У складу са одредбама члана 9. ст. 3. и 4. Закона о стра-
тешкој процени утицаја на животну средину („Службени 
гласник РС”, бр. 135/04, 88/10), члана 39. Закона о стратешкој 
процени утицаја на животну средину („Службени гласник 
РС”, број 94/24), Решење о неприступању изради стратешке 
процене утицаја на животну средину донео је в. д. заменика 
начелника Градске управе – секретар Секретаријата за ур-
банизам и грађевинске послове под IX-03 бр. 350.14-36/24, 
8. априла 2025. године.

Члан 11.

За потребе израде измена и допуна плана детаљне регу-
лације не приступа се изради Студије заштите непокретног 
културног добра.

Члан 12.

Елаборат измена и допуна плана детаљне регулације из-
радиће се у три примерка оригинала у аналогном и дигитал-
ном облику који ће се по овери чувати код Скупштине Града 
Београда као доносиоца плана и Секретаријата за урбани-
зам и грађевинске послове (два примерка) и један приме-
рак оригинала у дигиталном облику за потребе Агенције за 
просторно планирање и урбанизам РС и Завода за заштиту 
споменика културе Града Београда и седам примерака копија 
у аналогном и дигиталном облику за потребе Дирекције за 
грађевинско земљиште и изградњу Београда (две копије), Се-
кретаријата за урбанизам и грађевинске послове, Републич-
ког геодетског завода, ЈУП „Урбанистички завод Београда”, 
обрађивача плана и Градскe општинe Звездара (по једна ко-
пија).

Члан 13.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављи-
вања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-582/25-С, 19. септембра 2025. године

Председник

Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 46. Закона о плани-
рању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 
– Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Статута Града Београ-
да („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, 
„Службени гласник РС”, број 7/16 – одлука УС и „Службени 
лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ОДЛУКУ

О ИЗРАДИ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕ БУЛЕВАРА КРАЉА АЛЕКСАНДРА ЗА 
БЛОКОВЕ ИЗМЕЂУ УЛИЦА СТАРЦА ВУЈАДИНА И 
СТАНИСЛАВА СРЕМЧЕВИЋА (Б15, Б16, Б21–Б23, Ц18, 

Ц22–Ц26), ЗА ДЕО БЛОКА Ц 22

Члан 1.

Приступа се изради Измена и допуна Плана детаљне 
регулације Булевара краља Александра за блокове између 
улица Старца Вујадина и Станислава Сремчевића (Б15, Б16, 
Б21–Б23, Ц18, Ц22–Ц26), за део блока Ц 22 (у даљем тексту: 
измена и допуна  плана детаљне регулације).

Члан 2.

Оквирна граница Измена и допуна Плана детаљне регу-
лације, обухвата део територије Градске општине Звездара, 
подручје је са северне стране оивичено улицом Кајмакча-
ланском, са источне стране улицом Брегалничком и западне 
стране улицом Поп Стојановом, а са јужне стране верским 
објектом – црквом Светог Антуна Падованског, са везама 
саобраћајница и инфраструктуре до постојеће, односно 
планиране мреже, површине око 0.90 ha.

Члан 3.

Плански основ за израду Измена и допуна Плана детаљ-
не регулације представљају:

– План генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), према коме је 
у обухвату Измена и допуна плана детаљне регулације пла-
нирана површина остале намене – површине за становање 
– С6 зона трансформације породичног становања у дели-
мично формираним градским блоковима у вишепородично 
становање и мешовити градски центри – М4 зона мешовити 
градски центри у зони више спратности и површине јавне 
намене –саобраћајне површине. 

– План генералне регулације система зелених површи-
на Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19), 
према коме су на предметном подручју планирани блокови. 

Члан 4.

Циљ израде Измене ПДР је усаглашавање са правилима 
грађења и уређења и одредбама Плана генералне регула-
ције грађевинског подручја седишта јединице локалне са-
моуправе – Град Београд (целинe I−XIX) („Службени лист 
Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23 и 91/23), промена намене површина у оквиру 
дела блока Ц 22, промена намене површина у оквиру дела 
блока Ц 22 (у делу блока на коме је типична целина S. M. – у 
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оквиру становања малих густина у типична целина S. Z. – 
становање велике густине и здравство, у оквиру површина 
мешовитих интереса) и усклађивање висина са објектима 
непосредног окружења.

Члан 5.

За потребе израде измена и допуна плана детаљне регу-
лације потребно је прибавити катастарску и топографску 
подлогу и катастар подземних инсталација, у дигиталном 
облику, за катастарску општину Звездара у делу који је 
обухваћен границом плана.

Члан 6.

У складу са чланом 28. Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 
09/20, 52/21, 62/23, 91/23) садржајем плана детаљне регула-
ције ће се обухватити: 

– граница плана и обухват грађевинског подручја, по-
делa простора на посебне целине и зоне;

– детаљна намена земљишта;
– регулационе линије улица и јавних површина и грађе-

винске линије са елементима за обележавање на геодетској 
подлози;

– нивелационе коте улица и јавних површина (нивела-
циони план);

– попис парцела и опис локација за јавне површине, 
садржаје и објекте;

– коридори и капацитети за саобраћајну, енергетску, ко-
муналну и другу инфраструктуру;

– мере заштите културно-историјских споменика и 
заштићених природних целина;

– локације за које се обавезно израђује урбанистички 
пројекат или расписује конкурс;

– правила уређења и правила грађења по целинама и зо-
нама;

– други елементи значајни за спровођење плана детаљне 
регулације;

– графички део.

Члан 7.

Израда измена и допуна плана детаљне регулације по-
верава се „Revolution Architects”, ул. Тадеуша Кошћушка 96, 
Београд, које је дужно да нацрт измена и допуна плана де-
таљне регулације изради у року од 12 месеци од дана сту-
пања на снагу одлуке.

Члан 8.

Средства за израду Измена и допуна плана детаљне ре-
гулације обезбедиће „Центар” д. о. о, Миклошићева 14, Бе-
оград.

Члан 9.

Нацрт измена и допуна плана детаљне регулације биће 
изложен на јавни увид у просторијама Скупштине Града Бе-
ограда.

Подаци о начину излагања нацрта измена и допуна пла-
на детаљне регулације на јавни увид и трајању јавног увида, 
огласиће се у дневним средствима информисања и у инфор-
мативним гласилима Градске општине Звездара.

Нацрт измена и допуна плана детаљне регулације доста-
виће се на мишљење Градској општини Звездара. 

Члан 10.

За потребе израде плана детаљне регулације не приступа 
се спровођењу поступка стратешке процене утицаја на жи-
вотну средину.

У складу са одредбама Закона о стратешкој процени ути-
цаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 94/24), 
Решење о неспровођењу поступка стратешке процене утицаја 
на животну средину донео је в. д. заменика начелника Градске 
управе – секретар Секретаријата за урбанизам и грађевинске 
послове под IX-03 бр. 350.14-16/2025, 7. августа 2025. године.

Члан 11.

За потребе израде Измена и допуна Плана детаљне регу-
лације не приступа се изради Студије заштите непокретног 
културног добра.

Члан 12.

Елаборат плана детаљне регулације израдиће се у три 
примерка оригинала у аналогном и дигиталном облику који 
ће се по овери чувати код Скупштине Града Београда као до-
носиоца плана и Секретаријата за урбанизам и грађевинске 
послове (два примерка) и два примерка оригинала у дигитал-
ном облику за потребе Агенција за просторно планирање и 
урбанизам Републике Србије и Завода за заштиту споменика 
културе града Београда и седам примерака копија у аналог-
ном и дигиталном облику за потребе Секретаријата за ур-
банизам и грађевинске послове (једна копија), Дирекције за 
грађевинско земљиште и изградњу Београда (две копије), Ре-
публичког геодетског завода, ЈУП „Урбанистички завод Бео-
града”, обрађивача плана и Градскe општинe Звездара.

Члан 13.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављи-
вања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-583/25-С, 19. септембра 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 46. Закона о плани-
рању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 
– Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Статута Града Београ-
да („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, 
„Службени гласник РС”, број 7/16 – одлука УС и „Службени 
лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ОДЛУКУ

О ИЗМЕНАМА И ДОПУНАМА ОДЛУКЕ  О ИЗРАДИ 
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  КОМУНАЛНОГ 
ПУНКТА ЗА ПОТРЕБЕ ОПШТИНА ПАЛИЛУЛА, 
ЗВЕЗДАРА, СТАРИ ГРАД, ВРАЧАР И САВСКИ 

ВЕНАЦ, ГРАДСКА ОПШТИНА ПАЛИЛУЛА

Члан 1.

Приступа се изменама и допунама Одлуке о изради 
плана детаљне регулације Комуналног пункта за потребе 
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општина Палилула, Звездара, Стари град, Врачар и Савски 
венац, Градска општина Палилула („Службени лист Града 
Београда”, број 43/23), (у даљем тексту: одлука).

Члан 2.

Мења се члан 2. Одлуке тако да гласи:
„Оквирном границом Плана детаљне регулације обух-

ваћен је део територије градске општине Палилула, јужно 
од комплекса гробља Лешће, источно од ТС „Београд 20” и 
источно од планиране Улице Нова 3. Граница даље обухвата 
Качарску улицу, као и површину јужно од Ћилимарске ули-
це. Оквирна површинa плана је око 29 ha.

Коначна граница плана детаљне регулације ће се утврди-
ти приликом израде и верификације нацрта плана.”

Члан 3.

Мења се члан 3. Одлуке тако да гласи:
„Плански основ за израду Плана детаљне регулације 

представљају: 
Генерални урбанистички план Београда („Службени 

лист Града Београда”, број 11/16), према коме је обухвађена 
територија планирана за: 

– површине јавне намене – зелене површине и инфра-
структурне површине, и

– површине остале намене – становање, комерцијални 
садржаји, пољопривредне површине и остале зелене повр-
шине.”

План генералне регулације грађевинског подручја једи-
нице локалне самоуправе – град Београд (целине I–XIX) 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), према коме је на-
ведени део територије у обухвату грађевинског подручја 
планиран за:

– површине јавне намене – мрежа саобраћајница, повр-
шине за објекте и комплексе јавних служби (основна школа 
и предшколска установа), зелене површине и површине за 
инфраструктурне објекте и комплексе, и

– површине остале намене – остале зелене површине, 
површине за становање (зона С4 породично становање – 
санација неплански формираних блокова).

План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19) 
према коме су у северном делу предложеног обухвата (који 
гравитира ка улици Витезова Карађорђеве звезде) планира-
не шуме и шумско земљиште.”

Члан 4.

Мења се члан 5. Одлуке тако да гласи:
„ Циљ израде плана детаљне регулације је стварање 

планског основа за формирање комуналног пункта за по-
требе општина Палилула, Звездара, Стари град, Врачар и 
Савски венац. Планирани комунални пункт, који обухвата 
трансфер станицу, центар за сакупљање отпада и погон ЈКП 
„Градска чистоћа”, представља један од приоритета Града 
Београда у успостављању одрживог система управљања от-
падом. Реализација ових садржаја условљава дислоцирање 
објеката јавних служби (основне школе и предшколске уста-
нове) који се налазе у зони утицаја, а дефинисани су планом 
генералне регулације. План детаљне регулације ће обухва-
тити детаљну разраду планиране намене и урбанистичких 
параметара, дефинисање правила уређења и грађења, про-
веру просторних капацитета, као и саобраћајних решења и 
осталих инфраструктурних капацитета потребних за функ-
ционисање комуналног пункта.”

Члан 5.

У члану 7. речи „од дана ступања на снагу ове одлуке” 
мењају се речима „од дана ступања на снагу Одлуке о изме-
нама и допунама одлуке”.

Члан 6.

Допуњује се члан 8. Одлуке тако што се након речи: 
„Служба главног урбанисте”, додају речи „Града Београда, 
Драгослава Јовановића 2, Београд. ”

Члан 7.

У члану 9. мења се став 3. Одлуке тако да гласи: „Нацрт 
плана детаљне регулације доставиће се на мишљење Град-
ској општини Палилула.”

Члан 8.

У члану 10. након става 2. додаје се нов став 3. који гласи:
„За потребе израде плана детаљне регулације не приступа 

се изради Студије заштите непокретног културног добра.”

Члан 9.

У члану 11. речи „и шест примерака”, мењају се речима 
„и седам примерака”.

У члану 11. речи „Градске општине Гроцка”, мењају се 
речима „Градске општине Палилула и Службе главног урба-
нисте Града Београда.”

Члан 10.

Остали чланови одлуке остају непромењени.

Члан 11.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављи-
вања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-584/25-С, 19. септембра 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 46. Закона о плани-
рању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 
– Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Статута Града Београ-
да („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, 
„Службени гласник РС”, број 7/16 - одлука УС и „Службени 
лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ОДЛУКУ

О ПРЕСТАНКУ ВАЖЕЊА ОДЛУКЕ О ИЗРАДИ 
ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
НАСЕЉА БАТАЈНИЦА, ОПШТИНА ЗЕМУН, РАДИ 
НАДЗИЂИВАЊА СКЛОНИШТА У БЛОКУ ИЗМЕЂУ 
УЛИЦА МАЈОРА ЗОРАНА РАДОСАВЉЕВИЋА, КРАЉА 

МИЛАНА ЗЕТСКОГ И СТЕВАНА ДУБАЈИЋА

Члан 1.

Престаје да важи  Одлука о изради измена и допуна Пла-
на детаљне регулације насеља Батајница, општина Земун, 
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ради надзиђивања склоништа у блоку између улица Мајора 
Зорана Радосављевића, Краља Милана Зетског и Стевана 
Дубајића („Службени лист Града Београда”, број 56/18).

Члан 2.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављи-
вања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-585/25-С, 19. септембра 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 
50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Ста-
тута Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 
39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, број 7/16 – од-
лука УС и „Службени лист Града Београда”, број 60/19), до-
нела је

ПЛАН

ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА БЛОК ИЗМЕЂУ УЛИ-
ЦА МИЛОЈА ЂАКА, МИЋЕ ОРЛОВИЋА, АСТАНА, 
ВЕЛИСАВА ВУЛОВИЋА И ПЛАНИРАНЕ САОБРА-
ЋАЈНИЦЕ САО 04, ГРАДСКА ОПШТИНА САВСКИ 

ВЕНАЦ

I. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

А) ОПШТИ ДЕО

1. Полазне основе

Изради плана приступило се на основу Одлуке о изра-
ди Плана детаљне регулације за блок између улица Милоја 
Ђака, Миће Орловића, Астана, Велисава Вуловића и плани-
ране саобраћајнице САО 04, Градска општина Савски венац 
(„Службени лист Града Београда”, број 58/24), коју је донео 
Привремени орган Града Београда, на седници одржаној 22. 
маја 2024. године. 

План је излаган на Раном јавном увиду у периоду од 12. 
августа 2024. године до 26. августа 2024. године и Комисија 
за планове Скупштине Града Београда је на 86. електронској 
седници, одржаној  3. октобра 2024. године усвојила Из-
вештај о раном јавном увиду у план (који је саставни део 
документације плана). 

Циљ израде плана је преиспитивање планираног решења 
дефинисаног важећим Регулационим планом просторне це-
лине Дедиње („Службени лист Града Београда”, број 1/00), 
усаглашавање урбанистичких параметара из Регулационог 
плана са Планом генералне регулације грађевинског под-
ручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд, 
целине I–XIX („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 
97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23), као и 

дефинисање правила уређења и грађења у складу са могућ-
ностима предметног простора, планским и другим условље-
ностима.

2. Обухват плана

2.1. Граница плана
(граница плана је приказана у свим графичким прилозима)

Границом плана обухваћен је део територије градске 
општине Савски венац, блок између улица: Милоја Ђака, 
Миће Орловића, Астана, Велисава Вуловића и саобраћај-
нице САО 04 планиране Регулационим планом просторне 
целине Дедиње („Службени лист Града Београда”, бр. 1/00), 
са везама саобраћајница и инфраструктуре до постојеће од-
носно планиране мреже, око 5,85 hа.

2.2. Попис катастарских парцела у оквиру границе плана
(графички прилог бр. 1д „Катастарско-топографски план 

са границом плана” Р 1:500.)

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске 
парцеле:

KO Савски венац
Делови парцела:
21665/3, 21512/1, 21511/1, 21704/3, 21651/2, 21672/5, 

21677/7, 21639/1, 21650/3, 21423/1
Целе парцеле:
21430, 21426/2, 21639/13, 21429/2, 21425/5, 21677/6, 

21425/4, 21425/3, 21423/12, 21666/6, 21665/6, 21512/8, 
21511/21, 21423/4, 21428/2, 21672/4, 21670/4, 21448/2, 
21677/8, 21447/2, 21444/2, 21650/7, 21445/2, 21424/2, 21668/4, 
21650/4, 21511/22, 21424/3, 21669/4, 21672/3, 21666/5, 21670/6, 
21665/4, 21668/5, 21677/15, 21677/5, 21436/1, 21436/2, 21672/2, 
21668/2, 21671/6, 21425/1, 21446, 21424/1, 21672/8, 21445/1, 
21444/1, 21668/3, 21429/1, 21428/1, 21667/6, 21670/1, 21426/1, 
21668/1, 22621, 21670/5, 21439, 21442, 22647, 22620, 21440, 
21427, 21443, 21441, 21434, 21431, 21435, 21672/6, 21669/3, 
21671/5, 21671/4, 21670/3, 21677/1 

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских 
парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви ка-
тастарских парцела из графичког прилога „Катастарско-то-
пографски план са границом плана” Р 1:500.

3. Правни и плански основ

Правни основ за израду плана садржан је у одредбама:
– Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 
– Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23)

– Правилника о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, број 32/19).

– Одлуке о изради Плана детаљне регулације за блок 
између улица Милоја Ђака, Миће Орловића, Астана, Вели-
сава Вуловића и планиране саобраћајнице САО 04, Градска 
општина Савски венац („Службени лист Града Београда”, 
број 58/24) (у даљем тексту: план).

Плански основ за израду плана представљају:
– План генералне регулације грађевинског подручја се-

дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целинe 
I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр.  20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22,  45/23, 66/23 и 91/23);

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19). 
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3.1. План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне  самоуправе – Град Београд (целине I–XIX)

Према ПГР Београда површине у оквиру границе плана подручје у оквиру границе Измена и допуна плана планиране 
су за:

– површине јавне намене: зелене површине (парк) и мрежу саобраћајница.
– површине остале намене: површине за становање (С1 – зона породичног становања у формираним градским блоко-

вима у централној и средњој зони града) и

3.2. План генералне регулације система зелених површина Београда 

Према Плану генералне регулације система зелених површина Београда („Службени лист Града Београда”, брoj 110/19) 
највећи део обухвата је означен као блокови, а део као саобраћајне површине. Такође, део површине у обухвату означен је 
као парк.

У текстуалном делу плана за изграђене парцеле наведено је:
– уколико се на парцели постојеће зоне С1 налази више од прописаног минимума за зелене површине у директном кон-

такту са тлом, у процесу реконструкције настојати да се у целости сачувају и унапреде;
– предвидети садњу дрвенастих стабала на делу парцеле намењеном за слободне и зелене површине, тако да се обезбеди 

минимум 60% његове засене (ортогоналном пројекцијом крошњи дрвећа);
– у простору предбаште формирати низ дрворедних стабала, посебно у зонама где у регулацији саобраћајнице не по-

стоји и није реално могуће формирати дрворед.

4. Постојећа намена површина
(графички прилог бр. 1 „Постојеће коришћење земљишта” Р 1:500.)

У постојећем стању, у обухвату плана налазе се: 
Површине јавних намена: 
– мрежа саобраћајница са постојећом инфраструктуром и 
– зелене површине.
Површине осталих намена: 
– површине за становање и
– неизграђене површине 

Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина и подела на зоне

1.1. Планирана намена површина
(графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина” Р 1:500)

У обухвату плана планиране су: 
Површине јавних намена:
– мрежа саобраћајница (са пратећом инфраструктурном мрежом),
– зелене површине (ЗП1 – Парк). 
Површине осталих намена:
–  површине за становање (С1 – Зона становања). 

НАМЕНА ПОВРШИНА
постојеће 

(ha) (оријентационо) 
(%) 

укупно планирано (ha) 

(оријентационо)
(%) 

површине јавнe наменe

мрежа саобраћајница 1,55 26,25 1,55 26,25

зелене површине 0,40 6,8 0,40 6,8

укупно јавнe наменe - 33,3 0,036 1,24

површине осталих намена

неизграђено земљиште 0,8 13,7 - -

површина за становање (С6) 3,1 53,0 3,9 66,7

укупно остале намене 3,1 66,7 3,9 66,7

УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 5,85 100 5,85 100

Табела биланса планираних намена површина (оријентационо)
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у директном контакту са тлом на парцелама предвиђених 
намена. Садњу новог зеленила, усагласити са трасама под-
земних и надземних инсталација;

– приликом одабира врста за нову садњу предност треба 
дати аутохтоним врстама које су прилагодљиве на природне 
и створене услове предметног подручја;

– могу се користити врсте егзота, прилагодљиве на ло-
калне услове;

– није дозвољено сађење инвазивних (агресивних, 
алохтоних) врста, као што су: Acer negundo (јасенолисни ја-
вор или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia 
pseudoacacia (багрем), Ailanthus altissima (кисело дрво), 
Fraxinus americana (амерички јасен), Fraxinus pennsylvanica 
(пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички коп-
ривић), Ulmus pumila (ситнолисни или сибирски брест), 
Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна сремза), као ни 
алергених врста;

– уколико дође до уништења постојећег јавног зелени-
ла, обавезна је надокнада према условима јединице локал-
не самоуправње, а у складу са Законом о заштити животне 
средине;

– након извођења радова, деградиране површине сани-
рати и извршити затрављивање, хумусни слој земљишта 
уклонити и сачувати, како би се искористио за санирање и 
озелењавање терена након изведених радова;

– изградња објеката за становање треба да: прати по-
стојећу физичку структуру, инфраструктурну опремље-
ност у складу са капацитетима, омогући интегрисано упра-
вљање атмосферским водама уз могућност рециркулације 
пречишћених отпадних, техничких и атмосферских вода, 
спроведу прописане мере енергетске ефикасности у складу 
са  Правилником о енергетској ефикасности зграда („Служ-
бени гласник РС”, број 61/11);

– уколико се током извођења радова наиђе на геолош-
ко-палеонтолошка документа или минералошко-петро-
лошке објекте, за које се претпоставља да имају својство 
природног добра, извођач радова је дужан да у року од осам 
дана обавести Министарство заштите животне средине, 
као и да предузме све мере заштите од уништења, оштећења 
или крађе до доласка овлашћеног лица.

Решење Завода за заштиту природе Србије број 03 бр. 
021-3278/2, 23. септембра 2024. године 

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

В. д. заменика начелника Градске управе – секретар Се-
кретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске 
управе Града Београда донео је Решење о неприступању из-
ради стратешке процене утицаја на животну средину Изме-
ну Плана детаљне регулације за блок између улица Милоја 
Ђака, Миће Орловића, Астана, Велисава Веловића и плани-
ране саобраћајнице САО 04, Градска општина Савски венац 
које је објављено у  „Службеном листу Града Београда”, брoj 
53/24.

Секретаријат за заштиту животне средине донео је Ре-
шење о утврђивању мера и услова заштите животне средине 
за предметни план (број 501.2-492/2024-V-04, 26. маја 2025. 
године). 

У циљу заштите животне средине и здравља људи, по-
требно је приликом израде пројектне и техничке докумен-
тације предвидети и реализовати следеће:

– Уређење простора и изградњу планираних објеката 
прилагодити постојећим условима тла и терена, као и хи-
дролошким параметрима, а у складу са одредбама Закона о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени глас-
ник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21),

2. Општа правила уређења и грађења

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1. Заштита културног наслеђа

Са аспекта заштите културних добара и у складу са од-
редбама Закона о културном наслеђу („Службени гласник 
РС”, број 129/21) и на основу услова Завода за заштиту спо-
меника културе Града Београда (бр. 66-165/2024 од 28. ав-
густа 2024. године), простор који се налази у обухвату пла-
на није утврђен за културно добро, не налази се у оквиру 
просторне културно-историјске целине, не ужива претход-
ну заштиту, не налази се у оквиру претходно заштићених 
целина, нити садржи појединачна културна добра нити до-
бра под претходном заштитом. У обухвату плана нема архе-
олошких налазишта.

На делу уређене зелене површине на катастарској парце-
ли број 21677/1 КО Савски венац лоцирана је чесма краља 
Александра Карађорђевића која је означена као култур-
но-историјска вредност. У циљу заштите:

– Очувати карактеристични микроамбијент уређене зе-
лене површине са доминантном позицијом чесме и уређе-
ним партером,

– Очувати објекат чесма уз редовно праћење и одржа-
вање.

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе 
на археолошке остатке извођач радова је по члану 109. Зако-
на о културним добрима („Службени гласник РС”, бр.71/94, 
52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон), а у вези са одредбама 
члана 137. Закона о културном наслеђу („Службени глас-
ник РС”, број 129/21) дужни да одмах, без одлагања преки-
не радове и обавести Завод за заштиту споменика културе 
Града Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, 
не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 
откривен. Инвеститор је дужан по члану 110. истих закона 
да обезбеди финансијска средства за истраживање, зашти-
ту, чување, публиковање и излагање добара, до предаје на 
чување овлашћеној установи заштите.

2.1.2. Заштита природних добара

Заштита природе, заснована на очувању и одрживом ко-
ришћењу природних добара и природних вредности, спро-
води се у складу са Законом о заштити природе („Службени 
гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10, 14/16, 95/18 и 71/21), За-
коном о заштити животне средине („Службени гласник РС”, 
бр. 135/04, 36/09, 72/09, 43/11, 14/16, 76/18, 95/18 и 94/24) и др.

У обухвату плана нема заштићених подручја за које је 
спроведен или покренут поступак заштите, евидентираних 
природних добара, еколошки значајних подручја и међуна-
родних еколошких коридора од међународног значаја еко-
лошке мреже Републике Србије према Уредби о еколошкој 
мрежи („Службени гласник РС”, број 102/10).

За израду предметног плана, Завод за заштиту природе 
Србије, донео је Решење о издавању услова заштите приро-
де 23. септембра 2024. године, под 03 бр. 021-3278/2.

Приликом реализације планског решења, односно изра-
де техничке документације за слободне и зелене површине, 
неопходно је спровести следеће мере:

– валоризовати постојеће зелене површине, појединачна 
стабла и групе стабала, да би се вредна вегетација сачувала 
и инкорпорирала у планирану концепцију зеленила;

– у циљу очувања природе, побољшања микроклимат-
ских услова и смањења загађености ваздуха, прашине и га-
сова обезбедити припадајући проценат зелених површина 
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– примену „тихог” коловозног застора приликом из-
градње / реконструкције  саобраћајница (уградњу специјал-
них врста вишеслојног асфалта који може редуковати буку 
која настаје у интеракцији пнеуматик – подлога).

– уградњу хидроцила са фреквентном регулацијом.
Обезбедити ефикасно коришћење енергије, узимајући у 

обзир микроклиматске услове локације, намену, положај и 
оријентацију планираних и постојећих објеката, као и мо-
гућност коришћења обновљивих извора енергије, а кроз:

– правилно обликовање планираних објеката, при чему 
треба избегавати превелику разуђеност истих;

– коришћење фотонапонских ћелија, соларних колекто-
ра / панела и сл. на кровним површинама и одговарајућим 
вертикалним фасадама и

– правилан одабир вегетације, а у циљу смањења нега-
тивних ефеката директног и индиректног сунчевог зрачења 
на објекте, као и негативног утицаја ветра.

Обезбедити паркинг / гаражно место за сваку стамбену 
јединицу, односно пословни простор у оквиру своје парце-
ле, ако се паркирање решава у подземним гаражама извести:

– систем принудне вентилације, при чему се вентила-
циони одвод мора извести у слободну струју ваздуха; није 
дозвољено да се вентилациони одводи из подземне гараже 
изводе на површину тла (партерно);

– систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже уг-
радњом уређаја за пречишћавање – отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у ваздух из стационарних из-
вора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службе-
ни гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21); обезбедити техничке и 
грађевинске услове за постављање опреме за мерење еми-
сије у ваздух;

– систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање; 

– систем за контролу ваздуха у гаражи;
– спровести посебне мере заштите од пожара и могућих 

удеса и мере за отклањање последица у случају удеса; и
– уградити дизел агрегате одговарајуће снаге и капаци-

тета да би се обезбедио континуиран рад наведених система 
у случају нестанка електричне енергије, по могућству кори-
стити агрегат на биодизел или гас.

Обезбедити одговарајући простор и услове за смештај 
агрегата за струју:

– агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би 
преносиле вибрације на објекат;

– предност дати агрегату на гас; уколико агрегат као 
енергент користи течно гориво (предност дати биодизелу), 
потребно је обезбедити додатну заштиту у виду непропусне 
танкване, чија запремина мора да буде за 10% већа од запре-
мине резервоара, или друго одговарајуће техничко решење 
са системом за аутоматску детекцију цурења енергента;

– издувне гасове из агрегата извести ван објекта, у 
слободну струју ваздуха.

Трафостаницe пројектовати и изградити у складу са 
важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама обез-
бедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 104/09), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 кV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 μT;

Заштиту вода и земљишта од контаминација извршити 
применом следећих мера:

– извршити изградњу водоводне и канализационе мре-
же одговарајућих капацитета и прикључење новопланира-
них објеката на исте;

– спровести сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно 
чистих вода (са кровних површина и пешачких комунила-
ција) и зауљених отпадних вода са саобраћајних и манипу-
лативних површина, укључујући и паркинг површине, из 
гаража, и санитарно-фекалних отпадних вода;

– избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевовода 
на све механичке и хемијске утицаје, укључујући и компо-
ненту обезбеђења одговарајуће дилетације (еластичности), 
а због могуће геотехничке повредљивости геолошке среди-
не у подлози цевовода;

– изградњу саобраћајних, манипулативних и паркинг 
површина од водонепропусних материјала извести са 
ивичњацима којима се спречава одливање воде са истих 
на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за 
време падавина;

– обезбедити потпун и контролисан прихват зауљених 
вода из гаража, са наведених саобраћајних, манипулатив-
них и паркинг површина и њихов предтретман у сепара-
тору масти и уља пре упуштања у рецепијент; таложник и 
сепаратор масти и уља димензионисати на основу сливне 
површине и меродавних падавина; учесталост чишћења 
сепаратора и одвожење талога из сепаратора одредити то-
ком његове експлоатације и организовати искључиво преко 
овлашћеног лица;

– квалитет отпадних вода који се, након третмана у се-
паратору, контролисано упушта у реципијент мора да задо-
вољава критеријуме прописане Уредбом о граничним вред-
ностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 
њихово достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 
и 1/16).

У циљу заштите ваздуха неопходно је спровођење сле-
дећих мера:

– реализовати централизован начин загревања плани-
раних објеката прикључењем на систем даљинског грејања 
или планирану гасоводну мрежу;

– извршити озелењавање и уређење слободних и неза-
стртих површина предметног простора;

– дуж планираних саобраћајница подићи дрвореде ви-
соких лишћара;

– паркинг места засенити садницама високих лишћара.
У циљу заштите од буке извршити:
– применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 

за заштиту од буке којима се обезбеђује да бука емитована 
из техничких и других делова објеката (систем за вентила-
цију и климатизацију и др) не прекорачује прописане гра-
ничне вредности у околини истих, а у складу са Законом о 
заштити од буке у животној средини („Службени гласник 
РС”, број 96/21) и Уредбом о индикаторима буке, граничним 
вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, уз-
немиравања и штетних ефеката буке у животној средини 
(„Службени гласник РС”, број 75/10) и одговарајућом акус-
тичком зоном одређеном Одлуком о одређивању акустич-
них зона на територији града Београда („Службени лист 
Града Београда”, број 2/22);

– применити грађевинске и техничке услове и мере  зву-
чне заштите којима ће се бука у објектима, који нису на-
мењени производњи, свести на дозвољени ниво, у складу 
са Техничким условима за пројектовање и грађење зграда 
(Акустика у зградарству) СРПС У.Ј6.201:1990;
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– није дозвољено сађење инвазивних (агресивних, 
алохтоних) врста као ни алергених врста;

– за уређење зелених површина, озелењавање дрвореда 
и паркинга применити врсте прлагођене локалним климат-
ским и земљишним условима, обезбедити систем за зали-
вање.

Начине прикупљања и поступања са отпадним материја-
ма, односно материјалима и амбалажом, вршити у складу 
са Законом о управљању отпадом („Службени гласник РС”, 
бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 32/23) и другим 
важећим прописима из ове области.

Обезбедити посебне просторе, или делове објеката, за 
постављање контејнера / посуда за сакупљање, разврста-
вање, привремено складиштење и испоруку отпадних мате-
рија и материјала насталих у току коришћења планираних 
садржаја и то:

– употребљених филтера за пречишћавање отпадног 
ваздуха из подземних гаража;

– рециклабилног отпада (папир, стакло, пет амбалажа, 
лименке и др), у складу са Правилником о условима и начи-
ну сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада 
који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије („Службени гласник РС”, број 98/10) и, с тим у вези, 
обезбедити просторe за зеленa острвa за потребе примарне 
сепарације, односно селективног сакупљања наведеног от-
пада;

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и оп-
реме (електронски и електрични отпад, неисправне сијали-
це, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произ-
вода, мерама забране и ограничења коришћења електричне 
и електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања са отпадом од електричних и елек-
тронских производа („Службени гласник РС”, бр. 99/10), 
Правилника о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10) и Правилника о начину и поступку за управљање от-
падним флуоресцентним цевима које садже живу („Служ-
бени гласник РС”, број 97/10);

– комуналног и другог неопасног отпада.
Инвеститор / извођач радова је у обавези да, у складу са 

одредбама Закона оуправљању отпадом и одредбама Уредбе 
о начину и поступку управљања отпадом од грађења и ру-
шења („Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 – исправка) 
у току извођења радова на изградњи планираних садржаја 
обезбеди:

– одговарајући начин управљања / поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада;

– грађевински и остали отпадни материјал, који наста-
не у току извођења радова, сакупи, разврста и привреме-
но складишти у складу са Планом управљања отпадом од 
грађења, на који прибавља сагласност органа јединице ло-
калне самоуправе надлежног за заштиту животне средине; 

– вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то-
ком изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада;

– попуњавање документа о кретању отпада за сваку 
предају отпада на даље управљање, у складу са Правилни-
ком о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за 
његово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) 
и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног 

– определити се за трансформаторе који као изолацију 

користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе;

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-

матора исти не смеју садржати полихлороване бифениле 

(PCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-

рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 

непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-

сформатора трафостанице; капацитет танкване одредити 

у складу са укупном количином трансформаторског уља 

садржаног у трансформатору; 

– трансформаторске станице у оквиру објекта не плани-

рати уз простор намењен дужем боравку људи, већ уз тех-

ничке просторије, оставе и слично.
Пратећу инфраструктуру извести у складу са важећом 

законском регулативом, техничким нормативима и стан-
дардима за ту врсту објеката, електроенергетске водове 
поставити подземно. 

Пројектовање и изградњу водоводне мреже спровести у 
складу са Законом о санитарном надзору („Службени глас-
ник РС”, број 125/04).

Антенски системи базних станица мобилне телефоније, 
у зонама повећане осетљивости, могу се постављати на 
стамбеним и другим објектима и на антенским стубовима 
под условом да:

– висинска разлика између базе антене и тла износи нај-
мање 15 m,

– удаљеност антенског система базне станице и стамбе-
ног објекта у окружењу, у зони главног снопа зрачења анте-
не, износи најмање 30 m,

– удаљеност антенског система базне станице и стамбе-
ног објекта у окружењу може бити мања од 30 m у случају 
када је објекат на који се поставља базна станица најмање 10 
m виши од објеката у окружењу;

– минимална удаљеност базних станица мобилне теле-
фоније дечијих игралишта, укључујући и слободне површи-
не дечијих вртића у којима се играју и бораве деца, не може 
бити мања од 50 m;

– при избору локације за постављање антенских система 
базних станица мобилне телефоније узети у обзир следеће:

– могућност постављања антенских система на по-
стојећим антенским стубовима других оператера, грађеви-
нама попут димњака топлана, водоторњева, стубова са ре-
флекторима, телевизијских стубова и сл,

– неопходност поштовања постојећих природних обе-
лежја локација и пејзажа, избегавати просторе излетишта, 
заштићена природна добра, заштићене културно-исто-
ријске целине, парковске површине и сл,

– избор дизајна и боје антенских система у односу на 
објекат или окружење на ком се врши његова инсталација, 
те потребу / неопходност маскирања базне станице.

На предметном простору није дозвољена/о:
– изградња која би могла да наруши или угрози сигур-

ност суседних објеката;
– обављање делатности које угрожавају квалитет живот-

не средине, производе буку или непријатне мирисе, нару-
шавају основне услове живљења суседа или сигурност су-
седних објеката;

– уређење паркинг простора на слободним и незастртим 
површинама.

Обавезна је израда Пројекта пејзажног уређења слобод-
них и неизграђених површина. За озелењавање незастртих 
и слободних површина на парцели, приликом одабира вр-
ста за садњу предност треба дати аутохтоним врстама  које 
су прилагодљиве на природне и створене услове предмет-
ног подручја:
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4. омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно 
њихово спасавање.

Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ва-
трогасна возила, сходно Правилнику о техничким норма-
тивима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 
пожара („Службени лист СРЈ”, број 8/95) и других технич-
ких прописа и стандарда за такву врсту објеката. 

Такође, предвидети капацитет водоводне мреже тако да 
обезбеђује довољне количине воде за гашење пожара (ини-
цијално гашење), како за хидрантску мрежу тако и за друге 
инсталације које користе воду за гашење пожара (сприн-
клер, дренчер и др) према Правилнику о техничким норма-
тивима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара 
(„Службени гласник РС”, број 3/18).

За објекте који су планирани за изградњу предвидети 
остале инсталације и системе заштите у складу са важећим 
законским и техничким прописима:

– објекти морају бити реализовани и у складу са Пра-
вилником о техничким нормативима за електричне инста-
лације ниског напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 53, 54/88 и 
28/95) и Правилником о техничким нормативима за зашти-
ту објеката од атмосферског пражњења („Службени лист 
СРЈ”, број 11/96);

– применити одредбе Правилника о техничким нор-
мативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству („Службени лист СФРЈ”, број 21/90);

– при фазној изградњи објеката обезбедити да свака фа-
за представља независну техно-економску целину;

– објекти морају бити реализовани у складу са Правил-
ником о техничким нормативима за системе за одвођење 
дима и топлоте насталих у пожару („Службени лист СФРЈ”, 
број 45/85);

– реализовати гараже у складу са Правилником о тех-
ничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомо-
биле од пожара и експлозија („Службени лист СЦГ”, број 
31/05);

– објекте реализовати у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене („Службени 
гласник РС”, број 22/19);

– објекте реализовати у складу са Правилником о тех-
ничким стандардима приступачности („Службени гласник 
РС”, број 46/13);

– уколико се предвиђа изградња електроенергетских 
објеката и постројења иста морају бити реализована у скла-
ду са Правилником о техничким нормативима за зашти-
ту електроенергетских постројења и уређаја од пожара 
(„Службени лист СФРЈ”, број 87/93), Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и 
припадајућих трафостаница („Службени лист СФРЈ”, број 
13/78) и Правилнику о изменама и допунама техничких 
норматива за заштиту нисконапонских мрежа и припа-
дајућих трафостаница („Службени лист СРЈ”, број 37/95);

– обезбедити потребну отпорност на пожар конструк-
ција објеката сходно СРПСУ.Ј1.240; и

– гасификацију комплекса реализовати у складу са  
Правилником о техничким нормативима за пројектовање, 
грађење, погон и одржавање гасних котларница („Службе-
ни лист СФРЈ”, број 10/90), уз претходно прибављање одо-
брења локације за трасу гасовода и место мерно-регулацио-
не станице од стране Управе за заштиту и спасавање, сходно 
чл. 29. и 28. Закона о експлозивним материјама, запаљивим 
течностима и гасовима („Службени лист СРС”, бр. 44/77, 
45/84 и 18/89), Правилником о техничким нормативима 
за пројектовање и полагање дистрибутивног гасовода од 

отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог 
достављања и упутству за њихово попуњавање („Службе-
ни гласник РС”, број 17/17); комплетно попуњен Документ 
о кретању неопасног отпада чува најмање две године, а До-
кумент о кретању опасног отпада чува трајно, у складу са 
законом;

– снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима, 
као и сервисирање и одржавање радних возила и грађевин-
ских машина обављати на посебно опремљеним местима, а 
у случају да дође до изливања уља и горива у земљиште из-
вођач радова је у обавези да одмах прекине радове и изврши 
санацију, односно ремедијацију загађене површине;

– припреми одговарајуће мере за превенцију и отклањање 
последица у случају удесних ситуација (опрема за гашење по-
жара, адсорбенти за сакупљање изливених и просутих мате-
рија и др);

– возила којима се одвози настали грађевински отпад ко 
крајњег одредишта, мораји имати цираде којима се спреча-
ва разношење материјала у току транспорта.

Решење о утврђивању мера и услова заштите животне 
средине број V-04 број 501.2-492/2024-V-04, 26. маја 2025. 
године. 

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

– Сеизмолошке карактеристике терена 
Према најновијим регионалним истраживањим Репу-

бличког сеизмолошког завода Србије (http://www.seismo.
gov.rs/) одређени су параметри сеизмичности за терито-
рију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазарда за 
очекивано максимално хоризонтално убрзање на основној 
стени – Acc(g) и очекивани максимални интензитет земљо-
треса – Imax у јединицама Европске макросеизмичке скале 
(EMS-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 годи-
на могу се очекивати земљотреси максималног интензитета 
и убрзања приказани у табели.

Табела: Сеизмички параметри

Сеизмички 

параметри

Повратни период времена (године)

95 475 975

Acc(g) max. 0.06 0.1 0.1

I
max

(ЕМS-98) VI-VII VII-VIII VII-VIII

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

– Правилником за грађевинске конструкције („Службе-
ни гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). Све  прорачуне 
сеизмичке стабилности заснивати на посебно изграђеним 
подацима микросеизмичке реjонизације и

– Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

– Урбанистичке мере заштите од пожара
У току пројектовања и извођења радова на изградњи 

објеката применити мере заштите од пожара у складу са од-
редбама Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18 – др. закони) и правилници-
ма и стандардима који ближе регулишу изградњу објеката 
којима се морају обезбедити основни захтеви заштите од 
пожара тако да се у случају пожара: 

1. очува носивост конструкције током одређеног време-
на,

2. спречи ширење ватре и дима унутар објекта,
3. спречи ширење ватре на суседне објекте,
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инфилтрирају у подземље, једним делом прима канализа-
циона мрежа а један део отиче у правцу Лисичјег потока.

Општи закључак је да терен који обухвата предметни 
план спада мањим делом у стабилне а већим делом у услов-
но стабилне делове терена. Условно стабилни део терена 
подразумева да у условима неадекватног засецања падине 
при изградњи објеката на оваквим теренима, без примене 
санационих и мелиоративних мера, може доћи до појава 
нестабилности које могу угрозити општу стабилност пади-
не и објеката на њој.

На основу сагледаних инжењерскогеолошких каракте-
ристика терена, на предметном простору плана детаљне ре-
гулације, поштујући реjонизацију за ГП Београда, издвојен 
је микрореjон IIА2.

– Овим микрорејоном је обухваћен падински део ис-
тражног простора.

– Нагиб терена је 5–15° у правцу југа, југозапада. 
– У делу где је урбанизован терен је каскадиран и делом 

обезбеђен потпорним конструкцијама у оквиру изграђених 
објеката.

– Терен је у површинском делу изграђен од квартар-
них седимената – мањим делом од делувијалних (Q2dpg) 
и већим делом од делувијално пролувијалних седимената 
(Q1dpr) које су прекривене изузетно неуједначеним слојем 
насутог тла у дебљини око 0,3–3,0 m. Укупна дебљина квар-
тарних седимената је изузетно неуједначена, око 3–10 m.

– Подину квартарних седимената чине наслаге сармата 
које су развијене у фацији лапоровитих глина (M31LG) које 
су констатоване на дубини од око 3–10m од површине тере-
на, око коте 171–145 мнв. Подину сарматским седиментима 
чине кредни седименти (K14F) у фацији флиша, а констато-
вани су око коте 157–144 мнв. Због израженог палеорељефа 
дубина до флишних седимената може знатно да варира на 
врло кратком растојању.

– Ниво подземне воде треба очекивати врло високо, на 
0,3–4,7m од површине терена. Ниво подземне воде варира у 
зависности од хидролошког дела године.

Због нагиба и каскадираног терена, неуједначене дебљи-
не заступљених литотипова и неуједначеног нивоа подзем-
не воде предметни део терена сврстан је у условно повољне 
терене при урбанизацији, односно лабилну падину у при-
родним условима. Инжењерскогеолошка конструкција овог 
микрореjона захтева одређене мере предострожности при 
урбанизацији.

Објекти високоградње се могу фундирати директно 
(плоче, траке унакрсно повезане, самци) на дубини пот-
пуног елиминисања насутог тла и хумуса. С обзиром на то 
да је терен у нагибу и врло сложене геолошке грађе, иско-
пом за објекте ће се засецати различити литотипови па се 
могу очекивати неравномерна слегања. Препорука је да се 
објекти фундирају у једнородном литотипу што се пости-
же каскадним фундирањем. Сва засецања адекватним са-
национим мерама обезбедити, а ископе строгим режимом 
планирати. Сви објекти и потпорне конструкције треба да 
буду опремљени адекватним дренажним системима. У ди-
намици изградње пожељно је прво радити објекте у нижим 
деловима терена како се не би нарушило природно стање 
стабилности падине. Земљане радове по могућству изво-
дити у сушном периоду и у кампадама (избегавати широко 
чело ископа). У темељним ископима треба очекивати појаву 
подземне воде.

Изградњу линијских објеката изводити искључиво на 
претходно адекватно припремљеном подтлу. На површини 
терена или у плитком засеку–усеку, треба уклонити насуто 
тло и хумус. Неопходно је обезбедити брз и квалитетан од-
вод кишних вода са тротоара, паркинг простора.

полиетиленских цеви за радни притисак до 4 бара („Служ-
бени лист СРЈ”, број 20/92), Одлуком о условима и техничким 
нормативима за пројектовање и изградњу градског гасовода 
(„Службени лист града Београда”, број 14/77), Правилником 
о техничким нормативима за унутрашње гасне инсталације 
(„Службени лист СРЈ”, бр. 20/92 и 33/92), Правилником о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног 
гаса гасоводима притиска до 16 бар („Службени гласник РС”, 
број 86/15) и Законом о запаљивим и горивим течностима и 
запаљивим гасовима („Службени гласник РС”, број 54/15).

У даљем поступку издавања локацијских услова за 
пројектовање и прикључење, у поступку израде Идејног 
решења за планиране објекте, потребно је прибавити Ус-
лове са аспекта мера заштите од пожара од стане надлеж-
ног органа Министарства, на основу којих ће се сагледати 
конкретна техничка решења, безбедносна растојања и др, 
у складу са Уредбом о локацијским условима („Службени 
гласник РС”, број 87/23).

Услови: МУП – Управа за ванредне ситуације у Београду 
бр. 217-393/25, 3. јуна 2025. године.

2.1.5. Инжењерскогеолошки услови
(графички прилог бр.9 „Инжењерскогеолошка карта 

терена”  Р 1:500.)

Терен на коме се налази предметна локација у морфо-
лошком погледу представља део падине која се од Дедиња 
пружа у смеру југа–југозапада према Лисичијем потоку и 
даље ка Каљавом потоку, односно Топчидерској реци. Гене-
рално нагиб падине је од 6–15° са локално мањим заравње-
ним зонама. Апсолутне коте терена у широј зони предметне 
локације су од 133 (пролувијална раван Лисичијег потока) 
до 192 мнв (раскрсница улица Милоја Ђака и Михајла Авра-
мовића). 

У садашњим условима у подножју падине егзистира 
Лисичији поток који је делимично регулисан, а изворишна 
челенка потока је затрпана насутим материјалом. Воде од 
падавина највећим делом се процеђују низ падину према 
Лисичијем потоку, а функцију преузима и канализациона 
мрежа.

Основну геолошку грађу терена шире околине чине 
кредни и неогени седименти прекривени седиментима 
квартарне старости. Кредни седименти (K14F) представљају 
најстарије геолошке чланове, a развијени су у флишној фа-
цији која је представљена кречњацима, конгломератима, ла-
порцима, пешчарима и подређено глинцима. Представљају 
чврсте стенске масе. Неогени седименти представљени су 
сарматским лапоровитим глинама, констоване су готово у 
свим бушотинама на различитим дубинама од око 3–16m 
од површине терена.

Квартарни седименти на падини су представљени ле-
соидним седиментима (Q2l1), делувијалним седименти-
ма (Q2dpg) и делувијално пролувијалним седиментима 
(Q1dpr). У зони предметне локације квартарни седименти 
су изузетно неуједначене дебљине, око 3–16m. Насуто тло 
присутно је на површини предметног терена као резултат 
досадашње нивелације и урбанизације терена. Дебљине је 
око 0,3–4,0m. 

На заравњеном делу терена ниво подземне воде треба 
очекивати на контакту лесоидних и делувијалних седимена-
та. На падинском делу ниво подземне воде треба очекивати 
на контакту делувијалних и делувијално пролувијалних се-
димената, у самим делувијално пролувијалним глинама као 
у зонама јаче издељености лапоровитих глина.

Према постојећој документацији измерени нивои 
подземних вода су изразито неуједначени, од 0,3–10m 
од површине терена. Воде од падавина се једним делом 
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Код објеката инфраструктуре предвидети флексибилне везе, а затрпавање ровова (ископа) изводити песком или их 
поставити у технички ров. У циљу заштите од евентуалног обрушавања и прилива воде ископе веће од 1,5 m треба под-
грађивати. При изградњи објеката инфраструктуре (водоводно-канализациона мрежа), треба обезбедити могућност 
праћења стања инсталација и могућност брзе интервенције у случају хаварије на мрежи. Зато је при пројектовању техничке 
инфраструктуре неопходно предвидети израду ревизионих и оскултативних шахти.

За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, а све у складу са Законом о ру-
дарству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

2.1.6. Мере енергетске ефикасности изградње

Под појмом унапређења енергетске ефикасности у зградарству подразумева се континуирани и широк опсег делатности 
којима је крајњи циљ смањење потрошње свих врста енергије.

– Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – 
Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) ува-
жава значај енергетске ефикасности објеката. Обавеза унапређења енергетске ефикасности објеката дефинисана је у фази 
пројектовања, извођења, коришћења и одржавања (члан 4). 

При пројектовању и изградњи планираних објеката применити следеће мере енергетске ефикасности:
– предвидети изградњу пасивних објеката и објеката код којих су примењени грађевински ЕЕ системи,
– предвидети енергетски ефикасну инфраструктуру и технологију – користити ефикасне системе грејања, вентила-

ције, климатизације, припреме топле воде и расвете, укључујући и коришћење обновљивих извора енергије колико је то 
могуће,

– водити рачуна о избору адекватног облика, позиције и оријентације објекта како би се умањили негативни ефекти 
климатских утицаја (температура, ветар, влага, сунчево зрачење),

– обезбедити висок степен природне веnтилације и остварити што бољи квалитет ваздуха и уједначеност унутрашње 
температуре на дневном и/или сезонском нивоу,

– предвидети топлотну изолацију објекта применом термоизолационих материјала, прозора и спољашњих врата, како 
би се избегли губици топлотне енергије,

– користити природне материјале и материјале нешкодљиве по здравље људи и околину, као и материјале изузетних 
термичких и изолационих карактеристика,

– уградити штедљиве потрошаче енергије, 
– применити адекватну вегетацију и зеленило у циљу повећања засенчености односно заштите од претераног загревања,
– користити обновљиве изворе  енергије – соларни панели и колектори, термалне пумпе, системи селекције и рецикла-

же отпада. 
Све ове мере приликом израде техничке документације, извођења и техничког пријема објеката радити у складу са Пра-

вилником о Енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС”, број 61/11).

2.1.7. Услови за приступачност простора

У даљем спровођењу плана, при решавању саобраћајних површина, прилаза објектима и других елемената уређења 
и изградње простора и објеката применити одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

2.1.8. Услови за евакуацију отпада

За прикупљање комуналног отпада набавити металне контејнере запремине 1100 литара и габаритних димензија 1,37 х 
1,20 х 1,45 m, а према нормативу 1 контејнер на 800 m2 корисне површине објекта.

Контејнере поставити у оквиру припадајуће парцеле, на избетонираним платоима, у нишама или посебно изграђеним 
боксовима у оквиру граница парцела намењеним за изградњу предвиђених објеката, са обезбеђеним директним и неоме-
таними прилазом за комунална возила и раднике ЈКП „Градска чистоћа”. Ручно гурање контејнера комунални радници 
могу обављати искључиво по равној, избетинарој подлози, без степеника са успоном до 3% и оно износи максимум 15 m 
од сваке њихове локације до комуналног возила. На том путу не смеју бити паркирана возила која могу ометати процес 
пражњења.

Успешно одношење смећа може се обављати само уколико се до поменутих судова реализује саобраћајни прилаз при-
лагођен карактеристикама комуналног возила,  чије су габаритне димензије: 8,60 х 2,50 х 3,50 m са осовинским притиском 
10 тона и полупречником окретања 11 m. Једносмерна приступна саобраћајница мора имати ширину минимум 3,5 m, а 
двосмерна 6,0 m. Обезбедити манипулативни простор за окретање возила (забрана кретања уназад).

За смештај контејнера могу се изградити и смећаре или одредити посебни простори за те потребе унутар самих објеката, 
у приземљу или на некој од подземних етажа, уз обезбеђен приступ у складу са наведеним прописима. Смећаре се граде 
као засебне, затворене просторије, без прозора, са електричним осветлењем и могућностима за одржавање хигијене тог 
простора. 

У контејнере одлагати отпад састава кућног смећа, док за остале врсте отпада, које не припадају поменутој групацији, 
сакупљају у специјалне судове и предају у надлежност изабраном оператеру на даљи третман.  

У току израде техничке документације за изградњу објекта прибавити услове ЈКП „Градска чистоћа”, за сваки новоиз-
грађен објекат појединачно.  При техничком пријему, услови морају бити у потпуности испоштовати на терену, како би сви 
објекти били обухваћени оперативним планом за одношење смећа. 

(Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, бр. 12581/2, 21. августа 2024. године)
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3. Правила уређења и грађења за површине јавних намена

3.1. Саобраћајне површине
(графички прилог бр. 3 „Регулационо и нивелационо решење” Р 1:500)

Попис саобраћајних површина 

Назив површине јавне намене
Ознака саобраћајне 

површине
Катастарске парцеле

Улица Дон Ивана Мусића САО-1

KO Савски венац

Целе парцеле:

21423/12, 21447/2, 21444/2, 21445/2, 21446, 21448/2 

Део улице Милоја Ђака САО-2

KO Савски венац

Делови парцела:

21423/1, 21668/4

Целе парцеле:

21429/2, 21428/2, 21670/4, 21666/5, 21670/6, 21665/4, 

21667/6, 

Раскрсница улица: Миће Орловића и 

Милоја Ђака
САО-3

KO Савски венац

Делови парцела:

21665/3, 21651/2, 21650/7, 21639/1, 21650/3, 

Део улице Миће Орловића САО-4

KO Савски венац

Делови парцела:

21665/3, 21704/3, 21650/7, 21672/5, 21639/1, 

Целе парцеле:

21672/4, 21650/4, 

Улица Астана САО-5

KO Савски венац

Целе парцеле:

21677/8, 21669/4, 21672/3, 21671/6, 

Део улице Велисава Вујовића САО-6

KO Савски венац

Делови парцела:

21512/1, 21511/1, 21677/7, 

Целе парцеле:

21426/2, 21425/5, 21677/6, 21425/4, 21425/3, 21511/21, 

21511/22, 

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и саобраћајних површина важе бројеви катастарских и саобраћај-
них површина из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење” Р1:1000

Попис грађевинских парцела саобраћајница 

Назив површине јавне намене
Ознака саобраћајне 

површине
Катастарске парцеле

Нова 1 СА

KO Савски венац

Делови парцела:

21668/5, 21677/15, 21668/2, 21669/3,  и 21677/15, 

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и саобраћајних површина важе бројеви катастарских и саобраћај-
них површина из графичког прилога бр. 4 „План грађевински парцела са смерницама за спровођење” Р1:1000.

3.1.1. Мрежа саобраћајница

Концепт уличне мреже заснива се на Плану генералне регулације Београда, према којем Улица Велисава Вуловића задр-
жава ранг улице II реда, док улице Миће Орловића, Астана и Милоја Ђака остају део секундарне уличне мреже.

Регулација Улице Велисава Вујовића се планира са минималном ширином од 11,0 m, са коловозом ширине 7,0 m и 
обостраним тротоарима минималне ширине 2,0 m. У делу регулације саобраћајнице, планира се једнострано, ивично зеле-
нило, променљиве ширине.

Регулација  Улице Милоја Ђака се планира са ширином мин 10,0 m, од чега је коловоз ширине 6,0 m и обострани трото-
ари минималне ширине по 2,0 m. У делу регулације саобраћајнице планира се једнострано или обострано ивично зеленило, 
променљиве ширине.

Регулација  улица Миће Орловића и Дон Ивана Мусића се планирају са ширином од мин. 10,0 m, са коловозом ширине 
6,0 m и обостраним тротоарима минималне ширине по 2,0 m.

Улице Нова 1 и Астана планирају се као двосмерне, колско-пешачке улице, минималне ширине 6,0 m. Саобраћајница 
Нова 1 се планира са припадајућом окретницом на свом слепом крају. Колско-пешачке улице се користе тако да је пешачки 
саобраћај фаворизован у односу на моторни. Ове улице су са умиреним саобраћајем и немају функцију повезивања унутар 
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3.2. Површине за инфраструктурне објекте и комплексе 
(графички прилог бр. 8 „Синхрон план” Р 1:500)

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти
(графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мре-

жа и објекти” Р 1:500)

Постојеће стање
Простор обухваћен планом по висинским котама при-

пада другој висинској зони водоснабдевања града Београда. 
Унутар границе плана и у непосредном окружењу изграђена 
је водоводна мрежа друге и треће висинске зоне следећих 
димензија:

– дистрибутивни цевовод друге висинске зоне В2ДЛ150 
mm у улицама Велисава Вуловића, Милоја Ђака, Миће Ор-
ловића и Астана,

– магистрални цевовод друге висинске зоне В2Ч600 mm 
у Улици Велисава Вуловића,

– дистрибутивни цевовод треће висинске зоне В3ПЕ125 
mm / В3П40 mm и В3П50 mm у Улици Милоја Ђака,

– дистрибутивни цевовод треће висинске зоне В3П80 
mm у улици Миће Орловића. 

Планирано стање
Постојећи магистрални цевовод В2Ч600 mm у Улици 

Велисава Вуловића се укида и планиран је магистрални 
цевовод минималног пречника Ø600 mm. Постојећа дист-
рибутивна мрежа пречника мањег од Ø150 mm се укида и 
планирани су цевоводи минималног пречника Ø150 mm 
одговарајуће висинске зоне.

За уредно снабдевање корисника водом планирана је 
изградња недостајуће дистрибутивне водоводне мреже од-
говарајуће висинске зоне минималног пречника Ø150 mm. 
Водоводна мрежа планирана је у јавним површинама у 
складу са саобраћајним решењем и планираним наменама 
и повезана је у прстен са цевоводима одговарајуће висинске 
зоне, како је приказано на графичким прилозима „Водовод-
на и канализациона мрежа и објекти” и „Синхрон план”. 

У контактној зони предметног плана налазе се План де-
таљне регулације за блок између улица Милоја Ђака, Ми-
хаила Аврамовића, Баје Пивљанина, Велисава Вуловића и 
КП 21446 КО Савски венац, Градска општина Савски венац 
(„Службени лист Града Београда”, број 76/21) и План детаљ-
не регулације за блок између улица Милоја Ђака, Михаила 
Аврамовића и Омладинске, Градска општина Савски венац 
(„Службени лист Града Београда”, број 41/21). Планирани 
цевоводи су усаглашени са решењима водоснабдевања из 
горе поменутих планова.  

Минимални пречник градске водоводне мреже је Ø150 
mm.

Водоводну мрежу опремити противпожарним хидран-
тима на прописаном одстојању поштујући важећи Правил-
ник о техничким нормативима за инсталације хидрантске 
мреже за гашење пожара („Службени лист РС”, број 3/18), 
затварачима, испустима и свим осталим елементима нео-
пходним за њено правилно функционисање и одржавање. 
Водоводну дистрибутивну мрежу повезати у прстенаст сис-
тем.

Прикључење објекта на уличну водоводну мрежу извес-
ти преко водомера у водомерном окну, а према техничким 
прописима ЈКП „Београдског водовода и канализације”. 
Пројекте водоводне мреже радити према техничким про-
писима и стандардима ЈКП „Београдског водовода и кана-
лизације” и на исте прибавити сагласности.

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој водовода, бр. 32241/5 I4-1/1650/24, 29. ав-
густа 2024. године)

мреже, већ је њихова улога приступ парцелама (објектима) 
унутар блока. 

Попречни профили саобраћајница, унутар плана, при-
казани су на графичком прилогу „Регулационо-нивелацио-
но решење” (Р = 1:1000).

Током разраде планског саобраћајног решења кроз тех-
ничку документацију, уколико се пронађе прихватљивије 
решење у инвестиционо-техничком смислу, дозвољена је 
прерасподела садржаја попречних профила унутар планом 
дефинисане регулације саобраћајница.

Одводњавање решити гравитационим отицањем повр-
шинских вода, односно подужним и попречним падом сао-
браћајница, у систем затворене кишне канализације.

Нивелационо решење саобраћајница, унутар границе 
плана, дефинисано је на основу постојећег стања и прила-
гођено је нивелацији саобраћајница планираних важећим 
плановима у контактном подручју. У даљим фазама разраде, 
у фази израде пројекта, висинске коте је могуће изменити 
како би се прилагодиле терену и физичкој структури обје-
ката, као и захтевима произашлим из услова за постављање 
комуналне инфраструктуре.

Коловозну конструкцију одредити према инжењер-
ско-геолошким карактеристикама тла и очекиваном сао-
браћајном оптерећењу, тј. структури возила која ће се њоме 
кретати, у складу са важећим прописима. Коловозни застор 
треба да је у функцији садржаја попречног профила сао-
браћајнице, подужних и попречних нагиба, као и начина 
одводњавања застора.

Улазе у гараже и дворишта остварити преко ојачаних 
тротоара и упуштених ивичњака.

 Пешачке стазе пројектовати у складу са Правилником 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и из-
градње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

Јавни градски транспорт путника   

Према планским поставкама и смерницама развоја сис-
тема ЈЛП, Секретаријата за јавни превоз, предвиђено је за-
државање постојећих аутобуских линија чија се стајалишта 
налазе у непосредној близини границе плана, у улицама 
Миће Орловића и Милоја Ђака.

Приликом израде техничке документације за изградњу 
саобраћајнице, неопходно је обратити се за услове Секрета-
ријату за јавни превоз.

Паркирање

Нормативи за одређивање потребног броја паркинг мес-
та за планиране садржаје дати су у правилима грађења за 
планиране намене.

Колске рампе предвидети иза тротоара, са максималним 
нагибом од 12% за отворене, односно 15% за затворене и от-
ворене грејане рампе.

Уколико се планира употреба ауто лифта, на парцели је 
потребно обезбедити предпростор за чекање ауто лифта, 
тако да возило које чека не омета одвијање саобраћаја на 
јавној саобраћајној површини.

На свакој парцели, на којој се планирају објекти са десет 
и више станова, обезбедити паркинг места за инвалиде, у 
складу са Правилником о техничким стандардима плани-
рања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигу-
рава несметано кретање и приступ особама са инвалидите-
том, деци и старим особама („Службени гласник РС”, број 
22/15).
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– атмосферска канализација Ø300–400 mm и канализа-
ција употребљених вода Ø250 mm у Улици Дон Ивана Мус-
ића,

– атмосферска канализација Ø400 mm и канализација 
употребљених вода Ø250 mm у Улици Нова 1. 

Уколико су приливи употребљених вода знатно већи 
предметним планом у односу на капацитете дефинисане 
Главним пројектом, потребно је проверити капацитет град-
ске канализационе мреже употребљених и атмосферских 
вода низводно све до реципијената у Улици Пере Велимиро-
вића, узимајући у обзир измењене урбанистичке параметре 
у односу на параметре са којима је првобитно урађен Глав-
ни пројекат и по потреби спровести одговарајуће измене. 

Отпадну воду из подземних гаража пре упуштања у 
градски канализациони систем предходно пропустити кроз 
сепараторе масти и уља како би се одстраниле штетне мате-
рије у складу са Уредбом о граничним вредностима емисије 
загађујућих материја у воде и роковима за њихово дости-
зање („Службени гласник РС” бр. 67/11, 48/12, 1/16).

На местима изнад ревизионих силаза не сме бити пар-
кинг место, нити било шта што би сметало његовом присту-
пу.

Градска канализациона мрежа налази се у јавној повр-
шини, са обезбеђеном колско-пешачком стазом минималне 
ширине 3,5 m и слободног простора изнад од минимум 4,5 
m. За потребе одржавања канализационе мреже и у случају 
хитних интервенција, у сваком тренутку мора бити обез-
беђен несметан приступ радницима и механизацији кана-
лизационој мрежи. Није дозвољена изградња објеката из-
над канализационе мреже. Земљу из ископа у току процеса 
изградње планираних објеката, није дозвољено складишти-
ти изнад канализационих канала.

Минимални пречник уличне канализације за упо-
требљене воде је Ø250 mm, а за атмосферске воде је Ø300 
mm. Канализација која није у јавним површинама и која не 
задовољава минималне дозвољене пречнике није у надлеж-
ности ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

Није дозвољено прикључење употребљених вода на ат-
мосферску канализацију, нити атмосферских на канализа-
цију употребљених вода. 

Објекте прикључити на уличну канализацију према тех-
ничким условима и стандардима ЈКП „Београдски водовод 
и канализација”. Пројекте канализационе мреже радити 
према техничким прописима и стандардима ЈКП „Београд-
ског водовода и канализације” и на исте прибавити саглас-
ности.

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој канализације, бр.32241/6,  I4-1/1648/24, 9. 
септембра 2024. године)

3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти
(графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа и објекти” Р 1:500.)

Преносна мрежа и објекти
У оквиру границе плана нису изграђени, нити се пла-

нирају, електроенергетски објекти напонског нивоа 110 kV 
или вишег.

(Услови: а. д. „Електромрежа Србије” Београд, бр. 130-
00-UTD-003-1006/2024-002, 11. октобра 2024. године)

Дистрибутивна мрежа и објекти
Напајање електричном енергијом предметног под-

ручја оријентисано је на трансформаторске станице (ТС): 
35/10 kV „Топчидерско поље” и 110/10 kV „Београд 13 Во-
ждовац”. У оквиру границе плана изграђени су следећи 

3.2.2. Канализациона мрежа и објекти
(графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мре-

жа и објекти” Р 1:500.)

Постојеће стање
Територија обухваћена границом плана према Генерал-

ном пројекту Београдске канализације припада Централ-
ном канализационом систему где је заступљен сепарациони 
систем каналисања атмосферских и употребљених вода.

Главни реципијент употребљених вода је стари Топчи-
дерски фекални колектор 60/110 cm којим се употребљене 
воде одводе до КЦС „Чукарица”, и налази се ван границе 
Плана. С обзиром да је капацитет постојеће КЦС „Чукари-
ца” искоришћен, услов за безбедно каналисање употребље-
них вода са предметног подручја је изградња нове црпне 
станице КЦС „Чукарица” са новим потисним водом до фе-
калног колектора у Булевару Војводе Мишића. 

Непосредни реципијент употребљених вода са разма-
траног подручја је постојећа канализација употребљених 
вода Ф250ПП mm у Улици Велисава Вуловића.

Главни реципијенти атмосферких вода је Топчидерска 
река, а предметно подручје припада подсливу колектора АК 
300/190 cm у Улици Пере Велимировића, ван границе Плана. 

Непосредни реципијент атмосферских вода са разма-
траног подручја је постојећа атмосферска канализација 
А500ПП/А600ПП mm у Улици Велисава Вуловића.

Унутар границе плана налази се следећа постојећа кана-
лизациона мрежа:

– канализација употребљених вода Ф250ПП mm и ат-
мосферских вода А500ПП/А600ПП mm у Улици Велисава 
Вуловића,

– канализација употребљених вода Ф250ХДПЕ mm и ат-
мосферских вода А400ХДПЕ mm и А300ХДПЕ/А400ХДПЕ 
mm у Улици Милоја Ђака, 

– канализација употребљених вода Ф250ХДПЕ mm и ат-
мосферских вода А500ХДПЕ mm у улици Миће Орловића,

– канализација употребљених вода Ф250ХДПЕ mm и ат-
мосферских вода А500ХДПЕ mm у Улици Астана,

– канализација употребљених вода Ф250ХДПЕ mm и ат-
мосферских вода А400ХДПЕ mm које пресецају планирани 
намену за становање С1 у комуналној стази.

Планирано стање
За уредно каналисање предметног подручја планирана 

је изградња недостајуће канализационе мреже. Канализа-
циона мрежа планирана је у јавним површинама у складу 
са саобраћајним решењем и планираним наменама, како је 
приказано на графичким прилозима „Водоводна и канали-
зациона мрежа и објекти” и „Синхрон план”.

У контактној зони предметног плана налазе се План де-
таљне регулације за блок између улица Милоја Ђака, Ми-
хаила Аврамовића, Баје Пивљанина, Велисава Вуловића и 
КП 21446 КО Савски венац, градска општина Савски венац 
(„Службени лист Града Београда”, број 76/21) и План детаљ-
не регулације за блок између улица Милоја Ђака, Михаила 
Аврамовића и Омладинске, градска општина Савски венац 
(„Службени лист града Београда” број 41/21). Планирана 
канализациона мрежа је усаглашена са постојећом канали-
зационом мрежом и са решењем каналисања из горепоме-
нутих планова.  

За предметно подручје је урађен Главни пројекат кана-
лизације за подручје Лисичји поток Дедиње (Институт за 
водопривреду „Јарослав Черни”, 2004. година). Из помену-
тог Главног пројекта преузета је канализациона мрежа сле-
дећих димензија:
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имати директан колски приступ, од тврде подлоге најмање 

ширине 3,5 m, до најближе саобраћајнице. Слободностојећи 

објекат мора да има манипулацијски простор са предње 

стране најмање 4 m и слободан простор око објекта 1 m. 

Уколико се простору ТС прилази из подземне етаже обезбе-

дити приступни пут најмање ширине и висине пролаза 2,5 

m, падом од највише 15% и носивости 5t, односно најмање 

ширине 2 m, висине пролаза 2,3 m и носивости 3t, уколи-

ко је предвиђено уношење опреме без возила. Минимална 

висина свих врата која се користе за унос опреме је 2,3 m. 

Минимална висина одељења у просторији је 2,9 m. 

Планирану ТС 10/0,4 kV прикључити, по принципу 

„улаз-излаз”, на постојећи вод 10 kV веза ТС 10/0,4 kV ре-

гистарског бр. „V-1899” („Омладинска бб”) са ТС 10/0,4 kV 

рег. бр. „V-1900” („Лисичији поток, Омладинска”), сходно 

положају планиране ТС, дуж планираних траса датих овим 

и суседним планским документима. Поменути вод 10 kV на-

лази се у блиском окружењу, источно од границе плана. 

Од планиране ТС 10/0,4 kV до потрошача електричне 

енергије планира се изградња ее мреже 1 kV.

Мрежа водова 10 kV и 1 kV планира се подземно. Дуж 

свих улица обухваћених границом Плана, са обе стране, 

паралелно постојећој траси ее водова, планира се коридор 

ширине 0,5 m, са одговарајућим прелазима, за изградњу ка-

бловских водова 10 kV и 1 kV.

Планиране ее водове 10 kV и 1 kV полагати испод тро-

тоарског простора и/или зелених површина у регулацији 

улице, као и дуж пешачких стаза или неизграђених слобод-

них површина на грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 

m и ширине у зависности од броја ее водова у рову. Дуж 

целе трасе за планиране кабловске водове 10 kV, за потребе 

„Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд (заштита ка-

бловских водова, МТК, управљање, надзор, итд), планира се 

постављање, у истом рову уз ее вод, две ПЕ цеви пречника 

Ø40 mm, као и ревизионих шахтова, за потребе инстала-

ција телекомуникационих оптичких каблова. На прелазима 

испод коловоза саобраћајнице, испод стаза и путева, кол-

ских пролаза, за увођење каблова у ТС, на местима када не 

могу да се постигну дозвољена одстојања кабла у односу на 

друге подземне инсталације, на местима где се могу очеки-

вати већа механичка напрезања тла и сл, кабловске водове 

поставити у кабловску канализацију или заштитне цеви 

пречника Ø110 mm. Обезбедити 100% резерве у каблови-

цама за подземне водове 10 kV, односно 50% резерве за под-

земне водове 1 kV. Код изградње кабловске канализације за 

кабловске водове 10 kV обезбедити и додатну цев Ø110 mm, 

коју треба поставити за инсталацију оптике.

Удаљеност подземних ее водова од темеља стуба јавног 

осветљења треба да износи најмање 0,5 m.

(Услови: „Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд, 

бр. 5927/24 (81110 УС), 18. септембра 2024. године)

Мрежа и објекти јавног осветљења

Постојеће саобраћајне површине, у оквиру границе пла-

на, опремљене су инсталацијама јавног осветљења (ЈО) по-

стављеним на стубовима надземне електроенергетске мре-

же (улице: Велисава Вуловића и Миће Орловића), као и сту-

бовима ЈО (улице: Астана, Миће Орловића и Милоја Ђака).

Инсталације ЈО које су угрожене планираном изградњом 

прилагодити планираном саобраћајном решењу.

електроенергетски (ее) објекти:
– подземни кабловски вод 10 kV, положен испод трото-

арских површина северном страном улице Астана и у делу 
западном страном улице Велисава Вуловића;

– надземни кабловски водови 1 kV (самоносиви каблов-
ски сноп), положени на армирано-бетонским стубовима 
који су изграђени у тротоарским и неизграђеним површи-
нама западном страном улице Велисава Вуловића, источ-
ном страном улице Миће Орловића и источном страном 
улице Милоја Ђака;

– подземни кабловски водови 1 kV, положени у трото-
арским и неизграђеним површинама јужном страном улице 
Астана, као и дуж обе стране улица: Миће Орловића и Ми-
лоја Ђака.

За подземне водове 10 kV и 1 kV дефинисан је заштитни 
појас ширине 1 m, од ивице рова, са обе стране вода. Такође, 
за надземни вод 1 kV дефинисан је заштитни појас ширине 
1 m од крајњег фазног проводника, са обе стране вода. За 
изградњу објеката у заштитном појасу потребна је саглас-
ност власника ее вода, односно „Електродистрибуција Ср-
бије” д. о. о. Београд.

Уколико се при извођењу радова на изградњи плани-
раних објеката, угрожавају постојеће деонице ее водова и/
или ее објекти и уколико није могуће обезбедити пропи-
сима предвиђене сигурносне висине и растојања, водове/
ее објекте заштитити или изместити на нову локацију, уко-
лико постоје техничке могућности, у складу са законском 
регулативом која се бави измештањем ее објеката.

Заштиту постојећих подземних кабловских водова 10 kV 
и 1 kV извршити навлачењем заштитних ПВЦ (ПЕХД) цеви 
пречника Ø110 mm, преко каблова на угроженој деоници.

Подземне кабловске водове 10 kV и 1 kV, који су угроже-
ни планираном изградњом, изместити испод тротоарског 
простора и/или зелених површина у регулацији улице, дуж 
за то планираних траса.

Стубове надземне ее мреже, који су угрожени планира-
ном изградњом, прилагодити планираном саобраћајном ре-
шењу. Сукцесивно, вршити каблирање постојеће надземне 
ее мреже. Односно, планира се укидање постојеће надземне 
кабловске 1 kV мреже.

На основу урбанистичких показатеља и специфичног 
оптерећења за поједине кориснике, планирана једновре-
мена снага за подручје у оквиру границе плана износи 230 
kW. Прикључење планираних објекта на дистрибутивну ее 
мрежу планира се на страни напона 0,4 kV. 

На основу процењене једновремене снаге планира се из-
градња ТС 10/0,4 kV у предметном блоку инсталисане снаге 
630 kVA, капацитета 1000 kVA.

Планирану ТС 10/0,4 kV изградити као слободностојећи 
објекат, на парцели планираног објекта, или у склопу плани-
раног објекта, у складу са техничким могућностима и потре-
бама планираних објеката (што ближе тежишту оптерећења и 
јавној површини). Оставља се „Електродистибуција Србије” 
да у сарадњи са корисником парцеле / инвеститором одреди 
начин изградње ТС (слободностојећи објекат или у склопу 
објекта), снагу, капацитет, тачну локацију, приступ објекту, 
величину простора / просторије, као и место прикључења ТС 
на ее мрежу кроз Одобрење за прикључење, сходно динами-
ци изградње и техничкој документацији објекта.

Уопштено посматрано, за потребе планиране ТС 10/0,4 
kV обезбедити простор минималне површине 5,0 m х 6,0 m, 
ако се ТС гради као слободностојећи објекат, или просто-
рију у нивоу терена (или у првом подземном нивоу објекта) 
минималне површине 16 m2, ако се ТС гради у склопу објек-
та. Планирани простор / просторија за смештај ТС мора 
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канализацијом, две ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника Ø110 mm, 
са постојећом тк канализацијом изграђеном у граници пла-
на. Дуж свих улица у граници плана, у делу где нема изграђе-
не тк канализације, на растојању 0,8–1,0 m од регулационе 
линије, планира се коридор ширине 0,5 m, за изградњу стан-
дардне тк канализације.

Планирану тк канализацију полагати испод тротоарског 
простора и/или зелених површина у регулацији улице, као и 
дуж пешачких стаза или неизграђених слободних површи-
на на грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 m и ширине 
0,4 m.

Минимална унутрашња димензија прикључног тк окна 
треба да износи 0,6 m x 0,6 m x 0,9 m (дужина x ширина x 
висина), а минимални полупречник кривине, приликом са-
вијања, ПВЦ (ПЕХД) цеви Ø110 mm треба да буде већи од 
5,0 m, односно за ПЕ цеви Ø50 mm већи од 2,3 m.

Кроз планирану и постојећу тк канализацију положити 
оптичке тк каблове, од постојеће оптичке тк мреже до пла-
нираних и постојећих објеката.

Бежични мрежа и објекти
За потребе бежичне приступне мреже у оквиру границе 

плана планира се изградња четири базне станице (БС). Пла-
ниране БС изградити као слободностојећи објекат, на пар-
цели планираног објекта, или на крову планираног објекта, 
у складу са техничким могућностима и потребама планира-
них објеката. Како би се обезбедила потпуна покривености 
предметног подручја сигналом мобилне телефоније БС рав-
номерно распоредити у предметном блоку. 

За потребе планиране слободностојеће БС обезбедити 
простор минималне површине 10,0 m х 10,0 m, за смештај це-
вастог стуба висине 10–36 m и друге опреме БС, са приступом 
на јавну саобраћајну површину, прикључком за напајање 
електричном енергијом и приводном тк канализацијом. Ло-
кација БС треба да буде одабрана водећи рачуна да оса стуба 
мора бити удаљена од саобраћајнице за висину стуба. 

За потребе планиране БС на крову обезбедити прос-
тор на крову објекта за смештај антенских носача и друге 
спољашње опреме БС минималне површине 2,0 m х 3,0 m, са 
прикључком за напајање електричном енергијом. 

С обзиром на одређене специфичности и условљености 
везане за БС, оставља се тк оператору да у сарадњи са ко-
рисником парцеле / инвеститором обезбедити простор 
(посебан или заједнички за више оператора), као и место 
прикључења БС на тк и електроенергетску мрежу кроз Одо-
брење за прикључење, сходно динамици изградње и технич-
кој документацији објекта.

Планира се повезивање БС, кроз планирану и постојећу 
тк канализацију, оптичким каблом са постојећом оптичком 
тк мрежом.

У даљој разради остварити сарадњу са оператерима 
јавних комуналних мрежа и  придржавати се Правилника 
о захтевима за утврђивање заштитних зона електронских 
комуникационих мрежа и припадајућих средстава, одређе-
них радио-центара и радио-станица, као и радио-коридора 
и обавезама инвеститора радова при изградњи или рекон-
струкцији објеката („Службени гласник РС”, број 83/24).

(Услови: „Телеком Србија” а. д. Београд, бр. 37596/2-2024, 
10. септембра 2024. године

Министарство информисања и телекомуникације, број 
350.1-1583/25, 26. маја 2025. године)

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти

Постојеће стање:
Предметни простор припада централизованом топли-

фикационом систему града Београда, односно топлотном 
подручју топлане „Миљаковац”.

3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти
(графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и телекомуни-

кациона мрежа и објекти” Р 1:500)

Фиксна мрежа и објекти
Предметно подручје, обухваћено границом плана, при-

пада кабловском подручју аутоматске телефонске централе 
„Дедиње”. Приступна телекомуникациона (тк) мрежа изве-
дена је кабловима постављеним у тк канализацију и надзем-
но, а корисници су преко унутрашњих и спољашњих извода 
повезани са дистрибутивном тк мрежом. У оквиру границе 
плана изграђени су следећи тк објекти:

– тк канализација, изграђена испод тротоарских повр-
шина северном страном улице Астана, као и западном стра-
ном улица: Велисава Вуловића, Миће Орловића и Милоја 
Ђака;

– оптички тк каблови, положени у поменутој тк канали-
зацији;

– бакарни тк каблови, положени на армирано бетонским 
стубовима електроенергетске и тк мреже, који су изграђени у 
тротоарским и неизграђеним површинама дуж западне стра-
не улице Велисава Вуловића, дуж обе стране улице Миће Ор-
ловића, као и источном страном улице Милоја Ђака.

Уколико се при извођењу радова на изградњи планира-
них објеката, угрожавају постојеће деонице тк каблова и/
или тк објекти и уколико није могуће обезбедити пропи-
сима предвиђена растојања, каблове/тк објекте заштитити 
или изместити на нову локацију, уколико постоје техничке 
могућности, у складу са законском регулативом која се бави 
измештањем тк објеката.

Постојећу тк канализацију, која је угрожена планираном 
изградњом, изместити испод тротоарског простора и/или 
зелених површина у регулацији улице, дуж за то планира-
них траса, а оптичке и бакарне тк каблове који су положени 
слободно у земљу изместити у постојећу и/или планирану 
тк канализацију.

Планира се укидање постојеће надземне тк мреже.
Приступна тк мрежа за планиране, као и постојеће 

објекте, планира се GPON (гигабитна пасивна оптичка мре-
жа – енгл. Gigabit Passive Optical Network) технологијом у то-
пологији FTTH (оптика до куће – енгл. Fiber To The Home) 
или FTTB (полагањем оптичког кабла до објекта – енгл. 
Fiber To The Building) решењем, полагањем приводног оп-
тичког кабла до планираних објеката и монтажом активне 
и пасивне тк опреме у њима. Оставља се тк оператору да 
у сарадњи са корисником парцеле / инвеститором одреди 
величину просторије / простора, тачну локацију, капаци-
тет, као и место прикључења тк опреме кроз Одобрење за 
прикључење, сходно динамици изградње и техничкој доку-
ментацији објекта.

Уопштено посматрано, за завршавање унутрашњих тк 
инсталација (унутрашњу монтажу тк опреме) обезбеди-
ти просторију у приземљу или првом подземном нивоу 
објекта минималне површине од 2 m2, климатизовану и са 
прикључком за напајање електричном енергијом. За мање 
објекте обезбедити простор у улазном ходнику објекта, са 
прикључком за напајање електричном енергијом, за потре-
бе монтаже оптичког дистрибутивног ормана, оријентацио-
них димензија: 0,2 m x 0,5 m x 0,55 m (ширина x дужина x 
висина).

У циљу једноставнијег решавања потреба за новим тк 
прикључцима, приступ свим објектима планира се путем 
тк канализације. Испред сваког планираног објекта, као и 
постојећег објекта на местима где није изведена тк канали-
зација, изградити приводно тк окно и од њега приводну тк 
канализацију, ПЕ цев пречника Ø50 mm, до места уласка 
каблова у објекат. Приводна тк окна повезати планираном 
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На предметном простору кроз јужни део улице Велисава 
Вуловића изграђен је дистрибутивни гасовод од челичних 
цеви максималног радног притиска (МОР) 16 barа. 

На предметном подручју, део постојећих објеката греје 
се природним гасом из система гасификације, док се део 
греје индивидуално, најчешће користећи електричну енер-
гију, али и чврста и течна горива.

Планирано стање:
На предметном простору кроз северни део улице Велис-

лава Вуловића изградити дистрибутивни гасовод од челич-
них цеви максималног радног притиска (МОР) 16 barа.

За потребе грејања, припреме топле воде, кувања и ко-
ришћења топле воде за потребе мање технологије, за плани-
ране потрошаче предметног плана предвиђа се прикључење 
на градски систем снабдевања природним гасом.

Заштитна зона у оквиру које је забрањена свака градња 
објеката супраструктуре износи:

– за дистрибутивни челични гасовод притиска р=6/16 
bar по 3 m мерено са обе стране цеви,

– за дистрибутивни полиетиленски гасовод притиска 
р=1/4 bar по 1 m мерено са обе стране цеви;

Гасоводну мрежу постављати у тротоарима или јавним 
зеленим површинама.

Дубина полагања дистрибутивног гасовода је од 0,6 m до 
1 m.

Код предметне изградње у свему поштовати одредбе 
из „Правилника о условима за несметану и безбедну дист-
рибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бар” 
(„Службени гласник РС” број 86/15). 

(Услови: ЈКП „Србија гас”, бр 06-07-11/1820-1/1, 13. сеп-
тембра 2024. године)

3.3. Површине за објекте и комплексе јавних служби
(графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина” 

Р 1:500)

3.3.1. Предшколске установе 

Није планирана изградња предшколске установе у обух-
вату плана.

Постојећи и планирани капацитети предшколским уста-
новама у гравитационој зони су довољни за прихват овог 
дела популације, налазе се на удаљености од око 2000 m, од 
границе плана:

– Вртић Љоља, ул Црнотравска 11
– Вртић Гарфилд улица Макаријева
– Вртић Кућа веверице улица Златка Шнајдера 

3.3.2. Основне школе 

Није планирана изградња основне школе у обухвату плана.
Постојећи и планирани капацитети у школским уста-

новама у гравитационој зони су довољни за прихват овог 
дела популације, налазе се на удаљености од око 2000 m, од 
границе плана:

– ОШ Војвода Радомир Путник ул. Бошка Петровића 6
– ОШ Иво Андрић, ул Ивана Мичурина 32.

3.3.3. Објекти здравствене и социјалне заштите 

Није планирана изградња објеката здравствене и со-
цијалне заштите у обухвату плана.

Становници са подручја из обухвата плана задовољаваће 
своје потребе из области здравствене и социјалне заштите у 
објектима Дома здравља Вождовац – централни објекат у 
Пастеровој улици број 1.

Режим рада дистрибутивног система грејног подручја 
ТО „Миљаковац” у примарном делу инсталација је 120/55°С 
и називног притиска ПН 25.

Топлотни конзум из топловодног система користи се за 
грејање и вентилацију предметних корисника и нема тех-
ничких могућности да обезбеди припрему потрошне топле 
воде. Период испоруке топлотне енергије је само током греј-
не сезоне.

Повезивање предметних корисника је индиректно, пре-
ко измењивачких топлотних подстаница.

Постојећи предметни објекти прикључени су на центра-
лизовани топловодни систем даљинског грејања са топло-
водне магистрале М4, односно изграђена је топловодна  
дистрибутивна мрежа у улицама:

– Дон Ивана Мусића Ø 273,0/400
– Милоја Ђака  Ø 273,0/400
– Миће Орловића Ø 273,0/400
– Велисава Вуловића  Ø 273,0/400 и
– Астана Ø 273,0/400.

Планирано стање:
Прикључење постојећих и планираних предметних 

објеката на топификациону мрежу је индиректно, преко 
топлотних (предајних) подстаница у објекту.

Простор за топлотну подстаницу предвидети у при-
земљу или у подземној етажи објекта и по могућству у делу 
објекта најближе постојећем (прикључном) топловоду.

Просторију за смештање комплетне инсталације топлот-
не подстанице, у зависности од њеног капацитета, предвиде-
ти у складу са Правилима о раду дистрибутивних система.

Просторија топлотне (предајне) подстанице мора да има 
прикључке на воду, струју и канализацију као и несметан 
приступ за уношење и изношење опреме.

Планирану топловодну мрежу поставити подземно (ка-
налски или као предизоловане цеви) испуњавајући опти-
малне, техничке и економске услове.

Трасу планиране топловодне мреже поставити у регула-
ционом појасу саобраћајнице и то по могућству у зеленој 
површини или тротоару исте.

У случају да је топловодну мрежу немогуће поставити у 
оквиру регулације саобраћајница, могуће је исти поставити 
кроз остало земљиште уколико се добије сагласност влас-
ника парцела.

У случају потребе, дозвољено је да се за потребе прикључ-
ка на јавну мрежу топловодна инфраструктура изведе кроз 
просторије које су предвиђене за краткотрајни боравак људи 
(гараже, станарске оставе и слично).

Приликом пројектовања и извођења планираног топло-
вода придржавати се свих одредби из „Одлуке о снабдевању 
топлотном енергијом у граду Београду” („Службени лист 
Града Београда”, бр. 43/07, 2/11, 29/14, 19/17, 26/19, 101/19 и 
65/20) и „Правила о раду дистрибутивних система” („Служ-
бени лист Града Београда”, број 54/14).

(Услови: ЈКП „Београдске електране”, RI 51535/24-1, 28. 
августа 2024. године)

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти
(графички прилог бр. 7 „Гасоводна мрежа и објекти” 

Р 1:500)

Постојеће стање
На предметном простору постоји изграђена гасоводна 

мрежа из система ЈП Србија гас.
Улицама: Милоја Ђака, Велисава Вуловића, Астана и 

Миће Орловића, изграђена је нископритисна дистрибутив-
на гасоводна мрежа ( р = 1 – 4 bar ).
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3.4. Јавне зелене површине
(графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина” Р 1:500)

Попис грађевинских парцела јавног зеленила

Назив површине јавне намене Ознака саобраћајне површине Катастарске парцеле

спомен-парк Краљева чесма ЗП-1

KO Савски венац

Делови парцела:

21677/1, 21677/5, 216677/15, 

Целе парцеле:

21512/8,

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и саобраћајних површина важе бројеви катастарских и саобраћај-
них површина из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење” Р1:1000

Постојеће стање
Постојећи парк у југозападном делу плана, некадашњи велики шумски масив између улица Велисава Вујовића и Милоја 

Ђака, заузима површину око 40 ари. Постојећа вегетација је хетерогеног састава, присутне су инвазивне врсте: Acer negundo 
(јасенолисни јавор или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia (багрем), Ailanthus altissima (кисело 
дрво), Fraxinus americana (амерички јасен), Fraxinus pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички копри-
вић), Ulmus pumila (ситнолисни или сибирски брест), Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна сремза) и др.

У оквиру парковске површине налази се Краљева чесма, у непосредној близини улице Велисава Вуловића, на локацији 
некадашњег мајдана камена у Лисичијем потоку. Једна је од 32 чесме са изворском водом на територији града Београда. 
Подигнута je у знак сећања на краља Александра I Карађорђевића. Градња Краљеве чесме почела је 1932. године, направље-
на је 1936. године. Пројектовао је руски архитекта Николај Краснов, тако да вода истиче из главе лава. Место на којем се 
налази је испод стене која формира литицу, а кроз њу иде природни извор воде. На годишњицу убиства краља Александра 
I Карађорђевића, 9. октобра 2023. године, након рестаурације и извршених радова отворен је спомен-парк Краљева чесма.

Планирано стање
Планским решењем, постојећи спомен-парк Краљева чесма (ЗП1-парк), површине око 40 ари, се задржава уз могућност 

реконструкције према следећим правилима:
– урадити мануал валоризације (биоеколошка основа);
– сачувати квалитетну вегетацију;
– јавну зелену површину сачувати у постојећим границама;
– уважити природне и културне вредности простора и окружења као стање и потенцијал;
– за озелењавање користити лишћарске, зимзелене и четинарске дрвенасте и жбунасте врсте, цветне врсте (трајнице, 

перене, руже), травњаке, покриваче тла, пузавице и др, при чему треба поштовати следећа правила: 
– користити аутохтоне врсте вегетације које припадају природној потенцијалној вегетацији, прилагодљиве на локалне 

услове средине;
– учешће лишћарских врста треба да је доминантно у односу на осталу вегетацију;
– користити расаднички произведене саднице високе дрвенасте вегетације; 
– користити лисно декоративне и цветне форме жбунастих врста и сезонског цвећа; 
– нису дозвољене инванзивне и алергене врсте;
– уредити зелене површине око постојеће Краљеве чесме;
– одабира врсте и уређење зелене површине у складу са интерактивном симболиком објекта и површине;
– за постављања репрезентативних спомен обележја препоручује се расписивање урбанистичко-архитектонских кон-

курса;
– избором садног материјала и уређењем простора око јавних споменика и спомен обележја формирати микро ам-

бијент, чиме се стварају визуелно-естетске вредности и наглашава значај спомен-обележја примерен историјском догађају;
– декоративном расветом ставити акценат на споменичко обележје, 
– опремити простор екстерним мобилијаром – водити рачуна да се задовоље естетски критеријуми у контексту исто-

ријског значаја простора.

4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена
(графички прилог бр .3 „Регулационо и решење” Р 1:500 и графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела површина 

јавне намене” Р 1:500)

4.1. Површине за становање – зоне С.1.1 и С.1.2 

ЗОНА С1.1 – ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ

Основна намена површина – Породично становање.

– На грађевинским парцелама површине веће од 601 m2 дозвољено је вишепородично 

становање.
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Компатибилност намене – Са становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине, администра-

ције и услужних делатности који не угрожавају животну средину и не стварају буку.

– Однос основне и компатибилне намене на грађевинској парцели  дефинисан је у односу мин. 

80% : макс. 20%.

– Парцелама већим од 601 m2 дозвољено је издвајање компатибиних садржаја у независном 

објекту.

Број објеката на парцели – На грађевинској парцели површине до 600 m2 дозвољена је изградња једног породичног 

објекта.

– На грађевинским парцелама површине веће од 601 m2 дозвољена је изградња два или више 

објеката на парцели односно ламелних објеката са два или више улаза.

– У оквиру грађевинске парцеле није дозвољена изградња помоћних објеката.

Услови за формирање грађевинске 

парцеле

– Минимална ширина новоформиране грађевинске парцеле у зони грађења је 16.0 m.

– За парцеле које приступ остварују преко приступног пута минимална ширина фронта је 

једнака ширини приступног пута.

– Минимална површина новоформиране грађевинске парцеле је 500 m2.

Изградња нових објеката и положај 

објекта на парцели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама 

приказаним у графичком прилогу бр. 3 „Регулационо-нивелациони решење”, Р 1: 500.

– Према положају на парцели објекти су слободностојећи.

Удаљеност од бочне границе парцеле – Минимално растојање објеката без отвора на бочним фасадама је 0 m.

– Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 

(парапет отвора 1.6 m) је 1/5 висине.

– Минимално растојање објекта са отворима стамбених и пословних просторија на бочним 

фасадама, од бочних граница парцеле је 1/3 висине.

– У зони С1.2 задржавају се постојећа удаљења објеката.

Удаљеност од задње границе парцеле – Растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији парцеле је 

минимално ½ висине објекта.

Међусобна удаљеност објеката – Међусобна удаљеност објеката на истој парцели са отворима стамбених или пословних 

просторија је 2/3 висине вишег објекта, односно 1/3 висине вишег објекта уколико објекти 

немају отворе на сучељеним фасадама.

Индекс заузетости парцеле – Максимални индекс заузетости је 45% (за угаоне парцеле 51,75%).

– Максимални индекс заузетости подземних етажа је 70%.

Нулта кота и

кота приземља објеката
– Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног 

платна према приступној саобраћајници.

– На грађевинским парцелама које излазе на две могуће приступне саобраћајнице, а на 

којима је сходно правилима ПДР-а могућа изградња једног објекта, одређују се и две нулте 

коте тог објекта, посебно за делове објекта оријенисане ка једној, а посебно за делове објекта 

оријентисане ка другој приступној саобраћајници, применом правила за одређивање нулте 

коте из претходног става.

– Кота приземља одређује директно произилази из утврђене нулте коте објекта и коте 

приступне саобраћајнице.

– На грађевинским парцелама које излазе на две могуће приступне саобраћајнице, а на 

којима је сходно правилима ПДР-а могућа изградња једног објекта, одређују се и две коте 

приземља тог објекта, посебно за делове објекта оријентисане ка једној, а посебно за делове 

објекта оријентисане ка другој приступној саобраћајници.

– Код изграђених објеката задржавају се постојеће коте приземља.

Максимална висина Одређује се у односу на нулту коту.

На равном терену:

– максимална висина венца објекта h=12,5m 

– максимална висина венца повученог спрата H=15,0m.

На нагнутом, искошеном или стрмом терену са нагибом од саобраћајнице навише:

– максимална висина коте венца последње пуне етаже дела објекта који је оријентисан према 

приступној саобраћајници износи 12,5 m, а максимална висина коте венца повучене етаже тог 

дела објекта износи 15,0 m, мерено у односу на нулту коту објекта;

– максимална висина коте венца последње етаже дела објекта који је оријентисан према дво-

ришном делу грађевинске парцеле, независно да ли је последња етажа пуна или повучена, 

износи 15,0 m, мерено у односу на тачку одређену пресеком карактеристичне/доминантне ли-

није пада терена у осовини хоризонталне пројекције објекта и вертикалне осовине објекта у 

равни оног фасадног платна које је оријентисано према дворишном делу грађевинске парцеле.
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Н а нагнутом, искошеном или стрмом терену са нагибом од саобраћајнице наниже:

– максимална висина коте венца последње пуне етаже дела објекта који је оријентисан према 

приступној саобраћајници износи 12,5 m, а максимална висина коте венца повучене етаже тог 

дела објекта износи 15,0 m, мерено у односу на нулту коту објекта;

– Максимална висина коте венца последње етаже дела објекта који је оријентисан према дво-

ришном делу грађевинске парцеле, независно да ли је последња етажа пуна или повучена, из-

носи 12,5 m, мерено у односу на нулту коту објекта.

На нагнутом, искошеном или стрмом терену са нагибом од саобраћајнице наниже;

Дозвољена је изградња стамбених просторија у етажама испод нулте коте на дворишној страни 

објекта уз услов да кота пода може бити нижа од коте терена максимално 1,0 m.

Дозвољена је изградња више етажа испод нулте коте.

Услед изразите денивелације терена, на етажама испод нулте коте дозвољено је организовање 

стамбеног и другог корисног простора.

На објектима оријентисаним ка улици Астана дозвољено је формирање повученог спрата са 

галеријом. Максимална кота венца повученог спрата објекта са галеријом је 18 m од нулте коте.

За објекте са галеријом у поткровној етажи  максимална висина венца повученог спрата ка ули-

ци Астана је 18,0 m. Обавезно је повлачење фасаде повученог спрата минимум 4,0 m ка улици 

Астана и 1,5 m ка задњој граници парцеле.

Максимална спратност П+2+Пс



Број 71 – 2526. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Кота пода приземља На равном терену:

– максимално растојање коте приземља објеката од нулте коте износи 1,60 m навише;

– кота приземља објеката не може бити нижа од нулте коте.

На нагнутом, искошеном или стрмом терену:

– Кота приземља на стрмом терену са нагибом од улице (наниже) када је кота терена нижа од 

коте приступне саобраћајнице може бити максимално 1,6 m нижа од највише коте приступне 

саобраћајнице.

– Кота приземља на стрмом терену са нагибом ка улици (навише, уколико је кота терена виша 

од 2,0 m од највише коте приступне саобраћајнице може бити максимално 3,2 m виша од нај-

више коте приступне саобраћајнице.

Правила и услови за

интервенције на постојећим

објектима

– Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру дозвоље-

них урбанистичких параметара и осталих правила грађења, уколико се објекат налази у оквиру 

дефинисане зоне грађења.

– На постојећим објектима, у случају да нису у складу са дефинисаним правилима грађења и 

урбанистичким параметрима (индекс заузетости, висина објекта, однос према грађевинској 

линији, удаљеност од суседних парцела и објеката), дозвољена је адаптација, санација, инвес-

тиционо и текуће одржавање објекта у постојећем габариту, а ако се такав објекат уклања и 

замењује другим за њега важе правила као и за сваку нову изградњу у овој зони.

Услови за слободне и зелене

површине

– Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 55%; (за угаоне парцеле 

48,25%).

– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних обје-

ката и/или делова подземних објеката) је 30%.

– Затрављене површине формирати сетвом семенских мешавина и/или бусеновањем.

– Током даље пројектне разраде размотрити озелењавање равних кровова у слоју земљиш-

ног супстрата минималне дебљине 30 cm на чијим ће се површинама садити ниже шибље са 

плићим кореновим системом, као и ниже, претежно зељасте врсте декоративних трава, перена, 

сезонских цветница и затрављене површине.

– Изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, нус-

продукте издувних гасова и различите микроклиматске услове.

– Избегавати оне врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне. 

Саобраћајни приступ и решење 

паркирања

– Приступ грађевинској парцели остварити са јавне саобраћајне површине.

– Паркирање решити на припадајућој грађевинској парцели, изградњом гараже, при чему је 

потребно простор за маневрисање возила приликом уласка / изласка обезбедити у оквиру при-

падајуће грађевинске парцеле.

– Потребан број паркинг места обезбедити за смештај возила на припадајућој парцели према 

следећим нормативима:

– становање: 1,1 ПМ / 1 стану;

– 1 ПМ на 50 m2 корисног простора пословних јединица или 1 ПМ по пословној јединици, за 

случај када је корисна површина пословне јединице мања од 50 m2.

– Од укупног броја паркинг места предвидети одређен број (минимум 20%) паркинг места оп-

ремљених електро пуњачима.

– Па свакој парцели, на којој се планирају стамбени и стамбено-пословни објекти са десет и 

више станова, обезбедити паркинг места за инвалиде, у складу са Правилником о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 

кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник 

РС”, број 22/15).

– Сва возила сместити на припадајућој парцели.

– Паркинг просторе извести на подлози са затрављеним растер елеменатима. Засену  сваког 

трећег паркинг места, извести садњом високих лишћара, расаднички школованих садница које 

се одликују густом крошњом и отпорношћу на услове средине, посебно на издувне гасове и 

прашину. Изабрати врсте које су усклађене са микроклиматским условима средине, санитарно 

исправне и не могу бити на листи алергената.

Архитектонско обликовање – Последњу етажу реализовати као повучени спрат.

– Повучени спрат се повлачи минимално 1.5 m у односу на фасадне равани последње пуне 

етаже ка регулацији саобраћајница. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван или 

плитак коси кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем.

– Кота венца повучене  етаже је максимално 3.5 m изнад коте пода повучене етаже.

– Дозвољено је формирање препуста максималне дубине 1,0 m преко грађевинске линије ка 

регулационо линији на максимално 50% површине уличне фасаде и на минималној висини 4 

m изнад нулте коте.

– Раван кров изнад повученог спрата може се користити као тераса уз могућност израде перго-

ле, надстрешнице и сличних елеманата засене.

– Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје и ускладити 

га са стилским карактеристикама објеката.

– Обезбедити отицање воде у атмосферску канализацију.
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Услови за ограђивање

парцеле

– Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0.90 m (рачунајући 

од коте тротоара, односно нивелете терена) или транспарентном оградом до висине од 1.40 m.

Минимални степен опремљености 

комуналном инфраструктуром

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 

телекомуникациону мрежу, топловодну мрежу или други алтернативни извор енергије

Инжењерскогеолошки услови – У даљој процедури обавезна је урадити детаљна геолошка истраживања у складу са Законом 

о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС” бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

ЗОНА С1.2 

Основна намена површина – Становање.

Компатибилност намене – Са становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине, администра-

ције и услужних делатности који не угрожавају животну средину и не стварају буку.

– Однос основне и компатибилне намене на грађевинској парцели  дефинисан је у односу мин. 

80% : макс. 20%.

Број објеката на парцели – Постојећи број објеката

Услови за формирање грађевинске 

парцеле

– Свака катастарска парцеле постаје грађевинска парцела.

– Минимална ширина новоформиране грађевинске парцеле у зони грађења је 12.0 m.

– За парцеле које приступ остварују преко приступног пута минимална ширина фронта је јед-

нака ширини приступног пута.

– Минимална површина грађевинске парцеле је 250 m2.  

Удаљеност од бочне границе парцеле – Задржавају се постојећа удаљења објеката.

Удаљеност од задње границе парцеле – Задржавају се постојећа удаљења објеката.

Индекс заузетости парцеле 
– Задржава се постојећи индекс заузетости.

Максимална висина – Задржава се постојећа висина објекта.

Кота пода приземља – Задржава се постојећа кота приземља.   

Правила и услови за

интервенције на постојећим

објектима

– На постојећим објектима, дозвољена је адаптација, санација, инвестиционо и текуће одржа-

вање објекта у постојећем габариту, а ако се такав објекат уклања и замењује другим за њега 

важе правила дефинисана за зону С1.1.

Услови за слободне и зелене

површине

– Задржава се постојећи проценат слободних и зелених површина.

– Задржава се постојећи проценат слободних и зелених површина.

– Затрављене површине формирати сетвом семенских мешавина и/или бусеновањем.

– Током даље пројектне разраде размотрити озелењавање равних кровова у слоју земљиш-

ног супстрата минималне дебљине 30 cm на чијим ће се површинама садити ниже шибље са 

плићим кореновим системом, као и ниже, претежно зељасте врсте декоративних трава, перена, 

сезонских цветница и затрављене површине.

– Изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, нус-

продукте издувних гасова и различите микроклиматске услове.

– Избегавати оне врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне.

– Уколико се на парцели налази више од прописаног минимума за зелене површине у директ-

ном контакту са тлом, у процесу реконструкције настојати да се у целости сачувају и унапреде.

– Предвидети садњу дрвенастих стабала на делу парцеле намењеном за слободне и зелене повр-

шине, тако да се обезбеди минимум 60% његове засене (ортогоналном пројекцијом крошњи 

дрвећа).

– У простору предбаште формирати низ дрворедних стабала, посебно у зонама где у регулацији 

саобраћајнице не постоји и није реално могуће формирати дрворед. 
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Саобраћајни приступ и решење 

паркирања

– Приступ грађевинској парцели остварити са јавне саобраћајне површине.

– Паркирање решити на припадајућој грађевинској парцели, изградњом гараже, при чему је 

потребно простор за маневрисање возила приликом уласка / изласка обезбедити у оквиру при-

падајуће грађевинске парцеле.

– Потребан број паркинг места обезбедити за смештај возила на припадајућој парцели према 

следећим нормативима:

– становање: 1,1 ПМ / 1 стану;

– 1 ПМ на 50 m2 корисног простора пословних јединица или 1 ПМ по пословној јединици, за 

случај када је корисна површина пословне јединице мања од 50 m2;

– Од укупног броја паркинг места предвидети одређен број (минимум 20%) паркинг места оп-

ремљених електро пуњачима.

– На свакој парцели, на којој се налазе стамбени и стамбено-пословни објекти са десет и више 

станова, обезбедити паркинг места за инвалиде, у складу са Правилником о техничким стан-

дардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кре-

тање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС”, 

број 22/15).

– Сва возила сместити на припадајућој парцели.

– Паркинг просторе извести на подлози са затрављеним растер елеменатима. Засену  сваког 

трећег паркинг места, извести садњом високих лишћара, расаднички школованих садница које 

се одликују густом крошњом и отпорношћу на услове средине, посебно на издувне гасове и 

прашину. Изабрати врсте које су усклађене са микроклиматским условима средине, санитарно 

исправне и не могу бити на листи алергената.

Архитектонско обликовање
– Задржавају се постојећи објекти.

Услови за ограђивање

парцеле

– Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0.90 m (рачунајући 

од коте тротоара, односно нивелете терена) или транспарентном оградом до висине од 1.40 m.

Минимални степен опремљености 

комуналном инфраструктуром

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 

телекомуникациону мрежу, топловодну мрежу или други алтернативни извор енергије.

Инжењерскогеолошки услови – У даљој процедури обавезна је урадити детаљна геолошка истраживања у складу са Законом 

о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС” бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

Смернице за спровођење – Обавезна је израда јединственог пројекта препарцелације за целу зону С1.2.

5. Биланси урбанистичких параметара

Остварени капацитети

ПОСТОЈЕћЕ 

(оријентационо)

УКУПНО ПЛАНИРАНО (пост. + 

ново) (оријентационо)

Укупна површина плана 2,5 hа 2,5 hа

Нето површина блокова* 2,47 hа 2,47 hа

Површине осталих намена

БРГП становања (зоне С6) 0 m2 48000 m2

БРГП пословања (зоне С6) 0 m2 3000 m2

Укупно површине осталих намена 0 m2 51000 m2

УКУПНА БРГП 0 m2 51000 m2

Број станова 0 520

Број становника 0 1450

Број запослених 0 100

Просечан индекс изграђености** 0 1,94

Густина становања *** 0 210

*      Без саобраћајне мреже

**    Просечан индекс изграђености је однос укупне БРГП и нето површине блокова у m2 

***  Густина становања је однос планираног броја становника и нето површине блокова у ha

Табела 2 – Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета – оријентационо



Број 71 – 28 26. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Ознака зоне
индекс заузет. 

(З)
макс. вис. 

венца

макс. вис. венца 
повученог 

спрата

мин. % 
слободнх 
и зелени 

површина

мин.% 
зеленила у 

дир. конт. са 
тлом

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА

С1.1

С1.2

45% 

постојеће

12,5 m

постојеће

15.0 m

постојеће

55%

Постојеће

(мин 60%)

30%

постојеће

ОСНОВНИ ПЛАН
А1.1

А1.3

40 %

40 %

8,00 m

11,50 m

- 60%

60%

30%

30%

ПГР БЕОГРАДА
С1 40%

+15% за угао

9 m 12,5 m 60% 30%

Табела 3 – Упоредни приказ урбанистичких параметара планираних Изменама и допунама плана и параметара ПГР 
Београда

 
В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА

(графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење” Р 1:500.)

Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, као и за израду пројекта пре-
парцелације и парцелације и основ за формирање грађевинских парцела јавних и осталих намена у складу са Законом о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 
– Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

Обавеза је инвеститора да се, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе прибави сагласност надлежног 
органа за заштиту животне средине на План управљања отпадом од грађења и рушења, а у складу са одредбама Уредбе о 
начину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења.

Техничку документацију урађену у складу са локацијским условима, којом се дефинише режим прикључења приступ-
них саобраћајница у оквиру површина осталих намена на јавну саобраћајну површину доставити на сагласност Секрета-
ријату за саобраћај.

1. Однос према постојећој планској документацији
(подаци о постојећој планској документацији су саставни део документације плана)

Ступањем на снагу овог плана у његовим границама ставља се ван снаге Регулациони планом просторне целине Дедиње 
(„Службени лист Града Београда”, број 1/00)  изузев у делу саобраћајница чија су решења преузета из Регулационог плана и 
спроводе се Регулационим планом.

Ступањем на снагу овог плана у његовим границама допуњује се:
– План детаљне регулације за блок између улица: Милоја Ђака, Михаила Аврамовића, Баје Пивљанина, Велисава Вуло-

вића и катастарске парцеле 21446 КО Савски венац, Градска општина Савски венац („Службени лист Града Београда”, број 
76/21).

Допуњује и мења се у делу регулације улице Милоја Ђака:
– План детаљне регулације за блок између улица: Милоја Ђака, Михаила Аврамавића и Омладинске, Градска општина 

Савси венац („Службени лист Града Београда”, број 41/21).

Саставни део овог плана су и:

II. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Постојеће стање Р 1: 1000 

2. Планирана намена површина  Р 1: 1000 

3. Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање Р 1: 1000

4. План грађевинских парцела површина јавне и остале намене Р 1: 1000 

5. Водоводна и канализациона мрежа и објекти Р 1: 1000 

6. Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти Р 1: 1000 

7. Топловодна и гасоводна мрежа и објекти Р 1: 1000 

8. Синхрон план Р 1: 1000 

9. Инжењерскогеолошка карта терена Р 1: 1000
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III. ДОКУМЕНТАЦИJA ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Регистрација предузећа
2. Лиценца и изјава одговорног урбанисте
3. Одлука о изради плана
4. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
5. Извештај о јавном увиду
6. Извештај о извршеној стручној контроли нацрта плана
7. Решење о неприступању Стратешкој процени утицаја на животну средину
8. Извод из плана генералне регулације 
9. Извештај о раном јавном увиду и услови и мишљења ЈКП и других учесника у изради плана

10. Образложење примедби са раног јавног увида
11. Елаборат раног јавног увида 
12. Подаци о постојећој планској документацији 
13. Геолошко-геотехничка документација

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ДОКУМЕНТАЦИJE:

1д. Катастарско-топографски план са границом плана Р 1:500

2д. Катастар водова и подземних инсталација са границом плана Р 1:500

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

 Скупштина Града Београда
Број 350-574/25-С, 19. септембрa 2025. године

Председник
  Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. септембра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о пла-
нирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 
– Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Статута Града 
Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, 7/16 – одлука УС и „Службени 
лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

БЛОКА ИЗМЕЂУ БУЛЕВАРА ДЕСПОТА СТЕФАНА, МИЛАНА КАШАНИНА, ВЛАДЕТЕ ЈЕРОТИЋА (ДАЛМА-
ТИНСКА) И БОТАНИЧКЕ БАШТЕ „ЈЕВРЕМОВАЦ”, ГРАДСКА ОПШТИНА СТАРИ ГРАД

1. ОПШТИ ДЕО

1.1. Правни основ

Правни основ за израду Плана детаљне регулације блока између Булевара деспота Стефана, Милана Кашанина, Владете 
Јеротића (Далматинска) и Ботаничке баште „Јевремовац”, Градска општина Стари град (у даљем тексту: план детаљне регу-
лације) чине следећи документи:

– Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23);

– Одлука о изради Плана детаљне регулације блока између Булевара деспота Стефана, Милана Кашанина, Владете Јеро-

тића (Далматинска) и Ботаничке баште „Јевремовац”, Градска општина Стари град („Службени лист Града Београда”, број 

91/23) и
– Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени 

гласник РС”, број 32/19).

1.2. Повод и циљ израде плана

Разлог за доношење Одлуке о изради плана је што предметна локација није детаљно урбанистички разрађена. Према 
важећем Плану генералне регулације, ово подручје је предвиђено за обавезну израду плана детаљне регулације. 

С обзиром на позицију и значај у урбаном ткиву града, постоји потреба да се усагласи постојећа и планирана изградња, 
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како у висинској регулацији, тако и у погледу стилских ка-
рактеристика објеката и атрактивности простора, заштите 
културно-историјског наслеђа, пешачких продора, визура 
и сагледљивости простора, како би се заокружила урбана 
трансформација наведеног блока.

Циљ израде плана детаљне регулације је да се, кроз са-
гледавање просторних могућности саме локације, непо-
средног и ширег окружења, као и постојећих и планираних 
инфраструктурних веза, нађе оптимално просторно-про-
грамско решење које ће представљати реалан и економски 
оправдан оквир за изградњу објеката, као и дефинисање 
јавног интереса, стварање планских могућности за уна-
пређење коришћења постојећих и изградњу нових садржаја, 
обезбеђивање саобраћајних веза и капацитета опремље-
ности техничке инфраструктуре за постојећу и планирану 
изградњу, те усаглашавање висинске регулације постојећих 
и планираних објеката.

1.3. Границе подручја плана

Предметним планом обухваћен је део територије град-
ске општине Стари град. Ради се о простору који је ограни-
чен Булеваром деспота Стефана на северу, улицом Милана 
Кашанина на северозападу, улицом Владете Јеротића (ста-
ри назив Далматинска улица) на југозападу и Ботаничком 
баштом „Јевремовац” на истоку. 

Предметни простор се налази у се налази у централној 
градској зони, у целини I – Центар Београда.

Граница обухвата катастарске парцеле које припадају 
КО Стари град: 

целе КП број: 2553/1, 2553/2, 2553/3, 2553/4, 2553/5, 
2553/6, 2553/7, 2553/8, 2555, 2556, 2557, 2558, 2559/1, 2559/2, 
2560, 2561, 2562/1, 2562/2, 2562/3, 2563 и део КП број 2565.

Површина обухвата плана износи 2,16 ha.
У случају неслагања наведених бројева парцела и грани-

ца катастарских парцела у оквиру граница плана, мерода-
ван је графички прилог 01 – Катастарско-топографски план 
са границом обухвата.

1.4. Плански основ и урбанистичке обавезе

Плански основ за израду плана детаљне регулације чине 
следећи документи:

– План генералне регулације грађевинског подручја се-

дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд, цели-

не I–XIX  („Службени лист града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 

69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23 и 44/24),

– План генералне регулације зелених површина Београ-

да („Службени лист града Београда”, број 110/19).
Са Планом генералне регулације шинских система у Бе-

ограду са елементима детаљне разраде за I и II фазу прве 
линије метро система („Службени лист града Београда”, бр. 
102/21 и 6/23), у контактној зони уз регулацију улице Џорџа 
Вашингтона, усаглашена је граница овог плана. 

Са Планом детаљне регулације комплекса Ботаничке 
баште „Јевремовац”, Општина Стари град („Службени лист 
Града Београда”, број 69/13), у контактној зони са источне 
стране обухвата, усаглашена је граница овог плана.

Важећи планови чије границе пролазе непосредно испод 
границе предметног плана (тунели):

– План детаљне регулације тунелске везе Савске и Ду-

навске падине („Службени лист Града Београда”, број 28/19),

– План детаљне регулације за изградњу фекалног колек-

тора од Хитне помићи до улице Венизелосове, градских 

општина Савски венац и Стари град („Службени лист Града 

Београда”, број 73/16).

План који је у изради, а чија граница пролази непосред-
но испод границе предметног плана:

– ПДР тунелске везе Савске и Дунавске падине, од ули-

це Карађорђеве до улице Митрополита Петра, градских 

општина Стари град, Савски венац и Палилула (Одлука о 

изради плана „Службени лист Града Београда”, број 114/24).

1.4.1.  Условљености из Плана генералне регулације грађе-
винског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 

Град Београд, целине I–XIX  
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 

97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23 и 44/24).

Предметно подручје се налази у оквиру Централне зоне 
и припада Целини I – Центар Београда.

Планирану намену у оквиру предложене границе пла-
на чине површине за објекте и комплексе јавних служби, 
мешовити градски центри и површине намењене за стано-
вање, као и мрежа саобраћајница.

У склопу предметног обухвата налазе се површине за 
објекте и комплексе јавних служби: постојећa предшколскa 
установa, Дечији вртић „Скадарлија” (зона Ј1 – предшкол-
ске установе) и Урбанистички завод Београдa (зона Ј10 – др-
жавна управа, државне административне службе). 

У оквиру мешовитих градских центара предвиђена је зона 
М5 – зона мешовитих градских центара у зони средње спрат-
ности за коју је дефинисан индекс изграђености 2.5, заузетост 
до 60%, те максимална висина венца 19,0 m, што дефинише 
оријентациону планирану спратност П+4+Пк/Пс. 

У оквиру површина намењених за становање, предвиђе-
на је зона С5 – зона вишепородичног становања у формира-
ним градским блоковима у централној и средњој зони гра-
да са индексом изграђености парцеле до 3.5, максималним 
индексом заузетости до 70% у централоној зони и висином 
венца до 24 m, што дефинише орјентациону спрaтност од 
П+6+Пк/Пс.

Према начину спровођења плана, предметно подручје је 
предвиђено за обавезну израду плана детаљне регулације.

 1.4.2. Условљености из Плана генералне регулације зелених 
површина Београда 

(„Службени лист Града Београда”, број 110/19)

Предметни обухват се налази у функционалној целини 
„Континуално изграђено градско ткиво”.

Планским решењем предвиђено је очување постојећих 
траса дрвореда на подручју предметног плана. 

У склопу зелених површина у зони вишепородичног ста-
новања у формираним градским блоковима у централној 
зони града (С5), минимални проценат слободних и зелених 
површина на парцели је 30%. Минимални проценат зелених 
површина у директном контакту са тлом на парцели је 10%.

У склопу зелених површина у зони мешовитих градских 
центара у зони средње спратности (М5), минимални поре-
ценат слободних и зелених површина на парцели је 40%, а 
минимални проценат зелених површина у директном кон-
такту са тлом на парцели је 15%.

Од заштићених подручја, непосредно уз обухват плана, 
налази се Споменик природе Ботаничка башта „Јевремо-
вац”.

Актом Владе Републике Србије, Уредба о заштити спо-
меника природе Ботаничка башта Јевремовац („Службени 
лист Града Београда”, број 23/95), Ботаничка башта „Јевре-
мовац” ставља се под заштиту као споменик природе од ве-
ликог значаја, ради очувања и унапређивања генофонда са 
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око 250 дрвенастих и преко 300 зељастих аутохтоних и страних (алохтоних) врста биљака специфичних фитогеографских, 
таксономских и еколошких особина, као и заштите и одржавања целине комплекса овог споменика природе с посебним 
вредностима које чине природњачка библиотека, хербаријум Јосифа Панчића, мокра збирка и велика стаклена башта.

Ботаничка башта се налази између улица: Војводе Добрњца, Булевара Деспота Стефана, Далматинске и Таковске, на 
катастарским парцелама 2554/1 и 2554/КО Стари град. Укупна површина заштићеног природног добра износи 4 ha 81 а 83 
m2. О Ботаничкој башти стара се Биолошки факултет Универзитета у Београду – Институт за ботанику.

На простору природног добра Ботаничка башта „Јевремовац” успостављен је режим II степена заштите.

2. ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

2.1. Локација

Предметно подручје је густо изграђено грађевинско земљиште које се налази у ужем градском језгру. Граница плана 
обухвата простор између Булевара деспота Стефана и улица Милана Кашанина (бивша Палмотићева) и Владете Јеротића 
(бивша Далматинска). Непосредно уз источну границу обухвата плана налази се Ботаничка башта „Јевремовац”. Југозапад-
ни део границе плана обухвата и градску пјацету која представља везу улица Владете Јеротића и Џорџа Вашингтона. 

Све парцеле припадају београдској општини Стари град.
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Шире окружење предметног блока чине различити централни садржаји, односно положај предметног блока у оквиру 
централне градске зоне, чини простор добро покривен садржајима неопходним за задовољавање како свакодневних, тако и 
повремених потреба становништва. Свакодневне потребе снабдевања и услуга становници овог блока задовољавају у про-
сторима који се развијају дуж линијских центара: Булевара деспота Стефана, Таковске улице и улице Џорџа Вашингтона, 
као и на најближим зеленим пијацама:  Палилулској и Бајлонијевој.

У погледу здравствене заштите, најближи дом здравља је „Др Милутин Ивковић”  у Кнез Даниловој улици бр. 16. 
Од образовних установа, у улици Џорџа Вашингтона 23, у граници обухвата плана, налази се Предшколска устано-

ва „Скадарлија”. Непосредно уз јужну границу обухвата плана, у Таковској 41, налази се Основна школа „Вук Караџић”. 
Најближе средњошколске установе су Пета београдска гимназија у улици Илије Гарашанина, као и Правно-биротехничка 
школа у Светогорској улици. 

Најближи спортски и рекреативни садржаји се налазе у СЦ „Ташмајдан” и СЦ „Пионир”.

2.2. Постојећи начини коришћења земљишта

Атрактивност позиције локације са малим површинама парцела и великим бројем власника и корисника простора усло-
вили су велику изграђеност са максималном заузетошћу стамбених и стамбено-пословних објеката. Комбинација планске 
изградње и непримерених надоградњи као резултат има густу насељеност и арихитектуру различитог квалитета и вред-
ности. Објекти су по правилу двостарано узидани, осим објеката јавних служби (предшколска установа „Скадарлија” и 
објекат Урбанистичког завода Београда) који су слободностојећи објекти на нешто већим парцелама.

Увидом у стање парцела и објеката на терену и на основу приложене документације, а сагледавајући и анализирајући 
контекст и непосредно окружење, може се констатовати следеће:

– терен у границама плана је део дунавске падине и у паду је од југа ка северу, тј. од улице Владете Јеротића ка Булевару 
деспота Стефана;

– апсолутне коте у обухвату плана се крећу у границама од 88.97 мнв до 100.00 мнв;
– услед нагиба терена, простор се одликује повољном и добром проветреношћу и осунчаношћу;
– успостављена је регулација ободних саобраћајница са јасном парцелацијом;
– блок је инфраструктурно опремљен;
– изграђене парцеле су релативно правилног облика са објектима уз регулациону линију и на њима се налази један или 

више објеката који функционишу као комплекс или независно.
У оквиру предметног простора, регулациона и грађевинска линија као параметри  који  дају идентитет простору се 

поклапају и формирају блок са ивичном изградњом. Основна карактеристика предметног блока у постојећем стању јесте 
разноврсност садржаја и микроамбијената које они формирају, те се у склопу блока налазе јавни и стамбени објекти рази-
читих бонитета и карактера. Градитељски фонд документује разнородност присутних форми и стилова, као и разноврсне 
културолошке утицаје.    

Постојеће површине јавних намена:
– Об јекти и компекси јавних служби
– Предшколска установа „Скадарлија” 
Централни део блока обухвата постојећи комплекс Дечје установе „Скадарлија”. Комплекс чине два међусобно повезана 

објекта смештајног и кухињског дела, спратности Су+П+1 и П+1 капацитета око 3240 m2 БРГП.
У оквиру предшколске установе је смештено 54 0 деце у 22 групе и то деца узраста од 3–7 год. у 16 група и деца узраста до 

3 год. у 6 група. Објекти се налазе унутар блока, на повученој регулацији и својом диспозцијом формирају унутарблоков-
ски амбијент који одговара намени. Улаз у компекс је са пјацете уз улицу Џорџа Вашингтона. Слободан простор дворишта 
комплекса уређен је са дечјим игралиштима и озелењен високим и ниским растињем.
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– Урбанистички завод Београда
Северни део обухвата плана, на углу Булевара деспота Стефана и Милана Кашанина, заузео је импозантни објекат Ур-

банистичког завода Београда. Слободностојећи објекат је дело архитекте Бране Јовина и представља значајнији примерак 
архитектуре модерне на овим просторима. Објекат је спратности П+6, и успешно се надовезује и прави прелаз од стамбене 
зоне у улици Милана Кашанина ка садржајима и амбијенту Булевара деспота Стефана. Објекат поседује архитектонско-ур-
банистичку и културно-историјску вредност, те је са становишта заштите категорисан као објекат посебних вредности.

Постојеће површине осталих намена: 
– Мешовити градски центри
Мешовити градски центри  се налазе на парцелама у улици Владете Јеротића од 1–5 и у Владете Јеротића 13. У при-

земљима уличних објеката се налазе угоститељски и пословни садржаји, док су спратови и дворишни објекти стамбени.
Улични објекат у Владете Јеротића 1–3 је новије изградње, али својим обликовањем је у нескладу са амбијентом. Дво-

ришни објекти су стамбени  и помоћни, спратности од П до П+1 без архитектонске вредности. 
Објекат у Владете Јеротића 13 је последњи објекат у улици и својим архитектонским и стилским обликовањем предста-

вља типичну градску, породичну вилу из првих деценија 20. века. Заједно са стамбеним објекима у улици Владете Јеротића 
9 и 11, објекат формира низ са микроамбијентом који представља контекст културно-историјских вредности. 

     

   Владете Јеротића 1–3             Владете Јеротића 13

– Вишепородично становање
Вишепородично становање обухвата стамбене објекте уз улицу Милана Кашанина и Владете Јеротића. Карактеристич-

но за ову целину јесте да је заступљено становање са малим процентом делатности у локалима у приземљу или пословање 
у оквиру стамбеног простора на вишим етажама.
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Објекти уз улицу Милана Кашанина карактеришу парцеле просечне величине 4 ара, релативно широког уличног фрон-
та и мале дубине (у просеку 20 m). Објекти су постављени на ивичну регулацију и формирају континуални улични фронт 
карактеристичан за компактни градски блок са једним објектом на парцели. Спратност објеката је од П+3 до П+5+Пс. 
Фронт карактеришу међусобно усклађени и архитектонско-урбанистички вредни објекти међуратне стамбене изградње и 
модерне послератне изградње која одговара карактеру окружења. Овај низ нарушавају непримерена надзиђивања и пар-
цијалне доградње. Са припадајућим дрворедом, фронт чини део посебног уличног фронта некадашње Палмотићеве улице, 
данас улице Милана Кашанина.

          
Милана К ашанина 4           Милана Кашанина 2

Вишепородичне објекте уз улицу Владете Јеротића карактерише релативно правилна парцелација са различитим ду-
бинама парцела (од 25 до 57 m) и различитом ширином уличног фронта (од 14 до 22 m). Спратност објеката је од П+Пк 
до П+3. На парцелама се, по правилу, налази више стамбених објеката: објекти на уличној регулацији и више дворишних 
објеката дуж бочних и на задњој граници парцеле. Објекти су грађени у различитим временским периодима и различитог 
су бонитета. Карактеристично за ову зону је висока екплоатација терена са градњом унутар блока, мало зеленог и слободног 
простора и занемарен однос према Ботаничкој башти. Уочљива је хетерогеност у типологији изграђених структура. Улични 
објекти у Владете Јеротића 9 и 11 су објекти културно-историјских вредности (куће архитекте Милоша Савчића), сачувани 
су у габариту и волумену, али са нарушеном фасадом. 

      
Владете Јеротића 9–11
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Ђаковића (Венизелисова), ван границе овог плана, са изли-
вом у Дунав низводно од Панчевачког моста.

Електроенергетска мрежа
Преносна мрежа и системи
У оквиру границе плана изграђен је подземни кабловски 

вод 110 kV бр. 171, веза трансформаторске станице (ТС) 
110/35 kV „Београд 6” са ТС 110/35/10 kV „Београд 1”. Вод 
је изграђен испод коловоза улице Милана Кашанина, севе-
розападном страном. Такође, испод тротоара улице Владете 
Јеротића, североисточном страном, изграђен је стари вод 
110 kV бр. 171 који није под напоном.

Северно од границе плана изграђена је подземна деони-
ца мешовитог вода 110 kV бр. 1250, веза ТС 110/10 kV „Бео-
град 14” са ТС 400/110 kV „Београд 20”. Вод је изграђен испод 
тротоара Булевара деспота Стефана, јужном страном, тако да 
је границом плана обухваћен део његовог заштитног појаса.

Планом развоја преносног система Републике Србије и 
Планом инвестиција планиране су следеће активности:

– ТС за напајање метроа у Београду – ТС 110/35 kV „Ка-
рабурма”, која ће се прикључити на преносни систем по 
принципу „улаз-излаз” на 110 kV МВ бр. 1250 (ТС „Београд 
20” – ТС „Београд 14”), преко ПРП 110 kV „Београд 52”;

– Расплет 110 kV високонапонских водова око ТС „Бео-
град 1”. Пројекат подразумева увођење МВ 110 kV бр. 1250 и 
1251 у ТС „Београд 1” по принципу „улаз-излаз”. Ови мешо-
вити водови тренутно пролазе кроз обухват ТС „Београд 1”. 
Након завршетка пројекта, наставиће две далеководне везе 
од ТС „Београд 20” до ТС „Београд 1” и по једна кабловска 
веза од ТС „Београд 1” до ТС „Београд 14” и ТС „Београд 28”.

Дистрибутивна мрежа и објекти
Напајање електричном енергијом предметног под-

ручја оријентисано је на трансформаторске станице (ТС) 
35/10 kV: „Подстаница” и „Вилине воде”, које се налазе ван 
границе плана. 

У оквиру границе плана изграђени су следећи електрое-
нергетски (ее) објекти:

– два подземна кабловска вода 35 kV, веза ТС 35/10 kV 
„Вилине воде” са ТС 110/35 kV „Београд 6”

– подземни кабловски вод 35 kV, веза разводног по-
стројења 35/10 kV „Карабурма” са ТС 110/35 kV „Београд 6”

– подземни кабловски вод 35 kV, веза ТС 35/10 kV „Под-
станица“ са ТС 110/35 kV „Београд 6“

– четири подземна кабловска вода 35 kV који нису под 
напоном, предвиђени за замену постојећих горе наведених 
водова 35 kV, сви водови 35 kV изграђени су испод трото-
арског простора улице Милана Кашанина, северозападном 
страном

– подземни кабловски водови 10 kV и 1 kV, положени ис-
под тротоарског простора дуж улица: Милана Кашанина и 
Владете Јеротића

– надземни кабловски водови 1 kV (самоносиви каблов-
ски сноп), положени на стубовима јавног осветљења у тро-
тоарском простору дуж улице Владете Јеротића.

У непосредној близини границе плана, дуж улице Џорџа 
Вашингтона, изграђена је контактна трамвајска мрежа.

Мрежа и објекти јавног осветљења
Инсталације јавног осветљења (ЈО) изграђене су дуж 

улица Милана Кашанина и Владете Јеротића постављеним 
на стубовима ЈО.

Телекомуникациона мрежа и објекти
Фиксна мрежа и објекти
Предметно подручје, обухваћено границом плана, при-

пада кабловском подручју аутоматске телефонске центра-
ле „Центар”. Приступна телекомуникациона (тк) мрежа 

Колски приступи парцелама остале намене остварују се 
искључиво из улица Милана Кашанина и Владете Јеротића. 
Потребе за паркирањем се решавају углавном на уличним 
паркинзима у улицама Милана Кашанина и Владете Јеро-
тића. Унутрашњост блока је неуређена и неприступачна са 
мањим зеленим површинама. Највреднију и најдоминант-
нију категорију зеленила представљају дрвореди који по-
стоје у ободним улицама. 

Постојеће намене простора су дате у графичком прилогу 
02 – Постојећа намена површина.

2.3. Саобраћајна мрежа

Простор предметног плана смештен је између улица 
Владете Јеротића и Милана Кашанина са југозападне и се-
верозападне стране, са источне стране граница плана је Бо-
таничка башта „Јевремовац”, а са северне Булевар деспота 
Стефана.  

Улице Владете Ј еротића и Милана Кашанина су део се-
кундарне уличне мреже са формираном регулацијом шири-
не између 13,5 и 15 m, односно 19 и 20 m. Колски приступ 
садржајима унутар обухвата се обавља са ових улица. У 
улици Владете Јеротића у постојећем стању је заступљено 
подужно паркирање са обе стране на коловозу, а у улици 
Милана Кашанина управно са обе стране, делом на трото-
ару, а делом на коловозу.

Улице Булевар деспота Стефана и Џорџа Вашингтона 
припадају примарној уличној мрежи града са рангом улице 
I реда.

Све постојеће улице су са асфалтним застором, дефиниса-
ним попречним профилима, обостраним тротоарским повр-
шинама и једностраним, односно обостраним дрворедима. 

Угао између улица Владете Јеротића и Милана Кашанина 
је уређен као пјацета / трг, са поплочањем као подлогом, ур-
баним мобилијаром и контролисаним колским приступом.

Предметни простор је добро опслужен линијама јавног 
линијског превоза путника, аутобуског (16, 27Е, 32Е, 35, 43, 
58, 79, 95, Е6) и трамвајског (2, 5, 10) подсистема које прола-
зе Булеваром деспота Стефана и Џорџа Вашингтона.

2.4. Инфраструктурна мрежа

Водоводна мрежа и објекти
Локација обухваћена предметним планом припада I ви-

синској зони водоснабдевања града Београда са изграђеном 
водоводном мрежом, у ободним улицама и непосредном 
окружењу:

– В1Л80 mm у улици Милана Кашанина
– В1Л100 mm, В1Л200 mm у улици Булевар деспота Сте-

фана
– В1Л100 mm, В1ДЛ150 mm (обострано) и В1Л300 mm у 

улици Џорџа Вашингтона 
– В1Л80 mm у улици Владете Јеротића (Далматинска).

Канализациона мрежа и објекти
Обухват предметног плана припада централном систему 

Београдске канализације, делу на коме се каналисање упо-
требљених и атмосферских вода врши по општем принци-
пу и на коме је изграђена канализациона мрежа, у ободним 
улицама и непосредном окружењу:

– ОБ 60/110 cm у улици Милана Кашанина
– ОБ 120/180 cm у улици Булевар деспота Стефана
– ОК 250-ОК 300-ОК 400 mm у улици Џорџа Вашингтона
– ОК 250 mm у улици Владете Јеротића (Далматинска).
Главни реципијент отпадних (употребљених и атмо-

сферских) вода је колектор ОБ 300/450 cm у улици Ђуре 
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изведена је кабловима постављеним у тк канализацију и слободно у земљу, а корисници су преко унутрашњих и спољашњих 
извода повезани са дистрибутивном тк мрежом. 

У оквиру границе плана изграђени су следећи тк објекти:
– тк канализација, положена испод тротоарског простора дуж улица: Милана Кашанина и Владете Јеротића
– подземни оптички тк каблови, положени у поменутој тк канализацији
– подземни бакарни тк каблови, положени у поменутој тк канализацији и слободно у земљу унутар предметног блока.

Семафорска сигнализација и видео надзор саобраћаја
За управљање саобраћајним токовима, дуж улице Милана Кашанина изграђена је светлосна сигнализација, као и камер-

на места и оптички каблови за потребе видео надзора саобраћаја.

Топлотна мрежа и објекти
Предметни простор припада топлификационом систему топлане ТО „Дунав”, односно топлотном конзуму топловодне 

магистрале М1 пречника Ø711,2/12,5 mm и Ø457,2/6,30 mm положеног у коридору Булевара деспота Стефана. Топловодна 
мрежа ради у температурном и притисном режиму 120/55°C и НП25, а прикључивање потрошача је индиректно, путем 
топлотних подстаница са измењивачима топлоте, без припреме потрошне топле воде.

На предметном подручју изведени су следећи топловоди:
– дистрибутивни топловод пречника Ø711,2/12,5 mm у улици М илана Кашанина
– дистрибутивни топловод пречника Ø609,6/8,0 mm у улици Џорџа Вашингтона
– дистрибутивни топловодни крак пречника Ø133,0/4,0 mm у улици Милана Кашанина према Булевару деспота Стефана
– дистрибутивни топловод пречника Ø76,1/140 mm у улици Милана Кашанина
– прикључни топловод пречника Ø108,0/3,6 mm за објекат у Булевару деспота Стефана бр. 56
– прикључни топловод пречника Ø60,3/125 mm за објекат у улици Милана Кашанина бр. 2
– прикључни топловод пречника Ø48,3/110 mm за објекат у улици Милана Кашанина бр. 4
– прикључни топловод пречника Ø60,3/125 mm за објекат у улици Милана Кашанина бр. 6
– прикључни топловод пречника Ø48,3/110 mm за објекат у улици Милана Кашанина бр. 8
– прикључни топловод пречника Ø60,3/2,9 mm за објекат у улици Милана Кашанина бр. 10
– прикључни топловод пречника Ø88,9/3,2 mm за објекат у улици Џорџа Вашингтона бр. 23.



Број 71 – 3726. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА
Т

аб
ел

а 
 б

р
. 1

: П
о

ст
о

је
ћ

и
 у

р
б

ан
и

ст
и

ч
к

и
 п

ар
ам

ет
р

и
 и

 к
ап

ац
и

те
ти

 

Намена

Површина парцела

Максимална спратност 

објеката

Површина под главним 

објектима

Површина помоћних 

објеката

Укупно под објектима

Слободне  и зелене 

површине

БРГП укупно

БРГП становање

БРГП делатности

Однос становање / 

делатности

Број станова

Број становника

Број радних места

Индекс изграђености

Индекс заузетости

Густина становањe + 

запослени

 
 

m
2

m
2

m
2

m
2

%
m

2
m

2
m

2
%

%
к

о
м

к
о

м
к

о
м

%
st

/h
a

Јавне намене

П
р

е
д

ш
к

о
л

с
к

а 

у
с

т
а

н
о

в
а 

„С
к

ад
ар

л
и

ја
”

6
2

6
4

С
у+

П
+

1
1

6
1

0
1

5
1

6
2

5
4

6
3

9
7

4
3

2
4

0
0

3
2

4
0

0
1

0
0

0
0

6
5

0
.5

2
6

1
0

4

У
р

б
ан

и
ст

и
ч

к
и

 

за
в

о
д

 Б
ео

гр
ад

а
2

4
7

0
П

+
6

9
5

3
8

9
6

1
1

5
0

9
6

1
6

6
7

0
0

6
6

7
0

0
1

0
0

0
0

1
8

5
2

.7
3

9
7

4
9

С
ао

б
р

аћ
ај

н
е 

п
о

в
р

ш
и

н
е

5
2

7
2

0
0

0
0

5
2

7
2

1
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

.0
0

0

У
к

уп
н

о
 ј

ав
н

о
1

4
0

0
6

П
+

1
 д

о
 П

+
6

2
5

6
3

2
3

2
5

8
6

1
1

4
2

0
8

2
9

9
1

0
0

9
9

1
0

0
1

0
0

0
0

2
5

0
0

.7
1

8
1

7
8

Остале намене

М
еш

о
в

и
ти

 
гр

ад
ск

и
 

ц
ен

тр
и

3
1

8
8

П
+

2
+

П
к

1
1

6
2

1
7

8
1

3
4

0
1

8
4

8
5

8
2

7
7

7
1

5
4

7
1

2
3

0
5

6
4

4
1

9
5

6
1

5
0

.9
4

2
9

0

В
и

ш
е

п
о

р
о

д
и

ч
н

о
 

ст
ан

о
в

ањ
е

4
4

3
8

П
+

5
3

0
9

6
1

1
4

3
2

1
0

1
2

2
8

2
8

1
4

8
5

0
1

4
4

5
0

4
0

0
9

7
3

1
8

1
5

2
4

6
3

.3
7

2
5

3
2

У
к

уп
н

о
 о

ст
ал

о
 

7
6

2
6

П
+

2
+

П
 д

о
 П

+
5

4
2

5
8

2
9

2
4

5
5

0
3

0
7

6
4

0
1

7
6

2
7

1
5

9
9

7
1

6
3

0
9

1
9

2
0

0
5

8
0

2
1

2
.3

6
0

6
0

7

У
к

уп
н

о
 П

Л
А

Н
2

1
6

3
2

П
+

1
 д

о
 П

+
6

6
8

2
1

3
1

5
7

1
3

6
1

4
4

9
6

6
7

2
7

5
3

7
1

5
9

9
7

1
1

5
4

0
5

8
4

2
2

0
0

5
8

0
2

1
1

.3
3

3
5

9
0



Број 71 – 38 26. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

на затечено стање и којим нису предвиђени никакви ради-
кални захвати, нарочито у погледу саобраћајне и остале ин-
фраструктуре. Планираним решењем задржана је основна 
намена простора, постојећа улична матрица и дефинисана 
блоковска регулација.

Регулациона и грађевинска линија, као параметри који 
дају идентитет простору, поклапају се и формирају блок са 
ивичном изградњом и јасном парцелацијом што предста-
вља битан елемент за успостављање континуитета у интер-
венцијама за изградњу нових објеката.               

У циљу организоване и планиране изградње којом се 
побољшавају услови живота у ширем подручју подизањем 
опремљености локације и квалитета појединачних објеката, 
неопходно је поштовање три основна принципа:

1. склад са изграђеним структурама уз поштовање кон-
текста локације;

2. формирање урбанистичког решења које, у контексту 
ширег окружења, блока, суседних блокова и шире зоне, тре-
ба да на макро и микро плану обележи специфичност овог 
дела града;

3. поштовање регулације и стечених урбанистичких оба-
веза у саобраћају и инфраструктури.

Предложеним концептом формирана је и функционал-
но осмишљена основна намена простора и дефинисана са-
обраћајна мрежа у складу са постојећим и новим потреба-
ма подручја. С обзиром на денивелацију терена, посебно је 
важна брига о оријентацији објеката, пешачким комуника-
цијама, колским прилазима и улазима у гараже, али и пе-
шачким прилазима и улазима у објекте.

Планом су одређене зоне, тј. функционалне целине, у ок-
виру којих је могуће остварити планиране намене, а према 
правилима грађења и коришћења простора која су дефини-
сана за сваку зону понаособ. 

3.2. Намена површина

Планиране намене простора су дефинисане у оквиру 
површина јавних и осталих намена и приказане у графич-
ком прилогу 04 – Планирана намена површина.

Површине јавних намена:
Објекти и комплекси јавних служби:
– ПУ – предшколска установа
– ДУ – државна управа, државне административне 

службе
Саобраћајне површине:
– Мрежа саобраћајница 
– Пјацета
– Дрвореди у регулацији саобраћајница
Површине осталих намена:
ДПУ – депанданс предшколске установе
М5.1 – мешовити градски центри у зони средње спрат-

ности
М5.2 – мешовити градски центри у зони средње спрат-

ности 
С5 – вишепородично становање у формираним град-

ским блоковима у централној и средњој зони града

3.2.1. Површине јавних намена

– Објекти и комплекси јавних служби
ПУ – Предшколска установа
На парцелама 2553/6 и 2562/1 КО Стари град, налази се 

Предшколска установа „Скадарлија”. Комплекс чине два 
међусобно повезана објекта позиционирана у дубини пар-
целе, спратности Су+П+1 и П+1 и слободан, озелењен прос-
тор дворишта са дечијим игралиштима. 

3. ПЛАНИРАНИ НАЧИН КОРИШЋЕЊА ЗЕМЉИШТА

3.1.Образложење решења

Подручје обухвата плана, по својој диспозицији у одно-
су на старо градско језгро, представља једну од средишњих 
урбанистичких тачака централне зоне Београда, унутар 
троугла који чине градске саобраћајнице: Булевар деспота 
Стефана, Таковска улица и улица Џорџа Вашингтона. Еле-
мент наслеђа на овом простору представља првенствено 
Ботаничка башта „Јевремовац”, улична матрица коју чини 
мрежа улица са постојећом парцелацијом, силуета и специ-
фични објекти међуратне архитектуре и модерне.  

Предметни блок припада зони изграђених амбијената са 
препоруком за санирање постојећег стања и мањим обимом 
интервенција (замена грађевинског фонда лошег бонтета, 
интерполација и сл). Планом ће се створити услови да се до-
трајали грађевински фонд замени новим уз повећање бру-
то површине и смањење заузетости, те повећање зелених 
унутраблоковских површина. 

При формирању планског решења, пошло се од неколи-
ко значајних карактеристика овог простора:

– простор се налази на источној граници општине Стари 
град и део је монументалног градског потеза од Трга републи-
ке, Народне скупштине Републике Србије до Ботаничке баште;

– блок се налази уз Булевар деспота Стефана, Таковску 
улицу и уз улицу Џорџа Вашингтона који су значајни ли-
нијски градски центри и веома прометне саобраћајнице, 
те уз Ботаничку башту „Јеремовац” која представља важан 
просторни амбијент, зелену оазу и значајну тачку центра 
Београда; 

– локација је окружена различитим садржајима, има јас-
но дефинисану регулацију и добро је повезана са осталим 
крајевима града;

– велики део обухвата обухвата (54%) чине комлекси јав-
них слижби (предшколска установа и Урбанистички завод);

– остали део (46%) површине обухвата плана чини оста-
ло грађевинско земљиште намењено становању и мешови-
тим централним функцијама (претежно трговачким и угос-
титељским садржајима, пословним канцеларијама и сл);

– изграђене структуре стамбених и мешовитих намена 
на ивичној регулацији су већином квалитетне и примерене 
локацији, осим објеката уз улицу Владете Јеротића од броја 
1 до 7 и дворишних објеката у Владете Јеротића;

– са аспекта заштите културних добара предметни прос-
тор припада заштићеној околини Ботаничке баште „Јевре-
мовац” која је утврђена за културно добро – споменик кул-
туре (Одлука о утврђивању „Службени гласник РС”, број 
30/07). Такође, цео обухват предметног плана налази се у 
оквиру целине Стара Палилула, која је у процедури утврђи-
вања за културно добро – просторно културно-историјску 
целину. Непосредно уз границу плана, у делу према улици 
Џорџа Вашингтона, налази се заштићена зона Античког 
Сингидунума, који је утврђен за културно добро – архео-
лошко налазиште (Решење Завода за заштиту споменика 
културе града Београда бр. 176/8, 30. јуна 1964. године). 

– у складу с тим, Завод за заштиту споменика културе 
Града Београда је учествовао у процесу планирања и из-
радио Студију заштите непокретних културних добара за 
потребе израде предметног плана, односно Услове чувања, 
одржавања и коришћења културних добара и добара која 
уживају статус претходне заштите и мере њихове заштите.

На основу анализе постојећег стања и Студије заштите 
непокретних културних добара, као и свих других реле-
вантних чињеница и захтева корисника простора, дат је 
предлог планског решења који се највећим делом ослања 
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објекти (улични и дворишни) без вредности са становишта 
заштите и који су предвиђени за замену. 

Однос становања и  пословања је 0–80% : 20–100%.
Становање је предвиђено на вишим етажама, док су при-

земља обавезно намењена делатностима широког спректра, 
под условом да не ремете комфор становања и не угоржа-
вају животну средину. 

У Студији заштите непокретних културних добара се 
наводи да је максималну висину нових објеката на ивичној 
регулацији потребно ускладити са претежно доминантном 
висином у блоку, тј. са угаоним објектом у Милана Кашанина 
2 (Џорџа Вашингтона 21а). Наведени објекат је спратности 
П+5+Пс, са котом венца повученог спрата од 120.54 мнв. 

У складу с тим,  у зони М5.1 обавезна кота венца пову-
ченог спрата је 120.54 мнв, а  индекс заузетости је Из=60%.

У оквиру стамбених објеката, у овој зони могу се наћи 
простори намењени делатностима, под условом да не ре-
мете комфор становања и не угрожавају животну средину. 
Компатибилни садржаји становању су: трговина, посло-
вање, угоститељство, занатске услуге (уз поштовање услова 
заштите животне средине, првенствено у односу на буку и 
загађење ваздуха), здравствене установе, сале за рекреацију, 
гараже и слично, а према стандардима за ту врсту објеката и 
према условима из овог плана. 

Паркирање возила предвиђено је у подземним гаражама у 

оквиру парцеле и на слободном делу парцеле.
– М5.2 – Мешовити градски центри у зони средње сп-

ратности
Зона М5.2 обухвата парцеле 2555, 2556 и 2557 КО Стари 

град. 
На предметним парцелама, објекти на ивичној регула-

цији у Владете Јеротића број 9, 11 и 13 (бивша Далматинска) 
остварују јединствену архитектонску целину и поседују кул-
турно-историјску вредност. Са становишта службе зашти-
те, објекти су категорисани као објекти од вредности који се 
задржавају. Низом објеката, спратности Су+П до П+2+Пк 
формира се микроамбијент који, заједно са споменицима 
културе у окружењу: Ботаничком баштом „Јевремовац” и 
ОШ „Вук Караџић”, чинe контекст вредности у оквиру ког 
се планира нова изградња. 

Дворишни објекти, спратности П+2 и П+3 су катего-
рисани као објекти мањих вредности, а мерама заштите је 
предвиђено и њихово очување.  

Сви наведени објекти у зони М5.2 се задржавају у по-
стојећем стању и преузимају као стечена обавеза. Овим 
планом је предвиђено њихово враћање у првобитно стање 
(реконструкција уличних фасада објеката од вредности), 
текуће одржавање свих објеката и уређење слободних повр-
шина.

– С5 – вишепородично становање у формираним град-
ским блоковима у централној и средњој зони града 

Зона С5 – вишепородично становање обухвата фронт 
улице Милана Кашанина (раније Палмотићева улица). Зо-
на обухвата објекте спратности до П+5+Пк на парцелама 
2553/2, 2553/3, 2553/4, 2553/5 и 2553/8 КО Стари град.

Ради се о постојећим објектима који, са становишта 
заштите, имају архитектонско-урбанистичку вредност. 
Овим планом, објекти у зони С5 се задржавају у постојећем 
стању уз техничко одржавање и санирање непримерене до-
градње (последње етаже на објектима у Милана Кашанина 
број 6 и 8).

Графички приказ поделе на зоне дат је у прилогу 04 – 
Планирана намена површина.

На основу Мишљења Секретаријата за образовање и 
дечију заштиту, предшколска установа се задржава на по-
стојећој локацији уз планирање депанданса предшколске 
установе у зони М5.1. 

(Мишљење у процедури доношења Плана детаљне ре-
гулације блока између Булевара деспота Стефана, Милана 
Кашанина, Владете Јеротића (Далматинска) и Ботаничке 
баште „Јевремовац”, Градска општина Стари град (Одлука 
– „Службени лист града Београда”, бр. 91/2023) – (допис VII-
01 број 031-552/2025, 24. јула 2025. године)).

Овим планом нису предвиђене интервенције на објек-
тима, нити повећање њихових површина, осим текућег одр-
жавања и уређења слободних површина.

ДУ – државна управа, државне административне службе
На углу Булевара деспота Стефана и Милана Кашанина, 

налази се најдоминантнији објекат у блоку и најуспешније 
остварење арх. Бранислава Јовина у коме су смештени Ур-
банистички завод Београда и Завод за изградњу Београда. 
Објекат је спратности П+6 и обухвата парцеле 2553/1, 2553/7 
и 2562/2 КО Стари град. Зграда спада у један од најрепре-
зентативних примера архитектуре брутализма у Србији и 
представља упечатљив и монументални урбани репер који 
се уклапа у шире урбанистичко окружење.

Овим планом нису предвиђене интервенције на објекту, 
нити повећање његове површине, осим текућег одржавања 
и уређења слободних површина. 

– Саобраћајне површине
Мрежа саобраћајница је детаљно описана у поглављу 3.4.
Пјацета
Постојећа пјацета се налази на углу улица Милана Каша-

нина, Џорџа Вашингтона и Владете Јеротића (део КП 2565 
КО Стари град). Састоји се од пешачког платоа, дрвореда 
и урбаног мобилијара. Преко пјацете је омогућен колски и 
пешачки прилаз вртићу „Скадарлија”. 

Планом је предвиђено задржавање платоа уз текуће одр-
жавање и уређење (поплочање, урбани мобилијар и слично).

Дрвореди у регулацији саобраћајница
Дрвореди у регулацијама ободних саобраћајница пред-

стављају вредну категорију зеленила у оквиру предметног 
блока. Констатовани су у обе улице обухваћене границом 
плана. Планом је предвиђено њихово задржавање. 

3.2.2. Површине осталих намена

– ДПУ – депанданс предшколске установе
– М5.1 – мешовити градски центри у зони средње спрат-

ности
– М5.2 – мешовити градски центри у зони средње спрат-

ности 
– С5 – вишепородично становање у формираним град-

ским блоковима у централној и средњој зони града
–  ДПУ – депанданс предшколске установе
У зони М5.1, на кп број 2559/1 КО Стари град, предвиђе-

но је издвојено одељење предшколске установе. Депанданс, 
капацитета до 80 деце, предвиђен је у приземљу и/или на 
првом спрату објекта са одвојеним улазом. 

За потребе депанданса предшколске установе, на парце-
ли објекта обезбедити слободни простор, а према правили-
ма грађења за депандансе (поглавље 3.9.4). 

– М5.1 – Мешовити градски центри у зони средње сп-
ратности

Југозападни део блока, уз улицу Владете Јеротића (би-
вша Далматинска), планиран је за зону мешовитих градских 
центара у зони средње спратности. Ова зона је подељена на 
две подцелине: М5.1 и М5.2. 

Зона М5.1 обухвата целе КП 2560, 2561, 2558 и део 2559/1 
КО Стари град. Ради се о парцелама на којој се налазе 
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Табела бр. 2: Планирани урбанистички параметри осталог грађeвинког земљишта по зонама

Намена Спратност објеката

Урбанистички

параметри

Из (%)

1.
М5.1 – Мешовити градски центри 

у зони средње спратности 

кота венца  повученог 

спрата 120.54 мнв
60

2.
М5.2 – Мешовити градски центри 

у зони средње спратности (постојеће)
П+1 до П+3 68

3. С5 – вишепородично становање (постојеће) П+5+Пс 79

Индекс заузетости парцеле (Из) је однос габарита хоризонталне пројекције изграђеног или планираног објекта и укупне 
површине грађевинске парцеле, изражен у процентима.

Табела бр. 3: Биланс постигнутих површина под површинама јавне и остале намене:

ПЛАНИРАНО

Површине јавне 

намене
1.54 hа

ПУ – предшколска установа 6.308 m2

ДУ – државна управа, државне административне службе 2.469 m2

Мрежа саобраћајница 5.273 m2

Укупно ЈАВНО: 14.050 m2 = 1.4 ha

                                 

Површине

остале намене

0,6 hа

М5.1 – Мешовити градски центри 3.522 m2 

М5.2 – Мешовити градски центри 1.872 m2

С5 – Вишепородично становање 2.188 m2

Укупно остале намене: 7.582 m2 

Укупно ПЛАН: 21.632 m2 = 2,16 hа

3.3. Правила регулације и нивелације

3.3.1. Регулациона линија

Регулациона линија (РЛ) је линија која раздваја површину одређене одређене јавне намене од површина предвиђених за 
друге јавне и остале намене. 

У оквиру регулационих линија саобраћајница, дозвољена је изградња искључиво инфраструктурног система подземних 
инсталација и садња јавног зеленила.

Регулационе линије приказане су у графичком прилогу 05 – План регулације и нивелације.

3.3.2. Нивелација

Планирана нивелација терена постављена је у односу на постојећу нивелацију уличне мреже. Планиране колске сао-
браћајнице везују се за контактне, нивелационо дефинисане просторе.

Планом је дефинисана нивелација јавних површина из које произилази и нивелација простора за изградњу објеката.
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Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне 
осе објекта у равни фасадног платна према приступној са-
обраћајници.

Кота приземља може бити максимално 0,2 m виша од нај-
више коте приступне саобраћајнице, при чему се висинска 
разлика решава денивелацијом унутар објекта, с обзиром 
на то да је у свим објектима у приземљу обавезна нестамбе-
на намена (комерцијалне делатности) и да се грађевинска и 
регулациона линија у блоку поклапају.

Планирана висина је обавезна, односно представља ви-
сину до које се треба изградити нови објекат. 

Висинска регулација приказана је у графичком прилогу 
05 – План регулације и нивелације.

3.4. Правила уређења за саобраћајне површине

Улична мрежа
Концепт уличне мреже заснива се на Плану генералне 

регулације грађевинског подручја седишта јединице локал-
не самоуправе – Град Београд (целине I–XIX) („Службеи 
лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 
27/22, 45/23, 66/23, 91/23 и 44/24).

У функционално рангираној уличној мрежи града, ули-
це Владете Јеротића и Милана Кашанина су део секундарне 
уличне мреже. Улица Милана Кашанина повезује Булевар 
деспота Стефана и улицу Џорџа Вашингтона које су према 
категоризацији планиране као део примарне уличне мреже 
града са функционалним рангом улице I реда. Улица Владе-
те Јеротића је веза са Таковском улицом, планираном као 
магистрална саобраћајница.

Постојеће трасе и регулационе ширине улица Владете 
Јеротића и Милана Кашанина се задржавају.

Регулациона ширина улице Милана Кашанина је између 
19,2 и 20 m. Планирана је са елементима попречног профи-
ла које чине коловоз ширине 5,5 m, обострано паркирање, 
подужно ширине 2 m, под углом од 450, ширине 4,4 m и 
обострани тротари ширине од 1,8 до 2,4 m. У оквиру тро-
тоара према спољној страни обухвата, планирана је бици-
клистичка стаза ширине 1,5 m. У оквиру тротоара се задр-
жавају постојећи дрвореди. У зони раскрснице са улицом 
Џорџа Вашингтона, планирано је проширење коловоза на 
уштрб подужног паркирања, односно тротоара, како би се 
обезбедила саобраћајна трака за десно скретање.

Улица Владете Јеротића је, унутар постојеће регулационе 
ширине, планирана са елементима попречног профила које 
чине коловоз ширине 3,5 m, обостране нише за паркирање 
ширине по 2 m  и обострани тротари минималне шири-
не 2 m, односно између 4,2 и 4,9 m, на страни ка обухвату 
предметног плана. У оквиру овог тротоара, задржава се по-
стојећи дрворед.

Колски приступ објектима односно парцелама унутар 
предметног обухвата се планира са улица Владете Јеротића 
и Милана Кашанина.

Паркирање
Захтеви за паркирањем у границама плана су у функцији 

планираних намена објеката, а капацитети за паркирање 
возила корисника простора обезбеђују се на припадајућим 
парцелама према нормативима за прорачун потребног 
броја паркинг места дефинисаним у Плану генералне ре-
гулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целине I–XIX) („Службени лист 
Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23, 91/23 и 44/24).

Паркирање у оквиру граница плана планирано је у улич-
ном профилу и у гаражама, у оквиру парцела са приступима 
из улица Владете Јеротића и Милана Кашанина.

Висинске коте на раскрсницама улица су базни елементи 
за дефинисање нивелације осталих тачака које се добијају 
интерполовањем. Нивелација свих површина је генерална, 
кроз израду пројектне документације ће се прецизније де-
финисати у складу са техничким захтевима и решењима.

Нивелација површина дата је у графичким прилозима 
05 – План регулације и нивелације и 06 –  Урбанистичко ре-
шење саобраћајних површина.

3.3.3. Грађевинска линија 

Грађевинска линија (ГЛ) се утврђује овим планом у од-
носу на регулациону линију на начин да основни габарити 
свих објеката у блоку требају бити постављени на регула-
циону линију. Грађевински објекат поставља се предњом 
фасадом на грађевинску линију што је дефинисано прави-
лима грађења. 

Зона грађења надземних делова одређена је метрима 
дужним у односу на границу парцеле и аналитичким тач-
кама и представља зону унутар које може бити постављен 
објекат, односно објекат се може поставити на границу зоне 
грађења или се повући од ње.

Грађевинска линија постојећих објеката дефинисана је 
као грађевинска линија постојећих објеката за које се овим 
планом предвиђа задржавање, уз текуће одржавање. Дефи-
нисана је у следећим зонама: ДУ (Урбанистички завод), ПУ 
(Предшколаска установа), као и у зонама С5 и М5.2.

Грађевинске линије подземних етажа (подрумске прос-
торије или гараже) нису графички дефинисане, већ су 
одређене урбанистичким параметрима изградње. У зони 
М5.1 (зона која је предвиђена за нову изградњу), подземне 
етаже могу заузети максимално 85% површине парцеле. У 
случају када се поклапају подземна грађевинска линија и 
граница катастарске парцеле, обавезна је израда елабората 
Мере техничке заштите околних објеката од обрушавања.

Контактна зона разграничења са заштићеним суседним 
објектом је зона повезивања планираног новог објекта на 
к. п. 2558 у Владете Јеротића бр. 7 и заштићеног постојећег 
објекта у Владете Јеротића бр. 9. Контактна зона у ширини 
од 3 m на уличној регулацији представља зону обавезе ква-
литетног усаглашавања два архитектонска израза (новог и 
суседног старог).

 Грађевинске линије приказане су у графичком прилогу 
05 – План регулације и нивелације.

3.3.4. Висинска регулација

Висинска регулација у плану је дефинисана означеном 
постојећом спратности објеката или планираном висином 
објекта, односно обавезном котом венца повученог спрата. 

Постојећа спратност је дефинисана у свим зонама са 
објектима који су предвиђени за задржавање: зонама ПУ 
– предшколкса установа (П+1), ДУ – државна управа, др-
жавне административне службе (П+6),  у зони М5.2 – ме-
шовити градски центри у зони средње спратности (до П+3) 
и С5 – вишепородично становање у формираним градским 
блоковима у централној и средњој зони града (до П+5+Пс). 

Висински репер за нову изградњу представља постојећи 
објекат у Милана Кашанина 2 / Џорџа Вашингтона 21а (ра-
није Палмотићева 20а) са котом венца повученог спрата од 
120.54 мнв. 

У зони М5.1 се предвиђа нова изградња и замена дот-
рајалих објеката новим, па се у овој зони дефинише оба-
везна кота венца повученог спрата 120.54 мнв. Кота венца 
повученог спрата се рачуна до горње коте ограде повучене 
етаже.
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Пешачки саобраћај
У попречном профилу улица планиране су пешачке 

површине, тј. тротоари, резервисани за кретање пешака, 
минималне ширине 1,8 m. Површина на углу улица Владете 
Јеротића и Милана Кашанина, планирана је као пјацета, пр-
венствено намењена кретању пешака. Са ове пјацете се и у 
планираном стању, задржава контролисани колски приступ 
предшколској установи „Скадарлија” (за КП 2553/6 и 2562/1 
КО Стари град).

Бициклистички саобраћај
У попречном профилу улице Милана Кашанина плани-

рана је једносмерна бициклистичка стаза, ширине 1,5 m.
У оквиру предметног подручја, у зависности од простор-

них могућности на парцели, обезбедити простор за парки-
рање бицикала („П“ профили, чешљеви и сл). 

Јавни градски транспорт путника – ЈГТП
Развој јавног градског превоза путника овог простора 

планира се у складу са развојним плановима сектора јавног 
превоза.

Секретаријат за јавни превоз планира да задржи трасе 
постојећих трамвајских и аутобуских линија јавног линијс-
ког превоза (ЈЛП) у оба смера. Дуж улице Џорџа Вашингто-
на саобраћају трамвајске и аутобуске линије ЈЛП-а бр. 2, 5, 
10, 79. Дуж улице Булевар деспота Стефана саобраћају ауто-
буске линије ЈЛП-а бр. 16, 27Е, 32Е, 35, 43, 58, 96, Е6.

У оквиру предметног плана и дуж границе плана, нема 
постојећих ни планираних стајалишта ЈЛП.

Секретаријат за јавни превоз оставља могућност реор-
ганизације мреже линија ЈГП-а у складу са развојем сао-
браћајног система, повећањем и променом превозних ка-
пацитета на постојећим линијама, успостављањем нових и 
реорганизацијом мреже постојећих линија.

Правила уређења саобраћајних површина
– Коловозну конструкцију димензионисати према очеки-

ваном саобраћајном оптерећењу, структури саобраћаја и ге-
омеханичким карактеристикама тла, а у складу са важећим 
правилницима, стандардима и законима.

– Површину коловозног застора извести од најквалитет-

нијих материјала са аспекта пријањања и трајности.

– Нивелационе елементе саобраћајних површина дефи-

нисати тако да се одводњавање врши слободним падом у 

систем затворене канализације.

– Пешачке и бициклистичке прелазе, планирати у скла-

ду са Правилником о техничким стандардима планирања, 

пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава нес-

метано кретање и приступ особама са инвалидитетом, де-

ци и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15). 

Планирати адекватне пешачке комуникације до тротоара у 

улицама Џорџа Вашингтона и Булевар деспота Стефана у 

којима се налазе стајалишта ЈЛП-а.

– На местима где постоје технички услови, уместо стан-

дардних сливника који се постављају на коловозу, пројекто-

вати „сливнике у ивичњацима”, што знатно утиче на трај-

ност и квалитет коловоза и на безбедност саобраћја. Где не 

постоје технички услови, сливнике пројектовати са решет-

кама које нису паралелне смеру кретања возила.

– Трасе инфраструктурних водова планирати тако да ра-
дови и интервенције на њима што мање ометају одвијање 
саобраћаја.

Паркирање у уличном профилу улице Милана Кашанина 
се планира на парној страни улице, под углом од 450 на уку-
пно 18 паркинг места од којих су 2 паркинг места за особе 
са инвалидитетом. На непарној страни улице, планирано је у 
уличном профилу 21 паркинг место као подужно (00). 

Паркирање у уличном профилу Далматинске улице се 
задржава. У нишама за подужно паркирање је унутар обух-
ватa предметног плана око 34 паркинг места.

За планиране садржаје у површинама осталих намена, 
потребно је обезбедити потребан број паркинг места у ок-
виру припадајућих грађевинских парцела, у наменској гара-
жи у складу са нормативима за паркирање возила.

Нормативи за прорачун потребног броја паркинг места су:

становање:   1,3 ПМ / 1 стану;

пословање/администрација: 1 ПМ / 60 m2 НГП 

пословног простора;

пословне јединице: 1 ПМ / 50 m2 корисног 

простора или 1 ПМ / 

пословној јединици за сл-

учај да је корисна површ-

ина мања од 50 m2;

трговина: 1 ПМ / 50 m2 продајног 

простора трговинских са-

држаја;

угоститељство:    1 ПМ на два постављена 

стола са по 4 столице уг-

оститељског објекта;

предшколска установа:   1 ПМ на 3 запослена / или 

1 групу / или 100 m2 НГП 

ван парцеле.

Потребан број паркинг места, за остале компатибил-
не намене, одредити у складу са нормативима који су да-
ти Планом генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд, 
(целине I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 
20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23 
и 44/24).

Сва места за смештај возила и простор за маневрисање 
приликом уласка / изласка на места за смештај возила (пар-
кинг / гаражна места) обезбедити на припадајућој парцели 
изван површине јавног пута. 

Места за смештај возила и простор за маневрисање при-
ликом уласка / изласка на места за смештај димензионисати 
према важећим стандардима.

Уколико се планира фазна реализација појединих ком-
плекса (парцела), свака фаза мора представљати јединстве-
ну функционалну целину и за сваку од фаза морају бити 
задовољене потребе за паркирањем у складу са планираним 
капацитетима и одговарајућим нормативима.

Од укупног броја паркинг места на парцели, у зависнос-
ти од потреба, обезбедити одговарајући број паркинг места 
опремљених електропуњачима, смештеним изван површи-
не самог паркинг места.

На свакој парцели, на којој се планирају објекти јавне 
и пословне намене, као и стамбени и стамбено-пословни 
објекти са десет и више станова, обезбедити паркинг места 
за особе са инвалидитетом, у складу са Правилником о тех-
ничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Служ-
бени гласник РС”, број 22/15).
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тротоара и пешачких стаза не смеју бити мање од ширина 
датих овим планом.

Нивелационе коте на пресечним тачкама осовина сао-
браћајница су дате као оријентационе и могу се мењати кроз 
даљу разраду техничком документацијом.

Основни елементи попречних профила саобраћајница 
као и оријентационе нивелационе коте, дате су у графичком 
прилогу 06 – Урбанистичко решење саобраћајних површи-
на.

3.5. Инфраструктурна мрежа и објекти

Водоводна мрежа и објекти
Решење водоснабдевања условљено је локацијом пла-

на која припада I висинској зони водоснабдевања, намени 
простора и стањем изграђене водоводне мреже градског 
система.

Снабдевање водом корисника на предметном подручју 
се планира из јавне градске водоводне мреже, којом упра-
вља ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

Планира се замена постојећих цевовода В1Л80 mm у 
улицама Милана Кашанина и Владете Јеротића (Далматин-
ска) цевоводима минималног пречника Ø150 mm.

Да би се обезбедило уредно водоснабдевање потроша-
ча на подручју плана, планирана дистрибутивна водоводна 
мрежа се везује у „прстенаст” систем цевовода мин. Ø150 
mm трасама које се воде дуж јавних површина, у складу са 
саобраћајним решењем предметног подручја.

Планира се водоводни систем чији капацитет обезбеђује 
довољне количине воде и довољан притисак за санитарне, 
техничке и противпожарне потребе. Планирају се цевоводи 
секундарне водоводне мреже у регулацији свих јавних пла-
нираних саобраћајница и јавних површина.

Трасе цевовода се планирају у јавним површинама у 
тротоару саобраћајница у свему према урађеном синхрон 
плану.

На уличној водоводној мрежи планира се потребан број 
надземних противпожарних хидраната у складу са Правил-
ником о техничким нормативима за инсталације хидрант-
ске мреже за гашење пожара („Службени гласник РС”, број 
3/18).

Пројекте водоводне мреже радити у складу са важећим 
техничким прописима и постојећим нормативима ЈКП „Бе-
оградски водовод и канализација”.

/Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација“, 
Служба за развој, Бр. предмета: 64224/2 I4-1 /1963/24, 3. ок-
тобра 2024. године/

Канализациона мрежа и објекти
Генералним пројектом београдске канализације пла-

нирано је да се употребљене воде са предметног подручја 
усмеравају ка планираном фекалном колектору „Интерцеп-
тору” којим би се употребљене воде одвеле до планираног 
ППОВ „Велико село”, а да се атмосферске воде колектором 
ОБ 300/450 cm у улици Ђуре Ђаковића (Венизелисова), који 
остаје кишни, одводе до реке Дунав. За „Интерцептор” je 
урађена техничка документација.

Подручје предметног плана тангира планирани фекал-
ни колектор тунел Хитна помоћ – Венизелисова, димензија 
Ø2800 mm. Траса овог колектора дефинисана је планом де-
таљне регулације за изградњу фекалног колектора од Хитне 
помоћи до улице Венизелосове, Градске општине Савски ве-
нац, Врачар, Палилула и Стари град („Службени лист Града 
Београда”, број 73/16), а на основу урађене пројектне доку-
ментације. Фекални колектор тунел Хитна помоћ – Вени-
зелисова примарни је одводник упоребљених вода јужног 

– Стубове јавне расвете поставити на прописану удаље-
ност од коловоза и позиционирати их тако да не ометају без-
бедно кретање пешака и не угрожавају прегледност улице.

– У зони планираних раскрсница, пешачких и бици-
клистичких прелаза и пјацете, планирати осветљење јачег 
интензитета. Планирати осветљење бициклистичке стазе 
целом дужином.

– Надземне кабловске водове поставити на висини од 
мин. 4,75 m од највише тачке коловоза.

– Свакој грађевинској парцели мора бити обезбеђен не-
зависан колски приступ са јавне саобраћајне површине.

– Колски приступ за КП 2553/5 КО Стари град планира-
ти са улице Милана Кашанина, на максималној удаљености 
од раскрснице (регулационе линије попречне улице – улице 
Џорџа Вашингтона).

– Колске приступе планрати на удаљености од најмање 
20 m од раскрснице, тј. од регулационе линије поречне ули-
це – Булевара деспота Стефана.

– Колске приступе димензионисати тако да меродавно 
возило може ући / изаћи ходом унапред на парцелу и без 
додатног маневрисања.

– Уколико се планира ауто-лифт за приступ гаражи, 
претпростор за задржавање аутомобила ради уласка у ау-
то-лифт планирати на припадајућој грађевинској парцели, 
односно ван регулације саобраћајнице, како се возила која 
чекају на улазак у гаражу не би задржавала на јавној сао-
браћајној површини (тротоару, коловозу, итд).

– Пешачке површине пројектовати у складу са Правил-
ником о техничким стандардима планирања, пројектовања 
и изградње објеката којима се осигурава несметано кретање 
и приступ осабама са инвалидитетом, деци и старијим осо-
бама („Службени гласник РС”, број 22/15).

– Места за смештај контејнера за евакуацију смећа 
пројектовати ван јавних саобраћајних површина.

– Водити рачуна о угловима прегледности у зони раскр-
снице. Троуглове прегледности дефинисати у зависности од 
ранга саобраћајнице и дозвољених брзина кретања возила.

– Приликом израде техничке документације, сао-
браћајну сигнализацију пројектовати тако да се обезбеди 
право првенства возилима ЈЛП, као и безбедан приступ 
путника превозном подсистему. Саобраћајну сигнализа-
цију пројектовати у складу са ЗООБС-ом и СРПС-ом. При-
ликом израде техничке документације, обратити се за усло-
ве Секретаријату за јавни превоз.

– Све елементе попречног профила саобраћајница од-
војити одговарајућим оивичењем.

– Пешачке и бициклистичке прелазе пројектовати са 
утопљеним ивичњацима (h= O cm).

– Када се пројектује бициклистичка стаза уз коловоз и 
/ или простор за паркирање, пројектовати заштитни појас 
ширине од минимално 0,75m у односу на ивицу подужна 
паркинг места (паркинг места под углом од 00).

– Бициклистичку стазу одвојити мин. 0,25 m од свих 
фиксних препрека.

– Пројектовати слободан профил у висини од мин. 2,5 m 
целом дужином бициклистичке стазе.

Због побољшања услова саобраћаја може се извршити 
прерасподела простора у оквиру регулације улице, без из-
мене предметног плана. Елементи попречног профила нису 
обавезујући. Они представљају просторну проверу и у току 
израде техничке документације, у зависности од урбанис-
тичких потреба и саобраћајних захтева, може се извршити 
редефинисање, тј. прерасподела елемената поречног профи-
ла у оквиру регулационе ширине која се планира овим пла-
ном (коловоза, тротоара, бициклистичких стаза, зеленила, 
положаја подземних инсталација и сл). Планиране ширине 
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телекомуикационе водове (нема потребе да се ради у слу-
чају да се користе оптички каблови) и предвидети мере по-
пут сопствених и колективних средстава заштите, галван-
ских уметака чији је изолациони ниво виши од граничних 
вредности утицаја, изоловање надземих делова пластичним 
омотачима и сл.

Приликом приближавања и укрштања планираних ин-
фраструктурних објеката са кабловским водом 110 kV по-
требно је придржавати се Интерног стандарда ЕМС АД, 
ИС-ЕМС 200:2019 – Основни технички захтеви за избор и 
монтажу енергетских каблова и кабловског прибора у пре-
носној мрежи, као и других закона, прописа, стандарда и 
норматива из ове области.

/Услови: „Електромрежа Србије”, Београд, бр. 130-00-
UTD-003-1150/2024-002, 11. октобра 2024. год./

Дистрибутивна мрежа и објекти
За подземне водове 35 kV, 10 kV и 1 kV дефинисан је 

заштитни појас ширине 1 m од ивице рова са обе стране 
вода. Такође, за надземни вод 1 kV дефинисан је заштит-
ни појас ширине 1 m од крајњег фазног проводника са обе 
стране вода. За изградњу објеката у заштитном појасу по-
требна је сагласност власника ее вода, односно „Електро-
дистрибуције Србије” д. о. о. Београд.

Уколико се при извођењу радова на изградњи плани-
раних објеката угрожавају постојеће деонице ее водова и/
или ее објекти и уколико није могуће обезбедити прописи-
ма предвиђене сигурносне висине и растојања, водове/ее 
објекте заштитити или изместити на нову локацију уколико 
постоје техничке могућности у складу са законском регула-
тивом која се бави измештањем ее објеката.

Услед старости каблова 35 kV, који су на истеку свог екс-
плоатационог века планира се њихова замена. У том смислу, 
у оквиру границе Плана, непосредно поред постојећих во-
дова 35 kV планира се полагање ее водова 35 kV.

Планиране ее водове 35 kV полагати у складу са фактич-
ким стањем у регулацији постојећих саобраћајних површи-
на у рову дубине 1,1 m и ширине у зависности од броја ее 
водова у рову. Дуж целе трасе за планиране кабловске водо-
ве 35 kV, за потребе „Електродистрибуција Србије” (зашти-
та кабловских водова, МТК, управљање, надзор, итд), пла-
нира се постављање, у истом рову уз ее вод, две ПЕ цеви 
пречника Ø40 mm, као и ревизионих шахтова, за потребе 
инсталација телекомуникационих оптичких каблова. На 
местима када не могу да се постигну дозвољена одстојања 
кабла у односу на друге подземне инсталације, на местима 
где се могу очекивати већа механичка напрезања тла и сл, 
кабловске водове поставити у кабловску канализацију или 
заштитне цеви пречника пречника Ø160 mm. Обезбедити 
100% резерве у кабловицама. Код изградње кабловске ка-
нализације за кабловске водове 35 kV обезбедити и додатну 
цев Ø110 mm коју треба поставити за инсталацију оптике.

Планира се укидање постојеће надземне кабловске 1 kV 
мреже и уместо ње планира се изградња подземне кабловске 
1 kV мреже. Том приликом, потребно је обезбедити саглас-
ност за уградњу кабловске прикључне кутије и успонског 
вода на свим објектима који се напајају преко надземног 
кућног прикључка. Док се постојећа надземна мрежа на 
предметном подручју не каблира, Планом се даје могућност 
одржавања и експлоатације постојеће надземне мреже, као 
и замена стубова у траси постојећих водова.

На основу урбанистичких показатеља и специфичног 
оптерећења за поједине кориснике, планирана једновреме-
на снага за подручје у оквиру границе плана износи 450 kW. 
Прикључење планираних објекта на дистрибутивну ее 
мрежу планира се на страни напона 0,4 kV. 

сепарационог система, као и употребљених вода (разблаже-
ним за време киша) Мокролушког слива, који их сакупља, 
пребацује у Дунавски слив, односно усмерава их ка „Интер-
цептору” и даље до ППОВ „Велико село”.

Непосредни реципијенти отпадних (употребљених и ат-
мосферских) вода су изграђени канали у ободним улицама 
плана.

Дуж улице Милана Кашанина планира се атмосферска 
канализација са везом на постојећи општи колектор ОБ 
60/110 cm у тој улици.

Планира се реконструкција постојећег канала ОК 250 
mm у улици Владете Јеротића (Далматинска) на пречник 
мин. ОК 300 mm према важећим стандардима ЈКП „Београд-
ски водовод и канализација”, чије ће се прецизне димензије 
одредити на основу техничке документације.

Трасе планиране канализационе мреже водити јавним 
површинама у складу са синхрон планом. 

Минимални дозвољени пречник је Ø300 mm за општу 
канализацију.

При изградњи водити рачуна да се не наруши стабилност и 
функционалност постојећих инсталација канализације. Изнад 
објеката канализације није дозвољена никакава изградња. При 
планирању објеката, дефинисању регулационих и грађевин-
ских линија, исте поставити на прописаном одстојању од обје-
ката канализације. Начин изградње канализације прилагодити 
хидрогеолошким карактеристикама терена.  

Предвидети одводњавање свих слободних површина у 
плану и улицама, водећи рачуна о квалитету вода које се 
прихватају канализационим системом. Квалитет отпадних 
вода које се испуштају у градски канализациони систем 
мора да одговара Одлуци о одвођењу и пречишћавању ат-
мосферских и отпадних вода на територији града Београда 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 6/10 и 29/14). Уколико 
постоји могућност изливања нафте и њених деривата, нео-
пходно је отпадну воду, пре упуштања у градску канализа-
цију, пропустити кроз сепараторе масти и уља у складу са 
„Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање” („Служ-
бени гласник РС”, бр. 67/12, 48/12 и 1/16). 

Пројекте канализационе мреже радити у складу са ва-
жећим техничким прописима и постојећим нормативима 
ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

/Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, арх. број: 64224/3 Број: I4-1 /1962/24, 4. 
октобра 2024. године/

Електроенергетска мрежа и објекти
Преносна мрежа и објекти
За постојеће подземне водове 110 kV дефинисан је 

заштитни појас ширине 5 m, 2 m од ивице рова са обе стра-
не вода. У заштитном појасу дозвољена је изградња инфра-
структурних објеката од јавног интереса, уз сагласност влас-
ника електроенергетског вода, односно а. д. „Електромрежа 
Србије” Београд. Сагласност се даје на елаборат, у коме се 
даје тачан однос предметног подземног вода и објекта који 
ће се градити, уз задовољење закона из области енергетике 
и заштите животне средине.

Како је за потребе повезивања ТС 110/35 kV „Београд 6” 
са ТС 110/35/10 kV „Београд 1” које се налазе ван граница 
плана, изграђен нови вод 110 kV бр. 171, планира се уки-
дање старе трасе вода 110 kV бр. 171.

У близини кабловског вода 110 kV, а ван заштитног 
појаса, потребно је размотрити могућност градње плани-
раних објеката у зависности од индуктивног утицаја на 
потенцијалне планиране објекте од електропроводног ма-
теријала и индуктивини утицај на потенцијалне планиране 
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Ø40 mm, као и ревизионих шахтова за потребе инсталација 
телекомуникационих оптичких каблова. На прелазима ис-
под коловоза саобраћајнице, испод стаза и путева, колских 
пролаза, за увођење каблова у ТС, на местима када не могу 
да се постигну дозвољена одстојања кабла у односу на дру-
ге подземне инсталације, на местима где се могу очекивати 
већа механичка напрезања тла и сл, кабловске водове поста-
вити у кабловску канализацију или заштитне цеви пречни-
ка Ø110 mm. Обезбедити 100% резерве у кабловицама за 
подземне водове 10 kV, односно 50% резерве за подземне 
водове 1 kV. Код изградње кабловске канализације за ка-
бловске водове 10 kV обезбедити и додатну цев Ø110 mm, 
коју треба поставити за инсталацију оптике.

Удаљеност подземних ее водова од темеља стуба јавног 

осветљења треба да износи најмање 0,5 m.
/Услови: „Електродистрибуција Србије”, Београд, бр. 

6720/24 (80110 БМ), 28. октобра 2024. године/
 
Мрежа и објекти јавног осветљења
Инсталације јавног осветлења (ЈО) које су угрожене пла-

нираном изградњом у улици Милана Кашанина (смањен 
коловоз, планирана бициклистичка стаза, адекватна шири-
на тротоара, паркинга и сл), с обзиром на то да се постојећи 
стубови налазе на планираним паркинзима. У том смислу, 
планира се изградња ЈО западном страном улице Милана 
Кашанина и укидање постојеће инсталације ЈО.

Саобраћајне површине осветлити у класи ЈО која одго-
вара њиховој саобраћајној функцији, односно намени. На 
местима раскрсница поставити осветљење јачег интензите-
та.

Стубове ЈО поставити у оквиру тротоарске или зелене 
површине у регулацији улице, ближе крошњама постојећих 
стабала, тако да не ометају безбедно кретање пешака, бици-
клиста и не угрожавају прегледност улице.

За напајање светиљки планира се изградња подземних 
кабловских водова 1 kV од постојеће инсталације ЈО до пла-
нираних стубова ЈО, по принципу „од стуба до стуба”. Водо-
ве 1 kV полагати у рову дубине 0,8 m и ширине 0,4 m.

Телекомуникациона мрежа и објекти
Фиксна мрежа и објекти
Уколико се при извођењу радова на изградњи планира-

них објеката, угрожавају постојеће деонице тк каблова и/
или тк објекти и уколико није могуће обезбедити прописи-
ма предвиђена растојања, каблове / тк објекте заштитити 
или изместити на нову локацију, уколико постоје техничке 
могућности, у складу са законском регулативом која се бави 
измештањем тк објеката.

Планира се нивелационо уклапање постојећих тк шах-
това у складу са планираном изградњом у улици Милана 
Кашанина, са планираним коловозом и тротоаром.

Приступна тк мрежа за планиране, као и постојеће објек-
те, планира се GPON (гигабитна пасивна оптичка мрежа – 
енгл. Gigabit Passive Optical Network) технологијом у тополо-
гији FTTH (оптика до куће – енгл. Fiber To The Home) или 
FTTB (полагањем оптичког кабла до објекта – енгл. Fiber To 
The Building) решењем, полагањем приводног оптичког ка-
бла до планираних објеката и монтажом активне и пасивне 
тк опреме у њима. Оставља се тк оператору да у сарадњи са 
корисником парцеле/инвеститором одреди величину прос-
торије / простора, тачну локацију, капацитет, као и место 
прикључења тк опреме кроз Одобрење за прикључење, сход-
но динамици изградње и техничкој документацији објекта.

Уопштено посматрано, за завршавање унутрашњих тк 
инсталација (унутрашњу монтажу тк опреме) обезбеди-
ти просторију у приземљу или првом подземном нивоу 

На основу процењене једновремене снаге, планира се из-
градња једне ТС 10/0,4 kV у предметном блоку инсталиса-
не снаге 630 kVA, капацитета 1000 kVA. Након што се буде 
дефинисала потребна једновремена снага сваке појединачне 
градње, кроз услове „Електродистрибуција Србије” д. о. о. 
Београд, за предметно подручје и захтевану појединачну 
снагу објекта може бити дефинисан и другачији број и тип 
ТС 10/0,4 kV и инсталисана снага трансформатора од наве-
деног, тако да се на оптималан начин задовољи потреба за 
електричном енергијом потрошача.

Планирану ТС 10/0,4 kV изградити као слободностојећи 
објекат на парцели планираног објекта или у склопу пла-
нираног објекта, у складу са техничким могућностима и 
потребама планираних објеката (што ближе тежишту опте-
рећења и јавној површини). 

За потребе планиране ТС 10/0,4 kV, капацитета 1000 
kVA, која се гради као слободностојећи објекат обезбедити 
простор минималне површине 4,5 m х 3,5 m. Слободнос-
тојећи објекат мора има манипулацијски простор са предње 
стране најмање 4 m и слободан простор око објекта 1 m 
(уземљивач око ТС). 

За потребе планиране ТС 10/0,4 kV, капацитета 1000 
kVA, која се гради у склопу објекта обезбедити просторију у 
приземљу планираног објекта минималне површине 16 m2. 
Просторија мора имати одвојена одељења и то:

– одељење за смештај трансформатора, минималне 
површине 2,5 m x 2,0 m;

– одељење за смештај развода вишег и нижег напона, ми-
нималне површине 3,0 m x 2,5 m, или два засебна одељења 
за смештај развода вишег напона и развода нижег напона, 
минималне површине 2,5 m x 2,0 m.

– Минимална висина сваког од наведених одељења је 2,9 m.
Просторију за смештај ТС потребно је на одговарајући 

начин изоловати од буке и нејонизујућих зрачења, у складу 
са прописима. Звук који производи ТС треба ограничити на 
40 dB дању и 40 dB ноћу, рачунајући на граници објекта. ТС 
изградити да се обезбеди задовољавајуће хлађење и да гасо-
ви који могу настати у ТС могу несметано одлазити. Енер-
гетски трансформатори треба да имају природно хлађење, 
ваздух мора да излази непосредно напоље. Отвори за вен-
тилацију морају бити тако изграђени да на прометним мес-
тима не угрожавају пролазнике. Стамбене просторије стана 
не могу се граничити са просторијом у којој је смештена ТС. 

Планом се даје могућност монтаже ТС у подземним 
просторијама објекта када друга решења нису могућа, уз 
одобрење „Електродистибуција Србије”.

Планирану ТС 10/0,4 kV прикључити, по принципу 
„улаз-излаз”, на постојеће водове 10 kV у оквиру границе 
плана или у блиском окружењу, сходно положају планиране 
ТС и расплету водова 10 kV. 

Од планиране ТС 10/0,4 kV до потрошача електричне 
енергије планира се изградња ее мреже 1 kV.

Мрежа водова 10 kV и 1 kV се планира подземно. Дуж 
улица Милана Кашанина и Владете Јеротића, са обе стране 
паралелно постојећој траси ее водова, планира се коридор 
ширине 0,5 m са одговарајућим прелазима за изградњу ка-
бловских водова 10 kV и 1 kV.

Планиране ее водове 10 kV и 1 kV полагати испод тро-
тоарског простора у регулацији планираних саобраћајни-
ца, као и дуж пешачких стаза или неизграђених слобод-
них површина на грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 
m и ширине у зависности од броја ее водова у рову. Дуж 
целе трасе за планиране кабловске водове 10 kV, за потре-
бе „Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд (заштита 
кабловских водова, МТК, управљање, надзор, итд), планира 
се постављање у истом рову уз ее вод две ПЕ цеви пречника 
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тако да представља најцелисходније решење у односу поло-
жаја осталих инфраструктурних водова.

Потребна топлотна енергија за новопланиране потроша-
че добијаће се путем топловодних прикључака од постојеће 
и планиране топловодне мреже, индиректно преко топлот-
них подстаница. Топлотне подстанице сместити у приземне 
делове објеката. Оне морају имати обезбеђене приступно 
колско-пешачке стазе и прикључке на водовод, електричну 
енергију и гравитациону канализацију. Димензије топлотних 
подстаница, начин вентилирања и звучну изолацију пројек-
товати према стандардима ЈКП Београдске електране. 

Приликом пројектовања и извођења планираног топло-
вода, придржавати се свих одредби из Одлуке о снабдевању 
топлотном енергијом у граду Београду („Службени лист 
Града Београда”, бр. 43/07, 2/11, 29/14, 19/17 и 26/19) и Пра-
вилника о раду дистрибутивних система топлотне енергије  
(„Службени лист Града Београда”, број 54/14). 

/Услови: ЈКП „Београдске електране”, бр. РИ-57863/24-1, 
7. октобра 2024. године/

3.6. Слободне и зелене површине

Зеленило у склопу површина јавних намена
У обухвату предметног плана постоје јавне зелене повр-

шине у надлежности ЈКП „Зеленило – Београд” и то: дрво-
ред у улици Милана Кашанина и јавна зелена површина у 
склопу објеката јавне намене (Урбанистички завод Београ-
да).

Дрворед је обостран. На парној страни,чине га стабла 
ситнолисне липе и стабла сребрне липе са пречницима од 4 
до 80 cm. На непарној страни, дрворед чине стабла различи-
тих врста липе различите старосне доби: ситнолисне липе, 
сребрне липе и крупнолисне липе, пречника од 10 до 80 cm.

Потребно је очувати постојеће трасе дрвореда. Дозвоље-
ни радови на постојећим дрворедима су: уклањање болес-
них и сувих стабала, уклањање стабала у случају кад то за-
хтева општи интерес утврђен на основу закона, садња новог 
дрвећа и стандардне мере неге стабла. Дрвореде обнављати 
врстом дрвећа која доминира у дрвореду уколико се показа-
ла адекватном у датим условима. Предвидети садњу школо-
ваних садница (висна садница 3,5 m, стабло чисто од грана 
до висине од 2,5 m и прсног пречника најмање 15 cm).

Зелена површина у склопу Урбанистичког завода Бео-
града је уређена парковска површина, обрасла квалитетном 
мешовитом високом вегетацијом (лишћари и четинари) у 
пуној зрелости и декоративним шибљем. Овим планом ни-
су предвиђене интервенције на објекту Урбанистичког за-
вода Београда, нити повећање његове површине, осим те-
кућег одржавања и уређења слободних површина. 

С обзиром на то да је планом предвиђено проширење 
парцеле постојеће ПУ, задржати што већи проценат зелених 
површина у директном контакту са тлом на парцели.

Приликом израде техничке документације, за рекон-
струкцију постојећих јавних зелених површина, обавезно је 
поштовати следећа правила:

– Јавну зелену површину сачувати у постојећим грани-
цама;

– Реконструкцију извршити у стилу у ком је подигнута 
јавна зелена површина;

– Уважити природне и културне вредности простора и 
окружења као стање и потенцијал;

– Урадити мануал валоризације (биоеколошка основа);
– Сачувати квалитетну и подмладити постојећу вегета-

цију;
– За озелењавање користити лишћарске, зимзелене 

и четинарске дрвенасте и жбунасте вртсе, цветневрсте 

објекта минималне површине од 2 m2, климатизовану и са 
прикључком за напајање електричном енергијом. За мање 
објекте обезбедити простор у улазном ходнику објекта, са 
прикључком за напајање електричном енергијом, за пот-
ребе монтаже оптичког дистрибутивног ормана, оријента-
ционих димензија: 0,2 m x 0,5 m x 0,55 m (ширина x дужина 
x висина).

У циљу једноставнијег решавања потреба за новим тк 
прикључцима, приступ свим објектима планира се путем 
тк канализације. Испред сваког планираног објекта, као и 
постојећег објекта на местима где није изведена тк канали-
зација, изградити приводно тк окно и од њега приводну тк 
канализацију, ПЕ цев пречника Ø50 mm, до места уласка 
каблова у објекат. Приводна тк окна повезати планираном 
канализацијом, две ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника Ø110 mm, 
са постојећом тк канализацијом изграђеном у граници Пла-
на. Дуж улице Владете Јеротића, у делу где нема изграђене 
тк канализације, на растојању 0,8–1,0 m од регулационе ли-
није, планира се коридор ширине 0,5 m, за изградњу стан-
дардне тк канализације.

Планирану тк канализацију полагати испод тротоарског 
простора у регулацији планираних саобраћајница, као и дуж 
пешачких стаза или неизграђених слободних површина на 
грађевинској парцели, у рову дубине 0,8 m и ширине 0,4 m.

Минимална унутрашња димензија прикључног тк окна 
треба да износи 0,6 m x 0,6 m x 0,9 m (дужина x ширина x 
висина), а минимални полупречник кривине, приликом са-
вијања, ПВЦ (ПЕХД) цеви Ø110 mm треба да буде већи од 
5,0 m, односно за ПЕ цеви Ø50 mm већи од 2,3 m.

Кроз планирану и постојећу тк канализацију положити 
оптичке тк каблове, од постојеће оптичке тк мреже до пла-
нираних и постојећих објеката. 

Семафорска сигнализација и видео надзор саобраћаја
Објекте семафорске сигнализације и видео надзора сао-

браћаја, који су угрожени планираном изградњом у улици 
Милана Кашанина (смањен коловоз, планирана бициклис-
тичка стаза, адекватна ширина тротоара, паркинга и сл), 
прилагодити планираном саобраћајном решењу.

Приликом израде техничке документације за евентуал-
но измештање видео надзора обавити сарадњу са Минис-
тарством унутрашњих послова, Сектор за информацио-
но-комуникационе технологије.

Приликом пројектовања и извођења, придржавати се 
свих одредби из Правилника o захтевима за утврђивање 
заштитних зона електронских комуникационих мрежа и 
припадајућих средстава, одређених радио-центара и ра-
дио-станица, као и радио-коридора и обавезама инвести-
тора радова при изградњи или реконструкцији објеката 
(„Службени гласник РС”, бр. 83, 18. октобра 2024. године).

/Услови: „Телеком Србија“ а. д. Београд, бр. 424733/2-
2024, 9. октобра 2024. године/

Tопловодна мрежа и објекти
У складу са урбанистичким параметрима датим овим 

Планом, извршена је анализа топлотног конзума за плани-
ране потрошаче и он износи cca Q=2330 КW.

Прикључење предметног простора планира се на по-
стојеће топловоде пречника Ø711,2/12,5 mm у улици Ми-
лана Кашанина и пречника Ø609,6/8,0 mm у улици Џорџа 
Вашингтона. Такође, за планиране садржаје (зоне М5.1, 
М5.2. и део зоне С5) планира се изградња топловодне мре-
же пречника Ø114,3/200 mm дуж улице Владете Јеротића 
(Далматинска).

Топловодну мрежу изводити у предизолованим цеви-
ма са минималним надслојем  земље од 0,8m. Планирана 
топловодна мрежа је распоређена оптимално и постављена 



Број 71 – 4726. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

3.7.2. Геолошки аспекти заштите животне средине

Основни принципи очувања животне средине који 
имају за циљ заштиту тла и вода, произилазе из инжењерс-
когеолошких својстава терена, као природне конструкције.

При планирању простора за урбанизацију, посебну 
пажњу треба посветити заштити животне средине, однос-
но заштити тла и воде као значајном делу животне средине, 
а у циљу очувања здравља људи, одржавања живог света и 
природне средине, безбедне изградње и безбедности живо-
та људи, али и рационалног планирања, пројектовања и из-
градње разних објеката.

У том смислу, на предметном простору, треба испошто-
вати следеће:

– Шире посматрано, терен изграђују добро водооцедни 

депозити, тако да све површинске воде лако пониру и рела-

тивно брзо се процеђују. У том смислу, свако неконтролиса-

но упуштање вода у терен, нарочито отпадних, има вишес-

труког негативног одраза на природну геолошку средину, 

како у смислу погоршања физичко-механичких својстава 

грађевинског тла, тако и нарушавања природног педолош-

ког састава тла као животне средине. 

– Воде које у терен доспевају из оштећене водоводне или 

канализационе мреже, значајно доприносе поменутим поја-

вама. Из тих разлога, превасходно, посебну пажњу потреб-

но је посветити комуналној опремљености објеката у циљу 

заштите тла и подземних вода од загађивања. Такође, посеб-

ну пажњу потребно је посветити заштити тла и подземних 

вода од евентуалог загађивања услед евентуалних хаварија 

на постојећој дистрибутивној топловодној мрежи.

– У области рационалности планирања и пројектовања, 

треба уважити предлог правилног избора конструктивних 

решења објеката који ће бити прилагођени инжењерско-ге-

олошким условима тла.

– Сви грађевински радови, који ће се изводити у склопу 

урбанизације предметног терена, морају бити у складу са ге-

отехничким условима и препорукама из геотехничког ела-

бората које треба урадити за сваки објекат посебно (што је 

и Законска обавеза).

– При извођењу земљаних радова, посебно засецања или 

усецања, неопходно је остварити адекватну заштиту како би 

се спречиле појаве нестабилности (изразито урбанизовано 

подручје) које су искључиви фактор угрожавања безбедно-

сти људи и објеката.

– С обзиром на урбанизованост истражног подручја, ис-

кључити формирање депонија отпадног материјала, а све у 

циљу заштите тла и подземних вода од штетних састојака 

материја.

– У области рационалности планирања и пројектовања, 

треба уважити предлог правилног избора конструктивних 

решења објеката, који мора бити прилагођен инжењер-

ско-геолошким условима тла.

– При разним грађевинским активностима сачувати, 

што је више могуће, целокупни биљни покривач.
 

3.7.3. Предлог за даља геотехничка истраживања

Приликом коришћења овог простора у циљу урбаниза-
ције треба да се испоштују следеће препоруке:

Објекти
Приликом пројектовања објеката, врсту и димензије те-

меља прилагодити физичко- механичким карактеристикама 

(трајнице, перене, руже), травњаке, покриваче тла, пузави-
це и др. Користити аутохтоне врсте вегетације које припа-
дају природној потенцијалној вегетацији, прилагодљиве на 
локалне услове средине. Учешће лишћараских врста треба 
да је доминантно у односу на осталу вегетацију. 

Зеленило у склопу површина осталих намена
Просторно-функцонална организација и начини 

уређења зелених површина треба да су у складу с апотреба-
ма примарне намене и позицијом објеката у простору, њи-
ховом висином и архитектонским стилом. 

Зона М5 – зона мешовитих градских центара у зони 
средње спратности:

– минимални проценат слободних и зелених површина 
на парцели од 40% од површине парцеле;

– минимални проценат  зелених површина у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова под-
земних објеката) износи 15% од површине парцеле.

Зона С5 – зона вишепородичног становања у формира-
ним градским блоковима у средњој и централној зони града:

– минимални проценат слободних и зелених површина 
на парцели од 40% од површине парцеле;

– инимални проценат  зелених површина у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова под-
земних објеката) износи 10% од површине парцеле

За све застрте површине на простору плана потребно је 
обезбедити 2% пада како би се омогућило несметано оти-
цање површинске воде у канализацију и зелене површине.

Трасе подземних инсталација ускладити са позицијом 
стабла у дрворедима и високе вегетације на зеленим повр-
шинама у склопу осталих намена, тако што ће се обезбедити 
прописана растојања од постојећих стабала која износе: за 
водовод 1.5 m, канализацију 2.5 до 3.0 m, гасовод 2.0 до 2.5 
m, ТТ 1.5 до 2.0 m, електроинсталације 1.5 m и топловод 2.0 
до 2.5 m. Растојања се рачунају од ивице рова до ивице дебла.

Нове колске приступе потребно је ускладити са пози-
цијом дрворедних стабала.

/Услови ЈКП „Зеленило – Београд” (бр. 16744/1, 6. децем-
бра 2024. године)/

3.7. Остали услови за уређење простора

3.7.1. Инжењерско-геолошка рејонизација1

На предметном простoру издвојен је рејон II А2. Рејон II 
А2 је условно повољан терен за урбанизацију.

Лес (л) је средина која се може сматрати условно повољ-
ном при урбанизацији, пре свега због тога што, при нак-
надном провлажавању, губи природну чврстоћу, долази до 
наглих и неравномерних слегања (на рачун велике пороз-
ности) па се припрема темељног тла, односно избор темељ-
не конструкције морају прилагодити овим особинама леса, 
а при грађевинским активностима морају се поштовати 
одређена ограничења и препоруке.

За сваки новопланирани објекат или интервенцију на 
објектима неопходно је урадити детаљна геолошка истра-
живања, а све у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15,95/18 
и 40/21).

 

1 Предузеће „Геоера” из Краљева, урадило је Елаборат геолошко-

геотехничке документације за потребе израде Плана детаљне регулације 

блока између Булевара деспота Стефана, Милана Кашанина, Владете 

Јеротића (Далматнска) и Ботаничке башта „Јевремовац”, Градска општина 

Стари град, који је саставни део документације плана.
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– Приликом израде геотехничке документације, неоп-
ходно је извршити детаљна геомеханичка истраживања на 
основу којих би произашли предлози и препоруке за сваку 
микролокацију понаособ.

– У наредним детаљним истраживањима, потребно је 
посебно обратити пажњу на канализациони колектор који 
се налази у оквиру граница плана.

3.7.2. Заштита градитељског наслеђа 

На основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације 
блока између Булевара деспота Стефана, Милана Кашани-
на, Владете Јеротића (Далматинска) и Ботаничке баште „Је-
времовац”, Градска општина Стари град („Службени лист 
Града Београда”, број 91/23), Завод за заштиту споменика 
културе Града Београда израдио је Студију заштите непо-
кретних културних добара, односно Услове чувања, одржа-
вања и коришћења културних добара и добара која уживају 
претходну заштиту и мере њихове заштите, који су уграђе-
ни у планско решење.

Са аспекта заштите културних добара и у складу са За-
коном о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 
129/21), предметни простор припада заштићеној околини 
Ботаничке баште „Јевремовац”, која је утврђена за кул-
турно добро – споменик културе (Одлука о утврђивању 
„Службени гласник РС”, број 30/07). Такође, цео обухват 
предметног плана налази се у оквиру целине Стара Пали-
лула, која је у процедури утврђивања за културно добро 
– просторно културно-историјску целину. Непосредно уз 
границу плана, у делу према улици Џорџа Вашингтона, 
налази се заштићена зона Античког Сингидунума, који је 
утврђен за културно добро – археолошко налазиште (Ре-
шење Завода за заштиту споменика културе Града Београ-
да бр. 176/8, 30. јуна 1964. године).

У Студији заштите непокретнх културних добара, ва-
лоризован је цео грађевински фонд у границама обихвата 
плана који је, у складу са архитектонско-урбанистичким и 
културно-историјским карактеристикама и споменичим 
својствима, сврстан у следеће категорије:  

– Објекти посебних вредности: Урбанистички завод Бе-
ограда (Милана Кашанина 12)

– Објекти од вредности: објекти у улици Милана Ка-
шанина, број 2, 4, 6, 8, 10; Владете Јеротића број 9, 11, 13 
и објекат Предшколске установа „Скадарлија” у Џорџа Ва-
шингтона 23

– Остале објекте мањих вредности или без вредности
Непосредно уз границу предметног плана, налазе се спо-

меници културе: Ботаничка башта „Јевремовац” и Палилу-
лска основна школа (ОШ „Вук Караџић”).

Мере заштите археолошких налаза
Предметни простор је археолошки потпуно неистражен 

и налази се уз границу зоне Античког Сингидунума који је 
проглашен за археолошко налазиште-културно добро (Ре-
шење Завода за заштиту споменика културе Града Београда 
бр. 176/8, 30. јуна 1964. године).

Како не би дошло до уништења археолошких налаза и 
остатака на које се може наићи током обављања земљаних 
радова, неопходно је спровести одређене мере заштите ар-
хеолошких налаза које се састоје у следећем:

1) Обавеза инвеститора изградње сваког појединачног 
објекта је да се пре почетка извођења земљаних радова, об-
рати Заводу за заштиту споменика културе Града Београда 
са захтевом за израду Програма са предрачуном финан-
сијских средстава за обављање прелиминарних археолош-
ких ископавања.

средине у којој се објекат фундира. Специфично оптерећење 
од објекта које ће се преносити на тло требало би да се креће 
у распону од 120-150 kN/m2 уз адекватну припрему носећег 
слоја. Припрема носећег слоја подрзумева уклањање хумизи-
раног леса, ископ до коте фундирања, затим продубљивање 
ископа за одређену дубину уз прописно сабијање вибро ваљ-
ком до постизана модула стишљивости који буду прописани. 
За објекте веће спратности и конструкције великих распона, 
извршити побољшање носивости темељног потла.

Код подземних етажа, мора се водити рачуна о високом 
нивоу подземне воде па се могу очекивати велики приливи 
подземне воде у ископ или подземне просторије. Ископи се 
морају штитити од зарушавања. Око објеката обезбедити 
ободне тротоаре са нагибом од објекта.

Саобраћајнице
Приликом проширења, израде нових саобраћајница или 

паркинг простора на површини терена, потребно је укло-
нити хумусни или насути слој мин. 0.5–0.7 m и извршити 
стабилизацију подтла збијањем или применити мере ме-
лиорације (геотекстил или замена материјала), што треба 
детаљно пројектантски разрадити. Обезбедити риголе за 
прикупљање воде и обезбедити брзо одводњавање воде са 
саобраћајница.

Комунална инфраструктура: 
Вертикални засеци без подграде могу стајати до нивоа 

подземне воде или појаве невезаних материјала у тлу. Ископе 
штитити од зарушавања услед прилива воде. Материјали у тлу 
без обзира на фацијално развиће имају коефицијенате фил-
трације Кф=10-4-10-7 см/с. Издан у околном тлу се директно 
прихрањује водама из канала, од које директо зависи ниво 
подземне воде и степен засићења воде у тлу (засићења тла је 
85-99%). Зато се морају предвидети одговарајуће мере хидро-
техничке заштите и подграда како не би дошло до затрпа-
вања рова на радилишту (услед појаве суфозије) и оштећења 
на околној инфраструктури (у зони саобраћајница). Водове 
поставити на тампоне од песка, шљунка или у бетонске канале. 
Везе између линијских објеката морају бити флексибилне и са 
већим бројем ревизионих шахти како би се могло интервени-
сати у случају хаварија услед деформација тла (слегања, испи-
рања). Ровове затрпавати песком или материјалом из ископа 
уз компстацију са песком, уз одговарајућу збијеност.

У даљој фази планирања, неопходно је извршити детаљ-
на геолошка истраживања терена у складу са Законом о ру-
дарству и геолошким истраживањима („Службени гласник 
РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

На основу свега наведеног, приликом урбанистичке раз-
раде подручја обухваћеног планом детаљне регулације, са 
инжењерскогеолошког становишта, значајно је следеће:

– Терен у обухвату ПДР-а је изграђен од лесних, делу-
вијалних и делувијално-пролувијсних седимената, у чијој се 
основи налазе седименти терцијара представљени измење-
ним и неизмењеним глиновито-лапоровитим седиментима.

– Истраживани терен је хетерогена и анизотропна при-
родна средина, врло неуједначених параметара чврстоће на 
смицање и деформабилности.

– За више нивое пројектовања је неопходно, за сваки 
објекат посебно, извршити допунске истражне радове у га-
бариту објекта или дуж његове трасе (у зависности од врсте 
објекта) и на основу резултата истраживања и спроведених 
одговарајућих геостатичких прорачуна као и техничких ка-
рактеристика објеката дефинисати конкретне геотехничке 
услове и препоруке за извођење и заштиту грађевинских 
ископа, засека, усека, ровова, као и услове припреме подтла 
и услове затрпавања ровова.



Број 71 – 4926. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

8) На објектима на којима су изведене парцијалне интер-
венције и непримерене доградње, планирати ремоделацију, 
преобликовање са циљем санирања постојећег стања у ква-
литетнији архитектонски и естетски израз.

9) Очување урбане матрице, карактера простора и ам-
бијента целине. У зони потенцијалне нове изградње (зона 
на којој се налазе објекти без вредности), могуће је планира-
ти парцелацију или препарцелацију у циљу формирања ква-
литетнијег амбијента и усклађивања са карактером вредно-
ваних објеката и културних добара.

10) Очување, уређење и унапређење јавних површина.
11) Очување и унапређење природних вредности прос-

тора. Задржавање и очување постојећег дрвореда дуж улич-
них потеза.

12) Очување пејзажних вредности целине као дела град-
ског пејзажа и слике града.

13) Дворишне објекте третирати према њиховој валори-
зацији и доступној историјској документацији; дозвољено 
је уклањање помоћних објеката који не одговарају функ-
ционалним потребама и естетским вредностима просторне 
целине.

14) Партерно уређење простора (дворишта) прилагоди-
ти намени и функцији локације. Дозвољене интервенције у 
оквиру партерног уређења су озелењавање, поплочавање.

15) Гаражирање решити у оквиру подземних етажа, на 
начин да планирани улаз / излаз из гараже не ремети колске 
и пешачке токове.

16) У свим даљим фазама израде и спровођења плана, 
обавезна је сарадња са Заводом за заштиту споменика кул-
туре Града Београда ради потребљања услова о примени 
мера техничке заштите. Такође се препоручује непосред-
на сарадња током израде Идејног решења изградње новог 
објекта као и Сагласност на исти од стране Завода.

Посебне мере заштите са смерницама за спровођење
Поред заштићене околине споменика културе (што чини 

готово цео плански обухват), суштинске вредности прос-
торне целине чине и објекти посебних вредности и објекти 
од вредности, самим тим, ови објекти условима и мерама 
заштите подлежу строжијем режиму заштите:

1) Све активности на простору заштићене околине кул-
турног добра, морају бити усмерене ка заштити и очувању 
споменика културе Ботаничка башта „Јевремовац”: очу-
вање карактера простора, задржавање специфичне јавне и 
едукативне намене комплекса и заштићених објеката, као 
прву стаклену башту у Србији и као јединствени ентитет 
заштићених природних и културно-историјских вредности.

2) Забрана радова који могу угрозити природне и спо-
меникчке вредности заштићеног културног и природног 
добра.

3) Забрана градње или постављање објеката трајног или 
привременог карактера који својом наменом, габаритом, во-
луменом и обликом могу угрозити или деградирати споменик 
културе, његову заштићену околину и аутентичност амбијен-
та. Забрана градње непосредно уз ограду Ботаничке баште.

4) За објекте посебних вредности и објекте од вредно-
сти планирати: очување aутентичног изгледа, хоризонталне 
и вертикалне регулације, облика крова, карактеристичних 
детаља, конструктивног склопа и примењених материјала; 
очување и рестаурација изгледа, стилских и типских ка-
рактеристика, декоративних елемената, колорита фасада и 
укупног ликовног израза; код објеката код којих је дошло 
до губитка или измена фасадне пластике, oва мера подразу-
мева рестаурацију фасада како би се изглед фасада вратио у 
изворно стање, уколико постоји адекватна техничка доку-
ментација.

2) Уколико се током прелиминарних археолошких ис-
копавања наиђе на значајне археолошке налазе и остатке, 
неопходно је наставити заштитна археолошка ископавања.

3) Планирати презентацију откривених археолошких на-
лаза и остатака, посебно непокретних налаза. Обавеза Ин-
веститора је, да у сарадњи са Стручном службом Завода, из-
ради Идејно решење презентације откривених археолошких 
налаза и остатака, као и да финансира све радове на њиховој 
презентацији. Инвеститор је дужан да, по чл. 110. Закона о 
културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 
– др. закон и 99/11 – м др. закон), а у вези са одредбама чла-
на 137. Закона о културном наслеђу („Службени гласник РС”, 
број 129/21), обезбеди финансијска средства за истраживање, 
заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до предаје 
добра на чување овлашћеној установи заштите.

4) По завршетку заштитних археолошких ископавања, 
током обављања осталих земљаних радова, обезбедити архе-
олошки надзор уз могућност предузимања заштитних архе-
олошких интервенција уколико се за њима укаже потреба. У 
тим случајевима обавезе извођача и инвеститора су следеће:

– Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе 
на археолошке остатке, извођач радова је, по чл. 109. Закона 
о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 
52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон), а у вези са одредбама 
члана 137. Закона о културном наслеђу („Службени гласник 
РС”, број 129/21), дужан да одмах, без одлагања прекине ра-
дове и обавести Завод за заштиту споменика културе града 
Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оште-
ти и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен.

– Инвеститор је дужан да, по чл. 110. наведених закона, 
обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, 
чување, публиковање и излагање добра, до предаје добра на 
чување овлашћеној установи заштите.

Опште мере заштите непокретних културних добара
Општим мерама заштите предвиђа се задржавање ква-

литетног грађевинског фонда, очување постојећег стамбе-
ног карактера простора, уређење и унапређење постојећих 
јавних зелених површина и дворишта. Опште мере заштите 
обухватају:

1) Примену интегративне заштите са циљем очувања и 
унапређења културно-историјских, архитектонско-урба-
нистичких, амбијенталних, стилских, естетских, природних 
вредности просторне целине.

2) Примену конвенција и повеља о заштити културне и 
природне баштине.

3) Примену конзерваторских метода (ревитализације, 
рестаурације, санације, реконструкције и презентације) са 
циљем очувања споменичких вредности простора.

4) За већ утврђена културна добра и њихову заштићену 
околину, поштовати мере заштите дефинисане Одлуком о 
утврђивању за споменик културе.

5) У циљу очувања слојевитих споменичких вредности 
простора, као дела заштићене околине споменика културе Бо-
таничка башта „Јевремовац”, дела целине Стара Палилула која 
је у процедури утврђивања за културно добро и споменика 
културе Палилулска основна школа у непосредном окружењу, 
потребно је приликом планирања нове изградње, у највећој 
мери очувати културно-историјске, архитектонско-урбанис-
тичке, природне, естетске и друштвене вредности простора.

6) Очување вреднованог грађевинског фонда његових 
стилских и типолошких карактеристика, уз задржавање по-
стојеће вертикалне регулације.

7) Забрану радова који могу угрозити статичку стабил-
ност, безбедност објеката или нарушити аутентичност ам-
бијента.
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платна најмање 1.5 m у односу на фасадну раван на регула-
цији, као и у односу на суседни објекат у Владете Јеротића 
9 (Далматинска 9). Није дозвољено формирање повучене 
етаже у два нивоа.

Студија заштите непокретних културних добара састав-
ни је део овог плана детаљне регулације и, у интегралном 
облику, приложена је у Документацији плана.

/Студија заштите непокретних културних добара бр. 66-
107/2023, 27. маја 2024. године/

3.7.3. Мере и услови заштите животне средине 

Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове, на ос-
нову члана 9. ст. 3. и 4. Закона о стратешкој процени утицаја 
на животну средину („Службени гласник РС”, бр. 135/04 и 
88/10), донео је Решење о неприступању изради стратешке 
процене утицаја на животну средину Плана детаљне регула-
ције блока између Булевара деспота Стефана, Милана Каша-
нина, Владете Јеротића (Далматинска) и Ботаничке баште 
„Јевремовац”, ГО Стари град (IX-03 број 350.14-57/2023, 10. 
новебмра 2023. године).

У циљу спречавања, односно смањења утицаја плани-
раних садржаја на чиниоце животне средине и факторе 
који утичу на исте, предвидети / обезбедити заштиту вода, 
земљишта и ваздуха, заштиту од буке и вибрација и сл.

– Заштита вода и земљишта се остварује:
– прикључењем новопланираних објеката на постојећу 

комуналну инфраструктуру и по потреби, проширењем по-
стојеће и изградњом нове инфраструктуре у складу са пла-
нираним повећањем БРГП-а;

– сепаратним, тј. одвојеним прикупљањем условно чис-
тих вода (са кровних и слободних површина и пешачких ко-
муникација) и отпадних вода (зауљених вода са саобраћај-
них и манипулативних површина, укључујући и паркинг 
површине, из гаража, отпадних вода из делова објеката 
намењених припреми хране и др. и санитарсних отпадних 
вода);

– изградњом саобраћајних и манипулативних површина 
од водонепропусних материјала отпорних на нафту и нафт-
не деривате и са ивичњацима којима се спречава одливање 
воде са истих на околно земљиште приликом њиховог одр-
жавања или за време падавина;

– потпуним контролисаним прихватом свих зауљених 
вода са саобраћајних, манипулативних и паркинг површи-
на, укључујући и зауљене воде из гаража и њихов предтрет-
ман у сепаратору масти и уља пре упуштања у градску ка-
нализацију; димензионисати таложник и сепаратор масти 
и уља на основу сливне површине и меродавних падавина, а 
учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одреди-
ти током његове експлоатације и органозовати искључиво 
преко овлашћеног лица; 

– квалитетом отпадних вода, који се након третмана, 
контролисано упушта у реципијент и који мора да задо-
вољава критеријуме прописане Уредбом о граничним вред-
ностима емисије загађујућих материјала и воде и роковима 
за њихово достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 
48/12 и 1/16).

– Заштита ваздуха се остварује:
– централизованим начином загревања постојећих и 

планираних објеката прикључењем на систем даљинског 
грејања;

– коришћењем расположивих видова обновљиве енер-
гије за загревање / хлађење објеката, као што су геотермал-
на енергија (уградња топлотних пумпи), соларна енергија 
(постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних 
колектора на кровним површинама и одговарајућим верти-
калним фасадама при чему треба избегавати соларне ћелије 

5) Могуће је проширење капацитета дечје установе, уко-
лико се за тим укаже потреба. До решења доћи микроло-
кацијском разрадом идејног пројекта, узимајући у обзир 
близину споменика културе (Ботаничка башта), унутарбло-
ковски положај објекта, величину парцеле, морфологију те-
рена, осунчаност објекта.

6) За објекте мањих вредности (у овом случају то су дво-
ришни објекти) може се планирати очување, имајући у виду 
њихов габарит и волумен. Mогуће су интервенције којима се 
не би угозио објекат или његово непосредно окружење, ин-
тервенције које се не сагледавају са јавног простора (однос-
но са простора Ботаничке баште), а којима се побољшавају 
естетске вредности објекта и квалитет коришћења, све пре-
ма посебним конзерваторским условима надлежног Завода, 
за сваки објекат појединачно. Дозвољено је осликавање или 
озелењавање калкана оријентисаних ка Ботаничкој башти.

7) Објекте у Владете Јеротића (Далматинска) 9–11 за-
држати уз реконструкцију и рестаурирацију фасаде. Ови 
објекти трпе могућност мањих интервенција на двориш-
ном делу, у смислу формирања надзитка, отварања баџа или 
мање доградње. Обим и врста наведених интервенција ут-
врђиваће се посебним конзерваторским условима надлеж-
ног Завода.

8) Објекте без вредности могуће је уклонити и заменити 
новим.

9) Изградњу нових објекта планирати према параметри-
ма који произилазе из услова и мера заштите ове Студије.

10) Нову физичку структуру, висинском регулацијом ук-
лапати према постојећим вреднованим објектима (Далма-
тинска 9 и Палмотићева 20а).

11) Нова изградња морала би да прати конфигурацију 
терена, тако да планирана спратност објекта орјиентисаног 
ка Ботаничкој башти не сме бити предимензионисана, већ 
на квалитетан начин уклопљена у амбијент.

12) Није дозвољена нова изградња уз ограду Ботаничке 
баште. Планирани нови објекти морају бити постављени на 
удаљености мин. 8m од ограде баште.

13) Фасадна платна орјентисана ка јавном простору 
(како улични фронт, тако и дворишне фасаде ка Ботанич-
кој башти) потребно је уклопити у амбијент споменичких 
вредности квалитетном архитектуром. Не препоручује се 
формирање калканских фасада ка Ботаничкој башти.

14) Максималну висину венца нових објеката на ивичној 
регулацији усклађивати са претежно доминантном висином 
у блоку. Висински репер за нову изградњу је угаони објекат 
Милана Кашанина 2 (раније Палмотићева 20а) / Џорџа Ва-
шингтона 21а.

15) Посебно су осетљиве контактне зоне (споне) повези-
вања постојећег/старог објекта. С тим у вези, потребно је 
нови објекат на к. п. 2558 у Владете Јеротића 7 пажљиво ук-
лопити у постојећи контекст уважавајући вредан грађевин-
ски фонд (објекте у Владете Јеротића 9, 11 и 13), као и близи-
ну и позицију споменика културе у непосредном окружењу. 
Контактну зону третирати у ширини од 3 m од суседног 
објекта у Владете Јеротића 9  (Далматинска 9) на уличној 
регулацији како би се на квалитетан начин усагласила два 
архитектонска израза (нови и суседни стари). Волуметрију 
и обликовање ове микролокације тражити у квалитетној 
интеполацији у којој „спона” као интегративни елемент 
дефинише приступ начину планирања (различити типови 
веза: правац, венац, структура, материјал, могућност интер-
претације два корпуса на уличној регулацији, пуно-празно, 
транспаретни конструктивни елементи или прочишћени 
сведени изрази који се колоритом, материјалом и ритмом 
отвора  усаглашавају са вреднованим објектима).

16) Повучену етажу планирати повлачењем фасадног 
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– систем за контролу ваздуха у гаражи;
– континуиран рад наведених система у случају нестанка 

електричне енергије уградњом дизел агрегата одговарајуће 
снаге и капацитета. 

– За смештај агрегата за струју потребно је обезбедити 
одговарајућу просторију у објекту или простор ван објекта 
и услове за смештај агрегата на струју, а нарочито:

– предност дати коришћењу агрегата на гас,
– агрегат сместити на гумирану подлогу како се не би 

преносиле вибрације на објекат / околни простор,
– у случају да агрегат као енергент користи течно гори-

во, резервоар за складиштење енергената за потребе рада 
агрегата сместити у непропусну танквану чија запремина 
мора да буде 10% већа од запремине резервоара или обез-
бедити друго одговарајуће техничко решење са системом за 
аутоматску детекцију цурења енергената; при одабиру врсте 
течног горива, дати предност биодизелу,

– у случају да се агрегат смешта у објекат, издувне гасове 
из истог извести у слободну струју ваздуха.

– Пратећу инфраструктуру извести у складу са важећим 
техничким нормама и стандардима за ту врсту објеката; 
планирати обавезно подземно постављање електроенергет-
ских водова.

– С обзиром на то да је предложена локација трафоста-
нице у близини предшколске установе, обавезна је израда 
Стручне оцене оптерећења животне средине којом би се 
проценило да ли планирана трафостаница представља из-
вор нејонизујућег зрачења од посебног интереса и процени-
ла прихватљивост њене изградње, имајући посебно у виду 
намену суседне локације, те руководећи се:

– начелом заштите од нејонизјућих зрачења које се одно-
си на забрану „сваког непотребног излагања нејонизујућим 
зрачењима”,

– анализом користи коју извор нејонизујућих зрачења 
пружа корисницима у односу на потенцијалне ризике 
наступања штетног дејства услед свакодневне изложености 
деце пољима ниског интензитета у непосредном окружењу,

– проценом нивоа и трајања изложености деце, као и 
присуству других извора са различитим фреквенцијама, у 
смислу члана 3. став 1. тач. 1. и 2. Закона о заштити од нејо-
низујућег зрачења.

– Уколико се планира изградња нових и/или рекон-
струкција постојећих трафостаница, исте пројектовати и 
изградити / реконструисати у складу са важећим нормама и 
стандардима прописаним за ту врсту објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама 
обезбедити да нивои излагања нејонизујућим зрачењима 
након изградње трафостаница, не прелазе референтне гра-
ничне нивое излагања електричним, магнетским и електро-
магнетским пољима, у складу са Правилником о границама 
излагања нејонизујућим зрачењима („Службени гласник 
РС”, број 16/25), и то: вредност јачине електричног поља (Е) 
не прелази 0,2 kV/m, а вредност густине магнетског флукса 
(В) не прелази 4 μT;

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе;

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора, исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(PCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита постављањем непропусне танкване за при-
хват опасних материја из трансформатора трафостанице; 
капацитет танкване одредити у складу са укупном количи-
ном трансформаторског уља садржаног у трансформатору.

– Обезбедити процентуално учешће зелених и неза-
стртих површина у складу са утврђеним нормативима и 
стандардима планирања зелених повшина града из Плана 

које у себи садрже олово, кадмијум или друге штетне мате-
рије) и слично;

– озелењавањем и уређењем слободних и незастртих 
површина предметног простора, кровних површина, као и 
вертикалним озелењавањем фасада објеката, а у циљу по-
бољшања микроклиматских услова и смањења загађености 
ваздуха околног простора; при пројектовању објеката угра-
дити и природом инспирисана решења као што су зелени 
зидови, зелени кровови и кровне баште;

– очувањем и обнављањем постојећих дрвореда дуж са-
обраћајница с циљем смањења загађења пореклом од изду-
вних гасова моторних возила и заштите од буке;

– засеном паркинг места садњом дрворедних садница 
високих лишћара.

– Заштита од буке и вибрација се остварује:
– применом одговарајућих грађевинских и техничких 

мера за заштиту од буке (у погледу избора материјала, сис-
тема и конструкција са антизвучном заштитом, пригушива-
ча буке и др.) при пројектовању, односно изградњи/рекон-
струкцији објектата којима се обезбеђује да бука емитована 
из техничких и других делова планираних објеката (систем 
за вентилацију и климатизацију, агрегат за струју, трафос-
таница, топлотна подстаница, машинске инсталације и др) 
не прекорачује прописане граничне вредности у складу са 
Законом о заштити од буке у животној средини („Службени 
гласник РС”, број 96/21), Уредбом о индикаторима буке, гра-
ничним вредностима, методама за оцењивање индикатора 
буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној сре-
дини („Службени гласник РС”, број 75/10) и одговарајућом  
акустичком зоном на територији града Београда („Службе-
ни лист Града Београда”, број 2/22);

– применом одговарајућих грађевинских и техничких 
мера звучне заштите помоћу којих ће се бука у планираним 
објектима свести на дозвољени ниво, а у складу са Технич-
ким условима за пројектовање и грађење зграда (Акустика у 
грађевинарству) СРПС У.Ј6.201:1990;

– уградњом хидроцила са фреквентном регулацијом.
– Испунити све прописане захтеве у погледу енергетске 

ефикасности планираних објеката, при њиховом пројекто-
вању, изградњи, коришћењу и одржавању у складу са од-
редбама Закона о енергетској ефикасности и рационалној 
употреби енергије („Службени гласник РС”, број 40/21) и 
подзаконских аката донесених на основу овог закона, а кроз 
коришћење ефикасних система грејања, вентилације, кли-
матизације, припреме топле воде и расвете, укључујући ко-
ришћење обновљивих извора енергије.

– Објекте намењене становању планирати тако да се 
обезбеди довољно осветљености и осунчаности у свим 
стамбеним просторијама.

– У подземним етажама објеката намењеним гаражи-
рању возила, нарочито обезбедити:

– систем принудне вентилације, при чему се вентила-
циони одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”; није 
дозвољено вентилационе одводе из подземне гараже из-
водити на површину тла (партерно) у близини слободних 
површина дечије установе;

– систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, 
уградњом уређаја за пречишћавање-отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних 
извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Служ-
бени гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21); обезбедити техничке 
и грађевинске услове за постављање опреме за мерење еми-
сије у ваздуху;

– систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање;
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отпадним флуоросцентним цевима које садрже живу 
(„Службени гласник РС”, број 97/10),

– употребљивих филтера за пречишћавање отпадног 
ваздуха из подземних гаража,

– комуналног и другог неопасног отпада.
– Инвеститор / извођач радова је у обавези да, у складу 

са одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбе о на-
чину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 
(„Службени гласник РС”, бр. 94/23 и 94/23 – исправка), у 
току извођења радова на уклањању / реконструкцији/ до-
градњи постојећих и изградњи планираних објеката, пред-
види и обезбеди: 

– одговарајући начин управљања / поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада и сл;

– сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског отпада који настане у току извођења радова у 
складу са Планом управљања отпдом од грађења и рушења;

– вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје на 
градилишту (неопасног, инертног, опасног отпада, посеб-
них токова отпада) са подацима о лицу којем је отпад пре-
дат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада;

– преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, 
обавља искључиво преко лица које има дозволу да врши ње-
гово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има доволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање),

– попуњавање докумената о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником 
о обрасцу Докумената о кретању отпада и упуству за ње-
гово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) и 
Правилником о обрасцу Докумената о кретању опасног 
отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог 
достављања и упутству за њихово попуњавање („Службени 
гласник РС”, бр.17/17); комплетно попуњен Документ о кре-
тању неопасног отпада чува најмање две године, а трајно чу-
ва Документ о кретању опасног отпада у складу са законом;

– Извођач радова је у обавези да планира и примени од-
говарајуће техничке и оперативне мере заштите чинилаца 
животне средине и здравља људи од негативних утицаја 
приликом извођења радова, а нарочито:

– снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима 
обавља на посебно опремљеним просторима, а у случају 
да дође до изливања уља и горива у земљиште, извођач је у 
обавези да одмах прекине радове и изврши санацију, однос-
но ремедијацију загађене површине, односно примени одго-
варајуће мере за превенцију и откањање последица у случају 
удесних ситуација (опрема за гашење пожара, абсорбенти 
за сакупљање изливених и просутих материјала и др.);

– возила, којима се настали грађевински отпад превози 
до крајњег одредишта, морају имати цираде којима се спре-
чава разношење материјала у току транспорта.

– Инвеститор је у обавези да, пре доношења захтева за 
издавање грађевинске дозволе, прибави сагласност надлеж-
ног органа за заштиту животне средине на План управљања 
отпадом од грађења и рушења, а у складу са одредбама Уред-
бе о начину и поступку управљања отпадом од грађења и 
рушења.

/Решење о утврђивању мера и услова заштите животне 
средине, Секретаријат за заштиту животне средине (V-04 
бр.501.2-616/2024, 9. јуна 2025. године)/

генералне регулације грађевинског подручја седишта је-
динице локалне самоуправе – Град Београд, целине I–XIX 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23 и 44/24) и Плана гене-
ралне регулације зелених површина Београда („Службени 
лист Града Београда”, број 110/19), а све у циљу побољшања 
микроклиматских услова, смањења буке и загађености ваз-
духа и унапређења естетске слике простора.

– Обавезна је израда Пројекта пејзажно-архитектонског 
уређења слободних и незастртих површина којим ће се на-
рочито дефинисати могућност задржавања постојећих ста-
бала или одговарајући избор нових врста еколошки прила-
гођених предметном простору, технологија садње, агротех-
ничке мере и мере неге усклађене са потребама одабраних 
врста (при избору садног материјала, определити се за неа-
лергене врсте које су отпорне на негативне услове животне 
средине прилагођене локалним климатским факторима и 
које спадају у претежно аутохтоне врсте).

– Обавезно је задржавање и обнављање постојећих др-
вореда уз саобраћајнице, као и поштовање минималних 
удаљености дрворедних садница од одређених инсталација 
(водоводне, канализационе, телекомуникационе и топло-
водне мреже и електроенергетских водова); уколико није 
могуће испоштовати захтевана међусобна растојања по-
стојећих и планираних инсталација и дрвећа, нова стабла 
садити унутар монтажних бетонских елемената са хоризон-
талном и вертикалном заштитом уз обавезно постављање 
дренажних цеви у зони кореновог система дрвећа, а које 
обезбеђују вентилацију, прихрањивање и наводњавање ста-
бала.

– У оквиру зелених и незастртих површина школске ус-
танове, могу се планирати мини вртови са огледним лејама 
(повртњак, цветњак и сл), а који би послужили у едукатине 
сврхе.

– Размотрити могућност прикупљања условно чистих 
вода (кишнице) са кровних површина планираних објеката 
и слободних површина/пешачких комуникација ради фор-
мирања мањих акумулациних базена, а у циљу одржавања 
растиња и уштеде воде.

– Обезбедити посебне просторе за смештај одговарајућег 
броја контејнера / посуда за прикупљање, привремено скла-
диштење и одвожење отпада на начин којим се спречава ње-
гово расипање, у складу са Законом о управљању отпадом 
(„Сужбени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 – др. 
закон и 35/23) и другим важећим прописима из ове области 
до предаје правном лицу које има дозволу зауправљање на-
веденим врстама отпада, и то:

– рециклабилног отпада (папир, стакло, пет амбалажа, 
лименке и др) у складу са Правилником о условима и начи-
ну сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпа-
да који се користи као секундарна сировиа или за добијање 
енергије („Службени гласник РС”, број 98/10) и, с тим у вези, 
обезбедити простор / посуде за потребе примарне сепара-
ције, односно селективног сакупљања неопасног рецикла-
билног отпада,

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и оп-
реме (електронски и електрични отпад, неисправне сија-
лице, акумулатори, батерије и дуго), у складу са одредбама  
Правилника о листи електричних и електронских произво-
да, мерама забране и ограничења коришћења електричне и 
електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања отпадом од електричних и елек-
тронских производа („Службени гласник РС”, број 99/10), 
Правилника о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10) и Правилника о начину и поступку за управљање 
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о енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС”, 
број 61/11);

– Комунални и сав остали отпад настао током радова 
мора да буде привремено складиштен на пропсан начин до 
његовог коначног збрињавања на место које одреди надлеж-
на комунална служба, а у складу са чланом 3. Закона о уп-
рављању отпадом („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 
14/16, 95/18 – др. закон и 35/23);

– Током извођења радова, сагласно чл. 10. и 16. Закона о 
заштити буке у животној средини („Службени гласник РС”, 
број 96/21), ниво буке и вибрација не сме прећи граничне 
вредности за радну средину;

– Уколико се у току радова наиђе на геолошка и пален-
толошка документа (фосили, минерали, кристали и др.) 
која би могла представљати природну вредност, сагласно 
чл. 99. Закона о заштити природе („Службени гласник РС”, 
бр. 36/09, 88/10, 91/10 – исправка, 14/16, 95/18 –  др. закон и 
71/21), налазач је дужан да пријави Министарству зашти-
те животне средине и предузме мере заштите од уништења, 
оштећивања или крађе до доласка овлашћеног лица.

/Решење Завода за заштиту природе Србије (03 бр. 021-
3761/2, 14. октобра 2024. године)/

3.7.5. Услови и мере заштите од елементарних и других 
већих непогода 

У циљу прилагођавања просторног решења потребама 
заштите од елементарних непогода, пожара и потреба зна-
чајних за одбрану, укупна реализација, односно планирана 
изградња мора бити извршена уз примену одговарајућих 
просторних и грађевинско-техничких решења у складу са 
законском регулативом из те области.

Мере заштите од пожара и експлозија:
– обезбедити изворишта снабдевања водом и капацитет 

градске водоводне мреже који обезбеђује довољне количине 
воде за гашење пожара;

– удаљеностима између зона предвиђених за стамбене 
и објекте јавне намене и зона предвиђених за индустријске 
објекте и објекте специјалне намене спречити ширење по-
жара и експлозије;

– обезбедити објектима приступне путеве и пролазе за 
ватрогасна возила;

– обезбедити безбедносне појасеве између објеката који-
ма се спречава ширење пожара и екплозије, сигурносне 
удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање;

– обезбедити могућности евакуације и спасавања људи.
За испуњење наведених захтева, потребно је поштовати од-

редбе Закона о заштити од пожара („Службени гласник РС”, 
бр. 111/09, 20/15 и 87/18) и правилника и стандарда који ближе 
регулишу изградњу објеката којима се морају обезбедити ос-
новни захтеви заштте од пожара, тако да се у случају пожара:

– очува носивост конструкције током одређеног време-
на;

– спречи ширење ватре и дима унутар објекта;
– спречи ширење ватре на суседне објекте;
– омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно 

њихово спасавање.
У даљем поступку издавања локацијских услова за 

пројектовање и прикључење, потребно је прибавити Услове 
са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране 
надлежног органа Министарства у поступку израде идејног 
решења за изградњу објеката, на основу којег ће се сагледа-
ти конкретни објекти, техничка решења, безбедносна рас-
тојања и сл, у складу са Уредбом о локацијским условима 
(„Службени гласник РС”, број 87/23).

/Услови МУП-а, Управа за ванредне ситуације у Београ-
ду (07.7 бр. 217-686/2024, 31. октобра 2024. године)/

3.7.4. Мере и услови за заштиту природе

У обухвату плана, нема заштићених подручја за које је 
спроведен или покренут поступак заштите, нити утврђе-
них еколошки значајних подручја и еколошких коридора од 
међународног значаја еколошке мреже Републике Србије. 

– Предвидети да планиране активности на изградњи 
објеката не смеју изазвати инжењерско-геолошке или друге 
деградационе процесе у обухвату плана и у његовој непо-
средној околини;

– Планом предвидети инфраструктурно опремање по 
високим еколошким стандардима у складу са планираним 
грађевинским капацитетима;

– Предвидети максимално очување и заштиту околног 
земљишта, високог зеленила и вреднијих примерака ден-
дрофлоре (појединачна стабла):

– предвидети прибављање сагласности надлежнх ин-
ституција за извођење радова који изискују сечу одраслих, 
вредних примерака дендроофлоре како би се уклањање ве-
гетације свело на најмању меру:

– предвидети формирање и уређење нових зелених 
површина у циљу повећања процентуалне заступљености 
постојећег зеленила и његове функционалности;

– обезбедити стабла од оштећења која могу настати 
услед манипулације грађевинских машина и транспортних 
средстава или складиштења опреме, инсталација које се 
ограђују и др.; 

– утврдити обавезу максималног уређења простора 
око свих јавних објеката и припадајућих парцела, а у свему 
према урбанистичким параметрима и принципима пејзаж-
но-архитектонског обликовања;

– дуж саобраћајница у граничним деловима плана, 
планирати одговарајући заштитни појас у циљу умањења 
директних и индиректних негативних ефеката (прашине, 
буке, гасова);

– предвидети озелењавање простора;
– предвидети озелењавање простора аутохтоним вр-

стама биљака, отпорним на аерозагађење које имају густу 
и добро развијену крошњу, а као декоративне врсте могу 
се користити и врсте егзота које се могу прилагодити ло-
калним условима, а да при томе нису инвазивне и алергене 
(тополе и сл). Инвазивне (агресивне) аутохотне врсте у Ср-
бији су: Acer negundo (јасенолисни јавор или негундовац), 
Amorpha fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia (ба-
грем), Ailanthus altissima (кисело дрво), Fraxinus americana 
(амерички јасен), Fraxinus pennsylvanica (пенсилвански ја-
сен). Celtis occidentalis (амерички копривић), Ulmus pumila 
(ситнолисни или сибирски брест), Prunus padus (сремза), 
Prinus serotina (касна сремза) и др.

– Параметре везане за капацитете Предшколске устано-
ве „Скадарлија” одредити на следећи начин:

– предвидети отворене просторе, хортикултурно 
уређење и опремање справама за игру деце у складу са нор-
мативима;

– приликом одабира врста за озелењавање, водити ра-
чуна о томе да одговарају условима станишта и да делови 
биљке нису отрови и немају бодље:

– обезбедити сигуран боравак деце са одговарајућим 
здравствено-хигијенским условима.

– Приликом планирања изградње објеката предвидети:
– мере и услове према којима изградњи објеката претхо-

ди инфраструктурно опремање;
– интегрисано управљање атмосферскм водама уз раз-

матрање могућности рециркулације прећошћених отпад-
них и атмосферских вода као техничке воде;

– прописана енергетска својства у складу са Правилником 
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3.7.7. Услови за кретање особа смањене покретљивости

При пројектовању и реализацији свих објеката, приме-
нити решења која ће омогућити особама са инвалидитетом  
и особама смањене покретљивости неометано и континуал-
но кретање и приступ у све садржаје комплекса и објеката 
у складу са Правилником о техничким стандардима плани-
рања, пројектовања и изградње објеката којима се осигура-
ва несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

3.7.8. Мере енергетске ефикасности изградње

Унапређење енергетске ефикасности у зградарству под-
разумева континуиран и широк опсег делатности којима је 
крајњи циљ смањење потрошње свих врста енергије уз исте 
или боље услове у објекту. Као последицу смањења потро-
шње необновљивих извора енергије (фосилна горива) и ко-
ришћење обновљивих извора енергије, имамо смањење еми-
сије штетних гасова, што доприноси заштити природне околи-
не, смањењу глобалног загревања и одрживом развоју земље.
Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23) уважава значај 
енергетске ефикасности објеката. Обавеза унапређења енер-
гетске ефикасности објеката дефинисана је у фази пројекто-
вања, извођења, коришћења и одржавања (члан 4).

Енергетска ефикасност се постиже коришћењем ефикас-
них система грејања, вентилације, климатизације, припре-
ме топле воде и расвете, укључујући и коришћење отпадне 
топлоте и обновљиве изворе енергије колико је то могуће.

Битан енергетски параметар су облик и оријентација 
објекта који одређују његову меру изложености спољашњим 
климатским утицајима (температура, ветар, влага, осунча-
ност и сл). Избором одговарајућег облика, оријентације и 
положаја објекта, као и одговарајућим избором конструк-
тивних и заштитних материјала, може се постићи енергет-
ска повољност објекта.

Обезбедити ефикасно коришћење енергије, узимајући у 
обзир микроклиматске услове локације, намену, положај и 
оријентацију планираних и постојећих објеката, као и мо-
гућност коришћења обновљивих извора енергије, те при 
пројектовању и изградњи применити следеће мере енергет-
ске ефикасности:

– у обликовању избегавати велику разуђеност објекта, 
јер разуђен објекат има неповољан однос површине фаса-
де према корисној површини основе, па су губици енергије 
велики;

– оптимализовати величину прозора како би се смањили 
губици енергије, а просторије добиле довољно светлости;

– правилним избором вегетације и другим мерама 
заштитити делове објекта који су изложени јаком сунчевом 
зрачењу, као и негативном утицају ветра;

– груписати просторије сличних функција и сличних 
унутрашњих температура, нпр. помоћне просторије оријен-
тисати према северу;

– обезбедити топлотну изолацију објекта применом тер-
моизолационих материјала, прозора и спољашњих врата, 
како би се избегли губици топлотне енергије;

3.7.6. Услови за евакуацију отпада 

За одлагање комуналног отпада из постојећих објеката на 
предметном простору, тренутно се користе надземни метал-
ни контејнери запремине 1100 l, димензија 1,37 х 1,20 х 1,45 m 
који су постављени у улици Владете Јеротића, испред улаза у 
ОШ „Вук Караџић” (два комада) и у улици Милана Кашанина, 
на углу са Џорџа Вашингтона (четири комада) и два подземна 
контејнера запремине 3 m3, који су уграђени у тротоар испред 
Института за ментално здравље у улици Милана Кашанина 
бр. 3.

Према Одлуци о управљању комуналним, инертним и 
неопасним отпадом („Службени лист Града Београда”, бр. 
71/19, 78/19 и 26/21), судови за евакуацију смећа из плани-
раних, новоизграђених објеката морају бити смештени из-
ван јавних саобраћајних површина у оквиру граница фор-
мираних грађевинских парцела, па заступљена технологија 
у поменутој зони града може бити само надземним контеј-
нерима поменутих карактеристика.

Број потребних контејнера, за сваки објекат појединач-
но, треба одредити помоћу важећег норматива: један кон-
тејнер на 800 m2 његове корисне површине, набавља их ин-
веситор и обезбеђује место за њихово постављање у смећа-
ри или посебно издвојеном простору у приземљу, дворишту 
или на подземној етажи.

До смећаре у приземљу неопходно је омогућити несме-
тани прилаз за комуналне раднике који ручно гурање судо-
ва могу обављати само по равној, избетонираној подлози, 
без степеника, а њихова максимална удаљеност од коловоза 
приступне саобраћајнице може бити 15 m. На том путу не 
смеју да буду паркирана возила која могу ометати процес 
пражњења. Свака смећара мора бити изведена као засеб-
на, затворена просторија, без прозора са електричним ос-
ветљењем и обезбеђеним условима за одржавање хигијене 
тог простора. У смећари, контејнери морају бити тако рас-
поређени да се сваком од њих може директно прићи ради 
поједнаког коришћења и пуњења. 

Уколико се предвиди позиционирање судова у подземној 
етажи, неоходно је обезбедити одговорна лица која ће исте, 
у доба доласка возила за одвоз смећа, изгурати на слободну 
и доступну површину испред објекта којем припадају, ради 
пражњења и, после обављеног посла, вратити их на почет-
но место, јер комуналним радницима није дозвољен улаз у 
наведени простор.

Контејнери могу бити смештени и у унутрашњости дво-
ришта ако за то постоје могућности и ако са тог простора 
могу бити изгурани до приступне саобраћајнице. Уколико ће 
удаљенсот њихове локације бити већа од 15 m, за наведени 
део посла, такође, треба задужити лица која нису радници 
овог предузећа. У контејнере треба одлагати само отпад сас-
тава као кућно смеће, док се за сакулљање осталих врста от-
пада која не припадају поменутој групацији, морају набавити 
специјални судови који ће бити пражњени према потребама 
и посебно склопљеном уговору са изабраним оператером.

Инвеститори су у обавези да од ЈКП „Градска чистоћа” 
добију ближе услове за изградњу сваког предвиђеног објек-
та појединачно, а да при техничком пријему, исти морају 
бити у потпуности испоштовани на терену како би сви но-
воизграђени објекти били обухваћени оперативним планом 
за одношење смећа.

/Услови ЈКП „Градска чистоћа” (бр. 14367/2, 26. септем-
бра 2024. године)/
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3.8. Правила парцелације и грађења објеката јавне намене

3.8.1. Парцеле у оквиру површина јавних намена

Парцеле у оквиру површина јавних намена дефинисане су аналитичко-геодетским елементима за обележавање, а на 
основу података из катастарско-топографског плана, дате су у графичком прилогу 06/План грађевинских парцела са смер-
ницама за спровођење.

Табела бр. 5: Грађевинске парцеле у оквиру површина јавних намена:

намена
ознака грађ. 

парцеле

укупна

површина

 (m2)

катастарске парцеле

К. О. Стари град

ПУ – предшколска установа 1 6307,7
целе: 2553/6, 2559/2, 2562/1, 2562/3

деo: 2559/1

ДУ – државна управа, државне aдмин. службе 2 2.469,1 целе: 2553/1, 2553/7 и 2562/2

Улица Милана Кашанина 3 2.732,9 цела 2563

Укупно 11.509,7

Табела бр. 6: Попис катастарских парцела постојеће саобраћајне површине:

Намена

Ознака 

саобраћајне 

површине

Укупна

површина

 (m2)

Катастарске парцеле

К. О. Стари град

Пјацета

САО 1

863,0
део: 2565

(део постојеће саобраћајне површине у 

јавној својини Града Београда)
Улица Владете Јеротића 1.677,0

Укупно 2.540,0

У случају неусаглашености пописа катастарских парцела и графичког прилога, меродаван је графички прилог 07 – План 
грађевинских парцела са смерницама за спровођење.

3.8.2. Правила грађења објеката јавне намене

1. ПУ – Предшколска установа, П+1
Предшколска установа „Скадарлија” се налази у унутрашњости предметног блока и чине је два међусобно повезана 

објекта, позиционирана у дубини парцеле и слободни простор за игру деце. Објекат према улици Владете Јеротића је кате-
горисан као објекат од вредности, док је други без вредности са становишта службе заштите.  

– Поред текућег и инвестиционог одржавања, на објектима су дозвољене интервенције у смислу побољшања квалитета 
установе у складу са потребама вртића.

– Није дозвољена доградња и надоградња постојећих објеката, већ само реконструкција у волумену и габариту објекта.
– Посебну пажњу посветити партерном уређењу комплекса и планирању пратећих садржаја у функцији боравка деце на 

отвореном и бављења физичким активностима. 
– Отворени простори дечије установе требају да пруже услове за безбедан боравак и да задовоље здравствено-хигијен-

ске услове. Потребно је користити различите засторе, конфигурације терена и опрему за стварање погодних услова за бо-
равак деце. Приликом одабира врста за озелењавање, водити рачуна о томе да одговарају условима станишта  и да делови 
биљке нису отровни и немају бодље. Озелењавање комплекса третирати као саставни део функције и ликовности објеката. 

– На зеленој површини одређеној за потребе боравка деце није дозвољена изградња помоћних објеката, изузев отворених 
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– Обавезан је непосредан приступ парцеле на јавну сао-
браћајну површину.

– Спајањем или дељењем парцела, важећа правила из-
градње за планирану намену и целину се не могу мењати, а 
капацитет се одређује према новој површини.

3.9.2. Општа правила за третман постојећих објеката

Постојећи објекти су они објекти који су означени на ка-
тастарско-топографском плану. 

Зоне С5 и М5.2 су зоне постојећих објеката у којима није 
предвиђена нова изградња. У овим зонама предвиђа се задр-
жавање квалитетног грађевинског фонда, очување постојећег 
стамбеног карактера простора, као и уређење и унапређење 
постојећих зелених површина у смислу додатног озелења-
вања и подизања квалитета постојећег зеленила.

За све постојеће објекте, важи следеће:
– На основу овог плана, дозвољено је текуће, инвести-

ционо одржавање оваквих објеката, уколико не постоји 
други законски основ за рушење (бесправна градња).

– Није дозвољена промена постојеће површине.
– Није дозвољена доградња и надоградња постојећих 

објеката на регулацији саобраћајница, већ само реконстук-
ција објекта у габариту и волумену објекта. 

– Дозвољено је уклањање помоћних објеката.
– Партерно уређење дворишта прилагодити намени и 

функцији локације. Дозвољене интервенције у оквиру пар-
терног уређења су озелењавање и поплочавање.

Правила за адаптацију постојећих објеката
Адаптације постојећих простора у корисне, стамбене 

или пословне површине су дозвољене на свим постојећим 
објектима, али само у оквиру својих габарита и у складу са 
урбанистичким параметрима и условима овог плана.

Правила за објекте посебних вредности и објекте од 
вредности: 

– Очувати aутентични изглед, хоризонталну и вертикал-
ну регулацију, облик крова, карактеристичне детаље, кон-
структивни склоп и примењене материјале; 

– Очувати и рестаурисати изглед, стилске и типске ка-
рактеристике, декоративне елеменате, колорите фасада и 
укупни ликовни израз; 

– Код објеката код којих је дошло до губитка или измена 
фасадне пластике, oва мера подразумева рестаурацију фа-
сада како би се изглед фасада вратио у изворно стање, уко-
лико постоји адекватна техничка документација.

Реконструкција приземља постојећих објеката
Реконструкцију и пренамену приземља постојећих обје-

ката могуће је извести у складу са следећим правилима:
– Улазе у планиране садржаје у приземљу решити на 

правцима главних пешачких токова и тако да буду у што 
ближем контакту са пешаком.

– Улази у стамбени и пословни простор треба да буду 
независни.

– Адаптација оваквих простора мора бити изведена на 
такав начин да ничим не наруши конструктивне, обликовне 
и стилске карактеристике постојећег објекта. Сви нови еле-
менти видни на фасади морају се бојом, материјалом и фор-
мом уклопити у затечени изглед.

– Активирање приземља која нису у нивоу терена у слу-
чајевима када се не може управно прићи са тротоара може 
се извести и степеништем које се налази унутар објекта.

– Положај и облик степеништа којим се улази у послов-
ни простор мора бити такав да не угрожава кретање пеша-
ка на тротоару и мора се налазити на грађевинској линији 

терена и урбаног мобилијара за игру и боравак деце на от-
вореном. 

– Игралишта и зелене површине подразумевају 
земљиште изграђено тврдом подлогом: стазе, затрављена 
игралишта, песковнике, озелењене и друге површине. 

– Пешачка и колска капија се отварају ка унутрашњости 
комплекса. Ободом парцеле предвидети заштитни зелени појас.

– Паркирање за потребе предшколске установе пред-
виђено је у склопу уличног паркинга у улици Владете Јеро-
тића,  у складу са прописима.

– Обавезна је израда Главног пројекта уређења и озе-
лењавања за парцелу предшколске установе.

2. ДУ – државна управа, државне административне 
службе, П+6

Постојећи објекат Урбанистичког завода је најдоминант-
нији објекат у блоку који поседује архитектонско-урбанистич-
ку и културно-историјску вредност. Са  становишта службе 
заштите категорисан је као објекат посебних вредности.

Овим планом објекат се задржава без повећања капаци-
тета. Дозвољена је санација, адаптација и реконструкција 
објекта, као и радови на текућем и инвестиционом одржа-
вању који подразумевају одржавање објекта без повећања 
капацитета и на начин да се не мења спољни изглед згра-
де, а све према Закону о планирању и изградњи („Службе-
ни гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 
и 62/23).

3. Пјацета
Уређени пешачки плато се налази између улица Мила-

на Кашанина, Џорџа Вашингтона и Владете Јеротића. Та-
кође, преко пјацете се остварује колски и пешачки приступ 
Предшколској установи „Скадарлија”. 

Планом је предвиђено задржавање пјацете уз текуће 
одржавање и уређење (поплочање, урбани мобилијар и сл). 
Простор је забрањено ограђивати и правити баријере које 
ометају пешачке и колске токове.

3.9. Правила парцелације и грађења објеката остале 
намене

3.9.1. Парцеле у оквиру површина осталих намена

За парцеле у оквиру површина осталих намена важе сле-
дећа правила:

– Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа ка-
тастарска парцела која има облик и површину која омогућа-
ва изградњу објекта у складу са правилима грађења и тех-
ничким прописима и која испуњава минималну површину 
и ширину фронта парцеле у зони у којој се налази.

– Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катас-
тарска парцела минималне ширине фронта према јавној сао-
браћајној површини од 14,0 m и минималне површине 270 m2.

– Парцеле које су мање површине од минималне пропи-
сане Планом, не могу се користити за изградњу, већ се само 
могу припојити суседним парцелама.

– Табела бр. 7: Правила парцелације за формирање но-
вих грађевинских парцела:

Зона Врста објекта

Минимална 

површина парцеле 

(m2)

Минимална 

ширина фронта 

парцеле (m)

M5.1

Једнострано 

или двострано 

узидани 

објекат

600 14
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Табела бр. 8: Правила грађења за депанданс предшколске 
установе – зона ДПУ

Капацитет објекта 80 деце 

БРГП дела објекта m2 по 

детету
520 m2 (6,5 m2 по детету)

Величина зелене повшине 

непосредно уз објекат
640 m2 (8,0 m2 по детету)

Паркирање 

1 паркинг место на три 

запослена / или на 1 

групу/или на 100 m2 

БРГП објекта

Депанданс планирати и пројектовати у складу са Пра-
вилником о ближим условима за оснивање, почетак рада и 
обављање делатности предшколске установе („Службени 
гласник РС – Просветни гласник”, број 1/19);

– Просторије за децу се морају предвидети у приземљу 
објекта и/или на првом спрату.

– Депанданс треба да има засебан улаз, као и доставни 
прилаз и улаз у односу на део објекта друге намене. Обавез-
но је омогућити приступ возилима за хитне интервенције 
(хитна помоћ, ватрогасно возило) депандансу;

– Дечију установу по могућству пројектовати у мирном 
делу где је свеж ваздух без прашине, магле и дима, гасова 
и другог штетног зрачења, у близини зеленила, а даље од 
прометних саобраћајница, односно даље од буке и штетних 
материја;

– У погледу техничких услова, прикључака и инста-
лација, депанданс треба да има све услове у складу са по-
стојећим прописима; 

– Отворени простори намењени игри деце треба да 
пруже услове за безбедан боравак, да задовоље здравстве-
но-хигијенске услове у складу са Правилником о ближим 
условима за оснивање, почетак рада и обављање делатности 
предшколске установе („Службени гласник РС – Просветни 
гласник”, број 1/19), као и да буду опремљени опремом за 
игру деце у складу са Правилником о безбедности дечијих 
игралишта („Службени гласник РС”, број 41/19). Површина 
игралишта треба да износи 3 m2/детету.

– На зеленој површини одређеној за потребе боравка 
деце није дозвољена изградња помоћних објеката, изузев 
отворених терена и урбаног мобилијара за игру и боравак 
деце на отвореном. Удео зелених површина на јавној повр-
шини намењеној боравку деце у директном контакту са 
тлом је око 50-60%.

– Потребно је користити различите засторе, конфигура-
ције терена и опреме за стварање погодних услова за бора-
вак деце. Приликом одабира врста за озелењавање, водити 
рачуна о томе да одговарају условима станишта и да дело-
ви биљке нису отровни и немају бодље. Озелењавање ком-
плекса третирати као саставни део функције и ликовности 
објеката. 

– Паркирање решити на парцели.
ЗОНА М5.1 – Мешовити градски центри у зони средње 

спратности
Зона М5.1 обухвата парцеле између предшколске уста-

нове и зоне М5.2. Зона обухвата 4 парцеле (КП 2560, 2561, 
2558 и 2559/1 КО Стари град) и једини је простор у обухвату 
плана предвиђен за изградњу. 

Заједно са зоном М5.2 чини компактни блок са ивичном 
изградњом, односно са једнострано и двострано узиданим 
објектима постављеним на регулацији ободне саобраћајни-
це, улице Владете Јеротића.

приземља постојећег објекта. Степениште поставити уну-
тар објекта.

– Уколико су интервенције које треба предузети таквог 
обима да задиру у конструктивни склоп објекта, потребно 
је извршити комплетну санацију објекта.

– Није дозвољено појединачно застакљивање балкона, 
тераса и лођа на стамбеним зградама, као ни друге грађе-
винске интервенције на фасадама, изузев координираних 
заједничких акција свих станара уз сагласност надлежних 
органа.

3.9.3. Посебна правила за третман постојећих објеката

ЗОНА С5 – вишепородично становање у формираним 
градским блоковима у централној и средњој зони града, до 
П+5+Пс

– Зона С5 предвиђена је на пет парцела уз улицу Милана 
Кашанина. Зона обухвата једнострано и двострано узида-
не објекте, постављене на ивичној регулацији. Сви објекти 
имају архитектонско-урбанистичку вредност и категориса-
ни су као објекти од вредности.

– У складу с тим, објекти у овој зони су планирани за 
задржавање и техничко одржавање.

– Последње етаже објеката у Милана Кашанина бр. 6 (к. 
п. 2553/3 КО Стари град) и Милана Кашанина бр. 8 (к. п. 
2553/2 КО Стари град) је потребно ремоделовати и инте-
грисати са објектима на квалитетнији начин са циљем сани-
рања непримерене доградње у квалитетнији архитектонски 
и естетски израз.

ЗОНА М5.2 – мешовити градски центри у зони средње 
спратности, од П+1 до П+3 

– Ова зона обухвата три парцеле у улици Владете Јеро-
тића од броја 9 до 13 који чине део уличног потеза једин-
ствене архитектонске целине. Објекти уз улицу формирау 
јединствен амбијент, имају културно-историјску вредност 
и  предвиђени су за трајно задржавање уз реконструкцију 
фасада.

– Наведене уличне објекте у Владете Јеротића (Далма-
тинска) 9–11 задржати уз реконструкцију и рестаурирацију 
фасаде. Ови објекти трпе могућност мањих интервенција на 
дворишном делу, у смислу формирања надзитка, отварања 
баџа и сл. Обим и врста наведених интервенција утврђи-
ваће се посебним конзерваторским условима надлежног За-
вода за заштиту споменика.

– Објекти у унутрашњости парцеле (дворишни објекти) 
су категорисани као објекти мањих вредности који су, та-
кође, предвиђени за очување.

– За  доришне објекте мањих вредности може се пла-
нирати њихово очување имајући у виду њихов габарит и 
волумен (објекти спратности до П+3). Mогуће су интервен-
ције којима се не би угрозио објекат или његово непосред-
но окружење, интервенције које се не сагледавају са јавног 
простора (односно са простора Ботаничке баште и улице), 
а којима се побољшавају естетске вредности објекта и ква-
литет коришћења, све према посебним конзерваторским 
условима надлежног Завода, за сваки објекат појединачно; 

– Дозвољено је осликавање или озелењавање калкана 
оријентисаних ка Ботаничкој башти.

3.9.4. Правила грађења нових објеката 

ЗОНА ДПУ – Депанданс предшколске установе 
У обухвату предметног плана, у зони М5.1, на  к. п. број 

2559/1 КО Стари град, предвиђен је депанданс предшколске 
установе максимално до 80 деце. 
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Табела бр. 9: Урбанистички показатељи за зону M5.1

Мах. индекс

заузетости

(Из)

Мин. проценат слободних и 

зелених површина

Мин. проценат зелених 

површина у контакту са 

тлом

Однос становање: 

делатности
Висина објекта

60% 40%  15% 0:80% - 20:100%

Обавезна кота венца 

повученог спрата:

120.54 мнв  

Индекс заузетости (Из) је количник површине хоризонталне пројекције надземног габарита објеката на парцели и површине парцеле. 

– Планирана изградња на парцели реализује се унутар зоне грађења дефинисане обавезујућом грађевинском линијом 
уз улицу Владете Јеротића и границом грађења до које може бити постављен најистуренији део објекта. Граница грађења 
је одређена метрима дужним у односу на границу парцеле и аналитичким тачкама приказаним на графичком прилогу 05 – 
План регулације и нивелације.

– Граница грађења објекта је постављена на растојању од 4 и 7 m од бочне границе парцеле према парцели предшколске 
установе и 7 и 10 m од задње границе парцеле. На свим странама су дозвољени отвори стамбених и пословних просторија.

– Кота приземља објеката је кота на коју се приступа са коте приступне саобраћајнице – улице Владете Јеротића. Кота 
приземља објеката не може бити нижа од нулте коте, а максимално је 0,2 m виша од највише коте приступне саобраћајнице.

– На свакој грађевинској парцели може да се гради један објекат. На парцели није дозвољена изградња помоћних обје-
ката изузев објеката техничке инфраструктуре (трафостаница и сл).

– Становање је предвиђено на вишим етажама. У приземљу свих планираних објеката обавезни су комерцијални садр-
жаји и депанданс предшколске установе у приземљу и/или на првом спрату на к. п. број 2559/1 КО Стари град. У сутерен-
ским просторима дозвољено је организовање комерцијалних садржаја. Излог трговинске радње може бити препуштен у 
односу на грађевинску линију (или грађевинску линију приземља) максимално 30 cm.

– Кров последњег спрата пројектовати као раван, односно плитак коси кров (нагиба до 15 степени). Кров се може извеси 
и као зелени кров, односно као раван кров насут одговарајућим слојевима и озелењен. 

– Грађевински елементи (еркери, балкони, надстрешнице и сл.) могу прећи грађевинску линију највише 1,0 m. Еркере 
поставити на максимум 50% површине уличне фасаде, на минималној висини од 4 m у односу на коту приступног тротоара. 

– Нису дозвољени еркери ван грађевинске линије на делу објекта према задњој и бочној граници парцеле, односно 
према суседним објектима. Еркери на деловима објеката оријентисани према улици не смеју угрожавати приватност сусед-
них објеката. Хоризонтална пројекција линије еркера може бити највише под углом од 45 степени од најближег отвора на 
суседном објекту. 

– Паркирање решити на парцели и то у подземној гаражи и/или на отвореном паркинг месту, према нормативима де-
финисаним у поглављу 3.4. Правила уређења за саобраћајне површине Максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле. 

– Дозвољено је формирање светларника за потребе вентилације и осветљавања помоћних просторија и заједничког сте-
пеништа, минималне површине од 6,0 m2. Уколико се светларник усклади са положајем светларника суседног објекта, ова 
површина може бити умањена за 1/4. Минимална ширина светларника је 2,0 m, а минимална висина отвора у светларнику 
је 1,80 m. Поштовати положај и димензије светларника постојећег суседног објекта и пресликати га у пуној ширини. Није 
дозвољено надзиђивање и затварање постојећих светларника. Не дозвољава се отварање прозора или вентилационих ка-
нала на светларник суседног објекта. Мора се обезбедити приступ светларнику и одводњавање  атмосферских вода.  Повр-
шина светларника рачуна се у неизграђени део зграде.

– У обликовном смислу, нови објекти треба да буду репрезентативни, уклопљени у дух постојећег урбаног амбијента и 
то са квалитетним материјалима, савременим архитектонским решењима и др. Посебну пажњу посветити интерполацији, 
тј. уметању новог објекта у старо ткиво уз поштовање историјског контекста.

– Нова изгадња треба да прати конфигурацију терена на начин да изградња према Ботаничкој башти не сме бити пре-
димензионисана, већ на квалитетан начин уклопљена у амбијент.

– Сва фасадна платна: улични фронт, бочна фасада ка предшколској установи и и дворишне фасаде ка Ботаничкој 
башти, потребно је уклопити у амбијент споменичких вредности са квалитетном архитектуром. 

– Потребно је нови објекат у Владете Јеротића 7 (к. п. бр. 2558 КО Стари град) уклопити у постојећи контекст уважа-
вајући вредни грађевиски фонд (улични објекти у Владете Јеротића 9, 11 и 13) како би се на квалитетан начин усагласила 
два архитектонска израза. Волуметрију и обликовање ове микролокације тражити у квалитетној интерполацији. Контактна 
зона на уличној регулацији у ширини од 3 m од суседног заштићеног објекта у Владете Јеротића 9 приказана је у графичком 
прилоги 04 – План регулације и нивелације.

– Уколико се нови објекат у делу контактне зоне повлачи од уличног објекта у Владете Јеротића 9 (к. п. бр. 2557 КО Стари 
град), дозвољено је планирање стамбених отвора на повученом делу фасаде изнад коте венца старог објекта који се задржа-
ва, чиме се избегава формирање калканских фасада.

– Калканске зидове третирати као уређени део фасаде. Није дозвољено формирање калканских фасада према Ботанич-
кој башти. 

– Повучени спрат се повлачи минимално 1.5 m у односу на фасадну раван ка уличној регулацији, у односу на бочну 
фасаду ка предшколској установи и у односу на суседни објекат у Далматинској 9. Није дозвољено формирање повучене 
етаже у два нивоа.
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Индекс заузетости 

(Из)
68% 60%

Макс. спратност / 

макс. висина
П+3

П+4+Пк/Пс

макс. висина венца 

19 m /

макс. висина 

слемена 23.5 m

Мин. % слободних 

површина
32% 40%

Мин. % зелених 

површина у кон-

такту са тлом

3% 15%

Табела бр. 12:  С5 – ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ 
(постојеће стање)

План детаљне 

регулације (ПДР)

План генералне 

регулације

(ПГР)

Намена

С5 – Вишепородично 

становање у 

формираним 

блоковима у 

централној и средњој 

зони града

С5 – Вишепородично 

становање у 

формираним 

блоковима у 

централној и средњој 

зони града

Однос стано-

вање / посло-

вање

80–100% : 0–20% 80–100% : 0–20%

Индекс заузе-

тости (Из)
79% 70%

Макс. спратност 

/ макс. висина
П+5+Пс

П+6+Пк/Пс

макс. висина венца 

24 m /

макс. висина слемена 

27.5 m

Мин. % слобод-

них површина
21% 30%

Мин. % зеле-

них површина 

у контакту са 

тлом

5% 10%

3.11. Смернице за спровођење плана

– Овај план детаљне регулације представља плански ос-
нов за издавање информације о локацији, локацијских ус-
лова, пројекта парцелације и препарцелације и формирање 
и уређење грађевинских парцела јавне намене дефинисане 
овим планом – сагласно одредбама Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 09/20, 52/21 и 62/23).

– За све грађевинске парцеле у плану обавезна је сарадња 
са Заводом за заштиту споменика културе Града Београда 
ради прибављања услова о примени мера техничке заштите. 

– Планирани објекат према Ботаничкој башти на к. п. 

број 2559/1 КО Стари град пројектовати са терасама дубине 

8 метара.
– Нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 

канализациону мрежу, електричну енергију, телекомуника-
циону мрежу, топловодну или други алтернативни извор 
енергије.

– Током израде идејних решења изградње нових објека-
та, обавезна је непосредна сарадња са Заводом за заштиту 
споменика културе града Београда, као и Сагласност на ис-
ти од стране Завода.

3.10. Упоредни приказ урбанистичких параметара

Табела бр. 10:  ЗОНА М5.1 – МЕШОВИТИ ГРАДСКИ 
ЦЕНТРИ

План детаљне 

регулације (ПДР)

План генералне 

регулације

(ПГР)

Намена

М5.1 – Мешовити 

градски центри 

у зони средње 

спратности

М5 – Мешовити 

градски центри 

у зони средње 

спратности

Однос становање 

/ пословање
0–80% : 20–100% 0–80% : 20–100%

Индекс заузетости 

(Из)
60% 60%

Макс. спратност / 

макс. висина

обавезна кота венца  

повученог спрата 

120.54 мнв*

П+4+Пк/Пс

макс. висина венца 

19 m /

макс. висина 

слемена 23.5 m

Мин. % слободних 

површина
40% 40%

Мин. % зелених 

површина у кон-

такту са тлом

15% 15%

*Висина условљена усклађивањем са висинским репе-
ром у блоку: угаони објекат у Милана Кашанина 2, спрат-
ности П+5+Пс и котом венца повученог спрата 120.54 мнв 
(према Посебним мерама заштите са смерницама за спро-
вођење датим у Студији заштите непокретних културних 
добара Завода за заштиту споменика Београда)

Табела бр. 11:  ЗОНА М5.2 – МЕШОВИТИ ГРАДСКИ 
ЦЕНТРИ (потојеће стање)

План детаљне 

регулације (ПДР)

План генералне 

регулације

(ПГР)

Намена

М5.2 – Мешовити 

градски центри 

у зони центра 

Београда

М5 – Мешовити 

градски центри 

у зони средње 

спратности

Однос становање 

/ пословање
0–80% : 20–100% 0–80% : 20–100%



Број 71 – 6126. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

– Према прибављеним конзерваторском условима и уз стручни надзор Завода за заштиту споменика културе Града 
Београда, последње етаже објеката у Милана Кашанина бр. 6 (к. п. 2553/3 КО Стари град) и Милана Кашанина бр. 8 (к. п. 
2553/2 КО Стари град) је потребно ремоделовати и интегрисати са објектима на квалитетнији начин са циљем санирања 
непримерене доградње у квалитетнији архитектонски и естетски израз.

– Обавезна је израда Главног пројекта уређења и озелењавања за парцелу предшколске установе.
– У оквиру грађевинске парцеле, дозвољена је фазна реализација планираних комплекса и објеката тако да свака фаза у 

функционалном, обликовном, архитектонском и конструктивном смислу чини заокружену целину.
– Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и попречног профила, 

укључујући и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације саобраћанице.
– Могућа је парцелација и препарцелација јавних саобраћајних површина у циљу фазног спровођења, тако да свака фаза 

представља функционалну целину, тј. грађевинска парцела мора да обухвата пун профил улице (тротораре и коловоз).
– У поступку даље разраде планског документа, у складу са Законом о процени утицаја на животну средину („Службени 

гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09) и Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе проје-
ката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), инвеститори су 
дужни да се обрате, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се одобрава изградња, 
односно реконструкција или уклањање објеката, наведених у Листи I и Листи II, надлежном органу за заштиту животне 
средине ради спровођења процедуре процене утицаја на животну средину.   

– Техничку документацију урађену у складу са локацијским условима, којом се дефинише режим прикључења приступних сао-
браћајница у оквиру површина осталих намена на јавну саобраћајну површину доставити на сагласност Секретаријату за саобраћај.

– Уколико се у току радова наиђе на објекте геолошко-палеонтолошког или минералошко-петрографског порекла, а за 
које се претпоставља да имају својство природног добра, сходно члану 99. Закона о заштити природе („Службени гласник 
РС”, бр. 36/09, 88/10 и 91/10), извођач радова је дужан да о налазу одмах обавести надлежно министарство, привремено 
обустави радове, односно предузме све мере како се природно добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица.

– За сваки  новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, а све у складу са Законом о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

– На слободним површинама унутар подручја плана, пре почетка грађевинских интервенција у оквиру грађевинских 
парцела, извршити сондажна археолошка ископавања на основу програма који ће сачинити сарадници Завода за заштиту 
споменика културе Града Београда.

– Заштитни појас за подземне електроенергетске водове (каблове) од ивице рова износи 2 m за напонски ниво 110 kV. У 
заштитном појасу је дозвољена градња инфраструктурних објеката од јавног интереса (уз претходну сагласност ЕМС АД) 
и забрањено је измештање постојећих кабловских водова.

–  „Електродистрибуција Србије” д. о. о. је у обавези да добије сагласности Завода за заштиту споменика културе Града 
Београда и Секретаријата за заштиту животне средине за постављање ТС, с обзиром да се подручје плана налази у оквиру 
заштићене околине Ботаничке баште Јевремовац, Таковска 43, која је утврђена за културно добро – споменик културе (Од-
лука о утврђивању („Службени гласник РС”, број 30/07) и Археолошког налазишта Антички Сингидунум, културног добра 
(Решење Завода за заштиту споменика културе Града Београда бр. 176/8, 30. јуна 1964. године).

Саставни део елабората Плана су и:

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА:

1. КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА      1:1000

2. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКА КАРТА СА ИСТРАЖНИМ РАДОВИМА И ИЗДВОЈЕНИМ РЕЈОНИМА  1:1000

3. ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА         1:1000

4. ПЛАНИРАНА  НАМЕНА ПОВРШИНА         1:1000

5. ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ         1:1000

6. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА       1:1000

7. ПЛАН ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА СА СМЕРНИЦАМА ЗА СПРОВОЂЕЊЕ     1:1000

8. ПЛАН ВОДОВОДНЕ И КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА      1:1000

9. ПЛАН ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ И ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА    1:1000

10. ПЛАН ТОПЛОВОДНЕ МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА         1:1000

11. СИНХРОН ПЛАН             1:1000

ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА
1 Општи део
– Регистрација предузећа и лиценца одговорног урбанисте

– Изјаве одговорног урбанисте

– Одлука о изради Плана детаљне регулације блока између Булевара деспота Стефана, Милана Кашанина, Владете Јеро-

тића (Далматинска) и Ботаничке баште „Јевремовац”, Градска општина Стари град 

– Решење о неприступању стратешкој процени утицаја на животну средину Плана детаљне регулације блока између 

Булевара деспота Стефана, Милана Кашанина, Владете Јеротића (Далматинска) и Ботаничке баште „Јевремовац”, Градска 

општина Стари град 

– Извештај о раном јавном увиду

– Извештај о извршеној стручној контроли нацрта плана

– азложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
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2. Геодетске подлоге
ОВЕРЕНА КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКА ПОДЛОГА        1:1000
КОПИЈА ПЛАНА ВОДОВА СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА ПЛАНА        1:500
3. Извод из плана вишег реда

3.1. Извод из Плана генералне регулације (ПГР)
3.2. Извод из ПГР-а система зелених површина Београда
3.3. Стечене урбанистичке обавезе          1:2000

4. Материјал за рани јавни увид
5. Инжењерскогеолошка документација
6. Услови јавних комуналних предузећа и осталих надлежних институција
7. Студија заштите непокретних културних добара (Завод за заштиту споменика културе града Београда, мај 2024.) 
8.  Приказ орјентационе физичке структуре – Композициони план (Р1:500) и 3Д прикази планиране физичке структуре 

у блоку 
Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-575/25-С, 19. септембрa 2025. године

Председник
  Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 19. септембра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о плани-
рању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука 
УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Статута Града Београда 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, број 7/16 – одлука УС и „Службени лист Града 
Београда”, број 60/19), донела је

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ 

ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  ШИРЕГ ПОДРУЧЈА УЗ УЛИЦУ ВОЈВОДЕ СТЕПЕ - I
1
 ФАЗА, ГРАДСКА ОПШТИНА 

ВОЖДОВАЦ, ЗА ДЕО БЛОКА 26

I. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

А) ОПШТИ ДЕО

1. Полазне основе

Изради измена и допуна Плана детаљне регулације ширег подручја уз Улицу војводе Степе – I
1
 фаза, Градска општина 

Вождовац, за део Блока 26 (у даљем тексту: план) приступило се на основу Одлуке о изради измена и допуна Плана детаљне 
регулације ширег подручја уз Улицу војводе Степе – I

1
 фаза, Градска општина Вождовац, за део Блока 26 („Службени лист 

Града Београда”, број 9/25), на иницијативу Срђана Стаменковића, којoм се предлаже измена  Плана детаљне регулације ширег 
подручја уз Улицу војводе Степе – I

1
 фаза, општина Вождовац („Службени лист Града Београда”, број 58/16), којим је на пре-

дметној локацији у Блоку 26 планирано становање и стамбено ткиво – подзона С4 и дефинисана грађевинска парцела ГП-89 
која обухвата делове кп 6559/1 и 6557/1 КО Вождовац, на углу улица Војводе Степе и Никшићке, односно правила за форми-
рање грађевинске парцеле у подзони С4, како би се омогућила независна реализација изградње на наведеним парцелама.

Измене и допуне плана се односе на текстуални део и на графички прилог број 4 „План грађевинских парцела са смер-
ницама за спровођење” Плана детаљне регулације ширег подручја уз Улицу војводе Степе – I

1
 фаза, општина Вождовац 

(„Службени лист Града Београда”, број 58/16) (у даљем тексту: важећи план). 
В. д. заменика начелника Градске управе – секретар Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове је донео Решење 

о неспровођењу поступка стратешке процене утицаја на животну средину предметног Плана под IX-03 бр. 350.14-11/25 од 
3. марта 2025. године.

2. Обухват плана

2.1. Граница плана
(граница Плана је приказана на графичком прилогу број 1 „План парцелације грађевинских парцела са смерницама за 

спровођење”).

Граница плана обухвата део територије градске општине Вождовац који обухвата делове кп 6559/1 и 6557/1 КО Вождо-
вац, на углу улица Војводе Степе и Никшићке.

Површина обухваћена планом износи око 750 m2.
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2.2. Попис катастарских парцела у оквиру границе плана
(графички прилог бр.1д „Катастарско-топографски план са границом Плана”  Р 1: 500)

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске парцеле: делови кп 6559/1 и 6557/1 КО Вождовац.
Напомена: У случају неслагања бројева катастарских парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви катастар-

ских парцела из графичког прилога  бр. 1д „Катастарско-топографски план са границом плана” Р 1: 500.

3. Правни и плански основ

Правни основ за израду и доношење плана садржан је у одредбама:
– Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 

121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 
и 62/23), 

– Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени 
гласник РС”, бр. 32/19 и 47/25), 

– Одлуке о изради Измена и допуна плана детаљне регулације ширег подручја уз Улицу војводе Степе – I1 фаза, градска 
општина Вождовац, за део Блока 26 („Службени лист Града Београда”, број 9/25).

Плански основ за израду и доношење плана представљају:
– План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I–

XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23)  (у даљем тексту: ПГР 
Београда),  

– План генералне регулације система зелених површина Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19), (у 
даљем тексту: ПГР зелених површина).

Према плану генералне регулације, предметна локација се налази у површинама намењеним за површине осталих наме-
на – зона мешовитих градских центара у зони више спратности (М4), а спроводи се на основу важећег плана.

 Према  ПГР зелених површина предметна локација се налази у просторној целини „Унутрашњи прстен” система зелених 
површина. ПГР зелених површина дефинише нормативе и правила уређења и грађења за зелене и слободне површине за 
предметну зону.

Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 

1. Измене и допуне текстуалног дела плана

Поглавље 4 важећег плана – ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ јавних НАМЕНА; 4.1 ЈАВНЕ САО-
БРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ; 4.1.1 УЛИЧНА МРЕЖА се допуњује на следећи начин:

Колски приступ катастарској парцели 6557/1 КО Вождовац остварити из Никшићке улице, на удаљености минимум 15 
m од регулационе линије попречне улице – Војводе Степе.

У поглављу 5 важећег плана – ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА; 5.1. СТАНО-
ВАЊЕ И СТАМБЕНО ТКИВО – ЗОНА „С”; 5.1.5. ПОДЗОНА „С4”, мењају се и допуњују тачке: основна намена, компати-
билност намене и услови за формирање грађевинске парцеле, на следећи начин: 

Основна намена

– Становање и/или пословање у компактном блоку. 

– Објекти су стамбене намене са обавезним пословањем у приземљу и на делу првог спрата према 

Улици војводе Степе.

Изузетак је ГП-58, у Блоку 25б, код које је приземље транспарентно, осим на местима вертикалних 

комуникација, а на свим спратовима може бити становање.

Изузетак су грађевинске парцеле у Блоку 26 на којима је пословање обавезно само у приземљу обје-

ката. 

Компатибилност намене

– Компатибилна намена у овој подзони је пословање.

– Планирани однос становања и пословања износи:

– у подзони С4 - 90-0 : 10-100.

Изузетак је ГП-58, у Блоку 25б, код које је однос становања и пословања од 0-100 до 100-0.

Изузетак су грађевинске парцеле у Блоку 26 код којих је обавезно пословање само у приземљу, од-

носно не примењује се задати однос становања и пословања. 

– Планирани однос основне и компатибилне намене примењује се на нивоу парцеле.

– Дозвољене су све компатибилне намене које не угрожавају основну намену као и животну среди-

ну, тј. оне које су еколошки и функционално примерене становању као што су: пекарске и сличне 

радње, технички сервиси, пословање, угоститељство, трговина и сл.
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Услови за формирање 

грађевинске парцеле

Минимална површина1 грађевинске парцеле је:

у подзони С4 – 420 m2

– Минимална ширина2 грађевинске парцеле према улици са које има колски приступ је:  

у подзони С4 – 20 m 

Изузетак су КО Вождовац: КП 2382/1; КП 2377 у Блоку 1; КП 6462/2 у Блоку 6в; КП 4958 и 4942/7 у 

Блоку 7а; КП 4968/1, КП 4969/1 и 4972/1 у Блоку 19а; КП 4982 у Блоку 19б; КП 6525/1, 6531 у Блоку 22; 

6544/1, 6547/1, 6556/9 у Блоку 23; 6606, 6586/1, 6588/1, 6601, 6599 у Блоку 24а; 7092/1, 7100/1 у Блоку 

28; КП 6559/1 и 6557/1 у Блоку 26, које могу постати грађевинске парцеле иако не испуњавају услов у 

погледу минималне ширине и/или површине за формирање грађевинске парцеле у подзони С4.

– Уколико грађевинска парцела има колски приступ са више улица меродаван је фронт према једној улици.

– Ако постојећа катастарска парцела не испуњава услове прописане овим планом, обавезна је израда 

пројекта препарцелације у циљу формирања једне грађевинске парцеле, или пројекта парцелације у 

циљу уситњавања и формирања више грађевинских парцела које одговарају правилима овог плана.

– Обавезним пројектом препарцелације у блоковима 2, 3д и 7а могуће је формирање више грађевинских 

парцела (граф. прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1: 1000).

– Дозвољава се промена граница парцела (катастарских и Планом дефинисаних грађевинских) и 

формирање грађевинских парцела спајањем и деобом, целих или делова, у свему према условима 

овог плана. 

– Планом су дефинисане следеће грађевинске парцеле у подзони С4:

ознака грађ. 

парцеле
катастарске парцеле КО Вождовац

ГП-6 делови: 4646/1, 4646/2

ГП-41 делови: 6476/2, 6476/1, 6506/29, 

ГП-42 
делови: 6506/29

целе: 6475/1

ГП-43 
делови: 6506/29, 6474 

целе: 6506/28, 6473/1, 

ГП-44 делови: 6472, 6506/19, 

ГП-45 делови: 6471, 6506/19, 

ГП-46
делови: 6470, 6506/19, 

целе: 6469/2

ГП-47а делови: 6468, 6506/19, 

ГП-47б целе: 6506/26, 6467/1,

ГП-48 делови: 6465, 6466, 6506/27, 

ГП-49 делови: 6464, 6463, 6506/27, 6644/1, 

ГП-58
делови: 7122/5, 7122/1, 7122/4, 7122/8, 7122/7, 7122/3, 7121/4, 7121/9, 7121/8, 7121/3, 

7120/1, 7120/2, 7119/2, 7119/1, 7118/1, 7118/2, 7116/1, 7116/2,   

ГП-63

делови: 2375,

целе: 2374, 

ГП-64

делови: 2375,

целе: 2376, 

ГП-65 делови: 2379, 2378, 

ГП-66 делови: 2381/1, 2380/1, 

ГП-67 делови: 2384/2, 2384/1, 

ГП-68а делови:  2385/1, 

ГП-68б делови: 2386/1,

ГП-68в делови: 2389/2, 2388/1,

ГП-69а делови:  2316, 2432/2, 

ГП-69б делови: 2315/1,  2432/2,

ГП-70
делови: 4563/1

целе: 4563/2

ГП-71а делови: 4656, 2433/1, 

ГП-71б целе: 4657/4, 4657/1, 4657/3,

ГП-82
делови: 6541/1

целе: 6541/4

1  Толеранција 1%

2  Толеранција 1%
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ГП-83
делови: 6541/1

целе: 6541/3

ГП-84
делови: 6556/7

целе: 6555/1

ГП-85 делови: 6613/1, 6577, 

ГП-86
делови: 6594,

целе: 6595

ГП-87 делови: 6593, 6592, 

ГП-88
делови: 6589,

целе: 6590/1

ГП-90 делови: 7056, 7057, 7058, 

ГП-91 делови: 7060, 7061, 

ГП-92 делови: 7096, 7095/1. 

Напомена: У случају неслагања пописа катастарских парцела са графичким прилогом, меродаван је 

графички прилог бр. 4 – „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1:1000 ва-

жећег плана и графички прилог бр. 1 – „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, 

Р 1:500 предметног плана.

Остала правила уређења и грађења, елементи нивелације и регулације дефинисана важећим планом, не мењају се.

В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА

 Овим изменама и допунама плана, мења се и допуњује:
– текстуални део Плана детаљне регулације ширег подручја уз Улицу војводе Степе - I

1
 фаза, општина Вождовац („Служ-

бени лист Града Београда”, број 58/16), у потпоглављима:
4.1 ЈАВНЕ САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ; 4.1.1 УЛИЧНА МРЕЖА и 
5.1. СТАНОВАЊЕ И СТАМБЕНО ТКИВО – ЗОНА „С”, 5.1.5. ПОДЗОНА „С4”, у тачкама: основна намена, компатибил-

ност намене и услови за формирање грађевинске парцеле и;
– графички прилог број 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење” у деловима кп 6559/1 и 6557/1 КО 

Вождовац, у обухвату плана, где ће се примењивати предметни план. 

Саставни део овог плана су и:

II. ГРАФИЧКИ ПРИЛОГ 

1. План грађевинских парцела са смерницама за спровођење Р 1:500

III. ДОКУМЕНТАЦИJA ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Регистрација предузећа
2. Лиценца, изјава и потврда одговорног урбанисте
3. Одлука о изради плана
4. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
5.  Извештај о јавном увиду
6. Извештај о извршеној стручној контроли нацрта плана
7. Решење о неспровођењу поступка Стратешке процене утицаја на животну средину
8. Услови и мишљења ЈКП и других учесника у изради плана
9. Извод из важећег плана

ГРАФИЧКИ ПРИЛОГ ДОКУМЕНТАЦИJE:

1д. Катастарско-топографски план са границом п лана Р 1:500

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-578/25-С, 19. септембрa 2025. године

Председник
  Никола Никодијевић, с. р.
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САДРЖАЈ
 Страна

Одлука о изради П лана детаљне регулације за део привредне зоне  „Беларица” уз Батајнички пут, 
Градска општина Земун  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  1

Одлука о изради Плана детаљне регулације за подручје између улица Милана Узелца, Марије Бурсаћ, 
Лаудоновог шанца и Улице Живка Петровића, Градска општина Земун  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  2

Одлука о изради измена и допуна Плана детаљне регулације четири месне заједнице општина Звездара 
и Вождовац, насеље „Падина” за Блок 14  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  4

Одлука о изради измена и допуна Плана детаљне регулације Булевар краља Александра за блокове између 
улица Старца Вујадина и Станислава Сремчевића (Б15, Б16, Б21–Б23, Ц18, Ц22–Ц26), за део блока Ц 22  – – – – – –  5

Одлука о изменама и допунама Одлуке о изради Плана детаљне регулације комуналног пункта за потребе 
општина Палилула, Звездара, Стари град, Врачар и Савски венац, Градска општина Палилула  – – – – – – – – – – – –  6

Одлука о престанку важења Одлуке о изради измена и допуна Плана детаљне регулације насеља Батајница, 
општина Земун, ради надзиђивања склоништа у блоку између улица Мајора Зорана Радосављевића, 
Краља Милана Зетског и Стевана Дубајића  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  7

План детаљне регулације за блок између улица Милоја Ђака, Миће Орловића, Астана, Велисава Вуловића 
и планиране саобраћајнице САО 04, Градска општина Савски венац  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  8

План детаљне регулације блока између Булевара деспота Стефана, Милана Кашанина, 
Владете Јеротића (Далматинска) и Ботаничке баште „Јевремовац”, Градска општина Стари град  – – – – – – – – – – –  29

Измене и допуне Плана детаљне регулације ширег подручја уз Улицу Војводе Степе – I1 фаза, 
Градска општина Вождовац, за део Блока 26  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  62
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