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SLU@BENI LIST
GRADA BEOGRADA

Година LXIX Број 72 26. септембар 2025. године Цена 290 динара

Скупштина Града Београда на седници одржаној 19. 
септембра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона 
о планирању и („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. Статута Града 
Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 
23/13 и 17/16), донела је

ПЛАН
ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПРИВРЕДНОГ ПАРКА УЗ 
АУТО-ПУТ Е-70, СЕВЕРНО ОД ПЕТЉЕ АЕРОДРОМ, 

ГРАДСКА ОПШТИНА СУРЧИН

1. Полазне основе

1.1 Правни осн ов 

Правни основ за израду Плана детаљне регулације чине 
следећи документи:

– Закон о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23),

– Правилник о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, број 32/19),

– Одлука о изради Плана детаљне регулације привред-
ног парка уз ауто-пут Е-70, северно од петље Аеродром, 
градска општина Сурчин („Службени лист Града Београда”, 
број 56/18).

1.2 Повод и циљ израде плана

Подручје у граници овог плана у површини од око 40 
ha налази се на територији опшине Сурчин, северно од др-
жавног пута 2.Б-474 (Е-70), и у непоредној је близини аерод-
ромске петље. Територија плана налази се у обухвату Плана 
генералне регулације грађевинског подручја седишта једи-
нице локалне самоуправе – Град Београд (целине I‒XIX), 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22 и 91/23), којим је препозната као подручје 
за развој привредних паркова кроз обавезну израду плано-
ва детаљне регулације. Компанија DELTA REAL ESTATE као 
власник предметног земљишта покренула је инцијативу за 
израду ПДР-а а којим би се за предметни простор створио 
плански основ за реализацију будуће изградње. Циљ је да се 
сагледавањем, неп осредног и ширег окружења, просторних 
могућности и ограничења саме локације нађе оптимално 
просторно-програмско решење које ће представљати реалан 

и економски оправдан оквир за изградњу и коришћење овог 
простора.

1.3 Границе подручја плана

Планом детаљне регулације обухваћен је део територије 
општине Сурчин северно од ауто-пута у приближној повр-
шини од 40,7 hа. Граница плана дефинисана је на следећи 
начин: 

– са северне стране граница формирана је према влас-
ничком статусу, по границама катастарских парцела које се 
поклапају са регулацијом Улице 3, и према регулацији пла-
ниране кружне раскрснице,

– са јужне стране граница плана је у једном делу дефи-
нисана регулацијом Улице 1, у другом делу се надовезује, а у 
трећем делу преклапа са границом контактног плана, ПДР-а 
за комплекс Аеродрома „Никола Тесла” Београд, градска 
општина Сурчин („Службени лист Града Београда”, број 
36/20) због потребе формирања кружне раскрснице у на-
ставку Улице пут за аеродром,

– са источне стране граница плана преклапа се са гра-
ницама:

– у северном делу ‒ са границом ПДР комплекса „Син-
гидунум” – Сектор 5, градска општина Сурчин („Службени 
лист Града Београда”, број 56/18) на начин да је границом 
обухваћена цела регулација Улице 2 (Локални пут бр. 14),

– у јужном делу ‒ са границом ПДР прикључних 35 kV 
кабловских водова од планиране TС 35/10 kV „Сингидунум” 
до планиране TС 110/35 kV „Сурчин”, („Службени лист Гра-
да Београда”, број 72/21) на начин да је границом обухваћен 
цео предметни план у овој зони.

Преклапањем граница обухваћени су делови предмет-
них планова које је било неопходно изменити због потребе 
прилагођавања новом саобраћајном решењу, тј. планираној 
кружној раскрсници,

– са западне стране граница плана формирана је 
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– ПДР за подручје привредне зоне „Ауто-пут” у Новом 
Београду, Земуну и Сурчину („Службени лист Града Београ-
да”, број 61/09),

– Регулациони план деонице ауто-пута Е-75 и Е-70 До-
бановци ‒ Бубањ поток („Службени лист Града Београда”, 
број 13/99),

– План детаљне регулације комплекса „Сингидунум” – 
Сектор 1, градска општина Сурчин („Службени лист Града 
Београда”, број 56/18),

– ПДР деонице ауто-пута Е-75 Батајница–Добановци 
и деонице ауто-пута Е-70 са локацијом наплатне рампе и 
петље за аеродром „Никола Тесла” у Земуну и Сурчину, 1 
фаза (сектори 1 и 2 ), („Службени лист Града Београда”, број 
32/08),

– План детаљне регулације комплекса „Сингидунум“ – 
сектори 2, 3, 4 и 6, градска општина Сурчин (Одлука о изра-
ди плана ‒ „Службени лист Града Београда”, број 32/19) – у 
фази нацрта плана.

Графички прилог Шира ситуација са контактном план-
ском документацијом приложен је у Документацији плана.

2. Оцена постојећег стања

2.1 Постојећа намена површина

Простор у границама плана налази се непосредно уз др-
жавни пут 2.Б-474 (Е-70), и чини део веће зоне пољоприв-
редног земљишта која се простире дуж државног пута 2.Б-
474 (Е-70), и ка северу дуж ауто-пута Е75. У непосредном 
окружењу локације налазе се са југоисточне стране петља 
Аеродром и сам Аеродром „Никола Тесла”. Са источне стра-
не, у близини, налази се Институт за сточарство, док је не-
посредно уз југозападну границу плана, у зони државног 
пута 2.Б-474 (Е-70) изграђена и у функцији бензинска ста-
ница „Lukoil”.

Простор Плана је данас неизграђен, а намену површин а 
у постојећем стању чине:

Површине јавне намене
– пољопривредно земљиште ‒ атарски п утеви;
– водене површине – отворени канал,
Површине остале намене
– обрадиво пољопривредно земљиште.
Пољопривредно земљиште чини плодно обрадиво тло са 

мрежом приступних атарских п  утева. Земљиште се интен-
зивно обрађује и већим делом је под ораницама на којима 
се гаје житарице. У јужним деловима плана налазе се спора-
дичне групације средњег растиња. На појединим парцелама 
налазе се мањи помоћни објекти у функцији пољопривреде.

Водне површине у граници плана чини један отворени 
канал који је део шире мреже канала успостављене на под-
ручју северно од границе плана. Канал служи за одводња-
вање атмосферских вода, а пре свега има дренажну улогу. У 
постојећем стању је запуштен и неодржаван.

2.2 Саобраћајна мрежа 

Простор посматраног плана се јужном границом наслања 
на коридор градског ауто-пута, тј. државног пута 2.Б-474 (Е-
70), петља Београд ‒ петља „Мостар” ‒ петља „Бубањ Поток”.

На растојању од око 1.000 m од западне границе Плана 
егзистира денивелисана раскрсница, познатија као „петља 
Београд” (km 183 + 878), на којој се укрштају ауто-путеви 
1.А-А1 (Е-75), 1.А-А3 (Е-70) и деоница градског ауто-пута, 
тј. државног пута 2.Б-474 (Е-70).

У зони југоистичне границе Плана налази се денивели-
сана раскрсница ‒ „петља Аеродром” (km 2 + 120), преко 

регулацијом Улице 4 и планиране кружне раскрснице.
У обухвату плана налазе се следеће кататастарске парце-

ле све КО Добановци:
‒ целе катастарске парцеле: 3975/6, 3975/7, 3975/8, 3995/3, 

3995/4, 3995/5, 3996/1, 3997/4, 4006, 4007, 4008/1, 4008/2, 
4008/3, 4008/4, 4009, 4010/1, 4010/2, 4011, 4012, 4013, 4014, 
4015/1, 4015/2, 4015/3, 4015/4, 4016, 4108/1, 4130/3, 4131/3, 
4134/8, 4134/12, 4136/9, 4136/11,

‒ делови катастарских парцела: 3945, 3946, 3947, 3948, 
3962, 3966/2, 3975/1, 3992/1, 3993/1, 3994/1, 3995/6, 3995/7, 
3996/2, 3997/1, 3997/2, 3997/5, 3997/6, 3998/3, 3999/1, 4000, 
4001/1, 4002/3, 4003/3, 4004/3, 4005/3, 4017, 4108/2, 4130/1, 
4131/1, 4134/9, 4134/11, 4136/3, 4136/4, 4136/10, 4136/12, 
4136/14, 4136/15.

У случају неслагања наведених бројева парцела и грани-
ца катастарских парцела, у оквиру граница плана, мерода-
ван је графички прилог 01 ‒ Катастарско-топографска под-
лога са границом плана.

1.4 Условљености из плана вишег реда

Плански основ за израду предметног плана представља 
План генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I‒XIX), 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22 и 91/23), у даљем тексту ПГР.

У наставку дате су основне смернице које се односе на 
планирање овог простор а, док је у Документацији Плана дат 
детаљан извод из предметног плана.

Према ПГР-у, локација у обухвату Плана припада прос-
торној целини XI (Аеродром, Зона ауто-пут, Сурчин).

Начин спровођења плана 
Према гра фичком прилогу бр. 5-2.1 ‒ „Начин спро-

вођења плана”, предметна локација налази се у оквиру под-
ручја за које је дефинисана обавезна израда Плана детаљне 
регулације

Планирана намена површина и подела на зоне
Према ПГР-у, планиране намене у граници плана чине:
Површине јавне намене
– мрежа саобраћајница,
Површине остале намене
– површине за привредне паркове – привредне зоне ‒ зо-

на П3. 

1.5 Контактна планска документација

Планове који су у непосредној контактној зони чине:
– План детаљне регулације за комплекс Аеродрома „Ни-

кола Тесла” Београд, градска општина Сурчин („Службени 
лист Града Београда”, број 36/20), 

– План детаљне регулације комплекса „Сингидунум” – 
Сектор 5, Градска општина Сурчин („Службени лист Града 
Београда”, број 56/18),

– ПДР прикључних 35  kV кабловских водова од плани-
ране TС 35/10 kV „Сингидунум” до планиране TС 110/35 kV 
„Сурчин” („Службени лист Града Београда”, број 72/21),

– План генералне регулације шинских система у Бео-
граду са елементима детаљне разраде железничке пруге од 
Земунског поља до реке Саве ‒ етапа 1 ‒ деоница Земун-
ско поље ‒ Национални стадион (Одлука о изради плана ‒ 
„Службени лист Града Београда”, бр. 56/18 и 40/21) – у фази 
нацрта плана, завршен јавни увид.

Планове у непосредном окружењу чине:
– ПДР привредног парка на локацији северно од ау-

то-пута Е70, градска општина Сурчин, („Службени лист 
Града Београда”, број 70/13),
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које се остварује веза градског ауто-пута са комплексом међународног Аеродрома „Никола Тесла”.
У границама просторног обухвата плана не постоји саобраћајна инфраструктура, егзистирају само пољски путеви пре-

ко којих се приступа парцелама које су у постојећем стању пољопривредно земљиште.

Саобраћајни положај ПДР-а

2.3 Инфраструктура

Водоводна мрежа
По свом висинском положају, територија обухваћена овим планом припада првој висинској зони водоснабдевања из 

Београдског водоводног система. На предметном подручју Плана није изграђена, нити пројектована водоводна мрежа која 
је у надлежности ЈКП „Београдски водовод и канализација”. Постојећа водоводна мрежа од значаја за ову локацију налази 
се ван граница овог плана.

Канализациона мрежа и објекти
На ширем подручју плана, ни на самој локацији ЈКП „Београдски водовод и канализација” нема објеката канализације 

за одвођење отпадних вода којима управља.
Према важећем Генералном пројекту Београдске канализације, предметно подручје припада Батајничком канализацио-

ном систему на делу где је планиран сепарациони систем каналисања. Батајнички канализациони систем је делимично 
изграђен и поједини примарни објекти нису изведени, па функционише на бази провизоријума, на граници капацитета. 
Изграђени објекти канализације су ван границе овог плана и функционишу на подручју насеља Батајница и Земун поље.

Водопривреда
Предметни план се налази у оквиру територије мелиорационог подручја „Галовица”, чији је наведени канал главни канал 

система за одводњавање вишкова вода са гравитирајућег слива. Овај план локацијски ближе се налази на подручју слива 
канала Велики Бегеј, односно на делу на ком је развијена мрежа мелиорационих канала који припадају подсливу канала 
Земун–Добановци. У границама предметног плана налази се један канал који не припада ХМС БГ С11, којим управља ЈВП 
„Србијаводе” и не налази се у Оперативном плану за одбарну од поплава за 2018. годину („Службени гласник РС”, бр. 15, 
28. 2. 2018. године). Стање канала је лоше, недовољног капацитета је и угрожене су му функције, што је углавном последица 
зарастања и недовољног одржавања.

Електроенергетска мрежа
Ван границе плана, а у непосредном суседтву пролази траса надземног вода 10 kV, која повезује постојеће ТС 10/0,4 kV 

рег. бр. z-1570 у TC 10/0,4 kV рег. бр. z-587.
ТК Мрежа
На предметном подручју нема изграђене ТК мреже, ни постројења.
Гасоводна мрежа 
На предметном подручју нема изграђене гасоводне мреже, ни постројења.
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2.4 Постојећи капацитети

Tабела бр. 1 ‒ Биланс површина

 НАМЕНА ПОВРШИНА (m2) %

ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ
атарски путеви 10.257 2,4
обрадиво земљиште 392.146 96,6

ВОДЕНЕ ПОВРШИНЕ 4.478 1
УКУПНО ПЛАН 406.881 m2 (40,7 ha)

3. Правила уређења и грађења

3.1 Планирано урбанистичко решење

Концепт планског реш ења
Концептом ПГР-а Београда зоне привредних паркова и привредно-комерцијлне зоне планиране су дуж улазних праваца 

у град. Предметна локација припада једној од тих просторних целина која је ПГР-ом планирана дуж државног пута 2.Б-474 
(Е-70) и ауто-пута Е-75. Дуг временски хоризонт у оквиру ког се може очекивати развој ове, па и шире целине привредних 
зона у окружењу изискује да планска решења дају максималну флексибилност како би се у датом тренутку могло лакше 
одговорити на захтеве тржишта.

ПГР града Београда – Подела на зоне са истим правилима грађења

Посебна атрактивност простора у обухвату Плана произлази из његове истакнуте локације, непосредно уз сам државни 
пут 2.Б-474 (Е-70), као и могућности лаког повезивања на магистралну саобраћајну мрежу, железницу, али и близина Ае-
родрома „Никола Тесла”. Стога је Планом за овај простор дефинисана намена привредно-комерцијалне делатности којом се 
омогућује рационално коришћење атрактивног земљишта и велика флексибилност за планирање будућих садржаја. Прос-
тор плана концептом саобраћајног решења подељен је на на два блока, оба намењена за изградњу пр ивреднио-комерцијал-
них делатности. 

Собраћајно решење у оквиру границе Плана конципирано је тако да се непосредно надовезује на саобраћајну мрежу 
планирану у оквиру контактних планских докумената ‒ План детаљне регулације за комплекс Аеродрома „Никола Те сла” 
Београд, Градска општина Сурчин („Службени лист Града Београда”, број 36/20), којим се непосредно остварује веза на др-
жавни пут 2.Б-474 (Е-70), ПДР привредног парка на локацији северно од ауто-пута Е70, Градска општина Сурчин („Служ-
бени лист Града Београда”, број 70/13) и ПДР за подручје привредне зоне „Ауто-пут” у Новом Београду, Земуну и Сурчину 
(„Службени лист Града Београда”, број 61/09), преко којих се остварује још једна веза на државни пут 2.Б-474 (Е-70), и ПДР 
комплекса „Сингидунум” – сектор 5 („Службени лист Града Београда”, број 56/18) и ПДР комплекса „Сингидунум” сектор 
1, градска општина Сурчин („Службени лист Града Београда”, број 56/18) а преко којих се остварује веза на ауто-пут Е75.

3.2. Намена по вршина

Планиране намене површина дефинисане су у оквиру различитих начина коришћења земљишта.
Површине јавне намене
– Саобраћајне површине су описане у поглављу 3.6.1
– Водене површине – отворени канал су описане у поглављу 3.6.2.3.
Површине остале намене чине:
– привредно-комерцијалне делатности – Зона 1.
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3.3 Планирани урбанистички параметри по наменама 

Табела бр. 2.  ‒ Планирани урбанистички параметри по наменама (зонама)

 Целина Планирана намена
Макс.
висина 
објеката

Макс. индекс 
заузетости
(З) %

Мин. %
озелењених површина 
на парцели

Однос планираних намена,
привредне делатности: 
комерцијалне делатности

Зона 1 привредно-комерцијалне 
делатности 18 m 50%

30% 
(од чега мин. 20% 
парцеле под незастртим)

од 100 : 0% до 0 : 100%

3.4 Правила парцелације и препарцелације површина јавне намене

Овим планом извршена је препарцелација и дефинисане су парцеле површина јавне намене. Парцеле површина јавне 
намене одређене су аналитичко-геодетским елементима за обележавање дато на графичком прилогу бр. 5 ‒ План парцела-
ције површина јавне намене са смерницама за спровођење.

Табела бр. 3 ‒ Попис катастарских парцела у оквиру површина јавне намене

Број грађ. 
парцеле Намена Површина у

m2
Катастарске парцеле
све КО Добановци

K-01 водене површине 3.486 Делови: 3975/7, 4006, 4108/1

K-02 водене површине 469 Делови: 3992/1, 4136/4

СА-10 саобраћајна површина 6.734 Делови: 4016

СА-11 саобраћајна површина 737 Делови: 4004/3, 4005/3, 4016, 4134/11

СА-12 саобраћајна површина 15.981 Делови: 3993/1, 3994/1, 3995/5, 3996/1, 3997/1, 3997/2, 3997/4, 3998/3, 
3999/1, 4000, 4001/1, 4002/3, 4003/3, 4004/3, 4016, 4134/11

СА-13 саобраћајна површина 16.875
Целе: 3975/8, 4134/8, 4134/12, 4136/9, 4136/11
Делови: 3975/1, 3975/6, 3975/7, 3992/1, 3993/1, 4006, 4108/1, 4134/9, 
4134/11, 4136/3, 4136/4, 4136/10, 4136/12, 4136/14, 4136/15

СА-14 саобраћајна површина 6.764 Делови: 3975/6, 3975/7, 4108/1, 4108/2

СА-15 саобраћајна површина 5.910
Целе: 4130/3, 4131/3
Делови: 3962, 3966/2, 3975/1, 3975/6, 4006, 4108/1, 4108/2, 4130/1, 
4131/1

СА-16 саобраћајна површина 15.056 Делови: 3948, 4006, 4007, 4008/1, 4008/2, 4008/3, 4008/4, 4009, 4010/1, 
4010/2, 4011, 4014, 4015/1, 4015/2, 4015/3, 4015/4, 4016, 4130/1

СА-16a саобраћајна површина 4.421 Делови: 3945, 3946, 3947, 3948, 4016, 4017, 4130/1

Укупно 76.433

У случају неусаглашености пописа катастарских парцела и графичког прилога, меродаван је графички прилог  бр. 5 ‒ 
План парцелације површина јавне намене са смерницама за спровођење.

Правила парцелација површина остале намене дата су у оквиру поглавља 3.6. Правила уређења и грађења за површине 
остале намене.

3.5 Правила регулације и нивелације

Регулациона линија
Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене од површина планираних за друге јавне 

и остале намене.
У оквиру регулационих линија саобраћајница дозвољена је изградња искључиво инфраструктурног система подземних 

инсталација и јавног зеленила. 
Регулационе линије приказане су у графичком прилогу бр. 4 ‒ План регулације и нивелације.
Грађевинске линије
Грађевинска линија представља надземну грађевинску линију у оквиру које је дозвољено грађење објеката. 
Грађевинске линије приказане су у графичком прилогу бр. 4 ‒ План регулације и нивелације.
Нивелација
Систем нивелације базира се на котама терена и нивелацији претходно планиране контактне уличне мреже. 
Планом је дефинисана нивелација јавних провршина из које произлази и нивелација простора за изградњу објеката.
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Висинске коте на раскрсницама улица су базни елементи за дефинисање нивелације осталих тачака које се добијају 
интерполовањем.

Нивелација свих површина је генерална, кроз израду пројектне документације она се може прецизније и тачније дефи-
нисати у складу са техничким захтевима и решењима.

Висинска регулација
Висинска регулација дефинисана је максималном висином објеката. 

3.6 Правила уређења и грађења за површине јавне намене

3.6.1 Саобраћајне површине 

Улична мрежа
Концепт уличне мреже заснива се на Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне са-

моуправе ‒ Град Београд (целине I–XIX) „Службени лист Града Б еограда”, бр. 20/16, 97/16, 72/21, 27/22 и 91/23).
Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе ‒ Град Београд (целине I–

XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 72/21, 27/22 и 91/23) Улица 1 планира се у рангу улице другог реда, 
док су улице 2, 3 и 4 делови секундарне уличне мреже.

Саобраћајно повезивање просторног обухвата Плана је преко Улице 1 са источне стране обухвата, која је прузета из 
ПДР Комплекса „Сингидунум” – сектор 5, Градска општина Сурчин („Службени лист Града Београда”, број 54/18), а која 
повезује обухват предметног ПДР-а и привредну зону планирану ПДР-ом за подручје привредне зоне „Ауто-пут” у Новом 
Београду, Земуну и Сурчину („Службени лист Града Београда”, број 61/09) и ПДР-ом привредног парка на локацији север-
но од аутопута Е70, Градска општина Сурчин („Службени лист Града Београда”, број 70/13). Трасом Улице 1 обезбеђује се 
повезивање простора предметног плана са планираним денивелисаним ракрсницама на деоници градског ауто-пута, и то: 
„петља Аеродром” (km 2 + 062) и „Нова петља” (km 4 + 425).

Даље, на север, источном границом Плана, преко Улице 2, која је преузета из ПДР Комплекса „Сингидунум” – сектор 5, 
градска општина Сурчин („Службени лист Града Београда”, број 54/18), остварује се веза са сервисном саобраћајницом у 
зони ауто-пута 1.А-А1 (Е-75), која је планирана ПДР-ом деонице ауто- пута Е75 Батајница–Добановци и деонице ауто-пута 
Е70 са локацијом наплатне рампе и петље за Аеродром „Никола Тесла” у Земуну и Сурчину, 1 фаза (сектори 1 и 2) („Служ-
бени лист Града Београда”, број 32/08).

Профил Улице 1 је укупне ширине 24,0 m и чини га: коловоз ширине 14,0 m; тротоари ширине 2,0 и 3,5 m; двосмерна 
бициклистичка стаза ширине 2,5 m и трака линијског зеленила ширине 2,0 m.

Профил Улице 2 је укупне ширине 33,2 m (23,2 + 10,0) и чини га: коловоз ширине 7,0 m; тротоари ширине 2,0 и 2,2 m; 
зелени појас ширине 4,0 и 4,5 m; двосмерна бициклистичка стаза ширине 2,5 m; трака линијског зеленила ширине 1,0 m на 
источној страни улице и отворени мелирациони канал на западној страни улице ширине 10,0 m.

Регулациона ширина Улице 3 је 17,0 m и чини је: коловоз ширине 7,0 m; тротоари ширине 3,0 и 3,5 m; трака линијског 
зеленила ширине по 2,0 m; бициклистичка стаза ширине 2,5 m и зелени појас ширине по 1,5 m.

Регулациона ширина Улице 4. је 19,5 m и чини је: коловоз ширине 7,0 m; тротоари ширине по 3,0 m; траке линијског зеленила 
ширине по 2,0 m и бициклистичка стаза ширине 2,5 m.

Уколико се ради препарцелација којом се формирају нове грађевинске парцеле, у оквиру намене привредно-комерцијал-
не делатности, приступне улице унутар границе истог морају имати посебне парцеле одговарајућих ширина. Једносмерне 
приступне улице планирати са: мин. ширином коловоза од 5,5 m, а двосмерне са мин. ширином коловоза од 7,0 m и тро-
тоарима минималне ширине 2,0 m. Уколико се јаве захтеви за просторним вођењем бициклиста приступним улицама, 
двосмерне бициклистичке стазе планирати са мин. ширином од 2,5 m. Приступна улица, уколико је једносмерна, мора бити 
прикључена са оба краја на јавне саобраћајнице, а уколико је „слепа”, мора имати одговарајућу припадајућу окретницу.

Улице унутар просторног обухвата плана су део секундарне уличне мреже и служе за приступ конкретним садржајима. 
Свака грађевинска парцела мора имати независан колски приступ са јавне саобраћајне површине директно или преко 

приступне улице.
Елементи попречног профила нису обавезујући, представљају просторну проверу и током израде техничке документа-

ције, у зависности од урбанистичких потреба и саобраћајних захтева, може се извршити редефинисање, тј. прерасподела 
елемената поречног профила у оквиру регулационе ширине која се планира овим планом, с тим да планиране ширине 
тротоара, пешачких с таза, зелених површина и бициклистичких стаза не смеју бити мање од ширина датих овим планом.

Паркирање
Паркирање возила решавати уз објекте на припадајућим парцелама, према захтевима који проистичу из намене објека-

та, а у складу са важећим стандардима и нормативима.
Паркирање у оквиру граница плана планирано је у подземним или надземним гаражама или на отвореним паркира-

лиштима, у оквиру парцела где за то постоје просторне могућности.
За планиране објекте услов за изградњу је обезбеђивање потребног броја паркинг-места на припадајућој парцели: у 

подземним или надземним гаражама, у подземним етажама објеката или на отвореним/површинским паркиралиштима на 
слободној површини парцеле, а према важећим нормативима.

Прорачун потребног броја паркинг-места за стационирање возила на предметном простору одређује се на основу сле-
дећих норматива:

привредни објекти/магацини ‒ 1 ПМ/100 m2 БРГП, 
привредне зоне ‒ путничка возила ‒ 1 ПМ/100 m2 БРГП производне хале,

привредне зоне ‒ теретна возила ‒ 1 ПМ/1.000 m2 БРГП складишног/магацинског простора,
пословање ‒ 1 ПМ/60 m2 НГП,
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хотел ‒ 1 ПМ на два до 10 кревета, у зависности од категорије,
угоститељство ‒ 1 ПМ на два стола са четири столице,

комерцијалне делатности ‒ 1 ПМ/80 m2 БРГП,
трговина ‒ 1 ПМ/50 m2 површине продајног простора,

трговина на велико ‒ 1 ПМ/100 m2 БРГП,
РТЦ ‒ теретна возила ‒ 1 ПМ/1.000 m2 БРГП складишног/магацинског простора,

РТЦ ‒ путничка возила ‒ 1ПМ/100-150 m2 БРГП административног/комерцијалног простора. 

Паркиралишта за теретна возила неопходно је обезбедити за све складишне, производне, као и објекте трговине на ве-
лико према нормативу: 1 ПМ/1.000 m2 БРГП складишног односно простора за проиводњу.

У зависности од технолошког процеса, у оквиру грађевинских парцела планирати претоварно-манипулативне површи-
не и паркинг-површине за теретна возила.

Уколико се се поједине грађевинске парцеле реализују као робно-транспортни центри ‒ РТЦ (логистичко-дистрибутив-
ни ‒ ЛДЦ), паркиралишта опремити пратећим садржајима: објекат са смештајним капацитетима за преноћиште или одмор, 
угоститељским и трговинским услугама, мењачницама, санитарним чвором и сл.

Уколико се планира фазна реализација грађевинских парцела, свака фаза мора представљати јединствену функционал-
ну целину, и за сваку од фаза мора бити решено паркирање.

За стамбене и стамбено-пословне објекте са више од 10 стамбених јединица, од укупног броја паркинг-места обезбедити 
мин. 5% паркинг-места за особе са инвалидитетом прописаних димензија.

При пројектовању гаража за путничка возила у подземним етажама новоизграђених објеката поштовати следеће еле-
менте:

– ширина праве рампе по возној траци мин. 2,75 m,
– слободна висина гараже мин. 2,2 m,
– димензије паркинг-места у гаражи је 2,5 х 5,0 m са мин. ширином пролаза од 6,0 m,
– подужни нагиб правих рампи је макцимално 12% за откривене и 15% за покривене.
Паркинг-места на отвореним паркиралиштима, управна на осу кретања возила, предвидети са мин. димензијама 2,5 х 

5,0 m и са мин. ширином пролаза 6,0 m, а за подужна са димензијама мин. 5,5 m x 2,0 m.
Пешачки и бициклистички саобраћај
Површине резервисане за кретање пешака планиране су уз све саобраћајнице тротоарима, минималне ширине 2,0 m.
Површине за одвијање бициклистичког саобраћаја обезбеђене су планираним бициклистичким стазама у профилу сао-

браћајница ширине 2,5 m за двосмерне бициклистичке стазе, како је дато у одговарајућем графичком прилогу.
Јавни превоз путника 
Развој јавног градског и приградског превоза путника овог простора планираће се у складу са развојним плановима 

Секретаријата за јавни превоз.
Према планским поставкама и смерницама развоја система јавног превоза у досадашњим плановима, стање јавног пут-

ничког превоза на предметној локацији и у непосредном окружењу остаје непромењено. 
У складу са изградњом предметног простора и размештајем привредних активности, организоваће се систем јавног пут-

ничког превоза у оквиру подручја плана. Дисперзност просторне организације и просторна удаљеност између појединих 
циљних зона условљаваће увођење линија јавног путничког превоза.

Линије јавног путничког превоза могу се организовати на свим планираним улицама у оквиру предметног плана у 
складу са саобраћајним захтевима и потребама, а према важећој законској регулативи из области јавног превоза путника у 
друмском саобраћају.

Стајалишта јавног путничког превоза могу се организовати у крајњим десним проточним тракама на свим планираним 
улицама у оквиру предметног плана у складу са саобраћајним захтевима и потребама.

Микролокација стајалишта определиће се у зависности од пружања траса линија поштујући принципе препоручених 
међустајалишних растојања у предметној зони и непосредном окружењу, постојећих центара атракције и услова уличне 
мреже, а све у функцији обезбеђења максималне проточности возила јавног превоза путника и осталог динамичног сао-
браћаја, као и одговарајућег нивоа услуге и безбедности путника у јавном превозу.

Стајалишни фронт за возила на коловозу је у дужини од 20 m, као и стајалишни плато (на тротоару) у дужини од 20 
m у правцу, ширине од минимум 3,0 m (целом дужином стајалишног платоа) и 12 cm нивелационо издигнут од проточне 
коловозне траке.

Правила уређења јавних саобраћајних површина и приступних улица
– Трасе пројектованих саобраћајница у ситуационом и нивелационом плану прилагодити терену и котама изведених 

саобраћајница са одговарајућим падовима.
– Димензионисање коловозних површина извести у складу са очекиваним саобраћајним оптерећењем по важећим про-

писима.
– Нивелацију нових колских и пешачких површина ускладити са околним простором и садржајима као и са потребом 

задовољавања ефикасног одводњавања атмосферских вода.
– Одводњавање атмосферских вода извршити путем сливника и цевовода до канализације (избор сливника усклади-

ти са обрадом површине на којој се налази), а сливничке решетке за одводњавање коловоза предвидети интегрисане у 
ивичњак чиме се спречава додатно сужавање коловоза.

– Коловозне засторе свих планираних и постојећих ‒ задржаних саобраћајница радити са асфалтним материјалима.
– Површине за мирујући саобраћај на отвореним паркиралиштима радити са застором од асфалт-бетона или од префа-

брикованих бетонских или бетон‒трава елемената у зависности од концепције партерне обраде и намене објеката.
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и везном цевоводу Ø400 mm изграђеном од Батајнице до 
Добановаца.

Планирана водоводна мрежа
Основна концепција водоснабдевања условљена је лока-

цијом комплекса који припада првој висинској зони водос-
набдевања.

Снабдевање водом предметног сектора планира се из 
јавне градске водоводне мреже, постојећих и планираних 
објеката којима управља ЈКП „Београдски водовод и кана-
лизација”.

Према важећем ПДР ауто-пута Е – 75 Батајница–Доба-
новци („Службени лист Града Београда”, број 32/08) и ПДР 
комплекса „Сингидунум” ‒ сектор 5, Градска општина Сур-
чин („Службени лист Града Београда”, број 56/18), дат је ос-
нов и за планирање водоснабдевања предметног комплекса. 
У локалном путу паралелно путу Е – 75 Батајница–Доба-
новци на источној страни и Локалном путу бр. 14 комплекса 
„Сингидунум” (Улица 2 и Улица 1) веза са привредном зоном 
„Ауто-пут”, на целој дужини остављен је коридор за трасу во-
довода. Планиран је цевовод димензија минимум Ø150 mm.

ПДР-ом привредног парка на локацији северно од ау-
то-пута Е-70 у планираној саобраћајници – веза са прив-
редном зоном „Ауто-пут” („Службени лист Града Београда”, 
број 70/13) планиран је цевовод мин. Ø200 mm.

ПДР-ом за подручје привредне зоне „Ауто-пут” у Новом 
Београду, Земуну и Сурчину („Службени лист Града Бео-
града”, брoj 61/09) планирана је водоводна мрежа као основ 
водоснабдевања предметног плана као могућност за снабде-
вање водом из два правца.

Да би се обезбедило уредно снабдевање водом предмет-
не локације уз саобраћајницу Е – 70 ПДР-ом за подручје 
привредне зоне „Ауто-пут” („Службени лист Града Београ-
да”, брoj 61/09) планира се изградња магистралног цевовода 
Ø500 mm дуж ауто-пута Београд–Шид Е – 70 од постојећег 
цевовода Ø700 mm у саобраћајници Т-6 до постојећег цево-
вода Ø400 mm у саобраћајници Сурчин‒Батајница и цево-
вода Ø200 mm дуж ауто-пута у сервисној саобраћајници С1 
и цевовода мин. Ø200 mm у планираној саобраћајници веза 
са привредном зоном „Ауто-пут”. 

Након изградње ових цевовода планира се прикључење 
предметног комплекса на водоводну мрежу ЈКП БВК.

Да би се обезбедило уредно водоснабдевање потрошача 
на подручју Pлана, планирана водоводна мрежа се везује у 
„прстенаст” систем цевовода трасама које се воде дуж јав-
них саобраћајница и повезују са планираним цевоводом 
мин. Ø200 mm веза са привредном зоном „Ауто‒пут”.

Снабдевање водом потрошача предметне локације пла-
нира се непосредно прикључком на планиране цевоводе 
мин. Ø150 mm у Улици 2, Улици 3, Улици 4 и мин. Ø200 mm 
у Улици 1, а према условима ЈКП „Београдски водовод и ка-
нализација”.

Планира се водоводни систем чији капацитет обезбеђује 
довољне количине воде и довољан притисак за санитарне, 
техничке и противпожарне потребе.

Трасе цевовода се планирају у јавним површинама у тро-
тоару саобраћајница у свему према урађеном синхрон плану.

За спољну хидрантску мрежу планира се прстенасти 
систем цевовода водоводне мреже.

Минимална димензија планираних цевовода је Ø150 mm.
На цевоводима секундарне водоводне мреже планирају 

се надземни хидранти хидрантске противпожарне заштите.
Противпожарна заштита, унутрашња и спољна, планира 

се у складу са Правилником о те хничким нормативима за ин-
сталације хидрантске мреже за гашење пожара („Службени 
гласник РС”, број 3/18). Обезбеђење воде за противпожарну 
заштиту и техничке потребе планира се из локалних бунара.

– Површинску обраду тротоара извести са завршном 
обрадом од асфалтног бетона или поплочањем префабри-
кованим бетонским елементима.

– Површинску обраду бициклистичких стаза извести са 
завршном обрадом од асфалтних материјала.

– Оивичење коловоза, паркиралишта, пешачких и бици-
клистичких површина извести уградњом бетонских префа-
брикованих ивичњака.

– На сваком пешачком прелазу обавезно обезбедити 
рампе/косине које су са коловозном и пешачком површи-
ном у континуитету (без ивичњака) како би се омогућило 
неометано кретање инвалидских колица и бициклиста.

– Улази и излази са парцела морају се позиционирати 
тако да не ометају одвијање колског, бициклистичкоги пе-
шачког саобраћаја.

– Улази и излази са парцела (колски приступи) морају 
се позиционирати на минимално 20 m од раскрснице (рас-
тојање мерено између најближих ивица коловоза) тако да 
не ометају одвијање колског, бициклистичког и пешачког 
саобраћаја.

– Улазе и излазе са парцела предвидети преко ојачаних 
тротоара и утопљених ивичњака (преко којих прелазе во-
зила) како би пешачки и бициклистички саобраћај остао у 
континуитету (не прелазе преко ивичњака).

– Дуж трасе бициклистичке стазе нигде (ни у раскрсни-
цама, ни на другим прикључцима) није дозвољено попреч-
но постављање ивичњака и сличних елемената тако да траса 
стазе прелази преко ивичњака.

– Места за смештај судова за евакуацију смећа пројекто-
вати ван јавних саобраћајних површина.

– Хоризонталну и вертикалну саобраћајну сигнализа-
цију на свим саобраћајницама и саобраћајним површинама, 
испројектовати и извести у складу са одредбама Законом о 
безбедности саобраћаја на путевима.

– Са становишта безбедности саобраћаја, обавезно из-
вести квалитетну и адекватну расвету свих саобраћајница и 
саобраћајних површина.

Правила за решавање паркирања у оквиру парцеле
– Прописан број паркинг-места решити у оквиру припа-

дајуће грађевинске парцеле.
– Подземне или надземне гараже могу бити једноетажне 

или вишеетажне.
– Габарит подземне гараже може бити већи од габарита 

објекта до заузетости парцеле до 80% уколико не постоје не-
ка друга техничка ограничења којима би се угрозила безбед-
ност суседних објеката.

3.6.2 Техничка инфраструктура

3.6.2.1 Водоводна мрежа

Постојеће стање
По свом висинском положају, територија обухваћена 

овим планом припада првој висинској зони водоснабде-
вања из Београдског водоводног система. На предметном 
подручју плана није изграђена, нити пројектована водо-
водна мрежа која је у надлежности ЈКП „Београдски водо-
вод и канализација”. Постојећа водоводна мрежа, која је од 
значаја за ову локацију, налази се ван граница овог плана. 
Снабдевање водом потрошача на левој обали Саве одвија 
се прерадом воде на постројењу „Батајница” и транспортом 
воде магистралним цевоводима.

Дуж трасе ауто-пута Београд – Нови Сад (М 22/1) про-
теже се магистрални цевовод димензија Ø1.000 – Ø700 mm 
и Ø500 mm кроз насеље Батајницa.

Најближа градска водоводна мрежа овој локацији налази 
се у насељу Батајница Ø500 mm, односно насељу Добановци 
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Коначно решење каналисања предметне локације и 
прикључење на градски систем канализације садржано је 
у ПДР-у аутопута Е-75 Батајница–Добановци („Службе-
ни лист Града Београда”, број 32/08), односно непосредно у 
ПДР-у комплекса „Сингидунум” – сектор 5, градска општи-
на Сурчин („Службени лист Града Београда”, број 56/18), 
ком гравитира.

У локалном путу (Локални пут бр. 14) комплекса „Син-
гидунум” – сектор 5 на целој дужини остављен је коридор 
за пролаз атмосферске и фекалне канализације градског 
организованог система који су реципијенти предметној ка-
нализацији.

Главни реципијент за атмосферске воде у прелазном пе-
риоду је постојећи отворени канал док се не изгради град-
ски канализациони систем. Планира се реконструкција 
овог канала и његово прикључење на мелиорациони канал 
ЗД – 13 (64).

Непосредни одводник за атмосферске воде је планира-
ни кишни колектор у локалном путу (Локални пут бр. 14), 
односно Улица 1, као и планирани улични канали унутар 
сваког блока, Улица 2, Улица 3 и Улица 4.

Главни реципијент за употребљене воде је КЦС „Земун 
поље 2”, који, према постојећем стању, ради по принципу 
провизоријума.

Непосредни одводници за употребљене воде су плани-
рани колектор за употребљене воде дуж локалног пута у 
комплексу „Сингидунум” – сектор 5 (Локални пут бр. 14) и 
Локалног пута бр. 10 уз саобраћајницу Е-75, као и планира-
ни улични канал унутар сваког блока.

Каналисање корисника предметне локације планира се 
непосредним прикључком на одговарајуће цевне канале 
који се планирају у локалном путу (Локални пут бр. 10) по-
ред пута Е-75 Батајница–Добановци у правцу примарних 
објеката Банатског канализационог система.

Планира се сепарациони систем каналисања, раз-
двајајући употребљене воде од атмосферских вода.

Планирају се трасе цевне атмосферске и фекалне кана-
лизационе мреже унутар простора обухваћеног границом 
плана, у регулацији планираних саобраћајница.

Цевоводи градске канализације планирају се у јавним 
површинама, а према потреби планирају се јавне комуналне 
стазе минималне ширине 3,5 m и слободног простора изнад 
од минимум 4,5 m ради њиховог одржавања или евентуал-
них интервенција на њима.

Канализација се планира око осовине пута, а према 
уређеном синхрон плану.

Дозвољени пречници за канализацију у сколпу БКС-а пла-
нирају се у јавним површинама минималних димензија Ø300 
mm за атмосферске воде и Ø250 mm за употребљене воде.

Организовано одвођење употребљених и атмосферских 
вода са целе предметне територије спровешће се након из-
раде планске и техничке документације. 

Планира се изградња система градске канализације, и то 
како канализације унутар комплекса, тако и непосредних 
низводних одводника до главних реципијената „Батајнич-
ког” система, који су изван границе овог плана. 

Према потреби, унутар сваке од зона планира се интер-
но ретензионирање атмосферских вода, односно интерни 
резервоарски простор – ретензија за пријем вишка атмос-
ферских вода услед меродавних падавина, у зеленом прос-
тору комплекса, у циљу контролисаног упуштања кишне 
воде у јавну градску канализацију, односно мелиорациони 
систем канала.

Одржавање интерне ретензије није у надлежности ЈКП 
„Београдски водовод и канализација”.

До успостављања градског канализационог система на 

На основу дета љне анализе потреба за водом и студије 
расположивих ресурса и укупно планираних потреба и ка-
пацитета водоснабдевања као допунско решење планира 
се путем изградње сопственог бушеног (копаног) бунара уз 
обавезно прибављање водних аката у складу са одредбама 
Закона о водама („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 
101/16, 95/18 и 95/18 ‒ др. закон), било да се ради о технич-
ким водама или о активирању комплекса пре опремања во-
доводном мрежом градског система.

Бушеним (копаним) цеватсим бунаром се планира по-
требан квалитет прописан за питку воду и квантитет воде 
за технолошке потребе комплекса.

Планира се испитивање квалитета воде израдом одгова-
рајућих анализа по физичко-хемијским и бактериолошким 
параметрима од стране овлашћених института.

Планирају се интерни резервоари који ће добијати воду 
искључиво од бунара и уређај за повећање притиска који ће 
са потребним притиском снабдевати мрежу технолошке во-
де, што ће се дефинисати кроз техничку документацију.

Током даље израде урбанистичке и техничке докумен-
тације ради дефинисања места прикључења на градску во-
доводну мрежу неопходно је обавити сарадњу са ЈКП „Бе-
оградски водовод и канализација”, Служба техничке доку-
ментације.

Развој водоводне мреже по комплексу пратиће сао-
браћајнице, а према условима и смерницама ЈКП „Београд-
ски водовод и канализација”, бр. 75114/1 I4-1/2357, А.бр. 
М/1975, 29. октобра 2018. године

3.6.2.2 Канализациона мрежа

Канализациона мрежа и објекти

Постојеће стање
На ширем подручју Плана, ни на самој локацији ЈКП 

„Београдски водовод и канализација” нема објеката кана-
лизације за одвођење отпадних вода којима управља. Пре-
ма важећем Генералном пројекту Београдске канализације, 
предметно подручје припада Батајничком канализационом 
систему на делу где је планиран сепарациони систем кана-
лисања. Батајнички канализациони систем је делимично 
изграђен и поједини примарни објекти нису изведени, па 
функционише на бази провизоријума, на граници капаци-
тета. Изграђени објекти канализације су ван границе овог 
плана и функционишу на подручју насеља Батајница и Зе-
мун поље.

Батајнички канализациони систем у постојећем стању 
оријентисан је на провизоријум КЦС „Земун поље 2”, а за-
тим у Дунав потисима 2 x Ø700 mm.

Није изграђено постројење за прераду употребљених 
вода.

У садашњим условима не постоји могућност директног 
прикључења предметне локације на градски канализациони 
систем пошто на предметном подручју није заснован грдас-
ки канализациони систем.

Планирана канализациона мрежа
Према важећем Генералном решењу Београдске канали-

зације, предметно подручје припада Батајничком канали-
зационом систему на делу на ком је планиран сепарациони 
систем каналисања.

Планирани развој и дефинитивно решење канализације 
за предметни комплекс ослања се на објекте и мреже по-
стојеће и планиране Батајничког канализационог система.

Тек када се формира у целини и капацитативно Батај-
нички канализациони систем, стекли би се услови да се ова 
локација прикључи на исти.
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Овај план локацијски ближе се налази на подручју слива 
канала Велики Бегеј, односно делу на коме је развијена мре-
жа мелиорационих канала који припадају подсливу канала 
Земун–Добановци.

Воде из канала Галовице (при граничном водостају на 
нивоу 71,20 mnm, односно 70,20 mnm испред црпне стани-
це) се преко црпних станица „Галовица” и „Петрац”, лоци-
раних у прибаљу реке Саве, препумпавају у водоток.

Разматрајући мелиорационо подручје у обухвату цело-
купног предметног ПДР, констатује се да се у границама 
предметног плана налази један канал који не припада ХМС 
БГ С11, којим управља ЈВП „Србијаводе” и не налази се у 
Оперативном плану за одбарну од поплава за 2018. годину 
(„Службени гласник РС”, бр. 15, 28. фебруара 2018. године). 
Стање канала је лоше, недовољног капацитета је и угрожене 
функције, што је углавном последица зарастања и недовољ-
ног одржавања. Канал је у земљаном материјалу, трапезног 
попречног пресека. Служи за одводњавање атмосферских 
вода и има дренажну улогу.

Планирано стање
Планира се укидање постојећег канала кроз површине 

осталих намена, али се задржава његова транзитна функ-
ција тако што се планира нова траса канала због изградње 
одређених садржаја у оквиру предметног плана. За плани-
рану реконструкцију одређује се коридор од 10,00 m. Због 
промене у траси и дужини канала, потребно је урадити хи-
драуличку анализу у циљу обезбеђења функционалности 
система, што је предмет техничке документације.

На местима укрштања сервисних путева са мелиорацио-
ним каналима предвидети одговарајуће мостове и пропусте 
довољног протицајног капацитета распона и висине да про-
пусте велике воде, без штетног дејства успора на околни терен.

Планира се изградња одговарајуће каналске мреже и це-
вног система канализације која ће атмосферску воду са пре-
дметних локација одвести до реципијената. Као реципијент 
атмосферских вода са коловоза и платоа користити најбли-
же канале уз доказ пријемне моћи истих. Уколико се докаже 
да мелиорациони канали не могу да прихвате атмосферске 
воде са локације, може се дати техничко решење рeтензио-
ног одвођења атмосферских вода.

Према важећим прописима из области водопривреде, 
није дозвољено изливање отпадних вода у упојне бунаре, 
водонепропусне ретензије и сл. Не предвиђа се могућност 
испуштања непречишћених отпадних вода у површинске и 
подземне воде, а у подземне воде и пречишћених отпадних 
вода.

Снабдевање водом у оквиру обухвата Плана планира се 
санитарно исправном водом за пиће, техничком водом за 
одржавање и прање уређених површина и противпожарну 
заштиту, повезивањем на градску водоводну мрежу према 
условима надлежног јавног комуналног предузећа. Уколико 
нема могућности прикључења на градску водоводну мрежу, 
предвидети снабдевање водом изградњом бунара, уз оба-
везно утврђивање експлоатационих резерви и прибавља-
них водних аката у складу са одредбама Закона о водама 
(„Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 
95/18 ‒ др. закон).

За сакупљање употребљених, атмосферских вода и тех-
нолошких вода на предметном подручју планира се сепара-
циони систем каналисања у складу са планираном наменом 
у обухвату плана.

Санитарно-фекалне отпадне воде каналисаће се затво-
реним системом канализације и евакуисати до прикључака 
на градску канализацију према условима надлежног јавног 
комуналног предузећа.

У случају да нема прикључења на градску канализацију, 

предметној територији прихватање и спровођење атмос-
ферских и употребљених вода са предметне локације пла-
нира се алтернативно, локалним решењем, у оквиру парце-
ле, блока, водећи рачуна да се не угрози квалитет подземне 
воде нити воде у мелиорационим каналима.

Планира се прихват санитарних фекалних вода у пре-
лазном решењу за појединачне комплексе путем водонепро-
пусних септичких јама или пакет постројења за обраду фе-
калних вода. Конструкција септичких јама или пакет-по-
стројења планира се да задовољи санитарне услове, са атест 
решењима. 

Уређај за пречишћавање употребљених санитарних во-
да, пакет-постројења за обраду фекалних вода планира се 
са ефектима пречишћавања који гарантују очување квали-
тативних карактеристика прописаних важећом законском 
регулативом.

Септичке јаме или пакет-постројења планирају се у зеле-
ном појасу кроз уређење комплекса, односно парцеле:

– мин. 2,0 m од границе комплекса,
– мин. 5,0 m од објекта,
– мин. 10,0 m од регулационе линије,
– мин. 5,0 m од линије водног земљишта мелиорационог 

канала.
За прихват свих третираних вода након извршеног пре-

чишћавања планира се испуст ка мелиорационом систему.
Изливна глава са жабљим поклопцем се планира на око 

0,5 m изнад дна канала и улив усмерава под углом у односу 
на осу канала.

За ово локално решење канализације до изградње град-
ског система обавезу одржавања преузео би власник пре-
дметне парцеле, пошто ови објекти канализације нису у на-
длежности ЈКП БВК.

По изградњи градске фекалне канализационе мреже 
фекалну канализацију предметне локације прикључити на 
градску мрежу.

Атмосферске воде са условно чистих површина (крово-
ви, надстрешнице и друге некомуникацијске површине), 
могу се слободно без претходног пречишћавања испуштати 
у зелене површине или упојни бунар – ретензију.

Загађене, зауљене атмосферске воде (са саобраћајница, 
манипулативних површина и паркинга) морају се посебно 
третирати, спровести кроз таложник за механичке нечис-
тоће и сепаратор уља и бензина, а тек потом упустити у 
реципијент мелиорацини канал или градску канализацију. 
Тип, димензије и остале техничке карактеристике сепарато-
ра дефинисаће се техничком документацијом.

Пројекте уличне канализационе мреже која је у јавним 
површинама радити према техничким прописима ЈКП „Бе-
оградски водовод и канализација” и на исти прибавити са-
гласност.

Током даље израде урбанистичке и техничке документа-
ције, ради прецизног места прикључења на градску мрежу 
фекалне и атмосферске канализације, неопходно је обавити 
сарадњу са ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Служ-
ба техничке документације и Служба ЈВП „Београдводе”.

Развој канализационе мреже по комплексу пратиће сао-
браћајнице, а према условима и стандардима ЈКП „Београд-
ски водовод и канлаизација”, А. бр. 75114/1, бр. I4-1/2371, 5. 
новембра 2018. године 

3.6.2.3 Водопривреда

Постојеће стање
Предметни план се налази у оквиру територије мелиора-

ционог подручја „Галовица”, чији је наведени канал, главни 
канал система за одводњавање вишкова вода са гравити-
рајућег слива.
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полиетиленске цеви пречника Ø40 mm, одговарајуће дужи-
не, као и ревизионе шахтове за потребе инсталација телеко-
муникационих оптичких каблова.

У оквиру предметног плана детаљне регулације у Блоку 1
планира се изградња око 37 ТC 10/0,4 kV а у блоку 2 из-
градња око 6 ТC 10/0,4 kv, ТС 10/0,4 kV су снаге 630 kVa ка-
пацитета 1.000 kVa. Планиране TC 10/0,4 kV могу се градити 
као слободно стојећи објект или у склопу привредних или 
комерцијалних објеката.

Трансформаторска станица капацитета 1.000 kVa мора 
имати два одвојена одељења, и то:

– одељење за смештај трансформатора и
– одељење за смештај развода високог и ниског напона
Свако одељење мора имати несметан директан приступ 

споља.
Бетонско постоље у одељењу за смештај трансформа-

тора мора бити конструктивно одвојено од конструкције 
зграде; између ослонца трансформатора и трансформатора 
поставити еластичну подлогу у циљу пресецања акустичких 
мостова (преноса вибрација).

Обезбедити звучну изолацију таванице просторије за 
смештај трансформатора и блокирати извор звука дуж зи-
дова просторије.

Предвидети топлотну изолацију просторија ТС.
Колски приступ планирати изградњом приступног пута 

најмање ширине 3,00 m до најближе саобраћајнице.
Планирано слободностојеће ТС 10/0,4 kV изградити под 

следећим условима:
– предвидети их у оквиру парцеле новог објекта у оста-

лом земљишту и обезбедити простор минималних димен-
зија 5 x 6 m2 или 6 x 7 m2,

– колски приступ планирати изградњом приступног пу-
та најмање ширине 3,00 m до најближе саобраћајнице

– просторије за смештај ТС 10/0,4 kV својим димензија-
ма и распоредом треба да послуже за смештај трансформа-
тора и одговарајуће опреме,

– трансформаторска станица мора имати два одвојена 
одељења, и то:

– одељење за смештај трансформатора и
– одељење за смештај развода високог и ниског напона.

Планиране 10/0,4 kV прикључиће се на планирану ТС 
35/10 kV „Сингидунум”. У том смислу планирано је пола-
гање потребног број 10 kV каблова дуж локалног пута бр. 14 
до појединих TС 10/1,4 kV које ће се прикључити на прин-
ципу улаз-излаз и образовати петљу.

Од планираниох трафостаница ТС 10/0,4 kV до потро-
шача изградити електроенергетску мрежу 1 kV. Планиране 
електроенергетске водове 10 и 1 kV извести у тротоарским 
површинама планираних саобраћајница. Планиране елек-
троенергетске водове 10 и 1 kV поставити подземно у ров 
дубине 0,8 m и ширине у зависности од броја електроенер-
гетских водова.

Све саобраћајнице у оквиру плана опремити инстала-
цијом јавног осветљења тако да се постигне задовољавајући 
ниво луминације.

Услови АД Електромрежа Србије бр. 130-00-UTD-003-
1052/2018-002, 16. новембра 2018. год.

Услови ЕПС Дистрибуција бр. 81.1.1.0 D-08.02.-308704/1-
2018, 19. децембра 2018. год.

3.6.2.5 ТК мрежа

За потребе телекоминикацијских услуга зоне 1 – блок 1, 
планирано је да се обезбеди око 1.500 телефонских прикљу-
чака а за зону 1 – Блок 2 око 750 телефонских прикључака.

Приступна тк мрежа на предметном подручју у завис-
ности од захтева корисника може се реализовати на више 

предвидети као прелазно решење водонепропусне септичке 
јаме, које се морају празнити преко надлежног комуналног 
предузећа. Предвидети транспорт отпадних вода из септич-
ких јама до најближег система за пречишћавање.

Загађене зауљене атмосферске воде са манипулативних 
површина, као и воде од прања и од одржавања тих повр-
шина морају се прикупити посебним системом канализа-
ције и спровести преко таложника за уклањање механичких 
нечистоћа и сепаратора за уклањање нафте и њених дерива-
та, таквим да ефлуент буде у складу са Уредбом о граничним 
вредностима емисије загађујућих материја у воде и рокови-
ма за њихово достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 
48/12 и 1/16).

Атмосферске воде са условно незагађених, кровних и не-
комуникационих површина прикупити системом ригола и 
евакуисати без претходног третмана у околне зелене повр-
шине или реципијент.

Уколико се на комплексу појављују технолошке отпад-
не воде, за њих важи исти услов у погледу испуштања пре-
чишћених вода. У том случају, дати одговарајуће техничко 
решење за њихов третман пре испуштања.

Услови ЈВП „Србијаводе” Београд, Водопривредни центар 
„Сава”, бр. 9600/1, 14. децембра 2018. године.

3.6.2.4 Електроенергетска мрежа

Ван границе плана а у непосредном суседтву прола-
зи траса надземног вода 10 kV која повезује постојеће ТЦ 
10/0,4 kV рег. бр. z-1570 у ТС 10/0,4 kV рег. бр. z-587.

Планирани потрошачи у оквиру предметног плана снаб-
деваће се електричном енергијом у првој фази из планиране 
ТС 35/10 kV „Сингидунум” капацитета Sinst = 2 x 12,5 MVA 
а у коначном решењу из TC 110/10 kV „Сингидунум”. Лока-
ција за ове две трансформаторске станице одређена је ПДР-
ом комплекса „Сингидунум” – сектор 5, градска општина 
Сурчин („Службени лист Града Београда”, број 56/18).

Наведеним планом трансформаторске станице 35/10 kV 
и 110/10 kV градиће се фазно у истом комплексу. Прво ће се 
градитит ТС 35/10 kV, а када се њен капацитет у потпуности 
искористи, почеће реализација TC 110/10 kV „Сингидунум”.

Напајање трафостанице ТС 35/10 kV „Сингидунум” је 
предвиђено двоструким кабловским водовима 35 kV типа и 
пресека XHЕ 49-А 3 x (1 x 185/25 mm 2,20/35 kV), а чије тра-
се су планиране Планом детаљне регулације прикључних 35 
кV кабловских водова од планиране TС 35/10 кV „Синги-
дунум” до планиране TС 110/35 kV „Сурчин” („Службени 
лист Града Београда”, број 72/21). 

Северна деоница трасе 35 kV каблова обухваћена је гра-
ницом овог ПДР-а. Трасе ових каблова преузете су из на-
веденог ПДР-а и усклађене са саобраћајним решењем овог 
плана. Приликом израде техничке документације могуће је 
применити каблове другог типа и пресека у склaду са усло-
вима ОДС ЕПС Дистрибуција Београд. 

Општи услови за полагање планираних 35 kV подземних 
водова

Подземни водови 35 kV се полажу у тротоарском прос-
тору саобраћајнице у ров дубине 1,1 m. На месту укрштања 
са подземним инсталацијама дубина може бити и већа у за-
висности од коте полагања инсталација. Уколико се траса 
планираног вода нађе испод коловоза, постојећих или пла-
нираних саобраћајница, вод 35 kV заштитити постављањем 
у кабловску канализацију пречника Ø 160 mm. Предвидети 
100% резерве у броју отвора кабловске канализације.

Дуж целе трасе кабловског вода 35 kV, за потребе „Елек-
тродистрибуције Србије” д.о.о. Београд (заштита каблов-
ских водова. МТК, управљање, надзор итд.), предвиде-
ти у рову уз електроенергетски кабловски вод 35 kV две 
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секундарни разводи до објеката и гасних котларница. 
Снабдевање природним гасом полиетиленске дистрибу-

тивне гасне мреже притиска p = 1 ÷ 4 bar обављаће се преко 
мерно-регулационе станице (МРС) „Сингидунум 5”, а деони-
ца челичног дистрибутивног гасовода притиска p = 6 ÷ 16 bar 
преко главне мерно-регулационе станице (ГМРС) „Синги-
дунум”. Обе гасне станице су планиране према ПДР компле-
кса „Сингидунум” ‒ сектор 5, ГО Сурчин („Службени лист 
Града Београда”, број 54/18) и налазе се ван границе Плана.

Дистрибутивну челичну и полиетиленску гасну мрежу 
водити у тротоарима и коловозима саобраћајница, подзем-
но са минималним надслојем земље од минимум 1,0 m у од-
носу на горњу ивицу гасовода. Такође, планирају се као део 
гасоводног система и гасни полиетиленски прикључци од 
уличне гасне мреже до објеката појединачних потрошача, 
као и нископритисне мерно-регулационе станице, мерни 
сетови за појединачне објекте којима се мери потрошња га-
са, а њихова тачна диспозиција је предмет израде техничке 
документације. 

Приликом укрштања дистрибутивних гасовода са са-
обраћајницама и каналима гасоводе водити под правим 
углом у односу на осу наведених објеката. Уколико то није 
могуће, дозвољена су одступања до угла укрштања од 60°.

Испод коловоза саобраћајница минимална висина над-
слоја од горње ивице гасовода до горње коте коловозне 
конструкције, без примене посебне механичке заштите, ако 
се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно опте-
рећење утврди да ли је то могуће износи 1,35 m. Испод ко-
ловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње 
ивице гасовода до горње коте коловозне конструкције, када 
се гасовод механички штити полагањем у заштитну цев, из-
носи 1,00 m ако се статичким прорачуном цевовода на сао-
браћајно оптерећење утврди да ли је то могуће.

Приликом полагања гасоводних цеви поштовати неоп-
ходна растојања у односу на остале инфраструктурне во-
дове. Минимално растојање при укрштању подземних ли-
нијских инфраструктурних објеката са гасоводом је 0,5 m.

Заштитна зона у оквиру које је забрањена свака градња 
објеката супраструктуре износи:

за челични дистрибутивни и прикључни челични дист-
рибутивни гасовод, притиска р = 6 ÷ 16 bar, по 3 m мерено са 
обе стране цеви; за полиетиленски дистрибутивни гасовод 
притиска, р = 1 ÷ 4 bar, по 1 m мерено са обе стране цеви.

Код пројектовања и изградње челичног дистрибутивног 
и нископритисног полиетиленског гасовода у свему по-
штовати одредбе из „Правилника о условима за несметану 
и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима при-
тиска до 16 bar” („Службени гласник РС”, број 86/15).

Услови ЈП Србијагас бр. 07-07/25986, 16. новембра 2018. год.

Обновљиви извори енергије

Коришћење геотермалне енергије
За потребе снабдевања топлотном енергијом планира-

них садржаја, планира се концепт коришћења геотермалних 
топлотних пумпи (топлотне пумпе вода‒вода) повезаних са 
експлоатационом и упојним бунарима, у комбинацији са 
ваздушним топлотним пумпама (топлотне пумпе ваздух‒
вода). Овакав систем може се користити и у летњем режиму 
за потребе хлађења.

Примена наведене топлотне пумпе као топлотног изво-
ра обавезно значи и изградњу енергетски ефикасних обје-
ката са релативно ниским вредностима топлотних губита-
ка (са малим коефицијентом пролаза топлоте), што значи 
примену норматива мање вредности у одређивању укупног 
топлотног конзума и димензионисању комплетне термотех-
ничке опреме и уређаја. 

начина, у складу са најновијим смерницама за планирање и 
преојектовање тк мреже уз примену нових технологија, ба-
карним или обичним кабловима.

За пословне објекте планира се реализација FTTB (fiber To 
the Building) решења полагањем проводног оптичког кабла до 
предметних објеката и монтажом одговарајуће тк у њима.

Узимајући у обзир напред наведено, у сваком комплексу 
са једним или више објеката обезбедиће се просторија за 
смештај тк опреме.

Микролокације просторија одредиће се у зависнос-
ти динамике планиране изградње. За смештај тк опреме – 
INDOOR кабинета тк уређаја обезбедиће се простор повр-
шине 2‒4 m.

За смештај OUTDOOR кабинета тк уређаја, обезбедиће 
се простор 2 X 2 m на јавним површинама, на тротоару или 
на зеленим површинама. Тачан положај одрадиће се код ре-
ализације саобраћаја и изградње објеката.

Микролокације за тк опрему мора да буде лако присту-
пачна за особље за увод каблова и приступ службених вози-
ла. Затим, мора имати прикључак на ниско напонску мрежу 
за монофазно бројило за једновремену снагу Pј = 0,5 kW.

Дуж саобраћајница испод тротоарског простора пла-
нира се изградња тк канализације капацитета две PVC це-
ви ɸ110 mm са потребним прелазима испод коловоза сао-
браћајница са припадајућим тк окнима.

Позиција тк окана је на раскрсницама као и на погод-
ним местима, где ће се правити приводна тк канализација 
до будућих објеката. Кроз тк канализацију положиће се тк 
каблови који ће формирати тк мрежу на том подручју. 

Цеви за телекомуникациону канализацију полагати ис-
под тротоарског простора у цев дубине 1,1 m а у колово-
зу 1,3 m. Уколико се телекомуникациони водови полажу 
слободно у земљу, ров је дубине 0,8 m ширине 0,4 m.

Бежична приступна мрежа
За потребе будуће бежичне приступне мреже, у граница-

ма плана изградити 3 (три) зоне интереса. Антенски носачи 
могу се поставити на крову објеката или на високим цевас-
тим стубовима чији су темељи на земљи.

Тачна микролокација антена бежичне приступне мреже 
одредиће се кад започне реализација овога ПДР и дефини-
ше препарцелација и почне изградња објеката.

Локације дате у овом плану су оријентационе.
Услови Телеком Србија ад бр. 447737/2-2018, 1. новем-

бра 2018. год.

3.6.2.6 Гасоводна мрежа и постројења 

За снабдевање природним гасом предметног подручја, 
планира се изградња следећих елемената гасоводне мреже 
и постројења:

– полиетиленске дистрибутивне гасне мреже притиска p 
= 1 ÷ 4 bar дуж јавних саобраћајница од планираног поли-
етиленског гасовода притиска p = 1 ÷ 4 bar у Улици 2 пре-
ма ПДР комплекса „Сингидунум” ‒ сектор 5, ГО Сурчин 
(„Службени лист Града Београда”, број 54/18) до појединач-
них гасоводних прикључака,

– деоница челичног дистрибутивног гасовода притиска 
p = 6 ÷ 16 bar дуж јавних саобраћајница од планираног 
челичног гасовода притиска p = 6 ÷ 16 bar у Улици 2 пре-
ма ПДР комплекса „Сингидунум” ‒ сектор 5, ГО Сурчин 
(„Службени лист Града Београда”, број 54/18) до сопствених 
мерно регулационих станица (МРС).

Деонице челичног дистрибутивног гасовода притиска p 
= 6 ÷ 16 bar обезбедиле би довод гаса за веће потрошаче по 
предметним зонама, прикључивањем до сопствених мерно 
регулационих станица (МРС), које би вршиле редукцију 
притисака са од 6 ÷ 16 до 4 ÷ 0,5 bar, и од њих би се водили 
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кровом висина венца се рачуна до горње коте ограде повуче-
не етаже. За објекте који  имају приступ са више саобраћај-
ница као висина објекта се исказује она која има највишу 
коту у односу на приступну саобраћајницу, односно нулту 
коту. За објекте који су повучени у односу на регулациону 
линију, висина објекта се одређује у односу на нулту коту, и 
дефинише се као растојање од нулте коте објекта до висине 
венца, односно горње коте ограде повучене етаже. Изража-
ва се у метрима дужним. Висина објекта меродавана је за 
одређивање међусобног растојања објеката. 

Нулта кота ‒ тачка пресека линије терена и вертикалне 
осе објекта у равни фасадног платна према приступној са-
обраћајници 

Повучени спрат – последња етажа повучена од фасадне 
равни према јавној саобраћајној површини минимално 1,5 
m у нивоу пода; кота венца повучене етаже је максимално 
3,5 m изнад коте пода повучене етаже. 

3.7.2.2 Зона 1 – привредно-комерцијалне делатности

Намена
– У оквиру Зоне 1 основна планирана намена је привред-

но-комерцијалне делатности, што подразумева изградњу и 
привредних и комерцијалних деалтности. На нивоу грађе-
винске парцеле привредне односно комерцијалне делат-
ности могу бити 0‒100%

– Основне планиране намене подразумевају:
Привредне делатности – што подразумева широк дија-

пазон привредних активности ‒ индустријске зоне, про-
изводни погони, погони и базе грађевинских предузећа, 
складишта робе, складишта грађевинског материјала, скла-
дишта течних и чврстих горива, робни терминали и роб-
но-транспортни центри, објекти саобраћајне привреде и сл. 
Дозвољене су делатности из класе А, Б и В;

Комерцијалне делатности ‒ што подразумева широк 
дијапазон комерцијалних садржаја (пословни простори, 
хотели, угоститељство, тржни и услужни центри...) спорт-
ски објекти и комплекси (отворени и затворени спортски 
терени, аква парк, забавни луна-парк...), велики комплекси 
трговине на велико и мало (хипермаркети), мануфактурна 
и занатска происводња и сл., 

– Остале – компатибилне намене подразумевају ‒ сао-
браћајне површине.

Правила парцелације 
Дозвољена је парцелација у оквиру ове зоне, при чему се 

морају поштовати следећа правила:
– грађевинска парцела на којој је планирана изградња 

објеката који подразумевају корисну БРГП мора имати 
колски приступ на јавну саобраћајницу и прикључак на 
техничку инфраструктуру. Приступ парцеле на јавну сао-
браћајницу може се остварити: 

– директно фронтом парцеле који изла зи на регулацију,
– преко приступне саобраћајнице која се може фор-

мирати у поступку спровођења Плана (озраду ПП-а, УП-а). 
Једносмерне приступне саобраћајнице планирати са мин. 
ширином коловоза од 5,0 m а двосмерне са мин. ширином 
коловоза од 7,0 m. Приступна саобраћајница, уколико је 
једносмерна, мора бити прикључена са оба краја на јавне 
саобраћајне површине а уколико је слепа двосмерна мора 
имати припадајућу окретницу, 

– мин. величина парцеле за изградњу привредних или 
комерцијалних делатности износи 1 hа, а мин. ширина 
фронта према јавној или приступној саобраћајници 50 m,

– приликом парцелације и формирања нових грађевин-
ских парцела није дозвољено да остају делови катастарских 
парцела који не испуњавају услов за грађевинску парцелу у 
складу са планом,

За потребе коришћења подземних вода као енергента у 
даљој фази израде техничке документације за планиране 
грађевинске парцеле прибавити:

1. елаборат о зонама санитарне заштите подземних вода 
из истражно-експлоатационих бунара,

2. елаборат о резервама подземних вода из истраж-
но-експлоатационих бунара,

3. пројекте примењених хидрогеолошких истраживања 
за потребе коришћења подземних вода,

4. решење за извођење детаљних хидрогеолошких истра-
живања издато од стране надлежног министарства,

5. решење о утврђивању услова чувања, одржавања и ко-
ришћења и мере техничке заштите археолошких налазишта 
приликом детаљних хидрогеолошких истраживања, издато 
од стране Завода за заштиту споменика културе града Бео-
града,

6. решење о условима заштите природе издато од стране 
Завода за заштиту природе Србије,

7. пројекат испуњености услова и мера одрживог ко-
ришћења природних ресурса ‒ подземних вода из истраж-
но-екплоатационих бунара,

8. сагласност на пројекат испуњености услова и мера 
одрживог коришћења природних ресурса ‒ подземних вода 
из истражно-експлоатационих бунара.

3.6.2.7 Степен комуналне опремљености грађевинског 
земљишта

Планом су дефинисани услови за прикључење грађевин-
ске парцеле на комуналну инфраструктуру: јавне саобраћај-
нице, водоводну и канализациону мрежу, електроенергет-
ску и телекомуникациону мрежу. Прикључци на јавну ко-
муналну мрежу се обавезно изводе према техничким усло-
вима и уз прибављену сагласност надлежног предузећа.

За потребе издавања локацијских услова и грађевинске 
дозволе, неопходно је обезбедити одређени минимални 
степен комуналне опремљености грађевинског земљишта, 
односно обезбедити прикључке на ону комуналну инфра-
структуру, која је неопходна за нормално функционисање 
одређене намене.

Минимални степен комуналне опремљености грађевин-
ског земљишта, који је потребан за издавање локацијских 
услова и грађевинске дозволе за планиране намене у Зо-
ни 1 подразумева саобраћајну, водоводну, канализациону, 
електроенергетску, телекомуникациону и гасоводну инфра-
структуру или други алтернативни извор енергије. До реа-
лизације градске примарне и секундарне мреже применити 
прелазна решења (септичких јама, бунара...) у сарадњи са 
управљачем инфратсруктуре.

3.7 Правила уређења и грађења за површине остале намене

3.7.1 Третман постојећих објеката

Постојећи помоћни објекти у функцији пољопривреде 
који се налазе на појединим кат. парцелама могу се до при-
вођења земљишта планираној намени користити у својој 
основној функцији. Нису дозвољене њихова адаптција, ре-
конструкција, нити доградња или надоградња.

3.7.2 Правила уређења и грађења за планиране зоне

 3.7.2.1 Појмовник

Висина објекта – удаљење венца последње етаже објек-
та, у равни фасадног платна, од највише коте приступне 
саобраћајнице односно нулте коте. Код објеката са равним 
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Партерно уређење и зеленило
– Површина под уређеним зеленим површинама износи 

мин. 30% на нивоу грађ. парцеле, од чега су незастрте мин. 
20% на нивоу грађ. парцеле.

Приступ и паркирање
– Грађ. парцела мора имати приступ на јавну саобраћајну 

површину. Приступ парцеле на јавну саобраћајницу може 
се остварити: 

– директно ‒ фронтом парцеле који излази на регулацију,
– преко приступне саобраћајнице која се може форми-

рати у поступку спровођења Плана,
– приступ грађевинској парцели са јавне саобраћајне 

површине остварити са улице нижег ранга на мин. удаље-
ности од 20 m од раскрснице,

– паркирање за све планиране садржаје обезбедити у ок-
виру грађевинске парцеле, на отвореном у подземним или 
надземним гаражама,

– подземне или надземне гараже могу бити једноетажне 
или вишеетажне,

– габарит подземне гараже може бити већи од габарита 
објекта, у оквиру задатих грађевинских линија а максимал-
но до заузетости парцеле до 80%, уколико не постоје нека 
друга техничка ограничења којима би се угрозила безбед-
ност суседних објеката,

– број паркинг-места обезбедити у складу са нормативи-
ма датим у поглављу 3.6.1 Саобраћајне површине.

Спровођење
Формирање грађевинских парцела врши се кроз израду 

Пројекта препарцелације и парцелације у складу са Законом 
о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23).

3.8 Остали услови за уређење простора

3.8.1 Инжењерско-геолошки услови терена

За израду елабората о инжењерско-геолошким услови-
ма терена за потребе плана детаљне регулације, предузеће 
за геотехничко пројектовање и инжењеринг ГЕОПРО д.о.о. 
извело је истражне геотехничке радове, 16‒17. марта 2018. 
год. Истражни простор припада КО Добановци, општи-
на Сурчин и заузима површину од 61,16 hа. Цео истражни 
простор издвојен је у један инжењерско-геолошки рејон, 
рејон А. На основу истражног бушења до дубине од 10 m, 
као и на основу анализе постојеће документације, о истраж-
ном простору закљућено је да се састоји од квартарних еол-
ских (лес, погребена земља) и терестицно-барских наслага 
(лесоиди, погребена земља). Површна терена прекривена 
је хумифицираним лесом. Према ГН-200 сви материјали на 
истражном простору припадају II-III категорији тла. Ниво 
подземне воде у овом рејону није констатован до дубине од 
10 m од површине терена.

Инжењерско-геолошке карактеристике терена указују 
на нормално урбанистичко планирање будућих објеката. 
Ископе преко 1,50 m дубине штити од зарушавања. Због 
специфичне грађе лесних седимената, обезбедити заштиту 
од прилива атмосферских вода.

За дати ниво планирања – План детаљне регулације 
(ПДР) предметног простора постојећа и новоизведена ин-
жењерско-геолошка истраживања су решила постављену 
проблематику. За следеће фазе пројектовања неопходна су 
Законом прописана инжењерско-геолошка (геотехничка) 
истраживања. Програм детаљних инжењерско-геолошких 
истраживања терена треба усагласити са карактеристика-
ма објеката и специфицностима терена и његове природне 

– мин. величина парцеле остале намене – саобраћајне 
површине, није планом прописана ,већ ће се утврдити на 
основу конкретних потреба у даљој разради локације. 

Планирани урбанистички параметри 
– Максимални индек заузетости на нивоу грађ. компле-

кса је Из = 50%
Правила грађења објеката
Број и типологија објеката на парцели
– Дозвољена је изградња једног објекта или више објека-

та на грађевинској парцели. 
– Објекте пројектовати као слободностојеће објекте на 

парцели.
– Дозвољена је изградња објеката који подразумевају 

корисну БРГП и посебних објеката који не подразумевају 
корисну БРГП, као што су рекламни стубови, ифраструк-
турни елементи и сл. Овакви посебни објекти се постављају 
тако да не претстављају опасност по безбедност, да не оме-
тају значајно функцију и сагледљивост објеката и да су при-
хватљиви у односу на њихов утицај на животну средину.

Висина објеката
– Максимална висина слемена објекта је 18,0 m без обзи-

ра на намену објекта. 
– Дозвољено је да на појединим деловима објекта (ре-

перни делови, куле, рекламне панои, посебни делови кон-
струкције или техничке инсталације...) висина слемена из-
носи максимално 24,0 m, али на површини од највише 1/3 
од укупне површине под габаритом објеката. 

– За објекте који немају корисну БРГП максимална доз-
вољена висина одређује се према техничким захтевима уз 
обавезну сагласност Директората цивилног ваздухоплов-
ства.

– Објекти могу имати једну подземну етажу или више 
подземних етажа. Подземна грађевинска линија поклапа се 
са надземном.

Грађевинске линије и међусобна растојања објеката
– Будуће објекте релизовати у оквиру грађевинских ли-

нија дефинисаних овим планом у односу на јавне саобраћај-
нице као и у оквиру грађевинских линија које ће се одредити 
приликом формирања грађевинских парцела, и то на начин:

– минимално растојање грађевинске линије од бочне 
границе грађевинске парцеле износи 1/3 висине објекта,

– минимално растојање грађевинске линије од задње 
границе грађевинске парцеле износи 1/2 висине објекта,

– међусобно растојање објеката или делова објеката на 
истој парцели је једнако 1/2 висине вишег објекта без обзи-
ра на врсту отвора на фасади.

Кота приземља
– Кота приземља новопланираних објеката може бити 

највише 1,6 m изнад коте приступне саобраћајнице.
Обликовање и архитектура објеката
– Планирани објекти треба да буду пројектовани у са-

временом духу у складу са наменом и карактером објекта и 
окружења.

– Објекте пројектовати као енергетски ефикасне, рацио-
налне и прилагођене локалној клими.

– Није дозвољена употреба рефлектујућих материјала за 
кровне површине.

Ограђивање
– Дозвољено ограђивање грађевинских парцела ка јавној 

саобраћаној површини, и то на позицији грађевинске ли-
није. Ограда може бити зидана до висине 0,9 m или транспа-
рентна до висине 1,8 m.

– Дозвољено је ограђивање грађевинских парцела ка 
приступним саобраћајницама и ка суседима, и то на пози-
цији границе грађ. парцеле. Ограда може бити зидана до ви-
сине 0,9 m или транспарентна до висине 1,8 m.
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атмосферских вода због специфичне грађе лесних седиме-
ната. Објекте закомуналну инфраструктуру стављати у тех-
нички ров са флексибилним везама. При изградњи објеката 
инфраструктуре (водоводно-канализациона мрежа) треба 
обезбедити могућност праћења стања инсталација и могућ-
ност брзе интервенције у случају хаварије на мрежи. Зато 
је при пројектовању техничке инфраструктуре неопходно 
предвидети израду ревизионих и оскултативних шахти.

3.8.2 Услови заштите културних добара 

Према условим Завода за заштиту споменика културе 
града Београда бр. P 4098/18, 6‒7. новембра 2018, простор 
у границама плана није утврђен за културно добро, не на-
лази се у оквиру просторне културно-историјске целине, не 
ужива претходну заштиту, не налази се у оквиру претходно 
заштићене целине и не садржи појединачна културна добра, 
нити добра под претходном заштитом.

Обавеза је инвеститора да се благовремено, а најкасније 
15 дана пре почетка радова обрати овом заводу захтевом за 
обезбеђење археолошког надзора.

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе 
на археолошке остатке, извођач радова је дужан да одмах, 
без одлагања прекине радове и обавести Завод за заштиту 
споменика културе града Београда и да предузме мере да се 
налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у 
положају у ком је откривен (члан 109. Закона о културним 
добрима, „Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11, 99/11). 
Инвеститор је дужан, по члану 110. Закона о културним до-
брима, да обезбеди финансијска средства за истраживање, 
заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до предаје 
добра на чување овлаштеној установи заштите.

3.8.3 Услови заштите прироних добара 

Заштита природе заснива се на очувању природних доба-
ра и природних вредности, а спроводи се у складу са Законом 
о заштити природе („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10 
и 91/10 ‒ исправка и 14/16), Законом о заштити животне сре-
дине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 ‒ др. 
закон, 72/09 ‒ др. закон, 43/11 ‒ Одлука УС и 14/16).

Према условима Завода за заштиту природе бр. 020-
3027/3, 7. децембра 2018. у обухвату ПДР-а нема заштиће-
них подручја за које је спроведен или покренут поступак 
заштите, утврђених еколошки значајних подручја и еколо-
ких коридора од међународног значаја еколошке мреже Ре-
публике Србије, као ни евидентираних природних добара.

Уколико се током извођења радова наиже на геолош-
ко-палеонтолошка документа или минералошко-петро-
лошке објекте, за које се претпоставља да имају својство 
природног добра, извођач радова је дужан да у року од осам 
дана обавести Министарство заштите животне средине, 
као и да предузме све мере заштите од уништења, оштећења 
или крађе до доласка овлашћеног лица.

3.8.4 Услови заштите животне средине 

Секретаријат за урбанизам и грађевинксе послове града 
Београда донео је Решење бр. IX-03 бр. 350.14-11/18, 16. мар-
та 2018. год. о приступању изради Стратешке процене ути-
цаја планираних наменана животну средину Плана детаљне 
регулације привредног парка уз аутошут Е-70, северно од 
петље Аеродром, градска општина Сурчин.

Услови и мере заштите животне средине дефинишу се у 
циљу спречавања, заустављања и умањења негативних ути-
цаја планиране употребе простора на животну средину. Ус-
лови и мере заштите примењују се током извођења радова, 

конструкције и посебно захтевима који произилазе из ин-
жењерско-геолошких услова градње.

Сеизмичке карактеристике терена
Предметна локација у ширем смислу припада региону 

Београда. Анализом расположивих сеизмолошких података 
консатовано је да не постоје подаци који ће указивати на 
то да се предметна локалност или нека непосредна околи-
на јављају као аутохтоно подручје утицаја потреса. Према 
„Привременим техничким прописима за грађење у сеиз-
мички активним подручјима”/„службени лист СФРЈ”, број 
39/64, коефицијент сеизмичности Кс = 0,033‒0,037, степен 
сеизмичког интензитета Ио (МЦС) = VII0 ‒ VIII0.

Приликом коришћења овог рејона у циљу урбанизације 
треба да се испоштују следеће препоруке:

‒ изградња објекта високоградње на утврђеном ин-
жењерско-геолошком моделу терена, у зависности од ста-
тичких и грађевинских карактеристика објеката, може да се 
изведе на два начина ‒ плитко или дубоко фундирање,

‒ за објекте малог специфицног оптерећења препоручује 
се варијанта директног, плитког фундирања. Могућност 
директног, плитког фундирања, објеката високоградње мо-
ра се анализирати за сваки објекат посебно због присуства 
површинског слоја хумифицираног леса који је неуједначе-
не дебљине, хетерогеног литолошког састава, неуједначених 
физичко-механичких карактеристика и променљиве де-
формабилности. Уколико се варијанта директног, плитког, 
фундирања покаже као могућа, треба рачунати на интер-
венције у контактном тлу (замена подтла материјалом по-
вољних физичко механичких својстава),

‒ ископе преко 1,50 m дубине штити од зарушавања и 
прилива воде.

‒ уколико се варијанта директног фундирања не може 
применити због великих идиференцијалних слегања, мо-
гуће је успешно извести дубоко фундирање на шиповима.

За варијанту дубоког фундирања путем шипова при 
изградњи објеката већег специфичног оптерецења, за ос-
лањање темеља препоручује се слој шљункова, лапора или 
кречњака. Одабир адекватног слоја у ком ће се ослонити 
шипови увелико зависи од самих статичких и грађевинских 
карактеристика објеката. Наменским истраживањима тре-
ба дефинисати дубину до појаве слоја у којем је могуће из-
вршити формирање базе шипова.

Начин фундирања може се изабрати тек након детаљних 
инжењерско-геолошких истраживања и геостатичке анали-
зе за сваки објекат понаособ.

Надградња постојећих објеката је могућа уколико се 
истраживањима утврди да предметни објекат и тло могу 
да издрже планирану интервенцију. Потребно је урадити 
статичку и геостатичку анализу (постојећа и допунска оп-
терећења од објекта, врста, начин и дубина фундирања) за 
сваки конкретан случај.

Изградњу приступних саобрацајница и паркинг-прос-
тора изводити искључиво на претходно адекватно при-
премљеном подтлу (извршити збијање подтла до одгова-
рајућих вредности параметара Цкд и Мс). У случају да се 
изводе насипи до завршне коте ауто-пута, за потребе ниве-
лисања терена извести уклањање интензивно хумизираног 
површинског слоја дебљине око 40‒50 cm. 

Након скидања овог слоја насипање терена извести од 
шљунковито-песковитог материјала. Неопходно је обезбе-
дити брз и квалитетан одвод кишних вода са саобраћајни-
ца, тротоара, паркинг простора. Избор материјала за носеће 
слојеве саобраћајнице и уградња истог мора испоштовати 
регулативу путарских прописа.

Код објеката инфраструктуре, при изради ископа, не-
опходно је предвидети заштиту од зарушавања и прилива 
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Опис мера предвиђених за смањење негативних утицаја на 
животну средину

1. У циљу спречавања, односно смањења утицаја прив-
редних (производних) објеката на чиниоце животне среди-
не предвидети:

– примену технологија и процеса у производњи, који 
испуњавају прописане стандарде заштите животне среди-
не, односно обезбеђују заштиту животне средине (вода, 
ваздух, земљиште, заштита од буке) смањењем, односно от-
клањањем штетног утицаја на животну средину на самом 
извору загађења,

– предност дати „зеленим технологијама”,
– груписање сродних и компатибилних делатности у ок-

виру саме производне зоне,
– примену техничких мера заштите ваздуха уградњом 

уређаја за пречишћавање отпадних гасова из производ-
них погона, технолошких процеса, активности и уређаја из 
којих се загађујуће материје испуштају у ваздух, до вредно-
сти излазних концентрација загађујућих материја прописа-
них Уредбом о граничним вредностима емисија загађујућих 
материја у ваздуху из стационарних извора загађивања, 
осим постројења за сагоревање („Службени гласник РС”, 
број 111/15), на производним објектима,

– обезбедити техничке и грађевинске услове за по-
стављање опреме за мерење емисије у ваздух,

– могућност организације управљања отпадом и от-
падним водама кроз обезбеђење услова за изградњу/рад 
постројења посебног субјекта/оператера који би обављао 
третман отпадних вода и чврстог отпада (сакупљање, скла-
диштење, третман ‒ рециклажа, поновна употреба и др.) за 
све привредне субјекте предметног простора,

– одговарајући начин складиштења сировина, полупро-
извода и производа којим се спречава њихово расипање, 
разношење, тј. растурање, у складу са посебним законима.

2. Снабдевање водом предметног сектора планира се из 
јавне градске водоводне мреже, постојећих и планираних 
објеката којима управља ЈКП „Београдски водовод и кана-
лизација”, након изградње магистралног цевовода. Плани-
ра се водоводни систем чији капацитет обезбеђује довољне 
количине воде и довољан притисак за санитарне, техничке 
и противпожарне потребе. За спољну хидрантску мрежу 
предвиђен је прстенасти систем цевовода водоводне мреже. 

редовне употребе изграђених садржаја и евентуалних удес-
них ситуација. Придржавање услова и спровођење мера 
заштите довешће до смањења негативног утицаја током из-
градње на најмању технички изводљиву меру. Такође, усло-
ви и мере заштите животне средине дефинишу и поступке 
за унапређење животне средине, са циљем постизања дуго-
рочне одрживости током редовне употребе објеката. У слу-
чају евентуалних удесних или ванредних ситуација, услови 
и мере заштите предупредиће, спречити или минимизова-
ти загађење и друге видове нарушавања животне средине у 
простору обухваћеном планом и његовој околини. 

Сви услови утврђени од стране институција, органа и 
јавних предузећа су испоштовани и уграђени у ПДР.

III/5.0. Опис мера за спречавање и ограничавање негатив-
них, односно увећање позитивних утицаја на животну 

средину

Мере за спречавање и ограничавање негативних утицаја 
и унапређења животне средине су у оквиру овог документа 
приказане у посебној тачки да би им се као таквима подву-
као значај у процесу израде техничке документације. Наве-
дене мере су произашле из анализе стања животне средине, 
процене и вредновања утицаја идентификованих  извора. 
При томе су аутори Стратешке процене посебно имали у 
виду мере и услове који су добијени од надлежних органа 
и организација. С обзиром на то да сваки идентификова-
ни извор загађења сам по себи може угрозити животну 
средину и здравље људи уколико простор и целина не бу-
ду екипирани неопходним инфраструктурним објектима и 
инсталацијама, мерама су посено обухваћене и неопходне 
активности на обезбеђивању хигијенске исправне воде и 
изградњи система за сакупљање, одвођење и третман от-
падних вода, гaсификације и управљања отпадом.

Мере предвиђене ПГР-ом

Планом генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе ‒ Град Београд (цели-
не I‒XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22 и 91/23), поред осталих, обухваће-
но је и грађевинско подручје целе општине Сурчин. Терито-
рија у оквиру предметног ПГР-а припада целини XI (Аерод-
ром, Зона Ауто-пута, Сурчин), тако да карактер ове целине 
чине привредна зона Ауто-пут, Аеродром, насеље Сурчин и 
неплански формирано насеље Ледине.

Аеродром и привредна зона имају градски и републички 
значај и највећи су развојни потенцијал ове целине.

На подручју аеродрома Београд (Аеродром „Никола Тес-
ла”) није дозвољена градња: 

– у простору мин. ширине по 600 m са обе стране оса 
полетно – слетних стаза I и II,

– у правцу продужених оса полетно-слетних стаза I и 
II, ка југоистоку, у истој ширини, до  почетка косине бежа-
нијско-сурчинског платоа ка савској долини и

– у правцу подужних оса полетно-слетних стаза I и II, 
ка северозападу, у истој ширини: до 1.500 m од прага ПСС I.

У истом ПГР-у, а према могућим негативним утицајима 
на животну средину, односно према могућем еколошком 
оптерећењу, утврђене су категорије делатности, односно 
привредних предузећа: А‒Д. План генералне регулације 
у оквиру целине XI даје могућност изградње привредних 
објеката категорије А‒Г. Овом Студијом је закључено да се 
на територији обухваћеном овим ПДР-ом могу прихватити 
само ризици од објеката и активности из категорија А‒В.
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површине или реципијент.
10. Уколико се на комплексу генеришу технолошке от-

падне воде, за њих важи исти услов у погледу испуштања 
пречишћених вода. У том смислу, такође је потребно 
пројектовати одговарајуће техничко решење за њихов трет-
ман пре испуштања. Пречишћавање технолошких отпадних 
вода из производних објеката у постројењима/уређајима за 
пречишћавање отпадних вода се може планирати и пројек-
товати за сваку дефинисану зону у складу са количином и 
карактеристикама отпадних вода. При томе предвидети: 

‒ уградњу одговарајућих прикључака и арматуре за узор-
ковање непречишћене/пречишћене отпадне воде, односно 
обављање континуалног и дисконтинуалног праћења квали-
тета воде на улазу/излазу из уређаја за пречишћавање. Ква-
литет отпадних вода, који се након пречишћавања/третма-
на контролисано упушта у реципијент мора да задовољава 
критеријуме прописане Уредбом о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

11. Непосредни одводник за атмосферске воде треба да 
је планирани кишни колектор у локалном путу (Локални 
пут бр. 14), односно Улица 1, као и планирани улични ка-
нали унутар сваког блока, Улица 2, Улица 3 и Улица 4. До 
изградње кишног колектора, реципијент условно загађених 
кишних вода, после третмана биће мелиорациони канал, с 
тим да ефлуент мора бити квалитета који се захтева Уред-
бом о граничним вредностима емисије загађујућих материја 
у воде и роковима за њихово достизање („Службени глас-
ник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16). 

12. Захтев из претходне тачке се односи и на квалитет 
третираних технолошких отпадних вода, пре упуштања у 
реципијент. Напомињемо да су критеријуми за упуштање 
третираних технолошких вода у реципијент (мелиорацио-
ни канал), строжи од услова за упуштање предтретираних 
технолошких вода у градску фекалну канализацију. Након 
проширења градске фекалне канализационе генератори от-
падних вода су у обавези да се на исту прикључе, под усло-
вима ЈКП БВК-а.

13. Квалитет ефлуента из тачака 10. и 11. не сме да угрози 
прописану II класу реципијента.

14. При изради техничке документације водити рачу-
на о постојећим водним објектима на начин који ће обез-
бедити заштиту њихове стабилности и заштиту режиме 
вода. Планирано је укидање постојећег канала кроз повр-
шине осталих намена, али је задржана његова транзитна 
функција, тако што је планирана нова траса канала, због 
изградње одређених садржаја у оквиру предметног плана. 
За планирану реконструкцију канала одређен је коридор од 
10,00 m. Због промене у траси и дужини канала, потребно 
је извршити хидрауличке анализе у циљу обезбеђења функ-
ционалности система. На местима укрштања сервисних пу-
тева са мелиорационим каналима предвидети одговарајуће 
мостове и пропусте довољног протицајног капацитета рас-
пона и висине да пропусте велике воде, без штетног дејства 
успора на околни терен.

15. Одредити заштитни појас за подручја на којима се 
налазе или планирају нова изворишта за снабдевање водом, 
од намерног или случајног загађивања и других утицаја, 
који могу неповољно утицати на издашност изворишта и 
на здравствену исправност воде (резервисање простора за 
зоне непосредне, уже и шире зоне заштите изворишта), у 
складу са Правилником о одређивању и одржавању зона са-
нитарне заштите изворишта водоснабдевања („Службени 
гласник РС”, број 92/08).

16. У оквиру предметног плана детаљне регулације у 
блоку 1 потребно је изградити око 37 ТС 10/0,4 kV, а у Блоку 

На цевоводима секундарне водоводне мреже предвидети 
надземне хидранте противпожарне заштите. Противпо-
жарну заштиту, унутрашњу и спољну, предвидети у скла-
ду са Правилником о техничким нормативима за хидрант-
ску мрежу за гашење пожара („Службени лист СФРЈ”, број 
30/91). Обезбеђење воде за противпожарну заштиту и тех-
ничке потребе предвидети из локалних бунара.

3. На основу детаљне анализе потреба за водом и сту-
дије расположивих ресурса и укупно планираних потреба и 
капацитета водоснабдевања, као допунско решење предви-
дети изградњу сопственог бушеног (копаног) бунара уз оба-
везно прибављање водних аката у складу са одредбама За-
кона о водама („Службени гласник РС”, бр. 30/10 и 93/12), 
било да се ради о техничкој води или о активирању компле-
кса пре опремања водоводном мрежом градског система.

4. Као допунско решење потребно је из локалног из-
воришта (копаног или бушеног бунара) обезбедити воду 
потребног квалитета, за пиће и друге потребе (санитарне 
и технолпшке) било да се ради о техничким водама или о 
активирању комплекса пре опремања водоводном мрежом 
градског система.

5. Испитивање квалитета воде радити спровођењем од-
говарајућих испитивања од стране овлашћене и акредито-
ване лабораторије. 

6. Планирати изградњу интерних резервоара за воду из 
локалног изворишта и уградњу опреме за повећање при-
тиска, за технолошке потребе и противпожарну заштиту. 

7. Предвиђен је сепарациони систем каналисања за ат-
мосферске воде, санитарно- фекалне и технолошке отпад-
не воде у складу са планираном наменом у обухвату Плана. 
Санитарно-фекалне отпадне воде каналисати затвореним 
системом канализације и евакуисати до прикључака на 
градску канализацију, према условима надлежног јавног 
комуналног предузећа. У случају да нема прикључења на 
градску канализацију, предвидети као прелазно решење во-
донепропусне септичке јаме, које се морају празнити преко 
надлежног комуналног предузећа. Предвидети транспорт 
отпадних вода из септичких јама до најближег система за 
пречишћавање.

8. Условно загађене атмосферске воде са манипулатив-
них површина, као и воде од прања и од одржавања тих 
површина морају се прикупити посебним системом кана-
лизације и спровести преко таложника за уклањање меха-
ничких нечистоћа и сепаратора за уклањање нафте и њених 
деривата, тако да квалитет ефлуента буде у складу са Уред-
бом о граничним вредностима емисије загађујућих материја 
у воде и роковима за њихово достизање („Службени глас-
ник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

У циљу заштите потребно је предвидети:
– изградњу саобраћајних, манипулативних и паркинг 

површина од водонепропусних материјала отпорних на 
нафту и деривате са ивичњацима којима се спречава одли-
вање воде са истих на околно земљиште приликом њиховог 
одржавања или за време падавина,

– контролисани прихват свих зауљених отпадних вода, 
њихов предтретман у таложнику и сепаратору масти и уља, 
пре упуштања у реципијент,

– таложнике и сепараторе масти и уља димензионисати 
на основу сливне површине и 

– меродавних падавина,
– учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога од-

редити током његове експлоатације и организовати искљу-
чиво преко овлашћеног лица.

9. Атмосферске воде са условно незагађених, кровних и 
некомуникационих површина прикупити системом риго-
ла и евакуисати без претходног третмана у околне зелене 
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услови сагоревања одабраног енергента;
   ‒ одговарајућу висину димњака, прорачунату на осно-

ву потрошње одабраног енергента, метроролошких услова, 
прописаних граничних вредности емисије гасова (продука-
та сагоревања) и услова квалитета ваздуха на локацији;

   ‒ примену техничким мера заштите ваздуха уградњом 
уређаја за пречишћавање ‒ отпрашивање димних гасова до 
вредности излазних концентрација загађујућих материја 
прописаних Уредбом о граничним вредностима емисије 
загађујућих матеруја у ваздух из постројења за спаљивање 
(„Службени гласник РС”, број 6/16); обезбедити техничке и 
грађевинске услове за постављање опреме за мерење еми-
сије у ваздух;

   ‒ привремено складиште остатка од сагоревања (пе-
пела, шљаке и др. у случају коришћења чврстих горива) и 
честица од отпрашивања димних гасова, и то искључиво у 
оквиру предметног комплекса, на начин на који се спречава 
њихово расипање и растурање;

   ‒ „бешумне” пумпе, односно уграђивање пригушиваћа 
буке и вибрација, а у циљу спречавања недозвољенљ буке, 
шумова и вибрација у котларници, који настају као после-
дица рада пумпи.

18. Границе обухвата ПГР-а се налазе испод прилазно 
одлетне површи прага 12 полетно-слетне стазе аеродрома, 
па је потребно да планирани објекти буду испод површи за 
ограничавање препрека како би се спречило угрожавање 
безбедности ваздушног саобрачаја. Из безбедоносних раз-
лога се не препоручује изградња стамбених објеката испод 
прилазно одлетне површи.

19. Уколико се приликом извођења земљаних радова 
наиђе на археолошке остатке, извођач радова је дужан да 
одмах, без одлагања, прекине радове и обавести Завод за 
заштиту споменика културе града Београда и да предузме 
мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на 
месту и положају у коме је откривен (члан 109. Закона о кул-
турним добрима).

20. Током извођења припремних радова и радова на из-
градњи објеката примењивати све превентивне мере зашти-
те како не би дошло до угрожавања животне средине, по-
себно контаминације земљишта, површинских и подземних 
вода. Уколико дође до таквог угрожавања, извођач радова 
је у обавези да спречи ширење загађења и предузме хитне 
мере санације. 

21. На предметном простору није дозвољена/о:
‒ изградња производних објеката категорије Г и Д,
‒ упуштање санитарних вода из објеката, зауљених от-

падних вода (из гараже, са саобраћајних, манипулативних и 
паркинг површина) и технолошких отпадних вода у мелио-
рационе канале, без предходног пречишћавања до квалите-
та воде класе II,

‒ изградња упојних бунара за одвођење отпадних вода,
‒ изградњу објеката и/или паркинг – површина на зеле-

ним и слободним површинама,
‒ изградња стамбених објеката, осим ако иста нису у 

функцији обављања основне делатности (пословни апарт-
мани и сл.).

22. За евакуацију комуналног отпада из планираних 
објеката је потребно набавити судове ‒ контејнере запреми-
не 1.100 l и габ. димензија 1,37 x 1,20 x 1,45 m, у потребном 
броју, који се одређује према стандарду: један контејнер на 
800 m2 корисне површине сваког објекта. Контејнери морају 
бити постављени изван саобрачајних површина, на избето-
нираним платоима у нишама или боксовима. Обезбедити 
довољно судова у циљу примарног разврставања истог.

23. Управљање чврстим отпадом организовати у складу 
са Законом о управљању отпадом („Службени гласник РС”, 

2 потребно је изградитит око 6 ТС 10/0,4 kV, ТС10/0,4 kV 
снаге 630 kVA капацитета 1.000 kVA. Планиране ТС 10/0,4 
kV могу се градити као слободностојећи објект или у склопу 
привредних или комерцијалних објеката.

Трансформаторска станица капацитета 1.000 kVA мора 
имати два одвојена одељења, и то:

– одељење за смештај трансформатора и
– одељење за смештај развода високог и ниског напона.
Свако одељење мора имати несметан директан приступ 

споља.
Бетонско постоље у одељењу за смештај трансформа-

тора мора бити конструктивно одвојено од конструкције 
зграде; између ослонца трансформатора и трансформатора 
поставити еластичну подлогу у циљу пресецања акустичких 
мостова (преноса вибрација).

Обезбедити звучну изолацију таванице просторије за 
смештај трансформатора и блокирати извор звука дуж зи-
дова просторије. Предвидети топлотну изолацију просто-
рија ТС. Трафо-станице пројектовати и изградити у складу 
са важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама обез-
бедити да нивои излагања становништва нејонизујућим зра-
чењима, након изградње трафо-станица, не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 104/09), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 кV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 μТ,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе,

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора, исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(РСВ); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафо-станица. Капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору,

– након изградње трафо станица извршити: (1) прво 
испитивање, односно мерење: нивоа електричног поља и 
густине магнетског флукса, односно мерење нивоа буке у 
околини трафо станица, пре издавања употребне дозволе за 
исте, (2) периодична испитивања у складу са законом и (3) 
достављање података и документације о извршеним испи-
тивањима нејонизујућег зрачења и мерењима нивоа буке на-
длежном органу у року од 15 дана од дана извршеног мерења,

– трафо станице у оквиру објеката не планирати уз прос-
тор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке просто-
рије, оставе и сл. Колски приступ планирати изградњом 
приступног пута најмање ширине 3,00 m до најближе сао-
браћајнице.

17. За снабдевање природним гасом предметног под-
ручја, планирати изградњу потребних елемената гасоводне 
мреже и постројења:

– полиетиленске дистрибутивне гасне мреже притиска p 
= 1 ÷ 4 bar, до појединачних гасоводних прикључака,

 – деоница челичног дистрибутивног гасовода притиска 
p = 6 ÷ 16 bar, до сопствених мерно – регулационих станица 
(МРС).

Ако се за потребе загревања објеката или обављање 
делатности планира изградња котларнице, у циљу спреча-
вања, односно смањења утицаја исте на чиниоце животне 
средине, предвидети:

   ‒ адекватан избор котла, којим се обебеђују оптимални 
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– уградњом машина, опреме и уређаја које не емитују бу-
ку изнад дозвољених граница,

– изворе буке изоловати или инсталирати у затвореном 
простору,

– све активности које емитују буку ограничити на пери-
од дана.

Осим наведеног, у циљу заштите од буке, потребно је 
предвидети и:

– правилан распоред намена површина/целина у гра-
ницама плана и одговарајуће грађевинске и техничке мере 
којима се обезбеђује да бука емитована из производних и/
или техничких делова објеката (производни погони, систем 
за вентилацију и климатизацију, ДЕА, трафостаница и др.) 
не прекорачује прописане граничне вредности у зони са 
којом се граничи, а у складу са Законом о заштити од буке 
у животној средини („Службени гласник РС”, бр. 36/09 и 
88/10) и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредно-
стима, методама за оцењивање индикатора буке, узнемира-
вања и штетних ефеката буке у животној средини („Служ-
бени гласник”, број 75/10),

– примену архитектонско-грађевинских и техничких 
мера звучне заштите при изградњи објеката у пословно-ус-
лужној зони уз ауто-пут, а којима ће се бука пореклом од 
одвијања саобраћаја, свести на дозвољени ниво,

– примену грађевинских и техничких услова и мера зву-
чне заштите којима ће се бука у објектима, који нису на-
мењени производњи, свести на дозвољени ниво, а у складу 
са Техничким условима за пројектовање и грађење зграда 
(Акустика у зградарству) СРПС У.Јб.201:1990 и

– примену „тихог” коловозног застора приликом из-
градње планираних саобраћајница (уградњу специјалних 
врста вишеслојног асфалта који може редуковати буку која 
настаје у интеракцији пнеуматик-подлога).

28. Бука на граници ПДР-а не сме да пређе граничне 
вредности у зони са којом се граничи („Службени гласник 
РС”, број 75/10).

29. У циљу коришчења обновљивих извора енергије, 
топлоту обезбедити коришћењем топлотних пумпи. Уко-
лико се користе топлотне пумпе вода‒вода, у даљој фази 
израде техничке документације потребно је за планиране 
грађевинске парцеле прибавити:

1. елаборат о зонама санитарне заштите подземних вода 
из истражно-експлоатационих бунара,

2. елаборат о резервама подземних вода из истраж-
но-експлоатационих бунара,

3. пројекте примењених хидрогеолошких истраживања 
за потребе коришћења подземних вода,

4. решење за извођење детаљних хидрогеолошких истра-
живања издато од стране надлежног министарства,

5. решење о утврђивању услова чувања, одржавања и ко-
ришћења и мере техничке заштите археолошких налазишта 
приликом детаљних хидро-геолошких истраживања, изда-
то од стране Завода за заштиту споменика културе града 
Београда,

6. решење о условима заштите природе издато од стране 
Завода за заштиту природе Србије,

7. пројекат испуњености услова и мера одрживог ко-
ришћења природних ресурса-подземних вода из истраж-
но-екплоатационих бунара,

8. сагласност на пројекат испуњености услова и мера 
одрживог коришћења природних ресурса ‒ подземних вода 
из истражно-експлоатационих бунара.

30. Примена наведене топлотне пумпе као топлотног 
извора обавезно изискује и изградњу енергетски ефикас-
них објеката, са релативно ниским вредностима топлотних 
губитака (са малим коефицијентом пролаза топлоте), што 

бр. 36/09, 88/10 и 14/16).
Током извођења радова на изградњи планираних садр-

жаја извођач радова је у обавези да:
– грађевински и остали отпадни материјал, који настане 

у току изградње сакупи, разврста и привремено складишти, 
на одговарајућим одвојеним местима предвиђеним за ову 
намену, искључиво у оквиру градилишта, до предаје лицу 
које има дозволу за управљање овом врстом отпада (транс-
порт, складиштење, поновно искоришћење, одлагање отпа-
да); спроведе поступке за смањење количине отпада за од-
лагање (посебни услови складиштења отпада и сл.), односно 
одваја отпад чије се искоришћење може вршити у оквиру 
градилишта или у постројењима за управљање отпадом; 
да приликом складиштења насталог отпада примени мере 
заштите од пожара и експлозија,

– обезбеди извештај о испитивању насталог неопасног 
и опасног отпада којим се на градилишту управља, у складу 
са Законом о управљању отпадом и Правилником о кате-
горијама, испитивању и класификацији отпада („Службени 
гласник РС”, број 93/19),

– води евиденцију о: врсти, класификацији и количини 
грађевинског отпада који настаје на градилишту, издвајању, 
поступању и предаји грађевинског отпада (неопасног, 
инертног, опасног отпада, посебних токова отпада), попуња-
ва Документ о кретању отпада за сваку предају отпада прав-
ном лицу, у складу са Правилником о обрасцу Документа о 
кретању отпада и упутству за његово попуњавање („Служ-
бени гласник РС”, број 114/13) и Правилником о обрасцу 
Документа о кретању опасног отпада, обрасцу претходног 
обавештења, начину његовог достављања и упутству за њи-
хово попуњавање („Службени гласник РС”, број 17/17),

– комплетно попуњен документ о кретању неопасног 
отпада чува најмање две године, а трајно чува Документ о 
кретању опасног отпада, у складу са законом,

– снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима 
обавља на посебно опремљеним местима, а у случају да дође 
до изливања уља и горива у земљиште одмах прекине радо-
ве и изврши санацију, односно ремедијацију загађене повр-
шине,

– у случају удесних ситуација током извођења радо-
ва, примени планиране мере заштите за превенцију и от-
клањање последица (опрема за гашење пожара, адсорбенти 
за сакупљање изливених и просутих материја и др.).

24. За планиране привредне објекте обавезна је, у складу 
са изабраним техничким решењима, уградња одговарајуће 
опреме којом се може регулисати емисија аерозагађења 
у складу са условима из Уредбе о граничним вредности-
ма емисије загађујућих материја у ваздух из постројења за 
сагоревање („Суижбени гласник РС”, број 6/16) и Уредбе о 
граничним вредностима емисије загађујућих материја у ваз-
духу из стационарних извора загађења, осим постројења за 
сагоревање („Службени гласник РС”, број 111/15).

25. За предметни комплекс урадити План озелењавања 
у циљу побољшања микроклиматских, санитарно-хигијен-
ских и амбијенталних услова, као и унапређења енергетске 
ефикасности у целини.

26. Приликом формирања нових зелених површина, 
засада, дрвореда, заштитног и декоративног зеленила, пр-
венствено користити аутохтоне врсте, које су отпорне на 
негативне услове животне средине, прилагођене локалним 
климатским факторима и које спадају у претежно аутохтоне 
врсте, с тим да одабране саднице морају бити „школоване” и 
прсног пречника најмање 15 cm. Избегавати употребу алер-
гених врста. Забрањена је употреба инвазивних врста.

27. Ограничити буку коју емитују машине, опрема и 
уређаји:
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3.8.6 Услови за евакуацију отпада

За евакуацију комуналног отпада из планираних обје-
ката неопходно је набавити судове ‒ контејнере запремине 
1.100 l и габарита 1,37 * 1,20 * 1,45 m у потребном броју а 
који треба одредити на основу норматива: 1 контејнер на 
800 m2 корисне површине сваког објекта.

Контејнери морају бити постављени изван јавних сао-
браћајних површина, на избетонираним платоима, у ни-
шама или посебно изграђеним боксовима у оквиру грани-
ца грађевинске парцеле (комплекса) са обезбеђеним ди-
ректним и неометаним приступом за комунална возила и 
раднике ЈКП „Градска чистоћа”. Ручно гурање контејнера 
обавља се по равној подлози, без степеника са успоном до 
3% и износи максимум 15 m од места за њихово постављање 
до комуналног возила. На том путу не смеју бити паркирана 
возила која ометају пражњење.

Саобраћајни прилаздо сваке локације судова за смеће 
мора бити прилагођен димензијама ком. возила: 8,60 * 2,50 * 
3,50 m са осовинским притиском од 10 тона и полупречни-
ком окретања 11,0 m. Једносмерна приступна саобраћајни-
ца мора бити мин. ширине 3,5 m а двосмерна 6,0 m са наги-
бом до 7%. Није дозвољено кретање ком. возила уназад, већ 
треба обезбедити проходност или у случају слепих улица 
слободни манипулативни простор за њихово окретање.

За смештај контејнера могу се изградити и смећаре или 
одредити посебни простори за те потребе унутар самих 
објеката, уз обезбеђен приступ у складу са неведеним про-
писима. Смећаре се граде као засебне, затворене просто-
рије, без прозора, са ел. осветљењем, једним точећим мес-
том са славином и холендером и сливником повезаним на 
канализациону мрежу.

Контејнери су намењени искључиво за одлагањеотпадака 
састава као кућно смеће, док се за депоновање осталог отпада 
набављају специјални судови, постављају у складу са наведе-
ним нормативима и празне према потребама инвеститора и 
склопљеном уговору са ЈКП „Градска чистоћа”. Медицински 
и други опасан отпад се складишти и предаје у надлежност 
посебно регистрованим предузећима у даљи третман.

У циљу ефикасније организације простора у случају 
већег броја потребних судова за смеће, пре свега у сфери 
комерцијалних делатности, могуће је набавити и прес кон-
тејнере запремине 5 m3 или 10 m3 димензија 3,78 * 1,90 * 1,65 
m или 4,77 * 2,12 * 2,06 m са снагом пресе 1 : 5 или 1 : 10, 
који ће бити постављени на неки од наведених начина: на 
слободној површини испред објекта или унутар њега, уз 
поштовање прописа за прилаз. Сви прес контејнери морају 
бити прикључени на ел. напон, обележени ознаком припад-
ности предметном објекту, набавља их инвеститор и серви-
сира по потреби. Возила за њихово одвожење су димензија 
2,5 * 7,5 * 4,2 m и неопходно им је обезбедити неометан 
прилаз сваком прес контејнеру са задње стране, при чему се 
мора водти рачуна да максимално дозвољено кретање во-
зила уназад износи 30 m. За качење дизалице, неопходно је 
оставити простор од најмање 0,5 m са бочних страна прес 
контејнера. За време док се прес контејнери појединачно од-
возе на градску депонију за пражњење, морају се обезбеди-
ти преивремени простори за одлагање кеса са отпадом како 
не би дошло до стварања мини депонија и расипања смећа.

Инвеститори изградње нових објеката су у обавези да у 
складу са законским прописима, од ЈКП „Градска чистоћа” 
добију ближе услове и набаве судове за смеће за сваки нови 
објекат појединачно.

Услови ЈКП „Градска чистоћа” бр. 15390, 23. октобра 
2018. год.

значи примену норматива мање вредности у одређивању 
укупног топлотног конзума и димензионисању комплетне 
термотехничке опреме и уређаја. 

31. Предвидети површине за одвијање бициклистич-
ког саобраћаја у профилу саобраћајница ширине 2,2 m за 
двосмерне бициклистичке стазе.

32. Обавеза је инвеститора да се пре подношења захте-
ва за издавање грађевинске дозволе за изградњу објеката 
навдених у Листи I и II Уредбе о утврђивању пројеката за 
које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које 
се може захтевати процена утицаја на животну средину сре-
дину („Службени гласник РС”, број 114/08), обрати надлеж-
ном органу за заштиту животне средине ради спровођења 
поступка процене утицаја на животну средину, у складу са 
одредбама Закона о процени утицаја на животну средину 
(„Службени гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09).

33. За сваку Студију из претходне тачке потребно је ор-
ганизовати испитивање стања животне средине, како би 
се на минимум свели микс. кумулативни и синергистички 
ефекти више разних привредних објеката и активности. 
Истовремено је неопходно редовно вршити мониторинг 
притиска, експозиције и ефеката на животну средину при-
меном изабраних индикатора.

3.8.5 Услови заштите ваздушног саобраћаја

Условима Директората цивилног ваздухопловства РС, 
бр. 4/3-09-0213/2018-0002, 31. октобра 2018. прописано је 
следеће:

– у складу са чл. 119 и 117 Закона о ваздушном саобраћају 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/10, 57/11, 93/12, 45/15, 66/15 
и др. закон) за изградњу или постављање објеката, инстала-
ција и уређаја на подручју или изван подручја аеродрома, а 
који као препрека могу да утичу на безбедност ваздушног 
саобраћаја или на рад радио-уређаја који се користе у ваз-
душној пловидби, мора да се прибави сагласност Директо-
рата цивилног ваздухопловства РС,

– у складу са чл. 119 и 117 Закона о ваздушном саобраћају 
(„Службени ласник РС ,”,бр. 72/10, 57/11, 93/12, 45/15, 66/15 и 
др. закон), ако препрека подлеже обележавању Директорат 
у решењу којим издаје сагласност за постављање објекта, 
инсталација или уређаја који могу бити препрека налаже да 
се препрека обелажи. Препреку обележава власник објек-
та, инсталације или уређаја који петставља препреку, ако је 
препрека изграђена или постављена након изградње аерод-
рома, ако се препрека налази изван подручја аеродрома или 
ако је препрека покретна. Начин на који се утврђује да ли 
објекат, инсталација или уређај претставља препреку, као и 
начин обележавања препрека ближе прописује Директорат,

– сходно члану 5. Правилника о условима за издавање 
потврде за постављање објеката, инсталација или уређаја 
који емитују или рефлектују радио зрачење („Службе-
ни гласник РС”, број 122/4) правно или физичко лице које 
планира да постави објекат на подручју аеродрома, или у 
близини радио-уређаја који се користи за пружање услуга у 
ваздушној пловидби, дужно је да пре постављања тог објек-
та поднесе Директорату захтев за издавање потврде о томе 
да планирани објекат не утиче на одржавање прихватљивог 
нивоа безбедности ваздушног саобраћаја. Директорат из-
даје потврду из претходног става са становишта заштите 
емисије радио-уређаја који се користе за пружање услуга у 
ваздушној пловидби. Садржај захтева за издавање потврде 
је дат у члану 6. Правилника.
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материја у прописаним количинама, које управља објекти-
ма специфичне делатности са аспекта повишеног ризика по 
живот и здравље људи од несрећа и терористичких актив-
ности, ради преузимања мера за спречавање удеса и ограни-
чавања утицаја тог удеса, поштовати одредбе Закона о ван-
редним ситуацијама („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 
92/11, 93/12) и правилника који ближе регулишу врсте и 
количине опасних материја, објекте и друге критеријуме на 
основу којих се сачињава План заштите од удеса.

У даљем поступку, уколико се предвиђају објекти преив-
редног друштва и другог правног лица које обавља актив-
ности у којима је присутна или може бити присутна једна 
или више опасних материја у прописаним количинама, које 
управља објектима специфичне делатности са аспекта по-
вишеног ризика, привредно друштво и друго правно лице 
дужно је да прибави сагласност надлежног Министарства 
на израђен и достављен План заштите од удеса у складу 
са Правилником о врстама и количинама опасних мате-
рија, објектима и другим критеријумима на основу којих 
се сачињава План заштите од удеса и предузимају мере за 
спречавање удеса и ограничавање утицаја удеса на живот 
и здравље људи, материјалних добара и животну средину 
(„Службени гласник РС”, број 48/16) и Правилником о на-
чину израде и садржају Плана заштите од удеса („Службени 
гласник РС”, број 82/12).

Ради заштите од потреса новопланиране објекте и садр-
жаје реализовати у складу са: 

– Правилником о техничким нормативима за изградњу 
објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Службе-
ни лист СФРЈ”, бр. 52/9, 31/81, 49/82, 29/83 и 21/88), 

– Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

Услови Министарства унутрашњих послова, Управа за 
ванредне ситуације у Београду 09/8 бр. 217-587/2018, 15. 
новембра 2018.

3.8.9 Услови од интереса за одбрану земље

За планирану изградњу у оквиру границе Плана Минис-
тарство одбране – Управа за инфраструктуру нема посебне 
услове и захтеве за прилагођавање потребама одбране земље.

Услови Министарства одбране – Управе за инфраструк-
туру бр. 11 772-2, 26. октобра  2018.

3.8.10 Мере енергетске ефикасности изградње

Унапређење енергетске ефикасности у зградарству под-
разумева континуиран и широк опсег делатности којима је 
крајњи циљ смањење потрошње свих врста енергије уз ис-
те или боље услове у објекту. Као последицу смањења пот-
рошње необновљивих извора енергије (фосилна горива) и 
коришћење обновљивих извора енергије, имамо смањење 
емисије штетних гасова што доприноси заштити природне 
околине, смањењу глобалног загревања и одрживом развоју 
земље. Закон о планирању и („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) уважава зна-
чај енергетске ефикасности објеката. Обавеза унапређења 
енергетске ефикасности објеката дефинисана је у фази 
пројектовања, извођења, коришћења и одржавања (члан 4). 
Енергетска ефикасност се постиже коришћењем ефикас-
них система грејања, вентилације, климатизације, припре-
ме топле воде и расвете, укључујући и коришћење отпадне 
топлоте и обновљиве изворе енергије колико је то могуће.

Битан енергетски параметар су облик и оријентација 

3.8.7 Услови за планирање и пројектовање приступачног 
простора 

При планирању, пројектовању и изградњи свих површи-
на јавне намене, објеката за јавно коришћење, смештајних 
објеката и др. применити решења која ће омогућити особа-
ма са инвалидитетом и особама смањене покретљивости 
несметан приступ, кретање, боравак и рад у складу са Пра-
вилником о техничким стандардима планирања, пројекто-
вања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и ста-
рим особама („Службнеи гласник РС”, број 22/15).

3.8.8 Услови и мере заштите од елементарних и других 
већих  непогода 

У циљу прилагођавања просторног решења потребама 
заштите од елементарних и других већих непогода плани-
рана изградња мора бити реализована уз примену одгова-
рајућих просторних и грађевинско-техничких решења у 
складу са законском регулативом из те области.

Мере заштите од пожара и експлозија:
– обезбедити изворишта санбдевања водом и капацитет 

градске водоводне мреже који обезбеђује довљне количине 
воде за гашење пожара,

– удаљеностима између зона, као и безбедносним појасе-
вима између објеката (сигурносне удаљености између обје-
ката и њихово пожарно одвајање), спречити ширење пожа-
ра и експлозије,

– обезбедити објектима приступне путеве и пролазе за 
ватрогасна возила,

– обезбедити могућности евакуације и спасавања људи
У погледу мера заштите од пожара у реализацији плани-

ране изградње придржавати се Закона о заштити од пожара 
(„Службени гласник РС”, бр. 111/09 и 20/15).

У даљем поступку издавања локацијских услова за 
пројектовање и прикључење прибавити Услове са аспекта 
мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног 
органа Министарства у поступку израде Идејног решења за 
изградњу објеката, на основу кога ће се сагледати конкретни 
објекти, техничка решења, безбедносна растојања... у скла-
ду са Уредбом о локацијским условима („Службени гласник 
РС”, бр. 35/2015 и 114/2015).

За објекте у којима се планира производња, прерада, до-
рада, претакање, складиштење, држање и промет запаљивих 
и горивих течности и гасова, ради спречавања настајања и 
ширења пожара и експлозија и гашења пожара поштовати 
одредбе Закон о запаљивим и горивим течностима и за-
паљивим гасовима („Службени гласник СРС”, број 54/15) 
и правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу 
објеката за производњу, прераду, дораду, претакање, скла-
диштење, држање и промет запаљивих и горивих течности 
и запаљивих гасова. У даљем поступку за објекате који су 
планирани за производњу, прераду, дораду, претакање, 
складиштење, држање и промет запаљивих и горивих теч-
ности и запаљивих гасова, ради спречавањаа настајања и 
ширења пожара и експлозија и гашења пожара, прибавити 
Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од 
старне надлежног органа Министарства у поступку израде 
идејног решења на основу кога ће се сагледати конкретни 
објекти, техничка решења, безбедносна растојања,...у скла-
ду са Уредбом о локацијским условима („Службени гласник 
РС”, бр. 35/15 и 114/15).

Уколико с епредвиђају објекти привредног друштва и 
другог правног лица које обавља активности у којима је 
присутна или може бити присутна једна или више опасних 



Број 72 – 22 26. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

објекта који одређују његову меру изложености спољашњим климатским утицајима (температура, ветар, влага, осунча-
ност...). Избором одговарајућег облика, оријентације и положаја објекта, као и одговарајућим избором конструктивних и 
заштитних материјала, може се постићи енергетска повољност објекта.

При пројектовању и изградњи планираних објеката применити следеће мере енергетске ефикасности:
– у обликовању избегавати велику разуђеност објекта, јер разуђен објекат има неповољан однос површине фасаде према 

корисној површини основе, па су губици енергије велики,
– оптимализовати величину прозора како би се смањили губици енергије, а просторије добиле довољно светлости,
– зеленилом и другим мерама заштитити делове објекта који су лети изложени јаком сунчевом зрачењу,
– груписати просторије сличних функција и сличних унутрашњих температура, нпр. помоћне просторије оријентисати 

према северу,
– пројектовати топлотну изолацију објекта применом термоизолационих материјала, прозора и спољашњих врата, како 

би се избегли губици топлотне енергије,
– користити природне материјале и материјале нешкодљиве по здравље људи и околину, 
– користити обновљиве изворе енергије ‒ користити сунчеву енергију помоћу стаклене баште, фотонапонских соларних 

ћелија, соларних колектора и сл.,
– планирати енергетски ефикасну инфраструктуру – системе грејања и хлађења, вентилације, припреме топле воде и 

осветљења.

3.9 Биланс остварених капацитета и упоредни приказ урбанистичких параметара пгр-а и пдр-а

Табела бр. 6. ‒ Приказ планираних капацитета по целинама 

ОЗНАКА 
ЗОНЕ НАМЕНА ПОВРШИНА 

ЗОНЕ
МАКС. ИНДЕКС 

ЗАУЗЕТОСТИ
МАКС. 

ВИСИНА 
ОБЈ.

БРГП 
ПРИВРЕДА 

БРГП КОМЕРЦ. 
ДЕЛ.

БРГП 
УКУПНО

  (m2) % %  (m2) % (m2) % (m2)

 САОБРАЋАЈНЕ 
ПОВРШИНЕ 72.478 18 0 / 0  0  0

 
ВОДЕНЕ 
ПОВРШИНЕ ‒ 
ОТВОРЕНИ КАНАЛ

3.955 1 0 / 0  0  0

ЗОНА 1
ПРИВРЕДНО-
КОМЕРЦИЈАЛНЕ 
ДЕЛАТНОСТИ

330.448 81 50 18 m 330.448 50 330.448 50 660.896

УКУПНО ПЛАН 406.881 100 50 18 m 330.448 50 330.448 50 660.896

* За потребе приказа биланса плана процењено је да ће објети имати 4 етаже и орјентациони % планираних намена.

Табела бр. 7. ‒ Упоредни приказ урбанистичких параметара Плана детаљне регулације и ПГР-а ** 

ПДР ПГР

ОЗНАКА ЗОНЕ/НАМЕНА ЗОНА 1 ‒ ПРИВРЕДНО-КОМЕРЦИЈАЛНЕ 
ДЕЛАТНОСТИ ПРИВРЕДНИ ПАРКОВИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ „И” / 0,75

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ „З” 0,5 0,3

МАКС. ВИСИНA ВЕНЦА/
СЛЕМЕНА h (m) макс. висина венца 18 m

макс. висина венца 22 m ‒за пословне објекте
макс. висина слемена 16 m ‒ за објекте у 
производним, научним и истраживачким центрима

% СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ 
ПОВРШИНА

мин. 30%, од чега мин 20% незастртих на 
нивоу парцеле

мин. 40%
макс. 10% под водонепропусним саобраћајним и 
манипулативним површинама

** План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I‒
XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22 и 91/23) као план вишег реда
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4. Услови за даљу разраду и спровођење плана

Овај план детаљне регулације представља плански основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, 
уређење површина јавне намене, израду пројекта парцелације и препарцелације, израду урбанистичких пројеката и фор-
мирање грађевинских парцела јавне намене ‒ сагласно одредбама Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, 
бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23).

Фазност реализације

У циљу фазног спровођења Плана, могућа је парцелација и препарцелација јавних саобраћајних површина тако да свака 
фаза представља функционалну целину. 

Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и попречног про-
фила, укључујући и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације саобраћајнице.

Инвеститор је обавезан да се пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, за објекте за које се може за-
хтевати Процена утицаја на животну средину, обрати надлежном органу за заштиту животне средине ради одлучивања о 
потреби израде студије о процени утицаја објеката на животну средину („Службени гласник РС”, број 135/04 и 36/09).

Однос према важећој планској документацији

Доношењем овог плана ставља се ван снаге у делу који је обухваћен границом овог плана: 
– План детаљне регулације комплекса „Сингидунум” – сектор 5, градска општина Сурчин („Службени лист Града Бео-

града”, број 56/18),
– ПДР прикључних 35 kV кабловских водова од планиране TС 35/10 kV „Сингидунум” до планиране TС 110/35 kV „Сур-

чин” („Службени лист Града Београда”, брoj 72/21),
– План детаљне регулације за комплекс Aеродрома „Никола Тесла” Београд, градска општина Сурчин („Службени лист 

Града Београда”, брoj 36/20).
Доношењем овог плана не ставља се ван снаге у делу који је обухваћен границом овог плана: 
– План генералне регулације шинских система у Београду са елементима детаљне разраде железничке пруге од Земунског 

поља до реке Саве ‒ етапа 1 ‒ деоница Земунско поље ‒ Национални стадион (Одлука о изради плана ‒ „Службени лист Града 
Београда”, бр. 56/18 и 40/21). Преклапање ова два панска документа је у зони Улице 3, у оквиру које је у потпуности усклађено 
урбанистичко решење, и то: регулација, граница и бројеви грађевинских парцела јавне намене, саобраћајно решење као и 
синхрон план инсталација.

Саставни део елабората Плана су и:
ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА
1. Катастарско-топографска подлога са границом плана        1:2.500
2. Постојећа намена површина                  1:2.500
3. Планирана намена површина             1:2.500
4. План регулације и нивелације             1:2.500
5. План парцелације површина јавне намене са смерницама за спровођење     1:2.500 
6. Урбан. Решење саобраћајних површина            1:2.500
7. Водоводна и канализациона мрежа и објекти         1:2.500
8. Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти       1:2.500
9. Гасоводна мрежа и објекти           1:2.500
10. Синхрон план               1:2.500
ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА
1. Општа документација
2. Геодетске подлоге
3. Извод из плана вишег реда
4. Инжењерско-геолошка истраживања
5. Контактна п ланска документација
6. Услови и мишљења надлежних организација
7. Материјал са раног јавног увида
8. Извештај о стратешкој процени утицаја на животну средину
Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-570/25-С, 19. септембра 2025. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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Батајница–Добановци у Батајници, градска општина Земун, 
чине:

– Закон о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09 ‒ испр., 64/10 ‒ Одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 ‒ Одлука УС, 50/13 ‒ Одлука УС, 98/13 ‒ Одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 ‒ др. закон, 9/20, 52/21 и 
62/23),

– Правилник о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, број 32/19),

– Одлука о изради Плана детаљне регулације за привред-
ни парк уз деоницу ауто-пута Е-75 Батајница–Добановци у 
Батајници, градска општина Земун („Службени лист Града 
Београда”, број 115/19),

– Решење о приступању изради Стратешке процене 
утицаја на животну средину Плана детаљне регулације за 
привредни парк уз деоницу ауто-пута Е-75 Батајница‒До-
бановци у Батајници, градска општина Земун („Службени 
лист Града Београда”, број 115/19).

Плански основ
Плански основ за израду плана чине:
– План генералне регулације грађевинског подручја се-

дишта јединице локалне самоуправе ‒ Град Београд (целине 
1‒Х1Х) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем 
тексту: ПГР Београда),

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19),

– Уредба о утврђивању Просторног плана подручја ин-
фраструктурног коридора ауто-пута Е-75 Суботица–Бео-
град (Батајница) („Службени гласник РС”, број 81/15).

I. 1.3. Извод из планског документа вишег реда

I. 1.3.1. Извод из плана генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе ‒ Град Бео-

град (целине I‒ХIХ)
(„Службени лист Града Београд а”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 

97/17, 72/21 и 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23)

Према ПГР Београда, у обухвату Плана дефинисане су 
следеће намене:

– површине за привредне паркове,
– саобраћајне површине.
Према спровођењу Плана генералне регулације, за пре-

дметни обухват oбавезна је израда плана детаљне регулације.

I. 1.3.2. Извод из плана генералне регулације система зеле-
них површина Београда

(„Службени лист Града Београда”, број 110/19)

Према ПГР система зелемних површина Београда, под-
ручје у оквиру границе плана налази се на функционалној 
целини (компоненти) „Спољашњи прстен” система зелених 
површина (III), у површинама које су планиране за блокове 
– зеленило у оквиру блока.

I. 1.3.3. Извод из измена и допуна просторног плана под-
ручја инфраструктурног коридора аутопута е-75 Суботи-

ца–Београд (Батајница)
(„Службени гласник РС”, број 81/15)

Према Изменама и допунама просторног Плана под-
ручја инфраструктурног коридора ауто-пута Е-75, обух-
ваћено подручје плана налази се изван непосредног појаса 
заштите ауто-пута.

Скупштина Града Београда на седници одржаној 19. сеп-
тембра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09 ‒ исправка, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 
– Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС РС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 
62/23) и члана 31. Статута Града Београда („Службени лист 
Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13 и 60/19), донела је

ПЛАН
ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ПРИВРЕДНИ ПАРК УЗ
ДЕОНИЦУ АУТО-ПУТА Е-75 БАТАЈНИЦА–ДОБА-
НОВЦИ У БАТАЈНИЦИ, ГРАДСКА ОПШТИНА ЗЕМУН

I. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

I. 1. Општи део

I. 1.1. Повод и циљ израде плана

I. 1.1.1. Повод израде плана

Иницијативу за израду Плана детаљне регулације за 
привредни парк уз деоницу аутопута Е-75, Батајница‒Доба-
новци у Батајници, градска општина Земун (у даљем тексту: 
План), покренуо је инвеститор Николић Милан, Омладин-
ских бригада број 43/41, 11000 Београд.

Изради Плана приступило се на основу Одлуке о изра-
ди плана („Службени лист Града Београда”, број 115/19) (у 
даљем те ксту: Одлука), коју је Скупштина Града Београда 
донела на седници одржаној 29. новембра 2019. године.

Саставни део ове одлуке је и Решење о приступању из-
ради Стратешке процене утицаја на животну средину, коју 
је донео Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове, 
под IX-03 бр. 350.14-59/19, 15. новембра 2019. године.

I. 1.1.2. Циљ израде Плана

Циљ израде плана је да се сагледавањем просторних мо-
гућности и ограничења саме локације, а у складу са Планом 
генералне регулације грађевинског подручја седишта једи-
ница локалне самоуправе – Град Београд (целине I‒XIX) 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 
97/17):

– дефинише земљиште јавних (мрежа саобраћајница) 
и осталих намена (привредна зона) и на тај начин омогући 
развој пословања и привреде на локацији, у с кладу са са-
временим потребама и технологијама,

– дефинишу мере за очување и побољшање услова жи-
вотне средине,

– као и мере заштите од акцидентних ситуација у прив-
редним зонама,

– омогући потенцијално увођење додатних делатности у 
складу са компатибилним наменама дефинисаних ПГР-ом 
Београда,

– обезбеде потребни капацитети комуналне и електрое-
нергетске инфраструктуре.

I. 1.2. Правни и плански основ за израду Плана детаљне 
регулације

Правни основ
Правни основ за израду Плана детаљне регула-

ције за привредни парк уз деоницу аутопута Е-75, 
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I. 1.4. Граница обухвата Плана детаљне регулације

Предметном границом обухвата Плана детаљне регулације обухваћен је део територије градске општине Земун.
Северна и делом западна граница Плана утврђене су и усаглашене са важећим планом детаљне регулације деонице Др-

жавног пута IА реда број 1 (ауто-пута Е-75) Батајница–Добановци (сектор 1), ГО Земун („Службени лист Града Београда”, 
број 51/15).

Источна граница плана обухвата мањи део саобраћајница важећег плана детаљне регулације пословно-привредног ком-
плекса „Клисина” у Батајници („Службени лист Града Београда”, број 12/06).

Јужна граница плана усклађена је са трасом железничке пруге на основу услова ЈП „Железница Србије” а. д.
Граница обухвата Плана детаљне регулације заузима површину од 29,32 ha.
Граница обухвата Плана детаљне регулације за привредни парк уз деоницу ауто-пута Е-75 Батајница–Добановци у Ба-

тајници, градска општина Земун, обухвата катастарске парцеле, све из КО Батајница:
– целе катастарске парцеле број 5446/1, 5446/2, 5641/1, 5641/18, 5447/1, 5448, 5449, 5450, 5451, 5445, 5444, 5443, 5442/2, 

5442/1, 5452, 5453, 5457/2, 5458/2, 5454, 5455, 5456, 5457/1, 5458/1, 5459/2, 5459/1, 5643/10, 5460/13 и 5460/14,
– делове катастарских парцела број 5460/4, 5460/3, 5460/2, 5460/31, 5643/1, 5741, 5460/15, 5460/1, 5642/4, 5442/3, 5419/5, 

5419/6, 5642/5 и 5419/4.
Уколико дође до неслагања између описа границе обухвата Плана детаљне регулације и графичког прилога, меродаван је 

графички прилог бр. 1. ‒ Катастарско-топографски план са границом обухвата Плана детаљне регулације, Р 1 : 1.000.
Табела бр. 1 – Координате тачака границе обухвата Плана детаљне регулације
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и Нацрту простроног плана Републике Србије од 2021. до 
2035. године, који је прошао јавни увид и Националном 
програму јавне железничке инфраструктуре за период 
2022–2026, планира се:

– реконструкција, изградња и модернизација постојећих 
пруга Коридора X, самим тим и пруге Београд центар — 
Стара Пазова — Шид — државна граница (Товарник), у дво-
колосечне електрифициране пруге високе перформансе за 
мешовити (путнички и теретни) саобраћај и комбиновани 
транспорт, чиме ће се омогућити брзина возова до 200 km/h. 
Завршени су радови на реконструкцији, изградњи и модер-
низацији железничке пруге Београд центар — Стара Пазова 
— Нови Сад — Суботица — државна граница (Келебија) на 
делу од Београд центра до Новог Сада,

– „Инфраструктура железнице Србије” а.д. задржава 
земљиште на којем се налазе капацитети железничке ин-
фраструктуре као јавно грађевинско земљиште са наменом 
за железнички саобраћај и реализацију развојних програма 
железнице.

Постојеће јавно и друго зеленило
У коридорима улица Нова 2 и Нова 3, које су обрађене 

Планом детаљне регулације пословно-привредног ком-
плекса „Клисина” у Батајници („Службени лист Града Бе-
ограда”, број 12/06), са којим се план делимично преклапа 
на месту прикључка Нове 3 на Нову 2, не постоје уређене 
зелене површине.

Планом је предвиђено формирање коридора три нове 
улице (Нова 1, Нова 2 и Нова 3) преко постојећих некате-
горисаних путева и површина које представљају пољоприв-
редно земљиште (површине под њивским културама) и 
на датом простору се не може говорити о јавним зеленим 
површинама.

Формирањем нових саобраћајних коридора створиће се 
услови за уређивање зелених површина.

Постојећа инфраструктурна мрежа
Водоводна мрежа
Предметно подручје по свом висинском положају при-

пада I висинској зони снабдевања водом града Београда.
Дуж трасе ауто-пута и даље Новог новосадског пута 

постоји изграђен цевовод прве висинске зоне Ø700 mm, а 
истом трасом планирана је изгарадња цевовода Ø700 mm 
‒ Ø1000 mm.

Садржаји уз Новосадски пут прикључени су на водовод-
ну мрежу дуж постојећих улица секундарном водоводном 
мрежом, димензија Ø150 mm, Ø100 mm и мањих пречника.

На подручју Плана не постоји изведена водоводна мрежа.
Канализациона мрежа
Локација обухваћена Планом припада територији Батај-

ничког канализационог система обухватајући десну обалу 
Дунава и каналише се по сепарационом систему одвођења 
кишних и отпадних вода.

Дуж трасе ауто-пута и даље Новог новосадског пута (од 
Провизоријума Батајница до ЦС „Земун поље 2”) постоји 
играђен колектор отпадних вода Ø450, а истим коридором 
планирана је канализација отпадних вода Ø700 и атмосфер-
ских вода Ø2.400.

Уз јужну границу обухвата, уз коридор пруге постоји из-
грађена канализација атмосферских вода Ø1.000.

Водопривредни објекти
У погледу заштите од спољних вода, предметна терито-

рија није угрожена јер се налази изнад максималних кота 
нивоа Саве и Дунава.

Електроенергетска мрежа и објекти
Дистрибутивна мрежа у оквиру конзума реализована је 

I. 1.5. Опис постојећег стања

Опис локације
Предметна локација налази у градској општини Земун, 

катастарској општини Батајница, а све у оквиру обухвата 
Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединица локалне самоуправе – Град Београд (целине I‒XIX) 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23).

Повољност за урбанизацију локације предметног пла-
на je близина ауто-пута Београд ‒ Нови Сад, као и повољна 
конфигурација и потпуна неизграђеност терена. 

Потојећи начин коришћења земљишта
Увидом у стање парцела и објеката на терену, као и на 

основу приложене документације, а сагледавајући и анали-
зирајући контекст и непосредно окружење, може се конста-
товати да су парцеле релативно правилног облика издуже-
ног правоугаоника, пољопривредне намене, без изграђених 
објеката.

Саобраћајна мрежа

Улице
У оквиру границе обухвата планског документа налазе 

се деонице улица Нова 2 и Нова 3, које су обрађене Пла-
ном детаљне регулације пословно-привредног комплекса 
„Клисина” у Батајници („Службени лист Града Београда”, 
број 12/06), са којим се План делимично преклапа на месту 
прикључка Нове 3 на Нову 2. Те улице представљају серви-
сне саобраћајнице.

Постојећи елементи попречног профила предметне део-
нице Нова 2 су:

– две возне траке намењене проточном саобраћају; уку-
пна ширина коловоза је променљива и износи од 4,25 m до 
8,0 m,

– банкине са обе стране саобраћајнице.
Постојећи елементи попречног профила предметне део-

нице Нова 3 су:
– две возне траке намењене проточном саобраћају; уку-

пна ширина коловоза је променљива и износи од 6,6 m до 
7,37 m,

– банкине са обе стране саобраћајнице.
Елементи ситуационог плана, подужног профила и поп-

речног профила Нове 2 условљавају решење Улице нове 1 у 
Плану, која је планирана као продужетак Нове 2.

Не постоје изграђене пешачке и бициклистичке стазе. 
Бициклистички саобраћај одвија се на коловозним тракама 
намењеним колском саобраћају.

Стационирани саобраћај није заступљен.
Некатегорисани путеви
У оквиру границе обухвата планског документа налазе 

се и атарски путеви, који су од великог значаја за одвијање 
саобраћаја током убирања летине.

Железнички саобраћај
Jугозападна граница обухвата планског документа гра-

ничи се са магистралном двоколосечном електрифицира-
ном железничком пругом Београд центар — Стара Пазова 
— Нови Сад — Суботица — државна граница (Келебија), 
која је и коридор магистралне железничке пруге Београд 
центар — Стара Пазова — Шид — државна граница (Товар-
ник) у дужини од око 385 m од око наспрам km 17 + 435 до 
око наспрам km 17 + 820.

Према Просторном плану Републике Србије од 2010. 
до 2020. године („Службени гласник РС”, број 88/10), као 
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подручја на која ће се обратити посебна пажња током раз-
раде планског решења су:

– геоморфолошка ограничења садржана у инжењер-
ко-геолошким условима за предметно подручје;

– непостојање довољних капацитета саобраћајне мреже 
и мреже инфраструктуре унутар граница плана,

– неодговарајући прикључак на примарну градску сао-
браћајну мрежу, односно на ауто-пут Е-75, деоницу Батај-
ница – Земун поље,

– недостатак пратећих делатности,
– потенцијал предметног простора садржи се у чиње-

ници да је он потпуно неизграђен, и да је, сходно томе, мо-
гуће оптимално планирати саобраћајну и инфраструктурну 
мрежу у оквиру граница плана,

– близина ауто-пута Е-75, деонице Батајница – Земун 
поље, која се налази у непосредној близини.

I. 2. Плански део

I. 2.1. Правила уређења

Концепција уређења подручја обухваћеног Планом засно-
вана је на наслеђеним обавезама из Плана генералне регула-
ције грађевинског подручја седишта јединице локалне само-
управе ‒ Град Београд (целине 1‒ХIХ) и Плана генералне ре-
гулације система зелених површина Београда, прибављеним 
условима од надлежних органа, организација и јавних пре-
дузећа у чијој је надлежности њихово издавање, постојећој 
техничкој документацији, као и на анализи постојећег стања, 
уз сагледавање потреба садашњих и будућих корисника.

Циљ израде Плана је да се сагледавањем просторних 
могућности и ограничења саме локације, а у складу са пла-
новима вишег реда и условима имаоца јавних овлашћења 
дефинишу планске могућности за изградњу нових садржаја, 
обезбеде капацитети саобраћајне и техничке инфраструк-
туре за планирану изградњу, очувају и побољшају услови 
животне средине и дефинишу одговарајуће мере заштите од 
пожара и других елементарних непогода.

Очекивани ефекти планирања су:
– стварање услова за развој привреде у складу са савре-

меним
– потребама, технологијама и условима заштите живот-

не средине,
– дефинисање површина јавних намена, опремање 

земљишта
– саобраћајном, комуналном и електроенергетском ин-

фраструктуром,
– очување и унапређење стања животне средине путем 

инфраструктурног опремање подручја, у складу са мерама 
прописаним у Стратешкој процени утицаја плана на живот-
ну средину.

I. 2.2. Биланс планиране намене површина

У односу на намену површина дефинисану Планом гене-
ралне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе ‒ Град Београд (целине 1‒Х1Х) и Планом 
генералне регулације система зелених површина Београда, 
Планом детаљне регулације дефинише се грађевинско зе-
миште намењено за површине јавних и осталих намена.

Биланс планиране намене површина приказан је на гра-
фичком прилогу бр. 3. – План намене површина, Р = 1 : 1.000 
и дат је следећом табелом.

посредством ТС 35/10 kV и ТС 10/0,4 kV, са одговарајућом 
мрежом водова 10 kV и 1 kV.

Мрежа постојећих електроенергетских водова изграђе-
на је мањим делом подземно, а већим делом надземно.

С обзиром на максимално процењену површину из-
грађеног простора, планирана инсталисана снага за цело 
подручје привредног парка је око 8 MW, а једновремена сна-
га је процењена на 5 MW.

Телекомуникациона мрежа и објекти
Предметно подручје припада кабловском подручју ау-

томатске телефонске централе (АТЦ): „Земун поље” и АТЦ 
„Батајница”.

Приступна телекомуникациона мрежа (ТК) изведена је 
кабловима постављеним надземно, слободно у земљу или у 
телекомуникациону канализацију, а претплатници су преко 
спољашњих, односно унутрашњих извода повезани са дист-
рибутивном мрежом.

На подручју плана не постоји изведена ТК мрежа.
Топловодна мрежа и објекти
Предметни простор покрива ТО „Батајница”.
Укупни инсталисани капацитет овог топлотног извора 

је 23,2 МW.
У обухвату Плана не постоји изведена топловодна мрежа.
Гасоводна мрежа и постројења
У целини VIII, којој припада подручје предметног плана, 

постоји део магистралног система гасовода Београд (при-
тиска р = 50 bar) као део гасоводног система Србије изведен 
везама Батајница–Панчево и Батајница–Младеновац.

Од осталих капацитативно већих гасних постројења, и у 
експлоатацији, од интереса за предметно подручје је и мер-
но-регулациона станица (МРС) „Батајница”, и МРС „Батај-
ница 2”.

У тим мерно-регулационим станицама постоје резерве 
капацитета за снабдевање прирорним гасом, на које је мо-
гуће прикључити планиране кориснике у оквиру Плана.

Инжењерско-геолошки услови
Предметно подручје је део сремске лесне заравни, и ге-

нетски припада лесном платоу. Издвојени хоризонти ле-
са су у постгенетској фази под утицајем подземних вода 
претрпели одређене помене.

Подручје Батајнице налази се на коти око 95 mnv, на 
којој је површински део лесне заравни (први хоризонт).

Просечна дебљина овог хоризонта (II) je 5‒7 метара.
Истраживањима је ниво подземне воде измерен на ду-

бини 1,8 m ‒ 8,5 m.
Овакав терен представља погодан терен за урбаниза-

цију, али даљим и конкретним испитивањем локације треба 
потврдити ту категорију инжењерско-геолошких каракте-
ристика терена.

Постојећа непокретна културна добра и добра која ужи-
вају претходну заштиту

Са аспекта заштите непокретних културних добара, пре-
дметни простор се налази у оквиру археолошког локалитета 
Клисина, који, према члану 32. Закона о културном наслеђу 
(„Службени гласник РС”, број 129/21), ужива статус добра 
под претходном заштитом која је трајна.

Постојећа природна добра
У обухвату предметног плана нема заштићених подручја 

за које је спроведен или покренут поступак заштите, као ни 
еколошки значајних подручја еколошке мреже Републике 
Србије, Уредба о еколошкој мрежи („Службени гласник РС”, 
број 102/10).

Основна ограничења изградње и потенцијали простора
Основна ограничења и потенцијали обухваћеног 
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Табела бр. 2 – Биланс планиране намене површина    

Н А М Е Н А
П о в р ш и н а
Планирано стање 
ha %

Грађевинско земљиште

Површине јавних намена 2.9029 9.8996

1.

Саобраћајне површине 2.8929 9.8655

1. Коридор Улице нова 1 1.0069 3.4338

2. Коридор Улице нова 2 1.4051 4.7917

3. Коридор Улице нова 3 0.4809 1.6400

2. Црпна станица 0.0100 0.0341

Површине осталих намена 26.4206 90.1004

1. П ривредно-комерцијална зона П2 26.4206 90.1004

У К У П Н О: 29.3235 100.00

Површине осталих намена – привредно-комерцијална зона П2 заузима 26,4206 ha, при чему бруто развијена грађевинска 
површина (БРГП) објеката износи 396.309 m², а све у складу са урбанистичким параметрима дефинисаним ПГР Београда.

I. 2.3. Попис грађевинских парцела за површине јавних намена

Површине јавних намена су простори одређени Планом за уређење или изградњу јавних површина за које је предвиђено 
утврђивање јавног интереса. 

Од укупне површине обухвата плана, која износи 29,3235 ha, површинама јавних намена припада 9,8996%, односно 
2,9029 ha. 

Површине јавних намена у обухвату Плана детаљне регулације су саобраћајне површине за које  су формиране следеће 
грађевинске парцеле:

– С1 ‒ парцела Улице нова 1,
– С2 ‒ парцела Улице нова 2,
– С3 ‒ парцела Улице нова 3.
За изградњу црпне станице – ЦС такође је формирана грађевинска парцела.
Парцеле намењене за површине јавних намена приказане су табелом бр. 3. – Попис парцела за површине јавних намена 

и дефинисане су на графичком прилогу бр. 7 – План грађевинских парцела са смерницама за спровођење, Р = 1 : 1.000.

Табела бр. 3 – Попис парцела за површине јавних намена

 Катастарска парцела број (КО Батајница)

Грађевинско земљиште – саобраћајне површине

С1
цела 5460/13 и 5460/14
део 5419/5, 5442/1, 5442/2, 5442/3, 5443, 5444, 5445, 5450, 5451, 5452, 5453, 5454, 5455, 5456, 5457/1, 5458/1, 
5459/1, 5460/1, 5460/2, 5460/3, 5460/4, 5642/5, 5643/1 и 5741

С2
цела 5457/2, 5458/2, 5459/2, 5641/18 и 5643/10
део 5446/2, 5447/1, 5448, 5449, 5450, 5451, 5452, 5453, 5454, 5455, 5456, 5457/1, 5458/1, 5459/1, 5460/31, 5641/1 
и 5643/1

С3 део 5450 и 5451

Грађевинско земљиште – црпна станица

ЦС део 5443

Бројеви катастарских парцела идентификовани су на основу Катастарско-топографског плана. Уколико дође до несла-
гања бројева парцела у графичком и текстуалном делу плана, меродаван је графички прилог бр. 7 – План грађевинских 
парцела јавних намена са смерницама за спровођење, Р = 1 : 1.000.

I. 2.4. Урбанистички и други услови за уређење и изградњу површина и објеката јавних намена и мреже саобраћајне и друге 
инфраструктуре и услови за њихово прикључење

Приликом интервенција у простору, односно уређења и изградње површина и објеката јавних намена, неопходно је 
исходовати сагласност Министарства одбране с обзиром на то да се део обухвата плана налази у заштитној зони контроли-
сане изградње око перспективног војног комплекса.
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комплекса „Клисина” у Батајници („Службени лист Града 
Београда”, број 12/06), са којим се план делимично преклапа 
на месту прикључка Нове 3 на Нову 2, не постоје уређене 
зелене површине.

Планом је предвиђено формирање коридора три нове 
улице (Нова 1, Нова 2 и Нова 3) преко постојећих некате-
горисаних путева и површина које представљају пољоприв-
редно земљиште (површине под њивским културама) и 
на датом простору се не може говорити о јавним зеленим 
површинама.

Формирањем нових саобраћајних коридора створиће се 
услови за уређивање зелених површина.

Планирано стање
Регулационе линије улица и јавних површина са елемен-

тима за обележавање на геодетској подлози
Разграничење површина јавних намена од површина ос-

талих намена извршено је утврђивањем граница површина 
јавних намена, које одређују регулационе линије.

Ширина појаса регулације планираних улица утврђена 
је у складу са функционалним рангом саобраћајница и по-
требним простором за постављање планиране саобраћајне 
и комуналне инфраструктурне мреже, која је променљива и 
креће се за Улицу нову 1 од 14,83 m до 15,68 m, за Улицу нову 
2 од 12,91 m до 38,39 m, док за Улицу нову 3 износи 8,0 m.

Зона саобраћајница и комуналне инфраструктуре
У оквиру границе обухвата планског документа зону са-

обраћајница и комуналне инфраструктуре чине улице:
– возне траке,
– банкине,
– косине пута,
– тротоари,
– комунална инфраструктура,
– зелене површине.
Зона саобраћајница и комуналне инфраструктуре пред-

ставља површину јавне намене и обухвата површину од 
28.931 m².

Нивелационе коте улица и јавних површина
Планом хоризонталне регулације планираних улица 

(Нова 1, Нова 2 и Нова 3) дефинисани су услови за диспо-
зицију основних елемената попречног профила које чине 
коловозне траке , односно возне траке и тротоари (у Улици 
новој 3 тротоари нису планирани), као и пратећих елемена-
та коловоза (банкине и косине пута).

Утврђена ширина појаса регулације условила је по-
стављање осовине новопланираних саобраћајница.

На графичком прилогу бр. 4 ‒ План саобраћајница и ре-
гулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским 
елементима за обележавање, Р = 1 : 1.000 дати су положај 
саобраћајница у уличном коридору и координате елемен-
тарних и детаљних тачака осовина саобраћајница.

OS ‒ координате елементарних и детаљних тачака осо-
вина саобраћајница (у свему према графичком прилогу број 
4. – План саобраћајница и регулационо-нивелациони план 
са аналитичко-геодетским елементима за обележавање, Р = 
1 : 1.000):

Број            Х                              Y                              Z
01 7446019.139 4971726.239 81.575
02 7445454.596 4971401.821 80.908
03 7445336.698 4971216.931 80.263
04 7445159.605 4970939.243 79.694
05 7445184.667 4970914.811 79.799
06 7444904.944 4971183.565 79.634
07 7444895.982 4971192.267 79.801
08 7444886.763 4971207.823 79.937
09 7444883.433 4971219.862 79.999

I. 2.4.1. Саобраћајна инфраструктура                                

Постојеће стање
Улице
У оквиру границе обухвата планског документа налазе 

се деонице улица Нова 2 и Нова 3, које су обрађене Пла-
ном детаљне регулације пословно-привредног комплекса 
„Клисина” у Батајници („Службени лист Града Београда”, 
број 12/06), са којим се план делимично преклапа на месту 
прикључка Нове 3 на Нову 2. Те улице представљају серви-
сне саобраћајнице.

Постојећи елементи попречног профила предметне део-
нице Нова 2 су:

– две возне траке намењене проточном саобраћају; уку-
пна ширина коловоза је променљива и износи од 4,25 m до 
8,0 m,

– банкине са обе стране саобраћајнице.
Постојећи елементи попречног профила предметне део-

нице Нова 3 су:
– две возне траке намењене проточном саобраћају; уку-

пна ширина коловоза је променљива и износи од 6,6 m до 
7,37 m,

– банкине са обе стране саобраћајнице.
Елементи ситуационог плана, подужног профила и поп-

речног профила Нове 2 условљавају решење Улице нове 1 у 
плану, која је планирана као продужетак Нове 2.

Не постоје изграђене пешачке и бициклистичке стазе. 
Бициклистички саобраћај одвија се на коловозним тракама 
намењеним колском саобраћају.

Стационирани саобраћај није заступљен.
Некатегорисани путеви
У оквиру границе обухвата планског документа налазе 

се и атарски путеви, који су од великог значаја за одвијање 
саобраћаја током убирања летине.

Железнички саобраћај
Jугозападна граница обухвата планског документа гра-

ничи се са магистралном двоколосечном електрифицира-
ном железничком пругом Београд центар – Стара Пазова 
– Нови Сад – Суботица – државна граница (Келебија), која 
је и коридор магистралне железничке пруге Београд цен-
тар – Стара Пазова – Шид – државна граница (Товарник) 
у дужини од око 385 m од око наспрам km 17 + 435 до око 
наспрам km 17 + 820.

Према Просторном плану Републике Србије од 2010. до 
2020. године („Службени гласник РС”, број 88/10), као и На-
црту простроног плана Републике Србије од 2021. до 2035. 
године, који је прошао јавни увид и Националном програ-
му јавне железничке инфраструктуре за период 2022–2026, 
планира се:

– реконструкција, изградња и модернизација постојећих 
пруга Коридора X, самим тим и пруге Београд центар – Ста-
ра Пазова – Шид – државна граница (Товарник), у двоко-
лосечне електрифициране пруге високе перформансе за 
мешовити (путнички и теретни) саобраћај и комбиновани 
транспорт, чиме ће се омогућити брзина возова до 200 km/h. 
Завршени су радови на реконструкцији, изградњи и модер-
низацији железничке пруге Београд Центар – Стара Пазо-
ва – Нови Сад – Суботица – државна граница (Келебија) на 
делу од Београд Центра до Новог Сада,

– „Инфраструктура железнице Србије” а. д. задржава 
земљиште на којем се налазе капацитети железничке ин-
фраструктуре као јавно грађевинско земљиште са наменом 
за железнички саобраћај и реализацију развојних програма 
железнице.

Постојеће јавно и друго зеленило
У коридорима улица Нова 2 и Нова 3, које су обрађе-

не Планом детаљне регулације пословно-привредног 
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обезбедити потребан саобраћајни капацитет и створити 
услови за нормално одвијање саобраћаја регулисаног на 
савремен и безбедан начин. Утврђене регулационе линије 
условиле су постављање осовине планиране саобраћајнице.

Стациониран саобраћај није предвиђен у оквиру ко-
ридора планираних улица. Односно, потребан број пар-
кинг-места обезбедиће се у оквиру комплекса привред-
но-комерцијалне зоне.

Не предвиђа се изградња аутобуских стајалишта, нити 
су одређене локације за пратеће објекте поред пута ‒ бен-
зинске и гасне станице.

Места за смештај контејнера за евакуацију смећа пројек-
товати ван јавних саобраћајних површина.

У циљу побољшања услова саобраћаја, може се изврши-
ти прерасподела простора у оквиру регулације саобаћајни-
це, без измене плана.

Железнички саобраћај
Jугозападна граница обухвата Плана граничи се са ма-

гистралном двоколосечном електрифицираном железнич-
ком пругом Београд центар ‒ Стара Пазова ‒ Нови Сад ‒ Су-
ботица ‒ државна граница (Келебија), која је и коридор ма-
гистралне железничке пруге Београд Центар ‒ Стара Пазова 
‒ Шид ‒ државна граница (Товарник) у дужини од око 385 m 
од око наспрам km 17 + 435 до око наспрам km 17 + 820.

Пружни појас је земљани појас са обе стране пруге у 
ширини од 8 ,0 m у насељеном месту 6,0 m мерено управно 
на осу крајњих колосека земљиште испод пруге и ваздуш-
ни простор у висини од 14,0 m. Пружни појас обухвата и 
земљишни простор службених места (станица, стајалишта, 
распутница, путних прелаза и слично) који обухвата све 
техничко-технолошке објекте, инсталације и приступ-
но-пожарни пут до најближег јавног пута. 

Инфраструктурни појас је земљишни појас са обе стра-
не стране пруге у ширини од 25,0 m мерно усправно на осу 
крајњих колосека који функционално служи за употребу, одр-
жавање и технолошки развој капацитета инфраструктуре. 

Заштитни пружни појас је земљишни појас са обе стране 
пруге у ширини од 100,0 m мерно усправно на осу крајњих 
колосека. 

Изградња и уређење простора привредно-комерцијалне 
зоне П2, која се налази са десне стране железничке пруге, 
предвиђена је тако да се ограда простора који се уређује по-
стави на минимум 8,0 m у односу на осу најблажег колосека 
предметне пруге и ван границе железничког земљишта. 

У заштитном пружном појасу, на удаљености од 50,0 m 
од осе најближег колосека постојеће железничке пруге, не 
могу се планирати објекти у којима се производе експлозив-
на средства или складиште експлозивни производи и други 
слични објекти. 

Приступ предметном планском подручју могуће је ост-
варити са постојећег државног пута IА реда А1 и атарских 
путева.

Изградња планираних објеката и комплекса у оквиру 
привредно-комерцијалне зоне (с обзиром на то да се никак-
ва емисија и имисија полутаната ваздуха, воде и земљишта 
не сме појавити код привредних објеката изван прописима 
дозвољених вредности), предвиђена је на растојању већем 
од 25,0 m мерено управно на осу најближег колосека пре-
дметне железничке пруге, односно ван граница земљишта 
чији је корисник „Инфраструктура железнице Србије” А. Д. 

Сви планирани објекти не смеју својом изградњом, нити 
експлоатацијом угрозити безбедност одвијања железнич-
ког саобраћаја, као ни безбедност постојећих и планираних 
објеката јавне железничке инфраструктуре.

Изградња друмске саобраћајнице планирана је парале-
но са железничком пругом, ван земљишта чији је корисник 

10 7444849.375 4971366.541 80.279
11 7444843.514 4971405.517 79.688
12 7444835.415 4971520.487 78.643
13 7444829.552 4971603.710 80.384
14 7444887.792 4971510.175 78.710
15 7444877.059 4971516.565 78.672
16 7444857.881 4971521.547 78.613
17 7444845.395 4971521.190 78.575
18 7445493.739 4971363.183 81.195

Нивелета коловоза прати постојећу нивелету терена са 
неопходним изменама у погледу испуњавања граничних 
вредности пројектних елемената нивелационог плана.

Нивелационо решење приказано је на графичком при-
логу бр. 5.1‒5.3. – Подужни профили, Р = 1 : 1.000/100.

Подужни профили садрже све потребне податке о ниве-
лационом току трасе.

Нормални попречни профили приказани су на графич-
ком прилогу бр. 6.1‒6.4. – Нормални попречни профили, Р 
= 1 : 50.

Друмски саобраћај
Саобраћајну инфраструктуру предметног простора чи-

не планиране улице као део секундарне (локалне) путне 
мреже, које се преко сервисних саобраћајница обрађених 
Планом детаљне регулације пословно-привредног компле-
кса „Клисина” у Батајници („Службени лист Града Београ-
да”, број 12/06) повезују на примарну путну мрежу (Држав-
ни пут IA реда број 1 ‒ ауто-пут Е-75).

Граница обухвата планског документа тангира границу 
обухвата Плана детаљне регулације Државног пута IA ре-
да број 1 (ауто-пут Е-75) Батајница – Добановци (сектор 1), 
градска општина Земун („Службени лист Града Београда”, 
број 52/12) и нису планиране интервенције на Државном 
путу IA реда број 1.

Улице
У оквиру границе обухвата плана дефинисани су кори-

дори три нове улице (Нова 1, Нова 2 и Нова 3).
Планиране улице намењене су за саобраћај моторних 

возила.
Планирано је да се на предметним улицама саобраћај 

одвија на јединственом коловозу и да имају две возне траке 
за двосмерни саобраћај (улице Нова 1 и Нова 2), односно 
једну возну траку за једносмерни саобраћај (Улица нова 3). 
Основни токови се пресецају у истом нивоу.

Топографске карактеристике терена у непосредном ок-
ружењу предметних улица указују на равничарски карактер 
терена дуж трасе.

Како би се обезбедио потребан ниво квалитета услу-
ге предметних улица, потребно је успоставити целовиту и 
јасну хијерархију свих деоница путне мреже, које се налазе 
у оквиру обухвата, кроз контролисане услове међусобног 
повезивања.

По својим просторним, инвестиционим и другим за-
хтевима и негативним утицајима на окружење и животну 
средину, положај предметних улица усклађен је са потре-
бама уравнотеженог одрживог развоја и очувања животне 
средине.

Ширина појаса регулације планираних улица утврђена 
је у складу са функционалним рангом саобраћајница и по-
требним простором за постављање планиране саобраћај-
не и комуналне инфраструктурне мреже, променљива је и 
креће се за Улицу нову 1 од 14,83 m до 15,68 m, за Улицу нову 
2 од 12,91 m до 38,39 m, док за Улицу нову 3 износи 8,0 m.

Тиме ће се омогућити изградња нових саобраћајница 
намењених двосмерном саобраћају (улице Нова 1 и Но-
ва 2), односно једносмерном саобраћају (Улица нова 3), 
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У циљу заштите квалитета животне средине ширег под-
ручја, потребно је поштовати Закон о заштити животне сре-
дине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 ‒ др. 
закон, 72/09 ‒ др. закон, 43/11 ‒ Одлука УС РС, 14/16, 76/18, 
95/18 ‒ др. закон).

Загађење ваздуха, када се ради о саобраћају, озбиљна је 
последица рада мотора са унутрашњим сагоревањем.

  Потребно је спроводити систематско и континуирано 
мерење загађености ваздуха, односно вршити контролу 
квалитета ваздуха и мерење емисије и имисије са циљем 
заштите здравља становништва, утврђивања могућих штет-
них утицаја на здравље становништва, штетног деловања на 
природу и утврђивања мера за санацију.

Током изградње саобраћајница, у циљу рационалног ко-
ришћење земљишта, предвидети да се откопани хумус упо-
треби за хумусзирање зелених површина, банкина и косина.

У зимском периоду потребно је рационализовати упо-
требу соли.

Потребно је забранити употребу хербицида за сузбијање 
корова у оквиру путног земљишта (препорука је кошење).

У циљу заштите воде, потребно је обезбедити одгова-
рајуће одводњавање у коридорима планираних улица.

Услови изградње за мреже и објекте саобраћајне инфра-
структуре

Друмски саобраћај
За изградњу целокупне саобраћајне инфраструктуре у 

оквиру границе обухвата планског документа обавезна је 
израда пројектно-техничке документације у складу са За-
коном о путевима („Службени гласник РС”, бр. 41/18, 95/18 
‒ др. закон и 92/23 ‒ др. закон) и Правилником о условима 
које са аспекта безбедности саобраћаја морају да испуња-
вају путни објекти и други елементи јавног пута („Службе-
ни гласник РС”, број 50/11).

Улице
У оквиру границе обухвата планског документа плани-

рана је изградња три нове улице (Нова 1, Нова 2 и Нова 3).
На графичком прилогу бр. 4 – План саобраћајница и 

регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским 
елементима за обележавање за предметне саобраћајнице, Р 
= 1 : 1.000 приказани су осовина саобраћајнице, ивице коло-
воза и стационажа.

Укупна дужина Улице нове 1 износи 613,636 m.
Укупна дужина Улице нове 2 износи 819,864 m.
Укупна дужина Улице нове 3 износи 591,149 m.
Наведене дужине саобраћајница су оријентационе; тач-

не дужине биће утврђене у оквиру техничке документације 
за изградњу планираних саобраћајница.

Улица нова 2 представља улицу са слепим завршетком 
на ком је планирана специјална врста окретнице таквих 
геометријских елемената који омогућавају окретање без 
додатног маневрисања за највеће врсте возила (зглобни ау-
тобус/тролејбус, тешко теретно возило са приколицом или 
полуприколицом).

При трасирању предметних саобраћајница као елементи 
трасе примењују се правци и кружне кривине.

Како приликом проласка кроз кружну кривину возила за-
узимају већи просторни габарит, код кружних кривина са 25 
≤ R ≤ 200 m предвиђају се проширења возних трака како би 
се на читавом потезу одржали једнаки услови безбедности. 
Проширење се изводи са унутрашње стране кружне кривине, 
и то поступно по читавој дужини прелазнице, под условом 
да се одржи континуитет ивичне линије пута. Величина при-
мењеног проширења возне траке у улицама Нова 2 и Нова 3 
за кружну кривину R = 50 m износи Δtv = 1,0 m.

На местима прикључака лева и десна скретања ге-
ометријски су обликована применом сложених 

железница, тако да је размак између железничке пруге и 
пута довољан да се између њих могу поставити сви уређаји 
и постројења потребни за обављање саобраћаја на прузи и 
путу, односно на удаљености већој од 8,0 m рачунајући од 
осовине најближег колосека предметне пруге до најближе 
тачке горњег строја пута. Уколико су и пруга и пут у наси-
пу, растојање између њихових ивица ножица насипа не сме 
бити мање од 1,0 m, као ни мање од 2,0 m од железничких 
подземних инсталација (каблова).

У Планском обухвату нису планирани нови укрштаји 
друмских саобраћајница са постојећом железничком пру-
гом у нивоу.

Заштитни зелени појас планирати на минималном рас-
тојању од 10,0 m мерено од границе пружног појаса, однос-
но на минималном растојању од 16,0 m у насељеном под-
ручју, а 18,0 m ван насељеног места мерено од осе најближег 
планираног колосека, под условом да високо растиње не 
смањује прегледност пруге.

Приликом уређења предметног простора забрањено је 
формирање депонија, отпада и слично, као и изливање от-
падних вода у инфраструктурном појасу пруге. Није доз-
вољено постављање знакова, извора јаке светлости или 
било којих уређаја и справа које бојом, обликом или светло-
шћу смањују видљивост железничких сигнала или које могу 
довести у забуну раднике у вези значења сигналних знакова.

Одводњавање површинских вода са предметног прос-
тора мора бити контролисано и решено тако да се води на 
супротну страну од трупа предметне железничке пруге.

У инфраструктурном појасу могуће је постављати кабло-
ве, електричне водове ниског напона за осветљавање, теле-
графске и телефонске ваздушне линије и водове, трамвајске 
и тролејбуске контактне водове и постројења, канализације 
и цевоводе и друге водове и сличне објекте и постројења на 
основу издате сагласности управљача инфраструктуре која 
се издаје у форми решења. 

Паралелно вођење трасе комуналне инфраструктуре са 
трасом предметне железничке пруге могуће је ван границе 
железничког земљишта.

Укрштај водовода, канализације, продуктовода и дру-
гих цевовода са постојећом железничком пругом могуће је 
планирати под углом од 90º, а изузетно се може планирати 
под углом не мањим од 60º. Дубина укопавања испод же-
лезничке пруге мора износити минимум 1,80 m мерено од 
коте горње ивице прага до коте горње ивице заштитне цеви, 
односно 1,2 m мерено од коте околног терена до горње иви-
це заштитне цеви инсталације. Заштитне цеви у укрштају са 
железничком пругом морају се поставити испод трупа пру-
ге у континуитету испод колосека. 

Планиране трафостанице могуће је градити на удаље-
ности већој од 25,0 m мерено од спољне ивице пружног 
појаса предметне железничке пруге.

Јавне зелене површине
Како би се планиране улице успешно уклопиле у пејзаж, 

потребно је извршити оплемењивање уличног коридора зе-
ленилом у складу са природном средином и захтевима оп-
тике пута.

Мерама пејзажног обликовања не сме се угрозити без-
бедност вожње, односно захтеви прегледности (захтевана и 
претицајна прегледност) морају бити у потпуности испуње-
ни.

Заштита животне средине, живота и здравља људи
Поред сложених просторних проблема, механизовани 

саобраћај има и негативне еколошке ефекте. Пре свега се 
мисли на аерозагађење и буку, који су неизбежни пратио-
ци савремене моторизације у директној сразмери са њеним 
бројним стањем и степеном коришћења.
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израда Елабората о инжењерско-геолошким и геотехнич-
ким условима изградње пута.

Инжењерско-геолошка и геотехничка истраживања 
подразумевају комплексна истраживања састава, својс-
тава и динамике геолошке средине, односно прикупљање 
постојећих података ‒ кабинетски рад, инжењерске ис-
тражне радове на терену и лабораторијска испитивања 
неопходна за добијање свих потребних података о тлу и 
подземној води.

Елаборат о инжењерско-геолошким и геотехничким ус-
ловима изградње пута урадити у складу са Законом о ру-
дарству и геолошким истраживањима („Службени гласник 
РС”, бр. 101/15, 95/18 ‒ др. закон и 40/21) и Правилником о 
условима, критеријумима и садржини пројеката за све врсте 
геолошких истраживања („Службени гласник РС”, бр. 45/19 
и 72/21).

Колски улази
Свака грађевинска парцела мора да има независан кол-

ски улаз са јавне саобраћајне површине (директно или пре-
ко парцеле приступног пута).

Колске улазе на парцеле предвидети са улице нижег реда 
и што је могуће даље од раскрснице. Код угаоних парцела 
водити рачуна да се планирани колски улази не налазе у зо-
нама раскрсница како се не би угрозила безбедност и про-
ток саобраћаја на уличној мрежи.

Удаљеност колског улаза од раскрснице за секундарну 
путну мрежу износи 10,0 m (мерено од регулационе линије 
попречне улице).

Колске улазе димензионисати тако да меродавно возило 
на парцелу може ући, односно са парцеле изаћи ходом уна-
пред без додатног маневрисања.

Положаји колских улаза у комплекс привредно-комер-
цијалне зоне биће дефинисани у оквиру поступка обједиње-
не процедуре коју спроводи надлежни орган у складу са 
Законом.

Приликом постављања инсталација водити рачуна о 
следећем:

– укрштање са јавним путем предвидети искључиво ме-
ханичким подбушивањем испод трупа пута, управно на 
пут, у прописаној заштитној цеви,
– заштитна цев мора бити пројектована на целој дужини 
између крајњих тачака попречног профила пута (изузет-
но спољна ивица коловоза), увећана за по 3,0 m са сваке 
стране,
– минимална дубина постављања инсталација и заштит-
них цеви од најниже коте коловоза до горње коте 
заштитне цеви износи 1,35 m,
– минимална дубина постављања инсталација и заштит-
них цеви испод путног канала за одводњавање (по-
стојећег или планираног) од коте дна канала до горње 
коте заштитне цеви износи 1,2 m,
– уколико се инсталације воде паралелно са јавним пу-
тем, морају бити постављене минимално 3,0 m од крајње 
тачке попречног профила пута (ножице насипа трупа 
пута или спољне ивице путног канала за одводњавање), 
изузетно од ивице коловоза уколико се тиме не ремети 
режим одводњавања коловоза,
– на местима, где није могуће задовољити наведене усло-
ве, мора се испројектовати и извести адекватна заштита 
трупа предметног пута,
– не дозвољава се вођење инсталација по банкини, по 
косинама усека и насипа, кроз јаркове и кроз локације 
које могу бити иницијалне за отварање клизишта,
– обезбедити сигурносну висину од 7,0 m од највише ко-
те коловоза до ланчанице, при најнеповољнијим темпе-
ратурним условима.

троцентричних кружних кривина, односа радијуса R1 : R2 
: R3 = 2 : 1 : 3 како би били задовољени услови нормалне 
проходности меродавног возила (тешко теретно возило са 
приколицом или полуприколицом). У случају прикључка 
Улице нове 3 на Улицу нову 2 примењена је обична кружна 
кривина.

Попречни нагиб коловоза је једностран и износи 2,5%.
Попречни нагиб тротоара износи 2,0%.
Попречни пад банкина износи 4,0%.
На местима, на којима су примењене хоризонталне кри-

вине, потребно је извршити промену смера попречног на-
гиба коловоза ‒ оријeнтише се ка центру кривине, односно 
извршити витоперење коловоза.

Примењени попречни нагиби коловоза у кривинама су:
R = 50 m ipk = 4,0%,
R = 250 m ipk = 2,5%.
Минимални полупречник конкавног заобљења нивелете 

minRvkonk = 1.000 m минимални полупречник конвексног 
заобљења нивелете minRvkonv = 1.000 m

Попречни профил планираних улица дефинисан је за 
рачунску брзину Vr = (40)50 km/h.

Елементи попречног профила Улице нова 1:
– две возне траке намењене проточном саобраћају, свака 
ширине 3,5 m,
– тротоари са обе стране коловоза, сваки ширине 2,0 m,
– елементи одводњавања ‒ канал за одводњавање налази 
се у телу ивичњака,
– зелена површина са десне стране коловоза гледано у 
смеру раста стационаже.
Елементи попречног профила Улице нова 2 (уз желез-

ничку пругу):
– две возне траке намењене проточном саобраћају, свака 
ширине 3,5 m,
– тротоар са десне стране стране коловоза гледано у сме-
ру раста стационаже, ширине 2,0 m,
– елементи одводњавања ‒ канал за одводњавање налази 
се у телу ивичњака,
– зелена површина са обе стране коловоза.
Елементи попречног профила Улице нова 2 (осим уз же-

лезничку пругу):
– две возне траке намењене проточном саобраћају, свака 
ширине 3,5 m,
– тротоари са обе стране коловоза, сваки ширине 2,0 m,
– елементи одводњавања — канал за одводњавање нала-
зи се у телу ивичњака,
– зелена површина са десне стране коловоза гледано у 
смеру раста стационаже.
Елементи попречног профила Улице нова 3:
једна возна трака намењена проточном саобраћају, ши-

рине 3.5 m,
– елементи одводњавања ‒ канал за одводњавање налази 
се у телу ивичњака,
– зелена површина са обе стране коловоза.
Коловозну конструкцију димензионисати за врло тешко 

саобраћајно оптерећење.
Приликом пројектовања и изградње тротоара придр-

жавати се услова дефинисаних Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објека-
та, којима се осигурава несметано кретање и приступ осо-
бама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени 
гласник РС”, број 22/15).

Предвидети саобраћајну сигнализацију у хоризонталној 
и вертикалној равни.

Током израде пројектно-техничке документације, која 
се односи на изградњу коловоза предментих улица, а пре 
димензионисања коловозне конструкције, обавезна је 
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мрежом, димензија Ø150 mm, Ø100 mm и мањих пречника.
На подручју Плана не постоји изведена водоводна мре-

жа.
Канализациона мрежа
Локација обухваћена планом припада територији Батај-

ничког канализационог система обухватајући десну обалу 
Дунава и каналише се по сепарационом систему одвођења 
кишних и отпадних вода.

Дуж трасе ауто-пута и даље Новог новосадског пута (од 
Провизоријума Батајница до ЦС „Земун поље 2”) постоји 
играђен потисни колектор отпадних вода Ø450, а истим ко-
ридором планирана је канализација отпадних вода Ø700 и 
атмосферских вода Ø2.400.

Уз јужну границу обухвата, уз коридор пруге постоји из-
грађена канализација атмосферских вода Ø1.000.

Водопривредни објекти
У погледу заштите од спољних вода предметна терито-

рија није угрожена јер се налази изнад максималних кота 
нивоа Саве и Дунава.

Планирано стање
Снабдевање водом
Снабдевање водом привредно-комерцијалне зоне биће 

решено преко планиране водоводне мреже, која ће функ-
ционисати у оквиру I висинске зоне, водоводног система 
града Београда.

У Улици нова 3 постоји водовод В1ПЕ160, који се Пла-
ном задржава, и на који ће се повезати новопланирана во-
доводна мрежа.

Планира се изградња водоводне мреже у свим новопла-
нираним улицама. Планирана водоводна мрежа биће мини-
малног пречника Ø150 mm.

Положај водоводне мреже усклађен је са саобраћајним 
решењем. Сви коридори водовдне мреже налазе се у јавним 
саобраћајним површинама, и где год је било могуће, цеви су 
повезане у прстен.

На планираној водоводној мрежи предвидети одгова-
рајући број хидраната. Њихов тачан распоред утврдиће се 
кроз израду пројектно-техничке документације.

Планом се омогућава повећање пречника цеви воводо-
водне мреже уколико се укаже потреба за тим, а све у складу 
са хидрауличким прорачуном који се буде радио у склопу 
пројектно-техничке документације.

У обухвату Плана нема зона санитарне заштите Београд-
ских изворишта.

Одвођење отпадних и атмосферских вода
Планира се сепаратни систем за одвођење отпадних и 

атмосферских вода, који ће функционисати у склопу Батај-
ничког канализационог система.

Планом се предвиђа изградња атмосферске канализа-
ције у свим улицама, минималног пречника Ø300 mm.

Реципијент атмосферских вода са предметног подручја 
је река Сава, преко локалних мелиорационих канала који 
функционишу у склопу хидромелиорационог система „Га-
ловица”.

Планом се омогућава да се атмосферске воде оријенти-
шу на постојеће мелиорационе канале јужно и југозападно 
од привредно-комерцоијалне зоне.

У југозападном делу плана, паралелно уз железничку 
пругу, предвиђен је коридор за потисни цевовод атмосфер-
ских вода Ø1.000 mm.

Атмосферске воде са предметног простора неће се укљу-
чити у њега.

До изградње планиране атмосферске канализације од-
вођење атмосферских вода решити на сопственим парцела-
ма изградњом самоупијајућих ретензија. 

Зелене површине у оквиру уличних коридора
Мерама пејзажног обликовања не сме се угрозити без-

бедност вожње, односно захтеви прегледности (захтевана и 
претицајна прегледност) морају бити у потпуности испуње-
ни.

Травне површине формирати од смеше трава отпорних 
на услове средине. Затрављивање вршити на површинама 
које је неопходно у што краћем временском периоду пре-
крити травњаком због безбедности на путу, благовременог 
одводњавања и ерозије. За остале површине затрављивање 
треба да се обави формирањем природног травњака.

Избегавати примену инвазивних (агресивних алохто-
них) врста.

Пројектом озелењавања уличних коридора детермини-
саће се прецизан избор и количина дендролошког материја-
ла, његов просторни распоред, техника садње, мере неге и 
заштите.

Услови ЈП „Путеви Србије”, број 953-24330/23-1, 21. де-
цембра 2023. године

Услови ЈКП „Београд-пут”, број 50049-1/2023, 11. децем-
бра 2023. године

Услови Секретаријата за саобраћај, IV-08 број 344.4-
45/2023, 23. јануара 2024. године

Услови „Инфраструктуре железнице Србије“, број 3/2023-
1527, 25. децембра 2023. године

I. 2.4.2. Општа правила изградње за мреже и објекте                   
       комуналне и електроенергетске инфраструктуре                                                                
 
Извођење радова на мрежама комуналне инфраструкту-

ре потребно је радити у складу са важећим стандардима и 
техничким нормативима прописаним посебно за сваку ин-
фраструктуру.

Насељска (примарна и секундарна) мрежа инфраструк-
туре (водовод, канализација, електроенергетика, телеко-
муникације...) поставља се у појасу регулације, у складу са 
потребама и правилима надлежног јавног, односно јавно 
комуналног предузећа.

По изградњи надземних водова инфраструктуре задр-
жава се постојећи имовински статус на земљишту, осим за 
стубна места.

При изградњи, односно постављању инфраструктурних, 
електроенергетских и електронских објеката и уређаја нео-
пходно је обезбедити приступ објекту, односно уређајима 
ради одржавања и отклањања кварова или хаварије.

Ради обезбеђења функционисања инфраструктурног 
система, обавезно се утврђује заштитни појас, у ком се не 
могу градити објекти и вршити радови супротно сврси због 
које је заштитни појас успостављен. Ширина заштитног 
појаса одређује се према врсти инфраструктурног система.

У заштитном појасу могу се постављати други инфра-
структурни системи, уз обавезу поштовања услова ук-
рштања и паралелног вођења.

I. 2.4.3. Комунална инфраструктура – хидротехника                                      

Постојеће стање
Водоводна мрежа
Предметно подручје по свом висинском положају при-

пада I висинској зони снабдевања водом града Београда.
Дуж трасе ауто-пута и даље Новог новосадског пута 

постоји изграђен цевовод прве висинске зоне Ø700 mm, а 
истом трасом планирана је изгарадња цевовода Ø700 mm 
‒ Ø1.000 mm.

Садржаји уз Новосадски пут прикључени су на водовод-
ну мрежу дуж постојећих улица секундарном водоводном 
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Планом се забрањује изградња било каквих објеката над 
канализационом мрежом.

Услед постојања могућности изливања нафте и њених 
деривата на оперативним површинама (паркинзи и сл.), 
неопходно је отпадну воду са тих површина пре упуштања 
у градску канализацију пречистити на сепаратору масти 
и уља како би се одстраниле штетне материје, у складу са 
Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих ма-
терија у воде и роковима за њихово достизање („Службени 
гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

Све технолошке воде из привредно-комерцијалне зоне 
пре упуштања у градски канализациони систем пречистити 
на самим локацијама до потрбног квалитета.

Услови изградње за мреже и објекте водопривредне ин-
фраструктуре

У обухвату плана нема водних објеката. Предметна ло-
кација припада мелиорационом подручју Београд Сава I, 
водно подручје Сава.

Део водних услова инкорпориран је кроз планирано тех-
ничко решење снабдевања водом и одвођења отпадних и 
атмосферских вода.

Приликом израде пројектно-техничке документације 
неопходно је применити водопривредне услове за потребе 
изградње објеката:

– до изградње градске канализације санитарно-фекалне 
отпадне воде прикупити у прописно изграђену водонепро-
пусну септичку јаму. Локацију септичке јаме одредити тако 
да буде у зони прилазног пута, због одржавања и потребног 
периодичног пражњења од стране надлежног комуналног 
предузећа. У складу са чланом 18, став 1. Уредбе о гранич-
ним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 
роковима за њихово достизање („Службени гласник РС”, 
бр. 67/11, 48/12 и 1/16), отпадне воде из септичке јаме ис-
пуштати искључиво у јавну градску канализацију, при че-
му садржај непожељних материја мора да буде у границама 
максималних количина опасних материја, које се не смеју 
прекорачити, поштујући услове надлежног комуналног 
предузећа. Изузетно, у случају да се отпадне воде из септич-
ке јаме испуштају у реципијент, применити граничне вред-
ности емисије загађујућих материја у складу са чланом 13. 
ст. 1. и З. исте уредбе,

– загађене зауљене атмосферске воде са манипулативних 
површина, као и воде од прања и од одржавања тих повр-
шина, пре испуштања у реципијент атмосферске канализа-
ције морају се прикупити посебним системом канализације 
и спровести преко таложника за уклањање механичких не-
чистоћа и сепаратора за уклањање нафте и њених деривата 
таквим да ефлуент буде у складу са наведеном уредбом,

– уколико се на подручју Плана појављују технолошке 
отпадне воде, за њих важи исти услов у погледу испуштања 
пречишћених вода. У том смислу, такође је потребно дати 
одговарајуће техничко решење за њихов третман пре ис-
пуштања,

– атмосферске воде са условно незагађених, кровних и 
некомуникационих површина прикупити системом риго-
ла и евакуисати без претходног третмана у околне зелене 
површине,

– димензионисање објеката за евакуацију атмосферских 
вода са сливних површина извршити на основу карактерис-
тичних вредности интензитета падавина,

– приликом усвајања решења обеката за евакуацију, од-
носно третман отпадних вода неопходно је придржавати се 
следећих прописа:

– Закона о водама („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 
93/12, 101/16, 95/18 и 95/18 ‒ др. закон);

– Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 

Пре упуштања атмосферских вода са саобраћајних и ма-
нипула тивних површина у ретензију потребно их је пречис-
тити на таложнику и сепаратору. Чисте атмосферске воде са 
кроровоа објеката могуће је испустити на зелене површине.

Планом је предвиђена изградња каналиазционе мреже 
отпадних вода у свим улицама, минималног пречника Ø250 
mm, са оријентацијом на постојећу канализацију отпадних 
вода у Улици нова 3.

Постојећа фекална канализација је пречника Ø315 mm, 
са котом дна почетног шахта на 80,17 m.

Имајући у виду дужине планираних канализационих 
кракова и нивелацију терена (изразито равничарски терен), 
није могуће канализациону мрежу са предметног подручја 
гравитационо прикључити на постојећу канализацију, па је 
планирана изградња црпне станице отпадних вода (на де-
лу К. П. 5443 КО Батајница). Црпна станица планирана је 
на површинама јавних намена и реализоваће се као објекат 
шахтног типа.

Укупно прикупљене воде са предметног подручја из цр-
пне станице, преко потисног вода, препумпаваће се ка по-
стојећем канализационом шахту, тј. ка постојећој канали-
зацији.

Постојећи фекални канал ФПВЦ 300 mm у који се ули-
ва канализација из привредно-комерцијалне зоне П2, има 
капацитет од око 30 l/s према подацима ЈКП „Београдски 
водовод и канализација”.

Привредно-комерцијална зона П2 заузима површину од 
25,7870 ha. 

Према условима за формирање грађевиснких парцела, 
Планом је дефинисано да је минимална површина грађе-
винске парцеле 0,20 ha. 

У најнеповољнијем случају да све парцеле буду 0,20 ha, у 
привредно-комерцијалној зони П2 максимално може бити 
129 парцела, односно 129 привредних комплекса. 

Уз претпоставку да ће у сваком привредном комплексу 
бити по 10 запослених, добија се око 1.300 запоселних у 
комплетној привредно-комерцијалној зони.

Количина фекалне воде по становнику на дан износи 
180 l/s/dan. 

Ако запослени проведе 8 часова на послу, то значи да ко-
личина фекалне воде по једном запосленом на дан износи 
60 l/s/dan.

Коефицијенти неравномерности износе: дневни 1,6 и ча-
совни 1,5.

Укупна количина фекалних вода из целе привредно-ко-
мерцијалне зоне П2 би износила:

Qукупно = 1.300radnika x 60 l/s/dan x 1,6 x 1,5/86.400 = 
2,16 l/s.

Из хидрауличке анализе се види да је постојећа канали-
зација са капацитетом од око 30 l/s у потпуности задовоља-
вајућа и да може несметано да прихвати фекалне воде из 
привредно-комерцијалне зоне П2.

Да би планирани канализациони ситем несметано функ-
ционисао, потребно је да се изграде и ставе у функцију пла-
нирани примарни објекти канализације КЦС „Батајница 
нова” са одговарајућим потисима, да се реконструише КЦС 
„Земун поље 2” и да се изгради ППОВ Батајница.

До реализације планиране канализационе мреже от-
падних вода одвођење отпадних вода решити водонепро-
пусним септичким јамама на парцелама корисника, које ће 
празнити надлежно комунално предузеће.

Планирана атмосферска и отпадна канализациона мре-
жа предвиђена је у јавним саобраћајним површинама испод 
коловоза, чиме се омогућава несметан приступ и одржа-
вање.



Број 72 – 3526. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

У планираним саобраћајницама планира се и инстала-
ција јавног осветљења тако да се постигне задовољавајући 
ниво фотометријских величина.

Јавно осветљење планира се на стубовима висине и раз-
мака према прорачуну осветљаја у пројектима за Грађевин-
ску дозволу за новоформиране саобраћајнице.

За осветљење, планирају се савремене светиљке, које 
имају добре фотометријске карактеристике и које омо-
гућавају квалитетну и економичну расвету, а све у складу 
са Правилником Града Београда о осветљењу јавних сао-
браћајница.

Правила за измештање и заштиту постојећих електрое-
нергетских објеката 

Подземни водови 10 kV и 04 kV:
– уколико се траса кабла нађе испод коловоза, за каблов-

ске водове 10 kV, 1 kV и водове јавног осветљења, предвиде-
ти кабловску канализацију изграђену од пластичних цеви 
пречника Ø100 mm. Кабловско окно користити на правој 
деоници кабловске канализације која је дужа од 40 m, као 
и на месту промене правца или нивоа кабловске канализа-
ције,

– предвидети 100% резерве у броју отвора кабловске ка-
нализације за напонски ниво 10 kV, а 50% за напонски ниво 
1 kV,

– приликом измештања водова водити рачуна о потреб-
ним међусобним растојањима и угловима савијања при 
паралелном вођењу и укрштању са другим електроенергет-
ским водовима и осталим подземним инсталацијама које се 
могу наћи у новој траси водова,

– радове у близини каблова вршити ручно или меха-
низацијом која не изазива оштећење изолације и оловног 
плашта. При извођењу радова заштитити постојеће каблов-
ске водове од механичког оштећења,

– потребно је да се у траси кабловских водова не налази 
никакав објекат који би угрожавао електроенергетски вод 
и онемогућавао приступ кабловском воду приликом квара,

– за измештене кабловске деонице 35 kV, 10 kV и 1 kV 
користити каблове истог типа и пресека или:

– XHE 49-A 3 х (1 x 185/25) mm², 35 kV,
– 3 x (XHE 49-A 1 x 150) mm², 10 kV,
– XP00 AS 3 x 150 + 70 mm², 1kV.

Надземни водови 10 kV и 04 kV:
– надземну електродистрибутивну мрежу напона 10 kV 

и 04 kV, угрожену токуом радова на изградњи планираних 
објеката, изместити на безбедно место, а по потреби кабли-
рати,

– приликом измештања мешовитих и једноструких 10 
kV и 1 kV надземних водова, за упоришта користити бетон-
ске стубове прописаних димензија и проводник XHE 48/0-A 
3 х (1 х 70) + 50 mm² за 10 kV водове и X00/0-А 3 x 70 + 54,6 
mm² за 1 kV водове. Уколико се планира укидање надземног 
вода и изградња новог подземног, користити проводник ти-
па и пресека 3 x (XHE 49-A 1 x 150) mm² за 10 kV, односно 
XP00 AS 3 x 150 + 70 mm² за 1 kV, 

– при свођењу надземних кућних прикључака користи-
ти проводник типа и пресека Х00-A 4 x 16 mm²,

– прелазе измештених 1 kV надземних водова преко сао-
браћајница планирати подземно,

– уколико се планира укидање 1 kV надземног вода и из-
градња новог 1 kV подземног вода, потребно је обезбедити 
сагласност за уградњу КПК и успонског вода на свим објек-
тима који се напајају преко надземног кућног прикључка.

Услови изградње за мреже и објекте електроенергетске 
инфраструктуре:

– Услови за укрштање и паралелно вођење објеката ин-
фраструктуре (водоводне и канализационе мреже, као и 

РС”, бр. 72/09, 81/09 ‒ испр., 64/10 ‒ Одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 ‒ Одлука УС, 50/13 ‒ Одлука УС, 98/13 ‒ Одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 ‒ др. закон, 9/20, 52/21 и 
62/23);

– Уредбе о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање („Службе-
ни гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16);

– Уредбом о граничним вредностима загађујућих мате-
рија у површинским и подземним водама и седименту и ро-
ковима за њихово достизање („Службени гласник РС”, број 
50/12);

– Уредбом о граничним вредностима приоритетних и 
приоритетних хазардних супстанци које загађују површин-
ске воде и роковима за њихово достизање („Службени глас-
ник РС”, број 24/14);

– Правилника о еколошком и хемијском статусу повр-
шинских вода и параметрима хемијског и квантитативног 
статуса подземних вода („Службени гласник РС”, број 
74/11);

– Правилника о одређивању и одржавању зона санитар-
не заштите изворишта водоснабдевања („Службени глас-
ник РС”, број 92/08);

– Одлука о спровођењу и пречишћавању атмосферских 
и отпадних вода на територији града Београда („Службе-
ни лист Града Београда”, бр. 6/10, 29/14, 29/15, 19/l7, 85/19 
и 120/21).

Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”,
Сектор водоводне мреже, број 84979/I4-1/2256/23, 13. де-

цембра 2023. године
Сектор канализационе мреже, број 84979/3, 3. јануара 

2024. године

I. 2.4.4. Електроенергетска инфраструктура

Постојеће стање
Дистрибутивна мрежа у оквиру конзума реализована је 

посредством ТС 35/10 kV и ТС 10/0,4 kV, са одговарајућом 
мрежом водова 10 kV и 1 kV.

Мрежа постојећих електроенергетских водова изграђе-
на је мањим делом подземно, а већим делом надземно.

С обзиром на максимално процењену површину из-
грађеног простора, планирана инсталисана снага за цело 
подручје привредног парка је око 8 MW, а једновремена сна-
га је процењена на 5 MW.

Планирано стање
У обухвату плана, односно њеној непосредној близини 

нема изграђених електроенергетских објеката.
Планирана једновремена снага у оквиру нових садржаја 

износи 5,0 МW. 
Напајање планираних потрошача вршиће се из планира-

не трафо станице (ТС) 35/10 kV „Камендин”, која ће се гра-
дити југоисточно од подучја плана.

За снабдевање будућих потрошача потребно је изгради-
ти најмање осам (8) нових ТС 10/0,4 kV, капацитета 1.000 kV, 
инсталисане снаге 630 kVA.

Нове ТС градиће се на парцелама инвеститора, у завис-
ности од захтеване снаге сваког пословног комплекса.

Трафо станице планирају се у складу са интерним стан-
дардима „Електродистрибуције” д.о.о. Београд и Техничким 
препорукама „Електродистрибуције Србије”.

Дуж постојећих  и планираних саобраћајница планира-
ни су коридори за смештај 10 kV водова типа и пресека 3 x 
(XHE 49-A 1 x 150) mm², који ће напајати нове ТС 10/0,4 kV.

Од нових ТС, градиће се нисконапонска 1 kV мрежа типа 
и пресека XP00 AS 3 x 150 + 70 mm² до будућих потрошача у 
пословно-производним комплексима.
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На подручју Плана не постоји изведена ТК мрежа.
Планирано стање
У обухвату ПДР-а, односно њеној непосредној близини 

нема постојећих ТК објеката у надлежности „Телекон Ср-
бија” а. д. 

Потребе за новим тф прикључцима, односно ТК услу-
гама биће решене у складу са најновијим смерницама за 
планирање и пројектовање ТК мреже, уз примену нових 
технологија.

Приликом израде инвестиц ионо-техничке документа-
ције у границама ПДР-а утврђују се следеће мере и услови 
„Телеком Србија” а.д.:

– за нове планиране пословне објекте приступна ТК мре-
жа се може реализовати GPON технологијом у типологији 
FTTH (Fiber to the Home) или FTTB (Fiber to the Building) 
решења полагањем приводног оптичког кабла до предмет-
них објеката и монтажом одговарајуће активне ТК опреме 
у њима,

– планира се да приступна ТК мрежа буде подземна. За 
повезивање на ТК мрежу, планира се приступ свим плани-
раним објектима путем ТК канализације,

– планира се траса ‒ коридор за ТК канализацију капа-
цитета два PVC (PEHD) цеви Ø110 mm дуж свих саобраћај-
ница, са обе стране саобраћајнице,

– позиција окана, односно растојања између окана 
планира се тако да распон између два окна не буде већи 
50,00‒60,00 m у зависности од ситуације на терену, односно 
од других инсталација комуналне инфраструктуре, од пози-
ције планираних објеката, као и од раскрсница улица,

– планира се изградња ТК окана на свим раскрсницама 
улица у границама ПДР-а, као и на средини распона између 
две раскрснице, где је распон од 100,00 m,

– планира се изградња ТК окана испред свих планира-
них објеката,

– планирају се прелази испод коловоза саобрачајница из 
свих нових окана на раскрсницама и на средини распона из-
међу две раскрснице, као и завршавање прелаза у окнима на 
другој страни саобраћајнице,

– планира се изградња нове ТК канализације у слободној 
јавној површини или тротоару у улицама Нова 1, Нова 2 и 
Нова 3.

За будуће потребе бежичне приступне мреже, планирају 
се три зоне од интереса за постављање антенских носача на 
кров објеката или на антенски стубу. За будућу локацију ан-
тенског система је неопходно обезбедити приступ локацији 
и напајање електричном енергијом (трофазно) једновреме-
не максималне снаге 3,5 kW за систем на крову, односно 17,3 
kW за систем на стубу. Површина коју треба обезбедити за 
постављање антенског цевастог стуба висине 15‒36 m и из-
носи 10 х 10 m. За постављање стуба, бирати локацију која је 
максимално удаљена од саобраћајнице и дефинисати виси-
ну стуба у односу на ту удаљеност.

У складу са важећим правилником, који је прописала 
Републичка агенција за електронске комуникације, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање 
објеката (инфраструктурних инсталација) других кому-
налних предузећа изнад и испод постојећих подземних ТК 
каблова или кабловске ТК канализације, осим на мести-
ма укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе 
функционисање електронских комуникација (ТК објеката). 

Преко подручја прелази и радио-релеjни линк „Телеком 
Србија” а.д.

Приликом пројектовања и изградње телекомуникацио-
них инсталација поштовати сву важећу законску регулативу 
из ове области, а посебно Закон о електронским комуника-
цијама („Службени гласник РС”, бр. 132/14, 145/14, 83/18, 

других кабловских водова), са постојећим и планираним 
електроенергетским кабловским водовима одређени су Тех-
ничком препоруком бр. 3 ЕПС – Дирекције за дистрибуцију 
електричне енергије Србије,

– услови за укрштање и паралелно вођење објеката ин-
фраструктуре, са постојећим и планираним електроенер-
гетским надземним водовима одређени су Техничком пре-
поруком бр. 10 ЕПС – Дирекције за дистрибуцију електрич-
не енергије Србије,

– у заштитном појасу, који је дефинисан Законом о 
енергетици („Службени гласник РС”, бр. 145/14, 95/18 и 
40/21) испод, изнад или поред електроенергетских објеката, 
супротно закону, техничким и другим прописима, не могу 
се градити објекти, изводити други радови, нити засађива-
ти дрвеће и друго растиње,

– у случају градње испод или у близини далековода у 
заштитном појасу, као и у случају угрожавања електроенер-
гетских објеката напона 1‒35 кkV (далеководи, трафоста-
нице, кабловски водови), потребно је обратити се надлеж-
ној електродистрибуцији са захтевом за израду пројектне 
документације и склапање уговора за њихово измештање. 
При томе се морају поштовати и други услови дефинисани 
Правилником о техничким нормативима за изградњу над-
земних електроенергетских водова називног напона од 1 kV 
до 400 kV („Службени лист СФРЈ”, број 65/88 и „Службени 
лист СРЈ”, број 18/92).

Услови за прелазак и приближавање водова 1 kV прилаз-
ном путу који се користи за јавну употребу:

– изнад прилазних путева путу који се користи за јавну 
употребу сигурносна висина износи 6,0 m,

– код укрштања са прилазним путевима, стубови се могу 
постављати уз саму ивицу путног појаса,

– код приближавања и паралелног вођења са путним 
појасом, хоризонтална сигорносна удаљеност износи 2,0 m,

– при укрштању и паралелном вођењу надземног ЕЕ во-
да са приступним путем, поштовати одредбе Правилника о 
техничким норма тивима за изградњу нисконпонских над-
земних водова („Службени лист РС”, број 6/92),

– хоризонтална удаљеност водоводних и канализацио-
них цеви од енергетског кабла мора износити најмање 0,5 m,

– укрштање енергетског кабла и водоводних и канализа-
ционих цеви врши се на вертикалном растојању од најмање 
0,5 m. Те цеви се на месту укрштања постављају испод или 
изнад енергетског кабла,

– уколико не могу да се постигну претходно наведена 
растојања, на тим местима енергетски кабл мора бити по-
ложен у заштитну цев, али и тада растојања не могу бити 
мања од 0,3 m,

– положај шахтова, у случају потребе, предвидеће се 
пројектном докиментацијом.

Услови „Електродистрибуције Србије”, број 17518/23, 18. 
децембра 2023. године

Услови „Електромреже Србије”, број 130-00-UTD-
1605/2023-002, 11. јануара 2023. године

I. 2.4.5. Телекомуникациона инфраструктура

Постојеће стање
Предметно подручје припада кабловском подручју ау-

томатске телефонске централе (АТЦ): „Земун поље” и АТЦ 
„Батајница”.

Приступна телекомуникациона мрежа (ТК) изведена је 
кабловима постављеним надземно, слободно у земљу или у 
телекомуникациону канализацију, а претплатници су преко 
спољашњих односно унутрашњих извода повезани са дист-
рибутивном мрежом.
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31/19, 37/19 и 9/20), Правилник o захтевима за утврђивање заштитних зона електронских комуникационих мрежа и припа-
дајућих средстава, одређених радио-центара и радио-станица („Службени гласник РС”, брoj 83/24) и Правилник о технич-
ким и другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре потребне за постављање електронских комуникационих 
мрежа, припадајућих средстава и опреме приликом изградње пословних и стамбених објеката („Службени гласник РС”, 
брoj 132/12).

Прикључење објеката на TK мрежу за планиране објекте и евентуалну заштиту постојећих ТК објеката врши се према 
техничким условима „Телекома Србије”.

Услови изградње за мреже и објекте телекомуникационе инфраструктуре
– Планиране трасе будућих инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа морају бити постављене на 

прописаном растојању у односу на трасе постојећих ТК објеката. Постављањем планираних инфраструктурних инстала-
ција других комуналних предузећа и других објеката не сме доћи до угрожавања постојећих тк објеката који су назначени 
на приложеној ситуацији.

– У складу са важећим Правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске комуникације, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних 
предузећа изнад и испод постојећих подземних ТК каблова или кабловске ТК канализације, осим на местима укрштања, 
као ни извођење радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација (ТК објеката).

– При изради пројектно-техничке документације обавезно је поштовати 
– Закон о планирању и изградњи објеката, Закон о електронским комуникацијама, упуства, прописи, препоруке и стан-

дарди ЗЈПТТ и СРПС који важе за ову врсту делатности.
– Инвеститор је у обавези да тражи услова за прикључење на ТК мрежу за планиране објекте и услове за евентуалну 

заштиту постојећих ТК објеката уколико се установи да су исти угрожени изградњом објеката и/или изградњом или рекон-
струкцијом улица, у оквиру граница плана.

Услови „Телекома Србије”, број 523889/2-2023, 12. децембра 2023. године

I. 2.4.6. Гасоводна инфраструктура

Постојеће стање
У целини VIII, којој припада подручје предметног плана, постоји део магистралног система гасовода Београд (притиска 

р = 50 bar) као део гасоводног система Србије изведен везама Батајница–Панчево и Батајница–Младеновац.
Од осталих капацитативно већих гасних постројења, и у експлоатацији, од интереса за предметно подручје је и мер-

но-регулациона станица (МРС) „Батајница”, и МРС „Батајница 2”.
У тим мерно-регулационим станицама постоје резерве капацитета за снабдевање прирорним гасом, на које је могуће 

прикључити планиране кориснике у оквиру Плана.
Планирано стање
У границама ПДР-а не постоје изграђена гасоводна мрежа, ни објекти.
Потребан укупни капацитет гасног прикључка за потребе постојећих и нових објеката је орјентационо 150 m3. Пла-

нира се изградња дистрибутивног гасовода од полиетиленских цеви максималног радног притиска (МОР) 4 bar у свим 
постојећим и планираним саобраћајницама.

Планира се изградња гасних прикључака од места прикључења на дистрибутивну гасоводну мрежу МОР 4 бара до обје-
ката будућих потрошача и мерно-регулационих станица или регулационих станица и мерних сетова за делове планираних 
објеката тако да сваки власник просторне целине има посебно мерење потрошње гаса.

Потребно је поштовати сва прописана растојања од планираних гасних инсталација и у свему се придржавати: 
– Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Cлуж-

бени гласник РС”, број 86/15),
– техничких услова за изградњу гасовода и објеката у заштитном појасу гасоводних објеката.
Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, безбедност и поуздан рад гасовода.
Услови изградње за мреже и објекте гасоводне инфраструктуре
При паралелном вођењу гасовода са другим инсталацијама поштовати Правилник о условима за несметану и безбедну 

дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Cлужбени гласник РС”, број 86/15) и Техничке услове за 
изградњу гасовода и објеката у заштитном појасу гасоводних објеката, при чему изградња нових објеката не сме угрозити 
стабилност, безбедност и поуздан рад гасовода.

Услови за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката за дистрибутивне гасоводе од полиетиленских цеви МОР 
4 bar

– Минимална дубина укопавања гасовода при полагању у зелену површину је 0,80 m, а у тротоару 1,00 m од горње ивице 
цеви до горње коте тротоара.

– Приликом укрштања дистрибутивног гасовода са саобраћајницама, осу гасовода водити под правим углом у односу на 
осу саобраћајнице, а уколико то није могуће извести, одступања која су дозвољена крећу се до угла од 60,00°.

– Укрштање гасовода са саобраћајницама вршити полагањем гасовода у заштитну цев, а могуће је исто урадити и без 
заштитне цеви ако се статичким прорачуном цевовода утврди да је то могуће, с тим да минимална дубина укопавања, ме-
рено од горње ивице гасовода до горње коте коловозне конструкције пута износи минимум 1,35 m.

– Уколико се гасовод механички штити полагањем у заштитну цев, растојање може износити и 1,00 m ако се статичким 
прорачуном цевовода утврди да је то могуће.

Минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних челичних гасовода 10 bar < МОП ≤ 16 bar и челичних и ПЕ 
гасовода 4 bar < МОП ≤ 10 bar са другим гасоводима, инфраструктурним и другим објектима су:
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Минимално дозвољено растојање
(m)

Укрштање Паралелно вођење

Гасоводи међусобно 0,20 0,60

Од гасовода до водовода и канализације 0,20 0,40

Од гасовода до вреловода и топловода 0,30 0,50

Од гасовода до проходних канала вреловода и топловода 0,50 1,00

Од гасовода до нисконапонских и високонапонских ел. каблова 0,30 0,60

Од гасовода до телекомуникационих каблова 0,30 0,50

Од гасовода до водова хемијске индустрије и технолошких флуида 0,20 0,60

Од гасовода до резервоара* и других извора опасности станице за 
снабдевање горивом превозних средстава у друмском саобраћају, мањих 
пловила, мањих привредних и спортских ваздухоплова

- 5,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 
складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета 
највише 3 m3

- 3,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење 
запаљивих и горивих течности укупног капацитета већег од 3 m3 а 
највише 100 m3

- 6,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење 
запаљивих и горивих течности укупног капацитета већег од 100 m3

- 15,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 
складиштење запаљивих гасова укупног капацитета највише 10 
m3

- 5,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 
складиштење запаљивих гасова укупног капацитета већег од 10 
m3 а највише 60 m3

- 10,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење 
запаљивих гасова укупног капацитета већег од 60 m3

- 15,00

Од гасовода до шахтова и канала 0,20 0,30

Од гасовода до високог зеленила - 1,50

Није дозвољено паралелно вођење подземних водова изнад и испод гасовода.
Није дозвољено постављање шахта изнад гасовода.
Приликом укрштања гасовод поставити изнад канализације. Уколико се мора поставити испод, неопходно је примени-

ти додатне мере ради спречавања евенталног продора гаса у канализацију.
Минимална хоризонтална растојања подземних гасовода од надземне електромреже и стубова далековода су:

                            Минимално растојање

Називни напон
При укрштању

(m)
При паралелном 

вођењу
(m)

1 kV ≥ U 1 1

1 kV < U ≤ 20 kV 2 2

20 kV < U ≤ 35 kV 5 10

35 kV < U 10 15

Услови „Србијагаса”, број 06-07-11/118, 16. јануара 2024. године



Број 72 – 3926. септембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

– електроинсталације 1‒2 m,
– топловод 2 m.
Растојање се рачуна од ивице рова до осе стабла.
При додатном озелењавању простора избегавати инва-

зивне врсте које су детерминисане као алерге не.
Планиране зелене површине у оквиру обухвата Плана 

биће уређене у оквиру коридора саобраћајница у виду ли-
нијског зеленила.

Приликом израде пројектно-техничке документације 
обавезна је израда Пројекта пејзажног уређења.

Услови ЈКП „Зеленило–Београд”, број 25417/1, 22. јануара 
2024. године

I. 2.6. Услови и мере заштите природног и културног 
наслеђа, животне средине и живота и здравља људи 

I. 2.6.1. Мере заштите природних добара

У обухвату предметног плана детаљне регулације за 
привредни парк уз деоницу аутопута Е-75 Батајница–Доба-
новци у Батајници, градска општина Земун, нема заштиће-
них подручја за које је спроведен или покренут поступак 
заштите, као ни еколошки значајних подручја еколош-
ке мреже Републике Србије, Уредба о еколошкој мрежи 
(„Службени гласник РС”, број 102/10).

Основни услови заштите природе
– Планиране намене површина и урбанистичке параме-

тре ускладити са плановима вишег реда, односно са Планом 
генералне регулације грађевинског подручја седишта једи-
нице локалне самоуправе ‒ Град Београд (целине 1‒ХIХ) 
(„Службени лист Града Београда’’, бр. 20/16,

– 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) и Планом генералне 
регулације система зелених површина Београда („Службе-
ни лист Града Београда”, број 110/19).

– Планирати рационално коришћење грађевинског 
земљишта у смислу ограниченог коришћења приликом от-
варања нових зона градње.

– Валоризовати постојеће зелене површине и појединач-
на стабла и групе стабала како би се сва вредна очувала и 
просторно и функционално инкорпорирала у планирану 
конценцију систсма зеленила.

– Озелељавање планирати у складу са наменом површи-
на. Обавезно је уређење простора око свих јавних површи-
на и припадајућих грађевинских парцела, при чему је мини-
мални проценат зелепих површина у директном контакту 
са тлом на парцели буде 10%.

– Дуж улица намењених за фреквентан саобраћај, допу-
нити постојеће или формирати ново линијско зеленило од 
аутохтоних врста жбуња и дрвећа које имају густу и добро 
развијену крошњу. Као декоративне врсте могу се користи-
ти и стране врсте које се могу прилагодити локалним усло-
вима, а да при томе нису инвазивне.

– Ново озелењавање усагласити са трасама подземних и 
надземних инсталација.

– Уколико се због изградње уништи постојеће јавно зе-
ленило, оно се мора надокнадити под посебним условима и 
на начин који одређује јединица локалне самоуправе сход-
но Закону о заштити животне средине („Службени гласник 
РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 ‒ др. закон, 72/09 ‒ др. закон, 
43/11 ‒ УС, 14/16, 76/18 и 95/18 ‒ др. закон).

– Приликом планирања предвидети:
– изградњу свих објеката на начин да прате постојећу 

физичку структуру окружења,
– мере и услове према којима изградњи било ког објекта 

претходи инфраструктурно опремање свих локација,
– интегрисано управљање атмосферским водама уз 

I. 2.4.7. Топловодна инфраструктура

Постојеће стање
Предметни простор покрива ТО „Батајница”.
Укупни инсталисани капацитет тог топлотног извора је 

23,2 МW.
У обухвату Плана не постоји изведена топловодна мрежа.
Планирано стање
Предметна локација није предвиђена за прикључење у 

топлификациони систем Града Београда.
Услови ЈКП „Београдске електране”, број RI88823/23, 20. 

децембра 2023. године

I. 2.5. Услови за уређење  слободних и зелених површина

Основно опредељење је повећање површина уређеног зе-
ленила свих врста, уз истовремено одржавање, обнављање и 
унапређење стања постојећих зелених површина, амбијен-
талних и естетских карактеристика простора и побољшања 
микроклимата кроз успостављене мере и правила уређења 
и озелењавања слободних површина.

Зелене површине на земљишту јавних намена
Зелене површине на земљишту јавних намена пре све-

га се односе на уређено заштитно зеленило уз грађевинску 
парцелу саобраћајнице. Та површина има заштитну улогу 
и доприноси бољим условима са аспекта заштите животне 
средине. Планира се задржавање и заштита постојећег зе-
ленила.

Није дозвољена изградња, ни постављање трајних или 
привремених комерцијалних објеката, нити било каква 
интервенција у простору која није у складу са функцијом 
јавног зеленила, односно којом се нарушавају еколошке, ес-
тетске и амбијенталне вредности.

Просторно-функционална организација и начин 
уређења зелених површина треба да су у складу са потреба-
ма примарне намене и позицијом објекта у простору, њего-
вом висином и усклађена са стилом архитектуре.

Зелене површине на земљишту осталих намена
Параметри за слободне и зелене површине дати су у 

складу са дефинисаним правилима грађења у ПГР Београда 
и ПГР зелених површина за намену, привреднo-комерцијал-
не зоне П2, и то: 

– минимални 20% слободних и зелених површина на 
парцели,

– минимални 10% слободних и зелених површина у ди-
ректном контакту са тлом,

– минимални 15% слободних и зелених површина у ди-
ректном контакту са тлом на грађевинским парцелама > 2 
ha. 

Уколико се планирају паркинзи на отвореном простору, 
обезбедити засену истих садњом дрворедних садница висо-
ких лишћара, и то једно стабло на свака 2‒3 места, у завис-
ности од величине одабране врсте.

Решења поплочања прилагодити намени и архитектури 
објекта.

Неопходно је обезбедити 1‒2% пада застртих површина, 
чиме се омогућава нормална дренажа површинских вода ка 
зеленим површинама, за шта је неопходно обезбедити дре-
нажне елементе (земљане риголе, риголе-каналете, канале).

Трасе инсталација ускладити са позицијом високе веге-
тације тако што ће се обезбедити прописана међусобна рас-
тојања која износе за:

– водовод 1,5 m,
– канализацију 2,5 m,
– гасовод 15 m,
– телеком 1 m,
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ископавања која ће се вршити у складу са резултатима до-
бијеним геофизичким мерењима и ситуацијом на терену;

– III фаза подразумева стални археолошки надзор то-
ком ископа за инфраструктуру, уз могућност интервенције 
археолога,

– обавеза инвеститора је да пре почетка радова поднесе 
захтев за израду Програма техничких мера заштите архео-
лошких локалитета,

– инвеститор је у обавези да, по члану 110. Закона о кул-
турним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 ‒ 
др. закон и 99/11 ‒ др. закон), а у вези са чланом 137. Закона 
о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21), 
обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, 
чување, публиковање и излагање добра до предаје добра на 
чување овлашћеној установи заштите,

– у случају открића значајних остатака непокретних кул-
турних добара, инвеститор је у обавези да обезбеди сред-
ства за израду елабората и пројекта и извођење радова на 
дислокацији, конзервацији и презентацији откривеног до-
бра, а у свему према условима Завода за заштиту споменика 
културе града Београда о чувању, одржавању и коришћењу 
културног добра,

– у оквиру своје надлежносги, Завод за заштиту спо-
меника културе града Београда оствариваће увид у спро-
вођење мера техничке заштите током радова на предметном 
простору,

– за све интервенције на предметном простору у фа-
зи спровођења Плана, неопходна је сарадња за Заводом 
за заштиту споменика културе града Београда ради при-
бављања услова за предузимање мера техничке заштите ар-
хеолошких слојева, за сваку интервенцију посебно.

Услови Завода за заштиту споменика културе број 66-
175/2023, 26. децембра 2023. године

I. 2.6.3. Мере заштите животне средине

Заштита животне средине подразумева поштовање свих 
општих мера заштите животне средине и природе и про-
писа утврђених законском регулативом. У том смислу, на 
основу анализираног стања животне средине у планском 
подручју и његовој околини и на основу процењених мо-
гућих негативних утицаја, дефинишу се мере заштите. Мере 
заштите имају за циљ да утицаје на животну средину у ок-
виру планског подручја сведу у оквире граница прихватљи-
вости, а са циљем спречавања угрожавања животне средине 
и здравља људи.

Мере заштите омогућавају развој и спречавају конфлик-
те на датом простору, што је у функцији реализације циљева 
одрживог развоја. Дефинисање мера заштите извршено је 
на основу анализе стања животне средине, процене могућих 
утицаја Плана на животну средину и фактора животне сре-
дине за које је утврђено да могу бити изложени највећем 
утицају.

Рaди заштите квалитета животне средине, неопходно 
је поштовати следеће услове, утврђене чланом 9. Закона о 
заштити животне средине („Службени гласник РС”, бр. 
135/04, 36/09, 36/09 ‒ др. закон, 72/09 ‒ др. закон, 43/11 ‒ УС, 
14/16, 76/18 и 95/18 ‒ др. закон):

– свака активност мора бити планирана и спроведена на 
начин којим проузрокује најмању могућу промену у живот-
ној средини,

– природне вредности користити под условима и на на-
чин којима се обезбеђује очување вредности геодиверзитета, 
биодиверзитета, заштићених природних добара и предела,

– начело предострожности остварује се променом 
утицаја на животну средину и коришћењем најбољих 

разматрање могућности рециркулације пречишћених от-
падних и атмосферских вода као техничке воде,

– подизање екстензивних и интензивних зелених повр-
шина на крововима објеката, као и вертикално озелењавање 
фасада објеката, а све у циљу унапређења микроклиматских 
услова и подизања енергетске ефикасности самих објеката,

– прописана енергетска својства у складу са Правилни-
ком о енергетској ефикасности зграда („Службени гласпик 
РС”, број 61/11).

– Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеон-
толошке или минералошко-петролошке објекте, за које се 
претпоставља да имају својство природног добра, сагласно 
члану 99. Закона о заштити природе („Службени гласник 
РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 ‒ исправка, 14/16, 95/18 ‒ др. закон 
и 71/21), налазач је дужан да пријави Министарству зашти-
те животне средине и предузме мере заштите од уништења, 
оштећивања или крађе до доласка овлашћеног лица.

Услови Завода за заштиту природе Србије, 03 број 021-
4242/2, 27. децембра 2023. године

I. 2.6.2. Мере заштите непокретних културних добара

Проспекцијом подручја обухвата Плана уочено је да се 
предметни простор налази у оквиру археолошког локали-
тета Клисина, који, према члану 32. Закона о културном на-
слеђу („Службени гласник РС”, број 129/21), ужива статус 
добра под претходном заштитом која је трајна.

Локалитет је препознат као римски mutatio Idiminium, 
хронолошки опредељен у период од 1. до 4. века н. е.

По заравни се истиче неколико овалних узвишења на 
којима су најинтензивнији површински налази. Локалитет, 
који заузима велику површину, евидентиран је шездесетих 
година двадесетог века, када су на благо таласастом узви-
шењу, у свежем орању нађене велике количине ломљених 
опека и тегула, фрагменти римске провинцијске керамике, 
као и обилни трагови малтера. Бројни покретни налази, 
који такође указују на значај овог локалитета, на површи-
ну избачени дубоким орањем, публиковани су и налазе се у 
Музеју града Београда.

Око 100 m западно од локалитета пративши пругу ка се-
веру, у дужини од 800 m пружа се и траса на којој се могу 
уочити трагови римског пута Сирмијум‒ Сингидунум. У не-
посредној близини локалитета налазе се Multatio Altina у Зе-
мун Пољу и антички локалитет Мале међе у Батајници, а на 
простору Батајничке петље налазило се келтско насеље, које 
је делимично истражено током радова на изградњи петље.

Ради заштите и очувања ахеолошког локалитета и архе-
олошких налаза, неопходно је испоштовати следеће услове 
приликом коришћења предметног подручја:

– на археолошком локалитету не смеју се спроводити 
грађевинске и друге активности, посебно на местима где 
се врши уклањање земље, ископи, денивелација, насипи и 
други земљани и грађевински радови, без обзира на дубину, 
који би га угрозили или оштетили, без примене прописаних 
мера техничке заштите,

– обавеза инвеститора је да благовремено обавести За-
вод за заштиту споменика културе града Београда о дина-
мици радова и почетку свих земљаних радова на предмет-
ном простору и његовој околини,

– неопходне мере заштите археолошких локалитета под-
разумевају спровођење заштитних археолошких истражи-
вања у три фазе:  

– I фаза подразумева претходна заштитна истражи-
вања недеструктивним методама ‒ геофизичка снимања ин-
дикативних тачака на предметном простору;

– II фаза подразумева заштитна археолошка 
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техничке и грађевинске услове за постављање опреме за ме-
рење емисије у ваздух,

– коришћење природних расхладних флуида (угљоводо-
ника, воде, ваздуха), NHЗ(R171) и СО2(R744) у расхладним 
уређајима/системима,

– у случају да исто није могуће, тј. да се у наведеним сис-
темима може користити искључиво фреон, обавезно је ко-
ришћење фреона из групе NFC (R134а, R404а, R407c, R410а),

– озелењавање и уређење слободних и незастртих повр-
шина предметног простора у циљу побољшања микрокли-
матских услова и смањења загађености ваздуха околног 
простора,

– подизање дрвореда дуж планираних саобраћајница,
– засену паркинг-места садњом дрворедних садница ви-

соких лишћара.
Решење Секретаријата за заштиту животне средине, 

04 број 501.2-555/2023, 20. децембра 2024. године
Мере заштите вода и земљишта
Заштита вода и њихово коришћење остварују се у оквиру 

интегралног управљања водама спровођењем мера за очу-
вање квалитета и количина површинских и подземних вода.

У циљу заштите вода и земљишта:
– изградња водоводне и канализационе мреже одгова-

рајућих капацитета и прикључење планираних објеката и 
површина на њих,

– сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих 
вода (са кровних површина објеката), зауљених отпадних 
вода са саобраћајних, манипулативних и паркинг-површи-
на, технолошких отпадних вода из привредних објеката, из 
гаража и санитарних отпадно-фекалних вода,

– прикупљање условно чистих вода (кишнице) са:
– кровних површина и фасада објеката и њено иско-

ришћавање као техничке воде (у водокотлићима и сл.);
– слободних површина, платоа и пешачких комуника-

ција, ради формирања мањих акумулационих базена/резер-
воара, а у циљу одржавања растиња и уштеде воде,

– избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевово-
да (и прикључака) на све механичке и хемијске утицаје, 
укључујући ту и компоненту обезбеђења одговарајуће дила-
тације (еластичности), а због могуће геотехничке повреди-
вости геолошке средине у подлози цевовода,

– водонепропусне септичке јаме за прикупљање сани-
тарних отпадних вода, одговарајућег капацитета, односно 
одабир одговарајућег техничко-технолошког решења пре-
чишћавања отпадних вода, којим се постиже достизање и 
одржавање пројектованог квалитета ефлуента који задо-
вољава критеријуме за испуштање у реципијент, прописа-
не Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање („Служ-
бени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16), а до реализације 
канализационе мреже,

– септичке јаме позиционирати на удаљењима дефини-
саним у поглављу 3.2.2. Канализациона мрежа и објекти ‒ 
Правила уређења и грађења, из Плана генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоу-
праве ‒ Град Београд (целине 1‒Х1Х) („Службени лист Града 
Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23 и 91/23),

– при изградњи септичких јама водити рачуна о геопо-
вредивости простора и потенцијалном ризику у случају 
удесних ситуација (истицање садржаја из истих), обезбе-
дити несметани приступ комуналног возила за њихово 
пражњење,

расположивих и доступних технологија, техника и опреме.
Да би позитивни плански утицаји остали у процење-

ним оквирима, а могући негативни ефекти планских ре-
шења максимално умањили, потребно је спроводити мере 
за спречавање и ограничавање негативних утицаја Плана 
на животну средину. На основу анализе стања животне сре-
дине, просторних односа планског подручја са својим окру-
жењем, планираних активности у планском подручју и про-
цењених могућих негативних утицаја на квалитет животне 
средине, утврђене су и адекватне мере заштите.

Мере заштите ваздуха
Заштита ваздуха остварује се предузимањем мера систе-

матског праћења квалитета ваздуха, смањењем загађивања 
ваздуха загађујућим материјама испод прописаних гранич-
них вредности имисије, предузимањем потребних мера за 
смањење емисије, као и праћењем утицаја загађеног ваздуха 
на здравље људи, природна добра и животну средину.

У циљу заштите ваздуха:
– централизован начин загревања планираних објеката 

прикључењем на гасовод,
– коришћење расположивих видова обновљиве енергије, 

као што су геотермална енергија (уградња топлотних пум-
пи), соларна енергија (постављање фотонапонских солар-
них ћелија и соларних колектора на кровним површинама 
и одговарајућим вертикалним фасадама, при чему треба из-
бегавати соларне ћелије које у себи садрже олово, кадмијум 
или друге штетне материје) и др.,

– ако се пак, за потребе загревања објеката, планира 
изградња котларница на течна или чврста горива, у циљу 
спречавања, односно смањења утицаја истих на чиниоце 
животне средине, предвидети:

– адекватан избор котла, којим се обезбеђују опти-
мални услови сагоревања одабраног енергента;

– одговарајућу висину димњака, прорачунату на ос-
нову потрошње одабраног енергента, метеоролошких усло-
ва, прописаних граничних вредности емисије гасова (про-
дуката сагоревања) и услова квалитета ваздуха на локацији;

– примену техничких мера заштите ваздуха уградњом 
уређаја за пречишћавање/отпрашивање димних гасова до 
вредности излазних концентрација загађујућих материја 
прописаних Уредбом о граничним вредностима емисија 
загађујућих материја у ваздух из постројења за сагоревање 
(„Службени гласник РС”, бр. 6/16 и 67/21), обезбедити тех-
ничке и грађевинске услове за постављање опреме за ме-
рење емисије у ваздух;

– привремено складиштење остатака од сагоревања 
(пепела, шљаке и др. у случају коришћења чврстих горива) 
и честица од отпрашивања димних гасова вршити искључи-
во у оквиру предметног комплекса, на начин којим се спре-
чава њихово расипање и растурање, обезбедити рециклажу 
и искоришћење или одлагање наведених отпадних материја 
преко правног лица које има дозволу за управљање тим от-
падом;

– „бешумне” пумпе, односно уграђивање пригушива-
ча буке и вибрација, а у циљу спречавања недозвољене буке, 
шумова и вибрација у котларници, који настају као после-
дица рада пумпи,

– примену техничких мера заштите ваздуха уградњом 
уређаја за пречишћавање отпадних гасова из производ-
них погона, технолошких процеса, активности и уређаја из 
којих се загађујуће материје испуштају у ваздух, до вредно-
сти излазних концентрација загађујућих материја прописа-
них Уредбом о граничним вредностима емисија загађујућих 
материја у ваздуху из стационарних извора загађивања, 
осим постројења за сагоревање („Службени гласник РС”, 
бр. 111/15 и 83/21), на производним објектима, обезбедити 
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надлежне општинске службе, 
– обезбеђивање потребног простора, услова и опреме за 

сакупљање, разврставање и привремено чување различи-
тих врста отпада (комунални, амбалажни, рециклабилни 
отпад, отпадна уља и др.) до предаје оператеру који поседује 
дозволу за управљање продукованим врстама отпада,

– у оквиру предметног плана није дозвољено спаљивање 
отпада и других горивих материјала.

Мере заштите од буке
У циљу заштите од буке обезбедити:
– примену „тихог“ коловозног застора приликом из-

градње/реконструкције саобраћајних површина (уградњу 
специјалних врста вишеслојног асфалта који може редуко-
вати буку која настаје у интеракцији пнеуматик‒подлога), 
размотрити могућност коришћења рециклираног асфалта, 
а у циљу очувања ограничених природних ресурса, уштеде 
енергије, очувања животне средине и др.,

– одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту 
од буке (у погледу избора материјала, система и конструк-
ција са антизвучном заштитом и др.) којима се обезбеђује 
да бука емитована из производних/складишних објеката и/
или техничких просторија/етажа објеката, црпне станице и 
др. не прелази прописане граничне вредности у складу са 
Законом о заштити од буке у животној средини („Службе-
ни гласник РС”, број 96/21) и Уредбом о индикаторима буке, 
граничним вредностима, методама за оцењивање индика-
тора буке, узнемира-вања и штетних ефеката буке у живот-
ној средини („Службени гласник РС”, број 75/10),

– примену грађевинских и техничких мера звучне зашти-
те којима ће се бука у објектима или деловима објекага, који 
нису намењени производњи, свести на дозвољени ниво, а у 
складу са Техничким условима за пројектовање и грађење 
зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС У.Ј6.201:1990.

Решење Секретаријата за заштиту животне средине, 
04 број 501.2-555/2023, 20. децембра 2024. године

Мере заштите од нејонизућујих зрачења
Заштита од нејонизујућих зрачења обухвата услове и 

мере заштите здравља људи и заштите животне средине од 
штетног дејства нејонизујућих зрачења, услове коришћења 
извора нејонизујућих зрачења и представљају обавезне мере 
и услове при планирању, коришћењу и уређењу простора. 

По природи технолошког процеса, током редовног рада, 
у трафо-станицама и преносним системима (кабловима под 
напоном), постоје електрична и магнетна поља као вид нејо-
низујућег зрачења, која се стварају провођењем наизменич-
не електричне струје у надземним проводницима, а зависе 
од висине напона, јачине струје и растојања. Такође, та зра-
чења се могу јавити и у антенским стубовима и репетитори-
ма мобилне телефоније. Приликом избора локације и тех-
нологије тих објеката потребно је евентуално нејонизујуће 
(електромагнетно зрачење) свести на минимум избором 
најповољнијих и најсавременијих технологија, а у складу са 
прописима.

Опште мере заштите од нејонизујућег зрачења прописа-
не су Законом о заштити од нејонизујућих зрачења („Служ-
бени гласник РС”, број 36/09): 

– прописивање граница излагања нејонизујућим зра-
чењима, 

– откривање присуства и одређивање нивоа излагања 
нејонизујућим зрачењима, 

– одређивање услова за коришћење извора нејонизујућих 
зрачења од посебног интереса,

– обезбеђивање организационих, техничких, финан-
сијских и других услова за спровођење заштите од нејо-
низујућих зрачења,

– вођење евиденције о изворима нејонизујућих зрачења 

– уређаје/постројења за пречишћавање отпадних во-
да планирати као укопана/покривена (контејнерска) по-
стројења са затвореним системом третмана отпадних вода, 
за одговарајући еквивалент становника (ЕС),

– уградњу одговарајућих прикључака и арматуре за 
узорковање непречишћене/пречишћене отпадне воде, од-
носно обављање континуалног и дисконтинуалног праћења 
квалитета воде на улазу/излазу из уређаја/постројења за 
пречишћавање,

– одговарајући простор и услове за складиштење и 
припрему хемијских средстава која се користе у поступку 
прања и сервисирања возила и у третману отпадних вода,

– привремено складиштење остатака од третмана отпад-
них вода искључиво у оквиру предметне парцеле, на начин 
којим се спречава његово расипање и растурање (у затво-
реним посудама/контејнерима на водонепропусним повр-
шинама); инвеститор/корисник је у обавези да сакупљени 
отпад преда лицу које има дозволу за управљање овим вр-
стама отпада,

– изградњу подне површине складишта (индустријски 
под) од водонепропусних материјала одговарајуће носи-
вости,

– изградњу саобраћајних и манипулативних површина 
од водонепропусних материјала и са ивичњацима којима се 
спречава одливање воде са њих на околно земљиште прили-
ком њиховог одржавања или за време падавина,

– потпуни контролисани прихват зауљених вода из га-
ража и са наведених саобраћајних, манипулативних и пар-
кинг-површина, њихов предтретман у сепаратору масти 
и уља пре упуштања у реципијент; таложник и сепаратор 
масти и уља димензионисати на основу сливне површине 
и меродавних падавина, а учесталост чишћења сепаратора 
и одвожење талога одредити током његове експлоатације и 
организовати искључиво преко овлашћеног лица,

– квалитет свих отпадних вода, који се након третма-
на контролисано упушта у реципијент мора да задовољава 
критеријуме прописане наведеном уредбом о граничним 
вредностима емисије загађујућих материја у воде и рокови-
ма за њихово достизање.

Решење Секретаријата за заштиту животне средине, 
04 број 501.2-555/2023, 20. децембра 2024. године

Услови ЈВП „Србијаводе’’, број 128, 4. јануара 2024. године
Мере за управљање отпадом
Управљање отпадом спроводити у складу са прописаним 

условима и мерама поступања са отпадом у оквиру система 
сакупљања, транспорта, третмана и одлагања отпада на ре-
гионалном и локалном нивоу. Ради ефикасног управљања 
отпадом на подручју Плана, утврђују се следеће мере: 

– обавезно је обезбеђивање услова за санитарно депоно-
вање отпада, 

– обавезно је обезбеђивање највишег нивоа комуналне 
хигијене спречавањем неадекватног депоновања отпада и 
формирања дивљих депонија,

– предвидети постављање специјалних судова за са-
купљање комуналног отпада, као и потребан број њих на 
одговарајућим бетонским површинама, у зависности од 
заступљености технологије и планираних интервенција за 
очекивану количину смећа,

– решити проблем комуналног или грађевинског отпада 
и предвидети њихову санацију,

– грађевински материјал, шут и други отпад након радо-
ва уклонити на локацију за депоновање коју одреди надлеж-
ни комунални општински орган, 

– комунални и други отпад, као и вишкови земље из ис-
копа, настали током радова морају бити сакупљени на одго-
варајући начин, а потом депонован на место које установе 
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– предност дати коришћењу агрегата на гас;
– агрегате сместити на гумирану подлогу како се не би 

преносиле вибрације на објекат;
– у случају да агрегат као енергент користи течно гори-

во, резервоаре за складиштење енергената за потребе рада 
агрегата сместити у непропусну танквану чија запремина 
мора да буде за 10% већа од запремине резервоара, или обез-
бедити друго одговарајуће техничко решење са системом за 
аутоматску детекцију цурења енергента; при одабиру врсте 
течног горива предност дати биодизелу;

– издувне гасове из агрегата извести ван објекта, у 
слободну струју ваздуха ако се исти смештају у оквиру обје-
ката,

– Током изградње и експлоатације самоупијајућих (ин-
филтрационих) ретензија за прихват условно чистих ат-
мосферских вода са кровних и слободних површина и пе-
шачких комуникација/пречишћених атмосферских вода са 
саобраћајних, манипулативних и паркинг-површина, обез-
бедити/предвидети:

– одговарајућу запремину предметног резервоара 
одређену на основу прорачуна укупног отицаја пречишће-
них отпадних и условно чистих атмосферских вода, као и 
на основу прорачуна инфилтрације наведених вода кроз 
земљиште;

– квалитет вода које се упуштају у ретензију не сме да 
угрози квалитет подземне воде коју прихрањује, стабилност 
земљишта и сигурност околних објеката; препоручује се да 
растојање ретензија од нивоа подземне воде буде најмање 
1 m;

– систем за мониторинг који ће омогућити контину-
ално праћење/мерење перформанси ретензије, односно 
слободно кретање камера за визуелну контролу и опреме за 
чишћење кроз систем,

– Пратећу инфраструктуру извести у складу са важећим 
техничким нормама и стандардима за ту врсту објеката, 
планирати обавезно подземно постављање електроенергет-
ских водова,

– При пројектовању и изградњи водоводне мреже по-
себно поштовати све опште и посебне санитарне мере и ус-
лове прописане Законом о санитарном надзору („Службени 
гласник РС”, број 125/04),

– Планирану КЦС пројектовати, изградити, користити и 
одржавати у складу са:

– важећим техничким нормативима и стандардима, 
прописаним за ту врсту и намену објеката, као и условима 
и мерама заштите који су утврђени дозволама, одобрењима 
или сагласностима надлежних органа и организација, из-
датим у складу са посебним законима (водна акта, систем 
управљања удесима и др.),

– предвидети уградњу деодоризационих система или 
биофилтера високе 

– ефикасности којима се обезбеђује смањење неугод-
них мириса и уклањање био-аеросола, а тиме и смањење ин-
тензитета мириса и његовог утицаја на окружење, у складу 
са чланом 55. Закона о заштити ваздуха („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 10/13 и 26/21 ‒ др. закон);

– планирати одговарајући начин прикупљања и посту-
пања са отпадним материјама и материјалима, у складу са 
важећим прогшсима којима се уређује поступање са овом 
врстом отпада; обезбедити затворене посуде, на водонепро-
пусним површинама, ради одвојеног сакупљања и привре-
меног складиштења отпада који настаје током експлоата-
ције и одржавања предметне црпне станице,

– Планирани гасовод изградити/поставити у складу 
са важећим условима, техничким нормама и стандардима 
дефинисаним: Законом о енергетици („Службени гласник 

од посебног интереса, 
– означавање извора нејонизујућих зрачења од посебног 

интереса и зоне опасног зрачења на прописани начин,
– спровођење контроле и обезбеђивање квалитета изво-

ра нејонизујућих зрачења од посебног интереса на пропи-
сани начин,

– примена средстава и опреме за заштиту од нејо-
низујућих зрачења, 

– контрола степена излагања нејонизујућем зрачењу у 
животној средини и контрола спроведених мера заштите од 
нејонизујућих зрачења,

– обезбеђивање материјалних, техничких и других ус-
лова за систематско испитивање и праћење нивоа нејо-
низујућих зрачења у животној средини.

Остале мере заштите животне средине
– Инвеститор је у обавези да обезбеди припадајуће пар-

кинг/гаражно-место према површини пословног простора 
у оквиру своје парцеле, а ако се паркирање решава у гаражи 
у оквиру објекта, нарочито обезбедити:

– систем принудне вентилације, при чему се вентила-
циони одвод мора извести у „слободну струју ваздуха” уко-
лико није могуће обезбедити природну вентилацију гараже;

– систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже 
уградњом уређаја за пречишћавање‒отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних из-
вора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службе-
ни гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21) ‒ по потреби обезбедити 
техничке и грађевинске услове за постављање опреме за ме-
рење емисије у ваздух;

– систем за праћење концентрације угљен-моноксида 
са аутоматским укључивањем система за одсисавање;

– систем за контролу ваздуха у гаражи;
– континуиран рад наведених система у случају нес-

танка електричне енергије уградњом агрегата за струју од-
говарајуће снаге и капацитета,

– Планиране трафостанице пројектовати и изградити у 
складу са важећим нормама и стандардима прописаним за 
ту врсту објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама 
обезбедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима након изградње трафостаница не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 104/09), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 kV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 μT;

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе;

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора, не смеју садржати полихлороване бифениле (РСВ); 
за уљне трансформаторе мора се обезбедити одговарајућа 
заштита подземних вода и земљишта постављањем непро-
пусне танкване за прихват опасних материја из трансформа-
тора трафо-станица; капацитет танкване одредити у складу 
са укупном количином трансформаторског уља садржаног 
у трансформатору;

– трафостанице у оквиру објеката не планирати уз 
простор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке 
просторије, оставе и сл.,

– За потребе континуираног снабдевања објеката 
струјом, планирати уградњу агрегата за струју; исти се могу 
планирати у објекту или ван њега, при чему морају бити ис-
пуњени следећи услови:
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или за добијање енергије („Службени гласник РС”, број 
98/10) и, с тим у вези, обезбедити простор за потребе при-
марне сепарације, односно селективног сакупљања неопас-
ног рециклабилног отпада;

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и 
опреме (електронски и електрични отпад, неисправне сија-
лице, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произво-
да, мерама забране и ограничења коришћења електричне и 
електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања отпадом од електричних и елек-
тронских производа („Службени гласник РС”, број 99/10), 
Правилника о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10) и Правилника о начину и поступку за управљању от-
падним флуоресцентним цевима које садрже живу („Служ-
бени гласник РС”, број 97/10);

– комуналног и другог неопасног отпада,
– Током извођења радова на изградњи планираних обје-

ката, извођач радова је у обавези да:
– предвиди и обезбеди сакупљање, разврставање и 

привремено складиштење грађевинског отпада, који наста-
не током изградње, а у складу са Планом управљања отпа-
дом од грађења, на који је прибављена сагласност органа је-
динице локалне самоуправе надлежног за заштиту животне 
средине (пре подношења захтева за издавање грађевинске 
дозволе), сходно одредбама Уредбе о начину и поступку уп-
рављања отпадом од грађења и рушења („Службени глас-
ник РС”, бр. 93/23 и 94/23 ‒ исправка);

– води прописану евиденцију о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то-
ком изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада;

– попуњава документ о кретању отпада за сваку пре-
дају отпада правном 

– лицу, у складу са Правилником о обрасцу Документа 
о кретању отпада и упутству за његово попуњавање („Служ-
бени гласник РС”, број 114/13) и Правилником о обрасцу 
Документа о кретању опасног отпада, обрасцу претходног 
обавештења, начину његовог достављања и упутству за 
њихово попуњавање („Службени гласник РС”, број 17/17); 
комплетно попуњен Документ о кретању неопасног отпада 
чува најмање две године, а трајно чува Документ о кретању 
опасног отпада, у складу са законом;

– примени одговарајуће мере за превенцију и от-
клањање последица у случају удесних ситуација (опрема за 
гашење пожара, адсорбенти за сакупљање изливених и про-
сутих материја и др.);

– снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима 
обавља на посебно опремљеним местима, а у случају да дође 
до изливања уља и горива у земљиште, одмах прекине радове 
и изврши санацију, односно ремедијацију загађене површине,

– Обавеза је инвеститора да се пре подношења захтева 
за издавање Грађевинске дозволе или другог акта којим се 
одобрава изградња, односно реконструкција, доградња или 
уклањање објеката наведених у Уредби о утврђивању Листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе проје-
ката за које се може захтевати процена утицаја на животну 
средину („Службени гласник РС”, број 114/08), обрати на-
длежном органу за заштиту животне средине, ради спро-
вођења поступка процене утицаја на животну средину, у 
складу са одредбама Закона о процени утицаја на животну 
средину („Службени гласник РС”, број 94/24).

Решење Секретаријата за заштиту животне средине, 
04 број 501.2-555/2023, 20. децембра 2024. године

РС”, бр. 145/14, 95/18 ‒ др. закон, 40/21, 35/23 ‒ др. закон, 
62/23 и 94/24), Законом о цевоводном транспоргу гасовитих 
и течних угљоводоника и дистрибуцији гасовитих угљово-
доника („Службени гласник РС”, број 104/09), Правилником 
о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природ-
ног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени гласник 
РС”, број 86/15) и другим подзаконским актима којима је де-
финисана ова област,

– При пројектовању и изградњи/постављању предмет-
ног гасовода нарочито планирати/ обезбедити:

– минимална дозвољена растојања између гасовода и 
осталих инфраструктурних водова при њиховом укрштању 
и паралелном вођењу, у складу са одредбама Правилника о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног 
гаса гасоводима притиска до 16 bar;

– минимална хоризонтална растојања од објеката у 
којима стално или повремено борави већи број људи, у 
складу са чланом 3. наведеног правилника;

– минималну дубину укопавања мерену од горње иви-
це цеви код укрштања са другим објектима, у складу са чла-
ном 30. наведеног правилника;

– одговарајуће мере заштите у случају удеса и спреча-
вања изливања

–  гаса,
– У границама предметног плана дозвољена/могућа је 

изградња:
– привредних, пословних и комерцијалних објеката у 

оквиру привредно-комерцијалне зоне П2, у складу са Пла-
ном генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе ‒ Град Београд, целине 1‒ХIХ 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23);,

– постројења за управљање отпадом, под условима 
и на начин како је то дефинисано Планом генералне регу-
лације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе ‒ Град Београд, целине 1‒Х1Х ‒ Заштита и уна-
пређење животне средине ‒ Управљање отпадом,

– Обезбедити најмање 20% слободних и зелених повр-
шинана парцели, односно најмање 10% незастртих површи-
на на којима је обавезна садња садница високих лишћара и 
четинара, као и жбунастих врста, а све у циљу побољшања 
микроклиматских услова, смањења буке и загађености ваз-
духа и унапређења естетске слике простора; обавезна је из-
рада Пројекта пејзажно-архитектонског уређења слободних 
и незастртих површина којим ће се нарочито дефинисати 
одговарајући избор врста еколошки прилагођених предмет-
ном простору, технологија садње, агротехничке мере и мере 
неге усклађене са потребама одабраних врста,

– Планирати начине прикупљања и поступања са от-
падним материјама, односно материјалима и амбалажом, у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 ‒ др. закон и 35/23) 
и другим важећим прописима из ове области; обезбедити 
посебне просторе, или делове објеката за постављање кон-
тејнера/посуда за сакупљање, разврставање и привремено 
складиштење отпадних материја и материјала насталих то-
ком коришћења објеката, и то:

– процесног отпада из производних објеката;
– отпадних материја које имају карактеристике штет-

них и опасних 
–  материја;
– амбалажног отпада;
– рециклабилног отпада (папир, картон, стакло, 

лименке и PVC боце) рециклабилног отпада (папир, стакло, 
пет амбалажа, лименке и др.), у складу са Правилником о 
условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и 
третмана отпада који се користи као секундарна сировина 
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I. 2.6.5. Услови и мере заштите од ратних дејстава
У складу са тачкама 3. и 8. Одлуке о врстама инвести-

ционих објеката и просторних и урбанистичких Планова 
значајних за одбрану земље („Службени гласник РС”, број 
85/15), постављају се услови и захтеви за потребе одбране 
земље:

– део подручја у оквиру граница плана налази се у 
заштитној зони контролисане изградње око перспективног 
војног комплекса, 

– приликом уређења и изградње неопходно је пошто-
вати заштитне зоне, односно дозвољена је изградња свих 
објеката, осим великих индустријских објеката и других 
објеката који својим техничким, технолошким и другим ка-
рактеристикама могу ометати рад електронских средстава и 
система које користи Војска Србије. За изградњу објеката у 
овој зони, неопходна је сагласност министарства.

Услови Министарства одбране број 19694-4/2023, 19. ја-
нуара 2024. године

I. 2.7. Услови којима се површине јавних намена чине 
приступачним особама са инвалидитетом

Сматра се да је особа са инвалидитетом особа са телес-
ним, сензорним или интелектуалним оштећењем која услед 
баријера које постоје у окружењу не може неометано да се 
креће и да користи површине јавне намене, објекте за јав-
но коришћење, стамбене објекте, као и јавни превоз и друге 
услуге намењене јавности. Особе смањене покретљивости 
су особе са физичким или сензорним инвалидитетом, старе 
особе, труднице, и/или друге особе чија је могућност нес-
метаног кретања привремено или трајно смањена услед ба-
ријера са којима се сусрећу у окружењу.

Услови приступачности детаљно су дефинисани Пра-
вилником о техничким стандардима планирања, пројекто-
вања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и ста-
рим особама („Службени гласник РС”, број 22/15), којим се 
прописују технички стандарди приступачности и разрађују 
урбанистичко-технички услови за планирање простора јав-
них, саобраћајних и пешачких површина, прилаза до обје-
ката и пројектовање објеката, како новопројектованих, тако 
и објеката који се реконструишу, као и посебних уређаја у 
њима.

Прилаз до објекaта предвиђа се на делу објеката чији је 
приземни део у нивоу терена или је мање уздигнут у одно-
су на терен. Савладавање висинске разлике између пешачке 
површине и прилаза до објекта врши се:

– рампама за пешаке и инвалидским колицима, за ви-
синску разлику до 76,0 cm,

– спољним степеницама, степеништем и подизним плат-
формама за висинску разлику већу од 76,0 cm.

За савладавање висинских разлика до 76 cm између две 
пешачке површине и на прилазу до објекта врши се приме-
ном рампи тако да:

– нагиб рампе није већи од 5% (1 : 20), а изузетно може 
износити 8,3% (1 : 12) за кратка растојања до 6,0m,

– највећа дозвољена укупна дужина рампе у посебном 
случају износи 15,0 m,

– рампе дуже од 6,0 m, највише до 9,0 m, у случају да су 
мањег нагиба, раздвајају се одмориштима најмање дужине 
150 cm,

– најмања чиста ширина рампе за једносмерни пролаз 
износи 90 cm, а уколико је двокрака, чиста ширина рампе 
износи минимум 150 cm, са подестом од минимум 150 cm,

– рампе треба да су заштићене ивичњацим висине 5 cm, 
ширине 5‒10 cm и опремљене са обе стране двовисинским 

I. 2.6.4. Мере заштите од елементарних непогода и акци-
дентних ситуација

Мере заштите од земљотреса
Подручје Плана детаљне регулације припада зони са мо-

гућношћу појаве земљотреса од 8° MCS. Низом мера зашти-
те потребно је превасходно код планирања и организације 
простора превентивно смањити ризик од сеизмичких раза-
рања, и то:

– код пројектовања објеката и извођења радова пошто-
вати све прописе за сеизмичку зону очекивања земљотреса 
од 8° MCS, или оног степена сеизмичности за који се посеб-
ним сеизмичким истраживањима утврди да је меродаван,

– поштовати регулације саобраћајница и међусобно 
удаљење објеката,

– посебно обезбедити грађевине чија је функција наро-
чито важна у периоду после евентуалних сеизмичких по-
треса,

– сви инфраструктурни системи су веома подложни 
повредљивости код сеизмичких потреса, па је сходно томе 
обавезно поштовати све прописе и стандарде из ове области 
како би се обезбедила несметана комуникација и неопходно 
снабдевање становништва у случају оштећења.  

Приликом израде даље техничке документације као 
подлогу за израду главног пројекта неопходно је урадити 
микросеизмеичку рејонизацију простора, у складу са Пра-
вилником о грађевинским конструкцијама („Службени 
гласник РС”, бр. 89/19, 52/020 и 122/20).

Мере заштите од пожара и експлозија
У погледу услова мера заштите од пожара и експлозија 

имплементирати: 
– изворишта снабдевања водом и капацитет градске во-

доводне мреже који обезбеђују довољно количине воде за 
гашење пожара, 

– удаљеност између зона предвиђених за стамбене и 
објекте јавних намена и зона предвиђених за индустријске 
објекте и објекте специјалне намене,

– приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до 
објеката, 

– безбедносне појасеве између објеката којима се спре-
чава ширење пожара и експлозије, сигурносне удаљености 
између објеката или њихово пожарно одвајање,

– могућности евакуације и спасавања људи.
За испуњење наведених захтева, потребно је поштовати 

одредбе Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18 ‒ др. закони) и правилника и 
стандарда који ближе регулишу изградњу објекта којима се 
морају обезбедити основни захтеви заштите од пожара тако 
да се у случају пожара:

– очува носивост конструкције током одређеног време-
на,

– спречи ширење ватре и дима унутар објекта,
– спречи ширење ватре на суседне објекте,
– омогући сигурна и безбедна евакуција људи, односно 

њихово спасавање.
Приликом издавања Локацијских услова за пројектовање 

и прикључење, потребно је прибавити Услове са аспекга ме-
ра заштите од пожара и експлозија од стране надлежног ор-
гана Министарства у поступку израде Идејног решења за 
изградњу објекта, на основу којег ће се сагледати конкретни 
објекти, техничка решења, безбедносна растојања..., у скла-
ду са Уредбом о Локацијским условима („Службени гласник 
РС”, број 87/23).

Услови Министарства унутрашњих послова,
Сектор за ванредне ситуације, број 217-855/23, 6. децем-

бра 2023. године
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садржини и начину издавања сертификата о енергетским 
својствима зграда („Службени гласник РС”, број 69/12). 

Основне мере за унапређење енергетске ефикасности у 
зградарству су: смањење енергетских губитака, ефикасно 
коришћење и производња енергије. Смањење енергетских 
губитака се постиже: елиминисањем „хладних мостова”, 
топлотном изолацијом зидова, кровова и подова, заменом 
столарије, односно употребом модерних прозора и врата 
који имају добре термоизолационе карактеристике, а све 
у циљу спречавања неповратних губитака дела топлотне 
енергије. Ефикасно коришћење енергије подразумева упо-
требу нових система грејања и хлађења који су релативно 
ниски потрошачи енергије, а могу се напајати из алтерна-
тивних и обновљивих извора енергије, као што су соларна и 
геотермална енергија. 

Одредбе Правилника о енергетској ефикасности згра-
да („Службени гласник РС”, број 61/11) се не примењују на 
зграде за које се не издаје грађевинска дозвола, зграде које 
се граде на основу привреме грађевинске дозволе као и на 
зграде које се граде на основу грађевинске дозволе за при-
премне радове, радионице, производне хале, индустријске 
хале које с е не греју и климатизују, зграде које се привреме-
но користе током зимске или летње сезоне.

I. 2.9. Степен комуналне опремљености

Минимални степен комуналне опремљености грађевин-
ског земљишта потребан за издавање Локацијских услова и 
Грађевинске дозволе, подразумева:

– решен излаз на јавну саобраћајну површину, 
– услове за електроенергетски прикључак, 
– услове за прикључење на водоводну мрежу,
– услове за прикључење на телекомуникациону мрежу,
– услове за прикључење на гасоводну мрежу,
– интерни систем каналисања отпадних вода који под-

разумева сакупљање фекалних и других отпадних вода у во-
донепропусну септичку јаму, уз обезбеђење одговарајућих 
услова за њихову евакуацију, у складу са комуналним про-
писима.

I. 3. Правила грађења
I. 3.1. Правила парцелације

Грађевинска парцела јесте део грађевинског земљишта 
са приступом јавној саобраћајној површини, која је изграђе-
на или Планом предвиђена за изградњу.

Грађевинске парцеле формирају се Пројектом парцела-
ције или препарцелације у складу са Законом о планирању 
и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 ‒ ис-
правка, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 
50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС РС, 132/14, 145/14 и 
83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

Грађевинска парцела је утврђена регулационом линијом 
према јавној саобраћајници, границама грађевинске парце-
ле према суседним парцелама и преломним тачкама које су 
дефинисане аналитичко-геодетским подацима.

Грађевинска парцела мора имати директан излаз на 
јавну саобраћајницу, односно трајно обезбеђен приступ на 
јавну саобраћајницу преко приватног прилаза или на осно-
ву уговора о службености пролаза.

По правилу, грађевинске парцеле се формирају уз по-
штовање имовинско-правних односа и постојећих грани-
ца парцела. Промена граница катастарских парцела може 
се вршити на захтев власника ‒ корисника катастарских 
парцела израдом урбанистичко-техничких докумената у 

рукохватима подесног облика за прихватање на висини од 
70 cm, односно 90 cm,

– рампа треба да је чврста, равна и отпорна на клизање.
Највиши попречни нагиб пешачких стаза управно на 

правац кретања износи 2%.
У пешачким деловима коридора улице се не постављају 

стубови, рекламни панои или друге препреке.
Место пешачких прелаза је означено тако да се јасно раз-

ликује од подлоге тротоара. Пешачки прелаз је постављен 
под правим углом према тротоару. За савладавање висинске 
разлике између коловоза и тротоара, користе се закошени 
ивичњаци, који се изводе у ширини пешачког прелаза и у 
нивоу коловоза, са максималним нагибом закошеног дела 
до 8,3%, а ако је технички неизводљиво, у изузетним слу-
чајевима до 10%.

I. 2.8. Мере енергетске ефикасности изградње

Под енергетском ефикасношћу подразумевају се ме-
ре које се примењују у циљу смањења потрошње енергије. 
Унапређење енергетске ефикасности је смањење потрошње 
свих врста енергије, уштеда енергије и обезбеђење одрживе 
градње применом техничких мера, стандарда и услова пла-
нирања, пројектовања, изградње и употребе објеката.

У планском периоду радити на подстицању инвеститора 
да при изградњи објеката користе нове и обновљиве облике 
енергије и да примени енергетски ефикасна решења и тех-
нологије у својим зградама.

Мере енергетске ефикасности зграда, у складу са Пра-
вилником о енергетској ефикасности зграда („Службени 
гласник РС”, број 61/11), примењују се код:

– изградње нових зграда,
– реконструкције, доградње, обнове, адаптације, сана-

ције и енергетске санације постојећих зграда,
– реконструкције, адаптације, санације, обнове и реви-

тализације културних добара и зграда у њиховој заштиће-
ној околини са јасно одређеним границама катастарских 
парцела и културних добара, а у складу са актом о заштити 
културних добара и са условима органа, односно организа-
ције надлежне за послове заштите културних добара,

– зграде или делове зграда које чине техничко-техно-
лошку или функционалну целину, а које се продају или дају 
у закуп.

Зграда, у смислу овог правилника, јесте грађевина с кро-
вом и зидовима у којој се користи енергија ради оствари-
вања одређених термичких параметара средине, намењена 
боравку људи, односно смештају животиња, биљака и ства-
ри, обављању неке делатности, а састоји се од грађевинских 
елемената, техничких система и уређаја и уграђене опреме. 
Зградама се сматрају и делови зграде који су пројектовани 
или намењени за засебно коришћење и одвојени термичким 
омотачем од осталих делова зграде.

При пројектовању термотехничких система потребно је 
предвидети елементе система грејања, климатизације и вен-
тилације са високим степеном корисности. Сви појмови и 
параметри, као и начин израчунавања топлотних својстава 
зграда дефинисани су Правилником о енергетској ефикас-
ности зграда („Службени гласник РС”, број 61/11). 

У складу са чланом 4. Закона о планирању и изградњи 
прописана енергетска својства утврђују се издавањем сер-
тификата о енергетским својствима зграда који издаје 
овлашћена организација. Сертификат о енергетским својст-
вима објекта чини саставни део техничке документације која 
се прилаже уз захтев за издавање употребне дозволе. Усло-
ви, садржина и начин издавања сертификата о енергетским 
својствима зграда прописани су Правилником о условима, 
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Објекат на парцели се поставља као слободностојећи 
(oбjeкaт нe дoдируje ниjeдну границу грaђeвинскe пaрцeлe).

Дозвољена је изградња једног објекта и/или више објека-
та у складу са потребама корисника и његовој технологији, а 
у оквиру дозвољених урбанистичких параметара и осталих 
правила грађења.

Удаљеност објеката у односу на границе суседних пар-
цела

Mинимална удаљеност објеката у односу на границе су-
седних парцела износи 1/2 висине објекта.

Минимално растојање између објеката на парцели
Минимално растојање између објекaта на парцели изно-

си минимм 1/2 висине вишег објекта.
Грађевинска линија
Грађевинска линија је од регулационе удаљена минимал-

но 8,00 m.
Зона грађења зависи од величине грађевинске парцеле и 

заштитног зеленог појаса.
Унутрашњим ободом грађевинске парцеле обавезно је 

подићи заштитни зелени појас ка регулационој линији, и то:
– минималне ширине 8,00 m на грађевинским парцелама 

величине > 2 hа и ≤ 5 hа,
– минималне ширине 12,00 m на грађевинским парцела-

ма величине > 5 hа.
Уз регулацију Улице нова 3, грађевинска линија, уједно и 

заштитни зелени појас износи 5,00 m. 
Индекс заузетости: максимално 50%
За угаоне грађевинске парцеле (које излазе на две сао-

браћајнице које се укрштају) максимални индекс заузетости 
износи 65%.

Висина објекта. ‒ Максимална висина слемена за објекте 
са корисном БРГП је 18,00 m, са одговарајућим бројем етажа 
у односу на намену и технолошке потребе.

За објекте који немају корисну БРГП, максимална доз-
вољена висина се одређује према технолошким потребама.

За поједине делове објекта (реперне делове, куле, ре-
кламне паное, посебне делове конструкције или техничке 
инсталације...) дозвољена је максимална висина слемена 
24,00 m, али на површини од највише 1/3 од укупне повр-
шине под габаритом објеката.

Дозвољена је изградња порумске или сутеренске етаже 
ако не постоје сметње геотехничке или хидротехничке при-
роде.

Подземна грађевинска линија може бити већа од над-
земне грађевинске линије, максимално 85% заузетости 
грађевинске парцеле.

Зеленило
Минимална заступљеност уређених зелених површина 

износи 20%, од чега су незастрте зелене површине мини-
мално 10% на парцели.

На грађевинским парцелама > 2 ha минимална заступље-
ност незастртих зелених површина износи 15%.

Минимални степен опремљености инфраструктуром
Минимални степен опремљености инфраструктуром 

остварује се прикључком на саобраћајну, као и комуналну, 
електроенергетску, телекомуникациону инфраструктуру, 
топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни 
извор енергије.

До реализације градске канализационе мреже на парце-
лама се за потребе евакуације отпадних вода дозвољава из-
градња појединачних или заједничких сенгрупа (септичких 
јама), у свему према техничким нормативима прописаним 
за ову врсту објеката.

Приступ парцели
Приступ парцели остварује се излазом на јавну сао-

браћајну површину.

складу са важећим законским прописима.
Грађевинска парцела, по правилу, има приближно облик 

правоугаоника или трапеза и бочним странама је поставље-
на управно на осовину јавне саобраћајнице. Облик и вели-
чина грађевинске парцеле морају да омогућавају изградњу 
објекта у складу са правилима грађења из важеће планске 
документације и техничким прописима.

На простору у границама Плана детаљне регулације за 
површине јавних намена формиране су грађевинске парце-
ле дефинисане аналитичко-геодетским тачкама.

Обавезна је израда Пројеката парцелације и препарце-
лације за формирање нових грађевинских парцела приступ-
них путева, одговарајуће ширине за пролаз меродавних во-
зила за планирану намену.

Приступни путеви (интегрисани путеви за кретање пе-
шака и возила у истом профилу ‒ колско-пешачке стазе) мо-
рају имати минимум 7,00 m ширине за двосмерни, односно 
4,50 m за једносмерни саобраћај.

Уколико се на парцелама којима се приступа преко 
приступног пута очекују интензивни пешачки токови, 
приступни пут мора имати мин. 3,50 m ширине за једно-
смерни саобраћај, односно 7,00 m за двосмерни, и додатну 
(физички одвојену) пешачку површину од мин. 1,50 m.

Након доношења Плана детаљне регулације, потребно је 
урадити Пројекат геодетског обележавања у ком ће се дефи-
нисати тачне површине планираних парцела. 

I. 3.2. Правила грађења за површине и објекте осталих 
намена на грађевинском земљишту                                               

Приликом интервенција у простору, односно грађења 
површина и објеката осталих намена, неопходно је исходо-
вати сагласност Министарства одбране с обзиром на то да 
се део обухвата плана налази у заштитној зони контролиса-
не изградње око перспективног војног комплекса.

I. 3.2.1. Правила грађења за привредно-комерцијлну зону 
П2                   

Планом детаљне регулације дефинисано је грађевинско 
земљиште за површине осталих намена – привредно-комер-
цијална зона П2.

Привредно-комерцијална зона П2 заузима површину 
од 26,4206 ha, што је 90,1004% укупне површине обухвата 
Плана.

Основна намена површина су привредно-комерцијалне 
делатности:

– складиште са пратећим садржајима,
– логистички центар,
– дистрибутивни центар добара,
– комерцијални садржаји.
Компатибилне намене
– пословање
– површине за инфраструктурне објекте и комплексе
– комуналне површине
– зеленило
Однос основне и компатибилне намене у привредно-ко-

мерцијалној зони дефинисан је у односу 0‒100% : 0‒50% 
(максимални проценат компатибилне у односу на основну 
намену је 50%).

Услови за формирање грађевиснких парцела
– минимална површина грађевинске парцел е 0,20 ha
– минимална ширина фронта грађевинске парцеле 20,00 m
– Минимална ширина фронта може бити мања од 20,00 m 

за катастарску парцелу број 5450 КО Батајница.
Тип објеката
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Саобраћајно-манупулативне површине димензионисати за пролаз меродавних возила за планирану намену.
Обавезно је обезбедити противпожарни пут и исходовати услове управљача пута.
Паркирање возила
Пaркирaњe путничких и теретних вoзилa oбeзбeдити на грaђeвинскoj пaрцeли власника производно-комерцијалног 

комплекса, вaн jaвне саобраћајне пoвршинe, изградњом гараже или на отвореном паркинг-простору.
Потребан број паркинг-места одређује се на основу намене и врсте делатности, односно једно (1) паркинг-место 

(ПМ) на 100 m² корисног простора производне хале или (1) паркинг-место (ПМ) на четири (4) једновремено запосле-
них и (1) паркинг-место (ПМ) на 100 m² корисног простора привредних објеката, магацина или на три (3) једновремено 
запослена.

Архитектонско обликовање објеката
Архитектонско обликовање објеката вршити у складу са наменом, уз примену материјала, боја, архитектонских еле-

мената у обликовању фасада на начин којим ће објекат у простору и окружењу образовати усаглашену, естетски обли-
ковану целину.

Кoтa призeмљa oбjeктa, пo прaвилу, oдрeђуje се у oднoсу нa кoту нивeлeтe приступнoг путa.
Кoтa призeмљa нoвих oбjeкaтa нe мoжe бити нижa oд кoтe трoтoaрa.
Ограђивање парцеле
Огрaде се пoстaвљajу нa границу парцеле или рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa 

грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Врaтa и кaпиja нa уличнoj oгрaди нe мoгу сe oтвaрaти вaн рeгулaциoнe линиje.
На границама парцела могуће је поставити заштитну ограду, с тим што ограда ка саобраћајницама мора бити 

транспарентна, максималне висине 1,5 m, а у складу са околним амбијентом.
Дозвољено је ограђивање између парцела зиданом оградом до 1,2 m или транспарентонм, максималне висине до 1,8 

m, односно живом оградом до 1,2 m.
Одлагање комуналног отпада
У оквиру комплекса предвидети посебне просторе за сакупљање, примарну селекцију и одвођење комуналног отпа-

да.
За евакуацију комуналног отпада из објеката, инвеститори су у обавези да набаве судове – металне контејнере, за-

премине 1.100 l и габарита 1,37 х 1,20 х 1,45 m.
У складу са нормативом одређује се потребан број контејнера, односно 1 на 800 m² корисне површине простора 

сваког новог објекта појединачно.
Мере заштите природних и културних добара
За све комплексе на којима се планира градња саобраћајних и привредних делатности и привредних зона и њима 

компатибилних намена, неопходно је пре прибављања грађевинске дозволе поднети захтев за одлучивање о потреби 
процене утицаја на животну средину надлежном органу.

Пре добијања Грађевинске дозволе потребно је, у складу са делатношћу која се планира, прибавити одговарајућу 
дозволу органа надлежног за послове заштите животне средине.

Све интервенције на културним добрима и добрима под претходном заштитом се дефинишу у складу са условима 
надлежне институције за заштиту споменика културе.

I. 4. Смернице за спровођење плана

План детаљне регулације представља основ за издавање Информације о локацији и Локацијских услова, као и изра-
ду Пројекта (пре)парцелације и Елабората геодетских радова, у складу са одредбама Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 ‒ исправка, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука 
УС, 98/13 – Одлука УС РС, 132/14, 145/14 и 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

У заштитној зони контролисане изградње око перспективног војног комплекса неопходно је исходовати сагласност 
Министарства одбране приликом уређења и изградње површина и објеката јавних и осталих намена.

За све интервенције на предметном простору у фази спровођења плана, неопходна је сарадња за Заводом за заштиту 
споменика културе града Београда ради прибављања услова за предузимање мера техничке заштите археолошких слоје-
ва, за сваку интервенцију посебно.

Ступањем на снагу Плана детаљне регулације за привредни парк уз деоницу аутопута Е-75, Батајница–Добановци 
у Батајници, градска општина Земун, у деловима које обухвата мења се и допуњује следећи важећи урбанистички и 
просторни план:

План детаљне регулације пословно-привредног комплекса „Клисина” у Батајници („Службени лист града Београда”, 
број 12/06).

Након ступања на снагу планског документа, доносилац Плана дужан је да тај документ достави централном регис-
тру планских докумената у року од 10 дана од дана ступања на снагу, у формату прописаном Правилником о садржини 
и начину вођења и одржавања централног регистра планских докумената, информационог система о стању у простору 
и локалног информационог система и дигиталном формату достављања планских докумената („Службени гласник РС”, 
број 33/15).
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Саставни део Плана детаљне регулације су:

II. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ                                   

1. Катастарско-топографски план са границом обухвата плана детаљне регулације Р  1 : 1.000
2. Постојећа намена површина Р  1 : 1.000
3. План намене површина Р  1 : 1.000
4. План саобраћајница и регулационо-нивелациони пан са аналитичко-геодетским 

елементима за обележавање Р  1 : 1.000
5.1‒5.3 Подужни профили Р  1 : 1.000/100
6.1‒6.4 Нормални попречни профили Р 1 : 50

7. План грађевинских парцела јавних намена
Са смерницама за спровођење

Р  1 : 1.000

8. Планирана водоводна и канализациона
Мрежа и објекти

    Р  1 : 1.000

9. Планирана електроенергетска и телекомуникациона
Мрежа и објекти

    Р  1 : 1.000

10. Планирана гасоводна мрежа и објекти     Р  1 : 1.000
11. Планирани синхрон план инсталација     Р  1 : 1.000

III. ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА                                   

1. Регистрација предузећа
2. Решење о одређивању одговорног урбанисте
3. Изјава, Лиценца и Потврда лиценце одговорног урбанисте
4. Одлука о изради Плана детаљне регулације
5. Решење о приступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину Плана детаљне регулације
6. Извод из планске документације вишег реда
7. Елаборат за Рани јавни увид
8. Услови имаоца јавних овлашћења
9. Лиценце и потврде одговорних урбаниста за усклађивање инсталација
10.  Извештаји и записници Комисије за планове о извршеној стручној  контроли Елабората за Јани јавни увид и Јавног 

увида Нацрта плана,
11.  Катастарско-топографски план
12.  Копија катастарског плана водова
13.  Постојећа инфраструктурна мрежа и објекти
14.  Мишљења и примедбе током трајања Јавног увида

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивањ а у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-572/25-С, 19. септембра 2025. године

              Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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САДРЖАЈ
 Страна

План детаљне регулације привредног парка уз ауто-пут Е-70, северно од петље Аеродром, градска општина 
Сурчин  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  1

План детаљне регулације за привредни парк уз деоницу ауто-пута Е-75 Батајница–Добановци у Батајници, 
градска општина Земун  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –  24



„    ”       ,    6, 
 – , 3229-678, . 6259
:  7157-455, : 3376-344

СЛУЖБЕНИ ЛИСТ
ГРАДА БЕОГРАДА

   –   , ,   . 1. 
 3376-344.   840-742341843-24. 

   . : 3229-678, . 6247. 
   Штампа „Бирограф КОМП д.о.о.”, Штампарија „Бирограф КОМП д.о.о.” Земун, 

Атанасија Пуље 22.

СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДАБрој 72 – 52 26. септембар 2025. 
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