
ISSN 0350-4727

SLU@BENI LIST
GRADA BEOGRADA

Година LXIX Број 86 	 6. новембар 2025. године� Цена 290 динара

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 30. 
октобра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона 
о планирању и изградњи („Службени гласник Републике 
Србије”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) 
и члана 31. Статута Града Београда („Службени лист Града 
Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, 17/16 – Одлука УС и 60/19), 
донела је

ПЛАН 

ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ПОДРУЧЈЕ ИЗМЕЂУ УЛИ-
ЦА МИРЧЕ АЦЕВА, ВАНЂЕЛА ТОМЕ, ЗАПЛАЊСКЕ И 
ПОСТОЈЕЋЕГ ОТВОРЕНОГ БЛОКА УЗ УЛИЦУ НАДЕ 

НАУМОВИЋ, ГРАДСКА ОПШТИНА ВОЖДОВАЦ

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

I. ОПШТИ ДЕО

1. Полазне основе

На основу члана 46. Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – 
Oдлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Oдлука УС, 50/13 – Oдлука 
УС и 98/13 – Oдлука УС, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19 
– др. закон, 9/20 и 52/21), и члана 31. Статута Града Београ-
да („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, 
„Службени гласник РС”, бр. 7/16 – Oдлука УС и „Службени 
лист Града Београда”, бр. 60/19), на седници одржаној 30. ав-
густа 2021. године, донела је Одлуку о изради плана детаљне 
регулације („Службени лист Града Београда”, број 72/21). 

Одлука о изради Плана донета је на иницијативу пре-
дузећа Баупројект д.о.о., којом се предлаже боље иско-
ришћење предметног подручја прецизнијим параметрима 
који ће бити дефинисани овим планом уз задржавање по-
стојећих уличних матрица из Плана генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоу-
праве – Град Београд (целинe I‒XIX) („Службени лист Града 
Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23 и 91/23).

Повод за израду ПДР-а је иницијатива и исказана потре-
ба за провером потенцијала, ограничења и развојних мо-
гућности подручја и стварање планског основа за изградњу 
нових садржаја на предметном простору, уз обезбеђивање 
функционалних, технолошких и капацитета техничке ин-
фраструктуре за планирану изградњу уз очување и побољ-
шање постојећих услова животне средине и њене заштите.

Основни циљ израде Плана је боље искоришћење пре-
дметног подручја прецизнијим параметрима који ће бити 

дефинисани овим планом, уз задржавање постојећих ма-
трица из Плана генералне регулације грађевинског под-
ручја, разрада концепције уређења грађевинског подручја 
и карактеристичних зона, дефинисање општих правила 
уређења простора по зонама, планирање траса, коридора, 
јавних саобраћајних површина, регулација површина јавне 
намене, дефинисање развојних приоритета на предметном 
простору и опремања насеља неопходним јавним и пра-
тећим комерцијалним садржајима и комуналном инфра-
структуром.

Посебни циљеви израде Плана: 
– усклађивање планираних намена, површина и урба-

нистичких параметара са реалним потребама становника и 
појединих пословних и привредних субјеката, 

– унапређење кроз искоришћавање потенцијала атрак-
тивности позиције Заплањске улице за потребе развоја ко-
мерцијалних и производних делатности, а кроз то и развој 
насеља, 

– реконструкција постојеће и изградња нове комуналне 
инфраструктуре у складу са новопланираном изградњом, 

– унапређење квалитета живота и урбане средине на-
сеља кроз уређење постојећих и планирање нових зелених 
површина.

2. Обухват плана

2.1. Граница плана

Граница Плана обухвата део територије катастарске 
општине Вождовац. Површина обухваћена Планом де-
таљне регулације за подручје између улица Мирче Ацева, 
Ванђела Томе, Заплањске и постојећег отвореног блока у 
Улици Наде Наумовић, градска општина Вождовац, износи 
2,36 ha (23.595,68 m2) . 

Обухват Плана одређен је аналитичко-геодетским тач-
кама које су приказане на графичком прилогу 1.0. – „Грани-
ца обухвата Плана на катастарско-топографској подлози” 
(Р 1 : 1.000). Граница плана приказана је на свим графичким 
прилозима. 

Границом Плана обухваћене су катастарске парцеле на 
катастарској општини Вождовац:

– целе катастарске парцеле: 6180/25, 6180/26, 6180/28, 
6181, 6182, 6183, 6184, 6185, 6186, 6187, 6188, 6189, 6190, 6191, 
6195, 6196, 6197, 6198/1, 6198/2, 6199, 6200, 6201, 6202/1, 
6202/2, 6203, 6204, 6205, 6206, 6207, 6208, 6209, 6210, 6211, 
6212, 6213, 6214, 6215, 6216, 6217, 6218, 6219, 6220, 6221,

– делови катастарских парцела: 6172/4, 6178/2, 6180/3, 
6180/4, 6180/15, 6180/16, 6180/17, 6180/18, 6180/19, 6180/20, 
6180/21, 6180/22, 6180/23, 6180/24, 6192, 6193, 6194, 6226, 
6822.
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коридора линије 3 београдског метроа. Метро линија 3 на 
потезу Бањица – блок 61 – Бежанија, планирана је у дужини 
од око 22,7 km, са укупно двадесет и три станице.

У непосредној близини предметног плана налазе се две 
метро станице Витановачка и Централно гробље.

Према планираној намени на предметном обухвату пла-
нирана је намена из важећих просторних и урбанистичких 
планова у коридору метроа.

У обухвату предметног плана, према Плану генерал-
не регулације шинских система у Београду са елементима 
детаљне разраде за прву фазу прве линије метро система 
(„Службени лист Града Београда”, број 102/21) начин спро-
вођења се врши уз обавезну сарадњу са ЈКП „Београдски 
метро и воз”.

Графички прилози 0.5. – „Извод из Плана генералне ре-
гулације шинских система у Београду са елементима детаљ-
не разраде за прву фазу прве линије метро система – плани-
рана намена површина” и 0.6. – „Извод из Плана генералне 
регулације шинских система у Београду са елементима де-
таљне разраде за прву фазу прве линије метро система – на-
чин спровођења плана” су саставни део Документационе 
основе Плана.

4. Постојећа намена површина

У погледу намене простора простор обухваћен граница-
ма Плана је великим делом изграђен објектима породичног 
становања окружен мрежом саобраћајница. Постојећи на-
чин коришћења земљишта приказан је на графичком при-
логу бр. 2.0. – „Постојећa намена површина” (Р 1 : 1.000). 

Предметна локација налази се на урбанистички вред-
ној и атрактивној локацији. Трансформацију предметног 
подручја је покренула изградња објекта који је намењен и 
пројектован као културно-пословни трговачки центар са 
пратећим помоћним и техничким просторијама ТЦ „Ста-
дион”. Изградња и пословање наведеног објекта је активи-
рало опремање предметног подручја објектима саобраћајне 
инфраструктуре и реконструкцију и урбанизацију целокуп-
ног подручја уз Заплањску улицу. 

У обухвату Плана заступљене су следеће намене:
 Површине јавних намена:
– мрежа саобраћајница,
 Површине осталих намена:
– површине намењене породичном становању.
На нивоу подручја доминира спратност од П до П + 4. 

Објекти углавном нису постављени на регулацију улице. У 
планском обухвату нема неизграђених површина.

Приметно је одсуство линеарног зеленила у оквиру са-
обраћајних површина. Зеленило на приватним парцелама 
представља знатан део зеленог фонда планског подручја. 
Присутна вегетација заступљена је у оквиру површина које 
се у постојећем стању користе зa породично становање. На 
парцелама су присутна појединачна стабла лишћара и чети-
нара која се уз стамбене објекте у зони између грађевинске 
и регулационе линије. 

У обухвату предметног плана заступљена je секундар-
на саобраћајница, која предметни обухват дели на два дела 
(приступна саобраћајнице) – Мицкијевичева улица, док је 
обухват Плана окружен улицама Мирче Ацева, Заплањс-
ком и улицом Ванђела Томе. Предметно подручје је добро 
опслужено аутобуским подсистемом јавног градског прево-
за путника (у даљем тексту: ЈГПП), чија се стајалишта нала-
зе у петоминутној пешачкој доступности. Трасе аутобуских 
линија које опслужују предметни простор налазе се у Улици 
заплањској, која се не налазу у планском обухвату. Парки-
рање возила обавља се на припадајућим парцелама, у регу-
лацији улица, као и на свим расположивим површинама. 

Напомена – У случају неслагања бројева катастарских 
парцела из текстуалног и графичког дела, важе бројеви 
катастарских парцела из графичког прилога 1.0. – „Грани-
ца обухвата Плана на катастарско-топографској подлози”  
(Р 1 : 1.000).

3. Правни и плански основ

Правни основ за израду плана представља:
– Закон о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 
62/23),

– Правилник о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, број 32/19),

– Oдлука о изради Плана детаљне регулације за подручје 
између улица Браће Јерковић, Мирче Ацева, Сиве стене и 
Заплањске, градска општина Вождовац („Службени лист 
Града Београда”, број 72/21),

– други законски и подзаконски акти који регулишу ус-
лове уређења, грађења и заштите у оквиру обухвата Плана.

Плански основ за израду Плана представља:
– План генералне регулације грађевинског подручја се-

дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целинe 
I‒XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) – у даљем 
тексту: ПГР Београда,

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19 ),

– План генералне регулације шинских система у Бео-
граду са елементима детаљне разраде за прву фазу прве 
линије метро система („Службени лист Града Београда”, 
број102/21).

Према ПГР Београда, подручје обухваћено границом 
Плана припада целини XVII – Вождовац, Шумице, Коњар-
ник. Приоритет будућег развоја ове територије је форми-
рање атрактивног центра и заокруживање садржаја локал-
них центара са добро одабраним и артикулисаним уличним 
потезима комерцијалних активности који ће повезати дело-
ве територије, као и уређење јавних простора.

Извод из Плана генералне регулације грађевинског под-
ручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд 
(целинe I‒XIX) је саставни део Документационе основе Плана.

Наведеним планом генералне регулације у обухвату 
Плана налазе се:

 Површине јавне намене:
– мрежа саобраћајница,
 Површине осталих намена:
– површине за становање:
  – зона С1 – зона породичног становања у формираним 

градским блоковима у централној и средњој зони града;
  – зона С6 – зона трансформације породичног стано-

вања у делимично формираним градским блоковима у ви-
шепородично становање.

Извод из Плана генералне регулације система зелених 
површина Београда („Сужбени лист Града Београда”, број 
110/19 ) је саставни део Документационе основе плана, а 
према наведеном плану на предметном обухвату заступље-
не су:

– блокови, 
– саобраћајне површине. 
Према Плану генералне регулације шинских система у 

Београду са елементима детаљне разраде за прву фазу прве 
линије метро система („Службени лист Града Београда”, 
број 102/21) обухват предметног плана налaзи се у оквиру 
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Табела 1 – Преглед површина постојеће намене у обухвату Плана

Намена 
Површина 

Проценат (%)
m² ha

Површине јавних намена

Мрежа саобраћајница 3.682,58 0,37 15,68

УКУПНО ЗА ПОВРШИНЕ ЈАВНИХ НАМЕНА 3.682,58 0,37 15,68

Површине осталих намена:

Површине намењене породичном становању 19.913,10 1,99 84,32

УКУПНО ЗА ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА 19.913,10 1,99 84,32

УКУПНА ПОВРШИНА ПОДРУЧЈА ПЛАНА 23.595,68 2,36 100

Породично становање заступљено је на целом планском обухвату и чини око 84% од укупне површине осталих намена. 
Површине намењене јавним наменама, односно саобраћајне површине заузимају око 16% укупне површине Плана.

II. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина

1.1. Концепција уређења и подела простора 

Територија предметног плана подељена је на два блока, који су обележени словима (А и Б), а по свом карактеру даље се 
деле на зону становања и зону мешовити градски центар у зони средње спратности, што је приказано на графичком прилогу 
3.0. – „Планирана намена површина” (Р 1 : 1.000).

Табела 2 – Планиране површине блокова и зона у обухвату плана

Блок Зона Намена
Површина

(m2) %

А

M 5 мешовити градски центар у зони средње спратности 2.283,75 9,66

С 6 трансформације породичног становања у делимично формираним 
градским блоковима у вишепородично становање 6.311,90 26,75

8.595,65 36,43

Б

М 5 мешовити градски центар у зони средње спратности 1.699,15 7,20

С 6 трансформације породичног становања у делимично формираним 
градским блоковима у вишепородично становање 8.693,73 36,85

10.392,88 44,05

УКУПНО                                                                       18.988,53 80,48

ПОВРШИНА ОБУХВАТА ПЛАНА                                                   23.595,68 100

1.2. Планирана намена површина 

Планиране претежне намене површина су: 
 Површина јавне намене:
  – мрежа саобраћајница;
  – зелене површине,
 Површине осталих намена:
  – површине за становање:
    – С6 – зона трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично 

становање; 
 Мешовити градски центри:
    – М5 – мешовити градски центар у зони средње спратности. 
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Површине јавне намене
Планиране површине јавних намена подразумевају површине намењене саобраћајној инфраструктури и зелене повр-

шине. Површине јавне намене обухватају 19,49% од укупне површине обухвата Плана, односно површину од 4.717,92 m2. 
Концепт уличне мреже заснива се на постојећем стању.

Детаљно дефинисана планирана површина намена у обухвату Плана приказана је на графичком прилогу 3.0. – „Плани-
ранa наменa површина”, Р 1 : 1.000.

Табела 3 – Табеларни приказ планиране намене површина 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА
ПОВРШИНЕ

m2 ha %

Површине осталих 
намена

површине за становање 15.005,63 1,50 63,56

мешовити градски центар 3.982,90 0,40 16,95

Површине јавне намене
мрежа саобраћајница 4.229,76 0,42 17,80

зелене површине 377,39 0,04 1,69

Обухват плана 23.595,68 2,36 100

Површине осталих намена
Површине за остале намене унутар обухвата Плана представљају углавном изграђено земљиште, као и земљиште на-

мењено за изградњу објеката у складу са Законом и планираном наменом.
Планираним решењем потенцира се квалитет простора који се огледа пре свега у доброј позицији и саобраћајној пове-

заности. Делови блокова оријентисани ка атрактивним улицама, које представљају логичне наставке постојећих линеарних 
потеза мешовитих активности, могу имати веће могућности у погледу укупних капацитета, централних функција мешови-
те намене, уз посебне услове обликовања и односа према јавном простору.

У блоковима А и Б уз Заплањску улицу планирана је намена мешовити градски центри у зони средње спратности, зона 
М5. Мешовити градски центри су површине намењене централним садржајима у којима је планирана изградња комер-
цијалних, пословних и стамбених објеката. Ширењем регулације Заплањске улице створиће се услови за активирање пре-
дметног простора, развој и изградњу објеката. Површина намењена мешовитом градском центру заузима површину од 
3.950,80 m2 односно 16,95% од укупне површине обухвата Плана.

Површине намењене становању, односно зона С6 – трансформације породичног становања у делимично формираним 
градским блоковима у вишепородично становање простире се на површини од 14.926,96 m2.

2. Општа правила уређења и грађења

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1. Заштита културног наслеђа

У складу са условима Завода за заштиту споменика културе града Београда (бр. 66-115/2023, 16. октобра 2023. године), 
са аспекта заштите културних добара и у складу са Законом о културним добрима („Службени гласник РС”, бр.71/94, 52/11 
– др. закон и 99/11 – др. закон, 6/20 – др. закон, 35/21 – др. закон и 129/21 – др. закон), предметни простор није утврђен за 
културно добро, не налази се у оквиру просторне културно-историјске целине, не ужива претходну заштиту, не налази се 
у оквиру претходно заштићене целине и не садржи појединачна културна добра, нити добра под претходном заштитом и 
нема забележених археолошких локалитета или појединачних археолошких налаза. 

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке, извођач радова, по члану 109. Закона 
о културним добрима („Службени гласник РС”, бр.71/94, 52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон, 6/20 – др. закон, 35/21 – др. 
закон и 129/21 – др. закон), а у вези са одредбама члана 137. Закона о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 
129/21) дужан је да одмах, без одлагања прекине радове и обавести Завод за заштиту споменика културе града Београда и 
да преузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају у ком је откривен.

Инвеститор је дужан, по члану 110. наведених закона, да обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, чу-
вање публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите.

У складу са одредницама члана 32. Закона о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21), простор у земљи 
или води који садржи трагове човековог трајања кроз време, укључујући ту и места на којима нема видљивих трагова на 
површини земље, а није утврђено за археолошко налазиште, препознаје се као археолошки локалитет. Претходна заштита 
археолошких локалитета (евидентираних и неевидентираних) је трајна.

2.1.2. Заштита природе и природних добара

Заштита природе заснива се на очувању природних добара и природних вредности које се исказују биолошком, гео-
лошком и предеоном разноврсношћу. Очување, заштита и одрживо коришћење природних вредности и природних добара 
спроводи се у складу са Законом о заштити природе („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 – испр., 14/16, 95/18 – 
др. закон и 71/21) и Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 72/09 
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односно могућим додатним оптерећењем исте новоплани-
раном изградњом,

− могућим обезбеђењем простора за паркирање; прос-
тор за паркирање обезбедити на припадајућим парцелама 
и/или подземним етажама објекта; број подземних етажа 
дефинисати након извршених геотехничких истраживања; 
инвеститор је у обавези да обезбеди припадајуће паркинг/
гаражно место за све планиране садржаје у оквиру своје 
грађевинске парцеле.

3. Приликом утврђивања спратности, габарита и удаље-
ности грађевинске линије планираних објеката од по-
стојећих стамбених објеката у окружењу узети у обзир оба-
везу да се новом изградњом не погоршају еколошки услови 
становања постојећих објеката на суседним парцелама (у 
смислу смањења/одсуства осунчаности и осветљености).

4. Приликом спровођења планских решења планиране 
су следеће мере заштите животне средине.

Заштита вода и земљишта
− Планиране објекте прикључити на комуналну инфра-

структуру (водовод и канализацију).
− Прикључење новопланираних објеката на постојећу 

инфраструктуру и, по потреби, проширење капацитета по-
стојећих инфраструктурних система ускладити са планира-
ним повећањем БРГП-а

− Сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих 
вода (са кровних и слободних површина) и отпадних вода 
(зауљених вода са саобраћајних и манипулативних површи-
на, из гаража, отпадних вода из делова објекта намењених 
припреми хране и др. и санитарних отпадних вода)

− Избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевово-
да (и прикључака) на све механичке и хемијске утицаје, 
укључујући ту и компоненту обезбеђења одговарајуће дила-
тације (еластичности), а због могуће геотехничке повредљи-
вости геолошке средине у подлози цевовода.

− Изградњу саобраћајних и манипулативних површина 
од водонепропусних материјала отпорних на нафту и нафт-
не деривате и са ивичњацима којима се спречава одливање 
воде са истих на околно земљиште приликом њиховог одр-
жавања или за време падавина

− Потпуни контролисани прихват свих зауљених вода и 
њихов предтретман у сепаратору масти и уља пре упуштања 
у градску канализацију; таложник и сепаратор масти и уља 
димензионисати на основу сливне површине и меродавних 
падавина, а учесталост чишћења сепаратора и одвожење та-
лога одредити током његове експлоатације и организовати 
искључиво преко овлашћеног лица.

– Квалитет отпадних вода који се након третмана кон-
тролисано упушта у реципијент мора да задовољава кри-
теријуме прописане Уредбом о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихо-
во достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 
1/16).

Заштита ваздуха
− Централизован начин загревања планираних објеката 

прикључењем на систем даљинског грејања или на гасовод-
ну мрежу

− Размотрити могућност коришћења расположивих ви-
дова обновљене енергије, као што су геотермална енергија 
(уградња топлотних пумпи), соларна енергија (постављање 
фотонапонских соларних ћелија и соларних колектора на 
кровне површине и одговарајуће вертикалне фасаде, при 
чему треба избегавати соларне ћелије које садрже олово, ка-
дмијум или друге штетне материје) и др.

– др. закон, 43/11 – Одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 – др. закон 
и 95/18 – др. закон).

Обухват Плана не налази се у оквиру еколошке мреже 
Републике Србије. 

Приликом реализације планског решења неопходно је 
поштовати следеће мере заштите у складу са условима За-
вод за заштиту природе Србије (бр. 021-3524/2, 19. октобра 
2023. године):

− валоризовати постојеће зелене масиве и појединач-
на стабла и групе стабала како би се сва вредна очувала и 
просторно и функционално инкорпорирала у планирану 
концепцију система зеленила. У том смислу, планирати рав-
номерну заступљеност, целовитост, непрекидност и повеза-
ност зелених површина различитих категорија у јединствен 
систем зелених површина града,

− у озелењавању примењивати врсте које су отпорне на 
градске услове, а по форми, колориту и др. задовољавају ес-
тетске вредности (декоративне),

− за озелењавање, предвиђа се првенствено аутохтоних, 
дрвенастих врста у смислу формирања стабилне еколошке 
основе система зеленила. Препоручена заступљеност ау-
тохтоних врста је минимум 20%, а оптимално 50%,

− приликом озелењавања избећи алергене и инвазивне 
врсте. Међу инвазивним врстама у Србији издвајају се: ја-
сенолисни јавор или негундовац, багремац, багрем, кисело 
дрво, амерички јасен, пенсилвански јасен, амерички копри-
вић, ситнолисни или сибирски брест, сремза, касна сремза 
и др.

Уколико се због изградње уништи постојеће јавно зеле-
нило, оно се мора надокнадити под посебним условима и на 
начин који одређује јединица локалне самоуправе, у складу 
са чланом 20. Закона о заштити животне средине („Служ-
бени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 72/09 
– др. закон, 43/11 – Одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 – др. закон 
и 95/18 – др. закон).

Уколико се приликом радова наиђе на геолошка и пале-
онтолошка документа (фосили, минерали, кристали и др.) 
која би могла представљати природну вредност, сагласно 
члану 99. Закона о заштити природе („Службени гласник 
РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 – испр., 14/16, 95/18 – др. закон 
и 71/21), налазач је дужан да пријави Министарству зашти-
те животне средине и предузме мере заштите од уништења, 
оштећења или крађе до доласка овлашћеног лица.

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

За предметни план Секретаријат за урбанизам и грађе-
винске послове Градске управе Града Београда је донео Ре-
шење о неприступању изради стратешке процене утицаја 
на животну средину Плана детаљне регулације за подручје 
између улица Браће Јерковић, Мирче Ацева, Сиве стене и 
Заплањске, градска општина Вождовац (бр. IX-03 350.14-
14/2021, 4. августа 2021. године).

Приликом израде техничке документације и спровођења 
свих типова интервенција у границама ПДР-а утврђују се 
следеће мере и услови заштите животне средине.

1. Извршити одговарајућа инжењерско-геолошка и ге-
отехничка истраживања геолошке средине на предметном 
простору, у складу са одредбама Закона о рударству и ге-
олошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 
101/15, 95/18 и 40/21), а у циљу утврђивања адекватних ус-
лова уређења простора и изградње планираних објеката, уз 
примену одговарајућих мера заштите од процеса нестабил-
ности.

2. Капацитет нове изградње утврдити у складу са:
− капацитетима постојеће комуналне инфраструктуре, 
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− систем за праћење концентрације угљен-моноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање,

− систем за контролу ваздуха у гаражама,
− спровођење посебних мера заштите од пожара и мо-

гућих удеса, као и мера за отклањање последица у случају 
удеса,

− континуиран рад наведених система у случају нестан-
ка електричне енергије уградњом агрегата за струју одгова-
рајуће снаге и капацитета.

7. Обезбедити одговарајућу просторију и услове за 
смештај агрегата за струју, а нарочито:

− предност дати коришћењу агрегата на гас,
− агрегат сместити на гумирану подлогу како се не би 

преносиле вибрације на објекат,
− у случају да агрегат као енергент користи течно гориво, 

резервоар за складиштење енергената за потребе рада агре-
гата сместити у непропусну танквану чија запремина мора 
да буде за 10% већа од запремине резервоара, или обезбе-
дити друго одговарајуће техничко решење са системом за 
аутоматску детекцију цурења,

− енергента; при одабиру врсте течног горива предност 
дати биодизелу, издувне гасове из агрегата извести ван 
објекта, у слободну струју ваздуха.

8. Пратећу инфраструктуру извести у складу са важећим 
техничким нормама и стандардима за ту врсту објеката; 
планирати обавезно подземно постављање електроенергет-
ских водова.

9. Трафо станице пројектовати и изградити у складу са 
важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката, а нарочито:

− одговарајућим техничким и оперативним мерама обез-
бедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима након изградње трафо-станица не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 104/09), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 кѴ/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 µТ,

− определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе,

− у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора, они не смеју садржати полихлороване бифениле 
(РСВ); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафо-станица; капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору, трафо-станице у оквиру 
објеката не планирати уз простор намењен дужем боравку 
људи, већ уз техничке просторије, оставе и сл.

10. Правила уређења и грађења јавне зелене површине 
(ЗП) на углу Мицкијевичеве улице и Улице Ванђела Томе, а 
која ће имати функцију заштите објеката у залеђу од издув-
них гасова моторних возила и буке пореклом од саобраћаја 
са Заплањске улице дефинисати у складу са одредбама Пла-
на генералне регулације система зелених површина Београ-
да („Службени лист Града Београда”, број 110/19).

11. Планирати обавезно учешће слободних и зелених 
површина на парцели, и то:

– мин. 50% слободних и зелених површина на парцели, 
односно мин. 30% зелених површина у директном контак-
ту са тлом (без подземних објеката и/или делова подземних 
објеката) у површинама за становање (С6),

– мин. 40% слободних и зелених површина на парцели, 
односно мин. 15% зелених површина у директном контакту 

− Планирано је формирање дрвореда дуж саобраћај-
ница, а у циљу смањења загађења ваздуха пореклом од из-
дувних гасова моторних возила и заштите од буке садњом 
нових стабала унутар монтажних бетонских елемената са 
хоризонталном и вертикалном заштитом.

− Планирано је озелењавање и уређење слободних и 
незастртих површина предметног простора у циљу побољ-
шања микроклиматских услова и смањења загађености ваз-
духа околног простора. 

− Озеленити паркинг-површине садњом дрворедних 
садница високих лишћара

− За уређење зелених и слободних површина и подизање 
нових дрвореда, користе се неалергене врсте отпорне на 
негативне услове животне средине, прилагођене локалним 
климатски факторима и које спадају у претежно аутохотне 
врсте.

Заштита од буке
– Применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 

за заштиту од буке (у погледу избора материјала, система и 
конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача буке 
и др) при пројектовању, односно изградњи/реконструкцији 
објеката којима се обезбеђује да бука коју емитују уређаји 
и опрема из техничких просторија објеката (системи за 
вентилацију и климатизацију, агрегати за струју, трафо ста-
нице, топлотне подстанице, машинске инсталације и др.) 
не прекорачује прописане граничне вредности у складу са 
Законом о заштити од буке у животној средини („Службени 
гласник РС”, број 96/21), Уредбом о индикаторима буке, гра-
ничним вредностима, методама за оцењивање индикатора 
буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној сре-
дини („Службени гласник РС”, број 75/10) и одговарајућом 
акустичком зоном одређеном Одлуком о одређивању акус-
тичких зона на територији града Београда („Службени лист 
Града Београда”, број 2/22).

− Примена грађевинских и техничких мера звучне 
заштите којима ће се бука у планираним објектима свести 
на дозвољени ниво, у складу са Техничким условима за 
пројектовање и грађење зграда (Акустика у грађевинар-
ству) СРПС У.Ј6.201:1990

− Уградња хидроцила са фреквентном регулацијом
Испуњење прописаних захтева у погледу енергетске 

ефикасности планираних објеката, при њиховом пројекто-
вању, изградњи, реконструкцији, коришћењу и одржавању у 
складу са одредбама Закона о енергетској ефикасности и ра-
ционалној употреби енергије („Службени гласник РС”, број 
40/21) и подзаконских аката донетих на основу овог зако-
на, а коришћењем ефикасних система грејања, вентилације, 
климатизације, припреме топле воде и расвете, укључујући 
ту и коришћење обновљивих извора енергије.

5. Планирају се објекти намењени становању тако да 
се обезбеди довољно осветљености и осунчаности у свим 
стамбеним просторијама; станове оријентисати двострано 
ради бољег проветравања.

6. Уколико се планира изградња подземних етажа на-
мењених гаражирању возила, обезбедити:

– систем принудне вентилације, при чему се вентила-
циони одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”,

− систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже уг-
радњом уређаја за пречишћавање – отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних 
извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Служ-
бени гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21) – по потреби; обезбе-
дити техничке и грађевинске услове за постављање опреме 
за мерење емисије у ваздух,
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− уређење паркинг-простора на рачун зелених и неза-
стртих површина,

− обављање делатности које угрожавају квалитет жи-
вотне средине, производе буку, вибрације или непријатне 
мирисе, односно умањују квалитет боравка у објектима и 
њиховој околини.

16. Начине прикупљања и поступања са отпадним ма-
теријама, односно материјалима и амбалажом, вршити у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) и 
другим важећим прописима из ове области.

Обезбедити посебне просторе, или делове објеката за 
постављање контејнера/посуда за сакупљање, разврста-
вање, привремено складиштење и испоруку отпадних мате-
рија и материјала насталих током коришћења планираних 
садржаја, и то: 

– амбалажног отпада на начин утврђен Законом о ам-
балажи и амбалажном отпаду („Службени гласник РС”, бр. 
36/09 и 95/18 – др. закон),

– рециклабилног отпада (папир, картон, стакло, пет-ам-
балажа, лименке и ПВЦ боце), у складу са Правилником о 
условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења 
и третмана отпада који се користи као секундарна сирови-
на или за добијање енергије („Службени гласник РС”, број 
98/10) и, с тим у вези, обезбедити просторe за потребе при-
марне сепарације, односно селективног сакупљања неопас-
ног рециклабилног отпада,

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и опре-
ме (електронски и електрични отпад, неисправне сијалице, 
акумулатори батерије и друго), у складу са одредбама Правил-
ника о листи електричних и електронских производа, мерама 
забране и ограничења коришћења електричне и електронске 
опреме која садржи опасне материје, начину и поступку уп-
рављања отпадом од електричних и електронских производа 
(„Службени гласник РС”, број 99/10), Правилник о начину и 
поступку управљања истрошеним батеријама и акумулатори-
ма („Службени гласник РС”, број 86/10) и Правилника о начи-
ну и поступку за управљање отпадним флуоросцентним це-
вима које садрже живу („Службени гласник РС”, број 97/10),

– комуналног и другог неопасног отпада.
17. Инвеститор/извођач радова је у обавези, у скла-

ду са одредбама Закона о управљању отпадом („Службе-
ни гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 
35/23) и Уредбом о начину и поступку управљања отпадом 
од грађења и рушења („Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 
94/23 – испр.), да током извођења радова на уклањању/ре-
конструкцији/доградњи постојећих и изградњи нових обје-
ката предвиди и обезбеди:

– одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада,

– сакупљање и разврставање и привремено складиштења 
грађевинског отпада који настане током извођења радова, у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења, 
на који је прибављена сагласност органа јединице локалне 
самоуправе надлежног за заштиту животне средине (пре 
подношења захтева за издавање грађевинске дозволе),

– вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то-
ком изградње објеката (неопасног, инертног опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а који има дозволу за управљање овом врстом отпа-
да (третман, односно складиштење, поновно искоришћење, 
одлагање),

са тлом (без подземних објеката и/или етажа) у површина-
ма за мешовите градске центре (М5),

– обавезна је израда Пројекта пејзажно архитектонског 
уређења слободних и незастртих површина, а којим ће се 
нарочито дефинисати одговарајући избор врста еколошки 
прилагођених предметном простору, технологија садње, аг-
ротехничке мере и мере неге усклађене са потребама одаб-
раних врста.

12. За уређење зелених и слободних површина, озе-
лењавање паркинг-површина и подизање дрвореда дуж 
саобраћајница користити неалергене врсте отпорне на не-
гативне услове животне средине, прилагођене локалним 
климатским условима и које спадају у претежно аутохтоне 
врсте; уколико није могуће испоштовати захтевана међу-
собна растојања постојећих и планираних инсталација и 
дрвећа, планирати садњу нових стабала унутар монтаж-
них бетонских елемената са хоризонталном и вертикалном 
заштитом.

13. Препоручује се прикупљање условно чистих вода 
(кишнице) са кровних површина планираних објеката ради 
формирања мањих акумулационих базена/резервоара, а у 
циљу одржавања растиња и уштеде воде.

14. Антенски системи базних станица мобилне телефо-
није у зонама повећане осетљивости могу се постављати на 
стамбене и друге објекте и на антенске стубове под условом 
да:

– висинска разлика између базе антене и тла износи нај-
мање 15 m,

– удаљеност антенског система базне станице и стамбе-
ног објекта у окружењу, у зони главног снопа зрачења анте-
не, износи најмање 30 m,

– удаљеност антенског система базне станице и стамбе-
ног објекта у окружењу може бити мања од 30 m када је обје-
кат на који се поставља базна станица најмање 10 m виши од 
објеката у окружењу,

– минимална удаљеност базних станица мобилне те-
лефоније од дечјих игралишта, укључујући ту и слободне 
површине дечјих вртића у којима се играју и бораве деца, не 
може бити мања од 50 m;

– при избору локације за постављање антенских система 
базних станица мобилне телефоније узети у обзир следеће:

– могућност постављања антенских система на по-
стојеће антенске стубове других оператера, грађевине попут 
димњака топлана, водоторњеве, стубове са рефлекторима, 
телевизијске стубове и сл;

– неопходност поштовања постојећих природних обе-
лежја локација и пејзажа, избегавати просторе излетишта, 
заштићена природна добра, заштићене културно-исто-
ријске целине, парковске површине и сл.;

– избор дизајна и боје антенских система у односу на 
објекат или окружење на ком се врши његова инсталација, 
те потребу/неопходност маскирања базне станице.

15. На предметном простору није дозвољена:
− изградња која би могла да наруши или угрози основне 

услове живљења суседа или сигурност суседних објеката,
− изградња прoизводних објеката, осим објеката „мале 

привреде” делатности категорије А, у складу са правилима 
заштите животне средине из Плана генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоу-
праве – Град Београд (целине I‒XIX) („Службени лист Града 
Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23 и 91/23),

− изградња станица за снабдевање горивом,
− изградња, односно било каква ремодулација простора 

и објеката која би се нарушип карактер постојећих отворе-
них блокова,
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– безбедносне појасеве између објеката којима се спре-
чава ширење пожара и експлозије, сигурносне удаљености 
између објеката или њихово пожарно одвајање,

– могућности евакуације и спасавања људи.
За испуњење наведених захтева, потребно је поштовати 

одредбе Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18, 87/18 и др. закони) и правил-
ника и стандарда који ближе регулишу изградњу објеката 
којима се морају обезбедити основни захтеви заштите од 
пожара, тако да се у случају пожара:

– очува носивост конструкције током одређеног времена, 
– спречи ширење ватре и дима унутар објеката, 
– спречи ширење ватре на суседне објекте, 
– омогући сигурна и безбедна евакуација људи односно 

њихово спасавање. 
У даљем поступку издавања локацијских услова за 

пројектовање и прикључење потребно је прибавити Услове 
са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране 
надлежног органа министарства у поступку израде идеј-
ног решења за изградњу објеката на основу којег ће се са-
гледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна 
растојања..., у складу са Уредбом о локацијским условима 
(„Службени гласник РС”, број 87/23).

Приликом изградње стамбених објеката са подрумима, 
сходно Закону о ванредним ситуацијама („Службени глас-
ник РС”, бр. 111/09, 92/11 и 93/12) и Закону о изменама и 
допунама Закона о ванредним ситуацијама („Службени глас-
ник РС”, број 93/12), над подрумским просторијама гради се 
ојачана плоча која може да издржи урушавање објекта. До до-
ношења ближих прописа о начину одржавања склоништа и 
прилагођавања комуналних, саобраћајних и других подзем-
них објеката потребама склањања становништва, димензио-
нисање ојачане плоче изнад подрумских просторија вршити 
према тачки 59. Техничких прописа за склоништа и друге 
заштитне објекте („Службени војни лист СРЈ”, број 13/98) од-
носно према члану 55. Правилника о техничким нормативи-
ма за склоништа („Службени лист СФРЈ”, број 13/98).

Објектима je обезбеђен приступни пут за ватрогасна 
возила, сходно Правилнику о техничким нормативима за 
приступне путеве, окретнице и уређење платоа за ватрогас-
на возила у близини објеката повећаног ризика од пожара 
(„Службени лист СРЈ”, број 8/95) и других техничких про-
писа и стандарда за такву врсту објеката.

Капацитет водоводне мреже обезбеђује довољне коли-
чине воде за гашење пожара (иницијално гашење) како за 
хидрантску мрежу, тако и за друге инсталације које користе 
воду за гашење пожара (спринклер, дренчер и др.).

Хидрантска мрежа се планира према Правилнику о тех-
ничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара („Службени лист СФРЈ”, број 30/91).

Такође, предвидети остале инсталације и системе зашти-
те у складу са важећим законским и техничким прописима 
за категорију објеката планираних за изградњу:

– објекти морају бити реализовани и у складу са Пра-
вилником о техничким нормативима за електричне инста-
лације ниског напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 53/88 и 
54/88 – испр. и „Службени лист СРЈ”, број 28/95) и Правил-
ником о техничким нормативима за заштиту објеката од 
атмосферског пражњења („Службени лист СРЈ”, број 11/96),

– објекти морају бити реализовани у складу са Правил-
ником о техничким нормативима за системе за одвођење 
дима и топлоте насталих у пожару („Службени лист СФРЈ”, 
број 45/85),

– применити одредбе Правилника о техничким нор-
мативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству („Службени лист СФРЈ”, број 21/90),

– преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, 
обавља искључиво преко лица које има дозволу да врши ње-
гово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање),

– попуњавање докумената о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником о 
обрасцу Докумената о кретању отпада и упутству за ње-
гово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) и 
Правилником о обрасцу Докумената о кретању опасног 
отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог 
достављања и упутству за његово попуњавање („Службени 
гласник РС”, број 17/17); комплетно попуњен документ о 
кретању неопасног отпада чува најмање две године, а трајно 
чува документ о кретању опасног отпада у складу са зако-
ном.

18. Извођач радова је у обавези да планира и примени 
одговарајуће техничке и оперативне мере заштите чинилаца 
животне средине и здравља људи од негативних утицаја при-
ликом изградње и/или реконструкције објеката, а нарочито: 

– током извођења радова, снадбевања машина нафтом 
и нафтним дериватима обавља на посебно опремљеним 
местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште одмах прекине радове и изврши санацију, од-
носно ремедијацију загађене површине, односно примени 
одговарајуће мере за превенцију и отклањање последица у 
случају удесних ситуација (опрема за гашење пожара, адсор-
бенти за сакупљање изливених и просутих материјала и др),

– возила, којима се настали грађевински отпад превози 
до крајњег одредишта, морају имати цираде којима се спре-
чава разношење материјала током транспорта.

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

– Урбанистичке мере за заштиту од елементарних непо-
года

Сеизмолошке карактеристике терена
Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 

складу са:
− Правилником техничким нормативима за изградњу 

објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Служ-
бени лист СФРЈ”, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). Све 
прорачуне сеизмичке стабилности заснивати на посебно 
изграђеним подацима микросеизмичке реjонизације и

− Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

– Урбанистичке мере заштите од пожара
Током пројектовања и извођења радова на изградњи 

објеката применити мере заштите од пожара у складу са 
одредбама Закона о заштити од пожара („Службени глас-
ник РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – др. закон) и пра-
вилницима и стандардима који ближе регулишу изградњу 
објеката. 

Приликом спровођења ПДР-а у погледу мера заштите од 
пожара и експлозија обезбедити:

– изворишта снабдевања водом и капацитет градске во-
доводне мреже који обезбеђују довољно количине воде за 
гашење пожара,

– удаљеност између зона предвиђених за стамбене и 
објекте јавне намене и зона предвиђених за индустријске 
објекте и објекте специјалне намене, 

– приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до 
објеката,
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– просторни распорeд заступљeних литолошких ком-
плeкса, гeолошка старост и гeолошки склоп,

– хидрогeолошкe карактeристикe,
– стањe и својства литотипова у оквиру заступљeних ли-

толошких комплeкса,
– нумeричкe врeдности гeомeханичких парамeтара,
– сeизмички услови и
– стабилност тeрeна.
На основу инжeњeрско-гeолошкe рeјонизацијe датe за 

потрeбe ГП Бeограда до 2021. год. на прeдмeтном простору 
Плана дeтаљнe рeгулацијe (ПДР-а) издваја сe Рeгион А, који 
обухвата побрђа измeђу Савe и Дунава. Унутар рeгиона А 
издвојeни су рeјони гдe јe прeдмeтни дeо простора издвојeн 
у оквиру рeјона А1 (прилог 1.1). 

На основу саглeданих инжeњeрско-гeолошких карак-
тeристика истражног дeла тeрeна на прeдмeтном простору, 
поштујући рeјонизацију за ГП Бeограда, издвојeн јe јeдан 
микрорeјон А1.1.

Микрорејон А1
– Овим микрорeјоном обухваћeн јe цeо истражни прос-

тор. 
– Тeрeн јe благог нагиба, 1‒4о у правцу запада и сeвeра.
– Апсолутнe котe тeрeна су 132,0‒142,0 мнв.
– Тeрeн јe у површинском дeлу изграђeн од тањeг слоја 

насутог тла и хумуса (nt + h), лeсоида (Q2l1) и дeлувијал-
но-пролувијалних сeдимeната (Q1dpr) укупнe дeбљинe око 
4,5‒9,5 m.

– Подину квартарних сeдимeната чинe наслагe лапоро-
витих глина панона (M3

2GL), којe сe налазe око котe 122‒138 
мнв на дубини 4,5‒9,5 m од површинe тeрeна. 

– Ниво подзeмнe водe утврђeн јe на око 4‒5m од повр-
шинe тeрeна у дeлувијално-пролувијалним сeдимeнтима 
(Q1dpr). У зависности од хидролошкe годинe, ниво под-
зeмнe водe осцилујe.

– Тeрeн јe у природним условима и у условима садашњe 
изграђeности стабилан.

Тeрeн издвојeн у оквиру микрорeјона А1.1 са инжeњeр-
ско-гeолошког аспeкта прeдставља стабилан дeо тeрeна и 
повољан јe за било који вид урбанизацијe. Гeолошкe срe-
динe којe учeствују у конструкцији микрорeјона А1.1, прe-
ма стању и својствима, могу сe користити као подлогe при 
урбанизацији уз уважавањe локалних инжeњeрско-гeолош-
ких карактeристика тeрeна.

Објeкти високоградњe могу сe фундирати дирeктно 
(плочe, тракe унакрсно повeзанe, самци) на дубини eлими-
нисања насутог тла. При тeмeљeњe објeката у лeсоидима 
нeопходно јe начин и дубину фундирања сваког новопро-
јeктованог објeкта прилагодити њeговој структурној чвр-
стоћи јeр су осeтљиви на накнадна провлажавања а при 
тeмeљeњу објeката у дeлувијално-пролувијалним глинама 
и лапоровитим глинама обавeзна јe примeна мeра против 
волумeнских промeна. Објeкти бeз једне подзсемне етаже 
или са јeдном подзeмном eтажом налазили би сe изнад ни-
воа подзeмнe водe а за објeктe који би имали двe подземне 
етаже или вишe подзeмних eтажа нeопходно јe прeдвидeти 
одговарајућу заштиту од подзeмних вода. Ископe дубинe 
веће од  1,5 m обавeзно штитити адeкватним заштитним 
конструкцијама. 

Изградњу интeрних саобраћајних површина изводити 
искључиво на прeтходно адeкватно припрeмљeном подтлу. 
На површини тeрeна или у плитком засeку‒усeку трeба ук-
лонити нeконтролисано насуто тло и хумус. Нeопходно јe 
обeзбeдити брз и квалитeтан одвод кишних вода са сао-
браћајних површина. Прeдвидeти заштититу од накнадног 
провлажавања. 

При извођeњу објeката инфраструктурe сви спојeви 

– реализовати објекте у складу са Одлуком о условима и 
техничким нормативима за пројектовање и изградњу град-
ског гасовода („Службени лист Града Београда”, бр. 14/77, 
19/77 – испр., 18/82 и 26/83), Правилником о техничким 
нормативима за пројектовање, грађење, погон и одржа-
вање гасних котларница („Службени лист СФРЈ”, бр.10/90 и 
52/90), уз претходно прибављање одобрења локације за тра-
су гасовода и место мерно-регулационе станице од стране 
Управе за заштиту и спасавање, сходно чл. 28. и 29. Закона 
о експлозивним материјама, запаљивим течностима и га-
совима („Службени гласник СРС”, бр. 44/77, 45/84 и 18/98 
и „Службени гласник РС”, бр. 53/93, 67/93, 48/94, 101/05 – 
др. закон и 54/15 – др. закон), Правилником о техничким 
нормативима за унутрашње гасне инсталације („Службени 
лист СРЈ”, бр. 20/92 и 33/92) и Правилником о техничким 
нормативима за кућни гасни прикључак за радни притисак 
до 4 bar („Службени лист СРЈ”, број 20/92),

– уколико се предвиђа фазна изградња објеката, обезбе-
дити да свака фаза представља независну техно-економску 
целину, укључујући ту и приступне путеве и платое за ин-
тервенцију ватрогасних возила.

У даљем поступку издавања локацијских услова за 
пројектовање и прикључење, у поступку израде Идејног 
решења за предметне објекте, потребно је прибавити Ус-
лове са аспекта мера заштите од пожара од стане надлеж-
ног органа Министарства, на основу којих ће се сагледати 
конкретна техничка решења, безбедносна растојања и др., 
у складу са Уредбом о локацијским условима („Службени 
гласник РС”, број 87/23). У даљем поступку прибављања Ус-
лова са аспекта мера заштите од пожара и експлозија (изра-
да идејних решења за објекте гасовода као и пројеката за из-
вођење објеката) обавеза је да се прибаве Услови са аспекта 
мера заштите од пожара и експлозије од стране надлежног 
органа Министарства у складу са Уредбом о локацијским 
условима („Службени гласник РС”, број 87/23), Законом о 
запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима 
(„Службени гласник РС”, број 54/15), Законом о заштити од 
пожара („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 
87/18 – др. закон).

– Услови од интереса за одбрану земље
За предметну локацију нема посебних услова и захтева 

за прилагођавање потребама одбране земље, према допису 
Министарства одбране – Управе за инфраструктуру (бр. 
16072-2, 16. октобра 2023. год.). 

У процесу израде Плана примењени су сви нормативи, 
критеријуми и стандарди у складу са Законом о планирању 
и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – ис-
правка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 
98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 
62/23) и подзаконским актима који регулишу предметну ма-
терију.

2.2. Инжењерско-геолошки услови

За потребе израде Плана детаљне регулације за подручје 
између улица Мирче Ацева, Ванђела Томе, Заплањске и по-
стојећег отвореног блока уз Улицу Наде Наумовић, градска 
општина Вождовац, урађен је Елаборат геолошко-геотех-
ничка документација за потребе израде Плана детаљне ре-
гулације који 

Инжeњeрско-гeолошка рeјонизација тeрeна истражног 
простора извeдeна јe уз уважавањe гeоморфолошко-гeо-
лошко-хидрогeолошко-гeотeхничких парамeтара. Мeро-
давни парамeтри при инжeњeрско-гeолошкој рeјонизацији 
тeрeна су:

– гeоморфолошкe карактeристикe,
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2.3. Мере енергетске ефикасности

Под појмом унапређење енергетске ефикасности у згра-
дарству подразумева се континуирани и широк опсег делат-
ности којима је крајњи циљ смањење потрошње свих врста 
енергије уз исте или боље услове у објекту. Као последицу 
смањења потрошње необновљивих извора енергије (фо-
силних горива) и коришћење обновљивих извора енергије, 
имамо смањење емисије штетних гасова (СО2 и др), што 
доприноси заштити природне околине, смањењу глобалног 
загревања и одрживом развоју земље.

Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, 
бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 
62/23) уважава значај енергетске ефикасности објеката. 
Обавеза унапређења енергетске ефикасности објеката де-
финисана је у фази пројектовања, извођења, коришћења и 
одржавања.

Енергетска ефикасност постиже се коришћењем ефи-
касних система грејања, вентилације, климатизације, при-
преме топле воде и расвете, укључујући ту и коришћење 
отпадне топлоте и обновљиве изворе енергије колико је то 
могуће.

Битан енергетски параметар су облик и оријентација 
објекта који одређују његову меру изложености спољашњим 
климатским утицајима (температура, ветар, влага, сунчево 
зрачење). Избором одговарајућег облика, оријентације и 
положаја објекта, као и одговарајућим избором конструк-
тивних и заштитних материјала може се постићи енергет-
ска повољност објекта.

При пројектовању и изградњи планираних објеката 
применити следеће мере енергетске ефикасности:

  – изградња пасивних објеката и објеката код којих су 
примењени грађевински ЕЕ системи,

  – енергетски ефикасну инфраструктуру и технологију 
– користити ефикасне системе грејања, вентилације, кли-
матизације, припреме топле воде и расвете, укључујући ту 
и коришћење обновљивих извора енергије колико је то мо-
гуће,

  – водити рачуна о избору адекватног облика, позиције 
и оријентације објекта како би се умањили негативни ефек-
ти климатских утицаја (температура, ветар, влага, сунчево 
зрачење),

  – обезбедити висок степен природне вентилације 
и остварити што бољи квалитет ваздуха и уједначеност 
унутрашње температуре на дневном и/или сезонском ни-
воу,

  – планира се топлотна изолација објекта применом 
термоизолационих материјала, прозора и спољашњих врата 
како би се избегли губици топлотне енергије,

  – користити природне материјале и материјале неш-
кодљиве по здравље људи и околину, као и материјале изу-
зетних термичких и изолационих карактеристика,

  – уградити штедљиве потрошаче енергије,
  – применити адекватну вегетацију и зеленило у циљу 

повећања засенчености, односно заштите од претераног за-
гревања,

  – користити обновљиве изворе енергије – соларни па-
нели и колектори, термалне пумпе, системи селекције и ре-
циклаже отпада итд.

Све ове мере приликом израде техничке документације, 
извођења и техничког пријема објеката радити у складу са 
Правилником о Енергетској ефикасности зграда („Службе-
ни гласник РС”, број 61/11).

морају бити флeксибилни и заштићeни. Трeба обeзбeдити 
могућност праћeња стања водоводно-канализационих ин-
сталација и могућност брзe интeрвeнцијe у случају хаваријe 
на мрeжи јeр би прeдстављалe потeнцијалну опасност за 
накнадно провлажавањe подтла којe би изазвало дeформа-
цијe на објeктима, а осим тога дошло би и до загађeња тла и 
подзeмнe водe. 

Надградња постојeћих објeката јe могућа уколико сe 
истраживањима утврди да прeдмeтни објeкат и тло могу 
да издржe планирану интeрвeнцију. Потрeбно јe урадити 
статичку и гeостатичку анализу (постојeћа и допунска оп-
тeрeћeња од објeкта, врста, начин и дубина фундирања) за 
сваки конкрeтан случај. 

Са гeолошког и инжeњeрско-гeолошког аспeкта, 
прeдмeтна локација нeма изразиту врeдност која би могла 
бити прeдмeт интeрeсовања. Највeћа врeдност тeрeна у ок-
виру истраживаног подручја јe у функцији грађeвинског 
тла. Тeрeн као грађeвинско тло описан јe у прeтходним 
поглављима.

Од штeтних утицаја који утичу на нарушавањe живот-
нe срeдинe могу сe, с обзиром на урбанизованост истраж-
ног простора, разматрати само тeхногeни утицаји. Бројни 
су фактори који доводe до нарушавања природнe срeдинe 
и дeлују махом удружeно, па јe њиховe појeдиначнe eфeктe 
чeсто тeшко разлучити. 

Тeхногeни фактори повeзани су са изградњом и eкспло-
атацијом објeката који сe планирају на истражном просто-
ру. Сходно томe, нeопходно јe посeбну пажњу посвeтити 
заштити тла и подзeмнe водe као значајног дeла животнe 
срeдинe. У том поглeду нeопходно јe, у односу на утврђe-
на инжeњeрско-гeолошка својства тeрeна и стањe систeма 
„тeрeн‒објeкат”, за заштиту и очувањe гeолошкe срeдинe, 
односно тла и подзeмнe водe прeдузeти слeдeћe мeрe:

– при изградњи нових објeката придржавати сe прeпорука 
дeфинисаних у оквиру инжeњeрскогeолошкe рeонизацијe,

– увођeњe сталнe контролe комуналнe инфраструктурe, 
њeнe проходности и функционалности,

– при изградњи комуналнe инфраструктурe посeбну 
пажњу трeба посвeтити прeвeнцији и eлиминацији могућих 
хаварија јeр би онe прeдстављалe потeнцијалну опасност за 
накнадно провлажавањe подтла којe би изазвало дeформа-
цијe на објeктима а осим тога и до загађeња тла и подзeмнe 
водe,

– обeзбeдити брз и квалитeтан одвод кишних вода са са-
обраћајница, тротоара, паркинг-простора.

За дати ниво планирања – Планa дeтаљнe рeгулацијe 
(ПДР) прeдмeтног простора, извeдeна инжeњeрско-гeо-
лошка истраживања рeшила су постављeну проблeматику. 
За слeдeћe фазe пројeктовања нeопходна су Законом про-
писана инжeњeрско-гeолошка (гeотeхничка) истраживања 
за сваки објeкат понаособ. Концeпција дeтаљних инжeњeр-
ско-гeолошких, односно гeотeхничких истраживања за 
вишe нивоe израдe тeхничкe докумeнтацијe трeба да дeфи-
нишe слeдeћe:

– у габариту свакe планиранe грађeвинскe интeрвeнцијe 
нeопходно јe утврдити дeбљину литотипова који сe налазe у 
интeракцији објeкат–тeрeн, 

– од посeбног значаја јe утврђивањe нивоа подзeмних 
вода у новонасталим условима, 

– промeнe физичко-мeханичких парамeтара појeдиних 
литотипова у односу на досадашњe рeзултатe,

– програм дeтаљних инжeњeрско-гeолошких – гeотeх-
ничких истраживања тeрeна трeба усагласити са карак-
тeристикама планираних објeката и спeцифичностима тeрe-
на и њeговe природнe конструкцијe и посeбно захтeвима 
који произлазe из инжeњeрско-гeолошких услова градњe.
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садржаја, и то: 
– амбалажног отпада на начин утврђен Законом о ам-

балажи и амбалажном отпаду („Службени гласник РС”, бр. 
36/09 и 95/18 – др. закон),

– рециклабилног отпада (папир, картон, стакло, пет-ам-
балажа, лименке и ПВЦ боце), у складу са Правилником о 
условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења 
и третмана отпада који се користи као секундарна сирови-
на или за добијање енергије („Службени гласник РС”, број 
98/10) и, с тим у вези, обезбедити просторe за потребе при-
марне сепарације, односно селективног сакупљања неопас-
ног рециклабилног отпада.

За изградњу сваког новог објекта појединачно, неопход-
но је од ЈКП „Градска чистоћа” добити ближе услове, који 
при техничком прујему морају бити у потпуности испошто-
вани на терену како би исти били обухваћени оперативним 
планом за одношење смећа.

2.5. Услови за несметано кретање и приступ

У даљем спровођењу планских решења при пројекто-
вању саобраћајних површина, прилаза објектима и других 
елемената уређења и изградње простора и објеката при-
менити одредбе Правилника о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објеката којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инва-
лидитетом, деци и старим особама (,,Службени гласник 
РС”, број 22/15).

3. Правила уређења и грађења за површине јавне намене

3.1. Саобраћајне површине

Постојеће стање 
Предметни простор који се налази у оквиру границе 

Плана тангирају Улица заплањска са источне стране, са се-
верне стране Улица Мирча Ацева и са западне Улица Наде 
Наумовић. У обухвату плана су Улица Ванђела Томе која се 
пружа јужном границом плана, док се Мицкијевичева ули-
ца простире кроз централни део планског обухвата и дели 
предметни простор на северни и јужни део. 

У постојећем стању паркирање се обавља у оквиру при-
падајућих парцела и на предметним саобраћајницама у Ули-
ци Ванђела Томе и Мицкијевичевој улици.

Планирано решење
Концепт уличне мреже заснива се на Плану генералне 

регулације грађевинског подручја седишта јединице локал-
не самоуправе – Град Београд (целине I‒XIX) („Службени 
лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 
27/22, 45/23, 66/23 и 91/23).

Саобраћајнице у оквиру планског подручја улица Миц-
кијевичева и Ванђела Томе остају у рангу саобраћајница 
секундарне уличне мреже и служе за приступ планираним 
садржајима. Планиране су као једносмерне, међусобно по-
везане саобраћајнице. Улица Мицкијевичева планирана је 
са коловозом ширине 4,50 m и обостраним тротоарима 2,00 
m, док Улица Ванђела Томе остаје у постојећој регулацији, 
планирана као једносмерна са коловозом ширине 4,50 m и 
тротоарима од 1,50 m и 2,00 m.

Приступ грађевинским парцелама је дозвољен искључи-
во из улица нижег реда, односно из улица Мирче Ацева и 
Ванђела Томе, а може се остварити спајањем грађевинских 
парцела или правом службености колског и пешачког про-
лаза.

Приступ грађевинским парцелама у обухвату Плана 
није дозвољен из Заплањске улице.

2.4. Услови за евакуацију отпада

У складу са условима ЈКП „Градска чистоћа” (бр. 14101/2, 
2. октобра 2023. године), за евакуацију комуналног отпада 
из планираних објеката на предметном простору, а по узору 
на тренутно заступљену технологију, инвеститори су у оба-
вези да набаве металне контејнере, запремине 1.100 литара 
и габарита димензија: 1,37 х 1,20 х 1,45 m, у потребном броју, 
који cе одређује помоћу норматива: 1 контејнер на 800 m² 
корисне површине сваког новог објекта појединачно.

Према Одлуци о управљању комуналним, инертним и 
неопасним отпадом („Службени лист Града Београда”, бр. 
71/19, 78/19 и 26/21), контејнери морају бити постављени 
изван јавних саобраћајних површина, у оквиру граница 
формираних парцела (комплекса) намењених изградњи 
предвиђених објеката, без обзира на судове који су тре-
нутно позиционирани дуж постојећих саобраћајница. За 
те потребе планирају се избетонирани платои, нише или 
посебни боксови, до којих се мора обезбедити директан и 
неометан прилаз за комунална возила и раднике ЈКП „Град-
ска чистоћа”. Ручно гурање контејнера комунални радници 
могу обављати искључиво по равној, избетонираној подло-
зи, без степеника, са успоном до 3% и оно износи максимум 
15 m од сваке њихове локације до комуналног возила. На 
том путу не смеју бити паркирана возила која могу ометати 
процес пражњења.

Контејнери могу бити смештени и у смећарама или по-
себно одређеним просторима за те потребе унутар самих 
објеката. Смећаре се граде као засебне, затворене просто-
рије, без прозора, са електричним осветљењем и обезбеђе-
ним условима за одржавање њихове хигијене. До смећара 
у приземљу мора се обезбедити прилаз радницима ЈКП 
„Градска чистоћа”, у складу са поменутим прописима. Уко-
лико се предвиди постављање судова за смеће на подземним 
етажама (у гаражним просторима), где неће бити омогућен 
приступ возилима за одвоз смећа, неопходно је, у складу са 
важећом законском регулативом, унапред обезбедити одго-
ворна лица која ће контејнер у доба њиховог доласка изгу-
рати на слободну површину испред објекта којем припадају 
и по обављеном пражњењу вратити их на почетну позицију.

За успешно одношење смећа, до сваке локације помену-
тих судова обезбедиће се саобраћајни прилаз прилагођен 
карактеристикама комуналних возила, чије су габарити 
димензије: 8,60 х 2,50 х 3,50 m, осовински притисак 10 тона 
и полупречник окретања 11,00 m, па једносмерна приступ-
на саобраћајница мора бити минималне ширине 3,50 m, а 
двосмерна 6,00 m. 

У контејнере треба одлагати само отпад састава као кућ-
но смеће, док се остале врсте отпада, које не припадају по-
менутој групацији, морају складиштити у специјалне судове 
и предавати у надлежност посебно изабраним и оператери-
ма на даљи третман.

Планом је предвиђено да на катастарској парцели 6193 
КО Вождовац формира рециклажно острво које се састоји 
од три типска контејнера од 1,1 m3 за три фракције отпада 
(папир/картон, пластична и метална амбалажа, и стакло). 
Рециклажна острва намењена су за одлагање ПЕТ амбалаже 
(провидне пластичне боце од јестивог уља, ПЕТ амбалажа, 
пластични чепови), МЕТ амбалаже (алуминијумске лимен-
ке, испражњене и очишћене конзерве од месних производа, 
воћа, поврћа) и картона и папира (папир, новине, компо-
зитне амбалаже – тетрапак).

Обезбедити посебне просторе, или делове објеката за 
постављање контејнера/посуда за сакупљање, разврста-
вање, привремено складиштење и испоруку отпадних мате-
рија и материјала насталих током коришћења планираних 
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Табела 4 – Ширина регулација планираних улица и припадајући елементи попречног профила

Назив саобраћајнице Коловоз Тротоар Попречни профил

УЛИЦА МИЦКИЈЕВИЧЕВА 4,50 m 2 х 2,00 m 1‒1
8,50 m

УЛИЦА ВАНЂЕЛА ТОМЕ 4,50 m 1 х 2,00 m
1 х 1,50 m

2‒2
8,00 m

Регулациона линија је приказана на одговарајућем графичком прилогу бр. 4.0. – „Регулационо-нивелациони план са 
аналитичко-геодетским елементима”.

Регулациона ширина саобраћајнице представља константу плана. Унутар утврђене регулационе ширине могуће су 
функционалне и конструктивне прерасподеле простора у зависности од утврђеног режима саобраћаја и начина материја-
лизације, што је могуће дефинисати у поступку спровођења Плана, кроз детаљније нивое разраде, у циљу добијања што 
квалитетнијег и безбеднијег саобраћајног решења.

Регулациони простор свих саобраћајница мора служити искључиво основној намени, неометаном одвијању јавног, ко-
муналног, снабдевачког, индивидуалног и пешачког саобраћаја, као и смештају комуналних и саобраћајних инсталација и 
зеленила. 

Није дозвољена градња подземних и надземних делова зграда и других објеката у регулационом простору улица (под-
земни темељи зграда, еркери, магацински простор, резервоари и др.).

Правила уређења и грађења за саобраћајнице 
Коловозну конструкцију новопројектованих саобраћајница и саобраћајних површина предвиђених за реконструкцију 

утврдити сходно рангу саобраћајнице, оптерећењу, као и структури возила која ће се њоме кретати, у складу са важећим 
прописима. Коловозни застор треба да је у функцији садржаја попречног профила саобраћајнице, подужних и попречних 
нагиба, као и начина одводњавања. 

Површинску обраду тротоара планирати са завршном обрадом прилагођеној пешачким кретањима и меродавном оп-
терећењу (асфалт бетон или префабриковани елементи). Пешачке прелазе изводити са упуштеним ивичњацима како се не 
би ометала кретања инвалидних лица.

Обавезно испоштовати нивелацију улица. Приликом нивелационог решавања нових саобраћајних површина избегава-
ти велики број ниских места, односно предвидети гравитационо отицање површинских вода на што већим површинама.

Одводњавање атмосферских вода решити посебним нивелационим решењима тако да се не угрозе објекти, а прикупље-
не воде усмере ка канализационом систему. Где год постоје технички услови, уместо стандардних сливника, који се по-
стављају на коловозу, пројектовати „сливнике у ивичњацима”, што би знатно утицало на трајност и квалитет коловоза, као 
и на безбедност саобраћаја. Где не постоје технички услови, сливнике пројектовати са решеткама које нису паралелне са 
смером кретања возила.

Колске прилазе на парцеле формирати са улица Мицкијевичева и Ванђела Томе преко ојачаних тротоара и упуштених 
ивичњака како би пешачки саобраћај остао у континуитету.

Трасе новопланираних и постојећих инсталација, које су лоциране подземно у односу на новопланиране саобраћајнице, 
као и каналице, кабловска канализација, заштитне колоне/цеви, касете, коморе, галерије и др. не могу се уграђивати у слоје-
ве коловозне /тротоарске и планирати их тако да радови и интервенције на њима што мање ометају одвијање саобраћаја. 

Приликом пројектовања нових саобраћајница предвидети адекватну коловозну конструкцију сходно саобраћајном оп-
терећењу које се очекује. Елементе саобраћајница планирати у складу са оптерећењем и планираном врстом саобраħaja. За 
интерне саобраћајнице које омогућују прилаз гаражама, односно паркинзима, а које ће поред тога служити за снабдевање, 
противпожарне и комуналне потребе, предвидети коловозну конструкцију сходно саобраћајном оптерећењу које се оче-
кује.

Минимална дубина горње ивице/коте наведених елемената не сме бити мања од 80 cm у случају када се постављају испод 
коловоза, односно 65 cm у случају тротоара и бициклистичке стазе. У случају да је дебљина коловозне конструкције до 80 
cm, односно дебљина тротоарске/бициклистичке конструкције до 65 cm, у супротном дубина горње ивице наведених еле-
мената мора бити већа од дебљине конструкције.

Ради заштите подземних инсталација приликом извођења радова на одржавању и реконструкцији коловозне/тротоар-
ске/бициклистичке конструкције са припадајућим путним елементима/објектима и сл. потребно је предвидети заштитни 
слој у складу са конкретним условима уз придржавање свих важећих прописа, норматива и правила струке (пожељно је да 
дебљина заштитног слоја не буде мања 20‒30 cm.

У случају реконструкције и измештања инсталација у постојећим саобраћајницама које су предвиђене да се задрже у 
постојећем стању, потребно је да се дубина полагања инсталација дефинише са посебном пажњом с обзиром на то да је 
приликом будућих реконструкција могуће да се уграде дебље коловозне конструкције од постојећих, као и да је могуће да је 
неопходно извршити замену материјала.

Могуће је локално плиће полагање инсталација са потребним заштитама уколико је то условљено просторним/технич-
ким могућностима и ограничењима.

Допушта се и постављање у површинске слојеве коловозне конструкције елемената за систем адаптибилног управљања 
или регулисања саобраћаја чије је функционисање условљено плитким постављањем.

Пешачке површине пројектовати у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и из-
градње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

Аналитичко-геодетске тачке регулационе линије, осе саобраћајница и темених тачки радијуса кривина приказане су на 
графичком прилогу бр. 4.0. – „Регулационо-нивелациони план са аналитико-геодетским тачкама”.
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Табела 5 – Попис грађевинских парцела за јавне саобраћајне површине

Назив површине јавне 
намене

Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле Површина грађ. парцеле 

m2 (оријентационо)*

Мицкијевичева улица СА-1

КО Вождовац 
целе К.П. 6202/2
делови К.П.: 6172/4, 6178/2, 6181, 6182, 6183, 6184, 6185, 
6186, 6187, 6188, 6189, 6190, 6191, 6192, 6194, 6195, 6196, 
6197, 6198/1, 6198/2, 6199, 6200, 6201, 6202/1, 6203, 6204, 
6205, 6226

2.180

Продужетак 
Мицкијевичеве улице СА-2 КО Вождовац 

делови К.П.: 6194, 6195, 6220, 6221, 6226, 6822 328

Улица Ванђела Томе СА-3
КО Вождовац 
делови К.П.: 6178/2, 6206, 6207, 6208, 6209, 6210, 6211, 
6212, 6212, 6213, 6214, 6215, 6216, 6217, 6218, 6219, 6220, 
6221, 6822

1.819

Напомена. – У случају неслагања бројева катастарских парцела из текстуалног и графичког дела Плана, важе бројеви 
катастарских парцела из графичког прилога бр. 4.0. – „Регулационо-нивелациони план са аналитико-геодетским тачкама”, 
Р 1 : 500.

*Тачна површина новоформираних грађевинских парцела одредиће се у Републичком геодетском заводу приликом 
формирања грађевинских парцела. 

3.1.1. Јавни градски превоз путника

Према условима Секретаријата за јавни превоз (XXXIV – 03 Бр. 346.7 – 37/2023, 19. јуна 2024) планирано је задржавање 
постојеће трасе аутобуске линије која саобраћа Заплањском улицом и опслужује предметни простор. Такође, оставља се мо-
гућност реорганизације мреже линија ЈЛП-а у складу са развојем саобраћајног система, повећањем и променом превозних 
капацитета на постојећим линијама, кроз успостављањем нових и реорганизацијом мреже постојећих линија.

Задржавају се стечене урбанистичке обавезе у погледу регулације Улице заплањске и позиције стајалишта из Плана де-
таљне регулације дела подручја између улица: Мокролушке, Мишка Јовановића, Краљевачке и Заплањске, градска општина 
Вождовац („Службени лист Града Београда”, број 11/23), према ком је предвиђено проширење регулације Улице заплањске 
и на укрштању саобраћајница Заплањска, Сиве стене и Игњата Јоба, планирани су раскрсница кружног типа и укидање 
раскрсница са саобраћајницама Мицкијевичева и Ванђела Томе због близине раскрснице и позиције стајалишта.

3.1.2. Паркирање

У оквиру границе Плана потребе за паркирањем становника и корисника простора предвиђају се у оквиру припадајућих 
парцела према важећим нормативима.

Сва места за смештај возила и простор за маневрисање приликом уласка на паркинг и изласка са паркинг-места обез-
бедиће се на припадајућој парцели изван површине јавне саобраћајнице. Места за смештај возила димензионисати према 
важећим стандардима.

Приликом пројектовања гаража неопходно је испунити све саобраћајне и противпожарне прописе у зависности од ка-
пацитета гараже. Улазе – излазе у гараже и паркиралишта предвидети што даље од раскрсница. Обавезно је коришћење 
катастра водова као и њихова претходна провера од стране одговарајућих надлежних организација.

За стамбене, стамбено-пословне објекте и објекте јавног коришћења обезбедити 5% од укупног броја паркинг-места за 
хендикепирана и инвалидна лица. Паркинг-места која користе особе са инвалидитетом лоцирати у близини улаза у објекте.

Током разраде и спровођења плана при решавању саобраћајних површина прилаза објектима и других елемената 
уређења и изградње простора и објеката применити одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, пројек-
товања и изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

Према условима Секретаријата за саобраћај (IV-08 бр. 344.4-31/2023), уколико се у оквиру Плана планира ауто-лифт за 
приступ гаражи, претпростор за задржавање аутомобила планирати на припадајућој грађевинској парцели, односно ван 
регулације саобраћајнице како се возила која чекају на улазак у гаражу не би задржавала на јавној саобраћајној површини.

3.2. Површине за инфраструктурне објекте и комплексе

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти

Постојеће стање 
По свом висинском положају, територија обухваћена границом Плана припада II висинској зони водоснабдевања града 

Београда водом. 
Унутар граница предметног плана постоји изграђена водоводна мрежа:
– B2Л80/B2Л100 у Мицкијевићевој улици,
– В2ПЕ110/ В2П40 у Улици Ванђела Томе,
– В2Л100 – северном границом Плана у Улици Мирче Ацева, које су прикључене на магистрални цевовод Ø 500(В2Ч500) 
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3.2.2. Канализациона мрежа и објекти

Постојеће стање 
Према важећем Генералном пројекту београдске кана-

лизације, предметно подручје припада Централном кана-
лизационом систему на делу где је засновани општи систем 
каналисања. 

Према постојећем стању, главни реципијент за атмос-
ферске и употребљене воде овог дела система је Кумодраш-
ки колектор (90/150 cm – 110/180 cm – 200/150 cm). Његови 
капацитети, према раније рађеним анализама („Анализа 
постојећег и пројектованог стања канализације на подручју 
слива Кумодрашког колектора”, ЈКП „Београдски водовод и 
канализација”, 1989. година), већ са тадашњим стањем кана-
лисаности и урбанизације гравитирајућег сливног подручја 
су попуњени. Недостатак капацитета се у новијој историји 
све чешће манифестује плављењем низводних делова слива 
водама мешовитог садржаја. 

Од постојећих објеката канализације, на предметном 
подручју налазе се следећи:

– ОК 250 m у Мицкијевичевој улици,
– OК 250 m у Улици Ванђела Томе.
У циљу превазилажења поменутих проблема, покрену-

та је иницијатива за изградњу новог кишног кумодрашког 
колектора, као и узводних ретензија, који би прихватио воде 
Кумодрашког потока, као и растеретио преливне атмосфер-
ске воде из постојећег општег Кумодрашког колектора.

Планирано решење
Предметни простор припада „Централном” канализа-

ционом систему, и то делу где је, према постојећем стању, 
заснован општи систем каналисања, што је опредељење и за 
овај плански документ.

Канализација општег система планирана је у свим ули-
цама, тако да се гравитационо прикључује на градску ка-
нализациону мрежу. Сва постојећа канализација пречника 
мањег од Ø300 mm је укинута и замењена канализацијом 
минималног пречника Ø300 mm сходно условима ЈКП „Бе-
оградски водовод и канализација”. 

Нови кумодрашки колектор прихватио би воде Кумод-
рашког потока, као и растеретно-преливне атмосферске 
воде,из постојећег општег Кумодрашког колектора. Ови 
објекти обрађени су у Генералном пројекту евакуације киш-
них и употребљених вода са слива Мокролушког потока, до 
Аутокоманде (Институт за водопривреду „Јарослав Черни”, 
2010. године), којим је посебно обрађен слив Кумодрашког 
потока. У складу са Генералним пројектом урађена је и Сту-
дија оправданости са Идејним пројектом за Кумодрашки 
колектор са ретензијом (Институт за водопривреду „Јаро-
слав Черни”, 2011. године).

Неопходно је да се приликом спровођења планских ре-
шења уради Идејни пројекат канализационе мреже, који ће 
дати решење одвођења атмосферских и употребљених вода 
како на самом подручју плана, тако и до постојећег (Општи 
Кумодрашки колектор, 90/150 cm – 110/180 cm – 200/150 
cm), односно планираног реципијента. 

Неометано и безбедно каналисање Кумодрашког сли-
ва, укључујући ту и предметно планско подручје, биће мо-
гуће тек након изградње и пуштања у рад свих Генералним 
пројектом, планираних објеката канализације и водоприв-
реде (Нови кумодрашки колектор са узводним ретензијама).

Канализација унутар предметног подручја, која је у 
склопу градске канализационе мреже, планирана је у јавној 
површини, са обезбеђеним приступом комуналним вози-
лима (колско-пешачка стаза минималне ширине 3,50 m и 
слободног простора изнад од минимум 4,50 m) за потребе 
одржавања и случај интервенција. Планирани канали из 

у Улици Наде Наумовић, који једним делом пролази и кроз 
Улицу Ванђела Томе и дистрибутивни цевовод у Заплањској 
улици Ø 80(В2Л80).

Примарни цевовод у ширем подручју ван границе пре-
дметног плана је В2ЧØ500 mm у регулацији улица Витано-
вачка, Наде Наумовић, улици Ванђела Томе и Заплањске 
улице предметног простора. Заштитни коридор планира-
ног цевовода је 2 m од осовине цевовoда у предметним сао-
браћајницама.

Обухват граница Плана налази се изван свих зона сани-
тарне заштите Београдског изворишта.

Планирано решење
На предметном простору планира се улична водовод-

на мрежа повезана са постојећом и планираном у прсте-
наст систем. Планирана средња дневна потрошња воде по 
становнику исказана на основу планиране специфичне 
потрошње воде и пројектованог броја становника износи 
око 5 l/s.

Планирано решење дистрибутивне мреже у регула-
цији предметних саобраћајница у Мицкијевичевој и Ули-
ци Ванђела Томе, за постојеће цевоводе пречника мањег од 
Ø100 mm и од Ø100 mm замениће се цевоводима минимал-
ног пречника Ø150 mm у јавним површинама наведених 
саобраћајница.

У регулацији Улице Мицкијевичеве планирана је замена 
постојећег цевовода Ø80 mm и Ø100 mm новим цевоводом 
минималног пречника Ø150 mm. 

У Улици Ванђела Томе постојећи цевоводи пречника 
Ø110 mm и Ø40 mm биће замењени новим цевоводима 
минималног пречника Ø150 mm, док постојећи магис-
трални цевовод Ø 500, који се једним делом налази у ре-
гулацији предметне саобраћајнице, биће замењен новим 
цевоводом истог пречника Ø 500, око којег је планиран 
заштитни коридор на удаљености од 2 m са обе стране це-
вовода.

Траса цевовода вођена је јавним површинама. Пројект-
ну документацију потребно је радити у складу са важећим 
прописима и постојећим нормативима ЈКП „Београдски во-
довод и канализација”.

На уличној водоводној мрежи планира се потребан број 
надземних противпожарних хидраната.

За спољну хидрантску мрежу израђује се прстенасти 
систем цевовода, чији се пречник утврђује прорачуном, 
али не сме бити мањи од Ø100 mm. Изузетно, дозвољава се 
изградња слепог цевовода пречника не мањег од Ø80 mm 
и дужине ≤ 80 m када је потребна количина воде < 10 l/s. 
Растојање између спољних хидраната на јавној водоводној 
мрежи насељеног места и локалној водоводној мрежи ком-
плекса може бити највише 80 m. Растојање спољног хидран-
та, намењеног за непосредно гашење, од зида објекта који се 
штити је најмање 5 m, а највише 80 m, с тим да се пожар на 
сваком објекту мора гасити са најмање два спољна хидран-
та. У непосредној близини спољног хидранта, предвиђеног 
за непосредно гашење пожара, мора се налазити орман са 
ватрогасним цревима потребне дужине, млазницама и ос-
талим ватрогасним арматурама (редуцири, разделнице и 
сл.). Планира се противпожарна заштита у складу са Пра-
вилником о техничким нормативима за инсталације хи-
дрантске мреже за гашење пожара („Службени гласник РС”, 
бр. 3/18).

Водоводна мрежа и објекти детаљно су приказани на 
графичком прилогу бр. 5.1. – „Мреже и објекти инфра-
структуре – Водовод и канализација”, Р 1 : 1.000.

Водоводна мрежа мора бити изведена у складу са свим 
важећим нормативима и прописима дефинисаних реле-
вантним законом и правилником. 
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ТС прикључити на принципу улаз–излаз. Прецизан начин 
прикључења биће дефинисан приликом израде Услова за 
пројектовање и прикључење.

Планирану ТС прикључити на постојеће и планиране 
водове 10  kV у оквиру предметног подручја водова тако 
да се образује 10 kV мрежа у конфигурације петљи повеза-
ним радијалном мрежом водова. Траса планираних водова 
за прикључење на мрежу 10 kV поставља се кроз површине 
јавне намене.

Планирана електроенергетска мрежа на предметном 
подручју прикључује се на планирану електроенергет-
ску мрежу дефинисану у Плану детаљне регулације дела 
подручја између улица: Мокролушке, Мишка Јовановића, 
Краљевачке и Заплањске, градска општина Вождовац 
(„Службени лист Града Београда”, број 11/23), као и на по-
стојећу електроенергетску мрежу у Улици браће Јерковић, 
ван обухвата плана, као и на мрежу у Улици Ванђела Томе.

Планиране водове независно од напонске вредности и 
врсте потрошње, као и стубове ЈО треба постављати искљу-
чиво изван коловозних површина (осим прелаза саобраћај-
ница). Електроенергетске водове постављати паралелно 
постојећим и планираним трасама саобраћајница у окви-
ру планског простора. Уопштено, траса подземних водова 
у тротоарском простору планирана је на растојању 0,3‒0,5 
m од регулационе линије, у рову дубине 0,8 m и ширине у 
зависности од броја електроенергетских водова.

Стубове надземне мреже, који се користе за ЈО, потреб-
но је реконструисати и прилагодити коридору планираних 
саобраћајница. Напајање јавног осветљења вршити из пла-
нираних ТС.

Електроенергетске водове 10 kV планирати типа и пре-
сека ХНЕ 48/О-А 3 x (1 x 70) + 50 mm2 и/или 3 x ХНЕ 49-A 1 x 
150/25 mm2, док електроенергетске водове 0,4 kV планирати 
типа и пресека ХР00-А 3 x 150 + 70 mm2 и/или ХР00/О-А 3 
x 70 + 54,6 mm2.

Уколико приликом изградње дође до измештања елек-
троенергетске мреже напонског нивоа 10 kV и 0,4 kV, по-
требно је:

– надземну електродистрибутивну мрежу изместити на 
безбедно и по потреби каблирати,

– уколико се нове трасе водова нађу испод коловоза, 
водове заштитити постављањем у кабловску канализацију 
пречника ø100 mm,

– предвидети 100% резерве за кабловске водове 10 kV, и 
50% резерве за кабловске водове 0,4 kV, у броју отвора ка-
бловске канализације,

– за каблирање и измештање подземних водова 10 kV 
користити водове типа и пресека ХНЕ 49-A 3 x (1 x 150/25) 
mm2, док код подземних водова 0,4 kV користити водове 
типа и пресека ХР00-А 3 x 150 + 70 mm2,

– за измештање надземних водова 10 kV и 0,4 kV кори-
стити постојеће пресеке, а уколико није могуће користити 
постојеће пресеке, користити водове типа и пресека ХНЕ 
48/О-А 3 x (1 x 70) + 50 mm2 за водове 10 kV и ХР00-А 3 x 70 
+ 54,6 mm2 за водове 0,4 kV.

Општи услови за измештање и заштиту постојећих елек-
троенергетских објеката

– Приликом извођења радова задржати све постојеће 
галванске везе. 

– При измештању водова водити рачуна о потребним 
међусобним растојањима и угловима савијања при паралел-
ном вођењу и укрштању са другим електроенергетским и 
осталим подземним инсталацијама које се могу наћи у тра-
си електроенергетских водова.

– При извођењу радова заштитити постојеће кабловске 
водове од механичког оштећења. 

правца улица Мицкијевичева и Ванђела Томе, чије је по-
везивање предвиђено на планирани канал у Заплањској 
улици, трасирани су кроз зелену површину у дужини од 30 
m, односно 7 m, новопланирана зелена површина мора оста-
ти јавна површина, са слободним и неометаним приступом 
комуналних возила за потребе одржавања и за случај ин-
тервенција на инфраструктурним објектима.

Канали, који нису у јавним површинама (интерна кана-
лизација) и не задовољавају услов минималних пречника 
канализације, нису у надлежности ЈКП „Београдски водо-
вод и канализација”.

На местима изнад ревизионих силаза не сме се предвиде-
ти паркинг-место, као ни било шта што би ометало његово 
отварање. Није дозвољена изградња над градском канали-
зационом мрежом. Будуће објекте треба планирати на адек-
ватном растојању како не би дошло до оштећења постојећих 
инсталација канализације. У случају штете (хаварије) ЈКП 
„Београдски водовод и канализација” не сноси одговорност.

Канализациона мрежа мора бити изведена у складу са 
свим важећим нормативима и прописима дефинисаних ре-
левантним законом и правилником.

Канализациона мрежа и објекти детаљно су приказани 
на графичком прилогу бр. 5.1. – „Мреже и објекти инфра-
структуре – водовод и канализација”, Р 1 : 1.000.

3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти

Постојеће стање 
Напајање постојећих потрошача на предметном просто-

ру врши се из постојећих трансформаторских станица:
− ТС 35/10 kV „Душановац”, Sinst = (4 x 12,5) MVA,
− ТС 35/10 kV „Коњарник”, Sinst = (4 x 12,5) MVA,
− ТС 110/10 kV „Вождовац”, Sinst = (2 x 40) MVA.
На предметном подручју нема постојећих електроенер-

гетских објеката напонског нивоа 35 kV који су у надлеж-
ности „Електродистрибуције Србије” доо Београд.

Електроенергетски водови 10 kV и 1 kV и постојеће тра-
фо-станице детаљно су приказани на графичком прилогу 
бр. 5.2. „Мреже и објекти инфраструктуре – електроенерге-
тике и телекомуникације”, Р 1 : 1.000.

За потребе напајања постојећих потрошача електрич-
ном енергијом, изграђене су три ТС 10/0,4 kV у непосредној 
близини обухвата плана са одговарајућом мрежом водова 
10 kV и 1 kV, као и инсталацијама јавног осветљења (ЈО). 
Водови 10 и 1 kV изграђени су надземно и подземно у тро-
тоарском простору и неизграђеним површинама пратећи 
коридор постојећих саобраћајних површина. 

Напајање електричном енергијом предметног подручја 
оријентисано је на постојећу мрежу 10 kV изграђене ван 
предметног комплекса у улицама Заплањска и Браће Јерко-
вић.

Планирано решење
На основу урбанистичких показатеља и специфичног 

оптерећења за поједине кориснике, планирана једновреме-
на снага износи 2.000 КW.

На основу процењене једновремене снаге, за планиран 
садржај потребна је изградња две (2) ТС10/0,4 kV, тран-
сформатор од 1.000 kVА, која се планира слободностојећа 
монтажно бетонска или у саставу планираних објеката, које 
не улазе у обрачун БРГП.

Тaчна локација планиране ТС, у оквиру Плана и инста-
лирана снага трансформатора одредиће се кроз израду тех-
ничке документације, а сходно тачној структури, површини 
и намени нових објеката, те њиховим енергетским потреба-
ма, а све у складу са Интерним стандардима и Техничким 
препорукама „Електродистрибуције Србије”. Планиране 
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плана се може реализовати бакарним кабловима (иско-
ришћење постојећих капацитета).

За нове стамбене објекте вишепородичног становања 
приступна телекомуникациона мрежа се може реализова-
ти GPON технологијом у топологији FТТН (Fiber t    – the 
Home) који се са централном концентрацијом повезују ко-
ришћењем оптичких каблова.

За нове пословне објекте приступна телекомуникациона 
мрежа се може реализовати GPON технологијом у тополо-
гији FТТН (Fiber t    – the Home) или FTTB (Fiber То the 
Building) решења полагањем приводног оптичког кабла до 
предметних објеката и монтажом одговарајуће активне те-
лекомуникационе опреме у њима.

Планира се да приступна телекомуникациона мрежа 
буде подземна, па је за повезивање на телекомуникациону 
мрежу неопходно обезбедити приступ свим планираним и 
постојећим објектима путем телекомуникационе канали-
зације. 

Oператер ТК мреже одредиће тачну локацију у оквиру 
блока телекомуникационе концентрације кроз израду тех-
ничке документације сходно динамици изградње, тачној 
структури, површини и намени објеката и њиховим потре-
бама повезивања на ТК мрежу.

Траса‒коридор за телекомуникациону канализацију ка-
пацитета две РVC (РЕНD) цеви Ø110 mm планира се дуж 
свих саобраћајница, а нарочито у делу саобраћајнице где 
нема изграђене постојеће телекомуникационе канализације.

Позицију окана, односно растојања између окана пла-
нирати тако да распон између два окна не буде већи 50‒60 
m, у зависности од ситуације на терену, односно од других 
инсталација комуналне инфраструктуре, од позиције пла-
нираних објеката, као и од раскрсница улица. Телекомуни-
кациона окна треба да буду на свим раскрсницама улица у 
границама плана, као и на средини распона између две рас-
крснице, где је распон дужи од 100 m.

Изградња нове телекомуникационе канализације плани-
рана је у регулацији саобраћајница, односно у тротоару на 
растојању 0,5‒1 m од регулационе линије, у рову дубине 0,8 
m (мерећи од највише тачке горње цеви) и ширине у завис-
ности од броја цеви.

За будуће потребе бежичне приступне мреже планира се 
простор за смештај опреме једне базне станице (БС) мобил-
нe телефоније.

С обзиром на одређене специфичности и условљености 
повезане са БС, оператер је у обавези да добије одређене 
сагласности у погледу постављања БС након прецизирања 
свих техничких карактеристика: класификација по снази, 
зрачења главног антенског снопа, врсте станице (микро‒
макро ћелија), близине осталих извора зрачења, података 
о предајницима, кабловима, детаљан прорачун и анализу 
електромагнетског зрачења

За планирану базне станице (БС) неопходно је обезбе-
дити:

– зону за антенски носач површине 2,00 x 3,00 m,
– приступ планираним локацијама,
– напајање на локацији, и то трофазно наизменично на-

пајање, једновремене максималне снаге 3,5 kW.
Планиране базне станице на објекту могу бити на 

пословном или стамбеном објекту. Што се тиче послов-
них објеката, постављање базних станица биће у договору 
са инвеститором – власником објекта. Уколико се ради о 
стамбеном објекту, постављање базних станица је могуће уз 
сагласност или захтев стамбене заједнице. Планирати пози-
цију базних станица на објектима високе спратности.

Планиране трасе будућих инфраструктурних инстала-
ција других комуналних предузећа морају бити постављене 

– Радове у близини каблова вршити ручно или меха-
низацијом која не изазива оштећења изолације и оловног 
плашта.

– Уколико се приликом извођења радова наиђе на под-
земне електроенергетске објекте, одмах обавестити Службу 
за одржавање ЕЕО СН И НН „Електродистрибуције Ср-
бије” доо Београд, огранак Баново брдо. 

– Заштита од напона корака, напона додира и заштитна 
мера од електричног удара треба да буде усаглашена са ва-
жећим прописима и препорукама из ове области и Интер-
ним стандардима „Електродистрибуције Србије”.

– У траси електроенергетских водова не сме да се на-
лази никакав објекат који би угрожавао или онемогућавао 
приступ водовима у случају квара.

– Пре почетка пројектовања подносилац захтева је ду-
жан да прибави сагласност на трасу водова 10 и 0,4 kV од 
службе Техничке документације „Електродистрибуције Ср-
бије”.

– По завршетку пројектовања доставити пројекат на 
мишљење Одељењу за преглед пројеката и послове Струч-
ног савета „Електродистрибуције Србије”.

– Пре извођења радова обратити се служби Техничке до-
кументације Електродистрибуције Србије” за снимање тра-
са положених кабловских водова пре затрпавања. 

– Најкасније осам дана пре почетка било каквих радова у 
близини електроенергетских објеката инвеститор је дужан 
да се обрати Служби за одржавање ЕЕО СН И НН „Елек-
тродистрибуције Србије”.

– Све радове извести у складу са важећим техничким 
прописима и препорукама, као и Интерним стандардима 
„Електродистрибуције Србије”.

– Пре извођења радова обратити се служби ради надзо-
ра над извођењем радова Служби за одржавање ЕЕО СН И 
НН „Електродистрибуције Србије”. Такође, извођење свих 
радова вршити уз присуство надлежних служби.

– Све трошкове настале при извођењу радова на из-
мештању и заштити постојећих и планираних електрое-
нергетских објеката због изградње сносиће инвеститор. 
Трошкове постављања електроенергетског објекта на другу 
локацију, као и трошкове градње, у складу са чланом 217. 
Закона о енергетици („Службени гласник РС”, број 145/14), 
сносиће инвеститор због чије се изградње врши измештање.

3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти

Постојеће стање 
Кроз предметно подручје постојећа телекомуникациона 

инфраструктура је поприлично добро развијена. Она обух-
вата:

– постојећу кабловску канализацију,
– постојеће оптичке и бакарне тк каблове у тк канали-

зацији,
– постојеће подземне бакарне тк каблове,
– постојеће надземне оптичке тк каблове,
– постојеће тк изводе,
– постојеће тк стубове.
Планирано решење
На предметном подручју се наведене потребе за теле-

комуникационим услугама, у зависности од захтева корис-
ника, могу реализовати на више начина. Потребе за новим 
телефонским прикључцима, односно телекомуникационим 
услугама биће решене у складу са најновијим смерницама 
за планирање и пројектовање телекомуникационе мреже уз 
примену нових технологија.

За постојеће стамбене објекте вишепородичног стано-
вања приступна телекомуникациона мрежа на подручју 
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Заплањске, градска општина Вождовац („Службени лист 
Града Београда”, број 11/23).

Снабдевање топлотном енергијом садржаја унутар 
Плана предвиђена је из правца улица: Сива стена и За-
плањске. Осим тога, Планом се предвиђају коридори за 
планирану топловодну инфраструктуру дуж следећих 
собраћајница:

– дуж Мицкијевичеве улице – коридор за дистри-
бутивни топловод Ø139,7/225 (од постојећег топловода 
Ø168,3/250 у Мицкијевичевој улици до планираног топло-
вода Ø168,3/250 у Заплањској улици),

– дуж Улице Ванђела Томе – коридор за дистрибутивни 
топловод Ø139,7/225 (од постојећег топловода Ø139,7/225 у 
Улици Ванђела Томе до планираног топловода Ø168,3/250 у 
Заплањској улици).

Планирана топловодна мрежа за новопланиране пот-
рошаче биће распоређена оптимално и постављена тако да 
представља најцелисходније решење у односу на простор-
не могућности постојећих и планираних саобраћајница, и 
положаја осталих инфраструктурних водова. Топловодну 
мрежу планирати у регулацији постојећих и планираних 
саобраћајница и јавним зеленим површинама. 

Процењен капацитет топлотног конзума износи за блок 
А 1.847 kW, док је за блок Б 2.113 kW, што чини укупно 3.960 
kW и исти ће се обезбеђивати преко постојећих и планира-
них предизолованих топловода који су приказани на гра-
фичком прилогу бр. 5.3. – „Мреже и објекти инфраструкту-
ре – топловод и гасовод”, Р 1 : 1.000.

Приликом пројектовања и извођења планираног топло-
вода придржавати се свих одредби из Одлуке о снабдевању 
топлотном енергијом у граду Београду („Службени лист 
Града Београда”, бр. 43/07 и 2/11) и Правила о раду дистри-
бутивних система („Службени лист Града Београда”, број 
54/14).

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти

Постојеће стање 
У оквиру границе Плана не постоји изграђена гасоводна 

мрежа или објекти у надлежности ЈП „Србијагас”.
Планирано решење
Планским решењем планирана је дистрибутивна по-

лиетиленска гасоводна мрежа притиска MOP 4 bar. Трасе 
планираних гасовода синхронизоване су са осталим инфра-
структурним водовима дуж коридора јавних саобраћајница 
улица Ванђела Томе и Мицкијевичеве.

Планирана гасоводна мрежа повезује се са планира-
ном гасоводном мрежом у Улици заплањској, која је пла-
нирана Планом детаљне регулације дела подручја између 
улица: Мокролушке, Мишка Јовановића, Краљевачке и 
Заплањске, градска општина Вождовац („Службени лист 
Града Београда”, број 11/23). У Улици Наде Наумовић пла-
нирана полиетиленска гасоводна мрежа повезује се на пла-
нирани гасовод Планом детаљне регулације гасификације 
делова насеља Душановац, Браће Јерковић и Медаковић, 
градска општина Вождовац („Службени лист Града Београ-
да”, број 81/17).

Планирана процена гасног конзума за блок А износи 222 
m3/h, а за блок Б 254 m3/h укупна процена гасног конзума за 
простор предметног плана износи око 476 m3/h.

При пројектовању и изградњи гасоводне инфраструкту-
ре поштовати сва прописана растојања у складу са Правил-
ником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију 
природног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени 
гласник РС”, број 86/15) и Техничким условима за изградњу 
у заштитном појасу гасоводних објеката.

на прописаном растојању у односу нa трасе постојећих те-
лекомуникационих објеката. Постављањем планираних ин-
фраструктурних инсталација других комуналних предузећа 
и других објеката не сме доћи до угрожавања постојећих те-
лекомуникационих објеката који су назначени на графич-
ком прилогу.

У складу са важећим правилником, који је прописа-
ла Републичка агенција за електронске комуникације, 
унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) 
других комуналних предузећа изнад и испод постојећих 
подземних телекомуникационих каблова или каблов-
ске телекомуникационе канализације, осим на местима 
укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе 
функционисање електронских комуникација (телекому-
никационих објеката).

Телекомуникациона мрежа и објекти детаљно су прика-
зани на графичком прилогу бр. 5.2. ‒„Мреже и објекти ин-
фраструктуре – електроенергетике и телекомуникације”, Р 
1 : 1.000.

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти

Постојеће стање 
Планско подручје припада дистрибутивном систему ТО 

„Медаковић”, магистрала М1. Повезивање корисника спро-
води се индиректно, преко измењивачких топловодних 
подстаница; грејање; вентилација; без припреме потрошне 
топле воде.

Период испоруке топле воде је током грејне сезоне.
Примарни део инсталације: температура грејања је 

120/55ºC и називни притисак NP 25. 
На предметној локацији налази се постојећа топловодна 

инфраструктура развијена од ТО „Медаковић” преко дист-
рибутивног топловода, пречника Ø457,2/630 дуж Улице 
сива стена до Улице браће Јерковић.

Унутар границе Плана не налази се изграђена топловод-
на инфраструктура ЈКП ,,Београдске електране”, и то: 

– у делу Улице Ванђела Томе топловод ∅139,7/225, који 
је повезан на топловод у улици Наде Наумовић ∅168.3/250,

– у делу Мицкијевичеве улице топловоди ∅168.3/250 и 
∅114.3/200,

у делу Мицкијевичеве улице приказан је и постојећи ка-
налски топловод који није у функцији и нема просторних 
обавеза.

Постојећи објекти, који се налазе у оквиру Плана, дели-
мично су топлификовани путем постојећих топловодних 
прикључака и топлотних подстаница, док остали потроша-
чи своје потребе за грејањем задовољавају користећи инди-
видуалне изворе енергије (ел. енергија или пећи са различи-
тим основним енергентима).

Техничким условима за прикључење сваког појединач-
ног објекта на систем даљинског грејања ЈКП „Београдске 
електране” биће одређени пројектни параметри секун-
дарног дела инсталације у зависности од врсте потрошача 
топлотне енергије и спратности – статичке висине објекта и 
припадајућег секундарног дела инсталације.

Планирано решење
За потребе снабдевања топлотном енергијом планира-

них потрошача унутар границе Плана, планира се повези-
вањем на постојећу топловодну инфраструктуру ТО „Ме-
даковић” (дуж Улице сива стена до Улице браће Јерковић, 
пречника Ø457,2/630) и на планирани топловод преч-
ника Ø168,3/250 mm дуж Заплањске улице, који је пла-
ниран Планом детаљне регулације дела подручја између 
улица: Мокролушке, Мишка Јовановића, Краљевачке и 
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заступљена је у оквиру површина које се у постојећем стању 
користе за породично и вишепородично становање. На по-
менутим парцелама су присутна појединачна стабла лишћа-
ра и четинара, која се налазе у зони између грађевинске и 
регулационе линије.

3.4. Површине за објекте и комплексе јавних служби

Предшколске установе
У обухвату плана у постојећем стању нема објеката 

предшколских установа. Укупно планирани број деце у ок-
виру Плана је 96. Смештај деце предшколског узраста пла-
нира се у постојећим и планираним предшколским устано-
вама у непосредној близини планског подручја.

Постојећа предшколска установа у непосредној близино 
предметне локације је:

– Чика Андра 1 и 2 у Улици Твртка Великог.
Планом детаљне регулације дела подручја између улица: 

Мокролушке, Мишка Јовановића, Краљевачке и Заплањске, 
Градска општина Вождовац, у непосредној близини плани-
ране су две нове локације за објекте предшколских установа 
у улицама Витановачкој и Трубаревој, као и четири депан-
данса предшколских установа.

Основне школе 
У граници Плана нема евидентираних објеката основ-

них школа.
У контактној зони, уз Улицу заплањску налази се:
– Основна школа „Бранислав Нишић”, Улица заплањска 45. 
Школа располаже са два објекта („мала школа”, са 344 

ученика, и „велика школа”, са 398 ученика) и припадајући-
ма парцелама, који су повезани пасарелом преко Заплањске 
улице. 

Деца школског узраста са територије плана (око 130 уче-
ника) користиће капацитете наведене постојеће основне 
школе у гравитационом подручју.

Према условима Завода за унапређивање образовања 
и васпитања, бр.1153/2023, 9. октобра 2023. године, за пре-
дметно подручје, уколико планирани број становника пре-
машује 4.800 становника, неопходно је планирати комплексе 
основне школе, што према планираном подручју није случај.

Установе примарне здравствене заштите
У обухвату границе Плана нема евидентираних објека-

та примарне здравствене заштите. Планом није планирана 
њихова изградња. Постојећи и нови корисници са терито-
рије обухвата Плана за задовољење услуга примарне здрав-
ствене заштите могу користити капацитете постојећих обје-
ката примарне здравствене заштите у окружењу.

Установе социјалне заштите
У обухвату границе Плана нема евидентираних обје-

ката социјалне заштите. Планом није планирана њихо-
ва изградња. Постојећи и нови корисници са територије 
обухвата Плана за задовољење услуга социјалне заштите 
могу користити капацитете постојећих објеката социјалне 
заштите у окружењу.

Установе културе
У обухвату границе Плана нема евидентираних обје-

ката установа културе. Планом није планирана ни њихова 
изградња. Постојећи и нови корисници са територије обух-
вата Плана могу користити капацитете постојећих објеката 
установа културе у непосредном окружењу.

Површине за спортске објекте 
У обухвату границе Плана нема евидентираних повр-

шина за спортске објекте. Планом није планирана њихова 
изградња. Постојећи и нови корисници са територије обух-
вата Плана могу користити капацитете постојећих објеката 
за спорт.

3.3. Зелене површине

У оквиру планског подручја планирано је формирање нове 
парцеле, означене као ЗП1, на углу Мицкијевичеве улице и 
Улице Ванђела Томе, уз Заплањску улицу. Новоформирана 
зелена површина представља заштитно зеленило између За-
плањске улице са интензивним и преоптерећеним саобраћајем 
и једносмерних саобраћајница у оквиру планског обухвата.

У оквиру новоформиране зелене површина дозвољено је 
озелењавање ниским и високим растињем, а није дозвољена 
изградња било које врсте и ограђивања.

Приликом формирања нових јавних зелених површина 
потребно је поштовати следећа правила: 

– начин уређења зелене површине треба да одговара 
амбијенту у ком се налази зелена површина, дефинисаном 
подтипу, стилу објеката у непосредном окружењу, природ-
ним и културним вредностима подручја, као великим по-
тенцијалима за будућу функцију зелене површине,

– уређивању јавних зелених површина, пре свега озе-
лењавању, треба да претходе геоморфолошка, педолошка, 
климатска и биолошка истраживања предметног подручја,

– сачувати квалитетну вегетацију затечену на терену и 
уклопити је у ново пејзажно уређење,

– површине за комуникацију (стазе, платои, степенице, 
рампе, бициклистичке стазе, колско-пешачке стазе) у окви-
ру јавне зелене површине могу да буду заступљене макси-
мално 10% у оквиру заштитног зеленог појаса,

– за озелењавање користити лишћарске, зимзелене и че-
тинарске дрвенасте и жбунасте врсте, цветне врсте (трајни-
це, перене, руже...), травњаке, покриваче тла, пузавице и др., 
при чему треба поштовати следећа правила: 

– користити аутохтоне врсте вегетације које припадају 
природној потенцијалној вегетацији, прилагодљиве на ло-
калне услове средине;

– могуће је користити примерке егзота за које је потврђе-
но да се добро адаптирају условима средине;

– учешће лишћарских врста треба да је доминантно у од-
носу на осталу вегетацију;

– користити расаднички произведене саднице високе 
дрвенасте вегетације; 

– користити лисно декоративне и цветне форме жбу-
настих врста и сезонског цвећа; 

– не користити инвазивне и алергене врсте;
– дрворедна стабла у деловима појединих јавних зелених 

површина треба да су школоване саднице лишћара, мини-
малне висине 3,5 m, стабло чисто од грана до висине од 2,5 
m и прсног пречника најмање 15 cm;

– користити искључиво садржаје који су дефинисани 
као дозвољени у оквиру јавних зелених површина;

– није дозвољена изградња надземних и/или подземних 
објеката, осим инфраструктурних објеката од општег инте-
реса утврђених на основу закона.

За новопланиране јавне зелене површине обавезна је из-
рада одговарајуће техничке документације.

Попис катастарских парцела за зелене површине

Ознака грађевинске парцеле 
за зелену површину Катастарске парцеле

ЗП1 KО Вождовац
део К.П.: 6194, 6221, 6226, 6822

На простору у границама Плана зелене површине су 
присутне на приватним парцелама и представљају знатан 
део зеленог фонда планског подручја. Присутна вегетација 
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4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена

Планом се дефинишу правила уређења простора и изградње објеката за површине остале намене, у оквиру издвојених 
урбанистичких зона С6 и М5. За сва остала правила, која нису дефинисана овим планом, примењиваће се правила дефи-
нисана ПГР Београда.

4.1. Површине за становање

4.1.1. Зона С6 – Зона трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима у 
вишепородично становање

Табела 6 – Правила грађења за зону трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоко-
вима у вишепородично становање – С6

Правила грађења за зону трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично 
становање – С6

Основна намена површина – Вишепородично становање

Компатибилност намене

– Са вишепородичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области 
трговине, пословања, администрације и услужних делатности које не угрожавају животну 
средину и не стварају буку.

– Однос основне и компатибилне намене на нивоу грађевинске парцеле је дефинисан у 
односу мин. 80% : макс. 20%.

Број објеката на парцели

– На свакој грађевинској парцели гради се један стамбени објекат. 

– У оквиру сваке грађевинске парцеле дозвољена је изградња помоћних објеката који су у 
функцији коришћења главног објекта, чија намена не угрожава главни објекат и суседне 
парцеле.

– У оквиру парцеле дозвољена је изградња надстрешница, базена, стакленика и зимских 
башти, које не улазе у обрачун урбанистичких параметара.

Услови за формирање грађевинске 
парцеле

– Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која има минималну 
површину 250 m2 и минималну ширину фронта према јавној саобраћајној површини 10,0 m.

– Нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих или делова катастарских 
парцела, мора имати минималну ширину фронта 12,0 m и минималну површину парцеле 
300 m2.

– Дозвољено је одступање 10% од минималне површине грађевинске парцеле уколико се део 
катастарске парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне површине.

– Уколико грађевинска парцела излази на више саобраћајница, меродавна је минимална 
ширина фронта остварена према једној улици.

– Обавезан је директан приступ грађевинским парцелама на јавну саобраћајну површину.

Изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели

– Зона грађења дефинисана је грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према бочним и задњој граници парцеле.

– Објекат, према положају на парцели, може бити слободностојећи или једнострано узидани 
на бочну границу парцеле уколико на предметној или суседној парцели постоји узидан 
објекат.

– Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са границама 
парцеле, а максимално до 70% површине парцеле, односно минимум 30% површине парцеле 
мора бити незастрт.

– Грађевинска линија према регулацији јавне зелене површине налази се на удаљењу од 2 m.

– Растојање грађевинске од регулационе линије приказано је на графичком прилогу бр. 4.0. 
„Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима”.

Растојање од бочне границе парцеле

– Минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1,6 m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта.

– Минимално растојање објекта са отворима главних просторија на бочним фасадама од 
бочних граница парцеле у овој зони је ⅓ висине објекта.

– На делу парцеле где је објекат једнострано узидан на суседну границу парцеле није 
дозвољено да се постављају отвори на фасади.

Растојање од задње границе парцеле

– Растојање објеката од задње границе парцеле је минимално ½ висине објекта без обзира 
на врсту отвора.

– На овој фасади могу се планирати отвори главних просторија.

– За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница парцеле.

Индекс заузетости парцеле – Максимални индекс заузетости на парцели је 50%.
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Висина објекта

– Висина објекта се рачуна као удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног 
платна, од нулте коте. 

– Код објеката са равним кровом висина венца се рачуна до горње коте ограде повучене 
етаже. 

– За објекте који имају приступ са више саобраћајница, као висина објекта исказује се она 
која има највишу коту у односу на нулту коту. 

– За објекте који су повучени у односу на регулациону линију, висина објекта се одређује у 
односу на нулту коту, и дефинише се као растојање од нулте коте објекта до висине венца, 
односно горње коте ограде повучене етаже. 

– Изражава се у метрима дужним.

– Нулта кота – тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна 
према приступној саобраћајници

– Повучени спрат се повлачи минимално 1,5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, 
према јавној саобраћајној површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као плитак 
коси кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. Кота венца повучене етаже 
је максимално 3,5 m од коте пода повученог спрата.

– Максимална висина венца објекта је 15 m.

– Највиша тачка крова у форми последње етаже поткровља не може прећи висину од 18,5 m 
мерено од нулте коте.

– Максимална висина венца помоћних објеката је 4,00 m, а слемена максимално 6,00 m.

Услови за слободне и зелене 
површине

– Проценат слободних и зелених површина на парцели је мин. 50%.

– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом износи 30%.

Минимално растојање објеката у 
оквиру парцеле – Минимално међусобно растојање од помоћних објеката ½ висине стамбеног објекта

Кота приземља

– Кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1,6 m виша од нулте коте.

– За објекте, који у приземљу имају нестамбену намену, кота приземља је максимално 1,6 
m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен особама са 
смањеном способношћу кретања.

Правила и услови за интервенције на 
постојећим објектима

– Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру 
дозвољених урбанистичких параметара и осталих правила грађења уколико положај објекта 
према регулационој линији задовољава услов дефинисан општим правилима.

– Постојећи објекти на парцели, чији је индекс заузетости већи од дозвољеног и/или није у 
складу са прописаним правилима о растојањима од граница парцела и суседних објеката, не 
могу се дограђивати, већ је дозвољена само реконструкција, уколико је у складу са осталим 
планираним параметрима, а ако се такав објекат уклања и замењује другим, за њега важе 
правила као и за сваку нову изградњу у овој зони.

Решење паркирања

– Паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг-простору у 
оквиру парцеле, у складу са нормативима и правилима за планирану намену површина. 

– Потребан број паркинг-места за смештај возила на парцели према следећим нормативима:

– становање: 1,1 ПМ на сваку стамбену јединицу,

– трговина: 1 ПМ на 50 m2 продајног простора,

– административни или пословни простор: 1 ПМ на 60 m2 НГП, 

– угоститељски објект: 1 ПМ на 2 постављена стола са 4 столице, 

– пословна јединица: 1 ПМ на 50 m2 корисног простора пословних јединица или 1 ПМ по 
пословној јединици за случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 50 m2. 

– Максимална заузетост подземном гаражом је 90% површине парцеле.

– Уколико је грађевинска линија подземне етаже (гараже) изван габарита објекта, горња 
кота плоче гараже на равном терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и 
партерно уређена.
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Архитектонско обликовање

– Објекте пројектовати у духу савремене архитектуре.

– Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима-уређаје 
и ускладити га са стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосферску канализацију.

– Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе линије према улици, еркери на 
објектима могу прелазити грађевинску линију максимално 1 m од грађевинске линије и то 
максимално на 50% површине уличне фасаде и на минималној висини од 4 m изнад нулте 
коте терена.

– Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или повучена етажа. Дозвољава 
се изградња вишеводног крова.

– Кров изнад пуног спрата са косим кровом и изнад повучене етаже пројектовати као плитак 
коси кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем.

– Мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) пројектован као 
традиционални мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина прелома косине 
мансардног крова износи 2,2 m од коте пода поткровља. Прозорски отвори се могу решавати 
као кровне баџе или кровни прозори. У оквиру кровне баџе могу се формирати излази на 
терасу или лођу.

– Повучени спрат – последња етажа повучена од фасадне равни према јавној саобраћајној 
површини минимално 1,5 m у нивоу пода. Кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m 
изнад коте пода повучене етаже.

– Висина назитка поткровне етаже износи највише 1,60 m рачунајући од коте пода поткровне 
етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног 
покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45 степени.

– Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим 
слојевима и озелењен. 

– Поткровље се користи као стамбени простор са могућношћу постављања вертикалних 
прозорских и балконских отвора ка улици и сопственом дворишту.

– Прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни прозори. У оквиру кровне 
баџе формирају се излази на терасу или лођу.

– Дозвољено је формирање галерија у површини до 70% етаже.

Услови за ограђивање парцеле

– Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0,90 
m (рачунајући од коте тротоара, односно нивелете терена) или транспарентном оградом до 
висине од 1,40 m.

– Дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1,40 m.

– Уколико је ограда транспарентна, изводи се тако да стубови ограде буду на земљишту 
власника ограде.

– Парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се сади у осовини границе 
грађевинске парцеле.

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор 
енергије.

Инжењерско-геолошки услови

– За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој фази пројектовања урадити 
геолошка истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима 
(„Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 – др. закон и 40/21), као и Правилником о садржини 
пројеката геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких истраживања 
(„Службени гласник РС”, бр. 51/96 и 45/19 – др. правилник).

Посебан услов
– Обавезна сарадњу са надлежним институцијама – ЈКП „Београдски метро и воз” и 
Секретаријат за јавни превоз при издавању локацијских услова ради дефинисања дубине 
фундирања планираних објеката односно добијања услова и сагласности за изградњу у 
предметним зонама 
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4.2. Мешовити градски центри

4.2.1. Зона М5 – Зона мешовитих градских центара у зони средње спратности М5

Табела 7 – Правила грађења за зону мешовитих градских центара у зони средње спратности М5

Правила грађења за зону мешовитих градских центара у зони средње спратности М5

Основна намена 
површина

– Мешовити градски центар
– Мешовити градски центар подразумева комбинацију комерцијалних садржаја са становањем на 
грађевинској парцели у односу становање: пословање 80% : 20%.
– У приземљу планираних објекта обавезни су комерцијални садржаји.

Број објеката на 
парцели

– На грађевинској парцели се може градити и више објеката у оквиру дозвољених параметара, као и градња 
више помоћних објеката искључиво у функцији техничке инфраструктуре.
– Минимално међусобно растојање објеката на истој парцели је 2/3 висине вишег објекта.
– Растојање помоћног објекта (у функцији техничке инфраструктуре) од осталих објеката једнако је висини 
помоћног објекта. Ти објекти не улазе у обрачун индекса заузетости парцеле и морају бити уклопљени у 
укупно архитектонско решење.
– Дозвољена је фазна изградња објеката.

Услови за формирање 
грађевинске парцеле

– Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која има минималну површину 450 
m2 и минималну ширину фронта према јавној саобраћајној површини 15,0 m на коју грађевинска парцела 
има приступ.
– Нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих или делова катастарских парцела мора 
имати минималну ширину фронта према јавној саобраћајној површини 15,0 m и минималну површину 500 
m2 на коју грађевинска парцела има приступ.
– Минимална ширина фронта за угаоне грађевинске парцеле, које имају приступ на две јавне саобраћајнице, 
мора да буде остварена само према једној јавној површини.
– Дозвољено је одступање 10% од минималне површине нове грађевинске парцеле уколико се део катастарске 
парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне површине.
– Обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини.

Индекс заузетости 
парцеле – Максимални индекс заузетости је 60%.

Изградња нових 
објеката и положај 
објекта на парцели

– Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и према 
бочним и задњој граници парцеле.
– Растојање грађевинске од регулационе линије приказано је на графичком прилогу бр. 4.0 – „Регулационо-
нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима”.
– Објекти према положају на парцели су двострано узидани на бочне границе парцеле.
– Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са границама парцеле, а 
максимално до 85% површине парцеле.

Растојање од бочне 
границе парцеле

– Растојање објекта у односу на бочну границу парцеле је 0.0 m.
– Уколико се парцела са једне од бочних страна граничи са другом зоном, објекат се обавезно поставља на 
линију разграничења две зоне.

Растојање од задње 
границе парцеле

– Растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој граници парцеле је минимално ½ висине 
објекта без обзира на врсту отвора.

Висина објекта

– Висина објекта се рачуна као удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од нулте 
коте. 
– Код објеката са равним кровом висина венца се рачуна до горње коте ограде повучене етаже. 
– За објекте који имају приступ са више саобраћајница, као висина објекта се исказује она која има највишу 
коту у односу на нулту коту. 
– За објекте који су повучени у односу на регулациону линију, висина објекта се одређује у односу на нулту 
коту, и дефинише се као растојање од нулте коте објекта до висине венца, односно горње коте ограде 
повучене етаже. 
– Изражава се у метрима дужним. 
– Нулта кота – тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према 
приступној саобраћајници
– Повучени спрат се повлачи минимално 1,5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, према јавној 
саобраћајној површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као плитак коси кров (до 15 степени) са 
одговарајућим кровним покривачем. Кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m од коте пода повученог 
спрата.
– Максимална висина венца објекта је 21 m.
– Највиша тачка крова у форми последње етаже поткровља не може прећи висину од 24,5 m мерено од нулте 
коте.
– Максимална висина венца помоћних објеката је 4,00 m, а слемена максимално 6,00 m.
– На местима изразите денивелације терена (висинска разлика већа од 2,0 m) дозвољена је изградња једне 
корисне сутеренске етаже.

Услови за слободне и 
зелене површине

– Проценат слободних и зелених површина на парцели је минимално 40%.
– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом је 15%.

Осветљавање 
помоћних просторија 
– светларници

– За потребе вентилације и осветљавања помоћних просторија у стану (гардеробе, кухиње, санитарни 
чворови и сл.) или заједничког степеништа у објекту дозвољава се формирање светларника. 
– Површина светларника одређује се тако да сваком метру висине зграде одговара 0,5 m2 светларника, при 
чему он не може бити мањи од 6,0 m2. Уколико се светларник усклади са положајем светларника суседног 
објекта, ова површина може бити умањена за 1/4. Минимална ширина светларника је 2,0 m. Површина 
светларника рачуна се у неизграђени део зграде. Минимална висина парапета отвора у светларнику је 1,80 
m.
– Потребно је обезбедити приступ светларнику и одводњавање атмосферских вода.
– Није дозвољено надзиђивање и затварање постојећих светларника
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Кота приземља

– Кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1,6 m виша од нулте коте.
– За објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота приземља је максимално 0,2 m 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте.
– За објекте, који у приземљу имају нестамбену намену, кота приземља је максимално 1,6 m виша од нулте 
коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања.
– Обезбедити адекватан приступ особама са смањеном способношћу кретања, у складу са законском 
регулативом.

Правила и услови 
за интервенције на 
постојећим објектима

– Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила грађења уколико положај објекта према регулационој линији 
задовољава услов дефинисан општим правилима.
– Постојећи објекти на парцели, чији је индекс заузетости већи од дозвољеног и/или није у складу са 
прописаним правилима о растојањима од граница парцела и суседних објеката, не могу се дограђивати, већ 
је дозвољена само реконструкција, уколико је у складу са осталим планираним параметрима, а ако се такав 
објекат уклања и замењује другим, за њега важе правила као и за сваку нову изградњу у овој зони.
– За све објекте који прелазе планиране грађевинске линије, а не залазе у планиране регулације, осим 
текућег, инвестиционог одржавања оваквих објеката до њихове замене, дозвољена је адаптација у оквиру 
постојећег габарита објекта, без повећања корисне БРГП.

Решење паркирања

– Паркирање решити на парцели изградњом гараже (под објектом) или на отвореном паркинг-простору у 
оквиру парцеле.
– Максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине парцеле.
– Потребан број паркинг-места за смештај возила на парцели према следећим нормативима:
– становање: 1,1 ПМ на сваку стамбену јединицу,
– трговина: 1 ПМ на 50 m2 продајног простора,
– административни или пословни простор: 1 ПМ на 60 m2 НГП, 
– угоститељски објект: 1 ПМ на 2 постављена стола са четири столице, 
– пословна јединица: 1 ПМ на 50 m2 корисног простора пословних јединица или 1 ПМ по пословној јединици 
за случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 50 m2. 
– Уколико је грађевинска линија подземне гараже изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на 
равном терену мора бити усклађена са постојећом котом терена и партерно уређена.
– На косом терену подземни грађевински елементи на висини до 90 cm изнад коте постојећег терена не улазе 
у обрачун бруто развијене грађевинске површине парцеле.

Архитектонско 
обликовање

– Објекте пројектовати у духу савремене архитектуре.
– Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима-уређаје и ускладити га са 
стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у атмосферску канализацију.
– Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе линије према улици, еркери на објектима могу 
прелазити грађевинску линију максимално 1 m од грађевинске линије, и то максимално на 50% површине 
уличне фасаде и на минималној висини од 4 m изнад нулте коте терена.
– Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или повучена етажа. Дозвољава се изградња 
вишеводног крова.
– Кров изнад пуног спрата са косим кровом и изнад повучене етаже пројектовати као плитак коси кров (до 
15 степени) са одговарајућим кровним покривачем.
– Мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста), пројектован као традиционални 
мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина прелома косине мансардног крова износи 2,2 m од 
коте пода поткровља. Прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни прозори. У оквиру 
кровне баџе могу се формирати излази на терасу или лођу.
– Повучени спрат – последња етажа повучена од фасадне равни према јавној саобраћајној површини 
минимално 1,5 m у нивоу пода. Кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m изнад коте пода повучене 
етаже.
– Висина назитка поткровне етаже износи највише 1,60 m рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке 
прелома кровне косине. Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног покривача. Максимални нагиб 
кровних равни је 45 степени.
– Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим слојевима и 
озелењен. 
– Поткровље се користи као стамбени простор са могућношћу постављања вертикалних прозорских и 
балконских отвора ка улици и сопственом дворишту.
– Прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни прозори. У оквиру кровне баџе се 
формирају излази на терасу или лођу.
– Дозвољено је формирање галерија у површини до 70% етаже.

Услови за ограђивање 
парцеле

– Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0,90 m (рачунајући од 
коте тротоара, односно нивелете терена) или транспарентном оградом до висине од 1,40 m.
– Дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1,40 m.
– Уколико је ограда транспарентна, изводи се тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде.
– Парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се сади у осовини границе грађевинске 
парцеле.

Минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије.

Инжењерско-
геолошки услови

– За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој фази пројектовања урадити геолошка 
истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, 
бр. 101/15, 95/18 – др. закон и 40/21) као и Правилником о садржини пројеката геолошких истраживања 
и елабората о резултатима геолошких истраживања („Службени гласник РС”, бр. 51/96 и 45/19 – др. 
правилник).

Посебан услов
– Обавезна сарадњу са надлежним институцијама – ЈКП „Београдски метро и воз” и Секретаријат за јавни 
превоз при издавању локацијских услова ради дефинисања дубине фундирања планираних објеката, 
односно добијања услова и сагласности за изградњу у предметним зонама 
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5. Биланси површина и урбанистички параметри

Табела 8 – Упоредни биланс постојећих и планираних површина

НАМЕНА ПОВРШИНА
Постојеће стање Планирано стање

П ≈ % ≈ П ≈ % ≈

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ

МРЕЖА САОБРАЋАЈНИЦА 3.682,58 15,68 4.229,76 17,80

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ - - 377,39 1,69

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА

ПОВРШИНЕ ЗА СТАНОВАЊЕ 19.913,10 84,32 15.005,63 63,56

МЕШОВИТИ ГРАДСКИ ЦЕНТРИ - - 3.982,90 16,95

УКУПНО 23.595,68 100 23 595,68 100

Табела 9 – Табеларни приказ планираних капацитета осталих намена – оријентационо
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С6 6.312 12.624 3.156 15.780 210 630 157

Б
М5 1.699 4.813 1.203 6.016 80 477 60

С6 8.694 17.230 4.308 21.538 287 861 215

Укупно 18.989 41.230 10.308 51.538 686 2.295 514

Табела 10 – Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета – оријентационо

ОСТВАРЕНИ КАПАЦИТЕТИ ПОСТОЈЕЋЕ
(ОРИЈЕНТАЦИОНО)

УКУПНО ПЛАНИРАНО
(ПОСТОЈЕЋЕ + НОВО)

(ОРИЈЕНТАЦИОНО)

УКУПНА ПОВРШИНА ПЛАНА 23.596 m² 23.596 m²

НЕТО ПОВРШИНА БЛОКОВА 19.913 m² 18.989 m²

ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

БРГП САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА 3.683 m² 4.230 m²

БРГП ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА - 377 m²

УКУПНО ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 3.683 m² 4.607 m²

ПОВРШИНА ОСТАЛИХ НАМЕНА 

БРГП СТАНОВАЊА 20.213 m² 41.230m²

БРГП КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА - 10.308 m²

УКУПНА ПОВРШИНА ОСТАЛИХ НАМЕНА 20.213 m² 51.538 m²

УКУПНА БРГП 23.896m² 56.256m²

БРОЈ СТАНОВА 337 686

БРОЈ СТАНОВНИКА 1.011 2.295

БРОЈ ЗАПОСЛЕНИХ - 514
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Табела 11 – Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене: предложене Планом и по Плану генералне 
регулације
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М5 60% 21 m 40% (15%) 60% 19,0 m 40% (15%)

С6 50% 15 m 50% (30%) 60% 13,0 m 40% (15%)

Б

М5 60% 21 m 40% (15%) 60% 19,0 m 40% (15%)

С6 50% 15 m 50% (30%) 60% 13,0 m 40% (15%)

III. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА

Овај план представља плански основ за издавање информације о локацији, локацијским условима, као и за израду 
пројекта парцелације и препарцелације и плански основ за формирање грађевинских парцела јавних и осталих намена 
у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – Одлука УС, 24/11, 
121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС и 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 
52/21 и 62/23).

У поступку даље разраде планског документа, у складу са Законом о процени утицаја на животну средину („Служ-
бени гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09) и Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и 
Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), 
инвеститори су дужни да се обрате пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се 
одобрава изградња, односно реконструкција или уклањање објеката, наведених у Листи I и Листи II, надлежном органу 
за заштиту животне средине ради спровођења процедуре процене утицаја на животну средину. 

Обавезна је сарадња и добијање сагласности од ЈКП „Београдски метро и воз” у поступку израде техничке докумен-
тације и исходовања неопходних дозвола за зоне испод којих је планиран метро систем.

Планом је дефинисана подела земљишта на површине за јавне намене и површине за остале намене. План садржи 
правила уређења и правила грађења за Планом дефинисане урбанистичке блокове и зоне у оквиру обухвата Плана и 
минималан степен комуналне опремљености грађевинског земљишта.

Овим планом даје се могућност фазног спровођења. Површине планиране за изградњу саобраћајница и комуналне 
инфраструктуре могу се даље парцелисати пројектом парцелације/препарцелације и формирати више грађевинских 
парцела у оквиру дефинисане регулације јавне саобраћајне површине, тако да свака грађевинска парцела представља 
део функционалне целине у склопу планом дефинисане намене и регулације.

Могућа је фазна реализација инфраструктурних система у оквиру коридора планираних саобраћајница.
Израдом техничке документације за јавне саобраћајне површине дозвољена је промена нивелета и елемената поп-

речног профила укључујући ту и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације 
саобраћајнице.

ОДНОС ПРЕМА ПОСТОЈЕЋОЈ ПЛАНСКОЈ ДОКУМЕНТАЦИЈИ 

У граници Плана у делу преклапања мењаће се и допунити у делу инфраструктуре и елемената профила саобраћај-
нице: 

1. План детаљне регулације гасификације делова насеља Душановац, Браће Јерковић и Медаковић, градска општина 
Вождовац („Службени лист Града Београда”, брoj 81/17), услед промене саобраћајног решења, мења се и допуњује гасоводна 
мрежа у граници предметног плана,

2. ПДР дела подручја између улица: Мокролушке, Мишка Јовановића, Краљевачке и Заплањске, градска општина Во-
ждовац („Службени лист Града Београда”, број 11/23), мења се и допуњује гасоводна, топловодна, електроенергетска, водо-
водна и канализациона мрежа у граници предметног плана.
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Саставни део овог плана су и

II. ГРАФИЧКИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1.0. Граница обухвата плана на катастарско-топографској подлози                     � (Р 1 : 500)
2.0. Постојећа намена површина                                                     � (Р 1 : 1.000)
3.0. Планирана намена површина                                                    �  (Р 1 : 500)
4.0. Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима              � (Р 1 : 500)
5.1. Мреже и објекти инфраструктуре – водоводна и канализациона                    �  (Р 1 : 1.000)
5.2. Мреже и објекти инфраструктуре – електроенергетике и телекомуникације          � (Р 1 : 1.000)
5.3. Мреже и објекти инфраструктуре – топловод и гасовод                            � (Р 1 : 1.000)
5.4. Синхрон план                                                                    � (Р 1 : 500)
6.0. Смернице за спровођење плана                                                   � (Р 1 : 500)

III. ДОКУМЕНТАЦИЈА  
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Подлоге за потребе израде Плана
– Копија Плана водова (Р 1 : 500)
– Катастарско-топографски план (Р 1 : 500)
2. Плански основ 
– Извод из планова вишег реда – текстуални део
– Извод из планова вишег реда – графички део
3. Геолошко-геотехничка документација
4. Општа документација
– Лиценца одговорног урбанисте
– Решење о одређивању одговорног урбанисте
– Изјаве одговорног урбанисте
– Извод из регистрације привредног субјекта
5. Иницијатива за израду Плана
6. Одлука о изради Плана
– Решење о неприступању изради стратешке процене утицаја на животну средину
7. Рани јавни увид 
– Елаборат за рани јавни увид
– Информација Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
– Образложење на примедбе
– Извештај о раном јавном увиду
– Записници са састанака Комисије за планове Града Београда
8. Услови имаоца јавних овлашћења
9. Стручна контрола Нацрта плана 
– Мишљење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
– Одговори и образложења на примедбе
– Предлози саобраћајног решења
– Записници са састанака Комисије за планове Града Београда
– Извештај о извршеној стручној контроли
10. Јавни увид
– Примедбе током трајања јавног увида
– Обавештења и мишљења имаоца јавних овлашћења
– Записници са састанака Комисије за планове Града Београда
– Извештај о јавном увиду
11. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-785/25-С, 30. октобра 2025. године

												              Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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Скупштина Града Београда на седници одржаној 30. 
октобра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09 – исправка, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – 
Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. 
Статута Града Београда („Службени лист Града Београда”, 
бр. 39/08, 6/10 и 23/13, „Службени гласник РС”, бр. 7/16 – 
Одлука УС и „Службени лист Града Београда”, број 60/19), 
донела је

ПЛАН 
ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА БЛОК ИЗМЕЂУ УЛИЦА: 
ПОЕНКАРЕОВЕ, ЈОВАНА АВАКУМОВИЋА, БУЛЕ-
ВАР ДЕСПОТА СТЕФАНА И МИТРОПОЛИТА ПЕТРА, 

ГРАДСКА ОПШТИНА ПАЛИЛУЛА

I. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

А) ОПШТИ ДЕО

1. Полазне основе

Изради Плана детаљне регулације за блок између ули-
ца: Поенкареовае, Јована Авакумовића, Булевар деспота 
Стефана и Митрополита Петра, градска општина Палилула 
(у даљем тексту: План) приступило се на основу Одлуке о 
изради Плана детаљне регулације за блок између улица: По-
енкареове, Јована Авакумовића, Булевар деспота Стефана и 
Митрополита Петра, градска општина Палилула („Службе-
ни лист Града Београда”, број 42/24) (у даљем тексту: Одлу-
ка), коју је Привремени орган Града Београда донео на сед-
ници одржаној 19. априла 2024. године.

Одлука о изради Плана донета је на иницијативу Delta 
real Estate, Владимира Поповића 8а, Београд. 

Такође, Решење о приступању изради стратешке проце-
не утицаја на животну средину Плана детаљне регулације 
за блок између улица: Поенкареове, Јована Авакумовића, 
Булевар деспота Стефана и Митрополита Петра, Градска 
општина Палилула под IX-03 број 350.14-55/2023, 9. фебру-
ара 2024. год.) донео је в. д. заменика начелника градске уп-
раве, секретар Секретаријата за урбанизам и грађевинске 
послове.

План је излаган на Раном јавном увиду од 8. јула 2024. 
до 22. јула 2024. године и Комисија за планове Скупштине 
Града Београда усвојила је Извештај о раном јавном увиду 
у План (који је саставни део документације Плана) на 84. 
седници, одржаној 19. септембра 2024. године. 

Циљ израде Плана детаљне регулације, који је првобит-
но дефинисан у оквиру Одлуке о изради, јесте дефинисање 
правила уређења и грађења према могућностима датим 
кроз планску документацију вишег реда, реконструкција 
постојећих објеката индустријске архитектуре Београда, 
као и повезивање постојећих и планираних објеката у це-
лину која кореспондира са окружењем. Током Раног јавног 
увида добијени су услови надлежног Завода за заштиту спо-
меника културе, број 66-139, 26. јула 2024. год., у којима се 
наводи да предметни простор у оквиру границе ПДР није 
утврђен за културно добро, не налази се у оквиру простор-
но-културно историјске целине, не налази се у оквиру прет-
ходно заштићене целине и не садржи појединачна култур-
на добра. У складу са наведеним, циљ израде Плана остаје 
исти, како је наведено у Одлуци о изради, осим у делу који 
се тиче реконструкције постојеће индустријске архитектуре 
Београда.

2. Обухват плана
2.1. Граница плана

(Граница Плана приказана је у свим графичким прилозима)
Границом ПДР обухваћен је део територије градске 

општине Палилула, блок између улица Поенкареове, Јова-
на Авакумовића, Булевар деспота Стефана и Митрополита 
Петра са контактним саобраћајницама, као и кружна раскр-
сница код Дунав-станице, са везама саобраћајница и инфра-
структуре до постојеће, односно планиране мреже, и ново-
планирана кружна раскрсница, која се налази на источном 
делу у односу на посматрану локацију.

Површина обухваћена Планом износи око 9.23 ha. 

2.2. Попис катастарских парцела у оквиру границе плана
(Графички прилог бр. 1. – „Катастарско-топографски план 

са границом Плана”, Р 1 : 1.000)

У обухват ПДР улазе катастарске парцеле:
– целе катастарске парцеле: 108/1, 102/1, 102/9, 102/8, 

102/5, 102/6, 102/11, 102/12, 102/10, 125/40, 102/4, 125/39, 
109/1, 109/4, 109/10, 108/2 и 30/26 K. O. Палилула,

– делови катастарских парцела: 42/1, 42/5, 30/18, 112/7, 
109/9 и 30/1 К. О. Палилула.

Граница Плана приказана је на свим графичким прило-
зима.

Напомена – У случају неслагања бројева катастарских 
парцела из текстуалног и графичког дела, важе бројеви ка-
тастарских парцела из графичког прилога бр. 1. – „Катастар-
ско-топографски план са границом Плана”, Р 1 : 1.000. 

3. Правни и плански основ
(Одлука је саставни део документације Плана.)

(Извод из плана шире просторне целине је саставни део 
документације Плана)

Правни основ за израду и доношење Плана садржан је у 
одредбама:

– Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, 
бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21 и 62/23),

– Правилника о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Службе-
ни гласник Републике Србије”, број 32/19), 

– Одлуке о изради Плана детаљне регулације за блок из-
међу улица: Поенкареове, Јована Авакумовића, Булевар дес-
пота Стефана и Митрополита Петра, градска општина Пали-
лула („Службени лист Града Београда”, број 42/24).

Плански основ за израду Плана садржан је у Плану ге-
нералне регулације грађевинског подручја јединице локалне 
самоуправе – Град Београд, целине I‒XIX („Службени лист 
Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23, 91/23).

Према ПГР грађевинског подручја јединице локалне са-
моуправе – Град Београд, целине I‒XIX („Службени лист Гра-
да Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 
66/23, 91/23), подручје обухваћено Планом припада целини 
I – центар Београда, а на предметној локацији су планиране:

 Површине јавне намене: 
  – мрежа саобраћајница;
  – јавне зелене површине – парк,
 Површине осталих намена: 
  – мешовити градски центри (зона М1 – зона мешовитих 

градских центара у зони центра Београда); 
 Површине за становање (зона С9 – зона вишепородичног 

становања у постојећим организованим насељима – отворе-
ни блок). 
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Слика 1 – Извод из графичког прилога – „Планиранa намена површина” са катастарском подлогом – ПГР грађевинског 
подручја јединице локалне самоуправе – Град Београд, целине I‒XIX („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23)

Према Плану генералне регулације на целој територији плана, на подручјима у зони вишепородичног становања (С5, 
С8, С9 и С10), зонама мешовитог градског центра (М1, М2, М3 и М4), као и у зонама са комерцијалним садржајима (К1 и 
К2), висина и спратност објеката, дефинисане у правилима за висину објеката, може се повећати, а урбанистички параме-
три и положај објекта ускладити кроз израду Плана детаљне регулације, који садржи Анализу и потврду испуњености кри-
теријума за изградњу високог објекта (у даљем тексту: Анализа), на који сагласност даје Комисија за планове Скупштине 
Града Београда.

Саставни део Нацрта плана је и Анализа којом су вредноване погодности конкретне локације за изградњу високих обје-
ката, на основу критеријума дефинисаних ПГР-ом Београда. 

Са становишта урбанистичко-архитектонских критеријума, локација има потенцијале за изградњу високих објеката, уз 
одређена ограничења. Постојећи тип блоковске изградње околних блокова, као и волумен, висина и силуета објеката у ок-
ружењу, са постојећим високим објектима као реперима, допуштају уклапање будуће изградње у контекст ширег простора. 
Планирана изградња високог објеката у блоку не угрожава заштићене визуре и панораме.

Према ПГР-у система зелених површина („Службени лист Града Београда”, број 110/19), на предметној локацији су 
планирани блокови, саобраћајне површине, зелене површине у отвореним стамбеним блоковима, зелене површине у регу-
лацији саобраћајница и трасе дрвореда.

Слика 2 – Извод из графичког прилога – „Планиранa намена површина” – План генералне регулације система зелених 
површина („Службени лист Града Београда”, број 110/19)
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Део предметне локације обухваћен је Планом генералне регулације шинских система у Београду са елементима детаљне 
разраде за I фазу прве линије метро система („Службени лист Града Београда”, број 102/21), у складу са којим се планира 
вођење метроа подземно (тунел – ТБМ). У оквиру границе Плана, према наведеном ПГР-у шинских система, планиране су 
јавне зелене површине – парк, у оквиру ког се налази зона шахта (шахт 9).

Слика 3 – Извод из графичког прилога – „Планиранa намена површина”, са катастарском подлогом – План генералне 
регулације шинских система у Београду са елементима детаљне разраде за I фазу прве линије метро система („Службени 
лист Града Београда”, број 102/21).

У складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја јединице локалне самоуправе – Град Београд, целине 
I‒XIX („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23), предметна локација 
се налази у подручју које се спроводи:

 На основу важећих планова детаљне регулације: 
– Планом детаљне регулације тунелске везе Савске и Дунавске падине, градске општине Стари град, Савски венац и 

Палилула („Службени лист Града Београда”, број 28/19),
– Планом детаљне регулације дела подручја АДЕ ХУЈЕ (ЗОНА А), општине Стари град и Палилула („Службени лист 

Града Београда”, бр. 70/12),
– Планом детаљне регулације за линијски парк – Београд, ГО Стари град и Палилула („Службени лист Града Београда”, 

број 77/21).

4. Постојећа намена површина
(Графички прилог бр. 2. – „Постојећа намена површина”, Р 1 : 1.000)

У постојећем стању издвајају се:
 Површине јавних намена: 
– мрежа саобраћајница;
– железница, 
 Површине осталих намена: 
– привредни садржаји;
– С9 – вишепородично становање у постојећим организованим насељима – отворени блок;
– површине за комерцијалне садржаје.
Постојећи начин коришћења земљишта приказан је на графичком прилогу бр. 2. – „Постојећа намена површина”, Р 1 : 

1.000.
Простор у обухвату Плана налази се у самом језгру урбаног ткива Београда. Урбана матрица у обухвату Плана је на-

слеђена још из 19. века уз спорадичне измене. 
Границом Плана обухваћена је зона индустријског наслеђа, односно део целине Прва индустријска зона Београда са 

комплексима „Београдског памучног комбината” и „Зградом Старе кланице”.
У претходном периоду за ову локацију Завод за заштиту споменика културе Града Београда урадио је Услове чувања, 

одржавања и коришћења културних добара и добара која уживају претходну заштиту и утврђене мере заштите за потребе 
израде ПДР-а Аде Хује – зона А (2011. године). 
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Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина и подела на зоне

1.1. Планирана намена површина
(Графички прилог бр. 3. – „Планирана намена површина”, Р 1 : 1.000)

Планиране намене површина су:
 Површине јавних намена: 
  – мрежа саобраћајница; 
  – зеленило у оквиру саобраћајница,
 Површине осталих намена: 
  – М1 – површине за мешовите градске центре у зони центра Београда;
  – С9 – вишепородично становање у постојећим организованим насељима – отворени блок.
Предложене планиране намене површина приказане су на графичком прилогу бр. 3. – 
„Планиране намене површина”, Р 1 : 1.000.

Намена површина Постојеће (ha) % Планирано (ha) %

Површине јавне намене

Мрежа саобраћајница 3,70 40,04 3,78 40,91

железница 0,03 0,32 / /

Укупно јавне намене 3,73 40,36 3,78 40,91

Површине остале намене

Површина за становање 0,30 3,25 0,30 3,25

Површина за мешовите градске центре 5,16 55,84 5,16 55,84

Површинa за комерцијалне садржаје 0,05 0,54 / /

Укупно остале намене 5,51 59,63 5,46 59,09

УКУПНО 9,24 100 9,24 100

Табела 1 – Табела биланса површина 

1.2. Карактеристичне целине

Карактеристичне целине (зоне) у оквиру обухвата Плана подељене су на:
– Зону C9, у оквиру које је део блока намењен површини за становање и 
– Зону М1 – мешовити градски центри, у оквиру које се планира нова изградња стамбено-пословног комплекса. 
Територију предметног плана чини 1 (један) блок, како је приказано у свим графичким прилозима Плана.

2. Општа правила уређења и грађења 

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1.  Заштита културног наслеђа

Са аспекта заштите непокретних културних добара и у складу са Законом о културном наслеђу („Службени гласник 
РС”, број 129/21), предметни простор у оквиру границе ПДР-а није утврђен за културно добро, не налази се у оквиру прос-
торно-културно-историјске целине, не налази се у оквиру претходно заштићене целине и не садржи појединачна културна 
добра.

У складу са чланом 32. Закона о културном наслеђу, простор у земљи или на води који садржи трагове човековог трајања 
кроз време, укључујући ту и места на којима нема видљивих трагова на површини земље, а није утврђено археолошко на-
лазиште, препознаје се као археолошки локалитет. Претходна заштита археолошких локалитета (евидентираних и нееви-
дентираних) односно археолошког подручја је трајна.

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке, извођач радова, по члану 109. Закона 
о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон), дужан је да одмах, без од-
лагања прекине радове и обавести Завод за заштиту споменика културе града Београда и да предузме мере да се налаз не 
уништи, не оштети и да се сачува на лицу места. 

Услови: Завод за заштиту споменика културе града Београда, бр. 66-139, 26. јула 2024. године
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2.1.2.  Заштита природe и природних добара

Заштита природе, заснована на очувању и одрживом ко-
ришћењу природних добара и природних вредности, спро-
води се у складу са Законом о заштити природе („Служ-
бени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 и 14/16), Законом 
о заштити животне средине („Службени гласник РС”, бр. 
135/04, 36/09, 72/09, 43/11 и 14/16) и др.

Предметно подручје се не налази унутар заштићеног 
подручја за које је спроведен или покренут поступак зашти-
те, нити је у просторном обухвату утврђених еколошки зна-
чајних подручја и еколошких коридора од међународног 
значаја еколошке мреже Републике Србије према Уредби о 
еколошкој мрежи („Службени гласник РС”, број 102/10).

Уколико се током радова наиђе на геолошка и палеонто-
лошка документа (фосили, минерали, кристали и др.) која 
би могла представљати природну вредност, сагласно чла-
ну 99. Закон о заштити природе („Службени гласник РС”, 
бр. 36/09, 88/10, 91/10 – исправка, 14/16, 95/18 – др. закон и 
71/21), налазач је дужан да пријави Министарству зашти-
те животне средине и предузме мере заштите од уништења, 
оштећивања или крађе до доласка овлашћеног лица.

Услови: Завод за заштиту природе Србије, бр. 021-2676/2, 
9. августа 2024. године

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

За предметни план Секретаријат за урбанизам и грађе-
винске послове (в. д. заменика начелника Градске упра-
ве – секретар Секретаријата за урбанизам и грађевинске 
послове) донео је Решење о приступању изради стратешке 
процене утицаја планираних намена на животну средину, 
IX-03 број 350.14-55/2023, 9. фебруара 2024. год. („Службе-
ни лист Града Београда”, број 13/24).

Извештај о Стратешкој процени утицаја на животну 
средину урађен је у складу са одредбама Закона о стратеш-
кој процени утицаја на животну средину („Службени глас-
ник РС”, бр. 135/04, 88/10).

Секретаријат за заштиту животне средине донео је Миш-
љење о утврђивању мера и услова заштите животне средине 
за предметни план (бр. 501.2-416/2024, 26. маја 2025. год.).

Мере и услови заштите животне средине, које су овим 
планом дефинисане, морају се поштовати током свих фаза у 
процесу спровођења Плана. 

Потребно је испоштовати следеће мере и услове који-
ма ће се обезбедити спречавање, односно смањење утицаја 
планираних садржаја на чиниоце животне средине, као и 
непосредну околину, а кроз следеће мере.

Заштита вода и земљишта:
− Прикључење објеката на постојећу инфраструктуру 

и, по потреби, реконструкцију и проширење капацитета 
постојећих, односно изградњу нових/недостајућих инфра-
структурних система, у складу са планираним повећањем 
БРГП-а

− Сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих 
вода (са кровних површина објеката, платоа и пешачких 
комуникација), зауљених отпадних вода са саобраћајних, 
манипулативних и паркинг-површина, из гаража и сани-
тарно– фекалних отпадних вода

− Избор материјала за изградњу цевовода извршити у 
складу са обавезом да се спречи свака могућност неконтроли-
саног изливања вода у околни простор, што подразумева адек-
ватну отпорност цевовода (и прикључака) на све механичке и 
хемијске утицаје, укључујући ту и компоненту обезбеђења од-
говарајуће дилатације (еластичности) због могуће геотехничке 
повредљивости геолошке средине у њиховој подлози.

− Изградњу саобраћајних и манипулативних површина 
од водонепропусних материјала и са ивичњацима којима се 
спречава одливање воде са њих на околно земљиште прили-
ком њиховог одржавања или за време падавина

− Потпуни контролисани прихват зауљених вода из 
гаража и са наведених саобраћајних, манипулативних и 
паркинг-површина, и њихов предтретман у сепаратору 
масти и уља пре упуштања у градску канализацију; талож-
ник и сепаратор масти и уља димензионисати на основу 
сливне површине и меродавних падавина, а учесталост 
чишћења сепаратора и одвожење талога одредити током 
његове експлоатације и организовати искључиво преко 
овлашћеног лица.

− Пречишћавање отпадних вода које настају одржа-
вањем и чишћењем простора у којима се врши припрема 
хране (кухиње ресторана, кетеринга и сл.) уколико буду 
планирани, на таложницима-сепараторима и сепаратору 
масти и уља

− Квалитет отпадних вода који се након третмана кон-
тролисано упушта у реципијент мора да задовољава кри-
теријуме прописане Уредбом о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

Заштита ваздуха
− Дентрализовани начин загревања објеката прикљу-

чењем на топловод
− Коришћење расположивих видова обновљиве енер-

гије, као што су геотермална енергија – (уградња топлотних 
пумпи), соларна енергија (постављање фотонапонских со-
ларних ћелија и соларних колектора на кровним површина-
ма и одговарајућим вертикалним фасадама, при чему треба 
избегавати соларне ћелије, које садрже олово, кадмијум или 
друге штетне материје) и др.

− Озелењавање и уређење слободних и незастртих повр-
шина предметног простора у циљу побољшања микрокли-
матских услова и смањења загађености ваздуха околног 
простора; при пројектовању објеката уградити и природом 
инспирисана решења као што су: зелени зидови, зелени 
кровови и кровне баште.

− Очување и ревитализацију постојећих квалитетних 
форми плански сађеног дрвећа и шибља у групама и поје-
диначно и, с тим у вези, извршити валоризацију постојеће 
вегетације и формирање нових дрвореда дуж постојећих и 
планираних саобраћајница у циљу смањења загађења по-
реклом од издувних гасова моторних возила; избор садног 
материјала прилагодити његовој заштитној функцији.

− Засену паркинг-места садњом дрворедних садница ви-
соких лишћара

У циљу смањења нивоа буке потребно је:
– применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 

за заштиту од буке (у погледу избора материјала, система 
и конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача 
буке и др.) при пројектовању, односно изградњи објеката, 
којима се обезбеђује да бука коју емитују уређаји и опрема 
из техничких просторија планираних објеката (систем за 
вентилацију и климатизацију, агрегат за струју, трафо-ста-
ница, топлотна подстаница, машинске инсталације и др.) 
не прекорачује прописане граничне вредности у складу са 
Законом о заштити од буке у животној средини („Службени 
гласник РС”, број 96/21), Уредбом о индикаторима буке, гра-
ничним вредностима, методама за оцењивање индикатора 
буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној сре-
дини („Службени гласник РС”, број 75/10) и одговарајућом 
акустичком зоном одређеном Одлуком о одређивању акус-
тичких зона на територији града Београда („Службени лист 
Града Београда”, број 2/22),
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– применити грађевинске и техничке мере звучне зашти-
те којима ће се бука у планираним објектима свести на доз-
вољени ниво, у складу са Техничким условима за пројекто-
вање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990,

– применити одговарајуће грађевинско-техничке мере 
заштите од буке и вибрација којима ће се спречити или до-
вести на прихватљиву меру њихово преношење из тунела 
прве метро-линије испод Поенкареове улице, током њене 
изградње и функционисања,

– применити „тихи” коловозни застор приликом из-
градње планираних саобраћајница (уградњу специјалних 
врста вишеслојног асфалта који може редуковати буку која 
настаје у интеракцији пнеуматик–подлога),

– уградити хидроцила са фреквентном регулацијом.
Планирати начине прикупљања и поступања са отпад-

ним материјама, односно материјалима и амбалажом, у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) 
и другим важећим прописима из ове области; обезбедити 
посебне просторе, или делове објеката, за постављање кон-
тејнера/посуда за сакупљање, разврставање и привремено 
складиштење отпадних материја и материјала насталих то-
ком коришћења и одржавања објеката, и то:

− употребљених филтера за пречишћавање отпадног 
ваздуха из подземних гаража,

− рециклабилног отпада (папир, картон, стакло, лимен-
ке и ПВЦ боце), рециклабилног отпада (папир, стакло, 
пет-амбалажа, лименке и др.), у складу са Правилником о 
условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења 
и третмана отпада који се користи као секундарна сирови-
на или за добијање енергије („Службени гласник РС”, број 
98/10) и, с тим у вези, обезбедити простор за потребе при-
марне сепарације, односно селективног сакупљања неопас-
ног рециклабилног отпада,

− отпада насталог у поступку одржавања објеката и опреме 
(електронски и електрични отпад, неисправне сијалице, аку-
мулатори, батерије и друго), у складу са одредбама Правил-
ника о листи електричних и електронских производа, мерама 
забране и ограничења коришћења електричне и електронске 
опреме која садржи опасне материје, начину и поступку уп-
рављања отпадом од електричних 4 електронских производа 
(„Службени гласник РС”, број 99/10), Правилника о начину 
и поступку управљања истрошеним батеријама и акумулато-
рима („Службени гласник РС”, број 86/10) и Правилника о 
начину и поступку за управљању отпадним флуоресцентним 
цевима које садрже живу („Службени гласник РС”, број 97/10).

У подземним етажама објеката, намењеним паркирању 
возила (гаражама), нарочито обезбедити:

− систем принудне вентилације, при чему се вентила-
циони одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”; 
ако се вентилациони одводи из подземне гараже изводе на 
површину тла (партерно), посебно водити рачуна да се исти 
не планирају у близини слободних површина намењених 
окупљању становника блока (слободне површине намење-
не одмору и рекреацији, игри деце (припадајуће слободне 
површине дечјег депанданса) и сл.),

− систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, 
уградњом уређаја за пречишћавање‒отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентра-ција прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних 
извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Служ-
бени гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21); обезбедити техничке 
и грађевинске услове за постављање опреме за мерење еми-
сије у ваздух,

− систем за праћење концентрације угљен-моноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање,

− систем за контролу ваздуха у гаражи,
− континуиран рад наведених система у случају нестан-

ка електричне енергије уградњом агрегата за струју одгова-
рајуће снаге и капацитета.

За потребе обезбеђивања континуираног снабдевања 
струјом, обезбедити одговарајућу просторију (у објекту), 
или простор (ван објекта) и услове за смештај агрегата за 
струју, а нарочито:

− предност дати коришћењу агрегата на гас,
− агрегат сместити на гумирану подлогу како се не би 

преносиле вибрације на објекат/околни простор,
− у случају да агрегат као енергент користи течно гориво, 

резервоар за складиштење енергената за потребе рада агре-
гата сместити у непропусну танквану чија запремина мора 
да буде за 10% већа од запремине резервоара, или обезбе-
дити друго одговарајуће техничко решење са системом за 
аутоматску детекцију цурења енергента; при одабиру врсте 
течног горива предност дати биодизелу,

− у случају да се агрегат смешта у објекат, издувне гасове 
из њега извести у слободну струју ваздуха.

Размотрити могућност коришћења рециклираног ас-
фалта за изградњу, реконструкцију и одржавање саобраћај-
них (коловоза, паркинг-површина, тротоара, пешачких и 
бициклистичких стаза и сл.) и манипулативних површина, 
а у циљу очувања ограничених природних ресурса, уштеде 
енергије, очувања животне средине и др.

Пратећу инфраструктуру извести у складу са важећим 
техничким нормама и стандардима за ту врсту објеката; 
планирати обавезно подземно постављање електроенергет-
ских водова, као и каблирање постојећих надземних водова.

Приликом изградње планираних трафо-станица, пројек-
товати их и изградити у складу са важећим нормама и стан-
дардима прописаним за ту врсту објеката, а нарочито:

− одговарајућим техничким и оперативним мерама обез-
бедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима након изградње трафо-станица не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 16/25), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 кV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 µТ,

− определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе,

− у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора, они не смеју садржати полихлороване бифениле 
(РСВ); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафостаница; капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору,

− трафо-станице у оквиру објеката не планирати уз 
простор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке 
просторије, оставе и сл.

Базне станице мобилне телефоније, у смислу одредаба 
Правилника о изворима нејонизујућих зрачења од посебног 
интереса, врстама извора, начину и периоду њиховог испи-
тивања („Службени гласник РС”, број 16/25), могу се по-
стављати на стамбене и друге објекте и на антенске стубо-
ве под условом да су испуњени услови утврђени у важећем 
ПГР-у грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целине I‒ХIХ), Поглавље 2.2.3. 
Заштита и унапређење животне средине, тачка 6.2.
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Инвеститор/извођач радова је у обавези, у складу са 
одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбе о начи-
ну и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 
(„Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 – исправка), да 
током извођења радова на изградњи планираних и рушењу 
постојећих објеката предвиди и обезбеди:

− одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима1 донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада,

− сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског отпада који настане током извођења радова, у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења, 
на који је прибављена сагласност органа јединице локалне 
самоуправе надлежног за заштиту животне средине (пре 
подношења захтева за издавање грађевинске дозволе),

− вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то-
ком изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада,

− преузимање и даље управљање отпадом који се ук-
лања, искључиво преко лица које има дозволу да врши ње-
гово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање),

− попуњавање документа о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником 
о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за ње-
гово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) 
и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног 
отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог 
достављања и упутству за њихово попуњавање („Службе-
ни гласник РС”, број 17/17); комплетно попуњен Документ о 
кретању неопасног отпада чува најмање две године, а трајно 
чува Документ о кретању опасног отпада, у складу са зако-
ном.

Извођач радова је у обавези да планира и примени од-
говарајуће техничке и оперативне мере заштите чинилаца 
животне средине и здравља људи од негативних утицаја 
приликом рушења постојећих и изградње нових објеката, а 
нарочито:

− рушење објеката вршити уз постављање заштитних 
платнених паравана уз скелу,

− током рушења објеката и уклањања срушеног грађе-
винског материјала вршити редовно квашење материјала,

1  Правилник о условима и начину сакупљања, транспорта, скла-
диштења и третмана отпада који се користи као секундарна сировина или 
за добијање енергије („Службени гласник РС”, број 98/10); Правилник о 
начину и поступку управљања отпадним гумама („Службени гласник РС”, 
бр. 104/09 и 81/10); Правилник о условима, начину и поступку управљања 
отпадним уљима („Службени гласник РС”, број 71/10); Правилник о по-
ступку управљања истрошеним батеријама и акумулаторима („Службени 
гласник РС”, број 86/10); Правилник о начину складиштења, паковања и 
обележавања опасног отпада („Службени гласник РС”, бр. 95/24); Правил-
ник о начину и поступку за управљању отпадним флуоресцентним цевима 
које садрже живу („Службени гласник РС”, број 97/10); Правилник о листи 
електричних и електронских производа, мерама забране и ограничења ко-
ришћења електричне и електронске опреме која садржи опасне материје, 
начину и поступку управљања отпадом од електричних и електронских 
производа („Службени гласник РС”, број 99/10); Правилник о поступању 
са уређајима и отпадом који садржи ПЦБ („Службени гласник РС”, број 
37/11); Правилник о листи ПОПс материја, начину и поступку за упра-
вљање ПОПс отпадом и граничним вредностима концентрација ПОПс ма-
терија које се односе на одлагање отпада који садржи или је контаминиран 
ПОПс материјама („Службени гласник РС”, бр. 65/11 и 17/17); Правилник 
о поступању са отпадом који садржи азбест („Службени гласник РС”, број 
75/10).

− возила, којима се настали грађевински отпад превози 
до крајњег одредишта, морају имати цираде којима се спре-
чава разношење материјала током транспорта,

− током извођења радова снабдевање машина нафтом 
и нафтним дериватима обавља на посебно опремљеним 
местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште, одмах прекине радове и изврши санацију, од-
носно ремедијацију загађене површине, тј. примени одгова-
рајуће мере за превенцију и отклањање последица у случају 
удесних ситуација (опрема за гашење пожара, адсорбенти 
за сакупљање изливених и просутих материја и др.).

Рушење и уклањање делова објеката изграђених од мате-
ријала који садрже азбест (винил-азбестне плоче, плоче са-
лонита, цеви, азбестни изолациони материјали и др.), уко-
лико исти постоје, извршити у складу са одредбама Уредбе о 
превентивним мерама за безбедан и здрав рад при излагању 
азбесту („Службени гласник РС”, број 108/15) и Правилни-
ка о поступању са отпадом који садржи азбест („Службени 
гласник РС”, број 75/10).

Обавеза инвеститора је да након уклањања постојећих 
објеката „Београдског памучног комбината” и „Старе кла-
нице”, а пре изградње планираних објеката и површина, на-
рочито објеката намењених становању, депанданса предш-
колске установе и уређења простора намењеног игри и 
боравку деце на отвореном, изврши:

− испитивање загађености земљишта,
− санацију, односно ремедијацију површине у складу са 

одредбама Закона о заштити животне средине и Закона о 
заштити земљишта („Службени гласник РС”, број 112/15), а 
на основу Пројекта санације и ремедијације који је урађен у 
складу са одредбама Правилника о садржини пројекта ре-
медијације и рекултивације („Службени гласник РС”, број 
35/19), на који је прибављена сагласност надлежног минис-
тарства, у случају да се испитивањем загађености земљишта 
утврди његова контаминираност.

Инвеститор је у обавези да пре подношења захтева за 
издавање грађевинске дозволе прибави сагласност надлеж-
ног органа за заштиту животне средине на План управљања 
отпадом од грађења и рушења, а у складу са одредбама Уред-
бе о начину и поступку управљања отпадом од грађења и 
рушења.

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

– Урбанистичке мере за заштиту од елементарних непо-
года

Сеизмолошке карактеристике терена 
Према најновијим регионалним истраживањим Репу-

бличког сеизмолошког завода Србије (http://www.seismo.
gov.rs/), одређени су параметри сеизмичности за терито-
рију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазарда за 
очекивано максимално хоризонтално убрзање на основној 
стени – Acc(g) и очекивани максимални интензитет земљо-
треса – Imax у јединицама Европске макросеизмичке скале 
(EMS-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 годи-
на могу се очекивати земљотреси максималног интензитета 
и убрзања приказани у табели.

Табела – Сеизмички параметри

Сеизмички 
параметри

Повратни период времена (године)

95 475 975

Acc(g) max. 0,02‒0,04 0,04‒0,06 0,06‒0,08

Imax (EMS-98) VI VII VIII
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Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

– Правилником о техничким нормативима за изградњу 
објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Служ-
бени лист СФРЈ”, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). Све 
прорачуне сеизмичке стабилности заснивати на посебно 
изграђеним подацима микросеизмичке реоjнизације и

– Правилником о привременим техничким нормати-
вима за изградњу објеката који не спадају у високоградњу 
у сеизмичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 
39/64).

– Урбанистичке мере заштите од пожара
У погледу услова мера заштите од пожара и експлозија, 

имплементирати:
1. изворишта снабдевања водом и капацитет градске 

водоводне мреже који обезбеђује довољно количине воде 
за гашење пожара,

2. удаљеност између зона предвиђених за стамбене и 
објекте јавне намене и зона предвиђених за индустријске 
објекте и објекте специјалне намене,

3. приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до 
објекта,

4. безбедносне појасеве између објеката којима се спре-
чава ширење пожара и експлозија, сигурносне удаљености 
између објеката и њихово пожарно одвајање,

5. могућности евакуације и спасавања људи.
За испуњење наведених захтева, потребно је поштовати 

одредбе Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09 и бр. 20/15 и 87/18 – други закон) и пра-
вилницима и стандардима који ближе регулишу изградњу 
објеката којима се морају обезбедити основни захтеви 
заштите од пожара тако да се у случају пожара:

1. очува носивост конструкције током одређеног времена,
2. спречи ширење ватре и дима унутар објекта,
3. спречи ширење ватре на суседне објекте,
4. омогући сигурна и безбедна евакуација људи, однос-

но њихово спасавање.
У даљем поступку издавања локацијских услова за 

пројектовање и прикључење потребно је прибавити Усло-
ве са аспекта мера заштите од пожара од стане надлежног 
органа Министарства у поступку израде Идејног решења 
за изградњу објеката, на основу којих ће се сагледати кон-
кретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања 
и др., у складу са Уредбом о локацијским условима („Служ-
бени гласник РС”, бр. 87/23).

Услови: МУП – Управа за ванредне ситуације, бр. 217-
489/2024, 19. јула 2024. године

– Урбанистичке мере цивилне заштите
Приликом изградње нових стамбених објеката са под-

румима, сходно Закону о ванредним ситуацијама („Служ-
бени гласник РС”, бр. 111/09, 92/11 и 93/12), над подрум-
ским просторијама гради се ојачана плоча, која може да 
издржи урушавање објекта. До доношења ближих прописа 
о начину одржавања склоништа и прилагођавања кому-
налних, саобраћајних и других подземних објеката потре-
бама склањања становништва, димензионисање ојачане 
плоче изнад подрумских просторија вршити према члану 
57. Правилник о начину одржавања склоништа и прила-
гођавања комуналних, саобраћајних и других подземних 
објеката за склањање становништва („Службени гласник 
РС”, број 4/24).

– Услови од интереса за одбрану земље
Од Министарства одбране – Управа за инфраструктуру 

добијен је допис бр. 12797-2, 1. августа 2024. године, без 
посебних услова и захтева за прилагођавање потребама 
одбране земље.

2.1.5. Инжењерско-геолошки услови

На основу урађене „Геолошкe документацијe за потребе 
Плана детаљне регулације, дефинисани су инжењерско-гео-
лошки услови.

Геоморфолошке карактеристике терена
Предметна локација налази се у ширем центру града Бе-

ограда, обухвата простор некадашњег комбината/фабрике 
памука у близини Панчевачког моста. Локација је нивели-
сана са улицом Поенкареовом, па је у односу на ниво Улице 
булевара деспота Стефана спуштена око 2–4 m. Локација је 
саобраћајно добро повезана речним, железничким и дру-
мским саобраћајем. Транзитни правци и правци за тешки 
саобраћај пролазе у близини локације. Терен на ком се на-
лази предметна локација представља заравњени део падине 
– алувијалну терасу, која се од побрђа спушта према алу-
вијалној равни Дунава и самом Дунаву.

Апсолутне коте ширег простора на ком се налази пре-
дметна локација терена крећу се од 82,26 mnv до 90,67 
mnv. Сам ниво фабрике/комбината је нивелисан од 82,766 
mnv до 94,32 mnv. У садашњим условима нема природних 
површинских токова. На око 900 m северно од предметне 
локације протиче река Дунав. Десна обала реке Дунав је у 
овој зони уређена. У непосредној близини локације према 
западу протицао је Булбудерски поток, који је у садашњим 
условима спроведен у колектор дуж Цвијићеве улице. Све 
атмосферске воде прихвата канализациона мрежа или се 
инфилтрирају у подземље и отичу према Дунаву.

Геолошка грађа
У геолошкој грађи терена на ком се налази предметна 

локација учествују неогени седиментни који су прекривени 
наслагама квартарих седимената и насутим тлом. Неогени 
седименти представљени су седиментима панона М2 3 (гли-
новити лапорци, глинци, пескови и шљункови), квартарне 
наслаге представљене су терасним седиментима т (лесолике 
глине, суглине и супескови), док је насуто тло настало као 
резултат урбанизације и мешања са хумусним покривачем 
на предметној локацији.

Неогени седименти представљени су лапоровито-гли-
новитим наслагама панонске старости (М3²) који се налазе 
око коте 60‒82 mnv на ширем простору а у зони предметне 
локације треба очекивати око коте 65,0‒70,0 mnv. Квартар-
ни седименти (Q2,1), чија се дебљина креће око 10 до 15 m 
од површине терена на ширем простору, представљени су 
терасним седиментима (ат1). Насуто тло (нт) је на предмет-
ном терену присутно као резултат нивелације, урбанизације 
терена и у циљу изградње памучног комбината/фабрике.

Хидрогеолошке карактеристике терена
Геолошко-литолошко-морфолошке одлике терена, као 

и антропогени фактор условили су одговарајуће хидроге-
олошке карактеристике терена на ком се налази предмет-
на локација. Предметна локација Геотехнички услови из-
градње стамбено-пословног комплекса „Делта Ланд” на КП 
102/1, 109/1, 109/4 и 109/10 КО Палилула, Београд 12. У пре-
дметном терену формирана је слободна издан збијеног типа 
која је у хидрауличкој вези са Дунавом. Прихрањивање ове 
издани врши се делом дренирањем подземне воде из правца 
падине у залеђу, делом инфилтрирањем атмосферилија (на 
простору који није под урбанизацијом), а делом „губици-
ма” из водоводне и канализационе мреже. Истражним бу-
шењем наменски изведеним за израду овог Елабората, јул/
август 2022. године, у истражним бушотинама је утврђен 
ниво подземне воде.

У време извођења истраживања, јул/август 2022, ниво 
подземне воде је утврђен у слоју глиновитих прашина и 
насутог тла и хумуса на дубини 0,7–5,2 m од површине те-
рена на коти 78,50–83,22 mnv. Ниво подземне воде у време 
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извођења истраживања на предметном простору доста ва-
рира и осцилује. 

У бушотини Б5 је ниво најближи површини терена и при 
осматрањима нивоа подземне воде по завршеном бушењу 
могло се приметити да ниво није статичан, него да подземна 
вода тече из правца југа према северу, тј. у правцу Дунава. 
Предузета су додатна испитивања којима ће се утврдити да 
ли је у питању вода из водоводне мреже и резултати ће бити 
приказани у aнексу овог елабората. На слици 8 је место из-
међу Улице булевара деспота Стефана и бушотине Б6, где 
је подземна вода формирала мању вододерину и повремени 
површински ток.

Генерални закључак је да ниво подземне воде знатно 
осцилује у зависности од хидролошке године. 

Услови и препоруке за локацију
При пројектовању и извођењу објеката (а нарочито иско-

па) на овој локацији треба водити рачуна о стању подземне 
воде. Проблеми се могу јавити још током темељног ископа. 

Ископ за темеље мора се обавезно радити уз прописа-
ну заштиту ископа подгадом (дијафрагме, шипови). Само 
темељење под водом је тешко изводљиво, нарочито у неве-
заним песковитим материјалима. Количину подземне воде 
која ће се јавити у ископу потребно је евакуисати применом 
игло-филтера, депресионих бунара и сл. Њихове капаците-
те а самим тим и радијус дејства (дубина, пречник, пумпе) 
и распоред око темељног ископа треба одредити у складу 
са коефицијентом филтрације. Ниво подземне воде обарати 
до нивоа који ће испунити услове за несметан рад и обез-
бедити стабилност ископа у погледу пролома дна темељне 
јаме. Свако црпење воде ради снижавања нивоа, у оваквим 
материјалима, може довести до испирања песковитих чес-
тица (суфозији). Приликом ископа и снижења нивоа под-
земне воде водити рачуна о суседним објектима јер може 
доћи до нестабилности и штетног слегања тла испод њих, па 
се захтевају веће мере опреза.

Слегања терена под објектом услед сабијања стенских 
маса у њеној подлози могу бити велика и неравномерна по-
готово код пројектовања тешких објекта. Слегање се може 
догодити  услед бочног истискивања слабо носивих муље-
витих стенских маса које су присутне у подлози.

2.1.6. Мере енергетске ефикасности изградње

Законом о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС“ бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 
121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Од-
лука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 
52/21 и 62/23), прописано је да сви новопланирани објекти 
морају да задовоље прописе везане за енергетску ефикас-
ност објеката, односно обезбеде минималне прописима ут-
врђене услове комфора, а да при томе потрошња енергије на 
годишњем нивоу не пређе дозвољене максималне вредно-
сти по m². Потврду испуњености ових услова садржи Сер-
тификат о енергетским својствима зграда (Енергетски па-
сош), који је саставни део техничке документације која се 
прилаже уз захтев за издавање употребне дозволе, у складу 
са Правилником о условима, садржини и начину издавања 
сертификата о енергетским својствима зграда („Сл. гласник 
РС“, бр. 69/2012, 44/2018-др.закон и 111/2022).

У пројектовању и изградњи објеката, као и уређењу и 
одржавању слободног простора обезбедити ефикасно ко-
ришћење енергије и могућност коришћења обновљивих из-
вора енергије кроз:

− оријентацију и функционални концепт зграде тако да 
се користе природа и природни ресурси, пре свега енергија 
сунца, ветра и околног зеленила;

− коришћење нових техничких и технолошких решења;
− топлотно зонирање зграде, односно груписање прос-

торија сличних функција и сличних унутрашњих темпера-
тура;

− избор облика зграде којим се обезбеђује што је могуће 
енергетски ефикаснији однос површине и запремине омо-
тача зграде у односу на климатске факторе и намену зграде;

− одабир структуре и омотача објекта тако да се омогући 
максимално коришћење пасивних и активних соларних 
система;

− коришћење природног осветљења и пасивних добита-
ка топлотне енергије зими, односно заштите од прегревања 
у току лета адекватним засенчењем;

− оптимализацију величине отвора како би се смањили 
губици енергије, а комерцијалне и производне просторије 
планираних објеката добиле довољну количину светлости у 
складу са потребама/наменом;

− заштиту делова објекта који су лети изложени јаком 
сунчевом зрачењу зеленилом и другим мерама;

− планирање система природне вентилације (вентила-
циони канали, прозори, врата, други грађевински отвори) 
тако да буду што мањи губици топлоте у зимском периоду и 
топлотно оптерећење у летњем периоду;

− коришћење обновљивих извора енергије локације – 
сунца, подземних вода, ветра и других, применом стакле-
них башти, фотонапонских панела, соларних колектора, 
топлотних пумпи и сл.

− пројектовање система грејања тако да буде омогућена 
централна и локална регулација и мерење потрошње енер-
гије за грејање;

− пејзажно уређење и пројектовање наменских структу-
ра у слободном и јавном простору тако да допринесу зашти-
ти од превеликог утицаја сунчевог зрачења и негативних ат-
мосферских утицаја (ветар, падавине);

− избор мобилијара и материјала за завршну обраду јав-
них површина тако да рефлектују сунчево зрачење (хладни 
материјали);

− коришћење елемената у екстеријеру и ентеријеру који 
обезбећују смањење температура лети и заштиту од хлад-
ноће зими (воде, фонтане, водени зидови, брисолеји, тран-
зене, конструкције које омогућавају циркулацију топлог 
ваздуха и проветравање и сл.);

− правилан одабир вегетације, у циљу смањења негатив-
них ефеката директног и индиректног сунчевог зрачења на 
објекте, као и негативног утицаја ветра;

− економичну потрошњу свих облика енергије, било да 
су они обновљиви или необновљиви; употребу енергетски 
ефикасних расветних тела; коришћење грађевинских мате-
ријала из окружења; одвајање рециклабилног отпада ради 
даље прераде.

При пројектовању, изградњи, уређењу и одржавању 
јавних слободних површина у оквиру јавних намена, сао-
браћајница и зелених површина применити следеће мере 
енергетске ефикасности:

− потребно је применити концепте који су 
штедљиви, еколошки оправдани и економични по 
питању енергената;

− максимално користити нова техничка и технолош
ка решења у циљу енергетски ефикасније градње, уређења 
и одржавања;

− водити рачуна и о економичној потрошњи свих 
облика енергије, било да су они обновљиви или необ-
новљиви;

− код изградње користити грађевинске материјале из ок-
ружења;

− употребљавати енергетски ефикасна расветна тела;
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− урбани мобилијар који захтева коришћење електричне енергије планиран јекао „самодовољан“ у енергетском 
смислу, постављањем фотонапонских панела мањих димензија или сличне опреме која ће из обновљивих извора енергије 
производити и обезбеђивати електричну енергију за потребе стубова јавне расвете, рекламних паноа, билборда, огласних 
стубова, аутобуских стајалишта, „wi-fi“ пункто-ва и другог.

Приликом пројектовања, радова на изградњи и експлоатацији објеката придржавати се одредби Правилника о енергет-
ској ефикасности зграда („Службени гласник РС“, бр. 61/2011).

Препорука је да се пре изградње објеката уради истраживање локације, те да се, уколико истраживања покажу да лока-
ција има потенцијал за коришћење геотермалних вода за снабдевање објеката топлотном енергијом, максимално користе 
геотермални извори за топлотне потребе.

2.1.7. Услови за приступачност простора

У даљем спровођењу плана, при решавању саобраћајних површина, прилаза објектима и других елемената уређења 
и изградње простора и објеката применити одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, брoj 22/15).

2.1.8. Услови за евакуацију отпада

За евакуацију комуналног отпада из планираних објеката, неопходно је набавити судове – контејнере запремине 1.100 
литара и габ. димензија: 1,37 х 1,20 х 1,45 m, чији ће се потребан број одредити помоћу норматива: 1 контејнер на 800 m2 
корисне површине објекта.

Постојећи објекти за вишепородично становање у зони С9 се задржавају, а њихови корисници ће и у будућем периоду, 
за евакуацију комуналног отпада користити контејнере поменутих карактеристика који су постављени у Улици Јована 
Авакумовића.

Контејнери могу бити постављени на избетонираним платоима или у посебно изграђеним нишама (боксовима) у окви-
ру граница формираних парцела или комплекса, у непосредној близини објекта ком припадају или у смећарама или посеб-
но одређеним просторима за те потребе унутар самих објеката, са обезбеђеним директним и неометаним прилазом за ком. 
возила и раднике ЈКП „Градска чистоћа”. 

Смећаре се граде као засебне, затворене просторије, без прозора, са електричним осветљењем, једним точећим местом 
са славином и холендером, Гајгер-сливником и решетком у поду ради лакшег одржавања хигијене тог простора.  

Ручно гурање контејнера обавља се по равној подлози, без степеника, са успоном до 3% и износи максимум 15 m од 
места за њихово постављање до комуналног возила. 

Минимална ширина једносмерне приступне саобраћајнице до локације судова за смеће мора бити минималне ширине 
3,5 m, а двосмерна 6 m са нагибом до 7%. Потребно је обезбедити кружни ток или окретницу за комунална возила габ. 
димензија: 8,60 х 2,50 х 3,50 m, са осовинским притиском од 10 тона и полупречником окретања 11 m јер није дозвољено 
њихово кретање уназад.

За одлагање смећа могу се користити и прес-контејнери, запремине 5 m3 (снаге пресе 1 : 5) и димензија: 3,40 х 1,60/1,75 
х 1,60 m, који ће бити обележени ознаком припадности предметном објекту. Судови морају бити прикључени на ел. напон 
и у употреби на објекту. Возило за њихово одвожење има димензије: 2,50 х 7,30 х 4,20 m, носивости 11 тона (кад је празно) 
и 22 тоне (кад је пуно). Смећара намењена за смештај ових судова мора бити минималне слободне ширине 4,6 m. Приступ 
сваком прес-контејнеру појединачно врши се са задње стране ком. возила, при чему његова максимална дозвољена пра-
волинијска вожња уназад износи 30 m. Прес-контејнери могу бити постављени и на слободној површини испред објекта 
којем припадају, уз поштовање поменутих прописа за прилаз.

Инвеститор објекта набавља ове специјалне судове и врши њихово сервисирање по потреби.
Отпатке другачијег састава од кућног смећа, а који не припадају групи опасног отпада, треба одлагати у специјалне 

судове, који ће бити постављени у складу са наведеним нормативима, а празниће се према потребама инвеститора и закљу-
ченом уговору са ЈКП „Градска чистоћа”. 

Инвеститори изградње нових објеката су у обавези да се обрате ЈКП „Градска чистоћа” за добијање ближих услова, за 
сваки планирани објекат појединачно. При техничком пријему, услови морају бити у потпуности испоштовани на терену 
како би сви објекти били обухваћени оперативним планом за одношење смећа. 

Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, бр. 10779/2, 17. јула 2024. године 

3. Правила уређења и грађења за површине јавне намене

3.1. Саобраћајне површине
(Графички прилог бр. 4 – „План регулације и нивелације”, Р 1 : 1.000)

Назив површине јавне намене Ознака грађевинске 
парцеле Катастарске парцеле

Улица Јована Авакумовића САО-1 Цела 108/1 KO Палилула

Улица булевар деспота Стефана САО-2 Целе КП бр. 102/2, 102/6, 102/11, 102/12, 
125/40, 102/4, 125/39 КО Палилула

Улица Поенкареова САО-3 Делови КП бр. 42/1, 30/1 и цела 102/8 КО 
Палилула

Кружна раскрсница – Нова САО-4 Делови КП бр. 42/1, 109/9, 112/7, 42/5, 30/18 и 
цела 30/26 КО Палилула
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Напомена – У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела Плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 5 – „План грађевинских парцела са смерни-
цама за спровођење”, Р 1 : 1.000

Забрањена је даља парцелација/препарцелација.

3.1.1. Мрежа саобраћајница 

Задржавају се стечене урбанистичке обавезе из ПДР тунелске везе Савске и Дунавске падине, градске општине Стари 
град, Савски венац и Палилула („Службени лист Града Београда”, број 28/19), Измена и допуна ПДР дела подручја АДЕ 
ХУЈЕ (ЗОНА А), општине Стари град и Палилула („Службени лист Града Београда”, број 70/12), ПДР за линијски парк – 
Београд, ГО Стари град и Палилула („Службени лист Града Београда”, број 77/21) и ПГР шинских система у Београду са 
елементима детаљне разраде за I фазу прве линије метро система („Службени лист Града Београда”, бр. 102/21, 6/23), осим 
у делу где је планирана нова кружна раскрсница, САО-4.

У оквиру границе Плана, од примарне уличне мреже налазе се следеће улице:
– Улица Поенкареова, у рангу улице II реда, 
– Улица Јована Авакумовића, у рангу улице II реда,
– Булевар деспота Стефана, у рангу магистрале.
Дуж Улице Јована Авакумовића предвиђено је управно паркирање. Седамнаест паркинг-места је димензија 2,5 x 5 m, 

док је једно место предвиђено за особе са посебним потребама. Паркинг-места су позиционирана тако да се у потпуности 
задржава постојећи дрворед.

Табела број 1

Улица Коловоз Тротоар Двосмерна биц. 
стаза Паркирање Зеленило ∑

УЛ. 
ПОЕНКАРЕОВА 2 х 3,00 + 2 x 3,50 m

променљиве 
ширине – мин. 

2,0 m
- - променљиве 

ширине мин. 17,00 m

УЛ. ЈОВАНА 
АКУМОВИЋА 2 х 3,00 + 2 x 3,50 m

променљиве 
ширине – мин. 

2,0 m
2,5 m 18 п. м.

 2,5 x 5 m
променљиве 

ширине мин. 17,00 m

БУЛЕВАР 
ДЕСПОТА 
СТЕФАНА

2 x 3,5 + 2 x 7,7 m
променљиве 

ширине – мин. 
2 m

2,5/2,2 m - променљиве 
ширине

– у зони портала 
тунела 44,63 m

– након портала 
тунела 33,5 m

Како ће након изградње станице I линије метроа „Панчевачки мост” у зони аутобуског терминуса „Панчевачки мост 
„Железничка станица”, иста бити главна преседачка тачка путника у систему ЈЛП-а на траси I линије метроа као место 
укрштања метро линија, БГ воза и аутобуског подсистема, ради очувања безбедности великог броја путника, није могуће 
користити терминус ЈЛП-а за промену смера кретања путничких возила.

Из тог разлога, планирана је нова кружна раскрсница, позиционирана тако да омогућава лева скретања за све колске 
приступе комплексу, односно веза са околном уличном мрежом. 

Део планираног кружног тока налази се у зони евакуационо-вентилационог шахта број 9, дефинисан Планом генералне 
регулације шинских система у Београду са елементима детаљне разраде II фазе прве линије метро система („Службени лист 
Града Београда”, број 6/23), и то део коловозне конструкције у површини од око 280 m2, који не угрожава објекат шахта. 

Колски приступи подземним гаражама планираног блока, типа улив‒излив, планирани су углавном из Улице Поенка-
реове, при чему треба водити рачуна да се први улаз/излаз позиционира на удаљењу мин. 20 m у односу на излазни радијус 
постојеће нише аутобуске станице, приказане у одговарајућем графичком прилогу.

Пред ових колских приступа планиран је и један из Улице бул. деспота Стефана, који је у складу са условима Секрета-
ријата за саобраћај, да буде удаљен минимум 30 m од аутобуског стајалишта „Центар за културу Влада Дивљан”.

На овој кружној раскрсници очекује се исти или мањи саобраћај у односу на кружну раскрсницу Поенкареове улице и 
Улице Јована Авакумовића (која је стечена из ПДР тунелске везе Савске и Дунавске падине), па је и усвојен радијус круж-
нице исти и износи R = 20 m. Ширина кружног коловоза је 9 m и омогућава несметано кретање меродавног возила дужине 
од 12 m. Ширине улива су 7 m, а излива 7,5 m. Радијуси улива и излива су R = 16 m, што је у складу са прописима.

Регулациона ширина саобраћајница представља константу плана. Унутар утврђене регулационе ширине могуће су 
функционалне и конструктивне прерасподеле простора у зависности од утврђеног режима саобраћаја и начина материја-
лизације, што је могуће дефинисати у поступку спровођења плана, кроз детаљније нивое разраде, у циљу добијања што 
квалитетнијег и безбеднијег саобраћајног решења.

Одводњавање се решава гравитационим отицањем површинских вода, односно подужним и попречним падом сао-
браћајница у систем затворене кишне канализације. Висинске коте у овом плану дате су оријентационо, што оставља могућ-
ност да се у даљим фазама разраде, у фази израде пројеката, нивелационо прилагоде терену и физичкој структури објеката, 
као и захтевима произашлим из услова за постављање комуналне инфраструктуре.

Бициклистички саобраћај
Према стратешким плановима за развој бициклистичких стаза у граду, осим постојеће стазе (део стазе од Дорћола до 

Аде Циганлије), планиране су и стазе дуж улица Тадеуша Кошћушка, Дунавског кеја и Дунавске. 
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Предвиђена је двосмерна бициклистичка стаза дуж Бу-
левара Деспота Стефана и Ул. Јована Авакумовића. Ширина 
ове стазе износи 2,5 m, осим у делу аутобуског стајалишта 
Јована Авакумовића у ширини од 2,2 m. Даљом разрадом 
биће дефинисане везе ка наведеним постојећим и планира-
ним стазама. 

Кроз израду Пројекта пејзажно-архитектонског уређења 
дефинисаће се позиције улаза/излаза бициклистичких и пе-
шачких стаза на околну мрежу саобраћајница.

3.1.2. Јавни градски превоз путника

Због позиције улаза у тунел из Улице Јована Авакумо-
вића биће могуће само скретање ка центру града, што ће 
узроковати измене траса одређених линија ЈЛП. У улицама 
Цвијићева и Поенкареова повећаће се часовна фреквенција 
возила ЈЛП.

Задржава се постојећи терминус „Панчевачки мост (Же-
лезничка станица)”, на којем тренутно саобраћају линије 33, 
37, 44, 48, 58, 96, укупна часовна фреквенција возила ЈЛП од 
47,82 воз/час на интервалу слеђења 1,25 минута.

Оставља се могућност реорганизације мреже линије 
ЈЛП-а у предметном простору у складу са развојем сао-
браћајног система, изградњом прве линије метроа, из-
градњом тунелске везе, кроз повећање превозних капа-
цитета на постојећим линијама, успостављање нових и 
реорганизације мреже постојећих линија. У зони тунелске 
везе планирана је измена траса линија јавног линијског пре-
воза због позиције улаза у тунел.

Приликом пројектовања потребно је узети у обзир 
димензије и саобраћајно-техничке карактеристике возила 
јавног превоза.

Ширина саобраћајних трака којима саобраћају вози-
ла јавног превоза износи 3,5 m, радијуси скретања возила 
јавног превоза износе мин. 12,0 m, а димензије стајалишних 
платоа, где год дозвољавају просторне могућности, износе 
40 m х 3,0 m.

У оквиру аутобуских стајалишта пројектовати платое 
(пешачке комуникације) у ширини од минимум 3,0 метара 
у зони стајалишта и висине стајалишног платоа од 12 cm.

Стајалишта и пешачке комуникације планиране су у 
складу са Правилником о техничким стандардима плани-
рање, пројектовања и изградње објеката, којима се омогућа-
ва несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

Тачан положај трасе и станице, као и карактеристике еле-
мената биће дефинисане у условима у оквиру Локацијских 
услова од стране ЈГПП-а Секретаријата за јавни превоз.

3.1.3. Паркирање 

За планиране садржаје, треба обезбедити потребан број 
паркинг-места у оквиру припадајућих парцела, а у складу са 
нормативима дефинисаним у ПГР Београда. Нормативи за 
паркирање возила дати су у правилима грађења и уређења 
за површине осталих намена.

3.1.4. Услови за приступачност простора

У даљем спровођењу плана, при решавању саобраћајних 
површина, прилаза објектима и других елемената уређења и 
изградње простора и објеката применити одредбе Правил-
ника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

3.1.5. Зелене површине у оквиру регулације јавних 
саобраћајних површина 

(Графички прилог бр. 2. – „Планирана намена површина”,  
Р 1 : 1.000)

− Изабрати расаднички одшколоване саднице шибља 
које су у пуној физиолошкој зрелости, просечне висине од 
0,8 до 1,2 m.

− Користити аутохтоне биљне врсте које припадају при-
родној потенцијалној вегетацији, прилагодљиве су локал-
ним условима средине, са дугим вегетационим периодом, 
појачаних фитоцидних и бактерицидних својстава, отпор-
не на градску прашину и издувне гасове, високоестетских 
вредности. 

− Није дозвољено коришћење инванзивних и алергених 
врста.

− Вегетација не сме представљати сметњу за нормално 
кретање пешака и хендикепираних лица.

− Уградити заливни систем.
− Такође, дозвољено је и измештање постојећег стабла 

када волумен, маса и физиолошка зрелост могу да поднесу 
измештање, односно када је то технички изводљиво.

− Током извођења радова неопходно је присуство на-
длежних служби ЈКП „Зеленило – Београд”.

− Такође, у оквиру јавних површина за паркирање оба-
везна је садња дрворедних стабала. 

3.2. Површине за инфраструктурне објекте и комплексе 
(Графички прилог бр. 9. – „Синхрон план”, Р 1 : 1.000)

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 6. – „Водоводна и канализациона 

мрежа и објекти”, Р 1 : 1.000)

Простор обухваћен предметним планом припада првој 
висинској зони водоснабдевања града Београда. Планирана 
санитарна потрошња на предметном подручју је Qsr, dn = 
14,62 l/s потрошња за гашење пожара Qpoz = 30 l/s.

Унутар граница предметног Плана постоје следећи це-
воводи:

− цевовод Ø100 у Поенкареовој улици,
− цевовод Ø80 у Улици Јована Авакумовића, 
− цевоводи Ø100 , Ø200 и Ø100 (једним делом улице) у 

Булевару деспота Стефана.
Све цевоводе пречника мањег од Ø100 заменити цево-

водима минималног пречника Ø150 у јавној површини, 
у складу са саобраћајним решењем. У Булевару деспота 
Стефана планирана су два цевовода минималног пречни-
ка Ø150, по један цевовод са обе стране улице, и цевовод 
минималног пречника Ø200 у регулацији саобраћајнице, са 
везом са једне стране на постојећи В1Л300 у Улици Цвијиће-
вој а са друге на В1Л200 у тој улици. 

Цевоводе водити у јавним површинама у складу са сао-
браћајним решењем. 

Да би се обезбедило уредно водоснабдевање потрошача 
на предметном подручју, на свим местима где је могуће, по-
стојећу и новопројектовану мрежу повезати у „прстен”.

Водоводну мрежу опремити противпожарним хидран-
тима на прописаном одстојању поштујући важећи Правил-
ник о техничким нормативима за инсталације хидрантске 
мреже за гашење пожара („Службени гласник РС”, број 
3/18) затварачима, испустима и свим осталим елементима 
неопходним за њено правилно функционисање и одржа-
вање. 

Трасу цевовода водити јавним површинама, у свему пре-
ма урађеном Синхрон плану и оверен од стране ЈКП „БВК”.
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Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој водовода, бр. 47651/3 I4-1/1460/24, 23. јула 
2024. године

3.2.2. Канализациона мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 6. – „Водоводна и канализациона 

мрежа и објекти”, Р 1 : 1.000)

Према важећем Генералном пројекту београдске кана-
лизације, предметно подручје припада Централном кана-
лизационом систему, на делу где је заснован општи систем 
каналисања.

Решење канализационе мреже и објеката у овом плану 
усклађен је са планским документима, и то:

− ПДР дела подручја АДЕ ХУЈЕ (ЗОНА А), општине Ста-
ри град и Палилула („Службени лист Града Београда”, број 
70/12),

− ПДР тунелске везе Савске и Дунавске падине, градске 
општине Стари град, Савски венац и Палилула („Службени 
лист Града Београда”, број 28/19),

− ПГР шинских система у Београду са елементима де-
таљне разраде за I фазу прве линије метро система („Служ-
бени лист Града Београда”, бр. 102/21, 6/23).

На територији предметног плана налазе се следећи 
објекти канализације:

− колектор ОК 250‒300‒400 mm у Поенкареовој улици,
− колектор ОБ 300/450 cm у Поенкареовој улици,
− канал ОК 350 mm и колектор ОБ 70/50‒90/120 cm у 

Улици Јована Авакумовића (рачунајући и кружни ток),
− колектор ОБ 140/220 cm у Булевару деспота Стефана,
− канали ОК 350 mm и ФПВЦ 300 mm из правца Улице 

Драгослава Срејовића,
− колектор ОБ 60/110 cm из правца Улице Османа Ђи-

кића,
− два канала ОК 250 mm из правца Стеријине улице,
− канал ОК 250 mm из правца Илирске улице.
Планирана канализација је предвиђена у оквиру јавних 

површина, са обезбеђеним приступом возилима ЈКП БВК 
(колско-пешачка стаза минималне ширине 3,5 m и слобод-
ног простора изнад од минимум 4,5 m) за потребе одржа-
вања у случају интервенција. При томе треба водити рачуна 
о дозвољеним пречницима у београдском канализационом 
систему (за атмосферске воде и канале општег система Ø300 
mm, а за употребљене воде Ø250 mm). Канали који нису у 
јавним површинама (интерна канализација = и не задо-
вољавају услове минималних пречника канализације, нису 
у надлежности ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

На местима изнад ревизионих силаза не сме се предви-
дети паркинг-место, као ни било шта што би ометало њего-
во отварање.

Није дозвољена изградња објеката над градском канали-
зационом мрежом. 

При изградњи водити рачуна да се не наруши стабилност 
и функционалност постојећих инсталација канализације. Из-
над објеката канализације није дозвољена никакава изградња. 
При планирању објеката, дефинисању регулационих и грађе-
винских линија, исте поставити на прописаном одстојању од 
објеката канализације. Начин изградње канализације прила-
годити хидрогеолошким карактеристикама терена. 

Предвидети одводњавање свих слободних површина, у 
складу са графичким прилогом 6. –  „Водоводна и канали-
зациона мрежа и објекти”, Р 1 : 1.000, водећи рачуна о ква-
литету вода које се прихватају канализационим системом. 
Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канали-
зациони систем мора да одговара Одлуци о одвођењу и пре-
чишћавању атмосферских и отпадних вода на територији 

града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 06/10, 
29/2014, 29/15, 19/17, 85/19 и 120/21). 

Услед постојања могућности изливања нафте и њених 
деривата, неопходно је отпадну воду са ових површина пре 
упуштања у градску канализацију пропустити кроз сепара-
торе масти и уља, у складу са Уредбом о граничним вред-
ностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 
њихово достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 
и 1/16).

Објекте прикључити на уличну канализациону мрежу 
у складу са техничким нормама и прописима ЈКП „БВК”, а 
према условима ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој канализације, бр. 47651/4,

 I4-1/1472/24, 25. јула 2024. године

3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7. – „Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа и објекти”, Р 1 : 1.000)

Постојеће стање електроенергетске мреже и објеката на 
предметном подручју 

Напајање електричном енергијом постојећих потроша-
ча из предметног подручја врши се 10 kV водовима из по-
стојеће ТС 110/10 kV „Београд 028 – Богословија”, која се 
налази ван граница Плана.  

Објекти напонског нивоа 110 kV и 35 kV 
Укрштања са постојећим кабловским водом у границама 

обухвата предметног Плана
– КБ 110 kV бр. 171 ТС Београд 1 – ТС Београд 6
У непосредној близини предметног Плана налази се:
– подземна деоница мешовитог вода МВ 110 kV бр. 1250 

ТС Београд 20 – ТС Београд 14,
– подземни вод ТС 110/35 kV „Београд 6” – ТС 35/10 kV 

„Вилине воде”, типа и пресека IPZO 13 3 x 95 mm2, 35 kV,
– два подземна вода ТС 110/35 kV „Београд 6” – РП 35/10 

kV „Карабурма”, типа и пресека IPZO 13 3 x 95 mm2, 35 kV.
Објекти напонског нивоа 10 kV и 1 kV 
 – ТС 10/0,4 kV
 – Подземни водови 10 kV
 – Подземни и надземни водови 1 kV
Поједини објекти се напајају из трафо-станица 10/0,4 kV, 

које се налазе изван предметног обухвата.
Енергетски подаци према планираним капацитетима
Укупна процењена једновремена снага свих садржаја: Рј 

= 8.292,3 kW
На предметном локалитету не постоји изграђена елек-

троенергетска инфраструктура потребног капацитета. 
Околне постојеће трафо-станице изван граница Плана, из 
којих је технички оправдано планирати напајање будућих 
потрошача, немају капацитета за њихово прикључење на 
ДСЕЕ.

Планирано стање
Планом развоја преносног система Републике Србије и 

Планом инвестиција планирано је:
расплет 110 kV високонапонских водова око ТС Београд 

1. Пројекат подразумева увођење мешовитих водова 110 kV 
бр. 1250 и 1251 у ТС Београд 1 по принципу „улаз‒излаз”. 

Заштитни појас за подземне електроенергетске водове 
(каблове) од ивице рова износи 2 m за напонски ниво 110 
kV. У заштитном појасу је дозвољена градња инфраструк-
турних објеката од јавног интереса (уз претходну саглас-
ност ЕМС АД) и забрањено је измештање постојећих ка-
бловских водова.

Кабловски водови се обично постављају у троугластом 
снопу или у равни на просечној дубини од 1,2 m. Постоји 
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могућност да су каблови на мањој или већој дубини од на-
ведене. На захтев се достављају подаци о дубини полагања 
кабла, дубини рова, ширини рова, као и остали технички 
подаци од интереса.

Свака градња у близини постојећих кабловских водо-
ва условљена је важећим законима, прописима и правил-
ницима. У случају градње у заштитном појасу кабловског 
вода, потребна је сагласност Акционарског друштва „Елек-
тромрежа Србије”, Београд, на елаборат о могућностима 
градње планираних инфраструктурних објеката у заштит-
ном појасу кабловског вода.

Програмом инвестиција „Електродистрибуција Србије” 
д.о.о. Београд планирана је замена кабловских водова 35 kV.

1. Напајање планираних потрошача укупне апроксима-
тивне једновремене максималне снаге 8292,3 kW y предмет-
ном подручју за блок између улица: Поенкареове, Јована 
Авакумовића, Булевар деспота Стефана и Митрополита 
Петра, градска општина Палилула, вршиће се из планиране 
ТС 110/10 kV „Ада Хуја” и из TC 110/10 kV „Београд 1” у 
TC 110/10 kV „Београд 28 – Пионир” до попуњења њихових 
капацитета.

2. TC 110/10 кV „Ада Хуја”, предвиђена је Планом детаљ-
не регулације дела подручја Ада Хује (зона А), општине Ста-
ри град и Палилула („Службени лист Града Београда”, бр. 
70/12 и 103/19) и плановима генералне регулације грађевин-
ског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Града 
Београда (у целини |), („Службени лист Града Београда”, бр. 
20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23).

Пуштање ТС 110/10 кV „Ада Хуја” у погон предвиђено 
је по реконструкцији ТС 110/35 kV „Београд 1”. Планира се 
повезивање ТС 110/10 kV „Ада Хуја” преко планиране ТС 
110/10 kV „Подстаница” са ТС 110/35 kV „Београд 1”. 

По пуштању у погон планиране ТС 110/10 kV „Ада Хуја” 
постојећа TC 35/10 kV „Вилине воде” ставља се ван погона, 
уз одговарајући расплет мреже 35 kV, а постојећа мрежа во-
дова 10 kV уводи се у планирану ТС 110/10 kV „Ада Хуја”.

3. На подручју Плана детаљне регулације за напајање 
планираних потрошача, потребно је предвидети изградњу 
потребног броја ТС 10,4 kV типа у објекту, снаге енергет-
ског трансформатора 1 х 630 kVA, односно капацитета 1 х 
1.000 kVA.

4. Након што се буде дефинисала потребна једновремена 
снага сваке појединачне градње, кроз услове Електродист-
рибуције Србије д.о.о. Београд, за предметно подручје и за-
хтевану појединачну снагу објекта може бити дефинисан и 
другачији број и тип ТС 10/0,4 kV и инсталисана снага тран-
сформатора од наведеног тако да се на оптималан начин за-
довољи потреба за електричном енергијом потрошача.

5. Предвидeти изградњу ТС у блоковима за становање 
или за друге намене. Планом не предвиђати посебне грађе-
винске парцеле за изградњу трансформаторских станица.

6. Положај просторија за смештај трансформаторске ста-
нице и величина просторија, односно парцеле, треба у свему 
да одговарају важећим техничким прописима и препорука-
ма и захтевима Електродистрибуције Србије д.о.о. Београд.

7. У сваком новом објекту који се гради или на његовој 
парцели предвидети могућност изградње нове ТС према 
правилима градње.

8. Планом је предвиђено да се у сваком планираном 
објекту где је трансформаторска станица она смести ближе 
јавној површини и центру потрошње.

9. Услови Електродистрибуције Србије д.о.о. Београд 
када је је уградња трансформаторске станице планирана у 
склопу објекта су:

– трансформаторске станице лоцирати у приземљу пла-
нираних објеката. Трансформаторске станице 10/0,4 kV 

капацитета 1.000 kVA дистрибутивног типа морају имати 
одвојена одељења, и то:

– одељење за смештај трансформатора (минималних 
димензија 2,5 m х 2,0 m),

– одељење за смештај развода вишег и нижег напона 
(минималних димензија 3,0 m х 2,5 m) или

– одељења за засебан смештај развода вишег и нижег на-
пона (минималних димензија 2,5 m х 2,0 m).

Минималне димензије се односе на минималан капаци-
тет ТС 10/0,4 kV од 1.000 kVA.

Минимална висина сваког одељења и погонске просто-
рије мора да буде 2,9 m.

Трансформаторске станице 10/0,4 kV за унутрашњу 
монтажу у подземним просторијама у објектима (подруми, 
гараже и сл.) примењују се у случајевима када друга решења 
нису могућа, а уз урбанистичке услове и уз одобрење Елек-
тродистрибуције Србије д.о.о. Београд, Огранак Београд – 
центар, на првом подземном нивоу. Наведене минималне 
димензије одељења ТС се не односе на ова решења.

Уколико се смешта у објекат, просторију за смештај тран-
сформаторске станице потребно је на одговарајући начин 
изоловати од буке и нејонизујућих зрачења, у складу са про-
писима којима се уређује заштита од буке и нејонизујућих 
зрачења. Звук који производи трансформаторска станица 
треба ограничити на 40 dB дању и З0 dB ноћу рачунајући на 
граници објекта.

Трафо станица се мора тако изградити да се обезбеди 
задовољавајуће хлађење и да гасови који могу настати у 
трафо-станици могу несметано одлазити, Енергетски тран-
сформатори 10/0,42 kV треба да имају природно хлађење. У 
трафостаници која се налази у склопу неког другог објекта 
ваздух мора да излази непосредно напоље. Отвори за вен-
тилацију морају бити тако изграђени да на прометним мес-
тима не угрожавају пролазнике.

Стамбене просторије стана не могу се граничити са 
просторијом у којој је смештена трансформаторска стани-
ца. Ако се ТС налази у близини стамбеног објекта, треба 
обезбедити да топао ваздух из трансформаторске станице 
не иде директно ка прозорима стамбеног објекта.

10. Објекти/трансформаторске станице 10/0,4 kV у влас-
ништву купца, у којима се планира мерење утрошене елек-
тричне енергије на средњем напону, морају имати посебну 
погонску просторију оквирних димензија 6 m х 2,5 m за 
смештање опреме која је у власништву Електродистрибу-
ције Србије д.о.о. Београд и друге просторије/друга одељења 
за смештај опреме која је у власништву купца.

11. Планиране ТС 10/0,4 kV прикључити новим 10 kV 
водовима на постојеће и планиране 10 kV водове у оквиру 
предметног подручја водова тако да се образује 10 kV мрежа 
у конфигурацији петљи, повезних и радијалних водова. У ту 
сврху Планом је предвиђена изградња нових и реконструк-
ција и реконфигурација постојеће средњенапонске мреже 
како би се омогућило најоптималније уклапање планираних 
ТС 10/0,4 kV у средњенапонску мрежу. Предвидети потре-
бан број 1 kV водова за напајање планираних потрошача.

12. Дуж сваке саобраћајнице предметног подручја, у 
тротоарима са обе стране коловоза, предвидети коридоре 
за полагање будућих 10 и 1 kV кабловских водова, тако да 
је приликом изградње могуће постићи најмање дозвољене 
удаљености од других постојећих и планираних подземних 
инсталација и других објеката према ТП-3 ЈП EПC – Дирек-
ција за дистрибуцију. Коридоре за кабловске водове плани-
рати на удаљењу од најмање 0,5 m од темеља објекта.

13. Уз дистрибутивне кабловске водове 10 kV полажу 
се подземни оптички каблови који су део телекомуника-
ционог система за надзор и управљање дистрибутивном 
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електроенергетском мрежом. У ту сврху дуж целе трасе ка-
бловских водова 10 kV предвидети у рову уз електроенергет-
ске кабловске водове две полиетиленске цеви пречника Ø40 
mm, одговарајуће дужине, као и ревизионе шахтове за по-
требе инсталација телекомуникационих оптичких каблова.

14. Планиране подземне дистрибутивне електроенергет-
ске водове 10 kV и 1 kV и телекомуникациону дистрибутив-
ну инфраструктуру постављати подземно у рову дубине 0,8 
m и ширине у зависности од броја ее водова у рову.

15. Предвидети кабловску канализацију на свим рас-
крсницама кроз сваку улицу и на осталим местима, где је 
потребно, за будуће енергетске водове. Размак горње ивице 
највише цеви кабловске канализације треба да буде најмање 
0,8 m за 10 kV и 1 kV водове. Кроз кабловску канализацију 
се поставља и цев за оптичке каблове. Размак може бити 
већи у зависности од категорије улице или код укрштања са 
другим инсталацијама.

16. За прелазак саобраћајнице водова обезбедити резер-
ву у кабловима, и то за водове 10 kV 100% резерва, а за во-
дове 1 kV 50% резерву. Приликом одређивања броја цеви 
имати на уму да се кроз кабловску канализацију поставља 
и цев за пролазак оптичких каблова који су део ДСЕЕ. Ко-
ристити отворе кабловске канализације Ø100 mm за 10 kV 
и 1 kV водове. Обезбедити довољан број отвора кабловске 
канализације за прелазак будућих кабловских водова преко 
свих саобраћајница обухваћених предметним подручјем.

17. Дуж саобраћајница предвидети стубове и коридоре 
за изградњу будућих 10 kV и 1 kV надземних водова.

Измештање и заштита постојећих електроенергетских 
објеката

1. У случају потребе за измештањем електроенергетских 
објеката морају се обезбедити алтернативне трасе и инфра-
структурни коридори, односно адекватно земљиште уз прет-
ходну сагласност Електродистрибуције Србије д.о.о. Београд, 
Огранак Електродистрибуција Београд – центар. Трошкове 
постављања електроенергетског објекта на другу локацију, 
као и трошкове градње, у складу са чланом 217. Закона о енер-
гетици („Службени гласник РС”, бр. 145/14, 95/18, 40/21, 35/23, 
62/23 и 94/24), сноси инвеститор објекта због чије изградње се 
врши измештање. У овом случају неопходно је склапање уго-
вора о припремању земљишта/уговора о измештању EEO ca 
Електродистрибуцијом Србије д.о.о. Београд.

2. Извођење свих радова вршити уз присуство надлеж-
них служби Електродистрибуције Србија д.о.о. Београд.

3. Потребно је да се у трасама водова не налазе никак-
ви објекти који би угрожавали електроенергетске водове и 
онемогућавали приступ водовима приликом квара.

4. Инвеститор је у обавези да заштити постојеће подзем-
не и надземне водове у складу са одредбама Правилника о 
техничким нормативима за електроенергетске постројења 
називног напона већег од 1.000 V („Службени лист СФРЈ”, 
број 61/95).

5. Радове у близини каблова вршити ручно или меха-
низацијом која не изазива оштећење изолације и оловног 
плашта. При извођењу радова заштитити постојеће каблов-
ске водове од механичког оштећења.

6. Заштита од напона корака и дотицаја и заштитна мера 
од електричних удара треба да буде усклађена са важећим 
прописима и препорукама из ове области и Интерним стан-
дардима Електродистрибуције Србије д.о.о. Београд.

7. Уколико се при извођењу радова на изградњи нових 
или реконструкцији постојећих објеката укрштају електро-
енергетски водови 35 kV, 10 kV и 1 kV водовима и уколико 
није могуће обезбедити прописима предвиђене сигурносне 
висине и растојање, водове је потребно заштити или измес-
тити на безбедно место.

8. Заштитни појас за подземне 35 kV електроенергетске 
водове (каблове) износи 1 метар.

9. Измештање постојећих 35 kV подземних водова из-
вести подземним водовима типа и пресека проводника 3 x 
(XHE 49-A 1 x 185/25 mm2, 20/35 kV).

10. Трасу кабловских водова предвидети, уколико је то 
могуће, у регулационим појасима, у појасу (тротоару) поред 
постојећих и/или планираних саобраћајница. Планиране 
кабловске водове 35 kV поставити подземно испод зелених 
површина и делом тротоарског простора и коловоза у рову 
дубине 1,1 m и ширине 0,8 m.

11. На прелазима испод коловоза саобраћајница и на 
местима где се очекују већа механичка напрезања тла, ка-
бловске водове 35 kV поставити у кабловску канализацију 
или заштитне цеви пречника Ø160 mm, при чему треба 
оставити 100% резерве у броју отвора кабловске канали-
зације.

12. Дуж целе трасе новог кабловског вода 35 kV, за пот-
ребе „Електродистрибуција Србије” д.о.о. Београд (заштита 
кабловских водова, МТК, управљање, надзор итд.), предви-
дети у рову уз електроенергетски кабловски вод 35 kV и не-
опходне цеви пречника Ø40 mm, одговарајуће дужине, као 
и ревизионе шахтове за потребе инсталација телекомуника-
ционих оптичких каблова.

13. Заштитне цеви, пластични штитници, сигналне тра-
ке и кабловске ознаке се не смеју уништавати и морају се 
вратити у првобитни положај.

14. Приликом измештања ових водова водити рачуна о 
потребним међусобним растојањима и угловима савијања 
при паралелном вођењу и укрштању са другим електрое-
нергетским и осталим подземним инсталацијама, које се 
могу наћи у новим трасама водова.

15. Задржати све електричне везе између постојећих 
електроенергетских објеката чије је измештање потребно. 
При укрштању и паралелном вођењу каблова са другим ин-
сталацијама поштовати прописима предвиђена сигурносна 
растојања и углове укрштања.

16. Ако се планира укидање 1 kV надземног вода и из-
градња новог 1 kV подземног вода, потребно је обезбедити 
сагласност за уградњу КПК и условно за прикључак са свим 
објектима који се напајају преко надземног кућног прикључ-
ка. Док се постојећа надземна мрежа на предметном подручју 
не каблира, неопходно је предвидети могућност одржавања 
и експлоатације постојеће надземне мреже и уз обавезу да се 
обезбеде услови и коридори за полагање водова. Дозвољена 
је замена стубова у траси постојећих водова.

Услови: АД „Електромрежа Србије”, бр. 130-00-UTD-
003-870/2024-002, 6. августа 2024. године

Услови: „ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА”, бр. 5163-1/24, 25. де-
цембра 2024. године

3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 8. – „Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа и објекти”, Р 1 : 1.000)

На предметном подручју за потребе постојећих ТК ко-
рисника изграђена је ТК мрежа, и у оквиру ње:

– постојећа ТК канализација,
– постојећи оптички и ТК каблови у тк канализацији,
– постојећи подземни оптички и бакарни тк каблови,
– постојећи ТК изводи.
Извршити заштиту – измештање свих постојећих тк 

објеката који су угрожени планираном изградњом сао-
браћајница и стамбених објеката.

Потребе за новим прикључцима, односно ТК услу-
гама биће решене у складу са најновијим смерницама за 
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планирање и пројектовање ТК мреже уз примену нових 
технологија. 

За планиране стамбено-пословне објекте у којима је пла-
нирано вишепородично становање приступна ТК мрежа се 
може реализовати GPON технологијом у топологији FTTH 
(Fiber То the Home) који се са централном концентрацијом 
повезују коришћењем оптичких каблова. 

За пословне објекте планира се реализација FTTB (Fiber 
То the Building) решења полагањем приводног оптичког ка-
бла до предметних објеката и монтажом одговарајуће ак-
тивне ТК опреме у њима.  

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је 
за повезивање на тк мрежу, неопходно обезбедити приступ 
свим планираним и постојећим објектима путем тк канали-
зације. Да би се обезбедили капацитети телекомуникационе 
инфраструктуре за планирану изградњу, за повезивање прет-
платника, односно планираних објеката на тк мрежу, за бу-
дуће потребе полагања телекомуникационих каблова у окви-
ру ПДР планирани су следећи капацитете тк инфраструктуре: 

− трасу – коридор за тк канализацију капацитета две 
PVC (PEHD) цеви (Ø110 mm) извести дуж свих саобраћај-
ница у делу саобраћајнице где нема изграђене постојеће тк 
канализације,

− позицију окана, односно растојања између окана треба 
поставити тако да распон између два окна не буде већи 50‒
б0 m у зависности од ситуације на терену, односно од дру-
гих инсталација комуналне инфраструктуре, од позиције 
планираних објеката, као и од раскрсница улица,

− планирана је изградња тк окана на свим раскрсницама 
улица у границама плана, као и на средини распона између 
две раскрснице, где је распон дужи од 100 m,

− прелазе, испод коловоза саобраћајнице, из свих окана 
на раскрсницама на средини распона између две раскрс-
нице,

− планира се завршавање прелаза у окнима на другој 
страни саобраћајнице,

− планира се повезивање нове тк канализације на по-
стојећу, 

− изградњу нове тк канализације извести у слободној 
јавној површини или у тротоару. Положај планиране тк ка-
нализације одредити у зависности од ситуације на терену, 
односно од положаја других подземних инсталација кому-
налне инфраструктуре. 

Бежична приступна мрежа
За будуће потребе бежичне приступне мреже, у граница-

ма Плана, потребно је обезбедити 2 (две) зоне од интереса. 
Површина зоне треба да буде (2 х 3) m, на којој ће се поста-
вити антенски носачи на крову објекта. За зоне од интереса 
изабрати локацију за две базне станице, за које је неопходно 
обезбедити:

− приступ планираним локацијама,
−  напајање на локацији, и то трофазно наизменично на-

пајање, једновремене максималне снаге 3,5 kW.
Базне станице на објекту могу бити на пословном објек-

ту или на димњаку. Што се тиче пословних објеката, по-
стављање базних станица биће у договору са инвеститором 
–  власником објекта. Планом је предвиђена позиција баз-
них станица на објектима високе (више) спратности.

Уколико није могуће обезбеди позицију на објекту, по-
требно је одредити локацију за изградњу стуба. За будуће 
потребе бежичне приступне мреже, у границама Плана, по-
требно је обезбедити 2 (две) зоне од интереса. Површина 
зоне треба да буде (10 х 10) m, на којој ће се поставити це-
васти стуб висине 15‒З6 m, на јавној површини. 

За наведене планиране локације, на којима ће се изгра-
дити стубови неопходно обезбедити:

− приступ планираним локацијама,
− напајање на локацији, и то трофазно наизменично на-

пајање, једновремене максималне снаге 17,3 kW,
− приводну тк канализацију. 
Како је висина стуба подложна променама и зависи од 

услова за изградњу, односно од прописа да оса стуба мора 
бити удаљена од саобраћајнице за висину стуба, потребно 
је при изради Пројекта узети тачке, у описаним областима, 
које су максимално удаљене од саобраћајнице и дефинисати 
висину стуба према овом услову. Висине стуба којим распо-
лажемо су 10, 15, 18, 24 и 36 m.

Позиција базних станица одредиће се након пројектант-
ског обиласка и договора са инвеститорима – власницима 
објекта.

Услови: „Телеком Србија”. бр. 317908/2, 25. јула 2024. го-
дине

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7. – „Топловодна и гасоводна мрежа  

и објекти”, Р 1 : 1.000)

Предметна локација припада дистрибутивном систему: 
Грејно подручје: ТО „Дунав”

Магистрале: М1 
Пројектни параметри дистрибутивног система:
– повезивање корисника; индиректно, преко измењи-

вачких топлотних подстаница,
– потрошачи: грејање, вентилација, без припреме пот-

рошне топле воде,
– период испоруке топлотне: током грејне сезоне, енер-

гије.
Примарни део инсталације: грејање:
– температура: 120/55°С,
– називни притисак: NР 25.
Секундарни део инсталације
Техничким условима за прикључење сваког појединач-

ног објекта на систем даљинског грејања ЈКП „Београдске 
електране” биће одређени пројектни параметри секун-
дарног дела инсталације у зависности од врсте потрошача 
топлотне енергије и спратности – статичке висине објекта и 
припадајућег секундарног дела инсталације.

Предметним планом задржавају се стечене обавезе у 
вези с планираном топловодном инфраструктуром пред-
виђеном важећим планским документима, конкретно:

– Планом детаљне регулације тунелске везе Савске и Ду-
навске падине, градске општине Стари град, Савски венац 
и Палилула („Службени лист Града Београда”, број 28/19) и

– Планом генералне регулације шинских система у Бе-
ограду са елементима детаљне разраде за 1 фазу прве ли-
није метро система („Службени лист Града Београда”, број 
102/21). 

Снабдевање топлотном енергијом планираних садржаја у 
зони М1 (мешовити градски центри у зони центра Београ-
да) са планираном БРГП укупно = 206.619,00 m2 (пост + ново 
оријентационо) (становање БРГП = 158.828,00 m2 + комер-
цијалне делатности БРГП = -47.791,00 m2) предвидети повези-
вањем на постојеће дистрибутивне топловоде Ø219.1/315 у 
Булевару деспота Стефана изградњом планираних топловода 
у Поенкеровој улици и Булевару деспота Стефана.

Прикључење објекта на топлификациону мрежу је инди-
ректно преко подстанице у објекту.

Подстаницу предвидети у подрумској (техничкој етажи), 
у делу објекта најближе постојећем/планираном топловоду.

Просторију ПС за смештање комплетне инсталације, у 
зависности од капацитета подстанице, предвидети у складу 
са Правилима о раду дистрибутивних система. Просторија 
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подстанице треба да има обезбеђене прикључке за воду, 
струју и канализацију, као и несметан приступ за уношење 
и изношење опреме. 

Услови: ЈКП „Београдске електране”, број RI-44515/24-1, 
24. јула 20254

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7. – „Топловодна и гасоводна мрежа и 

објекти”, Р 1 : 1.000)
 У оквиру обухвата Плана налазе се следеће инсталације 

гасовода:
− дистрибутивни гасовод од челичних цеви максимал-

ног радног притиска (МОР) 16 bаг, пречника Ø 406,4 mm, 
деоница Коњарник‒Дорћол,

− дистрибутивни гасовод од челичних цеви МОР 16 bаг, 
Ø168,3 mm, прикључни гасовод за МРС „БПК” 2,

− МРС „БПК”, капацитета 3.300 m3/h.
Планом је предвиђено прикључење објеката на гасовод-

ну мрежу. 
Потребно је поштовати сва прописана растојања од гас-

них инсталација, у складу са:
− Правилником о условима за несметану и безбедну 

дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 
bar („Службени гласник РС”, број 86/15),

− Техничким условима за изградњу у заштитном појасу 
гасоводних објеката. 

Дистрибутивни гасовод од челичних цеви МОР 16 bаг
Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, 

безбедност и поуздан рад гасовода.
Минимално растојање темеља објекта од гасовода је 3 m.
При планирању саобраћајница и урeђењу терена по-

требно је поштовати прописане висине надслоја у односу 
на укопан гасовод у зависности од услова вођења (у зеленој 
површини, испод коловоза и сл.). 

Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод 
у зеленој површини је 0,8 m.

Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод 
у тротоару (рачунајући од 5 горње ивице цеви до горње коте 
тротоара) је 1,0 m.

Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, оса 
гасовода је по правилу под правим углом у односу на осу 
саобраћајнице. Уколико то није могуће извести, дозвољена 
су одступања до угла од 60°.

Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама 
минимална висина надслоја од горње ивице гасовода до 
горње коте коловозне конструкције, без примене посебне 
механичке заштите, ако се статичким прорачуном цевово-
да на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће, из-
носи 1,35 m.

Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама ми-
нимална висина надслоја од горње ивице гасовода до горње 
коте коловозне конструкције, када се гасовод механички 
штити полагањем у заштитну цев, износи 1,0 m ако се ста-
тичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење 
утврди да је то могуће. 

Полагање гасовода дуж саобраћајница се врши без при-
мене посебне механичке заштите ако се статичким прора-
чуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то 
могуће, с тим да минимална дубина укопавања од горње 
ивице гасовода до горње коте коловозне конструкције пута 
у том случају износи 1,35 m, а све у складу са условима уп-
рављача пута. 

Услови: ЈП „Србијагас”, Сектор за развој, бр. 06-07-
11/1618/1, 29. јула 2024. године

3.3. Површине за објекте и комплексе јавних служби
(Графички прилог бр. 3. – „Планирана намена површина”,  

Р 1 : 1.000)

3.3.1. Предшколске установе (Ј1-J3)

У оквиру границе Плана нису евидентирани објекти 
предшколских установа. 

За укупан број планираних становника од око 3.700 
становника, потребно је обезбедити смештај за око 272 
деце предшколског узраста.

Смештај за децу предшколског узраста је планиран у 
три депанданса, у приземљу и/или на спрату планираних 
стамбених објеката.

Оријентациона позиција депанданса је приказана на 
графичком прилогу бр. 4. – „План регулације и нивела-
ције”, Р 1 : 1.000.

Планирана БРГП једног депанданса за 80 деце је 520 m2. 
Правила грађења и уређења за депандансе дата су у 

поглављу 4.2. Мешовити градски центри у зони центра 
Београда – зона М1.

3.3.2. Основне и средње школе

Становници у обухвату Плана своје потребе за основ-
ношколским образовањем оствариваће у постојећим и 
планираним школама у окружењу: 

− ОШ „Влада Аксентијевић”, Улица Поенкареова 8,
− ОШ „Ослободиоци Београда”, Улица Прерадовићева 2,
− планирана ОШ „Дунавска”, Улица дунавска (према 

ПДР Аде Хује – зона А). 
Услови: Секретаријат за образовање и дечју заштиту, 

IV-03 бр. 35-46/2024, 24. децембра 2024. године

3.3.3. Библиотека

У оквиру ГП3, у приземљу објекта, Планом је пред-
виђена библиотека, корисне површине 350 m2. У оквиру 
библиотеке планирано је и дечје одељење, са посебним 
улазом и мокрим чвором корисне површине око 100 m2, 
а одељење за одрасле до 150 m2. Библиотека би служила 
као мали културни центар за становнике предметног под-
ручја, а и ширег подручја тог дела Београда. 

Услови: Секретаријат за културу, VI-02-031-209/24-ЈЈ, 
14. октобра 2024. године

4. Правила уређења и грађења за површине осталих 
намена

(Графички прилог бр. 4. – „План регулације и нивелације”, 
Р 1 : 1.000 и графички прилог бр. 5. –  „План грађевинских 

парцела са смерницама за спровођење”, Р 1 : 1.000)

4.1. Вишепородично становање у постојећим 
организованим насељима – отворени блок – зона С9 

Планом се задржава постојеће вишепородично стано-
вање (отворени блок) у Улици Јована Авакумовића – зона 
С9.
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ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ – ОТВОРЕНИ БЛОК Ц9

Намена површина
вишепородично становање
Дозвољено је учешће комерцијалних садржаја као компатибилне 
намене у односу:
становање : комерцијални садржаји = мин. 80% : макс. 20%.

Услови за формирање 
грађевинске парцеле

У зони С9 планиране су две грађевинске парцеле С9-1 и С9-2 у складу са постојећим 
начином коришћења земљишта.
ГП С9-1: део КП бр. 102/1 КО Палилула (величина парцеле је око 1.067 m2)
ГП С9-2: део КП 102/1 КО Палилула (величина парцеле је око 997 m2).
Није дозвољена парцелација грађевинских парцела С9-1 и С9-2.

Положај објеката на парцели 

Задржавају се постојеће грађевинске линије.
Објекти су једнострано и двострано узидани, позиционирани на регулационој линији 
Улице Јована Авакумовића.
Није дозвољена изградња помоћних објеката на парцели, изузев
објеката у функцији техничке инфраструктуре које треба сместити унутар постојећих 
објеката који се задржавају.

Урбанистички показатељи Објекти се задржавају у постојећем габариту и висини (П + 6 – П + 8).

Услови за слободне и зелене 
површине Задржава се квалитетно постојеће зеленило на парцели уз могућност допуне садњом 

нових врста дрвећа и шибља.

Приступ и паркирање Приступ парцелама остварује се са Улице Јована Авакумовића.
Задржава се постојећи начин паркирања на парцели и у ободним саобраћајницама.

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 

енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу.

Инжењерско-геолошки услови

Површинске делове терена изграђују антропогене наслаге претежно од глине и шута, 
дебљине 2‒7 m, испод којих су алувијалне прашинасто глиновите наслаге дебљине преко 
20 m.
Терен је окарактерисан као стабилан. Ниво подземне воде је на
дубини 2‒4 m, тј. око коте 72‒73 МНВ.
Уколико се планирана доградња постојећих објеката, неопходно је извршити проверу да 
ли објекат, односно да ли тло може да издржи планирану интервенцију, а све у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, 6рој 101/15).

Правила и услови за интервенције 
на постојећим објектима

Дозвољава се адаптација и санација постојећих објеката.
Постојеће стање објеката утврђује се према валидној документацији (грађевинској 
дозволи, употребној дозволи).
Постојећи објекти могу доградити последњу постојећу етажу објекта која је изграђена у 
форми повучене етаже, али без формирања нових стамбених јединица, с обзиром на то да 
није могуће обезбедити паркирање. 
Доградњу последње етаже могуће је извести под следећим условима:
− дозвољена је доградња последње постојеће етаже објеката до пуне етаже у циљу 
проширења постојећих станова на заједничке терасе, без формирања нових стамбених 
јединица с обзиром на то да није могуће обезбедити паркирање, 
− доградња се може извести на основу идејног решења целе постојеће етаже и крова, 
на које се мора прибавити сагласност аутора објекта или одговарајуће струковне 
организације,
− приликом доградње поштовати ритам и величину прозорских отвора претходних етажа, 
материјале и боје,
− санацију равног крова извести претварањем у плитак коси кров нагиба до 15°. Нову 
кровну конструкцију треба поставити повлачењем иза венца или зидане ограде равног 
крова. Није дозвољено истурање крова ван равни фасаде.
 Дозвољена је накнадна уградња лифтовских постројења у оквиру
габарита објекта.

Архитектонско обликовање Дограђене делове објекта стилски ускладити са постојећим
објектом.

Услови за ограђивање
парцеле

 Дозвољено је постављање живе ограде или адекватног мобилијара
максималне висине 1 m на граничној линији парцела, пешачких и
зелених површина, простора за игру деце итд.
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4.2. Мешовити градски центри у зони центра Београда – зона М1

ЗОНА М1 – мешовити градски центри у зони центра Београда

Основна намена површина

− Мешовити градски центри
− Мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних садржаја са становањем.
Планира се однос становање : пословање на следећи начин:
− за ГП1 макс. 97% становање : мин. 3% пословање,
− за ГП2 макс. 98% становање : мин. 2% пословање,
− за ГП3 макс. 0% становање : мин. 100% пословање,
− за ГП4 макс. 96% становање : мин. 4% пословање.
Тако да овај однос на нивоу грађевинског комплекса не сме да одступи од правила макс. 80% 
становање : мин. 20% пословање.
Мешовити градски центри обухватају широк дијапазон комерцијалних делатности, као што су: 
пословање, хотел, комерцијални садржаји и слично. 
Приземља објеката определити за јавно доступне и атрактивне комерцијалне садржаје (кафеи, 
ресторани, галерије, трговина и сл.).
У приземљу објеката дозвољава се становање у оквиру унутрашњости блока.
У оквиру основне намене као пратеће намене планирају се саобраћајне, пешачке и паркинг-
површине, зелене површине и сл.
У оквиру основне намене дозвољена је изградња и пратећих објеката инфраструктуре за потребе 
планиране изградње. 
У постаментима планираних објеката обавезујући су комерцијални садржаји и гараже.
Депанданси су обавезујући за планиране садржаје и треба их планирати у приземљу или на спрату 
планираних објеката. Плaнирана су три депанданса, капацитета 80 деце, у оквиру приземља објеката 
(и на 1. спрату) на ГП1, ГП2 и ГП 4.
У оквиру ГП3, у приземљу објекта, планом је предвиђена библиотека, корисне површине 350 m2. У 
оквиру библиотеке планирано је и дечје одељење, са посебним улазом и мокрим чвором корисне 
површине око 100 m2, а одељење за одрасле до 150 m2. Библиотека би служила као мали културни 
центар за становнике предметног подручја, а и ширег подручја тог дела Београда.

Услови за формирање 
грађевинске парцеле

Овим планом се планирају четири грађевинске парцеле:
− ГП1 (део КП бр. 102/9 КО Палилула), 15.419,57 m2

,
− ГП2 (део КП бр. 102/9 КО Палилула), 15.116,12 m2,
− ГП3 (део КП бр. 102/9 и део КП бр. 109/1 КО Палилула), 8.733,73 m2,
− ГП4 (целе КП бр. 109/4, 109/10 КО Палилула и део 109/1 КО Палилула), 12.033,90 m2.
Приступна саобраћајница за цео комплекс је Булевар Деспота Стефана, а гаражама се приступа из 
Поенкареове улице.
Саобраћајни приступ колски је омогућен и са Ул. бул. деспота Стефана за ГП3.
Напомена. – Тачна површина Планом дефинисане грађевинске парцеле одредиће се у Републичком 
геодетском заводу приликом формирања исте.

Индекс заузетости парцеле 
(З)

Максимални индекс заузетости парцеле је до „З” = 60%. 
Подземне етаже могу заузети максимално 90% површине парцеле. 

Број објеката на парцели
Дозвољена је изградња више објеката на парцели.
На свим ГП дозвољенa је изградња припадајућег постамента (нижи део објекта).
Није дозвољена изградња помоћних објеката на парцели, осим инфраструктурних објеката за 
потребе планиране изградње.

Постамент објекта

Дозвољенa је изградња припадајућег постамента на грађевинској парцели или грађевинском 
комплексу (нижи део објекта – подземни делови гараже који услед велике денивелације терена 
излазе ван терена).
Максимална висина постамента у односу на највишу коту приступне саобраћајнице износи 8 m.
Постаменти објеката могу бити слободностојећи, једнострано или двострано узидани.
У постаментима је дозвољена градња комерцијалних садржаја, гаража и техничких просторија.

Кота приземља

Кота приземља не може бити нижа од коте терена.
Кота приземља за пословање је максимално 0,2 m виша од највише коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте, при чему је обавезно обезбедити прилагођен приступ објекту особама са 
смањеном способношћу кретања. 

Максимална висина објеката

Висину венца у случају када се регулациона и грађевинска линија не поклапају одредити у односу на 
нулту коту. 
Максимална висина венца објекта, последње етаже, износи 32 m у односу на нулту коту, осим на ГП-
3, где износи 75 m.
− Максимална висина венца објекта је висина венца последње пуне етаже и рачуна се од нулте коте.
− Нулта кота је највиша кота приступне саобраћајнице.
Дозвољена је изградња повученог спрата изнад дефинисане коте венца. 

Изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели

Планиране објекте поставити у оквиру зоне грађења, дефинисане грађевинском линијом (Графички 
прилог број 4 – „План регулације и нивелације”.
За високи објекат на ГП-3 дата је зона грађења на графичком прилогу број 4 –  „План регулације и 
нивелације”.
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Међусобно растојање 
објеката на парцели

Минимално међусобно растојање стамбених и нестамбених објеката, 
на истој парцели, без обзира на врсту отвора, је 2/3 висине вишег 
објекта, растојање између два нестамбена објекта је 1/2 висине 
вишег објекта.
Дозвољена је изградња више објеката на парцели у оквиру зоне грађења, која је дефинисана 
грађевинским линијама у складу са графичким прилогом број 4 – „План регулације и нивелације”.
У току пројектовања и извођења радова на изградњи објеката применити мере заштите од пожара у 
складу са одредбама Закона о заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18) 
и правилницима и стандардима који ближе регулишу изградњу објеката.

Растојање од бочне границе 
парцеле

Како објекти на планираним ГП треба да формирају својесврстан грађевински комплекс, приликом 
растојања објеката унутар комплекса примењивати правило удаљености 2/3 вишег објекта у односу 
на апсолутну коту постамента.
Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама (парапет 
отвора 1,6 m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта.
За ГП1, где је дозвољен положај новог објекта на парцели у односу на суседни објекат 2/3 висине 
вишег објекта у односу на апсолутну коту постамента, с обзиром на то да се у оквиру намене С9 
вишепородичног становања задржава постојећи габарит објекта и висина.

Растојање од задње границе 
парцеле Како је приказано на графичком прилогу број 4 – „План регулације и нивелације”

Правила и услови за 
интервенције на постојећим 
објектима

– Планирано је уклањање свих постојећи објеката на парцели.
– До привођења планираној намени дозвољени су текуће одржавање, санација и адаптација 
постојећих објеката, без могућности надзиђивања, доградње и реконструкције. 

Правила и препоруке за 
архитектонско 
обликовање

Обрада фасада објеката треба да буде примерена намени, локацији и окружењу.
Употребити квалитетне грађевинске материјале, који обезбеђују висок ниво очувања енергије 
(ефекти загревања у летњим месецима, расхладно дејство доминантних ветрова и сл.) и заштите од 
буке.
Архитектонско обликовање и третман приземља и постамента морају бити усклађени са 
обликовањем виших етажа објекта са циљем да се оствари дијалог између објекта и јавног простора 
у окружењу уз препоруку формирањa попречног продора кроз парцелу у правцу североисток‒
југозапад. 
Код пројектовања објекта водити рачуна о доминантном ветру, кошави, тако да објекти не буду 
фронтално изложени ветру.
Последња етажа се мора извести као повучена етажа; повучени спрат се повлачи минимално 1,5 m у 
односу на фасадну раван последњег спрата, према јавној површини.
Кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m од пода повучене етаже.
Дозвољена је изградња еркера. Еркери на објектима могу прелазити грађевинску линију максимално 
1 m од грађевинске линије, и то максимално на 50% површине уличне фасаде и на минималној 
висини од 4 m изнад нулте коте терена.

Услови за интерне 
саобраћајне 
површине

Интерни приступни пут у оквиру границе парцеле мора имати обострану везу на јавне 
саобраћајнице ако је једносмеран, а ако је двосмеран и слеп, мора имати прописану окретницу.

Решење паркирања

Паркирање решити на парцели изградњом гараже према нормативима: 
− становање: 1,3 ПМ по стану,
− трговина: 1 ПМ на 50 m2 продајног простора трговинских садржаја,
− администрација или пословање: 1  ПМ на 60m2 НГП административног или пословног простора,
− угоститељство: 1 ПМ на 2 постављена стола са четири столице угоститељског објекта,
− пословне јединице: 1 ПМ на 50 m2 корисног простора пословних јединица или 1 ПМ по пословној 
јединици за случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 50 m2,
− хотел: 1 ПМ на 2‒10 кревета у зависности од категорије.
За стамбене, стамбено-пословне објекте и објекте јавног коришћења, обезбедити 5% од укупног 
броја паркинг-места за хендикепирана и инвалидна лица. Паркинг-места која користе особе са 
инвалидитетом лоцирати у близини улаза у објекте. 

Услови за слободне и зелене 
површине

Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 40%.
Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом је 10%.
Обавезно је репрезентативно уређење партерних површина и увођење елемената урбаног 
мобилијара у овај простор (фонтана, пјацета, скулптуралне форме, декоративна расвета, клупа, 
ђубријера и слично). 
Изабрати квалитетне, репрезентативне саднице са израженим декоративним особинама које 
одговарају карактеру и амбијенту простора.
Изабрати квалитетне и отпорне материјале за пјацете, степеништа и остале јавно доступне 
површине. 
Изабрати садни материјал отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, нуспродукте 
издувних гасова и различите микроклиматске услове. Избегавати врсте биљака које су препознате 
као алергене и инвазивне.
Кровне површине гаража уредити као пешачке површине са знатним учешћем специјалног кровног 
зеленила. 
Минимална дебљина слоја плодне хумусне земље за озелењавање крова гараже је 60‒80 cm. Рампе 
пројектовати иза тротоара, односно регулационе линије.

Услови за ограђивање 
парцеле

– Дозвољено је ограђивање парцеле транспарентном оградом до висине 1,5 m. Могућа је 
комбинација зелене – живе ограде и транспарентне.
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Минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор 
енергије.

Инжењерско-геолошки 
услови

При пројектовању и извођењу објеката (а нарочито ископа) на овој локацији треба водити рачуна о 
стању подземне воде. Проблеми се могу јавити још у току темељног ископа. 
Ископ за темеље мора се обавезно радити уз прописану заштиту ископа подградом (дијафрагме, 
шипови). Само темељење под водом је тешко изводљиво, нарочито у невезаним песковитим 
материјалима. Количину подземне воде која ће се јавити у ископу потребно је евакуисати применом 
игло-филтера, депресионих бунара и сл. Њихове капацитете а самим тим и радијус дејства (дубина, 
пречник, пумпе) и распоред око темељног ископа треба одредити у складу са коефицијентом 
филтрације. Ниво подземне воде обарати до нивоа који ће испунити услове за несметан рад и 
обезбедити стабилност ископа у погледу пролома дна темељне јаме. Свако црпење воде ради 
снижавања нивоа, у оваквим материјалима, може довести до испирања песковитих честица 
(суфозији). Приликом ископа и снижења нивоа подземне воде водити рачуна о суседним објектима 
јер може доћи до нестабилности и штетног слегања тла испод истих, па се захтевају веће мере 
опреза.
Слегања терена под објектом услед сабијања стенских маса у њеној подлози могу бити велика и 
неравномерна поготово код пројектовања тешких објекта. До слегања може доћи  услед бочног 
истискивања слабо носивих муљевитих стенских маса које су присутне у подлози.
Објекте веће спратности (и великог оптерећења на тло) фундирати дубоко на бушеним шиповима 
великог пречника уз израду ободних АБ дијафрагми, водонепропусних, ослоњених и укљештених у 
водонепропусне глиновите седименте. Преко шипова или крстастих дијафрагми поставити темељну 
плочу потребне дебљине која уједно повезује шипове и дијафрагме. Избор коте, дубине фундирања 
и дубине зоне интервенције мора се утврдити за сваки пројектовани објекат понаособ, након 
детаљне геостатичке анализе у фази разраде геотехничке документације за ниво идејних и главних 
грађевинских пројекта. 
У циљу минимизирања утицаја корозије на АБ конструкцију, препоручује се портланд цемент. Било 
би корисно а и упутно извршити пробно оптерећење бар на једном опитном шипу, а након тога 
извршити дефинитивно димензионисање шипова.
Изградња подземних делова објеката са више етажа своди се на решавање неколико битних и 
технички сложених проблема:
 кроз детаљна геолошка истраживања за планиране високе објекте вршити пијезометарско 
осматрање нивоа подземне воде како би се утврдио тачан ниво осциловања подземне воде,
 извођење ископа се мора детаљно пројектантски разрадити кроз посебан пројекат, 
 мере заштите од подземне воде морају бити адекватне и трајне (услед константног присуства 
подземне воде подна плоча је изложена дејству силе узгона).
При одређивању коте пода најниже етаже мора се водити рачуна да ће са усвајањем коте пода испод 
коте 74,0 МНВ корисни простор бити угрожен подземном водом.
У даљој фази планирања и пројектовања извести детаљна геолошка истраживања у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, број 101/15).

Услови и могућности фазне 
реализације

Дозвољена је фазна реализација планиране изградње на парцели под условом да свака фаза 
представља функционалну и архитектонску целину.
Све етапе/фазе реализације морају бити дефинисане у пројектној документацији. 
Све етапе/фазе реализације морају имати задовољене потребе за паркирањем и комуналном 
инфраструктуром.

Правила за спровођење
У даљој фази спровођења Плана потребно је прибавити услове и сагласности на техничку 
документацију за изградњу високих објеката од МУП – Сектора за ванредне ситуације – Управа за 
ванредне ситуације у Београду.

ДЕПАНДАНСИ ПРЕДШКОЛСКЕ УСТАНОВЕ Ј1-Д1, Ј2-Д2, Ј3-Д3 

Локација Плaнирана су 3 депанданса капацитета 80 деце, у оквиру приземља објеката (могуће и на 1. спрату) 
на ГП 1, ГП2 и ГП 4.

Намена

Депанданс предшколске установе је део објекта основне намене који је планиран за обављање 
делатности предшколске установе у оквиру зоне претежне намене М1 – зона мешовитих градских 
центара у зони центра Београда:
− простори депанданса намењени боравку деце предшколског узраста планирани су као депанданси 
предшколских установа, максималног капацитета 80 деце (4–5 васпитних група),
− депанданси предшколске установе имају капацитет за организацију припремног предшколског 
програма, 
− на зеленој површини одређеној за потребе боравка деце није дозвољена изградња помоћних 
објеката, изузев отворених терена и урбаног мобилијара за игру и боравак деце на отвореном.

Положај објекта на парцели − У оквиру приземног дела објекта
− Препоручена је јужна оријентација групних соба за боравак деце.

Нормативи и параметри 
изградње Укупна бруто грађевинска површина објекта депанданса износи мин. 520 m2 (6,5 m2/кориснику).
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Услови за слободне и зелене 
површине

− Игралишта и зелене површине подразумевају земљиште изграђено тврдом подлогом: стазе, 
затравњена игралишта, песковнике, озелењене и друге површине. 
− Потребна површина припадајућих отворених простора ван објекта је мин. 8m²/детету (од чега 
мин. 3 m²/детету за уређене травнате површине, а мин. 3 m²/детету за игралишта). 
− Отворени простор према планираном нормативу од мин. 8 m²/детету представља део планираних 
слободних и зелених површина. 
− Комплекс мора бити ограђен у висини од 1,5 m транспарентном оградом. Дечја игралишта треба да 
су од природних материјала, а у складу са прописаним стандардима безбедности, пројектована тако 
да омогућавају инклузију деце са сметњама у развоју и инвалидитетом, али и заједничке активности 
и активну едукативну игру већих група деце.
− Дечја игралишта треба да су у складу са Правилником о безбедности дечијих игралишта 
(„Службени гласник РС”, број 41/19).

Архитектонско обликовање

− У погледу техничких услова, прикључака и инсталација, депанданс треба да испуњава све услове 
прописане Правилником о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање делатности 
предшколске установе („Службени гласник РС – Просветни гласник”, број 1/19).
− Обавезне просторије за депанданс су: група просторија за децу, просторија за васпитаче, 
вишенаменски простор, просторија за изолацију, помоћне просторије, санитарне просторије за 
запослене и кухиња, просторија за помоћно особље.
− Депанданс треба да има засебан улаз, као и доставни прилаз и улаз у односу на део објекта друге 
намене.

Решење паркирања и 
приступ

Потребан број паркинг-места обезбедити у оквиру припадајуће парцеле на основу норматива: 1 ПМ 
на једну групу деце. 
Колски и пешачки приступ остварити са ободних саобраћајница.

Назив површине остале 
намене

Ознака грађ.
парцеле

Површина грађ. парцеле/
m2 Катастарске парцеле

Мешовити градски центри 
(ЗОНА М-1)

ГП1 15.419,57m² део КП бр. 102/9 КО Палилула

ГП2 15.116,12m² део КП бр. 102/9 КО Палилула

ГП3 8.733,73m² део КП бр. 102/9 и део КП бр. 109/1 КО 
Палилула

ГП4 12.033,90m² целе КП бр. 109/4, 109/10 КО Палилула и део 
109/1 КО Палилула

Напомена – У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела Плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 5. – „План грађевинских парцела са смерни-
цама за спровођење”, Р 1 : 1.000.

БИЛАНСИ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА

Остварени капацитети
ПОСТОЈЕЋЕ

оријентационо
УКУПНО ПЛАНИРАНО

(пост. + ново
оријентационо)

Укупна површина Плана 9,24 ha 9,24 ha

Површина зоне 5,46 ha 5,46 ha

Површина осталих намена

БРГП становања 9.300,00 m2 10.300,00 m2

БРГП мешовитих градских центара 132.600 m2

159.305,73 m2

становање

45.186,84 m2

комерцијала

Депанданси оквиру зоне М1 / 1560 m2

Укупно површине осталих намена 141.900 m2 214.792,57m2

УКУПНА БРУТО 141.900 m2 296.697,51m2

Број станова 448 1.450

Број становника 895 3.700

Број запослених 3.619 1.900

Табела 3 – Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета – оријентационо
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Табела 4 – Приказ планираних капацитета по фазама
Н

аз
ив

 зо
не

О
зн

ак
а 

ГП

П
ов

рш
ин

а 
зо

не
 (m

2 )

БР
ГП

 с
та

но
ва

њ
а 

(m
2 )

БР
ГП

 
ко

ме
рц

иј
ал

ни
х 

са
др

ж
ај

а 
(m

2 )

БР
ГП

 у
ку

пн
о 

(m
2 )

Бр
ој

 с
та

но
вн

ик
а 

Бр
ој

 с
та

но
ва

Бр
ој

 за
по

сл
ен

их

Бр
. п

ар
ки

нг
-м

ес
та

М1 ГП1 15.419,57 m² 51.275,72 1.596,36 52.872,08 1.271 497 150 810

М1 ГП2 15.116,12 m² 56.732,85 1.341,03 58.073,88 1.358 533 150 702

М1 ГП3 8.733,73 m² 0 40.381,81 40.381,81 0 0 1.200 474

М1 ГП4 12.033,9 m² 51.297,16 1.867,64 53.164,80 1.071 420 400 522

Укупно 51.303,32 m² 159.305,73 45.186,84 204.492,57 3.700 1.450 1.900 2.508
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С9 35% постојећа 65 (30%)
2,0 у блоку, 

3,5 на 
парцели

35% постојећа 65 (30%)

M1 60% 
32/37 (ГП1, 

ГП2 и ГП4) и 
за ГП3 према 
Анализи за 

високе објекте

40 (10%) 4 60% 32/37 m 40 (10%)

Табела 4 – Упоредни приказ предложених урбанистичких параметара и параметара ПГР грађевинског подручја једини-
це локалне самоуправе – Град Београд, целине I‒XIX („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 
27/22, 45/23, 66/23, 91/23)

В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
(Графички прилог бр. 4 – „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1 : 1.000)

Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, и формирање грађевинских 
парцела јавнe и остале намене у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – ис-
правка, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23).

Овим планом се даје могућност фазног спровођења. Површине планиране за изградњу саобраћаја и комуналне инфра-
структуре могу се даље парцелисати пројектом парцелације/препарцелације и формирати више грађевинских парцела у ок-
виру дефинисане регулације јавне саобраћајне површине, тако да свака грађевинска парцела представља део функционалне 
целине у склопу Планом дефинисане намене и регулације.

Могућа је фазна реализација инфраструктурних система у оквиру коридора планираних саобраћајница.
Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и попречног профи-

ла, укључујући ту и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације саобраћајнице. 
За планирану кружну раскрсницу, обавезна је сарадња са ЈКП „Београдски метро и воз” у свим фазама израде техничке 

документације како би се добила сагласност на исту. 
Такође је неопходно планирати инфраструктуру на начин да се не угрози објекат шахта и ван зоне дефинисане за шахт 

а у складу са чланом 26. и осталим члановима Закона о метроу и градској железници („Службени гласник РС”, бр.52/2021).
Уколико дође до истовременог извођења радова на изградњи шахта и кружног тока извођач радова на изградњи метро 

система ће изводити радове у оквиру дефинисане зоне шахта док ће извођач радова на изградњи саобраћајнице имати оба-
везу да се усклади са извођачем радова на изградњи метроа.
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У поступку даље разраде планског документа, у складу са Законом о процени утицаја на животну средину („Службени 
гласник РС”, број 94/24) и Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за 
које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), инвеститори су дужни 
да се обрате, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се одобрава изградња, односно 
реконструкција или уклањање објеката, наведених у Листи I и Листи II, надлежном органу за заштиту животне средине 
ради спровођења процедуре процене утицаја на животну средину. 

Техничку документацију урађену у складу са локацијским условима, којом се дефинише режим прикључења приступ-
них саобраћајница у оквиру површина осталих намена на јавну саобраћајну површину доставити на сагласност Секрета-
ријату за саобраћај.

1. Однос према постојећој планској документацији
(Подаци о постојећој планској документацији саставни су део документације Плана.)

Ступањем на снагу овог плана у његовим границама, у делу где је планирана нова кружна раскрсница САО-4, стављају 
се ван снаге: 

− План детаљне регулације тунелске везе Савске и Дунавске падине, градске општине Стари град, Савски венац и Пали-
лула („Службени лист Града Београда”, број 28/19),

− План детаљне регулације дела подручја АДЕ ХУЈЕ (ЗОНА А), општине Стари град и Палилула („Службени лист Града 
Београда”, број 70/12),

− План детаљне регулације за линијски парк – Београд, ГО Стари град и Палилула („Службени лист Града Београда”, 
број 77/21).

2. Локације за које је потребна верификација идејног решења од   надлежне институције
Обавезна је израда идејног решења за који се прописује верификација од надлежне институције, за ГП 2, ГП 3 и ГП4.
Саставни део овог плана су и

II. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Катастарско-топографски план са границом Р 1 : 1.000
2. Постојећа намена површина Р 1 : 1.000
3. Планирана намена површина  Р 1 : 1.000 
4. План регулације и нивелације Р 1 : 1.000 
4.1. Попречни пресеци Р 1 : 500
5. План грађевинских парцела са смерницама за спровођење Р 1 : 1.000 
6. Водоводна и канализациона мрежа и објекти  Р 1 : 1.000 
7. Топловодна и гасоводна мрежа и објекти Р 1 : 1.000 
8. Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти Р 1 : 1.000 
9. Синхрон план Р 1 : 1.000 
9.1. Попречни пресеци са инсталацијама Р 1 : 500
10. Инжењерско-геолошка карта Р 1 : 1.000

III. ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Регистрација предузећа
2. Лиценца одговорног урбанисте
3. Одлука о изради Плана
4. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
5. Извештај о јавном увиду
6. Извештај о извршеној стручној контроли Нацрта плана
7. Решење о приступању СПУ
8. Извештај о СПУ
9. Решење и давање сагласности Секретаријата животне средине на 
 Извештај о стратешкој процени утицаја Плана на животну средину
10. Извод из Плана генералне регулације
11. Извод из Плана генералне регулације Система зелених површина
12. Извод из Плана генералне регулације шинских система у Београду са елементима детаљне разраде за I фазу прве 

линије метро система („Службени лист Града Београда”, број 102/21) 
13. Извештај о раном јавном увиду и услови и мишљење ЈКП и других учесника у изради Плана
14. Образложење примедби са раног јавног увида
15. Елаборат раног јавног увида
16. Подаци о постојећој планској документацији
17. Анализа високих објеката и Саобраћајна анализа
18. Геолошко-геотехничка документација
19. План партерног уређења са приказом концептуалног решења
20. Концептуално решење фаза I – визуелизација
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ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

1д. Катастарско-топографски план са границом Плана        Р 1 : 500
2д.
3д.

Катастар водова и подземних инсталација са радног оригинала са границом Плана
Инжењерско-геолошки пресеци терена

       Р 1 : 500
       Р 1 : 500/100

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-786/25-С, 30. октобра 2025. године

												              Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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