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Скупштина Града Београда, на седници одржаној 22. де­
цембра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 и 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 31. 
Статута Града Београда („Службени лист Града Београда”, 
бр. 39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, број 7/16 – 
Одлука УС и „Службени лист Града Београда”, број 60/19), 
донела је 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
ЗА ДЕО БЛОКА 11А, НА УГЛУ УЛИЦА ТРЕШЊИНОГ 
ЦВЕТА И БУЛЕВАРА МИХАЈЛА ПУПИНА, ГРАДСКА 

ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД

1. Правни и плански основ израде плана

1.1. Правни основ за израду плана

Правни основ за израду плана је:
– Закон о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23);

– Закон о заштити животне средине („Службени глас­
ник РС”, бр. 135/04, 36/09, 72/09 и 43/11 – УС и 14/16);

– Закон о заштити природе („Службени гласник РС”, бр. 
36/09, 88/10 и 91/10);

– Закон о стратешкој процени утицаја на животну сре­
дину („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 88/10);

– Правилник о садржини, начину и поступку израде до­
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ­
бени гласник РС”, број 32/19);

– Правилник о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката којима се осигурава нес­
метано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15); 

– Скупштина Града Београда је на седници одржаној 27. 
децембра 2019. године донела Одлуку о изради Плана де­
таљне регулације за део Блока 11а, на углу Улице трешњиног 
цвета и Булевара Михајла Пупина, Градска општина Нови 
Београд („Службени лист Града Београда”, број 138/19).

1.2. Плански основ за израду плана

Плански основ за израду плана је: 
– План генералне регулације грађевинског подручја се­

дишта јединицa локалне самоуправе – Град Београд (цели­
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23 и 66/23). 

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда” број 110/19). 

На подручју обухваћеном границом плана планиране су 
следеће намене:

површине остале намене
– зона мешовитог градског центра у зони више спрат­

ности – М4;
површине јавне намене
– зелене површине
– трасе дрвореда – јавне површине у оквиру других по­

вршина јавне намене
Према Плану генералне регулације система зелених 

површина Београда („Службени лист Града Београда”, број 
110/19), у граници предметног плана је намена: заштитни 
зелени појас са трасама дрвореда.

2. Повод и циљ израде плана 

2.1. Повод израде плана

Изради Плана детаљне регулације за део Блока 11а, на 
углу Улице трешњиног цвета и Булевара Михајла Пупина, 
Градска општина Нови Београд, (Одлука о изради плана, 
„Службени лист Града Београда”, број 138/19) приступи­
ло се на иницијативу правног лица, Привредног друштва 
„Кантата” из Београда, власника парцела у оквиру границе 
предложеног плана.

Предметна локација се планира за изградњу висо­
ког објекта, што је наведено у члану 5. Одлуке о изради 
Плана детаљне регулације за део Блока 11а, на углу Ули­
це трешњиног цвета и Булевара Михајла Пупина, Градска 
општина Нови Београд, „Уколико се планира изградња 
високих објеката, за потребе израде Плана детаљне регу­
лације, потребно је урадити Анализу и потврду испуње­
ности критеријума за изградњу високих објеката на пре­
дметној локацији, а у свему у складу са Планом генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице ло­
калне самоуправе – Град Београд, целине I–XIX („Служ­
бени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17).” 
Саставни део плана је Елаборат „Анализа и потврда ис­
пуњености критеријума за изградњу високих објеката на 
кп1005/14”.

Заменик начелника Градске управе – секретар Секрета­
ријата за урбанизам и грађевинске послове је донео Решење 
о неприступању изради Стратешке процене утицаја на жи­
вотну средину, Плана детаљне регулације за део Блока 11а 
на углу Улице трешњиног цвета и Булевара Михаила Пупи­
на, Градска општина Нови Београд, IX-03 број 350.14-70/19, 
18. децембра 2019. године, који је објављен у „Службеном 
листу Града Београда”, број 137/19.
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2.2. Циљ израде плана 

Циљ израде плана детаљне регулације је усклађивање па­
раметара са реалним потребама реализованог дела блока и 
изградње на предметној парцели, у циљу оптималног и квали­
тетног искоришћења простора. Анализа реализованог посло­
вног простора у непосредној околини и на пешачкој дистанци 
показује да је оправдано преиспитати планиране параметре 
за пословање. У оквиру датог циља је и дефинисање правила 
уређења и грађења у складу са могућностима локације, њеног 
непосредног и ширег окружења и планским условљеностима, 
као и обезбеђивање капацитета техничке инфраструктуре за 
планирану изградњу, очување и побољшање услова животне 
средине у делу планираног јавног зеленила.

3. Обухват плана

3.1 Опис границе плана

Обухват плана детаљне регулације су катастарске парце­
ле 1005/13, 1005/14, 1005/15 и 1005/12, све KO Нови Београд, 
површине око 4.0 hа.

3.2. Попис катастарских парцела

Табела – Попис и површине катастарских парцела Р 1:500

број катастарске парцеле површина KП / m2

KП 1005/12 21.191

KП 1005/13 4.405

KП 1005/14 4.784

KП 1005/15 9.714

ПОВРШИНА ПЛАНА 40.094 m2

У случају неслагања бројева катастарских парцела 
текстуалног и графичког прилога, важе подаци из графич­
ког прилог лист број 1. „Граница плана” Р 1:500 

4.0 Анализа и оцена постојећег стања

4.1. Постојећа намена и начин коришћења земљишта

Предметна парцела се налази у оквиру Блока 11а, на Но­
вом Београду, на раздаљини од 3.0 km од центра града.

У фактичком стању су:
Површине јавне намене:
– Зелене површине,
– Саобраћајнице са паркинзима.
Површине остале намене:
– Становање,
– Комерцијалне делатности,
– Неизграђено земљиште. 
У оквиру површина остале намене су: 
– Пословни центар Danube – 2 По + П + 11,
– Хотел Falkensteiner 2 По + П + 8 + Пс,
– Стамбено пословни објекат Grawe са 2 По + П + Гал + 

8 + 2 Пс,
– Слободностојећи објекти стамбено пословне намене 2 

По + П + Гал + 6 + 2 Пс,
– Интерне саобраћајнице у унутрашњости блока,
– Неизграђена катастарска парцела на углу улица, која 

делимично служи као привремени паркинг, кп1005/14 КО 
Нови Београд.

 4.2. Постојеће стање саобраћајних површина

А.4.3. Постојеће саобраћајне површине 

Постојећа саобраћајна мрежа у непосредном окружењу је:
– Булевар Михајла Пупина који је у рангу магистралне 

саобраћајнице, чија је регулација ширине 54.0 m, у оквиру 
које се налазе три саобраћајне траке у смеру ка Новом Бео­
граду и четири саобраћајне траке у смеру ка старом делу Бе­
ограда. Саобраћајне траке су раздвојене зеленим острвом, 
а лево и десно од коловозних трака зелени појас и тротоар. 
Са једне стране регулације се налази бициклистичка стаза. 

– У Булевару Михајла Пупина постоји аутобуско стаја­
лиште са више аутобуских линија

– Улица трешњиног цвета је улица другог реда, чија је ре­
гулација 30.8 m, са по три коловозне траке са сваке стране, 
зеленим појасом и пешачком стазом. Улица трешњиног цве­
та везује Булевар Михајла Пупина и Булевар Николе Тесле.

– У Улици трешњиног цвета не постоји стајалиште 
јавног градског превоза.

– Планом су обухваћене интерне јавне саобраћајни­
це са припадајућим паркинзима. Интерне саобраћајнице 
паралелне са главним улицама имају исте називе: Улица 
трешњиног цвета и Булевар Михајла Пупина. Интерне са­
обраћајнице имају приступ са главних улица и налазе се на 
кп1005/12 к. о. Нови Београд.

– Са интерних саобраћајница које су на ободу блока пре­
ма зеленој површини, улази се у сам блок интерним блоков­
ским саобраћајницама без паркирања.

– Регулација је типична за стамбену улицу, са колово­
зом и једнострано или обострано управним паркирањем. 
У предметном делу блока не постоје тротоари на интерним 
улицама.

4.2.2. Јавни градски превоз путника

Дуж границе предметног плана возила јавног линијског 
превоза саобраћају Булеваром Михајла Пупина и Булева­
ром Николе Тесле у оба смера.

Трасе постојећих линија у оба смера:
– Булеваром Михајла Пупина саобраћају аутобуске ли­

није 16, 65, 72, 75, 77, 78, 83.
– Булеваром Николе Тесле саобраћају аутобуске линије 

15, 707, 94, 704.

 4.2.3 Ваздушни саобраћај – цивилно ваздухопловство

У границама обухвата плана се не налазе објекти од зна­
чаја за одвијање цивилног ваздушног саобраћаја

4.3. Инфраструктурна мрежа 
 

4.3.1. Водоводна мрежа

На предметној локацији, постоји улична водоводна мре­
жа I висинске зоне београдског водоводног система. 

Унутар граница предметног плана постоје следећи цево­
води:

– Ø150 mm на северној страни границе плана,
– Ø100–150 mm и Ø150 mm у Улици трешњиног цвета,
– Ø150 mm / Ø110 mm Ø150 mm и Ø400 mm / Ø200 mm 

у Булевару Михајла Пупина (делом унутар, а делом ван гра­
ница плана).

Сви цевоводи В1ЛØ150 mm и В1ЛØ100 mm су дотраја­
ли, тако да их је потребно заменити цевоводима минимал­
ног пречника Ø150 mm у јавној површини у складу са сао­
браћајним решењем предметног подручја. 
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4.3.2. Канализациона мрежа

Према важећем Генералном пројекту београдске кана­
лизације, предметна локација припада Централном канали­
зационом систему, где се каналисање врши по сепарацио­
ном принципу.

Постојећи непосредни реципијенти за предметно по­
ручје су:

– кишни колектор Ø500–Ø600 у саобраћајници која је 
паралелна са Булеваром Михаила Пупина,

– кишни канал Ø300 mm у саобраћајници која је пара­
лелна са Улицом трешњиног цвета,

– фекални колектор ФБ Ø1500 mm који пролази кроз 
предметно подручје (кроз зелену површину), а паралелан 
је са Булеваром Михајла Пупина. Овај фекални колектор 
одводи употребљене воде ка црпним станицама у Блоку 12 
(КЦС 1 „стара” и КЦС 1 „нова–нова”). Кишни канал Ø300 
mm у саобраћајници која је паралелна са Улицом трешњи­
ног цвета, одводи атмосферске воде према атмосферском 
колектору 350/210 сm у Улици Џона Кенедија, који кишне 
воде даље одвиоди ка КЦС „Карађорђев трг”.

Унутар границе плана, постоји изграђена градска ка­
нализација. Фекални колектор 60/110 сm („Аеродромски 
колектор”) који пресеца предметно подручје је ван функ­
ције.

Сва постојећа канализација која се налази унутар грани­
це и у функцији је, мора задржати статус мреже градске ка­
нализације, мора се налазити у јавној површини и мора бити 
омогућен несметан приступ возилима ЈКП „Београдски во­
довод и канализација” 24 часа ради редовног одржавања 
или хитних интервенција: Није дозвољена изградња било 
каквих објеката над градском канализационом мрежом.

Каналисање атмосферских вода из дела Блока 11а врши 
се из два слива, део блока припада сливу КЦС 1 „Нова”, а део 
припада КЦС „Карађорђев трг”.

Главни реципијенти за предметно подручје су према по­
стојећем стању:

– Црпне станице у Блоку 12 (за употребљене воде КЦС 1 
„Стара” и КЦС 1 „Нова– нова”, а за кишне воде КЦС 1 „Нова”,

– Фекална црпна станица КЦС „Ушће” на Ушћу,
– Атмосферски колектор 350/210 cm у Улици Џона Кене­

дија, који кишне воде одводи ка КЦС „Карађорђев трг”.

4.3.3. Топловодна мрежа и постројења

Предметно подручје припада дистрибутивном систему 
ТО „Нови Београд”, магистрале М2 и М3.

Режим рада дистрибутивно система је такав да је повези­
вање корисника индиректно, потрошачи користе грејање и 
вентилацију, без припреме потрошне топле воде у току греј­
не сезоне.

Постојећи топловоди су:
– Топловод Ø521.0/11.5 дуж зелене површине уз Булевар 

Михајла Пупина и на њега повезани топловоди унутар бло­
ка пречника Ø168.3/250 и Ø139.7/225 са прикључним топло­
водима 2 х Ø114.3/200 и Ø88.9/160,

– топловод Ø139.7/225, дуж интерне саобраћајнице па­
ралелене са Улицом трешњин цвет,

– топловод Ø355.6/8.0 прелаз Улице трешњин цвет и 
даље дуж интерне саобраћајнице са редукцијом на пречник 
Ø168.3/4.0 и одвајањем Ø355.6/8.0 у Конфуцијеву улицу.

 4.3.4. Електроенергетска мрежа и постројења 

У обухвату предметног плана, као и у непосредној бли­
зини обухвата предметног плана, нема електроенергетске 

инфраструктуре која би била у власништву „Електромрежа 
Србије”.

Подручје у оквиру плана напаја се са постојеће ТС35/10 
кV „Нови Београд”. На предметном подручју нема по­
стојећих нити планираних објеката 35 кV напонског нивоа 
који су у надлежности Електродистрибуције Србије д. о. о, 
Београд.

У границама плана су постојећи 1 кV водови који се на­
лазе у јавној површини, Булевару Михаила Пупина и Улици 
трешњиног цвета.

4.3.5. Телекомуникациона мрежа

Приступна тк мрежа је постављена дуж саобраћајница 
са разводом до стамбених и пословних објеката у блоку.

4.3.6 Телекомуникационе и информационе технологије

На предметном подручју постоји телекомуникациона 
канализација Телекома Србија коју користи Министарство 
унутрашњих послова – Сектор за аналитику, телекомуни­
кационе и информационе технологије – Одељење за кому­
никације. Део каблова је изграђен за потребе повезивања 
камерних места МУП-а Србије, положен у рову где нема 
телекомуникационе канализације. Локације камерних мес­
та су јавно доступне, а документација која садржи трасе 
оптичких каблова за повезивање тих локација носе ознаку 
поврељивости.

4.3.7. Гасоводна мрежа и постројења

На предметном подручју не постоји изграђена гасоводна 
мрежа или објекти.

 
4.4. Зелене површине

У обухвату плана постоје јавне зелене површине у ре­
гулацији саобраћајница Трешњин цвет и Булевар Михал­
ла Пупина. Ове површине имају статус заштитног зеленог 
појаса, у чијем склопу се налазе улични травњаци, дрвореди 
и дрвореди на паркинзима. 

Улични травњаци су парковски уређени, обрасли поје­
диначним стаблима и групацијама високих лишћара (млеч, 
крунолисна липа, џанарика, јудино дрво), четинара (Cedrus 
atlantica Man) атлантски кедар (Cedrus deodara Lanis), хима­
лајски кедар и (Abies concolor „Violacea”) дугоигличава јела, 
варијетет са плавичастим четинама и декоративног шибља. 
Поменута вегетација је изузетног квалитета, а нарочито се 
истичу групације четинара, монументалних димензија кро­
шњи, чији се пречници дебла крећу од 40–50 cm.

Дрвореде на паркинзима чине разнодобна стабла млеча 
(Acer platanoides L) и јавор (Acer pseudoplatanus L) чији се 
пречници дебла крећу од 10–25 cm.

Дрвореди у Улици трешњиног цвета и Булевару Михајла 
Пупина чине стабла јаворолисног платана (Platanus x acerifolia 
(Ait Wild). Стабла су одрасла, развијених крошњи, неуједначе­
них старости, а пречници дебла се крећу од 40–70 cm.

Простор дела блока обухваћен овим планом је неиз­
грађен и неуређен, обрастао травом.

4.5. Заштита објеката и природе

4.5.1. Заштита културних добара

Са аспекта заштите културних добара и у складу са Зако­
ном о културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 
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52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон) простор у оквиру грани­
це предметног плана није утврђен за културно добро, не на­
лази се у оквиру просторне културно-историјске целине, не 
ужива статус добра под претходном заштитом, не налази се у 
оквиру претходно заштићене целине и не садржи појединач­
на килтурна добра, нити добра под претходном заштитом.

У оквиру блока налази се дело истакнутих архитектон­
ских вредности Зграда „Енергопројекта” изграђена 1977–
1982. по пројекту архитекте Александра Кековића, као и јав­
ни споменици подигнути казахстанском песнику Жамбилу 
Жабајеву и кинеском филозофу Конфуцију.

4.5.2. Заштита природе

У граници овог плана нема заштићених подручја за које 
је спроведен или покренут поступак заштите, нема утврђе­
них еколошки значајних подручја и еколошких коридора од 
међународног значаја еколошке мреже Републике Србије, 
као ни евидентираних природних добара.

4.6. Јавни објекти и комплекси

4.6.1. Предшколске и школске установе

На простору у оквиру границе плана не постоје изграђе­
ни објекти предшколских и школских установа.

4.6.2. Здравствене установе

На простору у оквиру границе плана не постоје изграђе­
ни објекти здравствених установа.

5. Планирана намена и начин коришћења земљишта

У оквиру плана планирају се:
– Површине осталих намена:

– Мешовити градски центри М4.
– Површине јавне намене – на катастарској парцели 

1005/12 к. о. Нови Београд: 
– Зелене површине,
– Мрежа саобраћајница (са паркирањем),
– Парк.

6. Правила уређења

6.1. Услови за јавне површине и објекте

6.1.1. Услови за мрежу саобраћајница 

У оквиру предложене границе плана су јавне саобраћај­
нице – наставак Булевара Михајла Пупина са управним 
паркирањем и наставак Улице трешњиног цвета са управ­
ним паркирањем. 

Саобраћајна мрежа и паркирање
Предметним планом, регулације улица се дефинишу на 

следећи начин:
Регулационе линије Булевара Михаила Пупина и Улице 

трешњиног цвета се задржавају у постојећем стању.
Улице унутар блока планирати са ширином коловоза од 

мин. 6.0 m и обостраним тротоарима који су повезани са 
тротоарима у Булевару Михајла Пупина и Улици трешњи­
ног цвета.

Прикључке уличне мреже блока на околну уличну мрежу 
планирати у складу са постојећим стањем.

Радијусе скретања планирати у складу са меро­
давним возилом и не планирати радијусе скретања у 

раскрсницама мањим од 7.0 m – за потребе комуналних 
ватрогасних возила.

Водити рачуна о угловима прегледности у зони раскрс­
нице. Троуглове прегледности дефинисати у зависности од 
ранга саобраћајнице и дозвољених брзина кретања возила. 
У зонама раскрснице планирати осветљење јачег интензи­
тета. 

1) Где постоје технички услови, уместо стандардних сли­
вника који се пoстављају на коловозу, пројектовати „слив­
нике у ивичњацима”.

2) Свака грађевинска парцела мора да има независан 
колски улаз са јавне саобраћајне површине. Тачне позиције 
и ширине колских приступа дефинисати кроз детаљну ур­
банистичко-техничку разраду појединачних локација, тако 
да исте не треба планирати планом.

3) Колске приступе димензионисати тако да меродавно 
возило на парцелу може ући – изаћи ходом напред без до­
датног маневрисања.

4) Сва места за смештај возила и простор за маневри­
сање приликом уласка / изласка на места за смештај возила 
обезбедити на припадајућој парцели.

5) Места за смештај возила и простор за маневрисање 
приликом уласка / изласка на места за смештај димензиони­
сати према важећим стандардима. 

– Обавезно је коришћење катастра водова као и њихова 
предходна провера од стране одговарајућих надлежних ор­
ганизација.

– Све предвиђене интервенције на уличној мрежи мо­
рају бити у задатим границама.

– У нивелационом смислу обавезно је поштовати ниве­
лацију улица на које се наслања простор у границама ових 
услова.

– Регулациони простор свих саобраћајница мора слу­
жити искључиво основној намени – неометаном одвијању 
јавног, комуналног, снадбевачког, индивидуалног и пешач­
ког саобраћаја, као и смештај комуналних и саобраћајних 
инсталација и зеленила.

– Није дозвољена градња подземних и надземних дело­
ва зграда и других објеката у регулационом простору улица 
(подземни темемељи зграда, еркери, магацински простор, 
резервоари и др).

– Приликом нивелационог решења нових саобраћајних 
површина избегавати велики број ниских места, односно 
предвидети гравитационо отицање површинских вода на 
што већим површинама.

– Приликом пројектовања нових саобраћајница предви­
дети адекватну коловозну конструкцију сходно саобраћај­
ном оптерећењу које се очекује.

– Елементе саобраћајница планирати у складу са опте­
рећењем и планираном врстом саобраћаја.

– За интерне саобраћајнице које омогућавају прилаз га­
ражама, односно паркинзима, а које ће поред тога служити 
за снабдевање, противпожарне и комуналне потребе, пред­
видети коловозну конструкцију сходно саобраћајном опте­
рећењу које се очекује.

– Димензије паркинг места и приступних прилаза на от­
вореним паркинзима и у гаражама дефинисати у складу са 
важећим стандардима.

– Приликом пројектовања гараже неопходно је испуни­
ти све саобраћајне и противпожарне прописе у зависности 
од капацитета гараже.

– Ускладити постојеће и нове инсталације кроз синхрон 
план.

– Трасе нових инсталација морају се пројектно ускладити 
са постојећим инсталацијама поред и испод саобраћајница 
(поштовати прописима предвиђена растојања, минималне 
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дубине и углове укрштања). Цеви морају бити такве да издр­
же саобраћајно оптерећење на предметним саобраћајницама.

– Инсталације не смеју угрозити стабилност коловозне 
конструкције, тротоара и паркинга нити ометати нормално 
одвијање и безбедност саобраћаја на предметној саобраћај­
ници, као ни њихово одржавање.

(Услови: Секретаријат за саобраћај, IV-08 број 344.4 – 
1/2022, 16. марта 2022. године)

(Услови ЈП „Путеви Београда”, 350-18/2022, 4. фебруара 
2022. године)

(Услови ЈКП „Београд пут”, Београд, IV-03 број 44989– 
1/2024, 12. новембра 2024. године).

Јавни градски превоз путника 
Секретаријат за јавни превоз задржава трасе редовних 

линија јавног линијског превоза путника дуж Булевара Ми­
хајла Пупина и Булевара Николе Тесле и оставља могућност 
реорганизације мреже линија. Задржавају се алтернативне 
трасе кретања возила јавног линијског превоза приликом 
режимских измена дуж Улице трешњиног цвета.

Задржавају се постојеће приступне саобраћајнице. Не 
планирати нове колске приступе са примарних саобраћај­
ница. Нове колске приступе планирати искључиво са уну­
тарблоковске саобраћајне мреже.

Планира се задржавање постојећег аутобуског стаја­
лишта јавног превоза у саобраћајници Михајла Пупина, 
која се пружа дуж границе плана и то стајалиште Блок 30 у 
смеру ка кружном току код општине Нови Београд у дужи­
ни од 40.0 m и ширини стајалишног платоа од 3.0 m.

(Услови: Секретаријат за јавни превоз, Услови XXXIV – 
03 број 346.7 – 5/2022, 11. марта 2022. године)

6.1.2. Ваздушни саобраћај

Са аспекта одвијања ваздушног саобраћаја планиране 
висине објекта је могуће поставити са аспекта безбедног од­
вијања ваздушног саобраћаја.

Сходно члану 8. Правилника о утврђивању и обележа­
вању препрека у ваздушном саобраћају („Службени гласник 
РС”, број 39/21) за планиране објекте са висинама од најмање 
45 m изнад околног терена инвеститор је дужан да прибави 
сагласност Директората цивилног ваздухопловства.

(Услови: Директорат цивилног ваздухопловства Републи­
ке Србије 4/3-10-0002/2022-0002, 4. фебруара 2022. године)

6.1.3. Услови за слободне и зелене површине

Према ПГР-у система зелених површина Београда, по­
стојеће зелене површине припадају унутрашњем прстену 
система зелених површина и дефинисане су као заштитнни 
зелени појас. Као такве имају изузетан значај у систему зеле­
них површина града и неопходно их је очувати у постојећем 
обиму уз мере неге и унапређења. Као такве представљају 
добро од општег интереса.

Дрвореди су заштићена категорија зеленила који се шти­
те у Улици трешњиног цвета и Булевару Михаила Пупина.

Обавезно је ускладити колске прилазе парцели са пози­
цијом стабала у дрворедима и високе вегетације на зеленим 
површинама.

Планирани парк на простору обухваћеном предметним 
планом у складу са ПГР-ом система зелених површина, пре­
ма величини спада у „мини-парк” у ком случају је дозвоље­
но максимално 15% застртих површина (површине за кому­
никацију) и опремање одговарајућим мобилијаром.

Зелене површине обликовати на високом естетском ни­
воу користећи декоративне форме биљног материјала (др­
веће, шибље, покривачи тла и цветне врсте).

Проценат слободних и зелених површина на парцели је 
мин. 40%.

Незастрте зелене површине на парцели су мин 10%.
Код озелењавања равних кровова треба обезбедити ми­

нимум 30 cm земљишног супстрата. Ове зелене површине 
не улазе у укупни биланс зелених површина.

За све застрте површине на простору плана обезбедити 
2% пада како би се омогућило несметано отицање површин­
ске воде у канализацију и зелене површине.

Дрвореде на постојећим паркинг местима обновити 
садњом дрворедних садница на местима на којима недос­
тају.

Трасе подземних инсталација ускладити са позицијом 
стабала у дрворедима и високе вегетације на зеленим повр­
шинама, тако што ће се обезбедити прописана растојања од 
постојећих стабала која износе:

За водовод 1.5 m, канализацију 2.5–3.0 m, гасовод 2.0–2.5 
m, тт 1.5–2.0 m и топловод 2.0–2.5 m. Растојање се рачуна од 
ивице рова до ивице дебла.

Дрвореде планирати тако да у будућности не смеју да уг­
розе стабилност и функционалност канализационе мреже, 
ни у једном тренутку. Растојање од спољашњег зида канали­
зације до корена високог растиња мора бити веће од 2.0 m, 
док за ниско растиње мора бити веће од 1.5 m.

(Услови ЈКП „Зеленило – Београд”, бр. 2172/1, 10. фебру­
ара 2022. године).

6.1.4. Предшколске и школске установе

Предшколске установе
Број популације предшколског узраста на подручју пре­

дметног плана је недовољан да би се могла планирати обра­
зовна установа минималних капацитета, а која би била еко­
номски оправдана. Деца предшколског узраста користиће 
постојеће објекте у окружењу.

Школске установе
Број популације узраста 7–15 година је недовољан да би 

се могла планирати образовна установа минималних капа­
цитета, а која би била економски оправдана. Ученици уз­
раста 7–15 година користиће постојеће објекте у окружењу.

Постојећи објекти у окружењу се налазе на максимално 
15 минута хода од локације.

(Услови: Завод за унапређење образовања и васпитања, 
допис број 134/2022, 7. фебруара 2022. године)

6.2. Услови за изградњу инфраструктурне мреже

Инфраструктурне мреже планиране су до границе пла­
на, с тим да прикључење на инфраструктурну мрежу у 
ободним улицама (постојећу или планирану) буде реализо­
вано на месту где је то најповољније. Приликом издавања 
локацијских услова утврдиће се тачни услови за прикљу­
чење објеката на инфраструктуру.

6.2.1. Водоводна мрежа

Цевовод В1ДЛØ150 mm, који се налази на северној стра­
ни плана, налази се унутар површина осталих намена, тако 
да га је потребно изместити у јавну површину или дефини­
сати инфраструктурни коридор или на други начин обезбе­
дити право службености за приступ постојећем цевоводу.

За високе објекте је потребно предвидети уређаје за по­
вишење притсика у оквиру објекта. 

Уколико је могуће постојећу и планирану водоводну 
мрежу повезати у „прстен”.
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Трасу цевовода водити јавним површинама, у свему пре­
ма синхрон плану.

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој – водовод, услови 3713/14-1/144/22, 3. фе­
бруара 2022. године)

6.2.2. Канализациона мрежа 

Постојећи непосредни реципијенти за предметно по­
ручје су:

– кишни колектор Ø500–600 mm у саобраћајници која је 
паралелна са Булеваром Михаила Пупина,

– кишни канал Ø300 mm у саобраћајници која је пара­
лелна са Улицом трешњиног цвета,

– фекални колектор ФБ Ø1500 mm који пролази кроз 
предметно подручје (кроз зелену површину), а паралелан је 
са Булеваром Михајла Пупина.

Планирани будући реципијенти су:
– Планирана двонаменска црпна станица КЦС „1” у Бло­

ку 10,
– Планирана фекална црпна станица КЦС „Ушће – нова” 

на Ушћу,
– Атмосферски колектор 350/210 cm у Улици Џона Кене­

дија, који кишне воде одводи ка КЦС „Карађорђев трг”.
У току је израда пројектне документације за измештање 

црпних станица из Блока 12 (КЦС1 „Стара”, КЦС 1 „Нова” 
и КЦС 1 „Нова – Нова”), на локацију преко пута Булевара 
Николе Тесле, која се налази у Блоку 10. Планирана је дво­
наменска црпна станица КЦС1, која би служила за препум­
павање атмосферских и употребљених вода.

У будућности се планира да се све употребљене воде 
преко планиране КЦС1, препумпавају у постојећи фекални 
колектор 200/175 cm у Булевару Николе Тесле и даље би се 
одводиле на планирану КЦС „Ушће – Нова”. КЦС „Ушће – 
Нова” ће препумпавати употребљене воде и оне ће се си­
фонском деоницом испод Саве и интерцептором, одводити 
до планираног постројења ППОВ „Велико село”, одакле ће 
се пречишћене воде испуштати у Дунав. 

Капацитет постојеће КЦС „Ушће” је већ према по­
стојећем стању искоришћен, тако да је планирана изградња 
додатних капацитета на локацији поред постојеће црпне 
станице, у виду нове црпне станице КЦС „Ушће – Нова”. Ус­
лов за прикључење употребљених вода, из новопланираних 
објеката са предметне локације на Београдски канализацио­
ни систем, јесте изградња и пуштање у функцију планиране 
КЦС „Ушће – Нова”. У току је израда пројектне документа­
ције за КЦС „Ушће – Нова”.

Будуће објекте планирати на адекватном растојању, како 
не би дошло до оштећења постојећих инсталација канали­
зације и њених објеката. Земљу из ископа, у току процеса 
изградње планираних објеката, није дозвољено складишти­
ти изнад колектора / канала. У случају штете (хаварије) ЈКП 
„Београдски водовод и канализација” не сноси одговорност.

Није дозвољена изградња било каквих објеката над град­
ском канализационом мрежом.

На месту изнад ревизионог силаза не сме се предвидети 
паркирно место, као ни било шта што би ометало његово 
отварање. 

Код сепарационог принципа каналисања није дозвољено 
упуштање употребљених вода у кишну канализацију, као ни 
атмосферских вода у фекалну канализацију.

За сепарациони систем каналисања минимални пречник 
за уличну фекалну канализацију је Ø250 mm, а за кишну 
Ø300 mm. Канали који нису у јавним површинама и не задо­
вољавају услове за минималне пречнике канализације, нису 
у надлежности ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

За подземне гараже са точећим местима, објекте у који­
ма ће се вршити припрема више од 200 оброка на дан, нео­
пходно је ову отпадну воду пре упушања у градску канали­
зацију, претходно пропустити кроз сепараторе уља и масти, 
како би се одстраниле штетне материје, у складу са Уредбом 
о граничним вредностима емисије загађујућих материја у 
воде и роковима за њихово достизање („Службени гласник 
РС”, бр. 67/11, 48/12, 1/16).

При пројектовању планираних подземних гаража во­
дити рачуна о могућности гравитационог прикључења на 
мрежу, у противном предвидети интерно препумпавање.

Планирани фекални колектор повезати на постојећи 
колектор преко постојећег или планираног ревизионог си­
лаза. Атмосферске воде улити на више места у горепомену­
те реципијенте, како би се избегло концентрисано уливање, 
које са хидрауличког становишта није повољно.

За сепарациони систем каналисања максимално доз­
вољено пуњење канала за употребљене воде је 70%, а за ат­
мосферске воде 100%.

Уколико се предвиђа да канализација унутар предметног 
подручја буде у склопу градске канализационе мреже, она 
мора бити у јавној површини, са обезбеђеним приступом 
нашим возилима (колско-пешачка стаза минималне шири­
не 3,5 m и слободног простора изнад од минимум 4,5 m) за 
потребе одржавања и у случају хитних интервенција. 

Потребно је урадити пројектну документацију којом би 
се предвидело решење одвођења кишних и употребљених 
вода са предметне локације до непосредних реципијената, 
у којем би се предметно подручје сагледало као интеграл­
ни део градског канализационог ситема. Након израде, 
пројектну документацију доставити на сагласност комисији 
за преглед техничке докумнтације ЈКП „Београдски водовод 
и канализација”.

Наведени услови и ограничења везана за канализациону 
мрежу су основ да Дирекција за грађевинско земљиште и 
изградњу града, у складу са динамиком планиране градње, 
а у што краћем временском периоду, обезбеди средства за 
пројектовање и изградњу атмосферске канализације у циљу 
несметаног прикупљања атмосферских вода са предметног 
подручја.

(Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација” 
– Служба за развој канализације, Услови 3713/3 број I4-
1/145/22, 7. фебруара 2022. године)

6.2.3. Топловодна мрежа

Потребно је оставити коридор за дистрибутивни топло­
вод Ø139.7/225 дуж интерне саобраћајнице унутар блока.

Прикључење на систем даљинског грејања планираног 
објекта у предметном блоку на кп1005/14 к. о. Нови Бео­
град са захтеваним топлотним капацитетом предвидети са 
постојећих дистрибутивних топловода дуж ободних сао­
браћајница:

– Топловода Ø139.7/225 – дуж интерне саобраћајнице 
паралелно са Улицом трешњин цвет,

– Планираног топловода Ø139.7/225 – дуж интерне са­
обраћајнице у оквиру блока повезан на постојећи дистри­
бутивни топловод Ø139.7/225 дуж блоковске саобраћајнице 
(Булевар Михаила Пупина),

– Прикључење објекта на топлификациону мрежу 
је инидректно преко подстанице у објекту. Подстаницу 
предвидети у подрумској (техничкој етажи) у делу објекта 
најближе постојећем / планираном топловоду.

Просторију подстанице ПС за смештање комплетне ин­
сталације предвидети у складу са Правилима о раду дист­
рибутивних система. Просторија треба да има обезбеђене 
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прикључке за воду, струју и канализацију, као и несметан 
приступ за уношење и изношење опреме.

(Услови: ЈКП „Београдске електране”, Услови број РИ 
9885/22, 10. фебруара 2022. године)

6.2.4. Електроенергетска мрежа 

Према плану развоја преносног система за период 2021–
2030. године и Плану инвестиција у оквиру предметног пла­
на и непосредној околини није планирана изградња елек­
троенергетске инфраструктуре која би била у власништву 
„Електромрежа Србије”, а. д.

Напајање планираних потрошача вршиће се из по­
стојеће ТС 35/10 kV „Нови Београд”. За напајање предмет­
ног подручја потребно је извести следеће радове:

Изградити нову ТС 10/0,4 kV, капацитета 1000 kVа, ин­
сталисане снаге 1000 kVа, Планирану ТС 10/0,4 kV прикљу­
чити на постојећи вод 10kV који је веза постојећих ТС 10/0,4 
kV Трешњиног цвета „Alba Invest” (рег бр. Z-1880) и ТС 
10/0,4 kV Трешњиног цвета 3, „Empiret” Кинески културни 
центар ((рег бр. Z-2119) по принципу улаз – излаз. Користи­
ти кабл типа и пресека 3х (ХНЕ 49-А 1х150 mm2 10 kV).

Изградити одговарајућу мрежу 1 kV од будуће ТС 10/0.4 
до будућих потрошача.

(Услови: „Електромреже Србије”, a. д, Београд, допис 
број 130-00-UTD-003-94/2022-002, 4. фебруара 2022. године 
и ЕПС дистрибуција услови за планирање и уређење прос­
тора број 383/22, 21. фебруара 2022. године)

6.2.5. Телекомуникациона мрежа 

На предметном подручју неопходно је повећати капа­
цитет тк мреже. Потребе за новим тк прикључцима, однос­
но тк услугама, у складу су са најновијим смерницама за 
пројектовање тк мреже уз примену нових технологија.

За постојеће и планиране стамбене објекте приступна 
тк мрежа се реализује коришћењем бакарних или оптичких 
каблова.

За нове пословне објекте приступна тк мрежа се реа­
лизује GPON технологијом у топологији FTTH (Fiber To The 
Home) или FTTВ (Fiber To The Building) решења полагањем 
приводног оптичког кабла до предметних објеката и монта­
жом одговарајуће активне тк опреме у њима.

Планирана приступна тк мрежа је подземна, па је за по­
везивање на тк мрежу, неопходно обезбедити приступ свим 
планираним и постојећим објектима путем тк канализа­
ције. Да би се обезбедили капацитети телекомуникационе 
инфраструктуре за планирану изградњу, за повезивање 
претплатника, за будуће потребе полагања телекомуника­
ционих каблова у оквиру плана планирају се следећи капа­
цитети тк инфраструктуре:

– Планирати трасу – коридор за тк канализацију за при­
водну тк канализацију капцитета две ПВЦ цеви до објекта. 

– Повезује се нова тк канализација на постојећу.
– Планирати изградњу нове тк канализације у слободној 

јавној површини или у тротоару.
– Положај планиране тк канализације одредити у зави­

сности од ситуације на терену, односно од положаја других 
подземних инсталација комуналне инфраструктуре.

Бежична приступна мрежа
За будуће потребе бежичне приступне мреже, у грани­

цама плана, обезбеђују се три зоне од интереса. Површина 
зоне треба да буде (2 х 3 m) на којој се планирају антенски 
носачи на крову објекта. За зону од интереса се планира ло­
кација за базну станицу, са приступом планираној локацији 
и трофазним наизменичним напајањем на локацији једно­
времене максималне снаге 3.5 kW.

Планирана позиција базних станица није фиксна
(Услови: „Телеком Србија” – служба за планирање и из­

градњу мреже Београд. Услови број 36492/2-2022, 11. фебру­
ара 2022. године, Министарство трговине, туризма и теле­
комуникација број 350-01-00004/2022-07, 2. фебруара 2022. 
године)

6.2.6. Телекомуникационе и информационе технологије

Уколико је због радова потребно измештање камерних 
места или уколико се угрожавају приводни каблови потреб­
но је обавестити МУП Сектор за аналитику телекомуника­
ционе и информационе технологије.

(Услови МУП Сектор за аналитику телекомуникационе 
и информационе технологије СП 05.6 бр. 404-195/22, 3. фе­
бруара 2022. године)

 
6.2.7. Евакуација отпада

За евакуацију комуналног отпада из планираног објекта 
на предметном простору инвеститор је у обавези да наба­
ви металне контеjнере, запремине 1100 литара и габарита 
димензије 1.37 х 1.20 х 1.45 m у потребном броју који се об­
рачунава помоћу норматива један контејнер на 800 m2 ко­
рисне површине објекта.

Контејнери (запремине 1.1m3) се постављају на избето­
нираним платоима у посебно изграђеним нишама или бок­
совима у оквиру граница формираних парцела намењених 
изградњи предвиђених објеката са обезбеђеним директним 
и неометаним прилазом за комунална возила и раднике ЈКП 
„Градска чистоћа”. Ручно гурање контејнера обавља се по 
равној избетонираној површини, без степеника, са успоном 
до 3% и износи мин. 15 m од места за њихово постављање за 
комунална возила. На том путу не смеју бити паркирана во­
зила која могу ометати пражњење, што изискује регулисање 
паркираних возила дуж саобраћајнице. Потребан број кон­
тејнера одређује се у складу са важећим нормативом: један 
контејнер на 800 m2 површине сваког објекат појединачно.

Места за смештај контејнера за евакуацију смећа по­
требно је да буду ван јавних саобраћајних површина, према 
Одлуци о одржавању чистоће („Службени лист Града Бео­
града”, бр. 27/02, 11/05, 6/10 – др. одлука, 2/11, 10/11 – др. 
одлука, 42/12, 31/13, 44/14, 79/15 и 19/17). Како се ради о 
великом броју контејнера, потребно је изградити посебне 
смећаре унутар објекта, у нивоу приземља или у гаражи на 
подземној етажи.

До смећара у приземљу мора се обезбедити директан 
приступ за раднике ЈКП „Градска чистоћа”, при чему се мора 
водити рачуна о максимално дозвољеном ручном гурању 
контејнера од њихових позиција за комунална возила која 
износи 15.0 m, а комунални радници га могу обављати само 
на равној избетонираној подлози, без степеника, са успоном 
до 3%. На том путу не смеју бити паркирана возила. 

За пролаз комуналног возила за одвоз смећа, приступ­
на саобраћајница мора бити прилагођена габариту возила 
димензија 8.6 х 2.5 х 3.5 m са осовинским притиском од 10 
тона и полупречником окретања 11.00 m, мора се обезбе­
дити минимална ширина саобраћајнице од 3.5 m – за јед­
носмерни саобраћај и 6.0 m за двосмерни саобраћај. Нагиб 
не сме бити већи од 7%. За евентуално манипулисање кому­
налног возила мора се обезбедити и окретница, због забра­
не њиховог кретања уназад.

Смећаре се граде као засебне, затворене просторије без 
прозора, са електричним осветљењем, једним точећим мес­
том са славином и холендером и сливником повезаним на 
канализациону мрежу, ради лакшег одржавања хигијене тог 
простора. 
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Уколико се предвиди постављање контејнера на подзем­
ној етажи, неопходно је обезбедити минималну висину та­
ванице 4.5 m, слободан простор за њихово манипулисање 
или обезбеђен смер улаз излаз, а нагиб рампе уколико је 
грејана може бити и већи од наведеног. Контејнери су на­
мењени за одлагање отпада састава као кућно смеће, док се 
остали отпад посебно складишти и одвози на градску депо­
нију у складу са потребама корисника и склопљеном угово­
ру са ЈКП „Градска чистоћа”.

У циљу ефикасније организације простора, уместо ве­
ликог броја потребних контејнера, могуће је набавити прес 
контејнере запремине 5 m3, габарита димензија 3.78 х 1.9 х 
1.65 m са снагом пресе 1:5, који ће бити постављени на је­
дан од поменутих начина. Сви прес контејнери морају бити 
прикључени на ел. напон, обележени ознаком припадности 
предметном објекту, а набавља их инвеститор и сервисира 
према потреби.

Возила за њихово одвожење су димензија 2.5 х 7.3 х 4.2 
и неопходно је обезбедити прилаз сваком прес контејнеру 
са задње старне, при чему се мора водити рачуна о макси­
мално дозвољеном кретању возила уназад које износи 30 m. 
За качење дизалице, неопходно је оставити простор од нај­
мање 0.5 m са бочних страна прес контејнера. За време док 
се прес контејнери појединачно одвозе на пражњење, мо­
рају се обезбедити привремени простори за одлагање кеса 
са отпадом, како не би дошло до стварања мини депонија и 
расипања смећа.

(Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, Услови број 1163/2, 3. 
фебруара 2022. године)

6.3. Инжењерско-геолошки услови терена

Предметни део блока се налази на алувијалној тера­
си Саве и Дунава која је на котама 69.0 до 71.0 mnv. У са­
дашњим условима терен је регулисан насипањем до са­
дашњих кота које су у распону 74.5–76.5 mnv. Део ове зоне 
на Новом Београду изграђује хетерогени насип дебљине до 
5.0 m на површини терена и деформабилност приповршин­
ске зоне алувијалног наноса која прихвата највећи део до­
датних напона од пројектованог објекта условљавају начин 
фундирања објекта.

Висок ниво подземне воде условљава заштиту укопаних 
делова објекта испод коте 74.0 mnv.

Сеизмичност терена
Према подацима постојећег фонда геофизичких испити­

вања извршене сеизмичке миркрорејонизације предметни 
простор је сврстан у терене са VII–VIII степеном сеизмич­
ког интезитета по MCS скали.

Инжењерскогеолошка рејонизација терена
Инжењерскогеолошка рејонизација терена, првенстве­

но за урбанистичке намене, извршена је синтезом следећих 
најбитнијих података о терену:

– Геолошка грађа терена (састав, старост, склоп и алтера­
ције стенских маса),

– Физичка и механичка својства стенских маса,
– Литолошки састав,
– Геотехнички услови.
За потребе израде идејних пројеката и пројеката за 

грађевинску дозволу, неопходно је извести детаљна геотех­
ничка истраживања на локацији сваког објекат понаособ, 
сагласно важећој законској регулативи.

6.4. Правила заштите

6.4.1. Услови за заштиту културно-историјског наслеђа 

У циљу заштите и очувања могућих археолошких на­
лаза потребно је да се примењују услови Службе заштите. 
Уколико се приликом извођења земљаних радова у оквиру 
границе плана наиђе на археолошке остатке или друге по­
кретне налазе, обавеза инвеститора и извођача радова је да 
без одлагања прекине радове и обавести Завод за заштиту 
споменика културе Града Београда и да предузме мере да се 
налаз не уништи, не оштети и сачува на месту и у положају 
у коме је откривен. Инвеститор је дужан по члану 110. Зако­
на о културним добрима да обезбеди финансијска средства 
за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање 
добра до предаје добра на чување овлашћеној установи 
заштите.

(Услови: Завод за заштиту споменика културе Града Бео­
града, Услови број Р 339/22, 11. фебруара 2022. године) 

 
6.4.2. Услови за заштиту животне средине 

Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове Гра­
да Београда донео је Решење о неприступању изради стра­
тешке процене утицаја Плана на животну средину IX-03 бр. 
350.14-70/2019, 19. децембра 2019. године („Службени лист 
Града Београда”, број 137/19).

Услови и мере заштите животне средине:
Висина планираних објеката се усклађује са висином 

„првог хоризонта” сагледавања објеката у залеђу, тако да 
они не ремете једну од најзначајнијих визура Београда Ка­
лемегдан – Ушће – Велико ратно острво.

Капацитети нове изградње се утврђују у складу са:
– капацитетима постојеће комуналне инфраструктуре, 

односно могућим додатим оптерећењем исте планираном 
градњом;

– могућим обезбеђењем простора за паркирање; прос­
тор за паркирање обезбедити на припадајућој парцели.

У циљу спречавања, односно смањења утицаја планира­
них садржаја на чиниоце животне средине предвиђа се:

– одвојено прикупљање условно чистих вода (са кров­
них и слободних површина) и отпадних вода;

– изградња манипулативних површина од водонепро­
пусних материјала и са ивичњацима којима се спречава од­
ливање воде на околно земљиште;

– контролисан прихват зауљене воде из гаража и са са­
обраћајних и манипулативних површина, предтретман у 
сепаратору уља и масти, пре упуштања у градску канализа­
цију;

– квалитет отпадних вода мора да задовољава крите­
ријуме прописане Уредбом о граничним вредностима за­
гађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање 
(„Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16);

– у циљу заштите ваздуха централизован начин загре­
вања постојећих и планираних објеката, коришћење распо­
ложивих видова обновљиве енергије за загревање / хлађење, 
задржавање / ревитализацију постојећих и подизање но­
вих дрвореда дуж саобраћајница који ће имати функцију 
смањења буке и загађења, озелењавање и репрезентативно 
уређење слободних и незастртих површина, озелењавање 
паркинг површина садњом дрворедних садница високих 
лишћара;

– у циљу заштите од буке примена тихог коловоз­
ног застора приликом изградње саобраћајних површина, 
грађевинске и техничке мере за заштиту од буке којима се 
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обезбеђује да бука емитована из техничких просторија пла­
нираних објеката не прекорачује прописане граничне вред­
ности у складу са Законом о заштити буке у животној сре­
дини („Службени гласник РС”, бр. 36/09 и 88/10) и Уредбом 
о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефе­
ката буке у животној средини („Службени гласник РС”, број 
75/10).

Испуњење прописаних захтева у погледу енергетске 
ефикасности планираних и постојећих објеката у складу 
са Законом о ефикасном коришћењу енергије („Службени 
гласник РС”, бр. 25/13 и 40/21 – др. закон).

У подземним етажама планираних објеката, за гаражи­
рање возила планирати:

– систем принудне вентилације, где се вентилациони од­
вод изводи у „слободну струју ваздуха”;

– систем за филтрирање отпадног ваздуха из гаража (по 
потреби) уградњом уређаја за пречишћавање – отпраши­
вање димних гасова до вредности излазних концентрација 
прописаних Уредбом о граничним вредностима емисија 
загађујућих материја у ваздуху из стационарних извора за­
гађивања, осим постројења за сагоревање („Службени глас­
ник РС”, број 111/15);

– систем за праћење концентрације угљен-моноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање,

– систем за контролу ваздуха у гаражи;
– спровођење посебних мера заштите од пожара и мо­

гућих удеса, као и мера за отклањање последица у случају 
удеса;

– континуиран рад наведених система у случају нестанка 
електричне енергије уградњом дизел агрегата одговарајуће 
снаге и капацитета (биодизел или гас).

Приликом изградње трафостаница, пројектовати их 
и изградити у складу са важећим нормама и стандардима 
прописаним за ту врсту објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама обез­
бедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима („Службени гласник РС”, бр. 104/09): вредност 
јачине електричног поља (Е) не прелази 2 kV/m, а вредност 
густине магнетног флукса (В) не прелази 40 μТ,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе;

– трансформаторске станице у оквиру објеката не пла­
нирати уз стамбени и пословни простор намењен дужем 
боравку људи, већ уз техничке просторије, оставе и сл.

– У случају да је планирана уградња уљаних транформа­
тора они не смеју садржати полихлороване бифениле (РСВ); 
за уљане трансформаторе мора да се обезбеди одговарајућа 
заштита подземних вода и земљишта постављањем непро­
пусне танкване за прихват опасних материја из трансформа­
тора трафостанице; капацитет танкване одредити у складу 
са укупном количином трансформаторског уља садржаног 
у трансформатору;

Услов у вези са начином прикупљања и поступања са от­
падним материјалима: 

– Прикупљање рециклабилног отпада (папир, стакло, 
пет амбалажа, лименке и др), треба да буде у складу са 
Правиником о условима и начину сакупљања, транспорта, 
скаладиштења и третмана отпада који се користи као се­
кундарна сировина или за добијање енергије („Службени 
гласник РС”, број 98/10), и у ту сврху обезбедити место за 
постављање „зеленог острва”, за потребе примарне сепара­
ције, односно селективног сакупљања наведеног отпада,

– Комуналног и другог неопасног отпада, до предаје 
правном лицу које има дозволу за управљање наведеним 
врстама отпада;

На предметном простору није дозвољено:
Уређење паркинг простора на рачун зелених и незастр­

тих површина у зони мешовитог градског центра.
Изградња нових паркинг површина на јавној зеленој 

површини – зеленом заштитном појасу уз Булевар Михајла 
Пупина и Улицу трешњин цвет.

У току радова на изградњи планираних објеката предви­
дети следеће мере заштите:

– извођач је у обавези да изврши санацију, односно ре­
медијацију загађене површине;

– грађевински и остали отпадни материјал који настане 
у току изградње се сакупља, разврстава и одлаже на за то 
предвиђену локацију у оквиру градилишта; 

– за уређење зелених и слободних површина и подизање 
нових дрвореда користе се неалергене врсте, отпорне на 
негативне услове животне средине, прилагођене локалним 
климатским факторима и које спадају у претежно аутохотне 
врсте;

Планирање начина прикупљања и поступања са отпад­
ним материјама и амбалажом у складу са Законом о упра­
вљању отпада („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 
14/16 и 95/18) којим је уређено управљање отпадом и другим 
важећим прописима из ове области и с тим у вези обезбеди­
ти посебне просторе за постављање контејнера за скупљање 
комуналног отпада.

Инвеститор / извођач радова је у обавези да, у складу 
са одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбом о на­
чину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 
(„Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 – исправка), у 
току извођења радова на уклањању постојећих и изградњи 
нових планираних објеката, предвиди и обезбеди:

– Одговарајући начин управљања / поступања са наста­
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови­
ма отпада;

– Сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског отпада, који настане у току извођења радова, у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења;

– Вођење прописне евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то­
ком изграње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је от­
пад предат, а које има дозволу за управљање том врстом 
отпада, 

– Преузимање и даље управљање отпадом који се ук­
лања, искључиво преко лица које има дозволу да врши ње­
гово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поново ис­
коришћење, одлагање);

– Попуњавање докумената о кретању отпадом за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником 
о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за ње­
гово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) 
и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног 
отпада, обрасцу предходног обавештења, начину његовог 
достављања и упутству за њихово попуњавање („Службе­
ни гласник РС”, број 17/17); комплетно попуњен Документ 
о кретању неопасног отпада чува се најмање две године, а 
трајно чува Документ о кретању опасног отпада, у складу 
са законом;

– Извођач радова је у обавези да, у току извођења ра­
дова, снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима 
обавља на посебно опремљеним местима, а у случају да дође 
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до изливања уља и горива у земљиште одмах прекине радо­
ве и изврши санацију, односно ремедијацију загађене повр­
шине, односно примени одговарајуће мере за превенцију и 
отклањање последица у случају удесних ситуација (опрема 
за гашење пожара, адсорбенти за скупљање изливених и 
просутих материја и др);

– Инвеститор је у обавези да, пре подношења захтева за 
издавање грађевинске дозволе, прибави сагласност надлеж­
ног органа за заштиту животне средине на План управљања 
отпадом од грађења и рушења, а у складу са одредбама Уред­
бе о начину и поступку управљања отпадом од грађења и 
рушења.

(Услови: Секретаријат за заштиту животне средине, Ус­
лови број 501.2-27/2022, 8. марта 2022. године)

(Секретаријат за заштиту животне средине, IX-3 br. 
350.1-482/2024, 27. новембра 2024. године)

6.4.3. Услови за заштиту природе

Концепција организације, уређења и коришћења прос­
тора се планира у складу са следећим условима заштите 
природе:

– Очување заштитног зеленог појаса и осталог квалитет­
ног зеленила. Код одређивања уређења зеленила се избега­
вају алергене и инвазивне врсте Acer negundo (једнолисни 
јавор), Amorpha fruticosa (багремац) Robinia pseudoacacia 
(багрем) Ailanthus Altissima (кисело дрво), Frainus americana 
(амерички јасен), Fraxinus pensylvanica (пенислвански јасен) 
Celltis occidentalis (амерички копривић) Ulmus pumila (си­
бирски брест), Prunus padus (сремза) Prunus serotina (касна 
сремза).

Минимални степен опремљености грађевинског 
земљишта за све парцеле је обезбеђивање прикључака на све 
инфраструктурне мреже: водовод, канализацију, гасовод / 
топловод, телекомуникациону мрежа, електричну мрежа, у 
складу са условима надлежних комуналних институција. 

У граници плана дуж саобраћајница планира се заштит­
но зеленило, допуном постојећег и / или формирањем новог 
линијског зеленила.

Уколико се током извођења радова на изградњи објеката 
наиђе на геолошко-палеонтолошке или минералошко-пе­
тролошке објекте, за које се претпоставља да имају својство 
природног добра, извођач радова је дужан да у року од осам 
дана обавести Министарство заштите животне средине, 
као и да предузме све мере заштите од уништења, оштећења 
или крађе до доласка овлашћеног лица.

(Услови: Завод за заштиту природе Србије, Услови 03 
број 021-277/2, 1. марта 2022. године)

6.4.4. Услови за несметано кретање особа са инвалидитетом 

У складу са планом, потребно је обезбедити особама 
са инвалидитетом, деци и старим особама приступ објек­
тима, несметано кретање, коришћење јавних и слободних 
површина и приступ свим садржајима у комплексу, у скла­
ду са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава нес­
метано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

6.4.5. Урбанистичке мере за заштиту од елементарних 
непогода 

Ради заштите од потреса планирани објекти морају бити 
категорисани и реализовани према Правилнику за грађевин­
ске конструкције („Службени гласник РС”, бр. 89/19 и 52/20).

6.4.6. Урбанистичке мере за заштиту од пожара

У погледу мера заштите од пожара и експлозија, обез­
беђује се следеће:

– изворишта снабдевања водом и капацитет градске во­
доводне мреже који обезбеђују довољно количине воде за 
гашење пожара;

– удаљеност између зона предвиђених за стамбене и 
објекте јавне намене и зона предвиђених за индустријске 
објекте и објекте специјалне намене;

 – путеви и пролази за ватрогасна возила до објеката;
 – безбедносни појасеви између објеката којима се спре­

чава ширење пожара и експлозије, сигурносне удаљености 
између објеката или њихово пожарно одвајање;

 – могућности евакуације и спасавања људи.
Ради испуњења претходно наведених захтева, потребно 

је поштовати одредбе Закона о заштити од пожара („Служ­
бени гласник РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18) и правилника и 
стандарда који ближе регулишу изградњу објеката.

У току поступка издавања локацијских услова за пројек­
товање и прикључење, потребно је прибавити услове са 
аспекта мера заштите од пожара и експлозије од стране 
надлежног органа Министарства у поступку израде идеј­
ног решења за изградњу објеката, на основу којег ће се са­
гледати конкретни објекти, техничка решења, безбедност 
растојања, у складу са Уредбом о локацијским условима 
(„Службени гласник РС”, број 87/23)

(Услови: Министарство унутрашњих послова, Сектор за 
ванредне ситуације, Управа за ванредне ситуације у Београ­
ду, Услови број 217-49/2022, 31. јануара 2022. године)

6.4.7. Услови од интереса за одбрану земље

За предметни простор нема посебних услова и захтева 
за прилагођавање потребама одбране земље. У поступку ре­
ализације планираних решења, потребно је да се примене 
сви нормативи и стандарди у складу са важећим законима и 
подзаконским актима, чија је примена обавезна при изради 
планске документације и изградње објеката.

6.5. Мере енергетске ефикасности

При пројектовању и изградњи планираних објеката се 
примењују следеће мере енергетске ефикасности:

– изградња пасивних објеката и објеката код којих су 
примењени грађевински ЕЕ системи;

– енергетски ефикасна инфраструктура и технологија – 
користити ефикасне системе грејања, вентилације, клима­
тизације, припреме топле воде и расвете, укључујући и ко­
ришћење обновљивих извора енергије колико је то могуће;

– избор адекватног облика, позиције и оријентације 
објекта како би се умањили негативни ефекти климатских 
утицаја (температура, ветар, влага, сунчево зрачење);

– висок степен природне ветилације и остварити што 
бољи квалитет ваздуха и уједначеност унутрашње темпера­
туре на дневном и / или сезонском нивоу;

– планирани објекти без превеликих и лоше поставље­
них прозора који повећавају топлотне губитке;

– заштита објекта од прејаког летњег сунца зеленилом и 
архитектонским елементима за заштиту од сунца;

– примена термоизолационих материјала, прозора и 
спољашњих врата, како би се избегли губици топлотне 
енергије;

– природни материјали и материјали нешкодљиви по 
здравље људи и околину, као и материјали изузетних тер­
мичких и изолационих карактеристика;
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– примена адекватне вегетације и зеленила у циљу повећања засенчености односно заштите од претераног загревања.
У циљу примене мера енергетске ефикасности, примењује се Правилник о енергетској ефикасности зграда („Службени 

гласник РС”, број 61/11).

7. Правила грађења

7.1. Правила парцелације и препарцелације

7.1.1. Општа правила

Грађевинска парцела мора имати непосредан колски приступ на јавну саобраћајну површину и прикључке на комуналну 
инфраструктуру.

Минимални степен опремљености грађевинског земљишта за све парцеле је обезбеђивање прикључака на све инфра­
структурне мреже: водовод, канализацију, топловод, телекомуникациона мрежи, електрична мрежа. 

Катастарска парцела која испуњава ове услове и услове прописане планом, постаје грађевинска парцела. 
Не дозвољава се промена граница катастарских парцела и формирање грађевинских парцела спајањем две или више 

катастарских парцела, или делова парцела (препарцелација), као и дељење катастарских парцела (парцелација), у свему 
према условима плана и у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21 и 62/23). 

7.2. Правила грађења на парцелама

7.2.1. Општа правила

– Положај грађевинске парцеле утврђен је регулационом линијом у односу на јавне површине и разделним границама 
парцеле према суседним парцелама.

– Свака грађевинска парцела мора имати независан колски улаз директно са јавне саобраћајне површине.
– За постојеће објекте, који нису изграђени испред планиране грађевинске линије и нису премашили дозвољене урба­

нистичке параметре одређене овим планом, дозвољена је реконструкција у складу са планираним урбанистичким параме­
трима, уз обавезно обезбеђивање броја паркинг места у складу са правилима за паркирање.

– Референтни параметри на парцели су планирана спратност и дозвољени индекс заузетости на парцели. 
– Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до висине венца, односно горње коте ограде повучене етаже коте 

венца објекта, укључујући висину ограде терасе повученог спрата. 
– Нулта кота објекта је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према јавној са­

обраћајној површини.
– Последња етажа је повучена од фасадне равни према јавној саобраћајној површини мин 1.5 m у нивоу пода.
– Нагиб крова изнад повучене етаже је плитак кров максимум 15°.
– За угаоне објекте примењују се растојања од бочних граница парцеле.
– За потребе вентилације и осветљавања помоћних просторија у стану (гардеробе, санитарни чворови) или заједничког 

степеништа у објекту, дозвољава се формирање светларника. 
– Минимална ширина светларника је 2.0 m. Минимална висина парапета отвора у светларнику је 1,80 m. Површина 

светларника одређује се тако да сваком метру висине зграде одговара 0,5 m2 светларника, при чему он не може бити мањи 
од 6,0 m2. Површина светларника рачуна се у неизграђени део зграде.

– Потребно је обезбедити приступ светларнику из приземља или подрума и одводњавање атмосферских вода. 
– Није дозвољено надзиђивање и затварање постојећих светларника. 
– Под сутеренске етаже налази се испод површине терена, на дубини од макс 1.0 m или мање. Заузетост сутеренске ета­

же је иста као и заузетост објекта.
– У сутерену је дозвољена изградња пословних и комерцијалних садржаја. Дозвољене намене у сутерену су и станарске 

оставе, магацински простор, помоћне просторије, трафо станице, гараже. 
– Није дозвољено становање у сутерену.
– У случају изградње пословних и комерцијалних садржаја у сутеренским просторијама, оне улазе у обрачун БРГП-а.
– Дозвољена је фазна градња, тако да свака фаза може да функционише независно. За сваку фазу неопходно обезбедити 

потребну инфраструктуру и паркирање у складу са планираним капацитетима.
– Колски улази / излази потребно је да буду на мин. 10.0 m удаљени од раскрснице. 
– Колске приступе одредити тако да меродавно возило на парцелу може ући / изаћи ходом унапред, без додатног мане­

врисања.
– У случају кад је приступ гаражи предвиђен употребом ауто лифта, потребно је да површина за чекање буде обезбеђена 

на парцели, како возило које чека не би реметило одвијање саобраћаја на јавној саобраћајној површини.
– Ако је улаз у гаражу предвиђен рампом, рампа се формира у граници парцеле од регулационе линије.
– Паркирање решити у оквиру парцеле, у подземној гаражи. 
– На свакој парцели на којој се граде објекти пословне намене, као и стамбени и стамбено-пословни објекти са десет и 

више станова, потребно је обезбедити паркинг места за инвалиде у складу са Правилником о техничким стандардима пла­
нирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15). 
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7.2.2. Биланс урбанистичких параметара

Табела 2. Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета површина осталих намена – оријентационо

КАПАЦИТЕТИ ПОСТОЈЕЋЕ (оријентационо) ПЛАНИРАНО
оријентационо

Укупна површина pлана 40.094 m2 40.094 m2

Нето површина (без саобраћајница.) 18.903 m2 18.903 m2

Површине осталих намена 18.903 m2 18.903 m2

БРГП становања у М4
БРГП пословања у М4

18.800
28.400

33.000 m2

(пословање и становање)

Јавна зелена површина 21.191 m2
21.191 m2*
Јавне саобраћајнице 9.599 m2

Јавно зеленило 11.592 m2

Укупно БРГП површине осталих намена 47.200 33.000 m2

Број станова 230 200

Број становника 700 600

Број запослених 300 500

Густина становања 60 st/ha

7.2.3. Посебна правила за изградњу објеката у зони 9М.4.1 

Правила грађења у зони мешовитих градских центара у зони више спратности

Основна намена површина
Mешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних садржаја са становањем 
у односу становање : пословање 0–80% : 20%–100%. У приземљу планираних објеката обавезни су 
комерцијални садржаји.

Компатибилност намене
Са мешовитим градским центрима су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине и 
услужних делатности које не угрожавају животну средину и не стварају буку.
Могућа је изградња комерцијалне намене 100%.

Број објеката на парцели Дозвољава се изградња једног објекта на парцели са више ламела.
Индекс заузетости парцеле Максимални индекс заузетости на парцели 60%. 

Висина објекта
Максимална планирана висина венца објекта је 32.0 m, а висина слемена 37.0 m, што дефинише 
максималну спратност П+8+Пс.
Последња етажа може се извести као повучена етажа. 
Кота венца повучене етаже је максимум 3.5 m изнад коте пода повучене етаже.

Изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели

Објекте поставити у оквиру зона грађења, која је дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према регулационој 
линији саобраћајнице и према бочним и задњој граници парцеле. 
Није дозвољена изградња помоћних објеката.
Објекат према положају је једностран узидан, двострано узидан или или слободностојећи.

Растојање од границе парцеле У овој зони меродавно је растојање између објеката

Растојање објекта од суседних 
објеката

Минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних просторија на фасади (парапет 
отвора 1.6 m) од суседног објекта у овој зони је ½ висине вишег објекта. Минимално растојање 
објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама од суседног објекта у овој зони је 
цела висина вишег објекта.

Кота приземља За објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање) кота приземља је максимално 0.2 
m виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте. 

Правила и услови 
интервенције на постојећим 
објектима

Сви постојећи објекти на парцели могу се само реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила грађења, уколико положај објекта према регулационој 
линији задовољава услов дефинисан општим правилима. Постојећи објекти на парцели чији је 
индекс заузетости већи од дозвољеног и/или није у складу са прописаним правилима о растојањима 
од границе парцеле не могу се дограђивати, већ је дозвољена само реконструкција, уколико је у 
складу са осталим планираним параметрима, а ако се такав објекат уклања и замењује другим, за 
њега важе иста правила као за изградњу новог.

Услови за слободне и зелене 
површине

Минимални проценат зелених површина је 40%.
Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом износи 15%.
Планирати репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте вегетације (листопадна и 
четинарска), лисно декоративне и цветне форме листопадног и зимзеленог жбуња, сезонско 
цвеће и цветне површине. Декоративан карактер зелених површина. Планирати 1–2% пад терена 
(застртих површина) чиме се омогућава нормална дренажа површинских вода ка околном порозном 
земљишту или кишној канализацији, за шта је неопходно обезбедити дренажне елементе (земљане 
риголе, риголе – каналете, каналe). Озелењавање кровова надземних објеката на минимално 30 cm 
земљишног супстрата.
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Решење паркирања

Паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, 
према нормативина за паркирање датим у поглављу 6.1.1. овог плана.
Максимална заузетост парцеле подземном гаражом је 85%.
Уколико је грађевинска линија подземне гараже изван габарита објекта, а у оквиру грађевинске 
парцеле, горња кота плоче гараже мора бити усклађена са партерним решењем планираног терена, 
насута и уређена.
Паркирање: Предвиђени су следећи нормативи за паркирање 
становање: 1.1 ПМ по стану
трговину: 1 ПМ / 50 m2 нето продајног простора,
пословање: 1 ПМ / 60 m2 НГП административног / 
 пословног простора 
пословне јединице: 1 ПМ / 50 m2 БРГП корисног простора
хотел: 1 ПМ на 2–10 кревета, у зависности од категоризације хотела, а према Правилнику о 
стандардима за категоризацију угоститељских објеката за смештај („Службени гласник РС”, бр. 
83/16, 30/17)
угоститељство: 1 ПМ на два стола са по четири столице.

7.2.4. Посебна правила за изградњу на КП 1005/14

Основна намена површина
Комерцијални садржаји са становањем у односу 
становање : пословање 0–80% : 20%–100%. 
У приземљу планираних објеката обавезни су комерцијални садржаји.

Компатибилност намене
Са мешовитим градским центрима су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине и 
услужних делатности који не угрожавају животну средину и не стварају буку.
Могућа је изградња комерцијалне намене 100%.

Број објеката на парцели Дозвољава се изградња једног објекта на парцели са више ламела које представљају просторно 
функционалне целине / фазе.

индекс заузетости парцеле Максимални индекс заузетости на парцели 60%.

Висина објекта

Висина објекта је одређена енвелопом максималне спратности П+19. Висина је утврђена на основу 
Анализе и потврде испуњености критеријума за изградњу високих ообјеката на кп1005/14. Саставни 
део анализе је посебан прилог са варијантама урбанистичко-архитектонског решења предметне 
парцеле, од којих је на Комисији за планове Скупштине града усвојена варијанта Ц као основ за даљу 
процедуру.*
Сходно члану 8. Правилника о утврђивању и обележавању препрека у ваздушном саобраћају 
(„Службени гласник РС”, број 39/21) за планиране објекте са висинама од најмање 45 m изнад 
околног терена инвеститор је дужан да прибави сагласност Директората цивилног ваздухопловства.

Изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели

Објекат се поставља у оквиру зона грађења, која је дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према регулационој 
линији саобраћајнице и према бочним и задњој граници парцеле. 
Дозвољен је препуст преко грађевинске линије према Улици трешњиног цвета и Улици Михајла 
Пупина од прве етаже целом висином објекта. Препуст је ширине максимално 1.5 m, на 50% 
површине фасаде.
Није дозвољена изградња помоћних објеката.
Објекат је према положају двострано узидан.

Растојање од границе парцеле Растојање од кп1005/13 је 44 m
Растојање од кп1005/15 је 41 m

Растојање објекта од суседних 
објеката

Растојање од објекта на кп1005/13 је 67 m
Растојање од објекта на кп1005/15 је 51 m

Кота приземља За објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање) кота приземља је максимално 0.2 
m виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте.

Услови за слободне и зелене 
површине

Минимални проценат зелених површина и слободних површина је 40%.
Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом износи 15%.
У унутрашњости парцеле предвидети декоративан карактер зелених површина. Планирати 1–2% 
пад терена (застртих површина) чиме се омогућава нормална дренажа површинских вода ка 
околном порозном земљишту или кишној канализацији, за шта је неопходно обезбедити дренажне 
елементе (земљане риголе, риголе – каналете, канале). Озелењавање кровова надземних објеката на 
минимално 30 cm земљишног супстрата. У складу са архитектонским решењем планирати зеленило 
на фасадним елементима који то дозвољавају.

Решење паркирања

Паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, 
према следећим нормативина:
Максимална заузетост парцеле подземном гаражом је 85%.
Уколико је грађевинска линија подземне гараже изван габарита објекта, а у оквиру грађевинске 
парцеле, горња кота плоче гараже мора бити усклађена са партерним решењем планираног терена, 
насута и уређена.
Паркирање: Предвиђени су следећи нормативи за паркирање:
становање: 1.1 ПМ по стану
трговину: 1 ПМ / 50 m2 нето продајног простора,
пословање: 1 ПМ / 60 m2 НГП административног / пословног простора 
пословне јединице: 1 ПМ / 50 m2 БРГП корисног простора
хотел: у зависности од категоризације хотела, а према Правилнику о стандардима за категоризацију 
угоститељских објеката за смештај („Службени гласник РС”, бр. 83/16, 30/17).
угоститељство: 1 ПМ на два стола са по четири столице.
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Начин спровођења

Пре издавања Локацијских услова, архитектонско решење се упућује на верификацију Комисији 
за планове Скупштине града. Основ за верификацију је варијанта Ц, изабрана од стране Комисије 
за планове, а која је саставни део документације у оквиру предметне Анализе за изградњу високих 
објеката на 1005/14.
Графички прилог лист бр. 4 План нивелације и регулације

7.2.5. Посебна правила за изградњу јавне зелене површине – кп1005/12

Катастарска парцела 1005/12 представља јавну зелену површину у којој се налазе интерне саобраћајнице и паркинзи.
Саобраћајнице и паркинзи се задржавају у постојећем стању.
На углу Улице трешњиног цвета и Булевара Михаила Пупина формира се мања целина „мини парк” у складу са ус­

ловима ЈКП „Зеленило – Београд”. У оквиру уређења „мини парка” биће предвиђене лисно декоративне и цветне форме 
листопадног и зимзеленог жбуња, сезонско цвеће и цветне површине са дренажним елементима (риголе, каналете, канали). 
У складу са површином мини парка кроз техничку документацију ће се одредити број клупа за седење, канти за отпатке и 
осталог мобилијара. Не предвиђа се постављање дечјег мобилијара.

Задржавају се улази у парцеле.
Колски и пешачки улаз на кп1005/14 је са приступне јавне саобраћајнице.

9. Смернице за спровођење плана 
Овај план детаљне регулације представља плански основ за издавање информације о локацији и локацијских услова, 

формирање грађевинских парцела јавне и остале намене, (тачка 7.1. Плана), у складу са Законом о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 
52/21, 62/23), а према правилима из овог плана. За јавне намене саобраћајних површина у оквиру њихове регулације, могућа 
је прерасподела простора без измене овог плана.

Саставни део плана детаљне регулације je:

Б. ГРАФИЧКИ ДЕО

1. Граница плана � Р 1 : 1000
2. Постојећа намена површина � Р 1 : 1000
3. Планирана намена � Р 1 : 1000
4. План нивелације и регулације � Р 1 : 1000
5. Синхрон-план � Р 1 : 1000

В. ДОКУМЕНТАЦИЈА

1. АПР фирме
2. Лиценце
3. Изјава одговорног урбанисте
4. Одлука о изради Плана детаљне регулације за део Блока 11а, на углу Улице трешњиног цвета и Булевара Михајла Пу­

пина, Градска општина Нови Београд, („Службени лист Града Београда”, број 138/19) са Решењем о неприступању изради 
Стратешке процене о утицају на животну средину

5. Катастарско-топографски план
6. Катастар подземних инсталација
7. Елаборат за рaни јавни увид
8. Изводи из планова вишег реда Р 1 : 1000
9. Услови
10. Извештај о раном јавном увиду
11. Одговор на примедбу са РЈУ
12. Информација Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
13. Записник 237. седнице Комисије за планове
14. Записник 40. седнице Комисије за планове
15. Извештај о стручној контроли
16. Записник 79. седнице Комисије за планове
17. Записник 88. седнице Комисије за планове
18. Елаборат геомеханике
19. Записник 97. Комисије за планове
20. Извештај о јавном увиду
21. Записник 104. седнице Комисије за планове
 22. Предлог за развој дела Блока 11А – варијанта Ц
 23. Анализа и потврда испуњености критеријума за изградњу високих објеката на кп1005/15
 24. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-1032/25-С, 22. децембра 2025. године

												               Председник
Никола Никодијевић, с. р.



Број 107 – 1529. децембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 22. де­
цембра 2025. године, на основу члана 35. став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 
50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/2025) и члана 
31. Статута Града Београда („Службени лист Града Београ­
да”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, број 7/16 
– одлука УС и „Службени лист Града Београда”, број 60/19), 
донела је

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

ЗА ДЕО НАСЕЉА КИЈЕВО, ГРАДСКА ОПШТИНА РА-
КОВИЦА

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

А) ОПШТИ ДЕО

1. Полазне основе

Изради Плана детаљне регулације за део насеља Кије­
во, Градска општина Раковица (у даљем тексту: план) 
приступило се на основу Одлуке о изради Плана детаљне 
регулације за део насеља Кијево, Градска општина Рако­
вица („Службени лист Града Београда”, број 43/23), а на 
иницијативу Градске општине Раковица и грађана месне 
заједнице Раковица, упућеној Служби главног урбанисте 
Града Београда, којом се предлаже преиспитивање план­
ског решења дефинисаног Регулационим планом „Кнеже­
вац – Кијево” („Службени лист Града Београда”, број 1/00) 
у делу блокова породичне стамбене изградње дуж Расин­
ске улице.

План је излаган на раном јавном увиду у периоду од 15. 
до 29. априла 2024.године и Комисија за планове Скупшти­
не Града Београда је усвојила Извештај о раном јавном уви­
ду у план (саставни део документације плана) на 73. седни­
ци, одржаној 20. јуна 2024.године. 

Циљ израде плана је преиспитивање планског решења 
дефинисаног Регулационим планом насеља „Кнежевац – 
Кијево” („Службени лист Града Београда”, број 1/00), ус­
клађивање са фактичким стањем на терену, планираном 
наменом и урбанистичким параметрима према Плану ге­
нералне регулације грађевинског подручја седишта једи­
нице локалне самоуправе – Град Београд (целине I–XIX) 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем тексту: 
ПГР Београда). 

2. Обухват плана

2.1. Граница плана
(Граница плана је приказана у свим графичким прилозима)

Граница Плана обухвата део територије градске 
општине Раковица (к. о. Кнежевац), дела насеља Кијево, 
дефинисане регулацијама улица: Кружни пут „Кијево”, 
Једанаесте крајишке дивизије, Расинске, Петра Јовано­
вића, 19. априла, Љубомира Ивковића – Шуце, Сретена 
Младеновића – Мике, Седамнаестог октобра, Боривоја 
Милојевића, до инфраструктурног коридора на к. п. 851/2 
КО Кнежевац.

Површина обухваћена планом износи око 26.2 ha.

2.2. Попис катастарских парцела у оквиру границе плана
(Графички прилог бр. 2д „Катастарски план са границом 

плана” Р 1: 1000)

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске 
парцеле:

КО Кнежевац
Делови катастарских парцела:
2625/15; 2625/5; 1228/2; 2625/16; 2625/18; 1152/11; 1144/4; 

1144/5; 1163/5; 1517/2; 1229/1; 855/3; 2645/5; 859/10; 1419/2; 
1233/1; 1578; 1570/6; 1570/5; 1518/2; 1577/2; 1570/4; 1560/2; 
1227/2; 855/1; 1583/2; 1144/3; 1576/2; 1579/1; 1561/2; 1508/2; 
2279; 1201/3; 1582; 2277/3; 859/3; 2645/3; 2277/1; 2642; 1219/1; 
1518/4; 1518/3; 2267/38; 1141/2; 851/13; 1239/3; 1419/1; 1517/1; 
1227/1; 2645/4; 2625/13; 1239/1; 1518/1; 1141/1; 2644; 3326; 
2643/1; 1140/1; 1133/1; 2625/1; 851/2; 2292/1.

Целе катастарске парцеле:
1188/2; 2277/21; 857/33; 1512/4; 857/34; 854/3; 1557/2; 

853/17; 1170/11; 1527/3; 1575/8; 1164/6; 1209/4; 1531/11; 
1204/2; 851/31; 1164/5; 1518/9; 1575/23; 2277/12; 1169/8; 
1518/6; 857/35; 1201/12; 1575/25; 857/21; 1547/5; 2277/28; 
1512/6; 1575/24; 1515/7; 1574/15; 853/2; 1546/2; 1534/11; 
1209/3; 2277/16; 2625/11; 1201/13; 851/24; 1518/7; 1201/14; 
1200/6; 1239/2; 1152/8; 1539/4; 1574/30; 1557/4; 1534/13; 
1547/6; 1509/2; 1201/15; 1170/14; 1170/16; 1188/3; 1510/2; 
1219/4; 1561/3; 1218/3; 1571/16; 1201/21; 1538/5; 1518/8; 
1171/2; 2645/13; 1149/3; 1163/3; 1169/5; 1574/22; 1195/3; 853/9; 
1575/21; 857/28; 1575/5; 857/30; 857/26; 857/24; 1537/3; 853/18; 
857/32; 857/20; 854/2; 1177/4; 851/18; 1557/3; 1183/3; 1182/2; 
1172/6; 1579/3; 1146/2; 1195/4; 857/27; 1176/5; 1545/3; 1574/37; 
1537/4; 853/3; 1515/8; 1184/6; 1180/3; 1185/2; 1528/3; 1198/5; 
1524/4; 2277/27; 853/10; 1198/3; 2277/20; 1179/3; 1571/14; 
1201/5; 1201/18; 1530/3; 1575/20; 1181/3; 2645/11; 1574/31; 
1525/4; 1534/9; 1209/2; 1538/3; 1172/2; 1544/3; 1561/4; 1175/3; 
1194/2; 2277/22; 1178/3; 1539/2; 1177/6; 1189/3; 1176/2; 1201/9; 
1201/19; 1170/15; 1552/2; 1527/4; 1575/7; 853/14; 1191/2; 
1534/10; 1574/21; 1192/2; 1575/18; 1152/10; 1176/3; 1572/3; 
1181/2; 1556/2; 1196/2; 1240/1; 1177/5; 1545/2; 1547/2; 1510/3; 
1512/5; 857/25; 1150/2; 1536/2; 1170/12; 1219/5; 1201/17; 
1520/5; 1575/17; 1545/4; 1534/5; 1215/4; 857/15; 1531/8; 1519/3; 
852/2; 1201/4; 1169/2; 1201/20; 851/10; 1173/4; 1166/1; 1538/4; 
1170/13; 2643/5; 2277/19; 1554/2; 1187/2; 857/31; 1219/3; 
1575/6; 1559/2; 1238/2; 1169/7; 1574/38; 2277/6; 1560/4; 1172/4; 
851/9; 1547/7; 1199/2; 1574/36; 2277/7; 857/29; 1170/7; 1520/4; 
1575/19; 1215/3; 1149/4; 1535/2; 1553/3; 1549/2; 851/28; 853/19; 
1571/4; 1513/2; 2277/17; 1186/4; 857/23; 1201/11; 1555/2; 
853/11; 1228/1; 1220/4; 1169/6; 1218/5; 1165/1; 1575/15; 1165/4; 
1152/5; 1200/5; 1186/2; 1509/1; 1524/3; 1170/4; 1210/4; 1571/7; 
1575/16; 1170/6; 1574/6; 1180/2; 851/25; 2625/7; 853/15; 1208; 
2643/2; 1170/9; 2625/6; 1542/2; 1534/3; 1546/3; 2277/23; 851/27; 
1152/3; 1547/4; 1526/3; 1152/2; 1163/6; 1143/3; 857/10; 2277/13; 
1177/2; 1152/7; 1548/2; 1184/4; 1518/5; 1571/12; 1524/1; 1529/3; 
1534/4; 2277/4; 1164/2; 857/11; 1558/3; 1145/1; 1170/8; 1172/5; 
2643/3; 1571/13; 1531/3; 2643/4; 1169/4; 1178/2; 1509/3; 853/7; 
1214/4; 1510/1; 2645/10; 2277/29; 1200/7; 1149/2; 857/1; 1198/4; 
1170/10; 1547/3; 1179/2; 1574/19; 1574/20; 1574/7; 1168/2; 
1170/2; 853/16; 1201/2; 1571/8; 857/9; 1574/8; 1167/2; 2277/26; 
1164/4; 1210/3; 1200/2; 1515/3; 1515/6; 1532/3; 1211; 1571/6; 
1540/1; 1515/4; 851/19; 1572/2; 1196/1; 1525/3; 1571/10; 853/6; 
2277/25; 857/7; 1533/3; 1575/22; 1152/4; 1167/1; 1163/1; 853/5; 
1165/3; 1575/11; 857/6; 1522/1; 1170/1; 2645/7; 1529/2; 1548/1; 
1558/2; 1166/3; 1512/10; 1210/2; 1169/3; 857/2; 1151/2; 1150/3; 
1523/2; 1530/2; 1524/2; 1183/2; 1521/1; 851/21; 1214/1; 1205; 
1218/4; 851/29; 1559/3; 1574/29; 1152/1; 1525/2; 1170/3; 1527/2; 
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1170/5; 857/12; 857/8; 1541/2; 1177/1; 851/20; 1526/2; 1198/2; 
857/13; 1558/1; 1531/2; 1512/9; 1201/8; 1571/3; 853/13; 1573/2; 
1197/2; 1575/4; 1512/7; 1195/2; 1184/3; 857/5; 1571/15; 2625/8; 
1522/2; 1532/2; 1149/5; 1550/2; 1168/1; 1574/28; 1145/2; 1189/1; 
1172/3; 1197/1; 1575/3; 1200/1; 1176/4; 1574/27; 1150/1; 1175/1; 
1574/26; 1177/3; 1218/2; 1553/1; 857/22; 1164/1; 1574/3; 1212/2; 
1184/1; 1164/3; 1176/1; 852/1; 1572/1; 1532/1; 1569; 1511/2; 
1571/5; 1528/2; 1519/2; 1166/2; 1218/1; 1199/3; 1175/2; 1184/2; 
1201/16; 1574/14; 1199/1; 1148; 1521/2; 1574/35; 1146/1; 2645/8; 
1220/2; 1171/1; 1198/1; 851/11; 1560/3; 1238/1; 1191/1; 1559/1; 
1186/3; 1173/1; 1212/1; 1548/3; 1575/2; 1169/1; 1186/1; 1574/11; 
1553/2; 1201/6; 1201/10; 1214/2; 1216/1; 1213/2; 1163/2; 1200/4; 
1574/10; 1539/1; 1206; 1215/1; 1173/2; 1149/1; 1511/1; 1192/1; 
2645/12; 857/3; 1200/3; 1213/1; 1547/1; 1529/1; 1549/1; 857/4; 
1183/1; 1204/1; 1210/1; 1209/1; 1172/1; 1189/2; 1574/1; 1215/2; 
1220/3; 1173/3; 1555/1; 1195/1; 1201/7; 1217/1; 1557/1; 1193; 
1556/1; 1571/2; 1533/1; 1527/1; 1520/3; 1225; 1545/1; 1190; 
1538/1; 1536/1; 1226; 1541/1; 1223; 1525/1; 1178/1; 1530/1; 1207; 
1515/2; 1171/3; 1151/1; 1537/1; 1179/1; 1546/1; 1560/1; 1180/1; 
1224; 1535/1; 2645/9; 1182/1; 1574/13; 1187/1; 1512/3; 1539/3; 
1512/1; 1181/1; 1550/1; 1573/1; 1534/1; 1544/1; 1542/1; 1188/1; 
1194/1; 853/4; 1552/1; 1574/2; 1515/5; 1523/3; 853/1; 1575/10; 
1574/4; 2645/2; 1575/9; 1528/1; 851/30; 1515/1; 851/14; 1519/1; 
1222; 1203; 1561/1; 1571/11; 1221; 1574/12; 1147; 1551; 1185/1; 
1202; 1574/9; 1514; 1571/1; 851/35; 1520/1; 1512/2; 854/1; 
1520/2; 1513/1; 1574/16; 1143/1; 1201/1; 1142/1; 1523/1; 1165/2. 

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских 
парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви ка­
тастарских парцела из графичког прилога бр. 2д „Катастар­
ски план са границом плана” Р 1: 1000 

3. Правни и плански основ
(Одлука је саставни део документације плана)

(Извод из плана генералне регулације је саставни део 
документације плана)

Правни основ за израду и доношење плана садржан је у 
одредбама:

– Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 
– Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 
91/25), 

– Правилника о садржини, начину и поступку израде до­
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ­
бени гласник РС”, бр. 32/19 и 47/25),

– Одлуке о изради Плана детаљне регулације за део на­
сеља Кијево, Градска општина Раковица („Службени лист 
Града Београда”, број 43/23).

Плански основ за израду и доношење плана предста­
вљају:

– План генералне регулације грађевинског подручја се­
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели­
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем 
тексту: ПГР Београда),

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19) (у 
даљем тексту: ПГР СЗП),

– План генералне регулације шинских система у Бео­
граду са елементима детаљне разраде за I фазу прве линије 
метро система („Службени лист Града Београда”, бр. 102/21, 
6/23, 105/23 и 11/24) (у даљем тексту: ПГР шинских система 
– I фаза).

Према ПГР Београда, предметна локација налази се у 
средњој градској зони, целини XV – Раковица, Ресник, Ру­
шањ.

Површине у оквиру границе предметног подручја намење­
не су за површине јавне намене и површине осталих намена:

Површине јавне намене: 
– површине за објекте и комплексе јавних служби,
   – основна школа (Ј2),
   – предшколска установа (Ј1).
– мрежа саобраћајница,
– саобраћајне површине (гаража),
– железница (у тунелској деоници),
– шуме.
Површине осталих намена: 
– површине за становање,
   – зона породичног становања у формираним градским 

блоковима у централној и средњој зони града (С1), 
   – зона вишепородичног становања у постојећим орга­

низованим насељима – отворени блок (С9), 
– површине за комерцијалне садржаје,
   – зона пратећих комерцијалних садржаја (К4).
Према ПГР СЗП, у обухвату предметног плана плани­

рају се следеће намене:
– зелене површине у отвореним стамбеним блоковима,
– шуме и шумско земљиште,
– зелене површине у регулацији саобраћајница,
– блокови,
– саобраћајне површине.
Према ПГР шинских система – I фаза, у обухвату плана 

налази се траса железничког система магистралне једно­
колосечне железничке пруге Београд Центар – Раковица – 
Јајинци – Мала Крсна – Велика Плана, у тунелској деоници 
(тунел „Кијево” 3 БГД чвор), за коју је прописана обавезна 
израда плана детаљне регулације. Заштитни пружни појас 
магистралне пруге обухвата део територије уз источну гра­
ницу плана. 

Урбанистичке мере заштите простора и објеката:
– заштитни пружни појас железничке пруге са тунелс­

ком деоницом – тунел „Кијево” 3 БГД чвор (магистрална 
једноколосечна железничка пруга Београд Центар –Ракови­
ца – Јајинци – Мала Крсна – Велика Плана);

– заштитна зона контролисане изградње око комплекса 
Војске РС;

– заштитни појас коридора инфраструктуре.

4. Постојећа намена површина
(Графички прилог бр. 1. „Постојећа намена површина”  

Р 1 : 1000)

У обухвату плана, у постојећем стању, су заступљене 
следеће намене: 

Површине јавних намена су: 
– површине за објекте и комплексе јавних служби – ос­

новна школа „Владимир Роловић” (Ј2), 
– зелене површине, 
– мрежа саобраћајница,
– железница (у тунелској деоници – тунел „Кијево” 3 

БГД чвор).
Површине осталих намена су: 
– површине за становање,
– површине за комерцијалне садржаје,
– неизграђено земљиште.
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Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина и подела на зоне

1.1. Планирана намена површина
(Графички прилог бр. 2. „Планирана намена површина” Р 1: 1000)

Планиране површине јавне намене су: 
Саобраћајне површине:
– мрежа саобраћајница (означена називима улица)
– колско-пешачка улица (Улица Боривоја Милојевића, Улица Младена Жујовића, Нова 1) 
– комунална стаза (КМС-1 до КМС2)
– железница у тунелу (Тунел „Кијево” 3 БГД чвор) (магистрална железничка пруга Београд Центар – Раковица – Јајинци 

– Мала Крсна – Велика Плана) 
Зелене површине: 
– зелене и слободне површине у отвореном стамбеном блоку (ЗП4-1 до ЗП4-8) 
– заштитни зелени појас (ЗП5-1)
Шуме 
– шума (Ш-1 до Ш-2)
Површине за објекте и комплексе јавних служби:
– предшколска установа (Ј1-1) и депанданси Ј1-Д1 у Блоку 7, Ј1-Д2 и Ј1-Д3 у Блоку 10) 
– основна школа (Ј2-1)
Површине за инфраструктурне објекте и комплексе:
– инфраструктурни коридор (ИК-1 до ИК-2)
– трафо станица (ТС-1 до ТС-2)
Планиране површине осталих намена су: 
Површине за становање:
– зона породичног становања у формираним градским блоковима у централној и средњој зони града (С1);
– зона породичног становања – санација неплански изграђених блокова (С4);
– зона трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично ста­

новање (С6);
– зона вишепородичног становања у постојећим организованим насељима – отворени блок (С9);
– зона становања у новим комплексима (С10).
Површине за комерцијалне садржаје:
– зона пратећих комерцијалних садржаја (К4) 6 

 

 
 

 
Табела 1. Табела биланса површина  
 
2. ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 

 
2.1. УРБАНИСТИЧКЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРОСТОРА И ОБЈЕКАТА 
 
2.1.1. ЗАШТИТА КУЛТУРНОГ НАСЛЕЂА 
 
Са аспекта заштите културног наслеђа, у складу са Законом о културном наслеђу 
(„Службени гласник РС”, број 129/21), простор у оквиру подручја плана није утврђен за 
културно добро, не налази се у оквиру просторне културно-историјске целине, не ужива 
претходну заштиту, не налази се у оквиру претходно заштићене целине и не садржи 
појединачна културна добра нити добра под претходном заштитом.  
У складу са чланом 32. Закона о културном наслеђу, простор у земљи или води који 
садржи трагове човековог трајања кроз време, укључујући и места на којима нема 
видљивих трагова на површини земље, а није утврђено за археолошко налазиште 
препознаје се као археолошки локалитет. Археолошки локалитети (евидентирани и 
неевидентирани), уживају статус добра под претходном заштитом која је трајна, по 
истом члану закона.  
Уколико се приликом извођења земљаних радова у оквиру границе плана наиђе на 
археолошке остатке или друге покретне налазе, извођач радова је по члану 109. Закона 
о културним добрима („Службени Гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 – др. закон и 99/11 – др. 
закон), а у вези са одредбама  члана 137. Закона о културном наслеђу, дужан да одмах, 
без одлагања, прекине радове и обавести Завод за заштиту споменика културе Града 
Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту 
и у положају у коме је откривен.  
Инвеститор је дужан да, по члану 110. Закона о културним добрима, обезбеди 
финансијска средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање 
добра до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите.  

НАМЕНА ПОВРШИНА постојеће (ha) 
(оријентационо)   (%) 

укупно планирано 
(ha) 

(оријентационо)
(%) 

мрежа саобраћајница 6,40 24,4 7,90 30,2
колско - пешачка улица / / 0,75 2,9

комунална стаза / / 0,04 0,2
инфраструктурни појас железничке пруге у 

тунелској деоници (Тунел "Кијево" 3 БГД чвор)*
/ / / /

зелене и слободне површине у отвореном 
стамбеном блоку

/ / 2,56 9,8

заштитни зелени појас 2,10 8,0 0,03 0,1

шума 0,10 0,4 1,66 6,3

предшколска установа / / 0,33 1,3
основна школа 1,20 4,7 1,19 4,5

инфраструктурни коридор / / 0,02 0,1
трафо станица / / 0,01 0,0

укупно јавнe наменe 9,80 37,5 14,49 55,3

површине за становање: 15,70 59,9 11,59 44,2
површине за комерцијалне садржаје: 0,10 0,4 0,12 0,5
неизграђене површине: 0,60 2,2 / /

укупно остале намене 16,40 62,5 11,71 44,7
УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 26,20 100 26,20 100

шуме:

зелене површине:

саобраћајне површине:

* инфраструктурни појас железничке пруге у тунелској деоници (Тунел "Кијево" 3 БГД чвор) површине 7759,7m 2 ,
изнад тунелске деонице су површине за становање, саобраћајне, и зелене површине у регулацији саобраћајнице.

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА

површине за инфраструктурне објекте и комплексе:

површине за објекте и комплексе јавних служби:

Табела 1. Табела биланса површина 
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2. Општа правила уређења и грађења

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1. Заштита културног наслеђа

Са аспекта заштите културног наслеђа, у складу са За­
коном о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 
129/21), простор у оквиру подручја плана није утврђен за 
културно добро, не налази се у оквиру просторне култур­
но-историјске целине, не ужива претходну заштиту, не на­
лази се у оквиру претходно заштићене целине и не садржи 
појединачна културна добра нити добра под претходном 
заштитом. 

У складу са чланом 32. Закона о културном наслеђу, 
простор у земљи или води који садржи трагове човековог 
трајања кроз време, укључујући и места на којима нема 
видљивих трагова на површини земље, а није утврђено за 
археолошко налазиште препознаје се као археолошки лока­
литет. Археолошки локалитети (евидентирани и неевиден­
тирани), уживају статус добра под претходном заштитом 
која је трајна, по истом члану закона. 

Уколико се приликом извођења земљаних радова у ок­
виру границе плана наиђе на археолошке остатке или дру­
ге покретне налазе, извођач радова је по члану 109. Закона 
о културним добрима („Службени Гласник РС”, бр. 71/94, 
52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон), а у вези са одредба­
ма  члана 137. Закона о културном наслеђу, дужан да одмах, 
без одлагања, прекине радове и обавести Завод за заштиту 
споменика културе Града Београда и да предузме мере да се 
налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у по­
ложају у коме је откривен. 

Инвеститор је дужан да, по члану 110. Закона о култур­
ним добрима, обезбеди финансијска средства за истражи­
вање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра до 
предаје добра на чување овлашћеној установи заштите. 

Дописом од 26. априла 2024. године арх. бр. 20-55/2024-2, 
Републички завод за заштиту споменика културе се огласио 
ненадлежним, јер на подручју у оквиру границе плана нема 
непокретних културних добара од изузетног значаја.

(Услови:  Завод за заштиту споменика културе Града Бе­
ограда, арх. бр. 66-80 /2024, 23. маја 2024. године

Републички завод за заштиту споменика културе, арх. 
бр. 20-55/2024-2, 26. априла 2024. године)

2.1.2. Заштита природe и природних добара

Заштита природе се заснива на очувању природних до­
бара и природних вредности које се исказују биолошком, 
геолошком и предеоном разноврсношћу. Очување, зашти­
та и одрживо коришћење природних вредности и природ­
них добара спроводи се првенствено у складу са Законом о 
заштити природе („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 
91/10 – исправка, 14/16, 95/18 – др. закон и 71/21) и Зако­
ном о заштити животне средине („Службени гласник РС”, 
бр. 135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 72/09 – др. закон, 43/11 
– одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 – др. закон). 

Предметно подручје нема заштићених природних доба­
ра (нити је у поступку заштите), није део јединствене Еко­
лошке мреже Републике Србије, нема објеката геонаслеђа 
према Инвентару објеката геонаслеђа Србије (2005, 2008), 
док планирани радови нису у супротности са донетим про­
писима и документима из области заштите природе.

Уколико се у току радова наиђе на објекте геолошко-па­
леонтолошког или минералошко-петрографског порекла, а 
за које се претпоставља да имају својство природног добра, 
сходно члану 99. Закона о заштити природе („Службени 

гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 – исправка, 14/16, 95/18 
– др. закон и 71/21), извођач радова је дужан да о налазу од­
мах обавести надлежно Министарство, привремено обус­
тави радове, односно предузме све мере како се природно 
добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица. 

(Услови: Завод за заштиту природе Србије, 03 бр. 021-
1730/2, 20. маја 2024. године)

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

За предметни план Секретаријат за урбанизам и грађе­
винске послове донео је Решење о неприступању изради 
стратешке процене утицаја на животну средину предметног 
плана (IX-03 бр. 350.14-32/23, 16. јуна 2023. године).

Мере заштите животне средине, које су овим планом де­
финисане морају се поштовати током свих фаза у процесу 
спровођења плана. 

Извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и геотех­
ничка истраживања геолошке средине на предметном прос­
тору, у складу са одредбама Закона о рударству и геолошким 
истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 
и 40/21), а у циљу утврђивања адекватних услова уређења 
простора, доградње постојећих и изградње нових објеката, 
уз примену адекватних мера заштите од процеса нестабил­
ности, као и дефинисања потенцијалних геотермалних ре­
сурса који се могу користити за добијање топлотне енергије 
и др.

Обавеза инвеститора је да, пре изградње предшколске 
установе и доградње основне школе и уређења простора на­
мењеног игри и боравку деце, изврши:

– испитивање загађености земљишта,
– санацију, односно ремедијацију, површине, у складу са 

одредбама Закона о заштити животне средине и Закона о 
заштити земљишта („Службени гласник РС”, број 112/15), а 
на основу Пројекта санације и ремедијације, који је урађен 
у складу са одредбама Правилника о садржини пројекта ре­
медијације и рекултивације („Службени гласник РС”, број 
35/19), на који је прибављена сагласност надлежног минис­
тарства, у случају да се испитивањем загађености земљишта 
утврди његова контаминираност.

У циљу спречавања, односно смањења утицаја по­
стојећих и планираних садржаја на чиниоце животне сре­
дине, потребно је испоштовати следеће мере и услове:

У циљу заштите вода и земљишта:
– прикључење објеката на инфраструктуру у складу са 

планским решењем,
– сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих 

вода (са кровних површина објеката), зауљених отпадних 
вода са саобраћајних, манипулативних и паркинг површи­
на, из гаража и санитарних отпадних вода,  

– избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ­
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевово­
да (и прикључака) на све механичке и хемијске утицаје, 
укључујући и компоненту обезбеђења одговарајуће дилата­
ције (еластичности), а због могуће геотехничке повредљи­
вости геолошке средине у подлози цевовода, 

– изградњу саобраћајних и манипулативних површина 
од водонепропусних материјала и са ивичњацима којима се 
спречава одливање воде са истих на околно земљиште при­
ликом њиховог одржавања или за време падавина,

– предтретман наведених зауљених отпадних вода из га­
ража и са саобраћајних, манипулативних и паркинг повр­
шина у сепаратору масти и уља, пре упуштања у реципијент; 
таложнике и сепараторе масти и уља димензионисати на 



Број 107 – 1929. децембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

основу сливне површине и меродавних падавина; учеста­
лост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити то­
ком његове експлоатације и организовати искључиво преко 
овлашћеног лица,

– квалитет отпадних вода који се, након третмана, кон­
тролисано упушта у реципијент мора да задовољава кри­
теријуме прописане Уредбом о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

У циљу заштите ваздуха:
– централизовати начин загревања објеката прикљу­

чењем на систем даљинског грејања, у складу са планским 
решењем,

– размотрити  могућност коришћења расположивих ви­
дова обновљиве енергије, као што су геотермална енергија 
(уградња топлотних пумпи), соларна енергија (постављање 
фотонапонских соларних ћелија и соларних колектора на 
кровним површинама и одговарајућим вертикалним фаса­
дама, при чему треба избегавати соларне ћелије које у себи 
садрже олово, кадмијум или друге штетне материје) и др,

– озелењавање и уређење слободних и незастртих повр­
шина предметног простора, у циљу побољшања микрокли­
матских услова и смањења загађености  ваздуха околног 
простора; при пројектовању објеката уградити и природом 
инспирисана решења као што су: зелени зидови, зелени 
кровови и кровне баште, 

– очување и ревитализацију постојећих квалитетних 
форми плански сађеног дрвећа и шибља у групама и поје­
диначно и формирање нових дрвореда дуж постојећих и 
планираних саобраћајница, у циљу смањења загађења по­
реклом од издувних гасова моторних возила; избор садног 
материјала прилагодити његовој заштитној функцији,

– засену паркинг места садњом дрворедних садница ви­
соких лишћара,

– реализовати планом предвиђено зеленило.
У циљу заштите од буке:
– примену одговарајућих грађевинских и техничких мера 

за заштиту од буке (у погледу избора материјала, система и 
конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача буке 
и др) при пројектовању, односно изградњи / доградњи обје­
ката, којима се обезбеђује да бука коју емитују уређаји и оп­
рема из техничких просторија планираних објеката (систем 
за вентилацију и климатизацију, агрегат за струју, трафос­
таница, топлотна подстаница, машинске инсталације и др) 
не прекорачује прописане граничне вредности у складу са 
Законом о заштити од буке у животној средини („Службени 
гласник РС”, број 96/21), Уредбом о индикаторима буке, гра­
ничним вредностима, методама за оцењивање индикатора 
буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној сре­
дини („Службени гласник РС”, број 75/10) и одговарајућом 
акустичком зоном одређеном Одлуком о одређивању акус­
тичких зона на територији града Београда („Службени лист 
Града Београда”, број 2/22), 

– примену грађевинских и техничких мера звучне зашти­
те којима ће се бука у планираним објектима, свести на доз­
вољени ниво, у складу са Техничким условима за пројекто­
вање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990,

– одговарајуће грађевинско-техничке мере заштите од 
буке и вибрација којима се спречава или доводи на при­
хватљиву меру њихово преношење са постојећег тунела 
подземне железнице на објекте у окружењу,

– примену „тихог” коловозног застора приликом из­
градње планираних саобраћајница (уградњу специјалних 
врста вишеслојног асфалта који може редуковати буку која 
настаје у интеракцији пнеуматик – подлога).

Испуњење прописаних захтева у погледу енергетске ефи­
касности планираних објеката, при њиховом пројектовању, 
изградњи / реконструкцији / доградњи, коришћењу и одр­
жавању у складу са одредбама Закона о енергетској ефикас­
ности и рационалној употреби енергије („Службени гласник 
РС”, број 40/21) и подзаконских аката донетих на основу 
овог закона, а кроз коришћење ефикасних система грејања, 
вентилације, климатизације, припреме топле воде и расвете, 
укључујући и коришћење обновљивих извора енергије.

У случају пројектовања стамбених објеката са подзем­
ним етажама намењеним паркирању, нарочито обезбедити:

– систем принудне вентилације, при чему се вентила­
циони одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”; 
ако се вентилациони одводи из подземне гараже изводе на 
површину тла (партерно) посебно водити рачуна да се исти 
не планирају у близини слободних површина намењених 
окупљању становника блока (слободне површине намењене 
одмору и рекреацији, игри деце и сл),

– систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уг­
радњом уређаја за пречишћавање – отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних 
извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Служ­
бени гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21) по потреби; обезбеди­
ти техничке и грађевинске услове за постављање опреме за 
мерење емисије у ваздух,

– систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање,

– систем за контролу ваздуха у гаражи,
– спровођење посебних мера заштите од пожара и могућих 

удеса, као и мера за отклањање последица у случају истих,
– континуиран рад наведених система у случају нестан­

ка електричне енергије уградњом агрегата за струју одгова­
рајуће снаге и капацитета.

Антенски системи базних станица мобилне телефоније, 
у зонама повећане осетљивости, могу се постављати на 
стамбеним и другим објектима и на антенским стубовима 
под условом да:

– висинска разлика између базе антене и тла износи нај­
мање 15 m,

– удаљеност антенског система базне станице и стамбе­
ног објекта у окружењу, у зони главног снопа зрачења анте­
не, износи најмање 30 m,

– удаљеност антенског система базне станице и стамбе­
ног објекта у окружењу може бити мања од 30 m у случају 
када је објекат на који се поставља базна станица најмање 10 
m виши од објеката у окружењу;

– није дозвољено планирање и постављање уређаја и 
припадајућег антенског система базних станица мобилне 
телефоније на објектима породилишта, дечијих вртића, 
школа, простора дечијих игралишта; минимална удаљеност 
базних станица мобилне телефоније од наведених објеката, 
односно дечијих игралишта, укључујући и слободне повр­
шине дечијих вртића у којима се играју и бораве деца, не 
може бити мања од 50 m;

– при избору локације за постављање антенских система 
базних станица мобилне телефоније узети у обзир следеће:

– могућност постављања антенских система на по­
стојећим антенским стубовима других оператера, грађеви­
нама попут димњака топлана, водоторњева, стубова са ре­
флекторима, телевизијских стубова и сл,

– неопходност поштовања постојећих природних обе­
лежја локација и пејзажа, избегавати просторе излетишта, 
заштићена природна добра, заштићене културно-исто­
ријске целине, парковске површине и сл,
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– избор дизајна и боје антенских система у односу на 
објекат или окружење на ком се врши његова инсталација, 
те потребу/неопхо-дност маскирања базне станице;

Није дозвољено постављање / изградња објеката нејо­
низујућег зрачења (базних станица, трафостаница и др), 
извора буке и емитера отпадног ваздуха (агрегати за струју, 
вентилациони одводи из гаража и др) у близини комплекса 
основне школе и планиране предшколске установе.

За потребе обезбеђивања континуираног снабдевања 
струјом обезбедити одговарајућу просторију (у објекту), 
или простор (ван објекта) и услове за смештај агрегата за 
струју, а нарочито:

– предност дати коришћењу агрегата на гас,
– агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би 

преносиле вибрације на објекат / околни простор,
– у случају да агрегат као енергент користи течно гориво, 

резервоар за складиштење енергената за потребе рада агре­
гата сместити у непропусну танквану чија запремина мора 
да буде за 10% већа од запремине резервоара, или обезбе­
дити друго одговарајуће техничко решење са системом за 
аутоматску детекцију цурења енергента; при одабиру врсте 
течног горива предност дати биодизелу,

– у случају да се агрегат смешта у објекат, издувне гасове 
из истог извести у слободну струју ваздуха.

Размотрити могућност коришћења рециклираног ас­
фалта за изградњу, реконструкцију и одржавање саобраћај­
них (коловоза, паркинг површина, тротоара, пешачких и 
бициклистичких стаза и сл) и манипулативних површина, 
а у циљу очувања ограничених природних ресурса, уштеде 
енергије, очувања животне средине и др.

Приликом изградње планираних трафостаница, исте 
пројектовати и изградити у складу са важећим нормама и 
стандардима прописаним за ту врсту објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама обез­
бедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе рефе­
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 104/09), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 кV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 µT,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе, 

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор­
матора исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(PCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова­
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран­
сформатора трафостаница; капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору,

– трафостанице у оквиру објеката не планирати уз прос­
тор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке просто­
рије, оставе и сл.

Обавезно је задржавање и ревитализација уређених бло­
ковских зелених површина са просторима за дечију игру, 
спорт и рекреацију, у зони вишепородичног становања у ор­
ганизованим стамбеним насељима (С9); није дозвољена из­
градња нових објеката и/или уређење нових паркинг повр­
шина на рачун зелених незастртих површина ових блокова.

Размотрити могућност прикупљања условно чистих 
вода (кишнице) са кровних површина објеката ради фор­
мирања мањих акумулационих базена/резервоара, а у циљу 
одржавања растиња и уштеде воде.

У зони пратећих комерцијалних садржаја К4 допуштене 
су само:

– делатности категорије А – субјекти, који послују у об­
ласти трговине и услуга, културе и уметности, домаће ради­
ности и сл, чије активности могу имати искључиво утицај за 
који није очекивана, односно, није могућа појава значајног 
или прекомерног оптерећења животне средине (близу или 
преко прописаних граничних вредности), а у функцији су 
задовољавања потреба становника; делатности ових субје­
ката (као што су занатске услуге, технички сервиси, пекар­
ске, посластичарске и трговинске радње, израда и оправка 
украсних и употребних предмета од дрвета, стакла, папира, 
коже и текстила, метала и сл) у редовним и ванредним усло­
вима рада не угрожавају здравље и безбедност становништ­
ва и не изазивају непријатност суседству. Минимални ус­
лови за лоцирање делатности: могућност емисије штетних 
материја у окружење – загађивачи без значаја; могући ниво 
удеса – без последица; заштитно одстојање од границе пар­
целе стамбених и других повредивих објеката, односно, гра­
нице зоне намењене становању – до 50 m, у зависности од 
врсте делатности; потребна документација за заштиту жи­
вотне средине – мере и услови заштите животне средине.

У граници предметног плана нису дозвољене:
– изградња складишта секундарних сировина, скла­

дишта за отпадне материјале, стара возила и слично, као и 
складиштење отровних и запаљивих материјала,

– уређење паркинг простора на рачун слободних и неза­
стртих површина, а нарочито у оквиру зоне С9.

Планирати начине прикупљања и поступања са отпад­
ним материјама, односно материјалима и амбалажом, у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас­
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) 
и другим важећим прописима из ове области; обезбедити 
посебне просторе, или делове објеката, за постављање кон­
тејнера / посуда за сакупљање, разврставање и привремено 
складиштење отпадних материја и материјала насталих у 
току коришћења и одржавања објеката и то: 

– амбалажног отпада,
– употребљених филтера за пречишћавање отпадног 

ваздуха из подземних гаража,
– рециклабилног отпада (папир, картон, стакло, лименке 

и ПВЦ боце) рециклабилног отпада (папир, стакло, пет ам­
балажа, лименке и др), у складу са Правилником о услови­
ма и начину сакупљања, транспорта, складиштења и трет­
мана отпада који се користи као секундарна сировина или 
за добијање енергије („Службени гласник РС”, број 98/10) 
и, с тим у вези, обезбедити простор за зелена острва, или 
други одговарајући начин, за потребе примарне сепарације, 
односно селективног сакупљања неопасног рециклабилног 
отпада,

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и оп­
реме (електронски и електрични отпад, неисправне сијали­
це, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произ­
вода, мерама забране и ограничења коришћења електричне 
и електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања отпадом од електричних и елек­
тронских производа („Службени гласник РС”, број 99/10), 
Правилника о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10) и Правилника о начину и поступку за управљању от­
падним флуоресцентним цевима које садрже живу („Служ­
бени гласник РС”, број 97/10),

– комуналног и другог неопасног отпада,
– органског отпада из кухиња комплекса јавних служби у 

типске посуде смештене у посебним, за ту сврху намењеним, 



Број 107 – 2129. децембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

климатизованим просторијама, до тренутка његовог преу­
зимања од стране овлашћене огранизације на даљу прераду,

– отпадног јестивог уља, на начин утврђен Правилником 
о условима, начину и поступку управљања отпадним уљима 
(„Службени гласник РС”, број 71/10),

– органског отпада, укључујући и прехрамбене произво­
де са истеклим роком трајања, у посебним, за ту сврху на­
мењеним, климатизованим собама / одељењима, до тренут­
ка његовог преузимања од стране овлашћене организације 
на даљу прераду.

Инвеститор / извођач радова је у обавези да, у складу 
са одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбе о на­
чину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 
(„Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 – исправка), у 
току извођења радова на уклањању / реконструкцији / до­
градњи постојећих и изградњи нових објеката, предвиди и 
обезбеди:   

– одговарајући начин управљања / поступања са наста­
лим отпадом у складу са законом и прописима  донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови­
ма отпада,

– сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског отпада, који настане у току извођења радова, у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења, 
на који је прибављена сагласност органа јединице локалне 
самоуправе надлежног за заштиту животне средине (пре 
подношења захтева за издавање грађевинске дозволе),

– вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то­
ком изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада,

– преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, 
обавља искључиво преко лица које има дозволу да врши ње­
гово сакупљање и / или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање),

– попуњавање документа о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником о 
обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за његово 
попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) и Пра­
вилником о обрасцу Документа о кретању опасног отпа­
да, обрасцу претходног обавештења, начину његовог дос­
тављања и упутству за њихово попуњавање („Службени 
гласник РС”, број 17/17); комплетно попуњен Документ о 
кретању неопасног отпада чува најмање две године, а трај­
но чува Документ о кретању опасног отпада, у складу са 
законом.

Извођач радова је у обавези да планира и примени од­
говарајуће техничке и оперативне мере заштите чинилаца 
животне средине и здравља људи од негативних утицаја 
приликом изградње, доградње и / или реконструкције обје­
ката, а нарочито:

– у току извођења радова, снабдевање машина нафтом 
и нафтним дериватима обавља на посебно опремљеним 
местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште одмах прекине радове и изврши санацију, од­
носно ремедијацију загађене површине, односно примени 
одговарајуће мере за превенцију и отклањање последица у 
случају удесних ситуација (опрема за гашење пожара, адсор­
бенти за сакупљање изливених и просутих материја и др),

– возила, којима се настали грађевински отпад превози 
до крајњег одредишта, морају имати цираде којима се спре­
чава разношење материјала у току транспорта.

(Услови: Секретаријат за заштиту животне средине Ср­
бије, V-04 бр. 501.2-266/2024, 4. новембра 2024. године)

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

Сеизмолошке карактеристике терена 
Према најновијим регионалним истраживањима Репу­

бличког сеизмолошког завода Србије (http://www.seismo.
gov.rs/) одређени су параметри сеизмичности за терито­
рију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазарда за 
очекивано максимално хоризонтално убрзање на основној 
стени – Acc(g) и очекивани максимални интензитет земљо­
треса – Imax у јединицама Европске макросеизмичке скале 
(EMS-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 годи­
на могу се очекивати земљотреси максималног интензитета 
и убрзања приказани у табели.

Сеизмички параметри

Сеизмички 
параметри

Повратни период времена (године)

95 475 975

Acc(g) max. 0.06 0.1 0.1

Imax(ЕМS-98) VI–VII VII–VIII VII–VIII

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

– Правилником за грађевинске конструкције („Служ­
бени гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). Све прорачуне 
сеизмичке стабилности заснивати на посебно изграђеним 
подацима микросеизмичке реоjнизације и

– Правилником о техничким нормативима за изградњу 
објеката високоградњe у сеизмичким подручјима („Службе­
ни лист СФРЈ”, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90).

Услови од интереса за одбрану земље
Од Министарства одбране – Управе за инфраструктуру 

добијен је допис под бр.8204-2, 22. маја 2024. године.
Део заштитне зоне контролисане изградње око перс­

пективног војног комплекса је у обухвату границе Плана 
детаљне регулације за део насеља Кијево, Градска општина 
Раковица. За изградњу у делу плана који се налази у зони 
контролисане изградње неопходна је сагласност Министар­
ства одбране. 

Заштитна зона је дефинисана на графичком прилогу 
број 3. „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-ге­
одетским елеметима за обележавање”.

(Услови „МОРС-а, сектора за материјалне ресурсе, Уп­
рава за инфраструктуру у Београду” број 8204-2, 22. маја 
2024. године)

Урбанистичке мере заштите од пожара
У току пројектовања и извођења радова на изградњи 

објеката применити мере заштите од пожара у складу са од­
редбама Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – др. закони) и правил­
ницима и стандардима који ближе регулишу изградњу обје­
ката, само за садржаје дозвољене планом.

Такође, планирати капацитет водоводне мреже тако да 
обезбеђује довољне количине воде за гашење пожара (ини­
цијално гашење), како за хидрантску мрежу, тако и за друге 
инсталације које користе воду за гашење пожара (сприн­
клер, дренчер и др) према Правилнику о техничким норма­
тивима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара 
(„Службени гласник РС”, бр. 3/18).
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За објекте који су планирани за изградњу предвидети 
остале инсталације и системе заштите у складу са важећим 
законским и техничким прописима:

– објекти морају бити реализовани и у складу са Пра­
вилником о техничким нормативима за електричне инста­
лације ниског напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 53, 54/88 и 
28/95) и Правилником о техничким нормативима за зашти­
ту објеката од атмосферског пражњења („Службени лист 
СРЈ”, број 11/96);

– применити одредбе Правилника о техничким нор­
мативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству („Службени лист СФРЈ”, број 21/90);

– при фазној изградњи објеката обезбедити да свака 
фаза представља независну техноекономску целину;

– објекти морају бити реализовани у складу са Правил­
ником о техничким нормативима за системе за одвођење 
дима и топлоте насталих у пожару („Службени лист СФРЈ”, 
број 45/83);

– реализовати гараже у складу са Правилником о тех­
ничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомо­
биле од пожара и експлозија („Службени лист СЦГ”, број 
31/24);

– објекте реализовати у складу са Правилником о тех­
ничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене („Службени 
гласник РС”, број 22/19);

– Правилник о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава нес­
метано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15);

– обезбедити потребну отпорност на пожар конструк­
ција објеката сходно СРПС У.Ј1.240; и

– гасификацију комплекса реализовати у складу са 
Правилником о техничким нормативима за пројектовање, 
грађење, погон и одржавање гасних котларница („Службе­
ни лист СФРЈ”, број 10/90), уз претходно прибављање одо­
брења локације за трасу гасовода и место мерно-регулацио­
не станице од стране Управе за заштиту и спасавање, сходно 
чл. 29. и 28. Закона о експлозивним материјама, запаљивим 
течностима и гасовима („Службени лист СРС”, бр. 44/77 и 
45/84 и 18/89), Правилником о техничким нормативима за 
пројектовање и полагање дистрибутивног гасовода од по­
лиетиленских цеви за радни притисак до 4 бара („Службе­
ни лист СРЈ”, број 20/92), Одлуком о условима и техничким 
нормативима за пројектовање и изградњу градског гасовода 
(„Службени лист Града Београда”, број 14/77), Правилником 
о техничким нормативима за унутрашње гасне инсталације 
(„Службени лист СРЈ”, бр. 20/92 и 33/92), Правилником о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног 
гаса гасоводима притиска до 16 бара („Службени гласник 
РС”, број 86/15) и Законом о запаљивим и горивим течнос­
тима и запаљивим гасовима („Службени гласник РС”, број 
54/15).

У даљем поступку издавања локацијских услова за 
пројектовање и прикључење, у поступку израде Идејног 
решења за планиране објекте, потребно је прибавити Усло­
ве са аспекта мера заштите од пожара од стане надлежног 
органа Министарства, на основу којих ће се сагледати кон­
кретна техничка решења, безбедносна растојања и друго, 
у складу са Уредбом о локацијским условима („Службени 
гласник РС”, број 87/23).

За објекте у којима се планира производња, прерада, до­
рада, претакање, складиштење, држање и промет запаљи­
вих и горивих течности и запаљивих гасова, потребно је 
прибавити Услове са аспекта мера заштите од пожара и 
експлозија од стране надлежног органа Министарства на 

основу којих ће се сагледати конкретни објекти, техничка 
решења, безбедносна растојања и друго, у складу са Уред­
бом о локацијским условима („Службени гласник РС”, број 
115/20), Законом о запаљивим и горивим течностима и за­
паљивим гасовима („Службени гласник РС”, број 54/15) и 
Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр. 
111/09, 20/15 и 87/18 – др. закони).

Уколико се предвиђају објекти у којима је присутна 
или може бити присутна једна или више опасних материја 
у прописаним количинама, потребно је поштовати одред­
бе Закона о ванредним ситуацијама („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 92/11 и 93/12) и правилника који ближе ре­
гулишу врсте и количине опасних материја, објекте и друге 
критеријуме на основу којих се сачињава План заштите од 
удеса, на који мора бити прибављена сагласност надлежног 
министарства, у складу са Правилником о врстама и коли­
чинама опасних материја, објектима и другим критерију­
мима на основу којих се сачињава план заштите од удеса и 
предузимају мере за спречавање удеса и ограничавање ути­
цаја удеса на живот и здравље људи, материјалних добара 
и животну средину („Службени гласник РС”, број 34/19) и 
Правилником о начину израде и садржају Плана заштите од 
удеса („Службени гласник РС”, број 41/19).

(Услови МУП-а, Сектора за ванредне ситуације, Управа 
за ванредне ситуације у Београду, број 217-293/24, 8. маја 
2024. године)

2.1.5. Инжењерскогеолошки услови
(Графички прилог бр. 9. „Инжењерскогеолошка карта 

терена” Р 1 : 1000)

На основу урађених „Геолошко-геотехничких подлога 
за потребе израде Плана детаљне регулације за део насеља 
Кијево, ГО Раковица”, од стране предузећа „ГЕО-ТЕСТ” из 
Београда (2024), дефинисани су следећи инжењерскогео­
лошки услови:

Део насеља Кијево који је предмет Плана детаљне ре­
гулације захвата леву долинску страну Топчидерске реке и 
Кијевачког потока од ножице до вршног дела падине. Терен 
је оријентисан ка истоку и југоистоку. Апсолутне коте тере­
на су од 96–146 mnv. Ножични и средишњи део падине до 
апсолутних кота 140–150 је стрмог нагиба од 15–20°, а око и 
испод Кружног пута од 25–42°. Дуж Кружног пута и желез­
ничке пруге Београд–Бар су чести отворени засеци нагиба 
преко 70° или су прекривени потпорним зидовима висине 
5–7m. 

Падина на левој долинској страни повременог водотока 
испод Улице 11. Крајишке дивизије је нагиба од 10–12°. Сре­
дишњи и доњи делови падине су ређе насељени и са густом 
вегетацијом. Горњи део падине (изнад коте 140) је знатно 
блажи, нагиба од 2–5°. Са урбанизацијом природан рељеф 
на овом простору је доста измењен. Чести су насути платои 
или засеци висине и до 3 m. 

Сагледавајући геолошку грађу до дубина око 30 m терен 
изграђују следеће стенске масе:

– Флишни седименти (Kf) кредне старости изграђују 
основу терена. На површини или блиско површини терена 
заступљени су у ножици падина на десној долинској страни 
Топчидерске реке и Кијевачког потока. Представљени су не­
правилним смењивањем лапоровитих кречњака (Kf

k), пеш­
чара (Kf

pr) глинaца (Kf
gc) и лапорца (Kf

lc). Флишни седименти 
су услојени, тектонски оштећени и са честом променом за­
легања слојевитости.

– Кречњачко-лапоровити седименти (M3
1KL) миоценске 

старости заступљени су од средишњег дела падина узбрдо 
према платоу Кнежевца. Дебљине су преко 20 m. Испод и 
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око Кружног пута је слој лапoровите глине (M3
1KLlg) дебљи­

не преко 2 m масивне до танкоплочасте текстуре. Око и 
изнад Кружног пут и на платоу Кнежевца су песковити 
кречњаци (M3

1KLk).  
– Делувијални седименти (d) прекривају око 90% повр­

шине природног терена. Дебљине су од 2–10 m. Повећана 
дебљина је на платоу Кнежевца. Доминира глина (dg) и пе­
сковита глина (dpg), а у завршном делу и глина са дробином 
(dgdr). 

– Пролувијални седименти (d-pr) јављају се као наноси 
у кориту повременог водотока испод Улице 11. Крајишке 
дивизије. Представљени су песковитом глином са зрнима 
шљунка (prpg) која је местимично замуљена. Дебљине je до 
3 m.

– Алувијални нанос (ag,pg,m) заступљен је у кориту Топ­
чидерске реке. Доминира глина (ag) и песковита глина (apg) 
укупне дебљине до 8.0 m. Нису ангажовани у зони разраде 
ПДР-а.

– Насуте творевине (n) прекривају знатан део терена у 
насељу и дуж Кружног пута. Највећим делом је од земљас­
тог материјала (ng), регулације терена у оквиру стамбених 
групација и трупа пута (Расинска улица, Кружни пут, 17. oк­
тобра) и платоа. Дуж леве стране Кружног пута су депоније 
(nd) шута, из ископа за објекте. Депоније су формиране на 
неприпремљеној подлози и без одговарајућег сортирања и 
збијања.

У највећем делу простора ПДР (рејон IA1) ниво подземне 
воде је на дубинама преко 15 m и везан је за дубљи део пе­
сковитог кречњака. Изданска зона је збијеног типа средње 
до јаче водопропусна (кофицијет филтрације к≈10-2-10-4 cm/
sec). Подземна вода се прихрањује понирањем површинске 
воде дуж изданака кречњака. На стрмом делу падине изнад 
Кружног пута (рејон IIIA4) због присуства прослојка водо­
непропусне лапоровите глине и флишних глинаца формира 
се изданска зона у делувијалним седиментима. Ниво под­
земне воде је на дубинама 1.5–3m, а у зони поточног корита 
(рејон IIA2) на дубини 0.0–1.5m. У овој зони издан је збије­
ног типа, средње до слабе водопропусности са коефицијен­
том филтрације к ≈ 10-4–10-7 cm/sec. У зони ножице падине 
регистрован је из кредних пешчара сталан извор.

У последњих 15–20 година на простору ПДР-а нису ре­
гистровани трагови нeстабилности терена што не значи да 
у прошлости није било појаве активног клизања терена. На­
име, током градње железничке пруге на краку Београд–Бар 
седамдесетих година прошлог века, дошло је до формирања 
клизишта на засеку за пругу тако да су предузете опсежне 
мере на санацији. Такође, у јуну 1987. године после обилних 
падавина дошло је до формирања два клизишта (катастар­
ска ознака BG-31.7) која су довела до рушења пар стамбених 
објеката, дела Кружног пута и потпорног зида код засека же­
лезничке пруге. Клизишта су дубине до 6 m. Покренута су у 
делувијалним глинама и глинама са дробином. Клизишта су 
санирана потпорним зидовима, завесом шипова, одводња­
вањем тела клизишта, падине и коловоза Кружног пута. 
Спроведене санационе мере стабилизовале су терен и за по­
следњих 35 година нема реактивирања процеса.

С обзиром на геолошку грађу и нагиб терена, стрми део 
падине (рејон IIIA4) издвојен је као условно стабилан терен. 
Густ вегетациони покривач спречава спирање и клизање де­
лувијалног покривача тако да га и даље треба задржати. 

Према инжењерској конструкцији терена и погодности 
за градњу цео простор истраживања сврстан је у три рејона, 
и то:

Рејон IA1 je гребен и горњи део падине, природног на­
гиба терена 2–6°. Већим делом је урбанизован и са честим 
каскадама од глиновитог насипа. Природан део терена 

изграђен је од глина до песковитих глина и глина са дроби­
ном укупне дебљине 6–9m. У подлози су песковити кречња­
ци са прослојцима лапоровите глине. Терен је безводан до 
дубина преко 15 m. Терен је стабилан и густо урбанизован 
објектима колективног становања. Погодан за градњу поје­
диначних или вишеламеларних објеката. Укопане етаже до 
дубина 6–8m у терен не залазе у подземну воду. Објекти 
могу плитко да се фундирају. Засеци и насипи висине до 3 
m могу се уредити у слободне косине. Глиновити седименти 
су погодни као подтло саобраћајница и за полагање инфра­
структурне мреже.

Рејон IIIA4 захвата средишњи и доњи део падине, наги­
ба до 20° са субвертикалним засецима висине до 10 m дуж 
Кружног пута и железничке пруге. Терен је изграђен од пе­
сковите глине и глине са дробином укупне дебљине до 6 m. 
У подлози су песковити кречњаци са прослојцима лапоро­
вите глине. Ниво подземне воде је на дубинама 4–6m. Већи 
део терена је условно стабилан, а локално дуж саобраћај­
ница захваћен клизањем која су санирана у зони засека 
Кружног пута и железничке пруге. Мањим делом је насељен 
индивидуалним стамбеним објектима. Условно погодан за 
градњу. Препоручују се објекати мањих габарита и каскад­
но укопани у терен. Могућа градња једне укопане етаже са 
хидроизолацијом од подземне воде. Објекти могу плитко да 
се фундирају на крутој армирано-бетонској конструкцији 
до нивоа приземља. Саобраћајнице захтевају обавезну кон­
структивну заштиту засека и ножице косине насипа. Коло­
вози и поплочaне површине одводњавати у кишну канали­
зацију. Постојећу вегетацију заджати у што већем обиму. 

Рејон IIA2 је корито повременог водотока. Поточна за­
раван је ширине 15–50m. На површини је нанос песковитe 
глинe са зрнима шљунка и незаобљене дробине. Дебљина 
наноса до 3.0 m. Локално je прекривен насипом саобраћај­
ница и депонијом шута. У подлози су лапоровите глине. 
Ниво подземне воде је на дубинама 0.0–1.5m. Терен је услов­
но погодан за урбанизацију. Захтева регулацију водотока, 
дренирање и насипање терена. Могућа градња објекта мање 
спратности, без подрумских етажа. Плитко фундирани 
објекти треба да су са дозвољеним оптерећењем до 120 kN/
m2 и крутим темељним системом. Објекти веће спратности 
морају се дубоко фундирати или на слојевима замењеног 
тла. Нивелета саобраћајница мора да је у насипу. Инфра­
структурна мрежа је стално у подземној води.

За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити 
детаљна геолошка истраживања, све у складу са Законом о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени глас­
ник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

2.1.6. Мере енергетске ефикасности изградње 

Законом о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 
132/14, 145/14, 83/18, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) прописано је 
да сви планирани објекти морају да задовоље прописе веза­
не за енергетску ефикасност објеката, односно обезбеде ми­
нималне прописима утврђене услове комфора а да при томе 
потрошња енергије на годишњем нивоу не пређе дозвољене 
максималне вредности по m². Потврду испуњености ових 
услова садржи Сертификат о енергетским својствима згра­
да (Енергетски пасош), који је саставни део техничке доку­
ментације која се прилаже уз захтев за издавање употребне 
дозволе, у складу са Правилником о условима, садржини 
и начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда („Службени гласник РС”, бр. 69/12, 44/18 – др. закон 
и 111/22).
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У изградњи планираних објеката, као и изградњи и 
уређењу слободних јавних простора обезбедити ефикасно 
коришћење енергије и могућност коришћења обновљивих 
извора енергије кроз:

– оријентацију и функционални концепт објеката тако 
да се користе природа и природни ресурси, пре свега енер­
гија сунца, ветра и околног зеленила;

– коришћење нових техничких и технолошких решења;
– топлотно зонирање зграда, односно груписање прос­

торија сличних функција и сличних унутрашњих темпера­
тура;

– избор облика зграда којима се обезбеђује што је могуће 
енергетски ефикаснији однос површине и запремине омо­
тача зграде у односу на климатске факторе и намену зграда;

– коришћење природног осветљења и пасивних добита­
ка топлотне енергије зими, односно заштите од прегревања 
у току лета адекватним засенчењем;

– оптимизацију величине отвора како би се смањили 
губици енергије, а просторије добиле довољно светлости, у 
складу са наменом просторија;

– заштиту делова објеката који су лети изложени јаком 
сунчевом зрачењу зеленилом и другим мерама;

– изградњу „пете фасаде” објеката као зелених кровова, 
када год је то могуће;

– планирање система природне вентилације (вентила­
циони канали, прозори, врата, други грађевински отвори) 
тако да буду што мањи губици топлоте у зимском периоду и 
топлотно оптерећење у летњем периоду;

– коришћење обновљивих извора енергије локације – 
сунца, подземних вода, ветра и других, применом стакле­
них башти, топлотних пумпи и сл;

– пројектовање система централног грејања тако да буде 
омогућена централна и локална регулација и мерење потро­
шње енергије за грејање;

– планирање мобилијара који доприноси заштити од 
превеликог утицаја сунчевог зрачења и негативних атмос­
ферских утицаја (ветар, падавине);

– избор мобилијара и материјала за завршну обраду 
слободних површина тако да рефлектују сунчево зрачење 
(хладни материјали);

– коришћење елемената у екстеријеру и ентеријеру који 
обезбеђују смањење температура лети и заштиту од хлад­
ноће зими (фонтане, зелени зидови, зелени кровови, водени 
зидови, брисолеји, транзене, конструкције које омогућавају 
циркулацију топлог ваздуха и проветравање и сл);

– коришћење ресурса геотермалне воде у функцији 
грејања ваздуха и техничке воде у објектима и екстеријеру;

– правилан одабир и позиционирање вегетације, у циљу 
смањења негативних ефеката директног и индиректног сун­
чевог зрачења на објекте, као и негативног утицаја ветра;

– економичну потрошњу свих облика енергије, било да 
су они обновљиви или необновљиви; употребу енергетски 
ефикасних расветних тела; коришћење грађевинских мате­
ријала из окружења; одвајање рециклабилног отпада ради 
даље прераде.

При пројектовању, изградњи, уређењу и одржавању јав­
них слободних површина у оквиру комплекса јавних наме­
на, саобраћајница и зелених површина применити следеће 
мере енергетске ефикасности:

– применити концепте који су штедљиви, еколошки оп­
равдани и економични по питању енергената;

– максимално користити нова техничка и технолошка 
решења у циљу енергетски ефикасније градње, уређења и 
одржавања;

– водити рачуна и о економичној потрошњи свих облика 
енергије, било да су они обновљиви или необновљиви;

– код изградње користити грађевинске материјале из ок­
ружења;

– употребљавати енергетски ефикасна расветна тела;
– урбани мобилијар који захтева коришћење електричне 

енергије планирати као „самодовољан” у енергетском смис­
лу, постављањем фотонапонским панела мањих димензија 
или сличне опреме која ће из обновљивих извора енергије 
производити и обезбеђивати електричну енергију за пот­
ребе стубова јавне расвете, рекламних паноа, билборда, ог­
ласних стубова, железничких и аутобуских стајалишта, wi-fi 
пунктова и другог. 

Приликом пројектовања, радова на изградњи и експло­
атацији објеката придржавати се одредби Правилника о 
енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС”, 
број 61/11).

Рударско-геолошки факултет је за потребе Секретарија­
та за комуналне и стамбене послове 2012. године израдио 
елаборат „Детаљна истраживања субгеотермалних подзем­
них ресурса Града Београда – потенцијали, могућности ко­
ришћења и енергетска валоризација”, тако да се приликом 
изградње или реконструкције објеката могу користити по­
даци из наведеног елабората за потребе процене економске 
исплативости коришћења геотермалне енергије за грејање 
/ хлађење.

2.1.7. Услови за приступачност простора

У даљем спровођењу плана, при решавању саобраћајних 
површина, прилаза објектима и других елемената уређења и 
изградње простора и објеката применити одредбе Правил­
ника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

2.1.8. Услови за евакуацију отпада

За одлагање комуналног отпада из постојећих објеката 
на предметном простору користе се судови – контејнери за­
премине 1100 литара и габаритних димензија 1,37 x 1,20 x 
1,45 m, који су постављени дуж главних или саобраћајница 
другог реда. 

За евакуацију комуналног отпада са простора који ће 
бити намењен за нову изградњу, инвеститори су у обавези 
да прибаве металне контејнере запремине 1100 литара и га­
баритних димензија 1,37 x 1,20 x 1,45 m у потребном броју 
који ће бити одређен помоћу норматива: један контејнер 
на 800m² корисне површине сваког објекта појединачно и 
обезбеде места за њихово постављање у оквиру граница 
формираних грађевинских парцела, у складу са Одлуком о 
управљању комуналним, инертним и неопасним отпадом 
(„Службени лист Града Београда” , бр. 71/19, 78/19 и 26/21).

За смештај контејнера могу се избетонирати платои, из­
градити нише или посебни боксови, којима jе неопходно 
омогућити несметани прилаз за комунална возила и рад­
нике. Ручно гурање контејнера комунални радници могу 
обављати искључиво по равној, избетонираној подлози, 
без степеника, са успоном до 3 % и оно износи максимум 
15 m од сваке њихове позиције до комуналног возила. На 
том путу не смеју бити паркирана возила која могу ометати 
процес пражњење.

Контејнери могу бити смештени и у смећарама или по­
себно одређеним просторима у оквиру самих објеката. 
Смећаре се граде као засебне, затворене просторије, без 
прозора, са електричним осветљењем и обезбеђеним ус­
ловима за одржавање хигијене тог простора. У смећарама 
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контејнери морају бити тако распоређени да се сваком од њих може директно прићи ради подједнаког коришћења и пуњења. 
До смећара у приземљу, мора се обезбедити прилаз комуналним радницима у складу са наведеним прописима. Уколико се 
предвиди постављање судова у дворишном делу парцеле, иза објекта, или на подземној етажи, где неће бити омогућен 
приступ возилима за одвоз смећа, неопходно је одредити одговорна лица која ће контејнере, у термину њиховог доласка, 
изгурати на слободну и доступну површину испред објекта којем припадају и после обављеног пражњења вратити их на 
почетно место. 

Саобраћајни прилаз до сваке позиције судова за смеће мора бити прилагођен карактеристикама комуналних возила, 
чије су димензије 8,60 х 2,50 х 3,50 m, осовински притисак 10 тона и полупречник окретања 11,00 m, планира се једносмер­
на приступна саобраћајница минималне ширине коловоза 3,5 m, а двосмерна 6,0 m. Обезбедиће се несметана проходност 
кроз приступне саобраћајнице или слободан манипулативни простор за окретање комуналних возила, у случају слепог 
завршетка. 

У контејнере одлагати само отпад састава кућног смећа, док остале врста отпада скупљати у специјалне судове и предати 
их у надлежност посебно изабраним оператерима на даљи третман.

Инвеститори изградње нових објеката у обавези су да у складу са важећом законском регулативом добију ближе услове 
од ЈКП „Градска чистоћа” и набаве судове за смеће за сваки нови објекат појединачно.

(Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, бр. 6302/2, 25. априла 2024. године)

3. Правила уређења и грађења за површине јавних намена

3.1. Саобраћајне површине
(Графички прилог бр. 3. „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”  

Р 1 : 1000)

Попис грађевинских парцела за јавне саобраћајне површине

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Улица Сретена Младеновића – Мике СА-1 КО Кнежевац
Део кп: 1140/1; 1141/1; 1141/2; 2267/38; 2277/3; 851/11; 851/13;

Улица седамнаестог октобра СА-2
КО Кнежевац
Део кп: 859/3; 859/10; 855/3; 855/1; 851/11; 851/13; 2277/3; 1143/3; 
1151/2; 1152/7;

Раскрсница улица Опленачке, 
Седамнаестог октобра и Расинске СА-3 КО Кнежевац

Део кп: 1151/2; 1152/7; 1171/3; 1172/4; 2277/3; 1171/2;

Опленачка улица СА-4
КО Кнежевац
Цела кп: 1181/2; 1180/2; 1179/2; 1169/4; 1169/5; 1178/2; 1177/2; 1176/2; 
Део кп: 1171/3; 1172/1; 1172/5; 1172/3; 1172/6; 1170/11; 1170/10; 1170/9; 
1170/8; 1170/7; 1170/6; 1169/6; 1168/2; 1167/2; 1166/3; 1165/3; 1164/3;

Улица Љубомира Ивковића – Шуце 1 СА-5
КО Кнежевац
Цела кп: 1152/10; 1152/2; 1152/3; 1149/4; 1149/3; 1152/8; 
Део кп: 1142/1; 1143/1; 1146/1; 1147; 1152/1; 1165/2; 1167/1; 1148; 
1149/5; 1149/1; 1149/2; 1150/2; 1150/3; 1171/1; 1151/1; 1152/4; 2277/3;

Раскрсница улица Сретена 
Младеновића – Мике и Љубомира 
Ивковића – Шуце

СА-6 КО Кнежевац
Део кп: 1133/1; 1140/1;

Улица Љубомира Ивковића – Шуце СА-7 КО Кнежевац
Део кп: 1140/1; 2267/38; 1142/1; 1143/1;

Раскрсница улица Опленачке, 
Љубомира Ивковића – Шуце и 19. 
априла

СА-8
КО Кнежевац
Цела кп: 1164/5; 1163/6; 
Део кп: 1146/1; 1145/1; 1145/2; 1146/2; 1152/5; 1164/3; 1163/5; 2625/5; 
1163/2; 2625/15; 1152/11; 1144/5; 1144/3; 1144/4; 2625/13;

Улица 19. априла СА-9
КО Кнежевац
Цела кп: 2625/6; 2625/8; 1185/2; 
Део кп: 1163/5; 1163/2; 2625/18; 2625/1; 2625/11; 1200/2; 1200/3; 1200/7; 
1195/3; 2625/7; 1184/4;

Улица Павла Вујевића СА-10

КО Кнежевац
Цела кп: 1195/3; 1183/3; 1182/2; 1195/4; 1184/6; 1180/3; 1198/5; 1198/3; 
1179/3; 1181/3; 1175/3; 1194/2; 1178/3; 1177/6; 1189/3; 1191/2; 1192/2; 
1176/3; 1196/2; 1173/4; 1186/4; 
Део кп: 2277/12; 2625/11; 1177/4; 1176/5; 1177/5; 1199/2; 853/19; 853/11; 
1200/5; 2625/7; 2277/29; 1200/7; 853/16; 1184/3; 1176/4; 1177/3; 1183/1; 
1178/1; 1179/1; 1180/1; 1182/1; 1181/1; 1185/1;
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Улица Петра Јовановића 2 СА-11

КО Кнежевац
Цела кп: 1188/2; 1201/12; 2277/28; 1201/13; 1201/14; 1201/15; 1201/21; 
857/26; 857/24; 857/32; 1201/5; 1201/18; 2277/22; 1201/9; 1201/19; 
1201/20; 2277/19; 2277/7; 1201/11; 1201/2; 2277/26; 
Део кп: 2277/21; 857/33; 2277/12; 1200/6; 857/28; 857/20; 2277/20; 1199/2; 
2277/29; 857/1; 1200/2; 857/2; 1201/8; 1200/1; 857/22; 1201/16; 1199/1; 
1201/6; 1201/10; 857/3; 1200/3; 857/4; 1194/1; 1201/3; 2642; 1201/1; 
2643/1; 2625/1; 1189/1; 1193; 1190; 1188/1;

Улица Расинска СА-12

КО Кнежевац
Цела кп: 853/17; 1527/3; 1574/15; 853/2; 1239/2; 853/9; 1201/5; 1539/2; 
1152/10; 857/15; 1238/2; 1571/7; 1534/3; 2643/3; 853/7; 857/9; 1529/2; 
1523/2; 1530/2; 1524/2; 1525/2; 1527/2; 857/12; 1526/2; 1531/2; 1573/2; 
1571/5; 1528/2; 853/1; 851/14; 
Део кп: 851/31; 853/18; 1524/4; 1530/3; 1534/9; 853/14; 1172/4; 1199/2; 
857/29; 853/19; 1526/3; 1571/12; 1524/1; 2643/4; 2645/10; 853/16; 1571/8; 
1532/3; 1525/3; 1533/3; 2645/7; 857/8; 857/5; 1532/1; 1201/16; 2645/8; 
1238/1; 1571/2; 1533/1; 1525/1; 1530/1; 2645/9; 1539/3; 1573/1; 1534/1; 
853/4; 2645/2; 2277/3; 851/30; 2277/1; 851/35; 1239/1; 2644; 1523/1; 3326;

Улица Михаила Симића СА-13
КО Кнежевац
Цела кп: 1547/5; 1547/6; 1545/3; 1544/3; 1536/2; 1547/3; 1548/1; 1549/1;
Део кп: 1546/2; 1545/2; 1545/4; 1535/2; 1549/2; 1201/6; 1201/10; 1554/2; 
1553/3; 1555/2; 1548/3; 1545/1; 1536/1; 1546/1; 1535/1; 1544/1;

Јавни отворени паркинг из Улице 
Михаила Симића СА-14 КО Кнежевац

Део кп: 1550/2; 1550/1; 1551; 1552/1;

Улица Петра Јовановића СА-15
K.o. Кнежевац
Цела кп: 1559/2; 
Део кп: 1201/3; 1561/2; 1560/2; 2643/1;

Улица Димитрија Вученова
СА-16

КО Кнежевац
Цела кп: 1531/11; 1534/13; 1557/3; 1528/3; 1525/4; 1534/10; 1556/2; 
1534/5; 1531/8; 
Део кп: 1537/3; 1538/3; 1527/4; 1535/2; 1555/2; 1524/1; 1529/3; 1529/1; 
1549/1; 1557/1; 1556/1; 1527/1; 1538/1; 1525/1; 1530/1; 1537/1; 1535/1; 
1539/3; 1534/1; 1528/1;

Улица Душана Пуђе СА-17
КО Кнежевац
Део кп: 1526/3; 1523/1; 2643/2; 1574/12; 1574/9; 1575/9; 1523/3; 1575/10;

Улица Добривоја Петковића
СА-18

КО Кнежевац
Цела кп: 1515/8; 1520/5; 1515/3; 1571/6; 1522/1; 1519/2; 1521/2; 1574/11; 
1574/10; 1520/3; 1512/3; 1523/3; 1575/10;
Део кп: 1571/10; 1575/22; 1575/11; 1574/28; 1574/27; 1572/1; 1532/1; 
1574/14; 2645/8; 1519/1; 1574/16;

Колско-пешачка улица – Улица нова 1  

СА-19

КО Кнежевац
Цела кп: 1512/6; 1574/22; 1571/14; 1575/20; 1574/31; 1574/21; 1575/18; 
1512/5; 1575/19; 1574/19; 1574/20; 
Део кп: 1512/4; 1575/25; 1575/24; 1574/30; 2645/13; 1575/21; 1575/17; 
1574/38; 1574/36; 1575/15; 1571/13; 2645/10; 1574/29; 1575/4; 1512/7; 
1575/3; 1574/3; 1574/35; 1575/2; 2645/12; 1574/1; 2645/9; 1574/2; 2645/2; 
1571/11; 1571/1; 1512/2; 1574/16;

Улица једанаесте крајишке дивизије
СА-20

КО Кнежевац
Цела кп: 1571/16; 1575/5; 1574/37; 1575/7; 1575/6; 1574/6; 1574/7; 1574/8; 
1571/3; 1569;
Део кп: 1575/8; 1575/24; 2645/11; 1574/38; 1574/36; 1575/15; 1570/6; 
1574/29; 1570/5; 1575/4; 1571/15; 1577/2; 1575/3; 1574/3; 1570/4; 1574/35; 
1574/1; 1583/2; 1576/2; 1574/2; 1582; 2645/3; 1571/1; 2645/2;

Део Улице кружни пут
СА-21

КО Кнежевац
Цела кп: 1518/9; 1518/6; 1240/1; 1228/1; 1229/1; 1233/1;
Део кп: 1228/2; 1226; 1224; 854/1; 851/2; 1419/2; 852/1; 1238/1; 851/30; 
2277/1; 1202; 1219/1; 1518/4; 1518/3; 1239/3; 1419/1; 1520/2; 1227/1; 
1239/1; 2292/1;

Колско-пешачка улица – Улица 
Боривоја Милојевића

СА-22

КО Кнежевац
Цела кп: 1209/3; 1219/4; 851/18; 851/10;
Део кп: 1228/2; 1226; 1224; 854/1; 851/2; 1419/2; 852/1; 1238/1; 851/30; 
2277/1; 1202; 1219/1; 1518/4; 1518/3; 1239/3; 1419/1; 1520/2; 1227/1; 
1239/1; 2292/1;

Саобраћајни приступ из улице 
Кружни пут СА-23

КО Кнежевац
Део кп: 1513/1; 1518/1;
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Попис парцела за саобраћајне површине за које су грађевинске парцеле дефинисане важећим плановима 

Назив важећег Плана Назив површине јавне намене
Ознака 

саобраћајне 
површине

Катастарске парцеле
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Део Улице једанаесте крајишке 
дивизије, део Улице кружни 
пут, Кијево 

САО-1
КО Кнежевац
Цела кп: 1509/2; 1510/2; 
Део кп: 1517/2; 1578; 1518/2; 1577/2; 1579/1; 1508/2; 
2279; 2645/4; 1518/1;

Део Улице кружни пут, Кијево САО-2
КО Кнежевац
Део кп: 1517/2; 1518/2; 2279; 1514; 1517/1; 1518/1; 

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4. „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење” Р 1 : 1000

3.1.1. Мрежа саобраћајница

Концепт уличне мреже заснива се на Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне са­
моуправе – Град Београд (целине I–XIX).

Улица кружни пут Кијево, делом обухваћена границом плана има ранг магистралне саобраћајнице. Остале улице уну­
тар предметног подручја део су секундарне уличне мреже.

У делу Кружног пута око раскрснице са Улицом једанаесте крајишке дивизије планирано је проширење попречног про­
фила на две возне траке по смеру вожње, укупне ширине коловоза 13.0 m и обостраним тротоарима, како је дефинисано 
важећим Планом детаљне регулације подручја између обилазног ауто-пута и кружног пута код насеља Кијево, Градска 
општина Раковица („Службени лист Града Београда”, број 42/21). У наставку деонице која је обухваћена границом овог пла­
на, задржава се изведено стање Кружног пута где попречни профил садржи коловоз са две коловозне траке укупне ширине 
7.10 m, једнострани ригол ширине 0,75 m и банкине од 0,75 m односно 1.2 m. 

Како у постојећем стању ова деоница Кружног пута нема јасно дефинисану катастарску парцелу овим планом дефини­
сане су грађевинске парцеле саобраћајнице које обухватају геометријски попречни профил саобраћајнице (коловоз, трото­
ар, банкине, риголе), као и остале елементе (косине усека – насипа или потпорни зидови) са западне стране профила (према 
насељу). Са источне стране профила, односно према железничкој прузи, шкарпе остају као и у постојећем стању у оквиру 
катастарских парцела железнице. На краткој деоници Кружног пута планирано је проширење попречног профила х због 
додавања тротоара у делу код постојећих стајалишта ЈГС-а која се према условима Секретаријата за саобраћај задржавају. 
За њихово функционисање потребно је обезбедити прописане елементе стајалишта, како је то приказано у одговарајућим 
графичким прилозима.

Остале улице унутар предметног подручја део су секундарне уличне мреже и углавном су изведене, осим делова улица: 
Боривоја Милојевића и Једанаесте крајишке дивизије које се у једном делу ситуационо и нивелационо коригују, односно 
продужавају. Планирана је колско-пешачка Улица нова 1. Поред тога планирано је проширење постојећег паркинга у окви­
ру Блока 5 као и паркинг алеја у Улици Душана Пуђе за потребе дечје установе и школе.

Елементи ситуационог и нивелационог плана, као и попречни профили саобраћајница приказани су у оквиру одгова­
рајућих графичких прилога. Регулационе линије изведених улица углавном прате линије постојећих катастарских парцела 
улица или су, у деловима где се попречни профили шире у односу на постојеће стање, дефинисане аналитичко– геодетским 
елементима. 

Колско-пешачке улице (Нова 1, Улица Боривоја Миливојевића – Младена Жујовића) планиране су као двосмерне шири­
не и 6,0 m са одговарајућим банкинама. На њима се по дефиницији, проточни саобраћај одвија ниским брзинама, на зајед­
ничкој површини предвиђеној за приоритетно кретање пешака и бициклиста у профилу улице. Приликом пројектовања и 
изградње оваквих улица предвидети постављање одговарајуће сигнализације у циљу безбедног одвијања саобраћаја.

Димензије свих планираних елемената попречних профила приказани су у оквиру графичких прилога бр. 3. „Регулацио­
но-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”, Р 1: 1000.

Ситуациони план планираних сaобраћајница, дефинисан је тако, да се у највећој могућој мери усклади са постојећом 
мрежом саобраћајница и опслуже планиране намене. Такође, планиране саобраћајнице усклађене су са Правилником о тех­
ничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног 
ризика од пожара („Службени гласник РС”, број 8/95). 

Током разраде планског саобраћајног решења кроз техничку документацију, уколико се изнађе прихватљивије решење 
у инвестиционо-техничком смислу, дозвољена је прерасподела садржаја попречних профила, као и инсталација, унутар 
планом дефинисане регулације саобраћајница.

Нивелационо решење саобраћајних површина урађено је уз услов да се поштују висинске коте изведених саобраћајница 
на које се везују, изведених објеката, као и топографије простора. Кроз израду пројектне документације могућа су нивела­
циона одступања од планског решења у мери која би омогућила планирану ободну изградњу.
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Коловозну конструкцију планираних саобраћајница изградити од примерених материјала, а димензионисати је у складу 
са меродавним оптерећењем и инжењерско-геолошким условима.

ЈП „Путеви Београда” (III бр. 350-214/24, 8. јула 2024. године), у текстуалном делу плана навести услове за постављање 
инсталација у оквиру саобраћајних површина.

3.1.2. Јавни градски транспорт путника

Према планским поставкама и смерницама развоја система ЈЛП-а, Секретаријата за јавни превоз, предвиђено је задр­
жавање постојећих траса аутобуских линија које саобраћају улицама: Опленачком, Седамнаестог октобра, Расинском и 
Кружним путем Кијево. 

Приликом израде техничке документације, оставља се могућност корекције дужина и позиције стајалишта, као и ре­
организације мреже линија у складу са развојем саобраћајног система, кроз повећање и промену превозних капацитета на 
постојећим линијама, и успостављање нових и реорганизацију мреже постојећих линија.

3.1.3. Паркирање

За планиране садржаје потребно је обезбедити потребан број паркинг места у оквиру припадајућих парцела, осим за 
објекат предшколске установе за који се паркирање решава ван комплекса, у регулацији Улице Добривоја Петковића. За ос­
новну школу 10% од потребног броја паркинг места потребно је обезбедити на припадајућој парцели, а остатак је обезбеђен 
у регулацији Улице Добривоја Петковића.

Планирано је повећање броја паркинг места у Улици Добривоја Петковића, као и  проширење паркинга за потребе ста­
новника у Блоку 5 уз Улицу Михајла Симића. 

Такође, паркирање је планирано и у регулацији следећих улица: Сретена Младеновића Мике, Љубомира Ивковића – 
Шуце и Љубомира Ивковића – Шуце 1.

Нормативи за одређивање потребног броја паркинг места за планиране садржаје дати су у правилима грађења за пла­
ниране намене.

На свакој парцели, на којој се планирају објекти јавне и пословне намене, као и стамбени и стамбено-пословни објекти 
са десет и више станова, обезбедити паркинг места за инвалиде, у складу са Правилником о техничким стандардима пла­
нирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

На позицијама високог степена атрактивности бициклистичких кретања, прерасподелом у оквиру регулације, могуће је 
организовати паркинге за бицикле.

(Услови: Секретаријата за саобраћај IV – 08 бр. 344.4-28/2024. године
ЈП „Путеви Београда”, III бр. 350-214/24, 8. јула 2024. године)

3.1.4. Зелене површине у оквиру регулације јавних саобраћајних површина
(Графички прилог бр. 2. „Планирана намена површина”  Р 1: 1000 и графички прилог бр. 8. „Синхрон план” Р 1 : 1000)

Постојеће дрвореде стручно валоризовати и према потреби допунити новим садницама.
Формирати нове дрвореде садњом садница дрвећа од врста које су одшколоване у расадницима најмање висине 3.5 m, 

стабла чиста од грана минимум 2.5 m и прсног пречника најмање 15 cm. Дрвеће садити у затрављене траке и / или отворе 
најмање ширине 0.8–1 m. Затрављене траке формирати садњом семенских мешавина или бусеновањем, а отворе заштитити 
решеткама или их прекрити слојем пиљевине, уситњене коре, компоста и др. (малчирање). 

Постојећа зелена површина која се састоји од дрвећа, шибља, самониклих врста жбуња и нижих зељастих врста биљака, 
дуж простора између Кружног пута и Улице седамнаестог октобра, задржава се према постојећем стању, уз допуну новим 
садницама дрвећа и шибља.

Препорука је да се у првом реду користе врсте дрвећа које су већ присутне у постојећим дрворедима.
Избегавати токсичне, инвазивне и алергене врсте и изабрати претежно аутохтоне биљке отпорне на микроклиматске 

услове, нуспродукте издувних гасова и загађен ваздух. 
За сваку потенцијалну сечу стабала, инвеститор је у обавези да прибави одобрење ЈКП „Зеленило – Београд”, као и да 

изврши надокнаду недостајуће вегетације садњом нових садница дрвећа и шибља у оквиру границе плана, у непосредној 
околини или на за ту сврху предвиђеном месту.

р. 
бр. УЛИЦА Постојећи / 

не
Једнострани / 
двострани

Једноредни / 
вишередни

Хомоген / 
хетероген

травна 
баштица / не

1 Сретена Младеновића Мике Постојећи / 
планирани једнострани једноредни хомоген Травна 

баштица

2 Љубомира Ивковића – Шуце Постојећи / 
планирани двострани једноредни хетероген (у складу са 

пројектом)

3 Расинска Планирани једнострани једноредни хетероген Травна 
баштица

4 Добривоја Петковића Планирани једнострани једноредни хомоген (у складу са 
пројектом)

5 11. крајишке дивизије Планирани двострани једноредни хомоген (у складу са 
пројектом)

6. Михајла Симића Постојећи двострани једноредни хомоген (у складу са 
пројектом)
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3.1.5. Железнички саобраћај

Источно од предметног простора пролази магистралнa железничка пругa Београд–Младеновац–Лапово–Ниш–Преше­
во– државна граница, која је и коридор магистралне једноколосечне железничке пруге Београд–Раковица–Јајинци–Мала 
Крсна–Велика Плана чија је тунелска деоница испод дела простора у обухвату границе плана.

Према Просторном плану Републике Србије од 2010. до 2020. године („Службени гласник РС”, број 88/10), Националним 
програмом јавне железничке инфраструктуре за период 2022–2026. планира се:

1. Реконструкција и модернизација постојећих пруга Коридора 10, самим тим и пруге Београд Центар–Распутница „Г”–
Раковица–Младеновац–Лапово–Ниш–Прешево–државна граница, у двоколосечне пруге високих перформанси за мешо­
вити саобраћај и комбиновани транспорт.

2. „Инфраструктура железнице Србије” а. д. задржава земљиште на којем се налазе капацитети јавне железничке ин­
фраструктуре, као јавно грађевинско земљиште са наменом за железнички саобраћај и реализацију развојних програма 
железнице. 

Према закону о железници („Службени гласник РС”, бр. 41/18 и 62/23) поједини изрази коришћени у Условима за желез­
нички саобраћај дефинишу се на следећи начин:

– Пружни појас је земљишни појас са обе стране пруге у ширини од 8 m, у насељеном месту 6 m, мерено управно на осу 
крајњих колосека, земљиште испод пруге и ваздушни простор у висини од 14 m. Пружни појас обухвта и земљишни прос­
тор службених места (станица, стајалишта, распутница, путних прелаза и слично) који обухвата све техничко-технолошке 
објекте, инсталације и приступно-пожарни пут до најближег јавног пута.

– Инфраструктурни појас је земљишни појас са обе стране пруге у ширини од 25 m, мерено управно на осу крајњих 
колосека који функционално служи за употребу, одржавање и технолошки развој капацитета инфраструктуре.

– Заштитни пружни појас је земљишни појас са обе стране пруге, у ширини од 100 m, мерено управно на осу крајњих 
колосека.

На железничкој прузи Београд–Младеновац–Лапово–Ниш–Прешево–државна граница, деоница Ресник–Мала Иван­
ча–Велика Плана, планирана је изградња другог колосека.

Све катастарске парцеле чији је корисник „Инфраструктура железнице Србије” или на којима је уписана пруга као обје­
кат не могу бити премет парцелације или препарцелације.

Према условима „Инфраструктура железнице Србије”, дефинисане су мере заштите и услови у оквиру појасева желез­
ничке пруге:

На парцелама које се налазе у пружном појасу (у ширини 8 m, у насељеном месту 6 m, са обе стране пруге, мерено управ­
но на осу крајњих колосека, земљиште испод пруге и ваздушни простор у висини од 14 m), није дозвољена изградња нових 
објеката. За задржавање и интервенције на постојећим објектима обавезно је прибављање мишљења, техничких услова и 
сагласности „Инфраструкура железнице Србије” а. д.

На парцелама које се налазе у инфраструктурном појасу железничке пруге у тунелској деоници (у ширини од 25 m мерено 
управно на осу крајњих колосека) није дозвољена изградња нових објеката, за задржавање и интервенције на постојећим објек­
тима обавезно је прибављање позитивног мишљења, техничких услова и сагласности „Инфраструкура железнице Србије” а. д.

За интервенције, санацију и адаптацију на постојећим објекатима, и изградњу нових објеката на парцелама које се нала­
зе у заштитном пружном појасу железничке пруге (у ширини од 100 m, мерено управно на осу крајњих колосека), неопход­
но је прибавити позитивно мишљење, техничке услове и сагласности „Инфраструкура железнице Србије” а. д. Дозвољено 
је само текуће одржавање објеката до прибављања наведених услова.

Сви планирани објекти не смеју својом изградњом нити експлоатацијом угрозити безбедност одвијања железничког 
саобраћаја, као ни безбедност постојећих објеката јавне железничке инфраструктуре.

(Услови „Инфраструктура железнице Србије” а. д. бр. 3/2024-932, 31. маја 2024. године)

3.1.6. Комуналне стазе

Због потребе полагања комуналних инсталација и изван јавних саобраћајних површина, формирају се јавне површине 
за техничку инфраструктуру. Изнад планираних инфраструктурних водова, због потребе приступа и одржавања, предвиђа 
се градња стазе (стаза за комунална возила и пешаке). 

Прилаз на комуналну стазу се планира са јавних саобраћајних површина преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. 
На месту приступа на комуналну стазу поставити стубиће на обарање, како би се онемогућио пролазак аутомобила.

Попис грађевинских парцела за комуналне стазе

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Комунална стаза 1 у Блоку 4 КМС-1 КО Кнежевац
Део кп: 1547/1; 1546/1; 1547/4; 1547/7; 2277/27; 851/21; 851/20; 2277/17; 1546/3; 

Комунална стаза 2 у Блоку 4 КМС-2
КО Кнежевац
Цела кп: 2277/6; 
Део кп: 2277/20; 857/4; 2277/4; 1201/16; 1201/4; 1201/17; 1547/2; 1547/4; 1547/1;

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење” Р 1 : 1000



Број 107 – 30 29. децембар 2025.СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

3.2. Површине за инфраструктурне објекте и комплексе 
(Графички прилог бр. 8. „Синхрон план” Р 1 : 1000)

Попис грађевинских парцела за објекте и комплексе водовода и канализације 

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Инфраструктурни коридор ИК-1 КО Кнежевац
Део кп: 851/2

Инфраструктурни коридор ИК-2 КО Кнежевац 
Део кп: 1512/2; 1511/1; 1513/1; 1518/1;

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење” Р 1 : 1000.

Изнад планираних инфраструктурних коридора, због потребе приступа и одржавања, планира се градња стазе (стаза за 
комунална возила и пешаке). Обезбедити колски прилаз за потребе одржавања.

Прилаз на инфраструктурни коридор се планира са јавних саобраћајних површина преко упуштеног ивичњака и ојача­
ног тротоара. 

Стазе опремити осветљењем, степеништем, рукохватима, и поплочањем које се не клиза. Забрањена је садња дрвећа и 
биљака са дубоким кореном. 

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 5. „Водоводна и канализациона мрежа и објекти” Р 1 : 1000)

По свом висинском положају територија предметног плана  припада трећој висинској зони снабдевања Београда водом, 
унутар које постоје изграђени цевоводи дистрибутивне мреже пречника од В3Ø50 mm до В3Ø200 mm. 

За уредно снабдевање водом (нових и постојећих) корисника планира се доградња постојеће уличне дистрибутивне 
мреже у складу са новопланираним саобраћајним решењем, уз замену постојеће дотрајале мреже пречника мањег од Ø100 
mm на минимални пречник Ø150 mm. Цевоводи већег пречника замењују се цевоводима истог или већег пречника. 

У планираним улицама у којима нема изграђене водоводне мреже, као и у улицама у којима постоји у делу улице а не 
дуж целе улице, планира се цевовод минималног пречника Ø150 mm. 

Снабдевање потрошача водом је са постојеће, односно планиране водоводне мреже. 
Планирану уличну водоводну мрежу, као и ону која се реконструише, повезати са постојећом у „прстен”. 
Трасе планиране водоводне мреже воде се јавним површинама, тротоарима или ивичњацима у складу са синхрон планом.
Водоводну мрежу опремити противпожарним хидрантима на прописаном одстојању поштујући важећи Правилник о 

техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Службени гласник РС”, број 3/18) затвара­
чима, испустима и свим осталим елементима неопходним за њено правилно функционисање и одржавање. 

При изградњи водити рачуна да се не наруши стабилност и функционалност постојећих инсталација водовода.
Прикључење објекта на уличну водоводну мрежу извести преко водомера у водомерном окну, а према техничким про­

писима ЈКП „Београдског водовода и канализације”.
Пројекте водоводне мреже радити према техничким прописима ЈКП „Београдски водовод и канализација” и на исте 

прибавити сагласности.
Решења вођења инфраструктурних водова која су дата овим планом, могуће је у поступку спровођења плана, односно 

кроз израду техничке документације кориговати унутар границе плана, а у циљу унапређења решења и рационализације 
трошкова.

(Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Служба за развој водовода, бр. 29595 I4_1/930/24, 14. маја 2024. године)

3.2.2. Канализациона мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 5. „Водоводна и канализациона мрежа и објекти” Р 1 : 1000)

Предметна локација припада територији Централног градског канализационог система, сливу Топчидерске реке. У гра­
ницама предметног плана заснован је сепарациони систем каналисања атмосферских и употребљених вода.

– Крајњи реципијент употребљених вода са предметног подручја је КЦС „Чукарица”. Непосредни реципијент упо­
требљених вода је колектор 110/65-120/180 cm изграђен у долини Топчидерске реке, којом се употребљене воде одводе на 
КЦС „Чукарица”. 

Црпна станица је једнонаменска, врши препумпавање само употребљених вода југоисточног дела града Београда. Лока­
ција црпне станице је у Радничкој улици, непосредно пре улива Топчидерске реке у Савски рукавац. У постоћем стању КЦС 
„Чукарица” је преоптерећена и ради у ограниченим условима, тако да је планирана (ГУП-ом и ПГР-ом) изградња нове КЦС 
„Чукарица” са новим потисом ка Булевару војводе Мишића. 

Неопходан услов за неометано и безбедно одвођење употребљених вода слива КЦС „Чукарица” коме припада и предмет­
но подручје је изградња КЦС „Чукарица – нова”, а изградња фекалног колектора у долини Кијевског потока до Топчидерског 
фекалног колектора је неопходан услов за неометано и безбедно одвођење употребљених вода са дела предметног подручја, 
као и са преосталог дела припадајућег сливног подручја овог планираног фекалног колектора у долини Кијевског потока до 
Топчидерског фекалног колектора.
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Унутар насеља постоји изграђена градска канализација. Мрежа секундарне канализације употребљених вода је димен­
зија Ø 250 – Ø 300 mm, а мрежа секундарне канализације атмосферских вода је димензија Ø 300 – Ø 400 mm. У складу са 
новопројектованим саобраћајним решењем постојећа градска канализациона мрежа која остаје, односно која се не укида и 
не мења новим каналом је у :

– Ул. Сретена Младеновића – Мике, канал отпадне воде ФК300К и атмосферски колектор АК700Б mm;
– Улици 17. октобар, канал отпадне воде ФК300К mm и атмосферски колектор АК600-900Б;
– Улици Љубомира Ивковића – Шуце, канал отпадне воде ФК250К mm, атмосферски канал АК300АЦ, АК300К и 

АК350АЦ једним делом улице ближе улици Сретена Младеновића – Мике АК350АКЦ;
– Опленовачкој улици канал отпадне воде ФК250 mm, канал атмосферске воде АК300АЦ;
– Улици Павла Вујевића канал отпадне воде ФК 315ПВЦ mm, канал атмосферске воде АК400ПВЦ;
– Улици Петра Јовановића канал отпадне воде ФК250ПВЦ mm, канал атмосферске воде АК315ПВЦ;
– Расинској улици канал отпадне воде ФК250К mm, ФК300mm, АК250К-300К, 
АК 300-400Б, и атмосферски колектор АК800-900Б, који се даље наставља на колектор АK90/130Б cm, чија траса пролази 

даље ка „Кружном кијевском путу”.
– Улици М. Симића канал отпадне воде ФК250ПВЦ mm, која се улива у фекални канал ФК250К mm у Расинској улици, 

АК400ПВЦ.
Траса планираног колектор АКØ мин. 800 mm, која иде једним делом у Улици 11. крајишке дивизије преузета је из Плана 

детаљне регулације подручја између обилазног аутопута и Кружног пута код насеља Кијево, ГО Раковица („Службени лист 
Града Београда”, бр. 42/21, 10. јуна 2021. године).

Крајњи реципијент атмосферских вода са предметног подручја је Топчидерска река. 
Сходно наменама, потребама корисника, распореду објеката, саобраћајном решењу, планирана је канализациона мрежа 

унутар разматраног простора, тако да дуж планираних и постојећих саобраћајница иде траса секундарне канализационе 
мреже минималног пречника Ø 250 mm за фекалне воде и Ø 300 mm за атмосферске воде, према важећим стандардима и 
прописима ЈКП „Београдски водовод и канализација”. Положај планиране и постојеће канализације је у површинама јавне 
намене, у коловозу планираних улица и комуналним стазама са обезбеђеним приступом возилима ЈКП.

Доградња постојећих канализационих канала у складу је са новопланираним саобраћајним решењем, тако што се по­
стојећа канализациона мрежа нестандарних димензија реконтруише у складу са важећим стандардима и прописима Бео­
градске канализације. Инсталације канализације који су у колизији са планираним објектима и саобраћајницама измеште­
не су у јавну површину. 

Планирани дрвореди су удаљени 1,5 m од ивице цеви за ниско растиње, тј. 2 m за високо растиње како се не би угрозила 
функционалност канализационе мреже.

Приликом изградње и пуштања у рад новоизграђених канала, водити рачуна да се ни на који начин не угрози стабил­
ност и функционалност постојеће градске канализационе мреже. На месту изнад ревизионог силаза не сме се предвидети 
паркинг место. Такође забрањено је обављати радове испод, изнад и поред комуналних објеката канализације, којим се 
нарушава несметано и безбедно одвођење отпадних вода или се угрожава сигурност људи и околине.

У вишим фазама израде техничке документације на основу плана, неопходно је  урадити идејни пројекат за одвођење 
атмосферских и фекалних вода са предметне територије и њиховог повезивања на постојећу или планирану градску кана­
лизациону мрежу, тако да се иста гравитационо прикључује на градску канализацију и димензионисати је на основу хи­
драуличког прорачуна и нових урбанистичких параметара, приликом чега треба узети у обзир и цело припадајуће сливно 
подручје. У оквиру идејног пројекта потребно је урадити хидрауличку проверу низводних услова и капацитете постојеће 
кишне и фекалне канализације мреже све до крајњих реципијената за планирану додатну количину отпадних вода (атмос­
ферске и фекалне) са предметне територије, а према планираним урбанистичким параметрима, приликом чега треба да се 
узме у обзир цело припадајуће сливно подручје.

Прикључење објеката на планирану канализацију извести према техничким прописима надлежног јавног комуналног 
предузећа.

Услед постојања могућности изливања нафте и њених деривата из гаража и паркинга, неопходно је отпадну воду са ових 
површина, пре упуштања у градску канализацију, претходно пропустити кроз сепараторе масти и уља ради одстрањивања 
штетних материја у складу са „Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њи­
хово достизање” („Службени гласник РС”, бр. 67/11 и 48/12, 1/16) и одлуком о одвођењу и пречишћавању атмосферских и 
отпадних вода на територији града Београда („Службени лист Града Београда”, број 6, 23. марта 2010. и 29/19).

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Служба за развој канализације, бр.29595/2
 I4_1/929/24, 21. маја 2024. године).

3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 6. „Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти” Р 1 : 1000)

Попис грађевинских парцела за електроенергетске објекте и комплексе 

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Трансформаторска станица у Блоку 9 ТС-1 КО Кнежевац 
Део кп: 2277/1; 1239/1;

Трансформаторска станица у Блоку 9 ТС-2 КО Кнежевац
Део кп:851/13; 851/2;

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4. „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење” Р 1 : 1000.
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Преносна мрежа и објекти
У оквиру границе плана нису изграђени, нити се пла­

нирају, електроенергетски објекти напонског нивоа 110 kV 
или вишег.

(Услови: а. д. „Електромрежа Србије”, Београд, бр. 130-
00-UTD-003-560/2024-001, 22. маја 2024. године)

Дистрибутивна мрежа и објекти
Напајање електричном енергијом предметног под­

ручја оријентисано је на трансформаторске станице (ТС): 
110/10 kV „Београд 16 – Филмски град”, 35/10 kV „21. мај”, 
као и 35/10 kV „Ресник”. У оквиру границе плана изграђени 
су следећи електроенергетски (ее) објекти:

– шест (6) ТС 10/0,4 kV, ТС су изграђене у оквиру по­
стојећег објекта (регистарског броја: „V-1445”, „V-1489” и 
„V-1492”), као слободностојећи објекат (рег. броја: „V-2082” 
и „V-2101”) и као стубна ТС (рег. бр. „V-559”), у оквиру повр­
шина за становање;

– подземни кабловски водови 10 kV, положени испод 
тротоарског простора и неизграђених површина дуж ули­
ца: Добривоја Петковића, Расинске, Димитрија Вученова, 
19. априла, Павла Вујевића, Љубомира Ивковића – Шуце и 
Сретена Младеновића – Мике;

– надземни водови 10 kV (голи проводници), положени 
на армирано-бетонским стубовима у тротоарском просто­
ру и неизграђеним површинама дуж улица: Добривоја Пет­
ковића, Расинске и Димитрија Вученова;

– подземни кабловски водови 1 kV, положени испод тро­
тоарског простора и неизграђених површина у свим улица­
ма осим: Кружни пут Кијево, Боривоја Милојевића, Младе­
на Жујовића и Душана Пуђе;

– надземни кабловски водови 1 kV (самоносиви каблов­
ски сноп), положени на армирано бетонским стубовима у 
тротоарском простору и неизграђеним површинама у свим 
улицама осим Сретена Младеновића – Мике.

Уколико се при извођењу радова на изградњи плани­
раних објеката, угрожавају постојеће деонице ее водова и 
/ или ее објекти и уколико није могуће обезбедити пропи­
сима предвиђене сигурносне висине и растојања, водове / 
ее објекте заштитити или изместити на нову локацију, уко­
лико постоје техничке могућности, у складу са законском 
регулативом која се бави измештањем ее објеката.

Заштиту постојећих подземних кабловских водова 10 kV 
и 1 kV извршити навлачењем заштитних ПВЦ (ПЕХД) цеви 
пречника Ø110 mm, преко каблова на угроженој деоници.

Подземне кабловске водове 10 kV и 1 kV, који су угроже­
ни планираном изградњом, изместити испод тротоарског 
простора и / или зелених површина у регулацији улице, дуж 
за то планираних траса.

Стубове надземне ее мреже, који су угрожени планира­
ном изградњом, прилагодити планираном саобраћајном ре­
шењу. Сукцесивно, вршити каблирање постојеће надземне 
ее мреже. Односно, планира се укидање постојеће надземне 
кабловске 1 kV мреже. Том приликом, потребно је обезбе­
дити сагласност за уградњу кабловске прикључне кутије 
и успонског вода на свим објектима који се напајају преко 
надземног кућног прикључка. Док се постојећа надземна 
мрежа на предметном подручју не каблира, планом се даје 
могућност одржавања и експлоатације постојеће надземне 
мреже, изградња нових и замена постојећих прикључних 
водова са постојеће надземне мреже, као и замена стубова у 
траси постојећих водова.

Услед угрожености планираним саобраћајним решењем 
планира се измештање слободностојеће ТС рег. бр. „V-2101” 
у уквиру неког од планираних објеката у Блоку 5 и укидање 
стубне ТС рег. бр. „V-559”. У сваком планираном објекту у 

Блоку 5 предвидети могућност изградње ТС, у складу са 
техничким могућностима и потребама планираног објекта. 
Планира се превезивање постојећих потрошаче са укину­
те ТС на планиране ТС 10/0,4 kV у Блоку 9. Како је „Елек­
тродистрибуција Србије” д. о. о. Београд обезбедила право 
приступа за ТС рег. бр. „V-2082”, изграђена у планираним 
површинама за становање у централном делу Блока 3, ТС 
се задржава.

На основу урбанистичких показатеља и специфичног 
оптерећења за поједине кориснике, планирана једновремена 
снага за подручје у оквиру границе плана износи 1.200–1235 
kW. Прикључење планираних објекта на дистрибутивну ее 
мрежу планира се на страни напона 0,4 kV. 

На основу процењене једновремене снаге планира се 
изградња три слободностојеће ТС 10/0,4 kV у Блоку 9 ин­
сталисане снаге 630 kVA, капацитета 1000 kVA и једна 
ТС 10/0,4 kV у Блоку 10 инсталисане снаге 630 kVA, капаци­
тета 1000 kVA. За потребе изградње планираних ТС које се 
граде као слободностојеће, планом су обезбеђене две грађе­
винске парцеле: ТС-1 и ТС-2 (опис на крају поглавља).

Уопштено посматрано, за потребе планиране 
ТС 10/0,4 kV у склопу објекта обезбедити просторију у ни­
воу терена (или у првом подземном нивоу објекта) мини­
малне површине 16 m². Планирана просторија за смештај 
ТС мора имати директан колски приступ, од тврде подлоге 
најмање ширине 3,5 m, до најближе саобраћајнице. Уколи­
ко се простору ТС прилази из подземне етаже обезбедити 
приступни пут најмање ширине и висине пролаза 2,5 m, 
падом од највише 15% и носивости 5 t, односно најмање 
ширине 2 m, висине пролаза 2,3 m и носивости 3 t, уколи­
ко је предвиђено уношење опреме без возила. Минимална 
висина свих врата која се користе за унос опреме је 2,3 m. 
Минимална висина одељења у просторији је 2,9 m. 

Планиране ТС 10/0,4 kV прикључити, по принципу 
„улаз–излаз”, на постојећеу водове 10 kV из ТС 110/10 kV 
„Филмски град”, веза ТС 10/0,4 kV рег. бр. „V-521” (Петлово 
брдо, XI Крајишке дивизије 46) са ТС 10/0,4 kV рег. бр. „V-
2082” (Павла Вујевића 15). 

Од планираних ТС 10/0,4 kV до потрошача електричне 
енергије планира се изградња ее мреже 1 kV.

Мрежа водова 10 kV и 1 kV планира се подземно. Дуж 
свих улица обухваћених планом, са обе стране, на растојању 
0,3–0,5 m од регулационе линије, планира се коридор шири­
не 0,5 m, са одговарајућим прелазима, за изградњу каблов­
ских водова 10 kV и 1 kV.

Планиране ее водове 10 kV и 1 kV полагати у регулацији 
планираних саобраћајница, испод тротоарског простора и / 
или зелене површине у регулацији улице, као и дуж пешач­
ких страза или неизграђених слободних површина на грађе­
винској парцели, у рову дубине 0,8 m и ширине у зависнос­
ти од броја ее водова у рову. Дуж целе трасе за планиране 
кабловске водове 10 kV, за потребе „Електродистрибуција 
Србије” д. о. о. Београд (заштита кабловских водова, МТК, 
управљање, надзор, итд), планира се постављање, у истом 
рову уз ее вод, две ПЕ цеви пречника Ø40 mm, као и ревизи­
оних шахтова, за потребе инсталација телекомуникационих 
оптичких каблова. На прелазима испод коловоза саобраћај­
нице, испод стаза и путева, колских пролаза, за увођење 
каблова у ТС, на местима када не могу да се постигну доз­
вољена одстојања кабла у односу на друге подземне инста­
лације, на местима где се могу очекивати већа механичка 
напрезања тла и сл, кабловске водове поставити у каблов­
ску канализацију или заштитне цеви пречника Ø110 mm. 
Обезбедити 100% резерве у кабловицама за подземне водо­
ве 10 kV, односно 50% резерве за подземне водове 1 kV. Код 
изградње кабловске канализације за кабловске водове 10 kV 
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обезбедити и додатну цев Ø110 mm, коју треба поставити за инсталацију оптике.
Удаљеност подземних ее водова од темеља стуба јавног осветљења треба да износи најмање 0,5 m.

Правила грађења за трансформаторску станицу

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ТРАНСФОРМАТОРСКУ СТАНИЦУ 10/0,4 kV: ТС-1 и ТС-2

грађевинска парцела
ТС-1, у Блоку 9, источно уз Расинску улицу у централном делу блока, П= 32.80 m²;
ТС-2, у Блоку 9, источно уз Улицу седамнаестог октобра у северном делу блока, П= 
50.00 m²;

намена Трансформаторска станица 10/0,4 kV, капацитета 1000 kVA.

положај објекта на парцели
Због полагања уземљења ТС, слободан простор око објекта је најмање 1 m. Објекат 
ТС има обезбеђен манипулацијски простор са предње стране, а парцела има директан 
приступ са јавне саобраћајне површине. 

висина објекта Технолошкe висинe до 3 m.

архитектонско обликовање Простор ТС састоји се од бетонског постоља (темеља) на који је постављен типски 
монтажн   – бетонски објекат.

ограђивање Није потребно ограђивање објекта.

инжењерскогеолошки услови

Планиране ТС ће се налазити у инжењерскогеолошком рејону IIIA4 који захвата 
средишњи и доњи део падине, нагиба до 20° са субвертикалним засецима висине до 
10 m дуж Кружног пута и железничке пруге. Терен је изграђен од песковите глине 
и глине са дробином укупне дебљине до 6 m. Ниво подземне воде је на дубинама 
4–6m. Већи део терена је условно стабилан, а локално дуж саобраћајница захваћен 
клизањем која су санирана у зони засека Кружног пута и железничке пруге. Мањим 
делом је насељен индивидуалним стамбеним објектима. Условно погодан за градњу. 
Препоручују се објекти мањих габарита и каскадно укопани у терен. Објекти могу 
плитко да се фундирају на крутој армирано-бетонској конструкцији до нивоа 
приземља. Саобраћајнице захтевају обавезну конструктивну заштиту засека и ножице 
косине насипа. Коловози и поплочaне површине одводњавати у кишну канализацију. 
Постојећу вегетацију заджати у што већем обиму. 
За сваки новопланирани објекат ТС неопходно је урадити детаљна геолошка 
истраживања, а све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима 
(„Службени гласник РС” бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

(Услови: „Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд, бр. 3638/24 (81110 ЈС), 22. маја 2024. године)

Мрежа и објекти јавног осветљења
Постојеће саобраћајне површине опремљене су инсталацијама јавног осветљења (ЈО), постављеним на стубовима ЈО и 

дистрибутивне електроенергетске (ее) мреже. 
Приликом измештања стубова надземне ее мреже, који су угрожени планираним саобраћајним решењем, изместити / 

реконструисати и инсталације ЈО и прилагодити планираном саобраћајном решењу.
Како се планира каблирање надземне ее мреже, планира се опремање инсталацијама ЈО свих саобраћајних површина 

обухваћених планом. Саобраћајне површине осветлити у класи ЈО која одговара њиховој саобраћајној функцији, односно 
намени. На местима раскрсница, аутобуских стајалишта, у зони површина за објекте и комплексе јавних служби и слично 
поставити осветљење јачег интензитета. 

Стубове ЈО постављати у оквиру тротоарске површине или зелене површине у регулацији улице на растојању 0,5–0,7 m 
од ивице коловоза, тако да не ометају безбедно кретање пешака и не угрожавају прегледност улице.

За напајање светиљки планира се изградња подземних кабловских водова 1 kV од постојеће мреже ЈО до стубова ЈО, по 
принципу „од стуба до стуба”. Водове 1 kV полагати у рову дубине 0,8 m и ширине 0,4 m.

3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 6. „Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти” Р 1 : 1000)

Фиксна мрежа и објекти
Предметно подручје, обухваћено границом плана, припада кабловском подручју аутоматске телефонске централе „Кије­

во”. Приступна телекомуникациона (тк) мрежа изведена је кабловима постављеним у тк канализацију, слободно у земљу 
и надземно, а корисници су преко унутрашњих и спољашњих извода повезани са дистрибутивном тк мрежом. У оквиру 
границе плана изграђени су следећи тк објекти:

– тк канализација, положена испод тротоарског простора и неизграђених површина у свим улицама осим Кружни пут 
Кијево;

– подземни оптички тк каблови, положени у поменутој тк канализацији осим у улицама: 11. крајишке дивизије, Добри­
воја Петковића, Димитрија Вученова и Душана Пуђе;

– надземни оптички тк каблови, положени на армирано-бетонским стубовима електроенергетске и тк мреже у трото­
арском простору и неизграђеним површинама дуж улица: Расинска, Добривоја Петковића, Љубомира Ивковића – Шуце и 
Младена Жујовића;
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– подземни бакарни тк каблови, положени у поменутој 
тк канализацији и слободно у земљу;

– надземни бакарни тк каблови, положени на армира­
но-бетонским стубовима електроенергетске и тк мреже у 
тротоарском простору и неизграђеним површинама у свим 
улицама осим Сретена Младеновића – Мике.

Уколико се при извођењу радова на изградњи планира­
них објеката, угрожавају постојеће деонице тк каблова и / 
или тк објекти и уколико није могуће обезбедити прописи­
ма предвиђена растојања, каблове / тк објекте заштитити 
или изместити на нову локацију, уколико постоје техничке 
могућности, у складу са законском регулативом која се бави 
измештањем тк објеката.

Постојећу тк канализацију, која је угрожена планираном 
изградњом, изместити испод тротоарског простора и / или 
зелених површина у регулацији улице, дуж за то планира­
них траса, а оптичке и бакарне тк каблове који су положени 
слободно у земљу изместити у постојећу и / или планирану 
тк канализацију.

Планира се укидање постојеће надземне тк мреже.
Приступна тк мрежа за планиране, као и постојеће 

објекте, планира се GPON (гигабитна пасивна оптичка 
мрежа – енгл. Gigabit Passive Optical Network) технологијом 
у топологији FTTH (оптика до куће – енгл. Fiber T   – The 
Home) или FTTB (полагањем оптичког кабла до објекта – 
енгл. Fiber T   – The Building) решењем, полагањем привод­
ног оптичког кабла до планираних објеката и монтажом ак­
тивне и пасивне тк опреме у њима. Оставља се тк оператору 
да у сарадњи са корисником парцеле / инвеститором одреди 
величину просторије / простора, тачну локацију, капаци­
тет, као и место прикључења тк опреме кроз Одобрење за 
прикључење, сходно динамици изградње и техничкој доку­
ментацији објекта.

Уопштено посматрано, за завршавање унутрашњих тк 
инсталација (унутрашњу монтажу тк опреме) обезбеди­
ти просторију у приземљу или првом подземном нивоу 
објекта минималне површине од 2 m2, климатизовану и са 
прикључком за напајање електричном енергијом. За мање 
објекте обезбедити простор у улазном ходнику објекта, са 
прикључком за напајање електричном енергијом, за пот­
ребе монтаже оптичког дистрибутивног ормана, оријента­
ционих димензија: 0,2 m x 0,5 m x 0,55 m (ширина x дужина 
x висина).

У циљу једноставнијег решавања потреба за новим тк 
прикључцима, приступ свим објектима планира се путем 
тк канализације. Испред сваког планираног објекта, као и 
постојећег објекта на местима где није изведена тк канали­
зација, изградити приводно тк окно и од њега приводну тк 
канализацију, ПЕ цев пречника Ø50 mm, до места уласка ка­
блова у објекат. Приводна тк окна повезати планираном ка­
нализацијом, две ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника Ø110 mm, са 
постојећом тк канализацијом изграђеном у граници плана. 
Дуж свих улица обухваћених планом, са обе стране, на рас­
тојању 0,8–1,0 m од регулационе линије, планира се кори­
дор ширине 0,5 m, са одговарајућим прелазима, за изградњу 
стандардне тк канализације.

Планирану тк канализацију полагати у регулацији пла­
нираних саобраћајница, испод тротоарског простора и / 
или зелене површине у регулацији улице, као и дуж пешач­
ких стаза или неизграђених слободних површина на грађе­
винској парцели, у рову дубине у зеленим површинама 0,8 
m, у тротоарском простору 1,0 m и испод коловоза 1,2 m 
(мерећи од горње коте цеви до доње коте коловоза) и ши­
рине 0,45 m.

Минимална унутрашња димензија прикључног тк окна 
треба да износи 0,6 m x 0,6 m x 0,9 m (дужина x ширина x 
висина), односно дистрибутивног тк окна 1,0 m x 0,8 m x 
1,0 m, а минимални полупречник кривине, приликом са­
вијања, ПЕ цев пречника Ø50 mm треба да буде већи од 2,3 
m, односно PVC (PEHD) цеви Ø110 mm треба да буде већи 

од 5,0 m.
Кроз планирану и постојећу тк канализацију положити 

оптичке тк каблове, од постојеће оптичке тк мреже до пла­
нираних и постојећих објеката. 

Бежична мрежа и објекти
За потребе бежичне приступне мреже планира се из­

градња базне станице (БС) у Блоку 1. За планирану БС 
обезбедити на неком од објеката простор на крову објекта 
за смештај спољашње опреме БС минималне површине 2,0 
m х 3,0 m, са прикључком за напајање електричном енер­
гијом, као и сагласност стамбене заједнице. Планом се даје 
и могућност изградње БС мањих димензија (микро / пико / 
фемто ћелије) на / у планираним објектима. 

Планира се повезивање БС кроз планирану и постојећу 
тк канализацију, оптичким каблом са постојећом оптичком 
тк мрежом изграђеном у граници плана.

(Услови: Предузеће за телекомуникације а. д. „Телеком 
Србија”, бр. 189184/2-2024, 2. децембра 2024. године)

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7. „Топловодна и гасоводна мрежа и 

објекти” Р 1 : 1000)

Предметни простор припада топлификационом систему 
топлане „Церак”, магистрала М2, чија мрежа ради у темпе­
ратурном и притисном режиму 120/65°C и NP25, а прикљу­
чивање потрошача је индиректно путем топлотних подста­
ница са измењивачима топлоте.

Топлотни конзум из топловодног система користи се за 
грејање и вентилацију предметних корисника и нема тех­
ничких могућности да обезбеди припрему потрошне топле 
воде.

Период испоруке топлотне енергије је само током грејне 
сезоне.

Постојећи објекти који се налазе у оквиру предмет­
ног плана делимично су топлификовани путем постојећих 
топловодних прикључака и топлотних подстаница, док 
остали потрошачи своје потребе за грејањем задовољавају 
користећи индивидуалне изворе енергије (ел. енергија или 
пећи са различитим основним енергентима).

Прикључење новопланираних потрошача унутар грани­
це плана на постојећу топловодну мрежу остварити:

– Изградњом топловода пречника Ø168.3/250 дуж улица 
Опленачке и 17. октобра;

– Изградњом топловода пречника Ø139.7/225 дуж улица 
Расинске, Петра Јовановића 2, Петра Јовановића и 17. ок­
тобра ;

– Изградњом топловода пречника Ø114.3/200 дуж улица 
Павла Вујевића, Михаила Симића, Добривоја Петковића, 
Петра Јовановића 3, 11. крајишке дивизије, 19. априла, Љу­
бомира Ивковића – Шуце и Димитрија Вученова.

Према Плану детаљне регулације подручја између оби­
лазног ауто-пута и кружног пута код насеља Кијево, Градска 
општина Раковица („Службени лист Града Београда”, број 
42/21), дуж улица Кружни пут Кијево и 11. крајишке дивизије 
планирана је изградња топловода пречника ∅355.6/500 mm.

Планирана топловодна мрежа биће распоређена опти­
мално и постављена тако да представља најцелисходније 
решење у односу на просторне могућности постојећих и 
планираних саобраћајница, и положаја осталих инфра­
структурних водова.

Топловодну мрежу изводити у предизолованим цевима 
са минималним надслојем  земље од 0,8m. 

Заштитна зона за све топловоде износи по 2 m са обе 
стране цеви у којој је забрањена градња објеката суп­
раструктуре.

Потребна топлотна енергија за предметно подручје до­
бијаће се из планиране топловодне мреже, индиректно 
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преко топлотних подстаница.
Топлотне подстанице сместити у приземне делове објеката. Оне морају имати обезбеђене приступно колско-пешачке 

стазе и прикључке на водовод, електричну енергију и гравитациону канализацију. Димензије топлотних подстаница, начин 
вентилирања и звучну изолацију пројектовати према стандардима ЈКП „Београдске електране”.

Приликом пројектовања и извођења планираног топловода придржавати се свих одредби из „Одлуке о снабдевању 
топлотном енергијом у граду Београду” („Службени лист Града Београда”, бр. 43/07, 2/11, 29/14, 19/17, 26/19, 101/19 и 65/20) 
и „Правила о раду дистрибутивних система” („Службени лист Града Београда”, број 54/14).

(Услови: ЈКП „Београдске електране”, бр RI-31911/24-1, 16. маја 2024. године) 

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7. „Топловодна и гасоводна мрежа и објекти” Р 1 : 1000)

У граници предметног плана изведена је и у фази експлоатације нископритисна полиетиленска гасоводна мрежа при­
тиска p=1÷4 bar која се снабдева природним гасом путем постојеће мерно-регулационе станице МРС „Петлово брдо” која 
се налази ван границе предметног плана.

Према потрошачима који немају обезбеђен градски систем грејања, изградити дистрибутивну гасоводну полиетиленску 
мрежу, радног притиска р=1÷4 bar, као наставак на постојећу гасоводну мрежу и тиме омогућити прикључење свих поје­
диначних потрошача, у обухвату предметног плана, на гасоводни систем.

За потребе изградње других инфраструктурних водова као и усаглашавањем трасе гасовода са планираним регулација­
ма саобраћајница, поједине деонице постојеће гасоводне мреже, по потреби изместити на повољније позиције у оквиру 
јавних саобраћајних површина, првенствено тротоара.

Такође, планира се укидање постојећих гасоводних прикључака у блоковима 2, 3 и 11 чија је траса изведена преко су­
седних катастарских парцела, а постојећи и планирани потрошачи у поменутим блоковима имаће могућност снабдевања 
путем нископритисне полиетиленске гасоводне мреже која је делимично изведена и планирана у контанктним саобраћај­
ницама.

Минимална дубина укопавања гасовода од горње ивице цеви до површине тла износи:
– 0,8 m у зеленој површини,
– 1,0 m у тротоару, 
– 1,35 m испод коловоза саобраћајнице (без примене механичке заштите),
– 1,0 m испод коловоза саобраћајнице (са применом механичке заштите, тј. гасовод се поставља у заштитну цев).
Приликом полагања гасоводних цеви водити рачуна о његовом дозвољеном растојању у односу на остале инфраструк­

турне водове.
Заштитна зона у оквиру које је забрањена свака градња објеката супраструктуре износи за полиетиленски гасовод при­

тиска, р=1÷4 bar, по 1 m мерено са обе стране цеви. Није дозвољено паралелно вођење подземних водова изнад и испод 
гасовода и није дозвољено постављање шахта изнад гасовода.

Код пројектовања и изградње полиетиленског гасовода у свему поштовати одредбе „Правилника о условима за несмета­
ну и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени гласник РС”, број 86/15).

(Услови: ЈП „Србијагас”, Сектор за развој, бр. 06-07-11/974/1, 22. маја 2024. године)

3.4. Зелене површине
(Графички прилог бр. 2. „Планирана намена површина” Р 1: 1000

Попис грађевинских парцела за зелене површине

Назив површине јавне намене Ознака грађ. парцеле Катастарске парцеле

Зелене и слободне површине у 
отвореном стамбеном блоку ЗП4-1

КО Кнежевац
Део кп: 1149/2; 1149/5; 1148; 851/11; 1149/1; 1151/1; 2277/3; 1147; 2267/38; 
1141/2; 851/13; 1143/1; 1142/1; 1140/1; 1141/1; 1152/4; 1171/1.

Зелене и слободне површине у 
отвореном стамбеном блоку ЗП4-2

КО Кнежевац
Део кп: 1146/2; 1152/5; 1145/1; 1165/3; 1145/2; 1164/3; 1146/1; 1143/1; 
1142/1; 1165/2; 1152/1;

Зелене и слободне површине у 
отвореном стамбеном блоку ЗП4-3

КО Кнежевац
Цела кп: 1548/2; 1561/4; 1561/3; 
Део кп: 1201/1; 1201/8; 1549/2; 1550/2; 1550/1; 1551; 1552/1; 1560/4; 1560/3; 
1561/1;

Зелене и слободне површине у 
отвореном стамбеном блоку ЗП4-5 КО Кнежевац

Део кп: 1571/11;
Зелене и слободне површине у 
отвореном стамбеном блоку ЗП4-6 КО Кнежевац

Део кп:1574/16;
Зелене и слободне површине у 
отвореном стамбеном блоку ЗП4-7 КО Кнежевац

Део кп: 1574/16;
Зелене и слободне површине у 
отвореном стамбеном блоку ЗП4-8 КО Кнежевац

Део кп: 1574/16;

Заштитни зелени појас ЗП5-1 КО Кнежевац
Део кп: 2645/2;

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4. „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење” Р 1 : 1000
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3.4.4. Зелене и слободне површине у отвореном стамбеном блоку 

ЗЕЛЕНЕ И СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ У ОТВОРЕНОМ СТАМБЕНОМ БЛОКУ – ЗП4

типологија – ЗП4 – зелене и слободне површине у постојећем отвореном стамбеном блоку, у блоковима 
1, 5, 9.

услови за формирање грађевинске 
парцеле

– планирају су грађевинске парцеле у Блоку 1: 
– ЗП4-1, површине око 19875 m2,
– ЗП4-2, површине око 733 m2,
– планирају су грађевинске парцеле у Блоку 5: 
– ЗП4-3, површине око 4366 m2,
– планирају су грађевинске парцеле у Блоку 9: 
– ЗП4-5, површине око 220 m2,
– ЗП4-6, површине око 202 m2,
– ЗП4-7, површине око 224 m2,
– ЗП4-8, површине око 264 m2. 
– Тачна површина грађевинске парцеле биће утврђена након формирања у РГЗ-у.

правила уређења

– зелене и слободне површине у отвореном стамбеном блоку су заштићена категорија зеленила 
и могу се користити само у сврху којој су намењене, изузев за инфраструктурне објекте.
– уређене, зелене површине задржавају се према постојећем стању уз обавезу реконструкције 
асфалтних, поплочаних и застртих површина, обнову уличног и блоковског мобилијара, као и 
допуну постојећег фонда зеленила, новим садницама дрвећа, шибља, перена и др.
– у оквиру зелених површина у постојећим отвореним стамбеним блоковима није дозвољена 
изградња надземних и/или подземних објеката. 
– обезбедити мин. 70% површине под вегетацијом (озелењено) у директном контакту са тлом 
(без подземних објеката и / или подземних етажа), док осталих макс. 30% може бити под 
стазама, платоима, дечијим игралиштима и отвореним теренима.
– стручно валоризовати постојеће квалитетно дрвеће и шибље током даље пројектне разраде, у 
оквиру „Пројекта пејзажно-архитектонског уређења”, где ће се детаљније разрађивати уређење 
слободних и зелених површина. 
– у складу са тим, претходно валоризовано, квалитетно дрвеће и шибље, саставни је део фонда 
постојеће дрвенасте вегетације уз допуну новим садницама дрвећа и шибља које ће се садити 
у групама и појединачно
– за засторе користити декоративне, квалитетне и отпорне материјале, безбедне за коришћење 
у свим временским условима; 
– потребно је обезбедити 1–2% пада терена, чиме се омогућава дренажа површинских вода 
ка околном порозном земљишту или кишној канализацији, за шта је неопходно обезбедити 
дренажне елементе. 
– за евентуалну сечу одраслих, вредних примерака дендрофлоре, неопходно је прибавити 
одобрење организационe јединицe Градске управе надлежнe за комуналне послове, по 
претходно прибављеном мишљењу стручне комисије за сечу.
– стабла за која се добије одобрење за сечу, неопходно је, у складу са техничким могућностима 
и доступном механизацијом, пресадити у оквиру постојећег комплекса или зелених површина 
у непосредном окружењу.
– сеча стабала може бити одобрена само у случају да пресађивање није могуће из техничких 
разлога или због здравственог, односно физиолошког стања евидентираних стабала
– обнову зелених површина обавити сетвом семенских мешавина или бусеновањем,
– изабрати претежно аутохтон садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, 
загађен ваздух, нуспродукте издувних гасова и различите микроклиматске услове. Такође, 
неопходно је избегавати и оне врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне.

минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– зелене површине опремити инфраструктуром (електична мрежа, водоводна мрежа, 
канализациона мрежа) и системом за заливање.
– инфраструктурну мрежу постављати на основу снимка постојећег стања и валоризације 
дрвенасте вегетације, а у складу са дефинисаним минималним дистанцама за поједине врсте 
инфраструктуре.
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3.4.5. Заштитни зелени појас

ЗАШТИТНИ ЗЕЛЕНИ ПОЈАС – ЗП5

типологија – ЗП-5 заштитни зелени појас, у Блоку 10

грађевинска парцела
– планира се грађевинскa парцелa у Блоку 10: 
– ЗП5-1, површине око 280 m2, 

– тачна површина грађевинске парцеле биће утврђена након формирања у РГЗ-у.

правила уређења

– заштитни зелени појас планирати уз већ постојећу вегетацију која се састоји од дрвећа и 
шибља различитог бонитета. 
– допунити постојећи фонд зеленила у оквиру заштитног појаса садњом дрвећа и шибља у 
складу са постојећим природним фитоценозама које су карактеристичне за околно подручје.
– дрвеће и шибље садити у групама, у претежно густом распореду и  формирати затрављене 
површине садњом семенских мешавина и / или бусеновањем.
– изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, 
нуспродукте издувних гасова и различите микроклиматске услове. 
– избегавати врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне. 

услови за ограђивање парцеле – није дозвољено ограђивање.
– дозвољено је подизање живе ограде.

минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– прикључак на електричну мрежу, за јавну расвету.
– прикључак на водоводну мрежу, за заливни систем.

3.5. Шуме
(Графички прилог бр. 2. „Планирана намена површина” Р 1: 1000. 

Приликом планирања активности и извођења радова на планском подручју, на рачун шума и шумског земљишта, морају 
се поштовати одредбе Закона о шумама („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 89/15 и 95/18 – др. закон).

Попис грађевинских парцела за шуме 

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Шума Ш-1
КО Кнежевац
Цела кп: 857/30; 1171/3; 857/30; 853/3; 857/10; 857/11; 853/6; 857/7;
Део кп: 851/2; 853/4; 2277/3; 851/13; 857/8; 857/5; 852/1; 1238/1; 851/30; 854/1; 1239/1;

Шума Ш-2 КО Кнежевац
Део кп: 851/2; 854/1;

Шума Ш-3 КО Кнежевац
Део кп: 1224; 1226; 1227/1;

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4. „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење” Р 1 : 1000

ШУМА– Ш

типологија – Ш – шума, у блоковима 9 и 11.

парцеле

– планира се парцела у Блоку 9: 
– Ш-1, површине око 13035 m2.  
– планира се парцела у Блоку 11:
– Ш-2, површине око 1575 m2, 

– планира се парцела у Блоку 12:
– Ш-3, површине око 2017 m2.
– тачна површина грађевинске парцеле биће утврђена након формирања у РГЗ-у.
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правила уређења

– постојећи фонд зеленила, допунити садњом нових садница дрвећа и шибља од врста које су 
одабране у складу са постојећим природним фитоценозама, карактеристичним за околно подручје. 
– дрвеће и шибље садити у групама, у претежно густом распореду, а могуће је на појединим местима на 
којима евентуално није могућа садња садница, формирати затрављене површине садњом семенских 
мешавина и / или бусеновањем. 
– током даље разраде, размотрити могућност планирања стаза за шетњу и рекреацију, као и мобилијар 
са справама за игру деце и вежбање одраслих у функцији повезивања са спортским активностима у 
оквиру планираног комплекса у непосредној близини.
– за нове шуме или планиране делове – површине шума у већ постојећим, проценат пошумљавања 
шумским дрвећем износи најмање 70% од укупне површине одређеног подручја планираног за 
пошумљавање. Формирати мешовите, структурно разнородне, вишеспратне састојине уместо 
чистих састојина (монокултура) и формирати степенасту, унутрашњу и спољашњу ивицу шуме са 
великим учешћем листопадног дрвећа и шибља, врста са јестивим плодовима и богатим пролећним 
и јесењим колоритом. Ободом шуме формирати шумску ивицу од жбунастих врста.
– изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, нуспродукте 
издувних гасова и различите микроклиматске услове. Предност дати аутохтоним врстама биљака.
– такође, избегавати врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне. 
– у зони најмање 10 метара од регулације саобраћајнице Кружни пут Кијево, није дозвољено 
планирати високу вегетацију (дрвеће), већ искључиво затрављене површине сетвом семенских 
мешавина, као и ниже форме шибља до 1 метар висине како би се спречила системска ерозија тла и 
спирање повшинских слојева земљишног супстрата. 
– пешачку стазу која повезује Расинску улицу са Кружним путем,  реконструисати  постављањем 
асфалтног застора или подлоге од квалитетних чврстих материјала (камене плоче, бехатон плоче,  
камене коцке, бетон и сл). Горња површина стазе за кретање пешака не сме бити израђена од 
клизајућих материјала.
– планирати постављање ригола и каналета за одвод кишнице, а нагиб саме стазе пројектовати  у 
складу са  природним падом терена. 
– поставити основни улични мобилијар (корпе за отпатке, клупе и др), као и светиљке (лампе) за 
ноћно осветљење стазе у складу са безбедним  кретањем пешака и коришћењем у свим временским 
условима.
– обезбедити колски приступ возилу комуналне службе за несметано одржавање инсталација у зони 
инфраструктурног заштитног појаса.
– постојећи објекти (зидани, монтажни и др, различите намене) изграђени на шумском земљишту, 
уколико нису у складу са прописима, морају се уклонити.

услови за ограђивање парцеле
– шумски комплекс оградити ниском (до 1 метар), транспарентном оградом дрвеном или живом 
оградом и по потреби изградити шумске путеве. У оквиру комплекса није дозвољена изградња 
објеката.

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром 

– прикључак на електричну мрежу, за јавну расвету.
– прикључак на водоводну мрежу, за заливни систем.

3.7. Површине за објекте и комплексе јавних служби
(Графички прилог бр. 2. „Планирана намена површина” Р 1: 1000)

Попис грађевинских парцела за објекте и комплексе јавних служби

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Предшколске установе Ј1-1 КО Кнежевац
Део кп: 1572/2; 1574/13; 1574/12; 1573/1; 1571/8; 1571/2; 2645/7;

Основне школе Ј2-1
КО Кнежевац
Цела кп: 1520/1; 1519/3; 1521/1;
Део кп: 1526/3; 1523/1; 1530/3; 1531/3; 1532/3;

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4. „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење” Р 1 : 1000

3.7.1. Предшколске установе (Ј1)

За укупан број становника око 4228 (постојећих 2706 и 1522 нових становника), на територији плана очекује се око 311 
деце предшколског узраста (у распону од око 292 до 320 деце предшколског узраста), односно 70% обухвата од удела деце 
прешколског узраста који износи око 10.5% од укупне популације. 

Планирана је једна локација за објекте предшколских установа капацитета 220 корисника (Ј1-1) у Блоку 8, као и три 
депанданса предшколских установа Ј1-Д1 (при ОШ, у Блоку 7), Ј1-Д2 и Ј1-Д3 (у зони становања С10, у Блоку 10).

Укупан планирани капацитет предшколских установа у обухвату плана износи 345 деце, што је у складу са нормативима.
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Планиране предшколске установе

р. бр. назив бр. блока орј. пов. компл. (m2) бр. корисника

1 Ј1-1 Блок 8 3.323 220

2 Ј1-Д1 (при ОШ) 1 
група ППП-а Блок 7 - 25

Ј1-Д2 Блок 10 - 50

Ј1-Д3 Блок 10 - 50

укупно 345

ПРЕДШКОЛСКА УСТАНОВА (Ј1) 

планирана намена

– Ј1-1 J1 – предшколска установа, 
– организовани дневни боравак (васпитање, образовање и здравствена заштита) деце предшколског узраста 
– комбинована дечја установа – јасле и вртић и припремни предшколски програм (ППП), укупно 12 група, 
распоређених на следећи начин:
– узраст до 3 године – јасле 5 
– узраст 4–6 година – вртић 5 група и 
– узраст 7 година – (ППП) 2 групе.
– у објектима дечијих установа дозвољене су искључиво намене везане за дечије установе прописане законом 
и другим прописима,
– капацитет објеката: 
Ј1-1: капацитет објекта – макс. 270 деце.

услови за формирање 
грађевинске парцеле

– Ј1-1 у Блоку 8, оријентационе површине 3.323 m2;
– Тачна површина грађевинске парцеле биће утврђена након формирања у РГЗ-у.
– грађевинска парцела Ј1-1, приказана је на графичком прилогу бр. 4. „План грађевинских парцела са 
смерницама за спровођење” Р 1 : 1000.
– тачна површина грађевинске парцеле биће утврђена након формирања у РГЗ-у. 
– планом дефинисане границе наведене грађевинске парцеле није дозвољено мењати. 

број и положај 
објеката на 
грађевинској парцели

–  дозвољена је изградња једног објекта на парцели. 
– на парцели није дозвољена изградња помоћних објеката, изузев отворених терена и мобилијара за игру и 
боравак деце на отвореном.
– објекте поставити у оквиру зоне грађења.
– зона грађења је дефинисана грађевинском линијом приказаном на графичком прилогу бр. 3. „Регулационо-
нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање” Р 1 : 1000.
– није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је 
дефинисан грађевинским линијама. 
– уколико се планира више објеката на парцели међусобно растојање објеката мора бити најмање 1 висина 
вишег објекта уколико се планирају отвори на фасади, односно 1/2 висине вишег објекта уколико се не 
планирају отвори на фасади.
– објекти су по положају слободностојећи објекти.
– подземна грађевинска линија једнака је надземној грађевинског линији.

индекс заузетости 
грађевинске парцеле

– максимални индекс заузетости грађевинске парцеле је 30%.
– применом параметара остварују се нормативи:
– Ј1-1: 15.10 m2 парцеле / кориснику.

висина објекта – максимална висина венца објеката је 9 m у односу на нулту коту. 

кота приземља

– кота приземља планираних објеката не може бити нижа од коте терена.
– кота приземља може бити максимум 1,2 m виша од нулте коте.
– приступ објекту мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања у складу са 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС”, 
број 22/15).

услови за слободне и 
зелене површине

– минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је мин. 70%.
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели износи 50%. Задовољити 
норматив од најмање 10 m2 отвореног и зеленог простора по детету, од тога минимум 3 m2 за травнате 
површине и 3 m2 за игралишта.
– У оквиру планираног отвореног простора, посебно зелених површина у директном контакту са тлом, 
високог листопадног дрвећа шире крошње у циљу засене од сунца и заштите од ветра минимално 50% 
укупне површине отвореног простора за конкретно подручје (ортогоналном пројекцијом крошњи дрвећа.
– планирати садњу дрвећа и шибља у групама и појединачно на затрављеним површинама заједно са 
различитим врстама нижег шибља, живим оградама, перенама, сезонским цветницама и др.
– стручно валоризовати постојеће дрвеће и шибље и квалитетне примерке уклопити у планирано решење 
израдом „Пројекта пејзажно-архитектонског уређења”.
– поставити мобилијар и справе за игру деце примерене предшколском узрасту, безбедне за коришћење у 
складу са прописаним стандардима.
– изабрати садни материјал који има високе биолошке и декоративне вредности. 
– избегавати токсичне, инвазивне и алергене биљне врсте, врсте са бодљама и отровним плодовима, 
медоносне врсте и сл. 
– изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, нуспродукте 
издувних гасова и различите микроклиматске услове. 
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саобраћајни приступ 
и паркирање

– колски и пешачки приступ предшколској установи обезбедити са ободних, мање оптерећених саобраћајница 
(улица Расинске, (Душана Пуђе и Добривоја Петковића).
– потребан број паркинг места обезбедити на основу норматива: 1 ПМ на 1 групу деце.
–  паркирање се планира ван комплекса у оквиру саобраћајне површине СА-17, у Улици Душана Пуђе (20 
ПМ).
– од укупног броја паркинг места обезбедити минимално 5% за особе са инвалидитетом.
– преостали део потреба паркирања планира се у регулацији Улице Добривоја Петковића на постојећим и 
планираним паркинг местима.

архитектонско 
обликовање

– пројектовање, организацију и реализацију објекта предшколске установе урадити у складу са Правилником 
о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање делатности предшколске установе („Службени 
гласник РС – Просветни гласник”, број 1/19);
– применити материјале у складу са наменом.
– при пројектовању потребно је обратити пажњу да је за групне собе (собе у којој бораве деца) најповољнија 
јужна оријентација.
– максимално користити алтернативне изворе енергије.
– при планирању и реализацији комплекса предшколске установе максимално користити нова техничка и 
технолошка решења у циљу енергетски ефикасније градње.

услови за ограђивање 
парцеле

– обавезно је ограђивање комплекса.
– парцелу предшколске установе оградити жичаном оградом и формирати живу ограду најмање висине 1.5 
m од зимзелених и / или листопадних врста садница без трња, бодљи и отровних делова биљака.
– парцелу оградити фиксном оградом и формирати живу ограду од зимзелених врста биљака и/или засаде 
под пузавицама, перенама и сл.

минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

– објекaт мора имати прикључак на водоводну и канализациону, електро и телекомуникациону, топловодну 
и гасоводну мрежу, или други алтернативни извор енергије. 

инжењерскогеолошки 
услови

– Предшколска установа се планира у инжењерскогеолошком рејону IA1 који обухвата гребен и горњи 
део падине, природног нагиба терена 2–6°. Природан део терена изграђен је од глина до песковитих глина 
и глина са дробином укупне дебљине 6–9m. Терен је безводан до дубина преко 15 m. Терен је стабилан 
и погодан за градњу појединачних или вишеламеларних објеката. Укопане етаже до дубина 6–8m у терен 
не залазе у подземну воду. Објекти могу плитко да се фундирају. Засеци и насипи висине до 3 m могу се 
уредити у слободне косине. Глиновити седименти су погодни као подтло саобраћајница и за полагање 
инфраструктурне мреже.
– За сваки новопланирани објекат предшколске установе неопходно је урадити детаљна геолошка 
истраживања, а све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, 
бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

посебни услови – обавезна је израда урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања.

(Услови: Завода за унапређивање образовања и васпитања, бр. 625/2024, 20. јуна 2024. године)

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ДЕПАНДАНСЕ ПРЕДШКОЛСКИХ УСТАНОВА – Ј1-Д1 и Ј1-Д2 и Ј1-Д3

локација

– Планом су дефинисане локације депанданса предшколске установе Ј1-Д1, Ј1-Д2 и Ј1-Д3 и није 
дозвољено њихово дислоцирање;
– Ј1-Д1 (при ОШ „Владимир Роловић”) у Блоку 7;
– Ј1-Д2 (у стамбеном објекту) у Блоку 10;
– Ј1-Д3 (у стамбеном објекту) у Блоку 10 (југоисточни део блока).

намена

– депанданс предшколске установе Ј1-Д1 је део објекта који је планиран за обављање делатности 
предшколске установе у оквиру објекта издвојеног одељења основне школе ИО ОШ „Владимир 
Роловић”;
– депанданс предшколске установе Ј1-Д2 и Ј1-Д3 су део објеката који је планиран за обављање 
делатности предшколске установе у оквиру зоне С10 – становање у новим комплексима;
– објекти за боравак деце предшколског узраста Ј1-Д1 и Ј1-Д2 планирају се као депанданси 
предшколске установе, капацитета:
   – Ј1-Д1 – 25 деце;
   – Ј1-Д2 – 50 деце и
   – Ј1-Д3 – 50 деце.
– објекти имају капацитет за организацију припремног предшколског програма; 
– на парцели (зеленој површини одређеној за потребе боравка деце) није дозвољена изградња 
помоћних објеката, изузев отворених терена и урбаног мобилијара за игру и боравак деце на 
отвореном.

положај објекта на парцели
– Ј1-Д1 у приземљу објекта основне школе;
– Ј1-Д2 и Ј1-Д3 у приземљу стамбено-пословног објекта; 
– препоручена је јужна оријентација групних соба за боравак деце.

кота приземља
– кота приземља планираних објеката може бити максимум 1,2 m виша од нулте коте;
– кота приземља планираних објеката не може бити нижа од коте терена;
– приступ објекту мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања.

нормативи и параметри изградње
– укупна бруто грађевинска површина објекта депанданса износи минимум 188 m2 за Ј1-Д1 и 
минимум 375 m2 за Ј1-Д2 и Ј1-Д3; 
– (минимум 7,5 m2 / кориснику).
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услови за слободне и зелене 
површине

– У непосредном окружењу депанданса Ј1-Д1, Ј1-Д2 и Ј1-Д3, у оквиру стамбених блокова, 
атријума и других одговарајућих зелених површина (градски парк, шума, јавно дечије 
игралиште и сл), мора бити обезбеђена јавна озелењена површина, коју не одваја саобраћајница 
од објекта депанданса, минималне површине од 8,0 m² по детету;
– игралишта и зелене површине подразумевају земљиште изграђено тврдом подлогом: стазе, 
затравњена игралишта, песковнике, озелењене и друге површине. Површина игралишта је 
мин. 5 m² / детету. Травнате површине мин. З m² / детету.

ограђивање – површину за игру деце оградити живом, транспарентном оградом или одговарајућим 
мобилијаром до висине 1,5 m.

организација простора
архитектонско обликовање

– у погледу техничких услова, прикључака и инсталација, депанданс треба да испуњава све 
услове прописане Правилником о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање 
делатности предшколске установе („Службени гласник РС – Просветни гласник”, број 1/19);
– обавезне просторије за депанданс су: група просторија за децу, просторија за васпитаче, 
вишенаменски простор, просторија за изолацију, помоћне просторије, санитарне просторије 
за запослене и кухиња, просторија за помоћно особље;
– депанданс треба да има засебан улаз, као и доставни прилаз и улаз, у односу на део објекта 
друге намене.

(Услови: Завода за унапређивање образовања и васпитања, бр. 625/2024, 20. јуна 2024. године)

3.7.2. Основне школе (Ј2)

За укупан број становника око 4228 (постојећих 2706 и 1522 нових становника), на територији плана очекује се од 339 
деце школског узраста 7–15 година (8% од укупне популације) у складу са статистичким демографским показатељима за 
укупан број популације деце школског узраста, на предметном подручју.

У складу са одредбама Правилника о изменама и допунама правилника о ближим условима за оснивање, почетак рада 
и обављање делатности основне школе („Службени гласник РС – Просветни гласник”, број 16/20), у урбанистичком плани­
рању потребних капацитета, примењена је одредба:

„број деце узраста од 7 до 15 година у односу на укупни планирани број становника треба обрачунавати са 12%, а у 
подручјима у којима демографски показатељ одступа више од 1% од ове вредности, укупна популација основношколског 
узраста се обрачунава према локалном демографском показатељу, односно не мање од процента којим се обезбеђује проста 
репродукција становништва.

Обухват деце наведеног узраста рачуна се 100%.”
Планирана је једна локација за објекте основне школе капацитета 600 ученика / корисника (Ј2-1), односно укупно 625 

корисника (укључујући једно одељење ППП-а) у Блоку 7, са радом у једној смени (укупно 24 одељења од I–VIII разреда + 
једно одељење ППП-а). Земљиште је планирано за доградњу објекта издвојеног одељења основне школе ИО ОШ „Владимир 
Роловић”, са адресом 17. октобра 108, у зони између улица Расинске и Добривоја Петковића до планираног капацитета за 
рад у 1. смени. ИО ОШ „Владимир Роловић”, тренутно похађа око 100 ученика од I до IV разреда, у оквиру четири одељења. 

Укупна БРГП површина постојећег објекта ОШ је око 1260 m2, спратност Пр.
Матичну ОШ „Владимир Роловић”, на адреси Омладинско шеталиште 10, која је основана 1970 године, већим делом 

реконструисане 2019/2020. године, тренутно похађа око 720 ученика са радом у две смене.
Површина комплекса (19.06 m2 / ученику), као и број корисника на локацији Ј2-1 дефинисани су на основу Услова Завода 

за унапређивање образовања и васпитања (број 625/2024, 20. јуна 2024. године), а применом одредби правилника, имајући у 
виду да се у непосредној близини планираног школског објекта налазе зелене и друге рекреативне површине које ученици 
могу да користе, односно да се у контактном подручју планира зелена површина, шума „Ш”.

Планирана основна школа

р. бр. назив бр. блока орј. пов. компл. (m2) бр. корисника

1 Ј2-1 Блок 7 11.917 625

укупно 625

ОСНОВНА ШКОЛА „ВЛАДИМИР РОЛОВИЋ” (Ј2)

намена

– J2 – Основна школа – планирана као самостална потпуна основна школа, Тип „А”, намењене за потребе 
основног образовања и васпитања;
– капацитет планиране основне школе:
Ј2-1, 625 корисника, од чега 600 ученика првог и другог циклуса образовања у оквиру 24 одељења (планирано 
25 ученика / одељењу), односно 25 предшколаца у оквиру једног одељења припремног предшколског 
програма (ППП).
– објекат има капацитет за организацију припремног предшколског програма (ППП);
– школа је предвиђена за рад у једној смени.
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грађевинска парцела
– Ј2-1, у Блоку 7 оријентационе површине 1,26 ha; 
– тачна површина грађевинске парцеле биће утврђена након формирања у РГЗ-у;
– планом је дефинисана грађевинска парцела основне школе и није дозвољено даље парцелисање.

број и положај 
објеката на 
грађевинској парцели

– дозвољена је изградња више објеката на парцели;
– на парцели ОШ није дозвољена изградња помоћних објеката, изузев фискултурне сале, отворених терена 
и урбаног мобилијара за игру и боравак ученика на отвореном;
– сала за физичко васпитање може бити посебан објекат или у склопу објекта школске зграде. Уколико је 
посебан објекат обезбедити топлу везу са објектом школске зграде;
– Фискултурна сала, односно блок просторија за физичко и здравствено васпитање мора да буде најмањих 
димензија 30 m х 27 m, односно да има површину од око 810 m;
– објекте поставити у оквиру зоне грађења дефинисане грађевинским линијама како је приказано на 
графичком прилогу бр. 3. „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за 
обележивање”;
– уколико се планира више објеката на парцели растојање објекта од другог објекта у односу на фасаду са 
отворима мора бити најмање 1 висина објекта, а у односу на фасаду без отвора 1/2 те висине;
– подземна грађевинска линија не сме да пређе надземну грађевинску линију.

индекс заузетости 
грађевинске парцеле

– максимални индекс заузетости парцеле З= 30%; 
– применом параметара остварују се нормативи: 
Ј2-1, парцела/кориснику/ученику у 1 смени 19.06 m2.

висина објекта

– максимална кота венца објекта је 12 m у односу на нулту коту;
– максимална кота венца сале за физичку културу је 9m у односу на нулту коту.
– нулта кота јесте тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према 
приступној саобраћајници.
______________________________________________________
* максимална висина венца објекта је висина венца крова

кота приземља

– кота приземља планираних објеката не може бити нижа од коте терена;
– кота приземља може бити максимум 1,2 m виша од нулте коте, а приступ приземљу мора бити прилагођен 
дечијим колицима, односно особама са смањеном способношћу кретања, у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

правила и услови 
за интервенције на 
постојећим објектима

– на постојећем објекту основне школе, на парцели Ј2-1, дозвољена је доградња објекта до планираног 
капацитета и изградња фискултурне сале, реконструкција, санација, адаптација и текуће одржавање;
– сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила грађења, уколико се објекат налази у оквиру дефинисане 
зоне грађења;
– на постојећим објектима, који се налазе ван планираних грађевинских линија и нису у складу са 
дефинисаним правилима грађења и урбанистичким параметрима, дозвољена је адаптација, санација, 
инвестиционо и текуће одржавање у постојећем габариту, а уколико се такав објекат уклања или замењује 
другим; примењују се иста правила као и за нову изградњу у овој зони.
– фискултурну салу планирати као самостални објекат или дограђени део постојећег објекта.

услови за слободне и 
зелене површине

– минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је мин. 70%;
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели износи мин. 50%;
– обезбедити минимално 5 m2 слободних и зелених површина дворишта за одмор и рекреацију (са 
приступним стазама) по једном ученику;
– вежбалиште – спортски терени служе превасходно за извођење наставе физичког и здравственог 
васпитања, затим за рекреацију ученика, а по потреби и других корисника са подручја школе ван радног 
времена школе;
– вежбалиште уз школске објекте оптималних величина садржи одвојене терене за рукомет (40 х 20 m), 
кошарку (28 х 15m) и одбојку (18 х 9 m), атлетске стазе за трчање (2–4) дужине 60 m и ширине 1,25 m, 
површину за бацање кугле, површину за скок у даљ и скок у вис и травнати терен (величине 30 х 15 m), у 
свему према стандардима за спортске терене;
– наведене димензије за рукомет, одбојку и кошарку увећавају се за по 3 m зауставне површине са сваке 
стране, а кад су терени прислоњени раздвајају се оградом, одговарајуће висине и дужине;
– када објекат има ограничену величину земљишта, треба настојати да има мултифункционални терен са 
одговарајућом подлогом димензија 30 х 60 m (за рукомет, кошарку и одбојку) и остала вежбалишта;
– оријентација вежбалишта је по правилу север–југ по дужој страни;
– у оквиру планираног отвореног простора, посебно зелених површина у директном контакту са тлом, 
високог листопадног дрвећа шире крошње у циљу засене од сунца и заштите од ветра минимално 50% 
укупне површине отвореног простора за конкретно подручје (ортогоналном пројекцијом крошњи дрвећа);
– постојеће зелене површине (дрвеће и шибље) сачувати и уклопити у планирано решење израдом „Пројекта 
пејзажно-архитектонског уређења”. Претходно, стручно валоризовати постојеће квалитетно дрвеће и 
шибље које ће уз планиране зелене површине бити саставни део укупног фонда зеленила; 
– дрвеће и шибље планирати у групама и појединачно, а предвидети и садњу нижег растиња, перена, живе 
ограде, сезонске цветнице и др;
– планирати и просторе за игру деце, повећи плато на отвореном и травњак, као и најмање један спортски 
терен за различите спортове. Могуће је предвидети, у складу са расположивим простором и површине за 
учионице на отвореном;
– садни материјал треба да има високе биолошке и декоративне вредности. Избегавати токсичне, инвазивне 
и алергене биљне врсте, а нарочито биљке са бодљама и отровним плодовима, медоносне врсте и сл;
– планира се школско двориште са нагибом 1–3% према риголама за одводњавање.
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саобраћајни приступ и 
паркирање

– колски и пешачки приступ парцели остварити са ободних, мање оптерећених саобраћајница (улица 
Душана Пуђе и Добривоја Петковића);
– потребан број паркинг места обезбедити на основу норматива: 1 ПМ на 1 учионицу, од чега 10% потребног 
броја ПМ на припадајућој парцели; 
– преостали део потреба решити у оквиру ободних саобраћајница на следећи начин:
– у регулацији Улице Душана Пуђе (планирано 20 ПМ), као што је приказано у одговарајућем графичком 
прилогу;
– у регулацији Улице Добривоја Петковића, на постојећим и планираним паркинг местима;
– од укупног броја паркинг места обезбедити минимално 5% за особе са инвалидитетом.

архитектонско 
обликовање

– пројектовање, организацију и реализацију објекта основне школе урадити у складу са Правилником о 
ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање делатности основне школе („Службени гласник 
РС – Просветни гласник”, број 5/19), односно у складу са Правилником о изменама и допунама правилника 
о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање делатности основне школе („Службени гласник 
РС – Просветни гласник”, број 16/20);
– при изградњи школе настојати да објекат школе буде функционалан и довољно простран, али економичан 
и тако обликован да својим пропорцијама, материјалом и складношћу архитектонских елемената пријатно 
делује на ученике и омогућава им нормалан и савремен васпитно-образовни рад;
– при планирању и реализацији комплекса основне школе максимално користити нова техничка и 
технолошка решења у циљу енергетски ефикасније градње;
– применити материјале у складу са наменом;
– блок просторија за физичко и здравствено васпитање планирати као анекс школске зграде, да има приступ 
из комуникација школе и приступ преко посебног улаза са припадајућим комуникацијама;
– уколико се блок просторија за физичко и здравствено васпитање пројектује као засебан објекат, прилаз у 
салу из школе, треба обезбедити у виду пропусника (топле везе);
– за одељења припремног предшколског програма ППП, пројектовати засебне улазе и простор за игру деце.

услови за ограђивање 
парцеле

– обавезно је ограђивање парцеле основне школе, заштитном оградом висине 1.8–2.1m;
– парапетни део треба извести од бетона висине до 30 cm (изнад терена). Горњи део ограде треба да буде 
транспарентан, изведен од трајних материјала са вертикалном поделом размака до 13 cm. Улазна врата за 
пешаке и возила димензионисати према намени;
– иза фиксног дела ограде формирати живу ограду од зимзелених врста биљака и / или засаде под 
пузавицама, перенама и сл;
– отворене спортске терене оградити транспарентном заштитном мрежом висине 3 m.

минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

– објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије.

инжењерскогеолошки 
услови

– основна школа ће се налазити у инжењерскогеолошком рејону IA1 који обухвата гребен и горњи део 
падине, природног нагиба терена 2–6°. Природан део терена изграђен је од глина до песковитих глина и 
глина са дробином укупне дебљине 6–9 m. Терен је безводан до дубина преко 15 m. Терен је стабилан и 
погодан за градњу појединачних или вишеламеларних објеката. Укопане етаже до дубина 6–8 m у терен 
не залазе у подземну воду. Објекти могу плитко да се фундирају. Засеци и насипи висине до 3 m могу се 
уредити у слободне косине. Глиновити седименти су погодни као подтло саобраћајница и за полагање 
инфраструктурне мреже;
– За сваки новопланирани објекат Основне школе неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, 
а све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 
95/18 и 40/21).

посебни услови 

– за интервенције, санацију и адаптацију на постојећим објекатима, и изградњу нових објеката, на парцелама 
које се налазе у заштитном пружном појасу железничке пруге (у ширини од 100 m мерено управно на 
осу крајњих колосека), неопходно је прибавити позитивно мишљење, техничке услове и сагласности 
„Инфраструкура железнице Србије” а. д. Дозвољено је текуће одржавање до прибављања мишљења и 
услова;
– на парцелама које се налазе у инфраструктурном појасу железничке пруге у тунелској деоници (у ширини 
од 25 m мерено управно на осу крајњих колосека) није дозвољена изградња нових објеката, за задржавање 
и интервенције на постојећим објектима обавезно је прибављање позитивног мишљења, техничких услова 
и сагласности „Инфраструкура железнице Србије” а. д;
– за нову изградњу и доградњу фискултурне сале обавезна је израда урбанистичког пројекта за потребе 
урбанистичко-архитектонског обликовања.

(Услови: Завода за унапређивање образовања и васпитања, бр. 625/2024, 20. јуна 2024. године)

3.7.3. Установе примарне здравствене заштите

На подручју плана детаљне регулације није планирана изградња Установе примарне здравствене заштите.
У складу са планираним повећањем броја становника, постојећи и нови корисници са територије обухвата плана, ко­

ристиће постојеће капацитете Дома здравља Раковица, превасходно Здравствене станице Лабудово брдо, Опленачка бр. 40, 
која се налази у непосредном окружењу.

3.7.4. Установе социјалне заштите

Становници са предметног подручја ће обављати услуге социјалне заштите у Центру за социјални рад „Раковица”.
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4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена
(Графички прилог бр. 3. „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање” Р 1: 1000 

и графички прилог бр. 4. „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење” Р 1 : 1000)

4.1. Површине за становање 

У површинама за становање дефинисане су:
− зона С1 – зона породичног становања у формираним градским зонама у централној и средњој зони града,
− зона С4 – зона породичног становања – санација неплански формираних блокова
− зона С6 – зона трансформације породичног становања у делимично формираним градским боковима у вишепородич­

но становање,
− зона С9 – зона вишепородичног становања у постојећим организованим насељима – отворени блок. 

4.1.1. Зона С1 

Ову зону чине плански дефинисани стамбени блокови, који су у највећем делу реализовани. Објекти су слободнос­
тојећи, повучени од регулационе линије, спратности до П+1+Пк. Парцелација није у складу са изграђеним објектима на 
терену.

ЗОНА С1 – ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ У ФОРМИРАНИМ ГРАДСКИМ БЛОКОВИМА У 
ЦЕНТРАЛНОЈ И СРЕДЊОЈ ЗОНИ ГРАДА

основна намена површина – породично становање; у блоковима 1, 9, 10, 11, и 12.

компатибилност намене

– са породичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине, 
администрације, услужних делатности, културе, социјалне заштите и спорта које не угрожавају 
животну средину и не стварају буку;
– однос основне и компатибилне намене у зони је дефинисан у односу мин. 80%: макс. 20%;
–  у оквиру парцеле дозвољено је учешће комерцијалних садржаја, из области трговине, 
администрације и услужних делатности које не угрожавају животну средину и не стварају буку, 
до 20%;
– на појединачним грађевинским парцелама у оквиру ове зоне, компатибилна намена може 
бити доминантна или једина; 
– за наведене компатибилне намене примењују се иста правила и урбанистички параметри као 
за основну намену.

број објеката на парцели 

– на свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња једног главног објекта;
– није дозвољена изградња  помоћних објеката осим гараже и баштенске оставе, чија намена не 
угрожава главни објекат и суседне парцеле и који не улазе у обрачун урбанистичких параметара;
– у оквиру парцеле дозвољена је изградња надстрешница, сеника, базена, стакленика и зимских 
башти, које не улазе у обрачун урбанистичких параметара;
– максимални број стамбених јединица у објекту је четири.

услови за формирање грађевинске 
парцеле

– минимална површина грађевинске парцеле за слободностојеће објекте на парцели, износи 
300 m2;
– минимална површина грађевинске парцеле за једнострано узидане објекте на парцели, износи 
200 m2; 
– минимална ширина фронта грађевинске парцеле je 12 m за слободностојеће објекте, односно 
9 m за једнострано узидане објекте;
– дозвољено је одступање 10% од минималне површине и / или минималне ширине фронта 
грађевинске парцеле, у случају када се одузима површина парцеле за јавне саобраћајне 
површине. 
– уколико грађевинска парцела има колски приступ са више улица меродавна је ширина фронта 
према једној улици;
– грађевинска парцела која приступ јавној саобраћајној површини остварује посредно преко 
приступног пута мора имати исту минималну ширину фронта парцеле према правилу за зону. 
Изузетно ако је приступ парцели преко окретнице приступног пута, део фронта парцеле преко 
којег се излази на окретницу је минимално 5 m;
–  за парцеле које су у зони аутобуских стајалишта, неопходно је дефинисати позиције улаза–
излаза на парцеле у сарадњи са Секретаријатом за јавни превоз.

приступ парцели

– приступ јавној саобраћајној површини може бити директан и индиректан:
– директан приступ подразумева да грађевинска парцела својим фронтом излази на јавну 
саобраћајну површину;
– индиректан приступ се остварује преко приступног пута, који се формира као посебна 
парцела у оквиру површина за остале намене. 

– минимална ширина једносмерног приступног пута је 4.5 m. Једносмеран приступни пут мора 
имати одвојен улаз и излаз на јавну саобраћајну површину;
– минимална ширина двосмерног приступног пута је 6 m са минималним радијусом скретања 
7 m и одговарајућом окретницом димензионисаном према прописаним нормативима за 
очекиване категорије возила;
– парцеле приступних саобраћајница дефинисати пројектом препарцелације. На местима 
прикључења ових саобраћајница на планирану уличну мрежу дозвољено је укидање тротоара и 
ивичног зеленила/дрвореда само у ширини регулације приступног пута.
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изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели

– објекат је према положају на парцели слободностојећи или једнострано узидани;
– у Блоку 1 планирани су једнострано узидани објекти, у осталим блоковима обавезна је 
реализација слободностојећих објеката;
–  у оквиру сваке грађевинске парцеле дозвољена је изградња  помоћних објеката који су у 
функцији коришћења главног објекта, чија намена не угрожава главни објекат и суседне 
парцеле;
– сви дозвољени помоћни објекти морају се поставити у оквиру зоне грађења, у оквиру 
дозвољених параметара;
– објекте поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама. Није 
обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који 
је дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом у 
односу на све регулационе линије и према бочним и задњој граници парцеле;
– положај грађевинске линије према регулационој линији дефинисан је на графичком прилогу 
бр. 3. „Регулационо-нивелациони план са аналитичкогеодетским елементима за обележавање” 
Р 1 : 1000;
– за грађевинске парцеле, које приступ јавној саобраћајној површини остварују посредно преко 
приступног пута, минимално удаљење у односу на границу грађевинске парцеле приступног 
пута, примењује се правило за удаљење од бочне границе парцеле.

растојање од бочне границе 
парцеле

– минимално растојање објекта са отворима главних стамбених и пословних просторија на 
бочним фасадама, од бочних граница парцеле је 1/3 висине објекта;
– минимално растојање објекта од границе парцеле без отвора или са отворима помоћних 
просторија (парапет отвора је минимално 1.6 m) на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле је 1/5 висине објекта;
– једнострано узидани објекат има једну бочну страну објекта постављену на   бочну границу 
парцеле и на њој није дозвољено отварање отвора.

растојање од задње границе 
парцеле

– минимално растојање објекта од задње границе парцеле је 1/2 висине објекта;
наведено растојање може бити и 1/3 висине објекта уколико је дубина парцеле мања или једнака 
15 m (референтна дубина парцеле представља најкраће управно растојање задње границе 
парцеле од фронта), у случају када постојеће катастарске парцеле испуњавају остале услове за 
формирање грађевинских парцела, када су дозвољени отвори помоћних просторија; 
– сви постојећи објекти задржавају постојећу грађевинску линију према задњој граници 
парцеле до замене објекта новим. Све нове интервенције на постојећим објектима морају да се 
ускладе са правилима дефинисаним за зону.

помоћни објекти

– уколико је објекат са предбаштом повучен у односу на регулациону линију, гаража може бити 
у унутрашњости парцеле, на истој линији са објектом, или на регулационој линији. Маневарски 
простор за приступ паркинг местима мора бити на парцели; 
– остали помоћни објекти не могу бити на регулационој линији. Неопходна растојања која важе 
за стамбени објекат важе и за помоћне објекте, осим ако је у постојећем стању другачије; 
– помоћни објекти за потребе гаражирања возила и оставе се постављају према правилима за 
стамбене објекте, максималне површине 30 m2.
– помоћни објекат може бити и на граници са суседном парцелом (бочном или задњом) уколико 
је на том месту и раније био објекат.  

индекс заузетости парцеле –  максимални индекс заузетости на парцели је 40%.

висина објекта 

– максимална висина венца објекта је 9 m у односу на нулту коту;
– максимална висина слемена објекта је 12.5 m у односу на нулту коту;
– код објеката са повученом етажом висином објекта се сматра горња кота ограде повучене 
етаже;
– кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m изнад коте венца објекта у равни фасадног 
платна;
– повучени спрат се повлачи минимално 1.5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, 
према јавној површини;
– максимална висина венца свих дозвољених помоћних објеката је 4 m у односу на нулту коту;
– висина објекта је удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од највише 
коте приступне саобраћајнице односно нулте коте;
– у случају да се регулациона и грађевинска линија поклапају висина венца објекта се одређује 
у односу на највишу коту приступне саобраћајнице;
– за објекте који имају приступ са више саобраћајница као висина објекта се исказује она која 
има највишу коту у односу на нулту коту;
– за објекте који су повучени у односу на регулациону линију, висина објекта се одређује у 
односу на нулту коту, и дефинише се као растојање од нулте коте објекта до висине венца, 
односно горње коте ограде повучене етаже. 
___________________________________________________________
– *максимална висина венца објекта је висина венца крова (у случају реализације пуне етаже), 
односно ограде повучене етаже у равни фасадног платна (у случају реализације повучене етаже).
– нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна 
према приступној саобраћајници.

кота приземља

– кота приземља је максимално 1.6 m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора 
бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања;
– на стрмом терену са нагибом, који прати нагиб саобраћајнице, кота пода приземља се одређује 
у тачки осовине фронта парцеле;
– за комерцијалне садржаје из области дечје заштите и образовања кота приземља је максимално 
1,2 m.
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правила и услови за интервенције 
на постојећим објектима

– сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара уколико се објекат налази у оквиру дефинисане зоне грађења;
– објекти затечени испред регулационе линије у тренутку израде плана не могу се реконструисати 
или надзиђивати. До коначног привођења намени и регулацији дефинисаној у плану могуће је 
само текуће одржавање;
– на постојећим објектима, који се налазе ван планираних грађевинских линија и нису у складу 
са дефинисаним правилима грађења и урбанистичким параметрима (индекс заузетости, 
висина објекта, однос према грађевинској линији, удаљеност од суседних парцела и објеката), 
дозвољена је адаптација, санација, инвестиционо и текуће одржавање објекта у постојећем 
габариту;
– уколико се постојећи објекат на парцели уклања и замењује другим за њега важе правила као 
и за сваку нову изградњу у овој зони;
–   постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости већи од дозвољеног и / или није у 
складу са прописаним правилима о растојањима од граница парцела и суседних објеката, или 
висини објекта, не могу се дограђивати, већ су дозвољене интервенције само у циљу текућег 
одржавања;
– дозвољава се пренамена постојећег стамбеног простора и помоћних простора у објекту у 
пословни простор и обрнуто, као и побољшање услова становања (изградња купатила, замена 
инсталација, увођење централног грејања и сл).

услови за слободне и зелене 
површине

– минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 60%;
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова подземних објеката) на парцели износи 35%;
– планирати садњу нових садница (дрвеће, шибље, ниже жбуње, перене, сезонско цвеће и др) у 
групама и појединачно;
– изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, 
нуспродукте издувних гасова и различите микроклиматске услове. Такође, неопходно је 
избегавати и оне врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне.

саобраћајни приступ и 
паркирање

– приступ јавној саобраћајној површини може бити директан и индиректан, преко приступног 
пута;
– једносмерни приступни пут мора бити повезан на крајевима на јавну саобраћајну површину 
и мора имати минималну ширину коловоза 3.5 m и тротоар 2.0 m (једнострано или обострано);
– минимална ширина двосмерног приступног пута – коловоза је 6.0 m и тротоар 2.0 m 
(једнострано или обострано). Двосмерна саобраћајница без прикључка на другу саобраћајницу, 
мора имати припадајућу окретницу, а уколико је њена максимална дужина до 25 m, окретница 
није потребна;
– на местима прикључења ових саобраћајница на планирану уличну мрежу дозвољено је 
укидање тротоара и ивичног зеленила / дрвореда само у ширини регулације приступног пута;
– приступ парцели 1217/1 КО Кнежевац дозвоњен је преко парцеле инфраструктурног коридора 
(ИК-1).
– паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг простору у 
оквиру парцеле, према нормативима:

– становање: 1.1 ПМ по стану,
– трговина: 1 ПМ на 50 m2 нето продајног простора трговинских садржаја,
– администрација или пословање: 1 ПМ на 60 m2 НГП административног или пословног 

простора и 
– угоститељство: 1 ПМ на два постављена стола са четири столице угоститељског објекта.

правила за изградњу гараже

– гаражу планирати као засебан објекат или у склопу стамбеног објекта;
– уколико је засебан објекат може се поставити у оквиру или ван зоне грађења; 
– помоћни објекат – гаража, може бити и на граници са суседном парцелом (бочном или 
задњом);
– уколико се гаража планира у саставу главног објекта на парцели важе урбанистички 
параметри дефинисани планом.

архитектонско обликовање

– објекте пројектовати у духу савремене архитектуре;
– последња етажа се може извести као поткровље или повучен спрат. Нагиб косих кровних 
равни прилагодити врсти кровног покривача, уз ограничење да максимални дозвољени нагиб 
износи 35°;
– висина надзитка поткровне етаже износи максимално 1.6 m, рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне косине;
– прозорски отвори у покровљу се могу решавати као кровни прозори, с тим да облик и ширина 
морају бити усклађени са осталим елементима фасаде;
– повучени спрат се повлачи минимално 1.5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, 
према јавној површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак 
коси кров (до 15°) са одговарајућим кровним покривачем. Кота венца повучене етаже је 
максимално 3.5 m од коте пода повучене етаже.

услови за ограђивање парцеле

– висина транспарентне ограде (рачунајући од коте тротоара / терена) може бити максимално 
1.8 m;
– зидани део транспарентне ограде може бити максималне висине 0.9 m;
– ограда може бити од различитих материјала, а могуће је формирати и живу ограду. За ту сврху 
потребно је изабрати врсте које могу бити лишћарске и зимзелене, али је неопходно избегавати 
оне врсте које могу имати отровне вегетативне делове и трње;
– ограду поставити унутар грађевинске парцеле.

минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну и 
телекомуникациону мрежу, гасоводну мрежу или други алтернативни извор грејања.
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инжењерскогеолошки услови 

– Рејон IA1 обухвата гребен и горњи део падине, природног нагиба терена 2–6°. Природан део 
терена изграђен је од глина до песковитих глина и глина са дробином укупне дебљине 6–9 m. 
Терен је безводан до дубина преко 15 m. Терен је стабилан и погодан за градњу појединачних 
или вишеламеларних објеката. Укопане етаже до дубина 6–8m у терен не залазе у подземну 
воду. Објекти могу плитко да се фундирају. Засеци и насипи висине до 3 m могу се уредити у 
слободне косине. Глиновити седименти су погодни као подтло саобраћајница и за полагање 
инфраструктурне мреже; 
– Рејон IIA2 обухвата корито повременог водотока. Поточна зараван је ширине 15–50m. На 
површини  је  нанос песковитe глинe са зрнима шљунка и незаобљене дробине. Дебљина наноса 
до 3.0 m. Ниво подземне воде је на дубинама 0.0–1.5m. Терен је условно погодан за урбанизацију. 
Захтева регулацију водотока, дренирање и насипање терена. Могућа градња објекта мање 
спратности, без подрумских етажа. Плитко фундирани објекти треба да су са дозвољеним 
оптерећењем до 120 kN/m2 и крутим темељним системом. Објекти веће спратности морају 
се дубоко фундирати или на слојевима замењеног тла. Нивелета саобраћајница мора да је у 
насипу. Инфраструктурна мрежа је стално у подземној води;
– Рејон IIIA4 захвата средишњи и доњи део падине, нагиба до 20° са субвертикалним засецима 
висине до 10 m дуж Кружног пута и железничке пруге. Терен је изграђен од песковите глине и 
глине са дробином укупне дебљине до 6 m. Ниво подземне воде је на дубинама 4–6m. Већи део 
терена је условно стабилан, а локално дуж саобраћајница захваћен клизањем која су санирана 
у зони засека Кружног пута и железничке пруге. Мањим делом је насељен индивидуалним 
стамбеним објектима. Условно погодан за градњу. Препоручују се објекати мањих габарита и 
каскадно укопани у терен. Могућа градња једне укопане етаже са хидроизолацијом од подземне 
воде. Објекти могу плитко да се фундирају на крутој армирано-бетонској конструкцији до 
нивоа приземља. Саобраћајнице захтевају обавезну конструктивну заштиту засека и ножице 
косине насипа. Коловози и поплочaне површине одводњавати у кишну канализацију. Постојећу 
вегетацију заджати у што већем обиму;

За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, а 
све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, 
бр. 101/15, 95/18 и 40/21). Уколико се планира доградња или надоградња постојећих објеката, 
неопходно је извршити проверу да ли објекат односно тло може да издржи планирану 
интервенцију. 

посебни услови 

– за интервенције, санацију и адаптацију на постојећим објекатима, и изградњу нових објеката, 
који се налазе на парцелама у заштитном пружном појасу железничке пруге (у ширини од 100 
m мерено управно на осу крајњих колосека), неопходно је прибавити позитивно мишљење, 
техничке услове и сагласности „Инфраструкура железнице Србије” а. д. Дозвољено је само 
текуће одржавање објеката до прибављања наведених услова;
– на парцелама у инфраструктурном појасу железничке пруге (у ширини од 25 m мерено 
управно на осу крајњих колосека) није дозвољена изградња нових објеката, за постојеће објекте 
дозвољена је санација и текуће одржавање уз обавезно прибављање позитивног мишљења, 
техничких услова и сагласности „Инфраструкура железнице Србије” а. д;
– за задржавање, санацију и адаптацију постојећих објеката, изградњу нових објеката, који се 
налазе на парцелама у заштитној зони контролисане изградње око перспективног комплекса 
Војске РС, неопходна је сагласност Министарства одбране. 

4.1.2. Зона – С4 

Ову зону чини неплански настала стамбена групација индивидуалних објеката породичног становања у Блоку 8. Током 
времена на парцелама су се изградили мањи објекти углавном лошег бонитета, са подстандардним параметрима у погледу: 
положаја, парцелације, индекса заузетости на парцели и висине венца објекта. Правилима за ову зону омогућава се санација 
постојеће изградње и дефинишу правила за нову изградњу.

ЗОНА С4 – ЗОНА ПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА – САНАЦИЈА НЕПЛАНСКИ ФОРМИРАНИХ 
БЛОКОВА

намена површина – породично становање у Блоку 8.

компатибилност намене

– са породичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине и 
услужних делатности, које не угрожавају животну средину и не стварају буку;
– однос основне и компатибилне намене на нивоу грађевинске парцеле је дефинисан у односу 
мин. 80% : макс. 20%; 
– општа правила и параметри за све намене у зони су исти;
–  однос компатибилних намена се обрачунава на нивоу грађевинске парцеле.

број објеката на парцели
– на свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња једног објекта;
– није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничке 
инфраструктуре и заједничких гаража; 
– максимални број стамбених јединица у објекту је четири.
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услови за формирање
грађевинске парцеле

– минимална површина нове грађевинске парцеле настале спајањем или дељењем целих или 
делова катастарских парцела износи 300 m2;
– минимална ширина фронта грађевинске парцеле износи:

– 14 m за слободностојеће објекте, 
– 12 m за једнострано и двострано узидане објекте.

– уколико грађевинска парцела излази на више саобраћајница меродавна је минимална ширина 
фронта остварена према једној улици; 
– дозвољено је одступање 10% од минималне површине и минималне ширине фронта 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске парцеле одузима за формирање јавне 
саобраћајне површине или комуналне стазе;
– приступ јавној саобраћајној површини може бити посредно, преко приступног пута, колско-
пешачке стазе за једносмерни приступ минималне ширине 4.5 m и за двосмерни приступ 
минимално 6.0 m (уколико је слеп са окретницом); 
– грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава услове 
дефинисане овим планом и која има приступ на јавну саобраћајну површину;
– за грађевинске парцеле, које приступ јавној саобраћајној површини остварују посредно преко 
приступног пута, ширина фронта парцеле је минимално ширина приступног пута;
– код угаоних грађевинских парцела све странице које излазе на јавну површину или приступни 
пут се сматрају фронтом парцеле, а остале границе парцеле се сматрају бочним границама 
парцеле.

индекс заузетости парцеле – максимални индекс заузетости парцеле износи 50%;
– максимални индекс заузетости парцеле подземним етажама је 60%.

висина објекта 

– максимална висина венца објекта је 9.0 m у односу на нулту коту; 
– повучени спрат се повлачи минимално 1.5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, 
према јавној саобраћајној површини;
– кота повучене етаже је максимално 3.5 m изнад коте пода повучене етаже;
– максимална висина слемена је 12.5 m у односу на нулту коту;
– максимална висина венца помоћних објеката је 3.5 m и максимално 5 m до коте слемена;
– висина објекта је удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од највише 
коте приступне саобраћајнице односно нулте коте; 
– код објеката са повученом етажом висином објекта се сматра горња кота ограде повучене 
етаже;
– у случају да се регулациона и грађевинска линија поклапају висина венца објекта се одређује 
у односу на највишу коту приступне саобраћајнице;
– за објекте који су повучени у односу на регулациону линију, висина објекта се одређује у 
односу на нулту коту, и дефинише се као растојање од нулте коте објекта до висине венца, 
односно горње коте ограде повучене етаже. 
___________________________________________________________
*максимална висина венца објекта је висина венца крова (у случају реализације пуне етаже), 
односно ограде повучене етаже у равни фасадног платна (у случају реализације повучене етаже).
– нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна 
према приступној саобраћајници;
– нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна 
према приступној саобраћајници.

изградња нових објеката
и положај објекта на парцели

– објекти су, према положају на парцели, слободностојећи, једнострано или двострано узидани;
– објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинском линијом према 
свим регулационим линијама, правилима за одстојање објекта од бочних и задње  границе 
парцеле;
– није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у оквиру 
зоне грађења;
– објекат је према положају на парцели слободностојећи, једнострано или двострано узидан; 
– за грађевинске парцеле које приступ јавној саобраћајној површини остварују посредно 
преко приступног пута, минимално растојање грађевинске линије од границе приступне 
саобраћајнице је 1/5 висине објекта; 
– грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл) може се поклапати са бочним и 
задњом границом парцеле, а према регулацији се поклапа са надземном грађевинском линијом.   

растојање од бочне
границе парцеле

Слободностојећи објекти:
– минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6 m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта; 
– минимално растојање објекта са отворима главних стамбених просторија на бочним 
фасадама, од бочних граница парцеле у овој зони је 1/2 висине објекта.

Једностран узидани објекти:
– једнострано узидани објекат има једну бочну страну објекта постављену на бочну границу 
парцеле;
– није дозвољено постављање отвора на бочној граници парцеле;
– минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6 m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта; 
– минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од 
бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта.

Двострано узидани објекти:
– двострано узидани објекат има обе бочне стране објекта постављене на бочне границе 
парцеле;
– није дозвољено постављање отвора на бочној граници парцеле;
– за угаоне објекте примењују се растојања од бочних граница парцеле.
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растојање од задње
границе парцеле

– минимално растојање објекта од задње границе парцеле је 1/2 висине објекта, без обзира на 
врсту отвора;
– за парцеле до 20 m дужине то растојање може бити минимално 1/3 висине;
– за угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница парцеле и растојања од бочних 
суседних објеката;
– минимално растојање подземних грађевинских линија од задње границе парцеле је 3.0 m.

међусобно растојање објеката у 
оквиру парцеле

– минимално растојање објекта од другог објекта на парцели је:
– у односу на фасаду са отворима стамбених и пословних просторија је 1 висина вишег објекта; 
– у односу на фасаду са отворима  помоћних просторија, и без отвора је 1/2 висине вишег 
објекта.

кота приземља

– кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6 m виша од нулте кота приступ пословном 
простору мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања.
– за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота приземља је 
максимално 0.2 m виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте;
– на стрмом терену са нагибом који прати нагиб саобраћајнице, кота пода приземља се одређује 
у тачки осовине фронта парцеле, са које је остварен прилаз објекту.

правила и услови за
интервенције на постојећим
објектима

– на постојећим објектима, у случају да нису у складу са дефинисаним правилима грађења и 
урбанистичким параметрима (индекс заузетости, висина објекта, однос према грађевинској 
линији, удаљеност од граница суседних парцела и објеката), дозвољена је адаптација, санација, 
инвестиционо и текуће одржавање објекта у постојећем габариту; 
– сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара, уколико се објекат налази у оквиру дефинисане зоне грађења;
– за постојеће објекте који не могу да реше проблем паркирања на сопственој парцели, није 
дозвољена доградња и надградња и повећање капацитета;
– при замени постојећег објекта новим, важе правила грађења дата за ову зону;
– дозвољава се пренамена постојећег стамбеног простора и помоћних простора у објекту 
у пословни простор, као и побољшавање услова становања (изградња купатила, замена 
инсталација, увођење централног грејања и сл).

услови за слободне и зелене
површине

– минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 50%; 
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова подземних објеката) на парцели износи 20% без обзира на планирани 
тип изградње, а за угаоне објекте 25%;
– Затрављене површине формирати сетвом семенских мешавина и / или бусеновањем;

– Садити у групама и појединачно, различите врсте дрвећа, шибља, перена, цветница, 
пузавица и др;

– Изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, 
нуспродукте издувних гасова и различите микроклиматске услове;

–  Избегавати оне врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне.

решење паркирања

– паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг простору 
у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења 
саобраћајне мреже;
– паркирање решити према нормативу:

– становање: 1.1 ПМ по стану
– трговину: 1 ПМ на 50 m2 нето продајног простора
– пословање: 1 ПМ на 60 m2 НГП
– пословне јединице: 1 ПМ на 50 m2 корисног простора или 1 ПМ по пословној јединици за 

случај да је корисна површина мања од 50 m2

– угоститељство: 1 ПМ на два стола са по четири столице.

архитектонско обликовање

– објекте испројектовати у духу савремене архитектуре; 
– последња етажа се може извести као повучени спрат; 
– кров изнад повученог спрата пројектовати као плитак коси кров (до 15 степени) са 
одговарајућим кровним покривачем;
– кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим 
слојевима и озелењен.

услови за ограђивање
парцеле

– грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0,90 m (рачунајући од 
коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,40 m.

минимални степен
опремљености комуналном 
инфраструктуром

– објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу, или други алтернативни извор 
енергије.

инжењерскогеолошки услови

– Рејон IA1 обухвата гребен и горњи део падине, природног нагиба терена 2–6°. Природан део 
терена изграђен је од глина до песковитих глина и глина са дробином укупне дебљине 6–9m. 
Терен је безводан до дубина преко 15 m. Терен је стабилан и погодан за градњу појединачних 
или вишеламеларних објеката. Укопане етаже до дубина 6–8m у терен не залазе у подземну 
воду. Објекти могу плитко да се фундирају. Засеци и насипи висине до 3m могу се уредити у 
слободне косине. Глиновити седименти су погодни као подтло саобраћајница и за полагање 
инфраструктурне мреже;
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у 
складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 
95/18 и 40/21). Уколико се планира доградња или надоградња постојећих објеката, неопходно је 
извршити проверу да ли објекат односно тло може да издржи планирану интервенцију.
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4.1.3. Зона – С6  

Ову зону чине стамбене групације у оквиру плански формираних блокова за индивидуалну изградњу. Током времена на 
парцелама су се изградили објекти који превазилазе параметре за индивидуалну изградњу, различитог бонитета, од мањих 
породичних објеката лошег бонитета до вишепородичних објеката доброг или средње доброг бонитета, са ванстандардним 
параметрима у погледу: положаја, парцелације, индекса заузетости на парцели и висине венца објекта. Правилима за ову 
зону омогућава се санација постојеће изградње и дефинишу правила за нову изградњу.

ЗОНА С6 – ТРАНСФОРМАЦИЈА ПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА У ДЕЛИМИЧНО     ФОРМИРАНИМ 
ГРАДСКИМ БЛОКОВИМА  У ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ

намена површина – вишепородично становање, у блоковима 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 и 9.

компатибилност намене

– са вишепородичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине, 
услужних делатности, администрације, културе, социјалне заштите и спорта које не угрожавају 
животну средину и не стварају буку;
– однос основне и компатибилне намене на нивоу грађевинске парцеле је дефинисан у односу мин. 
80% : макс. 20%; 
– општа правила и параметри за све намене у зони су исти.

број објеката на 
парцели

– на свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња једног објекта;
– није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничке инфраструктуре 
и заједничких гаража. 

услови за формирање
грађевинске парцеле

– минимална површина нове грађевинске парцеле настале спајањем или дељењем целих или делова 
катастарских парцела је 300 m2;
– минимална ширина фронта грађевинске парцеле је 14 m, а за једнострано узидане објекте минимална 
ширина фронта парцеле је 12 m. Изузетак од правила је к. п. 1451/1 КО Кнежевац у Блоку 4, за коју је 
минимална површина фронта око 8 m; 
– уколико грађевинска парцела излази на више саобраћајница меродавна је минимална ширина 
фронта  остварена према једној улици;  
– дозвољено је одступање 10% од минималне површине грађевинске парцеле уколико се део 
катастарске парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне површине или комуналне стазе;
– приступ јавној саобраћајној површини може бити посредно, преко приступног пута, колско-
пешачке стазе за једносмерни приступ минималне ширине 4.5 m и за двосмерни приступ минимално 
6.0 m (уколико је слеп са окретницом);
– грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава услове 
дефинисане овим планом и која има приступ на јавну саобраћајну површину;
– за грађевинске парцеле, које приступ јавној саобраћајној површини остварују посредно преко 
приступног пута, ширина фронта парцеле је минимално ширина приступног пута.

индекс заузетости 
парцеле

– максимални индекс заузетости парцеле је 50% за слободностојеће објекте, 60% за једнострано и 
двострано узидане објекте; 
– максимални индекс заузетости парцеле подземним етажама је 85%;
– дозвољава се увећање 15% индекса заузетости за угаоне парцеле.

висина објекта 

– максимална висина венца објекта је 15 m у односу на нулту коту, осим за објекат који се налази 
на делу к. п. 1525/3 КО Кнежевац, у Блоку 8, за који је максимална висина венца објекта висина у 
постојећем стању, тј. 9 m, што означава постојећу спратност од П+1+Пк; 
– кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m изнад коте венца објекта у равни фасадног платна;
– повучени спрат се повлачи минимално 1.5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, према 
јавној површини;
– максимална висина слемена је 18.5 m у односу на нулту коту.
– висина објекта је удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од највише коте 
приступне саобраћајнице односно нулте коте; 
– код објеката са повученом етажом висином објекта се сматра горња кота ограде повучене етаже;
– у случају да се регулациона и грађевинска линија поклапају висина венца објекта се одређује у 
односу на највишу коту приступне саобраћајнице;
– за објекте који су повучени у односу на регулациону линију, висина објекта се одређује у односу на 
нулту коту, и дефинише се као растојање од нулте коте објекта до висине венца, односно горње коте 
ограде повучене етаже. 
___________________________________________________________
*максимална висина венца објекта је висина венца крова (у случају реализације пуне етаже), односно 
ограде повучене етаже у равни фасадног платна (у случају реализације повучене етаже);
– нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према 
приступној саобраћајници;
– нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према 
приступној саобраћајници.
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изградња нових 
објеката
и положај објекта на 
парцели

– објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинском линијом према свим 
регулационим линијама правилима за одстојање објекта од бочних и задње границе парцеле, осим 
за објекат на делу к. п. 1525/3 КО Кнежевац, у Блоку 8, за који важи постојећа грађевинска линија, у 
габариту постојећег објекта, приказана на графичком прилогу број 3. „Регулационо– нивелациони 
план са аналитичко-геодетским елеметима за обележавање”;
– за нове објекте грађевинска линија према јавној саобраћајници је обавезујућа и приказана је на 
графичком прилогу број 3. „Регулационо нивелациони план са аналитичко-геодетским елеметима за 
обележавање”;
– објекат је према положају на парцели слободностојећи;
– објекат може бити и једнострано узидан; 
– угаони објекти могу бити двострано узидани;
– за грађевинске парцеле, које приступ јавној саобраћајној површини остварују посредно преко 
приступног пута, као минимално удаљење у односу на границу грађевинске парцеле приступног 
пута, примењује се правило за удаљење од бочне границе парцеле;
– грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл) може се поклапати са бочним и задњом 
границом парцеле, а према регулацији се поклапа са надземном грађевинском линијом;     
– за грађевинске парцеле које приступ јавној саобраћајној површини остварују посредно преко 
приступног пута, минимално растојање грађевинске линије од границе приступне саобраћајнице је 
1/5 висине објекта.                                                        

растојање од бочне
границе парцеле

Слободностојећи објекти:
– минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6 m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта; 
– минимално растојање објекта са отворима главних стамбених просторија на бочним фасадама, од 
бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта;
Једностран узидани објекти:
– једнострано узидани објекат има једну бочну страну објекта постављену на бочну границу парцеле;
– није дозвољено постављање отвора на бочној граници парцеле.
– минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6 m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта; 
– минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од бочних 
граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта.
Двострано узидани објекти:
– двострано узидани објекат има обе бочне стране објекта постављене на бочне границе парцеле;
– није дозвољено постављање отвора на бочној граници парцеле.
– за угаоне објекте примењују се растојања од бочних граница парцеле.

растојање од задње
границе парцеле

– минимално растојање објекта од задње границе парцеле је 1/2 висине објекта, без обзира на врсту 
отвора;
– за парцеле до 20 m дужине то растојање може бити минимално 1/3 висине;
– за угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница парцеле и растојања од бочних 
суседних објеката.

кота приземља

– кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6 m виша од нулте кота приступ пословном 
простору мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања;
– за комерцијалне садржаје из области дечје заштите и образовања 1,2 m;
– на стрмом терену са нагибом који прати нагиб саобраћајнице, кота пода приземља се одређује у 
тачки осовине фронта парцеле.

правила и услови за
интервенције на 
постојећим
објектима

– постојећи објекти чија су висина и индекс заузетости већи од дозвољених, а растојања од границе 
парцеле мања од дозвољених, не могу се дограђивати или надзиђивати, већ су дозвољене грађевинске 
интервенције: адаптација, санација, инвестиционо и текуће одржавање у оквиру постојећег габарита, 
без повећања БРГП; 
– сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара, уколико се објекат налази у оквиру дефинисане зоне грађења;
– за постојеће објекте који не могу да реше проблем паркирања на сопственој парцели, није дозвољена 
доградња и надградња и повећање капацитета;
– при замени постојећег објекта новим, важе правила грађења дата за ову зону;
– дозвољава се пренамена постојећег стамбеног простора и помоћних простора у објекту у пословни 
простор, као и побољшавање услова становања (изградња купатила, замена инсталација, увођење 
централног грејања и сл);
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услови за слободне и 
зелене
површине

– минимални проценат слободних и зелених површина на парцели за слободностојеће објектеје 50%, 
за једнострано и двострано узидане објекте је мин. 40%; 
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних објеката и/
или делова подземних објеката) на парцели износи 20% без обзира на планирани тип изградње, а за 
угаоне објекте 25%; 
– стручно валоризовати постојеће квалитетно дрвеће и шибље током даље пројектне разраде у оквиру 
„Пројекта пејзажно-архитектонског уређења”;
– планирати садњу нових садница (дрвеће, шибље, ниже жбуње, перене, сезонско цвеће и др) у 
групама и појединачно;
– затрављене површине формирати сетвом семенских мешавина и / или бусеновањем;
– дозвољена је садња перена, пузавица, као и формирање живих ограда од листопадни и зимзелених 
врста биљака;
– изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, нуспродукте 
издувних гасова и различите микроклиматске услове. Такође, неопходно је избегавати и оне врсте 
биљака које су препознате као алергене и инвазивне.

решење паркирања

– паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг простору у оквиру 
парцеле, према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне мреже.
– паркирање решити према нормативу:

– становање: 1.1 ПМ по стану,
– трговину: 1 ПМ на 50 m2 нето продајног простора,
– пословање: 1 ПМ на 60 m2 НГП,
– пословне јединице: 1 ПМ на 50 m2 корисног простора или 1 ПМ по пословној јединици за случај 

да је корисна површина мања од 50 m2,
– угоститељство: 1 ПМ на два стола са по четири столице.

архитектонско 
обликовање

– објекте испројектовати у духу савремене архитектуре; 
– последња етажа се може извести као поткровље, или повучени спрат; 
– висина надзитка поткровне етаже износи највише 1.60 m рачунајући од коте пода поткровне етаже 
до тачке прелома кровне косине; 
– нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног покривача;
– максимални нагиб кровних равни је 45 степени;
– кров изнад повученог спрата пројектовати као плитак коси кров (до 15 степени) са одговарајућим 
кровним покривачем;
– кота венца повучене етаже је максимално 3.5 m изнад коте пода повучене етаже;
– кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим слојевима 
и озелењен.

услови за ограђивање
парцеле

– грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0,90 m (рачунајући од коте 
тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,40 m.

минимални степен
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром

– објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу, или други алтернативни извор енергије.

инжењерскогеолошки 
услови

– Рејон IA1 обухвата гребен и горњи део падине, природног нагиба терена 2–6°. Природан део терена 
изграђен је од глина до песковитих глина и глина са дробином укупне дебљине 6–9 m. Терен је безводан 
до дубина преко 15 m. Терен је стабилан и погодан за градњу појединачних или вишеламеларних 
објеката. Укопане етаже до дубина 6–8m у терен не залазе у подземну воду. Објекти могу плитко да се 
фундирају. Засеци и насипи висине до 3 m могу се уредити у слободне косине. Глиновити седименти 
су погодни као подтло саобраћајница и за полагање инфраструктурне мреже;
– Рејон IIIA4 захвата средишњи и доњи део падине, нагиба до 20° са субвертикалним засецима 
висине до 10 m дуж Кружног пута и железничке пруге. Терен је изграђен од песковите глине и глине 
са дробином укупне дебљине до 6 m. Ниво подземне воде је на дубинама 4–6m. Већи део терена је 
условно стабилан, а локално дуж саобраћајница захваћен клизањем која су санирана у зони засека 
Кружног пута и железничке пруге. Мањим делом је насељен индивидуалним стамбеним објектима. 
Условно погодан за градњу. Препоручују се објекати мањих габарита и каскадно укопани у терен. 
Могућа градња једне укопане етаже са хидроизолацијом од подземне воде. Објекти могу плитко да се 
фундирају на крутој армирано-бетонској конструкцији до нивоа приземља. Саобраћајнице захтевају 
обавезну конструктивну заштиту засека и ножице косине насипа. Коловози и поплочaне површине 
одводњавати у кишну канализацију. Постојећу вегетацију заджати у што већем обиму; 
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, а све у 
складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 
95/18 и 40/21).
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посебни услови 

– за интервенције, санацију и адаптацију на постојећим објекатима, и изградњу нових објеката, који 
се налазе на парцелама у заштитном пружном појасу железничке пруге (у ширини од 100 m мерено 
управно на осу крајњих колосека), неопходно је прибавити позитивно мишљење, техничке услове и 
сагласности „Инфраструкура железнице Србије” а. д. Дозвољено је само текуће одржавање објеката 
до прибављања наведених услова;
– на парцелама које се налазе у инфраструктурном појасу железничке пруге (у ширини од 25 m 
мерено управно на осу крајњих колосека) није дозвољена изградња нових објеката, за задржавање 
и интервенције на постојећим објектима обавезно је прибављање позитивног мишљења, техничких 
услова и сагласности „Инфраструкура железнице Србије” а. д; 
– на парцелама које се налазе у пружном појасу (у ширини 8 m, у насељеном месту 6 m, са обе стране 
пруге, мерено управно на осу крајњих колосека, земљиште испод пруге и ваздушни простор у висини 
од 14 m), није дозвољена изградња нових објеката. За задржавање и интервенције на постојећим 
објектима обавезно је прибављање мишљења, техничких услова и сагласности „Инфраструкура 
железнице Србије” а. д;
– за грађевинске парцеле у Блоку 4, на којима се налазе постојеће инсталације атмосферске и фекалне 
канализације у оквиру планираних комуналних стаза (КМС1 и КМС2), и чији се објекти и делови 
објеката налазе преко или непосредно уз постојеће инсталације, неопходна је сарадња са ЈКП 
„Београдски водовод и канализација”. Дозвољено је само текуће одржавање објеката до прибављања 
наведених услова.

4.1.4. Зона С9 

Попис грађевинских парцела за становање

Назив површине остале намене Ознака грађ. парцеле Катастарске парцеле

Вишепородично становање у постојећим 
организованим насељима – отворени блок

С9-1 КО Кнежевац
Део кп: 1140/1; 

С9-2 КО Кнежевац
Део кп: 1140/1; 1141/1; 

С9-3 КО Кнежевац
Део кп: 1141/1; 2267/38; 1141/2; 

С9-4 КО Кнежевац
Део кп: 1141/2; 1142/1; 2277/3; 851/11;

С9-5 КО Кнежевац
Део кп: 1142/1; 1143/1; 

С9-6 КО Кнежевац
Део кп: 1143/1; 1142/1; 1149/1; 

С9-7 КО Кнежевац
Део кп: 1148; 1147; 1143/1; 1142/1; 

С9-8 КО Кнежевац
Део кп: 1140/1; 

С9-9 КО Кнежевац
Део кп: 1201/8; 1201/1; 1201/10; 

С9-10 КО Кнежевац
Део кп: 1201/1; 1550/1; 

С9-11 КО Кнежевац
Део кп: 1201/1; 1550/2; 

С9-12 КО Кнежевац
Део кп: 1201/1; 1561/1; 

С9-13 КО Кнежевац
Део кп: 2645/9; 1571/11; 

С9-14 K.o. Кнежевац
Део кп: 1571/11; 1574/26; 

С9-15
КО Кнежевац
Целе к .п: 1574/26;
Део кп: 1571/16;

С9-16
КО Кнежевац
Целе кп: 1574/27;
Део кп: 1571/16;

С9-17
КО Кнежевац
Целе кп: 1574/28; 1575/23;
Део кп: 1571/16;

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4. „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење” Р 1 : 1000.
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Постојеће организовано становање у зони С9 – вишепородично становање у постојећим организованим насељима – 
отворени блок, налази се у блоковима 1, 5 и 9. Карактерише се слободно постављеним вишеспратним објектима који су 
повучени у односу на регулациону линију блока, изграђени на јединственој заједничкој површини. Слободни простори су 
уређени као велике блоковске зелене површине са просторима за дечију игру, спорт и рекреацију. 

Блок је отворен, оивичен јаким саобраћајницама и са увођењем интерног саобраћаја у унутрашњост блока (стамбене 
улице, слепе приступне улице и паркинзи). 

Задржавају се постојећи објекти вишепородичног становања у отвореном стамбеном блоку. Не планира се изградња 
нових објеката у оквиру зоне С9.

ЗОНА С9 – ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ У ПОСТОЈЕЋИМ ОРГАНИЗОВАНИМ 
НАСЕЉИМА – ОТВОРЕНИ БЛОК

намена површина – вишепородично становање, у блоковима 1, 5, и 9;
– дозвољена је реализација комерцијалних садржаја у приземљу објеката.

број и положај објеката на парцели
– задржавају се постојећи слободностојећи објекти отвореног блока;
– није дозвољена изградња нових објеката;
– грађевинска линија постојећих објеката је приказана у графичком прилогу бр. 3. „Регулационо-
нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележивање”.

компатибилност намене – није дозвољена компатибилна намена, осим комерцијалних
     садржаја у  приземљу постојећих објеката. 

услови за формирање
грађевинске парцеле

– у блоковима 1, 5 и 9 планиране су грађевинске парцеле за постојеће објекте вишепородичног 
становања (С9-С14): 
– С9-1, површине око 875 m2,
– С9-2, површине око 891 m2,
– С9-3, површине око 896 m2,
– С9-4, површине око  917 m2,
– С9-5, површине око 923 m2,
– С9-6, површине око 944 m2,
– С9-7, површине око 1372 m2,
– С9-8, површине око 923 m2,
– С9-9, површине око 588 m2.
– С9-10, површине око 650 m2.
– С9-11, површине око 653 m2.
– С9-12, површине око 1406 m2.
– С9-13, површине око 868 m2.
– С9-14, површине око 895 m2.
– С9-15, површине око 866 m2.
– С9-16, површине око 846 m2.
– С9-17, површине око 903 m2.
Тачна површина грађевинске парцеле биће утврђена након формирања у РГЗ-у.
– није дозвољена парцелација планираних грађевинских парцела.

индекс заузетости парцеле – објекти се задржавају у постојећем габариту објеката.

висина венца објекта – задржавају се постојеће висине венца објеката. 

кота пода приземља – задржавају се постојеће коте пода приземља објеката.

правила и услови за
интервенције на постојећим
објектима

– дозвољена је реконструкција, адаптација, санација и инвестиционо и текуће одржавање 
постојећих објеката у габариту и волумену; 
– није  дозвољено затварање балкона, лођа и тераса оријентисаних према улици и другим 
јавним просторима осим као јединствена интервенција за све етаже;
– дозвољена је реконструкција и санација равног крова додавањем плитког косог крова, у 
оквиру постојећег габарита објекта, без формирања корисне стамбене површине, нагиба макс. 
15;
– приликом реконструкције, материјале и боје ускладити са основним корпусом објекта.

услови за слободне и зелене
површине

–  задржавају се зелене и слободне површине у оквиру постојећих отворених блокова; 
– правила уређења и грађења за ове површине дата су у поглављу 3.4.4. Зелене и слободне 
површине у отвореном стамбеном блоку.

саобраћајни приступ и решење 
паркирања

–  објектима вишепородичног становања се приступа са интерних блоковских саобраћајница;
– задржава се постојећи начин паркирања у оквиру јавних паркинга, као и у регулацији 
интерних блоковских саобраћајница.

архитектонско обликовање
– све интервенције на објектима морају бити у духу првобитног пројектантског решења; 
– дозвољена је реконструкција фасада квалитетним материјалима; 
– приликом реконструкције, материјале и боје ускладити са основним корпусом објекта.

услови за ограђивање
парцеле – није дозвољено ограђивање парцеле.

минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром

– објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу, или други алтернативни извор 
енергије.
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4.1.5. Зона С10 

Попис грађевинских парцела за становање

Назив површине остале намене Ознака грађ. парцеле Катастарске парцеле

Становање у новим комплексима С10 КО Кнежевац
Део кп: 2645/9; 

Ову зону чине нови стамбени објекти у оквиру јединственог грађевинског комплекса у Блоку 10 и објекат у Блоку 9. 
Планирано је максимално 6 стамбених објеката, објекти су слободностојећи, повучени од регулационе линије, спратности 
до П+6+Пс, између којих су планиране слободне и зелене површине и паркинг простор. Ова зона има карактеристике ти­
пологије отвореног блока. 

ЗОНА С10 – СТАНОВАЊЕ У НОВИМ КОМПЛЕКСИМА

намена површина
– вишепородично становање, у Блоку 10 и Блоку 9, део к. п. 2645/9 КО Кнежевац;
– обавезна је реализација комерцијалних садржаја у приземљу објеката, осим за објекат у 
Блоку 9 који представља изузетак од правила за који није обавезна реализација комерцијалних 
садржаја у приземљу. 

компатибилност намене

– са вишепородичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области 
трговине, администрације, услужних делатности, културе, социјалне заштите и спорта које не 
угрожавају животну средину и не стварају буку;
– дозвољени су комерцијални садржаји у приземљу објеката и изузетно на простору 
грађевинских парцела 1574/29, 1574/31, 1574/15, 1575/4, 1575/24, 1575/3, 1575/25, 1575/2, на 
којима се могу планирати комерцијални садржаји ниске спратности – зона К4, уколико није 
могуће постићи обавезно удаљење од суседних објеката у отвореном блоку за стамбену намену. 
Правила грађења за зону К4 су у поглављу 4.3 „Комерцијални садржаји”. На поменутом простору 
може се планирати и отворени паркинг у функцији стамбених објеката; 
– однос основне и компатибилне намене у зони је дефинисан у односу мин. 80% : макс. 20%;
– на појединачним грађевинским парцелама у оквиру ове зоне, компатибилна намена може 
бити доминантна или једина;
– општа правила и параметри за све намене у зони су исти.

број и положај објеката на парцели

– планира се јединствен грађевинско-архитектонски комплекс стамбених објеката, са 
максимално шест слободностојећих објеката у Блоку 10, осим на грађевинској парцели која ће 
бити формирана у Блоку 9, која представља изузетак од правила у зони, на којој је дозвољена 
изградња једног објекта на парцели;
– објекти су слободностојећи;
– објекат поставити у оквиру грађевинске линије, која је дефинисана на одговарајућем 
графичком прилогу;
– грађевинска линија планираних објеката је приказана у графичком прилогу бр. 3. „Регулационо-
нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележивање” 1:1000;
– грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл) може се поклапати са границом 
грађевинске парцеле;
– није дозвољена изградња помоћних објеката.

услови за формирање
грађевинске парцеле

– планиран је грађевински комплекс на јединственој грађевинској парцели у Блоку 10, 
оријентационе површине 10881 m2, и посебна грађевинска парцела у Блоку 9 која представља 
изузетак од правила у зони; 
– грађевинска парцела у Блоку 10 не може имати мању површину од дате оријентационе 
површине; 
– тачна површина грађевинске парцеле биће утврђена након формирања у РГЗ-у;
– нове грађевинске парцеле морају имати обавезан приступ јавној саобраћајној површини; 
– није дозвољена парцелација планираних грађевинских парцела;
– свака грађевинска парцела мора да има независан колски приступ са јавне саобраћајне 
површине.

индекс заузетости парцеле 

–  максимални индекс заузетости на грађевинској парцели је 30% у Блоку 10 и односи се на 
блок, осим на грађевинској парцели у Блоку 9, која представља изузетак од правила и на којој је 
максимални индекс заузетости 40% и односи се на парцелу;
– максимални индекс заузетости подземне етаже је 90%;
– сви објекти на парцели обрачунавају се у индекс заузетости.
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висина венца објекта

– максимална висина венца објеката у Блоку 10 је 22 m у односу на нулту коту, што означава 
планирану спратност П+6+Пс, осим на грађевинској парцели у Блоку 9, која представља 
изузетак д правила и на којој је максимална висина венца објекта је 18 m у односу на нулту 
коту, што означава планирану спратност П+4+Пс;
– кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m изнад коте венца објекта у равни фасадног 
платна;
– повучени спрат се повлачи минимално 1.5 m у односу на фасадну раван последњег спрата, 
према јавној површини;
– висина објекта је удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од највише 
коте приступне саобраћајнице односно нулте коте; 
– код објеката са повученом етажом висином објекта се сматра горња кота ограде повучене 
етаже;
– у случају да се регулациона и грађевинска линија поклапају висина венца објекта се одређује 
у односу на највишу коту приступне саобраћајнице;
– за објекте који су повучени у односу на регулациону линију, висина објекта се одређује у 
односу на нулту коту, и дефинише се као растојање од нулте коте објекта до висине венца, 
односно горње коте ограде повучене етаже. 
___________________________________________________________
*максимална висина венца објекта је висина венца крова (у случају реализације пуне етаже), 
односно ограде повучене етаже у равни фасадног платна (у случају реализације повучене етаже).
– нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна 
према приступној саобраћајници.
– нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна 
према приступној саобраћајници.

кота пода приземља

– кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6 m виша од нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања; 
– за комерцијалне садржаје из области дечје заштите и образовања 1,2 m;
– на стрмом терену са нагибом који прати нагиб саобраћајнице, кота пода приземља се одређује 
у тачки осовине фронта парцеле;
– за комерцијалне садржаје из области дечје заштите и образовања 1,2 m;
кота пода приземља за објекте у Блоку 10 одређује се искључиво из приступне Улице 11. 
крајишке дивизије, а за објекте у Блоку 9 из Улице Добривоја Петковића. 

правила и услови за
постављање објеката

– за објекте у Блоку 10:
– објекте поставити у оквиру планираних грађевинских линија, према графичком прилогу бр. 
3 „Регулационо-нивелационо план” 1:1000.
– удаљење од бочних граница парцеле је 1/5 h. 
– објекте је обавезно поставити на минималном удаљењу 2/3 h, односно минимално 12 m од 
постојећих стамбених објеката у отвореном стамбеном блоку, у Блоку 9;
– међусобно удаљење објеката је минимално 1 h.
– габарит објеката је 17 m * 25 m и 15 m – 25 m, према означеним грађевинским линијама на 
одговарајућем графичком прилогу; 
– објекте поставити тако да се обезбеди видик и упад дневне светлости постојећим објектима у 
залеђу у Блоку 9, према задатим габаритима на графиком прилогу бр. 3; 
– за објекат у Блоку 9:
– објекат поставити у оквиру зоне градње дефинисане у оквиру планираних грађевинских 
линија, према графичком прилогу бр. 3. „Регулационо-нивелационо решење”;
– објекте је обавезно поставити на минималном удаљењу 2/3 h, односно минимално 12 m од 
постојећих стамбених објеката у отвореном стамбеном блоку, у Блоку 9.

услови за слободне и зелене
површине

– минимални проценат слободних и зелених површина на грађевинској парцели у Блоку 10 и 
Блоку 9 је 40%;
– минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова подземних објеката) на грађевинској парцели у Блоку 10 је 10%, а у Блоку 
9 је 30%;
– планирати издвојене површине за одмор и просторе за игру деце и адекватно опремити;
– формирати просторе за миран одмор станара и игру деце. Решења поплочања и ниво 
опремљености мобилијаром прилагодити намени и архитектури објекта. Решити проблем 
сакупљања и одвођења вишка атмосферске воде. Опремити расветом и формирати рампе и 
рукохвате за кретање инвалидних лица;
– обавезно је чување постојеће вредне дрвенасте вегетације и њено уклапање у планирано 
решење;
– садни материјал мора бити одгајан у расадницима, здравствено исправан и отпоран на 
микроклиматске услове и негативне утицаје средине, и да није на листи познатих алергена;
– извршити засену паркинг простора школованим садницама дрвећа;
– правила уређења и грађења зелених и слободних површина планираних депанданаса јавних 
служби дата су у поглављима 3.5.1. и 3.5.4.
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саобраћајни приступ 

–  приступ грађевинској парцели у Блоку 10 се остварује са Улице 11. крајишке дивизије, а 
грађевинској парцели у Блоку 9 из Улице Добривоја Петковића;
– обавезан је непосредан или посредан, преко приступног пута, приступ грађевинске парцеле 
на јавну саобраћајну површину и прикључак на инфраструктурну мрежу;
– грађевинској парцели се приступа непосредно са јавних саобраћајних површина (преко 
тротоара или зелених површина у оквиру регулације саобраћајнице);
– уколико се грађевинска парцела граничи са јавним саобраћајницама различитог ранга колске 
улазе / излазе на грађевинске парцеле омогућити са саобраћајница нижег ранга;
– колске приступе објектима максимално удаљити у односу на раскрсницу, позицију пешачког 
прелаза, и других објеката који могу утицати на безбедност саобраћаја;
– радијусе скретања на улазима / излазима пројектовати унутар парцеле;
– у пројектној документацији рампе пројектовати иза тротоара, односно иза регулационе 
линије, са одређеним дозвољеним нагибом рампе;
– улаз / излаз на парцелу планирати преко ојачаних тротоара и упуштених ивичњака, како би 
пешачки саобраћај остао у континуитету.

решење паркирања

– паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг простору 
у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења 
саобраћајне мреже; 
– подземна гаража може бити у оквиру објекта или у оквиру парцеле као јединствена целина, 
подењена на зоне, у свему према противпожарним прописима; 
– за планиране садржаје обезбедити потребан број паркинг места на основу следећих норматива:
– пословање: 1 ПМ / на 60 m2 НГП
– становање: 1,1 ПМ / 1 стану
– пословне јединице: 1 ПМ / 50 m2 корисног простора или 1 ПМ / 1 пословној јединици, за 
случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 50 m2

– трговина: 1 ПМ на 50 m2 продајног простора
– угоститељство: 1 ПМ на два постављена стола са четири столице
– депанданс предшколске установе: 1 ПМ на једну групу (20 деце)
– сва места за смештај возила (паркинг / гаражна места) и простор за маневрисање приликом 
уласка / изласка на места за смештај, обезбедити на припадајућој парцели;
– од укупног броја паркинг места обезбедити минимално 5% паркинг места за особе са 
инвалидитетом, и планирати их у складу са „Правилником о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама” („Службени гласник РС”, број 
22/15).

архитектонско обликовање

– објекте пројектовати у духу савремене архитектуре;
– обавезно је да сви објекти у оквиру грађевинског комплекса морају имати исто архитектонско 
обликовање фасаде и физичке структуре, а архитектонско решење објекта у Блоку 9 прилагодити 
постојећем архитектонском изразу објеката у отвореном блоку у Блоку 9.
– последњу етажу извести као пуну или повучену етажу; 
– кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси кров (до 15 
степени) са одговарајућим кровним покривачем;
– није дозвољена изградња еркера, балокна, тераса ван зоне грађења дефинисае грађевинским 
линијама.

услови за ограђивање
парцеле

– није дозвољено ограђивање грађевинске парцеле осим слободне и зелене површине у 
функцији депанданса предшколскe установe 
– Ј1-Д.

минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром

објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу, или други алтернативни извор 
енергије.

услови и могућности фазне 
реализације

– могућа је фазна реализација изградње на парцели у Блоку 10;
– све етапе-фазе реализације морају бити дефинисане у пројектној документацији;
– омогућити функционисање сваке фазе независно од реализације следеће; 
– обавезе из једне фазе се не могу  пренети на  другу;
– у свакој фази реализације морају се обезбедити прописани услови за паркирање, озелењавање 
и уређење слободних површина парцеле.
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инжењерскогеолошки услови

– Рејон IA1 обухвата гребен и горњи део падине, природног нагиба терена 2–6°. Природан део 
терена изграђен је од глина до песковитих глина и глина са дробином укупне дебљине 6–9 m. 
Терен је безводан до дубина преко 15 m. Терен је стабилан и погодан за градњу појединачних 
или вишеламеларних објеката. Укопане етаже до дубина 6–8 m у терен не залазе у подземну 
воду. Објекти могу плитко да се фундирају. Засеци и насипи висине до 3 m могу се уредити у 
слободне косине. Глиновити седименти су погодни као подтло саобраћајница и за полагање 
инфраструктурне мреже;
– Рејон IIA2 обухвата корито повременог водотока. Поточна зараван је ширине 15–50 m. На 
површини је нанос песковитe глинe са зрнима шљунка и незаобљене дробине. Дебљина 
наноса до 3.0 m. Ниво подземне воде је на дубинама 0.0–1.5 m. Терен је условно погодан за 
урбанизацију. Захтева регулацију водотока, дренирање и насипање терена. Могућа градња 
објекта мање спратности, без подрумских етажа. Плитко фундирани објекти треба да су са 
дозвољеним оптерећењем до 120 kN/m2 и крутим темељним системом. Објекти веће спратности 
морају се дубоко фундирати или на слојевима замењеног тла. Нивелета саобраћајница мора да 
је у насипу. Инфраструктурна мрежа је стално у подземној води;
– Рејон IIIA4 захвата средишњи и доњи део падине, нагиба до 20° са субвертикалним засецима 
висине до 10 m дуж Кружног пута и железничке пруге. Терен је изграђен од песковите глине и 
глине са дробином укупне дебљине до 6 m. Ниво подземне воде је на дубинама 4–6 m. Већи део 
терена је условно стабилан, а локално дуж саобраћајница захваћен клизањем која су санирана 
у зони засека Кружног пута и железничке пруге. Мањим делом је насељен индивидуалним 
стамбеним објектима. Условно погодан за градњу. Препоручују се објекати мањих габарита и 
каскадно укопани у терен. Могућа градња једне укопане етаже са хидроизолацијом од подземне 
воде. Објекти могу плитко да се фундирају на крутој армирано-бетонској конструкцији до 
нивоа приземља. Саобраћајнице захтевају обавезну конструктивну заштиту засека и ножице 
косине насипа. Коловози и поплочaне површине одводњавати у кишну канализацију. Постојећу 
вегетацију заджати у што већем обиму; 
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, а све 
у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 
101/15, 95/18 и 40/21). 

посебни услови: 
– обавезна је верификација идејног решења на Комисији за планове Скупштине Града Београда, 
за јединствену грађевинску парцелу у Блоку 10 и грађевинксу парцелу у Блоку 9.
– обавезна је израда урбанистичког пројекта за стамбену зону С10 у Блоку 10.

4.3. Комерцијални садржаји

Попис грађевинских парцела за комерцијалне садржаје 

Назив површине остале намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле

Зона пратећих комерцијалних садржаја К4-1 КО Кнежевац
Део кп: 851/2; 855/1; 855/3; 851/13;

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4. „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење” Р 1 : 1000.

 
4.3.1. Зона К4

У површинама за комерцијалне садржаје дефинисана је:
− зона К4 – пратећи комерцијални садржаји, планирана у Блоку 9.

ЗОНА К4 – КОМЕРЦИЈАЛНИ САДРЖАЈИ У ЗОНИ НИСКЕ СПРАТНОСТИ 

намена површина

– комерцијални садржаји (трговина, пословање, угоститељство, спортски садржаји, итд), 
у Блоку 9.
– трговина на мало (робне куће, супермаркети, продавнице прехрамбене, непрехрамбене, 
специјализоване и мешовите робе, трговински центри, дисконтни центри, хипермаркети 
и сл);
– угоститељство и туризам (мотели, хотели, пансиони, хостели, ресторани, кафеи, 
туристичке агенције и сл);
– комерцијални видови спортских, рекреативних активности, забаве.

компатибилност намене – нису дозвољене компатибилне намене;
– није дозвољена стамбена намена. 

услови за формирање
грађевинске парцеле

– планира се грађевинска парцела К4-1 у Блоку 9, оријентационе површине 1219 m2. Тачна 
површина грађевинске парцеле биће утврђена након формирања у РГЗ-у;
– није дозвољена парцелација планиране грађевинске парцеле. 
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број објеката на парцели
–  дозвољена је изградња једног објекта на грађевинској парцели;
– није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничке 
инфраструктуре.  

индекс заузетости парцеле – максимални индекс заузетости је 50% парцеле;
– максималан индекс заузетости подземних етажа је 90% парцеле.

висина венца објекта

– максимална висина венца објекта је 12 m у односу на нулту коту.
– нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног 
платна према приступној саобраћајници.
___________________________________________________________
*максимална висина венца објекта је висина венца крова (у случају реализације пуне 
етаже), односно ограде повучене етаже у равни фасадног платна (у случају реализације 
повучене етаже). 

изградња нових објеката и
положај објекта на парцели

– објекат поставити у оквиру зоне грађења.
– зона грађења је дефинисана грађевинским линијама, приказаним на графичком 
прилогу бр. 3. „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елеметима за 
обележавање”. 
– грађевинска линија према Улици седамнаестог октобра је обавезујућа; 
– нису дозвољени препусти, укључујући и излоге радње / локала, ван грађевинских 
линија;
– грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл) може се поклапати са 
границама грађевинске парцеле, уз услове да испуњава услове дефинисаног минималног 
процента зелених површина у директном контакту са тлом;
– планирани објекат је по положају слободностојећи.

растојање од бочне и 
од задње границе парцеле

– минимално растојање објекта од бочне границе је дефинисано на графичком прилогу 
број 3. „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елеметима за 
обележавање”

кота приземља

– кота приземља објекта је највише 0.2 m виша од нулте коте;
– приступ пословном простору мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу 
кретања;
– уколико је грађевинска линија подземног дела објекта изван габарита надземног објекта, 
горња кота плоче подземног дела објекта, на равном терену, мора бити усклађена са котом 
терена, насута земљом и партерно уређена.

услови за слободне и зелене
површине

– за нове, планиране слободне и зелене површине на парцели износи најмање 50%;
– минимални проценат планираних зелених површина у директном контакту са тлом 
(без подземних објеката и / или делова подземних објеката) износи 20%;
– дрвеће, шибље, перене и сезонске цветнице планирати у групама и појединачно;
– изабрати квалитетне, репрезентативне саднице са израженим декоративним особинама 
које одговарају карактеру и амбијенту простора;
– затрављене површине формирати сетвом семенских мешавина и / или бусеновањем;
– изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, 
нуспродукте издувних гасова и различите микроклиматске услове. Такође, неопходно је 
избегавати и оне врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне.

приступ грађевинској парцели 

– приступ грађевинској парцели се остварује преко јавне саобраћајне површине;
– сва места за смештај возила (паркинг / гаражна места) и простор за маневрисање 
приликом уласка / изласка на места за смештај, обезбедити на припадајућој грађевинској 
парцели;
– од укупног броја паркинг места обезбедити минимално 5% паркинг места за особе са 
инвалидитетом;
– колски улаз/излаз планирати што даље од раскрсница и стајалишта јавног градског 
превоза;
– услед близине аутобуског стајалишта, дефинисати позиције улаза-излаза на парцелу у 
сарадњи са Секретаријатом за јавни превоз.

решење паркирања

– паркирање решити на парцели на отвореном паркинг простору или изградњом 
подземне гараже;
– Потребан број паркинг места за смештај возила на парцели према следећим 
нормативима:

– трговину: 1 ПМ на 50 m2 нето продајног простора
– пословање: 1 ПМ на 60 m2 НГП
– пословне јединице: 1 ПМ на 50 m2 корисног простора или 1 ПМ по пословној јединици 

за случај да је корисна површина мања од 50 m2

– угоститељство: 1 ПМ на два стола са по четири столице.
– од укупног броја паркинг места обезбедити 5% паркинг места за особе са посебним 

потребама.
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архитектонско обликовање
– објекте пројектовати у духу савремене архитектуре;
– обавезно је пројектовање равних кровних равни на објектима, док настрешнице ако их 
има, могу бити посебан обликовни елемент са улогом умереног акцента.

услови за ограђивање
парцеле – није дозвољено ограђивање парцеле.

минимални степен опремљености
комуналном инфраструктуром

– објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други 
алтернативни извор енергије.

инжењерскогеолошки услови

– Рејон IA1 обухвата гребен и горњи део падине, природног нагиба терена 2–6°. Природан 
део терена изграђен је од глина до песковитих глина и глина са дробином укупне дебљине 
6–9m. Терен је безводан до дубина преко 15 m. Терен је стабилан и погодан за градњу 
појединачних или вишеламеларних објеката. Укопане етаже до дубина 6–8m у терен не 
залазе у подземну воду. Објекти могу плитко да се фундирају. Засеци и насипи висине 
до 3 m могу се уредити у слободне косине. Глиновити седименти су погодни као подтло 
саобраћајница и за полагање инфраструктурне мреже;
– Рејон IIIA4 захвата средишњи и доњи део падине, нагиба до 20° са субвертикалним 
засецима висине до 10 m дуж Кружног пута и железничке пруге. Терен је изграђен од 
песковите глине и глине са дробином укупне дебљине до 6 m. Ниво подземне воде је 
на дубинама 4–6 m. Већи део терена је условно стабилан, а локално дуж саобраћајница 
захваћен клизањем која су санирана у зони засека Кружног пута и железничке пруге. 
Мањим делом је насељен индивидуалним стамбеним објектима.  Условно погодан за 
градњу. Препоручују се објекти мањих габарита и каскадно укопани у терен. Могућа 
градња једне укопане етаже са хидроизолацијом од подземне воде. Објекти могу плитко 
да се фундирају на крутој армирано-бетонској конструкцији до нивоа приземља. 
Саобраћајнице захтевају обавезну конструктивну заштиту засека и ножице косине 
насипа. Коловози и поплочaне површине одводњавати у кишну канализацију. Постојећу 
вегетацију заджати у што већем обиму;
– за новопланирани објекат у зони К4 неопходно је урадити детаљна геолошка 
истраживања, а све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима 
(„Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).
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Табела 2. Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета – оријентационо 

 
 
Табела 3. Табеларни приказ планираних капацитета осталих намена – оријентационо 

Остварени капацитети
ПОСТОЈЕћЕ 

(оријентационо)
УКУПНО ПЛАНИРАНО 

(пост.+ново) 
(оријентационо)

Укупна површина Плана 26,2hа 26,2hа

Нето површина блокова* 18,1 hа 18,1 hа

БРГП објеката и комплекса јавних служби 1260m2 6337 m2

Укупно површине јавне намене 1260 m2 6337 m2

БРГП становања (зоне С1, С4, С6, С9, С10) 130 811 m2 175 161 m2

БРГП комерцијалних садржаја (зона К4) 419 m2 1828 m2

Укупно површине осталих намена 131 230 m2 176 989 m2

УКУПНА БРГП 132 490 m2 183 326 m2

Број станова 1127 1752
Број становника 2706 4228
Број запослених 10 575
Просечан индекс изграђености** 0,7 1,01
Густина становања *** 234 233

Површине јавне намене

Површине осталих намена

*      Без саобраћајне мреже 
**    Просечан индекс изграђености је однос укупне БРГП и нето површине блокова у m2 

***  Густина становања је однос планираног броја становника и нето површине блокова у ha 

блок зона/ 
намена

површина 
зоне/m2

БРГП 
станов./m2

БРГП 
делатн./m2 БРГП 

укупно/m2 
број 

станова   
број 

становника 
број 

запослених   

С1 501 361 40 401 4 9 1
С6 3300 4455 495 4950 45 107 12
С9 7746 29194 1536 30730 292 701 38

11547 34010 2071 36081 340 816 52
2 С6 11565 15613 1735 17348 156 375 43

11565 15613 1735 17348 156 375 43
3 С6 11264 15206 1690 16896 152 365 42

11264 15206 1690 16896 152 365 42
4 С6 12797 17276 1920 19196 173 415 48

12797 17276 1920 19196 173 415 48
С6 5122 6915 768 7683 69 166 19
С9 3299 18712 5025 23737 187 449 126

8421 25627 5793 31420 256 615 145
6 С6 3413 4608 512 5120 46 111 13

3413 4608 512 5120 46 111 13
С4 4712 3817 424 4241 38 92 11
С6 1871 2526 281 2807 25 61 7

6583 6343 705 7047 63 152 18
С1 13836 9962 1107 11069 100 239 28
С6 5238 7071 786 7857 71 170 20
С9 4381 11986 1844 13830 120 288 46
С10 648 902 226 1128 9 23 3
К4 1219 / 1828 1828 / / 40

25322 29921 5790 35711 299 719 136
10 С10 10881 15146 3787 18933 151 386 45

10881 15146 3787 18933 151 386 45
11 С1 11716 8436 937 9373 84 202 23

11716 8436 937 9373 84 202 23
12 С1 4133 2976 331 3306 30 71 8

4133 2976 331 3306 30 71 8
117642 175161 25270 200430 1752 4228 574

УКУПНО

1

УКУПНО

УКУПНО

5

8

УКУПНО

9

УКУПНО

* у оквиру објекта основе школе Ј2 у блоку8 планиран је депанданс предшколске установе (Ј1-Д1) и у зони становања С10 у
блоку 10, депанданси (Ј1-Д2 и Ј1-Д3)

УКУПНО

УКУПНО

УКУПНО

УКУПНО

УКУПНО

УКУПНО

УКУПНО

Табела 2. Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета – оријентационо
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Табела 3. Табеларни приказ планираних капацитета осталих намена – оријентационо 

Остварени капацитети
ПОСТОЈЕћЕ 

(оријентационо)
УКУПНО ПЛАНИРАНО 

(пост.+ново) 
(оријентационо)

Укупна површина Плана 26,2hа 26,2hа

Нето површина блокова* 18,1 hа 18,1 hа

БРГП објеката и комплекса јавних служби 1260m2 6337 m2

Укупно површине јавне намене 1260 m2 6337 m2

БРГП становања (зоне С1, С4, С6, С9, С10) 130 811 m2 175 161 m2

БРГП комерцијалних садржаја (зона К4) 419 m2 1828 m2

Укупно површине осталих намена 131 230 m2 176 989 m2

УКУПНА БРГП 132 490 m2 183 326 m2

Број станова 1127 1752
Број становника 2706 4228
Број запослених 10 575
Просечан индекс изграђености** 0,7 1,01
Густина становања *** 234 233

Површине јавне намене

Површине осталих намена

*      Без саобраћајне мреже 
**    Просечан индекс изграђености је однос укупне БРГП и нето површине блокова у m2 

***  Густина становања је однос планираног броја становника и нето површине блокова у ha 

блок зона/ 
намена

површина 
зоне/m2

БРГП 
станов./m2

БРГП 
делатн./m2 БРГП 

укупно/m2 
број 

станова   
број 

становника 
број 

запослених   

С1 501 361 40 401 4 9 1
С6 3300 4455 495 4950 45 107 12
С9 7746 29194 1536 30730 292 701 38

11547 34010 2071 36081 340 816 52
2 С6 11565 15613 1735 17348 156 375 43

11565 15613 1735 17348 156 375 43
3 С6 11264 15206 1690 16896 152 365 42

11264 15206 1690 16896 152 365 42
4 С6 12797 17276 1920 19196 173 415 48

12797 17276 1920 19196 173 415 48
С6 5122 6915 768 7683 69 166 19
С9 3299 18712 5025 23737 187 449 126

8421 25627 5793 31420 256 615 145
6 С6 3413 4608 512 5120 46 111 13

3413 4608 512 5120 46 111 13
С4 4712 3817 424 4241 38 92 11
С6 1871 2526 281 2807 25 61 7

6583 6343 705 7047 63 152 18
С1 13836 9962 1107 11069 100 239 28
С6 5238 7071 786 7857 71 170 20
С9 4381 11986 1844 13830 120 288 46
С10 648 902 226 1128 9 23 3
К4 1219 / 1828 1828 / / 40

25322 29921 5790 35711 299 719 136
10 С10 10881 15146 3787 18933 151 386 45

10881 15146 3787 18933 151 386 45
11 С1 11716 8436 937 9373 84 202 23

11716 8436 937 9373 84 202 23
12 С1 4133 2976 331 3306 30 71 8

4133 2976 331 3306 30 71 8
117642 175161 25270 200430 1752 4228 574

УКУПНО

1

УКУПНО

УКУПНО

5

8

УКУПНО

9

УКУПНО

* у оквиру објекта основе школе Ј2 у блоку8 планиран је депанданс предшколске установе (Ј1-Д1) и у зони становања С10 у
блоку 10, депанданси (Ј1-Д2 и Ј1-Д3)

УКУПНО

УКУПНО

УКУПНО

УКУПНО

УКУПНО

УКУПНО

УКУПНО

Табела 3. Табеларни приказ планираних капацитета осталих намена – оријентационо
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Табела 4. Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене: по плану детаљне 
регулације и по плану генералне регулације  
 
 
В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 
(графички прилог бр. 4. „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење” Р 
1:1000) 
 
Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, 
као и за израду пројекта препарцелације и парцелације, урбанистичког пројекта, и основ 
за формирање грађевинских парцела јавних намена и грађевинских парцела остале 
намене, у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – 
Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23). 
 
У поступку даље разраде планског документа, у складу са Законом о процени утицаја на 
животну средину („Службени гласник РС”, број 94/24) и Уредбе о листи пројеката за које 
је обавезна процена утицаја на животну средину, листи пројеката за које постоји обавеза 
подношења захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину и 
критеријумима за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину 
(„Службени гласник РС”, број 106/25), инвеститори су дужни да се обрате, пре 
подношења захтева за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се одобрава 
изградња, односно реконструкција или уклањање објеката, наведених у Листи I и 
Листи II, надлежном органу за заштиту животне средине ради спровођења процедуре 
процене утицаја на животну средину. 
 
Овим планом даје се могућност фазног спровођења саобраћајница. Површине 
планиране за изградњу саобраћајница и инфраструктуре (комуналне стазе, 
инфраструктурни коридори, и др) могу се даље парцелисати пројектом парцелације / 
препарцелације и формирати више грађевинских парцела у оквиру дефинисане 
регулације јавне саобраћајне површине и површине комуналне инфраструктуре, тако да 
свака грађевинска парцела представља део функционалне целине у склопу Планом 
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С1 40% 9m 60%(25%) 1,2 40% 9m 60%(30%)

С4 50% 9m 50%(20%) 1,2 30% - 50% 9m 50%(20%)

С6

50% 
слободностојећи 

60%        
једнострано и 
двострано 
узидани

15m 

50%(20%) 
слободностојећи 

40% (20%)      
једнострано и 

двострано узидани

2,8

50% 
слободностојећи 

60%        
једнострано и 
двострано 
узидани

12m-18m

50%(10%) 
слободностојећи 

40% (10%)       
једнострано и 

двострано узидани

С9 постојеће постојеће постојеће постојеће постојеће постојеће постојеће

К4 50% 12m 5%(%) 2 80% 12m 5%(%)

40%(30%)

Напомена * - за зону С10 дате вредности су максимални урбанистички параметри, у односу на блок  (грађевински комплекс).  У оквиру 
зоне С10 у блоку 9 је изузетак од правила за зону (симбол * на графичким прилозима) за који важе параметри за примењену зону на 
парцели.

Напомена ** - за зону С10 дате вредности су максимални урбанистички параметри, у складу са одговарајућом типологијом 
вишепородичног становања у постојећим организованим насељима - отворени блок ( С9) планирану ПГР-ом Београда. Остали парметри 
су примењени према зони С10 становање у новим комплексима.

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПГР БЕОГРАДА

С10* 30%          
(изузетак 40%)

22m        
(изузетак 18m)

40%(10%)      
(изузетак 

40%(30%))       

2            
у блоку /       

3,5 на парцели

оз
на
ка

 з
он

е

35%**         
у блоку /        

50% на парцели
25m

Табела 4. Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене: по плану детаљне регулације и по плану гене­
ралне регулације 
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В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
(Графички прилог бр. 4. „План грађевинских парцела са 

смерницама за спровођење” Р 1 : 1000)

Овај план представља основ за издавање информације 
о локацији, локацијских услова, као и за израду пројекта 
препарцелације и парцелације, урбанистичког пројекта, и 
основ за формирање грађевинских парцела јавних намена и 
грађевинских парцела остале намене, у складу са Законом о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 
50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

У поступку даље разраде планског документа, у складу 
са Законом о процени утицаја на животну средину („Служ­
бени гласник РС”, број 94/24) и Уредбе о листи пројеката за 
које је обавезна процена утицаја на животну средину, листи 
пројеката за које постоји обавеза подношења захтева за од­
лучивање о потреби процене утицаја на животну средину 
и критеријумима за одлучивање о потреби процене утицаја 
на животну средину („Службени гласник РС”, број 106/25), 
инвеститори су дужни да се обрате, пре подношења захтева 
за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се 
одобрава изградња, односно реконструкција или уклањање 
објеката, наведених у Листи I и Листи II, надлежном органу 
за заштиту животне средине ради спровођења процедуре 
процене утицаја на животну средину.

Овим планом даје се могућност фазног спровођења сао­
браћајница. Површине планиране за изградњу саобраћајни­
ца и инфраструктуре (комуналне стазе, инфраструктурни 
коридори, и др) могу се даље парцелисати пројектом пар­
целације / препарцелације и формирати више грађевинских 
парцела у оквиру дефинисане регулације јавне саобраћајне 
површине и површине комуналне инфраструктуре, тако да 
свака грађевинска парцела представља део функционалне 
целине у склопу Планом дефинисане намене и регулације. 
Минимални обухват пројекта парцелације / препарцелације 
јавних саобраћајних површина и инфраструктуре је плани­
рана грађевинска парцела овим планом.  

Могућа је фазна реализација инфраструктурних система 
у оквиру коридора планираних саобраћајница.

Кроз израду техничке документације за јавне саобраћај­
не површине, дозвољена је промена нивелета и елемената 
попречног профила укључујући и распоред, пречнике и до­
датну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регула­
ције саобраћајнице. 

Техничку документацију урађену у складу са локацијс­
ким условима, којом се дефинише режим прикључења 
приступних саобраћајница у оквиру површина осталих на­
мена на јавну саобраћајну површину доставити на саглас­
ност Секретаријату за саобраћај.

За сваки новопланирани објекат у зонама С1, С4, С6, С10, 
К4, Ј1 и Ј2 неопходно је урадити детаљна геолошка истра­
живања а све у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 
и 40/21). Уколико се планира доградња или надоградња по­
стојећих објеката, неопходно је извршити проверу да ли обје­
кат, односно тло, може издржати планирану интервенцију.

За интервенције, санацију и адаптацију на постојећим 
објекатима, и изградњу нових објеката, који се налазе на 
парцелама у заштитном пружном појасу железничке пруге 

(у ширини од 100 m мерено управно на осу крајњих колосе­
ка), неопходно је прибавити позитивно мишљење, техничке 
услове и сагласности „Инфраструкура железнице Србије” 
а. д. Дозвољено је само текуће одржавање објеката до при­
бављања наведених услова.

На парцелама које се налазе у инфраструктурном поја­
су железничке пруге (у ширини од 25 m мерено управно 
на осу крајњих колосека) није дозвољена изградња нових 
објеката, за задржавање и интервенције на постојећим 
објектима обавезно је прибављање позитивног мишљења, 
техничких услова и сагласности „Инфраструкура железни­
це Србије” а. д. 

На парцелама које се налазе у пружном појасу (у шири­
ни 8 m, у насељеном месту 6 m, са обе стране пруге, мерено 
управно на осу крајњих колосека, земљиште испод пруге и 
ваздушни простор у висини од 14 m), није дозвољена из­
градња нових објеката. За задржавање и интервенције на 
постојећим објектима обавезно је прибављање мишљења, 
техничких услова и сагласности „Инфраструкура железни­
це Србије” а. д.

За реализацију свих планираних и интервенције на по­
стојећим друмским саобраћајницама и инфраструктури 
које се налазе у пружном појасу, инфраструктурном појасу 
железнице, и заштитном пружном појасу обавезно је при­
бављање позитивног мишљења, сагласности и техничких 
услова „Инфраструкура железнице Србије” а. д.

За реализацију на локацијама у делу Блока 11, које се на­
лазе у заштитној зони контролисане изградње око перспек­
тивног комплекса Војске РС, неопходна је сагласност Ми­
нистарства одбране. 

Како постојећа градска канализација није довољног 
капацитета да прихвати додатне количине отпадне и ат­
мосферске воде, а постојећа КЦС „Чукарица” је према по­
стојећем стању преоптерећена и лоцирана у врло ограни­
ченим условима, неопходан услов за неометано и безбедно 
одвођење употребљених вода слива КЦС „Чукарица” коме 
припада и предметно подручје  је изградња КЦС „Чукарица 
– нова”, а изградња фекалног колектора у долини Кијевског 
потока до Топчидерског фекалног колектора је неопходан 
услов за неометано и безбедно одвођење употребљених 
вода са дела предметног подручја, као и са преосталог дела 
припадајућег сливног подручја овог планираног фекалног 
колектора у долини Кијевског потока до Топчидерског фе­
калног колектора.

У фази израде техничке документације на основу плана, 
неопходно је  урадити идејни пројекат за одвођење атмос­
ферских и фекалних вода са предметне територије и њихо­
вог повезивања на постојећу или планирану градску кана­
лизациону мрежу, тако да се иста гравитационо прикључује 
на градску канализацију и димензионисати је на основу 
хидрауличког прорачуна и нових урбанистичких парамета­
ра, приликом чега треба узети у обзир и цело припадајуће 
сливно подручје.

У оквиру идејног пројекта потребно је урадити хидра­
уличку проверу низводних услова и капацитете постојеће 
кишне и фекалне канализације мреже све до крајњих 
реципијената за планирану додатну количину отпадних 
вода (атмосферске и фекалне) са предметне територије, а 
према планираним урбанистичким параметрима, прили­
ком чега треба да се узме у обзир цело припадајуће сливно 
подручје.
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1. Однос према постојећој планској документацији
(подаци о постојећој планској документацији су саставни део документације плана)

У обухвату овог плана стављају се ван снаге следећи планови:
– Регулациони план Кнежевац – Кијево, Градска општина Раковица, („Службени лист Града Београда”, број 1/00).
Ступањем на снагу овог плана мењају се и допуњују следећи планови:  

– Ступањем на снагу овог плана, План детаљне регулације подручја између обилазног ауто-пута и кружног пута код 
насеља Кијево, Градска општина Раковица („Службени лист Града Београда”, број 42/21) мења се и допуњује у делу:

– допуне мреже инфраструктуре, саобраћајног приступа из улице Кружни пут у Блок 9 теменима Т778, Т779 и Т225, и 
теменима парцеле инфраструктурног коридора Т82, Т83 и Т545.

2. Локације које се разрађују пројектом (пре)парцелације

Приликом формирања грађевинских парцела пројектима парцелације и препарцелације, преостали део површине зоне 
која се разрађује пројектом препарцелације не сме бити мањи од минималне величине грађевинске парцеле дефинисане 
овим планом.

3. Локације које се разрађују урбанистичким пројектом

На графичком прилогу бр. 4. „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р – 1:1000, приказана је грани­
ца обавезне израде урбанистичког пројекта. 

У оквиру површина јавне намене, обавезна је израда урбанистичког пројекта за нову изградњу и доградњу фискултурне 
сале на грађевинској парцели Ј1-1, као и за грађевинску парцелу Ј2-1. Минимални обухват урбанистичког пројекта је цела 
грађевинска парцела.

У оквиру површина остале намене, обавезна је израда урбанистичког пројекта за зону С10 у Блоку 10. Минимални обух­
ват урбанистичког пројекта је цео блок. 

6. Локације за које је прописана обавезна сарадња са надлежном институцијом

За све парцеле које се налазе у пружном појасу, инфраструктурном појасу и заштитном пружном појасу, железнице, 
обавезно је прибављање мишљења, техничких услова и сагласности „Инфраструкура железнице Србије” а. д.

За реализацију на локацијама у делу Блока 11, које се налазе у заштитној зони контролисане изградње око перспекти­
вног комплекса Војске РС, неопходна је сагласност Министарства одбране. 

За грађевинске парцеле у Блоку 4, на којима се налазе постојеће инсталације атмосферске и фекалне канализације, у 
оквиру комуналних стаза, на којима се налазе објекти или делови објеката преко постојећих инсталација, неопходна је 
сарадња са ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

У току израде техничке документације за регулацију саобраћајнице Кружни пут Кијево, инвеститор је у обавези да при­
бави услове заштите природе и услове ЈП „Србијашуме”.

Предметнe зонe су приказане на графичким прилозима бр. 3. „Регулационо-нивелациони план” и бр. 4. „План грађевин­
ских парцела са планом спровођења”.

7. Условљености ван границе планског обухвата

Неопходан услов за неометано и безбедно одвођење употребљених вода слива КЦС „Чукарица”, коме припада и пре­
дметно подручје биће могуће тек након:

– изградње  КЦС „Чукарица – нова”;
– изградње фекалног колектора у долини Кијевског потока до Топчидерског фекалног колектора.
У фази израде техничке документације на основу плана, неопходно је урадити идејни пројекат за одвођење атмосфер­

ских и фекалних вода са предметне територије и њиховог повезивања на постојећу или планирану градску канализациону 
мрежу, тако да се иста гравитационо прикључује на градску канализацију и димензионисати је на основу хидрауличког 
прорачуна и нових урбанистичких параметара, приликом чега треба узети у обзир и цело припадајуће сливно подручје.

У оквиру идејног пројекта потребно је урадити хидрауличку проверу низводних услова и капацитете постојеће кишне 
и фекалне канализационе мреже све до крајњих реципијената за планирану додатну количину отпадних вода (атмосферске 
и фекалне) са предметне територије, а према планираним урбанистичким параметрима, приликом чега треба да се узме у 
обзир цело припадајуће сливно подручје.

Према ПГР шинских система у смерницама за спровођење у наредном периоду планирана је модернизација и рекон­
струкција магистралне пруге. 

Део магистралне пруге Београд Центар–Раковица–Јајинци–Мала Крсна–Велика Плана чини део постојеће железнич­
ке мреже у железничком систему Србије, за коју је према ПГР шинских система, у начину спровођења плана, приписана 
обавезна израда плана детаљне регулације. Просторним планом Републике Србије од 2010. до 2020. године („Службени 
гласник РС”, број 88/10) предметна локација планирана је за реконструкцију и модернизацију. Коридор железнице, услови 
изградње и заштите, биће коначно дефинисани израдом прописаног плана детаљне регулације. 
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Саставни део овог плана су и:

II ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Постојећа намена површина Р 1 : 1000
2. Планирана намена површина  Р 1 : 1000 
3. Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање Р 1 : 1000
3.2.Подужни профили   Р 1 : 100/1000
4. План грађевинских парцела са смерницама за спровођење Р 1 : 1000 
5. Водоводна и канализациона мрежа и објекти Р 1 : 1000 
6. Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти Р 1 : 1000 
7. Топловодна и гасоводна мрежа и објекти Р 1 : 1000 
8. Синхрон план Р 1 : 1000 
8.1.Синхрон план – попречни профили  
9. Инжењерскогеолошка карта терена Р 1 : 1000

III ДОКУМЕНТАЦИJA ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Регистрација предузећа
2. Лиценца и изјава одговорног урбанисте
3. Одлука о изради плана
4. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
5. Извештај о јавном увиду
6. Извештај о извршеној стручној контроли нацрта плана
7. Решење о неприступању Стратешкој процени утицаја на животну средину
8. Извод из планског основа 
9. �Извештај о раном јавном увиду и услови и мишљења ЈКП и других учесника у изради плана и услови и мишљења ЈКП 

који нису саставни део Извештаја о РЈУ 
10. Елаборат раног јавног увида 
11. Образложење примедби са РЈУ
12. Подаци о постојећој планској документацији 
13. Геолошко-геотехничка документација
14. Иницијативе

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ДОКУМЕНТАЦИJE:

1д. Топографски план са границом плана Р 1 : 1000
2д. Катастарски план са границом плана Р 1 : 1000
3д. Катастар водова и подземних инсталација са границом плана Р 1 : 1000

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-1036/25-С, 22. децембра 2025. године

												                Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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САДРЖАЈ
� Страна

План детаљне регулације за део Блока 11а, на углу Улица трешњиног –цвета и Булевара Михајла Пупина, Градска 
општина Нови Београд – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –	 1

План детаљне регулације за део насеља Кијево, Градска општина Раковица – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –	 15
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