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Скупштина Града Београда, на седници одржаној 22. де-
цембра 2025. године, на основу члана 35, став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и члана 31. 
Статута Града Београда („Службени лист Града Београда”, 
бр. 39/08, 6/10, 23/13 и „Службени гласник РС”, бр. 7/16 – 
одлука УС и 60/19), донела је

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ 
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ДЕО ТЕРИТО-
РИЈЕ ГРАДСКЕ ОПШТИНЕ РАКОВИЦА УЗ УЛИЦУ 

КНЕЗА ВИШЕСЛАВА, ЗА БЛОКОВЕ 2, 5 И 7

Измене и допуне Плана детаљне регулације за део терито-
рије градске општине Раковица уз Улицу кнеза Вишеслава, 
за блокове 2, 5 и 7, састоји се из следећег:

I Текстуални део измена и допуна ПДР-а;
II Графички део измена и допуна ПДР-а;
III Документациони део измена и допуна ПДР-а.

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

А. ОПШТИ ПОДАЦИ

А.1. Правни и плански основ израде измена и допуна 
ПДР-А

А.1.1. Правни основ

Правни основ израдe измена и допуна ПДР-а предста-
вља следеће:

– Закон о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука УС и 24/11, 
121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23 и 
91/25);

– Правилник о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, бр. 32/19 и 47/25);

– Одлука о изради Измена и допуна Плана детаљне регу-
лације за део територије градске општине Раковица уз Ули-
цу кнеза Вишеслава, за блокове 2, 5 и 7 („Службени лист 
Града Београда”, број 5/23);

А.1.2. Плански основ

Плански основ израдe измена и допуна ПДР-а предста-
вља следеће:

– План генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23);

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19).

Према ПГР-у и графичком прилогу 4–8 – Подела на зоне 
са истим правилима грађења, у границама обухвата измена 
и допуна ПДР-а дефинисане су следеће намена површина:

Површине јавне намене:
– Мрежа саобраћајница;
– Шуме;
– Ј1 – површине за објекте и комплексе јавних служби – 

предшколске установе.
  Површине осталих намена:
  – С6 – зона трансформације породичног становања у 

делимично формираним градским блоковима у вишепоро-
дично становање;

– С9 – зона вишепородичног становања у постојећим 
организованим насељима – отворени блок;

– С10 – зона становања у новим комплексима;
– К2 – зона комерцијалних садржаја у зони средње сп-

ратности;
– К4 – зона пратећих комерцијалних садржаја.
Према ПГР-у система зелених површина Београда на 

простору у границама изменама и допунама плана детаљ-
не регулације су дефинисане јавне зелене површине разли-
читог карактера – шуме, зеленило у оквиру регулације са-
обраћајнице и трасе дрвореда дуж Улице пилота Михаила 
Петровића.

А.2. Повод и циљ израде измена и допуна ПДР-а

А.2.1. Повод израде

Повод за израду измена и допуна ПДР-а је поднета 
иницијатива и потреба за провером могућности примене 
максималних параметара за предметну локацију, имаjући 
у виду специфичност локације и конфигурацију терена, по-
тенцијала, ограничења и развојних приоритета подручја, 
као и стварање планског основа за изградњу нових садржаја 
уз обезбеђивање функционалних, технолошких и капаци-
тета техничке инфраструктуре, како за постојећу тако и 
за планирану изградњу, све уз очување и побољшање по-
стојећих услова животне средине и њене заштите.

А.2.2. Циљ израде

Циљ израде измена и допуна ПДР-а је преиспитивање 
урбанистичких параметара и правила грађења дефиниса-
них важећим Планом детаљне регулације за део територије 
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градске општине Раковица уз Улицу кнеза Вишеслава 
(„Службени лист Града Београда”, број 98/17) у складу са 
могућностима предметног простора, планским и другим ус-
ловљеностима. 

А.3. Обухват и граница измена и допуна ПДР-А

А.3.1. Граница и површина обухвата

Граница планираног обухвата измена и допуна ПДР-а 
обухвата блокове 2, 5 и 7 који припадају ГО Раковица, у 
површини од 128.997,76 m2, а који је оивичен улицама: Кне-
за Вишеслава, Нова 4, Нова 1, Луке Војводића, Божидара 
Тимотијевића, Годоминске, Мајора Омера Мехића, Пилота 
Михаила Петровића, пешачко-бициклистичком пасарелом, 
Нова 2 и Нова 5, са везама саобраћајница и инфраструктуре 
до постојеће, односно планиране  мреже. 

Граница обухвата измена и допуна ПДР-а укључује 
површине јавне и остале намене које припадају КО Ста-
ра Раковица и КО Кнежевац и дата је у свим графичким 
прилозима у оквиру поглавља II, графички део измена и 
допуна ПДР-а.

А.3.2. Попис катастарских парцела

Катастарске парцеле обухваћене границом измена и до-
пуна ПДР-а припадају КО Стара Раковица и КО Кнежевац.

Приликом даљег навођења бројева катастарских парце-
ла исте су подељене у две групе, у зависности од тога којој 
катастарској општини припадају, као и на подгрупе у окви-
ру наведених група, и то на оне које се целом својом повр-
шином налазе у границама обухвата измена и допуна ПДР-а 
и оне које се у границама обухвата измена и допуна ПДР-а 
налазе само делом своје површине.

Катастарске парцеле (КП) КО Стара Раковица, које се 
целом својом површином налазе у границама обухвата из-
мена и допуна ПДР-а су:

– 2058, 2059, 2060, 2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 
2067/1, 2067/2, 2068, 2069, 2070, 2071, 2072, 2073, 2074, 
2076, 2077, 2079, 2081/1, 2082, 2083, 2087/2, 2088/4, 2088/9, 
2088/10, 2088/11, 2089/3, 2089/4, 2089/6, 2090/3, 2090/5, 
2090/6, 2090/7, 2090/8, 2091/1, 2091/2, 2097/5, 2097/6, 2097/10, 
2097/11, 2097/13, 2097/14, 2097/15, 2097/16, 2097/17, 2097/18, 
2097/19, 2097/20, 2097/21, 2097/22, 2097/23, 2097/24, 2098/3, 
2098/4, 2099/2, 2099/3, 2099/4, 2099/5, 2099/6, 2099/7, 2101/4, 
2101/5, 2101/6, 2101/7, 2101/9, 2101/10, 2102/7, 2102/12, 
2102/13, 2102/14, 2103/6, 2103/8, 2103/9, 2103/10, 2103/11, 
2103/12, 2104/6, 2104/9, 2104/15, 2105/4, 2105/5, 2105/8, 
2105/9, 2106/3, 2106/5, 2106/6, 2106/7, 2106/8, 2107/3, 2107/4, 
2107/8, 2107/9, 2108/9, 2108/14, 2108/16, 2110/1, 2110/3, 
2110/5, 2110/6, 2110/7, 2111/4, 2111/5, 2111/6, 2111/7, 2112/2, 
2395 и 2396.

Катастарске парцеле (КП) КО Стара Раковица, које се де-
лом своје површине налазе у границама обухвата измена и 
допуна ПДР-а су:

– 599, 602/1, 2036/1, 2085/7, 2089/3, 2112/1, 2111/3, 2387 
и 2392/4. 

Катастарске парцеле (КП) КО Кнежевац које се делом 
своје површине налазе у границама обухвата измена и до-
пуна ПДР-а су:

– 12/3, 13/1, 14/1, 16/1, 17/1, 122/3, 124/1, 125/1, 23589/13, 
23771/4, 23772/1, 23773, 23774/2 и 23774/13.

У случају неслагања бројева катастарских парцела и њи-
хових граница у оквиру измена и допуна ПДР-а меродав-
ни су подаци из графичког прилога 14 – КТП са границом 
обухвата, поглавље III, документациони део измена и допу-
на ПДР-а.

Б.  АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

Б.1. Преглед постојећег стања

Б.1.1. Постојећа намена и начин коришћења земљишта

Простор у границама измена и допуна ПДР-а је претеж-
но изграђен уз Улицу кнеза Вишеслава, где је започета тран-
сформација градског ткива, док су централни, као и јужни 
делови уз Улицу пилота Михаила Петровића неизграђени. 
У североисточним и источним деловима обухвата претеж-
но су заступљене површине осталих намена – породично и 
вишепородично становање, док су комерцијални садржаји 
присутни у мањем обиму. У оквиру измена и допуна ПДР-а 
нису заступљени објекти јавних служби и јавних установа, 
а од површина јавне намене заступљене су мрежа саобраћај-
ница и шуме.

Уз Улицу кнеза Вишеслава налазе се комерцијални садр-
жаји, али је уједно започета и трансформација блока уз саму 
улицу, где је у току изградња стамбених објеката спратности 
око Пр+7+Пс.

У североисточном делу обухвата налазе се постојећи 
објекти породичног и вишепородиног становања, слобод-
ностојеће и двојне куће спратности од Пр+1 до Пр+2 уз 
улице: Мајора Омера Мехића, Годоминске и Божидара Ти-
мотијевића.

Средишњи део простора обухваћеног изменама и допу-
нама ПДР-а је неуређена зелена површина у изразитој дени-
велацији, обрасла ниском вегетацијом, претежно шибљем. 
Уз Улицу пилота Михаила Петровића присутан је појас ви-
соког зеленила.

Б.1.2. Блокови обухваћени изменама и допунама ПДР-А
  
Простор у оквиру граница измена и допуна ПДР-а зау-

зима изразито повољан геоморфолошки положај и добро је 
саобраћајно повезан са осталим деловима града.

Североисточну границу обухвата у постојећем стању 
детерминишу улице: Луке Војводића, Годоминска и Мајора 
Омера Мехића, југоисточну границу представља Улица пи-
лота Михаила Петровића.

Југозападни део границе не излази на постојећу сао-
браћајницу Пилота Михаила Петровића, док северозапад-
ни део излази на Улицу кнеза Вишеслава.

Предметна локација налази се у непосредној близини 
Миљаковачке шуме и Кошутњака.

У односу на блоковски потенцијал који носи простор 
у обухвату измена и допуна ПДР-а, недвосмислено се за-
кључује да исти у претходном периоду није на адекватан 
начин коришћен, развијан и афирмисан.

Квалитативност ове просторне целине, како у развојном 
тако и у стратегијском смислу, посебно јасно се огледа у ње-
ним позиционим квалитетима, имајући у виду да је прос-
торна целовитост употпуњена и готово заокружена непо-
средном близином важних градских праваца. 

Б.1.3. Постојеће стање саобраћајних површина

Према функционалном рангирању уличне мреже у Пла-
ну генералне регулације грађевинског подручја седишта је-
динице локалне самоуправе – Град Београд (целине I–XIX) 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) и постојећем стању 
у обухвату предметног плана, Улица пилота Михаила Пе-
тровића је магистрална саобраћајница, док улице: Мајора 
Омера Мехића, Годоминска, Божидара Тимотијевића и Луке 
Војводића припадају секундарној уличној мрежи града. 
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Улица кнеза Вишеслава, која није обухваћена изменама 
и допунама ПДР-а, али је у контактној зони и налази се у 
обухвату ПДР-а чијој се измени приступило, припада улици 
првог реда.

Важећим ПДР-ом планиране су саобраћајнице: Нова 1, 
Нова 2, Нова 3, Нова 4 и Нова 5, од којих Нова 3 није обух-
ваћена изменама и допунама ПДР-а.

Б.1.3.1. Геометријске карактеристике уличне мреже

Улица пилота Михаила Петровића
Део Улице пилота Михаила Петровића, који се налази у 

југоисточном делу обухвата, представља део примарне ули-
чне мреже.

Улица пилота Михаила Петровића је двосмерна сао-
браћајница са три траке, од којих су две у истом смеру и са 
тротоарима са обе стране саобраћајнице.

Улица Пилота Михаила Петровића у свом попречном 
регулационом профилу укупне ширине од око 15,20 m, 
садржи двосмерни коловоз ширине 10,60 m, са три траке, 
од којих су две траке у једном смеру, а једна у другом, као и 
обостране тротоаре око 2,30 m.

Улица мајора Омера Мехића
На својој југоисточној страни, простор обухваћен из-

менама и допунама ПДР-а у је оивичен делом Улице мајора 
Омера Мехића, која припада секундарној уличној мрежи.

Према постојећем стању, саобраћајница је укупне шири-
не попречног регулационог профила око 8,20 m, са обостра-
ним тротоарима од 1,50 m до 1,70 m и  двосмерним колово-
зом ширине 5,00 m, који садржи две траке.

Улица годоминска
На својој североисточној страни, простор обухваћен из-

менама и допунама ПДР-а оивичен је Годоминском улицом, 
која припада секундарној уличној мрежи.

Ширина попречног профила је око 6,80 m, са обостра-
ним тротоарима ширине 0,80 m и двосмерним коловозом 
ширине 5,00 m, који садржи две траке.

Улица Божидара Тимотијевића
Улица Божидара Тимотијевића представља улицу са сле-

пим завршетком.
Улица се завршава платоом, који се користи као простор 

за паркирање аутомобила.
Регулациони профил Улице Божидара Тимотијевића је 

променљив и креће се од 4,30 m до 6,00 m. 
Садржи коловоз ширине 3,00 m са обостраним трото-

арима, који су на неким местима једнострани и крећу се од 
0,60 m до 2,40 m.

Тротоари се користе и као простор за паркирање, па ули-
ца функционише као интегрисана саобраћајница за колско 
и пешачко кретање, како је интензитет саобраћаја овде врло 
мали, јер ову улицу углавном користе становници.

Улица Луке Војводића
Улица Луке Војводића малим делом улази у обухват из-

мена и допуна ПДР-а и припада секундарној саобраћајној 
мрежи.

Улица Луке Војводића је двосмерна саобраћајница, са по 
једном траком по смеру.

Регулациони профил Улице Луке Војводића је про-
менљив и креће се од 10,10 m до 14,35 m.

Садржи коловоз који садржи две траке (једна трака по 
смеру) димензија од 7,00 m до 7,55 m у неким деловима и 
тротоаре, који су у једном делу једнострани и крећу се од 
1,00 m до 2,20 m.

У делу регулационог профила где се тротоар налази само 
са једне стране, на наспрамној страни се налази постојећи 
паркинг простор за аутомобиле димензија око 6,00 m.

Б.1.3.2. Систем јавног градског превоза

Постојећи број и фреквенција линија јавног превоза које 
имају стајалишта у непосредном окружењу подручја измена 
и допуна ПДР-а пружа услове за добру повезаност јавним 
превозом са другим деловима града.

У окружењу обухвата измена и допуна ПДР-а саобраћа 
укупно 11 (једанаест) редовних линија ЈГП-а у оба смера, 
и то:

– Аутобуске линије: 23, 37, 37Н, 50, 53, 56Н, 57, 59, 89, 
504 и Е2.

У непосредној близини обухвата измена и допуна ПДР-а 
налази се терминус „Пилота Михаила Петровића” у Улици 
пилота Михаила Петровића, које је стајалиште следећих ау-
тобуских линија: 37, 37Н, 50, 59 и 504.

У непосредној близини предметног обухвата измена и 
допуна ПДР-а налази се терминус „ВМС” у Улици кнеза Ви-
шеслава, које је стајалиште следећих аутобуских линија: 23, 
37, 50, 53, 56Н, 57, 89 и Е2.

Б.1.3.3. Положај и капацитет простора за паркирање

Унутар изграђених делова блокoва паркирање је орга-
низовано у оквиру грађевинских парцела.

Према постојећем стању у обухвату плана има изграђе-
них јавних паркинг простора у регулацији Улице Луке 
Војводића.

Б.1.4. Зеленило

У границама измена и допуна ПДР-а преовладавају неу-
ређене зелене површине. У средишњем делу обухвата нала-
зи се потез шуме која је претежно девастирана.  

Б.1.5. Заштита животне средине

Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове Гра-
да Београда донео је Решење о неприступању изради стра-
тешке процене утицаја на животну средину Измена и до-
пуна Плана детаљне регулације за део територије градске 
општине Раковица уз Улицу кнеза Вишеслава, за блокове 
2, 5 и 7, IX-03 бр. 350.14-08/23 од 13. фебруара 2023. годи-
не које је објављено у „Службеном листу Града Београда”, 
број 4/23.

Стање животне средине на планском подручју одређе-
но је његовим природним условима, урбаном и физичком 
структуром, привредним активностима, саобраћајем и 
друштвено-економским процесима.

У границама измена и допуна ПДР-а не постоје мерна 
места за контролу и праћење чинилаца животне средине 
(квалитет ваздуха, бука, квалитет земљишта).

Урбане функције у обухвату измена и допуна ПДР-а не 
утичу неповољно на стање животне средине.

В.  ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

В.1. Подела на зоне

В.1.1. Површине јавних намена

У границама измена и допуна ПДР-а, у површинама јав-
них намена и површинама за објекте и комплексе јавних 
служби, налазе се:

– ЈС – мрежа саобраћајница;
– 3П1 – зелене површине – парк;
– Ј2 – основна школа.
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ПОВРШИНЕ ЈАВНИХ НАМЕНА

НАЗИВ ЗОНЕ ПОВРШИНА ЗОНЕ УДЕО ЗОНЕ

JС – Мрежа саобраћајница 36.463,10 m2 28,27%

ЗП1 – Зелене површине – парк 14.040,51 m2 10,88%

Ј2 – Основна школа 2.681,90 m2 2,08%

Прилог 1: Површине јавних намена

В.1.2. Површине осталих намена

Површине осталих намена у границама измена и допуна ПДР-а одређене су применом кумулативно сагледаних и при-
мењених критеријума и показатеља утврђених анализом постојећег стања, учешћа доминатнтих намена, те урбанистичких 
функција, целина и зона дефинисаних планском документацијом вишег реда (ПГР-ом), као и сходно карактеристикама, 
капацитетима и потенцијалима површина јавних намена.

Површине осталих намена у оквиру измена и допуна ПДР-а опредељене су кроз 3 (три) зоне и 1 (једну) подзону, које су 
конституисане кроз сублимирани процес матричног обједињавања урбанистичких функција, целина и зона дефинисаних 
планском документацијом вишег реда (ПГР-ом), уз додатну блоковску детерминацију произведену унапређењем саобраћај-
них површина и њихове проточности, и то:

– С1 – Зона породичног становања у формираним градским блоковима у средњој зони града;
– М4 – Зона мешовитих градских центара у зони више спратности;
– М4.1 – Подзона мешовитих градских центара у зони више спратности;
– К2 – Зона комерцијалних садржаја у зони средње спратности.

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА

НАЗИВ ЗОНЕ ПОВРШИНА ЗОНЕ УДЕО ЗОНЕ

С1 – Зона породичног становања у формираним градским блоковима у средњој 
зони града 14.551,37 m2 11,28%

М4 – Зона мешовитих градских центара у зони више спратности 45.492,07 m2 35,27%

М4.1 – Подзона мешовитих градских центара у зони више спратности 8.427,42 m2 6,53%

К2  –  Зона комерцијалних садржаја у зони средње спратности 7.341,39 m2 5,69%

Прилог 2: Површине осталих намена

В.2. Општа правила уређења и грађења

В.2.1. Правила уређења простора

В.2.1.1. Одређивање нулте кота објеката

Нулта кота представља тачку одређену пресеком доминантне линије пада пројектованог терена, приказане у осовини 
хоризонталне пројекције пројектованог објекта и равни доминантног фасадног платна оријентисаног према приступној 
саобраћајници.

На грађевинским парцелама које излазе на 2 (две) приступне саобраћајнице, применом правила из претходног става 
одређују се и 2 (две) нулте коте тако пројектованог објекта, посебно за део објекта који је оријентисан ка једној, а посебно 
за део објекта који је оријентисан ка другој приступној саобраћајници.

В.2.1.2. Одређивање коте приземља објеката

Кота приземља одређује се на следећи начин:
– Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице наниже, тада кота приземља објеката може бити нижа од 

нулте коте макс. 1,60 m, независно од одређене коте приступне саобраћајнице;
– Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице навише, тада кота приземља објеката може бити виша од 

нулте коте макс. 3,20 m, независно од одређене коте приступне саобраћајнице.
На грађевинским парцелама које излазе на 2 (две) могуће приступне саобраћајнице, применом правила из претходног 

става одређују се и 2 (две) коте приземља тако пројектованог објекта, посебно за део објекта који је оријентисан ка једној, а 
посебно за део објекта који је оријентисан ка другој приступној саобраћајници. 

На грађевинским парцелама на којима се реализује изградња нових објеката који у приземљу имају нестамбену намену, 
кота приземља може бити виша од нулте коте макс. 0,20 m, независно од одређене коте приступне саобраћајнице.
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На грађевинским парцелама на којима се реализује ре-
конструкција, адаптација, санација, доградња и/или надо-
градња постојећих објеката, изграђених у складу са зако-
ном, задржавају се постојеће коте приземља.

Изузетак од претходних правила односи се на грађе-
винску парцелу ГПЈ2-1, која се налази у површинама јавних 
намена за објекте и комплексе јавних служби, наведеним у 
делу В.1.1. Површине јавних намена, поглавље I, текстуал-
ни део измена и допуна ПДР-а, на којима кота приземља не 
може бити нижа од нулте коте, а може бити макс. 0,20 m 
виша од нулте коте.

В.2.1.3. Одређивање висине објеката

Висина објекта се одређује у односу на његову нулту 
коту и дефинисана је растојањем нулте коте до:

– коте венца и додатно коте слемена, у случају реализа-
ције објекта са косим кровом;

– горње коте ограде последње повучене етаже, у случају 
реализације објекта са повученом етажом.

Код објеката са повученом етажом, кота венца предста-
вља горњу ивицу ограде на повученој етажи, независно од 
тога да ли је у питању транспарентна или ограда од непро-
зирних материјала.

Дозвољава се формирање једне или више повучених ета-
жа објекта.

Дозвољава се формирање галерија у оквиру приземне и/
или повучених етажа објекта.

Галерија из претходног става, независно од тога да ли 
припада приземној или повученој етажи, може бити пројек-
тована на макс. 70% БРГП етаже којој припада.

Повучена етажа представља етажу објекта, повучену од 
доминантне фасадне равни према јавној саобраћајној повр-
шини, мин. 1,50 m у нивоу пода. 

Кота венца последње повучене етаже је макс. 3,50 m из-
над коте готовог пода последње повучене етаже.

Дозвољава се планирање више повучених етажа, при 
чему се кота венца последње повучене етаже одређује под 
углом од 57° у односу на коту венца последње пуне етаже, 
када остале повучене етаже, до последње, морају бити фор-
миране у зони која се формира под углом од 57°.

В.2.1.4. Правила за парцелацију и препарцелацију

Дозвољава се парцелација и/или препарцелација озна-
чених катастарских парцела искључиво у оквиру дела бло-
ка где је планирана парцелација и/или препарцелација, у 
складу са  графичким прилогом бр. 05 – Начин спровођења, 
поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а, све на 
основу правила за парцелацију и препарцелацију, и то:

– Спровођење парцелације и/или препарцелације се 
може вршити искључиво у оквиру граница урбанистичке 
зоне унутар блока;

– Спровођењем парцелације и/или препарцелације пра-
вила грађења, могућности и ограничења за планирану наме-
ну и тип блока у оквиру кога се спровођење врши, не могу 
се мењати, а капацитет се одређује према новој површини 
грађевинске парцеле;

– Грађевинске парцеле настале спровођењем парцела-
ције и/или препарцелације морају имати приступ на јавну 
саобраћајну површину директно или преко приступног 
пута, као и прикључак на комуналну инфраструктуру;

– Спровођењем парцелације и/или препарцелације не 
могу се издвојити и/или остати неформирани поједини де-
лови катастарских парцела, субстандардног облика у погле-
ду нумеричких одредница и положаја, а којим би могућност 

интеграције тих делова парцела у површине јавне и остале 
намене била елиминисана;

– Грађевинске парцеле морају имати приступ на јавну са-
обраћајну површину директно или преко приступног пута, 
као и прикључак на комуналну инфраструктуру.

Грађевинске парцеле настале спровођењем парцелације 
и/или препарцелације морају испуњавати услове о мини-
малној површини и ширини фронтова ка јавној саобраћај-
ној површини, који су описани у посебним правилима 
грађења за сваку од урбанистичких зона дефинисаних из-
менама и допунама ПДР-а.

Изузетак од примене правила из претходног става у 
погледу испуњености услова минималне ширине фронта 
грађевинске парцеле, представљају катастарске парцеле које 
испуњавају услов у погледу минималне површине грађе-
винске парцеле, док приступ јавној саобраћајној површи-
ни морају остварити преко парцеле приступног пута (ПП) 
ширине мин. 6,00 m за двосмерни, односно мин. 4,50 m за 
једносмерни саобраћај, са интегрисаним зонама за кретање 
и пешака и возила у истом профилу. 

Приликом спровођења парцелације и/или препарцела-
ције у односу на изузетак из претходног става, приступни 
пут (ПП) мора бити дефинисан као засебна парцела.

Приступни пут (ПП) једносмерног саобраћаја мора бити 
прикључен на 2 (две) јавне саобраћајне површине, а уколико 
је намењен двосмерном саобраћају са слепим завршетком, 
мора имати припадајућу окретницу.

В.2.1.5. Услови за приступ и паркирање возила

Грађевинска парцела мора имати колски и пешачки 
приступ на јавну саобраћајну површину.

Регулационе ширине улица које се једним делом своје 
трасе налазе у обухвату измена и допуна ПДР-а планиране 
су у континуитету са остатком трасе (број и ширина сао-
браћајних трака), а у складу са важећим плановима у чијем 
се обухвату такође налазе. 

Радијуси скретања у раскрсници планирани су у складу 
са меродавним возилом (мин. 7,00 m). 

Коловозну конструкцију димензионисати према очеки-
ваном саобраћајном оптерећењу, структури саобраћаја и 
геомеханичким карактеристикама тла. 

Површину коловозног застора извести од најквалитет-
нијих материјала с аспекта пријањања и трајности. 

У оквиру регулације саобраћајнице, ради побољшања 
услова саобраћаја, може се извршити прерасподела елеме-
ната попречног профила без измена измена и допуна ПДР-а.

Стубове јавне расвете поставити на прописану удање-
ност од коловоза и позиционирати их тако да не ометају без-
бедно кретање пешака и не угрожавају прегледност улице.

Надземне кабловске водове поставити на висини од 
мин. 4,75 m од највише тачке коловоза. 

У циљу повећања безбедност саобраћаја, у зонама раскр-
сница планира се осветљење јачег интензитета.

На местима где постоје технички услови, уместо стан-
дардних сливника који се постављају на коловозу, пројек-
товати „сливнике у ивичњацима”, што би знатно утицало на 
трајност и квалитет коловоза, као и на безбедност саобраћаја. 
Где не постоје технички услови, сливнике пројектовати са ре-
шеткама које нису паралелне са смером кретања возила.

Колски приступи се планирају тако да меродавно вози-
ло на парцелу може ући/изаћи ходом унапред без додатног 
маневрисања. 

На грађевинским парцелама у оквиру зона неопходно је 
обeзбедити одговарајући број паркинг-места руководећи се 
следећим критеријумима:
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– 1,00 ПМ/50,00 m2 НГП продајног простора трговин-
ских садржаја (трговина);

– 1,00 ПМ/60,00 m2 НГП административног пословног 
простора (пословање);

– 1,00 ПМ/50,00 m2 корисног простора пословних једи-
ница или 1,00 ПМ/ по пословној јединици за случај када је 
корисна површина пословне јединице мања од 50,00 m2;

– 1,10 ПМ/1,00 стамбену јединицу (за становање);
– 1,00 ПМ/2,00 стола са четири столице угоститељског 

објекта (за угоститељство);
– 1,00 ПМ/ 6 једновремено запослених или једну учиони-

цу за основне школе.
С обзиром на то да је грађевинска линија повучена у 

односу на регулациону линију, тај простор се може ко-
ристити за паркирање при чему маневарски простор за 
приступ паркингу мора бити на парцели, односно није 
дозвољено маневрисање преко јавне саобраћајне површи-
не (тротоара). 

Код фазне изградње потребе за паркирањем морају бити 
задовољне за сваку фазу, у складу са планираним капаците-
тима и одговарајућим нормативима.

Сва места за смештај возила и простор за маневрисање 
приликом уласка/изласка на места за смештај возила (пар-
кинг/гаражна места) обезбедити на припадајућој парцели 
изван површине јавног пута и димензионисати према ва-
жећим стандардима. 

Уколико се планира ауто-лифт за приступ гаражи, прет-
простор за задржавање аутомобила ради уласка у ауто-лифт 
планирати на припадајућој парцели, односно ван регула-
ције саобраћајнице, како се возила која чекају на улазак у 
гаражу не би задржавала на јавној саобраћајној површини 
(коловозу и тротоару). 

Паркинг-места за особе са инвалидитетом, пешачки пре-
лази, рампе и пешачке комуникације планирају се у скла-
ду са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава нес-
метано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и старијим особама („Службени гласник РС”, број 22/15). 
Ова места адекватно обележити у складу с прописима.

Пешачке површине пројектовати у складу с Правилни-
ком о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање 
и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особа-
ма („Службени гласник РС”, број 22/15).

Места за смештај контејнера за евакуацију смећа пројек-
товати ван јавних саобраћајних површина, у оквиру грани-
ца грађевинских парцела или у самим објектима.

Планирају се површине за паркирање бицикала („П” 
профили, чешљеви и сл.). 

Новопланиране и постојеће инсталације које су лоци-
ране подземно у односу на планиране саобраћајнице/сао-
браћајне површине (из надлежности Града Београда), као и 
каналице, кабловска канализација, заштитне колоне/цеви, 
канали, касете, коморе, галерије и др., не могу се уграђива-
ти/постављати у слојеве коловозне/тротоарске/бициклис-
тичке конструкције. 

Дубина горње ивице наведених елемената мора бити 
мин. 80,00 cm у случају када се постављају испод коловоза, 
односно мин. 65,00 cm у случају када се постављају испод 
тротоара и/или бициклистичке стазе, у случају да је дебљи-
на коловозне конструкције мања од 80,00 cm, односно да 
је дебљина тротоарске и/или бициклистичке конструкције 
мања од 65,00 cm. 

Ради заштите елемената подземних инсталација при-
ликом извођења радова на одржавању и реконструкцији 
коловозних, тротоарских и бициклистичких конструкција 

са припадајућим путним елементима и објектима потребно 
је предвидети заштитни слој у складу са конкретним усло-
вима, уз придржавање свих важећих прописа, норматива и 
правила струке.

Планира се да дебљина заштитног слоја буде мин. од 
20,00 до 30,00 cm, што важи и за остале јавне саобраћајне 
површине које су у функцији јавног пута.

Напред наведени услови односе се како на новоплани-
ране, тако и на инсталације које су предмет реконструкције 
и/или измештања у постојећим саобраћајницама за које је 
предвиђено задржавање у постојећем стању.

За инсталације које су предмет реконструкције и/или 
измештања у постојећим саобраћајницама сугерише се да 
се дубина полагања инсталација дефинише са посебном 
пажњом с обзиром на то да је приликом реконструкција 
коловозних конструкција могуће уградити дебље коловозне 
конструкције од постојећих (веће саобраћајно оптерећење, 
квалитетније коловозне конструкције, другачији типови 
конструкција). 

Изузетно, могуће је локално плиће полагање инсталација 
са потребним заштитама уколико је то условљено простор-
ним и техничким могућностима и ограничењима, као што 
су: зона укрштања водова, прикључење на постојеће ин-
сталације, непосредна зона конструктивних елемената ин-
жењерских конструкција и сл. 

Приликом израде техничке документације и спровођења 
свих типова интервенција потребе за паркирањем решава-
ти на грађевинским парцелама у оквиру блока на отвореном 
простору и/или у подземним гаражама, а на основу наведе-
них параметара за одређене намене.

Управна паркинг-места (под углом од 90о) пројектовати 
у димензијама мин. 2,50 х 5,00 m.

Препорука је да се маневарски простор на парцели (за 
паркинг-места пројектована под углом од 90о), пројектује  у 
ширини мин. 6,00 m (без обзира на начин паркирања).

Паркинг-места и простор за маневрисање возила (за 
паркинг-места под углом од 90о) пројектовати са нагибом 
од макс. 5%, осим у зони паркинг-места за особе са инвали-
дитетом која се морају пројектовати у хоризонталном поло-
жају, никад на уздужном нагибу.

У зони паркинг-места за особе са инвалидитетом доз-
вољен је само одливни попречни нагиб од макс. 2%.

У подземним гаражама и/или на партерним деловима 
терена намењеним паркирању обавезно је обезбедити мин. 
5% укупног броја паркинг-места за возила за особе са по-
себним потребама, ширине мин. 3,70 m, што ближе улазу у 
објекат.

Гараже за смештај путничких аутомобила пројектовати 
са светлом висине од мин. 2,20 m. 

Све површине унутар парцеле намењене кретању возила 
морају задовољити услове проходности (ширина саобраћај-
них трака, радијус кривина, подужни нагиби, слободне ви-
сине) за усвојено меродавно возило. Места за смештај возила 
и простор за маневрисање возила приликом уласка/изласка 
са места за смештај возила, у зависности од угла паркирања, 
димензионисати према важећим прописима (SRPS U.S4.234, 
из априла 2020. године). Простор на парцелама, намењен 
кретању возила дуж парцеле и маневрисању возила прили-
ком уласка/изласка са паркинг-места, мора бити израђен од 
подлоге прилагођене кретању возила и димензионисан пре-
ма очекиваном саобраћајном оптерећењу.

Због близине станице за снадбевање горивом и потен-
цијалних конфликата задржава се прикључак улица Нова 
1 и Нова 2 на Улицу пилота Михајла Петровића, планиран 
као излив (десно скретање из Улице пилота Михајла Пет-
ровића).
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Приликом пројектовања нових саобраћајница предви-
дети адекватну коловозну конструкцију сходно саобраћај-
ном оптерећењу које се очекује.

Регулациони профил свих саобраћајница мора служити 
искључиво основној намени – неометаном одвијању јавног, 
комуналног, индивидуалног и пешачког саобраћаја, кре-
тању возила за снабдевање, као и смештају комуналних и 
саобраћајних инсталација и зеленила.

Улазе и излазе са грађевинских парцела предвидети што 
даље од раскрсница. 

Инсталације  морају бити такве да издрже саобраћајно 
оптерећење на саобраћајницама. 

Инсталације не смеју угрозити стабилност коловозне 
конструкције, тротоара и паркинга нити ометати нормал-
но одвијање и безебдност саобраћаја на предметним сао-
браћајницама, као и њихово одржавање.

/Технички услови ЈП „Путеви Београда”,
III 350-682/23 од 30. новембра 2023. године.
Технички услови ЈКП „Београд-пут”,
бр. IV/3 49582-1/2023 од 4. децембра 2023. године,
бр. IV/3 36814-1/2025 од 23. септембра 2025. године.
Услови Секретаријата за саобраћај
бр. IV/08 бр. 344.16-1428/2025 од 30. септембра 2025. го-

дине/

В.2.1.6. Услови за кретање особа са инвалидитетом,  
деце и старијих особа

Приликом израде техничке документације за све типо-
ве интервенција на објектима у границама измена и допуна 
ПДР-а и касније изградње, неопходно је обезбедити усло-
ве за несметано и континуирано кретање и приступ у све 
садржаје особама са инвалидитетом и особама смањене по-
кретљивости, у складу са Правилником о техничким стан-
дардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама 
са инвалидитетом, деци и старијим особама („Службени 
гласник РС”, број 22/15).

В.2.1.7. Услови изградње у заштитном појасу далековода 
ЗПД

У границама измена и допуна ПДР-а, а према Закону о 
енергетици („Службени гласник РС”, бр. 145/14, 95/18 – др. 
закон и 40/21), дефинисан је Заштитни појас далековода 
ЗПД у ширини од по 25,00 m са сваке стране вода, на начин 
како је приказано у графичком прилогу бр. 04 – Регулацио-
но-нивелационо решење, поглавље II, графички део измена 
и допуна ПДР-а.

У Заштитном појасу далековода ЗПД налазе се делови 
површина јавних, и то део улице Нова 1, у оквиру мреже 
саобраћајница ЈС и део зелене површине – парк ЗП1, као и 
делови површина осталих намена, и то део блока 5 у оквиру 
зоне мешовитих градских центара у зони више спратности 
М4, на начин како је приказано у графичком прилогу бр. 04 
– Регулационо-нивелационо решење, поглавље II, графички 
део измена и допуна ПДР-а.

У Заштитном појасу далековода ЗПД у оквиру зоне М4, 
на грађевинској парцели ГПБ5 -7, у делу блока 5, дозвољава 
се изградња објекта или дела објекта искључиво нестамбене 
намене (макс. висине венца објекта до 9,00 m и висине сле-
мена до макс. 12,50 m). 

За изгрању у делу зоне М4, на грађевинској парцели 
ГПБ5-7, обавезно је да се пре фазе исходовања локацијских 
услова оствари сарадња и прибави сагласност „Електро-
дистрибуције Србије” и „Електромреже Србије”.  

У Заштитном појасу далековода ЗПД дозвољено је пла-
нирати уређене вртне леје, површине за биљни материјал у 
категорији ниског и жбунастог растиња, површине за кому-
никацију, стазе, скулптуре, платое, рампе, бициклистичке 
стазе, вртно-архитектонске елементе, трим стазе, мобилијар 
и опрему за краће задржавање, клупе, жардињере, корпе за 
отпатке, канделабре, пешчанике, комуналну инфраструк-
туру и сл.

 У Заштитном појасу далековода ЗПД није дозвољено 
планирање високог растиња које се својим растом може 
приближити на мин. 5,00 m у односу на проводнике далеко-
вода напонског нивоа, амбијенталних простора на отворе-
ном, као што су: водене површине, водена огледала, перголе, 
надстрешице, монтажни пунктови, отворених терена за ре-
креацију, дечијих игралишта, отворених терена за активну 
и пасивну рекреацију, опреме за дечја игралишта и терена 
за рекреацију, вежбалишта на отвореном и сличних прос-
тора намењених дужем боравку људи.

У случају истакнутих потреба за изградњом инфра-
структурних објеката у заштитном појасу далековода ЗПД 
неопходна је сагласност ЕМС АД на обавезујући Елаборат о 
могућностима изградње планираних објеката у заштитном 
појасу далековода ЗПД.

Садржај Елабората и мере које се прописују приликом 
пројектовања, пре и за време извођења радова прописује 
власник инсталације, а на основу важећих закона, правил-
ника и техничких прописа.

Све интервенције морају бити у складу  са важећим тех-
ничким прописима, препорукама и интерним стандардом 
надлежне ЕПС Дистрибуције.

В.2.2. Урбанистичке мере заштите

В.2.2.1. Заштита градитељског наслеђа

Простор обухваћен изменама и допунама ПДР-а не при-
пада ни једном археолошком локалитету, нити заштићеној 
зони.

С аспекта заштите културних добара, сходно Закону о 
културним добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 
52/11, 99/11, 6/20, 35/21 и 129/21), простор обухваћен изме-
нама и допунама ПДР-а није утврђен за културно добро, не 
налази се у оквиру просторне културно-историјске целине, 
не ужива претходну заштиту, не налази се у оквиру прет-
ходно заштићене целине и не садржи појединачна културна 
добра.

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе 
на археолошке остатке, извођач радова је дужан да одмах, 
баз одлагања, прекине радове и обавести Завод за заштиту 
споменика културе града Београда, као и да предузме мере 
да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у 
положају у коме је откривен, а све сходно одредбама члана 
109. Закона о културним добрима („Службени гласник РС”, 
бр. 71/94, 52/11, 99/11, 6/20, 35/21 и 129/21).

Инвеститор је, сходно члану 110. Закона о културним 
добрима („Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11, 99/11, 
6/20, 35/21 и 129/21), дужан да обезбеди финансијска сред-
ства за обављање археолошког надзора, заштиту, чување, 
публиковање и излагање археолошког материјала и остата-
ка откривених током извођења земљаних радова.

/Услови, Завод за заштиту споменика културе града 
Београда,

бр. 66-170/2023 од 11. децембра 2023. године
Услови, Републички завод за заштиту споменика култу-

ре града Београда,
бр. 20-120/2023-2 од 11. децембра 2023. године/
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В.2.2.2. Заштита животне средине

У складу са Решењем о неприступању изради стратеш-
ке процене утицаја на животну средину Измена и допуна 
Плана детаљне регулације за део територије градске општи-
не Раковица уз Улицу кнеза Вишеслава, за блокове 2, 5 и 7, 
број IX-03 бр. 350.14-08/2023 од 13. фебруара 2023. године 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 4/23), не приступа се 
изради стратешке процене утицаја на животну средину.

Приликом израде техничке документације и спровођења 
свих типова интервенција у границама измена и допуна 
ПДР-а утврђују се следеће мере и услови заштите животне 
средине:

– Извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и гео-
техничка истраживања геолошке средине на предметном 
простору, у складу са одредбама Закона о рударству и ге-
олошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 
101/15, 95/18 и 40/21), у циљу утврђивања адекватних усло-
ва уређења простора и изградње планираних објеката, као 
и дефинисања потенцијалних геотермалних ресурса који се 
могу користити за добијање топлотне енергије и др.

– Број подземних етажа дефинисати након извршених 
геотехничких истраживања.

– У циљу спречавања, односно смањења утицаја плани-
раних садржаја на животну средину, планира се:

У циљу заштите вода и земљишта:
  – сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих 

вода (са кровова и фасада објеката и слободних површина – 
платоа, пешачких комуникација, дечјих игралишта, спорт-
ских терана и сл.), зауљених отпадних вода са саобраћајних 
и манипулативних површина, укључујући и паркинг повр-
шине, из гаража и санитарних отпадних вода,

  – избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевово-
да (и прикључака) на све механичке и хемијске утицаје, 
укључујући и компоненту обезбеђења одговарајуће дилата-
ције (еластичности), а због могуће геотехничке повредљи-
вости геолошке средине у подлози цевовода,

  – изградњу саобрајаћајних и манипулативних површи-
на од водонепропусних материјала, са ивичњацима којима 
се спречава одливање воде са истих на околно земљиште 
приликом њиховог одржавања или за време њиховог одр-
жавања или за време падавина, 

  – предтретман наведених зауљених отпадних вода из 
гаража и са саобраћајних, манипулативних и паркинг повр-
шина у сепаратору масти и уља,пре упуштања у реципијент, 
таложнике и сепараторе масти и уља димензионисати на ос-
нову сливне површине и меродавних падавина, 

  – учесталост чишћења сепаратора и одвожења талога 
одредити током њихове експлоатације и организовати ис-
кључиво преко овлашћеног лица,

  – квалитет отпадних вода који се, након третмана, кон-
тролисано упушта у реципијент мора да задовољава крите-
ријуме прописане одредбама Уредбе о граничним вредно-
стима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 
њихово достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 
и 1/16).

У циљу заштите ваздуха:
  – централизовани начин загревања/хлађења објеката, 

повезивањем на топловод или гасовод,
  – размотрити коришћење расположивих видова об-

новљиве енергије за загревање/хлађење објеката, као што 
су геотермална енергија (уградња топлотних пумпи), солар-
на енергија (постављање фотонапонских соларних ћелија 

и соларних колектора на кровним површинама и одгова-
рајућим вертикалним фасадама при чему треба избегавати 
соларне ћелије које у себи садрже олово, кадмијум или друге 
штетне материјале) и сл., 

  – очување и ревитализацију/попуњавање постојећих и 
формирање нових дрвореда дуж постојећих и планираних 
саобраћајница, а у циљу смањења загађења пореклом од из-
дувних гасова моторних возила и заштите од буке, 

  – избор садног материјала прилагодити његовој заштит-
ној функцији,

  – озелењавање и уређење слободних и незастртих повр-
шина у оквиру зона намењених становању, јавним објекти-
ма и комплексима;

  – при пројектовању објеката уградити и природом ин-
спирисана решења као што су: зелени зидови, кровови и 
кровне баште,

  – озелењавање паркинг површина садњом дрворедних 
садница високих лишћара.

У циљу заштите од буке:
  – примену „тихог” коловозног застора приликом рекон-

струкције постојећих и изградње планираних саобраћајни-
ца (уградњу специјалних врста вишеслојног асфалта који 
може редуковати буку која настаје у интеракцији пнеума-
тик – подлога); 

  – применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 
за заштиту од буке (у погледу избора материјала, система 
и конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача 
буке и др), при пројектовању, односно изградњи/рекон-
струкцији објеката, којима се обезбеђује да бука коју еми-
тују уређаји и опрема из техничких просторија планираних 
објеката (систем за вентилацију и климатизацију, агрегат за 
струју, трафостаница, топлотна подстаница, машинске ин-
сталације и др.) не прекорачује прописане граничне вред-
ности, у складу са Законом о заштити од буке у животној 
средини („Службени гласник РС”, број 96/21), Уредбом о 
индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефе-
ката буке у животној средини („Службени гласник РС”, број 
75/10) и одговарајућом акустичком зоном одређеном Одлу-
ком о одређивању акустичних зона на територији града Бе-
оград („Службени лист Града Београда”, број 2/22), 

  – примену грађевинских и техничких мера звучне 
заштите којима ће се бука у објектима свести на дозвоље-
ни ниво, а у складу са Техничким условима за пројекто-
вање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990;

  – Испуњење прописаних захтева у погледу енергетске 
ефикасности планираних објеката, при њиховом пројекто-
вању, изградњи, коришћењу и одржавању у складу са од-
редбама Закона о енергетској ефикасности и рационалној 
употреби енергије („Службени гласник РС”, број 40/21) и 
подзаконских аката донетих на основу овог закона, а кроз 
коришћење ефикасних система грејања, вентилације, кли-
матизације, припреме топле воде и расвете, укључујући и 
коришћење обновљивих извора енергије.

– У оквиру подземних етажа намењених паркирању, 
обезбедити:

  – Систем принудне вентилације, при чему се венти-
лациони одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”; 
ако се вентилациони одводи из подземне гараже изводе на 
површину тла (партерно) посебно водити рачуна да се исти 
не планирају у близини слободних површина намењених 
окупљању становника,

  – Систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, 
уградњом уређаја за пречишћавање – отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 



Број 108 – 929. децембар 2025. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материјау у ваздуху из стационарних 
извора загађивања, осим постројња за сагоревање („Служ-
бени гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21); по потреби обезбеди-
ти техничке и грађевинске услове за постављање опреме за 
мерење емисије у ваздух,

  – Систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање,

  – Систем за контролу ваздуха у гаражи,
  – Спровођење посебних мера заштите од пожара и мо-

гућих удеса, као и мера за отклањање последица у случају 
истих,

  – Континуиран рад наведених система у случају нестан-
ка електричне енергије, уградњом агрегата за струју одгова-
рајуће снаге и капацитета.

– Обезбедити одговарајућу просторију (у објекту) или 
простор (ван објекта) и услове за смештај агрегата за струју, 
а нарочито:

  – Предност дати коришћењу агрегата на гас,
  – Агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би 

преносиле вибрације на објекат/околни простор,
  – У случају да агрегат као енергент користи течно гори-

во, резервоар за складиштење енергената за потребе рада 
агрегата сместити у непропусну танквану чија запремина 
мора да буде 10% већа од запремине резервоара или обез-
бедити друго одговарајуће техничко решење са системом за 
аутоматску детекцију цурења енергената; при одабиру врсте 
течног горива предност дати биодизелу,

  – у случају да се агрегат смешта у објекат, издувне гасове 
из истог извести у слободну струју ваздуха.

– Планиране трафостанице пројектовати и изградити у 
складу са важећим нормама и стандардима прописаним за 
ту врсту објеката, а нарочито: 

  – одговарајућим техничким и оперативним мерама 
обезбедити да нивои излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 16/25), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2 kV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 µT, 

  – определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе, 

  – у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(RCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафостаница; капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору, 

  – трафостанице у оквиру објеката не планирати уз 
простор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке 
просторије, оставе и сл.

– Обавезна је израда Пројекта пејзажно-архитектонског 
уређења слободних и незастртих површина, а којим ће се 
дефинисати одговарајући избор врста еколошки прилагође-
них предметном простору, технологија садње, агротехничке 
мере и мере неге усклађене са потребама одабраних врста 
(при избору садног материјала определити се за неалергене 
врсте, које су отпорне на негативне услове животне средине, 
прилагођене локалним климатским факторима и које спа-
дају у претежно аутохтоне врсте).

– Обавезно је задржавање и обнављање постојећих и 
подизање нових дрвореда уз саобраћајнице, уз поштовање 

минималних удаљености дрворедних садница од одређених 
инсталација (водоводне, канализационе, телекомуникаи-
цоне, гасоводне и топловодне мреже и електроенергетских 
водова); где није могуће испоштовати захтевана међусобна 
растојања постојећих и планираних инсталација и дрвећа, 
нова стабла садити унутар монтажних бетонских елемена-
та са хоризонталном и вертикалном заштитом, уз обавез-
но постављање дренажних цеви у зони кореновог система 
дрвећа, а које обезбеђују вентилацију, прихрањивање и на-
водњавање стабала.

– У оквиру зелених и незастртих површина предшкол-
ских установа могу се планирати мини вртови са огледним 
лејама (повртњак, цветњак, арборетум), а који би послужи-
ли у едукативне сврхе.

– Пратећу инфраструктуру извести у складу са важећим 
техничким нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката; планирати обавезно подземно постављање елек-
троенергетских водова.

– Размотрити могућност прикупљања условно чистих 
вода (кишнице) с кровних површина и фасада планираних 
објеката и слободних површина/пешачких комуникација, 
ради формирања мањих акумулационих базена/резервоара, 
а у циљу одржавања растиња и уштеде воде.

– Планирају се начини прикупљања и поступања са от-
падним материјама, односно материјалима и амбалажом, у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) 
и другим важећим прописима из ове области; обезбедити 
посебне просторе или делове објеката, за постављање кон-
тејнера за сакупљање, разврставање и привремено скла-
диштење отпадних материја и материјала насталих у току 
коришћења планираних садржаја и то: 

  – амбалажног отпада из комерцијалних простора,
  – рециклабилног отпада (папир, картон, стакло, лимен-

ке и ПВЦ боце) рециклабилног отпада (папир, стакло, пет 
амбалажа, лименке и др.), у складу са Правилником о ус-
ловима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и 
третмана отпада који се користи као секундарна сирови-
на или за добијање енергије („Службени гласник РС”, број 
98/10) и, с тим у вези, обезбедити простор за зелена острва, 
или други одговарајући начин, за потребе примарне сепара-
ције, односно селективног сакупљања неопасног рецикла-
билног отпада, 

  – отпада насталог у поступку одржавања објеката и оп-
реме (електронски и електрични отпад, неисправне сијали-
це, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произво-
да, мерама забране и ограничења коришћења електричне и 
електронске опреме која садржи опасне материје, начину и 
поступку управљања отпадом од електричних и електрон-
ских производа („Службени гласник РС”, бр. 99/10), Пра-
вилнику о начину и поступку управљања истрошеним бате-
ријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, бр. 86/10) 
и Правилника о начину и поступку за управљање отпадним 
флуоросцентним цевима које садрже живу („Службени 
гласник РС”, бр. 97/10),

  – комуналног и другог неопасног отпада.
– Инвеститор/извођач радова је у обавези да, у складу 

са одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбом о на-
чину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 
(„Службени гласник РС”, бр. 94/23 и 94/23 – исправка), у 
току извођења радова на уклањању/реконструкцији/до-
градњи постојећих и изградњи планираних објеката, пред-
види и обезбеди: 

  – одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
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основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада, 

  – грађевински и остали отпадни материјал настао током 
извођења радова, сакупи, разврста и привремено складишти 
у складу са Планом управљања отпадом од грађења и ру-
шења, на који је прибављена сагласност органа јединице ло-
калне самоуправе надлежног за заштиту животне средине, 

  – води прописану евиденцију о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје то-
ком изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада, 

  – преузимање и даље управљање отпадом који се ук-
лања, обавља искључиво преко лица које има дозволу да 
врши његово сакупљање и/или транспорт до одређеног од-
редишта, односно до постројења које има дозволу за упра-
вљање овом врстом отпада (третман, односно складиштење, 
поновно искоришћење, одлагање), 

  – попуњавање докумената о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником 
о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за ње-
гово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) и 
Правилником о начину његовог достављања и упутству за 
његово попуњавање („Службени гласник РС”, број 17/17); 
комплетно попуњен Документ о кретању неопасног отпада 
чува најмање две године, а трајно чува Документ о кретању 
загађене површине,

  – примену мера заштите за превенцију и отклањање по-
следица у случају удесних ситуација у току извођења радова 
(опрема за гашење пожара, адсорбенти за сакупљање изли-
вених и просутих материја и др.).

– Пре подношења захтева за издавање грађевинске доз-
воле, прибавити сагласност надлежног органа за заштиту 
животне средине на План управљања отпадом од грађења 
и рушења, а у складу са Уредбом о начину и поступку упра-
вљања отпадом од грађења и рушења („Службени гласник 
РС”, бр. 94/23 и 94/23 – исправка).

/Решење о утврђивању мера и услова заштите животне 
средине, Секретаријат за заштиту животне средине, 

V-04 бр. 501.2-522/23 од 9. јуна 2025. године/

В.2.2.3. Заштита природних добара

У границама измена и допуна ПДР-а нема заштићених 
подручја за које је спроведен или покренут поступак зашти-
те, нити утврђених еколошких значајних подручја и еко-
лошких коридора од међународног значаја еколошке мреже 
Републике Србије.

Приликом израде техничке документације и спровођења 
свих типова интервенција у границама измена и допуна 
ПДР-а утврђују се следеће мере и услови заштите природе:

– Подручје са наменом заштитног зеленог појаса допу-
нити новим зеленилом због очувања стабилности тла;

– Дуж улица намењених за фреквентни саобраћај, допу-
нити ново линијско зеленило од аутохтоних врста дрвећа и 
жбуња; 

– Као декоративне врсте користити и стране врсте које 
се могу прилагодити локалним условима, а да при том нису 
инвазивне;

– Ново зеленило усагласити са трасама подземних и над-
земних инсталација;

– Планира се ефикасан сиситем атмосферске канализа-
ције и одвођење вода са површине обухваћене планом;

– Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеон-
толошка документа или минералошко-петролошке објекте, 

за које се претпоставља да имају својство природног добра, 
извођач радова је дужан да обавести министарство надлеж-
но за послове заштите животне средине и да предузме све 
мере заштите од уништења, оштећења или крађе до доласка 
овлашћеног лица.

С обзиром на то да је у току израда планског документа 
у шумарству – основе газдовања шумама за газдинску једи-
ницу “Кошутњак”, у чијем обухвату се налазе и катастар-
ске парцеле које су у обухвату плана и да је у међувремену 
извршен увид у стање на терену за потребе израде основе, 
установљено је да предметне парцеле могу имати планом 
предвиђену намену.

/Решење о утврђивању услова за заштиту природе, Завод 
за заштиту природе Србије,

03 бр. 021-4205/2 од 22. децембра 2023. године и
ЈП „Србијашуме”, Београд,
бр. 18648 од 25. децембра 2023. године
бр. 16354 од 20. октобра 2025. године/

В.2.2.4. Заштита од елементарних непогода

Простор у границама измена и допуна ПДР-а се налази у 
средњој зони сеизмичке угрожености.

Блокови у границама измена и допуна ПДР-а налазе се 
на умерено трусном подручју на коме није било катастро-
фалних потреса, али се не искључује могућност јачих удара.

Могу се предвидети потреси максималног интензитета 
7о МСК и малом вероватноћом 8о МСК скале.

В.2.2.5. Заштита од пожара

Приликом спровођења измена и допуна ПДР-а у погледу 
мера заштите од пожара и експлозија планирају се:

– Изворишта снабдевања водом и капацитет градске во-
доводне мреже који обезбеђује довољне количине воде за 
гашење пожара;

– Удаљеност између зона предвиђених за стамбене и 
објекте јавне намене;

– Приступни путеви и пролази за ватрогасна возила до 
објеката;

– Безбедносни појасеви између објеката којима се спре-
чава ширење пожара и експлозије, сигурносне удаљености 
између објеката или њихово пожарно одвајање;

– Могућности евакуације и спасавања људи.
Објекте пројектовати у складу с неопходним мерама 

заштите од пожара и то: објекти морају бити изведени у 
складу са Законом о заштити од пожара („Службени глас-
ник РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18) и правилницима и стан-
дардима који ближе регулишу изградњу објеката, тако да се 
у случају пожара:

– Очува носивост конструкције током одређеног вре-
мена; 

– Спречи ширење ватре и дима унутар објекта;
– Спречи ширење ватре на суседне објекте;
– Омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно 

њихово спашавање. 
/Технички услови МУП – Сектор за ванредне ситуације, 

Управа за ванредне ситуације у Београду,
 бр. 217-857/2023 од 6. децембра 2023. године/

В.2.2.6. Мере енергетске ефикасности

Унапређење енергетске ефикасности подразумева кон-
тинуиран и широк опсег делатности којима је крајњи циљ 
смањење потрошње свих врста енергије уз исте или боље 
услове у објекту.
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Као последицу смањења потрошње необновљивих из-
вора енергије (фосилна горива) и коришћење обновљивих 
извора енергије, резултирајући је ефекат смањења емисије 
штетних гасова што доприноси заштити природне око-
лине, смањењу глобалног загревања и одрживом развоју 
земље.

Сходно одредбама Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – од-
лука УС и 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 
98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 9/20, 52/21, 
62/23 и 91/25) утврђује се обавеза пројектовања, изградње, 
коришћења и одржавања објеката у границама ПДР-а на 
начин да се обезбеде прописана енергетска својства, као и 
следеће мeрe eнeргeтскe eфикaснoсти које треба применити 
при пројектовању и изгрaдњи oбjeкaтa у границама измена 
и допуна ПДР-а:

– Обавезно је побољшање топлотних карактеристика на 
постојећим објектима;

– Обавезно је пoвeћaње eнeргeтскe eфикaснoсти тeр-
мoeнeргeтских систeмa;

– Обавезно је коришћење сaврeмeних тeрмoизoлaциo-
них мaтeриjaла, кaкo би сe смaњилa пoтрoшњa тoплoтнe 
eнeргиje;

– Примењивати енергетски ефикасну инфраструктуру 
и технологију – коришћењем ефикасних система грејања, 
вентилације, климатизације, припреме топле воде, расвете 
и обновљивих извора енергије; 

– Обавезно је коришћење грађевинских материјала који 
нису штетни за околину;

– Обавезно је обезбеђивање минималних услова ком-
фора у складу са Правилником о енергетској ефикасности 
зграда („Службени гласник РС”, број 61/11);

– Обавезна је примена адекватних облика, позиција и 
оријентације објекта како би се умањили негативни ефек-
ти климатских утицаја (температура, ветар, влага, сунчево 
зрачење); 

– Обавезно је обезбедити висок степен природне вети-
лације и остварити што бољи квалитет ваздуха и уједначе-
ност унутрашње температуре на дневном и/или сезонском 
нивоу;

– Неопходно је пoвeћати тoплoтне дoбитке у oбjeктима 
пoвoљнoм oриjeнтaциjoм објеката и кoришћeњeм сунчeвe 
eнeргиje;

– У обликовању избегавати велику разуђеност објекта, 
јер разуђен објекат има неповољан однос површине фаса-
де према корисној површини основе, па су губици енергије 
велики; 

– Оптимализовати величину прозора како би се 
смањили губици енергије, а просторије добиле довољно 
светлости; 

– Зеленилом и другим мерама заштитити делове објекта 
који су лети изложени јаком сунчевом зрачењу; 

– Груписати просторије сличних функција и сличних 
унутрашњих температура, нпр. помоћне просторије оријен-
тисати према северу; 

– Користити обновљиве изворе енергије – сунчеву енер-
гију помоћу стаклене баште, фотонапонских соларних ће-
лија, соларних колектора и сл.

Све ове мере применити при пројектовању и изгрaдњи 
oбjeкaтa у границама измена и допуна ПДР-а, током надзо-
ра и техничког пријема објеката, а у складу са Правилником 
о енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС”, 
број 61/11).

В.2.2.7. Услови за евакуацију отпада

Приликом израде инвестиционо-техничке документа-
ције неопходне за све типове интервенција на објектима у 
границама измена и допуна ПДР-а, обавезно је пројекто-
вање металних контејнера за одлагање комуналног отпада 
из планираних објеката запремине 1.100,00 l и габарита 1,37 
x 1,20 x 1,45 m по следећем нормативу:

– 1,00 контејнер/800,00 m2 корисне површине сваког но-
вог објекта.

Према Одлуци о управљању комуналним инвертним и 
неопасним отпадом („Службени лист Града Београда”, бр. 
71/19, 78/19 и 26/21), за њихов смештај се морају одредити 
места изван јавних саобраћајних површина, у оквиру гра-
ница формираних грађевинских парцела или у самим објек-
тима.

Контејнере постављати изван саобраћајних површина 
у оквиру граница парцела, на избетонираним платоима, у 
нишама ограђеним зеленилом, зидићима или у посебно 
изграђеним боксовима и обезбедити директан и неометан 
прилаз за комунална возила и раднике ЈКП „Градска чис-
тоћа”. 

Ручно гурање контејнера обавља се по равној, избетони-
раној подлози, без степеника, са успоном до 3% и износи 
максимум 15,00 m од места за њихово постављање до кому-
налног возила. На том путу не смеју бити паркирана возила 
која могу ометати њихово пражњење.

За контејнере се могу изградити и посебне смећаре уну-
тар објеката, у нивоу приземља или на подземној етажи, уз 
поштовање поменутних прописа.

Смећаре се граде као засебне, затворене просторије, без 
прозора, са електричним осветљењем, једним точећим мес-
том са славином и холендером и сливником повезаним на 
канализациону мрежу, ради лакшег одржавања хигијене тог 
простора. 

Једносмерне приступне собраћајнице су ширине мин. 
3,50 m, а двосмерне 6,00 m, а полупречник окретања кому-
налног возила је 11,00 m. Oбезбедити њихову проходност 
или слободне просторе за манипулисање, због забране кре-
тања уназад.

У циљу ефикасније организације простора, уместо ве-
ликог броја потребних контејнера, могу се набавити и прес 
контејнери запремине 5,00 m3, димензија 3,78 х 1,90 х 1,65 m 
са снагом пресе 1:5.

Архитектонско решење, у том случају мора имати тава-
ницу за пролаз комуналних возила висине мин. 4,60 m како 
не би дошло до њеног оштећења.

Рециклирани неопасни отпад се лагерује у специјалне 
судове за ПЕТ, МЕТ, папирну, стаклену амбалажу, док се 
опасни отпад складишти и предаје у надлежност посебно 
регистрованим предузећима.

За сваки планирани објекат за изградњу и у случају ре-
конструкције и доградње постојећих објеката, у складу са 
законским прописима инвеститор се обраћа ЈКП „Градска 
чистоћа” за добијање ближих услова, а при техничком прије-
му услови морају бити у потпуности испоштовани како би 
сви објекти и њихови припадајући судови били укључени у 
оперативни систем за изношење смећа.

Места за смештај контејнера за евакуацију смећа пројек-
товати ван јавних саобраћајних површина, у оквиру грани-
ца формираних грађевинских парцела или у самим објек-
тима.

/Технички услови,  ЈКП „Градска чистоћа”,
бр. 17682/2 од 29. новембра 2023. године/



Број 108 – 12 29. децембар 2025.СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

В.2.3. Инжењерскогеолошки услови

В.2.3.1. Природне карактеристике истражног простора

Истражни простор обухвата део насеља Видиковац, од-
носно део падине која гравитира према Топчидерској реци.

Примарни морфолошки облици на овом терену, настали 
после повлачења језера, накнадно су замаскирани и убла-
жени таложењем релативно дебелог квартарног покривача 
који се састојао превасходно од лесоидних и делувијалних 
наслага. 

Данашња морфологија терена генерално је наслеђена од 
некадашњег преквартарног рељефа.

На ширем простору, приликом ранијих истраживања 
терена, као и при детаљном инжењерскогеолошком карти-
рању терена, нису регистровани трагови савремених геоди-
намичких процеса и појава.

В.2.3.2. Геолошки састав терена

Основу терена простора обухваћеног предметним ис-
траживањима гради комплекс неогених седимената дебљи-
не неколико десетина метара. Уже посматрано, констато-
вани су седименти миоцена сармат (M3

1), преко којих су 
исталожене квартарне творевина различитог генетског по-
рекла. 

Од квартарних наслага заступљенe су: 
– Делувијалне наслаге;
– Делувијално-пролувијалне наслаге;
– Еолске наслаге.
Сармат (M3

1) – сарматски седименти су констатовани 
претходним и новим истраживањима, као подлога квартар-
ном комплексу. Представљени су органским кречњацима у 
прослојавању са лапорима и лапоровитим глинама – M3

1 KL.
Квартарни седименти представљају седименте разли-

читих генетских типова, а изграђују површинске и при-
површинске делове терена. Представљени су еолским (dl), 
делувијалним (dpg) и делувијално-пролувијалним (dpr) ге-
нетским типовима.

Техногене наслаге (n) на истражном простору јављају 
се као неплански набачај и као техногено припремљено тло 
(за потребе нивелације терена, као подлога саобраћајница и 
инфраструктурних објеката).

Квартарне наслаге изграђују површински покривач на 
читавом истражном простору. Представљене су лесоликим 
делувијумом (Q2 dl ), делувијалним (Q2 dpg) и делувијал-
но-пролувијалним (Q1 dpr) седиментима. 

На истражном простору заступљене су у неуједначеној 
дебљини условљено палеорељефом подине.

В.2.3.3. Хидрогеолошке карактеристике терена

Геолошка грађа, литолошки састав и структурне карак-
теристике стенских маса, али и морфолошке карактеристи-
ке терена, условиле су релативно једноставне хидрогеолош-
ке услове који владају у терену.

Стална издан формирана је у карбонатно-лапоровитом 
комплексу, на дубини од преко 30,00 m. Издан се прихрањује 
атмосферски, а отицање је условљено генералним падом се-
рије претежно ка Топчидерској реци.

У квартарним наслагама (лесне и делувијалне наслаге) 
могуће је формирање повремене издани, са незнатним аку-
мулираним количинама подземне воде.

Структурни тип порозности лесних наслага условио је 
значајну анизотропију водопропусности па се падавине ре-
лативно брзо процеђују у дубље делове терена.

Геоморфолошко-литолошке предиспозиције терена ус-
ловиле су и његове одговарајуће хидрогеолошке одлике. 
Генерално посматрано, хидрогеолошко обележје истражног 
простора одређено је положајем карстификованих кречња-
ка сармата. 

Читав терен је прекривен квартарним наслагама које 
представљају основни регулатор понирања воде ка подини. 
Различити степен заглињености ових наслага условио је и 
њихов променљиви степен водопропустљивости, тако да је 
ниво подземне воде у овим наслагама везан за контакт сре-
дина са различитом водопропусности. 

Лесолики делувијум и делувијални седименти се одли-
кују интергрануларном и цевастом порозношћу. Јављају се 
поре у виду вертикалних цевчица дуж којих се подземна 
вода креће брзином реда 1x10 -3 - 1x10 -5 cm/s. 

Представљају средње до јако водопропусне средине, 
кроз које циркулише подземна вода до водонепропусне 
подине, али често и дубље до карсних понора, вртача или 
пукотина кречњачке подине. 

Делувијално-пролувијални седименти поседују интер-
грануларну порозност суп капиларног типа. То их чини 
много слабије водопропусним у односу на повлату.

Кречњаци сармата карактершу се карсном пукотинском 
и прслинском порозношћу. 

У повлатној зони овог комплекса ова порозност је ве-
ома изражена. Ту се јављају и многобројне пукотине, које 
су створене тектонским процесима. У површинском делу 
пукотине су проширене и често се завршавају карсним ка-
вернама у којима постоји могућност формирања разбије-
не карсне издани. Овај комплекс припада водопропусним 
стенским масама. Терени изграђени од њих су безводни. 
Њихов просторни положај не допушта акумулирање воде 
и формирање издани. Вода струји у правцу нагиба подлоге 
кречњака.

На теренима овакве геотехничке конструкције утицај 
атмосферских вода значајан је (у негативном смислу) са ас-
пекта расквашавања тла у условима допунског оптерећења 
од објекта и склоности лесоликих седимената да под наве-
деним околностима изгубе структурну чврстоћу и изазову 
нагла слегања објекта.

У садашњим условима, на самом истражном простору 
нема површинских токова. Воде од падавина највећим де-
лом отичу или се процеђују низ падину у смеру ка Топчи-
дерској реци.

Детаљном анализом коришћене постојеће геолошко-ге-
отехничке документације и инжењерскогеолошким карти-
рањем терена дошло се до сазнања да су на терену истраж-
ног простора присутни утицаји следећих процеса:

– физичко-хемијског распадања;
– суфозије.
На процес распадања квартарних наслага (лесолики 

делувијум и делувијални седименти), које изграђују повр-
шински покривач на читавом истражном простору, поред 
растворљивог дејства атмосферилија, утиче и сама влага из 
ваздуха коју ове наслаге прилично лако упијају, чиме им се 
полако, али стално разара структура. На тај начин створен 
је хумусни покривач неуједначене дебљине 0,20–0,50 m. 

Приметан је антропогени утицај на распадање стенских 
маса које изграђују површински део терена, посебно у зони 
слободних неурбанизованих површина.

На истражном подручју присуство процеса суфозије ма-
нифестује се појавом суфозионих удубљења која су форми-
рана изнад већих вртача и увала. Суфозиона удубљења су 
настала хемијским растварањем карбонатних честица и ме-
ханичким изношењем истих. Вртаче и увале су мерокарсног 
типа и формиране су пре таложења квартарних седимената. 
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Таложењем квартарнх наслага није заустављен процес 
карсне ерозије, већ су исте само постале усмеривачи прото-
ка подземне воде. Није доказано да се све вртаче завршавају 
понорима, али за то постоје индикације. Процеси линијске 
ерозије одвијали су се најинтензивније само дуж наглаше-
них увала, у којима се данас одвија најинтензивније усмера-
вање површинских вода. Суфозиона удубљења се поклапају 
са удубљењима у палеорељефу.

В.2.3.4. Сеизмичност терена

Према најновијим регионалним истраживањима Репу-
бличког сеизмолошког завода Србије, одређени су параме-
три сеизмичности за територију Србије.

Према карти сеизмичког хазарда, за очекивано макси-
мално хоризонтално убрзање на основној стени – Acc(g) 
и очекивани максимални интензитет земљотреса – Iмакс. 
у јединицама Европске макросеизмичке скале (ЕМС-98), у 
оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 година, могу се 
очекивати земљотреси максималног интензитета и убрзања 
приказани у прилогу бр. 3.

СЕИЗМИЧКИ 
ПАРАМЕТРИ

ПОВРАТНИ ПЕРИОД ВРЕМЕНА (године)

95 475 975

Acc(g) макс. 0.06 0.1 0.1

Iмакс.(EMS-98) VI–VII VII–VIII VII–VIII

Прилог 3: Сеизмички параметри

В.2.3.5. Инжењерскогеолошка рејонизација терена

С обзиром на геолошку грађу и морфолошке каракте-
ристике терена, на простору који је обухваћен овим истра-
живањима су издвојена два инжењерскогеолошка рејона – 
IA1 и IIА2.

Рeјон I
Припада теренима који су са инжењерскогеолошког ас-

пекта оцењени као најпогоднији за урбанизацију, без огра-
ничења у коришћењу, уз уважавање локалних инжењерс-
когеолошких карактеристика терена – повољни терени, у 
оквиру којих се издваја рејон IA1.

Рејон IА1
Површинске делове терена изграђује лесоидни делу-

вијум дебљине до 4,00 m. Испод њега се налази кречњач-
ко-лапоровити комплекс са зоном елувијалне распадине 
дебљине до 2,00 m. 

У терену је могућа издан на дубини већој од 10,00 m. 
Издан је мале издашности. Локално изнад нивоа слободне 
воде могућа је појава водозасићених зона услед оштећења 
старе водоводско-канализационе мреже.

Првобитна морфолошка својства терена су битно про-
мењена услед деловања савремених геолошких процеса и 
нарочито антропогеним утицајем (израде разних ископа, 
засецања и насипања).

При пројектовању и изградњи нових објеката пројек-
тантска решења морају бити прилагођена условима терена 
како би се обезбедила потпуна сигурност и функционал-
ност објеката у фази експлоатације.

С обзиром на дебљину комплекса лесоидних седимена-
та, услови изградње објеката зависе од својстава овог ком-
плекса. 

У приповршинским деловима терена, лесоидни де-
лувијум може бити очуване примарне ситноцевасте и 

макропорозности (вршни делови комплекса су хумифици-
рани), изразито до средње деформабилан и осетљив на до-
пунско слегање при влажењу.

Овакви седименти имају специфична инжењерскогео-
лошка својства (мало дозвољено оптерећење одређено тзв. 
структурном чврстоћом, изразиту до средњу деформабил-
ност и осетљивост на промену влажности и вишеструко по-
већање деформабилности) о којима се мора водити рачуна 
при пројектовању и грађењу.

Терени овог рејона су повољни за изградњу објеката ви-
сокоградње, уз поштовање препорука о дубини и начину 
темељења објеката, у зависности од оптерећења које прено-
се на темељно тло. Темељење објеката у лесоидним насла-
гама треба прилагодити њиховој структурној чврстоћи и 
осетљивости на додатно провлажавање. 

Да би се избегле могуће негативне последице, приликом 
изградње објеката препоручује се:

– Код новопројектованих објеката повољније је дубље 
фундирање како би се избегло фундирање у горњој, изрази-
то макропорозној зони;

– Tемеље пројектовати на јединственој коти у габариту 
објекта;

– Објекти спратности до По+Пр+3 могу да се фундирају 
на унакрсно повезаним темељним тракама, а објекте веће 
спратности фундирати на темељним плочама;

– Дубина фундирања новопројектованих објеката треба 
да је усаглашена са дубином фундирања постојећих сусед-
них објеката, како би се спречиле деформације услед супер-
позиције напона. Плићи темељи суседних објеката треба да 
се подбетонирају до дубине фундирања новог објекта;

– Око објеката пројектовати шире тротоаре (мин. 1,50 
m) са контрападом од објеката;

– Интерне инсталације водовода, канализације, топло-
вода или гасовода треба да су на растојању од око 8,00–10,00 
m од објеката;

– Прикључци кућних инсталација на спољну мрежу мо-
рају бити флексибилни, како би могли да прате прогнозира-
на слегања објеката;

– Имајући у виду осетљивост тла на промену влажности, 
темељне ископе изводити брзо, по могућству у периодима 
без падавина или предвидети мере за заштиту ископа у вре-
ме падавина;

– Шире изведене ископе одмах попунити ископаним 
тлом уз одговарајуће збијање;

– Побољшање темељног тла, у циљу смањења деформа-
билности и заштите од провлажавања, вршити искључи-
во „механичком стабилизацијом”. Побољшање тла (осим 
код израде постељице коловозних конструкција) не сме се 
вршити збијеним песковитим шљунком, јер се у њему кас-
није акумулирају подземне воде које изазивају деградацију 
дубљих делова.

Приликом изградње линијских објеката – саобраћајница 
и паркинга, потребно је уклањање хумусног слоја у дебљини 
од мин. 0,50–0,80 m, а подтло обрадити према Техничким 
условима за саобраћајнице. 

Планира се површинско одводњавање – обезбедити ри-
голе за прикупљање воде и обезбедити брзо одводњавање 
са саобраћајница. 

Површински седименти се добро збијају, те се могу уг-
рађивати у насипе. 

Вештачки ископи до дубине 2,00 m, држе се вертикал-
но без заштитних мера. Уколико нивелациона решења за-
хтевају засецања већа од 2,00 m, неопходно је пројектовати 
потпорне конструкције, које својим положајем обезбеђују 
делове засеченог терена, а димензионисати их за додатна 
активна оптерећења земље.
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Објекти инфраструктуре – вертикалне ископе за објекте 
комуналне инфраструктуре дубље од 2,00 m обезбедити од 
зарушавања адекватним мерама. Затрпавање ровова мреже 
инфраструктуре треба извести песком у нивоу цеви, а до 
површине терена природним тлом, збијеним у слојевима.

Везе између колектора и објеката морају бити флекси-
билне и са већим бројем шахти, како би се могло интерве-
нисати у случају хаварија услед деформација тла (слегања).

Рејон II
Припада теренима чија инжењерскогеолошка својства 

условљавају извесна ограничења при урбанизацији прос-
тора – условно повољни терени у оквиру којих се издваја 
рејон IIA2.

Рејон IIА2
У оквиру овог рејона издвојени су делови терена наги-

ба од 5–10° изграђени у површинском делу од делувијалних 
наслага неуједначене дебљине, које леже преко делувијал-
но-пролувијалних седимената. Ниво подземне воде се може 
налазити у делувијално-пролувијалним седиментима, на 
дубини мањој од 5,00 m.

Све повремене воде од падавина брзо се процеђују у 
подземље. У време већих падавина та оцедљивост је нешто 
мања у депресијама. Водопропустљивост приповршинских 
делова је зависна од степена заглињености хумифицираних 
делова. У сваком случају, треба рачунати на велику пропус-
ност приповршинских делова терена.

В.2.3.6. Препоруке приликом изградње објеката 
високоградње

Са геотехничког аспекта ово је условно повољан рејон у 
коме начин и дубину фундирања новопројектованих обје-
ката треба прилагодити геолошкој средини. Темељне кон-
струкције објеката високоградње и саобраћајница морају 
се штитити од провлажавања израдом дренажа, сабирница, 
флексибилних веза водоводне и канализационе мреже.

В.2.3.7. Препоруке приликом изградње саобраћајница

На овом терену све саобраћајнице ће се изводити повр-
шински. Нивелација се прилагођава терену и неће бити ве-
ликих захвата усецања или насипања. Уколико до истих и 
дође, стабилност косина висине до 2,00 m може се у пот-
пуности обезбедити нагибима 1,5:1. Косине заштитити би-
оторкретом, односно у потпуности их треба затравити и 
додатно осигурати брзорастућим ниским растињем. При-
површинске наслаге су погодне за израду постељица сао-
браћајница уз одговарајуће збијање и одводњавање.

В.2.3.8. Препоруке приликом изградње објеката 
инфраструктуре

Пратећи објекти, шахте и подстанице, могу се фундира-
ти плитко (на АБ тракама или плочи). Напони на темељном 
контакту не треба да буду већи од 100 kN/m2, у супротном, 
потребна су побољшања темељног тла.

Објекти на којима се врши дистрибуција воде или се ко-
ристи у технолошком процесу, морају имати заштитне тро-
тоаре због изливања воде и угрожавања темеља.

Услови заштите ископа (ровова) до дубине од 1,50 m, не-
мају посебне захтеве, с обзиром на повољне карактеристике 
тла (чврстоћа и деформабилност тла задовољавају услове 
стабилности ископа). До наведене дубине, није неопходна 
заштита ископа. 

Изградња пратећих објеката, у виду ревизионих шахти 
изводиће се у конкретним условима побољшања темељног 

тла, у зависности од оптерећења, односно, напона на темељ-
ној спојници. Обично су малих габаритних оптерећења и 
темељење се може изводити на свим типовима директних 
темеља.

Уколико се изводе дубљи ископи (преко 1,50 m) онда је 
неопходно разупирање, што се дефинише посебним пројек-
тима заштите.

Начин и места разупирања дефинисаће се статичким 
прорачуном. 

Заштита стабилности ископа може се извести: привре-
меним косинама – широким ископом (уколико се изводе 
на зеленим површинама) или са континуалном подградом 
(дрвена подграда или са покретним челичним таблама са 
вођицама – „krinks”). Такође је потребно предвидети и мере 
за одстрањивање подземне воде.

Уколико се фекална канализација укопава дубље (пре-
ко 4,00 m) онда се иста може ефикасно извести поступком 
утискивања. Препоручује се да колектори буду од тврде ре-
брасте цеви.

Посебни услови за израду електро и телекомуникацио-
не мреже нису неопходни, јер се високонапонски каблови 
постављају директно у тло, на котама које нису условљене 
карактеристикама тла. 

Посебну пажњу обратити да се са дубином постављања 
каблова прође зона замрзавања тј. 0,80 m од површине те-
рена.

Каблове напонске мреже постављати изван нивоа под-
земних вода, без обзира на то да ли су у хумизираном слоју 
или основном тлу.

В.2.3.9. Обавезна истраживања у фазама спровођења

Досадашња инжењерскогеолошка истраживања решила 
су постављену проблематику за дати ниво планирања изме-
на и допуна ПДР-а. За следеће фазе пројектовања, сходно 
Закону о рударству и геолошким истраживањима („Служ-
бени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21), неопходна су 
прописана инжењерскогеолошка (геотехничка) истражи-
вања.

/Елаборат геолошко-геотехничке документације, ПД 
„Геомеханика” д. о. о. од 22. јануара 2024. године/

В.3. Посебна правила уређења и грађења за површине 
јавних намена

В.3.1. Подела површина јавне намене

У границама измена и допуна ПДР-а, у површинама јав-
них намена и површинама за објекте и комплексе јавних 
служби, а како је приказано у делу В.1.1. Површине јавних 
намена, поглавље I, текстуални део измена и допуна ПДР-а, 
налазе се:

– ЈС – мрежа саобраћајница;
– 3П1 – зелене површине-парк;
– Ј2 – основна школа.

В.3.2. Мрежа саобраћајница ЈС

У границама измена и допуна ПДР-а обрађени су делови 
следећих саобраћајница:

– Улица пилота Михаила Петровића;
– Улица мајора Омера Мехића;
– Годоминска улица;
– Улица Божидара Тимотијевића;
– Улица Луке Војводића;
– Планиране саобраћајнице: Нова 1, Нова 2, Нова 4, 

Нова 5. 
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Блокови обухваћени изменама и допунама ПДР-а из-
лазе на Улицу кнеза Вишеслава (контактна зона), која има 
функционални ранг саобраћајнице првог реда, на Улицу 
пилота Михаила Петровића која припада саобраћајници 
првог реда, док остале саобраћајнице које се налазе у обух-
вату измена и допуна ПДР-а припадају секундарној улич-
ној мрежи.

В.3.2.1. Планиране саобраћајне површине

Саобраћајно решење у границама измена и допуна 
ПДР-а планира задржавање постојећих саобраћајница 
(Луке Војводића, Божидара Тимотијевића, Годоминска, 
Мајора Омера Мехића, Пилота Михаила Петровића) у де-
финисаним регулационим профилима, као и саобраћајни-
ца планираних важећим ПДР-ом (Нова 1, Нова 2, Нова 4 и 
Нова 5).

Изменама и допунама ПДР-а проширен је део регулације 
саобраћајнице Нова 1 у зони далековода, како би било уве-
дено острво на коме се налази далеководни стуб. 

Због побољшања услова саобраћаја, елементи профила 
саобраћајница могу се мењати кроз техничку документа-
цију, без промене планиране ширине регулације, без измене 
предметних измена и допуна ПДР-а.

Део Улице Луке Војводића
Улица Луке Војводића малим делом улази у обухват из-

мена и допуна ПДР-а и припада секундарној саобраћајној 
мрежи.

Улица Луке Војводића је двосмерна саобраћајница, са по 
једном траком по смеру.

Регулациони профил Улице Луке Војводића је про-
менљив и креће се од 11,10 m до 14,80 m.

Коловоз који садржи две траке (једна трака по смеру) 
ширине 7,00 m, у неким деловима и тротоаре, који су у јед-
ном делу једнострани ширине од 2,00 m.

У делу регулационог профила, где се тротоар налази 
само са једне стране, на наспрамној страни се налази пар-
кинг простор за аутомобиле у ширини од око 6,00 m.

Годоминска улица
На североисточној страни, простор обухваћен измена-

ма и допунама ПДР-а оивичен је Годоминском улицом, која 
припада секундарној уличној мрежи.

Ширина попречног профила је око 9,00 m, са обостра-
ним тротоарима ширине од 1,00 до 2,00 m и двосмерним ко-
ловозом ширине 6,00 m, који садржи две траке.

Улица мајора Омера Мехића
На југоисточној страни, простор обухваћен изменама 

и допунама ПДР-а у делу је оивичен Улицом мајора Омера 
Мехића, која припада секундарној уличној мрежи.

Ширина попречног профила је око 8,10 m, са обостра-
ним тротоарима ширине од 0,50 до 1,60 m и двосмерним ко-
ловозом ширине 6,00 m, који садржи две траке.

Улица пилота Михаила Петровића
Улица пилота Михаила Петровића се својим делом, који 

је у обухвату измена и допуна ПДР-а, налази на југоистоку и 
представља саобраћајницу првог реда.

Улица пилота Михаила Петровића је двосмерна сао-
браћајница са три траке, од којих су две у истом смеру и 
тротоарима са обе стране саобраћајнице.

Бициклистичке стазе пружају се дуж обе стране улице у 
ширини од 1,70 m. 

Улица пилота Михаила Петровића у свом попречном 
регулационом профилу укупне ширине од 25,00 m, садржи 
двосмерни коловоз ширине 13,00 m, са четири траке (две 
траке по смеру), обостране тротоаре ширине од 4,00 m до 
4,30 m са дрворедима. 

Улица нова 1
Нова 1 је улица променљивог регулационог профила 

планирана у ширини од 10,50 до 33,60 m у свом најширем 
делу, а чине је коловоз ширине 7,00 m и обострани тротоари 
променљиве ширине од 1,80 m до 3,50 m.

Нова 1 се планира као двосмерна улица, која је део се-
кундарне саобраћајне мреже. Нова 1 садржи разделно озе-
лењено острво, у јужном делу, са планиранм дрворедом. У 
оквиру регулационог профила улице планирано је 12 пар-
кинг места.

Улица нова 2
Нова 2 је планирана у регулационом профилу ширине од 

око 13,00 m, а чине је коловоз ширине 7,00 m и обострани 
тротоари променљиве ширине од 2,50 до 3,00 m.

Нова 2 се планира као двосмерна улица, која је део се-
кундарне саобраћајне мреже. Нова 2 садржи, у оквиру регу-
лациног профила, проширени тротоар ширине око 6,40 m 
са планираним дрворедом.

Улица нова 4
Нова 4 је планирана у регулационом профилу у ширини 

од 12,50 до око 14,00 m, а чине је коловоз ширине 7,00 m и 
обострани тротоари променљиве ширине од 2,50 m до 4,40 m.

Нова 4 се планира као двосмерна улица, која је део се-
кундарне саобраћајне мреже.

Улица нова 5
Нова 5 је планирана у регулационом профилу у ширини 

од 13,00 m, а чине је коловоз ширине 7,00 m и обострани 
тротоари ширине 3,00 m.

Нова 5 се планира као двосмерна улица, која је део се-
кундарне саобраћајне мреже.

В.3.2.2. Приступи урбанистичким зонама

Колски улази/излази ка урбанистичким зонама у оквиру 
површина остале намене у блоковима, у оквиру измена и до-
пуна ПДР-а, дефинисани су директно са јавних саобраћај-
ница и то:

– Зони С1 у блоку 7 приступа се из улица: Нова 1, Луке 
Војводића, Божидара Тимотијевића, Годоминске и Мајора 
Омера Мехића;

– Зони М4 у блоку 2  приступа се из улица: Кнеза Ви-
шеслава, Нова 2 и Нова 4; 

– Зони М4 у блоку 5 приступа се из улица: Нова 1, Нова 
2 и Нова 4; 

– Зони М4 у блоку 7 приступа се из улице Нова 1; 
– Зони К2 у блоку 2 приступа се из улица: Кнеза Ви-

шеслава, Нова 2 и Нова 5;
– Зони Ј2 приступа се из улица Нова 1 и Луке Војводића;
– Зони ЗП1 приступа се из улице Нова 1, преко пешач-

ке пасареле изнад улице Нова 1, из Улице пилота Михаила 
Петровића и преко пешачко-бициклистичке пасареле изнад 
Улице пилота Михаила Петровића.

Колске приступе остварити преко упуштеног ивичњака, 
нивелационо уклопљеног са ојачаним тротоаром.

Колске улазе/излазе на грађевинске парцеле остварити 
на мин. 10,00 m од раскрснице (растојање мерено од регула-
ционе линије попречне улице).

Улаз возила на грађевинске парцеле са саобраћајница 
као и излаз возила са грађевинске парцеле на саобраћајницу 
обавезно је остварити ходом унапред.

У поступку спровођења измена и допуна ПДР-а, током 
израде инвестиционо-техничке документације обавезно 
применити све нормативне елементе за пројектовање у 
складу са важећим правилницима, стандардима и норма-
тивима датим у делу В.2.8. Услови за приступ и паркирање 
возила.
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В.3.2.3. Систем јавног градског превоза

У оквиру и дуж граница измена и допуна ПДР-а сао-
браћају возила јавног линијског превоза у улицама Кнеза 
Вишеслава и Пилота Михаила Петровића.

Секретаријат за јавни превоз задржава постојеће трасе 
аутобуских линија ЈЛП-а дуж навадених улица и оставља 
могућност реорганизације мреже ЈЛП-а у предметном прос-
тору, у складу са развојем саобраћајног система.

Не планирати нове колске приступе и саобраћајне 
прикључке са саобраћајнице Пилота Михаила Петровића.

Геометријске елементе колских улаза/излаза (радију-
се скретања) на саобраћајну траку којом се крећу возила 
ЈЛП-а, предвидети на начин да се омогући прописно и без-
бедно скретање меродавног возила тако да приликом улас-
ка/изласка истих на Улицу пилота Михаила Петровића не 
ометају кретање возила јавног превоза и не прелазе у сусед-
ну саобраћајну траку.

Планирају се пешачке комуникације у континуитету 
дуж траса кретања пешака од предметног подручја до пози-
ције стајалишних платоа у функцији обезбеђења неопход-
ног нивоа безбедности пешака и корисника јавног линијс-
ког превоза.

Обезбедити адекватно осветљење и прегледност пешака 
на трасама пешачких комуникација у циљу обезбеђивања 
урбане безбедности.

Пешачке комуникације у континуитету до стајалишта 
ЈЛП-а пројектовати у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објека-
та, којима се осигурава несметано кретање и приступ осо-
бама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службе-
ни гласник РС”, број 22/15), у циљу омогућавања безбедног 
приступа корисника стајалишту.

Планира се пешачко-бициклистичка пасарела у Ули-
ци пилота Михаила Петровића (којом саобраћају возила 
ЈЛП-а). 

Пасарелу планирати према Закону о путевима („Служ-
бени гласник РС”, бр. 41/18, 95/18 и 92/23). 

Планирану пешачко-бициклистичку пасарелу најкраћом 
трасом повезати са другим пешачким површинама у улица-
ма Нова 1 и Пилота Михаила Петровића у циљу обезбеђи-
вања континуитета пешачких токова.

Планира се задржавање постојећих аутобуских стаја-
лишта јавног превоза у улицама Пилота Михаила Петро-
вића и Кнеза Вишеслава у оба смера.

У границама измена и допуна ПДР-а нема ни постојећих 
ни планираних стајалишта ЈЛП-а.

/ Технички услови, Секретаријат за јавни превоз,
бр. XXXIV – 03 бр.346.7 – 49/2023 од 22. фебруара 2024. 

године/

В.3.2.4. Зеленило у регулацији саобраћајница

Планира се разделнo зеленo острвo у регулационом про-
филу улице Нова 1.

Планира се зеленило у регулационом профилу сао-
браћајница на углу улица Нова 1 и Нова 4, као и у делу Улице 
Божидара Тимотијевића.

У регулацији Улице пилота Михаила Петровића, у обух-
вату измена и допуна ПДР-а, предвидети дрвореде чију ви-
сину, ширину и избор врста одредити у складу са наменама, 
карактеристикама и димензијама регулационих профила у 
оквиру којих се постављају.

Приликом формирања трасе дрвореда поштовати сле-
деће услове у односу на физиолошке потребе дрворедних 
стабала и њихово прилагођавање на услове средине:

– Садна јама пречника мин. 1,00 m;
– Растојање између дрворедних стабала определити на 

мин. 5,00 до 7,00 m (у зависности од величине одабране 
врсте), при чему водити рачуна да преклапање развијених 
крошњи дрворедних стабала буде највише 1/3 пречника 
крошње;

– Обезбедити физичку заштиту дебла младих стабала од 
механичких оштећења и временских непогода.

Приликом формирања трасе дрвореда поштовати:
– Користити школоване саднице лишћара, висине мин. 

3,50 m, са стаблом чистим од грана до висине 2,50 m и прс-
ног пречника мин. 15,00 cm;

– Није дозвољено коришћење инванзивних и алергених 
врста;

– Обезбедити водоводни прикључак у складу са одабра-
ним начином заливања.

Приликом планирања отворених паркинга обезбедити 
засену истих садњом дрворедних садница високих лишћара 
и то, једно стабло на свако 2. до 3. место, у зависности од 
величине одабране врсте.

Трасе инсталација ускладити са позицијом високе ве-
гетације тако што ће се обезбедити прописана међусобна 
растојања, која износе за: водовод 1,50 m, канализацију 2,50 
m, гасовод 1,50 m, телекомуникације 1,00 m, електроинста-
лације 1,00 – 2,00 m и топловод 2,00 m. Растојање се рачуна 
од ивице рова до осе стабла.

/ Услови, ЈКП „Зеленило – Београд”,
бр. 24172/1 од 19. августа 2023. године/

В.3.2.5. Инфраструктурне мреже и објекти у регулацији 
саобраћајница

В.3.2.5.1. Водоводна мрежа и објекти

Територија обухваћена границом измена и допуна ПДР-а 
припада II (другој) и III (трећој) висинској зони водоводног 
система.

Унутар граница и на граници предметних измена и до-
пуна ПДР-а постоје следећи цевоводи:

– ВЗЛ200 и ВЗЛ400 у Улици кнеза Вишеслава;
– В3Л200 и В2.Л200 у Улици Луке Војводића;
– B2Л100 у Улици Божидара Тимотијевића;
– В2Л200 у Годоминској улици;
– B2Л150 у Улици мајора Омера Mexићa;
– ВЗПЕ110 у делу улице Нова 1.
Постојећи цевоводи су дотрајали, тако да их је потребно 

заменити цевоводима истог или већег пречника. Цевоводе 
пречника мањег од ∅100 заменити цевоводима пречника 
мин. ∅150.

На основу Решења о зонама санитарне заштите на адми-
нистративној територији Града Београда, за изворишта под-
земних и површинских вода која служе за водоснабдевање 
града Београда (Министарство здравља РС, бр. 530-01-48/ 
2014-10 од 1. августа 2014. године), локација обухваћена 
границом измена и допуна ПДР-а налази се ван зоне сани-
тарне заштите Београдског изворишта. 

Предметна локација налази се ван зоне санитарне 
заштите Београдског изворишта, иста не представља пред-
мет интересовања и надлежности ЈКП „Београдски водовод 
и канализација”, с аспекта санитарне заштите Београдског 
изворишта.

Планом је предвиђена реконструкција постојеће водо-
водне мреже због дотрајалости цевног материјала, као и из-
градња водоводне мреже у новопланираним улицама и то:

– У улици Нова 1 изградња цевовода III висинске зоне 
пречника Ø200 mm (део постојећег цевовода В3ПЕ110 у 
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Улици нова 1 ће се укинути, његову улогу преузеће новоп-
ланиорани цевовод Ø200mm);

– У улици Нова 5 изградња цевовода III висинске зоне 
пречника Ø150 mm;

– У улици Нова 4 изградња цевовода III висинске зоне 
пречника Ø200 mm;

– У улици Нова 2 изградња цевовода III висинске зоне 
пречника Ø150 mm;

– У Улици Божидара Тимотијевића реконструкција це-
вовода II висинске зоне пречника Ø150 mm;

– У Улици Луке Војводића реконструкција постојећих 
цевовода II висинске зоне пречника Ø200 mm и цевовода 
III висинске зоне пречника Ø200 mm;

– У Годоминској улици реконструкција цевовода II ви-
синске зоне пречника Ø200 mm;

– У Улици мајора Омера Мехића реконструкција цевово-
да II висинске зоне пречника Ø150 mm;

– У Улици пилота Михаила Петровића реконструкција 
и изградња цевовода III висинске зоне пречника Ø150 mm.

Количине воде потребне за планиране садржаје износе: 
за санитарну воду око 14 l/s, док је за хидрантску мрежу по-
требно 10 l/s.

За објекте за које је неопходан спринклер систем, плани-
рају се резервоари са алтернативним начином снабдевања 
водом, у оквиру сопствених парцела. Тачан положај резер-
воара за спринклер систем, на сопственој парцели, дефини-
саће се у склопу техничке документације.

На свим местима где је могуће, постојећа и новоплани-
рана водоводна мрежа повезане су у прстен, а све у циљу 
редовног водоснабдевања потрошача на предметном под-
ручју.

На уличној мрежи планира се довољан број хидраната.
Пројектну документацију у свему радити у складу са ва-

жећим прописима и постојећим нормативима.
Приликом израде пројектно-техничке документације, 

могућа су мања одступања од траса и капацитета дефини-
саних планом, а све у складу са условима ЈКП „Београдски 
водовод и канализација” и одговарајућим хидрауличким 
прорачуном.

За начин и место прикључења нових објеката обратити 
се Служби техничке документације ЈКП „Београдски водо-
вод и канализација”.

/Технички услови за водоводну мрежу, ЈКП „Београдски 
водовод и канализација”,

бр. 7081/4 I4-1/2202-23 од 4. децембра 2023. године/ и
/Технички услови, ЈКП „Београдски водовод и канализа-

ција”, Служба за развој изворишта,
бр. 7081/5 I4-1/2282/23 од 5. новембра 2023. године/

В.3.2.5.2. Канализациона мрежа и објекти

Према важећем Генералном пројекту београдске кана-
лизације предметно подручје припада Централном кана-
лизационом систему, делу где се каналисање отпадних вода 
врши према сепарационом принципу. 

За највећи део предметне територије, реципијент за 
употребљене воде је нови Топчидерски фекални колектор 
120/180 cm, а реципијент за атмосферске воде је Топчидер-
ска река.

За мањи део предметне територије (непосредно уз Улицу 
кнеза Вишеслава), која гравитационо може да се прикључи 
на постојећу канализацију у Улици кнеза Вишеслава, реци-
пијент за употребљене воде је фекални колектор Железник 
– Жарково – Чукарица 60/110 cm, а реципијент за атмос-
ферске воде је Падински канал и даље колектор Железник 
– Сава.

Нови Топчидерски фекални колектор 120/180 cm, као и 
фекални колектор Железник – Жарково – Чукарица 60/110 
cm употребљене воде одводе до КЦС Чукарица.

Градска канализација мора бити у јавним површинама 
и са обезбеђеним прилазом објекту канализације (ради ре-
довног одржавања или евентуалних хитних интервенција) 
изнад којег није дозвољена градња, као и да је дозвољени 
пречник канала за употребљене воде мин. Ø250 mm, а за ат-
мосферске воде Ø300 mm.

Измене и допуне ПДР-а радити у свему према Закону о 
планирању и изградњи, Уредби о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16), 
као и Одлуци о одвођењу и пречишћавању атмосферских 
и отпадних вода на територији града Београда („Службени 
лист Града Београда”, бр. 6/10 и 29/14).

Планира се сепаратни канализациони систем на пре-
дметном подручју.

Планиране трасе кишне и фекалне канализације преу-
зете су из важећег плана и усклађене са планираним сао-
браћајним решењем, дефинисаним овим планом. Оријента-
ције канализације кишних и фекалних вода у потпуности су 
у складу са важећим планом, као и са Хидрауличком анали-
зом саобраћајница уз Улицу кнеза Вишеслава, КО Раковица 
(„Аndzor Engeneering”, 2022. год.) и нивелетама планираних 
и постојећих саобраћајница.

На основу напред наведеног, фекалне воде су у највећој 
мери оријентисане на постојећу канализациону мрежу у 
улицама Мајора Омера Мехића и Пилота Михаила Петро-
вића, док је мањи део фекалних вода усмерен на постојећу 
канализациону мрежу у Улици кнеза Вишеслава.

Кишне воде су оријентисане на планирану канализацио-
ну мрежу у улицама Мајора Омера Мехића и Пилота Миха-
ила Петровића. Мањи део атмосферских вода усмерен је на 
постојећу канализациону мрежу у Улици кнеза Вишеслава.

Планирано је следеће:
– У улици Нова 1 изградња кишне канализације мин. 

Ø300 mm и мин. Ø400 mm, фекалне каналиазције мин. 
Ø250 mm;

– У улици Нова 5 изградња кишне канализације мин. 
Ø300 mm, фекалне канализације мин. Ø250 mm;

– У улици Нова 4 изградња кишне канализације мин. 
Ø300 mm, фекалне канализације мин. Ø250 mm;

– У улици Нова 2 изградња кишне канализације мин. 
Ø300 mm, фекалне канализације мин. Ø250 mm;

– У Улици пилота Михаила Петровића изградња кишне 
канализације мин. Ø300 mm и мин. Ø500 mm, фекалне ка-
налиазције мин. Ø250 mm;

– У Улици Божидара Тимотијевића изградња кишне 
канализације мин. Ø300 mm, фекалне каналиазције мин. 
Ø250 mm;

– Унутар зона Ј2 и С1 планира се укидање постојеће киш-
не и фекалне канализације, а њену улогу преузеће новопла-
нирана канализациона мрежа у оквиру јавних саобраћајних 
површина.

– У улицама Луке Војводића и Божидара Тимотијевића, 
планира се измештање постојеће фекалне и кишне канали-
зације у јавну површину улице, а због померања регулацио-
не линије фекална канализација ће бити мин. Ø250 mm, а 
кишна мин. Ø400 mm.

Трасе канализационе мреже планирају се у оквиру јав-
них саобраћајних површина. 

Приликом израде техничке документације за саобраћај-
нице решити одводњавање, у свему у складу са важећим 
прописима.
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Уколико су на подовима планираних гаража предвиђене 
сливничке решетке предвидети спровођење отпадних вода 
кроз сепараторе масти и уља пре упуштања у градску кана-
лизацију.

Није дозвољено угрожавање стабилности, функционал-
ности и одржавања постојеће градске канализационе мреже 
и њених објеката.

На местима шахтова фекалних и кишних канала није 
дозвољено планирање паркинг-места.

Приликом пројектовања канализационог прикључка 
придржавати се постојећих стандарда.

Приликом израде пројектне документације омогућа-
вају се мања одступања од пречника и траса датих планом, 
а све у складу са условима са условима ЈКП „Београдски 
водовод и канализација” и одговарајућим хидрауличким 
прорачуном.

Прикључење објеката на канализациону мрежу врши се 
према техничким условима ЈКП „Београдски водовод и ка-
нализација”.

В.3.2.5.2.1. Условљености ван границе обухвата плана

КЦС „Чукарица” је према постојећем стању преопте-
рећена и лоцирана у врло ограниченим условима, тако да 
се планира изградња нове КЦС „Чукарица” (ГУП-ом и ПГР-
ом) са новим потисом ка Булевару војводе Мишића. 

У фази израде је ПДР за изградњу КЦС „Чукарица – 
нова” са потисним водом до преливне грађевине код Госпо-
дарске механе, градске општине Чукарица и Савски венац 
(Одлука о изради плана – „Службени лист Града Београда”, 
број 89/20). 

Урађен је Главни пројекат потисног цевовода Ø1200 
mm од КЦС „Чукарица” до преливне грађевине (ЈКП „Бе-
оградски водовод и канализација”, 2014. год.), али како је 
овај нови потис пројектован од постојеће КЦС „Чукарица”, 
приликом пројектовања КЦС „Чукарица – нова”, потребно 
је иновирање наведеног пројекта.

Приликом израде измене и допуне ПДР-а извршено је 
усклађивање са важећим планским документима и припа-
дајућим хидротехничким решењем.

Према ПДР-у за део територије градске општине Ра-
ковица уз улицу Кнеза Вишеслава („Службени лист Града 
Београда”, број 98/17) урађена је Хидрауличка анализа сао-
браћајница уз Улицу кнеза Вишеслава („Andzor Engeneering”, 
2022. год.). 

Према хидрауличкој анализи, предвиђена је реконструк-
ција – повећање пречника постојеће градске канализационе 
мреже за атмосферске воде, од границе ПДР-а све до реци-
пијента – Топчидерске реке, према одговарајућој техничкој 
документацији.

Хидрауличком анализиом утврђено да постојећа киш-
на канализација у улицама Мајора Омера Мехића и Пило-
та Михаила Петровића (низводно од простора обухваће-
ног овим планом) не задовољава планиране капацитети 
и да је потребно реконстуисати и повећати на пречник 
Ø600 mm, и то источно од границе обухвата овог плана 
до Топчидерске реке. Овај план није основ за њихову ре-
ализацију, али важно је поменути све информације због 
касније реализације канализационог система на простору 
овог плана.

/Технички услови за канализациону мрежу, ЈКП „Бео-
градски водовод и канализација”,

бр. 7081/6 I4-1/2283/23 од 11. децембра 2023. године/

В.3.2.5.3. Електроенергетска мрежа и објекти

У граници измена и допуна ПДР-а изведене су следеће 
инсталације електроенергетске мреже:

– Мрежа и објекти 110 kV:
У југозападном делу обухвата пролази траса постојећег 

далековода (ДВ) 110 kV бр. 130/3 ТС „Београд 16” – ТС „Бе-
оград 3”. Комплетно подручје у обухвату измена и допуна 
ПДР-а се напаја преко 10 kV водова из постојеће TС 110/10 
kV „Београд 16”, која се налази изван граница измена и до-
пуна ПДР-а;

– Мрежа и објекти 10 kV и 1 kV:
На предметном подручју се налази мрежа подземних во-

дова 10 kV и 1 kV. Постоји изграђена једна  трафостаница 
10/0,4 kV за потребе малопродајног објекта „LIDL”.

Измештање и заштита постојећих електроенергетских 
објеката:

– Приликом измештања водова водити рачуна о по-
требним међусобним растојањима и угловима савијања при 
паралелном вођењу и укрштању са другим електроенергет-
ским водовима и осталим подземним инсталацијама које се 
могу наћи на новој траси вода;

– Уколико се траса кабла подземних водова нађе испод 
коловоза, за кабловске водове 10 и 1 kV предвидети каблов-
ску канализацију израђену од пластичних цеви пречника 
Ø100 mm;

– Предвидети 100% резерве у броју отвора кабловске ка-
нализације за напонски ниво 10 kV, а 50% за напонски ниво 
1 kV;

– Радове у близини каблова вршити ручно или меха-
низацијом која не изазива оштећење изолације и оловног 
плашта. При извођењу радова заштитити постојеће каблов-
ске водове од механичког оштећења;

– Потребно је да се у траси кабловских водова не налази 
никакав објекат који би угрожавао електроенергетски вод и 
онемогућио приступ кабловском воду приликом квара;

– Потребне радове извести у складу са важећим пропи-
сима и препорукама из ове области и интерним стандарди-
ма ЕПС Дистрибуције;

– Извођење радова вршити уз присуство надлежних 
служби ЕПС Дистрибуције.

Планира се реконструкција ДВ kV бр.130/3 ТС „Београд 
16” – ТС „Београд 3” заменом постојећег ДВ 110 kV каблов-
ским водом, пресека не мањег од 1000 mm², који би повези-
вао ове трансформаторске станице.

Према Закону о енергетици („Службени гласник РС”, 
бр. 145/14, 95/18 – др. закон и 40/21), заштитни појас дале-
ковода са сваке стране вода од крајњег фазног проводника 
износи 25,00 m. 

У случају изградње у заштитном појасу далековода по-
требна је сагласност ЕМС АД, при чему важе следећи услови:

– Сагласност се даје на елаборат који инвеститор плани-
раних објеката треба да обезбеди, а који израђује овлашћена 
пројектна организација;

– Садржај елабората и мере које се прописују приликом 
пројектовања и пре и за време извођења радова прописује 
власник инсталације, а на основу важећих закона, правил-
ника и техничких прописа;

– Заштитни појас далековода износи 25,00 m са обе стра-
не далековода напонског нивоа 110 kV од крајњег фазног 
проводника.

Претходно наведени услови важе приликом израде 
Елабората о могућностима градње планираних објеката у 
заштитном појасу далековода, при чему је потребно:

– Уцртати положаје планиране инфраструктуре у одно-
су на далеководе и проверити њихов однос и усклађеност 
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са горенаведеним условима и законско-техничком регула-
тивом;

– Анализирати индуктивни и галвански утицај на по-
тенцијално планиране објекте од електропроводног мате-
ријала;

– Анализирати индуктивни утицај на потенцијалне пла-
ниране телекомуникационе водове (не треба ако су у пи-
тању оптички каблови).

У близини далековода, а ван заштитног појаса, потребно 
је размотрити могућност градње планираних објеката у за-
висности од индуктивног утицаја на:

– Потенцијалне планиране објекте од електропроводног 
материјала и

– Потенцијалне планиране ТК водове (ово није неопход-
но ако се користе оптички каблови);

Предвидети мере попут сопствених и колективних сред-
става заштите, галванских уметака чији је изолациони ниво 
виши од граничних вредности утицаја, изоловање надзем-
них делова пластичним омотачима и слично.

Уколико постоје метални цевоводи, у зависности од на-
сељености подручја, потребно је анализирати индуктивни 
утицај на максималној удаљености од 1.000,00 m од осе да-
лековода. 

Индуктивни утицај, у зависности од специфичне отпор-
ности тла и насељености подручја, потребно је анализирати 
на максималној удаљености од 3.000,00 m од осе далековода, 
у случају градње телекомуникационих водова.  

У случају да се из елабората утврди колизија далеково-
да и планираних објеката са пратећом инфраструктуром и 
уколико се утврди јавни (општи) интерес планираног објек-
та и достави налог мера за измештање (рекострукцију или 
адаптацију) од стране надлежних органа, потребно је да се:

– Приступи склапању уговора о пословно-техничкој са-
радњи ради регулисања међусобних права и обавеза између 
ЕМС АД и свих релевантних правних субјеката у реализа-
цији пројекта адаптације или реконструкције далековода;

– О трошку инвеститора планираних објеката потребно 
је да се уради техничка документација за адаптацију или ре-
конструкцију и достави ЕМС АД на сагласност;

– О трошку инвеститора планираних објеката, евенту-
ална адаптација или реконструкција далековода (односно 
отклањање свих колизија констатованих елаборатом) извр-
ши пре почетка било каквих радова на планираним објек-
тима у непосредној близини далековода;

– Пре почетка било каквих радова у близини далековода 
о томе обавесте представници ЕМС АД.

Општи технички услови за далеководе 110kV:
– Приликом извођења радова, као и касније приликом 

експлоатације планираних објеката, водити рачуна да се ни 
на који начин не наруши сигурносна удаљеност од 5,00 m у 
односу на проводнике далековода напонског нивоа 110 kV;

– Испод и у близини далековода не садити високо дрвеће 
које се својим растом може приближити на мање од 5,00 m у 
односу на проводнике далековода напонског нивоа 110 kV, 
као и у случају пада дрвета;

– Забрањено је коришћење прскалица и воде у млазу за 
заливање, уколико постоји могућност да се млаз воде при-
ближи на мање од 5,00 m прoводницима далековода напон-
ског нивоа 110 kV;

– Нисконапонске прикључке, телефонске прикључке, 
прикључке за кабловску телевизију и друге прикључке из-
вести подземно, у случају укрштања са далеководом;

– Све металне инсталације (електро инсталације, 
грејање и друго) и други метални делови (ограде и друго) 
морају да буду прописно уземљени. Нарочито водити рачу-
на о изједначењу потенцијала;

– Забрањено је складиштење лако запаљивог материјала 
у заштитном појасу далековода;

– Делови цевовода кроз који се испушта флуид морају 
бити удаљени најмање 30,00 m од најистуренијих делова да-
лековода под напоном;

– Приликом извођења било каквих грађевинских радо-
ва, нивелације терена, земљаних радова и ископа у близини 
далековода, ни на који начин се не сме угрозити статичка 
стабилност стубова далековода. 

– Терен испод далековода се не сме насипати.
У оквиру Измена и допуна ПДР-а планира се следеће:
– Напајање електричном енегијом постојећих и плани-

раних потрошача ће се вршити из постојеће TС 110/10 kV 
„Београд 16”;

– Изградња два нова 10 kV вода, типа и пресека 3х(ХНЕ 
49-А 1х150 mm2) 10 kV из постојеће TС 110/10 kV „Београд 
16”, који ће напајати планиране ТС 10/0,4 kV; 

– Изградња 9 (девет) нових дистрибутивних ТС 10/0,4 
kV, капацитета 1000 kVA, снаге 630 kVA за напајање плани-
раних садржаја;

– Планиране су 2 (две) ТС у Блоку 2 у зони М4, 4 (че-
тири) ТС у блоку 5 у зони М4, 3 (три) у блоку 7 од којих 1 
(једна) ТС у зони М4, 1 (једна) ТС у зони ЗП1 и 1 (једна) ТС 
у зони С1. Такође, планирана је и 1 (једна) ТС у зони Ј2;

– Планиране ТС 10/0,4 kV ће се градити као самостојеће 
или у оквиру објеката на погодним местима у оквиру зона 
планиране изградње, у складу са важећим техничким про-
писима и препорукама. У графичком прилогу бр. 7 – Плани-
рана електроенергетска мрежа и објекти, дат је број плани-
раних ТС по блоковима;

– Осим планираних, нова ТС ће се према потреби из-
градити и у планираном парку за напајање инсталације 
јавног осветљења и осталих садржаја. Свим ТС је потребно 
обезбедити колски прилаз ширине мин. 3,00 m за сервисна 
возила;

– Изградња нисконапонске мреже 0,4 kV од ТС 10/0,4 kV 
до потрошача, типа и пресека у складу са техничким пре-
порукама и интерним стандардима „Електродистрибуције 
Србије”, Београд;

– Изградња, односно реконструкција мреже јавног ос-
ветљења. Мрежу јавног осветљења ускладити са Правил-
ником Града Београда о осветљењу јавних саобраћајница. 
Тачне трасе, број стубова и јачина осветљења за мрежу ЈО 
ће се одредити приликом израде пројектно-техничке доку-
ментације;

– Измештање/демонтажа свих инсталација које се нала-
зе у зони изградње планираних садржаја, а према условима 
„Електродистрибуције Србије”, Београд.

У случају реализације планираних радова на електрое-
нергетској мрежи у улицама Луке Војводића, Божидара Ти-
мотијевића и Годоминске неопходно је обавестити Сектор 
за информационо-комуникационе технологије Министар-
ства унутрашњих послова.

Све радове изводити у складу са важећим техничким 
прописима и препорукама и интерним стандардом надлеж-
не ЕПС Дистрибуције и сходно томе прикључење објеката 
на електроенергетску мрежу вршити искључиво према тех-
ничким условима ЕПС Дистрибуције.

Извођење радова вршити уз присуство надлежних служ-
би ЕПС Дистрибуције.

/Технички услови, „Електродистрибуција Србије”,
01110 MG, 81110 BB, 17343/23 од 8. децембра 2023. године и
/Технички услови, „Електромрежа Србије”,
бр. 130-00-УТД-003-1576/2023-002 од 11. јануара 2024. 

године/
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В.3.2.5.4. Телекомуникациона мрежа и објекти

У оквиру граница измена и допуна ПДР-а налази се из-
грађена телекомуникациона инфраструктура „Телеком Ср-
бија”: 

– Кабловска ТК канализација;
– Оптички и бакарни ТК каблови у канализацији;
– Подземни бакарни ТК каблови;
– Надземни оптички ТК каблови;
– ТК изводи;
– ТК стубови;
На предметном подручју се наведене потребе за ТК услу-

гама, у зависности од захтева корисника, могу реализовати 
на више начина.

Планира се повећање капацитета ТК мреже.
Потребе за новим телефонским прикључцима, односно 

ТК услугама планирају се у складу са најновијим смерни-
цама за планирање и пројектовање ТК мреже уз примену 
нових технологија. 

За постојеће објекте вишепородичног становања 
приступна ТК мрежа на подручју плана се планира бакар-
ним кабловима (искоришћене постојећих капацитета) или 
GPON технологијом  у топологији FTTH (Fiber To the Home) 
или FTTB (Fiber To the Building) решења полагањем привод-
ног оптичког кабла до предметних објеката и монтажом од-
говарајуће тк опреме у њима. 

За нове објекте вишепородичног становања приступ-
на ТК мрежа се планира GPON технологијом у топологији 
FTTH (Fiber to the Home) који се са централном концентра-
цијом повезују коришћењем оптичких каблова.

За нове пословне објекте приступна ТК мрежа се пла-
нира GPON технологијом у топологији FTTH (Fiber To the 
Home) или FTTB (Fiber Tothe Building) решења полагањем 
приводног оптичког кабла до предметних објеката и монта-
жом одговарајуће активне ТК опреме у њима.

Планира се подземна приступна ТК мрежа, па је за по-
везивање на ТК мрежу, неопходно обезбедити приступ свим 
планираним и постојећим објектима путем ТК канализације. 

Приликом израде инвестиционо-техничке документа-
ције у границама измена и допуна ПДР-а утврђују се следеће 
мере и услови ЈП „Телеком Србија”:

– Планира се траса – коридор за ТК канализацију капа-
цитета две PVC (PEHD) цеви Ø110 mm дуж свих саобраћај-
ница, у делу где нема изграђене постојеће тк канализације; 

– Планира се изградња ТК окна на свим раскрсницама 
улица у границама плана, као и на средини распона између 
две раскрснице, где jе распон дужи од 100,00 m. Тачна пози-
ција окна ће се одредити приликом израде пројектно-тех-
ничке документације тако да распон између два окна не 
буде већи од 50,00–60,00 m у зависности од ситуације на 
терену, односно од других инсталација комуналне инфра-
структуре, од позиције планираних објеката, као и од рас-
крсница улица;

– Планирају се прелази испод коловоза саобраћајнице, 
из свих окна на раскрсницама и на средини распона између 
две раскрснице;

– Планира се повезивање нове ТК канализације на по-
стојећу;

– Планира се изградња нове ТК канализације у слобод-
ној јавној површини или у тротоару.

У складу са важећим правилником, који је прописала 
Републичка агенција за електронске комуникације, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање 
објеката (инфраструктурних инсталација) других кому-
налних предузећа изнад и испод постојећих подземних ТК 

каблова или кабловске ТК канализације, осим на мести-
ма укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе 
функционисање електронских комуникација (ТК објеката).

При изради техничке документације поштовати Закон о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09 – испр., 64/10 – одлука УС и 24/11, 121/12, 42/13 – одлу-
ка УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23 и 91/25), Закон о елек-
тронским комуникацијама („Службени гласник РС”, бр. 
44/10, 60/13 – одлука УС, 62/14, 95/18 – др. закон и 35/23 – др. 
закон), Правилник o захтевима за утврђивање заштитних 
зона електронских комуникационих мрежа и припадајућих 
средстава, одређених радио-центара и радио-станица, као 
и радио-коридора и обавезама инвеститора радова при из-
градњи или реконструкцији објеката („Службени гласник 
РС”, број 83/24), упутства, прописи, препоруке и стандарди 
ЗЈПТТ и СРПС који важе за ову врсту делатности.

При изради техничке документације поштовати Пра-
вилник о захтевима за утврђивање заштитних зона елек-
тронских комуникационих мрежа и припадајућих сред-
става, одређених радио-центара и радио-станица, као и 
радио-коридора и обавезама инвеститора радова приликом 
изградње или реконструкције објеката („Службени гласник 
РС”, број 83/24).

У случају реализације планираних радова на телекому-
никационој мрежи у улицама Луке Војводића, Божидара Ти-
мотијевића и Годоминске неопходно је обавестити Сектор 
за информационо-комуникационе технологије Министар-
ства унутрашњих послова.

Прикључење објеката на TK мрежу за планиране објекте 
и евентуалну заштиту постојећих ТК објеката вршити ис-
кључиво према техничким условима „Телеком Србије”.

/Услови, „Телеком Србија”, 
бр. 514564/2-2023 од 11. децембра 2023. године/
/Услови, Министарство информисања и телекомуника-

ција, бр. 003640601 2025 13460 004 000 000 001 од 4.  септем-
бра 2025. године/

/Услови, Министарство унутрашњих послова, Кабинет 
министра, бр. 011-408/25-8 од 14. октобра 2025. године/

В.3.2.5.5. Гасоводна мрежа и објекти

Унутар граница предметних измена и допуна ПДР-а на-
лази се изграђена гасоводна инфраструктура ЈП „Србијагас”:

– Дистрибутивна гасоводна мрежа од челичних цеви 
максималног радног притиска (МОР) 16 bar, пречника Ø273 
mm, ГМ 05-04, дуж Улице кнеза Вишеслава;

– Дистрибутивна гасоводна мрежа од полиетиленских 
цеви МОР 4 bar у улицама: Луке Војводића, Мајора Омера 
Мехића и Годоминској.

Поштовати сва прописана растојања од планираних гас-
них инсталација и у свему се придржавати: 

– Правилника о условима за несметану и безбедну дист-
рибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar 
(„Службени гласник РС”, број 86/15);

– Техничких услова за изградњу гасовода и објеката у 
заштитном појасу гасоводних објеката.

Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, 
безбедност и поуздан рад гасовода.

Минимално растојање темеља објеката од гасовода MOP 
4 bar је 1,00 m.

При пројектовању caoбpaћajница и уређењу терена по-
штовати прописане висине надслоја у односу на укопан га-
совод у зависности од услова вођења (у зеленој површини, 
испод коловоза и сл.). 
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Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини је 0,80 m.
Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару (рачунајући од горње ивице цеви до горње коте 

тротоара) је 1,00 m. 
Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, оса гасовода је по правилу под правим углом у односу на осу сао-

браћајнице.
Уколико то није могуће извести дозвољена су одступања до угла од 60°. 
Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице гасовода до горње коте коловозне конструк-

ције, без примене посебне механичке заштите, ако се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди 
да је то могуће, износи 1,35 m. 

Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице гасовода до горње коте коловозне конструк-
ције када се гасовод механички штити полагањем у заштитну цев, износи 1,00 m, ако се статичким прорачуном цевовода на 
саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће. 

При паралелном вођењу гасовода са другим инсталацијама, поштовати Правилник о условима за несметану и безбедну 
дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar. 

За потребе гасификације потенцијалних потрошача у обухвату  предметних измена и допуна ПДР-а, планира се из-
градња дистрибутивне гасоводне мреже од полиетиленских цеви МОР 4 bar у делу Улице нове 1 због могућег снабдевања 
објеката образовних установа. 

Од постојеће и планиране уличне гасоводне мреже планира се изградња гасних прикључака до објеката будућих потро-
шача и мерно-регулационих станица или регулационих станица и мерних сетова тако да сваки власник просторне целине 
има посебно мерење потрошње гаса.

/Технички услови, ЈП „Србијагас”,
06-07-11/3475-2/1 од 16. јануара 2024. године/

В.3.2.5.6. Топловодна мрежа и објекти

Предметна локација припада грејном подручју ТО Церак и конзуму магистралног топловода М1.
Режим рада дистрибутивног система:
– Повезивање корисника са дистрибутивним системом је индиректно, преко измењивачких топлотних подстаница;
– Потрошачи: грејање, вентилација, без припреме потрошне топле воде;
– Период испоруке топлотне енергије је током грејне сезоне;
– Температурни режим примарног дела инсталације за грејање је 120/55°С / називног притиска НП 25 бара.
Унутар граница измена и допуна ПДР-а налази се изграђена топловодна инфраструктура ЈКП „Београдске електране”:
– Унутар блока од улице Нова 1 до Улице мајора Омера Мехића – топловод пречника Ø244.5/6.3;
– Дуж Улице мајора Омера Мехића – топловоди пречника Ø244.5/6.3, Ø193.7/4.5, Ø76.1/140, прелаз улице Ø114.3/200 и 

прикључни топловоди Ø26.9/2.3, Ø33.7/90 и Ø48.3/110;
– У делу Улице пилота Михаила Петровића, у обухвату измена и допуна ПДР-а – топловод пречника Ø610.0/800;
– У улици Нова 5 – предизоловани дистрибутивни топловод пречника Ø168.3/250;
– У улици Нова 2 – топловодни прикључак пречника Ø114.3/200.
Прикључење објеката на топловодну мрежу вршити према техничким условима ЈП „Београдске електране”.
Топлификација планираних садржаја се планира са постојећих дистрибутивних топловода Ø406.4/6.3 у Улици кнеза 

Вишеслава и Ø610.0/800  у Улици пилота Михаила Петровића.
Према условима ЈКП „Београдске електране”, планира се:
– Реконструкција и измештање постојећег топловода у каналу пречника Ø244.5/6.3 уз Улицу Луке Војводића на нову тра-

су у Улици Луке Војводића, у пречнику Ø273.0/400,  који се наставља у пречнику Ø219.0/315 у североисточни део обухвата 
наставком кроз исту улицу;

– Измештање топловода уз границу парцеле  за деоницу топловода Ø244.5/6.3, који пролази кроз КП 2081/1, КО Стара 
Раковица;

– Изградња топловода пречника Ø219.1/315 у улици Нова 2;
– Изградња топловода пречника Ø273.0/400 у улицама Нова 1 и Нова 4,
– Изградња топловода пречника Ø219.1/315 у делу Улице Луке Војводића;
– Изградња топловода пречника Ø273.0/400 у делу Улице Луке Војводића;
– Изградња топловода пречника Ø273.0/400 у Годоминској улици;
– Изградња топловода пречника Ø273.0/400 у Улици мајора Омера Мехића;
– Изградња топловода пречника Ø273.0/400 у сервисном коридору у делу блока 7;
– Изградња топловода пречника Ø114.3/200 у Улици Божидара Тимотијевића.
Планира се прикључење објеката на топлификациону мрежу индиректно преко предајне подстанице у објекту. 
Планира се просторија за топлотну подстаницу у подрумској етажи, у делу објекта најближе постојећем/планираном 

топловоду (по могућности са оријентацијом према улици).
Планира се просторија за смештање комплетне инсталације, у зависности од капацитета подстанице, у складу са Пра-

вилима о раду дистрибутивних система („Службени лист Града Београда”, број 54/14). 
Просторија подстанице мора да има обезбеђене прикључке за воду, струју и канализацију, као и несметан приступ за 

уношење и изношење опреме.
/Технички услови, ЈКП „Београдске електране”,
Бр. RI-88829/2023 од 18. децембра 2023. године/
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В.3.3. Зелена површина – парк ЗП1

У оквиру измена и допуна ПДР-а у површинама јавних намена планирана је Зелена површина – парк ЗП1 у оквиру блока 7.

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА – ПАРК ЗП1

ПОДАЦИ О ЗОНИ

– Зона ЗП1 обухвата већи део Блока 7, пружајући се од раскрснице улица Пилота 
Михаила Петровића и Нове 1;

– Зелена површина – парк је планирана у блоку 7, у зони ЗП1, на грађевинским 
парцелама ЗП1-1, ЗП1-2 и ЗП1-3;

– Грађевинска парцела ЗП1-1 се налази у североисточном делу блока 7, између 
регулације улица Нове 1 и зоне С1;

– Грађевинска парцела ЗП1-2 се налази у средишњем појасу блока 7, уз регулацију 
Улице пилота Михаила Петровића;

– Грађевинска парцела ЗП1-3 налази се уз регулацију Улице пилота Михаила 
Петровића;

ПЛАНИРАНА НАМЕНА

– Парк је намењен јавним зеленим и рекреативним површинама као основној намени, 
чији проценат заступљености износи 100%;

– Сви садржаји на предметном простору су у функцији јавног коришћења;
– У оквиру парка, поред површина за биљни материјал, могуће је планирати и 

површине за комуникацију, стазе, платое, рампе, бициклистичке стазе, вртно-
архитектонске елементе, водене површине, уређене алеје, водена огледала, споменике, 
скулптуре, перголе, надстрешице, монтажне пунктове, риголе – каналете, канали, 
отворене терене за рекреацију, дечја игралишта, отворене терене за активну и 
пасивну рекреацију, трим стазе, мобилијар и опрему, клупе, столове, жардињере, 
корпе за отпатке, канделабре, опрему за дечја игралишта, пешчанике, опрему за 
терене за рекреацију, елементе визуелне комуникације, вежбалишта на отвореном, 
као и комуналну инфраструктуру неопходну за функционисање парка (осветљење, 
водоснабдевање, канализација).

МОГУЋНОСТИ И ОГРАНИЧЕЊА

– За потребе реализације парка и припадајућих парковских, зелених, рекреативних и 
осталих површина, неопходно је спровести и следеће:
  – Истражне радове, као што су: израда геодетских и других подлога, студија, 

биолошких основа, санирање и нивелација терена и др.;  
  – Припрему документације за реализацију комуналне инфраструктуре неопходне 

за редовни режим коришћења (водовод, јавна расвета и др.), постављање основне 
опреме, као што су стазе и платои (пре процеса озелењавање) и постављање 
мобилијара (након процеса озелењавања);  

  – Озелењавање земљишта које подразумева садњу садница, заснивање травњака, 
цветњака, ружичњака и друге вегетације.

– Приликом пројектовања парка препоручује се учешће аутохтоних дрвенастих и 
жбунастих врста приликом озелењавања мин. 50%, а могуће је користити и примерке 
егзота за које је потврђено да се добро адаптирају датим условима средине;

– У оквиру парка, грађевинска парцела ЗП1-1 првенствено је намењена да буде у 
фукцији објекта основне школе у зони Ј2 на начин да омогући одвијање рекреативних 
и слободних активности;

– Из безбедоносних разлога планирано је повезивање зоне Ј2 (грађевинска парцела 
ГПЈ2-1) са зоном ЗП1, тачније са грађевинском парцелом ЗП1-1, надземном пешачком 
везом – пасарелом;

– При осветљавању парка применити одговарајућа техничка решења у складу са 
функцијом локације и потребама јавних површина, а изворе светлости усмерити ка 
тлу;

– Код подизања парковске, зелене и рекреативне површине у оквиру парка обезбедити 
садржаје за све старосне групе тематски концентрисане (миран одмор, игра, дечје 
игралиште, спортски терени и др.); 

– У оквиру зелених површина парка дозвољено је постављање инфо-табли ради јавног 
информисања о садржајима у парку;

– Забрањено је одлагање отпада, материјала и земљишта у парку;
– У парку је потребно изградити нову ТС за напајање инсталације јавног осветљења и 

осталих садржаја.

СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

– Приликом пројектовања неопходно је да мин. 70% од укупне површине грађевинске 
парцеле буде опредељено за зелене површине под вегетацијом (озелењено) у 
директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или подземних етажа);

– Приликом пројектовања дозвољено је да макс. 30% од површине грађевинске парцеле 
може бити под застором који спречава природно отицање воде у тло, нпр. стазе, 
платои, дечја игралишта и др.
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ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 

– Обавезно је ограђивање парка (изузетно између грађевинских парцела ЗП1-1 и ЗП1-2 
није обавезнно постављање ограде);

– Површину парка оградити транспарентном или живом оградом висине макс. 1,20 m;
– Начин ограђивања и врсту ограде ускладити са стилом пејзажног уређења парка;
– Отворене спортске терене и дечја игралишта оградити транспарентном заштитном 

мрежом одговарајуће висине.

ПЕЈЗАЖНО-АРХИТЕКТОНСКО
УРЕЂЕЊЕ И ОБЛИКОВАЊЕ

– Пејзажно-архитектонско уређење парка треба да је у складу са величином и 
дефинисаним подтипом парка, затеченим амбијентом, архитектуром и наменом 
објеката у непосредном окружењу, природним карактеристикама и вредностима, 
културним контекстом и непосредним окружењем, интензитетом саобраћаја дуж 
контактних саобраћајница и др.;

– Примењивати дефинисане стандарде за уређење и озелењавање у области пејзажне 
архитектуре;

– У оквиру парка, на делу грађевинске парцеле ЗП1-2, дуж регулације Улице пилота 
Михаила Петровића препоручује се формирање заштитног зеленог појаса у циљу 
конституисања зелених оаза, визуелне и безбедносне заштите, заштите од буке, 
смањења негативних утицаја од саобраћаја и издувних гасова, те заштите од погледа 
формирањем визуелне баријере и у функцији изолације парка од различитих околних 
утицаја;

– Заштитни зелени појас треба да је довољно густ и широк, састављен од четинарског и 
листопадног дрвећа и шибља, како би обезбедио повољне микроклиматске услове;

– Пејзажним обликовањем формирати визуелну и функционалну повезаност 
заштитног зеленог појаса са целокупним амбијентом парка;

– У овиру парка, с аспекта хортикултуралног уређења, поштовати следећа правила:
  – планирани заштитни зелени појас пројектовати као санитарно-заштитни засад, 

формиран као континуална дрвенаста групација лишћарских и четинарских врста, 
са жбунастим подрастом ка спољној ивици зелене површине;

  – за озелењавање заштитног зеленог појаса користити претежно травне, цветне и 
жбунасте врсте са плитким кореновим системом. 

  – коришћењем различитих врста и форми формирати различитe сценскe амбијентe, 
уз поштовање основне функције парка;

– Висина заштитног вегетационог појаса не сме да омета одвијање саобраћаја;
– Планирају се вртно-архитектонски елементи који се могу наћи у парку, и то: ниски 

партерни зидови, подзиди, бедеми, ограде, капије, водене површине и елементи са 
водом, перголе, настрешнице, павиљони, газеба, амфитеатар, позорница, споменици, 
скулптуре, канали, које треба ускладити са стилом пејзажно-архитектонског уређења 
парка;

– Дозвољено је постављање споменика и скулптура и исте предвидети током процеса 
пројектовања парка, како би се наменски формирао амбијент који ће нагласити 
њихов позициони и визуелни значај и евентуалну тематску садржајност, а да 
истовремено они буду неодвојиви део пејзажно-архитектонског уређења парка;

– Елементи за паркирање бицикала („П” профил) планирају се у зонама главних 
функционалних целина парка.

БИЉНИ МАТЕРИЈАЛ

– Сачувати постојећу, физиолошки здраву вегетацију, затечену на терену и уклопити је 
у ново пејзажно уређење парка;

– За озелењавање користити лишћарске, зимзелене и четинарске дрвенастих и 
жбунасте врсте, цветне врсте (трајнице, перене, руже.. и сл.), травњаке, покриваче 
тла, пузавице и др., при чему поштовати следећа правила:
  – користити аутохтоне врсте вегетације које припадају природној потенцијалној 

вегетацији, прилагодљиве на локалне услове средине;
  – дозвољено је користити примерке егзота за које је потврђено да се добро 

адаптирају условима средине;
  – учешће лишћарских врста треба да је доминантно у односу на осталу вегетацију;
  – користити расаднички произведене саднице високе дрвенасте вегетације прсног 

пречника мин. 10,00 cm;
  – користити лисне декоративне и цветне форме жбунастих врста и сезонског цвећа;
  – избегавати инванзивне и алергене врсте;
  – користити брзорастуће врсте, које имају веће фитонцидно и бактерицидно дејство 

и изражене естетске вредности;
  – дрворедна стабла у парковима треба да су школоване саднице лишћара, висине 

мин. 3,50 m, стабло чисто од грана до висине макс. 2,50 m и прсног пречника мин. 
15,00 cm; 

  – одабиром врста обезбедити функционалност озелењеног простора током читаве 
године;

– На појединим местима у оквиру парка, независно од заштитног зеленог појаса, 
потребно је определити простор без застора за садњу високог листопадног дрвећа 
шире крошње и/или дрвенастих стабала, тако да се обезбеди засена мин. 50% укупне 
површине отвореног простора у циљу заштите од сунца и ветра.
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ПОВРШИНЕ ЗА КОМУНИКАЦИЈУ

– Приликом пројектовања површина за комуникацију уважити правце пешачког и 
бициклистичког кретања;

– За засторе користити квалитетне и трајне материјале, безбедне за коришћење у свим 
временским условима;

– Пожељно је коришћење полупорозних и порозних застора;
– Обезбедити 1-2% пада површина за комуникацију, чиме се омогућава дренажа 

површинских вода ка околном порозном земљишту или кишној канализацији, за 
шта је неопходно обезбедити дренажне елементе (земљане риголе, риголе – каналете, 
канале).

ТЕРЕНИ ЗА РЕКРЕАЦИЈУ

– Дозвољена је изградња отворених терена за рекреацију;
– Није дозвољено покривање или затварање терена за рекреацију (балони, монтажне 

конструкције и сл.);
– Дечја игралишта се пројектују и изводе у складу са Правилником о безбдности дечјих 

игралишта („Службени гласник РС”, број 41/19).

МОБИЛИЈАР И ОПРЕМА – Врста и дизајн мобилијара треба да одговара стилу пејзажног уређења парка.

ОБЈЕКТИ

– Није дозвољена изградња и постављање надземних и подземих објеката, осим 
инфраструктурних објеката од општег интереса;

– Планирана је изградња надземне пешачке пасареле изнад улице Нова 1 која би 
повезивала зону Ј2 (грађевинска парцела ГПЈ2-1) са зоном ЗП1 (грађевинском 
парцелом ЗП1-1);

– Планирана је изградња надземне пешачко-бициклистичке пасареле изнад Улице 
пилота Михаила Петровића, која би повезивала издвојене грађевинске парцеле ЗП1-
2 и ЗП1-3 као припадајуће површине парка, а које су у денивелацији и раздвојене 
Улицом пилота Михаила Петровића;

– Чиста висина између коте саобраћајнице и доње коте пасареле је мин. 4,50 m;
– Планира се изградња степеништа и  лифта уз пасарелу, како би се остварила 

повезаност између парковских површина у денивелацији и омогућила доступност 
бициклистима, деци, старијима и особама са посебним потребама. У оквиру 
степеништа дозвољено је постављање платформе за особе са посебним потребама;

– Тачна позиција пасареле биће детаљно разрађена урбанистичким пројектом.

МИНИМАЛНА
КОМУНАЛНА ОПРЕМЉЕНОСТ

– Парк опремити стандардном инфраструктуром и системом за заливање;
– Инфраструктурну мрежу постављати у складу са дефинисаним минималним 

дистанцама за поједине врсте инфраструктуре у односу на затечену дрвенасту 
вегетацију;

– Планира се коришћење обновљивих извора енергије – соларне енергије за осветљење 
стаза, пуњаче мобилних телефона, пуњење малих електричних возила (тротинета и 
бицикала).

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ

– Није дозвољена даља парцелација и/или препарцелација грађевинских парцела ЗП1-
1, ЗП1-2  и ЗП1-3 јер су исте директно планиране изменама и допунама ПДР-а;

– За грађевинске парцеле ЗП1-1, ЗП1-2 и ЗП1-3 које су намењене за изградњу парка, у 
даљем поступку израде пројектне документације обавезна је израда и припадајућег 
пројекта пејзажно-архитектонског уређења;

– Обавезна је израда јединственог урбанистичког пројекта (УП-а) који обухвата зону Ј2 
(грађевинска парцела ГПЈ2-1), део зоне ЗП1 (грађевинска парцела ЗП1-1) и надземну 
пешачку везу – пасарелу изнад регулационог профила саобраћајнице Нова 1;

– Обавезна је израда јединственог урбанистичког пројекта (УП-а) који обухвата 
грађевинске парцеле ЗП1-2 и ЗП1-3, као и надземну пешачко-бициклистичку 
пасарелу изнад регулационог профила саобраћајнице Пилота Михаила Петровића.

Прилог 4: Табеларни преглед посебних правила уређења и грађења за парк ЗП1

В.3.4. Основна школа Ј2

У контактном подручју измена и допуна ПДР-а, у радијусу од 2,00 km налазе се објекти основних школа ГО Раковица:
– ОШ „Никола Тесла” у Улици др Миливоја Петровића;
– ОШ „Уједињене нације” у Улици борова бр. 8.
У оквиру измена и допуна ПДР-а планирана је 1 (једна) основна школа.
Основна школа планирана је на грађевинској парцели ГПЈ2-1 у оквиру урбанистичке зоне Ј2 – површине за објекте и 

комплексе јавних служби – основне школе.
У даљем поступку спровођења, планирању и пројектовању објекта основне школе придржавати се Правилника о изме-

нама и допунама Правилника о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање делтности основне школе („Служ-
бени гласник РС – Просветни гласник”, број 16/20), Уредбе о критеријумима за доношење акта о мрежи јавних предшкол-
ских установа и акта о мрежи јавних основних школа („Службени гласник РС”, број 21/18), као и осталих норматива и 
референтне регулативе.

/Услови,  Завод за унапређење образовања и васпитања, бр. 1547/2023 од 4. децембра 2023. године/
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ОСНОВНА ШКОЛА Ј2

ПОДАЦИ О ЗОНИ
– Зона Ј2 обухвата део блока на углу улица Луке Војводића и Нове 1;
– Основна школа је планирана на грађевинској парцели ГПЈ2-1, у оквиру зоне Ј2 – 

површине за објекте и комплексе јавних служби – основне школе;
– Грађевинска парцела ГПЈ2-1 је оријентисана ка улицама Луке Војводића и Нова 1.

ПЛАНИРАНА НАМЕНА – Проценат заступљености јавне намене – основна школа износи 100%.

МОГУЋНОСТИ И ОГРАНИЧЕЊА

– Укупна БРГП основне школе мора одговарати услову од мин. 6,50 m2/по детету;
– Дозвољава се изградња једног или више повезаних објеката основне школе у оквиру 

зоне грађења дефинисане грађевинским линијама;
– Планирана је изградња надземне пешачке пасареле изнад Улице нове 1, која би 

повезивала зону Ј2 (грађевинска парцела ГПЈ2-1) са зоном ЗП1 (грађевинском 
парцелом ЗП1-1);

– Грађевинска парцела ЗП1-1 првенствено је намењена да буде у фукцији објекта 
основне школе у зони Ј2 на начин да омогући одвијање рекреативних и слободних 
активности;

– Дозвољава се изградња објекта различитих типолошких карактеристика укључујући 
слободностојећи, атријумски и полуатријумски објекат;

– Приликом пројектовања објекта обавезно је предвидети блок просторија за Физичко 
и здравствено васпитање, површине око 800,00 m2 (димензија око 30,00 x 27,00 m); 

– У случају планирања блока просторија за Физичко и здравствено васпитање као 
анекса школске зграде, неопходно је да висина венца износи мин. 8,00 m.

КОТА ПРИЗЕМЉА – Кота приземља је макс. 0,20 m виша од нулте коте;
– Кота приземља не може бити нижа од нулте коте.

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ

– Објекат поставити у оквиру дефинисане зоне грађења подземних делова објеката и 
надземних делова објеката, одређене грађевинским линијама на начин приказан у 
графичком прилогу бр. 04 – Регулационо-нивелационо решење, поглавље II, графички 
део измена и допуна ПДР-а;

– Грађевинске линије којима је опредељена зона грађења нису обавезујуће, па с тим у 
вези није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, 
већ у простору који је дефинисан грађевинским линијама.

ОДРЕЂИВАЊЕ ВИСИНЕ ОБЈЕКТА – Висина венца објекта износи макс. 12,00 m.

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ – Индекс заузетости (Из) надземних етажа објекта износи макс. 50%;
– Индекс заузетости (Из) подземних етажа објекта износи макс. 70%.

ПРИСТУП И ПАРКИРАЊЕ

– Колски приступ основној школи остварити из улица Нова 1 и Луке Војводића;
– Пешачке приступе основној школи остварити из улица Нова 1, Луке Војводића и из 

парка ЗП1;
– Пешачки приступ основној школи остварити преко надземне пешачке пасареле изнад 

улице Нова 1;
– Приступ основној школи мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу 

кретања;
– Паркирање решити на отвореном простору, на посебно ограђеном делу парцеле, ван 

дела дворишта са травнатим површинама и делова које користе ученици, а према 
нормативу:

  – 1,00 ПМ/на 6 једновремено запослених/или 1 учионицу за основне школе;
– Потребно је обезбедити површине за паркирање бицикала („П” профили, чешљеви и 

сл.). 
– Потребан број паркинг-места утврдиће се у даљој разради са надлежним 

Секретаријатом за саобраћај;
– Приликом планирања потребног броја паркинг-места за потребе основне школе 

узети у обзир паркинг-места у регулацији саобраћајнице Нова 1.

ОГРАЂИВАЊЕ

– Обавезно је ограђивање грађевинске парцеле ГПЈ2-1;
– Ограђивање урадити транспарентном оградом са капијом (контролисани улаз);
– Максимална висина ограде износи 150,00 cm. Зидани парапетни део може бити висок 

макс. 80,00 cm, а остатак је транспарентан (челични профили, жица са одговарајућом 
потконструкцијом и сл.);

– Димензије слободног простора у пољима ограде износе макс. 12,00 cm, правац 
постављања преграда вертикалан (без хоризонтала);

– Дозвољено је постављане живе ограде у комбинацији са жичаном оградом према 
истим условима;

– Отворене спортске терене оградити транспарентном заштитном мрежом висине 3,00 
m;

– Отварање капија мора бити ван домашаја деце, заштићено додатним сигурносним 
бравама и системима;

– Пешачке и колске капије треба да буду изведене у складу са општим изгледом ограде 
и да се отварају ка унутрашњости комплекса.
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УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ 
И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА

– Проценат слободних и зелених површина је мин. 50%;
– Обавезно је остварити мин. 30% од укупне површине грађевинске парцеле ГПЈ2-1 за 

зелене незастрте површине;
– Зелене незастрте површине представљају површине у директном контакту са тлом;
– Величина дворишта износи мин. 5,00 m2 по ученику;
– Величина дворишта по ученику се опредељује у односу на цео обухват предвиђеног 

урбанистичког пројекта који обухвата ГПЈ2-1 и ЗП1-1; 
– Зелене парковске површине уз школу чине 25% укупне површине школског 

комплекса и изводе се на незастртој подлози; 
– Игралиште за децу се опрема у складу са Правилником о безбедности дечијих 

игралишта („Службени гласник РС”, број 41/19), а подела простора мора бити таква 
да се не дозвољава самостално и самовољно прелажење из једне функционалне 
целине у другу;

– Уређење грађевинске парцеле ГПЈ2-1 намењене изградњи основне школе заснива се 
на формирању неопходних oсновних целина: школско двориште, отворене површине 
за физичку културу (отворени спортски терени), економско двориште, а у складу с 
просторним могућностима и школски врт;

– Двориште основне школе, као најфреквентнији део комплекса, планира се као 
застрто одабраним застором, подељено на више мањих платоа с обзиром на 
различите узрасте ученика, при чему подела простора може бити урађена помоћу 
разноврсних вртно-архитектонских елемената (ниских зидића за седење, клупа, 
степеница, трибина и др.);

– На појединим местима у оквиру грађевинске парцеле ГПЈ2-1 намењене изградњи 
основне школе, независно од заштитног зеленог појаса, потребно је определити 
простор без застора за садњу високог листопадног дрвећа шире крошње и/или 
дрвенастих стабала, тако да се обезбеди засена мин. 50% укупне површине отвореног 
простора у циљу заштите од сунца и ветра;

– Приликом избора биљака водити рачуна о алергеним врстама;
– Економски део дворишта Основне школе изоловати густим засадом заштитног 

зеленог појаса, декоративним зеленим зидовима и сл.

АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ

– Пројектовање, организацију и реализацију основне школе реализовати у складу са 
важећом регулативом која уређује област образовања и васпитања, Правилником о 
изменама и допунама Правилника о ближим условима за оснивање, почетак рада и 
обављање делатности основне школе;

– При пројектовању основне школе настојати да иста буде функционална и довољно 
пространа, економична и тако обликована да својим пропорцијама, материјалом и 
складношћу архитектонских елемената пријатно делује на кориснике и омогућава им 
нормалан и савремен васпитно-образовни рад.

МИНИМАЛНА
КОМУНАЛНА ОПРЕМЉЕНОСТ

– Грађевинска парцела ГПЈ2-1 има приступ са јавне саобраћајне површине;
– Минимална комунална опремљеност грађевинске парцеле ГПЈ2-1 подразумева 

могућност прикључења на јавну градску електроенергетску и телекомуникациону 
мрежу, водоводну и канализациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или 
други алтернативни извор енергије, према важећим стандардима, прописима и 
условима надлежних ЈКП.

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ

– У зони Ј2 планирана је грађевинска парцела ГПЈ2-1, чија даља парцелација и/или 
препарцелација није дозвољена;

– Не дозвољава се спровођење фазне реализације интервенција дозвољених изменама 
и допунама ПДР-а;

– При пројектовању основне школе придржавати се Правилника о изменама и 
допунама Правилника о ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање 
делтности основне школе („Службени гласник РС – Просветни гласник”, број 16/20), 
Уредбе о критеријумима за доношење акта о мрежи јавних предшколских установа 
и акта о мрежи јавних основних школа („Службени гласник РС”, број 21/18), као и 
осталим нормативима и референтном регулативом;

– За децу и одрасле особе са посебним потребама уклонити или ублажити 
архитектонске препреке како би се омогућио лакши приступ згради, соби за децу, 
санитарном чвору и кретање ходницима, у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, децом и старијим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15);

– Обавезна је израда јединственог урбанистичког пројекта (УП-а) који обухвата зону Ј2 
(грађевинска парцела ГПЈ2-1), део зоне ЗП1 (грађевинска парцела ЗП1-1) и надземну 
пешачку везу – пасарелу изнад регулационог профила саобраћајнице Нова 1;

– Уколико није могуће остварити минимални проценат слободних и зелених површина 
у оквиру грађевинске парцеле ГПЈ2-1, дозвољава се да се проценат слободних и 
зелених површина обрачуна укупно на нивоу целог урбанистичког пројекта (УП-а); 

– За потребе нове изградње извести детаљна геолошка истраживања која ће тачно 
дефинисати дубину и начин фундирања објекта као и коту уређења терена;

– За сваки новопланирани објекат обавезна је израда пројекта заштите од клизишта.

Прилог 5: Табеларни преглед посебних правила уређења и грађења за основну школу Ј2 
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В.4. Посебна правила уређења и грађења за површине осталих намена

В.4.1. Подела површина осталих намена

Површине осталих намена у оквиру измена и допуна ПДР-а опредељене су кроз 3 (три) зоне и 1 (једне) подзоне, које су 
конституисане кроз сублимирани процес матричног обједињавања урбаних функција, целина и зона дефинисаних план-
ском документацијом вишег реда (ПГР-ом), уз додатну блоковску детерминацију произведену унапређењем саобраћајних 
површина и њихове проточности, а како је приказано у делу В.1.2. Површине осталих намена, поглавље I, текстуални део 
измена и допуна ПДР-а, и то:

– С1 – Зона породичног становања у формираним градским блоковима у средњој зони града;
– М4 – Зона мешовитих градских центара у зони више спратности;
– М4.1 – Подзона мешовитих градских центара у зони више спратности;
– К2 – Зона комерцијалних садржаја у зони средње спратности;

В.4.2. Зона породичног становања у формираним градским блоковима у средњој зони града – зона С1

ЗОНА С1

ПОДАЦИ О ЗОНИ

– Зона С1 обухвата североисточни део Блока 7, уз улице Нова 1, Луке Војводића, Божидара 
Тимотијевића, Годоминску и Мајора Омера Мехића; 

– Простор у оквиру зоне С1 је изграђен у претходном периоду;
– У границама зоне С1 доминантна намена је породично становање у формираним градским 

блоковима у средњој зони града.

ПЛАНИРАНА НАМЕНА

– Проценат заступљености становања као доминантне намене креће се од мин. 80% до макс. 100%;
– Проценат заступљености трговинских, комерцијалних, пословних и осталих компатибилних 

намена креће се од мин. 0% до макс. 20%;
– Компатибилне намене са површинама за становање јесу површине за комерцијалне садржаје и 

пословање;
– Проценат заступљености основне и компатибилне намене примењује се на нивоу грађевинске 

парцеле.

МОГУЋНОСТИ И 
ОГРАНИЧЕЊА

– Дозвољава се изградња нових објеката, као и реконструкција, адаптација, санација, доградња и/
или надоградња постојећих објеката, изграђених у складу са законом, до максимално прописаних 
урбанистичких параметара дефинисаних овим изменама и допунама ПДР-а;

– На свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња једног слободностојећег објекта;
– У оквиру подземних делова објекта, до његове нулте коте, дозвољава се формирање сутеренских 

и/или подрумских етажа намењених становању и/или осталим компатибилним наменама;
– На грађевинским парцелама није дозвољена изградња помоћних објеката (магацини, оставе, 

складишта, спремишта, независне појединачне надземне гараже и др.);
– У оквиру грађевинске парцеле дозвољена је изградња надстрешница, сенила, базена, стакленика 

и зимских башти, које не улазе у обрачун урбанистичких параметара;
– На грађевинским парцелама на којима се налазе постојећи објекти који нису у складу са 

урбанистичким параметрима дефинисаним изменама и допунама ПДР-а дозвољава се текуће и/
или инвестиционо одржавање и интервенције у постојећим габаритима објекта;

– Није дозвољено одвођење и упуштање атмосферских и осталих вода ван грађевинске парцеле и 
уређеног система канализације.

КОТА ПРИЗЕМЉА

– Кота приземља објекта одређује се на следећи начин:
  – Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице наниже, тада кота приземља 

објеката може бити нижа од нулте коте макс. 1,60 m, независно од одређене коте приступне 
саобраћајнице;

  – Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице навише, тада кота приземља 
објеката може бити виша од нулте коте макс. 3,20 m, независно од одређене коте приступне 
саобраћајнице.

– На грађевинским парцелама на којима се реализује изградња нових објеката који у приземљу 
имају нестамбену намену, кота приземља може бити виша од нулте коте макс. 0,20 m, независно 
од одређене коте приступне саобраћајнице;

– На постојећим објектима на којима се реализује реконструкција, адаптација, санација, доградња 
и/или надоградња, изграђеним у складу са законом, задржавају се постојеће коте приземља.

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА 
ПАРЦЕЛИ

– Предња грађевинска линија није обавезујућа, па с тим у вези није обавезно постављање објеката 
или делова објеката на грађевинску линију;

– Растојање објекта од бочне границе парцеле:
  – Растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним фасадама 

(парапет отвора 1,60 m), од бочних граница парцеле у овој зони је мин. 1/5 висине објекта;
  – Растојање објекта од границе парцeле са отворима просторија стамбене и пословне намене на 

бочним фасадама, од бочних граница парцеле је мин. 1/3 висине објекта;
– За угаоне објекте примењују се растојања од бочних граница парцеле:

  – За угаоне објекте примењују се растојања од бочних граница парцеле;
– Растојање од задње границе парцеле је мин. 1/2 висине објекта.
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ОДРЕЂИВАЊЕ ВИСИНЕ 
ОБЈЕКТА

– Висина венца објекта износи макс. 12,00 m;
– Висина слемена/венца последње повучене етаже објекта износи 15,00 m.

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

– Индекс заузетости (Из) надземних етажа на појединачним грађевинским парцелама износи макс. 
50%;

– Индекс заузетости (Из) надземних етажа угаоних објеката може бити увећан за 15%;
– Индекс заузетости (Из) подземних етажа на појединачним грађевинским парцелама износи макс. 

80%.

ПРИСТУП И ПАРКИРАЊЕ

– Паркирање решити на парцели на отвореном простору у оквиру парцеле или у оквиру подземних 
етажа објекта, а према нормативу:
  – 1,00 ПМ/50,00 m2 НГП продајног простора трговинских садржаја (трговина);
  – 1,00 ПМ/60,00 m2 НГП административног пословног простора (пословање);
  – 1,00 ПМ/50,00 m2 корисног простора пословних јединица или 1,00 ПМ/ по пословној јединици 

за случај када је корисна површина пословне јединице мања од 50,00 m2;
  – 1,10 ПМ/1 стамбену јединицу;
  – 1,00 ПМ/2 стола са четири столице угоститељског објекта (за угоститељство).

ОГРАЂИВАЊЕ
– Дозвољава се ограђивање грађевинских парцела;
– Ограде изградити као транспарентне, комбинацијом лаких материјала репрезентативног изгледа 

и зеленила висине макс. 1,40 m или са висином зиданог постаменталног дела ограде макс. 0,60 m.

УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ 
И СЛОБОДНИХ 
ПОВРШИНА

– Проценат слободних и зелених површина на грађевинским парцелама износи мин. 50%;
– Проценат слободних и зелених површина код угаоних грађевинских парцела износи мин. 42,50%;
– Oстварити мин. 20% од укупне површине грађевинске парцеле за зелене незастрте површине;
– Зелене незастрте површине представљају површине у директном контакту са тлом.

АРХИТЕКТОНСКО 
ОБЛИКОВАЊЕ

– Архитектонску интервенцију решавати у контексту, уз поштовање и подржавање микролокације, 
те уз савременост архитектонске концепције објекта подржану применом енергетски ефикасних 
и технолошки одрживих материјала у савременој изградњи;

– Обавезна је савременост архитектонске концепције објекта;
– Обликовање објекта и комплекса обавезно спроводити не везујући се за стилске одреднице 

прошлих времена, уз примену што виших модерних ликовно-естетских својстава, у савременом 
духу, са новим квалитетним и енергетски одрживим материјалима;

– Није дозвољена изградња мансардних кровова, већ искључиво плитких косих, равних и/или 
озелењених кровова;

– Материјализација објеката и обликовни карактер целине je у духу савремене архитектуре и у 
складу са модернистичким карактером Београда;

– Дозвољено је формирање препуста (еркера) у циљу афирмације архитектонског обликовања, 
осим на последњој етажи објеката где формирање препуста није дозвољено;

– Еркери на објектима могу прелазити предњу грађевинску линију макс. 1,00 m од грађевинске 
линије и то на макс. 50% површине уличне фасаде и на висини од мин. 4,00 m изнад нулте коте 
терена;

– Није дозвољено видно постављање спољних јединица термотехничких уређаја и опреме на 
фасадама објекта, већ их ускладити са стилским крактеристикама објекта;

– У обликовном изражавању применити форме и материјале примерене савременом 
репрезентативном контексту и комбинацију лаких, племенитих и трајних материјала 
репрезентативног изгледа и високе естетске вредности, применљивих у систему технолошки 
прихватљивог и енергетски ефикасног архитектонског израза.

МИНИМАЛНА
КОМУНАЛНА 
ОПРЕМЉЕНОСТ

– Свака грађевинска парцела мора имати приступ са јавне саобраћајне површине и минималну 
комуналну опремљеност;

– Минимална комунална опремљеност сваке грађевинске парцеле подразумева могућност 
прикључења на јавну градску електроенергетску и телекомуникациону мрежу, водоводну и 
канализациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије 
према важећим стандардима, прописима и условима надлежних ЈКП;

СМЕРНИЦЕ ЗА 
СПРОВОЂЕЊЕ

– Дозвољава се парцелација и/или препарцелација оних катастарских парцела у блоку 7, које су 
посебно означене у графичком прилогу бр. 05 - Начин спровођења, поглавље II, графички део 
измена и допуна ПДР-а, а које нису директно планиране изменама и допунама ПДР-а;

– Површина грађевинске парцеле настале парцелацијом и/или препарцелацијом износи мин. 
400,00 m2;

– Ширина фронта грађевинске парцеле настале парцелацијом и/или препарцелацијом износи мин. 
15,00 m;

– Постојеће катастарске парцеле чији је фронт према саобраћајници мањи од 15,00 m, а површина 
мања од 400,00 m2 не могу постати грађевинске парцеле и на њима није могућа изградња, већ 
само текуће и/или инвестиционо одржавање и интервенције у постојећим габаритима ради 
побољшања услова експлоатације;

– У зони С1, у оквиру блока 7, планиране су грађевинске парцеле ГПБ7-4, ГПБ7-5, ГПБ7-6, ГПБ7-7, 
ГПБ7-8, ГПБ7-9, ГПБ7-10, ГПБ7-11, ГПБ7-12, ГПБ7-13, ГПБ7-14, ГПБ7-15, ГПБ7-16 и ГПБ7-17, 
чија даља парцелација и/или препарцелација није дозвољена;

– За сваки новопланирани објекат неопходно је извести детаљна геолошка истраживања која ће 
тачно дефинисати дубину и начин фундирања објекта, као и коту уређења терена;

– За сваки новопланирани објекат обавезна је израда пројекта заштите од клизишта.

Прилог 6: Табеларни преглед посебних правила уређења и грађења за зону С1 
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В.4.3. Зона мешовитих градских центара у зони више спратности – зона М4

ЗОНА М4

ПОДАЦИ О ЗОНИ

– Зона М4 планирана је у деловима блокова 2, 5 и 7; 
– У блоковима 2 и 5 започета је изградња објеката према претходно исходованим грађевинским 

дозволама, и то:
  – У Блоку 2 по Решењу о грађевинској дозволи бр. ROP-BGDU-13727-CPIH-6/2023 од 11. септембра 

2023. г.;
  – У Блоку 5 по Решењу о грађевинској дозволи бр. ROP-BGDU-4905-CPIH-3/2023 од 19. септембра 

2023. г.;
  – У Блоку 5 по Решењу о грађевинској дозволи бр. ROP-BGDU-34665-CPI-9/2021 од 20. децембра 2021. г.;
  – У Блоку 5 по Решењу о грађевинској дозволи бр. ROP-BGDU-24199-CPI-7/2021 од 09. априла 2021. г.;

– У односу на наведена решења о грађевинским дозволама, која сходно закону представљају стечену 
обавезу, могуће је исходовање нових и/или измењених грађевинских дозвола, у складу са правилима 
грађења дефинисаних изменама и допунама ПДР-а;

– У оквиру зоне М4 у постојећем стању, доминантна намена је вишепородично становање, са 
дозвољеним компатибилним наменама;

– Остали делови блокова 2 и 5 у оквиру зоне М4 су још увек неуређени и неизграђени.

ПЛАНИРАНА 
НАМЕНА

– Проценат заступљености становања као доминантне намене креће се од мин. 51% до макс. 90%;
– Проценат заступљености трговинских, комерцијалних, пословних и осталих компатибилних намена 

креће се од мин. 10% до макс. 49%;
– Проценат заступљености основне и компатибилне намене примењује се на нивоу грађевинске парцеле;
– Компатибилне намене површинама за становање су површине за комерцијалне садржаје и пословање;
– У складу са применом компатибилних намена на нивоу објекта могућа је изградња трговинских, 

комерцијалних, пословних и осталих компатибилних намена, које својом функцијом не нарушавају 
комфор становања и животну средину, и то: трговина, пословање, угоститељство, услужно занатство, 
туристички садржаји, спортски садржаји, установе културе, лекарске ординације, здравствене 
амбуланте, установе за социјалну заштиту, апотеке, рачунски центри, објекти образовања (приватне 
школе, играонице, радионице за децу и сл.), у функцији остваривања дефинисаног процента 
заступљености планираних намена у оквиру зоне;

– У оквиру зоне М4 се, у односу на очекиван пораст броја становника, поред доминантних и/или 
компатибилних намена, планира и 5 (пет) депанданаса предшколске установе Д1, Д2, Д3, Д4 и Д5 и то:
  – Депанданс предшколске установе Д1 планиран је у делу будућег стамбеног објекта у оквиру блока 2, 

који је намењен парцелацији и/или препарцелацији, у складу са графичким прилогом бр. 05 – Начин 
спровођења, поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а;

  – Депанданс предшколске установе Д2 планиран је у делу будућег стамбеног објекта, у оквиру 
грађевинске парцеле ГПБ5-1 у Блоку 5;

  – Депанданс предшколске установе Д3 планиран је у делу будућег стамбеног објекта, у оквиру 
грађевинске парцеле ГПБ7-1 у Блоку 7;

  – Депанданс предшколске установе Д4 планиран је у делу будућег стамбеног објекта, у оквиру 
грађевинске парцеле ГПБ7-3 у Блоку 7;

  – Депанданс предшколске установе Д5 планиран је у делу будућег стамбеног објекта, у оквиру 
грађевинске парцеле ГПБ5-7 у Блоку 5;

– У заштитном појасу далековода ЗПД у оквиру зоне М4, на грађевинској парцели ГПБ5 -7, у делу Блока 
5, дозвољава се изградња објекта или дела објекта искључиво нестамбене намене;

– За изгрању у делу зоне М4 на грађевинској парцели ГПБ5-7 обавезно је да се пре фазе исходовања 
локацијских услова оствари сарадња и прибави сагласност „Електродистрибуције Србије” и 
„Електромреже Србије”;

Подзона М4.1
– У делу зоне М4 планира се подзона М4.1;
– Подзона М4.1 оформљена је због атипичне геометрије и димензионалних карактеристика 

новонасталих грађевинских парцела у односу на постојеће грађевинске парцеле, све у оквиру зоне М4; 
– Подзона М4.1 је планирана у деловима блокова 2, 5 и 7.

МОГУЋНОСТИ И 
ОГРАНИЧЕЊА

– На грађевинским парцелама дозвољава се изградња нових објеката, као и реконструкција, адаптација, 
санација, доградња и/или надоградња постојећих објеката, изграђених у складу са законом до 
максимално прописаних урбанистичких параметара дефинисаних овим изменама и допунама ПДР-а;

– Планира се, у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинским линијама, изградња 
слободностојећих, једнострано узиданих објеката, атријумских или полуатријумских објеката;
– Дозвољава се формирање грађевинског комплекса као просторне целине која се састоји од више 

повезаних самосталних функционалних целина које могу имати различиту намену, уз поштовање 
предуслова да грађевински комплекс могу чинити 1 (једна) или више грађевинских парцела директно 
планираних изменама и допунама ПДР-а, без могућности промена њихове површине и облика и/или 
пак катастарских парцела које задовољавају услове да постану грађевинске парцеле;

– На свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња једног објекта, са једним или више 
припадајућих улаза у складу са правилима прописаним овим изменама и допунама ПДР-а;

– На грађевинским парцелама није дозвољена изградња помоћних објеката (магацини, оставе, 
складишта, спремишта, независне појединачне надземне гараже и сл.);
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– У оквиру грађевинске парцеле дозвољена је изградња надстрешница, сенила, базена, стакленика и 
зимских башти, које не улазе у обрачун урбанистичких параметара;

– На грађевинским парцелама на којима се налазе постојећи објекти који нису у складу са 
урбанистичким параметрима дефинисаним изменама и допунама ПДР-а, дозвољава се текуће и/или 
инвестиционо одржавање и интервенције у постојећим габаритима објекта;

– На етажама испод нулте коте, које обрачунски припадају подземним деловима објекта, дозвољава се 
формирање једне или више корисних етажа, искључиво нестамбене намене, које као такве не улазе у 
обрачун надземне бруто развијене грађевинске површине (БРГП), с обзиром на то да су формиране 
испод нулте коте, али улазе у обрачун укупне нето корисне површине објекта;

– Дозвољава се формирање фасадних отвора на свим фасадама објеката уз обавезну примену правила о 
минималним растојањима између оних делова објеката на којима се отвори налазе;

– У оквиру блока 2, према Улици кнеза Вишеслава, грађевинска линија приземља повлачи се за 7,00 m 
од грађевинске линије објекта на начин како је приказано на графичком прилогу 04 – Регулационо-
нивелационо решење, поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а;

Надземна веза у оквиру зоне М4
– Између објеката на грађевинским парцелама ГПБ5-1 и ГПБ7-1 дозвољава се формирање надземне везе 

изнад саобраћајнице Нова 1 према дефинисаним позицијама, на начин како је приказано на графичком 
прилогу 04 – Регулационо-нивелационо решење, поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а;

– Надземна веза представља функционално, просторно и обликовно неодвојиви део објекта на 
грађевинској парцели ГПБ7-1;

– У оквиру надземне везе планира се искључиво стамбена намена;
– Надземна бруто развијена грађевинска површина (БРГП) и укупна нето корисна површина надземне 

везе обрачунавају се у оквиру наведених урбанистичких параметара објекта на грађевинској парцели 
ГПБ7-1;

– Дозвољава се интерполација/узиђивање надземних делова објекта са грађевинске парцеле ГПБ7-1, 
са објектом на грађевинској парцели ГПБ5-1, искључиво под условом да је објекат на грађевинској 
парцели ГПБ7-1 пројектован као интерполован/узидан, на начин дефинисан овим планом; 

– Интерполација/узиђивање надземних делова објекта може се извести искључиво на висини од мин. 
8,00 m изнад саобраћајнице Нова 1, а до максималних висина дефинисаних за зону М4 и уз обавезно 
поштовање дефинисаних зона грађења, а све на начин приказан у графичком прилогу бр. 04 – 
Регулационо-нивелационо решење, поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а;

– Дозвољено је формирање фасадних отвора и оријентације објеката ка саобраћајници Нова 1 за 
грађевинске парцеле ГПБ5-1 и ГПБ7-1, а све уз поштовање правила о растојањима датим у делу 
„Положај објекта на парцели” и одредница приказаних у графичком прилогу бр. 04 – Регулационо-
нивелационо решење, поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а.

Подзона М4.1
– У оквиру подзоне М4.1 у Блоку 2, неопходно је предвидети минимум два објекта; 
– У оквиру подзоне М4.1 у Блоку 5, на грађевинској парцели ГПБ5-2, неопходно предвидети минимум 

два објекта; 
– У оквиру подзоне М4.1 у Блоку 7, на грађевинским парцелама ГПБ7-2 и ГПБ7-3, обавезно је предвидети 

једнострано узидане објекте. 
Депанданси предшколске установе
– У Блоку 2, у зони М4 и делу у којем је планирана парцелација и/или препарцелација, у складу са 

графичким прилогом бр. 05 – Начин спровођења, поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а, 
планиран је депанданс предшколске установе Д1;

– У Блоку 5, у оквиру грађевинске парцеле ГПБ5-1, планиран је депанданс предшколске установе Д2 и у 
оквиру грађевинске парцеле ГПБ5-7 планиран је депанданс предшколске установе Д5;

– У Блоку 7, у оквиру грађевинске парцеле ГПБ7-1, планиран је депанданс предшколске установе Д3 и у 
оквиру грађевинске парцеле ГПБ7-3, планиран је депанданс предшколске установе Д4;

– Правила која се односе на сваки депанданс предшколске установе појединачно: 
  – Оптимални капацитет депанданса предшколске установе одређен је на мин. 80 (осамдесет) деце која 

су разврстана у 4 (четири) васпитне групе;
  – Укупна БРГП депанданса предшколске установе износи мин. 6,50 m2 по детету;
  – За депанданс предшколске установе потребно је обезбедити мин. 8,00 m2 слободних површина по 

детету, у оквиру стамбеног блока, атријума и других зелених површина;
  – Депанданс предшколске установе има засебан улаз, као и доставни прилаз и улаз, у односу на део 

објекта друге намене;
  – Игралиште изградити на подлози погодној за дечја игралишта, површине мин. 3,00 m2/по детету, 

од чега један део има меку подлогу и опремити у складу са Правилником о безбедности дечјих 
игралишта („Службени гласник РС”, број 41/19);

  – Посебну пажњу обратити на избор справа на дечјим игралиштима (пењалице, њихалице, 
клацкалице, провлачнице, вртешке, кућице и остало), које треба да задовоље потребе за свим 
физичким активностима деце одређеног узраста, као и да развијају машту и подстичу креативност;

  – Травнате површине чине мин. 3,00 m2 по детету, односно око 50% укупне слободне површине;
  – На зеленој површини и у делу дворишта одређеном за потребе боравка деце није дозвољена 

изградња помоћних објеката, изузев отворених терена и урбаног мобилијара за игру и боравак деце 
на отвореном;

  – Садни материјал мора да има високе биолошке и декоративне вредности, при чему се не смеју 
користити биљне врсте (токсичне и алергене, врсте са бодљама и отвореним плодовима, медоносне 
врсте и сл.), које због својих карактеристика могу да изазову нежељене ефекте;

  – Терен мора бити раван или нагнут, оцедит, без влажности и подземних вода;
  – Двориште мора бити ограђено, и то у висини од мин. 1,50 m, у случају да jе ограда транспарентна, 

димензије слободног простора у пољима износе макс. 12,00 cm, правац постављања преграда 
вертикалан (без хоризонтала);

  – Дозвољено је постављане живе ограде у комбинацији са жичаном оградом према истим условима;
  – Отворене спортске терене оградити транспарентном заштитном мрежом висине 3,00 m;
  – Уколико се планира транспарентна ограда, димензије слободног простора у пољима износе макс. 

0,12 m, правац постављања преграда мора бити вертикалан (без хоризонтала), зидани парапет може 
бити висок макс. 0,60 m, а остатак ограде остаје транспарентан;
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  – Отварање капија мора бити ван домашаја деце, заштићено додатним сигурносним бравама и 
системима;

   – Резервисана зелена површина мора бити у мирном делу постојећег блока или ослоњена на 
планиране зелене површине у зони, удаљена од извора буке, дима, гаса, оптерећених саобраћајница, 
а улаз мора бити обезбеђен да деца неконтролисано не напуштају површине резервисане за боравак 
деце;

  – У погледу обликовања и неопходних техичко-технолошких услова, прикључака и инсталација, 
депанданси предшколске установе морају испуњавати све услове прописане Правилником о ближим 
условима за оснивање, почетак рада и обављање делатности предшколске установе („Службени 
гласник РС - Просветни гласник”, број 1/19).

КОТА ПРИЗЕМЉА

– Кота приземља објекта одређује се на следећи начин:
  – Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице наниже, тада кота приземља објеката 

може бити нижа од нулте коте макс. 1,60 m, независно од одређене коте приступне саобраћајнице;
  – Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице навише, тада кота приземља објеката 

може бити виша од нулте коте макс. 3,20 m, независно од одређене коте приступне саобраћајнице;
– На грађевинским парцелама које излазе на 2 (две) могуће приступне саобраћајнице, применом правила 

из претходног става одређују се и 2 (две) коте приземља тако пројектованог објекта, посебно за део 
објекта који је оријентисан ка једној, а посебно за део објекта који је оријентисан ка другој приступној 
саобраћајници;

– На грађевинским парцелама на којима се реализује изградња нових објеката који у приземљу имају 
нестамбену намену, кота приземља може бити виша од нулте коте макс. 0,20 m, независно од одређене 
коте приступне саобраћајнице;

– На објектима на којима се реализује реконструкција, адаптација, санација, доградња и/или надоградња, 
изграђених у складу са законом, задржавају се постојеће коте приземља.

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА 
НА ПАРЦЕЛИ

– Објекат поставити у оквиру дефинисане зоне грађења, одређене грађевинским линијама на начин 
приказан у графичком прилогу бр. 04 – Регулационо-нивелационо решење, поглавље II, графички део 
измена и допуна ПДР-а;

– Дозвољена је изградња објеката различитих типолошких карактеристика укључујући слободностојеће, 
једнострано узидане, атријумске и полуатријумске објекте;

– Грађевинске линије којима је опредељена зона грађења нису обавезујуће, осим оних које су означене 
као такве у графичком прилогу 04 – Регулационо-нивелационо решење, поглавље II, графички део 
измена и допуна ПДР-а, па с тим у вези није обавезно постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простор који је дефинисан грађевинским линијама;

– На грађевинским линијама које су приказане као обавезујуће према графичком прилогу 04 – 
Регулационо-нивелационо решење, поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а, обавезно је 
поставити објекат;

– Растојање објекта од бочне границе парцеле:
  – Растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним фасадама (парапет 

отвора 1,60 m), од бочних граница парцеле у овој зони је мин. 1/5 висине објекта;
  – Растојање објекта од границе парцeле са отворима просторија стамбене и пословне намене на 

бочним фасадама, од бочних граница парцеле је мин. 1/3 висине објекта;
  – Растојање грађевинске линије планираног објекта од задње границе парцеле је мин. 1/2 висине 

објекта;
– У случају изградње стамбеног или грађевинског комплекса међусобна растојања између објеката у 

комплексу су:
  – мин. 2/3 висине вишег између два стамбена и/или између стамбеног и нестамбеног објекта.
Подзона М4.1
– У оквиру подзоне М4.1 изузетно се дозвољава одступање од утврђеног правила за ову подзону о 

минималном растојању од фасадне равни суседних објеката у зони М4, постављених на обавезујућу 
грађевинску линију дефинисану зоном грађења, што износи минимално 2/3 висине венца вишег 
објекта. Наведено одступање од правила о минималном растојању од фасадне равни суседних објеката 
постављених на обавезујућу грађевинску линију у зони М4 могуће је остварити у поступку издавања 
локацијских услова, уз обавезујући услов који подразумева прибављање оверене сагласности власника 
суседних грађевинских парцела у зони М4, на тако постављене грађевинске линије објеката у оквиру 
подзоне М4.1;

– Уколико се таква сагласност не прибави, објекте у подзони М4.1 није могуће поставити на начин којим 
се грађевинске линије поклапају са линијама које дефинишу максималну зону грађења према суседним 
објектима, већ искључиво уз поштовање правила о минималном растојању од фасадне равни суседних 
објеката у зони М4, постављених на обавезујућу грађевинску линију дефинисану зоном грађења, које 
износи минимално 2/3 висине венца вишег објекта;

– Изузетак је грађевинска парцела ГПБ7-3 у оквиру поздоне М4.1 на којој је обазено постављање 
једнострано узиданог објекта и није неопходно прибављање сагласности власника суседне грађевинске 
парцеле.
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ОДРЕЂИВАЊЕ 
ВИСИНЕ ОБЈЕКТА

– Висина венца објекта износи макс. 32,00 m;
– Висина слемена/венца последње повучене етаже објекта износи макс. 37,00 m;
– У заштитном појасу далековода ЗПД у оквиру зоне М4, на грађевинској парцели ГПБ5 -7, у делу Блока 

5, дозвољава се изградња објекта или дела објекта висине венца објекта макс. 9,00 m и висине слемена/
венца последње повучене етаже објекта макс. 12,50 m.

Подзона М4.1
– Висина венца објекта износи макс. 24,00 m;
– Висина слемена/венца последње повучене етаже објекта износи макс. 27,50 m;

ИНДЕКС 
ЗАУЗЕТОСТИ

– Индекс заузетости (Из) надземних етажа (од нулте коте) на појединачним грађевинским парцелама 
износи макс. 60%;

– Индекс заузетости (Из) надземних етажа (од нулте коте) угаоних објеката може бити увећан за 15%;
– Индекс заузетости (Из) подземних етажа (до нулте коте) на појединачним грађевинским парцелама 

износи макс. 90%.

ПРИСТУП И 
ПАРКИРАЊЕ

– Паркирање решити на парцели на отвореном простору у оквиру парцеле или у оквиру подземних 
етажа објекта, а према нормативу:
  – 1,00 ПМ/50,00 m2 НГП продајног простора трговинских садржаја (трговина);
  – 1,00 ПМ/60,00 m2 НГП административног пословног простора (пословање);
  – 1,00 ПМ/50,00 m2 корисног простора пословних јединица или 1,00 ПМ/пословној јединици у случају 

када је корисна површина пословне јединице мања од 50,00 m2;
  – 1,10 ПМ/1 стамбену јединицу (за становање);
  – 1,00 ПМ/2 стола са четири столице угоститељског објекта (за угоститељство);
  – 1,00 ПМ/на 1 групу деце (за депанданс предшколске установе).

ОГРАЂИВАЊЕ – Није дозвољено ограђивање грађевинских парцела, осим привременог ограђивања у случају примењене 
фазне реализације, а до окончања последње планиране фазе;

УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ 
И СЛОБОДНИХ 
ПОВРШИНА

– Проценат слободних и зелених површина на грађевинским парцелама износи мин. 40%, а код угаоних 
објеката износи мин. 31%;

– Обавезно је остварити мин. 10% од укупне површине грађевинске парцеле за зелене незастрте 
површине;

– Зелене незастрте површине представљају површине у директном контакту са тлом.

АРХИТЕКТОНСКО 
ОБЛИКОВАЊЕ

– Архитектонску интервенцију решавати у контексту, уз поштовање и подржавање микролокације, 
те уз савременост архитектонске концепције објекта подржану применом енергетски ефикасних и 
технолошки одрживих материјала у савременој изградњи;

– Обавезна је савременост архитектонске концепције објекта;
– Обликовање објекта и комплекса обавезно спроводити не везујући се за стилске одреднице прошлих 

времена, уз примену што виших модерних ликовно-естетских својстава, у савременом духу, са новим 
квалитетним и енергетски одрживим материјалима;

– Није дозвољена изградња мансардних кровова, већ искључиво плитких косих, равних и/или 
озелењених кровова;

– Материјализација објеката и обликовни карактер целине мора бити у духу савремене архитектуре и у 
складу са модернистичким карактером Београда;

– Дозвољено је формирање препуста (еркера) у циљу афирмације архитектонског обликовања осим на 
последњој етажи објеката где формирање препуста није дозвољено;

– Еркери на објектима могу прелазити предњу грађевинску линију макс. 1,00 m од грађевинске линије и 
то макс. на 50% површине уличне фасаде и на висини од мин. 4,00 m изнад нулте коте терена;

– Предвидети проходне делове приземља у циљу остварења пешачких токова унутар блока и повезивања 
са суседним блоковима; 

– Није дозвољено видно постављање спољних јединица термотехничких уређаја и опреме на фасадама 
објекта, већ их ускладити са стилским крактеристикама објекта;

– У обликовном изражавању применити форме и материјале примерене савременом репрезентативном 
контексту и комбинацију лаких, племенитих и трајних материјала репрезентативног изгледа и високе 
естетске вредности, применљивих у систему технолошки прихватљивог и енергетски ефикасног 
архитектонског израза;

– Објекте на грађевинским парцелама у оквиру Блока 2, с обзиром на пад терена, обавезно је 
пројектовати каскадно.

МИНИМАЛНА
КОМУНАЛНА 
ОПРЕМЉЕНОСТ

– Свака грађевинска парцела мора имати приступ са јавне саобраћајне површине, као и минималну 
комуналну опремљеност;

– Минимална комунална опремљеност сваке грађевинске парцеле подразумева могућност прикључења 
на јавну градску електроенергетску и телекомуникациону мрежу, водоводну и канализациону мрежу, 
топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије, према важећим стандардима, 
прописима и условима надлежних ЈКП.
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СМЕРНИЦЕ ЗА 
СПРОВОЂЕЊЕ

– Дозвољава се парцелација и/или препарцелација оних катастарских парцела у оквиру блока 2, које су 
означене у графичком прилогу бр. 05 – Начин спровођења, поглавље II, графички део измена и допуна 
ПДР-а, а које нису директно планиране изменама и допунама ПДР-а;

– Површина грађевинске парцеле настале парцелацијом и/или препарцелацијом износи мин. 1.400,00 m2;
– Ширина фронта грађевинске парцеле настале парцелацијом и/или препарцелацијом износи мин. 25,00 

m;
– Постојеће катастарске парцеле чији је фронт према саобраћајници мањи од 25,00 m, а површина мања 

од 1.400,00 m2 не могу постати грађевинске парцеле и на њима није могућа изградња, већ само текуће 
и/или инвестиционо одржавање и интервенције у постојећим габаритима ради побољшања услова 
експлоатације;

– У зони М4, у оквиру Блока 2, директно су планиране грађевинске парцеле ГПБ2-1 и ГПБ2-2, чија даља 
парцелација и/или препарцелација није дозвољена;

– У Зони М4, у оквиру Блока 5, директно су планиране грађевинске парцеле ГПБ5-1, ГПБ5-3, ГПБ5-4, 
ГПБ5-5, ГПБ5-6 и ГПБ5-7, чија даља парцелација и/или препарцелација није дозвољена;

– У Зони М4, у оквиру Блока 7, директно је планирана грађевинска парцела ГПБ7-1, чија даља 
парцелација и/или препарцелација није дозвољена;

– Поред једновремене, омогућава се и спровођење фазне реализације интервенција дозвољених изменама 
и допунама ПДР-а, тако да свака фаза реализације самостално и/или заједно са претходно започетом и/
или реализованом фазом, мора представљати техничку, технолошку и функционалну целину;

– Обавезе из једне фазе се не могу пренети на  другу;
– Приликом фазне изградње, потребе за паркирањем морају бити задовољене за сваку фазу, у складу са 

планираним капацитетима;
– За сваки новопланирани објекат неопходно је извести детаљна геолошка истраживања која ће тачно 

дефинисати дубину и начин фундирања објекта, као и коту уређења терена;
– За сваки новопланирани објекат обавезна је израда пројекта заштите од клизишта.
Подзона М4.1
– У подзони М4.1, у оквиру Блока 2, дозвољава се  парцелација и/или препарцелација оних катастарских 

парцела у оквиру Блока 2, које су означене у графичком прилогу бр. 05 – Начин спровођења, поглавље 
II, графички део измена и допуна ПДР-а, а које нису директно планиране изменама и допунама ПДР-а;

– У подзони М4.1, у оквиру Блока 5, директно је планирана грађевинска парцела ГПБ5-2, чија даља 
парцелација и/или препарцелација није дозвољена;

– У подзони М4.1, у оквиру Блока 7, директно су планиране грађевинске парцеле ГПБ7-2, и ГПБ7-3, чија 
даља парцелација и/или препарцелација није дозвољена;

– У оквиру подзоне М4.1 изузетно се дозвољава одступање од утврђеног правила за ову подзону о 
минималном растојању од фасадне равни суседних објеката у зони М4, постављених на обавезујућу 
грађевинску линију дефинисану зоном грађења, што износи минимално 2/3 висине венца вишег 
објекта. Наведено одступање од правила о минималном растојању од фасадне равни суседних објеката 
постављених на обавезујућу грађевинsку линију у зони М4 могуће је остварити у поступку издавања 
локацијских услова, уз обавезујући услов који подразумева прибављање оверене сагласности власника 
суседних грађевинских парцела у зони М4, на тако постављене грађевинске линије објеката у оквиру 
подзоне М4.1;

– Уколико се таква сагласност не прибави, објекте у подзони М4.1 није могуће поставити на начин којим 
се грађевинске линије поклапају са линијама које дефинишу максималну зону грађења према суседним 
објектима, већ искључиво уз поштовање правила о минималном растојању од фасадне равни суседних 
објеката у зони М4, постављених на обавезујућу грађевинску линију дефинисану зоном грађења, која 
износи минимално 2/3 висине венца вишег објекта;

– За све грађевинске парцеле у оквиру подзоне М4.1 обавезна је верификација идејног решења од стране 
Комисије за планове Скупштине Града Београда;

Прилог 7: Табеларни преглед посебних правила уређења и грађења за зону М4 

В.4.4. Зона комерцијалних садржаја у зони средње спратности – зона К2

ЗОНА К2

ПОДАЦИ О ЗОНИ

– Зона К2 обухвата део Блока 2 измећу улица Кнеза Вишеслава, Нова 2 и Нова 5;
– Простор у оквиру зоне К2 је изграђен у претходном периоду;
– У границама зоне К2 доминантна намена су комерцијални садржаји;
– У оквиру зоне К2 планирана је грађевинска парцела ГПБ2-3.

ПЛАНИРАНА 
НАМЕНА

– Проценат заступљености комерцијалних садржаја као доминантне намене креће се од 
мин. 51% до макс. 100%;
– Проценат заступљености површинa за пословање и осталих компатибилних намена креће се од мин. 

0% до макс. 49%;
– Компатибилне намене са комерцијалним садржајима су површине за пословање;
– Проценат заступљености основне и компатибилне намене примењује се на нивоу грађевинске парцеле.
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МОГУЋНОСТИ И 
ОГРАНИЧЕЊА

– На грађевинским парцелама дозвољава се изградња нових објеката, као и реконструкција, адаптација, 
санација, доградња и/или надоградња постојећих објеката, изграђених у складу са законом, до 
максимално прописаних урбанистичких параметара дефинисаних овим изменама и допунама ПДР-а;

– Дозвољава се формирање грађевинског комплекса као просторне целине која се састоји од више 
повезаних самосталних функционалних целина које могу имати различиту намену, уз поштовање 
предуслова да грађевински комплекс могу чинити 1 (једна) или више грађевинских парцела;

– На грађевинским парцелама на којима се реализује изградња нових објеката дозвољава се формирање 
1 (једне) корисне сутеренске етаже, доминантне намене, која припада подземним деловима објекта 
(до нулте коте) и као таква улази у обрачун његове укупне нето корисне површине и подземне бруто 
развијене грађевинске површине, 

– На грађевинским парцелама није дозвољена изградња помоћних објеката (магацини, оставе, 
складишта, спремишта, независне појединачне надземне гараже);

– У оквиру грађевинске парцеле дозвољена је изградња надстрешница, сенила, базена, стакленика и 
зимских башти које не улазе у обрачун урбанистичких параметара;

– На постојећим објектима дозвољава се реконструкција, адаптација, санација, инвестиционо и текуће 
одржавање постојећих објеката, као и њихова доградња до планом дозвољених урбанистичких 
параметара, под условом да простојећи објекат својим положајем након доградње заодовољава услове 
из измена и допуна ПДР-а;

– На грађевинским парцелама на којима се налазе постојећи објекти који нису у складу са 
урбанистичким параметрима дефинисаним изменама и допунама ПДР-а дозвољава се текуће и/или 
инвестиционо одржавање и интервенције у постојећим габаритима објекта;

– Није дозвољено одвођење и упуштање атмосферских и осталих вода ван грађевинске парцеле и 
уређеног система канализације;

– Дозвољена је изградња подземних етажа намењених паркирању возила;
– У оквиру блока 2, према Улици кнеза Вишеслава грађевинска линија приземља повлачи се за 7,00 m 

од грађевинске линије објекта на начин како је приказано на графичком прилогу 04 – Регулационо-
нивелационо решење, поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а.

КОТА ПРИЗЕМЉА

– На грађевинским парцелама на којима се реализује изградња нових објеката који у приземљу имају 
нестамбену намену, кота приземља може бити виша од нулте коте макс. 0,20 m;

– На  постојећим објектима на којима је дозвољена реконструкција, адаптација, санација, доградња и/
или надоградња, а који су изграђени у складу са законом, задржава се постојећа кота приземља.

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА 
НА ПАРЦЕЛИ

– Објекат поставити у оквиру дефинисане зоне грађења подземних делова објеката (до нулте коте) и 
надземних делова објеката (од нулте коте), одређене грађевинским линијама на начин приказан у 
графичком прилогу бр. 04 – Регулационо-нивелационо решење, поглавље II, графички део измена и 
допуна ПДР-а;

– На грађевинској парцели дозвољена је изградња једног објекта;
– Грађевинске линије којима је опредељена зона грађења нису обавезујуће па с тим у вези није обавезно 

постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама;

– Растојање објекта од бочне границе парцеле:
  – Растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним фасадама (парапет 

отвора 1,60 m), од бочних граница парцеле у овој зони је мин. 1/5 висине објекта;
  – Растојање објекта од границе парцeле са отворима просторија стамбене и пословне намене на 

бочним фасадама, од бочних граница парцеле је мин. 1/3 висине објекта;
– За угаоне објекте примењују се растојања од бочних граница парцеле:

  – За угаоне објекте примењују се растојања од бочних граница парцеле;
– Растојање од задње границе парцеле је мин. 1/2 висине објекта;
– У случају изградње грађевинског комплекса међусобна растојања између објеката у комплексу су:

  – мин. 1/2 висине вишег између два нестамбена објекта.

ОДРЕЂИВАЊЕ 
ВИСИНЕ ОБЈЕКТА

– Висина венца објекта износи макс. 19,00 m;
– Висина слемена/венца повучене етаже објекта износи макс. 21,50 m.

ИНДЕКС 
ЗАУЗЕТОСТИ

– Индекс заузетости (Из) надземних етажа (од нулте коте) на појединачним грађевинским парцелама 
износи макс. 70%;

– Индекс заузетости (Из) надземних етажа (од нулте коте) угаоних објеката може бити увећан за 15%;
– Индекс заузетости (Из) подземних етажа (до нулте коте) на појединачним грађевинским парцелама 

износи макс. 80%.
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ПРИСТУП И 
ПАРКИРАЊЕ

– Паркирање решити на парцели на отвореном простору у оквиру парцеле или у оквиру подземних 
етажа објекта, а према нормативу:
  – 1,00 ПМ/50,00 m2 НГП продајног простора трговинских садржаја (трговина);
  – 1,00 ПМ/60,00 m2 НГП административног пословног простора (пословање);
  – 1,00 ПМ/50,00 m2 корисног простора пословних јединица или 1,00 ПМ/по пословној јединици за 

случај када је корисна површина пословне јединице мања од 50,00 m2;
  – 1,00 ПМ/2,00 стола са 4 столице угоститељског објекта (за угоститељство);

ОГРАЂИВАЊЕ – Није дозвољено ограђивање парцеле, осим ниском живом оградом која се сади у осовини границе 
грађевинске парцеле;

УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ 
И СЛОБОДНИХ 
ПОВРШИНА

– Проценат слободних и зелених површина на грађевинским парцелама износи мин. 30%;
– Проценат слободних и зелених површина код угаоних грађевинских парцела износи мин. 19,5%;
– Обавезно је остварити мин. 15% од укупне површине грађевинске парцеле за зелене незастрте 

површине;
– Зелене незастрте површине представљају површине у директном контакту са тлом.

АРХИТЕКТОНСКО 
ОБЛИКОВАЊЕ

– Архитектонску интервенцију решавати у контексту, уз поштовање и подржавање микролокације, 
те уз савременост архитектонске концепције објекта подржану применом енергетски ефикасних и 
технолошки одрживих материјала у савременој изградњи;

– Обавезна је савременост архитектонске концепције објекта;
– Обликовање објекта и комплекса обавезно спроводити не везујући се за стилске одреднице прошлих 

времена, уз примену што модернијих ликовно-естетских својстава, у савременом духу, са новим 
квалитетним и енергетски одрживим материјалима;

– Није дозвољена изградња мансардних кровова, већ искључиво плитких косих, равних и/или 
озелењених кровова;

– Материјализација објеката и обликовни карактер целине мора бити у духу савремене архитектуре и у 
складу са модернистичким карактером Београда;

– Еркери на објектима могу прелазити грађевинску линију макс. 1,00 m од грађевинске линије и то на 
макс. 50% површине уличне фасаде и на мин. висини од 4,00 m изнад нулте коте терена;

– Предвидети проходне делове приземља у циљу остварења пешачких токова унутар блока и повезивања 
са суседним блоковима; 

– Није дозвољено видно постављање спољних јединица термотехничких уређаја и опреме на фасадама 
објекта, већ их ускладити са стилским крактеристикама објекта;

– У обликовном изражавању применити форме и материјале примерене савременом репрезентативном 
контексту и комбинацију лаких, племенитих и трајних материјала репрезентативног изгледа и високе 
естетске вредности, применљивих у систему технолошки прихватљивог и енергетски ефикасног 
архитектонског израза.

МИНИМАЛНА
КОМУНАЛНА 
ОПРЕМЉЕНОСТ

– Свака грађевинска парцела има приступ са јавне саобраћајне површине, као и минималну комуналну 
опремљеност;

– Минимална комунална опремљеност грађевинске парцеле подразумева могућност прикључења на 
јавну градску електроенергетску и телекомуникациону мрежу, водоводну и канализациону мрежу, 
топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије према важећим стандардима, 
прописима и условима надлежних ЈКП.

СМЕРНИЦЕ ЗА 
СПРОВОЂЕЊЕ

– У зони М2, у оквиру блока 2, директно је планирана грађевинска парцела ГПБ2-3, чија даља 
парцелација и/или препарцелација није дозвољена;

– За сваки новопланирани објекат неопходно је извести детаљна геолошка истраживања која ће тачно 
дефинисати дубину и начин фундирања објекта, као и коту уређења терена;

– За сваки новопланирани објекат обавезна је израда пројекта заштите од клизишта.

Прилог 8: Табеларни преглед посебних правила уређења и грађења за зону К2
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В.4.5. Табеларни преглед остварених урбанистичких параметара

НАМЕНЕ У ОКВИРУ ИЗМЕНА И ДОПУНА  ПДР-а

УКУПНО
ИЗМЕНЕ И 

ДОПУНЕ 
ПДР-а

ПОВРШИНЕ ЈН ПОВРШИНЕ  ОН

ЗОНА ЈС ЗП1 Ј2 С1 М4 М4.1 К2

Површина 36.463,10 
m2

14.040,51 
m2 2.681,90 m2 14.551,37 

m2
45.492,07 

m2 8.427,42 m2 7.341,39 m2 128.997,76 m2

Заступљеност 
намена 28,27% 10,88% 2,08% 11,28% 35,27% 6,53% 5,69% 100%

Заступљеност 
по блоковима / блок 7 / блок 7 блокови

2, 5 и 7 блок 2 блокови
2, 5 и 7

Висина венца / / 12,00 m 15,00 m 32,00 m 24,00 m 19,00 m од 9,00 m до 
32,00 m

Висина
слемена/
венца повучене 
етаже

/ / / 17,50 m 37,00 m 27,50 m 21,50 m од 17,50 m до 
37,00 m

Индекс 
заузетости 
надземних 
етажа (Из)

/ / 50% 50%
(+15%)

60%
(+15%) 60% 70%

(+15%)
од 30% до 

70%

Индекс 
заузетости 
подземних 
етажа (Из)

/ / 70% 80% 90% 80% од 50% до 
90%

Слободне 
површине / / 50% 50% 40%

(31%) 40% 30%
(19,5%)

од 30% до 
70%

Оријентациона 
надземна БРГП / / ~ 5.000 m2 ~ 36.000 m2 ~ 250.000 m2 ~ 9.000 m2 ~263.000 m2

Незастрте 
зелене 
површине

/ / 30% 20% 10% 10% 15% од 10% до 
50%

Становање/
Делатности / / / 80%–100%/

0%–20%
51%–90%/
10%–49% / /

Број 
становника ~2.840 ~2. 840

Број 
запослених ~320 ~320

Густина 
становника ~ 81 ст/ha ~ 81 ст/ha

Прилог 9: Преглед остварених урбанистичких параметара и вредности на нивоу измена и допуна ПДР-а
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Г.  ИНСТРУМЕНТИ СПРОВОЂЕЊА

Г.1. Смернице за спровођење

Сходно одредбама Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука 
УС и 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 
и 62/23), измене и допуне ПДР-а представљају основ за: издавање Информација о локацији, Локацијских услова, израду 
пројеката парцелације/прeпарцелације, формирање грађевинских парцела јавне и остале намене пред надлежним Репу-
бличким геодетским заводом (РГЗ), дефинисане графичким прилогом бр. 05 – Начин спровођења, поглавље II, графички 
део измена и допуна ПДР-а.  

Ступањем на снагу предметних измена и допуна ПДР-а, у границама ових измена и допуна ПДР-а престаје да важи:
– План детаљне регулације за део територије градске општине Раковица уз Улицу кнеза Вишеслава („Службени лист 

Града Београда”, број 98/17).
Ступањем на снагу предметног ПДР-а, у границама овог ПДР-а мења се ПДР за део територије градске општине Ракови-

ца уз Улицу кнеза Вишеслава („Службени лист Града Београда”, број 98/17), у делу који се односи на елементе регулационог 
профила Улице пилота Михаила Петровића, који се допуњује се обостраним дрворедима и инфраструктурним прикључ-
цима на постојећу/планирану инфраструктурну мрежу на начин како је приказано на графичким прилозима у поглављу II, 
графички део измена и допуна ПДР-а.

 
Инвеститор је у обавези да пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, прибави сагласност надлежног 

органа за заштиту животне средине на План управљања отпадом од грађења и рушења, а у складу са одредбама Уредбе о 
начину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења.

Обавезна је израда јединственог урбанистичког пројекта (УП-а) који обухвата зону Ј2 (грађевинска парцела ГПЈ2-1), 
део зоне ЗП1 (грађевинска парцела ЗП1-1) и надземну пешачку везу – пасарелу изнад регулационог профила саобраћајнице 
Нова 1.

Обавезна је израда јединственог урбанистичког пројекта (УП-а) који обухвата грађевинске парцеле ЗП1-2 и ЗП1-3, као 
и надземну пешачко-бициклистичку пасарелу изнад регулационог профила саобраћајнице Пилота Михаила Петровића.

За све грађевинске парцеле у оквиру подзоне М4.1 обавезна је верификација идејног решења од стране Комисије за 
планове Скупштине Града Београда.

Приликом планирања депанданса предшколске установе Д1 у блоку 2, у зони М4, у делу површина осталих намена које 
су предмет парцелације/препарцелације, реализација депанданса је обавезујућа приликом првог повећања капацитета ста-
новања у предметном блоку.

У случају реализације планираних радова у површинама јавне намене – мрежа саобраћајница, тачније у улицама Луке 
Војводића, Божидара Тимотијевића и Годоминске неопходно обавестити Сектор за информационо-комуникационе техно-
логије Министарства унутрашњих послова.

Г.1.2. Грађевинске парцеле јавне намене

Преглед целих и делова катастарских парцела од којих се овим изменама и допунама ПДР-а планирају грађевинске пар-
целе у површинама јавних намена и површинама за објекте и комплексе јавних служби, приказан је како следи, а сходно 
графичком прилогу бр. 05 – Начин спровођења, поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а. 

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ПОВРШИНАМА ЈАВНЕ НАМЕНЕ

МРЕЖА САОБРАЋАЈНИЦА ЈС  

ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ

ПОВРШИНА
ГРАЂЕВИНСКЕ 

ПАРЦЕЛЕ
ЈАВНЕ НАМЕНЕ

НАЗИВ 
САОБРАЋАЈНИЦЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ
ОД КОЈИХ СЕ ФОРМИРАЈУ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ЈАВНЕ НАМЕНЕ

Ј-С1 7.830,50 m2 Нова 1 (део)
Делови КП: 2081/1, 2082, 2087/2 

и 2088/4, КО Стара Раковица
Целе КП: 2097/16, 2097/21, 2099/6, 2101/5, 2102/14, 2103/10, 
2105/9, 2106/8, 2107/4, 2110/7 и 2111/7, КО Стара Раковица

Ј-С1.1 1.999,67 m2 Нова 1 (део) Делови КП: 2102/13, 2103/11, 2105/8, 2106/7, 2107/3, 
2110/1 и 2111/5, КО Стара Раковица

Ј-С1.2 152,19 m2 Нова 2 (део) Цела КП: 2111/4, КО Стара Раковица  
Део КП: 2112/2, КО Стара Раковица

Ј-С1.3 44,98 m2 Нова 2 (део) Делови КП: 2111/3 и 2112/1, КО Стара Раковица

Ј-С2 5.479,75 m2 Нова 2 (део)
Целе КП: 2097/14, 2097/19, 2099/4, 2101/7, 2101/9, 2102/12, 

2103/12, 2104/15,  2105/4, 2105/5, 2106/6, 2107/8, 2107/9, 2108/9, 
2108/14, 2108/16, 2110/6 и 2111/6, КО Стара Раковица
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Ј-С4 2.130,55 m2 Нова 4 Целе КП: 2088/9, 2088/10, 2088/11, 2089/4, 2090/6, 2090/7, 2090/8, 
2097/11, 2097/23 и 2097/24, КО Стара Раковица 

Ј-С5 1.459,48 m2 Нова 5 Целе КП: 2102/7, 2103/6, 2103/8 и 2104/9, КО Стара Раковица

Ј-С7 11.140,50 m2 Пилота Михаила 
Петровића (део)

Делови КП: 2036/1, 2082, 2058, 2106/7, 2107/3, 2110/1, 2111/5, 
2112/1, 2392/4, КО Стара Раковица

Делови КП: 12/3, 13/1, 14/1, 16/1, 17/1, 122/3, 124/1, 125/1,  
23589/13, 23771/4, 23772/1, 23773, 23774/2 и 23774/13, КО 

Кнежевац

Ј-С7.1 1.852,18 m2 Мајора Омера 
Мехића (део) Део КП 2036/1, КО Стара Раковица

Ј-С7.2 867,53 m2 Годоминска (део) Делови КП: 2387, 2071 и 2072, КО Стара Раковица

Ј-С8 1.692,04 m2 Божидара 
Тимотијевића Делови КП: 599, 602/1, 2074, 2081/1 и 2387, КО Стара Раковица

Ј-С8.1 1.813,33 m2 Луке Војводића (део) Део КП: 599 и 2081/1, КО Стара Раковица

*тачна површина биће одређена у РГЗ-у

Прилог 10: Преглед КП које чине грађевинске парцеле јавне намене за мрежу саобраћајница

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ПОВРШИНАМА ЈАВНЕ НАМЕНЕ

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ПАРК ЗП1

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ

ПОВРШИНА
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ЈАВНЕ НАМЕНЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ
ОД КОЈИХ СЕ ФОРМИРАЈУ ГРАЂЕВИНСКЕ 

ПАРЦЕЛЕ
ЈАВНЕ НАМЕНЕ

ЗП1-1 4.885,80 m2 Делови КП: 2081/1, 2082, 2087/2, 2088/4, 
2097/22, КО Стара Раковица

ЗП1-2 6.914,89 m2
Део КП: 2082, 2099/7, 2102/13, 2103/11, 2105/8, 
2106/7, 2107/3, 2110/1, 2111/7, 2112/1 и 2392/4, 

КО Стара Раковица

ЗП1-3 2.251,26 m2 Део КП 23589/13, КО Кнежевац

*тачна површина биће одређена у РГЗ-у

Прилог 11: Преглед КП које чине грађевинске парцеле јавне намене за зелене површине – парк

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ПОВРШИНАМА ЗА ОБЈЕКТЕ И КОМПЛЕКСЕ ЈАВНИХ СЛУЖБИ

ОСНОВНА ШКОЛА  Ј2

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
ЗА ОБЈЕКТЕ И КОМПЛЕКСЕ 
ЈАВНИХ СЛУЖБИ

ПОВРШИНА
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ЗА ОБЈЕКТЕ И КОМПЛЕКСЕ ЈАВНИХ 
СЛУЖБИ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ
ОД КОЈИХ СЕ ФОРМИРА ГРАЂЕВИНСКА 

ПАРЦЕЛА
ЗА ОБЈЕКТЕ И КОМПЛЕКСЕ ЈАВНИХ 

СЛУЖБИ

ГПЈ2-1 2.681,90 m2
Цела КП 2083, КО Стара Раковица

Делови КП: 2081/1 и 2085/7, КО Стара 
Раковица

*тачна површина биће одређена у РГЗ-у

Прилог 12: Преглед КП које чине грађевинске парцеле јавне намене за објекте и комплексе јавних служби – основну 
школу
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Г.1.3. Грађевинске парцеле остале намене 

Преглед целих и делова катастарских парцела од којих се овим изменама и допунама ПДР-а планирају грађевинске 
парцеле остале намене (ГП) приказан је како следи, а сходно графичком прилогу бр. 05 – Начин спровођења, поглавље II, 
графички део измена и допуна ПДР-а. 

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ПОВРШИНАМА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

ПОВРШИНА
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ
ОД КОЈИХ СЕ ФОРМИРАЈУ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

ГПБ2-1 4.430,52 m2 Целе КП: 2097/13 и 2097/18, КО Стара Раковица  

ГПБ2-2 2.800,08 m2 Цела КП 2097/5, КО Стара Раковица  

ГПБ2-3 3.519,35 m2 Целе КП: 2098/3, 2098/4, 2099/2, 
2099/3, КО Стара Раковица

ГПБ2-4 7.341,39 m2 Целе КП 2101/10, КО Стара Раковица

ГПБ5-1 4.880,96 m2 Целе КП:  2097/15, 2097/20, КО Стара Раковица  

ГПБ5-2 2.462,66 m2 Цела КП 2099/5, КО Стара Раковица  

ГПБ5-3 7.172,56 m2 Цела КП 2101/4, КО Стара Раковица  

ГПБ5-4 4.316,74 m2 Цела КП 2103/9, КО Стара Раковица  

ГПБ5-5 4.045,38 m2 Цела КП 2396, КО Стара Раковица  

ГПБ5-6 3.613,13 m2 Целе КП: 2106/5 и 2106/3, КО Стара Раковица  

ГПБ5-7 3.474,81 m2 Целе КП: 2110/3, 2110/5 и 2395, КО Стара Раковица  

ГПБ7-1 7.273,21 m2 Цела КП 2097/17, КО Стара Раковица
Делови КП: 2097/22 и 2082, КО Стара Раковица   

ГПБ7-2 1218,22 m2 Делови КП: 2082 и 2099/7, КО Стара Раковица

ГПБ7-3 1.22,20 m2 Цела КП 2101/6, КО Стара Раковица
Делови КП: 2102/13 и 2082, КО Стара Раковица  

ГПБ7-4 598,62 m2 Делови КП: 2058 и 2082, КО Стара Раковица    

ГПБ7-5 535,60 m2 Цела КП 2059, КО Стара Раковица

ГПБ7-6 533,08 m2 Цела КП 2060, КО Стара Раковица  

ГПБ7-7 530,37 m2 Цела КП 2061, КО Стара Раковица  

ГПБ7-8 581,99 m2 Цела КП 2062, КО Стара Раковица  

ГПБ7-9 557,92 m2 Цела КП 2063, КО Стара Раковица  

ГПБ7-10 571,89 m2 Цела КП 2064, КО Стара Раковица  

ГПБ7-11 521,59 m2 Цела КП 2065, КО Стара Раковица  

ГПБ7-12 531,75 m2 Цела КП 2066, КО Стара Раковица  

ГПБ7-13 593,12 m2 Цела КП 2067/1, КО Стара Раковица  

ГПБ7-14 494,85 m2 Цела КП 2068, КО Стара Раковица  

ГПБ7-15 518,33 m2 Цела КП 2069, КО Стара Раковица  

ГПБ7-16 592,35 m2 Цела КП 2070, КО Стара Раковица  

ГПБ7-17 622,44 m2 Цела КП 2071, КО Стара Раковица  

*тачна површина биће одређена у РГЗ-у

Прилог 13: Преглед КП које чине грађевинске парцеле остале намене
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Није дозвољена даља парцелација и/или препарцелација грађевинских парцела планираних изменама и допунама ПДР-а.
У  делу зоне С1 у Блоку 7,  у делу зоне М4 у Блоку 2 и подзони М4.1 у Блоку 2, дозвољена је израда пројекта парцелације 

и препарцелације за потребе формирања грађевинских парцела,  у складу са графичким прилогом бр. 05 – Начин спро-
вођења, поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а, према правилима датим у делу В.2.1.4. Правила за парцелацију 
и препарцелацију у блоку, поглавље В.2. Општа правила уређења и грађења, у оквиру текстуалног дела измена и допуна 
ПДР-а.

Г.1.4. Општа напомена

У случају неслагања података о катастарским парцелама и/или грађевинским парцелама између Поглавља I, Тексту-
ални део и Поглавља II, Графички део измена и допуна ПДР-а, меродаван је Графички прилог бр. 05 – Начин спровођења, 
поглавље II, графички део измена и допуна ПДР-а.

II ГРАФИЧКИ ДЕО

01. Постојећа намена и начин коришћења земљишта, � P 1 : 1.000
02. Планирана намена и начин коришћења земљишта, � P 1 : 1.000
03. Инжењерскогеолошка категоризација земљишта, � P 1 : 1.000
04. Регулационо-нивелационо решење, � P 1 : 1.000
05. Начин спровођења, � P 1 : 1.000
06. Планирана водоводна и канализациона мрежа и објекти, � P 1 : 1.000
07. Планирана електроенергетска мрежа и објекти, � P 1 : 1.000
08. Планирана телекомуникациона мрежа и објекти, � P 1 : 1.000
09. Планирана топловодна и гасоводна мрежа и објекти, � P 1 : 1.000
10. Планирани синхрон план инсталалција, � P 1 : 1.000

КЊИГА 2/2

III ДОКУМЕНТАЦИОНИ ДЕО

01. Одлука о изради измена и допуна ПДР-а 
02. Решење о неприступању изради стратешке процене утицаја на животну средину 
03. Извод из планских докумената 
04. Прибављени услови јавних комуналних предузећа и мишљења надлежних институција 
05. Елаборат геолошко-геотехничке документације 
06. Елаборат за рани јавни увид 
07. Извештај о раном јавном увиду 
07.1 Извештај о извршеној стручној контроли са записницима 
07.2 Извештај о обављеном јавном увиду 
08. Документација „Bureau Cube Partners” д. о. о. 
09. Решење о именовању одговорног урбанисте на изради измена и допуна ПДР-а 
10. Лиценце и потврде 
11. Изјава одговорног урбанисте о поштовању прописа 
12. Копија плана 
13. Катастарско-топографски план 
14. КТП са границом обухвата 
15. Попречни пресеци кроз блокове 
16. Копија плана водова 
17. Табела финансијске процене улагања у јавну инфраструктуру 
18. Стечене урбанистичке обавезе 
19. Образложење секретаријата
 
Измене и допуне ПДР-а ступају на снагу 8 (осам) дана након објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-1033/25-С, 22. децембра 2025. године

												               Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19) (у 
даљем тексту: ПГР система зелених површина).

1) План генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине 
I-XIX)

Према ПГР Београда, обухват плана се налази у Целини 
XVI – Бањица, Дедиње, у површинама намењеним за:

површине јавне намене:
– мрежа саобраћајница,
– зелене површине.
Површине осталих намена:
– породично становање у формираним градским блоко-

вима у заштићеним целинама (зона С3).
За предметну локацију дефинисано је спровођење на ос-

нову преиспитаног плана детаљне разраде (ДУП, РП).
Према ПГР Београда, графичком прилогу 8 – Заштита 

природних и културних вредности, предметна локација 
налази се у оквиру целине која је у процедури утврђивања 
за културно добро – „Топчидерско брдо, Дедиње”. Такође, у 
обухвату плана налазе се посебно вредни објекти у оквиру 
некадашњих целина које су уживале претходну заштиту – у 
режиму потпуне урбанистичке заштите.

Мањи део обухвата плана припада подручју на коме се 
налазе евидентирана природна добра. 

2) План генералне регулације система зелених површина 
Београда

Према ПГР система зелених површина, у обухвату плана 
планиране су површине за блокове и елементи система зеле-
них површина: заштитни зелени појас и сквер. Дефинисано 
је даље спровођење зелених површина на основу важећег 
регулационог плана.

Изводи из ПГР Београда, ПГР система зелених површи-
на и важећег плана су саставни део документације плана – 
Извод из планских докумената.

3. Обухват плана 

3.1. Граница плана

Границом плана обухваћен је део територије градске 
општине Савски венац, између улица Конављанске (на за-
паду), Топчидерски венац (на северу) и комплекса „Музеја 
историје Југославије” (на истоку и југу).

Оријентациона површина плана је 1.86 ha.
Граница плана приказана је на свим графичким прило-

зима.

3.2. Попис катастарских парцела у обухвату плана

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске 
парцеле:

КО Савски венац
целе KП: �20055/1, 20055/2, 20054, 20053/2, 20053/1, 

20052/3, 
делови KП: 20058, 20052/1, 20057, 20071, 20056, 20001. 
Напомена: У случају неслагања бројева катастарских 

парцела из текстуалног и графичког дела плана важе 
бројеви катастарских парцела из графичког прилога до-
кументације плана 2д – „Катастарско-топографски план”, 
Р 1 : 500.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 22. де-
цембра 2025. године, на основу члана 35, став 8. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС” , бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 
50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и члана 
31. Статута Града Београда („Службени лист Града Београ-
да”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, број 7/16 
– одлука УС и „Службени лист Града Београда”, број 60/19), 
донела је

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
ЗА ПОДРУЧЈЕ ИЗМЕЂУ УЛИЦА КОНАВЉАНСКЕ И 
ТОПЧИДЕРСКИ ВЕНАЦ И КОМПЛЕКСА „МУЗЕЈА 
ИСТОРИЈЕ ЈУГОСЛАВИЈЕ”, ГРАДСКА ОПШТИНА 

САВСКИ ВЕНАЦ 

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА

А) ОПШТИ ДЕО

1. Увод 

Изради плана детаљне регулације за подручје између 
улица Конављанске и Топчидерски венац и комплекса „Му-
зеја историје Југославије”, градска општина Савски венац 
(у даљем тексту: план) приступило се на основу Одлуке о 
изради Плана детаљне регулације за подручје између улица 
Конављанске и Топчидерски венац и комплекса „Музеја ис-
торије Југославије”, градска општина Савски венац („Служ-
бени лист Града Београда”, број 58/24), на иницијативу нару-
чиоца „UNNAK Invest” д. о. о. Београд. 

Циљ израде плана је дефинисање услова за изградњу 
објеката претежно стамбене намене на предметној лока-
цији, што подразумева детаљну разраду и дефинисање 
правила грађења и уређења, као и процену планираних ка
пацитета на обухваћеном простору, у складу са важећим 
планским основом.

План је излаган на Раном јавном увиду у периоду од 9. до 
23. септембра 2024. године и Комисија за планове Скупшти-
не Града Београда је усвојила Извештај о раном јавном уви-
ду у план (саставни део документације плана) на 120. седни-
ци, одржаној 15. априла 2025. године.

2. Правни и плански основ

Правни основ за израду плана:
– Закон о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС” , бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 
– одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 
91/25) (у даљем тексту: Закон о планирању и изградњи);

– Правилник о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС” , бр. 32/19 и 47/25);

– Одлука о изради Плана детаљне регулације за подручје 
између улица Конављанске и Топчидерски венац и компле-
кса „Музеја историје Југославије”, градска општина Савски 
венац („Службени лист Града Београда”, број 58/24).

Плански основ за израду плана:
– План генералне регулације грађевинског подручја се-

дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем 
тексту: ПГР Београда);



Број 108 – 42 29. децембар 2025.СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

4. Постојећа намена површина
 (Графички прилог бр. 1 „Постојећа намена површина”, Р 1 : 500)

У постојећем стању, у обухвату плана заступљене су следеће намене површина:
површине јавних намена:
− мрежа саобраћајница,
− зелене површине,
површине осталих намена:
− површине за становање.
Предметна локација заузима изузетно повољан положај у градском ткиву и веома је добро саобраћајно повезана са свим 

деловима града. Непосредно, уз предметну локацију, дуж улице Топчидерски венац налази се „Хајд парк” – зона природ-
но-амбијенталних вредности у оквиру које је заступљено квалитетно зеленило, уређени парковски простор са инкорпори-
раним микро зонама различитих рекреативних садржаја.

Улице: Конављанска, Топчидерски венац и Нова 1 припадају секундарној уличној мрежи и служе за приступ постојећим 
садржајима у обухвату плана и контактном подручју.

У Блоку 1, на КП 20054 КО Савски венац, налази се објекат породичног становања, слободностојећи, спратности П+1 
као и помоћни објекат спратности Су+П.

У Блоку 2 налазе се:
− на КП 20053/1 КО Савски венац – породични стамбени објекат, слободностојећи, спратности Су+П+1+Пк,
− на КП 20055/1 КО Савски венац – вишепородични стамбени објекат, слободностојећи, спратности П+1, са 5 стам-

бених јединица (сврстан у посебно вредне објекте у оквиру целине), као и вишепородични стамбени објекат спратности 
П+Пк, са 5 стамбених јединица, постављен на регулациону линију Конављанске улице и на бочну границу парцеле,

− на КП 20058 КО Савски венац – неколико породичних стамбених објеката, слободностојећих, спратности П+0.
У обухвату плана заступљене су уређене зелене површине са пуно високог растиња.

Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина 
(Графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”, Р 1 : 500)

Планиране површине јавних намена су:
− мрежа саобраћајница,
− зелене површине – сквер (ЗП1).
Планиране површине осталих намена су:
− породично становање у формираним градским блоковима у заштићеним целинама (зона С3).

НАМЕНА ПОВРШИНА Постојеће (ha) (%) Укупно 
планирано (ha) (%) 

Површине јавних намена

Мрежа саобраћајница 0,42 22,58 0,35 18,82

Зелене површине – сквер (ЗП1) 0,11 5,91 0,60 32,26

Укупно јавне намене 0,53 28,49 0,95 51,08

Површине осталих намена

Породично становање у формираним градским блоковима у 
заштићеним целинама (зона С3) 1,33 71,51 0,91 48,92

Укупно остале намене 1,33 71,51 0,91 48,92

УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 1,86 100,00 1,86 100,00

Табела 1 – Табела биланса површина

2. Општа правила уређења и грађења

2.1. Урбанистичке мере заштите простора и објеката

2.1.1. Заштита културног наслеђа

За потребе израде плана, Завод за заштиту споменика културе града Београда урадио је Студију заштите непокретних 
културних добара за План детаљне регулације за подручје између улица Конављанске и Топчидерски венац и комплекса 
„Музеја историје Југославије”, Градска општина Савски венац (број 66-79/2023 од 6. марта 2025. године) (у даљем тексту: 
студија). Студија је урађена на основу Закона о културном наслеђу („Службени гласник РС” , бр. 129/21) (у даљем тексту: 
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периоде током којих је трајало и траје њено урбанистичко и 
архитектонско обликовање.

– Валоризација објеката
У обухвату плана налазе се 3 (три) објекта са припа-

дајућим катастарским парцелама који би могли да предста-
вљају идејни концепт у опредељењу будућих интервенција 
у простору, јер указују на концептуалне, историјске, архи-
тектонске и уметничке вредности целине „Топчидерско 
брдо и Дедиње”. Ови објекти обликују уличне потезе, творе 
просторне специфичности, амбијенталне вредности и ка-
рактер целине због чега их је, у складу с правним статусом 
који поседују по Закону о културном наслеђу, као и урба-
нистичком заштитом коју као појединачни објекти уживају, 
односно не уживају, према планском документу вишег реда 
– у будућем третману простора потребно или очувати у 
изворном архитектонском изразу или третирати као пола-
зиште за просторно уобличавање нове изградње. Наведени 
објекти остављају могућност креирања постамента за са-
времену просторну, функционалну и обликовну артикула-
цију нове изградње на постојећим парцелама, уз поштовање 
формираних уличних потеза, специфичности свеукупног 
амбијенталног ресурса, високог нивоа архитектонско-обли-
ковних, естетских и амбијенталних карактеристика којима 
ће се евентуална нова изградња уклопити у постојећи ам-
бијент уз наглашавање његових просторних вредности.

1) Конављанска бр. 6, КП 20055/1 КО Савски венац
Вила је подигнута двадесетих година XX века за непо-

знатог власника према пројекту непознатог аутора. Конци-
пирана је као спратни слободностојећи објекат типа град-
ске виле у оквиру врта, намењена породичном становању. 
Обликована је у духу академизма при чему се, богатством 
обраде, истиче улазна партија благо истакнутог ризалита 
уличне фасаде. Представља сложену целину која повезује 
полукружни улазни трем са стубовима наглашен прилаз-
ним степеништем, балустраду отворену у зони спрата и на-
глашену хоризонталну атику чији је централни део облико-
ван у виду сведеног тролиста.

С аспекта Службе заштите, кућа у Конављанској улици 
бр. 6 представља остварење које садржи архитектонске, ам-
бијенталне и културно-историјске вредности. Објекат нема 
статус добра под претходном заштитом, не налази се у ок-
виру просторно културно–историјске целине, не налази се 
у оквиру целине под претходном заштитом и не налази се у 
оквиру целине која је у поступку утврђивања за културно 
добро. Према ПГР Београда овај објекат се налази на „Спис-
ку посебно вредних објеката у оквиру целина које су раније 
уживале претходну заштиту у складу са Законом о култур-
ним добрима”, односно поседује вредности од значаја за 
заштиту урбанистичког и архитектонског наслеђа.

2) Топчидерски венац бр. 4, КП 20053/1 КО Савски венац
Вила је подигнута у периоду 1933–1935. године за тр-

говца Милана Стефановића Смедеревца, према пројекту 
инжењера Леона Талвија. Саграђена је као спратни слобод-
ностојећи објекат са мансардом. Објекат има једноставно 
моделоване фасаде интерпретиране благом диспозицијом 
волумена, рашчлањене плитким венцима и сведеном обра-
дом поткровне партије. Контрасти су постигнути применом 
разноврсних материјала, изведбом високог сокла неједна-
ким, притесаним уломцима камена и мотивом тамних др-
вених шалона на прозорским отворима. Пету фасаду куће 
чини вишеводни кров живих визура, оживљен димњацима 
и баџама, док су у склопу уличне фасаде позиционирани 
главни улаз сведене профилације и улаз у гаражу са прус-
ким луком. У овој кући је некада била смештена резиден-
ција амбасадора Зимбабвеа у Београду и део је уличног по-
теза овог дела целине.

Закон о културном наслеђу), Закона о културним добрима 
(„Службени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 – др. закон, 99/11 
– др. закон, 6/20 – др. закон и 35/21 – др. закон) (у даљем 
тексту: Закон о културним добрима) и Закона о планирању 
и изградњи. Студија је саставни део документације плана.

Обухват плана представља значајан простор и гради-
тељски фонд, како у погледу заштите непокретног култур-
ног наслеђа, заштите природних добара, тако и у погледу 
начина функционисања простора. 

Целокупни простор обухваћен планом налази се у окви-
ру целине „Топчидерско брдо и Дедиње”, која је у поступку 
истраживања за потребе утврђивања за културно добро – 
просторно културно-историјску целину. 

Делови КП 20057, 20058 и 20071, све КО Савски венац, 
налазе се у оквиру Музеја „25. мај”, који је уписан у Еви-
денцију непокретности које уживају претходну заштиту 
(евиденциони лист број 6.166. од 25. октобра 2024.). Непо-
средна близина Музеја „25. мај”, као и државних објеката од 
посебног значаја и у посебном режиму коришћења (Вила 
„Мир”) представљају осетљиву тачку у планирању предмет-
ног простора.

– Историјски развој
У другој половини XIX и почетком XX века предметни 

простор био је изван градског и грађевинског рејона Бео-
града, представљао је виноградарски крај са понеком вилом 
– летњиковцем припадника економске и културне елите он-
дашњег Београда.

У међуратном периоду (1918–1941.), Топчидерско брдо, 
Дедиње и Сењак постепено постају резиденцијалне зоне 
високог стандарда породичног становања са репрезента-
тивним објектима типа градских вила на пространим пар-
целама вртног уређења. Скромније летњиковце намењене 
повременом боравку и „летњем” становању власника за-
мењују репрезентативне виле „suburban” са вртовима, чиме 
је формиран стамбени резиденцијални карактер целине 
који је, у највећој мери, очуван до данас.

Значајан подстицај за развој овог простора била је из-
градња Дворског комплекса на Дедињу, на имању краља 
Александра I Карађорђевића, у периоду између 1924. и 1936. 
године, у Булевару кнеза Александара Карађорђевића бр. 
96, који представља културно добро – споменик културе. 

У оквиру реализације Генералног плана Београда из 
1923–1924. године, предметно подручје је 1927. године при-
дружено Градском и грађевинском рејону Београда, а 1928. 
године донет је посебан Генерални регулациони план за 
Сењак, Топчидерско и Бањичко брдо и део око Општинске 
циглане. Пробијањем улица, формирана је урбанистичка 
матрица целине, а изградњом модерне саобраћајнице, да-
нашњег Булевара војводе Путника, омогућена је комуника-
ција са центром града.

Нове градске виле са вртовима допринеле су уоблича-
вању предметног простора као аутентичног градског под-
ручја „урбаног егзотизма”, а остварењима академизма, мо-
дернизма и еклектицизма формиран је аутентичан визуелни 
идентитет целине. Упркос делимичној деградацији просто-
ра, услед промене социјалне структуре и изградње нових 
објеката у периоду након завршетка Другог светског рата, 
а посебно током 1990-их и након 2000. године, у највећој 
мери су очуване аутентичне архитектонско-урбанистичке 
и културно-историјске вредности целине. Очуваношћу спе-
цифичне урбанистичке матрице и доминантним градитељс-
ким фондом који чине слободностојећи стамбени објекти 
типа градских вила реализовани у оквиру пространих пар-
цела вртног уређења, целина сажима културно-историјске, 
друштвено-политичке, социо-економске, уметничке и ес-
тетске аспекте карактеристичне за различите временске 
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урбанистичку заштиту, дефинисану према ПГР Београда. 
Мере су дате у циљу очувања матрице, типологије и карак-
тера реализоване градње и појединачних ликовних својста-
ва грађевинског фонда.

Сходно валоризацији објеката примењују се следећи 
конзерваторски поступци:

1) Рестаурација као конзерваторски поступак, подразу-
мева поштовање оригиналних материјала, конструктивног 
склопа и аутентичног изгледа објекта и примењује се код 
споменика културе и појединачних објеката посебних кул-
турно-историјских вредности.

2) Ревитализација подразумева оживљавање напуште-
ног или девастираног објекта или склопа. Она, такође, под-
разумева и пренамену заштићеног објекта чија је тренут-
на намена неадекватна или деградира његова споменичка 
својства.

3) Реконструкција (са санацијом) у најширем смислу 
подразумева готово све конзерваторске методе које се спро-
воде у процесу заштите градитељског наслеђа. У грађевин-
ском смислу значи поновно грађење, обнову, надоградњу, 
статичко-конструктивне интервенције, доградњу девасти-
раног објекта и уређење затеченог архитектонско-грађевин-
ског стања.

4) Интерполација подразумева уметање новог објекта у 
постојеће изграђено ткиво уз поштовање историјског кон-
текста и амбијента.

– Опште мере заштите
Студијом је дефинисан режим заштите објеката и прос-

тора који обухвата: очување вредног градитељског фонда, 
очување и унапређење постојећег зеленила са минимал-
ним могућностима претварања зеленила у грађевинско 
земљиште (мањим степеном додатног заузимања површина 
новом изградњом) итд. 

Општим мерама заштите дефинише се очување по-
стојећег стамбеног карактера простора и нивоа изграђе-
ности, уређење и унапређење постојећих јавних зелених 
површина и дворишта.

Опште мере заштите:
1) Ради очувања споменичких вредности простора, као 

дела целине „Топчидерско брдо и Дедиње”, све планиране 
интервенције потребно је у највећој могућој мери усмерити 
ка очувању и унапређењу вредности простора и објеката, 
карактера амбијента и репрезентативности, имајући у виду 
да он представља део јавног градског простора посебних 
културно-историјских, архитектонско-урбанистичких и 
амбијенталних вредности;

2) Применити методе интегративне заштите са циљем 
очувања и унапређења културно-историјских, архитектон-
ско-урбанистичких, амбијенталних, стилских, естетских и 
природних вредности просторне целине;

3) Очувати морфологију терена, типологију градње, 
карактер простора и амбијента целине са индивидуалним 
(породичним) становањем високог стандарда типа слобод-
ностојеће куће – виле у зеленилу на великим парцелама, као 
мирне стамбене зоне;

4) Применити режим заштите објеката и простора који 
подразумева: очување вредног градитељског фонда, однос-
но, у случају амортизације и немогућности реконструкције 
објеката, нову изградњу која се својим просторним, архи-
тектонским и естетским вредностима уклапа у постојећи 
амбијент;

5) Очувати и унапредити постојеће зеленило, уз препо-
руку да проценат заузетости парцеле буде усклађен са пре-
овлађујућом заузетошћу предметног простора;

6) Очувати урбанистички концепт уређења простора 
(изградња слободностојећих породичних објеката – вила на 

С аспекта Службе заштите, кућа на адреси Топчидерски 
венац бр. 4 није добро под претходном заштитом, не нала-
зи се у оквиру просторно културно-историјске целине, не 
налази се у оквиру целине под претходном заштитом, не 
налази се у оквиру целине која је у поступку утврђивања за 
културно добро и није евидентиранa као појединачни обје-
кат који ужива урбанистичку заштиту описану планским 
документом вишег реда.

3) Топчидерски венац бр. 6, КП 20054 КО Савски венац
Објекат је подигнут у међуратном периоду као слобод-

ностојећа вила са вртом намењена породичном становању. 
Својим волуменом, обликовањем фасада и особеношћу ви-
шеводног крова, издваја се као добар пример репрезента-
тивних стамбених вила грађених на подручју Топчидерског 
брда, Дедиња и Сењака у време конституисања идентите-
та предметног подручја као резиденцијалне зоне највишег 
стандарда породичног становања. Јединствено третиране 
фасаде перфориране прозорским отворима са дрвеним ша-
лонима, контрастиране су рустичном обрадом сокла који је 
завршно обрађен притесаним каменим квадерима. Главни 
улаз је смештен у оквиру повученог ризалита и изведен је у 
форми трема који је отвара ка врту системом пруских луко-
ва, са акцентом на широком прилазном степеништу.

Са аспекта Службе заштите, објекат на адреси Топчидер-
ски венац бр. 6 представља амбијентални примерак целине. 
Објекат није добро под претходном заштитом, не налази се 
у оквиру просторно културно-историјске целине, не налази 
се у оквиру целине под претходном заштитом, не налази се 
у оквиру целине која је у поступку утврђивања за култур-
но добро и није евидентиран као појединачни објекат који 
ужива урбанистичку заштиту описану планским докумен-
том вишег реда.

– Археолошко наслеђе
У складу са Законом о културном наслеђу, у обухвату 

плана нема евидентираних археолошких локалитета.
Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе 

на археолошке остатке, извођач радова је, по члану 109. За-
кона о културним добрима, а у вези са одредбама члана 137. 
Закона о културном наслеђу, дужан да одмах, без одлагања 
прекине радове и обавести Завод за заштиту споменика 
културе града Београда и да предузме мере да се налаз не 
уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају у 
коме је откривен. Инвеститор је дужан да, по члану 110. 
Закона о културним добрима, а у вези са чланом 137. За-
кона о културном наслеђу, обезбеди финансијска средства 
за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање 
добра, до предаје добра на чување овлашћеној установи 
заштите. У случају открића значајних остатака непокрет-
них културних добара, инвеститор је у обавези да обезбеди 
средства за израду елабората, пројекта за извођење радова 
на дислокацији, конзервацији, презентацији и/или презен-
тацији на месту налаза откривеног добра, а у свему према 
условима Завода за заштиту споменика културе града Бео-
града о чувању, одржавању и коришћењу културног добра.

– Мере заштите
Услови заштите се базирају на очувању карактера прос-

тора и његових културно-историјских, архитектонско-ур-
банистичких, амбијенталних и природних вредности.

Имајући у виду правни статус заштите, као и чињеницу 
да је за предметни простор, као и за неке од објеката у обух-
вату плана, према ПГР Београда прописана обавеза сарадње 
са Заводом за заштиту споменика културе града Београда, а 
да сам простор и објекти нису заштићени на основу Закона 
о културном наслеђу – овом студијом дате су мере заштите 
с аспекта урбанистичке заштите амбијента, као и прави-
ла уређења и грађења за појединачне објекте који уживају 
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– нови објекти треба да буду слободностојећи. Положај 
објеката на парцели је на повученој регулацији, оријентиса-
ни су према улици, поштујући успостављену регулацију и 
амбијенталне особености целине,

– габарит евентуалног новог објекта, диспозицију, про-
порцију, тип градње, волумен, хоризонталну и вертикалну 
регулацију и обликовање ускладити са вреднованим архи-
тектонским и урбаним наслеђем у суседству и ближем окру-
жењу, односно са урбанистичким и типолошким одредни-
цама целине,

– максималну висину новог објекта ускладити са пара-
метрима планског документа вишег реда, узимајући у обзир 
начин коришћења и безбедност објекта Вила „Мир”,

– поштовати наслеђени преовлађујући однос изграђеног 
и неизграђеног дела парцеле,

– за спољну обраду фасада користити традиционалне 
или савремене висококвалитетне материјале који се карак-
теристикама, изгледом и хроматским опредељењем укла-
пају у историјски контекст целине и њених амбијенталних 
особености,

– нова градња треба да поштује наслеђени архитектон-
ско-урбанистички концепт и да концептуално-архитектон-
ски одговори захтевним стандардима обликовања на овом 
простору,

– за све објекте прописују се и спроводе мере заштите 
које ће се дефинисати за сваки захтев појединачно, у складу 
са одредбама Закона о културном наслеђу и Закона о кул-
турним добрима.

(Услови: Завод за заштиту споменика културе града Бео-
града, број 66-180/2024 од 23. септембра 2024. године)

2.1.2. Заштита природе и природних добара

Простор у обухвату плана се не налази у оквиру заштиће-
ног подручја за које је спроведен или покренут поступак 
заштите, нити је у просторном обухвату утврђених еколошки 
значајних подручја и еколошких коридора од међународног 
значаја еколошке мреже Републике Србије, у складу са Уред-
бом о еколошкој мрежи („Службени гласник РС”, број 102/10).

Приликом реализације планиране изградње неопходно 
је обезбедити највиши ниво очувања и унапређења живот-
не средине уз примену следећих мера заштите природе:

– Валоризовати постојеће зелене површине, појединач-
на стабла и групе стабала, како би се вредна стабла очувала 
и просторно и функционално инкорпорирала у планирани 
концепт изградње;

– Начин озелењавања ускладити са планираним намена-
ма и садржајима на парцели;

– За озелењавање применити аутохтоне врсте биљака, 
отпорне на аерозагађење, са густом и добро развијеном 
крошњом, а као декоративне врсте могу се користити и вр-
сте егзота које се могу прилагодити локалним условима, а 
да притом нису инвазивне и алергене (тополе и сл.). Инва-
зивне (агресивне, алохтоне) врсте у Србији су: Acer negundо 
(јасенолисни јавор или негундовац), Amorpha fruticosa (ба-
гремац), Robinia pseudoacacia (багрем), Ailanthus altissima 
(кисело дрво), Fraxinus americana (амерички јасен), Fraxinus 
pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (аме-
рички копривић), Ulmus pumila (ситнолисни или сибирски 
брест), Prunus serotina (касна сремза) и др.;

– Уколико се због изградње уништи постојеће јавно зе-
ленило, оно се мора надокнадити под посебним условима у 
складу са Законом о заштити животне средине („Службени 
гласник РС” , бр. 135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 72/09 – др. 
закон, 43/11 – одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 – др. закон и 
94/24) и др.;

повученој регулацији са предбаштама) и постојеће пропор-
цијске и волуметријске односе изграђених и неизграђених 
површина парцела, као наслеђеног типа грађења;

7) Очувати историјску изграђеност парцеле као вид ам-
бијенталне заштите;

8) Омогућити заштиту, очување и унапређење вредно-
ваног грађевинског фонда, његових стилских и типолошких 
карактеристика, односно омогућити нову изградњу у кон-
тексту наведених вредности постојећег фонда, уколико је 
затечени/постојећи грађевински фонд амортизован или не 
постоји економска оправданост за његову обнову или ре-
конструкцију;

9) Уколико се планира замена објекта новим, у даљој 
фази спровођења плана неопходно је прибавити услове За-
вода за заштиту споменика културе града Београда у циљу 
дефинисања просторних и архитектонских одредница, 
којима ће се нова изградња на најбољи начин интегрисати 
у постојећи контекст;

10) Није дозвољено затварање предбашти и претварање 
у корисне површине (гараже и слично), односно форми-
рање било каквог објекта уз регулациону линију;

11)  Ограде на парцелама морају бити у духу и кон-
тексту амбијента (транспарентне са парапетом, у складу са 
стандардима и нормативима). Ограђивање високим и не-
транспарентним оградама није прихватљиво;

12) Омогућити очување свих природних вредности 
простора, очување и унапређење зеленила у оквиру јавних 
површина и унутрашњих дворишта;

13) Партерно уређење простора (дворишта) прилагоди-
ти намени и функцији локације;

14) Није дозвољена изградња објеката трајног или при-
временог карактера који својом наменом, габаритом, волу-
меном и обликом могу угрозити аутентичност амбијента. 
Нису дозвољени радови који својим карактером могу угро-
зити статичку стабилност и безбедност објеката;

15) За све интервенције на предметном простору и на 
објектима потребни су посебни услови за предузимање 
мера техничке заштите од стране надлежне установе зашти-
те непокретних културних добара, у складу са Законом о 
културном наслеђу и Законом о културним добрима.

– Посебне мере заштите
Посебним мерама заштите дефинисане су могућности 

планирања интервенција на нивоу парцеле, у циљу очувања 
и унапређења карактера и вредности целине „Топчидерско 
брдо и Дедиње”.

Мере заштите за објекте:
1. За добро под претходном заштитом Музеј „25. мај”, по-

штовати мере заштите дефинисане предлогом Одлуке о ут-
врђивању за споменик културе, а које се односе на очување 
аутентичности oбјекта и његове заштићене околине;

2. На објектима су дозвољене различите интервенције, 
према посебним условима и уз сагласност надлежне устано-
ве заштите, поштујући окружење и контекст;

3. Уколико се објекат задржава, применити све кон-
зерваторске методе – од радова на реконструкцији (са са-
нацијом), рестаурацији и адаптацији објекта у оквиру по-
стојећег габарита и волумена, до евентуалне доградње, све 
у циљ унапређења естетских и функционалних карактерис-
тика објеката и амбијента;

4. Уколико се утврди да је објекат протоком времена 
амортизован, конструктивно несигуран и статички неста-
билан, за чију обнову и реконструкцију не постоји економ-
ско оправдање, могуће је његово уклањање;

5. Код изградње нових објеката (или доградње по-
стојећих, уколико за то постоје услови), придржавати се 
следећих правила:
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неконтролисаног изливања отпадних вода у околни простор, 
што подразумева адекватну отпорност цевовода (и прикљу-
чака) на све механичке и хемијске утицаје, укључујући и 
компоненту обезбеђења одговарајуће дилатације (еластич-
ности), а због могуће геотехничке повредљивости геолошке 
средине у подлози цевовода;

− за саобраћајне, манипулативне и паркинг површине 
применити водонепропусне материјале и ивичњаке којима 
се спречава одливање воде са истих на околно земљиште 
приликом њиховог одржавања или за време падавина;

− квалитет отпадних вода које се, након третмана, кон-
тролисано упуштају у реципијент мора да задовољава кри-
теријуме прописане Уредбом о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

У циљу заштите ваздуха:
− обезбедити централизован начин загревања објеката 

прикључењем на гасоводну мрежу или на други алтерна-
тивни извор енергије;

− омогућити коришћење расположивих видова об-
новљиве енергије за загревање/хлађење објеката, као што су 
геотермална енергија (уградња топлотних пумпи), соларна 
енергија (постављање фотонапонских соларних ћелија и со-
ларних колектора на кровним површинама и одговарајућим 
вертикалним фасадама, при чему треба избегавати соларне 
ћелије које у себи садрже олово, кадмијум или друге штетне 
материје) и сл.;

− постојећу дрвенасту вегетацију на парцелама сачувати 
у највећој могућој мери;

− извршити озелењавање и уређење слободних и неза-
стртих површина у циљу побољшања микроклиматских ус-
лова и смањења загађености ваздуха околног простора. При 
пројектовању објеката применити решења озелењавања као 
што су: зелени зидови, зелени кровови, кровне баште итд.;

− засадити дрвореде у форми заштитног зеленог појаса, 
између регулационе и грађевинске линије, где год је то мо-
гуће, ради смањења буке и загађења пореклом од издувних 
гасова моторних возила;

У циљу заштите од буке:
− применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 

за заштиту од буке (у погледу избора материјала, система 
и конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача 
буке и др.), при пројектовању, односно изградњи објеката, 
којима се обезбеђује да бука коју емитују уређаји и опрема 
из техничких просторија планираних објеката (систем за 
вентилацију и климатизацију, агрегат за струју, трафоста-
ница, топлотна подстаница, машинске инсталације и др.) 
не прекорачује прописане граничне вредности у складу са 
Законом о заштити од буке у животној средини („Службени 
гласник РС”, број 96/21), Уредбом о индикаторима буке, гра-
ничним вредностима, методама за оцењивање индикатора 
буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној сре-
дини („Службени гласник РС”, број 75/10) и одговарајућом 
акустичком зоном oдређеном Одлуком о одређивању акус-
тичких зона на територији града Београда („Службени лист 
Града Београда”, број 2/22);

− применити грађевинске и техничке мере звучне зашти-
те којима ће се бука у планираним објектима свести на доз-
вољени ниво, у складу са Техничким условима за пројекто-
вање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990.

Приликом изградње подземних гаража обезбедити:
− контролисано прикупљање запрљаних вода, њихов 

третман у сепаратору масти и уља, као и редовно пражњење 
и одржавање сепаратора. Пражњење таложника сепаратора 
организовати искључиво преко надлежних предузећа;

– При реализацији планираних објеката применити сле-
деће мере:

– при извођењу радова водити рачуна о постојећим 
објектима,

– обезбедити потребне капацитете инфраструктуре,
– омогућити интегрисано управљање атмосферским во-

дама уз могућност рециркулације пречишћених отпадних, 
атмосферских и техничких вода,

– применити мере енергетске ефикасности објеката, 
итд.;

– При реализацији планираних саобраћајница примени-
ти следеће мере:

– при извођењу радова водити рачуна о инжењерскогео-
лошким карактеристикама и носивости тла,

– реализовати заштитне зелене појасеве дуж планира-
них саобраћајница (на парцелама планираних намена) у 
циљу смањења директних и индиректних негативних ефе-
ката (прашина, бука, гасови),

– трасе подземних и надземних инсталација усагласити 
са планираним зеленим површинама, итд.;

– Извршити комплетну санацију и затрављивање свих 
површина деградираних током извођења радова;

– Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеон-
толошке или минералошко-петролошке објекте за које се 
претпоставља да имају својство природног добра, извођач 
радова је, сагласно члану 99. Закона о заштити приро-
де („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10, 14/16, 
95/18 – др. закон и 71/21), дужан да обавести Министар-
ство заштите животне средине и да предузме мере заштите 
од уништења, оштећења или крађе до доласка овлашћеног 
лица.

(Услови: Завод за заштиту природе Србије, 03 број 021-
3548/2 од 11. октобра 2024. године)

2.1.3. Заштита и унапређење животне средине

За предметни план, в. д. заменика начелника Градске уп-
раве – секретар Секретаријата за урбанизам и грађевинске 
послове, донео је Решење о неприступању изради стратешке 
процене утицаја на животну средину Плана детаљне регула-
ције за подручје између улица Конављанске и Топчидерски 
венац и комплекса „Музеја историје Југославије”, Градска 
општина Савски венац (IX-03 број 350.14-67/23 од 12. фе-
бруара 2024. године), које је објављено у „Службеном листу 
Града Београда”, број 92/17.

Мере заштите животне средине имају за циљ да се ути-
цаји на животну средину сведу у границе прихватљивости, 
односно допринесу спречавању, смањењу или отклањању 
сваког значајнијег штетног утицаја на животну средину. 

У току спровођења и реализације планског документа 
потребно је применити прописане мере заштите и побољ-
шања стања животне средине, које се морају поштовати у 
свим фазама спровођења плана.

У циљу спречавања, односно смањења утицаја плани-
раних садржаја на чиниоце животне средине, потребно је 
испоштовати следеће мере и услове:

У циљу заштите вода и земљишта:
− извршити прикључење планираних објеката на кому-

налну инфраструктуру; 
− обезбедити сепаратно, тј. одвојено прикупљање услов-

но чистих вода (са кровних и слободних површина, пешач-
ких комуникација), зауљених отпадних вода са саобраћај-
них, манипулативних и паркинг површина, из гаража и 
санитарних отпадних вода;

− избор материјала за изградњу канализационе мреже 
извршити у складу с обавезом да се спречи свака могућност 
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изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, по-
себних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада;

− преузимање и даље управљање отпадом који се ук-
лања, искључиво преко лица које има дозволу да врши ње-
гово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање овом 
врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање);

− попуњавање документа о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником 
о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за ње-
гово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) 
и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног 
отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог 
достављања и упутству за њихово попуњавање („Службени 
гласник РС”, бр. 37/25 и 47/25); комплетно попуњен Доку-
мент о кретању неопасног отпада чува се најмање две годи-
не, а Документ о кретању опасног отпада се трајно чува, у 
складу са законом.

Извођач радова је у обавези да, у току извођења радова, 
снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обавља 
на посебно опремљеним местима, а у случају да дође до из-
ливања уља и горива у земљиште одмах прекине радове и 
изврши санацију, односно ремедијацију загађене површи-
не, односно примени одговарајуће мере за превенцију и 
отклањање последица у случају удесних ситуација (опрема 
за гашење пожара, адсорбенти за сакупљање изливених и 
просутих материја и др.).

2.1.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

Сеизмолошке карактеристике терена 
Према најновијим регионалним истраживањима Репу-

бличког сеизмолошког завода Србије (http://www.seismo.
gov.rs/) одређени су параметри сеизмичности за терито-
рију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазарда за 
очекивано максимално хоризонтално убрзање на основној 
стени – Acc(g) и очекивани максимални интензитет земљо-
треса – Imax у јединицама Европске макросеизмичке скале 
(EMS-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 годи-
на могу се очекивати земљотреси максималног интензитета 
и убрзања приказани у табели.

Сеизмички параметри

Сеизмички 
параметри

Повратни период времена (године)

95 475 975

Acc(g) max. 0.06 0.1 0.1

Imax (EMS-98) VI–VII VII–VIII VII–VIII

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

− Правилником за грађевинске конструкције („Служ-
бени гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). Све прорачуне 
сеизмичке стабилности заснивати на посебно изграђеним 
подацима микросеизмичке реоjнизације;

− Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

− систем принудне вентилације, са системом за филтри-
рање отпадног ваздуха из гаража, при чему се вентилацио-
ни одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”. Уколи-
ко се вентилациони одводи из подземне гараже изводе на 
површину тла (партерно), водити рачуна да се исти не пла-
нирају у близини површина намењених одмору, рекреацији, 
игри деце и сл.;

− систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уг-
радњом уређаја за пречишћавање – отпрашивање димних 
гасова до вредности излазних концентрација прашкастих 
материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 
емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних из-
вора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службе-
ни гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21);

− систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање;

− спровођење посебних мера заштите од пожара и мо-
гућих удеса, као и мера за отклањање последица у случају 
удеса.

Планирати начине прикупљања и поступања са отпад-
ним материјама (материјалима и амбалажом) у складу са 
Законом о управљању отпадом („Службени гласник РС”, 
бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) (у даљем 
тексту: Закон о управљању отпадом) и другим важећим 
прописима из ове области; обезбедити посебне просторе за 
постављање контејнера/посуда за сакупљање, разврставање 
и привремено складиштење отпадних материја и материјала 
насталих у току коришћења објеката и то:

− рециклабилног отпада (папир, картон, стакло, лименке 
и ПВЦ боце) одлагати у посебне судове/контејнере у складу 
са Правилником о условима и начину сакупљања, транс-
порта, складиштења и третмана отпада који се користи као 
секундарна сировина или за добијање енергије („Службени 
лист Града Београда”, број 98/10). С тим у вези обезбедити 
простор за потребе примарне сепарације, односно селекти-
вног сакупљања неопасног рециклабилног отпада,

− отпада насталог у поступку одржавања објеката и оп-
реме (електронски и електрични отпад, неисправне сијали-
це, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произ-
вода, мерама забране и ограничења коришћења електричне 
и електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања отпадом од електричних и елек-
тронских производа („Службени гласник РС”, број 99/10), 
Правилника о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10), Правилника о начину и поступку за управљање от-
падним флуоросцентним цевима које садрже живу („Служ-
бени гласник РС”, број 97/10),

− комуналног и другог неопасног отпада.
Инвеститор/извођач радова је у обавези да, у складу са 

одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбе о начи-
ну и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 
(„Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 – исправка), у 
току извођења радова на уклањању постојећих и изградњи 
планираних објеката, предвиди и обезбеди: 

− одговарајући начин управљања/поступања са наста-
лим отпадом у складу са законом и прописима донетим на 
основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токови-
ма отпада;

− сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског отпада, који настане у току извођења радова, у 
складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења; 

− вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
и количини грађевинског и другог отпада који настаје током 
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Услови од интереса за одбрану земље
При реализацији планских решења, није дозвољено бу-

шење и копање на дубини већој од 10 m у односу на коте 
терена које ће бити дефинисане пројектима планираних 
објеката.

(Услови: Министарство одбране, Сектор за инфраструк-
туру и услуге стандарда, 

 Управа за инфраструктуру, број 16492-2 од 1. октобра 
2024. године) 

2.1.5. Инжењерскогеолошки услови
(Графички прилог бр. 9 „Инжењерскогеолошка карта 

терена”, Р 1: 500)

Истражни простор се налази на Дедињу између улица 
Конављанске и Топчидерски венац и комплекса „Музеја 
историје Југославије” и припада Градској општини Савски 
венац.

Експертским прегледом терена, септембра 2023. године, 
констатовано је да предметни простор захвата део Топчи-
дерског брда – терен који се у благом паду у правцу севера 
спушта ка аутопуту, некадашњем Мокролушком потоку.

Објекти су углавном реновирана староградња и но-
воградња. Припадају објектима високог стандарда стано-
вања. На њима нису примећена оштећења.

Терен на коме се налази предметна локација у морфо-
лошком погледу представља северни део падине Топчидер-
ског брда са апсолутним котама терена 120.0–170.0 mnv а на 
самој микролокацији 131.5–143.5 mnv. Просечан пад терена 
износи око 1–6°, док је на самој микролокацији пад терена 
око 1–4°. На самој микролокацији нема површинских токо-
ва, сва отицања површинских вода обављају се низ падину 
ка ауто-путу (некадашњем Мокролушком потоку који је 
спроведен у колектор).

Основну геолошку грађу терена шире околине предмет-
не локације чине кредни седименти прекривени седименти-
ма квартарне старости.

Кредни седименти (К1
4ККо) на предметном простору 

представљају најстарије геолошке чланове. Развијени су у 
фацији кречњака и конгломерата. Налазе се на дубини око 
4–6,5 m од површине терена. Представљају чврсте стенске 
масе. Због израженог палеорељефа дубина до чврсте стен-
ске масе може знатно да варира на врло кратком растојању.

Квартарни седименти су представљени лесоидним се-
диментима (Q2l1) и делувијалним седиментима (Q2d

pg). У 
зони предметне локације квартарни седименти су дебљине 
од 4–6 m.

Насуто тло (nt) присутно је на површини предметног 
терена као резултат досадашње нивелације и урбанизације 
терена.

У свим анализираним постојећим бушотинама појава 
подземне воде није регистрована. Утицај атмосферских 
вода значајан је са аспекта расквашавања тла у условима до-
пунског оптерећења од објекта и склоности лесоида да под 
наведеним околностима изгуби структурну чврстоћу и иза-
зове нагла слегања објекта.

Општи је закључак да је терен у обухвату плана, у при-
родним условима и условима садашње изграђености, ста-
билан.

На основу инжењерскогеолошке реjонизације дате за 
потребе Генералног плана Београда до 2021. године, на пре-
дметном простору издваја се део Региона А, који обухвата 
побрђа између Саве и Дунава.

На основу сагледаних инжењерскогеолошких каракте-
ристика истражног дела терена, на предметном простору 
издвојен је микрореjон А1:

Урбанистичке мере заштите од пожара
У току пројектовања и извођења радова на изградњи 

објеката применити мере заштите од пожара у складу са 
одредбама Закона о заштити од пожара („Службени глас-
ник РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – др. закони) и пра-
вилницима и стандардима који ближе регулишу изградњу 
објеката, како би се обезбедили основни захтеви заштите 
од пожара тако да се у случају пожара: очува носивост кон-
струкције током одређеног времена, спречи ширење ватре и 
дима унутар објекта и на суседне објекте и омогући сигурна 
и безбедна евакуација људи, односно њихово спасавање.

Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватро-
гасна возила, сходно одредбама Правилника о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење 
платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног 
ризика од пожара („Службени лист СРЈ”, број 8/95) и других 
техничких прописа и стандарда за такву врсту објеката. 

Капацитет водоводне мреже мора да обезбеђује довољ-
не количине воде за гашење пожара (иницијално гашење), 
како за хидрантску мрежу тако и за друге инсталације које 
користе воду за гашење пожара. 

Објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу, 
која се по протоку и притиску воде у мрежи планира и 
пројектује према Правилнику о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Служ-
бени гласник РС”, број 3/18).

Такође, применити остале инсталације и системе зашти-
те у складу са важећим законским и техничким прописима 
за категорију објеката планираних за изградњу:

− Објекти морају бити реализовани и у складу с Пра-
вилником о техничким нормативима за електричне инста-
лације ниског напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 53/88, 
54/88 и 28/95) и Правилником о техничким нормативима за 
заштиту објеката од атмосферског пражњења („Службени 
лист СРЈ”, број 11/96);

− Применити одредбе Правилника о техничким нор-
мативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству („Службени лист СФРЈ”, број 21/90);

− Објекте реализовати у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене („Службени 
гласник РС”, број 22/19);

− Подземне гараже морају бити реализоване у складу са 
Правилником о техничким захтевима за заштиту гаража за 
путничке аутомобиле од пожара и експлозија („Службени 
лист СЦГ”, број 31/05);

− Реализовати објекте у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и 
одржавање гасних котларница („Службени лист СФРЈ”, 
број 10/90), Правилником о техничким нормативима за 
унутрашње гасне инсталације („Службени лист СРЈ”, бр. 
20/92 и 33/92) и Правилником о условима за несметану и 
безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима при-
тиска до 16 бара („Службени гласник РС”, број 86/15). 

У даљем поступку издавања локацијских услова за 
пројектовање и прикључење, потребно је прибавити Усло-
ве с аспекта мера заштите од пожара од стане надлежног 
органа министарства у поступку израде идејног решења за 
изградњу објеката, на основу којих ће се сагледати конкрет-
ни објекти, техничка решења, безбедносна растојања и др., 
у складу са Уредбом о локацијским условима („Службени 
гласник РС”, број 87/23).

(Услови: Министарство унутрашњих послова, Сектор за 
ванредне ситуације – Управа за ванредне ситуације у Бео-
граду, број 217-645/24 од 26. септембра 2024. године)

(Услови: Министарство унутрашњих послова, Кабинет 
министра,  број 021-1618/24-12 од 12. новембра 2024. године)
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За сваки планирани објекат неопходно је урадити де-
таљна геолошка истраживања, а све у складу са Законом о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени глас-
ник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

2.1.6.  Мере енергетске ефикасности изградње и коришћења 
обновљивих извора енергије

Сви планирани објекти морају да задовоље прописе ве-
зане за енергетску ефикасност објеката, односно обезбеде 
минималне, прописима утврђене услове комфора, а да при 
томе потрошња енергије на годишњем нивоу не пређе доз-
вољене максималне вредности по m². Потврду испуњености 
ових услова садржи Сертификат о енергетским својствима 
зграда (Енергетски пасош), који је саставни део техничке до-
кументације која се прилаже уз захтев за издавање употреб-
не дозволе, у складу са Правилником о условима, садржини 
и начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда („Службени гласник РС”, бр. 69/12, 44/18 и 111/22).

У пројектовању и изградњи објеката, као и уређењу и 
одржавању слободног простора обезбедити ефикасно ко-
ришћење енергије и могућност коришћења обновљивих из-
вора енергије применом следећих мера:

− оријентацију и функционални концепт објекта дефи-
нисати тако да се користе природа и природни ресурси, пре 
свега енергија сунца, ветра и околног зеленила;

− применити топлотно зонирање објекта, односно групи-
сање просторија сличних функција и сличних унутрашњих 
температура;

− користити природно осветљење и пасивне добитке 
топлотне енергије зими, односно обезбедити заштиту од 
прегревања у току лета адекватним засенчењем; 

− пројектовати оптималну величину отвора како би се 
смањили губици енергије, а просторије планираних објека-
та добиле довољну количину светлости у складу са наменом;

− применити системе природне вентилације (вентила-
циони канали, прозори, врата, други грађевински отвори) 
тако да буду што мањи губици топлоте у зимском периоду и 
топлотно оптерећење у летњем периоду;

− побољшати топлотне карактеристика постојећих обје-
ката;

− пројектовати систем централног грејања тако да буде 
омогућена централна и локална регулација и мерење потро-
шње енергије за грејање;

− правилно одабрати вегетацију у циљу смањења нега-
тивних ефеката директног и индиректног сунчевог зрачења 
на објекте, као и негативног утицаја ветра;

− обезбедити економичну потрошњу свих облика енер-
гије, било да су они обновљиви или необновљиви, кроз упо-
требу енергетски ефикасних расветних тела, коришћење 
грађевинских материјала из окружења, одвајање рецикла-
билног отпада ради даље прераде и др.

Приликом пројектовања објеката, као и радова на из-
градњи и експлоатацији објеката, поштовати одредбе Пра-
вилника о енергетској ефикасности зграда („Службени 
гласник РС”, број 61/11).

2.1.7.  Услови за приступачност простора

У даљем спровођењу плана, при решавању саобраћајних 
површина, прилаза објектима и других елемената уређења и 
изградње простора и објеката применити одредбе Правил-
ника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15).

− Овим микрореjоном је обухваћен цео обухват плана;
− Терен је благог нагиба, 1–4° у правцу севера;
− Апсолутне коте терена су од 131.5–143.5 mnv;
− Терен је у површинском делу изграђен од лесоида 

(Q2l1) и делувијалних седимената (Q2dpg) у дебљини око 
4.0–6.5 m, који представљају стишљиву – деформабилну 
средину;

− Подину квартарних седимената чине кредни седимен-
ти (К14ККо) представљени кречњацима и конгломерати-
ма. Налазе се на дубини око 4.0–6.5 m од површине терена. 
Због израженог палеорељефа дубина до чврсте стенске масе 
може знатно да варира на врло кратком растојању;

− Ниво подземне воде није утврђен. Могућа је сезонска 
појава на контакту квартарних седимената и кредне распа-
дине;

− Терен је у природним условима и у условима садашње 
изграђености стабилан.

Геолошке средине које учествују у конструкцији ми-
крореjона А1, према стању и својствима могу се користити 
као подлоге при урбанизацији, уз уважавање локалних ин-
жењерскогеолошких карактеристика терена.

– Објекти високоградње се могу фундирати директно 
(плоче, траке – унакрсно повезане, самци) на дубини ели-
минисања насутог тла и хумусног слоја. Темељење објеката 
у лесоидима треба прилагодити њиховим својствима. С об-
зиром на то да су лесоиди склони структурним променама 
и да су осетљиви на накнадна провлажавања, неопходно је 
начин и дубину фундирања сваког планираног објекта при-
лагодити његовој структурној чврстоћи уз искоришћење 
дозвољеног оптерећења до 150 kN/m2. У случају да се због 
израженог палеорељефа кречњака и конгломерата, објекат 
на коти фундирања једним делом ослони на кречњаке и 
конгломерате, а једним делом на лесоиде, неопходно је све 
темеље спустити до кречњака и конгломерата. То се може 
остварити директно – спуштањем темеља (каскадно фун-
дирање) или индиректно – испуњавањем простора између 
коте фундирања и кречњака („мршавим”) бетоном. Уколико 
се сви темељи не би ослонили на чврсту стенску масу до-
шло би до неравномерног слегања што би изазвало појаву 
деформација на објекту током експлоатације. Кречњаци и 
конгломерати представљају чврсте стенске масе, повољну 
геотехничку средину за фундирање објеката и практично 
недеформабилну средину осим у повлатном делу где су де-
градирани. Носивост терена, слегање и стабилност ископа у 
кречњацима и конгломератима нису ограничавајући факто-
ри. Ископе дубине преко 1,5 m обавезно штитити адекват-
ним заштитним конструкцијама.

– Изградњу саобраћајних површина изводити искључи-
во на претходно адекватно припремљеном подтлу. Неоп-
ходно је обезбедити брз и квалитетан одвод кишних вода са 
саобраћајних површина. Применити заштититу од накнад-
ног провлажавања.

– При извођењу објеката инфраструктуре сви спојеви 
морају бити флексибилни и заштићени. Треба обезбедити 
могућност праћења стања водоводно-канализационих ин-
сталација и могућност брзе интервенције у случају хаварије 
на мрежи, јер би представљале потенцијалну опасност за 
накнадно провлажавање подтла које би изазвало деформа-
ције на објектима, а дошло би и до загађења тла и подземне 
воде.

– Надградња постојећих објеката је могућа уколико се 
истраживањима утврди да предметни објекат и тло могу 
да издрже планирану интервенцију. Потребно је урадити 
статичку и геостатичку анализу (постојећа и допунска оп-
терећења од објекта, врста, начин и дубина фундирања) за 
сваки конкретан случај.
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планом просторне целине Дедиње („Службени лист Града 
Београда”, број 1/00) (у даљем тексту: РП Дедиње), ситуа-
циона и нивелациона решења саобраћајница Нова 1 и Нова 
2 преузета су из овог плана:

− Нова 1 планира се са ширином коловоза од 7 m и 
обостраним тротоарима од по 2 m;

− Нова 2 се планира као интегрисана саобраћајница (пе-
шак и аутомобил деле простор за кретање) са регулацијом 
ширине 6,5 m и слепим завршетком у виду „Т” окретнице.

Приступ предметном простору је могуће остварити по-
средно са примарних градских саобраћајница – Булевар 
Мира и Булевар војводе Путника, односно директно са са-
обраћајница које су део секундарне уличне мреже: Топчи-
дерски венац, Нова 1, Нова 2 и изузетно за површину јавне 
намене Ј10 са Конављанске улице.

Свака грађевинска парцела мора да има независан кол-
ски приступ са јавне саобраћајне површине. Колске улазе на 
парцеле позиционирати на минималној удаљености од 10 m 
од раскрснице секундарних саобраћајница.

У нивелационом погледу, предложено решење прила-
гођено је постојећем стању терена и обавезно је поштова-
ти нивелацију саобраћајница на које се наслања предметни 
простор.

Одводњавање решити гравитационим отицањем повр-
шинских вода, односно подужним и попречним падом сао-
браћајница, у систему затворене кишне канализације.

Коловозну конструкцију одредити према инжењерско-
геолошким карактеристикама тла и очекиваном саобраћај-
ном оптерећењу, тј. структури возила која ће се њоме крета-
ти, у складу с важећим прописима. Коловозни застор треба 
да је у функцији садржаја попречног профила саобраћајни-
це, подужних и попречних нагиба, као и начина одводња-
вања застора. 

Све елементе попречног профила саобраћајних површи-
на који се функционално разликују раздвојити нивелационо.

Улазе у гараже и дворишта остварити преко ојачаних 
тротоара и упуштених ивичњака.

3.1.2. Јавни градски превоз путника

Предметна локација је директно опслужена линијама ау-
тобуског подсистема ЈГС-а које саобраћају Булеваром мира, 
а у петоминутној пешачкој доступности налази се и тро-
лејбуски подсистем ЈГС, који саобраћа Булеваром војводе 
Путника.

3.1.3. Паркирање

Нормативи за одређивање потребног броја паркинг-мес-
та за остале намене (становање) дати су у посебним прави-
лима грађења за зону С3.

Паркирање бицикала планира се на посебним површи-
нама, у оквиру зелених површина – скверова (ЗП1).

3.1.4. Зелене површине у оквиру регулације јавних 
саобраћајних површина

На затрављеним површинама у регулацији саобраћајни-
ца формирати травњаке сетвом семенских мешавина или 
бусеновањем, као и садњу нижих форми шибља.

За озелењавање изабрати расаднички одшколоване 
зимзелене и лишћарске саднице шибља, које су отпорне на 
загађен ваздух и нуспродукте издувних гасова, једноставне 
за одржавање и резистентне на различите микроклиматске 
услове. Избегавати оне врсте биљака које су препознате као 
алергене и инвазивне.

2.1.8.  Услови за евакуацију отпада

За евакуацију комуналног отпада из планираних објека-
та инвеститори су у обавези да прибаве металне контејнере 
запремине 1100 l и габаритних димензија 1,37х1,20х1,45 m у 
потребном броју, који ће бити одређен помоћу норматива: 1 
контејнер на 800 m² корисне површине сваког новог објекта 
појединачно. 

Према Одлуци о управљању комуналним отпадом, 
инертним и неопасним отпадом („Службени лист Града 
Београда”, бр. 71/19, 78/19 и 26/21), контејнери морају бити 
постављени изван јавних саобраћајних површина, у оквиру 
парцела намењених изградњи објеката, без обзира на судове 
који су тренутно постављени дуж ободних саобраћајница. 

За смештај контејнера могу се избетонирати платои, 
формирати нише или посебни боксови, којима се мора 
обезбедити несметани прилаз за комунална возила и рад-
нике ЈКП „Градска чистоћа”. Ручно гурање контејнера ко-
мунални радници могу обављати искључиво по равној, из-
бетонираној подлози, без степеника, са падом до 3% и оно 
износи максимум 15 m од сваке локације до комуналног во-
зила. На том путу не смеју бити паркирана возила која могу 
ометати процес пражњења.

У контејнере треба одлагати само отпад састава као 
кућно смеће, док се остале врсте отпада морају сакупљати 
у специјалне судове и предавати у надлежност изабраним 
оператерима на даљи третман.

За изградњу сваког новог објекта појединачно, инвес-
титори су у обавези да, од ЈКП „Градска чистоћа”, прибаве 
ближе услове који при техничком пријему морају бити у 
потпуности испоштовани, како би сви нови објекти били 
обухваћени оперативним планом за одношење смећа.

(Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, број 13640/2 од 13. сеп-
тембра 2024. године) 

3. Правила уређења и грађења за површине јавних 
намена 

3.1. Саобраћајне површине
(Графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план”,  

Р 1 : 500)

Попис грађевинских парцела за јавне саобраћајне повр-
шине 

Назив површине 
јавне намене

Ознака 
грађ. 

парцеле
Катастарске парцеле

Нова 1 СА-1 делови KП: 20058, 20055/2, 
20057, 20054, 20001, 20053/2 

Нова 2 СА-2 делови KП: 20056, 20071 

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских 
и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела 
плана, важе бројеви катастарских и грађевинских парцела 
из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са 
смерницама за спровођење”, Р 1 : 500.

3.1.1. Мрежа саобраћајница

Концепт уличне мреже заснива се на ПГР Београда и Ге-
нералном урбанистичком плану Београда („Службени лист 
Града Београда”, број 11/16).

Имајући у виду да је шире подручје коме припада обухват 
плана детаљно плански сагледано важећим Регулационим 
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3.2.2. Канализациона мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти”, Р 1 : 500)

Према важећем Генералном пројекту београдске кана-
лизације, обухват предметног плана, припада Централном 
канализационом систему, делу на коме је заснован општи 
систем каналисања.

У ободним улицама изграђени је следећа канализациона 
мрежа:

− ОК300–ОК400 mm у улици Топчидерски венац,
− ОК250 mm у улици Нова1.
Непосредни реципијент отпадних (употребљених и ат-

мосферских) вода са подручја плана је постојећи општи ка-
нал ОК400 mm у Булевару кнеза Александра Карађорђевића 
(ван границе плана), којим се, након преливања, атмос-
ферске воде одводе до колектора АБ180/180 cm у Булева-
ру кнеза Александра Карађорђевића (улива се у Нови мо-
кролушки колектор 550/550 cm који иде све до реке Саве). 
Употребљене воде одлазе даље до тзв. Пиварског колектора 
ОБ70/120 cm (почиње у Булевару војводе Путника), који се 
улива у општи колектор ОБ230/160 cm, а који даље иде кроз 
Сарајевску улицу.

Обухват плана и контактно подручје сагладано је кроз 
следећу планску и техничку документацију:

− РП Дедиње, 
− Идејни пројекат кишне и фекалне канализације на 

подручју РП Дедиње (ЈКП „Београдски водовод и канализа-
ција”, 2001. године),

− Главни пројекат канализације за територију просторне 
целине Топчидерско брдо на Дедињу („CIP”, 2004. године) – 
у Конављанској улици пројектован је општи канал ОК300 
mm, док је у улици Топчидерски венац уместо постојеће 
опште канализације (ОК300–ОК400 mm) пројектована 
општа канализација димензија ОК400–ОК600 mm, која иде 
до пројектованог општег канала ОК600 mm у Булевару кне-
за Александра Карађорђевића.

Преузимају се решења из наведене планске и техничке 
документације и саставни су део предметног плана. 

Како је по стандардима ЈКП „Београдски водовод и ка-
нализација” минимални дозвољени пречник за општу ка-
нализацију Ø300 mm, у Улици нова 1 планира се замена по-
стојеће канализације ОК250 mm новом димензија минимум 
Ø300 mm.

Дуж свих саобраћајница у обухвату плана планира се 
општа канализација димензија минимум Ø300 mm у коло-
возу око осовине пута.

Уколико планирана изградња, у даљем спровођењу пла-
на, буде проузроковала значајно већи прилив количина от-
падних вода (употребљених и атмосферских) него што је 
предвиђено урађеном техничком документацијом, потреб-
но је проверити капацитет градске канализационе мреже 
кроз техничку документацију све до наведених реципијена-
та за употребљене и атмосферске воде и уколико је потреб-
но предвидети одговарајуће измене.

Изнад објеката канализације није дозвољена градња, на-
рушавање стабилности и функционисање канализационог 
система, нити складиштење земље.

Уколико постоји могућност изливања нафте и њених де-
ривата са оперативних површина и паркинга, планира се, 
пре упуштања у градску канализацију, третман отпадних 
вода кроз сепараторе и таложнике масти и уља, у свему пре-
ма Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање („Службе-
ни гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16) и Одлуци о одвођењу 
и пречишћавању атмосферских и употребљених вода на 

(Услови: ЈКП „Београд-пут”, број IV/3 35328-1/2024 од 20. 
септембра 2024. године и бр. IV/3 37727-1/2025 од 17. сеп-
тембра 2025. године)

(Услови: ЈП „Путеви Београда”, III бр. 350-495/24 од 31. 
октобра 2024. године)

(Услови: Секретаријат за јавни превоз, XXXIV-01 бр. 
346.7-75/2024 од 20. новембра 2024. године)

(Услови: Секретаријат за саобраћај, IV-08 бр. 344.4-
57/2024 од 9. децембра 2024. године)

3.2.  Површине за инфраструктурне објекте и комплексе 
(Графички прилог бр. 8 „Синхрон план”, Р 1 : 500)

3.2.1. Водоводна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти”, Р 1 : 500)

С аспекта водоснабдевања, територија у обухвату плана, 
по свом висинском положају и изграђеној водоводној мре-
жи, припада другој висинској зони.

Сви постојећи објекти на предметном простору су 
прикључени на градску водоводну мрежу.

У ободним улицама изграђена је следећа водоводна мре-
жа:

− Ø100 mm (В2Л100) у Конављанској улици,
− Ø100 mm (В2Л100) у улици Топчидерски венац.
Испод улице Нова 1 пролази хидротехнички тунел прве 

висинске зоне Ø1800 mm (В1Б1800) изнад кога није ноз-
вољена никаква изградња.

Обухват плана и контактно подручје сагладано је кроз 
следећу планску документацију:

− РП Дедиње,
− План детаљне регулације блока између улица: Топчи-

дерски венац, Крајишка, Качаничка и Конављанска, општи-
на Савски венац („Службени лист Града Беогарада”, број 
68/13).

Према наведеној планској документацији, у улици Топчи-
дерски венац до раскрснице са Конављанском улицом плани-
ран је цеводовод димензија Ø200 mm. Преузимају се решења 
из наведених планова у којима се планира замена цевовода 
Ø100 mm (В2Л100) у улицама Конављанска и Топчидерски 
венац цевоводима минималног пречника Ø150 mm. 

У циљу остваривања функционалних веза за континуал-
но и уредно снабдевање водом предметног простора плани-
ра се замена, измештање у тротоар и повећање капацитета 
постојећих цевовода. Планирано је да се постојећи цевово-
ди који су димензија мањег од Ø150 mm укину и замене це-
воводима димензија мин. Ø150 mm.

Планира се улична водоводна мрежа пречника мин. 
Ø150 mm повезана у прстенаст систем, са трасама дуж јав-
них површина, односно саобраћајница, у свему према син-
хрон плану, усклађеном са саобраћајним решењем.

На уличној водоводној мрежи планира се потребан број 
надземних противпожарних хидраната у складу са Правил-
ником о техничким нормативима за инсталације хидрант-
ске мреже за гашење пожара („Службени гласник РС”, број 
3/18).

Пројекте водоводне мреже радити у складу са важећим 
техничким прописима и постојећим нормативима ЈКП „Бе-
оградски водовод и канализација”.

Планира се прикључење објеката на уличну водоводну 
мрежу према условима, техничким прописима и стандарди-
ма ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

(Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, број 61296/3 I4-1/1860/24  од 20. септембра 
2024. године)
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За снабдевање планираних објеката електричном енер-
гијом планира се изградња подземног кабловског водa 1 kV, 
по принципу „улаз – излаз”, од планиране трансформатор-
ске станице 10/0,4 kV у западном делу блока између улица: 
Ужичке, Крајишке, Качаничке и Иличићеве.

Мрежа водова 10 kV и 1 kV планира се подземно. Дуж 
улица Нова 1 и Нова 2, најмање са једне стране на растојању 
0,3–0,5 m од регулационе линије, планира се коридор шири-
не 1 m, са одговарајућим прелазима, за изградњу подземних 
кабловских водова 10 kV и 1 kV.

Планиране ее кабловске водове 10 kV и 1 kV полагати 
дуж планираних и постојећих ее траса у регулацији плани-
раних саобраћајница, испод тротоарског простора и/или 
неизграђених слободних површина на грађевинској парце-
ли, у рову дубине 0,8 m и ширине у зависности од броја ее 
водова у рову. Дуж целе трасе за планиране кабловске во-
дове 10 kV, за потребе „Електродистрибуције Србије” д. о. 
о. Београд (заштита кабловских водова, МТК, управљање, 
надзор, итд.), планира се постављање, у истом рову уз ее 
вод, две ПЕ цеви пречника Ø40 mm, као и ревизионих шах-
това, за потребе инсталација телекомуникационих оптич-
ких каблова. На прелазима испод коловоза саобраћајница, 
испод стаза и путева, колских пролаза, на местима када не 
могу да се постигну дозвољена одстојања кабла у односу на 
друге подземне инсталације, на местима где се могу очеки-
вати већа механичка напрезања тла и сл., кабловске водо-
ве поставити у кабловску канализацију или заштитне цеви 
пречника Ø110 mm, тако да радови и интервенције на истој 
што мање ометају функционисање саобраћаја. Обезбедити 
100% резерве у кабловима за подземне водове 10 kV, однос-
но 50% резерве за подземне водове 1 kV. Код изградње ка-
бловске канализације за кабловске водове 10 kV обезбедити 
и додатну цев Ø110 mm, коју треба поставити за инстала-
цију оптике.

Удаљеност подземних ее водова од темеља стуба ЈО тре-
ба да износи најмање 0,5 m.

(Услови: „Електродистрибуција Србије” д. о. о. Београд, 
бр.6436/24 (01110 МГ, 81110 ЈС) од 4. октобра 2024. године)

Мрежа и објекти јавног осветљења
Постојеће саобраћајне површине опремљене су инстала-

цијама јавног осветљења (ЈО), постављеним на стубовима ЈО.
Инсталације ЈО које су угрожене планираном изградњом 

прилагодити планираном саобраћајном решењу, односно 
планира се изградња инсталације ЈО дуж свих улица у обух-
вату плана и укидање постојеће инсталације ЈО.

Саобраћајне површине осветлити у класи ЈО која одгова-
ра њиховој саобраћајној функцији, односно намени. На мес-
тима раскрсница поставити осветљење јачег интензитета.

Стубове ЈО поставити у оквиру тротоарске површине у 
регулацији улице или у оквиру јавне зелене површине, тако 
да не ометају безбедно кретање пешака и не угрожавају пре-
гледност улице.

За напајање светиљки планира се изградња подземних 
кабловских водова 1 kV од постојеће инсталације ЈО до пла-
нираних стубова ЈО, по принципу „стуба до стуба”. Водове 1 
kV полагати у рову дубине 0,8 m и ширине 0,4 m. 

3.2.4. Телекомуникациона мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа и објекти”, Р 1 : 500)

Фиксна мрежа и објекти
Обухват плана припада кабловском подручју аутоматске 

телефонске централе „Дедиње”. Приступна телекомуника-
циона (тк) мрежа изведена је кабловима постављеним у тк 
канализацију, слободно у земљу и надземно, а корисници су 

територији града Београда („Службени лист Града Београ-
да”, бр. 6/10, 29/14, 29/15, 19/17, 85/19 и 120/21).

Пројекте уличне канализационе мреже радити према 
техничким прописима ЈКП „Београдски водовод и канали-
зација”.

Планира се прикључење објеката на уличну канализа-
цију према условима, техничким прописима и стандардима 
ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, 
Служба за развој, бр. 61296/2 

број: I4-1/1858/24 од 16. септембра 2024. године)

3.2.3. Електроенергетска мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа и објекти”, Р 1: 500)

Преносна мрежа и објекти
У обухвату плана нису изграђени, нити се планирају, елек-

троенергетски објекти напонског нивоа 110 kV или вишег.
(Услови: А.Д. „Електромрежа Србије” Београд, бр. 130-

00-UTD-003-1080/2024-002 од 4. октобра 2024. године)
Дистрибутивна мрежа и објекти
Напајање електричном енергијом предметног подручја 

оријентисано је на трансформаторске станице (ТС) 35/10 
kV: „Савски венац”, „Топчидерско брдо”, „Добро поље” и 
„Душановац”. У обухвату плана изграђени су следећи елек-
троенергетски (ее) објекти:

– подземни кабловски водови 10 kV, два вода положена 
у истом рову испод тротоарског простора и неизграђених 
површина дуж Улице нова 1;

– подземни кабловски водови 1 kV, положени испод тро-
тоарског простора и неизграђених површина дуж Улице 
нова 1, као и испод неизграђених површина ободом плана 
(прикључни водови);

– надземни кабловски водови 1 kV, изграђени у источ-
ном делу обухвата плана.

У непосредној близини границе плана, јужно дуж улице 
Топчидерски венац, изграђени су подземни кабловски водо-
ви 10 kV. Такође, дуж ободних улица – Топчидерски венац 
и Конављанска, изграђени су подземни кабловски водови 1 
kV.

Уколико се при извођењу радова на изградњи плани-
раних објеката, угрожавају постојеће деонице ее водова и/
или ее објекти и уколико није могуће обезбедити пропи-
сима предвиђене сигурносне висине и растојања, водове/
ее објекте заштитити или изместити на нову локацију, уко-
лико постоје техничке могућности, у складу са законском 
регулативом која се бави измештањем ее објеката.

Заштиту постојећих подземних кабловских водова 10 kV 
и 1 kV извршити навлачењем заштитних ПВЦ (ПЕХД) цеви, 
пречника Ø110 mm, преко каблова на угроженој деоници.

Измештање постојеће ее инсталације извршити израдом 
два нова наставка на каблу, одговарајућим кабловским спој-
ницама, и полагањем нових ее каблова. Приликом сечења и 
превезивања каблова, ради измештања, све постојеће елек-
тричне везе задржати.

Подземне кабловске водове 10 kV и 1 kV, који су угро-
жени планираним решењем, изместити испод тротоарског 
простора, дуж за то планираних траса.

Планира се укидање постојеће надземне кабловске 1 kV 
мреже.

На основу урбанистичких показатеља и специфичног 
оптерећења за поједине кориснике, планирана једновре-
мена снага за подручје плана и износи 77 kW. Прикључење 
планираних објекта на дистрибутивну ее мрежу планира се 
на страни напона 1 kV. 
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0,8 m испод неизграђених површина, 1,0 m испод тротоар-
ских површина, односно 1,2 m испод коловоза (мерећи од 
горње коте цеви до доње коте коловоза) и ширине 0,4 m.

Минимална унутрашња димензија прикључног тк окна 
треба да износи 0,6 m x 0,6 m x 0,9 m (дужина x ширина x 
висина), а минимални полупречник кривине, приликом са-
вијања, ПВЦ (ПЕХД) цеви Ø110 mm треба да буде већи од 
5,0 m, односно за ПЕ цеви Ø50 mm већи од 2,3 m

Кроз планирану тк канализацију положити оптичке тк 
каблове, од постојеће оптичке тк мреже до планираних тк 
објеката.

(Услови: „Телеком Србија” а. д. Београд, бр. 403274/2-
2024. од 30. септембра 2024. године)

3.2.5. Топловодна мрежа и објекти

На предметном подручју нема изведене топловодне мре-
же и постројења.

Имајући у виду да су постојећа топловодна мрежа (у 
Улици Драгана Манцеа) као и топловодна мрежа планирана 
важећом планском документацијом релативно доста удаље-
не од обухвата плана, не планира се прикључење на систем 
даљинског грејања.

(Услови: ЈКП „Београдске електране”, бр. РИ-55454/24-1 
од 23. септембра 2024. године)

3.2.6. Гасоводна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7 „Гасоводна мрежа и објекти”,  

Р 1 : 500)

На предметном простору изведена је полиетиленска 
дистрибутивна гасоводна мрежа притиска р=1÷4 бар која 
припада гасном подручју постојеће мерно-регулационе ста-
нице (МРС) „Црвена Звезда”. 

Гасоводна мрежа је пречника ДН90 у улицама Топчидер-
ски венац и Конављанска и пречника ДН40 у Улици нова 1. 
Део постојећих објеката прикључен је на гасоводну мрежу, 
односно за потребе грејања, кувања и припреме топле воде 
користи природни гас као основни енергент.

Према урбанистичким параметрима датим овим планом 
извршена је процена потрошње природног гаса за постојеће 
и планиране површине и она износи cca Bh=125 m³/h.

За гасификацију овог простора планира се наставак 
изградње нископритисне (р=1÷4 bar) полиетиленске гасне 
мреже дуж јавних постојећих и планираних саобраћајница.

Минимална дубина укопавања гасовода од горње ивице 
цеви до површине тла износи:

− 0,8 m у зеленој површини,
− 1,0 m у тротоару, 
− 1,35 m испод коловоза саобраћајнице (без примене ме-

ханичке заштите),
− 1,0 m испод коловоза саобраћајнице (са применом ме-

ханичке заштите, тј. гасовод се поставља у заштитну цев).
Приликом полагања гасоводних цеви водити рачуна о 

њиховом дозвољеном растојању у односу на остале инфра-
структурне водове.

Заштитна зона у оквиру које је забрањена свака градња 
објеката супраструктуре за полиетиленски гасовод при-
тиска р=1÷4 bar износи по 1 m мерено са обе стране цеви.

Код пројектовања и изградње дистрибутивног полиети-
ленског гасовода у свему поштовати одредбе Правилника о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног 
гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени гласник 
РС”, број 86/15).

(Услови: ЈП „Србијагас”, бр. 06-07-11/1939/1 од 30. сеп-
тембра 2024. године)

преко унутрашњих и спољашњих извода повезани са дист-
рибутивном тк мрежом. У обухвату плана изграђени су сле-
дећи тк објекти:

– тк канализација, положена испод тротоарског просто-
ра и неизграђених површина у јужном делу плана, Улицом 
нова 1, као и испод неизграђених површина ободом плана 
(прикључна тк канализација);

– подземни оптички каблови, положени у поменутој тк 
канализацији;

– надземни оптички каблови, положени на тк стубовима 
у централном делу плана;

– подземни бакарни каблови, положени у поменутој тк ка-
нализацији, као и слободно у земљу у централном делу плана.

Дуж ободних улица плана, Топчидерски венац и Ко-
нављанска, изграђена је тк канализација у којој су положени 
оптички и бакарни тк каблови.

Уколико се при извођењу радова на изградњи планира-
них објеката, угрожавају постојеће деонице тк каблова и/
или тк објекти и уколико није могуће обезбедити пропи-
сима предвиђена растојања, каблове/тк објекте заштитити 
или изместити на нову локацију, уколико постоје техничке 
могућности, у складу са законском регулативом која се бави 
измештањем тк објеката.

Измештање постојеће тк канализације извршити изра-
дом потребног броја распона и тк окнима између њих. При-
ликом сечења и превезивања каблова, ради измештања, све 
постојеће тк везе задржати.

Постојећу тк канализацију, која је угрожена планираним 
решењем, изместити испод тротоарског простора, дуж за то 
планираних траса, а бакарне тк каблове који су положени 
слободно у земљу изместити у постојећу и/или планирану 
тк канализацију.

Планира се укидање постојеће надземне тк мреже.
Приступна тк мрежа за планиране и постојеће објекте 

планира се GPON (гигабитна пасивна оптичка мрежа – енгл. 
Gigabit Passive Optical Network) технологијом у топологији 
FTTH (оптика до куће – енгл. Fiber T– The Home) или FTTB 
(полагањем оптичког кабла до објекта – енгл. Fiber T– The 
Building) решењем, полагањем приводног оптичког кабла до 
објекта и монтажом пасивне и активне тк опреме у њему. 

За завршавање унутрашњих тк инсталација (унутрашњу 
монтажу тк опреме) обезбедити простор у улазном ходни-
ку објекта за потребе монтаже оптичког дистрибутивног 
ормана, оријентационих димензија 0,2 m x 0,5 m x 0,55 m 
(ширина x дужина x висина). За стамбене објекте обезбеди-
ти простор у објекту за потребе монтаже завршне оптичке 
кутије оријентационих димензија: 10,0 cm x 8,0 cm x 2,2 cm 
(ширина x дужина x висина).

У циљу једноставнијег решавања потреба за новим тк 
прикључцима, приступ свим објектима планира се путем тк 
канализације. Испред сваког планираног објекта изградити 
приводно тк окно и од њега приводну тк канализацију, ПЕ 
цев пречника Ø50 mm, до места уласка каблова у објекат. 
Приводна тк окна повезати планираном канализацијом, 
две ПВЦ (ПЕХД) цеви пречника Ø110 mm, са постојећом 
тк канализацијом изграђеном дуж Улице нова 1, као и дуж 
ободних улица. Дуж улица Нова 1 и Нова 2, најмање са једне 
стране, на растојању 0,8–1,0 m од регулационе линије, пла-
нира се коридор ширине 0,5 m, са одговарајућим прелазима, 
за изградњу стандардне тк канализације. Тамо где су објекти 
планирани са обе стране саобраћајнице планира се коридор 
за изградњу тк канализације са обе стране саобраћајнице.

Планирану тк канализацију полагати дуж планираних 
траса за тк канализацију у регулацији планираних саобраћај-
ница, испод тротоарског простора и/или неизграђених 
слободних површина на грађевинској парцели, у рову дубине 
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3.3.  Површине за објекте и комплексе јавних служби
(Графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”, Р 1 : 500)

3.3.1. Предшколске установе 

У обухвату плана нису планиране локације за објекте предшколских установа.
Деца предшколског узраста користиће капацитете постојећих и планираних предшколских установа у окружењу:
− Вртић „Света Петка”, Топчидерски венац бр.1,
− Вртић „Краљ Петар”, Владете Ковачевића бр.1,
− Вртић „Грофица Олга”, Ужичка улица бр.18,
− Вртић „Дуга”, Љутице Богдана бр.2,
− 2 депанданса предшколске установе у Плзенској улици, планираних према Плану детаљне регулације подручја између 

ауто-пута, комплекса Београдске индустрије пива и безалкохолних пића, комплекса Железничке станице „Београд – цен-
тар” и дела планиране саобраћајнице првог реда – „Трансверзале”, градска општина Савски венац („Службени лист Града 
Београда”, број 53/15).

3.3.2. Основне школе

Планирана популација становника школског узраста у обухвату плана користиће капацитете постојећих основних шко-
ла у окружењу:

− ОШ „Стефан Немања”, Василија Гаћеше бр.2,
− ОШ „Војвода Мишић”, Др Милутина Ивковића бр.5.
(Услови: Секретаријат за образовање и дечију заштиту, VII-03 бр. 35-67/2024 од 17. октобра 2024. године)

3.3.3. Установе примарне здравствене заштите и социјалне заштите

У обухвату плана нису планиране локације за објекте примарне здравствене заштите и објекте социјалне заштите. 
Планирани становници користиће капацитете постојећих здравствених и социјалних установа у окружењу:
− Пета здравствена станица Дома здравља „Савски венац”, Косте Главинића бр. 3а,
− Градски центар за социјални рад у Београду, Руска бр. 4,
− Клуб за старе „Савски венац 2”, Булевар кнеза Александра Карађорђевића бр. 29.

3.4.  Зелене површине
(Графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”, Р 1 : 500)

Попис грађевинских парцела за зелене површине

Назив површине јавне намене Ознака грађ. 
парцеле Катастарске парцеле Површина грађевинска 

парцеле

Сквер у Улици нова 1 ЗП1-1 делови KП: 20053/2, 20056, 
20057, 20055/2 390m2

Сквер између улица Конављанске и Нове 1 ЗП1-2 делови KП: 20055/2, 20057, 
20058 5611m2

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење”, Р 1 : 500.

3.4.1. Сквер

У обухвату плана, планирана су 2 сквера:
− сквер у Улици нова 1 – грађевинска парцела ЗП1-1,
− сквер између улица Конављанске и Нове 1 – грађевинска парцела ЗП1-2. 
За уређење сквера применити следећа правила:
− минимална површина сквера под крошњама дрвећа (ортогонална пројекција крошњи) је 50%,
− минимална површина сквера под травњацима и/или цветњацима је 30%,
− правце пешачких комуникација у оквиру сквера ускладити са постојећим токовима пешачких кретања у контактном 

подручју,
− применити репрезентативне и квалитетне материјале за засторе, безбедне за кретање у свим временским условима,
− обезбедити 1–2% пада застртих површина (стаза, платоа) чиме се омогућава нормална дренажа површинских вода 

ка околном порозном земљишту или кишној канализацији, за шта је неопходно обезбедити дренажне елементе (земљане 
риголе, риголе-каналете, канали),

− сачувати квалитетне примерке дрвећа и шибља претходном стручном валоризацијом,
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− користити репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте вегетације (листопадне и четинарске), лисно де-
коративне и цветне форме листопадног и зимзеленог жбуња и сезонско цвеће,

− за цветњаке користити једногодишње цветнице у густом склопу, руже, перене, стилских геометријских облика,
− изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, нуспродукте издувних гасова и 

различите микроклиматске услове а избегавати оне врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне,
− за вртно-архитектонске елементе (степенице, мобилијар и др.) користити квалитетне, репрезентативне материјале,
− није дозвољено ограђивање сквера,
− уређење и начин озелењавања сквера биће прецизно дефинисани даљом планском разрадом у оквиру пројекта спољ-

ног уређења, који је саставни део техничке документације,
− за постојеће објекте који се налазе на КП 20058 КО Савски венац у оквиру планираног сквера (грађевинска парцела 

ЗП1-2) дозвољено је само текуће одржавање до реализације планиране намене, 
− у оквиру планиране грађевинске парцеле сквера ЗП1-2, задржава се постојећи паркинг и приступ комплексу „Музеја 

историје Југославије” из Конављанске улице.
(Услови: ЈKП „Зеленило – Београд”, бр. 15968/1 од 29. новембра 2024. године)
(Услови: Управа за заједничке послове републичких органа, бр. 3733143 2025 од 23. септембра 2025. године)

4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена
(Графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план”, Р 1 : 500  

и графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1 : 500)

4.1. Површине за становање

ЗОНА ПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА У ЗАШТИЋЕНИМ ЦЕЛИНАМА (С3)

Намена површина – Породично становање

Компатибилност намене

– Са становањем су компатибилни комерцијални садржаји (трговина, пословање, 
услуге и сл.), који не угрожавају основну намену и животну средину.

– Однос основне и компатибилне намене на парцели – мин. 80% : макс. 20%. 
– За компатибилне намене примењују се иста правила и урбанистички параметри као 

за основну намену.

Број објеката на парцели 

– Дозвољена је изградња једног стамбеног објекта на парцели.
– Дозвољена је изградња помоћних објеката који су у функцији коришћења главног 

објекта, чија намена не угрожава главни објекат и суседне парцеле у оквиру 
дозвољених урбанистичких параметара за парцелу. 

– Дозвољена је изградња надстрешница, сеница, базена, стакленика и зимских башти, 
које не улазе у обрачун урбанистичких параметара.

Услови за формирање грађевинске 
парцеле

– Минимална површина грађевинске парцеле је 1400m2.
– Минимална ширина фронта грађевинске парцеле према јавној саобраћајници је  

17 m.
– У блоку 1 планирана је грађевинска парцела ГП-1 (површине око 1611 m2) од делова 

KП 20054, 20053/2, 20056, 20001, све КО Савски венац.
– Свака грађевинска парцела мора да има колски приступ с јавне саобраћајне 

површине.
– У случају када грађевинска парцела има излаз на више саобраћајница, минималну 

ширину фронта парцеле потребно је остварити према минимум једној 
саобраћајници.

Изградња нових објеката и положај 
објекта на парцели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским 
линијама на одговарајућим графичким прилозима.

– Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ 
у простору који је дефинисан грађевинским линијама. 

– Према положају на парцели, објекти су слободностојећи, са максимално 4 стамбене 
јединице. 

– Изузетно, на угаоним грађевинским парцелама, површине веће од 3500 m2, 
дозвољена је реализација стамбених објеката са више улаза – ламела, са највише 4 
стана по улазу, али не више од укупно 16 станова у оквиру јединственог објекта.

– Помоћни објекти за потребе гаражирања возила, летње кухиње и оставе постављају 
се према правилима за стамбене објекте.

Растојање од бочне границе парцеле
– Минимално растојање објекта од бочне границе парцеле је:
– за објекте са отворима стамбених и пословних просторија на бочним фасадама –  

4 m,
– за објекте без отвора или са отворима помоћних просторија на бочним фасадама 

(парапет отвора минимално 1,6 m) – 2 m.

Растојање од задње границе парцеле – Минимално растојање објекта од задње границе парцеле је 5 m.
– За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница парцеле.

Међусобно растојање објеката на парцели – Минимално међусобно растојање између два објекта или надземних делова једног 
објекта на парцели (без обзира на намену објеката) је 2/3 висине вишег.
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Индекс заузетости парцеле
– Максимални индекс заузетости на парцели је 40%.
– Максимални индекс заузетости угаоних парцела је 46%.
– Максимална заузетост парцеле подземним етажама је 70%.

Висина објекта

– Максимална висина венца објекта1) у односу на нулту коту2) је 9 m.
– Максимална висина слемена у односу на нулту коту је 12,5 m.
– Максимална висина венца помоћног објекта је 4 m.
1) Висина венца објекта – удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног 

платна, од нулте коте. Код објеката са равним кровом висина венца се рачуна до 
горње коте ограде повучене етаже. 

2) Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни 
фасадног платна према приступној саобраћајници.

Кота приземља – Кота приземља објекта је максимално 1,6 m виша од нулте коте, а приступ мора 
бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања.

Правила и услови за интервенције на 
постојећим објектима

– Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру 
дозвољених урбанистичких параметара и осталих правила грађења датих овим 
планом, уколико се објекат налази у оквиру дефинисане зоне грађења.

– На постојећим објектима, у случају да нису у складу са дефинисаним правилима 
грађења и урбанистичким параметрима (индекс заузетости, висина објекта, однос 
према грађевинској линији, удаљеност од суседних парцела итд.), дозвољена је 
адаптација, санација, инвестиционо и текуће одржавање објекта у постојећем 
габариту, а ако се такав објекат уклања и замењује другим за њега важе правила као 
и за сваку нову изградњу у овој зони.

Услови за слободне и зелене површине

– Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 60%. 
– Минимални проценат слободних и зелених површина на угаоним парцелама је 54%. 
– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без 

подземних објеката и/или делова подземних објеката) на парцели је 30%. 
– Дрвеће и шибље садити у групама и појединачно и формирати затрављене 

површине сетвом семенских мешавина и/или бусеновањем.
– Изабрати садни материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен 

ваздух, нуспродукте издувних гасова и различите микроклиматске услове.
– Избегавати оне врсте биљака које су препознате као алергене и инвазивне.
– Поставити квалитетне засторе на пешачким стазама.
– Обезбедити 1–2% пада терена (стаза, платоа), чиме се омогућава нормална дренажа 

површинских вода ка околном порозном земљишту или кишној канализацији 
(обезбедити дренажне елементе – земљане риголе, риголе – каналете, канали).

Саобраћајни приступ и 
паркирање

– Приступ парцели остварује се са улица Топчидерски венац, Нова 1 и Нова 2.
– У блоку 1 је дозвољено задржавање постојећих колских приступа до реализације 

планиране изградње.
– Паркирање решити на парцели, у гаражи или на отвореном паркинг простору у 

оквиру парцеле, према нормативима:
– становање: 1,1 ПМ на сваку стамбену јединицу, 
– трговина: 1ПМ на нето 50 m2 продајног простора,
– пословање: 1ПМ на 60 m2 НГП (нето грађевинска површина) административног 

или пословног простора.

Архитектонско обликовање

– Последња етажа се може извести као пуна, повучена етажа или поткровље. 
Дозвољава се изградња вишеводног крова. 

– Повучена етажа се повлачи од фасадне равни према јавној саобраћајној површини 
минимално 1,5 m у нивоу пода. Кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m 
изнад коте пода повучене етаже и не укључује техничке слојеве заштите кровне 
конструкције, односно зеленог крова.

– Кров изнад пуне или повучене етаже пројектовати као раван или плитак коси кров 
(до 15°) са одговарајућим кровним покривачем. 

– Висина назитка поткровне етаже износи највише 1,60 m рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Максимални нагиб кровних 
равни је 45 степени. Прозорски отвори на поткровљу се могу решавати као кровне 
баџе или кровни прозори. У оквиру кровне баџе могу се формирати излази на 
терасу или лођу. Облик и ширина баџе морају бити усклађени са елементима 
фасаде.

– Кров се може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим 
слојевима и озелењен. Зелени кров може бити:

– екстензивни – не користи се као простор за боравак, већ има естетску и еколошку 
функцију (приступ је омогућен само за потребе одржавања). Минимална дебљина 
супстрата је 10 cm,

– полуинтензивни и интензивни – користи се као озелењена површина за боравак. 
Минимална дебљина земљишног супстрата је 30 cm.

– Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаја и 
ускладити га са стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосферску канализацију.

– Еркери (препусти) на објектима могу прелазити грађевинску линију максимално 
1 m од грађевинске линије и то максимално на 50% површине уличне фасаде и на 
минималној висини од 4 m изнад нулте коте терена.
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Мере заштите културног наслеђа

– У зони С3 налазе се 3 објекта који су значајни као део културног наслеђа целине 
„Топчидерско брдо и Дедиње”:

– Конављанска бр. 6, КП 20055/1 КО Савски венац,
– Топчидерски венац бр. 4, КП 20053/1 КО Савски венац,
– Топчидерски венац бр. 6, КП 20054 КО Савски венац,
– При интервенцијама на наведеним постојећим објектима или замени објекта 

новим, поштовати услове и мере заштите дефинисане у поглављу 2.1.1 Заштита 
културног наслеђа.

Услови за ограђивање парцеле
– Дозвољено је ограђивање грађевинских парцела зиданом оградом до висине 1 m 

или транспарентном оградом до висине 1,4 m.
– Дозвољено је ограђивање „живом” зеленом оградом до висине 1 m.

Минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, телекомуникациону мрежу, гасоводну мрежу или други алтернативни 
извор енергије.

Инжењерскогеолошки услови

– Објекти високоградње се могу фундирати директно (плоче, траке – унакрсно 
повезане, самци) на дубини елиминисања насутог тла и хумусног слоја. Темељење 
објеката у лесоидима треба прилагодити њиховим својствима. 

– Изградњу интерних саобраћајних површина изводити искључиво на претходно 
адекватно припремљеном подтлу. Неопходно је обезбедити брз и квалитетан одвод 
кишних вода са саобраћајних површина. При извођењу објеката инфраструктуре 
сви спојеви морају бити флексибилни и заштићени. Треба обезбедити могућност 
праћења стања водоводно-канализационих инсталација и могућност брзе 
интервенције у случају хаварије на мрежи. 

– Доградња и надoградња постојећих објеката је могућа уколико се истраживањима 
утврди да предметни објекат и тло могу да издрже планирану интервенцију. 

– За сваки планирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, 
а све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени 
гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

Спровођење плана
– За све грађевинске парцеле на којима се налазе објекти наведени у тачки 

„мере заштите културног наслеђа”, у даљој фази спровођења плана обавезна је 
верификација идејних решења од стране Комисије за планове Скупштине Града 
Београда и сарадња са Заводом за заштиту споменика културе града Београда.

5. Биланси урбанистичких параметара

Остварени капацитети ПОСТОЈЕЋЕ УКУПНО ПЛАНИРАНО

Укупна површина плана 1,86 ha 1,86 ha 

Површине осталих намена – становање 1,33 ha 0,91 ha

БРГП – породично становање (зона С3) 2200 m2 6974 m2

Број станова 12 28

Број становника 40 83

Табела 2 – Упоредни приказ укупних планираних капацитета – оријентационо

Блок Зона/ намена Површина зоне/m2 БРГП станов./m2 Број станова Број становника 

1 С3 1611 967 4 11

2 С3 7509 6007 24 72

укупно   9120 6974 28 83

Табела 3 – Табеларни приказ планираних капацитета осталих намена – оријентационо

  ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПГР БЕОГРАДА

Зона Макс. индекс 
заузетости

Макс. висина 
венца/слемена

Мин. % незастрт. 
зелених пов.

Макс. индекс 
заузетости

Макс. висина 
венца/слемена 

Мин. % незастрт. 
зелених пов.

С3
40% 

46% – угаоне 
парц.

9m/12,5 m 30%
40% 

(+15% угаоне 
парц.)

9m/12,5 m 30%

Табела 4 – Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене: предложених планом и по ПГР Београда
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В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
(Графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1 : 500)

Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, израду пројекта препарцелације 
и парцелације и формирање грађевинских парцела јавних и осталих намена у складу са Законом о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – од-
лука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25).

У поступку даље разраде планског документа, у складу са Законом о процени утицаја на животну средину („Службени 
гласник РС”, број 94/24) и Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за 
које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Службени гласник РС”, број 114/08), инвеститори су дужни 
да се обрате, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се одобрава изградња, односно 
реконструкција или уклањање објеката наведених у Листи I и Листи II, надлежном органу за заштиту животне средине 
ради спровођења процедуре процене утицаја на животну средину. 

Кроз израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и елемената попречног 
профила укључујући и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације саобраћајнице. 

1. Однос према постојећој планској документацији
(подаци о постојећој планској документацији су саставни део документације плана)

Ступањем на снагу овог плана, у његовим границама, ставља се ван снаге: 
– Регулациони план просторне целине Дедиње („Службени лист Града Београда”, број 1/00).

2. Локације за које је потребна верификација идејних решења од стране комисије за планове Скупштине Града 
Београда и сарадња са надлежном институцијом

За све грађевинске парцеле у зони С3 на којима се налазе објекти који су значајни као део културног наслеђа целине 
„Топчидерско брдо и Дедиње”:

– Конављанска бр. 6, КП 20055/1 КО Савски венац,
– Топчидерски венац бр. 4, КП 20053/1 КО Савски венац,
– Топчидерски венац бр. 6, КП 20054 КО Савски венац,
у даљој фази спровођења плана обавезна је верификација идејних решења од стране Комисије за планове Скупштине 

Града Београда и сарадња са Заводом за заштиту споменика културе града Београда.

Саставни део плана су и:

II ГРАФИЧКИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

Графички прилог 1 – Постојећа намена површина  Р = 1 : 500
Графички прилог 2 – Планирана намена површина Р = 1 : 500
Графички прилог 3 – Регулационо-нивелациони план  Р = 1 : 500
Графички прилог 4 – План грађевинских парцела са смерницама за спровођење Р = 1 : 500
Графички прилог 5 – Водоводна и канализациона мрежа и објекти  Р = 1 : 500
Графички прилог 6 – Електроенергетска и телекомуникациона мрежа и објекти Р = 1 : 500
Графички прилог 7 – Гасоводна мрежа и објекти Р = 1 : 500
Графички прилог 8 – Синхрон план Р = 1 : 500
Графички прилог 9 – Инжењерскогеолошка карта терена Р = 1 : 500

III ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

01. Регистрација и Решење о издавању лиценце предузећа
02. Лиценца и изјава одговорног урбанисте
03. Одлука о изради плана
04. Образложење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
05. Извештај о јавном увиду
06. Извештај о извршеној стручној контроли плана
07. Решење о неприступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину
08. Извод из планских докумената
09. Елаборат раног јавног увида
10. Извештај о раном јавном увиду, услови ЈКП и образложење примедби
11. Геолошко-геотехничка документација
12. Студија заштите непокретних културних добара
13. Геодетске подлоге

− 1д – Катастарски план (Р=1:500)
− 2д – Катастарско-топографски план (Р=1:500)
− 3д – Копија катастарског плана водова (Р=1:500)

 Овај план ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-1034/25-С, 22. децембра 2025. године

												               Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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