
ISSN 0350-4727

SLU@BENI LIST
GRADA BEOGRADA

Година LXX Број 56	 1. јул 2026. године� Цена 290 динара

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 25. ју-
на 2026. године, на основу члaна 12. Закона о главном гра-
ду („Службени гласник РС”, бр. 129/07, 83/14 – др. закон 
и 101/16 – др. закон и 37/19), чл. 111. и 139–244. Закона о 
привредним друштвима („Службени гласник РС”, бр. 36/11, 
99/11, 83/14 – др. закон, 5/15, 44/18, 95/18, 91/19 и 109/21), и 
чл. 25. и 31. Статута Града Београда („Службени лист Гра-
да Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, 
број 7/16 – одлука УС и „Службени лист Града Београда”, 
број 60/19), донела је 

ОДЛУКУ

О ИЗМЕНИ ОДЛУКЕ О ОСНИВАЊУ ПРИВРЕДНОГ 
ДРУШТВА „25. МАЈ – МИЛАН ГАЛЕ МУШКАТИРО-

ВИЋ” Д.О.О. БЕОГРАД

ОПШТЕ ОДРЕДБЕ

Члан 1.
Мења се члан 6. Одлуке о оснивању Привредног друшт-

ва „25. мај – Милан Гале Мушкатировић” д.о.о. Београд, 
број 66-363/19-С од 25. јуна 2019. године (у даљем тексту: 
Друштво), тако да гласи:

Претежна делатност Друштва је 93.11 – делатности 
спортских објеката.

Друштво може да обавља и друге делатности укључујући 
и послове спољнотрговинског промета робе и услуга и да-
вања у закуп пословног простора, у складу са законом.

Друштво управља објектима који се налазе у Београду, у 
улици Тадеуша Кошћушка бр. 63, на КП 1/53, КО Стари Град, 
у Катастру непокретности означено као:

1. На делу парцеле 1:
– Евиденциони број објекта 1 – пословни простор за 

спорт и физичку културу – ненумерисан у з. к. – гардероба, 
површине 3041 m2;

– Евиденциони број објекта 2 – пословни простор за 
спорт и физичку клутуру – ненумерисани у з. к. – теретана и 
ходросаунски блок 344 m2;

– Евиденциони број објекта 3 – пословни простор тех-
ничких услуга – филтерско, мазутара, клима, подстаница – 
ненумерисано у з. к., корисне површине 1100 m2;

– Евиденциони број објекта 4 – пословни простор за 
спорт и физичку културу – везни део са главном зградом 
(П+1) – ненумерисано у з. к., корисне површине 1267 m2;

2. На делу парцеле 2:
– Зграда угоститељства – део, површине 2271 m2;
3. На делу парцеле 3:
– Базен – затворени базен, површине 3150 m2;

4. На делу парцеле 4:
– Зграда угоститељства површине 222 m2;
5. На делу парцеле 5:
– Базен површине 1078 m2;
6. На делу парцеле 6:
– Базен површине 825 m2;
7. На делу парцеле 7:
– Помоћна зграда површине 29 m2.
Друштво управља и свим осталим објектима и делови-

ма објеката (на КП1/53 КО Стари град) који нису уписани у 
јавне књиге о евиденцији непокретности и правима на њи-
ма (помоћни објекти, делови објеката, беби-базен и друго).

Друштво такође управља и непокретностима – бетонски 
терен – дечји полигон, површине 2310 m2, и терен за мини 
голф површине 510 m2 који се налази уз дечји полигон, а оба 
на делу КП 1/54, КО Стари град, у делу који се граничи са 
парцелом 1/53.

Простор наведен у ст. 4, 5 и 6 (комерцијални објекти) овог 
члана, Друштво може издавати у закуп у складу са законом 
и његовом наменом, ради остваривања прихода. Приходи 
остварени од закупа простора и приходи од вршења услуга 
корисницима су приходи Друштва.

Друштво је обавезно да простором управља са пажњом 
доброг привредника, да се стара о текућем одржавању објек-
та, да ангажује физичко-техничко обезбеђење, да одржава 
хигијену у простору и да примењује све стандарде у вези са 
заштитом животне средине.

Члан 2.
Мења се члан 11. став 4. одлуке и гласи:
Скупштина друштва:
1. Усваја финансијске извештаје и извештаје ревизора, 

ако су финансијски извештаји били предмет ревизије;
2. Одлучује о статусним променама и променама правне 

форме уз сагласност оснивача;
3. Одобрава именовање ревизора и накнаду за његов рад;
4. Одлучује о промени делатности, пословног имена и се-

дишта друштва уз претходну сагласност оснивача;
5. Доноси одлуке о давању у закуп имовине, у складу са 

законом;
6. Доноси одлуку о стицању, продаји, залагању имовине 

велике вредности уз претходну сагласност оснивача;
7. Доноси годишњи програм пословања;
8. Именује и разрешава директора Друштва и утврђује 

накнаду за његов рад;
9. Надзире рад директора и усваја извештаје директора;
10. Одлучује о покретању поступка ликвидације, као и 

подоношењу предлога за покретање стечајног поступка од 
стране друштва;

11. Доноси пословник о раду скупштине друштва;
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План је излаган на раном јавном увиду у периоду од 23. 
децембра 2024. године до 9. јануара 2025. године и Комисија 
за планове Скупштине Града Београда је усвојила Извештај 
о раном јавном увиду у план (који је такође саставни део до-
кументације плана) на 126. седници, одржаној 13. маја 2025. 
године. 

Циљ израде плана је детаљна разрада планиране намене 
површина, као и урбанистичких параметара, дефинисање 
правила уређења и грађења, провера просторних капаците-
та, као и саобраћајног решења и осталих инфраструктурних 
капацитета у складу са ПГР Београда и постојећим намена-
ма и објектима у контактној зони.

2. Обухват плана

2.1. Граница плана 
(Граница плана је приказана у свим графичким прилозима)

Граница плана обухвата део територије градске општине 
Нови Београд између Булевара хероја са Кошара, компле-
кса ССГ, Улице омладинских бригада и инфраструктурног 
појаса железничке пруге са везама саобраћајница и инфра-
структуре до постојеће, односно планиране мреже.

Површина обухваћена планом износи око 0,7 ha. 

2.2. Попис катастарских парцела у оквиру границе плана 
(Графички прилог документације плана, „Катастарско-то-

пографски план са границом плана”, Р 1 : 500)

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске 
парцеле:

КО Нови Београд
Целе к. п.: 2229/13; 6830/2; и делови к. п.: 2229/16; 6830/1; 

6631/19; 6831.
Напомена: У случају неслагања бројева катастарских 

парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви ка-
тастарских парцела из графичког прилога „Катастарско-то-
пографски план са границом плана”, Р 1 : 500

3. Правни и плански основ
(Одлука је саставни део документације плана) 

(Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (це-
лине I–XIX), извод из Плана генералне регулације система 
зелених површина Београда, извод из Плана генералне регу-
лације шинских система у Београду са елементима детаљне 
разраде II фазе прве линије метро система су саставни део 

документације плана)

3.1. Правни основ

Правни основ за израду и доношење плана садржан је у 
одредбама:

– Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 
– одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23), 

– Правилника о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, број 32/19), 

– Одлуке о изради Плана детаљне регулације простора 
између Булевара хероја са Кошара, комплекса ССГ, Улице 
омладинских бригада и инфраструктурног појаса желез-
ничке пруге, Градска општина Нови Београд („Службени 
лист Града Београда”, број 83/24).

12. Усваја одлуку о ценовнику услуга и пословног прос-
тора друштва;

13. Именује ликвидационог управника и усваја ликвида-
ционе билансе и извештаје ликвидационог управника;

14. Врши и друге послове и одлучује о другим питањима 
у складу са законом.

Члан 3.
Мења се члан 12. став 3. тачка 9. тако да гласи:
9) доноси акт о организацији и систематизацији посло-

ва, правилник о раду и све друге правилнике и акте у вези 
са пословањем Друштва.

Члан 4.
Ова одлука ступа снагу даном објављивања у „Службе-

ном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 66-343/26-С, 25. јуна 2026. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 25. јуна 
2026. године, на основу члана 35. став 8. Закона о планирању 
и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 
– одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлу-
ка УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 
–др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и члана 31. Статута 
Града Београда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 
6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, број 7/16 – одлука УС и 
„Службени лист Града Београда”, број 60/19), донела је

ПЛАН

ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПРОСТОРА ИЗМЕЂУ БУЛЕ-
ВАРА ХЕРОЈА СА КОШАРА, КОМПЛЕКСА ССГ, УЛИЦЕ 
ОМЛАДИНСКИХ БРИГАДА И ИНФРАСТРУКТУРНОГ 
ПОЈАСА ЖЕЛЕЗНИЧКЕ ПРУГЕ ГРАДСКА ОПШТИНА 

НОВИ БЕОГРАД

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

А) ОПШТИ ДЕО

1. Полазне основе

Изради Плана детаљне регулације простора између Бу-
левара хероја са Кошара, комплекса ССГ, Улице омладин-
ских бригада и инфраструктурног појаса железничке пру-
ге, градска општина Нови Београд (у даљем тексту: план) 
приступило се на основу Одлуке о изради Плана детаљне 
регулације простора између Булевара хероја са Кошара, 
комплекса ССГ, Улице омладинских бригада и инфраструк-
турног појаса железничке пруге, градска општина Нови Бе-
оград („Службени лист Града Београда”, број 83/24), коју је 
Привремени орган Града Београда донео на седници одржа-
ној 19. јуна 2024. године, а на иницијативу предузећа „AUTO 
WORLD” д.о.о., Недељка Гвозденовића 38, из Београда.
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Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина и подела на зоне

У оквиру границе плана планиране су површине за јавне 
намене и површине за остале намене, како је приказано на 
графичком прилогу бр. 3 „Планирана намена површина”, Р 
1 : 500. 

У оквиру предметног подручја, укупне планиране повр-
шине за јавне намене заузимају око 3720 m2, односно око 55 
%, а површине за остале намене око 3000 m2, што чини око 
45% у односу на укупан просторни обухват. 

1.1. Планирана намена површина
(Графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”, 

Р 1 : 500)

Планиране површине јавних намена су: 
Јавне саобраћајне површине
Саобраћајне површине заузимају укупну површину око 

3720 m2, односно око  55% укупне површине територије и 
чине их:

– Планирана реконструкција постојећег прикључка за 
ССГ са Булевара Хероја са Кошара (ЈСП-1) дефинисаног из-
меном и допуном Плана детаљне регулације за саобраћајни 
потез унутрашњег магистралног полупрстена од саобраћај-
ница Т6 до Панчевачког моста – деоница од Улице Тошин 
бунар до чвора Аутокоманда, градске општине Нови Бео-
град, Чукарица и Савски венац („Службени лист Града Бео-
града”, број 17/15) као једносмерни коси улаз ширине 6,00 m. 
Реконструкција планира саобраћајно одвајање са постојећег 
прикључка за једносмерни улазак на парцелу комерцијал-
них садржаја без нарушавања саобраћајног уласка на ССГ. 
Планирана реконструкција чини око 310 m2, односно око 
4% укупне територије плана.

– Планирана улица ЈС-1 чини око 2640 m2, односно око 
39% укупне територије плана. Ова саобраћајница ће опслу-
живати постојећу железничку инфраструктуру и планира-
ни комерцијални комплекс и повезивати их са постојећом 
мрежом саобраћајница у ширем окружењу. 

Јавне зелене површине 
Од укупне површине територије предметног подручја 

око 9% заузимају јавне зелене површине – зелене површине 
у регулацији саобраћајнице. 

Површине за инфраструктурне објекте
Планиране инфраструктурне површине обухватају ин-

фраструктурне објекате као што су: трафостанице, трафос-
танице за јавно осветљење и базна станица.

Планиране површине осталих намена су: 
Површине за комерцијалне садржаје
– зона комерцијалних садржаја у зони средње спрат-

ности – К2.
Комерцијални садржаји у зони средње сппратности (К2) 

заузима укупну површину око 3000 m2, односно око 45,0% 
укупне површине подручја. У оквиру ове зоне планира се 
претежно у функцији: трговине на мало (хипермаркети, 
шопинг-центри и шопинг-молови, робне куће, пијаце, от-
ворени тржни центри, пијаце старих ствари); изложбених 
простора (сајмови); угоститељства (хотели, пансиони, рес-
торани, агенције и сл.); пословања, научно-истраживачког 
рада (финансијске институције, представништва, админи-
страција, пословни паркови); културе и забаве (забавни 
паркови, планетаријуми, велики акваријуми, куглане, буч-
ни други рекреациони и спортски садржаји). 

Граница зона се утврђује регулационим линијама 

3.2. Плански основ

Плански основ за израду и доношење плана предста-
вљају:

– План генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем 
тексту: ПГР Београда),

– План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, брoј 110/19) (у 
даљем тексту: ПГР зелених површина).

– План генералне регулације шинских система у Београ-
ду са елементима детаљне разраде II фазе прве линије ме-
тро-система („Службени лист Града Београда”, број 6/23).

Према ПГР Београда, у обухвату плана планиране су сле-
деће намене:

Површине јавне намене:
– мрежа саобраћајница,
– железница;
Површине осталих намена:
– површине за комерцијалне садржаје – К4 (зона пра-

тећих комерцијалних садржаја).
Према ПГР зелених површина, у обухвату плана плани-

ране су следеће намене:
Јавне зелене површине у оквиру других површина јавне 

намене:
– трасе дрвореда,  
– зелене површине у регулацији саобраћајница;
Површине осталих намена
– блокови,
– саобраћајне површине.
Према ПГР шинских система – II фаза прве линије ме-

тро-система у граници плана заступљене су следеће намене:
Површине јавне намене: 
– железница.

4. Постојећа намена површина
(Графички прилог бр. 1 „Постојећа намена површина”, 

Р 1 : 1000)

Део територије који је обухваћен овим планом се нала-
зи у оквиру ширег подручја, између железничке пруге Бео-
град–Суботица и Булевара хероја са Кошара, од спуштања 
с моста преко реке Саве саобраћајног потеза унутрашњег 
магистралног полупрстена до саобраћајне површине и ин-
фраструктурног коридора Улице омладинских бригада.

Положај подручја овог плана у оквиру ширег подручја је 
приказан на графичком прилогу бр. 1 „Шира ситуација са 
положајем предметног подручја”, Р 1 : 5000.

У оквиру предметног подручја, у постојећем стању иден-
тификоване су намене и начин коришћења земљишта који 
су приказани на графичком прилогу бр. 2 „Постојећа наме-
на површина”, Р 1:500. 

Ван границе овог плана, у непосредној близини, постоји 
комплекс станице за снабдевање горивом (у даљем тексту: 
ССГ) и путничко стајалиште јавног градског превоза. У зо-
ни ширег окружења налази се депо ГСП Београд.

У обухвату плана заступљене су следеће намене: 
Површине јавних намена: 
– мрежа саобраћајница,
– железница,
– зелене површине у регулацији саобраћајница.
Површине осталих намена су: 
– неуређене зелене површине – неизграђено земљиште
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На геотехничком пресеку терена приказан је ниво под-
земне воде који је на дубини од 5,5 до 6,20 m (кота  70,0–70,2 
– за време истраживања) и налази се у песковима.

Узимајући у обзир чињеницу да Ђердап ради на режиму  
69,5–73,0 м.н.в. и да има утицај на реку Саву (ушће у Дунав 
је на растојању до 1 km) могу се очекивати следећи нивои 
подземних вода: при средњем водостају, ниво подземне во-
де (НПВ) је на коти 70,0 м.н.в и траје највећи део године, 
при средње великим водама очекује се ниво воде на коти 
72,0 м.н.в и траје 4–5 месеци у току хидролошке године, у 
условима максимално опаженог нивоа вода достиже свој 
максимум на коти 74 м.н.в.

Услови изградње
Геотехничка својства квартарних творевина (алувијал-

но-барске глиновите прашине и прашинасто-глиновити пе-
сак) карактеришу их као условно повољне средине. Имају 
ограничену дозвољену носивост релативно ниских вредно-
сти, а стишљивост им се знатно повећава при дејству већих 
допунских оптерећења.

При извођењу подземних етажа објеката неопходно је 
осигурање темељног ископа од обрушавања, израдом коси-
на у нагибу, на местима где је то могуће или разупирањем 
и талпама на местима где је потребно обезбедити суседне 
објекте, црпење воде из ископа у случају да се ископом зала-
зи испод нивоа воде (бунарима, иглофилтерима и сл.), оси-
гурати стабилност у погледу испливавања.

У даљим фазама спровођења плана неопходна су зако-
ном прописана инжењерскогеолошка (геотехничка) истра-
живања за сваку грађевинску активност на предметном де-
лу терена, а све у  складу са Законом о рударству и геолош-
ким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 
95/18, 40/21).

2.2. Мере заштите

2.2.1. Заштита културног наслеђа

Са аспекта заштите културног наслеђа, подручје у обух-
вату плана нема категорисаних културних добара од изу-
зетног значаја за Републику Србију, а која су у надлежности 
Републичког завода за заштиту споменика културе.

Са аспекта заштите културног наслеђа, у складу са За-
коном о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 
129/21), простор у оквиру подручја плана није утврђен за 
културно добро, не налази се у оквиру просторне култур-
но-историјске целине, не ужива претходну заштиту, не на-
лази се у оквиру претходно заштићене целине и не садржи 
појединачна културна добра. 

Мере заштите
У циљу заштите и очувања евентуалних археолош-

ких налаза, приликом извођења припремних, машинских 
и земљаних радова на предметном простору потребно је 
обезбедити стални археолошки надзор. Обавеза инвестито-
ра је да благовремено, најкасније 20 радних дана пре почет-
ка припремних радова, обавести Завод за заштиту спомени-
ка културе града Београда. 

Уколико се приликом извођења земљаних радова у окви-
ру границе плана наиђе на археолошке остатке, извођач ра-
дова је по члану 109. Закона о културним добрима („Служ-
бени гласник РС”, бр. 71/94, 52/11 – др. закон и 99/11 – др. 
закон), а у вези са одредбама члана 137. Закона о култур-
ном наслеђу („Службени гласник РС”, број 129/21) дужан 
да одмах, без одлагања, прекине радове и обавести Завод 
за заштиту споменика културе града Београда и да преду-
зме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на 

планираних јавних површина, аналитичко-геодетским тач-
кама и границама катастарских парцела, као што је прика-
зано у графичком прилогу бр. 3 „Регулационо-нивелациони 
план за грађење објеката и саобраћајних површина са ана-
литичко-геодетским елементима за обележавање и попреч-
ним профилом”, Р 1:500.

1.2. Карактеристичне целине и зоне

Територија предметног плана обухвата зону К2, између 
траса планиране саобраћајнице JC-1 која је део катастарске 
парцеле на којој се налази железничка пруга 101 Београд 
центар – Стара Пазова – Шид – државна граница – (Товар-
ник), и саобраћајница: Булевар хероја са Кошара, Омладин-
ских бригада и Агостина Нета са планираним прикључком 
на Булевар хероја са Кошара.

1.2.1. Зоне заштите у оквиру површина за остале намене  

У оквиру површина за остале намене, спроводене су 
(дефинисањем грађевинских линија, кроз посебна правила 
грађења и смернице за спровођење) следеће  зоне заштите:  

– Зона забрањене изградње објеката:
У зони заштите железничке инфраструктуре – инфра-

структурни појас – зона у ширини од 25 m мерено управно 
на осу крајњих колосека (услови: Инфраструктура желез-
нице Србије а.д, Сектор за развој, број 26/2025-126-I од 4. 
фебруара 2025. године)

– Зона коришћења/изградње под посебним условима:
У зони заштите железничке инфраструктуре – заштит-

ни пружни појас – зона у ширини од 100 m мерено управно 
на осу крајњих колосека (услови: Инфраструктура желез-
нице Србије а.д, Сектор за развој, број 26/2025-126-I  од 4. 
фебруара 2025. године)

2. Општа правила уређења и грађења 

2.1. Инжењерскогеолошки услови
(Графички прилог бр. 9 „Инжењерскогеолошка категориза-

ција терена”, Р 1:500)

Површина терена је субхоризонтална са котама у распону 
74,50–76,00 м.н.в. Урбанистичким планирањем овог просто-
ра, односно његовом нивелацијом (ради заштите од подземне 
воде и високог водостаја Саве, као и изградње објеката), при-
родна површина терена прекривена је насипом. 

Геолошку грађу терена на предметној локацији из-
грађују: рецентне наслаге (n) представљене вештачким на-
сутим тлом – насипом од рефулираног песка и прашинасто 
песковитих глина са комадима грађевинског материјала. 
Квартарне наслаге (Q) представљене су алувијалним на-
слагама од којих су значајни: алувијални седименти холо-
цена, као поводња у оквиру које су издвојене прашинасто 
песковите глине са ређим прослојцима и сочивима муља  (G 
alpr,m) и заглињена прашина и песак са сочивима муља (G 
alpr,m), фација корита, средњезрни до ситнозрни песак са зр-
нима ситнозрног шљунка и сочивима муља (P al), алувијално 
језерски седименти плеистоцена, у оквиру којих  је издвојен 
крупнозрни шљунак са песком различите гранулације (Š alp).

Релативно једноставан литолошки састав, односно 
структурни тип порозности условљава да су и хидрогеолош-
ка својства једноставна. Квартарни алувијални седименти 
фације поводња поседују суперкапиларну, интергрануларну 
и делом прслинску порозност. Пескови и шљункови (фа-
ција корита) су изразите интергрануларне порозности и по 
својој хидрогеолошкој функцији су изразити хидрогеолош-
ки колектори резервоари. 
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– Уколико се током радова наиђе на геолошка или па-
леонтолошка документа (фосили, минерали, кристали и 
др.) која могу представљати природну вредност, налазач је 
дужан да о томе обавести Министарство заштите животне 
средине и предузме мере заштите до доласка овлашћеног 
лица, у складу са чланом 99. Закона о заштити природе.

Услови: Завод за заштиту природе Србије, 03 број 021-
4986/2 од 24. јануара 2025.

2.2.3. Заштита животне средине

Секретаријат за заштиту животне средине, за потребе 
израде плана, донео је Решење о мерама и условима заштите 
животне средине. У складу са тим, приликом спровођења 
планског документа и изради техничке документације, при-
менити следеће:

Mере и услови заштите
1. Извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и гео-

техничка истраживања геолошке средине на предметној ло-
кацији, у складу са одредбама Закона о рударству и геолош-
ким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 
9518 и 40/21), а у циљу утврђивања адекватних услова из-
градње планираних садржаја.

2. У складу са утврђеним растојањима између објеката 
намењених и становању и ССГ, дефинисаних Планом гене-
ралне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – Град Београд (целине I–ХIХ) („Служ-
бени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) грађевинску линију објек-
та уз постојећу ССГ планирати на растојању од најмање 35 
m од претакалишта ТНГ-а, односно 25 m од претакалишта 
светлих течних горива и одушних атмосферских цеви – АТ 
вентила ССГ („Петрол БС Блок 41”).  

3. Грађевинску линију према Булевару хероја са Кошара 
и железничкој прузи одредити у складу са процењеним зо-
нама њихових негативних утицаја (емисија аерозагађења, 
буке и вибрација).

4. Обавеза инвеститора је да пре изградње предметних 
садржаја изврши:

– испитивање загађености земљишта,
– санацију, односно ремедијацију предметног простора, 

у складу са одредбама Закона о заштити животне средине и 
Закона о заштити земљишта („Службени гласник РС”, број 
112/15), а на основу Пројекта санације и ремедијације који 
је урађен у складу са одредбама Правилника о садржини 
пројекта ремедијације и рекултивације („Службени гласник 
РС”, број 35/19), на који је прибављена сагласност надлеж-
ног министарства, у случају да се испитивањем загађености 
земљишта утврди његова контаминираност, 

– није дозвољено насипање предметне локације или 
њених делова земљиштем које је контаминирано, нити ко-
ришћење и одлагање контаминиране земље на другој лока-
цији пре њене деконтаминације.

5. Капацитет нове изградње утврдити у складу са:
– капацитетима постојеће комуналне инфраструктуре, 

односно могућим додатним оптерећењем исте новоплани-
раном изградњом,

– могућим обезбеђењем простора за паркирање; прос-
тор за паркирање обезбедити на припадајућој парцели и/
или подземним етажама објекта; број подземних етажа де-
финисати након извршених геотехничких истраживања; 
инвеститор је у обавези да обезбеди припадајуће паркинг 
/ гаражно место за све планиране садржаје, у оквиру своје 
парцеле.

6. У циљу спречавања, односно смањења утицаја плани-
раних садржаја на чиниоце животне средине и факторе који 

месту и у положају у коме је откривен. 
Инвеститор је дужан да по члану 110. наведених закона, 

обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, 
чување, публиковање и излагање добра до предаје добра на 
чување  овлашћеној установи заштите.

Услови: Републички завод за заштиту споменика култу-
ре, број 20-1/2025-2 од 14. јануара 2025.

Завод за заштиту споменика културе града Београда, 
број 66-254/2024 од 14. јануара 2025.

2.2.2.  Заштита природe 

У складу са Уредбом о еколошкој мрежи („Службени 
гласник РС”, број 102/10), простор обухваћен планом не 
налази се у оквиру еколошки значајних подручја еколошке 
мреже Републике Србије, нити представља подручје за које 
је спроведен или покренут поступак заштите.

Завод за заштиту природе Србије је, за потребе израде 
плана, донео је Решење о условима заштите природе (допис 
03 број 021‑4986/2 од 24. јануара 2025. године). У складу с 
тим, приликом спровођења планског документа и изради 
техничке документације, применити следеће опште мере 
заштите природе:

– У граници предметног подручја и његовој непосредној 
околини не планирати активности које могу изазвати ин-
жењерскогеолошке или друге деградационе процесе.

– Нове капацитете изградње простора дефинисати у од-
носу на планирану инфраструктурну опремљеност и степен 
изграђености.

– Извршити валоризацију постојећег зеленила, поје-
диначних стабала и група стабала ради њиховог очувања, 
као и просторне и функционалне интеграције у планирани 
систем зеленила, уз максимално очување околног земљишта, 
високог зеленила и вредних примерака дендрофлоре. Нео-
пходно је прибављање сагласности надлежних институција 
за радове који изискују сечу одраслих и вредних примерака 
дендрофлоре, како би се уклањање вегетације свело на нај-
мању меру.

– Озелењавање новоформираних зелених површина из-
вести са аутохтоним врстама отпорним на аерозагађење, са 
густом и развијеном крошњом.

– Постојећа стабла заштитити од оштећења која могу 
настати услед манипулације грађевинских машина, транс-
порта или складиштења опреме и инсталација. У случају 
уништења постојећег јавног зеленила извршити надокнаду 
под посебним условима и на начин који прописује јединица 
локалне самоуправе, у складу са Законом о заштити живот-
не средине.

– При изградњи паркинг-простора избегавати фор-
мирање великих компактних асфалтних или бетонских 
површина; планирати садњу појединачних стабала или 
употребу затрављених растер елемената. Препоручује се 
озелењавање широколисним дрвећем (једно стабло на 2–3 
паркинг-места).

– Формирати одговарајуће заштитно зеленило дуж пла-
ниране и постојеће саобраћајнице ради умањења негатив-
них ефеката (прашина, бука, гасови).

– Изградњу објеката комерцијалних садржаја планира-
ти у складу са постојећом физичком структуром окружења, 
адекватно инфраструктурно опремање.

– Управљање атмосферским водама планира се интегри-
сано, уз разматрање могућности рециркулације пречишће-
них отпадних и атмосферских вода као техничке воде.

– Ради унапређења микроклиматских услова и повећања 
енергетске ефикасности планирати подизање екстензивних 
и интензивних зелених површина на крововима, као и вер-
тикално озелењавање фасада, 
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загађивања, осим постројења за сагоревање („Службени 
гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21), у случају да се прорачуном 
очекиваних концентрација полутаната у гаражи покаже да 
је исто неопходно; обезбедити техничке и грађевинске усло-
ве за постављање опреме за мерење емисије у ваздух,

– систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање,

– систем за контролу ваздуха у гаражама,
– континуиран рад наведених система у случају нестан-

ка електричне енергије уградњом агрегата за струју одгова-
рајуће снаге и капацитета.

9. Обезбедити одговарајућу просторију и услове за 
смештај агрегата за струју, а нарочито:

– предност дати коришћењу агрегата на гас,
– агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би 

преносиле вибрације на објекат,
– у случају да агрегат као енергент користи течно гориво, 

резервоар за складиштење енергената за потребе рада агре-
гата сместити у непропусну танквану чија запремина мора 
да буде за 10% већа од запремине резервоара или обезбе-
дити друго одговарајуће техничко решење са системом за 
аутоматску детекцију цурења енергента; при одабиру врсте 
течног горива предност дати биодизелу,

– издувне гасове из агрегата извести ван објекта у 
слободну струју ваздуха.

10. Обавеза је власника/корисника подземних гаража да 
успостави ефикасан мониторинг и контролу процеса рада у 
циљу повећања еколошке сигурности, а који подразумева:

– праћење квалитета и количине отпадне воде пре 
упуштања у реципијент, у складу са одредбама Закона о во-
дама („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 
и 95/18 – др. закон) и Правилника о начину и условима за 
мерење количине и испитивање квалитета отпадних вода 
и њиховог утицаја на реципијент и садржини извештаја о 
извршеним мерењима („Службени гласник РС”, број 18/24),

– пречишћавање отпадних вода које настају одржа-
вањем и чишћењем простора у којима се врши припрема 
хране (кухиње ресторана, кетеринга и сл.) на таложницима 
– сепараторима и сепаратору масти и уља,

– квалитет свих отпадних вода, које се након третмана 
контролисано упуштају у реципијент мора да задовољава 
критеријуме прописане Уредбом о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

10. 1. У циљу заштите ваздуха:
– централизован начин загревања планираних објекта 

прикључењем на топловод или гасовод,
– коришћење расположивих видова обновљиве енер-

гије за загревање/хлађење објеката, као што су: геотермал-
на енергија (уградња топлотних пумпи), соларна енергија 
(постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних 
колектора на кровним површинама и одговарајућим верти-
калним фасадама при чему треба избегавати соларне ћелије 
које у себи садрже олово, кадмијум или друге штетне мате-
рије) и сл.,

– уградњу система за пречишћавање отпадног ваздуха из 
кухиња у којима се припрема храна у већим количинама — 
ресторан/кетеринг и сл. (филтер хаубе, канали за транспорт 
масних испарења, филтери за елиминацију масноћа, фил-
тери за елиминацију мириса и сл.), ако се исте планирају; 
отпадни ваздух након пречишћавања извести у „слободну 
струју ваздуха”,

– редовно чишћење, односно регенерацију филтера и за-
мену новим, у случају смањења њихове ефикасности,

– коришћење природних расхладних флуида (угљоводо-
ника, воде, ваздуха), NH3(R171) и СО2(R744) у расхладним 

утичу на исте, предвидети/обезбедити:
6. 1. у циљу заштите вода и земљишта:
– спровођење мера заштите подземних вода и земљишта, 

прописаних Правилником о начину одређивања и одржа-
вања зона санитарне заштите изворишта водоснабдевања 
(„Службени гласник РС”, број 92/08),

– прикључење новопланираних објеката на постојећу 
инфраструктуру и, по потреби, проширење капацитета по-
стојећих инфраструктурних система у складу са планира-
ним повећањем БРГП-а,

– сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих во-
да (са кровних површина објеката), зауљених отпадних вода 
са саобраћајних и манипулативних површина, укључујући 
и паркинг-површине, из гаража, отпадних вода из комер-
цијалних објеката (уколико су намењени припреми хране) 
и санитарно-фекалних отпадних вода, 

– избор материјала за изградњу капализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевово-
да (и прикључака) на све механичке и хемијске утицаје, 
укључујући и компоненту обезбеђења одговарајуће дилата-
ције (еластичности), а због могуће геотехничке повредљи-
вости геолошке средине у подлози цевовода,

– изградњу саобраћајних, манипулативних и пар-
кинг-површина од водонепропусних материјала и са 
ивичњацима којима се спречава одливање воде са истих 
на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за 
време падавина; одговарајућим системом канала са решет-
кама обезбедити потпун и контролисан прихват зауљене ат-
мосферске воде, односно вода насталих прањем наведених 
површина и њихово одвођење до сепаратора масти и уља,

– таложник и сепаратор масти и уља димензионисати на 
основу сливне површине и меродавних падавина, а учеста-
лост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити то-
ком његове експлоатације и организовати искључиво преко 
овлашћеног лица, дозвољени ниво, у складу са техничким 
условима за пројектовање и грађење зграда (Акустика у 
грађевинарству) СРПС У.Ј6.201:1990,

– одговарајуће грађевинско-техничке мере заштите од 
вибрација, а нарочито уз саобраћајницу Булевар хероја са 
Кошара и постојећу железничку пругу, којима се спречава 
или доводи на прихватљиву меру преношење вибрација 
(посебно са железничке пруге) на објекте;

6. 2.  испуњење прописаних захтева у погледу енергетске 
ефикасности планираних објеката, при њиховом пројекто-
вању, изградњи, коришћењу и одржавању, у складу са од-
редбама Закона о енергетској ефикасности и рационалној 
употреби енергије („Службени гласник РС”, број 40/21) и 
подзаконских аката донетих на основу овог закона, а кроз 
коришћење ефикасних система грејања, вентилације, кли-
матизације, припреме топле воде и расвете, укључујући и 
коришћење обновљивих извора енергије.

7. Обезбедити одговарајућу осветљеност, осунчаност и 
проветреност свих стамбених просторија у деловима обје-
ката намењених становању.

8. У подземним етажама намењеним паркирању возила 
нарочито обезбедити:

– систем принудне вентилације, при чему се вентила-
циони одвод мора извести у „слободну струју ваздуха”,

– уградњу уређаја за спречавање или смањење емисије 
загађујућих материја у ваздух на системима за вентилацију 
подземних гаража, којим се обезбеђује да концентрације за-
гађујућих материја у отпадним гасовима не прелазе концен-
трације прописане Уредбом о граничним вредностима еми-
сија загађујућих материја у ваздуху из стационарних извора 
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– трафостанице у оквиру објеката не планирати уз прос-
тор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке просто-
рије, оставе и сл.

12. Обавезно учешће слободних и зелених површина 
на парцели је најмање 30%, односно најмање 10% зелених 
површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова подземних објеката); обавезна је из-
рада Пројекта пејзажно-архитектонског уређења слободних 
и незастртих површина, а којим ће се нарочито дефинисати 
одговарајући избор врста еколошки прилагођених предмет-
ном простору, технологија садње, агротехничке мере и мере 
неге усклађене са потребама одабраних врста.

13. За уређење зелених и слободних површина користити 
неалергене врсте отпорне на негативне услове животне сре-
дине, прилагођене локалним климатским условима и које 
спадају у претежно аутохтоне врсте; уколико није могуће 
испоштовати захтевана међусобна растојања постојећих и 
планираних инсталација и дрвећа, планирати садњу нових 
стабала унутар монтажних бетонских елемената са хори-
зонталном и вертикалном заштитом.

14. Антенски системи базних станица мобилне телефо-
није могу се постављати на стамбеним и другим објектима 
и на антенским стубовима под условом да су испуњени ус-
лови утврђени у важећем ПГР-у грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–ХIХ), поглавље 2.2.3. Заштита и унапређење животне 
средине, тачка 6.2.

15. Размотрити могућност прикупљања условно чистих 
вода (кишнице) са кровних површина планираних објеката 
ради формирања мањих акумулационих базена/резервоара, 
а у циљу одржавања растиња и уштеде воде.

16. Планирати начине прикупљања и поступања са от-
падним материјама, односно материјалима и амбалажом, у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, број 109/25) и другим важећим прописима из ове 
области; обезбедити посебне просторе или делове објеката 
за постављање контејнера за сакупљање, разврставање и 
привремено складиштење отпадних материја и материјала 
насталих у току коришћења планираних садржаја и то:

– амбалажног отпада из комерцијално-продајног прос-
тора,

– органског отпада из кухиња угоститељских објеката у 
типске посуде смештене у посебној, за ту сврху намењену и, 
по потреби, климатизовану просторију,

– отпадног јестивог уља на начин утврђен Правилником 
о условима, начину и поступку управљања отпадним уљима 
(„Службени гласник РС”, број 71/10),

– рециклабилног отпада (папир, стакло, пет-амбалажа, 
лименке и др.), у складу са Правилником о условима и начи-
ну сакупљања, транспорта, складиштења третмана отпада 
који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије („Службени гласник РС”, број 98/10) и, с тим у ве-
зи, обезбедити простор за потребе примарне сепарације, 
односно селективног сакупљања неопасног рециклабилног 
отпада,

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и оп-
реме (електронски и електрични отпад, неисправне сијали-
це, акумулатори, батерије и друго), у складу са одредбама 
Правилника о листи електричних и електронских произ-
вода, мерама забране и ограничења коришћења електричне 
и електронске опреме која садржи опасне материје, начину 
и поступку управљања отпадом од електричних и елек-
тронских производа („Службени гласник РС”, број 99/10), 
Правилника о начину и поступку управљања истрошеним 
батеријама и акумулаторима („Службени гласник РС”, број 
86/10) и Правилника о начину и поступку за управљању 

уређајима/системима,
– у случају да исто није могуће, тј. да се може користити 

искључиво фреон, обавезно је коришћење фреона из групе 
HFC (R1З4а, R404a, R407с, R410а),

– формирање зеленог заштитног појаса/дрвореда уз гра-
нице парцеле, нарочито према постојећој ССГ; избор садног 
материјала извршити у складу са његовом функцијом,

– озелењавање и уређење слободних и незастртих 
површина, у циљу побољшања микроклиматских услова 
и смањења загађености ваздуха околног простора и, с тим 
у вези, наведене незастрте површине оплеменити садњом 
лишћарских и зимзелених садница; предност дати аутохто-
ним врстама,

– озелењавање паркинг-површина садњом дрворедих 
садница високих лишћара.

10. 2. У циљу заштите од буке и вибрација:
– применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 

за заштиту од буке (у погледу избора материјала, система 
и конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача 
буке и др.) при пројектовању и изградњи објеката, којима се 
обезбеђује да бука коју емитују уређаји и опрема из технич-
ких просторија објеката (систем за вентилацију и климати-
зацију, агрегат за струју, трафостаница, топлотна подстани-
ца, машинске инсталације и др.) не прекорачује прописане 
граничне вредности, у складу са Законом о заштити од буке 
у животној средини („Службени гласник РС”, број 96/21), 
Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, 
методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања 
и штетних ефеката буке у животној средини („Службени 
гласник РС”, број 75/10) и одговарајућом акустичком зоном 
одређеном Одлуком о одређивању акустичких зона на те-
риторији града Београда („Службени лист Града Београда”, 
број 2/22),

– примену грађевинских и техничких мера звучне зашти-
те којима ће се бука у планираним објектима, а нарочито у 
деловима намењеним становању свести на дозвољени ниво 
(Акустика у грађевинарству) СРПС У.Ј6.201:1990,

– праћење емисије загађујућих материја у ваздух, на из-
дувним каналнима система за принудну вентилацију гара-
же, током пробног и редовног рада, у складу са одредбама 
Закона о заштити ваздуха („Службени гласник РС”, број 
51/25) и Уредбе о мерењима емисија загађујућих материја 
у ваздух из стационарних извора загађивања („Службени 
гласник РС”, бр. 5/16 и 10/24).

11. Трафостанице пројектовати и изградити у складу са 
важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама 
обезбедити да ниво излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 16/25), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2kV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 µТ,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе,

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(РСВ); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафостаница; капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору,
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административној територији града Београда за изворишта 
подземних и површинских вода која служе за водоснабде-
вање града Београда (Министарство здравља Републике Ср-
бије, бр. 530-01-48/2014-10, од 1. августа 2014.),

– Елаборат о зонама санитарне заштите изворишта под-
земних и површинских вода водоснабдевања града Београ-
да (Институт „Јарослав Черни”, 2013.)

Имајући у виду важећу регулативу, карактеристике 
простора и специфичности предвиђених објеката и ком-
плекса у оквиру предметног плана, али и ризик који пла-
ниране намене и објекти носе, с аспекта санитарне зашти-
те изворишта београдског водовода највећи проблем могу 
представљати отпадне воде, као и евентуални намерни или 
случајни акциденти везани за просипање, испуштање или 
цурење загађујућих опасних и штетних материја. 

Из тог разлога, на простору предметног плана потребно 
је применити следеће мере, услове и ограничења са аспекта 
санитарне заштите изворишта:

– Планску и пројектну документацију израдити у свему 
према Закону о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11 итд.) и осталим важећим 
прописима и стандардима за ову област. За све објекте из-
радити адекватну техничку документацију са детаљно опи-
саним свим позицијама техничких решења која се тичу ди-
ректне или индиректне заштите површинских и подземних 
вода и земљишта. Све објекте опремити тако да се онемо-
гући свака намерна или случајна контаминација подземних 
вода и земљишта на овој локацији тј. да се могућност конта-
минације сведе на најмању могућу меру.

– У фази израде техничке документације за пројекто-
вање и изградњу планираних објеката спровести додатна 
инжењерскогеолошка истраживања у складу са важећим 
Законом о рударству и геолошким истраживањима („Служ-
бени гласник РС”, бр. 95/18 – др. закон, 40/21) и подзакон-
ским актима. Ова истраживања треба да буду допуњена 
резултатима додатних (хидрогеолошких) истраживања која 
имају за циљ да се утврди присуство, дебљина и карактерис-
тике насутог слоја (са тзв. „лебдећом” издани), повлатног 
заштитног природног слоја и водоносне средине: квалитет 
и стање подземних вода и земљишта (тла) итд. како би се 
дефинисали евентуални додатни услови, ограничења и мере 
заштите изворишта на локацији сваког планираног објекта 
појединачно, у складу са планираним наменама и капаците-
тима. Ова истраживања укључују утврђивање потребе и мо-
гућности, начина и ефеката делимичног уклањања заштит-
ног повлатног слоја и евентуалне уградње водонепропусне 
баријере испод и/или око предвиђених објеката, у складу са 
планираним наменама и капацитетима.

– Уколико је потребно, пре изградње планираних обје-
ката обавезно извршити ремедијацију и санацију тла/
земљишта на локацији, у складу са важећим Законом о 
заштити животне средине („Службени гласник РС”, бр. 
135/04, 36/09, 14/16), Уредбом о програму систематског 
праћења квалитета земљишта, индикаторима за оцену ри-
зика од деградације земљишта и методологији за израду 
ремедијационих програма („Службени сласник РС”, број 
88/10) и другим подзаконским актима. Материјал који се 
користи за замену и насипање терена мора бити апсолутно 
безбедан по питању могућег загађења изворишта, односно 
не сме бити контаминиран тј. загађен опасним и штетним 
материјама по подземне воде.

– Све објекте планирати тако да најнижа кота подземних 
етажа, инсталација и темеља објекта буде у насутом слоју, тј. 
изнад коте заштитног повлатног слоја. Само за планиране 
високе објекте дозвољава се локално, тј. у зони самог објек-
та, смањење дебљине, продор и/или делимично уклањање 

отпадним флуоресцентним цевима које садрже живу 
(„Службени гласник РС”, број 97/10),

– употребљених филтера за пречишћавање отпадног 
ваздуха из подземних гаража,

– комуналног и другог неопасног отпада.
17. У току извођења радова на изградњи планираних 

садржаја извођач радова је у обавези да:
– предвиди и обезбеди сакупљање, разврставање и при-

времено складиштење грађевинског и осталог отпадног ма-
теријала који настане у току изградње, а у складу са Планом 
управљања отпадом од грађења на који је прибављена са-
гласност органа јединице локалне самоуправе надлежног за 
заштиту животне средине (пре подношења захтева за изда-
вање грађевинске дозволе), сходно одредбама Уредбе о на-
чину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 
(„Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 – исправка);

– води прописану евиденцију о врсти, класификацији и 
количини грађевинског и другог отпада који настаје током 
изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, по-
себних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада,

– попуњава документ о кретању отпада за сваку предају 
отпада правном лицу, у складу са Правилником о обрасцу 
Документа о кретању отпада и упутству за његово попуња-
вање („Службени гласник РС”, број 114/13) и Правилником 
о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу 
претходног обавештења, начину његовог достављања и 
упутству за њихово попуњавање („Службени гласник РС”, 
бр. 37/25 и 47/25); комплетно попуњен Документ о кретању 
неопасног отпада чува најмање две године, а трајно чува До-
кумент о кретању опасног отпада, у складу са законом,

– снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима 
обавља на посебно опремљеним местима, а у случају да дође 
до изливања уља и горива у земљиште одмах прекине радо-
ве и изврши санацију, односно ремедијацију загађене повр-
шине,

– у случају удесних ситуација у току извођења радо-
ва примени планиране мере заштите за превенцију и от-
клањање последица (опрема за гашење пожара, адсорбенти 
за сакупљање изливених и просутих материја и др),

– возила, којима се настали грађевински отпад превози 
до крајњег одредишта, имају цираде којима се спречава раз-
ношење материјала у току транспорта.

Решење: Секретаријат за заштиту животне средине, 
број М-04 број 501.2-830/2024 од 26. јануара 2026. године

2.2.4. Заштита изворишта београдског водовода

На основу Решења о одређивању зона санитарне зашти-
те на административној територији Града Београда за изво-
ришта подземних и површинских вода која служе за водос-
набдевање града Београда (Министарство здравља Репу-
блике Србије, бр. 530-01-48/2014-10, од 1. августа 2014.) пре-
дметна локација се налази у широј зони санитарне заштите 
београдског изворишта (Зона III).

Мере заштите
Заштита изворишта и резерви површинских и подзем-

них вода обезбеђује се формирањем зона санитарне зашти-
те, дефинисањем услова и мера заштите и доследним спро-
вођењем истих, као и контролом корисника простора и 
присутних активности. Заштита изворишта се спроводи у 
складу са:

– Правилником о начину одређивања и одржавања зона 
санитарне заштите изворишта водоснабдевања („Службен 
гласник РС”, број 92/08),

– Решењем о одређивању зона санитарне заштите на 



Број 56 – 91. јул 2026. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

евакуисати у фекалну канализацију, у свему према услови-
ма ЈКП БВК.

– Техничко-технолошке отпадне воде из предвиђених 
објеката (кухиња ресторана/кантина, воде од одржавања 
и прања објеката различите занатске услуге итд.) обавезно 
сакупљати, третирати на мањим таложницима – сепарато-
рима масти и уља и евакуисати у градску фекалну канализа-
циону мрежу, у свему према условима ЈКП БВК. Обавезно је 
уговарање одржавања и пражњења таложника и сепарато-
ра са надлежном комуналном службом или регистрованим 
предузећем за ову делатност.

– Све површинске „запрљане” атмосферске и процедне 
воде које се формирају од падавина, прања, одржавања итд. 
и које се сливају са предвиђених тргова и улица, тј. са трупа 
саобраћајница, платоа, приступних рампи, паркинга, стаза, 
итд. сакупити и третирати на уређајима за предтретман (та-
ложници, сепаратори уља и масти и др.) и даље евакуиса-
ти у градску канализацију, у складу са условима ЈКП БВК. 
Обавезно је уговарање одржавања и пражњења таложника 
и сепаратора са надлежном комуналном службом или ре-
гистрованим предузећем за ову делатност.

– 16. „Чисте” атмосферске воде са кровова и надстешни-
ца објеката могуће је испуштати директно у реципијент, тј. 
без претходне прераде.

– Евентуална мања складишта у оквиру планираних 
објеката у којима ће се складиштити само мање количи-
не опасних, штетних и/или запаљивих материја (обухвата 
уобичајену робу широке потрошње намењену малопродаји, 
редовном раду и одржавању објеката, зелених површина 
итд.) формирати на водонепропусној армиранобетонској 
или некој другој адекватној подлози сличних карактерис-
тика, са високим праговима – заштитним ивичњацима и 
адекватним падом, унутар обезбеђеног објекта или дела 
објекта, обавезно ван утицаја осцилација нивоа атмосфер-
ских и подземних вода уз примену специјалних мера зашти-
те (судови, танкване, средства за санацију акцидента, про-
тивпожарна заштита итд.).

– Резервоаре горива за дизел електричне агрегате (ДЕА) 
поставили на водонепропусној армиранообетонској или 
некој другој адекватној подлози сличних карактеристика, 
са високим праговима – заштитним ивичњацима и адек-
ватним падом, обавезно унутар обезбеђеног објекта или 
дела објекта, обавезно ван утицаја осцилација нивоа ат-
мосферских и подземних вода, уз примену специјалних 
мера заштите (танкване и бетонске касете за резервоаре и 
системе развода, дуплозидни резервоари и системи разво-
да, системи за сигнализацију и обавештавање, средства за 
санацију акцидента, противпожарна заштита, итд.), уз оба-
везан мониторинг подземних вода. Резултате мониторинга 
достављати и надлежним службама и институцијама. 

– Неопходно је формирање простора за контејнере за 
комунални отпад на водонепропусној, армиранобетонској 
или некој другој адекватној подлози сличних карактерис-
тика, са високим праговима – заштитним ивичњацима и 
адекватним падом, обавезно ван утицаја осцилација нивоа 
атмосферских и подземних вода. Одржавање и пражњење 
ових контејнера је у надлежности градског комуналног пре-
дузећа.

– У складу са Законом о управљању отпадом („Службе-
ни гласник РС”, бр. 36/09, 88/10 и 14/16), формирати посебан 
простор за (привремено) складиштење другог (опасног и 
неопасног) обавезно разврстаног отпада, који се може јави-
ти у току изградње планираних објеката, обавезно на водо-
непропусној армиранобетонској или некој другој адекват-
ној подлози сличних карактеристика са високим праговима 
– заштитним ивичњацима и адекватним падом, обавезно 

природне заштитне повлате, као и (дубоко) фундирање ши-
повима у заштитном повлатном слоју или у водоносној сре-
дини, уз примену додатних мера и ограничења, у складу са 
резултатима претходних и додатних инжењерскогеолошких 
и хидрогеолошких истраживања.

– Делови планираних објеката који се налазе испод повр-
шине терена, односно који се у потпуности или делимично 
налазе у зони осцилација и испод нивоа подземних вода у 
насутом слоју или у заштитном повлатном слоју (сервисне 
просторије, машинске сале, радионице, мања (приручна) 
складишта, магацини, оставе, гараже, итд.) морају бити у 
потпуности водонепропусни – изоловани, како би се спре-
чио сваки евентуалан продор загађујућих материја из обје-
ката у околну средину. 

– Како би се ефикасније заштитиле подземне воде и 
земљиште од загађивања инфилтрацијом са површине тере-
на и из насутог слоја или процуривањем из нових објеката 
и инсталација, размотрити потребу и могућност изолације 
издани формиране у доњем песковито-шљунковитом водо-
носном слоју, уградњом отпорних и трајних непропусних 
баријера од посебних природних и/или вештачких мате-
ријала. Ове баријере би се уградиле испод и/или око пла-
нираних објеката на свим локацијама где је утврђена зона 
високе рањивости подземних вода, тј. где је констатовано 
одсуство слабоводопропусне повлате, односно где се у то-
ку извођења припремних радова и/или изградње објеката 
локално, тј. у зони самог објекта, значајно или у потпу-
ности редукује заштитна улога природног повлатног слоја 
(смањује дебљина, продире, делимично или у потпуности 
уклања природна заштитна повлата итд.), у складу са ре-
зултатима претходних и додатних инжењерскогеолошких и 
хидрогеолошких истраживања.

– Све саобраћајне површине, манипулативни и други 
платои, приступне рампе, и сл. треба да буду изведени од 
бетона и асфалтирани или покривени другим материјалом 
отпорним на нафтне деривате. Ове површине треба да бу-
ду опремљене високим ивичњацима са одговарајућим по-
дужним и попречним падом према (ободним) риголама/
каналетама за прихватање свих „запрљаних” атмосферских 
вода, без обзира на порекло, а које се затим спроводе до од-
говарајућих сливника и таложника – сепаратора адекватног 
капацитета и даље у реципијент. За прорачуне меродавних 
падавина (киша) узети у обзир екстреме као последице при-
сутних климатских промена.

– Застор предвиђених пешачких стаза унутар комплекса 
може да буде и од неког другог материјала.

– Све саобраћајне површине, платои и приступни путе-
ви обавезно треба да буду опремљени високим ивичњаци-
ма, са банкинама или оградама за контролисано и ограниче-
но кретање и заустављање возила.

– Постављање мањих пратећих привремених угости-
тељских објеката (мобилних кафетерија, киоска, штандова 
итд.) је дозвољено уз спровођење свих горе описаних мера 
заштите и сагласност надлежних институција.

– Транспорт опасних материја планираним саобраћај-
ницама треба максимално избећи, осим оних количина за 
потребе нормалног функционисања (рад, одржавање итд.), 
а уколико то није могуће дозволити само уз примену допун-
ских мера заштите (најаве, пратње специјализованих во-
зила за помоћ у случају удеса/акцидента и сл.) уз примену 
допунских мера заштите.

– Забрањује се изградња свих објеката пре комуналног 
опремања земљишта на коме је планом предвиђена њихова 
изградња. Овај услов се првенствено односи на фекалну и 
атмосферску канализацију као минималан захтев.

– Фекалне воде из предвиђених објеката прикупити и 
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од стране овлашћеног предузећа; обавезно разврствање и 
адекватно сакупљање и складиштење (опасног и неопасног) 
отпада насталог у току изградње (грађевински материјал и 
шут, амбалажа, комунални отпад итд.) на за то намењеној 
локацији – водонепропусном платоу, уз организовано ре-
довно уклањање од стране надлежне комуналне службе или 
овлашћеног оператера; обезбеђење средстава за санацију 
евентуалних мањих удеса/акцидената у току реализације 
предвиђених радова (судови, танкване, песак, крпе, кучи-
на и слично); обавезно уређење локације према пројекту 
уређења терена након изградње предвиђених објеката итд.

Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Служ-
ба за развој, бр. 45/1 број I4-1  /3/25 од 13. јануара 2025.

2.2.5.  Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

Урбанистичке мере заштите од елементарних непогода
Ради заштите од земљотреса, предметне објекте пројек-

товати у складу са :
– Правилником о техничким нормативима за изградњу 

објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Служ-
бени лист СФРЈ”, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). Све 
прорачуне сеизмичке стабилности заснивати на посебно 
изграђеним подацима микросеизмичке реонизације.

– Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

Сеизмолошке карактеристике терена 
Према најновијим регионалним истраживањим Репу-

бличког сеизмолошког завода Србије (http://www.seismo.
gov.rs/) одређени су параметри сеизмичности за терито-
рију Републике Србије. Према карти сеизмичког хазарда за 
очекивано максимално хоризонтално убрзање на основној 
стени – Acc(g) и очекивани максимални интензитет земљо-
треса – Imax у јединицама Европске макросеизмичке скале 
(EMS-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 975 годи-
на могу се очекивати земљотреси максималног интензитета 
и убрзања приказани у табели.

Табела: Сеизмички параметри

Сеизмички 
параметри

Повратни период времена (године)

95 475 975

Acc(g) max. 0.06 0.1 0.1

Imax(ЕМS-98) VI–VII VII–VIII VII–VIII

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

– Правилником за грађевинске конструкције („Службе-
ни гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). Све  прорачуне 
сеизмичке стабилности заснивати на посебно изграђеним 
подацима микросеизмичке реоjнизације и

– Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

Урбанистичке мере заштите од пожара
Дописом Министарства унутрашњих послова, Сектор за 

ванредне ситуације, Управа за ванредне ситуације у Београ-
ду, 07/7 број 217-3/2025 од 13. јануара 2025. године, утврђе-
ни су следећи услови у погледу потребних мера заштите од 
пожара:

Објекти морају бити реализовани у складу са Законом 

ван утицаја осцилација нивоа атмосферских и подземних 
вода. Ово (привремено) складиште мора бити адекватно 
организовано и обезбеђено (ограђено и закључано) под-
законским актима, као и са обавезујућим процедурама и 
упутствима. Обавезно је уговарање преузимања разврста-
ног отпада са регистрованим предузећем – оператером.

– Пажљиво и детаљно размотрити техничка решења и 
проверити сигурност трасе и елемената предвиђених са-
обраћајница, као и алтернативне могућности примене 
одређених допунских мера заштите како би се траса пута 
учинила максимално безбедном (додатна осветљеност и 
обележеност саобраћајних трака, успоравање и усмеравање 
саобраћаја итд).

– Генерално,  транспорт, манипулација и претовар опас-
них материја су забрањени, тј. треба их максимално избе-
гавати, осим мањих количина за потребе нормалног функ-
ционисања (одржавање, малопродаја итд.), а уколико то 
није могуће, дозволити само уз примену допунских мера 
заштите (најава, пратња специјализованих возила за помоћ 
у случају акцидента, присуство локализационих и санацио-
них средстава итд).

– Формирање и одржавање свих зелених (травнатих 
и других) површина реализовати без примене опасних 
и штетних средстава за заштиту од корова и штеточина. 
Сваки корисник зелених површина и спортских терена 
који захтевају мере редовног одржавања у обавези је да 
изради План управљања пестицидима, који укључује и 
одговарајући мониторинг подземних вода и земљишта на 
локацији.

– У складу са Законом о рударству и геолошким истра-
живањима („Службени гласник РС”, бр. 95/18 – др. закон, 
40/21), истраживања и експлоатација подземних вода и (хи-
дро)геотермалне енергије су неприхватљиви на предметној 
локацији, осим за потребе ЈКП БВК, и то само у функцији 
јавног водоснабдевања. Уколико се утврди техничко ре-
шење прихватљиво за ЈКП БВК и обавезујуће за корисни-
ка, уз поштовање приоритета јавног водоснабдевања и свих 
прописа из ове области, могу се одобрити истраживање и 
експлоатација подземних вода за потребе заливања зеле-
них површина и грејања/хлађења објеката, у непосредној 
сарадњи са ЈКП БВК.

– Извођење свих неопходних истражних, припремних 
и грађевинских радова на предвиђеним објектима реали-
зовати уз прецизно дефинисање и строго спровођење свих 
неопходних стандардних и додатних мера заштите животне 
средине, тј. изворишта БВК, које подразумевају: просторно 
ограничено извођење грађевинских радова без уклањања 
или са најмањим могућим уклањањем повлатног заштит-
ног слоја због потреба припреме локације и саме изградње 
објеката; спречавање изливања опасних и штетних мате-
рија (нафте и нафтних деривата, масти и уља, антифриза, 
разређивача, киселина, боја, лакова, лепкова итд.) у тло и 
подземне воде: адекватно складиштење свих опасних и 
штетних материја у минималним количинама (приручна 
складишта); ангажовање обучених радника и коришћење 
исправне механизације, возила, опреме и др.; ограничено 
кретање ангажоване механизације и забрану сервисирања 
истих на локацији; мање интервенције у смислу доливања 
радних флуида, прање и чишћење ангажоване механиза-
ције, опреме и алата ограничити на привремене водонепро-
пусне површине – платое лоциране уз постојеће саобраћај-
нице, уз обавезно прикупљање и евакуацију отпадних вода 
у водонепропусне резервоаре или третман на привременим 
сепараторима и песколовима и евакуацију третираних от-
падних вода у предвиђени реципијент; коришћење сани-
тарних кабина уз редовно одржавање и пражњење истих 
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друго, у складу са Уредбом о локацијским условима („Служ-
бени гласник РС”, број 87/23).

Услови од интереса за одбрану земље
У складу са дописом Министарства одбране – Сектор за 

инфраструктуру и услуге стандарда, Управа за инфраструк-
туру, број 22900-2/24 од 10. јануара 2025. године, за плани-
рану израду предметног плана нема посебних услова и за-
хтева за прилагођавање потребама одбране земље.

2.3. Мере енергетске ефикасности изградње

Унапређење енергетске ефикасности подразумева кон-
тинуиран и широк опсег делатности којима је крајњи циљ 
смањење потрошње свих врста енергија.

Сходно одредбама Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – 
одлука УС и 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлу-
ка УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 9/20, 
52/21 и 62/23) утврђује се обавеза пројектовања, изградње, 
коришћења и одржавања објеката на начин да се обезбе-
де прописана енергетска својства, као и мeрe eнeргeтскe 
eфикaснoсти које треба применити при пројектовању и из-
грaдњи oбjeкaтa у граници плана, и то: 

– оријентацију и функционални концепт зграде тако да 
се користе природа и природни ресурси, пре свега енергија 
сунца, ветра и околног зеленила;

– коришћење нових техничких и технолошких решења;
– топлотно зонирање зграде, односно груписање прос-

торија сличних функција и сличних унутрашњих темпера-
тура;

– избор облика зграде којим се обезбеђује што је могуће 
енергетски ефикаснији однос површине и запремине омо-
тача зграде у односу на климатске факторе и намену зграде;

– одабир структуре и омотача објекта тако да се омогући 
максимално коришћење пасивних и активних соларних 
система;

– коришћење природног осветљења и пасивних добита-
ка топлотне енергије зими, односно заштите од прегревања 
у току лета адекватним засенчењем; 

– оптимализацију величине отвора како би се смањили 
губици енергије, а комерцијалне и производне просторије 
планираних објеката добиле довољну количину светлости у 
складу са потребама/наменом;

– заштиту делова објекта који су лети изложени јаком 
сунчевом зрачењу зеленилом и другим мерама;

– планирање система природне вентилације (вентила-
циони канали, прозори, врата, други грађевински отвори) 
тако да буду што мањи губици топлоте у зимском периоду и 
топлотно оптерећење у летњем периоду;

– коришћење обновљивих извора енергије локације – 
сунца, подземних вода, ветра и других, применом стакле-
них башти, фотонапонских панела, соларних колектора, 
топлотних пумпи и сл. 

– пројектовање система грејања тако да буде омогућена 
централна и локална регулација и мерење потрошње енер-
гије за грејање;

– пејзажно уређење и пројектовање наменских структу-
ра у слободном и јавном простору тако да допринесу зашти-
ти од превеликог утицаја сунчевог зрачења и негативних ат-
мосферских утицаја (ветар, падавине);

– избор мобилијара и материјала за завршну обраду јав-
них површина тако да рефлектују сунчево зрачење (хладни 
материјали);

– коришћење елеманата у екстеријеру и ентеријеру 
који обезбећују смањење температура лети и заштиту од 
хладноће зими (воде, фонтане, водени зидови, брисолеји, 

о заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 
20/15, 87/18 и 87/18 – др. закони) и Законом о експлозивним 
материјама, запаљивим течностима и гасовима („Службени 
гласник РС”, бр. 44/77, 45/84 и 18/89).

Објектима морају бити обезбеђени приступни путеви за 
ватрогасна возила у складу са Правилником о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и урђење 
платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног 
ризика од пожара („Службени лист СРЈ”, број 8/95).

Планира се хидрантска мрежа, сходно Правилнику о 
техничким нормативима за спољну и унутрашњу хидрант-
ску мрежу за гашење пожара („Службени лист СФРЈ”, број 
30/91).

Објекте реализовати у складу са Правилником о технич-
ким стандардима приступачности („Службени гласник РС”, 
број 46/13).

У току пројектовања и извођења радова на изградњи 
објеката применити мере заштите од пожара у складу са од-
редбама Закона о заштити од пожара („Службени гласник 
РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18) и правилницима и стандарди-
ма који ближе регулишу изградњу објеката којима се морају 
обезбедити основни захтеви заштите од пожара тако да се 
у случају пожара:

– очува носивост конструкције,
– спречи ширење ватре и дима унутар објекта,
– спречи ширење ватре на суседне објекте,
– омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно 

њихово спасавање.
Капацитет водоводне мреже мора да обезбеђује довољ-

не количине воде за гашење пожара (иницијално гашење), 
како за хидрантску мрежу тако и за друге инсталације које 
користе воду за гашење пожара. С тим у вези, применити 
одредбе Правилника о техничким нормативима за инстала-
ције хидрантске мреже за гашење пожара („Службени глас-
ник РС”, број 3/18).

Такође, остале инсталације и системе заштите планира-
ти у складу са важећим законским и техничким прописима 
за категорију објеката планираних за изградњу:

– Објекти морају бити реализовани и у складу са Пра-
вилником о техничким нормативима за електричне инста-
лације ниског напона („Службени лист СФРЈ”, бр. 53, 54/88 и 
28/95) и Правилником о техничким нормативима за зашти-
ту објеката од атмосферског пражњења („Службени лист 
СРЈ”, број 11/96).

– Применити одредбе Правилника о техничким нор-
мативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству („Службени лист СФРЈ”, број 21/90). 

– При фазној изградњи објеката обезбедити да свака фа-
за представља независну техно-економску целину.

– Објекте реализовати у складу са Правилником о тех-
ничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене („Службени 
гласник РС”, број 22/19). 

– Објекте реализовати у складу са Правилником о тех-
ничким стандардима приступачности („Службени гласник 
РС”, број 46/13).

– Подземне гараже морају бити реализоване у складу са 
Правилником о техничким захтевима за заштиту гаража за 
путничке аутомобиле од пожара и експлозија („Службени 
лист СЦГ”, број 31/05).

У поступку издавања локацијских услова за пројекто-
вање и прикључење, потребно је прибавити Услове с аспек-
та мера заштите од пожара и експлозија од стране надлеж-
ног органа министарства у поступку израде идејног решења 
за изградњу објеката, на основу којег ће се сагледати кон-
кретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања и 
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мора бити прилагођен димензијама комуналног возила 8,6 x 
2,5 x 3,5 m, са осовинским притиском од 10 тона и полупреч-
ником окретања 11 m, па приступна саобраћајница до ис-
тих, у једном смеру, мора бити минималне ширине 3,5 m, а 
у два 6 m, са нагибом до 7%. Потребно jе обезбедити несме-
тану проходност или слободан манипулативни простор за 
окретање комуналног возила (у случају слепих завршетака) 
због забране њиховог кретања уназад.

За смештај контејнера могу се изградити и смећаре 
или одредити посебни простори за те потребе унутар са-
мих објеката, у приземљу или на некој од подземних етажа, 
уз обезбеђен приступ у складу са наведеним прописима. 
Смећаре се граде као засебне, затворене просторије, без 
прозора, са електричним осветљењем и могућностима за 
одржавање хигијене тог простора.

У циљу ефикасније организације простора, уместо ве-
ликог броја потребних контејнера за комерцијалне објекте 
могу се набавити и прес-контејнери запремине 5 m3, габ.  
димензија 3,78 x 1,9 x 1,65 m, са снагом пресе 1:5, који ће 
бити постављени на неки од поменутих начина.

Сви прес-контејнери морају бити прикључени на елект-
рични напон, обележени ознаком припадности предметном 
објекту, набавља их инвеститор и сервисира по потреби. 
Возила за њихово одвожење су димензија 2,5 x 7,3 x 4,2 m и 
неопходно им је обезбедити неометан прилаз сваком прес 
контејнеру са задње стране, при чему се мора водити рачуна 
о максимално дозвољеном кретању возила уназад које из-
носи 30 m. За качење дизалице, неопходно је оставити прос-
тор од најмање 0,5 m са бочних страна прес-контејнера.

Уколико се предвиди улазак комуналног возила у прос-
торију за смештај прес-контејнера, висина њене таванице не 
сме бити мања од 4,6 m.

Контејнери су намењени искључиво за одлагање отпада 
састава као кућно смеће, док се за сакупљање осталих вр-
ста отпада који не припадају поменутој групацији морају 
набавити специјални судови, који ће бити пражњени пре-
ма потребама корисника и посебно склопљеном уговору са 
изабраним оператером.

Инвеститори изградње нових објеката су у обавези да, у 
складу са законским прописима, од ЈКП „Градска чистоћа” 
добију ближе услове и набаве судове за смеће за сваки но-
воизграђени објекат појединачно. При техничком пријему, 
услови морају бити у потпуности испоштовани како би сви 
објекти били обухваћени оперативним планом за одно-
шење смећа.

Услови: ЈКП „Градска чистоћа”, број 41 од 3. јануара 2025. 
године

3. Правила уређења и грађења за површине јавних 
намена

3.1. Јавне службе, јавни објекти и комплекси

На разматраном подручју не постоје и нису планиране 
површине за јавне објекте и комплексе. 

Будући становници предметног подручја услуге здравс-
твене и социјалне заштите користиће здравствену станицу 
у Блоку 28, у складу са гравитационим подручјем.

(дописи Секретаријата за културу, број VI-02 број 031-
427/24-Ј.П.-17.01.2025. од 17. јануара 2025. године; Секрета-
ријата за социјалну заштиту, број XIX-08-350-100/2024 од 
30. децембра 2024. године;  Секретаријата за спорт и омла-
дину, број ΧΧ-01 број 66-187/24 од 27. децембра 2024. годи-
не; Завода за унапређивање образовања и васпитања, број 
1752/2024 од 7. фебруара 2025. године).

транзене, конструкције које омогућавају циркулацију 
топлог ваздуха и проветравање и сл.);

– правилан одабир вегетације, у циљу смањења негатив-
них ефеката директног и индиректног сунчевог зрачења на 
објекте, као и негативног утицаја ветра;

– економичну потрошњу свих облика енергије било да 
су они обновљиви или необновљиви; употребу енергетски 
ефикасних расветних тела; коришћење грађевинских мате-
ријала из окружења; одвајање рециклабилног отпада ради 
даље прераде. 

При пројектовању, изградњи, уређењу и одржавању 
јавних слободних површина у оквиру јавних намена, сао-
браћајница и зелених површина применити следеће мере 
енергетске ефикасности:

– потребно је применити концепте који су штедљиви, 
еколошки оправдани и економични по питању енергената;

– максимално користити нова техничка и технолошка 
решења у циљу енергетски ефикасније градње, уређења и 
одржавања;

– водити рачуна и о економичној потрошњи свих облика 
енергије, било да су они обновљиви или необновљиви;

– код изградње користити грађевинске материјале из ок-
ружења;

– употребљавати енергетски ефикасна расветна тела;
– урбани мобилијар који захтева коришћење електричне 

енергије планира се као „самодовољан” у енергетском смис-
лу, постављањем фотонапонских панела мањих димензија 
или сличне опреме која ће из обновљивих извора енергије 
производити и обезбеђивати електричну енергију за пот-
ребе стубова јавне расвете, рекламних паноа, билборда, ог-
ласних стубова, аутобуских стајалишта, „wi-fi” пунктова и 
другог. 

Приликом пројектовања, радова на изградњи и експло-
атацији објеката придржавати се одредаба Правилника о 
енергетској ефикасности зграда („Службени гласник РС”, 
број 61/11).

Препорука је да се пре изградње објеката уради истра-
живање локације, те да се, уколико истраживања покажу да 
локација има потенцијал за коришћење геотермалних вода 
за снабдевање објеката топлотном енергијом, максимално 
користе геотермални извори за топлотне потребе. 

2.4. Управљање отпадом

У даљим фазама спровођења плана, за сваки планирани 
објекат појединачно, за евакуацију комуналног отпада из 
планираних објеката на предметном простору, неоподно jе 
набавити металне контејнере запремине 1100 литара и га-
баритних димензија 1,37 x 1,2 x 1,45 m у потребном броју 
који се одређује помоћу норматива: један контејнер на 800 
m2  корисне површине сваког објекта појединачно и одре-
дити њихове позиције.

Према Одлуци о управљању комуналним, инертнии и 
неопасним отпадом („Службени лист Града Београда”, бр. 
71/19, 78/19 и 26/21), контејнери морају бити постављени 
изван јавних саобраћајних површина, на избетонираним 
платоима, у посебно изграђеним нишама или боксовима 
у оквиру граница парцела (комплекса) намењених за из-
градњу предвиђених објеката, са обезбеђеним директним и 
неометаним прилазом за комунална возила и раднике ЈКП 
„Градска чистоћа”. Ручно гурање контејнера комунални рад-
ници могу обављати искључиво по равној, избетонираној 
подлози без степеника, са успоном до 3% и оно износи мак-
симум 15 m од места за њихово постављање до комуналног 
возила. На том путу не смеју бити паркирана возила која 
могу ометати процес пражњења.

Саобраћајни прилаз до сваке локације судова за смеће 
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Јурија Гагарина.
Уличну мрежу предметног простора чине: 
– Планирана саобраћајница ЈС-1 позиционирана пара-

лелно са железничком пругом и Булеваром хероја са Коша-
ра са приступом из Улице омладинских бригада

– Планирана реконструкција постојећег саобраћајног 
прикључка ЈСП-1, приступ предметној локацији са Булева-
ра хероја са Кошара

Сви  пешачки токови и пешачки приступи у обухвату 
плана планирани су из Булевара хероја са Кошара. 

У даљој разради планске документације, при изради тех-
ничке документације планирати паркинг за особе са инва-
лидитетом, у складу са Правилником о техничким стандар-
дима планирања, пројектовања изградње објеката, којима 
се осигурава несметано кретање и приступ особама с ин-
валидитетом, деци и старим особама („Службени гласник 
РС”, 6рој 22/15).

Пешачке стазе и прелазе пројектовати у складу са Пра-
вилником о техничким стандардима планирања, пројекто-
вања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и ста-
рим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

Саобраћајница ЈС-1 
Позиционирана је у зони заштите железничке инфра-

структуре – инфраструктурном појасу, паралелно са пру-
гом, има регулациону ширину од 7,0 m (колско-пешачка – 
интегрисана). Регулација планиране саобраћајнице плани-
рана је на удаљености од будућу ножицу насипа 1 m.

Саобраћајница ЈС-1 планирана је као двосмерна са ми-
нималном шириним коловоза 6 m (као колско- пешачка), 
банкином ширине 1 m (за постављање стубова јавне рас-
вете, саобраћајне сигнализације, одводњавање и сл.) и при-
падајућом окретницом за меродавно возило у функцији 
приступа зони комерцијалних садржаја и одржавања по-
стојеће и планиране пруге. 

Новопланирана саобраћајница ЈС-1, планирана је као 
приступна саобраћаница за подручје обухвата овог пла-
на и суседног плана (Oдлука о изради плана детаљне ре-
гулације дела блока између улица Омладинских бригада и 
Булевара хероја са кошара, ГО Нови Београд („Службени 
лист Града Београда”, број 85/12)) са прикључком на Улицу 
омладинских бригада, на минималној удаљености З0 m од 
раскрснице, мерено од регулационе линије Булевара хероја 
са Кошара. 

Све елементе попречног профила улица одвојити од-
говарајућим оивичењем. Попречни профил планиране 
саобраћајнице приказан је у графичком прилогу бр. 3 „Ре-
гулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским 
елементима за обележавање са попречним профилом”, Р 
1:200/1:500)

Саобраћајни прикључак ЈСП-1
Планира се реконструкција саобраћајног прикључка, 

постојећег улаза за ССГ на начин да се задржава једносмер-
ни улаз ширине 6,0 m, који се проширује за десно скретање, 
улаз за зону комерцијалних садржаја без угрожавања сао-
браћајног прикључка за ССГ. 

Улаз за зону комерцијалних садржаја планира се као јед-
носмеран у ширини од 5,5 m са одговарајућим радијусом 
кривине. Зоне уласка су раздвојене саобраћајном сигнали-
зацијом у поду.

Осовине планираних саобраћајница су дефинисане ана-
литичким тачкама и елементима примењених кривина, а 
ширине елемената попречних профила су котиране збирно 
и појединачно.

У нивелационом смислу планира се усклађивање уз 

3.2. Јавне саобраћајне површине

(Графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план за 
грађење објеката и саобраћајних површина са аналитич-
ко-геодетским елементима за обележавање са попречним 

профилом”, Р 1 : 500)

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ – ГРАЂЕВИНСКЕ ПАР-
ЦЕЛЕ 

Јавне саобраћајне 
површине

Број катастарске пар-
целе 

Ознака 
грађевинске 

парцеле

Улица ЈС-1
КО Нови Београд
Део к. п.: 6829, 6631/19 
и 2229/13

ЈС-1

Саобраћајни 
прикључак ЈСП-1

КО Нови Београд
Делови к. п.: 6830/1 и 
2229/16

ЈСП-1

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских 
и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела 
плана важе бројеви катастарских и грађевинских парцела 
из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са 
смерницама за спровођење”, Р 1:500.

3.2.1. Улична мрежа

Уличну мрежу предметног подручја чине: 
– Булевар хероја са Кошара, саобраћајница Омладин-

ских бригада и Булевар Црвене армије, којима се везују де-
лови Новог Београда међусобно и са државним путевима IA 
реда (ауто-путеви) А1, А2 и А3 преко унутрашњег магис-
тралног полупрстена.

– Планирана саобраћајница ЈС-1 и саобраћајни прикљу-
чак ЈСП-1

Саобраћајница Булевар хероја са Кошара је део примар-
не градске мреже. Профил саобраћајнице од Улице омла-
динских бригада до укрштања са Булеваром Црвене армије 
садржи три траке по смеру ширине по 3,5 m, разделно остр-
во од 8 m, обострано зеленило ширине 4 m и обостране тро-
тоаре ширине 3 m.   

У оквиру предметног плана дефинисан је јавни сао-
браћајни прикључак ЈСП-1, са примарне уличне мреже, из 
Булевара хероја са Кошара.     

Северном границом предметног плана обухваћен је део 
катастарске парцеле број 6631/19 КО Нови Београд на којој 
се налази двоколосечна магистрална електрифицирана же-
лезничка пруга 101 Београд центар – Стара Пазова– Шид 
– државна граница – (Товарник). На предметној деоници 
пруга је на високом насипу.

Предметно подручје се налази између станице Нови Бе-
оград и стајалишта Тошин бунар, односно од око наспрам 
km 5+885 до око наспрам km 6+245 предметне пруге. 

У оквиру предметног плана дефинисана је саобраћајни-
ца ЈС-1 која припада категорији терцијалне уличне мреже. 
Саобраћајница је планирана као јавна која ће се између ос-
талог користити и за приступ и одржавање постојеће и пла-
ниране железничке пруге.

Планирани елементи ситуационог, регулационог и ниве-
лационог плана саобраћајних површина

Планираном саобраћајном мрежом, у оквиру граница 
предметног плана, омогућен је приступ предметном под-
ручју са Булевара хероја са Кошара из правца моста на Ади, 
и из Улице омладинских бригада из правца саобраћајнице 
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са потребним заштитама уколико је то условљено простор-
ним и техничким могућностима и ограничењима (нпр. зона 
укрштања два инсталациона вода, прикључење на постојеће 
инсталације, објекте које/и су постављене/и плиће, у случају 
ако је неприхватљиво измештање постојећих инсталација 
у инвестиционо-техничком смислу, непосредна зона кон-
структивних елемената инжењерских конструкција и сл).

Такође, изузетно од наведеног, допушта се и постављање 
у површинске слојеве коловозне конструкције елемената за 
систем адаптибилног управљања или регулисања саобраћа 
чије је функционисање условљено плитким постављањем.

Претходно наведени критеријуми односи се и на инста-
лационе прикључке у непосредној контактној зони других 
површина са јавним саобраћајним површинама.

За надземне елементе обезбедити бочну сметњу, односно 
слободни профил (у односу на јавне саобраћајне површине 
у смислу јавног пута из надлежности Града Београда), као и 
сва сигурна растојања, а све у складу са важећом законском 
регулативом и правилима струке.

Услови: ЈКП „Београд-пут” Београд, IV 539326-1/2024 од 31. 
децембра 2024. године; 

ЈКП „Београдски метро и воз”, 66/25 од 9. јануара 2025. године; 
ЈП „Путеви Београда”, III бр. 350-138/25 од 10. марта 2025. 

године; 
Секретаријат за саобраћај, Сектор за планирање сао-
браћаја и урбану мобилност, Одељење  за планирање сао-
браћаја IV – 08 Бр. 344.4-72/2024 од 1. августа 2025. године

3.2.2. Јавни градски превоз путника

Према планским поставкама и смерницама развоја сис-
тема ЈКП „Београдски метро и воз”, у оквиру предметног 
простора и непосредног окружења у улици Булевар хероја 
са Кошара нема посебних услова.

Секретаријат за јавни превоз задржава постојеће трасе 
аутобуских линија ЈЛП-а дуж Улице омладинских бригада и 
Булевара хероја са Кошара и оставља могућност реорганиза-
ције мреже линија ЈЛП-а у предметном простору у складу са 
развојем саобраћајног система, повећањем и променом пре-
возних капацитета на постојећим линијама, успостављањем 
нових и реорганизацијом мреже постојећих линија.

Стајалишта ЈЛП-а:
Планира се задржавање постојећих аутобуских стаја-

лишта јавног превоза:
„Др Агостина Нета” у Булевару хероја са Кошара у дужи-

ни од 40,00 метара у смеру ка Улици омладинских бригада и 
ширини стајалишног платоа од 3,00 метра,

„Омладинских бригада” у Булевару хероја са Кошара у 
дужини од 40,00 метара у смеру ка Булевару Црвене армије 
и ширини стајалишног платоа од 3,00 метра.

Преко позиција стајалишних платоа нe планирати при-
лазе паркинг-просторима.

(Услови: ЈКП „Београдски метро и воз”, 66/25 од 9. јануара 
2025. године

Секретаријат за јавни превоз, број XXXIV-03 Бр. 346.7-
107/2024 од 29. маја 2025. године)

3.2.3. Остали видови саобраћаја

Железнички саобраћај
На основу развојних планова „Инфраструктура желез-

нице Србије” а.д., Сектор за развој (услови број 26/2025-
126-I  од 4. фебруара 2025. године), на ширем предметном 

поштовање нивелације улица на које се наслања простор у 
граници плана. Регулациони простор свих саобраћајница 
служи искључиво основној намени – неометаном одвијању 
јавног, комуналног, снабдевачког, индивидуалног и пешач-
ког саобраћаја, као и смештај комуналних и саобраћајних 
инсталација и зеленила. Улазе, односно излазе у гараже и 
паркиралишта планирати што даље од раскрсница.

Није дозвољена градња подземних и надземних делова 
зграда и других објеката у регулационом простору улица 
(подземни темељи зграда, еркери, магацински простор, ре-
зервоари и др.).

Приликом нивелационог решавања нових саобраћајних 
површина одводњавање решити гравитационим отицањем 
површинских вода, односно подужним и попречним падом 
саобраћајница, у систему затворене кишне канализације. 

Коловозну конструкцију утврдити сходно рангу сао-
браћајнице, оптерећењу, као и структури возила која ће се 
њоме кретати, у складу са важећим прописима. Коловозни 
застор треба да је у функцији садржаја попречног профила 
саобраћајнице, подужних и попречних нагиба, као и начина 
одводњавања застора. 

Коловозни застор саобраћајних површина предвиђених 
за кретање моторних возила планирати од асфалт бетона. 

Новопројектоване инсталације не смеју угрозити ста-
билност коловозне конструкције, тротоара и паркинга ни-
ти ометати њихово одржавање. Начин полагања предмет-
них инсталација мора бити у складу са важећим законским 
прописима и нормативима из ове области као и условима 
осталих  надлежних институција како се не би угрозило 
нормално одвијање и безбедност саобраћаја на предметној 
саобраћајници.

Планиране и постојеће инсталације које су лоциране 
подземно у односу на планиране саобраћајне површине (у 
смислу јавног пута из надлежности Града Београда) не могу 
се постављати у слојеве коловозне (тротоарске и бициклис-
тичке конструкције). Минимална дубина горње коте наве-
дених елемената не сме бити мања од 80 cm у случају када 
се постављају испод коловоза, односно 65 cm у случају тро-
тоара и бициклистичке стазе (дубина горње коте наведених 
елемената мора бити већа од дебљине коловозне, тротоар-
ске и бициклистичке конструкције). 

Ради заштите напред наведених елемената подземних 
инсталација приликом извођења радова на одржавању и ре-
конструкцији коловозних, тротоарских и бициклистичких 
конструкција са припадајућим путним елементима, објек-
тима и инжењерским конструкцијама потребно је пројек-
товати заштитни слој у складу са конкретним условима уз 
придржавање свих важећих прописа, норматива и прави-
ла струке (пожељно је да дебљина заштитног слоја не буде 
мања од 20–30 cm). Исто важи и за остале јавне саобраћајне 
површине које су у функцији јавног пута. Наведени услови 
важе како у случају изградње нових тако и у случају рекон-
струкције постојећих саобраћајних површина.

У случају измештања инсталација (лоцираних подзем-
но) приликом реконструкције постојећих саобраћајних 
површина дубина полагања инсталација дефинише се са 
посебном пажњом с обзиром на то да је могућа уградња 
дебљих коловозних конструкција од постојећих (веће сао-
браћајно оптерећење квалитетније коловозне конструкције, 
другачији типови конструкција и сл.), као и да је могуће да је 
неопходно извршити замену материјала у подтлу и сл. Исто 
важи и за остале јавне саобраћајне површине које су у функ-
цији јавног пута. Превентивним мерама избећи могућа из-
мештања предметних инсталација приликом будућих ре-
конструкција саобраћајних површина.

Изузетно, могуће је локално плиће полагање инсталација 
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– Шид – државна граница – (Товарник), уз поштовање свих 
решења из усвојене напред наведене планске документа-
ције.

– Приступ планском подручју планира се изградњом 
друмске саобраћајнице паралелно са пругом на удаљености 
од будуће ножице насипа минимум 1 m, с обзиром на јавну 
намену и  приступ и одржавање постојеће и планиране 
пруге.

– Грађевинска линија ка предметној железничкој пру-
зи планира се на удаљености од минимум 30 m (25 m ин-
фраструктурни појас + 5 m за колосек) мерено управно на 
најближи колосек предметне железничке пруге.

– Планирана изградња, као и експлоатација не смеју уг-
розити безбедност одвијања железничког саобраћаја, као 
ни безбедност објеката Јавне железничке инфраструктуре.

– Приликом уређења и изградње предметног простора 
не планирати формирање депонија отпада и слично, као и 
изливање отпадних вода у инфраструктурном појасу пруге. 
Не планирати постављање знакова, извора јаке светлости 
или било којих уређаја и справа које бојом, обликом или 
светлошћу смањују видљивост железничких сигнала или 
које могу довести у забуну раднике у вези значења сигнал-
них знакова. 

– Одводњавање површинских вода са предметног прос-
тора мора бити контролисано и решено тако да се води на 
супротну страну од земљишта на којем се налази железнич-
ка пруга.

– Заштитни зелени појас могуће је остварити на ми-
нималном растојању од 15 m, мерено од границе пружног 
појаса, односно на минималном растојању од 21 m у насеље-
ном подручју, под условом да високо растиње не смањује 
прегледност пруге, посебно у зони потребне прегледности 
путних прелаза.

– Планира се паралелно вођење трасе комуналне инфра-
структуре са трасом постојеће железничке пруге, али ван 
границе железничког земљишта.

– Укрштај водовода, канализације, продуктовода и дру-
гих цевовода са железничком пругом је могуће планирати 
под углом од 90°, а изузетно се може планирати под углом не 
мањим од 60°. Дубина укопавања испод железничке пруге 
мора износити минимум 1,80 m, мерено од коте горње иви-
це прага до коте горње ивице заштитне цеви, односно 1,2 m 
мерено од коте околног терена до горње ивице заштитне це-
ви инсталације. Заштитне цеви у укрштају са железничком 
пругом морају се поставити испод трупа пруге у контину-
итету испод колосека.

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени 
гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 
121/12, 42/13 – УС, 50/12 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) „Инфраструктура 
железнице Србије” а.д. као ималац јавних овлашћења, има 
обавезу утврђивања услова за изградњу објеката, односно 
издавање локацијских услова, грађевинске и употребне доз-
воле, услова за прикључење на инфраструктурну мрежу, 
као и за упис права својине на изграђеном објекту. У скла-
ду с тим, сви елементи за изградњу објеката, друмских сао-
браћајница као и за сваки продор комуналне инфраструкту-
ре кроз труп железничке пруге (цевовод, гасовод, оптички 
и електроенергетски каблови и друго) ће бити дефинисани 
у оквиру посебних техничких услова „Инфраструктура же-
лезнице Србије” а.д. кроз обједињену процедуру.

3.2.4. Услови за приступачност простора

Површина за кретање пешака планирана је тротоаром 
дуж планиране улице (једнострано). Минимална планирана 
ширина тротоара је 1,5 m. 

подручју планирана је:
– Изградња још два пружна колосека железничке пруге 

Београд центар – Стара Пазова – Шид –државна граница – 
(Товарник), између станице Београд центар и станице Земун 
поље (1. фаза), што значи да је наведена деоница магистралне 
пруге предвиђена као четвороколосечна. Нови колосеци су 
планирани да се изграде један са леве и један са десне стране 
постојећег насипа двоколосечне пруге, што подразумева про-
ширење пружног и инфраструктурног појаса.

– „Инфраструктура железнице Србије” а.д. задржава 
земљиште на којем се налазе капацитети Јавне железничке 
инфраструктуре, као јавно грађевинско земљиште са наме-
ном за железнички саобраћај и реализацију развојних про-
грама железнице.

Постојеће и планиране трасе железничке пруге пружају 
се непосредно дуж северне границе планског подручја. 
Обухваћен је део катастарске парцеле број 6631/19 КО Нови 
Београд на којој се налази магистрална двоколосечна елек-
трифицирана железничка пруга 101 Београд центар – Ста-
ра Пазова – Шид – државна граница – (Товарник). Планско 
подручје се налази између станице Нови Београд и стаја-
лишта Тошин бунар, односно од око наспрам km 5+885 до 
око наспрам km 6+245 предметне пруге. На предметној део-
ници пруга је на високом насипу.

Предмет овог плана је планирана изградња јавне друм-
ске саобраћајнице паралелно са пругом, на удаљености од 
будуће ножице насипа минимум 1 m, која ће се користити 
за приступ локацији комерцијалних садржаја и приступ и 
одржавање постојеће и планиране пруге.

Посебни услови коришћења земљишта и изградње обје-
ката у зонама заштите железничке инфраструктуре (инфра-
структурни и заштитни пружни појас) су уграђени у посеб-
на поглавља: 4.1 „Површине за комерцијалне садржаје – зо-
на К2 / Посебна правила”; 3.2.4 „Остали видови саобраћаја” 
на крају текста и В. „Смернице за спровођење”.  

План израдити у складу са Просторним планом Репу-
блике Србије од 2010. до 2020. године („Службени гласник 
РС”, број 88/10), Законом о планирању и изградњи („Служ-
бени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 –исправка, 64/10 – УС, 
24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/12 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), Законом о 
железници („Службени гласник РС”, бр. 41/18, 62/23), Зако-
ном о безбедности у железничком саобраћају („Службени 
гласник РС”, број 41/18) и Законом о интероперабилности 
железничког система („Службени гласник РС”, број 62/23).

Коначан текст и графичке прилоге плана доставити 
„Инфраструктура железнице Србије” а.д. ради коначног 
усаглашавања, а због очувања безбедности железничког са-
обраћаја и јавне железничке инфраструктуре.

Планирана саобраћајница приказана је у графичком 
прилогу бр. 4 „Регулационо-нивелациони план за грађење 
објеката и саобраћајних површина са аналитичко-геодет-
ским елементима за обележавање са попречним профилом”, 
Р 1:500.  

Посебни услови „Инфраструктура железнице”
– Приликом спровођења планског документа, желез-

ничко земљиште мора остати јавно грађевинско земљиште 
са постојећом наменом за јавни железнички саобраћај и 
реализацију развојних програма железнице. Све катастар-
ске парцеле чији је корисник „Инфраструктура железнице 
Србије” а.д. или на којима је уписана пруга као објекат, не 
могу бити предмет дефинисања нових намена, парцелације 
и препарцелације или предмет решавања имовинско прав-
них односа,

– Планира се уређење простора који се налази са леве 
стране железничке пруге Београд центар – Стара Пазова 
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Трасе цевовода планирају се од постојећег цевовода до 
предметног подручја у јавној површини, у складу са сао-
браћајним решењем предметног подручја.

Дуж цевовода уличне водоводне мреже планирају се 
надземни хидранти за противпожарну заштиту. Водомер-
но склониште се планира на 1,5 m унутар регулационе ли-
није. Интерна водоводна мрежа унутар комплекса планира 
се према потреби, а за противпожарну заштиту у облику 
водоводног прстена и више надземних хидраната, у скла-
ду са Правилником о техничким нормативима за хидрант-
ску мрежу за гашење пожара („Службени гласник РС”, број 
3/18).

Пројектну документацију радити према важећим про-
писима и постојећим нормативима ЈКП БВК.

Прикључење објеката на уличну водоводну мрежу пла-
нира се према техничким прописима и стандардима ЈКП 
„Београдски водовод  и канализација”.

Саставни део ових услова су и услови ЈКП „Београдски 
водовод и канализација”, Служба за развој водовода, бр. 
45/2 број: I4-1 /1/25/1 од 15. јануара 2025. године.

Постојећа и планирана водоводна мрежа и објекти су 
приказани у графичком прилогу бр. 6 – План хидротехнич-
ке мреже и објеката, Р 1:500 и бр.8 – Синхрон план инфра-
структуре, Р 1:500. 

3.3.2. Канализациона мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти”, Р 1 : 500)

Према важећем Генералном пројекту београдске кана-
лизације, предметна локација припада Централном канали-
зационом систему, где се каналисање врши по сепарацио-
ном принципу.

Код сепарационог принципа каналисања није дозвољено 
упуштање употребљених вода у кишну канализацију, као ни 
атмосферских вода у фекалну канализацију.

За сепарациони принцип каналисања минимални преч-
ник за уличну фекалну канализацију је Ø250 mm, а за кишну 
Ø300 mm. Максимално дозвољено пуњење канала за кишну 
капализацијује 100%, а за фекалну канализацију је 70 %.

Реципијент за употребљене воде са предметног подручја 
је фекални колектор 70/125 cm у Улици др Агостина Нета, 
који употребљене воде одводи на КЦС „Галовица”.

Према постојећем стању, употребљене воде се колектор-
ским системом и канализационим црпним станицама КЦС 
„Галовица” – КЦС „Газела” – КЦС „Ушће”, транспортују до 
излива на ушћу реке Саве у Дунав.

Капацитет КЦС „Ушће” је већ према постојећем стању 
искоришћен, тако да је планирана изградња нове црпне ста-
нице КЦС „Ушће – нова” на локацији поред постојеће црпне 
станице. За КЦС „Ушће – нова” урађено је идејно решење и 
пројекат за грађевинску дозволу.

Планирано стање
Планира се одвојени систем за сакупљање и одвођење 

употребљених вода и систем за сакупљање и одвођење киш-
них вода.

Према будућем (коначном) стању, главни реципијент за 
употребљене воде ће бити планирана КЦС „Ушће – нова” 
на локацији Ушће, која ће употребљене воде потискивати 
испод корита реке Саве до интерцептора, који ће их даље 
транспортовати на локацију ППОВ „Велико Село”. Након 
процеса пречишћавања вода ће се испуштати у Дунав.

Планира се да реципијент за употребљене воде са пре-
дметног подручја буде најближи фекални канал Ø250 mm у 
Улици др Агостина Нета. 

У погледу пријема планираних употребљених вода са 

Тротоар је физички одвојен од коловоза (са високим 
ивичњаком), осим у делу пешачких прелаза где се планирају 
рампе у складу са важећим правилником о техничким стан-
дардима приступачности.

Тротоари се планирају од материјала и застора прила-
гођених укупном амбијенту и карактеру простора (асфалт 
бетон, полигонал елементи, гранитне коцке и др.).

У току разраде и спровођења плана при решавању са-
обраћајних површина, прилаза објектима и других елеме-
ната уређења и изградње простора и објеката применити 
одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката којима се осигурава нес-
метано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

3.2.5. Зелене површине у оквиру регулације јавних сао-
браћајних површина 

(Графички прилог бр. 8 „Синхрон план ифраструктуре”, 
Р 1 : 500)

Планира се формирање зелених површина у регулацији 
саобраћајница у виду травне баштице. У свему према ур-
банистичким параметрима и правилима уређења зелених 
површина у регуацији саобраћајне мреже, дефинисаним у 
плановима вишег реда.

Просторно-функционална организација и начин уре-
ђења зелених површина треба да је у складу са потребама 
примарне намене и позицијом у простору, њиховом виси-
ном и усклађена са стилом архитектуре.

Трасе инсталација ускладити са позицијом високе веге-
тације тако што ће се обезбедити прописана међусобна рас-
тојања која износе: за водовод 1,5 m, канализацију 2,5 m, га-
совод 1,5 m, ПТТ 1 m, електроинсталације 1–2 m, топловод 2 
m. Растојање се рачуна од ивице рове до осе стабла.

Колске прилазе парцелама ускладити са позицијом пла-
нираних дрворедних стабала.

Приликом даљег спровођења Плана, у фазама израде 
техничке документације обавезан је пројекат пејзажног 
уређења. Главни пројекат пејзажног уређења радити на 
ажурној геодетској подлози, у складу са саобраћајно-ниве-
лационим решењем, трасама инсталација техничке инфра-
структуре и главним грађевинским пројектом објекта.

Услови: ЈКП „Зеленило – Београд”, број 218/1  од 20. јануара 
2025.

3.3. Инфраструктурна мрежа и  објекти

3.3.1. Водоводна мрежа и објекти

(Графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа 
и објекти”, Р 1 : 500)

Простор обухваћен овим планом нивелационо припада 
првој висинској зони београдског водоводног система (те-
рен до коте 76,00 м.н.м.).

Предметна локација није опремљена дистрибутивном 
водоводном мрежом из београдског водоводног система. 
Најближа изграђена водоводна мрежа је у Улици омладин-
ских бригада пречника Ø150/Ø200 и у Булевару хероја са 
Кошара пречника Ø150 и Ø200.

Снабдевање водом предметног подручја планира се из 
градске водоводне мреже изградњом цевовода минималног 
пречника Ø150 у Булевару хероја са Кошара и повезивање 
постојеће и новопројектоване мреже у „прстен”.
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Урађену пројектну документацију и анализу, потребно је 
доставити на преглед Комисији за преглед техничке доку-
ментације ЈКП БВК (Делиградска 28, Ι спрат), ради добијања 
стручног мишљења, а само извођење радова обавити у са-
радњи са Сектором канализационе мреже ЈКП БВК, Погон 
канализационе мреже Београд ΙΙΙ.

Приликом изградње и пуштања у рад новоизграђених 
канала/колектора, водити рачуна да се ни на који начин не 
угрози стабилност и функционалност постојеће градске ка-
нализационе мреже и њених објеката.

На месту изнад ревизионог силаза не планирати пар-
кинг-место, као ни било шта што би ометало његово отва-
рање.

Мрежу градске канализације планирати у јавној повр-
шини, са обезбеђеном колско-пешачком стазом (минимал-
не ширине 3,5 m слободног простора изнад од минимум 4,5 
m), и несметаним приступом 24 часа радницима и механи-
зацији ЈКП „Београдски водовод и канализација”, за потре-
бе одржавања и у случају хитних интервенција.

Напомињемо да није дозвољена изградња било каквих 
објеката над градском канализационом мрежом. Будуће 
објекте планирати на адекватном растојању, како не би до-
шло до оштећења постојеће канализационе мреже. Земљу 
из ископа, у току процеса изградње планираних објеката 
није дозвољено складиштити изнад колектора/канала.

Уколико се у будућим објектима планирају подземне 
гараже са точећим местима, велики паркинзи око објеката, 
објекти у којима ће се вршити припрема више од 200 топлих 
оброка на дан, планирати сепараторе масти и уља у свему 
према тренутно важећој Уредби о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање, („Службени гласник РС”, бр. 67/11, 48/12, 1/16).

Планира се гравитационо прикључење интерне мреже 
на Градску канализациону мрежу, у противном планира се 
интерна црпна станица. 

Дрвореде планирати тако да у будућности не смеју да уг-
розе стабилност и функционалност канализационе мреже 
ни у једном тренутку. Растојање од спољашњег зида кана-
лизације до корена високог растиња мора бити веће од 2 m, 
док за ниско растиње мора бити веће од 1,5 m.

Планирани објекти морају да се налазе на безбедном 
растојању (већем од 3 m) у односу на  канализацију, тако да 
не угрожавају безбедност, стабилност ни функционалност 
постојеће канализационе мреже и канализационих објека-
та.

Саставни део ових услова су и услови ЈКП „Београдски 
водовод и канализација”, Служба за развој канализације, бр. 
45/3 број: I4-1 /2203/23 од 7. децембра 2023. године.

Предметни план се у делу преклапа са:
– Изменом и допупом ПДР-а за саобраћајни потез 

унутрашњег магистралног полупрстена од саобраћајнице 
Т6 ло Панчевачког моста — деоница од Улице Тошин бунар 
до чвора Аутокоманда, („Службени лист Града Београда”, 
број 39/11);

– Изменом и допуном ПДР-a за саобраћајни потез 
унутрашњег магистралног полупрстена од саобраћајнице 
Т6 до Панчевачког моста – деоница од Улице Тошин бунар 
до чвора Аутокоманда („Службени лист Града Београда”, 
број 17/15);

– ПГР-ом шинских система у Београду са елементима 
детаљне разраде ΙΙ фазе прве линије метро-система („Служ-
бени лист Града Београда”, број 6/23).

Приликом израде предметног плана извршено је ус-
клађивање са наведеном планском документацијом. Хи-
дротехничка решења из наведених планова су саставни део 
предметног плана.

предметног подручја радиће се хидрауличка анализа, која 
ће имати за циљ проверу капацитета фекалног канала Ø250 
mm у Улици др Агостина Нета до укључења у фекални колек-
тор 70/125 cm у Улици др Агостина Нета (на раскрсници 
са Улицом Ђорђа Станојевића). Уколико се хидрауличким 
прорачуном утврди да је неопходно повећање капацитета 
постојећег канала, биће планирана његова реконструкција. 

Планира се фекална канализација минималног пречни-
ка Ø250 mm дуж планиране саобраћајнице ЈС-1 до везе на 
постојећи фекални канал Ø250 mm у Улици др Агостина 
Нета, на начин да висински буде постављен тако да може 
да се улије у шахт са котом дна 70,6 mnm на фекалном ка-
налу Ø250 mm у Улици др Агостина Нета. Такође, водити 
рачуна да се висински мимоиђу планирани фекални канал и 
постојећи кишни колектор Ø1000 mm дуж Булевара хероја 
са Кошара.

Главни реципијенти за атмосферске воде са предметног 
подручја су КЦС „Галовица” и КЦС „Газела”.

Непосредни реципијенти за атмосферске воде са пре-
дметног подручја су: 

– постојећи кишни канал Ø400 mm у Улици омладинских 
бригада. Системом колектора,  атмосферске воде се даље од-
воде до КЦС „Галовица”, одакле се испуштају у реку Саву;

– постојећи кишни колектор Ø1000 mm у Булевару хе-
роја са Кошара (УМП), који атмосферске воде одводи на 
КЦС „Газела”.

На ситуацији из „Главног пројекта кишне канализације 
за саобраћајни потез УМП-а од Улице Тошин бунар до Ули-
це Јурија Гагарина, „Хидропројекат – саобраћај”, 2012. год., 
достављеној заједно са уловима, планиран је прикључак за 
кишну канализацију на колектор у Булевару хероја са Ко-
шара, на стационажи km 3+713.500, у непосредној близини 
предметне локације. 

Планиран је кишни канал минималног пречника Ø300 
mm дуж планиране саобраћајнице ЈС-1 којим би се део ат-
мосферских вода са предметне локације усмерио на кишни 
канал Ø400 mm у Улици омладинских бригада, до његовог 
улива у колектор Ø800 mm у Улици омладинских бригада. 
Такође, планирано је да се искористи и прикључак за кишну 
канализацију на колектор у Булевару хероја са Кошара, на 
стационажи km 3+713.500 према „Главном пројекту кишне 
канализације за саобраћајни потез УМП-а од Улице Тошин 
бунар до Улице Јурија Гагарина”. 

У погледу планираног пријема и одвођење кишних вода 
са предметног подручја радиће се хидрауличка анализа, ра-
ди провере капацитета постојећег кишног колектора у Буле-
вару хероја са Кошара. 

Уколико се хидрауличким прорачуном утврди да је коли-
чина атмосферских вода са предметног подручја, коју треба 
да прихвати постојећи кишни колектор у Булевару хероја 
са Кошара, већа од количине која је предвиђена у Главном 
пројекту, неопходно је део атмосферских вода са предмет-
не локације усмерити и на кишни канал Ø400 mm у Улици 
омладинских бригада, уз обавезну проверу капацитета овог 
канала, у погледу прихватања ове количине атмосферских 
вода до његовог улива у колектор Ø800 mm у Улици омла-
динских бригада. Уколико се хидрауличким прорачуном 
утврди да је неопходно повећање капацитета постојећег ка-
нала, предвидети његову реконструкцију.

За потребе предметног плана неопходно је урадити 
пројектну документацију којом би се дало решење одвођења 
употребљених и атмосферских вода са предметног подручја 
до претходно наведених реципијената, као и хидрауличка 
анализа за чију израду би се користили најновији урбанис-
тички параметри за целокупно гравитирајуће сливно под-
ручје.
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Заштитне цеви, пластични штитници, сигналне траке и 
кабловске ознаке се не смеју уништавати и морају се врати-
ти у првобитни положај.

Инвеститор је у обавези да заштити постојеће кабловске 
водове у складу са одредбама Правилника о техничким нор-
мативима за електроенергетска постројења називног напо-
на изнад 1000 V („Службени лист СФРЈ”, бр. 4/74 и 13/78 ). 

Траса каблова електронских комуникација мора бити 
удаљена најмање 1 m од најближе странице бетонског по-
стоља стуба. Статичка стабилност стубова не сме бити уг-
рожена.

У траси на којој се врши изградња електронских кому-
никација налазе се подземни 0,4 kV кабловски прикључци 
који су повезани са надземном НН мрежом, а нису уцртани 
у КАТ-ком.

При укрштању и паралелном вођењу надземног елек-
троенергетског вода са мрежом електронских комуника-
ција, поштовати одредбе Правилника о техничким норма-
тивима за изградњу надземних електроенергетских водова 
називног напона од 1 kV до 400 kV, објављеног у „Службе-
ном листу РС”, бр. 65/88 и 18/92.

Услови: А.Д. „Електромрежа Србије”, број 130-00-UTD-003-
7/2025-002 од 13. јануара 2025. године и „Електропривреда 
Србије”, „Електродистрибуција Србије”, 1/25 од 11. марта 

2025. године

Јавно осветљење
Планирану јавну саобраћајницу, као и све слободне и 

саобраћајне површине у оквиру плана, опремити инстала-
цијама јавног осветљења тако да се постигне средњи ниво 
луминанције од 0,6 до 2 cd/m2, а да притом однос мини-
малне и максималне луминанције не пређе однос 1:3. У 
том смислу потребно је од планиране трафостанице преко 
разводних ормара за потребе јавног осветљења изградити 
електроенергетске водове 1kV. Eлектроенергетске водове 
јавног осветљења поставити подземно у рову дубине 0,8 m 
и ширине у зависности од броја електроенергетских водо-
ва. На местима где се очекују већа механичка напрезања тла 
електроенергетске водове поставити у кабловску канализа-
цију или заштитне цеви као и на прелазима испод коловоза 
саобраћајница. 

3.3.4. Телекомуникациона мрежа и објекти 
(Графички прилог бр. 6 „План електроенергетске и телеко-

муникационе мреже и објеката”, Р 1 : 500)

Приликом даље разраде планског подручја потреб-
но узети у обзир Правилник о захтевима за утврђивање 
заштитних зона електронских комуникационих мрежа и 
припадајућих средстава, одређених радио-центара и ра-
дио-станица, као и радио-коридора и обавезама инвести-
тора радова при изградњи или реконструкцији објеката 
(„Службени гласник РС”, број 83/24). 

Наведеним правилником ближе су прописани захтеви 
за утврђивање заштитних зона и начини извођења радова 
у близини електронских комуникационих мрежа и припа-
дајућих средстава, као и захтеви који се односе на утврђи-
вање одређених радио-центара и радио-станица, као и ра-
дио-коридора, димензије заштитне зоне и изградњу објека-
та у оквиру те зоне.

Услови: Министарство информисања и телекомуникација, 
број 000041594 2025 13460 004 004 000 001 од 9. јануара 2025.

3.3.3. Електроенергетска мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 6 „План електроенергетске и телеко-

муникационе мреже и објеката”, Р 1:500)

У обухвату предметног плана детаљне регулације, као и 
у непосредној близини истог нема објеката који су у влас-
ништву „Електромрежа Србије” а.д.

Према Плану развоја преносног система и Плану инвес-
тиција, у обухвату плана детаљне регулације није плани-
рана изградња електроенергетске инфраструктуре која би 
била у власништву „Електромрежа Србије” а.д.

Дистрибутивна мрежа и објекти
Подручје у оквиру плана напаја се електричном енер-

гијом из постојеће ТС 35/10 kV „Нови Београд 3” и ТС 
110/10 kV „Блок 32”.

У оквиру границе предметног плана и у њеној непосред-
ној близини нема постојећих ни планираних електроенер-
гетских објеката 35 kV напонског нивоа. Подземни каблов-
ски водови 10 kV и 1 kV положени су испод тротоарског 
простора и неизграђених површина пратећи коридор по-
стојећих саобраћајних површина.

За потребе напајања електричном енергијом предметног 
подручја планирана је изградња следећих електроенергет-
ских објеката:

– Трансформаторска станица ТС 10/0,4 kV, капацитета 
2Х1000 kVA, инсталисане снаге (630 +1000) kVA. Трафос-
таницу лоцирати на погодном месту у оквиру предметне 
целине у складу са важећим техничким прописима и пре-
порукама.

– Подземни вод за прикључење планиране трансформа-
торске станице ТС 10/0,4 kV на постојећи 10 kV вод који 
је веза постојеће ТС 35/10 kV „Нови Београд 3” (изводна 
ћелија 10 kV број 27) и ТС 10/0,4 kV Булевар Милутина 
Миланковића 9E, објекат Б (рег. бр. Z-1992) планирати по 
принципу „улаз–излаз”. Полагати каблове типа и пресека 3 
х (ХНЕ 49-А 1х150 mm2) 10 kV.

– Изградња одговарајуће мреже, електроенергетских 
водова 1 kV од планиране ТС 10/0,4 kV до будућих потро-
шача у комплексу. Кориситити тип и пресек кабла ХР00 АS 
3х150+70 mm2, 1 kV.

При извођењу радова водити рачуна о хоризонталним 
удаљењима између водоводних и канализационих цеви од 
енергетског кабла, која морају износити најмање 0,5 m.

Укрштање енергетског кабла и водоводних и канали-
зационих цеви врши са на вертикалном растојању од нај-
мање 0,5 m. Водоводне и канализационе цеви се на месту 
укрштања постављају испод или изнад енергетског кабла.

Уколико не могу да се постигну горенаведена растојања, 
на тим местима енергетски кабл мора бити положен у 
заштитну цев, али и тада растојања не смеју да буду мања 
од 0,3 m.

Неопходно је заштити постојеће кабловске водове у 
складу са одредбама Правилника о техничким нормативи-
ма за електроенергетска постројења називног напона изнад 
1000 V („Службени лист СФРЈ”, бр. 4/74 и 13/78).

Хоризонтална удаљеност енергетског кабла и електрон-
ских комуникација мора износити најмање 0,5 m за каблове 
1kV и 10 kV, односно 1 m за каблове преко 10 kV.

Укрштање енергетског кабла и водова електронских ко-
муникација врши са на вертикалном растојању од најмање 
0,5 m. Водови електронске комуникације се на месту ук-
рштања постављају изнад енергетског кабла. Угао укрштања 
по правилу треба да је што ближи 90°.

Уколико не могу да се постигну дозвољени размаци, на 
тим местима енергетски кабл мора бити положен у заштит-
ну цев, али и тада размак не сме да буде мањи од 0,3 m.
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Планом се даје и могућност изградње БС мањих димен-
зија (микро/пико/фемто ћелије) на/у планираним објекти-
ма. 

С обзиром на одређене специфичности и условљености 
везане за БС, оставља се тк оператору да у сарадњи са корис-
ником парцеле/инвеститором обезбеди простор (посебан 
или заједнички за више оператора), као и место прикљу-
чења БС на тк и електроенергетску мрежу кроз Одобрење 
за прикључење, сходно динамици изградње и техничкој до-
кументацији објекта.

Приликом израде техничке документације за БС обави-
ти сарадњу са „Директоратом цивилног ваздухопловства 
Републике Србије” Београд и са „Инфраструктура железни-
це Србије” а.д. Београд.

Планиране трасе будућих инфраструктурних инстала-
ција других комуналних предузећа морају бити постављене 
на прописаном растојању у односу на трасе постојећих тк 
објеката. Постављањем планираних инфраструктурних ин-
сталација других комуналних предузећа и других објеката 
не сме доћи до угрожавања постојећих тк објеката који су 
назначени на приложеној ситуацији.

У складу са важећим правилником, који је прописала 
Републичка агенција за електронске комуникације, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање 
објеката (инфраструктурних инсталација) других комунал-
них предузећа изнад и испод постојећих подземних тк ка-
блова или кабловске тк канализације, осим на местима ук-
рштања, као ни извођење радова који могу да угрозе функ-
ционисање електронских комуникација (тк објеката).

Инвеститор је у обавези да се у писменој форми јави „Те-
лекому Србија” а.д. за добијање услова за прикључење на тк 
мрежу за планиране објекте и услова за евентуалну заштиту 
постојећих тк објеката, уколико се установи да су исти угро-
жени изградњом објеката, изградњом или реконструкцијом 
улица у оквиру граница предметног плана.

(Услови: „Телеком Србија” а.д. Београд, број 511949/2-2023. 
од 11. децембра 2023. године)

3.3.5. Гасоводна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7 „Топловодна и гасоводна мрежа и 

објекти”, Р 1 : 500)

У обухвату предметног плана, у надлежности ЈП „Ср-
бијагас” је изграђена:

– дистрибутивна гасоводна мрежа од полиетиленских 
цеви максималног радног притиска (MOP) 4 бара, пречника 
DN 180 mm. 

Дистрибутивни гасовод пролази западном страном пре-
дметног подручја, паралелно са Улицом омладинских бри-
гада.

Код пројектовања и изградње полиетиленског гасовода у 
свему поштовати одредбе и прописана растојања од гасних 
инсталација у складу са Правилником о условима за несме-
тану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 
притиска до 16 бара („Службени гласник РС”, број 86/15) и 
Техничким условима за изградњу у заштитном појасу гасо-
водних објеката, као и остале важеће прописе и техничке 
нормативе из машинске и грађевинске струке.

Услови: ЈП „Србијагас”, Сектор за развој, број 06/07/11/61/1 
од 30. јануара 2025.

Предметно подручје, које се обрађује овим планским 
документом опремљено је приступном тк мрежом, а прет-
платници су преко унутрашњих односно спољашњих тк из-
вода повезани са дистрибутивном тк мрежом.

У оквиру границе плана и у њеној непосредној близини 
изграђени су следећи тк објекти:

– кабловска тк канализација, јужном страном дуж Буле-
вара хероја са Кошара, преко саобраћајнице Булевара хероја 
са Кошара до ССГ и преко поменуте саобраћанице дуж обе 
стране Улице др Агостина Нета;

– оптички и бакарни тк каблови, положени у поменутој 
тк канализацији; 

– подземни оптички и бакарни тк каблови;
– тк изводи.
Тк канализација, као и тк каблови, изграђена је испод 

тротоарског простора и неизграђених површина пратећи 
коридор постојећих саобраћајних површина.

Уколико се при извођењу радова на изградњи планира-
них објеката угрожавају постојеће деонице тк каблова и/
или тк објекти и уколико није могуће обезбедити пропи-
сима предвиђена растојања, каблове/тк објекте заштитити 
или изместити на нову локацију, уколико постоје техничке 
могућности, у складу са законском регулативом која се бави 
измештањем тк објеката.

Постојећу тк канализацију која је угрожена планира-
ним саобраћајним решењем изместити испод тротоарског 
простора и зелених површина у регулацији улице, дуж за 
то планираних траса, а оптичке и бакарне тк каблове који 
су положени слободно у земљу изместити у постојећу и/или 
планирану тк канализацију.

За предметно подручје неопходно је повећање капаците-
та тк мреже. Потребе за новим тк прикључцима, односно тк 
услугама биће решене у складу са најновијим смерницама 
за планирање и пројектовање тк мреже уз примену нових 
технологија. 

Приступна тк мрежа за планиране објекте планира се 
GPON технологијом у топологији FTTH (Fiber to the Home) 
или FTTB (Fiber to the Building) решења полагањем привод-
ног оптичког кабла до предметних објеката и монтажом од-
говарајуће активне тк опреме у њима.

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је 
за повезивање на тк мрежу неопходно обезбедити приступ 
свим планираним и постојећим објектима путем тк кана-
лизације. 

Да би се обезбедили неопходни капацитети телекомуни-
кационе инфраструктуре за будућу изградњу, планира се:

– траса коридора за тк канализацију капацитета две 
PVC(PEHD) цеви Ø110 mm од постојеће тк канализације до 
планираних објеката;

– повезивање планираних објеката на постојећу тк кана-
лизацију, у окнима 982, 983 и 1003;

– изградња нове тк канализације у слободној јавној 
површини и тротоару планиране саобраћајнице. 

Бежична приступна мрежа
За потребе бежичне приступне мреже, на подручју у гра-

ницама плана, планира се изградња базне станице (БС). За 
планирану БС обезбедити једну зону од интереса. Површи-
на зоне треба да буде 2 х 3 m, у којој ће се планирати антен-
ски носачи на крову или у просторији минималне површине 
од 15 m2 планираног објекта. За зону од интереса планирати 
локацију за једну базну станицу.

За локацију БС неопходно је обезбедити:
– приступ планираној локацији,
– напајање на локацији и то трофазно наизменично на-

пајање, једновремене максималне снаге 3,5 kW.
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3.3.6. Топловодна мрежа и постројења
(Графички прилог бр. 7 „Топловодна и гасоводна мрежа и објекти”, Р 1 : 500)

Предметно подручје које се обрађује овим планским документом припада топлификационом систему топлане „Нови 
Београд”, магистрале М1, односно топлотном конзуму постојећег дистрибутивног топловода 813,0/1000 mm положеног дуж 
Улице омладинских бригада. Топловодна мрежа на грејном подручју ТО „Нови Београд” ради у температурном и притис-
ном режиму 120/55°C, NP 16 бара.

Предметним планом дата је могућност топлификације планираних садржаја у границама плана прикључењем на систе-
ма даљинског грејања ЈКП „Београдске електране”.

Дуж планиране саобраћајница ЈС-1, у оквиру границе плана, планира се изградња топловода пречника Ø114,3/200 са 
могућношћу прикључења свих планираних садржаја.

Планирану топловодну мрежу повезивати на постојећи дистрибутивни топловод пречника Ø813,0/1000 у Улици омла-
динских бригада, као и на планирани дистрибутивни топловод пречника Ø711,2/900 у контактној саобраћајници Буле-
вар уметности (планиран важећим планским документом, односно изменама и допунама Плана детаљне регулације за 
саобраћајни потез унутрашњег магистралног полупрстена од саобраћајнице 76 до Панчевачког моста – деоница од Улице 
Тошин бунар до чвора Аутокоманда („Службени лист Града Београда”, бр. 39/11, 17/15).

Техничким условима за прикључење сваког појединачног објекта на систем даљинског грејања ЈКП „Београдске електра-
не” биће одређени пројектни параметри секундарног дела инсталације у зависности од врсте потрошача топлотне енергије 
и спратности – статичке висине објекта и припадајућег секундарног дела инсталације.

Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно преко подстанице у сваком појединачном објекту. Под-
станица се планира у подрумској (техничкој) етажи, у делу објекта најближе постојећем/планираном топловоду.

У складу са Правилима о раду дистрибутивних система, у зависности од капацитета подстанице планирати просто-
рију ПС за смештање комплетне инсталације. Просторија подстанице у обухвату плана неопходно је да има обезбеђене 
прикључке за воду, струју и канализацију, као и несметан приступ за уношење и изношење опреме.

Инфраструктуру ЈКП „Београдске електране” планирати у свему у складу са Правилима о раду дистрибутивних система 
(„Службени лист Града Београда”, број 54/14), Поглавље 8: Прилози и упутства – Технички услови за машинско и грађевин-
ско пројектовање топловодних мрежа.

Услови: ЈКП „Београдске електране”, бр. RI-92/25-01 од 9. јануара 2025.

4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена

4.1. Површине за комерцијалне садржаје – зона К2
(Графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план за грађење објеката и саобраћајних површина са аналитичко-гео-
детским елементима за обележавање са попречним профилом”, Р 1 : 500 и графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела 

са смерницама за спровођење”, Р 1 : 500)

Попис катастарских парцела за зону К2
Назив површина осталих намена Ознака грађ. парцеле Катастарске парцеле

Зона К2 ГП-1
КО Нови Београд
Део к. п. број: 2229/13; 6830/2

ЗОНА К2 – КОМЕРЦИЈАЛНИ САДРЖАЈИ 
У ЗОНИ СРЕДЊЕ СПРАТНОСТИ

Намена површина – Комерцијални садржаји: трговина, пословање, угоститељство, комерцијални видови 
забаве, туризма, културе итд. 

Компатибилност намене
– Са комерцијалним садржајима компатибилна је намена становање. 
– Однос основне и компатибилне намене је дефинисан у односу мин. 51% : макс. 49%. 
– Општа правила и параметри за све намене у зони су исти.

Број објеката на парцели 
– Дозвољена је изградња више објеката на парцели.
– Није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничке 
инфраструктуре.

Услови за формирање грађевин-
ске парцеле

– Планом је дефинисана грађевинска парцела за комерцијалне садржаје ГП-1, површи-
не око 3145 m2, а како је то приказано на графичком прилогу бр. 4 „План грађевинских 
парцела са смерницама за спровођење”
– Није дозвољена парцелација или препарцелација дефинисане грађевинске парцеле ГП-1
– Напомена: тачна површина планом дефинисане грађевинске парцеле ће се одредити 
у Републичком геодетском заводу, приликом формирања исте.
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Индекс заузетости парцеле – Максимални индекс заузетости („З”) на парцели је 70%. 
– Максимални индекс заузетости („З”) угаоних парцела је 80,5%. 

Висина објекта

– Максимална висина венца је 19 m. 
– За планирани објекат на углу, могућност архитектонског акцентовања дозвољава се 
планирана висина последње пуне етаже од 24 m, с тим да се наведена висина дозвоља-
ва на 50% укупног габарита објекта. 
– Висина објекта је удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, 
од највише коте приступне саобраћајнице односно нулте коте. 
– Код објеката са равним кровом висина венца се рачуна до горње коте ограде пову-
чене етаже.
– За објекте који су повучени у односу на регулациону линију, висина објекта се 
одређује у односу на нулту коту и дефинише се као растојање од нулте коте објек-
та до висине венца, односно горње коте ограде повучене етаже. За објекте који имају 
приступ са више саобраћајница као висина објекта се исказује она која има највишу 
коту у односу на приступну саобраћајницу, односно нулту коту. 

Изградња нових објеката и поло-
жај објекта на парцели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом  
у односу на утврђене регулационе линије јавних површина, како је приказано у гра-
фичком прилогу бр. 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским 
елементима за обележавање са попречним профилом”, Р 1:500 и правилима за рас-
тојање од бочне и задње границе парцеле. 
– Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ 
у простору који је дефинисан грађевинским линијама.
– Објекат је према положају на парцели слободностојећи.
– Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са 
границама парцеле, а максимално до 90% површине парцеле.

Растојање од бочне границе пар-
целе

– Како је приказано на графичком прилогу бр. 3 „Регулационо-нивелациони план за 
грађење објеката и саобраћајних површина са аналитичко-геодетским елементима за 
обележавање са попречним профилом”, Р 1:500.
– Минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на 
бочним фасадама (парапет отвора минимално 1,6 m) од бочних граница парцеле је 1/5 
висине објекта. 
– Минимално растојање објеката са отворима стамбених просторија на бочним фаса-
дама од бочних граница парцеле је 1/3 висине објекта.

Међусобно растојање објеката на 
парцели

– Минимално међусобно растојање између објеката на парцели је 1/2 висине вишег 
објекта.

Кота приземља – Кота приземља је за максимално 0,2 m виша од највише коте приступне саобраћај-
нице, односно нулте коте.

Правила и услови за интервен-
ције на постојећим објектима

– Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у оквиру 
дозвољених урбанистичких параметара и правила грађења, уколико се објекат налази 
у оквиру дефинисане зоне грађења.
– Уколико се постојећи објекат уклања и замењује другим, за њега важе правила као и 
за сваку нову изградњу у овој зони.

Услови за слободне и зелене 
површине

– Проценат слободних и зелених површина на парцели је мин. 30%.
– Проценат слобоних и зелених површина на угаоној парцели је мин. 19.5%.
– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подзем-
них објеката и/или делова подземних објеката) износи 10% на грађевинској парцели.
– Планира се засена паркинг-простора школованим садницама дрвећа, једно стабло 
на свака 2–3 места.
– Решења поплочања и ниво опремљености мобилијаром прилагодити намени и ар-
хитектури објекта. Обезбедити 1–2% пада застртих површина, чиме се омогућава 
нормална дренажа површинских вода ка зеленим површинама, за шта је неопходно 
обезбедити дренажне елементе.
– Обавезна је израда пројекта пејзажног уређења.
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Саобраћајни приступ и 
паркирање

– Приступ парцели остварује се са јавне саобраћајнице ЈС-1 или са јавног саобраћајног 
прикључка ЈСП-1.
– Приступни пут мора да буде минималне ширине коловоза 4,5 m за једносмерни сао-
браћај, а 5,5 m за двосмерни саобраћај. Слепе улице морају бити двосмерне са припа-
дајућом окретницом.
– Приступ са улице Булевар хероја са Кошара је дефинисан као улив (у режиму десно/
десно скретање)
– Паркирање возила запослених и корисника објеката обезбедити у оквиру припа-
дајућe парцелe, на отвореним паркинг-просторима или у гаражама. За планиране 
садржаје обезбедити потребан број паркинг-места према нормативу:

– 1 ПМ на 50 m2 продајног простора трговинских садржаја,
– 1 ПМ на 60m2 НГП административног или пословног простора,
– 1 ПМ на два постављена стола са четири столице угоститељског објекта, 
– 1,1 ПМ по стану.

– Од укупног броја паркинг-места обезбедити 5% паркинг-места за особе са посебним 
потребама.

Архитектонско обликовање

– Објекте пројектовати у духу савремене архитектуре.
– Последњу етажу извести као повучену етажу.
– За планирани објекат на углу, за висину од 24 m, последњу етажу извести као пуну.
– Повучени спрат се повлачи минимално 1,5 m у односу на фасадну раван последњег 
спрата, према јавној површини. Кота венца повучене етаже је максимално 3,5 m изнад 
коте пода повучене етаже. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, од-
носно плитак коси кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем.
– Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима-уређаја и 
ускладити га са стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у ат-
мосферску канализацију.

Минимални степен опремље-
ности комуналном инфраструк-
туром 

– Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други ал-
тернативни извор енергије.

Инжењерскогеолошки услови 
– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истражи-
вања која ће тачно дефинисати дубину и начин фундирања објекта, као и коту уређења 
терена, а све у складу са законом о рударству и геолошким истраживањима („Службе-
ни гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21).

Посебни услови

– Сви планирани објекти не смеју својом изградњом нити експлоатацијом угрозити 
безбедност одвијања железничког саобраћаја, као ни безбедност објеката јавне желез-
ничке инфраструктуре.
– Приликом уређења предметног простора не планирати формирање депонија отпада 
и слично, као ни изливање отпадних вода у инфраструктурном појасу пруге. Не пла-
нирати постављање знакова, извора јаке светлости или било којих уређаја и справа 
које бојом, обликом или светлошћу смањују видљивост железничких сигнала или које 
могу довести у забуну раднике у вези значења сигналних знакова. 

5. Биланси урбанистичких параметара
Табела 1. Табела биланса површина предложених намена (оријентационо)

НАМЕНА ПОВРШИНА
Постојеће 

(ha)  
% Укупно пла-

нирано (ha) %

         
Површине јавних намена – саобраћајне површине        
Саобраћајне површине 0,016 3 0,28 42
Зеленило и пешачке стазе 0,14 21 0,07 10
Укупно јавних намена 0,16 24 0,35 52
         
Површине осталих намена        
Неуређене зелене површине (неизграђено земљиште) 0,51 76 0 0
Површине за комерцијалне саджаје 0 0 0,32 48
Укупно осталих намена 0,51 76 0,32 48
         
УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 0.67 100 0,67 100



Број 56 – 231. јул 2026. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

Табела 2. Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета – оријентационо

Остварени капацитети ПОСТОЈЕЋЕ 
(оријентационо)

УКУПНО ПЛАНИРАНО (пост. 
+ ново) (оријентационо)

Укупна површина плана 0,7 hа 0,7 hа
Нето површина блокова*  0,32 hа 0,32 hа
Површине осталих намена

БРГП комерцијалних садржаја – K2 0,0 m2

БРГП становања 6.188 m2

БРГП комерцијалних садржаја 
6.440 m2

Укупно површине осталих намена 0,0 m2 12.628 m2

УКУПНА БРГП 0,0 m2 12.628  m2

Број станова / 60
Број становника / 174
Број запослених / 65
Просечан индекс изграђености** / 4
Густина становања *** / 248
*      Без саобраћајне мреже, железнице, шуме, реке...    
**    Просечан индекс изграђености је однос укупне БРГП и нето површине блокова у m2 
*** Густина становања је однос планираног броја становника и нето површине блокова  у ha

Табела 3. Табела процењених укупних капацитета инфраструктуре – оријентационо

  Капацитети инфраструктуре (оријентационо)

Апроксимативна једновремена снага Pj=1.200 kW
Планирани вид грејања даљинско грејање
Број телефонских прикључака 200 тфп
Средња дневна потрошња воде Q ср.дн. = 1,20 l/s
  Q пожарни = 5 l/s

 
Табела 4. Упоредни приказ максималних предложених урбанистичких параметара и параметара ПГР Београда

План детаљне регулације План генералне регулације

Намена / зона Површине за комерцијалне зоне / зона К2 Површине за комерцијалне 
делатности / зона К4

Максимални индекс заузетости 
парцеле (З) * 70% 80%

Максимална висина венца/слеме-
на објекта 19,0 m / 23,5 m 12,0 m /16,0 m

Слободне и зелене површине 
(мин %)**

мин. 30% грађевинске парцеле од чега су незастрте 
зелене површине мин. 10% грађевинске парцеле

мин. 20%
од чега су незастрте зелене 
површине минимално 5%

*    индекс заузетости угаоних парцела је до 80,5%
** проценат зелених и слободних површина за угаону парцелу је мин 1,5%

В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
(Графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење, Р 1 : 500)

Овај план представља основ за издавање информације о локацији, локацијских услова, као и основ за формирање грађе-
винских парцела и грађевинских комплекса јавних и осталих намена у складу са Законом о планирању и изградњи („Служ-
бени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

У складу са одредбом члана 54. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 
42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21 и 62/23) и члана 20. Уредбе о локацијским условима 
(„Службени гласник РС”, број 87/23) у поступку издавања локацијских услова за изградњу, доградњу и реконструкцију 
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објеката, прибавити посебне услове заштите од пожара и експлозија.
У поступку даље разраде планског документа, на основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 

72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/12 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 
52/21 и 62/23), „Инфраструктура железнице Србије” а.д. као ималац јавних овлашћења, има обавезу утврђивања услова 
за изградњу објеката, односно издавање локацијских услова, грађевинске и употребне дозволе, услова за прикључење на 
инфраструктурну мрежу, као и за упис права својине на изграђеном објекту. У складу с тим, сви елементи за изградњу 
објеката, друмских саобраћајница, као и за сваки продор комуналне инфраструктуре кроз труп железничке пруге (цевовод, 
гасовод, оптички и електроенергетски каблови и друго) ће бити дефинисани у оквиру посебних техничких услова „Инфра-
структура железнице Србије” а.д. кроз обједињену процедуру.

Овај план представља основ за формирање грађевинске парцеле остале намене ГП-1.

1. Фазност реализације

У даљој разради, кроз техничку документацију могуће је извршити прерасподелу планиране инфраструктуре као и 
увођење нове и измену нивелета и попречног профила саобраћајнице, у оквиру планом дефинисане регулације.

Постављање планиране инфраструктурне мреже може се вршити фазно: у првој фази у оквиру постојеће регулације 
улица (где год је то могуће, али само у делу површина које су у оквиру планиране регулације), а у другој фази у оквиру пла-
ниране регулације.

У фази израде техничке документације за локације на површинама за остале намене, до реализације планираних сао-
браћајница и инфраструктуре применити прелазна решења у сарадњи са управаљчем инфраструктуре.

2. Однос према постојећој планској документацији

Ступањем на снагу овог плана мења се и допуњује, у границама овог плана, следећи план:
Измене и допуне Плана детаљне регулације за саобраћајни потез Унутрашњег магистралног полупрстена од саобраћај-

нице Т6 до Панчевачког моста – деоница од Улице Тошин бунар до чвора Аутокоманда („Службени лист Града Београда”, 
бр. 39/11, 17/15) (у даљем тексту: важећи план), и то у делу:

– катастарске парцеле 6830/1, мења се саобраћајни прикључак уласка у станицу за снабдевање горивом из правца моста 
на Ади (на стационажи 3+713.50) на начин да омогући улазак на парцелу за комерцијане садржаје скретањем десно/десно;

– катастарске парцеле број 6830/2, КО Нови Београд, која је планирана као зелена површина у површинама за јавне на-
мене, а предметним планом мења се у површине за комерцијалне садржаје у површинама за остале намене;

– инфраструктурних решења која се допуњују планираним инфраструктурним прикључцима у граници плана. 

3. План парцелације за површине за остале намене 

У оквиру површина за остале намене, овим планом дефинише се наведена грађевинска парцела:
 
Попис катастарских парцела за површине осталих намена

Грађевинска парцела осталих намена 
формирана планом Број катастарске парцеле Ознака грађе-

винске парцеле

Комерцијални садржаји
КО Нови Београд
Делови катастарских парцела број:
2229/13 и 6830/2

ГП1

Саставни део овог плана су и:

II	 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. ПОСТОЈЕЋЕ КОРИШЋЕЊЕ ЗЕМЉИШТА	 Р 1 : 500
2. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА		  Р 1 : 500 
3. РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН ЗА ГРАЂЕЊЕ ОБЈЕКАТА И САОБРАЋАЈ-

НИХ ПОВРШИНА СА АНАЛИТИЧКО-ГЕОДЕТСКИМ ЕЛЕМЕНТИМА ЗА ОБЕЛЕЖА-
ВАЊЕ СА ПОПРЕЧНИМ ПРОФИЛОМ Р 1 : 200 / 1 : 500

4. ПЛАН ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА СА СМЕРНИЦАМА ЗА СПРОВОЂЕЊЕ Р 1 : 500 
5. ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ		  Р 1 : 500 
6. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА И ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ Р 1 : 500 
7. ТОПЛОВОДНА И ГАСОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ Р 1 : 500 
8. СИНХРОН ПЛАН Р 1 : 500 

9.1. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКА КАРТА ТЕРЕНА	 Р 1 : 500
9.2. ГЕОТЕХНИЧКИ ПРЕСЕК ТЕРЕНА Р 1 : 1000
III	 ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
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1. Регистрација предузећа / Лиценца за израду просторних и урбанистичких планова
2. Лиценца и изјава одговорног урбанисте
3. Одлука о приступању изради плана
4. Извод из плана генералне регулације 
5. Извод из плана генерелне регулације система зелених површина 
6. Извод из Плана генерелне регулације шинских система у Београду са елементима детаљне разраде за I фазу прве ли-

није метро система
7. Услови и мишљења ЈКП и других учесника у изради плана са раног јавног увида
8. Извештај о раном јавном увиду
9. Мишљење Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове
10. Образложење обрађивача плана
11. Извештај о извршеној стручној контроли нацрта плана
12. Услови и примедбе ЈКП и других учесника у изради плана са јавног увида 
13. Извештај о јавном увиду
14. Решење о неприступању стратешкој процени утицаја на животну средину
15. Елаборат раног јавног увида

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ДОКУМЕНТАЦИJE:

Топографски план са границом плана Р 1 : 500
Катастарски план са границом плана	 Р 1 : 500
Катастар водова и подземних инсталација са границом плана Р 1 : 500

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-314/26-С, 25. јуна 2026. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.

Скупштина Града Београда, на седници одржаној 25. јуна 2026. године, на основу члана 35. став 8. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 
98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и члана 31. Статута Града Београда 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 39/08, 6/10, 23/13, „Службени гласник РС”, број 7/16 – одлука УС и „Службени лист 
Града Београда”, број 60/19), донела је

ПЛАН
ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ БЛОКОВА ИЗМЕЂУ УЛИЦА: НОВА 1, НОВА 2, НОВА 4 И ЈАВНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 

СТАМБЕНОГ НАСЕЉА „ВИШЊИЧКО ПОЉЕ”, ГРАДСКА ОПШТИНА ПАЛИЛУЛА

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

А) ОПШТИ ДЕО

1. Полазне основе

Повод за израду Плана детаљне регулације блокова између улица: Нова 1, Нова 2, Нова 4 и јавне зелене површине стам-
беног насеља „Вишњичко поље” (у даљем тексту: план) проистиче из потребе да се обезбеде услови за инфраструктурно 
опремање насеља, формирање грађевинских парцела, утврђивање јавних зелених површина и побољшањa услова животне 
средине и њене заштите, у складу са Планом генералне регулације подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град 
Београд („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23). Овим приступом 
обезбеђује се плански основ за даљу изградњу и развој насеља, као и прикључење на постојећу и планирану инфраструк-
турну мрежу.

Циљ израде плана je дефинисање услова за изградњу објеката претежно стамбене намене на предметној локацији, што 
подразумева детаљну процену максималних планираних капацитета и проверу физичке структуре, кроз пажљиву урбану 
ремодулацију амбијента у складу са планираном наменом и савременим садржајима. 
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10160/5, 10160/6, 10160/4, 10161/2, 10162/3,    
Делови катастарских парцела:
1007/2, 1103/4, 1103/19, 1218/4, 1220/2, 1220/4, 1225/4, 

1227/4, 1227/5, 10160/2,
Напомена: У случају неслагања бројева катастарских 

парцела из текстуалног и графичког дела важе бројеви ка-
тастарских парцела из графичког прилога бр. 2д „Катастар-
ски план са радног оригинала са границом плана”, Р 1 : 500.

3. Правни и плански основ

Правни основ за израду и доношење плана садржан је у 
одредбама:

– Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 
– одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 
91/25),

– Правилника о садржини, начину и поступку израде до-
кумената просторног и урбанистичког планирања („Служ-
бени гласник РС”, бр. 32/19, 47/25), 

– Одлуке о изради Плана детаљне регулације блоковa 
између улица: Нова 1, Нова 2, Нова 4 и јавне зелене површи-
не стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општина Палилула 
(„Службени лист Града Београда”, број 144/24).

Плански основ за израду и доношење плана представља: 
План генералне регулације грађевинског подручја се-

дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (цели-
не I–XIX) („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23 и 66/23) (у даљем тексту: 
план генералне регулације).

План генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19) (у 
даљем тексту: ПГР зелених површина),

Према плану генералне регулације Београда, у граници 
плана заступљене су површине намењене за:

– површине јавне намене: мрежа саобраћајница, зелене 
површине;

– површине осталих намена: површине за становање – 
зона становања у новим комплексима С10 и површине за 
мешовите градске центре. 

Простор између Вишњичке улице, Сланачког пута и Ми-
ријевског булевара, односно постојећи комплекс циглане, 
планиран је за трансформацију у мешовити градски цен-
тар са становањем, због изузетног положаја на раскрсници 
СМТ и Сланачког пута, као и непосредне близине новог 
стамбеног комплекса „Вишњичко поље”.

„Вишњичко поље” је локација површине од око 93 ha, 
источно од СМТ и јужно од Сланачког пута. На овом прос-
тору је планирано ново вишепородично стамбено насеље. 
Имајући у виду близину града, изузетан положај у односу на 
Дунав, као и визуре из града на ову локацију, очекује се ква-
литетна архитектура и квалитетан јавни простор. Геолошке 
особености захтевају посебне услове изградње и стандард-
ну инфраструктуру. Важећим планом детаљне регулације 
дефинисани су потребни пратећи садржаји и јавни објекти 
и објекти за комерцијалне садржаје.

Према ПГР зелених површина, предметна локација на-
лази се у просторно-функционалној целини (компоненте) 
континуално изграђено градско ткиво (V).

Према ПГР зелених површина у обухвату плана плани-
ране су следеће намене:

– зелене површине у оквиру површина јавних намена: 
заштитни зелени појас и паркови у примарној функцији 
заштите од клизишта;

– зелене површине у оквиру површина осталих намена: 

2. Обухват плана

2.1. Граница плана
(граница плана је приказана у свим графичким прилозима)

Простор обухваћен границом плана обухвата део тери-
торије градске општине Палилула, који се налази између 
планираних јавних саобраћајних површина: Нова 1, Нова 
2 и Нова 4 које су дефинисане Планом детаљне регулације 
стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општина Палилула и 
општина Звездара („Службени лист Града Београда”, број 
26/11), блокови који се налазе у површинама остале намене 
у зони становања С10 и зони мешовитих градских цента-
ра дефинисане Планом генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Бе-
оград („Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23) и јавних зеле-
них површина дефинисаних Планом генералне регулације 
система зелених површина Београда („Службени лист Града 
Београда”, број 110/19) као заштитни зелени појас, парк и 
у улицама планирани дрвореди. Границом плана обухваћен 
је и део регулације саобраћајнице Сланачки пут, са везом 
саобраћајница у циљу инфраструктурног повезивања на 
постојећу односно планирану мрежу. 

Територија обухваћена границом плана пружа се пре-
тежно у правцу североисток–југозапад.

Граница плана обухвата део територије КО Вишњица: 
Са северне стране, граница плана прати планирану 

регулацију улице Нова 3 са везом на улицу Сланачки пут, 
обухватајући и профил планиране саобраћајнице Нова 3 
до раскрснице са планираном саобраћајницома Нова 2 и 
део регулације улице Сланачки пут. Затим се граница про-
дужава планираном регулацијом саобраћајнице Нова 2 до 
укрштања са постојећом саобраћајницом Нова 1 и наставља 
регулацијом постојеће / планиране саобраћајнице Нова 1 до 
границе катастарске општине Миријево. Са јужне и југоза-
падне стране граница прати границу катастарске општине 
Миријево, и границу катастарских парцела број 10162/3, 
10161/2, 10160/4, КО Вишњица, јавне зелене површине, део 
регулације планиране саобраћајнице Нова 4 и Нова 11 и 
јавне зелене површине. Са западне стране граница плана ре-
гулацију планиране саобраћајнице Нова 4 све до укрштања 
са регулацијом планиране саобраћајнице Нова 2.

Површина обухваћена границом плана износи око 8,68 ha.

2.2. Попис катастарских парцела у оквиру границе плана
(графички прилог бр. 2д „Катастарски план са радног ори-

гинала са границом плана”, Р 1 : 2500)

У оквиру границе плана налазе се следеће катастарске 
парцеле:

КО Вишњица
Целe катастарскe парцелe:
1070/4, 1071/1, 1072/1, 1072/2, 1073/1, 1073/2, 1074/1, 

1074/2, 1074/3, 1074/4, 1074/5, 1074/8, 1075/2, 1075/4, 1076/1, 
1076/2, 1076/3, 1076/4, 1077/1, 1077/2, 1077/3, 1078/1, 1078/3, 
1078/4, 1078/5, 1078/7, 1079/3, 1080/2, 1080/3, 1080/4, 1080/5, 
1081/1, 1081/2, 1081/3, 1081/4, 1081/5, 1081/6, 1081/7, 1081/8, 
1081/9, 1081/10, 1081/12, 1082/2, 1082/3, 1082/4, 1083/1, 
1083/2, 1083/3, 1083/4, 1083/6, 1083/7, 1084/1, 1084/2, 1085/1, 
1085/2, 1085/3, 1085/4, 1085/5, 1086/1, 1086/2, 1086/3, 1087/1, 
1087/2, 1087/3, 1088/4, 1091/3, 1091/4, 1091/5, 1091/6, 1091/8, 
1091/9, 1101, 1102/1, 1102/2, 1102/3, 1103/6, 1103/7, 1103/9, 
1103/18, 1104/1, 1104/7, 1104/23, 1104/24, 1107/1, 1107/2, 
1107/3, 1107/4, 1107/6, 1107/7, 1107/8, 1107/9, 1219/3, 1220/3, 
1221/2, 1222/2, 1225/2, 1226/6, 10159/1, 10159/2, 10159/3, 
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трасе дрвореда.
Поред наведене категорије зеленила, на предметном подручју планирани су и блокови, као и саобраћајне површине.
Изводи из плана генералне регулацијe и ПГР зелених површина саставни су делови документације овог плана.

4. Постојећа намена површина
(графички прилог бр. 1 „Постојећа намена површина”, 

Р 1 : 500)

У обухвату плана, у постојећем стању, заступљене су следеће намене: 
површине јавних намена су: 
– саобраћајне површине,
– некатегорисани путеви,
– неуређене/неизграђене површине. 
Границом предметног плана обухваћен је део регулације улице Сланачки пут, део саобраћајнице Нова 1, као и део не-

категорисаних путева. 
површине осталих намена су: 
– неуређене зелене површине – неизграђено земљиште,
– површине за привредне делатности,
– површине за становање.
Неуређене зелене површине претежна су намена предметног подручја, присутна је спонтано обрасла вегетација, поје-

диначни примерци високе и групације жбунасте вегетације. Девастиране површине су испресецане земљаним путевима 
који служе за приступ околним дивљим насељима. Jављују се простори за неконтролисана одлагалишта грађевинског 
шута. Терен је неуређен, денивелисан, са приметном разликом у нивелацији североисточног и југозападног дела обухвата 
плана. 

Подручје у оквиру планске територије је некада било део експлоатационог поља ИГМ Трудбеник са којих су узимане 
сировине за производњу опекарских производа. Денивелација и деградација подручја су последица ископавања и одла-
гања материјала.

У контактној зони предметног плана, која је плански покривена, започета је урбанизација у виду изградње стамбених 
насеља.

Саобраћајни приступ локацији омогућен је са северне стране из улице Сланачки пут преко постојеће улице Нова 1 
према Плану детаљне регулације дела стамбеног насеља „Вишњичко поље”, градска општина Палилула („Службени лист 
Града Београда”, број 105/19). Осим некатегорисаних путева локалног значаја нема изграђене саобраћајне мреже.

Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

1. Планирана намена површина и подела на зоне

1.1. Планирана намена површина
(графички прилог бр. 2 „Планирана намена површина”, Р 1 : 500)

Планиране површине јавних намена су: 
Јавне саобраћајне површине (означене називом улице)
– део саобраћајнице Сланачки пут – део локалне уличне мреже,
– део регулације саобраћајнице Нова 3,
– регулација саобраћајнице Нова 2,
– део регулације саобраћајнице Нова 1,
– део регулације саобраћајнице Нова 4,
– део регулације саобраћајнице Нова 10,
– део регулације саобраћајнице Нова 11;
Јавне зелене површине (означене ознаком површине јавне намене)
– заштитни зелени појас (ЈЗП1),
– парк (ZE6, ZE11, ZE12).
Планиране површине осталих намена су: 
Површине за становање (ознака зоне С10)
– зона становања у новим комплексима,
Површине за објекте и комплексе јавних служби 
– депанданс предшколске установе.

НАМЕНА ПОВРШИНА Постојеће (ha)  % Укупно планира-
но (ha) %

         
Површине јавних намена        
Саобраћајне површине 1,11 12,8 2,63 30
Некатегорисани путеви 0,04 0,5 0 0
Зелене површине 0 0 0,82 10
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Укупно јавних намена 1,15 13,3 3,45 40
         
Површине осталих намена        
Неизграђено земљиште 7,42 85,4 0 0
Површине за привредне делатнсти 0,068 0,8 0 0
Површине за становање 0,044 0,5 5,23 60
Укупно осталих намена 7,53 86,7 5,23 60
         
УКУПНО У ОБУХВАТУ ПЛАНА 8,68 100 8,68 100

Табела 1 – Табела биланса површина

2. Општа правила уређења и грађења 

2.1. Инжењерскогеолошки услови
(графички прилог бр. 9 „Инжењерскогеолошка категоризација терена”, Р 1 : 500)

На основу урађених инжењерскогеолошких елабората за потребе предметног плана урађен је Сепарат инжењерскогео-
лошке документације који је саставни део документације овог плана.

За потребе израде сепарата извршена је анализа резултата постојећих истраживања и њихова реинтерпретација и ус-
клађивање на јединствен ниво.

Терен на коме се налази предметна локација у морфолошком погледу представља део падине, просечног пада 5–10о, која 
се од гробља Лешће пружа ка Дунаву и Миријевском потоку. 

Блокови у оквиру плана лоцирани су у средишњем делу падине на десној долинској страни Миријевског потока. То је 
простор напуштеног експлоатационог поља циглане КМГ Трудбеник који је израубован и неуређен. Након завршетка екс-
плоатације и са изградњом првих објеката насеља „Вишњичко поље” терен је неконтролисано насипан претежно земљаним 
материјалом на неприпремљеном терену. Пре експлоатације глине (леса) за опекарску индустрију природан терен је био 
падина нагиба око 7–10° и апсолутних кота од око 167–195 мнв. Примарни морфолошки облици на овом терену, који су 
настали после повлачења језера, накнадно су замаскирани и ублажени таложењем релативно дебелог квартарног покри-
вача, који се састојао превасходно од лесних наслага. Данашња морфологија терена генерално је наслеђена од некадашњег 
преквартарног рељефа.

Генерално, нагиб падине је веома променљив и зависи првенствено од историје стварања терена, палеорељефа, ната-
ложених квартарних наслага и антропогених активности на овом делу терена. Апсолутне коте ширег простора крећу се у 
распону од 175,0 до 190,0 мнв. Природни и створени нагиб терена је непланским насипањем ублажен.

У зони предметне локације апсолутне коте терена се крећу у распону од 151,00 до 169,00 мнв, док је нагиб од 3 – 10о, 
висинска разлика око 10 m.

Геолошки склоп, литолошки састав и морфологија терена условили су и одговарајуће хидрогеолошке одлике терена. Чи-
тав терен је прекривен квартарним седиментима који представљају основни регулатор понирања воде ка подини квартара. 

Делувијални седименти, у зависности од степена заглињености, испољавају и променљиви степен водопропустљивости. 
У зависности од састава и типа порозности у појединим члановима овог комплекса може се формирати збијена издан слабе 
издашности. У конкретном случају су највећим делом засићени водом.

Лапори, глине и пескови бадена представљају практично водонепропусне средине сем у површинском делу где су испу-
цали и где су могуће локалне појаве дуж пукотина. У оквиру овог комплекса могуће је формирање издани подземне воде 
разбијеног типа у песковима.

Раније изведеним истражним бушењем регистрован је ниво подземне воде. Ниво подземне воде је утврђен у делувијал-
ним седиментима, односно у заглињеним прашинама или прашинасто-песковитим глинама на дубини од 2,1 до 4,4 m од 
површине терена.

На овом делу терена прихрањивање издани обавља се највећим делом инфилтрирањем атмосферских вода и дрени-
рањем подземне воде са падине.

Атмосферске воде отичу површински или се инфилтрирају у терен и имају генерални правац гравитације ка Дунаву, 
односно ка формираној депресији, непосредно поред мокролокације, која гравитира у правцу Миријевског потока.

Током извођења истраживања за потребе елабората, за потребе плана предметним елаборатом констатован је ниво 
подземне воде у бушотинама Б17-1 на дубини од 7.8 и Б-17-7 на дубини од 8,8 m. Приликом ископа темељне јаме очекује се 
прилив одређене количине подземне воде у ископ, на дубинама између 7,0 и 10,0 m од тренутне површине терена. Уколико 
се радови врше у хидролошки неповољном периоду, са високим нивоима подземне воде, није искључено да се иста појави 
и на мањим дубинама.

На основу детаљног инжењерскогеолошког картирања терена, коришћење претходних документацоних бушотина, уз 
одређене реинтерпретације (с обзиром на то да је овај простор већим делом био експлоатационо поље ИГМ Трудбеник), из-
вршена је инжењерскогеолошка рејонизација простора захваћеног планом детаљне регулације. Уважени су претходни кри-
теријуми рејонизације (документације 2003, 2005, и 2007. године „Косовопројекат – Геотехнике” и „Геоурба”) уз одређена 
одступања  која су наметнута створеним условима у терену. Критеријуми за инжењерскогеолошку рејонизацију су геомор-
фолошке одлике терена, литолошки састав, физичко-механичка својства стенских маса, стање забарености и активности 
савремених геодинамичких процеса. По овом критеријуму изведени су инжењерскогеолошки рејони:

Рејон I – стабилан простор
Рејон II – условно стабилан простор
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избегавати дугачке и дубоке засеке чиме може да се наруши 
локална и генерална стабилност падине, а уколико то није 
могуће онда предвидети мере заштите уз обавезно дрени-
рање.

– С обзиром на дебљину насипа препоручује се да 
објекти високоградње имају две укопане етаже, а да се фун-
дирање објеката врши на темељним плочама. 

– Ископе обавезно штитити да се не би нарушила ло-
кална стабилност падине. Око објеката треба предвидети 
израду дренажних система који би се везали у јединствени 
дренажни систем целе падине. 

– Приликом ископа, у случају две подземне етаже, мо-
гуће су појаве мањих количина процедних вода у ископ, па 
требе предвидети  мере црпења током градње. 

– Надградњу постојећих објеката могуће је извршити 
након одговарајућих статичких и геостатичких анализа за 
конкретне податке о објекту и терену у габариту  објекта.

Подрејон Ic издвојен је на стрмим одсецима у заравње-
ним деловима терена насталим при експлоатацији терена. 
Одликује се танким слојем квартара (делувијална глина) 
дебљине до 2,5 m испод којег су утврђени  терцијерни се-
дименти – лапоровите глине, лапори (L, LG) и пескови (P). 

Инжењерскогеолошки услови изградње у оквиру 
подрејона:

– Подземна вода није регистрована у овом подрејону, 
али се може сезонски очекивати на контакту квартарних и 
терцијарних седимената и у слоју песка који представља хи-
дрогеолошки колектор резервоар. 

– Грађевинске ископе је могуће изводити без посебне 
заштите до дубине од 2 m у заравњеним деловима терена, 
а дубље ископе и ископе на косини треба штитити. Уколи-
ко се ископом залази у слој песка могући су већи приливи 
подземне воде у ископ, па је неопходно предвидети њено 
одстрањивање  црпењем. 

– Објекте високоградње је могуће директно плитко фун-
дирати. За случај планирања подземних етажа, уколико се 
темељни контакти остварују у слоју песка, неопходно је из-
вршити одговарајућу хидроизолацију. У случају да се фун-
дирање одвија у слоју лапоровите глине, узети у обзир њену 
осетљивост на промене влажности и појаву запреминских 
промена (бубрења), па је обавезна заштита темељног подтла 
тампоном. У овом случају обавезна је заштита ископа због 
склоности лапоровитих глина ка клизању, како се не би по-
реметила стабилност, како локална тако и генерална.

– Око објеката на стрмим деловима падине треба пред-
видети израду дренажног система. 

– При планирању објеката инфраструктуре треба води-
ти рачуна о особини лапоровите глине да је подложна кли-
зању, па треба спречити и најмање процуривање из водо-
водно-канализационе мреже. 

– При планирању саобраћајница у оквиру овог подрејона 
треба водити рачуна о томе да се избегне, ако је могуће, фор-
мирање засека у клизању склоним деградираним лапорови-
тим глинама, па треба водити рачуна о стабилности. Осим 
тога, треба избегавати директно полагање саобраћајница у 
лапоровиту глину због њене склоности ка бубрењу, без де-
таљног сагледавања карактеристика лапоровите глине.

Рејон II
Рејон II  је издвојен као условно стабилан терен и обухва-

та терен који може бити угрожен активирањем примирених 
колувијалних процеса који су везани за нестабилну зону.

 Инжењерскогеолошки услови изградње у оквиру рејона:
– Подземна вода у оквиру овог рејона утврђена је на не-

уједначеним дубинама од 2,0 до 8,40 m у зависности од во-
допропусности средине.

– Грађевински ископи се могу изводити без заштите до 

Рејон III – нестабилан простор

Рејон I
Рејон I издвојен као стабилан терен, налази се уз Сланач-

ки пут, са нагибом терена 5–10%, са котама од 168 до 190 
мнв. У оквиру рејона И извршена је подела на три подрејона 
Iа, Iб и Ic .

Подрејон Iа – терен изграђују квартарни седименти (лес) 
неуједначене дебљине (до 5 m) локално покривени наси-
пом дебљине до 2 m. Ови седименти су средње стишљиви, 
средње деформабилни, углавном повољних карактеристика 
за директно фундирање објеката. Геолошку основу терена 
изграђују неогени седименти представљени лапоровитом 
глином М22 LG у нижим и средњим деловима падине ,од-
носно лапоровито-глиновито-песковитим седиментима 
М22LGP и кречњаком М22К који је констатован само у 
крајњем североисточном делу истражног простора.

Подземна вода се налази на неуједначеним дубинама и 
износи од 1 до 11,5 m, што је делом последица експлоатације 
терена, а делом последица хетерогености квартарних насла-
га које граде површинске слојеве терена. 

Инжењерскогеолошки услови изградње у оквиру 
подрејона:

– Грађевинске ископе у оквиру овог подрејона је могуће 
радити без заштите до дубине од 1,5 до 2 m уколико су на 
заравни, а дубље ископе и ископе на косини обавезно треба 
штитити.

– С обзиром на осетљивост на додатна повлажавања се-
димената који учествују у изградњи терена, у оквиру овог 
подрејона препоручује се полагање водоводно-канализа-
ционе мреже у технички ров. 

– При планирању саобраћајница треба избегавати ду-
гачке и дубоке засеке чиме може да се наруши локална и ге-
нерална стабилност падине, а уколико то није могуће, пред-
видети мере заштите уз обавезно дренирање.

– Објекте високоградње би требало оријентисати управ-
но на падину, при чему објекти могу бити изграђени са под-
земном етажом уз одговарајућу заштиту ископа. Око сваког 
објекта треба предвидети дренажу која би била интегрисана 
у јединствени дренажни систем падине.

– Објекти се могу и директно плитко фундирати. У слу-
чају да је дебљина насипа већа од дубине ископа обавезно 
извршити замену материјала.

– Изградњу објеката на падини, уз квалитетну заштиту 
ископа започети од дна падине где се могу градити објекти 
веће спратности, док се у вишим деловима падине, уз ис-
ту заштиту ископа, могу градити објекти ниже спратности. 
Објекте фундирати на АБ темељним плочама као меру пре-
дострожности за умањење ефекта евентуалних диферен-
цијалних слегања.  Оваква расподела оптерећења на падини 
је повољнија с аспекта стабилности.

Подрејон Ib обухвата делове терена у којима је регистро-
ван насип (n) дебљине преко 2 m, при чему је максималне 
утврђене дебљине  до 5,5 m. Испод  насипа су регистроване 
делувијалне глине дебљине 3–12 m. Подземна вода је регис-
трована у насипу на дубини од 3 m и није константан ниво 
већ су у питању процедне воде.

Инжењерскогеолошки услови изградње у оквиру 
подрејона :

– При пројектовању линеарних објеката инфраструкту-
ре треба водити рачуна о осетљивости насипа на додатна 
повлажавања и особини насипа да се у зонама већег депо-
новања технолошког шкарта понаша као вештачки реци-
пијент, па се препоручује полагање водоводно-канализа-
ционе мреже у технички ров. Ископ рова обавезно штитити 
разупирањем, уколико је паралелан изохипсама.

– При пројектовању и планирању  саобраћајница треба 
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сеизмо-динамички модел терена. Посебан акценат се даје 
на издвојене нестабилне зоне терена које су ризичне за ко-
ришћења у земљотресним условима, а за коришћење ових 
простора неопходна су додатна детаљна истраживања и 
испитивања како би се  и ови делови терена санирали, а по-
том привели адекватној намени.

– Ниво воде у терену је крајње неуједначен с обзиром 
на то да у квартарним наслагама има процедни карактер. 
Песковите наслаге у неогеним седиментима који чине пади-
ну квартарним наслагама, представљају прослојке и сочива 
раздвојена полупропусним, у зони  коре распадања  и во-
донепропусним лапоровитим глинама, формиран је велики 
број хидраулички неповезаних локалних акумулација. Део 
издани у песковима су субартерске, а места пражњења ових 
издани су места напајања квартарних наслага који стварају 
процесе нестабилности и клизања дуж контакта квартар-
них и неогених наслага. За више нивое пројектовања по-
требно је детаљније дефинисати присуство воде у терену и 
начин прихрањивања водом из залеђа.

– Грађевински ископи се могу изводити без заштите до 
дубине од 2,0 m на заравнима, али веће ископе и ископе на 
косини обавезно штитити потпорним конструкцијама. 

– Сваки појединачни објекат који се гради мора у свом 
габариту имати изведене истражне радове и геостатичке 
прорачуне стабилности објекта с аспекта носивости, сле-
гања и препоруке заштите ископа и дефинисан НПВ.  

– Будући да је значајан део терена смањене стабилности 
било би пожељно да сваки засебни објекат као заштиту ис-
копа има у падинском делу завесу шипова, која би по из-
градњи објекта имала функцију заштитне конструкције за 
падину. 

– Објекте  са спољним инсталацијама спојити  флекси-
билним везама. 

– Услове надградње постојећих објеката треба дефини-
сати на основу одговарајућих геотехничких анализа. 

– Комунална инфраструктура као објекат линијског ти-
па захтева посебну пажњу. Приликом постављања неопход-
но је водити рачуна о избору цевног материјала и квалите-
ту спојница. Неопходно је обезбедити могућност праћења 
стања и брзе интервенције у случају хаварије. Стога је од 
великог значаја урадити пројекат одвода атмосферске воде, 
канализације и водоводне мреже који би уважили велику 
осетљивост терена на провлажавање. Ископе за полагања 
инфраструктуре изводити у краћим интервалима у што 
краћем временском року и ако се изводи паралелно изохип-
сама, онда уз обавезно разупирање. 

– У зонама терена повећане осетљивости на провлажа-
вање инсталације инфраструктуре полагати у техничке ро-
вове.

– Нивелета саобраћајница условљава израду насипа, 
усецања, засецања, што захтева посебне геотехничке под-
логе за постављање исте. Дефинисање стабилних косина 
насипа, косина усека и засека, технологију градње насипа, 
обрада подтла и дефинисање материјала за постељицу пута 
морају бити предмет детаљних геотехничких истраживања 
и испитивања изведених дуж предвиђених траса саобраћај-
ница. Тренутни терен је својим великим делом прекривен 
насипом или врло танким хумусним покривачем максимал-
не дебљине 30 cm.

– Избегавати постављање нивелете саобраћајница ди-
ректно на лапоровите глине без претходне анализе плас-
тичности и бубрења.

У оквиру уређења терена мање денивелације решити 
потпорним зидовима, док код већих денивелација (пре-
ко 10 m) препорука је да се са већим бројем етажа савлада 

дубине од 1,5 m при чему их треба изводити у што је мо-
гуће краћим временским интервалима, а дубље ископе 
треба штитити или их изводити у компадама због могућег 
шкољкања и одроњавања и нарушавања локалне и генерал-
не стабилности.

– Објекте високоградње је обавезно орјентисати управ-
но на падину, при чему треба планирати објекте мањих га-
барита. Изградњу треба спроводити плански (од најнижих 
делова падине ка вишим), при чему у најнижим деловима 
падине треба планирати објекте веће спратности , а у ви-
шим деловима објекта ниже спратности. У оба случаја се 
уз одговарајуће мере обезбеђења ископа могу фундирати са 
једном укопаном етажом.

– У циљу повећања стабилности падине било би врло 
повољно да се појединачни објекти фундирају на шипови-
ма чија би се база формирала у слоју компактне лапоровите 
глине. Ефикасна мера повећања безбедности падине  би би-
ло и формирање завесе шипова као мера заштите ископа у 
падинском делу.   

– И овде око објеката предвидети дренежу коју треба ин-
тегрисати у јединствени дренажни систем падине. 

– При планирању саобраћајница треба избегавати ду-
гачке и дубоке засеке који се морају штитити одговарајућим 
потпорним конструкцијама.

– При планирању објеката инфраструктуре треба води-
ти рачуна о томе да се у случају већих падавина НПВ може 
подићи и изнд 2,0 m, па полагање цеви вршити тако да не до-
лази до мешања комуналних вода са овим оцедним водама. 

Рејон III
Рејон III издвојен је у зони потпуно уништеној ископа-

вањима сарматског песка, чиме су формиране депресије ве-
личина и до 55 m x 25 m, дубине до 15 m. 

На терену је констатован активан колувијални процес 
одроњавања заосталих блокова леса и делом насутог тла. 
Колувијални процес је у активној фази релативно плитак, 
али се услед процеса забарења у непосредној близини мо-
же развити у знатно веће клизиште и тако угрозити шири 
терен у залеђу. У тој зони су уочљиве пиштевине, забарења, 
процес јаружања и велике депоније грађевинског отпада. На 
терену су као последица ископа заостале две велике депре-
сије дубина и преко 5 m које услед стрмих одсека могу, под 
одређеним условима, постати извори значајних нестабил-
ности. 

Овај терен је издвојен као нестабилан и обухвата прос-
тор на којем су регистроване појаве нестабилности. 

Процес је тренутно у примиреној фази, али услед по-
већане оводњености терена може доћи до активирања про-
цеса клизања. 

За овако уништен и нестабилан терен коме припада 
рејон III обавезно је извршити санацију и ремоделирање чи-
таве површине терена. Потребно је мелиоративним мерама 
зауставити појаве нестабилности, процесе забарења и јару-
жања и обезбедити дренажу падине као превентивну меру 
будуће трајне стабилности терена. Када се терен приведе 
намени коришћења у урбанистичке сврхе, могуће је дати ге-
отехничке препоруке коришћења терена. 

Ови делови терена захтевају претходна детаљна истра-
живања у телима колувијума и на основу сагледаних узрока 
процеса клизања, дубине клизишта дати адекватне мере са-
нације како за клизишта тако и за уређење терена како би се 
терен могао планирати за одређене намене.

Геотехничке препоруке и услови коришћења  простора 
– На основу сагледаног инжењерскогеолошког саста-

ва и геотехничких карактеристика терена дефинисан је 
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бр. 20-205/2025-2 од 18. августа 2025. године) 

2.2.2. Заштита природe

На предметном подручју, у обухвату плана, нема 
заштићених подручја за које је спроведен или покренут 
поступак заштите у складу са Законом о заштити приро-
де („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 – испр., 
14/16, 95/18 – др. закон и 71/21), као ни еколошки значајних 
подручја еколошке мреже Републике Србије одређених у 
складу са Уредбом о еколошкој мрежи („Службени гласник 
РС”, број 102/10).

Мере заштите
У циљу очувања природе, у поступку израде плана, уг-

рађен је сет општих мера из области заштите природе, које 
су део планског решења: 

– Планом је прописана обавеза прибављања инжењер-
скогеолошких/геотехничких услова за изградњу објеката 
како би се у току изградње и касније експлоатације објеката 
избегла појава инжењерскогеолошких или других деграда-
ционих процеса; 

– Планирано је инфраструктурно опремање по високим 
еколошким стандардима, у складу са планираним грађевин-
ским капацитетима, постављањем мреже у регулационом 
појасу саобраћајница, тако да подземни објекти инфра-
структуре буду изоловани и непропусни;

– У план су уграђене мере за постизање високих стандар-
да енергетске ефикасности, будућих планираних објеката;

– Предвиђено је максимално очување и заштита високог 
зеленила и вреднијих примерака дендрофлоре (појединачна 
и групе стабала);

– Планиране намене површина и урбанистички параме-
три усклађени су са наменама одређеним плановима вишег 
реда, односно Планом генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Бе-
оград (целине I–ХIХ) („Службени лист Града Београда”, бр. 
20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 21/22, 45/23, 66/23 и 91/23) 
и Планом генералне регулације система зелених површина 
Београда („Службени лист Града Београда”, број 110/19);

– Планом су дефинисане функционалне целине и начин 
коришћења земљишта, у складу са планираном наменом и 
карактеристикама простора.

У даљим поступцима спровођења плана, приликом ре-
ализације планског решења, примењују се и следеће опште 
мере заштите природе:

– Прибавити сагласност надлежних институција за из-
вођење радова који изискују евентуалну сечу одраслих 
(вредних) примерака дендрофлоре, како би се уклањање ве-
гетације свело на најмању могућу меру. Уколико се због пла-
нираних радова уништи постојеће јавно зеленило, оно се 
мора надокнадити под посебним условима и на начин који 
одређује јединица локалне самоуправе (Закон о заштити 
животне средине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 
36/09 – др. закон, 72/09 – др. закон, 43/11 – УС, 14/16, 76/18, 
95/18 и 94/24 – др. закон);

– Предвидети озелењавање простора аутохтоним вр-
стама биљака отпорним на аерозагађење, које имају густу 
и добро развијену крошњу, а као декоративне врсте могу 
се користити и врсте егзота које се могу прилагодити ло-
калним условима, а да притом нису инвазивне и алергене 
(тополе и сл.). Инвазивне (агресивне, алохтоне) врсте у Ср-
бији су: Acer negundo (јасенолисни јавор или негундовац), 
Amorpha fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia (багрем), 
Ailanthus altissima (кисело дрво), Fraxinus americana (аме-
рички јасен), Fraxinus pennsylvanica (пенсилвански јасен), 

постојећа денивелација с тим да задњи део објекта уједно 
буде и потпорна конструкција којом би се заштитила пади-
на, планиране саобраћајнице, као и постојећи објекти.

У даљој фази израде техничке документације за сваки 
новопланирани објекат неопходно урадити детаљна гео-
лошка истраживања која ће тачно дефинисати дубину и на-
чин фундирања објекта, као и коту уређења терена, а све у 
складу са Законом о рударству и геолошким истраживањи-
ма („Службени гласник РС”, бр. 101/15, 95/18 и 40/21). 

Инжењерскогеолошка категоризација приказана је на 
графичком прилогу бр. 9 „Инжењерскогеолошка карта те-
рена са рејонизацијом”.

2.2. Мере заштите

2.2.1. Заштита културног наслеђа

С аспекта заштите културних добара, a у складу са За-
коном о културном наслеђу („Службени гласник РС”, број 
129/21) простор у оквиру планског подручја није утврђен за 
културно добро, не налази се у оквиру просторне култур-
но-историјске целине, не ужива претходну заштиту, не на-
лази се у оквиру претходно заштићене целине и не садржи 
појединачна културна добра. 

На предметном подручју нема категорисаних културних 
добара од изузетног значаја за Републику Србију, која су у 
надлежности Републичког завода за заштиту споменика 
културе.

Предметни простор налази се у непосредној близини 
евидентираног археолошког локалитета Роспи Ћуприја, 
који на основу члана 32. Закона о културном наслеђу 
(„Службени гласник РС”, број 129/21), ужива статус добра 
под претходном заштитом која је трајна. Простор у земљи 
или води који садржи трагове човековог трајања кроз вре-
ме, укључујући и места на којима нема видљивих трагова на 
површини земље, а није утврђено за археолошко налазиште 
препознаје се као археолошки локалитет. 

Мере заштите
У циљу заштите и очувања евентуалних археолошких 

налаза, на простору предметног плана утврђују се и следеће 
опште мере заштите културног наслеђа:

– Уколико се приликом извођења земљаних радова 
наиђе на археолошке остатке, извођач радова је, по члану 
109. Закона о културним добрима („Службени гласник РС”, 
бр. 71/94, 52/11 – др. закон и 99/11 – др. закон), а у вези са 
одредбама члана 137. Закона о културном наслеђу („Служ-
бени гласник РС”, број 129/21) дужан да одмах, без одлагања 
прекине радове и обавести Завод за заштиту споменика 
културе града Београда и да предузме мере да се налаз не 
уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају у 
коме је откривен.

– Планирати археолошки надзор земљаног ископа у току 
радова. Потребно је обавестити Завод за заштиту спомени-
ка културе града Београда, који обавља археолошки надзор 
замљаних радова, о датуму почетка радова и то најкасније 
20 радних дана пре почетка припремних радова.

– Инвеститор је дужан да, по члану 110. наведених зако-
на, обезбеди финансијска средства за истраживање, зашти-
ту, чување, публиковање и излагање добра, до предаје добра 
на чување овлашћеној установи заштите.

(услови Заводa за заштиту споменика културе града Бео-
града, бр. 66-153/2025 од 27. августа 2025. године,

услови Републичког завода за заштиту споменика културе, 
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простору, у складу са одредбама Закона о рударству и ге-
олошким истраживањима („Службени гласник РС”, бр. 
101/15, 95/18 и 40/21), а у циљу утврђивања адекватних ус-
лова изградње планираних садржаја, уз примену адекват-
них мера заштите од процеса нестабилности, као и дефи-
нисања потенцијалних геотермалних ресурса који се могу 
користити за добијање топлотне енергије;

2. У фази пројектовања и изградње површина у обухвату 
плана, а у циљу безбедног коришћења планираних објеката, 
обавеза инвеститора је да садржаје дефинисане предметним 
планом усагласи са начелима за уређење и коришћење прос-
тора и основним захтевима за објекте (чл. 3. и 3а Закона о 
планирању и изградњи) и да испуни све захтеве у погледу 
техничких својстава грађевинске конструкције објеката, у 
смислу да иста током прорачунског експлоатационог века, 
уз прописано, односно пројектом предвиђено извођење и 
одржавање грађевинске конструкције, буде способна да са 
задовољавајућим степеном сигурности прихвати утицаје 
од свих очекиваних дејстава која могу да настану током из-
вођења и коришћења, односно употребе објеката у складу 
са његовом предвиђеном наменом, а која нарочито не смеју 
да проузрокују рушење објекта или неког његовог дела, де-
формације и прслине веће од допуштених и др., а у складу 
са Правилником за грађевинске конструкције („Службени 
гласник РС”, бр. 89/19, 52/20 и 122/20);

3. У фази пројектовања и изградње објеката у оквиру 
којих је планом предвиђен депанданс предшколске установе 
(Ј1-Д) у Блоку 3, неопходно је обезбедити стабилизацију тла 
предметног блока који се налази у зони активног клизишта 
(Вишњичко поље BG-4.1.1), како би се спречила могућа 
угроженост људи, нарочито деце као осетљиве категорије, 
услед оштећења објеката.

4. Обавеза инвеститора је да, пре изградње објеката на-
мењених становању, укључујући и депанданс предшколске 
установе и уређења простора намењеног за игру и боравак 
деце, изврши: 

– испитивање загађености земљишта,
– санацију, односно ремедијацију површине, у складу са 

одредбама Закона о заштити животне средине и Закона о 
заштити земљишта („Службени гласник РС”, број 112/15), а 
на основу Пројекта санације и ремедијације који је урађен у 
складу са одредбама Правилника о садржини пројекта ре-
медијације и рекултивације („Службени гласник РС”, број 
35/19), на који је прибављена сагласност надлежног минис-
тарства, у случају да се испитивањем загађености земљишта 
утврди његова контаминираност.

5. Капацитет нове изградње утврдити у складу са:
– капацитетима постојеће комуналне инфраструктуре, 

односно могућим додатним оптерећењем исте новоплани-
раном изградњом,

– могућим обезбеђењем простора за паркирање; прос-
тор за паркирање обезбедити на припадајућим парцелама 
и/или подземним етажама објеката; број подземних етажа 
дефинисати након извршених геотехничких истраживања; 
инвеститор је у обавези да обезбеди припадајуће паркинг/
гаражно место за све планиране садржаје, у оквиру своје 
парцеле.

6. Приликом утврђивања габарита планираних објеката 
водити рачуна да нова изградња не погорша еколошке усло-
ве становања у окружењу, нарочито у погледу осунчаности 
и осветљености. Објекте поставиту у складу са дефиниса-
ном спратношћу у зони грађења, на начин да не заклањају 
директно осунчање суседних објеката дуже од половине 
трајања њиховог директног осунчања, у складу с одредбама 
Правилника о општим правилима за парцелацију, регула-
цију и изградњу („Службени гласник РС”, број 22/15).

Celtis occidentalis (амерички копривић), Ulmus pumila (сит-
нолисни или сибирски брест), Prunus padus (сремза), Prunus 
serotina (касна сремза) и др. Укупно пејзажно уређење прос-
тора мора да се надовеже на зеленило околног простора и 
повеже у систем зеленила;

– За потребе заштите и коришћења вода интегралним 
управљањем водама, применити мере за очување површин-
ских и подземних вода, њихових резерви, квалитета и ко-
личина, поштовањем забране испуштања непречишћених 
и недовољно пречишћених отпадних вода у крајњи реци-
пијент, у складу са Законом о водама („Службени гласник 
РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18 – др. закон);

– Обезбедити највиши ниво комуналне хигијене, отпад 
уклањати са локације под условима надлежне комуналне 
службе и у складу са чланом 3. Закона о управљању отпадом 
(„Службени гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. 
закон и 35/23);

– Унапредити постојеће и планирати нове зелене повр-
шине у функцији заштите од прашине и гасова, стварања 
повољног микроклимата (нпр. парковске површине, бло-
ковско зеленило, линијско зеленило и сл.), као и формии-
рање парковске површине која би имала примарну функ-
цију заштите од клизишта. Дуж насељских саобраћајница 
формирати травњаке, уз примену ниског зеленила, чиме би 
се омогућила визуелна заштита контактних зона и естетско 
обликовање простора;

– За потребе осветљавања предвидети примену ЛЕД тех-
нологија тако да сноп светлости буде уперен ка тлу;

– За мање или веће вертикалне стаклене површине, 
предвидети стакла која умањјују ефекат огледала у циљу 
смањења ризика од колизије и страдања птица на стакле-
ним површинама;

– Уколико се због изградње уништи постојеће јавно зе-
ленило, оно се мора надокнадити под посебним условима и 
на начин који одређује јединица локалне самоуправе, сход-
но Закону о заштити животне средине („Службени гласник 
РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 — др. закон, 72/09 – др. закон, 
43/11 – УС, 14/16, 76/18 и 95/18 и 94/24 – др. закон);

– Предвидети комплетну санацију и затравњивање де-
градираних површина (Закон о заштити животне средине 
(„Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 
72/09 – др. закон, 43/11 – одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 и 
94/24 – др. закон));

– Уколико се у току радова наиђе на геолошка и палеон-
толошка документа (фосиле, минерале, кристале и др.) која 
би могла представљати природну вредност, сагласно чла-
ну 99. Закона о заштити природе („Службени гласник РС”, 
бр. 36/09, 88/10, 91/10—исправка, 14/16, 95/18 – др. закон и 
71/21), налазач је дужан да пријави Министарству зашти-
те животне средине и предузме мере заштите од уништења, 
оштећивања или крађе до доласка овлашћеног лица.

Завод за заштиту природе Србије (Решење 03 бр. 021-3245/2 
од 29. августа 2025. године)

2.2.3. Заштита животне средине

Секретаријат за заштиту животне средине, за потребе 
израде плана, донео је Решење о мерама и условима зашти-
те животне средине. У складу с тим, приликом спровођења 
планског документа и изради техничке документације, при-
менити следеће:

Mере и услови заштите
1. Извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и гео-

техничка истраживања геолошке средине на предметном 
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струју ваздуха”,
– редовно чишћење, односно регенерацију филтера и за-

мену новим, у случају смањења њихове ефикасности,
– коришћење природних расхладних флуида (угљоводо-

ника, воде, ваздуха), NH3(R171) и СО2(R744) у расхладним 
уређајима/системима,

– у случају да исто није могуће, тј. да се може користити 
искључиво фреон, обавезно је коришћење фреона из групе 
HFC (R1З4а, R404a, R407с, R410а),

– формирање дрвореда дуж саобраћајница, а у циљу 
смањења загађења ваздуха пореклом од издувних гасова 
моторних возила и заштита од буке; избор садног материја-
ла извршити у складу са његовом функцијом,

– уређење и озелењавање слободних и незастртих 
површина, у циљу побољшања микроклиматских усло-
ва и смањења загађености ваздуха околног простора; при 
пројектовању и изградњи планираних објеката уградити и 
природом инспирисана решења као што су: зелени зидови, 
зелени кровови и кровне баште,

– засену паркинг-места садњом дрворедних садница ви-
соких лишћара (једно стабло на свака 2–3 паркинг-места);

8. 3.  У циљу заштите од буке:
– применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 

за заштиту од буке (у погледу избора материјала, система и 
конструкција са антизвучном заштитом, пригушивача буке 
и др.), при пројектовању и изградњи објеката, којима се 
обезбеђује да бука коју емитују уређаји и опрема из технич-
ких просторија објеката (систем за вентилацију и климати-
зацију, агрегат за струју, трафостаница, топлотна подстани-
ца, машинске инсталације и др.) не прекорачује прописане 
граничне вредности у складу са Законом о заштити од буке 
у животној средини („Службени гласник РС”, број 96/21), 
Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, 
методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања 
и штетних ефеката буке у животној средини („Службени 
гласник РС”, број 75/10) и одговарајућом акустичком зоном 
одређеном Одлуком о одређивању акустичких зона на те-
риторији града Београда („Службени лист Града Београда”, 
број 2/22),

– примену грађевинских и техничких мера звучне зашти-
те којима ће се бука у планираним објектима, а нарочито у 
деловима намењеним становању свести на дозвољени ниво 
(Акустика у грађевинарству) СРПС У.Ј6.201:1990,

– уградњу хидроцила са фреквентном регулацијом,
– примену „тихог” коловозног застора приликом из-

градње планираних саобраћајница (уградњу специјалних 
врста вишеслојног асфалта који може редуковати буку која 
настаје у интеракцији пнеуматик – подлога);

8. 4. испуњење прописаних захтева у погледу енергетске 
ефикасности планираних објеката, при њиховом пројекто-
вању, изградњи, коришћењу и одржавању у складу са од-
редбама Закона о енергетској ефикасности и рационалној 
употреби енергије („Службени гласник РС”, број 40/21) и 
подзаконских аката донетих на основу овог закона, а кроз 
коришћење ефикасних система грејања, вентилације, кли-
матизације, припреме топле воде и расвете, укључујући и 
коришћење обновљивих извора енергије;

9. Објекте намењене становању потребно је пројектова-
ти тако да се обезбеди довољна осветљеност, осунчаност и 
проветреност у свим стамбеним просторијама. Применом 
у плану дефинисаних правила за оријентацију објеката и 
улица, као и успостављањем одговарајућег односа између 
висине планираних објеката и ширине улица, обезбеђују се 
ефекти расхлађивања и боље проветрености између обје-
ката.

10. Приликом изградње подземних етажа намењених 

7. Приликом одређивања положаја депанданса предш-
колске установе (Ј1-Д) и припадајућих слободних површи-
на, потребно је водити рачуна да простор намењен боравку 
деце не буде осенчен.

8. У циљу спречавања, односно смањења утицаја плани-
раних садржаја на чиниоце животне средине и факторе који 
утичу на исте, предвидети/обезбедити:

8. 1. У циљу заштите вода и земљишта:
– прикључење планираних објеката на постојећу ин-

фраструктуру и, по потреби, проширење капацитета по-
стојећих инфраструктурних система у складу са планира-
ним повећањем БРГП-а,

– сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих 
вода (са кровних површина објеката), зауљених отпадних 
вода са саобраћајних, манипулативних и паркинг-површи-
на, из гаража и санитарно-фекалних отпадних вода,

– избор материјала за изградњу капализационе мреже 
извршити у складу са обавезом да се спречи свака могућ-
ност неконтролисаног изливања отпадних вода у околни 
простор, што подразумева адекватну отпорност цевово-
да (и прикључака) на све механичке и хемијске утицаје, 
укључујући и компоненту обезбеђења одговарајуће дилата-
ције (еластичности), а због могуће геотехничке повредљи-
вости геолошке средине у подлози цевовода,

– изградњу саобраћајних (насељска улична мрежа, кол-
ски улази/излази), манипулативних и паркинг-површина 
од водонепропусних материјала и са ивичњацима којима се 
спречава одливање воде са истих на околно земљиште при-
ликом њиховог одржавања или за време падавина; 

– третман свих зауљених отпадних вода (из гаража и са 
наведених саобраћајних, манипулативних и паркинг-повр-
шина) у сепаратору масти и уља, пре упуштања у градску ка-
нализацију; таложнике и сепараторе масти и уља димензио-
нисати на основу сливне површине и меродавних падавина; 
учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одреди-
ти током његове експлоатације и организовати искључиво 
преко овлашћеног лица,

– пречишћавање отпадних вода које настају одржа-
вањем и чишћењем простора у којима се врши припрема 
хране (кухиње ресторана, кетеринга и сл.), уколико буду 
планирани, на таложницима – сепараторима и сепаратору 
масти и уља,

– квалитет отпадних вода, које се након третмана на 
сепараторима масти уља контролисано упуштају у реци-
пијент, мора да задовољава критеријуме прописане Уред-
бом о граничним вредностима емисије загађујућих материја 
у воде и роковима за њихово достизање („Службени глас-
ник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16);

8. 2. У циљу заштите ваздуха:
– централизован начин загревања планираних објекта 

прикључењем на систем даљинског рејања (топловод) или 
гасовод,

– коришћење расположивих видова обновљиве енер-
гије за загревање/хлађење објеката, као што су геотермал-
на енергија (уградња топлотних пумпи), соларна енергија 
(постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних 
колектора на кровним површинама и одговарајућим вер-
тикалним фасадама, при чему треба избегавати соларне ће-
лије које у себи садрже олово, кадмијум или друге штетне 
материје) и сл.,

– уградњу система за пречишћавање отпадног ваздуха из 
кухиња у којима се припрема храна у већим количинама — 
ресторан/кетеринг и сл. (филтер-хауба, канала за транспорт 
масних испарења, филтера за елиминацију масноћа, фил-
тера за елиминацију мириса и сл.), ако се исте планирају; 
отпадни ваздух након пречишћавања извести у „слободну 
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непропусне танкване за прихват опасних материја из тран-
сформатора трафостаница; капацитет танкване одредити 
у складу са укупном количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору,

– трафостанице у оквиру објеката не планирати уз прос-
тор намењен дужем боравку људи, већ уз техничке просто-
рије, оставе и сл;

15. Обавезно учешће зелених површина у директном 
контакту са тлом на грађевинској парцели износи минимал-
но 15%; у оквиру слободних и зелених површина предвиде-
ти садњу дрвенастих стабала тако да се обезбедити засена 
минимално 50% укупне површине парцеле (ортогоналном 
пројекцијом крошњи дрвећа);

16. Обавезна је израда Пројекта пејзажно-архитектон-
ског уређења слободних и незастртих површина којим ће 
се нарочито дефинисати могућност задржавања постојећих 
стабала или одговарајући избор нових врста еколошки при-
лагођених предметном простору, технологија садње, агро-
техничке мере и мере неге усклађене са потребама одабра-
них врста;

17. Обавезно је подизање дрвореда уз саобраћајнице, као 
и поштовање минималних удаљености дрворедних садни-
ца од одређених инсталација (водоводне, канализационе, 
телекомуникационе, гасоводне и топловодне мреже и елек-
троенергетских водова); уколико није могуће испоштовати 
захтевана међусобна растојања постојећих и планираних 
инсталација и дрвећа, нова стабла садити унутар монтаж-
них бетонских елемената са хоризонталном и вертикалном 
заштитом, уз обавезно постављање дренажних цеви у зони 
кореновог система дрвећа, а које обезбеђују вентилацију, 
прихрањивање и наводњавање стабала;

18. У оквиру јавних зелених површина намењених 
заштитном зеленом појасу (ЈЗП1) и парковима у функцији 
заштите од клизишта (ZE-6, ZE-11 и ZE-12) обавезно је 
формирање зелене површине која ће обухватити више др-
венастих врста са различитим типовима кореновог система 
(од површински разгранатог до врста са дубоким кореновим 
системом и израженом жилом срчаницом), уз минималну 
раздаљину приликом садње, како би се у релативно кратком 
временском периоду обезбедио густ склоп вегетације; по-
ред дрвенастих врста, предвидети и жбунасте врсте које ће 
у кратком року прекрити површински слој тла и допринети 
стабилизацији земљишта, као и регулисању сливања повр-
шинских вода; такође, на наведеним површинама, потребно 
је планирати израду дренажних ровова, са циљем контро-
лисаног одвођења бујичних вода, уз минимална оштећења и 
спречавање одношења површинског слоја земљишта;

19. Технологију садње, као и примену агротехничких 
мера, неопходно је ускладити са биолошким и еколошким 
захтевима одабраних врста, док се при избору садног мате-
ријала препоручују неалергене врсте, врсте отпорне на не-
повољне услове животне средине у урбаним срединама, као 
и брзорастуће врсте;

20. Размотрити могућност прикупљања условно чистих 
вода (кишнице) са кровних површина објеката ради фор-
мирања мањих акумулационих базена/резервоара, а у циљу 
одржавања растиња и уштеде воде;

21. У циљу одржавања растиња и уштеде воде, на пре-
дметном простору није дозвољено:

– постављање/изградња објеката нејонизујућег зрачења 
(базних станица, трафостаница и др.), извора буке и еми-
тера отпадног ваздуха (агрегата за струју, вентилационих 
одвода из гаража и др.) у близини планираног депанданса 
предшколске установе и слободних површина намењених 
за игру и боравак деце из депанданса на отвореном,

– уређење паркинг-простора на рачун зелених и неза-
стртих површина,

гаражирању возила, а у циљу спречавања, односно смањења 
њиховог утицаја на чиниоце животне средине, обезбедити:

– систем принудне вентилације, при чему се венти-
лациони одвод мора извести у „слободну струју вазду-
ха”; није дозвољено извођење вентилационих система у 
унутрашњост блока,

– уградњу уређаја за спречавање или смањење емисије 
загађујућих материја у ваздух на системима за вентилацију 
гараже, којим се обезбеђује да концентрације загађујућих 
материја у отпадним гасовима не прелазе концентрације 
прописане Уредбом о граничним вредностима емисија 
загађујућих материја у ваздуху из стационарних извора 
загађивања, осим постројења за сагоревање („Службени 
гласник РС”, бр. 111/15 и 83/21), у случају да се прорачуном 
очекиваних концентрација полутаната у гаражи покаже да 
је исто неопходно; обезбедити техничке и грађевинске усло-
ве за постављање опреме за мерење емисије у ваздух,

– систем за праћење концентрације угљенмоноксида са 
аутоматским укључивањем система за одсисавање,

– систем за контролу ваздуха у гаражама,
– спровођење посебних мера заштите од пожара и мо-

гућих удеса, као и мера за отклањање последица у случају 
удеса, 

– континуиран рад наведених система у случају нестан-
ка електричне енергије уградњом агрегата за струју одгова-
рајуће снаге и капацитета;

11. Обезбедити одговарајућу просторију (у објекту) или 
простор (ван објекта) и услове за смештај агрегата за струју, 
а нарочито:

– предност дати коришћењу агрегата на гас, 
– агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би 

преносиле вибрације на објекат/околни простор,
– у случају да агрегат као енергент користи течно гориво, 

резервоар за складиштење енергената за потребе рада агре-
гата сместити у непропусну танквану чија запремина мора 
да буде за 10% већа од запремине резервоара или обезбе-
дити друго одговарајуће техничко решење са системом за 
аутоматску детекцију цурења енергента; при одабиру врсте 
течног горива предност дати биодизелу,

– у случају да се агрегат смешта у објекат, издувне гасове 
из истог извести у слободну струју ваздуха;

12. Пратећу инфраструктуру извести у складу са ва-
жећим техничким нормама и стандардима за ту врсту обје-
ката; планирати обавезно подземно постављање електрое-
нергетских водова;

13. При пројектовању, изградњи и реконструкцији во-
доводне мреже посебно испоштовати све опште и посебне 
санитарне мере и услове прописане Законом о санитарном 
надзору („Службени гласник РС”, број 125/04);

14. Трафостанице пројектовати и изградити у складу са 
важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката, а нарочито:

– одговарајућим техничким и оперативним мерама 
обезбедити да ниво излагања становништва нејонизујућим 
зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе рефе-
рентне граничне нивое излагања електричним, магнетским 
и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени 
гласник РС”, број 16/25), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не прелази 2kV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 µТ,

– определити се за трансформаторе који као изолацију 
користе епоксидне смоле или SF6 трансформаторе,

– у случају да је планирана уградња уљних трансфор-
матора исти не смеју садржати полихлороване бифениле 
(РСВ); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одгова-
рајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем 
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и количини грађевинског и другог отпада који настаје то-
ком изградње објекта (неопасног, инертног, опасног отпада, 
посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада,

– преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, 
обавља искључиво преко лица које има дозволу да врши ње-
говов сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање,

– попуњавање докумената о кретању отпада за сваку 
предају отпада правном лицу, у складу са Правилником 
о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за ње-
гово попуњавање („Службени гласник РС”, број 114/13) 
и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног 
отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог 
достављања и упутству за њихово попуњавање („Службе-
ни гласник РС”, број 17/17); комплетно попуњен Документ 
о кретању неопасног отпада чува најмање две године, а 
трајно чува Документ о кретању опасног отпада, у складу 
са законом,

24. Извођач радова је у обавези да планира и примени 
одговарајуће техничке и оперативне мере заштите чинила-
ца животне средине и здравља људи од негативних утицаја 
приликом уклањања затеченог грађевинског шута и другог 
отпада, односно изградње нових објеката, а нарочито:

– у току извођења радова, снабдевање машина нафтом 
и нафтним дериватима обавља на посебно опремљеним 
местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште одмах прекине радове и изврши санацију, однос-
но ремедијацију загађене површине, односно примени одго-
варајуће мере за превенцију и отклањање последица у слу-
чају удесних ситуација (опрема за гашење пожара, адсор-
бенти за сакупљање изливених и просутих материја и др.),

– возила којима се настали грађевински отпад превози 
до крајњег одредишта морају имати цираде којима се спре-
чава разношење материјала у току транспорта;

25. Обавеза је инвеститора да, пре подношења захтева 
за издавање грађевинске дозволе или другог акта којим се 
одобрава изградња објеката, прибави сагласност надлеж-
ног органа за заштиту животне средине на План упра-
вљања отпадом од грађења и рушења, а у складу са одред-
бама Уредбе о начину и поступку управљања отпадом од 
грађења и рушења.

Секретаријат за заштиту животне средине (Решење број 
V-04 број: 501.2-521/2025 од 13. марта 2026. године)

2.2.4. Заштита од елементарних и других већих непогода и 
просторно-плански услови од интереса за одбрану земље

Урбанистичке мере за заштиту од елементарних непогода

Ради заштите од земљотреса, објекте пројектовати у 
складу са:

– Правилником о техничким нормативима за изградњу 
објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Служ-
бени лист СФРЈ”, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). Све 
прорачуне сеизмичке стабилности заснивати на посебно 
изграђеним подацима микросеизмичке реонизације; и

– Правилником о привременим техничким нормативи-
ма за изградњу објеката који не спадају у високоградњу у се-
измичким подручјима („Службени лист СФРЈ”, број 39/64).

Услови од интереса за одбрану земље
У складу са тач. 3. и 8. Одлуке о врстама инвестиционих 

објеката и просторних и урбанистичких планова од значаја 

– изградња која би могла да наруши или угрози основне 
услове живљења суседа или сигурност суседних објеката, 
односно значајно умањи осветљеност и осунчаност истих,

– обављање делатности које угрожавају квалитет жи-
вотне средине, производе буку, вибрације или непријатне 
мирисе, односно умањују квалитет боравка у објектима и 
њиховој околини;

22. Планирати начине прикупљања и поступања са от-
падним материјама, односно материјалима и амбалажом, у 
складу са Законом о управљању отпадом („Службени глас-
ник РС”, број 109/25) и другим важећим прописима из ове 
области; обезбедити посебне просторе, или делове објеката 
за постављање контејнера за сакупљање, разврставање и 
привремено складиштење отпадних материја и материјала 
насталих у току коришћења планираних објеката, и то:

– амбалажног отпада из комерцијално-продајног прос-
тора,

– рециклабилног отпада (папир, стакло, пет-амбалажа, 
лименке и др.), у складу са Правилником о условима и начи-
ну сакупљања, транспорта, складиштења третмана отпада 
који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије („Службени гласник РС”, број 98/10) и, с тим у ве-
зи, обезбедити простор за потребе примарне сепарације, 
односно селективног сакупљања неопасног рециклабилног 
отпада,

– отпада насталог у поступку одржавања објеката и 
опреме (електронског и електричног отпада, неисправних 
сијалица, акумулатора, батерија и друго), у складу са од-
редбама Правилника о листи електричних и електронских 
производа, мерама забране и ограничења коришћења елек-
тричне и електронске опреме која садржи опасне материје, 
начину и поступку управљања отпадом од електричних и 
електронских производа („Службени гласник РС”, број 
99/10), Правилника о начину и поступку управљања истро-
шеним батеријама и акумулаторима („Службени гласник 
РС”, број 86/10) и Правилника о начину и поступку за упра-
вљању отпадним флуоресцентним цевима које садрже живу 
(„Службени гласник РС”, број 97/10),

– комуналног и другог неопасног отпада;
23. Инвеститор/извођач радова је у обавези да, у складу 

са одредбама Закона о управљању отпадом и Уредбе о на-
чину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 
(„Службени гласник РС”, бр. 93/23 и 94/23 – исправка), у то-
ку уклањања затеченог грађевинског шута и другог отпада, 
а који је на предметном простору одлаган у претходном пе-
риоду, као и током извођења радова на изградњи планира-
них објеката, предвиди и обезбеди:

– одговарајући начин управљања/поступања са насталим 
отпадом у складу са законом и прописима (управљање отпа-
дом врши се у складу са важећим правилницима који регули-
шу поступање са отпадом који се користи као секундарна 
сировина или за добијање енергије, отпадним гумама, отпад-
ним уљима, истрошеним батеријама и акумулаторима, опас-
ним отпадом, отпадним флуоресцентним цевима које садр-
же живу, електричним и електронским отпадом, уређајима 
и отпадом који садржи ПЦБ, ПОПс материјама и отпадом, 
као и отпадом који садржи азбест) донетим на основу зако-
на којима се уређује поступање са секундарним сировинама, 
опасним и другим отпадом, посебним токовима отпада,

– сакупљање, разврставање и привремено складиштење 
грађевинског и осталог отпадног материјала који настане у 
току изградње, а у складу са Планом управљања отпадом од 
грађења, на који је прибављена сагласност органа јединице 
локалне самоуправе надлежног за заштиту животне средине 
(пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе), 

– вођење прописане евиденције о врсти, класификацији 
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ефикасности објеката дефинисана је у фази пројектовања, 
извођења, коришћења и одржавања (члан 4). 

При пројектовању и изградњи планираних објеката 
применити следеће мере енергетске ефикасности:

– планирати изградњу пасивних објеката и објеката код 
којих су примењени грађевински ЕЕ системи,

– планирати енергетски ефикасну инфраструктуру и 
технологију – користити ефикасне системе грејања, вен-
тилације, климатизације, припреме топле воде и расвете, 
укључујући и коришћење обновљивих извора енергије ко-
лико је то могуће,

– водити рачуна о избору адекватног облика, позиције и 
оријентације објекта како би се умањили негативни ефек-
ти климатских утицаја (температура, ветар, влага, сунчево 
зрачење),

– обезбедити висок степен природне ветилације и оства-
рити што бољи квалитет ваздуха и уједначеност унутрашње 
температуре на дневном и/или сезонском нивоу,

– избегавати превелике и лоше постављене прозоре који 
повећавају топлотне губитке,

– заштитити објекат од прејаког летњег сунца зеленилом 
и архитектонским елементима за заштиту од сунца,

– груписати просторе сличних функција и сличних 
унутрашњих температура, нпр. помоћне просторије оријен-
тисати према северу, дневне просторије према југу,

– планирати топлотну изолацију објекта применом тер-
моизолационих материјала, прозора и спољашњих врата, 
како би се избегли губици топлотне енергије,

– користити природне материјале и материјале неш-
кодљиве по здравље људи и околину, као и материјале изу-
зетних термичких и изолационих карактеристика,

– уградити штедљиве потрошаче енергије, 
– планирати просторе намењене рекреацији, пасивном 

одмору и бициклистичком саобраћају,
– применити адекватну вегетацију и зеленило у циљу 

повећања засенчености односно заштите од претераног за-
гревања,

– користити обновљиве изворе енергије – соларни пане-
ли и колектори, термалне пумпе, системи селекције и реци-
клаже отпада, итд. 

2.4. Управљање отпадом

За евакуацију комуналног отпада из објеката предвиђе-
них за изградњу, инвеститори су у обавези да набаве метал-
не контејнере запремине 1100 литара и габаритних димен-
зија 1,37 х 1,20 х 1,45 m у потребном броју који се одређује 
помоћу норматива – један контејнер на 800 m2 корисне 
површине сваког новог објекта појединачно.

Према Одлуци о управљању комуналним, инертним и 
неопасним отпадом („Службени лист Града Београда”, бр. 
71/19, 78/19 и 26/21), контејнери морају бити постављени 
изван јавних саобраћајних површина, у оквиру граница 
формираних грађевинских парцела, на избетонираним пла-
тоима, у нишама или посебно изграђеним боксовима и тре-
ба им омогућити несметани прилаз за раднике наведеног 
предузећа. Ручно гурање контејнера комунални радници 
могу обављати искључиво по равној, избетонираној подло-
зи, без степеника, са успоном до 3% и оно износи максимум 
15 t од сваке њихове локације до комуналног возила. На 
том путу не смеју бити паркирана возила која могу ометати 
пражњење.

Одношење смећа може се обављати само уколико се до 
сваке позиције судова обезбеди саобраћајни прилаз при-
лагођен карактеристикама комуналног возила, чије су габ. 
димензије 8,60 х 2,50 х 3,50 m, осовински притисак 10 тона 
и полупречник окретања 11,00 m. Једносмерна приступна 

за одбрану („Службени гласник РС”, број 85/15), на прос-
тору предметног плана нема посебних услова и захтева за 
прилагођавање потребама  одбране земље. 

(Услови Министарства одбране РС, Сектора за инфра-
структуру и услуге стандарда, Управе за инфраструктуру, 

број 10926-2 од 20. августа 2025. године) 

Урбанистичке мере заштите информационо-комуника-
ционе технологије 

У обухвату плана налази се камерно место КМ 460 
(Сланачки пут – Дрварске чесме), приводни оптички кабл за 
камерно место који није у граници плана, приводни оптич-
ки кабл за повезивање камерног места КМ 520 (Вишњички 
венац – Слободана Јовановића) у обухвату плана и оптички 
кабл изграђен у оквиру капиталног пројекта „Видео надзор 
у саобраћају – фаза 2”. Оптички кабл положен је у телеко-
муникациону канализацију предузећа „Телеком Србија”. 
Део оптичких каблова изграђених за повезивање наведеног 
камерног места, положени су у рову на местима где нема те-
лекомуникационе канализације.

У даљим фазама израде техничке документације, ради 
добијања услова за пројектовање и измештање трасе оп-
тичких каблова за повезивање камерних места, потребно је 
обратити се Министарству унутрашњих послова и доста-
вити контакт особе која поседује одговарајући сертификат 
за приступ подацима степена тајности „строго поверљиво”, 
издат од стране Канцеларије Савета за националну безбед-
ност и заштиту тајних података (Канцеларија Савета). 

Такође, напомињемо да ће детаљни подаци о трасама оп-
тичких каблова бити достављени након именовања контакт 
особе од стране Градске управе Града Београда, која поседу-
је важећи сертификат за приступ подацима степена „строго 
поверљиво” и овлашћена је за њихово преузимање.

У случају да је потребно измештање камерних места која 
су у надлежности Министарства унутрашњих послова, уко-
лико није могуће испунити услов да се задржи зона надзора, 
као и потпуна функционалност у раду камера, на начин да 
се сва носећа структура на коју је монтирана опрема, али и 
сви постојећи приводи и прикључци на телекомуникацио-
ну и електроенергетску инфраструктуру на коју су повезана 
камерна места, остану у затеченом стању (или буду враћени 
у првобитно стање) потребно обавестити Сектор за инфор-
мационо-комуникационе технологије.

У даљем поступку издавања локацијских услова за 
пројектовање и прикључење потребно је прибавити услове 
заштите од пожара и експлозија у складу са чланом 54. За-
кона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и чланом 20. 
Уредбе о локацијским условима („Службени гласник РС”, 
број 87/23).

(Услови МУП-а РС, Кабинет министра, Београд, број 021-
1510/25-7 од 9. септембра 2025. године,

допуна услова 01 број 021/478/26-7 од 26. марта 2026. године)

2.3. Мере енергетске ефикасности изградње

Под појмом унапређења енергетске ефикасности у згра-
дарству подразумева се континуиран и широк опсег делат-
ности којима је крајњи циљ смањење потрошње свих врста 
енергије.

Закон о планирању и изградњи уважава значај енергет-
ске ефикасности објеката. Обавеза унапређења енергетске 
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саобраћајница мора бити минималне ширине коловоза 3,5 m, а двосмерна 6,0 m, проходна или са изведеном окретницом за 
слободно манипулисање комуналног возила, због забране њиховог кретања уназад.

За смештај контејнера могу се изградити и смећаре или одредити посебни простори у оквиру самих објеката, у приземљу 
или на подземној етажи, уз реализован приступ у складу са наведеним прописима. Смећаре се граде као засебне, затворене 
просторије, без прозора, са електричним осветљењем и могућностима за одржавање хигијене тог простора.

У смећарама се контејнери морају тако распоредити да се сваком од њих може директно прићи, ради подједнаког ко-
ришћења и пуњења. Уколико се не предвиђа улазак комуналног возила у гаражу, неопходно је обезбедити одговорна лица 
која ће судове, у доба њиховог доласка, изгурати на доступну површину испред објекта којем припадају, ради пражњења и, 
после обављеног посла, вратити их на почетну позицију.

У контејнере треба одлагати само отпад састава као кућно смеће, док се за сакупљање осталих врста отпада, која не 
припадају поменутој групацији, морају набавити специјални судови, који ће бити пражњени према потребама корисника и 
посебно склопљеном уговору са изабраним оператером.

Инвеститори изградње су у обавези да од овог предузећа добију ближе услове за реализацију сваког новог објекта поје-
диначно. При техничком пријему, исти морају бити у потпуности испоштовани на терену како би сви објекти, са припа-
дајућим судовима, били укључени у оперативни план и систем наплате за услугу одношења смећа. 

(услови: ЈКП „Градска чистоћа”, број 12381/2 од 15. августа 2025. године)

2.5. Мере заштите од пожара

У току пројектовања и извођења радова на изградњи објеката применити мере заштите од пожара у складу са одредбама 
Закона о заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18) и правилницима и стандардима који ближе 
регулишу изградњу објеката.

Приликом израде плана детаљне регулације, у погледу услова мера заштите од пожара и експлозија, имплементиране су 
следеће мере:

1) планирана су изворишта снабдевања водом и капацитети градске водоводне мреже који обезбеђују довољне количи-
не воде за гашење пожара;

2) обезбеђена је удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона предвиђених за индус-
тријске објекте и објекте специјалне намене;

3) обезбеђени су приступни путеви и пролази за ватрогасна возила до објеката;
4) планирани су безбедносни појасеви између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, сигурносне 

удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање;
5) обезбеђена је могућност евакуације и спасавања људи.
За пуну имплементацију наведених мера потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од пожара („Службени глас-

ник РС”, бр. 111/09, 20/15 и 87/18 – др. закони) и правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу објеката којима се 
морају обезбедити основни захтеви заштите од пожара тако да се у случају пожара:

1) очува носивост конструкције током одређеног времена;
2) спречи ширење ватре и дима унутар објекта;
3) спречи ширење ватре на суседне објекте;
4) омогући сигурна и безбедна евакуција људи, односно њихово спасавање.
У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, потребно је прибавити услове са аспек-

та мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа министарства у поступку израде идејног решења за 
изградњу објеката, на основу којег ће се сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања, у складу са 
Уредбом о локацијским условима („Службени гласник РС”, број 87/23). 

3. Правила уређења и грађења за површине јавних намена

3.1. Јавне саобраћајне површине
(Графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”, 

Р 1 : 500)

Саобраћајне површине – Саобраћајне површине за које су грађевинске парцеле дефинисане важећим плановима

Јавне саобраћајне површине Број катастарске парцеле
Ознака 

саобраћајне 
површине

Део  Нове 1 – 
грађевинска парцела дефинсана је ПДР 
дела стамбеног насеља „Вишњичко 
поље”, („Службени лист Града Београда”, 
број 105/19)

КО Вишњица
Део катастарске парцеле:
1103/4, 
Целе катастарске парцеле:
1103/9, 1104/7, 1104/24, 1107/3, 1107/4, 1107/8, 1107/7, 1104/23, 
1107/9, 1087/3, 1091/9, 1079/3, 1080/3, 1081/10, 1081/12, 1080/5, 
1078/7, 1078/5, 1074/8

2, 3, 4
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Нова 2 – 
грађевинска парцела дефинсана је ПДР 
стамбеног насеља „Вишњичко поље”, 
општина Палилула и општина Звездара, 
(„Службени лист Града Београда”, број 
26/11)

КО Вишњица
Целе катастарске парцеле:
1225/2, 1221/2, 1091/6, 1102/1, 1088/4, 1103/6

S2

Део Нове 3 – 
грађевинска парцела дефинише се овим 
планом

КО Вишњица
Делови катастарских парцела:
1218/4, 1225/4, 
Целе катастарске парцеле:
1219/3, 1220/3,

ЈС-3
грађевинска 
парцела сао-
браћајнице

Део Нове 4 – 
грађевинска парцела дефинише се овим 
планом

КО Вишњица
Део катастарске парцеле:
10160/2
Целе катастарске парцеле:
1102/2, 1083/6, 1082/2, 1083/1, 1091/3, 1222/2, 1081/5, 1076/3, 
1076/4, 1075/2, 1074/5, 1073/2, 1072/1, 1071/1, 1070/4, 10159/2

ЈС-4
грађевинска 
парцела сао-
браћајнице

Део улице Сланачки пут 
грађевинска парцела дефинсана је ПДР 
Сланачког пута са припадајућом ин-
фраструктуром, од Роспи Ћуприје до 
гробља Лешће („Службени лист Града 
Београда”, број 38/11)

КО Вишњица
Делови катастарских парцела:
1007/2, 1220/2, 1220/4, 1227/4, 1227/5,
Цела катастарска парцела:
1226/6,

3

Део Нове 2 – 
грађевинска парцела дефинсана је ПДР 
дела стамбеног насеља „Вишњичко 
поље” („Службени лист Града Београда”, 
број 105/19)

КО Вишњица
Део катастарске парцеле:
1103/19,
Цела катастарска парцела:
1103/18,

5

Део Нове 10 – 
грађевинска парцела дефинсана је ПДР 
стамбеног насеља „Вишњичко поље”, 
општина Палилула и општина Звездара, 
(„Службени лист Града Београда”, број 
26/11)

КО Вишњица
Цела катастарска парцела:
1075/4

S9

Део Нове 11 – 
грађевинска парцела дефинсана је ПДР 
стамбеног насеља „Вишњичко поље”, 
општина Палилула и општина Звездара, 
(„Службени лист Града Београда”, број 
26/11)

КО Вишњица
Део катастарске парцеле:
10159/3,
Цела катастарска парцела:
10160/5,

S11

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење”, Р 1 : 500.

3.1.1. Улична мрежа

Постојећа саобраћајна мрежа
Уличну мрежу ширег подручја у постојећем стању чинe улице Вишњичка и Сланачки пут, које припадају систему при-

марне уличне мреже града. Остале саобраћајнице повезују зону насеља Вишњичка бања и новоформираног насеља Сани-
вил са Улицом Сланачки пут. 

Унутар самог подручја, у постојећем стању изграђен је део улице Нова 1 према Плану детаљне регулације дела стамбеног 
насеља „Вишњичко поље”, градска општина Палилула („Службени лист Града Београда”, број 105/19). Осим некатегориса-
них путева локалног значаја, нема изграђене саобраћајне мреже.

Паркирање возила обавља се на отвореним паркинг-површинама у регулацији саобраћајнице Нова 1. 

Планирана саобраћајна мрежа
Концепт уличне мреже заснива се на ПГР Београда према коме примарну мрежу овог подручја чини Вишњичка улица – 

у рангу магистралне саобраћајнице и саобраћајница Сланачки пут, која припада примарној уличној мрежи града.
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овом плану дате су оријентационо, што оставља могућност 
да се у даљим фазама разраде, у фази израде пројеката, ни-
велационо прилагоде терену и физичкој структури објека-
та, као и захтевима произашлим из услова за постављање 
комуналне инфраструктуре.

Коловозну конструкцију новопројектованих саобраћај-
ница и саобраћајних површина предвиђених за реконструк-
цију утврдити сходно рангу саобраћајнице, оптерећењу, као 
и структури возила која ће се њоме кретати, у складу са ва-
жећим прописима. Коловозну конструкцију димензиониса-
ти према очекиваном саобраћајном оптерећењу, структури 
саобраћаја и геомеханичким карактеристикама тла. Коло-
возни застор треба да је у функцији садржаја попречног 
профила саобраћајнице, подужних и попречних нагиба, као 
и начина одводњавања. Површину коловозног застора из-
вести од најквалитетнијих материјала с аспекта пријајања 
и трајности. Површинску обраду тротоара планирати тако 
да буде прилагођена пешачким кретањима и меродавном 
оптерећењу (асфалт-бетон или префабриковани елементи). 
Пешачке прелазе изводити са упуштеним ивичњацима како 
се не би ометала кретања инвалидних лица. 

Елементе застора (поплочавања), као и евентуалних за-
сада у оквиру регулације саобраћајница, ускладити са њихо-
вом функцијом. Одводњавање атмосферских вода решити 
посебним нивелационим решењима, тако да се не угрозе 
објекти, а прикупљене воде усмере ка канализационом сис-
тему. 

Где год постоје технички услови, уместо стандардних 
сливника који сe постављају на коловозу, пројектовати 
„сливнике у ивичњацима”, што би знатно утицало на трај-
ност и квалитет коловоза, као и на безбедност саобраћаја. 
Где не постоје технички услови, сливнике пројектовати са 
решеткама кoje нису паралелне са смером кретања возила.

Tpace инфраструктурних водова планирати тако да ра-
дови и интервенције на њима што мање ометају одвијање 
саобраћаја. Стубове jaвнe расвете поставити на прописану 
удаљеност од коловоза и позиционирати их тако да не оме-
тају безбедно кретање пешака и не угрожавају прегледност 
улице.

Надземне кабловске водове поставити на прописаној 
висини у складу са Законом о путевима („Службени глас-
ник PC”, бр. 41/18, 95/18 – др. закон и 92/23 – др. закон). Ка-
ко би ce повећала безбедност саобраћаја, у зонама раскрс-
ница планирати осветљење јачег интензитета.

У даљој планској разради неопходно је сагледати ин-
жењерскогеолошке, хидрогеолошке и морфолошке карак-
теристике локације, уз предвиђање адекватних санационих 
и мелиоративних мера, као и простора за њихову примену. 
Потребно је обезбедити простор за шкарпе и потпорне зи-
дове у складу са нивелационим решењем. Такође, мора се 
разрадити систем прикупљања и евакуације подземних и 
атмосферских вода, уз јасно дефинисање објеката који се 
морају реализовати упоредо са саобраћајним површинама.

Све саобраћајне површине морају имати заштитни слој 
у складу са конкретним условима, при чему се препоручује 
да дебљина заштитног слоја не буде мања од 20 до 30 cm. 
За новопланиране и постојеће инсталације у оквиру сао-
браћајница које се задржавају у постојећем стању, дуби-
на полагања мора бити дефинисана са посебном пажњом, 
како би се избегла потреба за њиховим измештањем при-
ликом будућих реконструкција. Изузетно, дозвољено је 
локално плиће полагање уз примену адекватних заштита, 
као и постављање елемената система за управљање сао-
браћајем у површинске слојеве коловоза када је то технич-
ки неопходно.

За надземне елементе мора се обезбедити слободни 

Унутар предметног простора планирана је реализација 
насељске уличне мреже. Улична мрежа у обухвату плана 
представља секундарну уличну мрежу локалног значаја, са 
основном улогом повезивања садржаја предметног просто-
ра и примарне уличне мреже града. Саобраћајне површине 
треба да омогуће нормалну саобраћајну комуникацију, како 
колску тако и пешачку. 

Регулационе линије свих улица које тангирају предметно 
подручје – планиране саобраћајнице Нова 1, Нова 2, Нова 3 
и Нова 4, преузете су из Плана детаљне регулације стамбе-
ног насеља „Вишњичко поље”, општина Палилула и општи-
на Звездара („Службени лист Града Београда”, број 26/11).

Регулационa линијa и елементи попречног профила са-
обраћајница које целе или својим делом улазе у обухват 
предметног плана – део планиране саобраћајнице Нова 1, 
планирана саобраћајница Нова 2, део планиране саобраћај-
нице Нова 3, и део планиране регулације саобраћајнице Но-
ва 4, планиране су у континуитету у односу на остатак трасе 
(број и ширине саобраћајних трака и ширине тротоара) – у 
свему према Плану детаљне регулације стамбеног насеља 
„Вишњичко поље”, општина Палилула и општина Звездара 
(„Службени лист Града Београда”, број 26/11). 

У односу на горе поменути план, саобраћајнице Нова 2, 
Нова 3 и Нова 4 промењене су у нивелационом смислу. Пла-
нирани подужни нагиби ових саобраћајница се крећу у гра-
ницама прихватљивих нагиба за саобраћајнице овог ранга.

Приступне саобраћајнице Нова 10 и Нова 11 су про-
мењене у нивелационом смислу што је последица промене 
нивелационих односа на саобраћајници Нова 4. Редефини-
сан је подужни нагиб ове саобраћајнице и креће се у интер-
валу прихватљивих вредности за саобраћајнице овог ранга.

Геометријски попречни профил саобраћајница Нова 1, 
Нова 3 и Нова 4 садржи коловоз укупне ширине 7,0 m (две 
траке за континуалну вожњу по смеру, појединачне ширине 
3,5 m) и обостране тротоаре ширине 3,0 m. 

Геометријски попречни профил саобраћајнице Нова 
2 садржи коловоз укупне ширине 7,0 m (две траке за кон-
тинуалну вожњу по смеру, појединачне ширине 3,5 m) и 
обостране тротоаре ширине 2,0 m. 

Регулациона ширина саобраћајница Нова 2 и Нова 3 
представља константу, док регулациона ширина саобраћај-
ница Нова 1 и Нова 4 варира од 13,0 до 18,0 m. Промена 
ширине јавља се услед формирања  једностраног пар-
кинг-простора ширине 5,0 m у оквиру регулације. У фази 
израде техничке документације могуће су функционалне и 
конструктивне прерасподеле простора унутар дефинисаног 
профила, у зависности од утврђеног режима саобраћаја и 
начина материјализације.

Ситуациони и нивелациони елементи, као и попречни 
профили приказани су у оквиру одговарајућих графичких 
прилога. 

Површине за кретање пешака су обезбеђене планира-
ним тротоарима дуж саобраћајница обухваћених границом 
плана, двострано. 

На слепим крајевима саобраћајница планиране су ок-
ретнице за противпожарна возила.

Правила грађења саобраћајних површина
Трасе новопројектованих саобраћајница у ситуационом 

и нивелационом плану прилагодити терену и котама обод-
них изведених саобраћајница са примереним падовима. 
Нивелационо решење саобраћајница одредити на основу 
детаљног геодетског снимка терена, на основу геологије и 
ускладити са већ изграђеном физичком структуром. Од-
водњавање решити гравитационим отицањем површинских 
вода односно подужним и попречним падом саобраћајница 
у систем затворене кишне канализације. Висинске коте у 
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профил и сигурна растојања у складу са важећим прописима. Сепаратори, таложници, изливне грађевине, изливне главе 
кишне канализације и канализационе црпне станице не постављати у оквиру јавних саобраћајних површина, већ обезбе-
дити прописана заштитна растојања.

3.1.2. Јавни градски превоз путника

Према планским поставкама и смерницама развоја система ЈКП „Београдски метро и воз”, у оквиру предметног просто-
ра и у непосредном окружењу нема посебних услова.

Улицом Сланачки пут, у постојећем стању, саобраћа и ЈГП, односно аутобуске линије 35, 63, 202, 202Н.	

(услови: ЈКП „Београдски метро и воз”, бр. 4732/25 од 
15. августа 2025. године)

3.1.3. Паркирање

За планиране садржаје обезбедити потребан број паркинг-места на основу норматива:

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ ЗА ДЕФИНИСАЊЕ МИНИМАЛНОГ БРОЈА ПАР-
КИНГ-МЕСТА

становање – 1.1 ПМ по стану 

комерцијални садржаји

– 1ПМ на 50m2 продајног простора трговинских садржаја,
– 1ПМ на 60m2 НГП административног или пословног простора,
– 1ПМ на два постављена стола са четири столице угоститељског објекта, 
– 1ПМ на 2–10 кревета хотела у зависности од категорије,
– 1ПМ на 50m2 продајног простора шопинг-молова, хипермаркета, 
– 1ПМ на три истакачка места за станице за снабдевање горивом  + 1ПМ на 25m2 кафеа/
ресторана + 1ПМ на 0,5 радних места на линији за прање или негу возила,
– 1ПМ на 50m2 корисног простора пословних јединица или 1ПМ по пословној јединици, за 
случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 50 m2.

јавне службе
– 1ПМ на три запослена/ или једну групу/ или 100 m2 НГП  за предшколске установе ван 
парцеле,
– 1 ПМ на 60 m2 БРГП за установе културе.

Сва места за смештај возила и простор за маневрисање приликом уласка/изласка на/са места за смештај возила (пар-
кинг/гаражна места), за потребе изградње нових капацитета у оквиру предметног плана, обезбедити на припадајућим пар-
целама, изван површине јавног пута.

Потребан 6poj паркинг-места за остале компатибилне намене одредити у складу са нормативима који су дати Пла-
ном генералне регулације грађевинског подручја седишта зајединице локалне самоуправе — Град Београд (целине I–XIX) 
(„Службени лист Града Београда”, бр. 20/16, 97/16, 10/17, 69/17, 93/17, 97/17, 120/18, 63/19, 110/19, 108/20, 72/21, 27/22, 98/22, 
6/23, 45/23, 66/23 и 91/23).

Од укупног потребног броја ПМ предвидети одређени број ПМ опремљених електро-пуњачима.
Места за смештај возила и простор за маневрисање приликом уласка/изласка на/са места за смештај возила димензио-

нисати према важећим стандардима и условима Секретаријата за саобраћај.
На свакој парцели на којој се планирају објекти јавне и пословне намене, као и стамбени и стамбено-пословни објекти 

са десет и више станова обезбедити паркинг-места за инвалиде, у складу са Правилником о техничким стандардима пла-
нирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

У оквиру предметног подручја, у зависности од намене, планирати капацитете/простор за паркирање бицикала („П” 
профиле, чешљеве и сл.), за сваку парцелу.

Уколико се планира фазност изградње, потребе за паркирањем мopajy бити задовољене за сваку фазу, у складу са пла-
нираним капацитетима.

Нормативе за димензионисање потребног броја паркинг-места дефинисати у сарадњи са Секретаријатом за саобраћај.

3.1.4 Услови за приступачност простора

У току разраде и спровођења плана, при решавању саобраћајних површина, прилаза објектима и других елемената 
уређења и изградње простора и објеката применити одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, пројек-
товања и изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама („Службени гласник РС”, број 22/15).

(услови: ЈП „Путеви Београда”, III бр. 350-454/25 од 20. августа 2025. године)
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3.2. Јавне зелене површине

(Графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план за грађење објеката и саобраћајних површина са аналитичко-гео-
детским елементима за обележавање”, Р 1 : 500)

Јавне зелене површине намењене су за:
– заштитни зелени појас,
– парк у функцији заштите од клизишта. 
Зелени коридори формирају мрежу јавних парковских и отворених површина, а поклапају се са трасама дренажних 

система. У оквиру зелених коридора планирају се пешачке комуникације како би се остварила функционална, естетска 
и комуникацијска повезаност насеља дуж целе падине. Зелени коридори треба да допринесу естетској и амбијенталној 
вредности планираног насеља и да заједно са визурама и ревитализованим индустријским наслеђем одреде просторни 
идентитет насеља „Вишњичко поље”.

ЈАВНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 

Јавне зелене површине Број катастарске парцеле
Ознака 
зелене 

површине

Заштитни зелени појас – грађевинска парце-
ла дефинше се овим планом

КО Вишњица
Делови катастарских парцела:
1076/2, 1081/2, 1081/3, 1081/6, 1081/8
Целе катастарске парцеле:
1082/4, 1083/4, 1083/7, 1084/2, 1085/5, 1091/4, 1081/4, 1080/2

Ј3П1

Парк у функцији заштите од клизишта – 
грађевинска парцела дефинсана је ПДР 
стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општи-
на Палилула и општина Звездара, („Службе-
ни лист Града Београда”, број 26/11)

КО Вишњица
Целе катастарске парцеле:
1074/3, 1077/2, 1078/3,

ZE6

Парк у функцији заштите од клизишта – 
грађевинска парцела дефинсана је ПДР 
стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општи-
на Палилула и општина Звездара, („Службе-
ни лист Града Београда”, број 26/11)

КО Вишњица
Целе катастарске парцеле:
10160/4, 10161/2, 10162/3

ZE11

Парк у функцији заштите од клизишта – 
грађевинска парцела дефинсана је ПДР 
стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општи-
на Палилула и општина Звездара, („Службе-
ни лист Града Београда”, број 26/11)

КО Вишњица
Део катастарске парцеле:
10159/1
Целу катастарску парцелу:
10160/6

ZE12

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење”, Р 1 : 500.

У постојећем стању на предметном подручју не постоје јавне зелене површине. Простор је неизграђен и неуређен, об-
растао спонтано насталом вегетацијом коју чине појединачни примерци високе вегетације лошег квалитета и групације 
жбуња. Нису евидентирани примерци високе вегетације вредни заштите. 

Терен је денивелисан, са знатно израженом висинском разликом.
Подручје у граници плана обухвата потенцијално нестабилне падине са умиреним клизиштима.
Планирани заштитни зелени појас (ЈЗП1), у даљој разради планске документације пројектовати као санитарно-заштит-

не засаде, при чему је потребно обезбедити спратовност заштитног зеленог појаса употребном зељасте, жбунасте и дрве-
насте вегетације.

Распоред и структура вегетације заштитног зеленог појаса планирати у корелацији са функцијом. Дозвољено је форми-
рање сценски интересантних амбијената, чиме би се избегло затварање простора и ублажила монотонија простора, а иден-
тификовле значајне визурне тачаке и правци сагледавања. На равном терену довољна је висина засада од око 2,5 m, а ако је 
терен у виду корита засади морају да буду виши. Пешачке, бициклистичке и/или трим стазе треба формирати независно 
једне од других.

Није дозвољена изградња надземних и/или подземних објеката и етажа.
Приликом пројектовања јавне зелене површине – парка (ZE6, ZE11 и ZE12) применити скледећа правила: 
– минимум 50% укупне површине мора бити под зеленилом у директном контакту са тлом,
– пејзажно-архитектонско уређење парка треба да је у складу са величином и дефинисаним подтипом парка, архите-

ктурном и наменом планираних објеката у непосредном окружењу, природним карактеристикама и вредностима, интен-
зитетом саобраћаја дуж контактних саобраћајница и др.; 

– примењивати дефинисане стандарде за уређење и озелењавање у области пејзажне архитектуре.
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плана, осим горенаведеног, треба водити рачуна да је њи-
хова примарна функција заштита од ерозије, стога за озе-
лењавање треба применити биљне врсте са јаким корено-
вим системом које добро везују тло. Такође, посебну пажњу 
треба посветити обликовању терена.

Осим вегетације, могућа је примена и одређених биотех-
ничких мера у функцији заштите од ерозије.

На подручју плана предвиђено је подизање нових дрво-
реда.

Приликом формирања трасе дрвореда потребно је по-
штовати следеће услове у односу на физиолошке потребе 
дрворедних стабала и њихово прилагођавање условима сре-
дине:

– садна јама минималног пречника 1 m;
– минимално растојање између дрворедних стабала је 

5–8 m, при чему треба водити рачуна да, у зависности од 
одабраних врста, преклапање развијених крошњи дрворед-
них стабала буде највише до 1/3 пречника крошње;

– садњу дрворедних стабала ускладити са оријентацијом 
улице;

– метална решетка за заштиту корена и стабла, корсети 
или анкери у зависности од услова (да ли се садња врши у 
отворима у чврстом застору или на травњацима);

– обезбедити физичку заштиту дебла младих дрворед-
них стабала од механичких оштећења и временских непо-
года; и

– обезбедити водоводни прикључак за заливни систем.
Приликом формирања трасе дрвореда потребно је по-

штовати следеће услове за одабир врста:
– користити школоване саднице лишћара, минималне 

висине 3,5 m, стабло чисто од грана до висине од 2,5 m и 
прсног пречника најмање 10 cm:

– одабир врста за формирање дрвореда ускладити са 
просторним могућностима, станишним условима, висином 
и удаљеношћу објеката;

– користити претежно аутохтоне биљне врсте које при-
падају природној потенцијалној вегетацији, прилагодљиве 
на локалне услове средине, са дугим вегетационим перио-
дом, појачаних фитонцидних и бактерицидних својстава, 
отпорних на градску прашину и издувне гасове, високоес-
тетских вредности;

– није дозвољено коришћење инвазивних и алергених 
врста;

– вегетација не сме да представља сметњу за нормално 
кретање пешака и хендикепираних лица;

– дрворедна стабла не треба садити у зони прегледности 
раскрсница.

Садњу извести према општим условима за садњу дрво-
редних садница.

За остале намене просторно функционална организа-
ција и начин уређења зелених површина треба да је у складу 
са потребама примарне намене, позицијом објеката у прос-
тору, њиховом висином и усклађена са стилом архитектуре.

Решења поплочања прилагодити намени и архитектури 
објеката. Засторе планирати од квалитетних материјала, 
безбедних за кретање у свим временским условима.

Одговарајућим падовима застртих површина (2%) омо-
гућити несметано отицање површинске воде у зелене повр-
шине и кишну канализацију.

Отворене паркинге озеленити дрворедним садницама 
садњом стабла на свака 2–3 паркинг-места (у зависности 
од организације паркинг-места, подужно, косо и/или уп-
равно).

Прикључке траса инфраструктуре ускладити са пози-
цијом високе вегетације тако што ће се обезбедити пропи-
сана растојања која износе:  за водовод 1,5 m, канализацију 

У планираним парковима дозвољено је увођење сле-
дећих садржаја:

– биљног материјала (дрвенасте врсте, шибље, цветне 
врсте, травњаци, покривачи тла, пузавице);

– површина за комуникацију (пешачке стазе, платои, 
степенице, рампе, бициклистичке стазе);

– вртно-архитектонских елемената (трибине, зидови, 
ограде, капије, водене површине и елементи са водом, спо-
меници, скулптуре, перголе, надстрешице, кућице, риголе 
– каналете, канали);

– отворених терена за рекреацију (дечја игралишта, отво-
рени терени за активну и пасивну рекреацију, трим-стазе);

– објеката (јавни тоалет, објекат службе одржавања, ту-
ристички пункт);

– мобилијара и опреме (клупе, столови, жардињере, кор-
пе за отпатке, канделабри, опрема за дечја игралишта, пеш-
чаник, опрема за терене за рекреацију, елементи визуелне 
комуникације); и комуналне инфраструктуре (осветљење, 
водоснабдевање, канализација);

– обим и врсту дозвољених садржаја треба прилагодити 
величини и подтипу парка, као и пејзажно-архитектонском 
решењу;

– сви садржаји парка треба да су јавно доступни посе-
тиоцима.

За озелењавање користити лишћарске, зимзелене и че-
тинарске дрвенастих и жбунасте врсте, цветне врсте (трај-
нице, перене, руже), травњаке, покриваче тла, пузавице и 
др., при чему треба поштовати следећа правила:

– користити аутохтоне врсте вегетације које припадају 
природној потенцијалној вегетацији, прилагодљиве на ло-
калне услове средине;

– дозвољено је користити примерке егзота за које је по-
тврђено да се добро адаптирају условима средине;

– учешће лишћарских врста треба да је доминантно у од-
носу на осталу вегетацију;

– користити расаднички произведене саднице високе 
дрвенасте вегетације прсног пречника већег од 10 cm;

– користити лисно декоративне и цветне форме жбу-
настих врста и сезонског цвећа;

– избегавати инванзивне и алергене врсте;
– дрворедна стабла у парковима треба да су школоване 

саднице лишћара, минималне висине 3,5 m, стабло чисто од 
грана до висине од 2,5 m прсног пречника најмање 15 cm;

– обезбедити минимално 50 % површине парка под кро-
шњама дрвећа (ортогонална пројекција крошњи).

Приликом пројектовања површина за комуникацију 
потребно је уважити правце пешачког и бициклистич-
ког кретања; за засторе користити квалитетне и отпорне 
материјале,безбедне за коришћење у свим временским 
условима; пожељно је коришћење полупорозних и пороз-
них застора; потребно је обезбедити 1–2% пада површи-
на за комуникацију и терена за рекреацију, чиме се омо-
гућава дренажа површинских вода ка околном порозном 
земљишту или кишној канализацији за шта је неопходно 
обезбедити дренажне елементе, земљане риголе, риголе – 
каналете, канали).

Дозвољена је изградња отворених терена за рекреацију. 
Није дозвољено покривање или затварање терена за рекре-
ацију (балони, монтажне конструкције). Дечја игралишта 
треба да су у складу са стандардима ЕУ.

Мобилијар и опрему могу да чине: клупе, столови, жар-
дињере, корпе за отпатке, канделабри, опрема за дечја игра-
лишта, пешчаник, опрема за терене за рекреацију.

Парк опремити комуналном инфраструктуром (ос-
ветљење, водоснабдевање, канализација).

Приликом планирања паркова у обухвату предментог 
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у складу са саобраћајним решењем предметног подручја и 
стеченим обавезама из наведених планских докумената.

Кроз израду техничке документације димезионисати 
водоводну мрежу тако да обезбедити довољан притисак и 
довољне количине вода за санитарне и противпожарне по-
требе. За потребе снабдевања високих објеката на предмет-
ном подручју, потребно је планирати уређаје за повишење 
притиска у самим објектима.

Да би се обезбедило уредно водоснабдевање потрошача 
на подручју плана, на свим местима где је могуће, постојећу 
и новопројектовану мрежу повезати у „прстен”.

Водоводну мрежу опремити противпожарним хидран-
тима на прописаном одстојању поштујући важећи Правил-
ник о техничким нормативима за спољну и унутрашњу хи-
дрантску мрежу за гашење пожара („Службени лист СФРЈ”, 
број 30/91), затварачима, испустима и свим осталим еле-
ментима неопходним за њено правилно функционисање и 
одржавање. 

Трасу цевовода водити јавним површинама, у свему 
према урађеном синхрон плану и овереном од стране јав-
них комуналних предузећа, водећи рачуна да се не наруши 
стабилност и функционалност постојећих инсталација.

Пројектну документацију у свему радити у складу са ва-
жећим прописима и постојећим нормативима ЈКП БВК.

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Служба 
за развој, бр. 47786/2 од 1. септембра 2025. године 

ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Санитарна 
заштита изворишта, Београд, број 47786/1  I4- 1/1590/25 од 

18. августа 2025. године)

3.3.2. Канализациона мрежа и објекти

(Графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа 
и објекти”, Р 1 : 500)

Планско решење канализационе мреже и објеката на 
предметном простору преклапа се у делу са територијама 
следеће планске документације: Планом детаљне регулације 
стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општина Палилула и 
општина Звездара („Службени лист Града Београда”, број 
26/11), Планом детаљне регулације дела стамбеног насеља 
„Вишњичко поље” („Службени лист Града Београда”, број 
105/19), Планом детаљне регулације за спајање топловод-
них мрежа грејних подручја Карабурме, топлане „Мирије-
во” и топлане „Вишњичка бања” градске општине Палилула 
и Звездара”, („Службени лист Града Београда”, број 23/23), 
Планом детаљне регулације за изградњу дистрибутивног 
полиетиленског гасовода Р=1–4 бара од постојеће гасне 
мерно-регулационе станице (МРС) „Карабурма центар” до 
топлане ТО „Вишњичка бања” („Службени лист Града Бе-
ограда”, број 18/20), Планом детаљне регулације саобраћај-
нице Сланачки пут са припадајућом инфраструктуром, од 
Роспи Ћуприје до гробља Лешће („Службени лист Града Бе-
ограда”, број 38/11).

Према важећем Генералном пројекту београдске кана-
лизације, предметно подручје припада територији Централ-
ног канализационог система, на делу где је заснован сепара-
циони систем каналисања.

За потребе решавања каналисања отпадних вода са ши-
рег подручја израђена је следећа пројектна документација: 
Пројекат за грађевинску дозволу, инвеститору Граду Бео-
граду – за потребе ЈП Дирекција за грађевинско земљиште 
и изградњу Београда, издата је грађевинска дозвола за из-
градњу кишне канализације Ø600 – Ø1200 и фекалне кана-
лизације Ø300 у улици Сланачки пут, од Вишњичке улице 

2,5 до 3,0 m, гасовод 2,0 до 2,5 m, ТТ 1,5–2,0 m, електроин-
сталације 1,5 m и топловод 2,0 до 2,5 m. Растојања се рачу-
нају од ивице рова до ивице дебла.

Пројекат спољног уређења мора да буде саставни део 
техничке документације. Главни пројекат уређења и озе-
лењавања радити на ажурној геодетској подлози са снимље-
ним позицијама стабала, трасама инсталација техничке ин-
фраструктуре и главним грађевинским пројектом објекта, у 
складу са саобраћајно-нивелационим решењем.

До изградње планиране саобраћајне мреже у пуном капа-
цитету (планирану према ПДР стамбеног насеља „Вишњич-
ко поље”, општина Палилула и општина Звездара („Служ-
бени лист Града Београда”, број 26/11) дозвољено је форми-
рање окретнице за противпожарна возила на грађевинској 
парцели ZЕ-11 на слепом крају саобраћајнице Нова 4.

(Услови: ЈКП „Зеленило – Београд” – Сектор за развој, пла-
нирање и пројектовање, бр. 13455/1 од 29. септембра 2025. 

године)

3.3. Инфраструктурна мрежа, објекти и површине 
(Графички прилог бр. 8 „Синхрон план”, Р 1 : 500)

3.3.1. Водоводна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 5 „Водоводна и канализациона мрежа 

и објекти”, Р 1 : 500)

Планско решење водоводне мреже и објеката на пре-
дметном простору, засновано је на решењима датим у Пла-
ну детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко поље”, 
општина Палилула и општина Звездара („Службени лист 
Града Београда”, број 26/11), Плану детаљне регулације де-
ла стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општина Звездара 
(„Службени лист Града Београда”, број 105/19), Плану де-
таљне регулације Сланачког пута са припадајућом инфра-
структуром, од Роспи Ћуприје до гробља Лешће („Службе-
ни лист Града Београда”, број 38/11)

На основу Решења о зонама санитарне заштите на адми-
нистративној територији града Београда за изворишта под-
земних и површинских вода која служе за водоснабдевање 
града Београда (Министарство здравља РС, бр. 530-01-
48/2014-10, од 1. августа 2014. године) предметна локација се 
налази ван зона санитарне заштите Београдског изворишта.

По свом висинском положају, територија обухваће-
на границом плана припада II висинској зони. У граници 
предметног плана изведени су магистрални цевовод Ø600  
и дистрибутивни цевоводи Ø100 и Ø150 у улици Сланачки 
пут.

Планирана санитарна потрошња на предметном под-
ручју износи Qsr,dn=12 l/s и потрошња за гашење пожара 
Qpoz=10 l/s.

У регулацији постојеће саобраћајнице Сланачки пут 
планирана је замена постојећих цевовода и нови цевово-
ди минималног пречника Ø150, по један са обе стране са-
обраћајнице, у јавној површини, у складу са саобраћајним 
решењем предметног подручја и стеченим обавезама из на-
ведених планских докумената.

У регулацији планираних саобраћајница Нова 2, Нова 3 
и Нова 4, планиран је цевовод минималног пречника Ø200 
у јавној површини, у складу са саобраћајним решењем пре-
дметног подручја и стеченим обавезама из наведених план-
ских докумената.

У регулацији планиране саобраћајнице Нова 1, планиран 
је цевовод минималног пречника Ø150 у јавној површини, 
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mm и за употребљене воде Ø250 mm) нису у надлежности 
ЈКП „Београдски водовод и канализација”.

Будуће објекте планирати на адекватном растојању, како 
не би дошло до оштећења постојећих инсталација канализа-
ције и њених објеката. 

Није дозвољена изградња било каквих објеката над град-
ском канализационом мрежом.

На месту изнад ревизионог силаза не сме се предвиде-
ти паркинг-место, као ни било шта што би ометало његово 
отварање.

За потребе изградње новопланираних објеката на пре-
дметном подручју неопходна је израда пројектне докумен-
тације и хидрауличке анализе, која би била урађена са нај-
новијим урбанистичким параметрима. Анализа би имала 
за циљ димензионисање горенаведених непосредних реци-
пијената за кишну и фекалну канализацију са предметног 
подручја, као и низводних колектора, при чему треба узети 
у обзир целокупно гравитирајуће сливно подручје. Пројект-
ну документацију радити у складу са важећом планском и 
техничком документацијом. Водити рачуна да се ни на који 
начин не угрози стабилност и функционалност постојеће и 
планиране градске канализационе мреже и њених објеката. 
Пројектну документацију потребно је доставити на миш-
љење Комисији за преглед техничке документације ЈКП 
БВК, а само извођење радова обављати у сарадњи са Секто-
ром канализационе мреже ЈКП БВК, Погон канализационе 
мреже Београд 1. Пројекат радити на прегледним и ажури-
раним подлогама, према прописима и нормативима који 
важе за градску канализацију на територији града Београда.

Уколико се у будућим објектима планирају: подземни 
објекти са точећим местима, објекти у којима ће се врши-
ти припрема више од 200 топлих оброка на дан, уколико се 
планирају велики паркинзи око објеката, неопходно је от-
падну воду са ових површина, пре упуштања у градску ка-
нализацију, претходно пропустити кроз сепараторе масти 
и уља, како би се одстраниле штетне материје, у складу са 
Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих ма-
терија у воде и роковима за њихово достизање („Службени 
гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

Дрвореде планирати тако да у будућности, ни у једном 
тренутку, не смеју да угрозе стабилност и функционалност 
канализационе мреже. Растојање од спољашњег зида кана-
лизације до корена високог растиња мора бити веће од 2 m, 
док за ниско растиње мора бити веће од 1,5 m.

Прикључење објекта на уличну канализациону мрежу 
извести према техничким прописима и стандардима Бео-
градске канализације.

(Услови: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Канали-
зација, бр. 47786/3 од 12. септембра 2025. године

Мишљење: ЈКП „Београдски водовод и канализација”, Кана-
лизација, бр. 10735/2 I4-1/353/26 од 30. марта 2026. године

Појашњење мишљења: ЈКП „Београдски водовод и канали-
зација”, Канализација, бр. 10735/4 I4-1/690/26 од 23. априла 

2026. године)

3.3.3. Електроенергетска мрежа и објекти
(Графички прилог бр.6 „Електроенергетска и телекомуни-

кациона мрежа и објекти”, Р 1 : 500)

Планско решење електроенергетске мреже и објеката 
на предметном простору засновано је на решењима датим 
у Плану детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко 
поље”, општина Палилула и општина Звездара, („Службени 
лист Града Београда”, број 26/11), и Плану детаљне регулације 

до насеља „Sunnyville” (улице Мирка Милојковића – Нова 
7 по ПДР-у) на катастарским парцелама: 2316/3, 2316/2, 
2314/3, 2315/1, 2286/2, 2315/4, 2315/2, 2241/6, 1168/1, 2241/5, 
1199/2, 1405/2, 1207/6, 1207/2, 1007/11, 1007/2, 1232/10, 
1231/5, 1007/7, 1226/3, 2241/9, 1388/5, 1390/2, 1103/10 све 
КО Вишњица. Број грађевинске дозволе ROP-BGDU-8860-
CPI-1/2023, инт. бр. IX-20 бр.351-148/2023 од 10. априла 
2023. године. Реализација радова који су предмет грађевин-
ске дозволе је у току.

У даљој фази разраде плана, приликом израде пројектне 
документације непоходно је изменити важећу пројектну до-
кументацију у складу са хидрауличким прорачуном и про-
вером капацитета крајњег реципијента кишних и фекалних 
инсталација, која је саставни део пројектне документације.

Непосредни реципијенти за фекалне воде са предметног 
подручја су: постојећа фекална канализација мин. Ø250 mm 
дуж улице Нова 1 и планирана фекална канализација мин. 
Ø250 mm дуж улица Нова 4, Нова 2 и Нова 3, као и планира-
на фекална канализација мин. Ø300 mm у Улици Сланачки 
пут (планиран по Плану детаљне регулације Сланачког пу-
та са припадајућом инфраструктуром, од Роспи Ћуприје до 
гробља Лешће („Службени лист Града Београда”, број 38/11).  

Непосредни реципијенти за атмосферске воде са пре-
дметног подручја су: постојећи кишни канал мин. Ø300 mm 
дуж улице Нова 1 и планирани кишни канал мин. Ø300 дуж 
улица Нова 4, Нова 2 и Нова 3 и планирани кишни канал 
мин Ø800 mm у Улици Сланачки пут (планиран по Плану 
детаљне регулације Сланачког пута са припадајућом инфра-
структуром, од Роспи Ћуприје до гробља Лешће („Службе-
ни лист Града Београда”, број 38/11). 

Главни реципијент за атмосферске воде је река Дунав. 
За потребе гравитационог одвођења планиране канали-

зационе мреже урађена је саобраћајна анализа и нова ни-
велација саобраћајница Нова 3, Нова 2 и Нова 4 (у односу 
на План детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко 
поље”, општина Палилула и општина Звездара („Службени 
лист Града Београда”, број 26/11), са уклапањем у околну са-
обраћајну мрежу, како би се омогућило прикључење плани-
раних објеката. 

Да би се обезбедила стабилност терена на условно ста-
билном терену (умирена клизишта), предвиђа се израда 
дренажног система који треба да прикупи подземне воде 
које се процеђују из пескова и врше натапање тла стварајући 
забарења.

Планирају се вертикалне и хоризонталне дренаже на 
делу где исклињавају лапоровито-глиновито-песковити се-
дименти. 

Исушивање забарених делова терена класичним дре-
нажама спровести до Миријевског потока. У ове дренаже 
улиће се и секундарне дренаже, које треба да прикупе сва 
забарења. 

Атмосферске воде, пре упуштања, потребно је пречис-
тити на таложнику за механичке нечистоће и на сепарато-
рима уља и масти, до нивоа квалитета воде у реципијенту 
прописаног Уредбом о категоризацији водотока („Службе-
ни гласник РС”, број 5/68), а у складу са Законом о водама 
(„Службени гласник РС”, број 30/10 и 93/12). 

Градска канализација мора бити у јавној површини, са 
обезбеђеном колско-пешачком стазом (минималне шири-
не 3,5 m и слободног простора изнад од минимум 4,5 m), 
мора бити обезбеђен несметан приступ 24 часа радницима 
и механизацији за потребе одржавања и у случају хитних 
интервенција.

Канали који нису у јавним површинама и не задовоља-
вају услов минималних дозвољених пречника у београд-
ском канализационом систему (за атмосферске воде Ø300 
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КМА дистрибутивног типа морају имати одвојена одељења 
и то:

– Одељење за смештај трансформатора (минималних 
димензија 2,5 m х 2,0 m);

– Одељење за смештај развода вишег и нижег напона 
(минималних димензија 3,0 m х2,5 m) или

– Одељења за засебан смештај развода вишег и нижег на-
пона (минималних димензија 2,5m х 2,0 m).

Минималне димензије се односе на минималан капаци-
тет ТС 10/0,4 КV од 1000 КVА. Објекти / трансформаторске 
станице 10/0,4 КV у власништву купца, у којима се планира 
мерење утрошене електричне енергије на средњем напо-
ну, морају имати посебну погонску просторију оквирних 
димензија 6 m х 2,5 m за смештање опреме која је у влас-
ништву ‘’Електродистрибуције Србије’’ д.о.о. Београд и дру-
ге просторије / друга одељења за смештај опреме која је у 
власништву купца. Минимална висина сваког одељења и 
погонске просторије мора да буде 2,9 m.

Просторију за смештај трансформаторске станице по-
требно је на одговарајући начин изоловати од буке и јо-
низујућих зрачења, у складу са прописима којима се уређује 
заштита од буке и нејонизујућих зрачења. Звук који произ-
води трансформаторска станица треба ограничити на 40 db 
дању и 30 db ноћу рачунајући на граници објекта. 

Трафостаница се мора тако изградити да се обезбеди 
задовољавајуће хлађење и да гасови који могу настати у 
трафостаници могу несметано одлазити. Енергетски тран-
сформатори 10/0,42 КV треба да имају природно хлађење. У 
трафостаници која се налази у склопу неког другог објекта 
ваздух мора да излази непосредно напоље. Отвори за вен-
тилацију морају битi тако изграђени да на прометним мес-
тима не угрожавају пролазнике.  

Стамбене просторије стана не могу се граничити са 
просторијом у којој је смештена трансформаторска стани-
ца. Ако се ТС налази у близини стамбеног објекта, треба 
обезбедити да топао ваздух из трансформаторске станице 
не иде директно ка прозорима стамбеног објекта. 

Планиране ТС 10/0,4 КV прикључити новим 10 КV водо-
вима на постојеће и планиране 10 КV водове у оквиру пре-
дметног подручја водова тако да се образује 10 КУ мрежа у 
конфигурацији петљи и повезних водова. У ту сврху планом 
предвидети изградњу нових и реконструкцију и реконфи-
гурацију постојеће средњенапонске мреже како би се омо-
гућило најоптималније уклапање планираних ТС 10/0,4 КV 
у средњенапонску мрежу. Предвидети потребан број 1 КV 
водова за напајање планираних потрошача.

Дуж сваке саобраћајнице предметног подручја, у трото-
арима са обе стране коловоза, предвидети коридоре за по-
лагање будућих 10 КУ и 1 КУ кабловских водова, тако да 
је приликом изградње могуће постићи најмање дозвољене 
удаљености од других постојећих и планираних подземних 
инсталација и других објеката према ТП-3 ЈП ЕПС - Дирек-
ција за дистрибуцију. Коридоре за кабловске водове плани-
рати на удаљењу од најмање 0,5 m од темеља објеката.

Дуж главних саобраћајница предвидети коридоре за 
полагање будућих 35 КV водова са инсталацијом оптике са 
једне стране улице.

Уз дистрибутивне кабловске водове 10 КV полажу се 
подземни оптички каблови који су део телекомуникационог 
система за надзор и управљање дистрибутивном електрое-
нергетском мрежом. У ту сврху, дуж целе трасе кабловских 
водова 10КV предвидети у рову уз електроенергетске ка-
бловске водове две полиетиленске цеви пречника (Ø 40 mm, 
одговарајуће дужине, као и ревизионе шахтове, за потребе 
инсталација телекомуникационих оптичких каблова.

Планиране подземне дистрибутивне електроенергетске 

дела стамбеног насеља „Вишњичко поље” („Службени лист 
Града Београда”, број 105/19).

Према плану развоја преносног система и плану инвес-
тиција, у обухвату предметног плана детаљне регулације 
није планирана изградња електроенергетске инфраструкту-
ре „Електромрежа Србије” А.Д.

У случају градње линијских објеката од електропровод-
ног материјала (цевоводи, гасоводи, нафтоводи, бакарни ТК 
каблови, енергетски каблови са металним плаштом и др.) у 
оквиру граница обухвата плана, због индуктивног утицаја 
високонапонских далековода који се налазе ван оквира 
граница обухвата ПДР-а потребно је обратити се за услове 
ЕМС АД.

Објекти и мрежа напонског нивоа 35 kV
На предметном подручју нема постојећих изграђених, 

као ни планираних објеката и мреже напонског нивоа 35 kV.

Објекти и мрежа напонског нивоа 10, 1 kV и ЈО
Предметно подручје је на конзумном подручју постојеће 

10 kV мреже (постојећих ТС 110/10 kV „Београд 1” и ТС 
110/10 kV „Београд 19 – Миријево”) и планиране ТС 110/10 
kV „Вишњичко поље” (инсталисане снаге енергетских тран-
сформатора 2x31,5 МVА) или ТС 110/35 kVА „Вишњичко 
поље” и ТС 35/10 kVA „Вишњичко поље” (инсталисане снаге 
енергетских трансформатора 2x12,5 MVA).

Локација будућих трансформаторских станица ТС 
110/10 kV „Вишњичко поље” (инсталисане снаге енергет-
ских трансформатора 2x31,5 МVА) или ТС 110/35 kVА 
„Вишњичко поље” и ТС 35/10 kV „Вишњичко поље” (ин-
сталисане снаге енергетских трансформатора 2x12,5 МVА), 
предвиђене су планом детаљне регулације стамбеног насеља 
„Вишњичко поље”, општина Палилула и општина Звездара 
(„Службени лист Града Београда”, број 26/11) и условљене 
су Планом генералне регулације грађевинског подручја се-
дишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (у цели-
ни III) („Службени лист Града Београда”, број 20/16).

На подручју плана, за напајање планираних потрошача, 
потребно је изградити пет ТС 10/0,4 kV типа у објекту или 
слободностојеће, снаге енергетског трансформатора 1х1000 
kVА, капацитета 1x1000 kVА.

Након што се буде дефинисала потребна једновремена 
снага сваке појединачне градње, кроз услове Електродист-
рибуције Србије д.о.о. Београд, за предметно подручје и за-
хтевану појединачну снагу објекта може бити дефинисан и 
другачији број и тип ТС 10/0.4 kV и инсталисана снага тран-
сформатора од наведеног тако да се на оптималан начин за-
довољи потреба за електричном енергијом потрошача. 

Положај просторија за смештај трансформаторске ста-
нице и величина просторија, односно парцеле, треба у све-
му да одговарају важећим техничким прописима и препо-
рукама.

За трансформаторску станицу 10/0,4 kV капацитета 1000 
kVА која се гради као слободностојећи објекат обезбедити 
простор минималне површине 4,5 m х 3,5 m, димензије не 
узимају у обзир уземљивач око ТС.

Трансформаторске станице лоцирати у приземљу пла-
нираних објеката. Трансформаторске станице 10/0,4 kV за 
унутрашњу монтажу у подземним просторијама у објек-
тима (подруми, гараже и сл.) примењују се у случајевима 
када друга решења нису могућа, а уз урбанистичке услове 
и уз одобрење Електродистрибуције Србиjе д.о.о. Београд, 
Огранак Београд - центар, на првом подземном нивоу.

Услови Електродистрибуције Србије доо Београд када је 
је уградња трансформаторске станице планирана у склопу 
објекта су:

Трансформаторске станице 10/0,4 kV капацитета 1000 
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електроенергетских објеката чије је измештање потребно. 
При укрштању и паралелном вођењу кабла са другим ин-
сталацијама поштовати прописима предвиђена сигурносна 
растојања и углове укрштања.

Ако се планира укидање 1 kV надземног вода и изградња 
новог 1 kV подземног вода, потребно је обезбедити саглас-
ност за уградњу КПК и успонског вода на свим објектима 
који се напајају преко надземног кућног прикључка. Док се 
постојећа надземна мрежа на предметном подручју не ка-
блира, неопходно је предвидети могућност одржавања и 
експлоатације постојеће надземне мреже и дуж саобраћај-
ница предвидети стубове и коридоре за полагање водова. 
Дозвољена је замена стубова у траси постојећих водова. 

(Услови „Електромрежа Србије” АД бр. 130-00-УТД-003-
966/2025-02 од 22. августа 2025. године и услови ЕПС „Електро-
дистрибуција Србије” бр. 4372/25 од 7. октобра 2025. године.)

3.3.4. Телекомуникациона мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 6 „Електроенергетска и телекомуни-

кациона мрежа и објекти”, Р 1 : 500)

Планско решење телекомуникационе мреже и објеката 
на предметном простору засновано је на решењима датим 
у Плану детаљне регулације стамбеног насеља Вишњичко 
поље, општина Палилула и општина Звездара, („Службени 
лист Града Београда”, број 26/11) и Плану детаљне регула-
ције дела стамбеног насеља „Вишњичко поље” („Службени 
лист Града Београда”, број 105/19).

Фиксна приступна мрежа
На предметном подручју се наведене потребе за тк ус-

лугама, у зависности од захтева корисника, могу реализо-
вати на више начина. Неопходно је повећати капацитет 
тк мреже. Потребе за новим тк прикључцима, односно тк 
услугама биће решене у складу са најновијим смерницама 
за планирање и пројектовање тк мреже уз примену нових 
технологија.

За нове стамбене објекте колективног становања 
приступна тк мрежа се може реализовати GPON техноло-
гијом у топологији FTTH (Fiber to the Home) који се са цен-
тралном концентрацијом повезују коришћењем оптичких 
каблова.

За нове пословне (комерцијалне) објекте приступна 
тк мрежа се може реализовати GPON технологијом у то-
пологији FTTH (Fiber to the Home) или FTTB (Fiber to the 
Building) решења полагањем приводног оптичког кабла до 
предметних објеката и монтажом одговарајуће активне тк 
опреме у њима.

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је 
за повезивање на тк мрежу неопходно обезбедити приступ 
свим планираним и постојећим објектима путем тк канали-
зације. Да би се обезбедили капацитети телекомуникацио-
не инфраструктуре за планирану изградњу, за повезивање 
претплатника, односно планираних објеката, на тк мрежу, 
за будуће потребе полагања телекомуникационих каблова 
у оквиру ПДР планирани су следећи капацитети тк инфра-
структуре:

– траса – коридор за тк канализацију капацитета две 
PVC (PEHD) цеви Ø110 mm од постојеће тк канализације 
до планираних објеката;

– позиција окана, односно растојања између окана, пла-
нирана је тако да распон између два окна не буде већи од 
50–60 m у зависности од ситуације на терену, односно од 
других инсталација комуналне инфраструктуре, од пози-
ције планираних објеката, као и од раскрсница улица;

водове 10 kV и 1 kV и телекомуникациону дистрибутивну 
инфраструктуру постављати подземно у рову дубине 0,8 m 
и ширине у зависности од броја ее водова у рову.

Предвидети кабловску канализацију на свим раскрсни-
цама кроз сваку улицу и на осталим местима где је потреб-
но, за будуће енергетске водове. Размак горње ивице најви-
ше цеви кабловске канализације треба да буде најмање на 
0,8 m за 10 kV и 1 kV водове. Кроз кабловску канализацију 
се поставља и цев за оптичке каблове. Размак може бити 
већи у зависности од категорије улице или код укрштања са 
другим инсталацијама.

За прелазак саобраћајнице водова обезбедити резерву у 
кабловицама и то за водове 10 kV 100% резерву, а за водове 
1 kV 50% резерву. Приликом одређивања броја цеви имати 
на уму да се кроз кабловску канализацију поставља и цев 
за пролазак оптичких каблова који су део ДСЕЕ. Користити 
отворе кабловске канализације пречника Ø 100 mm за 10 kV 
и 1 kV водове. Обезбедити довољан број отвора кабловске 
канализације за прелазак будућих кабловских водова преко 
свих саобраћајница обухваћених предметним подручјем. 

Дуж саобраћајница предвидети стубове и коридоре за 
изградњу будућих 1 kV надземних водова.

Измештање и заштита постојећих електроенергетских 
објеката 

Извођење свих радова вршити уз присуство надлежних 
служби Елекродистрибуције Србије д.о.о. Београд.

Потребно је да се у трасама водова не налазе никакви 
објекти који би угрожавали електроенергетске водове и 
онемогућавали приступ водовима приликом квара.

Инвеститор је у обавези да заштити постојеће подземне 
и надземне водове. 

При укрштању и паралелном вођењу каблова са другим 
инсталацијама поштовати прописима предвиђена сигур-
носна растојања и углове укрштања.

Радове у близини каблова вршити ручно или механи-
зацијом која не изазива оштећење изолације и оловног 
плашта. При извођењу радова заштитити постојеће каблов-
ске водове од механичког оштећења.

Заштита од напона корака и додира и заштитна мера 
од електричног удара треба да буде усаглашена са важећим 
прописима и препорукама из ове области и Интерним стан-
дардима „Елекродистрибуције Србије” доо Београд.

У случају потребе за измештањем електроенергетских 
објеката морају се обезбедити алтернативне трасе и ин-
фраструктурни коридори односно адекватно земљиште уз 
претходну сагласност „Елекродистрибуције Србије” д.о.о. 
Београд, Огранак Електродистрибуција Београд - центар. 
Трошкове постављања електроенергетског објекта на другу 
локацију, као и трошкове градње, у складу са чланом 217. 
Закона о енергетици („Службени гласник РС”, бр. 145/14, 
95/18, 40/21, 35/23, 62/23 и 94/24), сноси инвеститор објекта 
због чије изградње се врши измештање. У овом случају не-
опходно је склапање уговора о припремању земљишта/ уго-
вора о измештању ЕЕО са „Електродистрибуцијом Србије” 
д.о.о. Београд.

Уколико се при извођењу радова на изградњи нових или 
реконструкцији постојећих објеката, угрожавају постојеће 
деонице 10 kV и 1 kV водова и уколико није могуће обез-
бедити прописима предвиђене сигурносне висине и рас-
тојања, водове је потребно изместити и заштитити.

Приликом измештања ових водова водити рачуна о по-
требним међусобним растојањима и угловима савијања при 
паралелном вођењу и укрштању са другим електроенер-
гетским и осталим подземним инсталацијама, које се могу 
наћи у новим трасама водова.

Задржати све електричне везе између постојећих 
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добијање услова од надлежног предузећа за прикључење 
на тк мрежу за планиране објекте и услова за евентуалну 
заштиту постојећих тк објеката, уколико се установи да су 
исти угрожени изградњом објеката, изградњом или рекон-
струкцијом улица у оквиру граница предметног плана.

(Услови: Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија” 
а.д., бр. 364139/2-2025 од 26. августа 2025. године)

3.3.5. Топловодна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7 „Топловодна и гасоводна мрежа и 

објекти”, Р 1 : 500)

Планско решење водоводне мреже и објеката на пре-
дметном простору, засновано је на решењима датим у Пла-
ну детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко поље”, 
општина Палилула и општина Звездара, („Службени лист 
Града Београда”, број 26/11) и Плану детаљне регулације де-
ла стамбеног насеља „Вишњичко поље” („Службени лист 
Града Београда”, број 105/19).

Предметна локација припада дистрибутивном систему 
грејно подручје КО „Вишњичка бања”, магистрале М1, који 
ради у температурном режиму грејања 120/55°С, називног 
притиска NР 25. Повезивање корисника предметног под-
ручја је индиректно, преко измењивачких топлотних под-
станица. Током грејне сезоне, потрошачима се испоручује 
енергија за грејање, без припреме потрошне топле воде.

У оквиру границе предметног плана изграђена је следећа 
топловодна инфраструктура:

– дистрибутивни топловоди пречника Ø355,6/500 и Ø 
355,6/5,6 у Улици Сланачки пут;

– дистрибутивни топловод пречника Ø219,1/315 дуж 
улице Вишњички венац; 

– дистрибутивни топловод пречника Ø273,0/400 са од-
вајањима Ø168,3/250, Ø114,3/200 и два топловода пречника 
Ø 76,1/140 у Улици Нова 1.

Топлификација будућих планираних потрошача у гра-
ницама плана планира се прикључењем на система даљин-
ског грејања ЈКП „Београдске електране”, повезивањем на 
постојећи дистрибутивни топловод пречника Ø355,6/500 у 
Улици Сланачки пут, као и на планиране топловоде у кон-
тактним саобраћајницама предвиђене важећим планским 
документима.

Снабдевање топлотном енергијом планираних садржаја 
у зони С10 (становање у новим комплексима) планира се 
преко дистрибутивне топловодне мреже унутар границе 
плана, повезане на постојећи топловод Ø355,6/500 у Улици 
Сланачки пут и планиране топловоде у контактним сао-
браћајницама. Дистрибутивна топловодна мрежа пречни-
ка Ø273/5/400 планирана је у регулацији планираних сао-
браћајница Нова 4, Нова 2 и Нова 3, до постојећег топлово-
да Ø355,6/500 Улици Сланачки пут.

Дистрибутивна топловодна мрежа пречника Ø219,1/315 
планирана је у јавним зеленим површинама до постојећег 
топловода Ø219,1/315 Улици Нова 1.

Прикључење објекта на топлификациону мрежу плани-
рати индиректно преко подстанице у сваком појединачном 
објекту. Подстаницу предвидети у подрумској (техничкој) 
етажи, у делу објекта најближе постојећем / планираном 
топловоду. Техничким условима за прикључење сваког 
појединачног објекта на систем даљинског грејања ЈКП „Бе-
оградске електране” биће одређени пројектни параметри 
секундарног дела инсталације, у зависности од врсте пот-
рошача топлотне енергије и спратности – статичке висине 
објекта и припадајућег секундарног дела инсталације.

Просторију ПС за смештање комплетне инсталације, у 

– планирати изградњу тк окана на свим раскрсницама 
улица у границама плана, као и на средини распона између 
две раскрснице, где је распон дужи од 100 m;

– планирати прелазе испод коловоза саобраћајнице, из 
свих окана на раскрсницама и на средини распона између 
две раскрснице;

– планирати завршавање прелаза у окнима на другој 
страни саобраћајнице;

– планирати повезивање нове тк канализације на по-
стојећу;

– планирати изградњу нове тк канализације у слободној 
јавној површини или у тротоару.

Положај планиране тк канализације одредити у завис-
ности од ситуације на терену, односно од положаја других 
подземних инсталација комуналне инфраструктуре.

Бежична приступна мрежа
За будуће потребе бежичне приступне мреже, у грани-

цама плана, потребно је обезбедити једну зону од интереса. 
Површина зоне треба да буде (2х3 m), на којој ће се плани-
рати антенски носачи на крову објекта. За зону од интереса 
планирана је једна локација, за једну базну станицу, како је 
означено на графичком прилогу.

За наведену планирану локацију неопходно обезбедити:
– приступ планираној локацији,
– напајање на локацији и то трофазно наизменично на-

пајање, једновремене максималне снаге 3,5 kW.
Уколико није могуће обезбеди позицију на објекту, по-

требно је планирати локацију за изградњу стуба. Површина 
зоне треба да буде 10х10 m, на којој ће се планирати цевасти 
стуб висине од 15–36 m, на јавној површини.

Напомињемо да је планирану локацију, на којој ће се 
изградити стуб неопходно обезбедити приступ планираној 
локацији и трофазно наизменично електрично напајање 
снаге 17,3 kW.

Планирана позиција базне станице није фиксна, иста ће 
се одредити након пројектантског обиласка и договора са 
инвеститорима – власницима објекта.

У складу са претходно наведеним условима, потребно је 
урадити синхрон план подземних инсталација, којим ће се 
предвидети коридори за планирану тк канализацију и ми-
кролокација за планирану БС МТС (једна локација), у окви-
ру граница плана.

Општи услови
Планиране трасе будућих инфраструктурних инстала-

ција других комуналних предузећа морају бити постављене 
на прописаном растојању у односу на трасе постојећих тк 
објеката. Постављањем планираних инфраструктурних ин-
сталација других комуналних предузећа и других објеката 
не сме доћи до угрожавања постојећих тк објеката који су 
назначени на приложеној ситуацији.

У складу са важећим правилником, који је прописала 
Републичка агенција за електронске комуникације, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање 
објеката (инфраструктурних инсталација) других комунал-
них предузећа изнад и испод постојећих подземних тк ка-
блова или кабловске тк канализације, осим на местима ук-
рштања, као ни извођење радова који могу да угрозе функ-
ционисање електронских комуникација (тк објеката).

Подразумева се да се при изради техничке документа-
ције морају поштовати Закон о планирању и изградњи обје-
ката, Закон о електронским комуникацијама, упуства, про-
писи, препоруке и стандарди ЗЈПТТ и СРПС који важе за 
ову врсту делатности.

За потребе изградње будућих планираних објеката, 
обавеза инвеститора је у да се у писменој форми јави за 
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зависности од капацитета подстанице, предвидети у складу са Правилима о раду дистрибутивних система. Просторија 
подстанице треба да има обезбеђене прикључке за воду, струју и канализацију, као и несметан приступ за уношење и из-
ношење опреме.

Инфраструктуру ЈКП „Београдске електране” у свему предвидети у складу са Правилима о раду дистрибутивних систе-
ма („Службени лист Града Београда”, број 54/14), Поглавље 8: Прилози и упутства – Технички услови за машинско и грађе-
винско пројектовање топловодних мрежа.

(Услови: „Београдске електране”, бр. RI-48215/25-01/2025 од 22. августа 2025. године)

3.3.6. Гасоводна мрежа и објекти
(Графички прилог бр. 7 „Топловодна и гасоводна мрежа и објекти”, Р 1 : 500)

Планско решење гасоводне мреже и објеката на предметном простору засновано је на решењима датим у Плану детаљне 
регулације стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општина Палилула и општина Звездара, („Службени лист Града Београда”, 
број 26/11) и Плану детаљне регулације дела стамбеног насеља „Вишњичко поље” („Службени лист Града Београда”, број 
105/19).

У обухвату предметног плана нема изведене гасоводне мреже у надлежности ЈП „Србијагас”.
Планира се изградња дистрибутивне гасоводне мреже:
– дистрибутивни гасовод од челичних цеви максималног радног притиска (МОР) 16 бара, као стечена обавеза из Плана 

детаљне регулације Сланачког пута са припадајућом инфраструктуром од Роспи Ћуприје до гробља Лешће („Службени 
гласник РС”, број 67/20),

– дистрибутивна гасоводна мрежа од полиетиленских цеви МОР 4 бара, према Плану детаљне регулације стамбеног 
насеља „Вишњичко поље”, општина Палилула и општина Звездара („Службени лист Града Београда”, број 26/11),

како је приказано на графичким прилозима плана.
Трасе планираних гасовода синхронизовати са осталим инфраструктурним водовима.
Планирана је изградња гасних прикључака од места прикључења на дистрибутивну гасоводну мрежу МОР 4 бара до 

објеката будућих потрошача и мерно-регулационих станица или регулационих станица и мерних сетова (у складу са пла-
нираним начином потрошње гаса) за предметне делове јавних и комерцијално-привредних објеката тако да сваки власник 
просторне целине (јавне, комерцијалне или производне) има посебно мерење потрошње гаса.

Трасе гасовода планирати на начин да се осигура безбедан и поуздан рад дистрибутивног гасовода, као и заштита људи 
и имовине, тј. спречити могућност штетних утицаја околине на гасовод и гасовода на околину.

При избору трасе гасовода мора се осигурати:
1. да гасовод не угрожава постојеће или планиране објекте и планирану намену коришћења земљишта у складу са план-

ским документима;
2. рационално коришћење подземног простора и грађевинске површине;
3. испуњеност услова у погледу техничких захтева других инфраструктурних објеката у складу са посебним прописима;
4. усклађеност са геотехничким захтевима.
Минимална дубина укопавања гасовода при полагању у зеленој површини је 0,8 m, а у тротоару је 1 m мерено од горње 

ивице цеви гасовода до горње коте терена. Приликом укрштања гасовода са путевима и пругама, гасовод се укршта под 
углом 60°÷90°.

Минимална дубина укопавања приликом укрштања гасовода са путевима износи 1,35 m мерена од горње ивице цеви до 
горње коте коловозне конструкције пута.

Код пројектовања и изградње челичног дистрибутивног и полиетиленског гасовода у свему поштовати одредбе:
– Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бара 

(„Службени гласник РС”, број 86/15) и
– Техничких услова за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката.

(Услови: ЈП „Србијагас”, Сектор за развој, бр. 06-07-11/1274-1 од 13. октобра 2025.)

3.4. Површине за објекте и комплексе јавних служби 

3.4.1. Депаданс предшколске установе (Ј1-Д)

Просечно учешће деце предшколског узраста у укупном броју становника износи 4%. За планирани број становника од 
око 3886 на територији плана очекује се око 156 деце овог узраста. 

На ширем подручју, према Плану детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општина Палилула и општи-
на Звездара („Службени лист Града Београда”, број 26/11) планирају се три предшколске установе за укупно 780 деце, као и 
један депанданс у приземљу објеката социјалног становања (блок 15б) за 80 деце.

У односу на наведени план, очекује се повећање броја деце предшколског узраста за 23 у односу на планирани број ста-
новника предметног подручја.

Остварени капацитети ПРЕДХОДНИ ПЛАН
ПЛАНИРАНО

 (оријентационо)
Нето површина блокова* 5,1 hа 5,2 hа 
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Површине осталих намена

БРГП вишепородично становање – С10
БРГП становања 91.727 m2 БРГП становања 107.250 m2

БРГП комерцијалних садржаја 
21.463 m2

БРГП комерцијалних садр-
жаја 21.400 m2

Укупно – површине осталих намена 113 190,0 m2 128 650  m2

УКУПНА БРГП 113 190,0 m2 128 650  m2

Број станова 1146 1340
Број становника 3324 3886
Број запослених / 215
Просечан индекс изграђености** 2.5 2.5
Густина становања *** 651 725
Број деце предшколског узраста 133 (4%) 156 (4%)
*      Без саобраћајне мреже
**    Просечан индекс изграђености је однос укупне БРГП и нето површине блокова у m2 
*** Густина становања је однос планираног броја становника и нето површине блокова у ha

Табела 2 – Табела упоредних урбанистичких параметара Плана детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко поље”, 
општина Палилула и општина Звездара („Службени лист Града Београда”, број 26/11) и предметног плана

У оквиру планиране зоне С10, у Блоку 3 планиран је смештај деце у оквиру једног депанданса предшколске установе, 
капацитета за 25 деце, како је приказано на графичком прилогу бр. 2 „Планирана намена површина”.

ДЕПАНДАНС ПРЕДШКОЛСКЕ УСТАНОВЕ – Ј1-Д

грађевинска парцела – Планом је дефинисана локација депанданса предшколске установе Ј1-Д у Блоку 3, у окви-
ру зоне С10 

намена
– планирана намена објекта је депанданс предшколске установе
– објекат за боравак деце предшколског узраста планиран је као депанданс дечје установе, 
капацитета за 25 деце

положај објекта на парцели – депанданс предшколске установе се планира у склопу објекта у оквиру зоне С10

кота приземља – кота приземља дефинисана је у правилима грађења за зону С10 у оквиру које се планира 
депанданс

нормативи и параметри 
изградње

– укупна бруто грађевинска површина објекта депанданса Ј1-Д  износи БРГП око 230 m² 
(норматив 6,5m²/кориснику)

висина објекта – максимална спратност П+1 (подједнако ако се депаданс налази унутар компатибилне на-
мене)

услови за слободне и зелене 
површине

– потребна површина припадајућих отворених простора – дворишта, ван објекта мин. 8 m2 
по кориснику (од чега су најмање 5 m2 по кориснику уређене травнате површине, а мин. 3 
m2 по кориснику површине дечјег игралишта)
– отворени простор (двориште) према планираном нормативу мин. 8 m2 улази у минимум 
од 40% слободних и зелених површина на грађевинској парцели
– игралиште чини мин. 3 m2 по детету, игралишта морају бити пројектована и изведена 
у складу са Правилником о безбедности дечјих игралишта („Службени гласник РС”, број 
41/19)

услови за ограђивање
– површину за игру деце оградити транспарентном оградом у висини од 1,5 m, улаз и из-
лаз мора бити обезбеђен, димензије слободног простора између вертикалних преграда 
транспарентне ограде су 12 cm, без хоризонталних преграда 

саобраћајни приступ и 
паркирање

– депанданс треба да има засебан улаз, као и доставни прилаз и улаз, у односу на део објекта 
друге намене
– потребан број паркинг-места обезбедити на парцели, према нормативу:
- 1ПМ на једну групу деце 
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архитектонско обликовање

– при планирању и реализацији објекта депанданса предшколске установе:
– поштовати одредбе Правилника о ближим условима за оснивање, почетак рада и 
обављање делатности предшколске установе („Службени гласник РС – Просветни глас-
ник”, број 1/19)
– користити нова техничка и технолошка решења у циљу енергетски ефикасније градње

– при пројектовању имати у виду да је за групне собе најповољнија јужна оријентација
минимални степен оп-
ремљености комуналном 
инфраструктуром

– објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енер-
гију, телекомуникациону мрежу, топловодну мрежу или други алтернативни извор енергије

3.4.2. Установе примарне здравствене заштите

Становништву општине Палилула примарну здравствену заштиту пружа Дом здравља „Др Милутин Ивковић” Палилу-
ла. Објекти Дома здравља који су најближи предметном подручју су:

1. Здравствена станица „Карабурма”, Пане Ђукића 7 и
2. Здравствена амбуланта „Вишњичка бања”, Сестара Букумировић 1а.
Здравствена станица „Карабурма” удаљена је око 3 km од предметног подручја. У оквиру ове станице организоване су: 

Служба за здравствену заштиту одраслих становника, Служба за здравствену заштиту мале и предшколске деце, Служба за 
здравствену заштиту школске деце, Служба за здравствену заштиту жена, Служба за стоматолошку здравствену заштиту, 
Специјалистичко-консултативна служба и Служба за лабораторијску дијагностику.

Здравствена амбуланта „Вишњичка бања” удаљена је око 1,5 km од предметног подручја. У овој здравственој амбуланти 
организовано је пружање здравствене заштите одраслих становника и стоматолошка здравствена заштита.

У постојећем стању, на предметном подручју нема објеката примарне здравствене заштите.
На основу упоредне анализе постојећих и планираних капацитета за предметно подручје, које у претходном периоду 

није било насељено, након изградње очекује се насељавање 2.895 становника, а број запослених износиће 215 лица.
Према проценама Републичког завода за статистику за 2024. годину, Градска општина Палилула има 184.102 становни-

ка. Од тог броја, 7,5% (13.755) чине деца предшколског узраста од 0 до 6 година, 12,1% (22.285) деца школског узраста од 7 
до 18 година, док одрасли становници чине 80,4% (148.062) укупне популације. Жене старости 15 и више година чине 44,8% 
становника (82.552).

Узимајући у обзир ову старосну структуру, у табели 3 приказани су подаци о броју становника по старосним групама 
за подручје предметног плана, као и за подручје Плана детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општина 
Палилула и општина Звездара („Службени лист Града Београда”, број 26/11).

Табела 3. Демографска структура становништва по старосним групама

Подручје Укупан број 
становника

Број становника по старосним групама N (%)*

0–6 7–18 19+ Жене 15+

Предметног плана детаљне регулације ** 2.895 214 350 2.328 1.297

ПДР стамбеног насеља „Вишњичко поље” *** 21.148 1.586 2.559 17.005 9.472

* Удео израчунат на основу процењеног броја становника градске општине Палилула према Републичком заводу за 
статистику за 2024. годину

** Подаци преузети из Плана детаљне регулације блокова између улица Нова 1, Нова 2, Нова 4 и јавне зелене површине 
стамбеног насеља „Вишњичко поље”, градска општина Палилула („Службени лист Града Београда”, број 144/24)

*** Подаци преузети из Плана детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко поље” („Службени лист Града Београ-
да”, број 26/11)

Не планира се додатни објекат примарне здравствене заштите у оквиру предметног подручја, с обзиром на то да је 
Планом детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општина Палилула и општина Звездара („Службени лист 
Града Београда”, број 26/11) већ планирана изградња здравствене станице. 

(Услови: Градски завод за јавно здравље, бр. 4092/2 од 30. септембра 2025., 
Секретаријат за здравство, II-01 бр. 50-322/2025 од 13. октобра 2025.

Секретаријат за социјалну заштиту, број XIX-08-350-52/2025 од 20. августа 2025. године)

3.4.3. Установе културе

У складу са дугорочним планом развоја културне инфраструктуре, за потребе формирања централне библиотеке 
у Вишњици планираној на грађевинској парцели „ОЈН 1” у Блоку 1, према Плану детаљне регулације стамбеног насеља 
„Вишњичко поље”, општина Палилула и општина Звездара („Службени лист Града Београда”, број 26/11), у граници овог 
плана предвидети простор укупне површине од 300 m².

(Услови: Секретаријат за културу, бр. VI/2 бр.031-193/25 од 12. септембра 2025.године)
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4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена
(Графички прилог бр. 3 „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”, Р 1 : 500 

и бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1 : 500)

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА – ПОПИС ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА 

Назив површине остале намене Број катастарске парцеле
Ознака 

грађевинске 
парцеле

Површине за становање – Зона стано-
вања у новим комплексима С10

КО Вишњица
Целе катастарске парцеле:
1102/3, 1103/7, 1101, 1104/1, 1083/2, 1082/3, 1083/3, 1084/1, 
1085/1, 1085/2, 1085/3, 1085/4, 1086/1, 1086/2, 1087/1, 1107/1, 
1107/2, 1107/6, 1087/2, 1086/3, 1091/5, 1091/8, 1081/7, 1081/9, 
1080/4.

ГП-1

КО Вишњица
Целе катастарске парцеле:
1076/1, 1074/2, 1077/3, 1078/4, 1081/1
Делови катастарских парцела: 
1076/2, 1081/2, 1081/3, 1081/6, 1081/8

ГП-2

КО Вишњица
Целе катастарске парцеле:
1072/2, 1073/1, 1074/1, 1074/4, 1077/1, 1078/1.

ГП-3

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, 
важе бројеви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама 
за спровођење”.

4.1. Површине за зону становања у новим комплексима - зона С10

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА У ЗОНИ СТАНОВАЊА У НОВИМ КОМПЛЕКСИМА (С10) 

основна намена површина

– вишепородично становање,
– општа правила и параметри за све намене у зони су исти,
– један депанданс предшколске установе са 25 деце планира се у приземној етажи објекта на 
грађевинској парцели ГП-3. Правила грађења дата су у поглављу 3.4.1. Депанданс предшкол-
ске установе (Ј1-Д).

компатибилност намена

У овој зони дозвољене су следеће компатибилне намене:
– површине за комерцијалне садржаје у области трговине, депанданс дечје установе, биб-
лиотека, администрације и услужних делатности које не угрожавају животну средину и не 
стварају буку, остале зелене, саобраћајне, инфраструктурне и комуналне површине; 
– у приземљу/постаментима планиранираних објекта дозвољени су комерцијални садржаји 
и гараже,
– компатибилна намена може бити предвиђена у приземљу објекта, али не може бити доми-
нантна нити једина намена,
– општа правила и параметри за све намене у зони су исти.

број објеката на парцели
– на грађевинској парцели дозвољена је изградња једног или више објеката,
– није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничке инфра-
структуре (ТС, МРС и сл.).

услови за формирање 
грађевинске парцеле / 
грађевинског комплекса

– Планом су дефинисане грађевинске парцеле у површинама за становање:
ГП-1, површине око 22.743 m2,
ГП-2, површине око 14.801 m2,
ГП-3, површине око 14.731 m2,
а како је то приказано на графичком прилогу бр. 4 „План грађевинских парцела са смерни-
цама за спровођење”.
Напомена: тачна површина планом дефинисане грађевинске парцеле ће се одредити у Репу-
бличком геодетском заводу, приликом формирања исте.

приступ грађевинској пар-
цели

– Приступ јавној саобраћајној површини је директан, и може се остварити преко саобраћај-
нице Нова 2, Нова 4 или Нова 1,
– колске улазе/излазе на парцелу пројектовати у складу са условима из поглавља 3.1.1. Улич-
на мрежа 
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индекс заузетости парцеле 
(З)

– Максимални индекс заузетости на парцели је „З”= 60%,
– максимални индекс заузетости подземне гараже је „З”= 85%.

висина објеката
– Максимална планирана спратност објекта П+5 до П+5+Пс, како је приказано на графич-
ком прилогу 3. „Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за 
обележавање”.

кота приземља

– Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице наниже, тада кота приземља 
објеката може бити нижа од нулте коте максимум 1,6 m, независно од одређене коте приступ-
не саобраћајнице. 
– Када се нагиб терена формира од приступне саобраћајнице навише, тада кота приземља 
објеката може бити виша максимум 1,6 m од највише коте пешачког приступа, односно мак-
симум 3,20 m од одређене нулте коте објекта.
– Грађевинске парцеле којима је пројектован  приступ са две приступне саобраћајнице, при-
меном правила из претходног става одређују се и две коте приземља тако пројектованог 
објекта, посебно за део објекта који је оријентисан ка једној, а посебно за део објекта који је 
оријентисан ка другој приступној саобраћајници.
– Ако се на парцели налази више објеката или објекат са више ламела, кота приземља се 
одређује за сваки објекат или ламелу посебно.
– Када се у приземљу планирају нестамбене компатибилне намене кота пода приземља је 
максимум 0,2 m виша од највише коте пешачког приступа, а приступ мора бити прилагођен 
особама са смањеном способношћу кретања.
– Приступ објекту мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања, у 
складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и старим особама („Службени гласник РС”, бр. 22/15, 10/26).

положај објеката на пар-
цели

– Објекте поставити у оквиру зоне грађења. 
– Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију.
– Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према регулационој линији и грађевин-
ском линијом према граници површине јавне намене на графичком прилогу бр. 3 „Регулацио-
но-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”, Р 1 : 500. 
– Према положају на парцели објекти могу бити слободностојећи, једнострано узидани и 
двострано узидани.
– Грађевинска линија подземних делова објеката може се поклапати са границама парцеле, 
осим у делу према регулацији саобраћајница када се поклапа са надземном грађевинском 
линијом, а максимално до 85% површине парцеле.

међусобно растојање обје-
ката у оквиру грађевинске 
парцеле /комплекса

– У случају разуђене структуре објекта минимално растојање између делова објекта је 2/3 
висине објекта у случају отварања стамбених/пословних просторија, односно 1/3 висине у 
случају отварања помоћних просторија.
– Минимално међусобно растојање објеката на истој парцели или грађевинском комплексу је: 

– између два стамбена објекта – 2/3 висине вишег објекта,
– између стамбеног и стамбено-пословних објеката – 2/3 висине вишег објекта,

када се дозвољава постављање отвора дневних просторија на фасадама. 
– Међусобно растојање објеката у оквиру парцеле је минимално 1/3 висине вишег објекта, 
без отвора на фасадама или са отворима помоћних просторија (парапет отвора минимално 
1,6 m). 

услови за слободне и зеле-
не површине

– Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели је 40%.
– Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова подземних објеката) износи 15%.
– Просторно-функционална организација и начин уређења зелених површина треба да је у 
складу са потребама примарне намене, просторним распоредном објеката, њиховом виси-
ном и естетским обликовањем.
– Површине на којима се очекују интензивнија кретања и окупљања обликовати партерним 
решењем уз примену декоративних форми цвећа, шибља и дрвећа. Решења поплочања и 
ниво опремљености мобилијаром прилагодити намени и архитектури објекта. 
– Обезбедити 1–2% пада површина за комуникацију, чиме се омогућава дренажа површин-
ских вода ка околном порозном земљишту или кишној канализацији, за шта је неопходно 
обезбедити дренажне елементе (земљане риголе, риголе-каналете, канале).
– Садни материјал мора бити одгајан у расадницима, здравствено исправан и отпоран на ми-
кроклиматске услове и негативне утицаје средине, као и да није на листи познатих алергена. 
– Потребно је у потпуности санирати и затравити све деградиране површине у складу са 
Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 – др. 
закон, 72/09 – др. закон, 43/11 – одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 – др. закон.
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решење паркирања

За планиране садржаје обезбедити потребан број паркинг-места у оквиру припадајуће пар-
целе, на основу следећих норматива:
– 1.1 ПМ по стану, 
– 1ПМ на 50m2 продајног простора трговинских садржаја,
– 1ПМ на 60m2 НГП административног или пословног простора,
– 1ПМ на два постављена стола са четири столице угоститељског објекта, 
– 1ПМ на 2–10 кревета хотела у зависности од категорије,
– 1ПМ на 50m2 корисног простора пословних јединица или 1ПМ по пословној јединици, за 
случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 50 m2,
– 1 ПМ на 50 m2 БРГП површине објеката спорта,
– 1ПМ на три запослена или једну групу или 100m2 НГП за предшколске установе ван парцеле,
– 1 ПМ на  60m2 БРГП за установе културе.
– Уколико је гаража изван габарита главног објекта, њена горња плоча мора бити нивели-
сана са тереном, прекривена земљом и уређена као партер (тј. као део спољашњег уређења). 
Вентилациони одводи који излазе на површину морају бити усмерени у слободан ток ваз-
духа и постављени тако да не буду близу простора за јавну употребу, нарочито дечјих игра-
лишта и рекреативних зона.
– За пословне објекте и објекте јавног коришћења обезбедити 5% од укупног броја пар-
кинг-места за хендикепирана и инвалидна лица, у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник 
РС”, број 22/15).

архитектонско облико-
вање

– Функције и садржаје на парцели организовати тако да не угрожавају суседне намене и да 
се максимално искористе природне карактеристике локације. 
– Архитектонски израз појединачних објеката мора бити у складу са наменом, карактером 
и временом у коме објекат настаје и савременим тенденцијама у пројектовању и изградњи 
ових објеката. Обликовање фасаде, избор и примена грађевинског материјала, архитектон-
ски елементи и детаљи треба да допринесу успостављању савремених урбаних вредности 
предметног подручја.
– Приликом постављања објеката унутар стамбеног блока (грађевинске парцеле ГП-1) нео-
пходно је водити рачуна о визурним тачкама, означеним на графичком прилогу бр. 3 „Регу-
лационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање”, Р 1:500. 
На местима где су визурне тачке означене, потребно је формирати продоре између ламела 
ради обезбеђења визуелних коридора.
– Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима-уређаја и ускла-
дити га са стилским карактеристикама објеката.
– Формирање геометрије крова зависи од целокупног архитектонског израза објекта. Кров 
се може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим слојевима и 
озелењен.
– Повучена етажа – последња етажа повучена од фасадне равни према јавној саобраћајној 
површини минимално 1,50 m у нивоу пода. Кота венца повучене  етаже је максимално 3,5 m 
изнад коте пода повучене етаже. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван или 
плитак коси кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. За плитке косе 
кровове са нагибом до 15° дозвољени су отвори у виду кровних прозора и лантерни, у скла-
ду са обликом и висином крова, без нарушавања регулационе висине и уличног фронта.

услови за ограђивање пар-
целе – Није дозвољено ограђивање парцеле.

минимални степен инфра-
структурне опремљености 
грађевинске парцеле

– Објекат мора имати прикључке на фекалну и кишну канализациону мрежу, водоводну 
мрежу, електроенергетску и телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу 
или други алтернативни извор енергије/грејања.

инжењерскогеолошки 
услови

– За сваки новопланирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања 
која ће тачно дефинисати дубину и начин фундирања објекта као и коту уређења терена, а 
све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, 
бр. 101/15, 95/18 и 40/21). 

услови и могућности фаз-
не реализације

– Могућа је фазна реализација објеката на грађевинској парцели/комплексу, према потреби 
и динамици финансирања, под условом да свака фаза представља заокружену функционал-
ну целину, укључујући реализацију одговарајућег броја паркинг-места и инфраструктурно 
опремање у складу са планираним грађевинским капацитетима, као и потребних пратећих 
објеката инфраструктуре: трафостанице, мерно-регулационе станице, трајна или прелазна 
решења свих потребних инсталација. 
– Функционисање сваке фазе је независно од реализације следеће и обавезе из једне фазе се 
не преносе у другу.



Број 56 – 54 1. јул 2026. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА БЕОГРАДА

5. Биланси урбанистичких параметара

Табела 2. Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета (оријентационо)

ОСТВАРЕНИ КАПАЦИТЕТИ Постојеће Укупно планирано 
(пост.+ ново)

Укупна површина плана 8,68 ha  8,68 ha
Нето површина блокова*  / 5,23 hа
Површине осталих намена    
БРГП вишепородично становање (зона С10) / 128.650 m2

БРГП комерцијалних садржаја 21.400 m2

БРГП становања 107.250 m2

Становање 460 m2 /
Привредне делатности 680 m2 /
Укупно површине осталих намена 1140 m2 128.650 m2

     
Број станова 2 1340
Број становника 7 3886
Број запослених 5 215

Табела 3. Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене: предложених планом и по ПГР грађевинског 
подручја Београда.

Намена / зона
Индекс изграђе-
ности парцеле 

(И)

Индекс заузе-
тости парцеле (З)

Висина објекта
Максимална висина 
венца/ максимална 

висина слемена 

Слободне и зе-
лене површине 

(мин %)

ПДР

Вишепородично ста-
новање / Становање у 
новим комплексима
зона С10

-
60%

(угаони објекти
З х 1,15)

максимална плани-
рана
спратност П+5 до 
П+5+Пс

40%

ПГР
Београда

Мешовити градски 
центри /
Становање у новим 
комплексима / 
зона С10

3.0
(угаони објекти

И х 1,15)

60%
(угаони објекти

З х 1,15)

Мешовити градски 
центри макс. 19,0 m, 
максимална висина 
слемена 23,5 m, сп-
ратност П+4+Пк/Пс, 
зона С10 /према 
примењеној зони 
– вишепородично 
становање

40%

ПГР система 
зелених

површина

Заштитни зелени 
појас, парк / у функ-
цији заштите од 
клизишта

- - -
50%

В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
(Графички прилог бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”, Р 1 : 500)

Овај план представља основ за формирање грађевинских парцела остале намене ГП1, ГП2 и ГП3, издавање информације 
о локацији, локацијских услова и основ за формирање грађевинских парцела и грађевинских комплекса јавних намена у 
складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 
– одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25).

Овим планом даје се могућност фазног спровођења саобраћајница тако да свака од фаза мора представљати функцио-
налну целину. Могућa је парцелација и препарцелација јавних саобраћајних површина у циљу фазног спровођења. Кроз 
израду техничке документације за јавне саобраћајне површине, дозвољена је промена нивелета и елемената попречног про-
фила укључујући и распоред, пречнике и додатну мрежу инфраструктуре у оквиру дефинисане регулације саобраћајнице. 
Постављање планиране инфраструктурне мреже може се вршити фазно: у првој фази у оквиру постојеће регулације улица 
(где год је то могуће, али само у делу површина које су у оквиру планиране регулације), а у другој фази у оквиру планиране 
регулације.

У складу с одредбом члана 54. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 
42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и члана 20. Уредбе о локацијским условима 
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(„Службени гласник РС”, број 87/23) у поступку издавања локацијских услова за изградњу, доградњу и реконструкцију 
објеката, прибавити посебне услове заштите од пожара и експлозија.

1. Фазност реализације

У даљој разради, кроз техничку документацију могуће је извршити прерасподелу планиране инфраструктуре, као и 
увођење нове и измену нивелета и попречног профила саобраћајнице, у оквиру планом дефинисане регулације.

Постављање планиране инфраструктурне мреже може се вршити фазно: у првој фази у оквиру постојеће регулације 
улица (где год је то могуће, али само у делу површина које су у оквиру планиране регулације), а у другој фази у оквиру пла-
ниране регулације.

У фази израде техничке документације за локације на површинама за остале намене, до реализације планираних сао-
браћајница и инфраструктуре, применити прелазна решења у сарадњи са управаљчем инфраструктуре.

Радови на изградњи јавне комуналне инфраструктуре предвиђени овим планом:
– Радови на изградњи и уређењу јавних саобраћајних површина
– Радови на изградњи и комплетном уређењу јавних зелених и слободних површина, као и припадајућих инфраструк-

турних објеката.
Могу се изводити паралелно са објектима, али сви морају бити комплетно завршени (добијена употребна дозвола) пре 

добијања употребне дозволе за објекте становања. 

2. Однос према постојећој планској документацији

Ступањем на снагу овог плана мења се и допуњује, у границама овог плана, следећи план: 
– План детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општина Палилула и општина Звездара, („Службени 

лист Града Београда”, број 26/11), и то у делу:
– мења се нивелација планираних саобраћајница Нова 2, Нова 3 и Нова 4 и допуњују инфраструктурна решења, док 

сви остали елементи – грађевинске парцеле јавне намене (S2, S9, S11, ZE6, ZE11, ZE12) остају непромењени. 
– делови катастарских парцела 1081/7 и 1081/8 КО Вишњица, које су планиране као заштитни зелени појас у површи-

нама за јавне намене, а предметним планом мења се у површине за становање у површинама за остале намене.
– делови катастарских парцела 1076/2, 1081/2 и 1081/3 КО Вишњица, које су планиране као површине за становање у 

површинама за остале намене, а предметним планом мења се у заштитни зелени појас у површинама за јавне намене.
– План детаљне регулације дела стамбеног насеља „Вишњичко поље”, („Службени лист Града Београда”, број 105/19) – 

регулација планиране саобраћајнице Нова 1 се допуњује  инфраструктурним решењима, док сви остали елементи – грађе-
винске парцеле јавне намене (2,3,4,5) – остају непромењени.

– План детаљне регулације Сланачког пута са припадајућом инфраструктуром, од Роспи Ћуприје до гробља Лешће 
(„Службени лист Града Београда”, број 38/11) – регулација планиране саобраћајнице Сланачки пут се допуњује  инфра-
структурним прикључцима, док сви остали елементи – грађевинске парцеле јавне намене, попречни и подужни профили 
– остају непромењени.

Ступањем на снагу овог плана ставља се ван снаге у делу, у границама овог плана, следећи план: 
– План детаљне регулације стамбеног насеља „Вишњичко поље”, општина Палилула и општина Звездара, („Службени 

лист Града Београда”, број 26/11) – у целој зони обухвата блокова 6 (зона B), 17a, 17b и 17v (подзона А1), као и грађевинских 
парцела јавне намене S10, део S3a, S4a, део S4b и ZE2.

3. План парцелације за површине за остале намене

У оквиру површина за остале намене, овим планом се дефинише наведена грађевинска парцела:

ПОПИС КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА ЗА ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА

Грађевинска парцела осталих 
намена формирана Планом Број катастарске парцеле

Ознака 
грађевинске 

парцеле

Површине за становање – 
Зона становања у новим ком-
плексима С10

КО Вишњица
Целе катастарске парцеле:
1102/3, 1103/7, 1101, 1104/1, 1083/2, 1082/3, 1083/3, 1084/1, 1085/1, 1085/2, 
1085/3, 1085/4, 1086/1, 1086/2, 1087/1, 1107/1, 1107/2, 1107/6, 1087/2, 1086/3, 
1091/5, 1091/8, 1081/7, 1081/9, 1080/4.

ГП-1

КО Вишњица
Целе катастарске парцеле:
1076/1, 1074/2, 1077/3, 1078/4, 1081/1
Делови катастарских парцела: 
1076/2, 1081/2, 1081/3, 1081/6, 1081/8

ГП-2

КО Вишњица
Целе катастарске парцеле:
1072/2, 1073/1, 1074/1, 1074/4, 1077/1, 1078/1.

ГП-3

Напомена: У случају неслагања бројева катастарских и грађевинских парцела из текстуалног и графичког дела плана, важе броје-
ви катастарских и грађевинских парцела из графичког прилога бр. 4 „План грађевинских парцела са смерницама за спровођење”.
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Саставни део овог плана су и:

II ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА Р 1 : 500
2. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА Р 1 : 500
3. РЕГУЛАЦИОНО -НИВЛАЦИОНИ ПЛАН ЗА ГРАЂЕЊЕ ОБЈЕКАТА И САОБРАЋАЈНИХ ПОВР-

ШИНА СА АНАЛИТИЧКО-ГЕОДЕТСКИМ ЕЛЕМЕНТИМА ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ Р 1 : 500
4. ПЛАН ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА СА СМЕРНИЦАМА ЗА СПРОВОЂЕЊЕ Р 1 : 500
5. ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ	 Р 1 : 500
6. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА И ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ Р 1 : 500
7. ГАСОВОДНА И ТОПЛОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ Р 1 : 500
8. СИНХРОН ПЛАН Р 1 : 500
9. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКА КАТЕГОРИЗАЦИЈА ТЕРЕНА Р 1 : 500

III ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

1. Регистрација предузећа / Лиценца за израду просторних и урбанистичких планова
2. Лиценца и изјава одговорног урбанисте 
3. Одлука о приступању изради плана
4. Извод из плана генералне регулације 
5. Извод из плана генерелне регулације система зелених површина 
6. Услови и примедбе ЈКП и других учесника у изради плана са раног јавног увида
7. Образложење примедби са РЈУ
8. Извештај о раном јавном увиду и услови и мишљења ЈКП и других учесника у изради плана 
9. Извештај о извршеној стручној контроли нацрта плана 
10. Услови и примедбе ЈКП и других учесника у изради плана са јавног увида 
11. Образложење примедби са јавног увида
12. Извештај о јавном увиду 
13. Сепарат инжењерскогеолошке документације 
14. Решење о неприступању стратешкој процени утицаја на животну средину
15. Елаборат раног јавног увида
16. Геолошко-геотехничка документација

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

1 Катастарско-топографски план са границом плана Р 1 : 500
2 Топографски план са границом плана Р 1 : 500
3 Катастарски план са границом плана Р 1: 500
4 Катастар водова и подземних инсталација 

са радног оригинала са границом плана
Р 1: 500
Р 1: 500

Овај план детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Београда”.

Скупштина Града Београда
Број 350-316/26-С, 25. јуна 2026. године

Председник
Никола Никодијевић, с. р.
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План детаљне регулације простора између Булевара хероја са Кошара, комплекса ССГ, Улице омладинских 

бригада и инфраструктурног појаса железничке пруге, градска општина Нови Београд – – – – – – – – – – – – – – – – –	 2
План детаљне регулације блокова између улица: Нова 1, Нова 2, Нова 4 и јавне зелене површине стамбеног 

насеља „Вишњичко поље”, градска општина Палилула– – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –	 25


