
Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 24. no-
vembra 2003, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planira-
wu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Srbije”,
broj 47/03) i ~lana 27. ta~ka 3. Statuta grada Beograda
(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99 i
2/00), donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE DELA CENTRALNE ZONE,
PROSTORNA CELINA OP[TINE VRA^AR ZA POD-
RU^JE IZME\U ULICA: RANKEOVA, GASTONA GRA-
VIJEA, INTERNACIONALNIH BRIGADA I NEBOJ-

[INE – BLOK 169

1. OP[TI DEO

1.1. Pravni osnov

Izradi Plana detaqne regulacije, dela centralne zone,
prostorna celina op{tine Vra~ar, za podru~je izme|u uli-
ca: Rankeova, Gastona Gravijea, Internacionalnih briga-
da i Neboj{ine pristupilo se na osnovu Zakqu~ka br. 350-
2272/02-IO od 1. novembra 2002. Izvr{nog odbora Skup-
{tine grada Beograda kojim se verifikuje Prostorno-pro-
gramski koncept regulacionog plana dela centralne zone
– Prostorna celina op{tine Vra~ar. Shodno odredbama
Zakqu~ka o pristupawu izradi predmetnog regulacionog
plana („Slu`beni list grada Beograda”, broj 18/01) stekli
su se uslovi da se pristupi izradi planova detaqne regu-
lacije za mawe potceline.

1.2. Povod i ciq izrade plana

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa instrument za
definisawe preciznih uslova za izgradwu i ure|ewe poje-
dina~nih delova centralne zone.

Neposredan povod za daqu razradu centralne gradske
zone na delu op{tine Vra~ar jeste velika zainteresova-
nost investitora da grade na ovom veoma kvalitetnom i
atraktivnom gradskom prostoru, ~ija je urbana rekonstrukci-
ja ve} zapo~eta. Izradom ovog planskog dokumenta obezbedi-
li bi se neophodni uslovi za izradu tehni~ke dokumentacije
~ime bi bila omogu}ena rekonstrukcija ove zone.

Ciq izrade plana je da se o~uva identitet i kvalitet
ovog dela grada, da se unaprede uslovi stanovawa i rada, i
stvore preduslovi za ekonomi~no kori{}ewe prostornih
resursa, kao i da se defini{u povr{ine i kapaciteti od-
re|eni za javne namene.

1.3. Granice podru~ja plana

Ovaj plan detaqne regulacije, dela centralne zone, pro-
storna celina op{tine Vra~ar, obuhvata jedan urbanisti~-
ki blok izme|u ulica: Rankeova, Gastona Gravijea, Inter-
nacionalnih brigada i Neboj{ine, blok 169 (prema Pro-
storno-programskom konceptu Vra~ara) na ukupnoj povr{i-
ni od 1,5 ha.

Granica plana odre|ena je ovim ulicama: Rankeova, Ga-
stona Gravijea, Internacionalnih brigada i Neboj{ina.

Katastarske parcele obuhva}ene planom pripadaju KO
Vra~ar. To su parcele broj: 4018, 4019, 4020, 4021, 4022,
4024, 4025, 4026, 4027, kao i delovi katastarskih parcela
2194, 2197, 4403 i 4404.

U slu~aju neslagawa napred navedenih brojeva parcela
i podru~ja datog u grafi~kim prilozima, kao predmet ovog
plana va`i granica utvr|ena u grafi~kim listovima Geo-
detska podloga sa granicom plana i Katastarska podloga
sa granicom plana koje se nalaze u Dokumentaciji plana.

1.4. Uslovqenosti iz planova vi{eg reda

Prema ostalim i zavr{nim odredbama Generalnog pla-
na Beograda 2021 („Slu`beni list grada Beograda”, broj
47/03), koji je Skup{tina grada Beograda donela nakon iz-
lagawa Nacrta predmetnog plana na javni uvid, „urbani-
sti~ki planovi i urbanisti~ki projekti ~ija je priprema
otpo~ela i dovedena u zavr{nu fazu na osnovu re{ewa
prethodnog generalnog plana, mogu se i zavr{iti na osnovu
odredaba tog plana, osim u delovima koji su u suprotnosti sa
novim re{ewima GP za pirmarnu uli~nu mre`u, sistem
{inskog saobra}aja i re{ewa u centralnim jezgrima, u roku
od {est meseci od po~etka primene ovog Generalnog plana”.

U skladu sa tim, planski osnov za izradu plana ~ine:
– Generalni urbanisti~ki plan Beograda, („Slu`beni

list grada Beograda”, br. 17/72, 31/83, 2/85, 28/87, 14/97, 2/99
i 13/00), i

– Prostorno-programski koncept regulacionog plana
dela centralne zone – Prostorna celina op{tine Vra~ar,
verifikovan od strane IO Skup{tine grada Beograda Za-
kqu~kom br. 350-2272/02-IO.

Plan sadr`i i prikaz urbanisti~kih pokazateqa iz Ge-
neralnog plana Beograda 2021 („Slu`beni list grada Beo-
grada”, broj 47/03) za podru~je obuhva}eno granicom ovog
plana.

1.4.1. Izvod iz Generalnog urbanisti~kog plana Beograda,
(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 17/72, 31/83, 2/85,

28/87, 14/97, 2/99 i 13/00)

Prostor koji je predmet Reugulacionog plana nalazi se
u centralnoj zoni grada na teritoriji Op{tine Vra~ar, na
obodu starog jezgra Beograda ju`no od Vra~arskog platoa
sa isto~ne strane Kara|or|evog parka.

Osnovna namena predmetnog bloka prema GUP-u iz
1985. g. je Stanovawe u nasle|enom tkivu van centralnih
delova grada – â tip izgra|enosti za koji va`e slede}i
orijentacioni pokazateqi, uslovi i standardi:

Stanovawe u nasle|enom tkivu van centralnih delova
grada

Orijentacioni pokazateqi:
– odnos stanovawa i delatnosti preko 70% do 30%
– indeks izgra|enosti i = 0,8-1,6
– gustina naseqenosti 220-320 st/ha.
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Uslovi i standardi

– Nova izgradwa }e se po pravilu uklapati u postoje}u
matricu. Mogu}e je kombinovawe izgradwe u zatvorenim i
poluotvorenim blokovima i dr.

– Stanovawe u nasle|enom tkivu van centralnih delova
grada, sa indeksom izgra|enosti 0,8-1,6, gustinom naseqno-
sti 220-320 – st/ha i spratno{}u P+2 do P+4, odnosno
P+6, zavisno od {irine ulice i rastojawa od naspramnih
objekata.

– Najmawe rastojawe u unutra{wosti bloka du` fron-
tova zgrada ili slobodnih zgrada treba da iznosi min. 1,5
visine vi{ih zgrada na du`im stranama bloka.

– Uske blokove koji ne omogu}avaju postizawe predvi|e-
nog rastojawa izme|u zgrada treba ili re{avati kao deli-
mi~no otvorene ili ukrupwavati spajawem.

– Slobodna povr{ina treba da iznosi 15 do 18 m²/st, iz-
uzetno mo`e da se smawi do 8 m²/st. U bloku je potrebno
obezbediti povr{inu od oko 150 m² za igru dece, koja }e
biti osun~ana najmawe tri sata dnevno. Povr{ina treba
da bude odmaknuta od najbli`e zgrade najmawe 6 m. Nedo-
statak slobodne povr{ine u bloku kompenzova}e se u par-
kovima, sportskim centrima i osnovnoj {koli.

– Potrebno je obezbediti najmawe 90 mesta za stacioni-
rawe vozila stanovnika na 100 stanova i potreban broj me-
sta za objekte prate}ih sadr`aja i delatnosti. Stacioni-
rawe vozila treba da bude kombinovano u mogu}oj meri na
parkinzima, a ostalo u gara`ama.

1.4.2. Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021 
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 47/03)

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 47/03) namena predmetnog pro-
stora je stanovawe i stambeno tkivo i javne slu`be, javni
objekti i kompleksi.

Osnovni tip izgradwe stambenog tkiva je kompaktni
tip bloka. Predmetni blok pripada urbanisti~koj celini
broj 6, Novo grobqe, Bulevar kraqa Aleksandra, Neimar.
Potreba elementarnog dru{tvenog standarda zadovoqava}e
se u javnim objektima u neposrednom susedstvu. Svakodnev-
ne potrebe snabdevawa i usluga stanovnici }e zadovoqavati
na najbli`oj zelenoj pijaci Kaleni}, zatim u sadr`ajima
snabdevawa i usluga koji se razvijaju du` zna~ajnih lokal-
nih ulica predmetnog podru~ja.
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Tabela 1 – Urbanisti~ka pravila za izgradwu u okviru kompaktnih blokova

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

KOMPAKTNI GRADSKI BLOK
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Procenat izgra|enosti maks. Pi Koeficijent izgra|enosti maks. Ki
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Povr{ina parcele do 300 m² 60% 1,0–3,0

do 400 m² 55% 1,0–3,0
do 500 m² 50% 1,0–2,8
do 600 m² 40% 1,6–2,6
preko 600 m² 40% 1,6–2,4
ugaoni objek. 1,15hPi 1,15hKi

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
br. parking mesta 1 stan 1
na parceli poslovawe 80 m² 1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
rastojawe gra|. preporuka za 0,0 m, 3,0 m ili 5,0 m
linije od reg. l. nove objekte
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

u neprekinutom nizu 0,0 m
u prekinutom nizu
(novi i postoje}i)

merodavno je rastojawe izme|u objekata
u prekinutom nizu
novih objekata

1/4 h vi{eg objekta, ali ne mawe od 3 m

dvojni objekti
slobodnostoje}i

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
u neprekinutom nizu 0,0
u prekinutom nizu 
(novi i postoje}i) 1/3 h vi{eg objekta, ali ne mawi od 4 m
u prekinutom nizu 
prvi i posledwi 1/2 h, ali ne mawe od 6 m
novoplanirani
dvojni
slobodnostoje}i

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
izgradwa unutar
postoje}ih blokova 1/3 h, ali ne mawe od 5 m

za objekte u novim
blokovima 0,5–1,5 h, ali ne mawe od 7 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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U funkcionalnom smislu uli~na mre`a ostaje nepro-
mewena i u skladu je sa Generalnim planom Beograda 2021
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 47/03).

1.4.3. Izvod iz Koncepta regulacionog plana dela 
Centralne zone – Prostorna celina op{tine Vra~ar,

Prostorno-programski koncept

Predmetni blok broj 169, po Prostorno-programskom
konceptu Vra~ara nalazi se na teritoriji gde je kao osnov-
na namena definisano obrazovawe i stanovawe sa delat-
nostima. Morfologija urbane strukture op{tine Vra~ar
podeqena je na pet osnovnih tipova – zona. Predmetna te-
ritorija pripada zoni V-zona me{ovitog urbanog tkiva, tj.
detaqnije podzoni V2. To je podzona me{ovitog urbanog
tkiva sa prete`no formiranom parcelacijom i horizon-
talnom regulacijom sa prete`no ~etiri eta`e iznad zemqe.

Rekonstrukcijom se formiraju uglavnom nove vi{e-
stambene zgrade savremenog arhitektonskog izraza i vr{i

revitalizacija porodi~nih zgrada sa predba{tama. Plani-
ra se da u procesu rekonstrukcije budu oformqena unutra-
{wa dvori{ta, ne kao posebne celine ve} da se osloba|a-
wem unutra{wih delova parcele dobije slobodan i ozele-
wen prostor sa~iwen od niza mawih delova. Ne planira se
nova izgradwa u unutra{wosti bloka, a prilikom zamene
zgrade, nova zgrada mora biti na regulaciji.

Predmetnu teritoriju tangira zona V1 razli~itih obli-
ka i veli~ina blokova i parcela sa nepravilnom regulaci-
jom i specifi~nim ambijentom ^ubure u zale|u hrama Svetog
Save. Sa zapadne strane bloka nalazi se Kara|or|ev park.

Kao povr{ine za javne namene ozna~eni su kompleks
fakulteta i park.

U pogledu spomeni~kog statusa blok 169 ozna~en je kao
zona uticaja parka kao kulturnog dobra od velikog zna~aja
i Vra~arskog platoa.

U saobra}ajnom re{ewu Koncepta, Neboj{ina ulica
ozna~ena je kao ulica drugog reda.
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
KOMPAKTNI GRADSKI BLOK

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Procenat izgra|enosti maks. Pi Koeficijent izgra|enosti maks. Ki

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
izgradwa unutar
postoje}ih blokova 2/3 h, ali ne mawe od 10 m

za objekte u novim
blokovima 1–3 h, ali ne mawe od 14 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Maksimalna novi objekti u 1,5 {irine ulice P+6+Pk (Ps)
visina objekta izgra|enom tkivu 22 (25) m

ugaoni objekti 28 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Minimalni % blokovi u prema mogu}nostima
zelenih povr{ina centralnoj zoni 10–20%
parcele

blokovi van 20–30%
centralne zone

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Orijentacioni urbanisti~ki pokazateqi

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––  

Broj bloka Povr{ina bloka Namena Ki Porse~na Stepen % del. Broj
(ha) spratnost zauzetosti stanovnika

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
169 1,0 Stanovawe i 2.4 P+4 60 30 480

obrazovawe
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Napomena:

Ki – BRGP pri prora~unu indeksa izgra|enosti obuhvata i podzemne i nadzemene eta`e.

1.5. Podloga za izradu plana

Ovaj regulacioni plan radi se na slede}im podlogama:

– Topografski plan 1:1.000,

Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar nepo-
kretnosti Beograd,

– Digitalizovani katastar, radni original 1:500,

Republi~ki geodetski zavod, Centar za katastar nepo-
kretnosti Beograd,

– Digitalizovani Geodetski plan vodova 1:500,

Republi~ki geodetski zavod, Centar za nepokretnosti
Beograd.

1.6. Postoje}i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Centar Beograda se tokom vremena razvijao du` svog
grebena, na potezu od Kalemegdana preko Slavije pa sve do
Vra~arskog platoa. Du` wega se formiralo tradicional-
no gradsko jezgro – „stara varo{”, centar svih zbivawa i
koncentracije kako gradskih funkcija tako i zna~ajnih
urbanisti~kih struktura i ambijenata. Ovaj podu`ni cen-
tar ima jedan svoj pol na Kalemegdanu i prirodni zavr{e-
tak na drugom polu centra, Vra~arskom platou. Ovakva po-
zicija Vra~ara, naro~ito wegovog zapadnog dela, zahteva da
se daqi tretman i rekonstrukcija ovog prostora obavqa ve-
oma pa`qivo. Teritorija zahva}ena ovim planom pripada
upravo ovom prostoru, pa }e zbog wegovog izuzetnog zna~a-
ja i polo`aja zate~eno stawe biti detaqnije analizirano.



1.6.1. Osnovne urbo-morfolo{ke karakteristike prostora

Predmetni blok nalazi se na podru~ju Vra~ara ~ija se
morfologija i fizionomija fomirala kroz dugi vremen-
ski period i u razli~itim dru{tvenim i ekonomskim
uslovima. Karakteristika ovog prostora jeste razli~i-
tost urbane matrice i lika pojedinih prostornih celina,
koje su nastale tokom vremena, kao i me{avina razli~i-
tih gradskih funkcija, {to ~ini dodatni kvalitet ovog
prostora.

To je zona sa relativno ure|enom uli~nom matricom,
koja defini{e gradske blokove sa prete`no pravilnom
parcelacijom nastalim uglavnom izme|u dva rata. Karakte-
ristika ove zone Vra~ara jeste razli~itost urbane struktu-
re gde se ~esto razli~ite zgrade, od visokih gradskih obje-
kata sa pet spratova do individualnih prizemnih ku}a na-
laze jedna do druge. Proces transformacije prostora i za-
mene niskih objekata vi{im zapo~et je jo{ pre Drugog
svetskog rata, bio zaustavqen u jednom periodu i nasta-
vqen tek nedavno.

Na teritoriji ovog plana, tj. u predmetnom bloku, taj
proces transformacije je odmakao. To je klasi~an gradski
blok, zatvorenog tipa, gde preovladava ivi~na gradwa. Ho-
rizontalna regulacija bloka ve} je definisana objektima
gra|enim na regulacionoj liniji.

Neposredno urbano okru`ewe bloka i prirodne karak-
teristike terena znatno su uticali na wegovo oblikovawe
i dana{wi izgled, a svakako predstavqaju i neophodni re-
per za wegov daqi razvoj.

Teren

Sam teren je u blagom padu, od Rankeove ka ulici In-
ternacionalnih brigada (4 m visinske razlike u preseku).

Okru`ewe

Urbano okru`ewe bloka ~ine razli~iti ambijenti.
Sa zapadne strane blok se naslawa na Kara|or|ev park
izuzetnih estetskih i ambijentalnih vrednosti koji
predstavqa zelenu oazu ovog prostora sa kvalitetnim ze-
lenim fondom. Sa severne strane Rankeovom ulicom on
se neposredno naslawa na zale|e svetosavskog platoa.
Ambijent ove ulice formiran je izgradwom porodi~nih
vila za stanovawe, spratnosti P+1 do P+2, sa ogra|enim
dvori{tima i ure|enim predba{tama, od kojih su neke
primeri autorske arhitekture, kao {to su vile u Rankeo-
voj 10, 12 i 14 koje predstavqaju delo na{eg zna~ajnog ar-
hitekte Milana Zlokovi}a. Naspram ovog dela, sa ju`ne
strane, u susednom bloku du` ulice Internacionalnih
brigada formiran je front visokih objekata kolektiv-
nog tipa stanovawa, spratnosti i do P+7 od kojih su ne-
ki i dogra|ivani. Uglavnom poti~u iz perioda posle
Drugog svetskog rata pa sve i do dana{wih dana. Ovaj tip
izgradwe karakteristi~an je za ju`no okru`ewe predmet-
nog bloka, niz padinu ka Haxi-Melentijevoj i Lamariti-
novoj ulici. Sa isto~ne strane susedno okru`ewe uz ulicu
Gastona Gravijea i nadaqe ~ine tipi~ni objekti gradske
stambene arhitekture, mahom iz perioda izme|u dva rata
i neposredno posle Drugog svetskog rata. Spratnost
objekata varira od P+2 u Rankeovoj do P+4 i P+5 u In-
ternacionalnih brigada.

Dana{wi izgled predmetnog bloka rezultat je upravo
ovih uticaja. Dispozicija spratnosti i gabarita objekata
logi~na je i prati pad terena i formu okru`ewa. Objekti
u Rankeovoj ulici, sa izuzetkom zgrade fakulteta ni`e su
spratnosti do p+2+pk i sitnije forme. Du` Neboj{ine i
ulice Gastona Gravijea spratnost i volumen objekata ra-
stu, da bi se na uglu Internacionalnih brigada i ovih
ulica pojavili visoki objekti sa prizemqem i ~etiri od-
nosno pet eta`a iznad zemqe. Na ovaj na~in jasno je defi-
nisana i vertikalna regulacija bloka. Kaskadno spu{tawe
spratnosti visinski izjedna~ava objekte na razli~itim
kotama terena.

Svi objekti tipi~ni su primeri gradske arhitekture
vremena u kome su gra|eni. To je period izme|u dva rata ili
neposredno posle Drugog svetskog rata i uglavnom su svi
dobrog boniteta, sa izuzetkom nekoliko paracela u Inter-
nacionalnih brigada, gde se jo{ uvek nalaze niski objek-
ti individualnog stanovawa lo{eg kvaliteta. Neki od
wih dogra|eni su posledwih godina, uz rekonstrukciju i
obnovu fasade. (Prikazano na grafi~kom prilogu u doku-
mentaciji plana).

Svakako, najzna~ajnija gra|evina u ovom bloku je objekat
Stomatolo{kog fakulteta u Rankeovoj ulici br. 4 izgra|e-
na izme|u dva svetska rata. U prvobitnom stawu objekat je
imao prizemqe i tri nadzemne eta`e, da bi kasnije bilo
dogra|eno i potkrovqe. Ku}a je istorijski i arhitekton-
ski vredna i zna~ajna kulturolo{ki. Tradicionalna name-
na obrazovawa zadr`ava se i danas, a Stomatolo{ki fa-
kultet je reperno mesto i zna~ajan deo Beogradskog univer-
ziteta. Prema saznawima iz sekretarijata fakulteta, na
lokaciji bi trebalo da bude izgra|eno pro{irewe zgrade
fakulteta.

Iz  svega ovog mo`e se videti da je blok u urbanisti~-
kom smislu ve} definisan. Daqa transformacija vr{i}e
se kroz sukcesivnu zamenu niskih objekata individualnog
stanovawa u visoke stambeno poslovne objekte, kako bi se
ve} zapo~eta forma bloka u postpunosti u~vrstila.

1.6.2. Osnovna namena prostora

Obrazovawe

U granicama bloka povr{inom najzastupqenija namena
(oko 60% od ukupne teritorije) je kompleks visokoobrazo-
vane ustanove Stomatolo{ki fakultet, sa ukupno oko
5.500 m² gra|evinske povr{ine i oko 200 zaposlenih rad-
nika u objektima koji su nastavna baza fakulteta (s amfi-
teatrima, kabinetima, u~ionicama, laboratorijama), ali i
objekti u funkciji pru`awa usluga spoqnim korisnici-
ma kao {to je Klinika za ortopediju vilice i Centar za
radiolo{ka istra`ivawa. Orijentacioni broj studena-
ta koji ovde poha|aju nastavu i ve`be je 350 (po smeni).
Ova lokacija je projekcijama razvoja ustanova ocewena
kao najpogodnija za objediwavawe svih fakultetskih
slu`bi od kojih se jedan deo danas nalazi u kompleksu
Klini~kog centra na Savskom vencu. Prema svom progra-
mu razvoja Stomatolo{ki fakultet planira da pro{iri
svoje kapacitete i da ih objedini na ovoj lokaciji u do-
gledno vreme.

Stanovawe

Jedan deo bloka u postoje}em stawu koristi se za stano-
vawe, uglavnom vi{eporodi~no u objektima spratnosti od
P+2 do P+5+pk. Prizemqa pojedinih objekata adaptirana
su i koriste se za razli~ite delatnosti (trgovina, usluge ...).

Saobra}aj

Predmetnu lokaciju opasuju sa severne strane Rankeova
ulica, sa ju`ne ulica Internacionalnih brigada, sa is-
to~ne ulica Gastona Gravijea i sa zapadne strane Neboj-
{ina ulica. U uli~noj mre`i grada sve ulice po obodu
bloka predstavqaju deo sekundarne uli~ne mre`e grada i
slu`e za pristup konkrentim sadr`ajima u okviru granice
predmetnog plana.

Predmetni prostor je dobro opslu`en linijama JGS-a.
Tramvajske i autobuske linije sistema saobra}aju Buleva-
rom JNA. Tako|e, u blizini se nalazi stajali{te „Kara-
|or|ev park” gradske `eleznice, koje je unutar zone peto-
minutne pe{a~ke dostupnosti.

Stacionirawe vozila predstavqa problem kao i na ve-
}ini teritorije centralne zone. Za ve} izgra|ene objekte
nije re{en problem parkirawa, te se vozila uglavnom par-
kiraju du` ulica i na taj na~in ometaju kretawe pe{aka po
uzanim trotoarima.
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2. PRAVILA URE\EWA

2.1. Koncepcija plana

Jedan od navedenih ciqeva je o~uvawe identiteta i kon-
tinuiteta urbanog razvoja ovog dela grada, ali i unapre|e-
we kvaliteta `ivotne sredine i urbanih vrednosti u skla-
du sa novim trendovima razvoja ovog prostor kao i novim
principima i standardima savremenog `ivota u gradu.

Planom nisu predvi|eni nikakvi radikalni zahvati,
kako u pogledu izgradwe tako ni u pogledu saobra}ajne i
ostale infrastrukture. Ovaj plan omogu}ava da se predmet-
ni blok urbanisti~ki zaokru`i kao celina, u skladu sa
svim va`e}im normativima za planiranu izgradwu, i u su-
{tini predstavqa plan sanacije postoje}eg stawa.

Planom su afirmisane i usvojene nasle|ene vrednosti
kao {to su:

– tradicionalni zatovoren gradski blok,
– postoje}a uli~na matrica.

Afirmisane su i nove vrednosti:
– vi{eporodi~no stanovawe, visokog kvaliteta u skla-

du sa ve} zapo~etim trendovima na Vra~aru.
Planom se ne mewa osnovna nemena prostora kao ni za-

te~ena matrica zatvorenog gradskog bloka. Dotrajali gra-
|evinski fond zamewuje se novim uz zna~ajno pove}awe
bruto povr{ine i transformaciju oblika stanovawa iz
individualnog u kolektivno, kao procesa koji je ve} zapo-
~et i karakteristi~an za ovaj deo grada, uz maksimalno uva-
`avawe zate~enog okru`ewa kao istorijski i urbanisti~-
ki veoma vrednog prostora. Prizemqa planiranih stambe-
nih objekata mogu se iskoristiti za delatnosti koje su
kompatibilne sa osnovnom namenom ovog prostora.

Definisawe kapaciteta i povr{ina javne namene, u
ovom slu~aju korisnik je Stomatolo{ki fakultet Univer-
ziteta u Beogradu, jedan je od prioriteta. Na taj na~in po-
ku{ano je da se iza|e u susret wihovim zahtevima i plano-
vima za pro{irewe kapaciteta, reorganizaciu i podizawe
kvaliteta uslova rada u okviru ove visoko{kolske ustanove.

Parkirawe vozila re{ava se u gara`ama u okviru svake
pojedina~ne parcele. Znatan nagib terena omogu}ava i wi-
hovo re{avawe u dva podzemna nivoa, {to treba iskoristi-
ti gde god to uslovi dozvoqavaju.

2.2. Namena povr{ina

Planirane namene povr{ina definisane su kroz dve
grupe osnovnih namena:

1. javne namene – saobra}ajnice, obrazovawe (Stomato-
lo{ki fakultet) i trafo-stanica,

2. ostale namene – ~ine ih povr{ine namewene prete-
`no stanovawu.

2.2.1. Povr{ine javne namene su
– ulice,
– obrazovawe – Stomatolo{ki fakultet Univerziteta u

Beogradu,
– TS 10/0,4 kV.

Stomatolo{ki fakultet nalazi se na gra|evinskoj par-
celi obele`enoj brojem 1.

Ulice u granicama ovog plana obuhvataju: katastarsku
parcelu 4403, i delove katastarskih parcela 2194, 2197 i
4404, koji su u granicama plana.

Trafo-stanica, TS 10/0,4 kâ nalazi se na gra|evinskoj
parceli obele`enoj brojem 2.

Na gra|evinskoj parceli planiranoj za namene javnog
interesa ne mogu se podizati objekti koji nisu u funkci-
ji planirane namene.

Na slobodnim i saobra}ajnim povr{inama zabrawena
je izgradwa trajnih ili privremenih objekata.

2.2.2. Ostale povr{ine

To su povr{ine slede}ih namena:

Stanovawe

U okviru stambenih objekata mogu se graditi i prosto-
ri nameweni delatnostima (maksimalan odnos stanovawa
i delatnosti je 70:30% na nivou bloka), pod uslovom da one
ni na koji na~in ne ugro`avaju osnovnu namenu objekta tj.
ne remete komfor stanovawa i ne ugro`avaju `ivotnu sre-
dinu. To su: trgovina, poslovawe, uslu`ne delatnosti),
zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, zabav{i-
ta i sl. a prema propisima za izgradwu svake od ovih delat-
nosti.

Paracele predvi|ene za ostale namene su katastarske
parcele br.:

4018, 4019, 4020, 4021, 4022, 4024, 4026, 4027.

De~ja za{tita

Planirani broj stanovnika je pribli`no 230 za celu
teritoriju plana. Od toga dece pred{kolskog uzrasta ima
23 (10%). Na teritorji plana ne postoje objekti de~jih vr-
ti}a. Oni gravitiraju najbli`im obdani{tima, a to su: vr-
ti} Cipeli}i u Haximelentijevoj i vrti} Sv. Save u Aval-
skoj ulici.

Dece (osnovno){kolskog uzrasta ima oko 50 (20%). Gra-
vitiraju postoje}im osnovnim {kolama, a najbli`e su Sve-
tozar Markovi} i u Haximelentijevoj i Sv. Sava u Avalskoj. 

Sve ove ustanove su na pe{a~koj udaqenosti od 400
do 650 m.

2.3. Za{tita graditeqskog nasle|a

Prostor obuhva}en ovim planom detaqne regulacije ni-
je utvr|en za kulturno dobro, ne u`iva status prethodne za-
{tite i ne sadr`i pojedina~ne objekte koji u`ivaju status
za{tite.

Me|utim, imaju}i u vidu da se predmetni prostor nepo-
sredno grani~i sa Kar|or|evim parkom – kulturnim do-
brom od velikog zna~aja i Kote` – Neimarom, celinom pod
prethodnom za{titom, kao i da se nalazi u neposrednoj
blizini Vra~arskog platoa, celine koja, tako|e, u`iva sta-
tus prethodne za{tite i pojedina~nih objekata spomenika
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1.6.3. Urbanisti~ki  parametri – postoje}e stawe

Tabela 1: Urbanisti~ki parametri i kapaciteti na nivou bloka – postoje}e stawe
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ukupno plan (P do osovine saobra}ajnica) 12.434 4.359 3,86 7.829 741 5.500 14.020 1,15 35 5.662
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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kulture: Narodne biblioteke Srbije i ku}e vajara \or|a
Jovanovi}a, odnosno objekata pod prethodnom za{titom:
privatnih vila u Rankeovoj 10, 12 i 14, dvodelne ku}e u Ga-
stona Gravijea 1–3 i hrama Svetog Save, novoplanirana iz-
gradwa u okvirima ovog plana ni na koji na~in ne sme da
ugrozi i naru{i ova dobra, niti wihovo {ire i u`e okru-
`ewe.

2.4. Pravila parcelacije

Parcele javnog (op{teg) interesa

Granice javnog gra|evinskog zemqi{ta, tj. parcele na-
mewene izgradwi objekata od op{teg interesa (parcele
obele`ene brojem 1 i 2) definisane su analiti~ko geo-
detskim elementima za obele`avawe datim uz grafi~ki
prilog Regulaciono-nivelacioni plan. Parcele saobra-
}ajnica definisane su svojim postoje}im katastarskim
granicama.

Dozvoqeno je spajawe gra|evinskih parcela 1 i 2 ukoli-
ko se pri izradi Urbanisti~kog projekta za kompleks Sto-
matolo{kog fakulteta (gr. parc. broj 1), prona|e adekvat-
nija lokacija za izgradwu planirane trafo-stanice.

Ostale parcele

Za parcele ostalih namena va`e slede}a pravila:
– svaka katastarska parcela u granicama ovog plana mo-

`e postati i gra|evinska parcela;
– dozvoqeno je ukrupwavawe parcela spajawem dve ili

vi{e parcela. Ukrupwavawe gra|evinske parcele u tom
slu~aju utvr|uje se urbanisti~kim projektom.

2.5. Pravila regulacije

Regulaciona linija

Regulaciona linija bloka definisana je granicama po-
stoje}ih katastarskih parcela saobra}ajnica, i prikazana
je na grafi~kom prilogu Regulaciono-nivelacioni plan.

U okviru regulacionih linija saobra}ajnica dozvoqe-
na je izgradwa iskqu~ivo infrastrukturnog sistema pod-
zemnih instalacija.

Gra|evinska linija

Gra|evinska linija utvr|uje se ovim regulacionim pla-
nom u odnosu na regulacionu liniju i predstavqa liniju na
kojoj se grade novi objekti.

Van gra|evinske linije, a u granici parcele i do regu-
lacione linije mogu}e je postaviti ulazna stepeni{ta,
rampe, erkere, kao i strehe krovova ili ukrasne elemente
arhitekture ukoliko se projektant odlu~i za takvo re{ewe.
Osnovna ravan fasade svih eta`a mora biti izvedena u
ravni gra|evinske linije utvr|ene na dana{woj liniji iz-
gra|enih vrednih objekata.

Dvori{na gra|evinska linija predstavqa liniju do ko-
je se maksimalno mo`e graditi objekat u dubini parcele. 

Gra|evinske linije podzemnih eta`a (podrumske pro-
storije ili gara`e) novih objekata ovim planom su defi-
nisane na grafi~kom prilogu Regulaciono-nivelacioni
plan. Podzemne eta`e mogu zauzeti i do 100% povr{ine
parcele.

Visinska regulacija

Visinska regulacija odre|ena je brojem nadzemnih eta-
`a (R+n) gde se jedna eta`a ra~una u prose~noj vrednosti
od 3 m.

Planirana spratnost predstavqa maksimalnu sprat-
nost do koje se mo`e izgraditi novi objekat. Uz ovaj uslov
neophodno je uklopiti se u visinu susednih objekata, i pri
izradi tehni~ke dokumentacije vezati se za venac, strehu,
sleme susednih kvalitetnih objekata.

Ukoliko je planom definisana spratnost bez potkrov-
ne eta`e (npr: P+3, i sl.) nije dozvoqeno graditi korisne

povr{ine iznad posledweg sprata ve} kosi krov kao po-
kriva~. Za objekte ~ija je spratnost definisana sa po-
tkrovnom eta`om va`e pravila gra|ewa iz poglavqa 3.3.
ovog plana.

Nivelacija

Postoje}a nivelacija terena se u potpunosti zadr`ava.
Nema posebnih uslova za nivelaciju javnih povr{ina, osim
u delu pristupa na parcelu Stomatolo{kog fakulteta, gde
su date orijentacione nivelacione kote kolskih pristupa
u podzemnu gara`u.

2.6. Uslovi za{tite `ivotne sredine

Stawe `ivotne sredine predmetnog bloka oceweno je
kao zadovoqavaju}e.

Uslovi za za{titu `ivotne sredine odre|ene su od
strane Gradskog zavoda za za{titu zdravqa, ugra|eni su u
programska, prostorna i tehni~ka re{ewa plana, te je pri
daqoj razradi u ciqu za{tite `ivotne sredine obavezno
pridr`avati se datih re{ewa.

Pri sprovo|ewu plana i projektovawu objekata voditi
ra~una o slede}im zahtevima:

– da se pri kombinovawu stanovawa i delatnosti u
okviru objekta u poslovnom delu objekta ne obavqa delat-
nost koja u redovnim uslovima mo`e ugroziti funkciju kao
{to je stanovawe kao i kontaminirati `ivotnu sredinu
iznad dozvoqenih granica;

– da se potkrovqa planiraju za ateqee i sli~ne funk-
cije, a ukoliko se planiraju stanovi, kose krovove propi-
sno termoizolovati sa obaveznim vazdu{nim slojem;

– izgradwom planiranih objekata ne sme se bitnije sma-
witi osun~anost i osvetqenost stambenih prostorija u
objektima koji se zadr`avaju;

– omogu}iti kretawe licima sa posebnim potrebama na
svim pe{a~kim stazama i prilazima objektu;

– odrediti mesta za sme{taj kontejnera za prikupqawe
ku}nog i komunalnog otpada;

– da se zagrevawe svih objekata planira iskqu~ivo cen-
tralizovano;

– pri projektovawu objekata planirati posebne urbani-
sti~ke i arhitektonsko-gra|evinske mere za za{titu od
preterane insolacije i od vetra;

– za gara`ne komplekse koji se planiraju u unutra{wo-
sti bloka potrebno je obezbediti prirodnu ventilaciju i
to po mogu}stvu takvu da se zaga|uju}e materije ne zadr`a-
vaju u unutra{wosti bloka;

– pri izdavawu uslova za ure|ewe prostora za pojedine
sadr`aje ili objekte obavezno je u wih ugraditi i posebne
uslove Gradskog zavoda za za{titu zdravqa, {to predsta-
vqa osnov za stavarawe kvalitetne `ivotne sredine u
okviru tretiranog podru~ja.

Pri planirawu prostora za bilo koji vid gra|evinske
aktivnosti, u ili na wemu, posebnu pa`wu treba posvetiti
za{titi geolo{ke sredine, odnosno za{titi vode i tla,
kao zna~ajnom faktoru `ivotne sredine, a sve sa ciqem:

– racionalnog planirawa, projektovawa i izgradwe
objekata bilo koje vrste i namene;

– bezbednosti `ivota qudi u zoni izgradwe.

2.7. Uslovi za{tite od elementarnih nepogoda 
i za{tite od interesa za odbranu

U ciqu prilago|avawa prostornog re{ewa potrebama
za{atite od elementarnih nepogoda, po`ara i potreba zna-
~ajnih za odbranu ukupna realizacija to jest planirna iz-
gradwa mora biti izvr{ena uz primenu odgovaraju}ih pro-
stornih i gra|evinsko-tehni~kih re{ewa u skladu sa za-
konskom regulativom iz te oblasti.

Radi za{tite od potresa novoplanirane sadr`aje rea-
lizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normati-
vima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim
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podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, broj 52/9). Treba po-
stupiti u skladu sa Pravilnikom o privremenim tehni~-
kim normativima za izgradwu objekata koji ne spadaju u
visokogradwu u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list
SFRJ”, broj 39/64).

Za{titu od po`ara za predmetne sadr`aje izvesti tako
da se preventivno obezbedi nemogu}nost {irewa po`ara, a
u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara („Slu`beni gla-
snik SRS”, broj 37/88). Planom su obezbe|eni pristupi
protivpo`arnim vozilima svim gra|evinskim parcelama.

Na obuhva}enom prostoru mora biti realizovana odgo-
varaju}a hidrantska mre`a prema odredbama Pravilnika o
tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe
po`ara („Slu`beni list SFRJ”, broj 3/91).

Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogo-
da i prostorno-planskih uslova od interesa za odbranu ze-
mqe definisane su posebnim prilogom.

2.8. Uslovi za kretawe lica sa posebnim potrebama

Pri projektovawu i realizaciji svih objekata primeniti
re{ewa koja }e omogu}iti licima sa posebnim potrebama
neometano i kontinualno kretawe i pristup u sve sadr`aje
kompleksa i objekata u skladu sa Pravilnikom o uslovima za
planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim
kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica
(„Slu`beni glasnik Republike Srbije”, broj 18/97).

2.9. Pravila ure|ewa za saobra}ajne povr{ine

Uli~na mre`a

Prostor posmatranog regulacionog plana ograni~en je
sa severne strane Rankeovom ulicom, sa ju`ne strane uli-
com Internacionalnih brigada, sa isto~ne ulicom Gasto-
na Gravijea i sa zapadne strane Neboj{inom ulicom.

U uli~noj mre`i grada, prema va`e}em GUP-u, Neboj-
{ina ulica i ulica Rankeova, Internacionalnih brigada
i Gastona Gravijea predstavqaju deo sekundarne uli~ne
mre`e grada i slu`e za pristup konkretnim sadr`ajima u
obuhvatu posmatranog plana.

Neboj{ina ulica ujedno omogu}ava i komunikaciju sa-
dr`aja unutar obuhvata plana sa sadr`ajima u {irem pro-
storu i interno povezuje obuhvat sa osnovnim sadr`ajima u
okru`ewu, primaju}i zna~ajan deo motornog i pe{a~kog sa-
obra}aja.

Profil Neboj{ine ulice, na delu koji zahvata plan, ne
mewa se a ~ine ga: kolovoz {irine 7 m, trotoar u smeru ka
centru {irine 3,2 m i trotoar u smeru od centra promen-
qive {irine od 1,5 do 2 m.

S obzirom na to da posmatrani plan obuhvata relativ-
no mali prostor i da je kao takav ograni~en delovima uli-
ca Internacionalnih brigada i Rankeove, delovi navede-
nih ulica su re{eni kao ulice sa umirenim saobra}ajem,
{to im postoje}i re`im saobra}aja, postoje}e saobra}ajno
optere}ewe i veli~ina pe{a~kih tokova dozvoqava i kao
takav predstavqa prednost u prostornom oblikovawu.

Radi prevazila`ewa problema postoje}eg stawa i re-
{avawa problema parkirawa vozila postoje}ih objekata,
planom se predvi|a parkirawe u uli~nom profilu, {to
omogu}ava jasno definisawe kori{}ewa prostora u uli~-
nom profilu.

Planirani uli~ni profili ulica Rankeove i Inter-
nacionalnih brigada definisani su tako da podr`avaju
motorna kretawa u jednosmernom re`imu (postoje}em koji
se zadr`ava) i odvojeno pe{a~ka kretawa i parkirawe vo-
zila. Pe{a~ke pov{rine, tj. trotoari, obostrano prate
kolske povr{ine i povr{ine za parkirawe vozila u mini-
malnoj {irini od 1,30 m, dok se pro{irewa javqaju prema
specifi~nostima odre|enih lokacija, {to se mo`e videti
u odgovaraju}em grafi~kom prilogu.

Planirani profili sadr`e kolovoznu povr{inu {i-
rine 3,50–3,80 m u jednosmernim ulicama, odnosno 5–7 m

u dvosmernim ulicama, koja omogu}ava nesmetano kretawe
planiranog saobra}ajnog optere}ewa i komunalnih vozi-
la u postoje}em re`imu odvijawa saobra}aja, obostrano
podru~no parkirawe i povr{ine za kretawe pe{aka, tj.
trotoare.

Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati
su u odgovaraju}em grafi~kom prilogu.

Planirane saobra}ajne povr{ine u situacionom i ni-
velacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvednih
saobra}ajnica sa odgovaraju}im padovima.

Dimenzionisawe kolovoznih povr{ina izvesti u skla-
du sa o~ekivanim saobra}ajnim optere}ewem po va`e}im
propisima.

Nivelaciju novih kolskih i pe{a~kih povr{ina
uskladiti sa okolnim prostorom i sadr`ajima kao i sa
potrebom zadovoqavawa efikasnog odvodwavawa atmos-
ferskih voda.

Orijentacione nivelacione kote preloma nivelete sa-
obra}ajnih povr{ina date su u odgovaraju}em grafi~kom
prilogu.

Odvodwavawe atmosferskih voda izvr{iti putem sliv-
nika i cevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika uskla-
diti sa obradom povr{ine na kojoj se nalazi (kolovoz ili
pe{a~ka staza).

Kolovozne zastore svih planiranih i postoje}ih – zadr-
`anih saobra}ajnica raditi sa asfaltnim materijalima.

Povr{insku obradu trotoara izvesti sa zavr{nom ob-
radom od asfaltnog betona ili poplo~awem prefabriko-
vanim betonskim elementima.

Oivi~ewe kolovoza i pe{a~kih povr{ina izvesti
ugradwom betonskih prefabrikovanih ivi~waka.

Na svakom pe{a~kom prelazu obavezno ugraditi upu{te-
ne ivi~wake ili druge odgovaraju}e prefabrikovane ele-
mente kako bi se omogu}ilo neometano kretawe invalid-
skih kolica i biciklista.

Parkirawe
Zahtevi za parkirewem u granicama plana re{avani su

u funkciji postoje}ih i planiranih namena objekata.
Parkirawe u okviru granica plana planirano je u gara-

`ama i na otvorenim parkirali{tima, u okviru parcela
gde za to postoje prostorne mogu}nosti i na uli~nim par-
kirali{tima u profilu ulica.

Za potrebe Stomatolo{kog fakulteta obavezna je iz-
gradwa podzemne gara`e na parceli broj 1 sa ulazno-izla-
znom rampom iz Neboj{ine ulice, kapaciteta minimalno
oko 55 parking mesta. Planirana gara`a predvi|a se sa
jednom podzemnom eta`om, me|utim, ukoliko postoje teh-
ni~ke (geolo{ke karakteristike terena i visina cevi pod-
zemne `eleznice) i investicione mogu}nosti, mogu}e je
uraditi i vi{e podzemnih eta`a. Prema normativima iz
va`e}eg GUP-a, Stomatolo{kom fakultetu je potrebno 102
parking mesta tako da se razlika u potrebnom broju za fa-
kultet ostvaruje na povr{inskom parkingu koji se formi-
ra na krovu planirane gara`e u dvori{tu pripadaju}e par-
cele fakulteta.

Prilikom izrade tehni~ke dokumentacije za izgradwu
podzemne gara`e neophodno je predvideti mere obezbe|ewa
postoje}ih objekata u neposrednoj blizini planirane pod-
zemne gara`e.

Za stanare postoje}ih objekata i korisnike delatnosti
zahtevi za parkirawem se ostvaruju na pripadaju}oj parce-
li gde je to mogu}e ili uli~nim parkirawem u profilu
ulica.

Veliki deficit u broju mesta za parkirawe u postoje-
}em stawu, uglavnom su stvorili novonadogra|eni i novo-
izgra|eni objekti ~ije se potrebe za parkirawem nisu re-
{avale prilikom wihove izgradwe.

Postoje}i stambeni objekti na parcelama 4022 i 4024
imaju 51 stan i prema normativima iz va`e}eg GUP-a ima-
ju zahtev za 36 parking mesta. Zahtevi za parkirawem na
pomenutim parcelama sa jednim delom, sa 19 parking mesta,
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moraju se re{iti na parcelama i to otvarawem pasa`a kroz
prizemqe postoje}ih objekata iz Neboj{ine ili ulice
Internacionalnih brigada. Ukoliko se jave tehni~ke
mogu}nosti i ako se ostvari dogovor sa Stomatolo{kim
fakultetom pri izradi urbanisti~kog projekta o pravu
kori{}ewa pasa`a iz Neboj{ine ulice, preko wihove
parcele, mo`e se pristup parcelama 4022 i 4024 ostvari-
ti i na ovaj na~in. Pasa` na parceli Stomatolo{kog
fakulteta ima funkciju ulaza – izlaza u planiranu pod-
zemnu gara`u i svojom pozicojom na ju`nom delu parcele
se mo`e koristiti i za parcele 4022 i 4024. [irina pa-
sa`a u slu~aju probijawa pasa`a kroz postoje}e objekte je
minimalno 3 m, dok je {irina pasa`a na parceli 4025
minimalno 5,5 m.

Tabela S1: Prora~un potrebnog broja parking mesta 
za postoje}e stambene objekte

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Br.            Br.      Potreban br.       Planirano parkirawe

parcele     stanova parking mesta
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
4026
4027 10 7 u uli~nom profilu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
4022 19 p. m. u dvori{tu
4024 51 36 17 p. m. u uli~nom profilu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
4018 17 12 u uli~nom profilu

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ukupno: 78 55
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Za planirane stambene objekte na parcelama: 4019, 4020
i 4021 potrebno je oko 50 parking mesta. Potreban broj
parking mesta mora se obezbediti u okviru gra|evinske
parcele, a prema datim normativima u tabeli: Normativi
za prora~un potrebnog broja parking mesta (po va`e}em
GUP-u).

Pri projektovawu gara`a u podzemnim eta`ama novo-
izgra|enih objekata po{tovati slede}e elemente:

– {irina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;
– slobodna visina gara`e min, 2, 3 m;
– dimenzije parking mesta min. 2,3 h 4, 8 m;
– podu`ni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene

i 15% za porkivene.
Povr{ine za miruju}i saobra}aj na otvorenim parkira-

li{tima raditi sa zastorom od asfalt-betona, betonskih
plo~a ili od prefabrikovanih elemenata beton-trava u za-
visnosti od koncepcije parterne obrade i gde postoje uslo-
vi kombinovati ih sa drve}em.

Oivi~ewe parkirali{ta izvesti ugradwom betonskih
prefabrikovanih ivi~waka.

Parking mesta upravna na osu kolovoza predvideti sa
dimenzijama 2, 3 h 5 m min. 4, 8 m, sa {irinom prolaza 5,5 m
do 6 m, a za podu`na sa dimenzijama 5,5 m h 2 m.

Za planirane objekte i objekte koji se rekonstrui{u
ili dogra|uju uslov za izgradwu je obezbe|ivawe potrebnog
broja parking mesta na pripadaju}oj parceli prvenstveno u
podzemnim eta`ama objekta ili na slobodnoj povr{ini
parcele prema datom normativu.

Tabela S2: Normativi za prora~un potrebnog broja 
parking mesta (po GUP-u)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
za postoje}e stanovawe 0,7 PM/stanu
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
za planirano stanovawe 1 PM/stanu
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
za delatnosti 1 PM na 50 m² neto eta`ne 

povr{ine
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
za obrazovawe 10 studenata/1 PM

3 zaposlena/1 PM
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Numeri~ki pokazateqi za parkirawe zbirno po bloko-
vima dati su u tabeli:

Tabela S2: Numeri~ki pokazateqi za parkirawe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––  
Povr{ina bloka (m²) 10.021
BRGP delatnosti (m²) 3.849
BRGP obrazovawe (m²) 7.000
Broj postoje}ih stanova 78
Broj planiranih stanova 50
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Potreban br. park. mesta – delatnosti 51
Potreban br. park. mesta – obrazovawe 102
Potreban br. park. mesta – stanovawe
(postoje}e+planirano) 55+50
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Potreban broj parking mesta – UKUPNO 258

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ostvareno park. mesta (na parkirali{tu 
i u gara`i sa jednom eta`om na parceli
Stomatolo{kog fakulteta) 110
Ostvareno parking mesta u dvori{tima 
parcela 4022 i 4024 19
Ostvareno parking mesta u suterenu 
planiranih objekata 50
Ostvareno parking mesta na obodnim ulicama 80
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––  

Ostvareno – UKUPNO 259

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Potreban broj parking mesta planiran je na nivou ce-
log plana s tim {to je prora~un ra|en za svaku parcelu po-
sebno.

Ostvaren broj parking mesta obuhvata sva mesta za sta-
cionirawe vozila: na otvorenim parkirali{tima, u pro-
filima ulica, u podzemnim gara`ama, na dvori{nim par-
kirali{tima i u okviru parcela za planiranu gradwu obje-
kata visokogradwe.

Pe{a~ki saobra}aj

Povr{ine rezervisane za kretawe pe{aka planirane su
uz sve saobra}ajnice uli~ne mre`e, trotoarima, obostrano,
{irine od 1,3 m do 3,20 m.

Javni gradski prevoz putnika – JGPP

Prostor posmatranog plana oivi~en je ulicama kroz ko-
je ne prolaze linije JGPP-a.

Prostor Regulacionog plana ostvaruje vezu sa javnim
gradskim prevozom putnika preko linija tramvajskog i au-
tobuskog saobra}aja koje prolaze ulicom Bulevar JNA, kao
i linijama gradske `eleznice preko stajali{ta „Kara|or-
|ev park” koje je unutar zone petominutne pe{a~ke dostup-
nosti.

Prema planskim postavkama i smernicama razvoja si-
stema JGPP-a u okviru posmatranog plana, tj. u ulicama ko-
je ga ograni~avaju, ne predvi|a se uvo|ewe linija JGPP-a
tako da se opslu`ivawe predmetnog prostora i daqe zadr-
`ava u okviru postoje}eg stawa.

2.10. Tehni~ke infrastrukture

2.10.1. Vodovod

Postoje}e stawe vodovoda

Predmetna teritorija pripada drugoj visinskoj zoni
vodosnabdevawa.

Snabdevawe vodom druge visinske zone vr{i se iz CS
„Vra~ar” cevovodom ∅ 800 mm koji prolaze Rankeovom uli-
com i zavr{ava se u rezervoaru „Zvezdara”.
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Ova distributivna mre`a ve} je rekonstruisana i izve-
dena, nalazi se u svim ulicama koje okru`uju predmetnu te-
ritoriju, tako da je omogu}eno neposredno snabdevawe vodom
konzuma na teritoriji plana. Distributivna mre`a koja je
formirana kao prstenasta je slede}a:

– u ulici Rankeovoj ∅ 150 mm i ∅ 100 mm – ∅ 80 mm
– u ulici Gastona Gravijea ∅ 150 mm
– u ulici Internacionalnih 

brigada ∅ 150 mm i ∅ 100 mm
– u ulici Neboj{inoj ∅ 150 mm.

Postoje}a distributivna mre`a pre~nika ∅ 150 mm de-
limi~no zadovoqava sada{wu i budu}u potrebu za uredno
vodosnabdevawe. Cevovodi ∅ 100 mm i ∅ 80 mm u Rankeo-
voj ne zadovoqavaju i bi}e ukinuti. Cevovod ∅ 100 mm u
Internacionalnih brigada bi}e rekonstruisan.

Opis re{ewa

Prema topografskim podacima u okviru plana distri-
butivna mre`a pripada drugoj visinskoj zoni vodosnabde-
vawa.

Planirana rekonstrukcija i izgradwa novih objekata u
ulici Internacionalnih brigada zahteva rekonstrukciju
cevovoda ∅ 100 mm u ∅ 150 mm. U ostalim ulicama posto-
je}a vodovodna mre`a ne zahteva rekonstrukciju distribu-
tivnog sistema po{to je postoje}a mre`a ∅ 150 mm dovoq-
nog kapaciteta.

Planirani objekti uz ulicu Internacionalnih briga-
da bi}e prikqu~eni na rekonstruisani cevovod ∅ 150 mm
u istoj ulici.

Za svaki objekat ponaosob planira se poseban prikqu~ak.

Pravila gra|ewa vodovoda

Podru~je koje obuhvata predmetni regulacioni plan
pripada drugoj visinskoj zoni vodosnabdevawa.

Snabdevawe vodom vr{iti iz gradske uli~ne vodovodne
mre`e i to cevovoda dimenzija ∅ 150 mm.

Planirane objekte uz ulicu Internacionalnih brigada
prikqu~iti na rekonstruisani cevovod ∅ 150 mm u istoj
ulici.

Za svaki objekat posebno predvideti prikqu~ak. Pla-
nirane objekte na ovoj lokaciji prikqu~iti na uli~nu cev
preko vodomera u vodomernom oknu.

Koristiti postoje}e prikqu~ke uz proveru kapaciteta.
Prikqu~kom obezbediti dovoqne koli~ine vode i dovo-

qan pritisak za sanitarne potrebe i protivpo`arnu za-
{titu shodno va`e}im propisima i uslovima javnih komu-
nalnih preduze}a.

O potrebi unutar lokacije i shodno pravilnicima
predvideti ba{tensku i po`arnu hidrantsku mre`u. Hi-
drante postaviti u zelenoj povr{ini pored povr{ina se
~vrstom podlogom.

Za magistralni cevovod ∅ 800 mm koji prolazi preko
katastarske parcele 4027, KO Vra~ar, obezbediti za{tit-
ni koridor od po 5 m sa jedne i druge strane gabaritno od
cevovoda. U ovom koridoru ne dozvoqava se bilo kakva iz-
gradwa kao ni skladi{tewe gra|evinskog materijala pri-
likom dogradwe postoje}eg objekta, niti kretawe te{ke
mehanizacije po wegovoj trasi, kako tokom izgradwe tako i
kasnije u toku eksploatacije.

2.10.2. Kanalizacija

Postoje}e stawe kanalizacije

Predmetna teritorija pripada „centralnom” kanaliza-
cionom sistemu gde je kanalisawe izvr{eno po op{tem si-
stemu.

Uop{te uzev, stawe kanalisanosti ove teritorije je za-
dovoqavaju}e, s obzirom  na to da postoji u potpunosti iz-
gra|en kanalizacioni sistem gravitacionog tipa odvo|ewa

ki{nih i fekalnih voda. Svi postoje}i objekti prikqu~e-
ni su na gradsku kanalizaciju.

Glavni odvodnici uli~ne mre`e u okviru regulacionog
plana su:

– u Neboj{inoj ulici kanal OK 400 mm i daqe 

kolektor OB 60/110 cm
– u Rankeovoj ulici kanal OK 250 mm
– u ulici Internacionalnih

brigada kanal OK 300 mm – OK 350 mm
– u ulici Gastona Gravijea kanal OK 250 mm.

Opis re{ewa

Pri odre|ivawu koncepcije re{ewa kanalizacije pre-
ma budu}im potrebama i zahtevima na podru~ju regulacio-
nog plana usvoji}e se sva re{ewa kanalizacije u okviru
postoje}eg stawa, koja mogu da se primene u izmewenim
uslovima.

Za navedene intervencije predvi|ene planom, postoje}a
uli~na kanalizaciona mre`a zadovoqava po svom kapaci-
tetu, te se na wu mogu prikqu~iti novi objekti.

Uli~na kanalizaciona mre`a funkcionisa}e po op-
{tem sistemu i u planiranom stawu.

Globalno gledano, u {irem podru~ju ovo je „mokrolu-
{ki sliv” i „~uburski” podsliv.

Glavni odvodnici kanalizacionih voda su stari mo-
krolu{ki kolektor op{teg sistema i novi mokrolu{ki
kolektor za ki{ne vode. Krajwi recipijent je reka Sava.

Pravila gra|ewa kanalizacije

Podru~je koje obuhvata predmetni regulacioni plan
pripada teritoriji „centralnog” gradskog kanalizacio-
nog sistema i nalazi se u „mokrolu{kom” slivu i nepo-
srednom „~uburskom” slivu ~iji je recipijent kolektorski
sistem u Ju`nom bulevaru koji je predvi|en za rekonstruk-
ciju i pove}awe kapaciteta.

Postoje}u i planiranu kanalizacinu mre`u ovog pod-
ru~ja re{avati prema op{tem sistemu kanalisawa.

Za navedene intervencije predvi|ene regulacionim
planom, postoje}a uli~na kanalizaciona mre`a ∅ 250 mm
– ∅ 400 mm i kolektor u Neboj{inoj ulici zadovoqavaju po
svom kapacitetu, te se na wih mogu prikqu~iti planirani
objekti.

Kanalisati sanitarne, fekalne i atmosferske vode sa
kompleksa planiranih objekata.

Planirani prikqu~ak izvesti na postoje}i u gradski
kanal kome gravitira predmetna lokacija, i to: kanal OK
∅ 300 mm – ∅ 300 mm u ulici Internacionalnih brigada.

Zadr`ati postoje}e prikqu~ke za objekte koji su u po-
stoje}em stawu.

Za svaki planirani objekat predvideti poseban pri-
kqu~ak minimalnih dimenzija ∅ 150 mm.

Prikqu~ak izvesti preko revizionog okna, usagla{eno
s uslovima koje propisuje JKP Beogradski vodovod i kana-
lizacija.

Kvalitet otpadnih voda koje se ispu{taju u kanalizaci-
ju moraju odgovarati va`e}em „pravilniku”.

Pre ispu{tawa u kanalizaciju otpadne vode iz gara`a
i restorana osloboditi od masti, uqa i naftnih derivata
odgovaraju}im talo`nicima i separatorima.

2.10.3. Elektromre`a

Postoje}e stawe

U okviru predmetnog bloka izgra|ena je jedna TS
10/0,4 kVA Reg. br. B. – 641 u ulici Internacionalnih
brigada br. 1–3.

Visokonaponska mre`a 10 kV i niskonaponska mre`a 1
kV izgra|ene su kao podzemne postavqene ispod trotoar-
skog prostora du` postoje}ih saobra}ajnica.
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Uslovi za izgradwu elektri~ne mre`e

Za snabdevawe planiranih potro{a~a elektri~nom
energijom u okviru predmetnog bloka izgraditi transfor-
matorsku stanicu kapaciteta 2 h 1000 kV.

Napajawe objekata u ulici Internacionalnih brigada
do izgradwe nove TS (u prvoj fazi), vr{i}e se iz postoje-
}e TS 10/0,4 kV uz potrebnu rekonstrukciju. Napajawe obje-
kata u drugoj fazi vr{i}e se iz budu}e TS 10/0,4 kV.

Planiranu TS 10/0,4 kV izgraditi kao slobodnostoje}i
prizemni objekat.  

Planiranu TS 10/0,4 kV prikqu~iti na principu ulaz
– izlaz na postoje}i kablovski vod 10 kV izme|u TS 10/0,4
kV „Brani~evska 12a” Reg. br. B - 670 i TS 10/0,4 kV „Du-
bqanska br. 3” Reg. br. B - 157.

Da bi se omogu}ilo prikqu~ewe planirane TS 10/0,4 kV
potrebno je prethodno polo`iti kablovski vod 10 kV od
TS 110/10 kV „Slavija” do postoje}e TS 10/0,4 kV Bulevar
JNA b.b. u parku Reg. br. B - 7. Trasa ovog planiranog voda
10 kV bi}e predmet posebnog planskog dokumenta.

Planirane prikqu~ne vodove 10 kV polo`iti ispod
trotoarskog prostora, a u rovu dubine 0,8 m {irine 0,5 m.
Na prelazu ispod kolovoza saobra}ajnica planirane ka-
blove 10 kV polo`iti kroz kablovsku kanalizaciju.

Niskonaponske vodove 1 kV polo`iti od planirane i
postoje}e TS 10/0,4 kV ispod trotoarskog prostora, a u ro-
vu potrebnih dimenzija.

Sve saobra}ajnice oko predmetnog bloka opremqene su
instalacijom javnog osvetqewa koje }e se po isteku svog ve-
ka trajawa rekonstruisati.

2.10.4. TT mre`a

Postoje}e stawe

Predmetni blok pripada podru~ju glavnog TT kabla
N – 41 ATC „Krunski venac”. Kapacitet glavnog TT ka-
bla je u potpunosti iskori{}en i ne zadovoqava sada-
{we potrebe pretplatnika na tom podru~ju. Du` ulica
Neboj{ine, Rankeove, Gastona Gravijea i Internacio-
nalnih brigada izgra|ena je kablovska TT kanalizacija
kapaciteta dve, odnosno 3 TT cevi. Kroz TT kanalizaci-
ju postavqena je distributivna TT mre`a. Objekti su
prikqu~eni izvodnim TT kablovima preko unutra{wih
ku}nih izvoda.

Uslovi za TT mre`u i obrazlo`ewe re{ewa

Potreban broj TT prikqu~aka odre|en je na bazi usvoje-
nog principa:

– stanovawe: svaki stan 1, 5 TF prikqu~aka;

– poslovawe: na svakih 30 – 50 m² korisne povr{ine je-
dan telefonski prikqu~ak;

– obrazovawe: na svakih 100 m² korisne povr{ine 1 TF
prikqu~ak.

Na bazi usvojenog principa izra~unato je da za predmet-
ni blok treba obezbediti jo{ oko 100 TF prikqu~aka. Ka-
ko u postoje}oj TT mre`i nema slobodnih kapaciteta pred-
vi|eno je da se formira novo kablovsko podru~je koje }e
pripasti IS „Narodna biblioteka”. Postoje}a distribu-
tivna TT mre`a koja je gra|ena uvla~nim TT kablovima ~i-
ji kapacitet ne zadovoqava potrebe novih TT pretplatni-
ka zameni}e se novim ve}eg kapaciteta. Planirani objekti
prikqu~i}e se tako {to }e se od postoje}ih TT okana do
objekata postaviti privodna TT kanalizacija. Kroz istu }e
se postaviti izvodni TT kablovi ~iji kapacitet mora da
zadovoqi krajwe potrebe pretplatnika. Izvodni TT kablo-
vi zavr{avaju se na unutra{wim ku}nim izvodima sa do-
wom vrstom telefonske koncentracije. Privodnu TT kana-
lizaciju graditi ispod trotoarskog prostora, a u rovu du-
bine 0,8 m i {irine 0,4 m.

2.10.5. Toplovod

Postoje}e stawe

Predmetni prostor pripada grejnom podru~ju toplane
Kowarnik, ~ija toplovodna mre`a radi u temperaturnom
re`imu 150/75 ºC sa pritiskom NP25. Postoje}i objekti
trenutno svoje potrebe za toplotnom energijom zadovoqava-
ju koriste}i individualne toplotne izvore (neracionalno
el. energiju, pe}i na lako-te~no gorivo i dr.). Pored toga,
postoje dva ve}a lokalna toplotna izvora, a to su kotlarni-
ce od klinike Stomatolo{ko fakulteta (u ul. Rankeovoj
br. 4 i ul. Gastona Gravijea br. 2) koje kao osnovni ener-
gent koriste ugaq.

Obrazlo`ewe re{ewa

Za {ire predmetno podru~je planira se celokupna to-
plifikacija pre svega izgradwom magistralnog toplovoda
∅ 355.6/5.6 mm du` ulice Brani~evske (od hrama Sv. Save)
i wegovim povezivawem sa postoje}im toplovodnim prima-
rom u Ustani~koj.

Ovim se stvaraju uslovi za snabdevawe toplotnom ener-
gijom predmetnog prostora i obezbe|uju kvalitetniji uslo-
vi stanovawa i poslovawa razmatranog podru~ja, optimal-
no se koristi raspolo`iva energija i {titi `ivotna sre-
dina (ga{ewem lokalnih kotlarnica).

Na bazi urbanisti~kih parametara datih ovim planom
izvr{ena je detaqna procena toplotnog konzuma u skladu
sa namenom i spratno{}u postoje}ih i planiranih povr-
{ina. Ovako dobijeni toplotni konzum poslu`io je kao
osnov za dimenzionisawe cevne mre`e. Instalisana to-
plotna snaga svih potro{a~a data je u slede}em tabelarnom
prikazu:

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
BRGP BRGP BRGP TOPLOTNI

Parcela stanovawa delatnosti obrazovawa KONZUM
(m²) (m²) (m²) (KW)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

4025 0 0 5.430 900
4018 1.927 461 0 270
4019 1.428 250 0 155
4020 1.518 266 0 165
4021 1.362 239 0 145
4022 2.574 451 0 390
4024 990 174 0 130
4026 546 136 0 80
4027 790 198 0 115

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Σ 11.134 2.176 5.430 2.350
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Pravila za izgradwu toplovodne mre`e i postrojewa

Na toplovodnu mre`u prikqu~i}e se:
a) postoje}i stambeni objekti koji se zadr`avaju, a jo{

nisu prikqu~eni na toplif. sistem;
b) planirani stambeno-poslovni objekti.

Prikqu~ewa na planirani magistralni toplovod ∅
355.6/5.6 mm izvesti na raskrsnici ulica Brani~evske i
Internacionalnih brigada, izgradwom toplovodnih cevi
odgovaraju}eg pre~nika. Ovim se daju trase toplovoda a di-
menzionisawe cevi }e se vr{iti za teritoriju od vi{e
blokova, pri ~emu minimalan profil cevi iznosi ∅ 139/4.
Planiranu toplovodnu mre`u polagati u betonske tipske
kanale ili u sloju peska kao predizolovane cevi, sa mini-
malnim nadslojem zemqe od 0,8 m mereno od gorwe ivice
cevi. Planirane toplovode voditi ispod saobra}ajnica na
predmetnom prostoru i ostalih javnih povr{ina.

Gorepomenute kotlarnice od klinike Stomatolo{kog
fakulteta ugasiti i pretvoriti u toplotne podstanice.

Sve planirane toplotne podstanice indirektno se pri-
kqu~uju na toplovodnu mre`u. Sekundarne toplovode tem-
peraturnog i pritisnog re`ima 90/70 ºC i NP 6, voditi
od podstanica do pojedinih objekata.
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Toplotne podstanice moraju imati obezbe|en kolsko-
-pe{a~ki pristup i prikqu~ke na vodovod, el. energiju i
gravitacionu kanalizaciju. One moraju biti zvu~no izolo-
vane i ventilirane. Wihov ta~an broj, kapacitet i dispo-
zicija mogu se mewati pri izradi i overi daqe ubrani-
sti~ke i tehni~ke dokumentacije.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa toplovodne mre`e
i postrojewa pridr`avati se svih odredaba iz Tehni~kih
uslova JKP „Beogradske elektrane” iz 1993. i 1996. godine.

2.10.6. Zelenilo

Na podru~ju Plana detaqne regulacije predvi|eno je
oko 0,52 ha slobodnih i zelenih povr{ina, bez saobra}aj-
nica ({to iznosi oko 52% od ukupne povr{ine bloka).

Prose~na povr{ina slobodnih i zelenih prostora po
stanovniku je 23 m², {to se mo`e smatrati zadovoqavaju}im.

Ovim planom predvi|eno je da se {to vi{e o~uva posto-
je}a vegetacija, i da se obogati novim kvalitetnim vrstama.

Prema nameni povr{ina i re`imu kori{}ewa razliku-
ju se slede}e kategorije zelenila:

1. zelenilo u okviru povr{ina javne namene;
2. zelenilo u okviru povr{ina ostalih namena.

1. Zelenilo u okviru povr{ina javne namene

Linijsko zelenilo ~ine pojedina~na dvroredna stabla
uz Neboj{inu ulicu (postoje}i drvored).

Neizgra|eni deo parcele Stomatolo{kog fakulteta, u
unutra{wosti bloka u postoje}em stawu je ve}im delom zele-
na dvori{na povr{ina, ure|ena za odmor studenata, sa poje-
dinim kvalitetnim primercima visokog rastiwa. S obzirom
na to da je planom predvi|ena podzemna parking gara`a, po-
trebno je pri wenom projektovawu i izvo|ewu maksimalno
voditi ra~una o za{titi kvalitetnih primeraka visokog ra-
stiwa a dvori{nu povr{inu po zavr{etku radova ponovo
ozeleniti novim, kako visokim tako i niskim rastiwem.

2. Zelenilo u okviru povr{ina ostalih namena

U okviru ovih parcela predvi|ene su podzemne gara`e
koje su u nadzemnom delu uglavnom poplo~ane, rezervisane
za igru dece uzrasta od tri do deset godina. Neophodno je
formirawe novih travwaka na dobro izolovanim krovnim
povr{inama podzemnih gara`a i uvo|ewe novih grupacija
dekorativnih `bunastih vrsta, ~ime se ostvaruje dinamika
prostora.

2.10.7. Potrebna sredstva za ure|ewe 
javnog gra|evinskog zemqi{ta

Za ure|ewe i izgradwu objekata koji su od javnog inte-
resa potrebna su slede}a sredstva:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vrsta rada Jed. Cena po Koli~ina Ukupna

mere jed. mere cena (din.)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 2 3 4             5
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Elektrika
Kabl 10 kV m1 6.500 920 5.980.000
TS kom. 5.850.000 1 5.850.000

11.830.000
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
TT
Tf. prikqu~ak kom. 6.000 100 600.000

600.000
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Toplovod
Mre`a m1 45.500 661 30.075.500

30.075.500
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Rekonstrukcija
saobra}ajnica
Kolovoz m² 4.200 3.342 14.036.400
Trotoar m² 2.500 1.860 4.650.000
Saobra}ajna oprema m² 600 3.342 2.005.200
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
1 2 3 4             5

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ure|ewe parcele javne
namene – kompleks
Stomatolo{kog 
fakulteta
Pristupne ulice
Parking
Izgradwa objekta
Izgradwa podzene gara`e
Ozelewavawe 
i ure|ivawe terena
ukupno
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ukupno 59.012.100
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
NAPOMENA: Iznos ure|ewa parcele Stomatolo{kog fakulteta

utvrdi}e se naknadno.

2. PRAVILA GRA\EWA

3.1. Javni objekti – objekti od op{teg interesa

Za izgradwu objekata na parcelama javne namene, parce-
la obele`ena brojem 1, gde je korisnik Stomatolo{ki fa-
kultet, va`e slede}a pravila:

– Planiranu izgradwu na ovoj parceli re{iti urbani-
sti~kim projektom sa arhitektonskim re{ewem kompleksa.

– Ste~ena urbanisti~ka obaveza za ovaj plan je Urbani-
sti~ka dozvola za izgradwu i ure|ewe kompleksa Stomato-
lo{kog fakulteta u ulici Rankeovoj 4–6, na katastarskoj
parceli 4025 KO Vra~ar – á faza (áH-04 br. 350.3-388/98 od
19. oktobra 1999) kojom su predvi|ene slede}e intervenci-
je na postoje}im objektima: rekonstrukcija tavanskog pro-
stora i dogradwa levog krila glavne zgrade u ul. Rankeovoj
4, rekonstrukcija i dogradwa amfiteatra u Rankeovoj uli-
ci, dogradwa aneksa izme|u glavne zgrade i amfiteatra,
rekonstrukcija i dogradwa poslovnog objekta u Rankeovoj
6, rekonstrukcija i dogradwa objekta u ulici Gastona Gra-
vijea, kao i izgradwa novog objekta sa podzemnom gara`om
u Neboj{inoj ulici. Za objekat u Neboj{inoj mogu}e je iz-
davawe novog odobrewa za izgradwu u skladu sa urbani-
sti~kim parametrima koji su zadati ovim planom.

– Nije dozvoqena daqa rekonstrukcija i dogradwa
objekta Stomatolo{kog fakulteta u Rankeovoj br. 4, nit
mewawe wegove forme i originalnog izgleda koji nisu u
skladu sa navedenom urbanisti~kom dozvolom.

– Dozvoqena je adaptacija, odr`avawe objekta, fasade i
instalacija kao i tehnolo{ka unapre|ewa ali pod uslovom
da se volumen, i izgled ne mewaju.

– Na parceli se mogu podizati objekti koji su iskqu~i-
vo u funkciji planirane namene.

– Planirani objekat postaviti na gra|evinsku liniju u
Neboj{inoj ulici. Planirani objekat visinski nadoveza-
ti na susedne objekte.

– Planirani objekat formom i oblikom uklopiti u po-
stoje}u blokovsku strukturu i ambijent.

– Dozvoqeno je novi objekat funkcionalno povezati sa
postoje}im, na na~in da ne ugrozi izgled i funkciju posto-
je}ih objekata.

– Objekat treba da bude reprezentativan, savremenog ar-
hitektonskog izraza od kvalitetnih materijala i visokih
tehnolo{kih standarda.

– Na fasadi objekta u kompleksu Stomatolo{kog fa-
kulteta, koji se gradi na granici parcele, ne dozvoqava se
postavqawe prozorskih i ventilacionih otvora.

– Obezbediti potreban broj parking mesta u okviru par-
cele izgradwom podzemne gara`e sa ulazom iz Neboj{ine
ulice, kao i na otvorenim parkinzima na slobodnom delu u
unutra{wosti parcele. Gara`u graditi u okviru zadatih
podzemnih gra|evinskih linija. Pri izradi projekta pod-
zemne gara`e voditi ra~una da se {to ve}i broj kvalitet-
nih stabala na parceli sa~uva.
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– Slobodne povr{ine u unutra{wosti parcele urediti
kao prostor za odmor studenata, uz obaveznu upotrebu ni-
skog i visokog rastiwa.

Planirani parametri: maksimalna spratnost P+4,
indeks izgra|enosti i=1.12,
stepen zauzetosti Pi=42%.

3.2. Postoje}i objekti

– Postoje}i objekti mogu se nadzidati ukoliko se nala-
ze na planiranoj gra|evinskoj liniji i svojom ukupnom
bruto povr{inom (postoje}a + nadzidana), stepenom zauze-
tosti i visinom zadovoqavaju sve urbanisti~ke parametre
date ovim planom (stepen zauzetosti, indeks izgra|enosti,
spratnost...) i u skladu su sa pravilima izgradwe propisa-
nim ovim planom.

– Ne mo`e se nadzidati samo deo objekta ili samo jedan
objekat na parceli na kojoj se nalazi vi{e samostalnih
ili povezanih objekata (partaje).

– Visina nadzidanog dela zgrade ne sme pre}i planom
predvi|enu visinu.

– Maksimalna visina nazitka u slu~aju nadzi|ivawa
potkrovqem je 1,60 m.

Parkirawe za dodatnu povr{inu obezbediti na slobod-
noj povr{ini parcele.

– Pre zahteva za izradu uslova potrebno je proveriti
stati~ku stabilnost objekta, geomehani~ka svojstva terena
na mikrolokaciji, kao i eventualni status za{tite.

– Postoje}i objekti mogu se zameniti novim prema uslo-
vima iz ovog plana.

Adaptacija

Adaptacije postoje}ih prostora (tavana, potkrovqa, ve-
{ernica, i drugih zajedni~kih prostorija) u korisne,
stambene ili poslovne povr{ine su dozvoqene na svim po-
stoje}im objektima ali samo u okviru svojih gabarita.

Rekonstrukcija

Izmena geometrije kosog krova je dozvoqena u slede}im
slu~ajevima:

– kada je potrebno zameniti postoje}u krovnu konstruk-
ciju zbog dotrajalosti konstruktivnih elemenata krova;

– ukoliko se time vr{i usagla{avawe sa krovovima su-
sednih objekata;

– obaveza je da se ovim intervencijama ne mewa karak-
ter objekata;

– re{ewem kosih krovova susednih objekata koji se do-
diruju obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sli-
va na drugi objekat;

– nije dozvoqeno pojedina~no zastakqivawe balkona,
terasa i lo|a na stambenim zgradama kao ni druge gra|e-
vinske intervencije na fasadama, izuzev koordiniranih
zajedni~kih akcija svih stanara uz saglasnost nadle`nih
organa.

Rekonstrukcija prizemqa postoje}ih objekata

Rekonstrukciju i prenamenu prizemqa postoje}ih obje-
kata izvesti u skladu sa slede}im pravilima:

– ulaze u planirane sadr`aje u prizemqu re{iti na
pravcima glavnih pe{a~kih tokova i tako da budu u {to
bli`em kontaktu sa pe{akom;

– adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na
takav na~in da ni~im ne naru{i konstruktivne, oblikov-
ne i stilske karakteristike postoje}eg objekta. Svi novi
elementi vidni na fasadi moraju se bojom, materijalom i
formom uklopiti u zate~eni izgled;

– aktivirawe prizemqa koja nisu u nivou terena u slu-
~ajevima kada se ne mo`e upravno pri}i sa trotoara mo`e
se izvesti i stepeni{tem koje se nalazi unutar regulacio-
ne linije. Polo`aj i oblik stepeni{ta kojim se ulazi u
poslovni prostor mora biti takav da ne ugro`ava kretawe

pe{aka na trotoaru i mora se nalaziti na gra|evinskoj li-
niji prizemqa postoje}eg objekta. Stepeni{te postaviti
unutar objekta.

3.3. Op{ta pravila izgradwe objekata

U okviru povr{ina ostale namene izvr{ena je podela
na celine, i to po: nameni zemqi{ta, tipu i karakteristi-
kama izgra|enih objekata i maksimalnoj spratnosti koja je
dozvoqena za izgradwu objekata na wemu. To su celine S1,
S2 i S3. Grafi~ki prikaz podele dat je na prilogu Plan
namene povr{ina.

Celina S1
Obuhvata niz parcela du` ulice Internacionalnih

brigada – parcele br. 4018, 4019, 4020, 4021 i 4022. Namena
je stanovawe (sredwih gustina). Spratnost objekata je
P+5+Pk, i rezultat je ve} za~ete vertikalne regulacije
visokim objektima na uglu ulica Internacionalnih bri-
gada, Gastona Gravijea i Neboj{ine. Ovom visinom objek-
ti se uklapaju u visinu uli~nog fronta naspramnog bloka
du` ulice Internacionalnih brigada i sa wim ~ine kako
vizuelno tako i funkcionalno celinu. Karakter celine
definisan je kolektivnim stanovawem visokog kvaliteta
u objektima koji estetski i funkcionalno moraju da zado-
voqe najvi{e standarde.

Celina S2
Obuhvata jednu gra|evinsku parcelu – br. 4024. Namena

je stanovawe sredwih gustina. Spratnost objekta je P+4.
Ovakva spratnost proizlazi iz namere da se visina objek-
ta du` Neboj{ine ulice od Internacionalnih brigada do
Rankeove polako smawuje i uklapa u karakter okru`ewa.

Celina S3
Obuhvata dve gra|evinske parcele du` Neboj{ine uli-

ce, parcele br. 4026 i 4027. Namena je stanovawe sredwih
gustina. Spratnost objekata je P+3, gde posledwa eta`a
mo`e biti ura|ena kao potkrovqe. Objekti ove spratnosti
i maweg volumena nadovezuju se na karakter objekata i am-
bijent Rankeove ulice.

Tabela 2: Planirani urbanisti~ki parametri 
po celinima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Tipi~na   Visina      Maksimalni Odnos

celina    objekta        parametri             stan/del.
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

P+p i Pi (%)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stanovawe S1 P+5+Pk 3.78 56 100/0 do 70/30
Stanovawe S2 P+4 2.80 56 100/0 do 70/30
Stanovawe S3 P+3 2.24 56 100/0 do 70/30
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Prilikom izgradwe objekata nije dozvoqeno prekora~e-
we nijednog planom definisanog urbanisti~kog parametra
(spratnost objekata, indeks izgra|enosti, stepen zauzetosti).

Postavqawe objekta u odnosu na javne povr{ine

– Objekte postaviti na definisanu gra|evinsku liniju.
– Objekti svojim gabaritom ne smeju pre}i preko gra|e-

vinske linije u javnu povr{inu i moraju se neposredno na-
dovezati na regulaciju suseda.

– Povla~ewe pojedinih delova fasade s ciqem obliko-
vawa objekta dozvoqeno je samo u onoj meri i na na~in da
ne remeti zapo~etku blokovsku regulaciju.

– Prela`ewe delova zgrade preko gra|evinske linije u
vidu erkera, balkona i sl. dozvoqava se pri rastojawu na-
spramnih objekata ve}em od 15 m, pri ~emu istureni deo
zgrade mo`e biti do jednog metra.

– Istureni deo fasade ne sme biti ve}i od 1/2 ukupne
povr{ine fasade.

– Ukoliko postoji potreba za izdignutim nivoom pri-
zemqa na gra|evinskim parcelama (zbog podzemne gara`e i
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sl.), nivo prizemqa ne mo`e biti vi{i od +1,5 m u odno-
su na kotu nivelete javne povr{ine ispred zgrade.

– U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu re-
prezentativni, uklopqeni u ambijent i to sa kvalitetnim
materijalima, savremenim arhitektonskim re{ewima i dr.

Postavqawe objekta u odnosu na susedne objekte

Naslawawe objekata na susedne defini{e se na slede-
}i na~in:

– Objekte graditi na celoj {irini katastarske parcele
– u neprekinutom nizu.

– Kalkan novog objekta naslowen na postoje}i koji se
zadr`ava u sada{woj formi i obliku ne sme biti ve}i od
gabarita postoje}eg kalkana.

– Nije dozvoqeno zatvarati svetlarnike postoje}ih kva-
litetnih objekata, ve} formirati iste ili sli~ne u novo-
projektovanim objektima.

– Ispadi na delovima objekata ka ulici ili dvori{tu ne
smeju ugroziti privatnost niti osun~anost susednih objekata.
Horizontalna projekcija linije ispada mo`e biti najvi{e
pod uglom od 45 stepeni od kraja najbli`eg objekta.

Pravila za izgradwu ugaonih objekata

– Posebnu pa`wu posvetiti oblikovawu ugaonih obje-
kata i wihovom uklapawu u gra|evinske linije susednih
objekata pri ~emu se moraju po{tovati svi stavovi iz pret-
hodnih pravila.

– Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije
dozvoqavaju, da ugaoni objekti, u skladu sa beogradskom ar-
hitektonskom tradicijom, poseduju dominantni gra|evin-
ski element na uglu.

Spratnost i visina objekata (visinska regulacija)

Planom je definisana spratnost za pojedine tipi~ne
celine. Uskla|ivawe visinskih regulacija, kako sa uli~ne
tako i sa dvori{ne strane ostvariti na osnovu slede}ih
pravila:

– maksimalna visina objekta definisana je kotom naj-
vi{eg venca i najvi{eg slemena u nizu susednih objekata;

– ako se novi objekat gradi izme|u dva postoje}a visi-
nom venca se treba vezati za kotu venca vi{eg suseda. Visi-
ne venaca suseda pri izradi projekta geodetski proveriti;

– nije dozvoqeno ostavqawe neure|enih zabatnih zido-
va. Sve vidne zabatne zidove projektovati ili rekonstrui-
sati kao ure|eni deo fasada bez otvora;

– preporu~uje se izgradwa kosih krovova. Podrazumeva
se da je dozvoqen savremen arhitektonski izraz i druga~i-
ja re{ewa od tipi~nih, ali je projektant obavezan da for-
mira re{ewe u skladu sa osnovnim proporcijama i akcen-
tima postoje}ih objekata. Tavanski prostor ne mo`e se
graditi kao koristan stambeni prostor.

Op{ta pravila za izgradwu potkrovqa

Na novim objektima potkrovqa se mogu graditi samo ta-
mo gde je planom predvi|eno.

Za sve objekte kojima je dozvoqena izgradwa potrkovqa
va`i slede}e:

– mansarda ili potkrovqe svojom povr{inom ne smeju
izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta;

– maksimalna visina nazidka potkrovqa iznosi 1,60 m (ra-
~unaju}i od poda potkrovne eta`e do preloma krovne kosine);

– nije dozvoqena izgradwa mansardnih krovova u vidu
tzv. „kapa” sa prepustima;

– nije dozvoqena izgradwa potkrovqa u vi{e nivoa (mo-
gu}e je, u slu~aju kada to geometrija krova dozvoqava, for-
mirati galerijski prostor ali ne kao nezavisnu korisnu
povr{inu);

– kota slemena novog objekta ne sme pre}i kotu susednog
slemena;

– re{ewem kosih krovova susednih objekata koji se do-
diruju obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sli-
va na drugi objekat.

Pravila za re{avawe parkirawa u okviru parcele

– Propisan broj parking mesta re{iti u okviru gra|e-
vinske parcele.

– Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena
za izgradwu vi{eeta`nih gara`a.

– Gara`e u podzemnim eta`ama novih objekata mogu se
izvesti kao klasi~ne ili mehani~ke.

– Podzemne gara`e mogu biti jednoeta`ne ili vi{e-
eta`ne.

– Gabarit podzemne gara`e mo`e biti ve}i od gabari-
ta objekta, ~ak do potpune zauzetosti parcele, ukoliko ne
postoje neka druga tehni~ka ograni~ewa kojima bi se ugro-
zila bezbednost susednih objekata.

– Obavezno ozeleniti prostor iznad podzemne gara`e.

Ogra|ivawe parcela

Ogra|ivawe parcela na regulaciji
– Postoje}e ograde na parceli 1 i 4027 se zadr`avaju u

zate~enom stawu.
– Ukoliko se objekat ne nalazi na regulacionoj liniji,

potrebno je ograditi parcelu ka ulici.
Zamena postoje}ih uli~nih ograda mogu}a je pod slede-

}im uslovima:
– nove ograde podizati u skladu sa ve} oformqenim ka-

rakterom ograda ka ulici;
– parcele se ogra|uju zidanom ogradom do visine od 0,90 m

(ra~unaju}i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom
do visine od 1,60 m;

– zidane i druge vrste ograda postavqaju se na regula-
cionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na gra|evinskoj par-
celi koja se ogra|uje;

– vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati
izvan regulacione linije

Ogra|ivawe parcela van regulacije
Susedne parcele u unutra{wosti bloka mogu se ogra|i-

vati. Ukoliko postoji mogu}nost preporuka je da budu zele-
ne – `ive ograde koje se sade u osovini granice gra|evin-
ske parcele, ili transparentne ograde do 1,60 m visine ko-
je se postavqaju prema katastarskom planu i operatu i to
tako da stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde.

3.3.1. Posebna pravila izgradwe objekata

Celina S1
– Obaveza je objekte graditi u neprekinutom nizu.
– Visina venca svakog novog objekta mora se vezati za

kotu venca vi{eg susednog postoje}eg objekta.
– Kota slemena krova ne sme pre}i kotu slemena najvi-

{eg postoje}eg slemena u nizu.
– Preporu~uju se kose krovne ravni, dvovodne, dok su do-

zvoqena i druk~ija arhitektonska re{ewa koja funkcio-
nalno i estetski ne ugro`avaju susedne postoje}e objekte.

Celina S2
– Objekat nadovezati na horizontalnu i vertikalnu re-

gulaciju susednog objekta.

Celina S3
– Nema posebnih pravila za izgradwu.

3.4. Geotehni~ki uslovi kori{}ewa prostora

Regulacionim planom „Rankeova”, odnosno u prostoru
koji se nalazi izme|u ulica: Neboj{ine, Rankeove, Gasto-
na Gravijea i Internacionalnih brigada, planira se iz-
gradwa objekata, spratnosti P+5+Pk, sa izradom podzem-
nih gara`a ispod tih objekata sa maks. dve eta`e ispod
povr{ine terena. U ostalom delu prostora zadr`ava se ka-
rakter stanovawa sa visinskom regulacijom u rasponu od
P+2 do P+5+Pk.

Op{ti zakqu~ak je da je prostor obuhva}en ovim regula-
cionim planom, stabilan u prirodnim uslovima i kao ta-
kav pogodan za bilo koji vid urbanizacije.
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Apsolutne kote terena u prostoru ovog regulacionog
plana kre}u se u granicama od 115 m.n.v. do 125 m.n.v. Gene-
ralni nagib terena je u granicama od 2º–5º.

Kako se nivo podzemne vode u terenu nalazi na razli~i-
tim dubinama, od 4,80–7,60 m, odnosno na koti izme|u
111,86–120,66 m.n.v., od povr{ine terena, to se pri izgrad-
wi novoprojektovanih objekata mogu o~ekivati mawe koli-
~ine u iskopima.

Na ispitivanom terenu izvr{ena je in`ewerskogeolo-
{ka rejonizacija terena na osnovu sli~nih morfolo{kih,
geolo{kih, hidrogeolo{kih odlika i geolo{kih pojava.
^itavo ispitivano podru~je podeqeno je u dva rejona:

Rejon á zastupqen je u vi{im delovima ispitivanog te-
rena, i zahvata najve}i deo prostora ovog regulacionog
plana. Obuhvata delove terena nagiba 2º–5º.

Rejon áá zastupqen je u ni`im delovima prostora koji
obuhvata ovaj regulacioni plan, odnosno jedan mawi deo
oko istra`nih bu{otina 830 i 831 na uglu ulica Interna-
cionalnih brigada i Gastona Gravija. Obuhvata delove te-
rena nagiba 1º–4º.

Novoprojektovani objekti mogu se fundirati na plit-
kim temeqima i to po mogu}nosti na monolitnoj armira-
no-betonskoj temeqnoj plo~i. Na ovaj na~in bi se izbegli
eventualni problemi vezani za stabinost i slegawe novo-
projektovanih objekata.

U zavisnosti od toga da li objekat ima prostorije is-
pod povr{ine terena ili ne, temeqi novoprojektovanih
objekata uglavnom }e le`ati u sloju lesnih naslaga. Nai-
me, temeqi novoprojektovanih objekata, bez podrumskih
prostorija, kao i objekti sa jednom eta`om ispod sada-
{weg nivoa terena, le`a}e u sloju lesnih naslaga. Me|u-
tim, temeqi objekata u kojima su predvi|ene podzemne ga-
ra`e sa dva nivoa ispod sada{we povr{ine terena, u zavi-
snosti od hipsometrijskog polo`aja tih objekata, le`a}e u
razli~itim litolo{kim sredinama, odnosno delom u le-
snim naslagama, a delom u glinovito-laporovitim sedi-
mentima u vi{im delovima padine, odnosno u deluvijalno-
-proluvijalnim naslagama u hipsometrijski ni`im delo-
vima padine.

Pri fundirawu novoprojektovanih objekata treba vo-
diti ra~una o tome da temeqi tih objekata ne ostanu u na-
sutom materijalu, koji pokriva jedan mawi deo prostora
koji zahvata ovaj regulacioni plan. Nasip je sa geotehni~-
kog stanovi{ta nepogodan za bilo kakvo temeqewe. U slu-
~aju da je debqina nasutog materijala znatnija, neophodna
je wegova zamena pri fundirawu.

Usled heterogenog sastava mikrolokacije neophodno je
izvr{iti kontrolu nosivosti i slegawa tla, za svaki kon-
kretan slu~aj, a pri projektovawu predvideti za{titu obje-
kata od {tetnog uticaja procednih voda. Iskope ~ija je
dubina ve}a od 2 m treba obezbe|ivati zbog mogu}nosti lo-
kalnih otkidawa i obru{avawa stenskih masa. Iz tih raz-
loga pri izvo|ewu zemqanih radova neophodan je stalni ge-
otehni~ki nadzor koji treba da obavqa za to stru~no lice
– diplomirani in`ewer geologije (geotehnike) sa polo-
`enim stru~nim ispitom. Imaju}i u vidu da }e deo temeqa
novoprojektovanih objekata najverovatnije le`ati u sloju
lesnih naslaga, koje su osetqive na naknadna provla`ava-
wa, to je neophodno oko objekata predvideti znatno {ire
trotoare od uobi~ajenih, zatim fleksibilne veze izme|u
spoqne i unutra{we infrastrukture, a tako|e, treba pred-
videti i kanalisano odvo|ewe vode sa krovova i platoa.
U suprotnom, ukoliko do|e do naknadnog raskva{avawa
lesnog materijala mo`e do}i do ne`eqenih deformacija
na novoprojektovanim objektima.

Za kori{}ewe slobodnog prostora koji je obuhva}en
ovim regulacionim planom treba uva`iti preporuke:

– da se pri budu}oj urbanizaciji bitno ne remeti posto-
je}a morfologija terena;

– novoprojektovane objekte treba fundirati na dubi-
ni koja iznosi min. 1,50 m od sada{we povr{ine terena.

Na ovaj na~in izbeglo bi se temeqewe objekata na nasutom
materijalu ili pak u zoni humificiranog lesa;

– novoprojektovani objekti koji nemaju podzemne pro-
storije mogu se fundirati plitko na kontinuiranim AB
plo~ama koje su najekonomi~nije, sa aspekta stabilnosti i
slegawa za tu vrstu objekta;

– za objekte kod kojih se planira vi{e eta`a ispod
sada{weg nivoa moraju biti fundirani na dubokim te-
meqima;

– dozvoqeno optere}ewe kod novoprojektovanih objeka-
ta, u zoni kvartarnih sedimenata, ne bi trebalo da prela-
zi 150 kNm², {to }e biti definisano pri izradi posebnih
geotehni~kih podloga neophodnih za izradu glavnih gra|e-
vinskih projekata;

– svi novoprojektovani objekti u zoni kvartarnih sedi-
menata moraju imati trotoare {irine min. 1 m;

– primarnu infrastrukturnu mre`u voditi du` saobra-
}ajnica i ista, na delu terena koji je izgra|en od kvartar-
nih sedimenata, treba da bude na udaqenosti od objekata
min. 10 m;

– sekundarna kanalizaciona mre`a treba da bude pove-
zana najkra}im pravcima sa sekundarnom uz primenu flek-
sibilne veze;

– pri nivelacionom re{avawu saobra}ajnica treba po-
{tovati prirodne nagibe terena, a vodu sa kolovoznih i
drugih ure|enih povr{ina voditi kontrolisano kroz ki-
{nu kanalizaciju;

– nivelaciju oko novoprojektovanih objekata treba ura-
diti tako da omogu}i brzo i kontrolisano odvo|ewe povr-
{inskih voda i istu raditi u kontra nagibu.

Pri planirawu prostora za bilo koji vid gra|evinske
aktivnosti, u ili na wemu, posebnu pa`wu treba posvetiti
za{titi geolo{ke sredine, odnosno za{titi podzemne vo-
de i tla, kao zna~ajnom faktoru `ivotne sredine, a sve sa
ciqem:

– racionalnog planirawa, projektovawa i izgradwe
objekata bilo koje vrste i namene;

– bezbednosti `ivota qudi u zoni izgradwe.

Zakqu~ak

Imaju}i u vidu geolo{ku gra|u terena, kao i in`ewer-
skogeolo{ke karakteristike izdvojenih rejona, na prosto-
ru ovog regulacionog plana, to }e pri realizaciji ove ide-
je, a s obzirom na dosada{wi stepen istra`enosti prosto-
ra, biti potrebno predvideti odre|ena dodatna geotehni~-
ka istra`ivawa terena koja }e poslu`iti kao podloga za
izradu glavnih gra|evinskih projekata novoprojektovanih
objekata. Ovo tim pre jer preko prostora koji zahvata ovaj
regulacioni plan ide trasa `elezni~kog tunela. Ova is-
tra`ivawa bi se izvela po posebnom projektu, a pritom je
neophodno definisati slede}e:

– litolo{ki sastav mikrolokacije predvi|ene za iz-
gradwu objekta,

– geotehni~ke uslove temeqewa novoprojektovanih obje-
kata,

– uslove izvo|ewa zemqanih radova i za{tita temeqnih
iskopa, kao i

– uslove odvo|ewa povr{inskih i podzemnih voda.

NAPOMENA: Kompletan geotehni~ki elaborat prilo`en je u
dokumentaciji plana.

3.5. Ostvareni numeri~ki pokazateqi

Po{to predmetno podru~je predstavqa deo nasle|enog
centralnog tkiva, bila je neophodna pa`qiva analiza za-
te~enog stawa sa aspekta kapaciteta u prostoru i kvali-
teta pojedinih struktura, kako bi se one mogle za{titi.
U ovom delu dajemo ilustrativni prikaz urbanisti~kih
parametara postoje}eg i planiranog stawa, kako bi se
kroz wihovu uporednu analizu videlo da se upravo ovim
mehanizmom {tite pojedine zna~ajne i kvalitetne struk-
ture na ovom prostoru.
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Tabela 3. Ilustrativni uporedni prikaz urbanisti~kih parametara postoje}eg i planiranog stawa

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj    Povr{ina     Povr{ina    Maksimalan         BRGP          BRGP              BRGP             Indeks         Stepen           Slobodne
par-      parcele            pod               broj            stanovawe    obrazovawe        ukupno        izgra|enosti    zauzetosti          i zelene
cele        (m²)      objektima (m²)      eta`a              (m²)              (m²)                 (m²)                                     (%)          povr{ine (m²)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
POST.    PLAN.    POST.   PLAN.     POST.   PLAN.     POST.    PLAN.    POST.   PLAN.      POST.    PLAN.     POST.    PLAN.     POST.  PLAN.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
4018 600 461 336 5.75 6.75 2.403 2.268 0 0 2.403 2.268 4 3.78 76.9 56 139 264

4019 418 264 234 3 6.75 731 1.580 0 0 731 1.580 1.75 3.78 63.1 56 154 184

4020 449 122 251 2 6.75 213 1.697 0 0 213 1.697 0.47 3.78 27.2 56 327 198

4021 454 172 254 1.75 6.75 234 1.716 0 0 234 1.716 0.52 3.78 37.9 56 282 200

4022 739 451 414 6.75 6.75 3.048 2.793 0 0 3.048 2.793 4.12 3.78 61.1 56 287 325

4024 411 174 230 3 5 521 1.150 0 0 521 1.150 1.27 2.80 42.2 56 238 181

4025 6.240 2.297 2.611 4.75 5 0 0 5.500 7.000 5.500 7.000 0.88 1.12 36.8 42 3.944 3.629

4026 315 200 176 4 4 609 705 0 0 609 705 1.93 2.24 63.5 56 115 139

4027 395 218 221 3.75 4 761 884 0 0 761 884 1.93 2.24 55.2 56 177 174

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
UKUPNO 100.021 4.359 4.729 3.86 5.75 8.520 12.796 5.500 7.000 14.020 19.796 1.27 1.60 35 47 5.662 5.292

PLAN 12.434
(do osovi-
ne ulica)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela 4: Uporedni prikaz urbanisti~kih parametara GUP-a, PP koncepta Vra~ara i plana detaqne regulacije
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Br. Tip Indeks/koeficijent Odnos stanovawe Gustina naseqenosti Maksimalna spratnost

bloka* izgra|.* izgra|enosti „i”/Ki – delatnosti (%) (st/ha)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
GUP PPK PDR      GUP     PPK    PDR       GUP     PPK   PDR       GUP       PPK          PDR

(ki) (prose~na)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
169 â 0,8-1,6 2.4 1.6 preko 70:30 89:11 220-320       / 223 Maks. P+4 P+5+Pk

70:30 do P+6
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

NAPOMENA: – 169 – je broj bloka po PP konceptu Vra~ara.
ki – u PP konceptu Vra~ara uzima pri prora~unu BRGP i podzemne eta`e.
â – stanovawe u nasle|enom tkivu van centralnih delova grada po GUP-u Beograda do 2000.

NAPOMENA: – u BRGP objekata za izra~unavawe indeksa izgra|enosti PDR izra~unate su nadzemne eta`e. Ukoliko se u prora~un
ura~unaju i podzemne eta`e, indeks izgra|enosti se uve}ava za oko 25%.
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3.6. Faznost realizacije plana

O~ekuje se da }e se u prvom periodu realizovati objek-
ti u Internacionalnih brigada i nezavisno od wih do-
gradwa Stomatolo{kog fakulteta. Zato se u prvoj fazi ovi
objekti mogu snabdevati elektri~nom energijom vezivawem
na postoje}u TS 10/0.4 kV uz potrebnu rekonstrukciju iste.
Napajawe objekata u drugoj fazi vr{i}e se iz budu}e TS
10/0,4 kV koja }e se izgraditi na gra|evinskoj parceli broj
2. Da bi se omogu}ilo prikqu~ewe planirane TS 10/0.4 kV
potrebno je prethodno polo`iti kablovski vod 10 kV od
TS 110/10 kV „Slavija” do postoje}e TS 10/0.4 kV Bulevar
JNA b.b. u parku Reg. br. B - 7. Trasa ovog planiranog voda
10 kV bi}e predmet posebnog planskog dokumenta.

3.7. Smernice za sprovo|ewe plana

Ovim planom detaqne regulacije stavqa se van snage
Detaqni urbanisti~ki plan delova âáá, âááá i áH mesne za-
jednice op{tine Vra~ar („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 4/72), u delu koji je obuhva}en granicom ovog plana.

Ste~ena urbanisti~ka obaveza za ovaj plan je urbani-
sti~ka dozvola za izgradwu i ure|ewe kompleksa Stomato-
lo{kog fakulteta u ulici Rankeovoj 4–6, na katastarskoj
parceli 4025 KO Vra~ar – á faza (áH-04 br. 350.3-388/98 od
19. oktobra 1999).

Ovaj plan detaqne regulacije je osnov za izadavawe iz-
voda iz plana i odobrewa za izgradwu, a u svemu u skladu sa
Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik
Republike Srbije”, broj 47/03).

Sastavni deo elaborata plana su, i:

GRAFI^KI PRILOZI PLANA

1. Izvod iz Generalnog urbanisti~kog plana Beograda
(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 17/72, 31/83,
2/85, 28/87, 14/97, 2/99 i 13/00)

2. Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021 
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 47/03

3. Postoje}e stawe – namena povr{ina 1:1.000
4. In`ewersko-geolo{ka istra`ivawa

– Dokumentaciona kata 1:1.000
5. Plan namene povr{ina 1:1.000
6. Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih

povr{ina 1:500
7. Regulaciono-nivelacioni plan 1:1.000
8. Plan vodovoda i kanalizacije 1:500
9. Plan elektrosnabdevawa 1:1.000

10. Plan TT mre`e 1:1.000
11. Plan toplifikacije 1:1.000
12. Sinhron plan instalacija 1:500

SADR@AJ DOKUMENTACIJE PLANA

1. Odluka o pripremawu regulacionog plana za cen-
tralnu zonu i zone centara gradskih potcelina na
teritoriji Generalog urbanisti~kog plana Beogra-
da („Slu`beni list grada Beograda”, broj 12/01)

2. Zakqu~ak o pristupawu izradi regulacionog plana
dela centralne zone – Prostorna celina op{tine
Vra~ar („Slu`beni list grada Beograda”, broj 18/01)

3. Izve{taj o javnom uvidu
4. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam 

i gra|evinske poslove



5. Izvod iz planova vi{eg reda
5.1. Izvod iz Prostorno-programskog koncepta

Vra~ara (grafi~ki prilog D1)
6. Postoje}e stawe – analiza

D2 Postoje}e stawe – bonitet objekata 1:1.000
7. Geodetske podloge

D3 Katastarski plan 1:1.000
D4 Topografski plan 1:1.000
D5 Katastar podzemnih instalacija 1:500

8. Re{ewe plana
9. Elaborat o geotehni~kim istra`ivawima 

terena za potrebe Regulacionog plana
D6 Geotehni~ki presek terena 1:200

10. Uslovi komunalnih ku}a

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana
od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-503/03-Hááá-01, 24. novembra 2003. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 24. no-
vembra 2003. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Sr-
bije”, broj 47/03) i ~lana 27. Statuta grada Beograda („Slu-
`beni list grada Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99 i 2/00),
donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE BLOKA 51 U NOVOM BEOGRADU
(prva faza)

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV IZRADE PLANA

1.1. Pravni osnov izrade plana

Izradi plana pristupilo se na osnovu odluke Skup-
{tine grada Beograda o pripremawu regulacionog plana
bloka 51 u Novom Beogradu („Slu`beni list grada Beogra-
da”, broj 8/00) i Pravilnika o sadr`ini i izgadi urbani-
sti~kog plana („Slu`beni glasnik Republike Srbije”,
broj 33/99).

^lanom 3. Odluke o pripremawu regulacionog plana
Bloka 51 u Novom Beogradu, data je mogu}nost fazne razra-
de nacrta plana. U okviru Prostorno-programskog koncep-
ta, koji je verifikovan od strane IO Skup{tine grada Be-
ograda zakqu~kom br. 350-31/03-10 od 17. januara 2003. godi-
ne, predlo`ena je faznost realizacije plana u ukupno pet
faza, bazirana na trenutnim potencijalima i uslovima
efikasnijeg sprovo|ewa plana (dodela gra|evinskog ze-
mqi{ta, imovinsko-pravni status zemqi{ta, infrastruk-
turna opremqenost, zahtevi i inicijative korisnika, in-
teresi investitora, atraktivnost lokacija i dr.).

1.2. Planski osnov izrade plana

Planski osnov za podru~je plana detaqne regulacije
predstavqa Odluka o Generalnom urbanisti~kom planu Be-
ograda („Slu`beni list grada Beograda”, br. 17/72, 31/83,
2/85, 28/87, 14/97, 2/99 i 13/00).

Izmenama i dopunama GUP-a iz 1997. godine (Odluka o
izmenama i dopunama Generalnog urbanisti~kog plana Be-
ograda, „Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/97), izvr-
{ena je promena namene za lokaciju du` neizgra|enih de-
lova ulice Marka ^elebonovi}a (2a-2a) u stanovawe – âáá
tip izgra|enosti, u ciqu racionalnijeg kori{}ewa ze-
mqi{ta i postoje}ih kapaciteta infrastrukture. Povr{i-
ne u bloku namewene su za:

– aktivnosti centara P≈17 ha (deo bloka izme|u Sur-
~inskog puta, autoputa i ul. Partizanske avijacije);

– industriju, proizvodno zanatstvo, gra|evinarstvo i
skladi{ta P≈10,20 ha (deo izme|u Sur~inskog puta i ul.
Novi autoput);

– stanovawe âáá tip izgra|enosti sa orijentacionim
pokazateqima: odnos stanovawa i delatnosti preko
80%:20%, indeksom izgra|enosti do 0,8 i gustinom nase-
qenosti do 200 st/ha.

1.3. Povod i ciq izrade plana

Osnov za izradu plana i aktivirawe lokacija u okviru
Bloka 51 predstavqala je inicijativa preduze}a Imel Gro-
up. S obzirom na atraktivnost, neposrednu blizinu autopu-
ta i stawe postoje}e infrastrukturne opremqenosti, pod-
ru~je Bloka 51 poseduje uslove za dinami~niji razvoj, kao i
potencijal stvarawa generatora budu}ih investicija i no-
vih sadr`aja u okru`ewu.

Ograni~ewa u sprovo|ewu postoje}e i nedostatak ade-
kvatne planske dokumentacije za celokupno podru~je, one-
mogu}ili su ure|ewe i kori{}ewe zemqi{ta u Bloku 51.

Nova planska dokumentacija treba da poslu`i kao
osnova za izradu tehni~ke dokumentacije za izgradwu, re-
konstrukciju i ure|ewe prostora u ciqu boqeg kori{}ewa
potencijala podru~ja.

Glavni ciqevi i kriterijumi plana su slede}i:
– definisawe javnog interesa i pravila ure|ewa i gra-

|ewa;
– obezbe|ivawe optimalne prostorne distribucije na-

mena u okviru bloka u ciqu aktivirawa lokacija;
– rekonstrukcija postoje}e i formirawe nove saobra-

}ajne mre`e unutar bloka u skladu sa planiranim namena-
ma i kapacitetima;

– poboq{awe kvaliteta sadr`aja, kori{}ewa i identi-
teta celokupnog prostora;

– mogu}nosti fazne realizacije programa, prilago|e-
nost uslovima tr`i{ta, fleksibilnost re{ewa;

– maksimalno o~uvawe `ivotne sredine i racionalno
kori{}ewe resursa.

2. OBUHVAT PLANA

2.1. Karakter podru~ja

Prostor obuhva}en ovim planom lociran je na samom
ulasku u centralnu gradsku zonu. Ve}i deo povr{ine bloka
~ini {umsko zemqi{te, sadr`aji i objekti JKP Zeleni-
lo–Beograd (zgrada direkcije, rasadnici, staklenici, ma-
gacini, betonska baza) i JP „Srbija{ume”.

Hotel „Nacional” je od autoputa Beograd-Zagreb odvo-
jen zelenim i {umskim pojasem. Pored hotela su parking za
putni~ka i veliki prostor za stacionirawe teretnih vozi-
la, kao i bespravno dogra|en poslovno-prodajni objekat
„Autoprometa”. Hotelu „Nacional” pripada i turisti~ki
autokamp uz ul. Novi autoput, koji je posle du`eg perioda
nekori{}ewa i neodr`avawa van funkcije.

Na delu zemqi{ta uz ul. Sur~inski put izgra|eni su i
ve} su u eksploataciji poslovni i objekti proizvodnog za-
natstva preduze}a „Imel Group” spratnosti P+1+Pk, a za-
po~eta je i nova izgradwa objekata za skladi{tewe i pro-
izvodwu.

Uz ul. Partizanske avijacije sme{teni su prizemni
objekti monta`nog tipa koji se koriste za potrebe uprave
i radnika i betonska baza Vojno-gra|evinske ustanove.
Izuzev pomenutog prostora blok uz ul. Partizanske avija-
cije (u kontakt zoni sa stambenim naseqem á i áá mesne za-
jednice na Be`anijskoj kosi) prete`no je neizgra|en i
neure|en.

2.2. Opis granice plana

Granica teritorije u sklopu prve faze realizacije pla-
na detaqne regulacije definisana je regulacijom autoputa
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Beograd-Zagreb, unutra{wom regulacijom ul. Partizanske
avijacije, novoprojektovanom saobra}ajnicom izme|u blo-
kova 10 i 11, ul. Novi autoput, severnom i isto~nom kata-
starskom granicom kompleksa „Pekabete”, ju`nom grani-
com poslovno-proizvodnog kopmpleksa „Imel Group” i na
zapadu ul. Sur~inski put. Ukupna povr{ina teritorije iz-
nosi 26.70 ha.

Granicom zone intervencije obuhva}eni su prikqu~ci
na postoje}u i gasovodnu mre`u van granice obuhvata Regu-
lacionog plana (prikazana na odgovaraju}im grafi~kim
prilozima).

2.3. Popis katastarskih parcela 
u okviru granice plana

Prikaz granice plana dat je u svim grafi~kim prilo-
zima plana.

Podru~je obuhvata slede}e katastarske parcele i delo-
ve parcela:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
a) KO Novi Beograd D.L.: 7; 8; 19 R 1:1.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Delovi parcela: 481/14; 481/18; 481/90; 481/91; 481/92;
473/4, 472/3; 2429/1.

Cele parcele: 476/2; 475/2; 474/5; 473/5; 265/4; 265/3;
265/2; 265/1; 266/1; 266/13; 266/4; 481/87; 481/13; 481/88;
481/75; 481/74; 481/73; 481/72; 481/71; 481/70, 481/69, 481/68;
481/67; 481/66; 481/65; 481/56; 481/64; 481/63; 481/62; 481/61;
481/60; 481/59; 481/58; 481/57; 481/48; 481/49; 481/50; 481/51;
481/52; 481/53; 481/54; 481/86; 481/47; 481/45; 481/44; 481/43;
481/42; 481/41; 481/40; 481/39; 481/80; 481/31; 481/32; 481/33;
481/34; 481/35; 481/36; 481/37; 481/38; 481/30; 481/29; 481/85,
481/21; 481/3; 481/28; 481/27; 481/26; 481/25; 481/24; 481/23;
481/22; 481/82, 481/4; 481/5; 481/6; 481/7; 481/8; 481/19; 481/20;
481/11; 266/9; 266/2; 266/11; 266/3; 266/10; 266/5; 266/12; 473/3;
472/2; 2429/2; 472/1; 472/4; 473/1; 474/1; 475/1; 476/1.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
b) KO Be`anija D.L.: 3; 4 R 1: 2.500
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Delovi parcela: 3055/9; 3055/1; 3056/7; 214/7, 213/4;
212/4; 211/4; 210/4: 208/2; 205/2; 205/1; 208/3; 210/1; 211/1;
212/1; 213/1; 214/8; 3055/1; 3056/8.

Cele parcele: 210/3, 211/3; 212/3; 213/3, 214/2, 214/6.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
v) KO Zemun D.L.: 99; 100; 113; 131 R 1:500
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Delovi parcela 2637; 14485/2; 2723/1; 2728/1; 2729/1;
2732/1; 2733/1; 2734/1; 2735/1; 2736/1.

Cele parcele: 2736/2; 2735/2; 2734/2; 2733/2; 2732/2; 2731;
2729/4; 2730/3; 2730/1; 2730/2; 2729/3; 2729/2; 2728/2; 2727/1;
2727/2; 2723/2; 2726; 2725; 2724/2.

U slu~aju neslagawa brojeva katastarskih parcela tek-
stualnog i grafi~kog priloga, va`e podaci iz grafi~kog
priloga Kopija plana u razmeri R 1:1.000.

3. NAMENA I NA^IN KORIŠ]EWA ZEMQIŠTA

Zemqi{te u okviru granica plana nameweno je za:

Javne namene, koje obuhvataju:
– javne saobra}ajne povr{ine,
– javne zelene povr{ine,
– povr{ine za sportsko-rekreativne sadr`aje, i
– povr{ine za komunalne objekte.

Ostale namene, kojima su obuhva}eni sadr`aji:
– aktivnosti centara,
– male privrede i proizvodnog zanatstva, i
– stanovawa,

kako je prikazano u grafi~kom prilogu Namena povr-
{ina u R 1:1.000.

3.1. Podela na blokove

Podela na prostorne celine – blokove izvr{ena je pre-
ma: dominantnoj nameni, kompatibilnosti sadr`aja, in-
frastrukturnoj opremqenosti, uli~noj matrici, kao i po-
trebi jasnijeg definisawa vrednosti gra|evinskog zemqi-
{ta i objekata, a u skladu sa zonskom podelom Bloka 51 iz
Prostorno-programskog koncepta plana.

Prvom fazom plana obuhva}eni su blokovi: 01, 03, 04,
05, 06, 07a i 10.

3.2. Podela na karakteristi~ne zone

Teritorija obuhva}ena planom je prema na~inu kor{}e-
wa i uslovima ure|ewa prostora i izgradwe objekata pode-
qena na slede}e zone:

Zona A. Namewena je izgradwi objekata i sadr`aja ak-
tivnosti centara. Zonski podtipovi A1, A2 i A3 me|usobno
se razlikuju prema prostornim mogu}nostima, urbanisti~-
kim parametrima i na~inu izgradwe.

Zona B. Namewena je objektima stanovawa sa delatno-
stima, sa dva zonska varijeteta B1 i B2 (individualno i
kolektivno stanovawe).

Zona V. Namewena je objektima i sadr`ajima male pri-
vrede i proizvodnog zanatstva.

Zona S. Povr{ine karakteristi~ne po bogatoj vegeta-
ciji namewene su za sportsko-rekreativne sadr`aje.

Zona Z. Zona uz autoput Beograd–Zagreb namewena je za-
{titnom zelenom pojasu.

3.3. Tretman postoje}ih objekata

Postoje}i objekti koji zalaze u nove regulacije saobra-
}ajnica predvi|eni su za ru{ewe.

Zbog neuskla|enosti sa planiranom namenom, predvi|e-
no je uklawawe baraka i opreme VGU u ul. Partizanske
avijacije, kao i uklawawe objekata Autokampa na istoj lo-
kaciji. Prostor se mo`e koristiti na dosada{wi na~in
do privo|ewa planiranoj nameni.

Bespravno izgra|eni objekti kvalitetnog gra|evinskog
fonda ~iji na~ini kori{}ewa nisu u koliziji sa planira-
nim namenama, zadr`avaju se (objekat „Autopromet” i po-
slovni objekat „Centar” u ul. Novi autoput u bloku 06).

3.4. Tabela bilansa povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
NAMENA Povr{ina BRGP 
POVRŠINA zemqi{ta (m²) (m²)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Aktivnosti centara 120.446 80.140
Mala privreda 47.354 36.950
Proizvodno zanatstvo
Stanovawe sa delatnostima 15.890 13.535
Za{titni zeleni pojas 41.290 0
Saobra}ajne povr{ine 42.020 0
Zelene i slobodne povr{ine (117.972) 0
Obuhvat á faze plana 267.000 130.625
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

4. PRAVILA URE\EWA

4.1. Uslovi za javne povr{ine i objekte

Ovim planom definisana su pravila ure|ewa i izgrad-
we javnih povr{ina i objekata javne namene.

Veli~ina parcela za javne povr{ine i objekte utvr|ene
su ovim planom i wihova deoba nije dozvoqena.

4.1.1. Uslovi za saobra}ajne povr{ine

Za javne saobra}ajne povr{ine ovim planom predvi|ene
su slede}e gra|evinske parcele: 01-/ (delovi kat. parcela:
265/2; 266/1; 266/4; 481/13; 481/14 KO Novi Beograd), 03-áá
(cele kat. parcele: 265/3; 266/13; 481/87; 481/88 i delovi kat.
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parcela: 265/4; 481/75 KO Novi Beograd, delovi kat. parce-
la: 3055/9; 3055/1 KO Be`anija, delovi kat. parcela: 2637;
2724/1 KO Zemun), 04-á (delovi kat. parcela: 266/2; 481/11
KO Novi Beograd), 04-áá (delovi kat. parcela: 481/11;
481/90 KO Novi Beograd), 04-ááá (delovi kat. parcela:
266/5; 266/2; 266/10; 266/11; 265/4 KO Novi Beograd, delovi
kat. parcela: 2726; 2723/2; 2723/1; 2724/1; 2724/2, 2725 KO
Zemun), 05-á (delovi kat. parcela: 476/1; 475/1; 474/1; 473/1;
473/5; 473/4; 472/3 KO Novi Beograd), 05-áá (delovi kat. par-
cela: 473/4; 472/3; 471/1; 471/2 KO Novi Beograd, delovi
kat. parcela: 2736/1 KO Zemun), 05-ááá (cele kat. parcele:
2730/1 i delovi kat. parcela: 2729/1; 2732/1; 2733/1; 2734/1,
2735/1; 2736/1, 2730/3; 2729/3; 2736/2, 2735/2; 2734/2, 2733/2;
2732/2; 2729/4; 2730/2; 2729/2 KO Zemun, delovi kat. parce-
la: 471/2; 476/1; 480/1; 266/2 KO Novi Beograd), 06-á (delo-
vi kat. parcela: 475/2; 474/1; 473/1; 473/5; 474/5; 473/4 KO
Novi Beograd), 06-áá (delovi kat. parcela: 3056/8; 3056/7;
214/6; 214/7 KO Be`anija, delovi kat. parcela: 476/2; 475/2;
4745; 474/1 KO Novi Beograd), 07-á (delovi kat. parcela:
481/14; 481/75; 481/74; 481/73 KO Novi Beograd), 07-áá (delo-
vi kat. parcela: 481/73; 481/69; 481/72 KO Novi Beograd),
07-ááá (delovi kat. parcela: 481/66; 481/65 KO Novi Beo-
grad), 07-áâ (delovi kat. parcela: 481/3 KO Novi Beograd),
07-â (delovi kat. parcela: 481/58; 481/49; 481/40; 481/32;
481/23; 481/5 KO Novi Beograd), 07-âá (delovi kat. parce-
la: 3055/1; 3055/9 KO Be`anija, delovi kat. parcela: 481/75;
481/66; 481/65; 481/30; 481/2; 481/18; 481/3 i cele kat. parce-
le: 481/56; 481/47 KO Novi Beograd), 10-á (delovi kat. par-
cela: 214/6; 213/3; 212/3, 211/3; 210/3; 208/2; 205/2; 205/1;
208/3; 210/1; 211/1; 212/1, 213/1; 214/8 KO Be`anija), 10-áá
(delovi kat. parcela: 208/2, 205/2; 205/1; 208/3 KO Be`ani-
ja), 10-ááá (delovi kat. parcela: 208/2, 210/4; 211/4; 212/4;
213/4; 214/7; 3056/7 KO Be`anija i delovi kat. parcela:
481/92; 481/91; 480/1; 481/90; 481/11; 266/2; 476/1; 476/2 KO
Novi Beograd).

Konceptom planskog dokumenta utvr|ene su saobra}aj-
nice koje su uslov za prostorni razvoj, organizaciju i raz-
me{taj sadr`aja i kapaciteta predvi|enih namena kako ce-
lokupnog Bloka 51 tako i predmetne prve faze realizacije.

Predmetna lokacija je u saobra}ajnom smislu defini-
sana:

– autoputem Beograd–Zagreb sa severne strane,
– saobra}ajnicom Sur~inski put – ulica drugog reda,
– saobra}ajnicom 2a-2a sa ju`ne – ulica prvog reda, i 
– ul. Partizanske avijacie sa isto~ne strane – ulica

prvog reda.
Sur~inski put je postoje}a saobra}ajnica koja se rekon-

strui{e i wen planirani popre~ni profil sadr`i po jed-
nu saobra}ajnu traku u svkom smeru {irine 3 m i obostra-
ne pe{a~ke staze {irine 2 m.

Saobra}ajnica 2a-2a je postoje}a saobra}ajnica na deo-
nici od postoje}eg naseqa do Be`anijskog grobqa i wen
popre~ni profil sadr`i po dve saobra}ajne trake u sva-
kom smeru od po 3,5 m, razdelno ostrvo {irine 4,5 m, obo-
strani zeleni pojas {irine 3 m i obostrane pe{a~ke sta-
ze {irine 3 m.

Ulica Partizanske avijacije je postoje}a saobra}ajni-
ca definisana kroz DUP zone i naseqa na Be`anijskoj
kosi u Novom Beogradu iz 1991. god. Wen popre~ni profil
sadr`i po dve saobra}ajne trake u svakom smeru od po 3,5
m, razdelno ostrvo {irine 4.5 m, obostrani zeleni pojas
od 3 m i obostrane pe{a~ke staze {irine 3 m.

Povezivawe bloka sa spoqnim saobra}ajnim sistemom
potrebno je ostvariti na slede}i na~in:

– sa autoputem preko povr{inske veze sa postoje}om
petqom;

– sa saobra}ajnicom 2a-2a sa dve povr{inske veze po
principu uliv-izliv i sa jednom povr{inskom raskrsni-
com sa punim programom veza;

– sa ul. Partizanske avijacije sa jednom povr{inskom
vezom po principu uliv-izliv i sa dve povr{inske raskr-
snice sa punim programom veza.

Prilikom formirawa interne saobra}ajne mre`e
predla`e se po{tovawe postoje}e matrice uz neophodnu re-
konstrukciju i uvo|ewe novih saobra}ajnica shodno kon-
ceptu novih sadr`aja. Rekonstrui{u se ulice Sur~inski
put, Novi autoput i ulica Autoput.

Ulicu Autoput planirati sa popre~nim profilom koji
sadr`i po jednu saobra}ajnu traku u svakom smeru od po 3,5
m i obostranim trotoarima {irine 1,5 m.

Novoplanirane saobra}ajnice su: Nova 1, 2, 3, 31, 32, 4,
5, 6, 7 i 8 i one obezbe|uju pristup parcelama i unutra-
{wosti bloka. Popre~ni profili ovih pristupnih sao-
bra}ajnica dati su u odgovaraju}em grafi~kom prilogu
Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i sao-
bra}ajnica.

Interni saobra}ajni sistem u okviru bloka, u funkci-
onalnom i tehni~kom smislu, mora da omogu}i normalno
kretawe one strukture vozila koja }e ga koristiti, putni~-
kih automobila, komunalnih vozila, dostavnih vozila i
drugih specifi~nih vozila shodno sadr`aju bloka.

Trase novoprojektovanih saobra}ajnica u situacionom
i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izve-
denih saobra}ajnica sa primerenim padovima.

Odvodwavawe re{avati gravitacionim oticawem povr-
{inskih voda, odnosno podu`nim i popre~nim padom sao-
bra}ajnica, u sistemu zatvorene ki{ne kanalizacije.

Kolovoznu konstrukciju novoprojektovanih saobra}aj-
nica utvrditi shodno rangu saobra}ajnice, optere}ewu kao
i strukturi vozila koja }e se wome kretati. Kolovozni za-
stor treba da je u funkciji sadr`aja popre~nog profila
saobra}ajnice, podu`nih i popre~nih nagiba kao i na~ina
odvodwavawa zastora.

Parkirawe u granicama plana re{avati u funkciji
planiranih namena i iskqu~ivo na pripadaju}oj parceli i
na nivou bloka. U skladu sa ovim principom, potrebama i
namenama dat je i potreban broj parking mesta po bloko-
vima u odgovaraju}oj tabeli a u skladu sa parametrima
GUP-a, i to: na jedan stan – 1.1. parking mesto i za de-
latnosti na 60 m² neto povr{ine – jedno parking mesto.
Za malu privredu i proizvodno zanatstvo formiran je
normativ da je za 90 m² neto povr{ine potrebno jedno
parking mesto.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kapaciteti za stacionirawe vozila po zonama

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Blok 01 03 04 05 06 07a 10 UKUPNO

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Potreban 56 131 263 384 259 289 197+* 1.579+*

broj  PM

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Trase autobuskih linija i stajali{ta JGS-a (du` autopu-

ta Beograd-Zagreb, kroz ul. Partizanske avijacije i saobra-
}ajnicu 2a-2a) zadr`avaju se kao trajno re{ewe opslu`ivawa
posmatranog podru~ja.

4.1.2. Uslovi za zelene i slobodne povr{ine

Postoje}u kvalitetnu vegetaciju maksimalno sa~uvati
ugra|ivawem planiranih objekata u postoje}e zeleno tkivo.

Posebnu pa`wu posvetiti uli~nim drvoredima. Drvo-
rede formirati i na otvorenim parkinzima u ciqu zase-
wivawa. U ulicama gde nema uslova za formirawe drvore-
da, linearnu sadwu drve}a planirati na parcelama uz gra-
nice prema ulicama.

U ciqu promovisawa i unapre|ewa biolo{kih, ekolo-
{kih i ambijentalnih karakteristika prostora, preporu-
~uje se primena razli~itih elemenata zelenila i kvalitet-
no pejza`no ure|ewe javnih povr{ina (zatravqene povr{i-
ne, drvoredi, `ivice, pergole sa puzavicama, cvetne `ar-
diwere i sl.).

––––––––––
*   Precizan broj PM u bloku 10 na parcelama individualnog stanovawa

definisa}e se na osnovu idejnih projekata kroz daqu plansku razradu,
a prema broju stambenih jedinica 
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Prostori za slobodno ure|ewe mogu se na}i u okviru
planiranih zelenih povr{ina ukoliko ne zahtevaju zauzi-
mawe vi{e od 10% zelene povr{ine. Pe{a~ke komunika-
cije u sklopu javnih zelenih povr{ina treba urediti, a
kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski kva-
litet i bezbednost kretawa pe{aka.

ZONA 3

Gra|evinske parcele: 01-1 (cele kat. parcele: 2727/2,
2727/1, 2729/1, 2728/2 i delovi kat. parcela: 14485/2, 2637,
2724/1, 2723/1, 2726; 2729/2, 2728/1 KO Zemun, cele kat.
parcele: 266/3; 266/12 i delovi kat. parcela: 266/12;
266/11; 266/2; 266/10; 480/1 KO Novi Beograd) i 01-2 (delo-
vi kat. parcela: 2729/1; 2732/1; 2733/1; 2734/1; 2735/1;
2736/1 KO Zemun, delovi kat. parcela: 6651; 471/2 KO Novi
Beograd).*

Povr{ine u okviru zone 3 su prema nameni iz Prostor-
nog plana podru~ja infrastrukturnog koridora autoputa
Beograd–Zagreb, kao i sada{wem na~inu kori{}ewa pred-
vi|ene za pojas za{titnog zelenila. Postoje}i {umski ma-
siv se zadr`ava kao segment kontinualnog za{titnog zele-
nog pojasa uz autoput sa ulogom umawewa i eleminisawa
{tetnih uticaja, zaga|ewa, buke i vibracija. U vizuelnom
smislu na ovaj na~in se ~uva postoje}a vizura i prepozna-
tqiv ambijent na ulasku u centralnu gradsku zonu. Na ovoj
povr{ini nije predvi|ena izgradwa objekata trajnog ili
privremenog karaktera. U ciqu efikasnijeg kori{}ewa i
odr`avawa, preporu~uje se oplemewavawe ove povr{ine
odmerenim uvo|ewem elemenata park {ume (pe{a~ke i
trim staze, mobilijar: klupe, nadstre{nice, rekviziti za
igru dece i sl.).

Se~a stabala mo`e se izvr{iti iskqu~ivo kao plani-
rana sanitarno-higijenska mera nege.

4.1.3. Uslovi za povr{ine i objekte sporta i rekreacije

ZONA S

Gra|evinske parcele: 04-1 (deo kat. parcele: 266/2 KO No-
vi Beograd), 04-2 (delovi kat. parcela: 266/2; 481/11 KO Novi
Beograd), 04-3 (delovi kat. parcela: 266/2; 481/11 KO Novi
Beograd), 14-4 (delovi kat. parcela: 266/2; 481/11 KO Novi
Beograd), 04-5 (delovi kat. parcela: 266/2; 481/11 KO Novi
Beograd) i 04-6 (deo kat. parcele: 266/2 KO Novi Beograd).*

Povr{ine na prostoru izme|u benzinske stanice Jugo-
petrol i Veterinarskog instituta karakteri{e ve}i broj
kvalitetnih {umskih stabala. Nepo{umqene i mawe po{u-
mqene povr{ine mogu se iskoristiti za izgradwu sport-
sko-rekreativnih sadr`aja (sportski tereni i objekti, ma-
wi prate}i ugostiteqski objekti). Prostor se alternativ-
no mo`e urediti i kao javna park-{uma sa adekvatnim sa-
dra`ijima i mobilijarom.

Namena objekta

Sportsko-rekreativni sadr`aji.
Dozvoqena je izgradwa sportskih terena i objekata

(mawih sportskih hala, natkrivenih terena i sl.), kao i
prate}ih komercijalnih sadra`aja u funkciji sporta
(poslovawe/uprava, ugostiteqstvo, prodavnice/rentira-
we sportskih rekvizita i opreme i sl.) koji mogu biti
inkorporirani u sportske objekte ili odvojeni.

Polo`aj objekta

Prostor u kome je dozvoqeno gra|ewe i sam polo`aj
objekta odre|en je gra|evinskom linijom. Ona predstavqa
maksimalnu granicu do koje se mo`e postaviti najisture-
niji deo objekta i definisana je rastojawem od regulaci-
one linije u du`nim metrima.

––––––––––
*   U slu~aju neusagla{enosti popisa parcela sa grafi~kim prilogom

Plan javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe u R 1:1.000, va`e
podaci sa grafi~kog priloga.

Polo`aj gra|evinskih linija dat je u grafi~kom pri-
logu Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i
soabra}ajnica u R 1: 1.000.

Dozvoqena je izgradwa slobodnostoje}ih objekata.
Minimalna udaqenost objekta od granice parcele je 3 m.

Indeks zauzetosti parcele

Indeks zauzetosti parcele predstavqa koli~nik bruto
povr{ine pod objektom i povr{ine parcele.

Maksimalna vrednost indeksa zauzetosti Iz=10%.

Indeks izgra|enosti parcele

Indeks izgra|enosti parcele predstavqa koli~nik
bruto razvijene gra|evinske povr{ine nadzemnih eta`a i
povr{ine parcele.

Maksimalni indeks izgra|enosti Ii=0,20.

Spratnost ili visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+1 (ili visina
objekta h=9 m).

Arhitektonsko oblikovawe

Primenom jednostavnih i nenametqivih formi i ade-
kvatnih materijala i boja ostvariti neagresivno uklapawe
novih objekata u prirodni ambijent. Preporu~uje se upo-
treba prirodnih materijala (drvo, opeka) i boja. Krovni
pokriva~ uskladiti sa primewenim materijalima na fasa-
di objekta i okru`ewem.

Ogra|ivawe

Dozvoqeno je ogra|ivawe sportskih terena i kori{}e-
we blendi. Ograda mora biti transparentna, maksimalne
visine 4 m (visine ograde, kao i sam polo`aj terena uskla-
|iva}e se sa postoje}im stablima {ume).

Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli, na otvorenom parkin-
gu, prema normativu 1 PM na 70 m² neto povr{ine objekta.

Zelenilo

Minimum 70% povr{ina obraslih stablima najboqeg
kvaliteta treba sa~uvati.

Nepo{umqene ili slabije po{umqene povr{ine na
parceli urediti kao travnate povr{ine, u ciqu unapre|e-
wa ambijentalnih vrednosti prostora.

Ure|ewe parking prostora izvesti kori{}ewem raster
elemenata (beton+trava).

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e mogu biti sme{teni na parceli u sklo-
pu zelenih povr{ina, u vidu posebnih ni{a ili boksova
ogra|enih lakim AB zidovima ili `ivom ogradom, ili u
ni{e izgra|ene u trotoaru u nivou kolovoza.

Uslovi prikqu~ewa na infrastrukturnu mre`u

Objekte prikqu~iti na mre`u komunalne infrastruk-
ture uz uslove i saglasnosti nadle`nih komunalnih pred-
uze}a, a u skladu sa grafi~kim prilogom Sinhron plan u
R 1:1.000.

4.2. Uslovi za izgradwu infrastrukturne mre`e 
i objekata

4.2.1. Uslovi za izgradwu vodovodne mre`e i objekata

Vodovod pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdevawa
Beograda i snabdevawe se vr{i sa postrojewa „Be`anija”
i u ovom trenutku u sistemu nema dovoqnih koli~ina vode.

Primarni cevovodi sa kojih se snabdeva kompleks Blo-
ka 51 su ∅ 300 mm u ul. Marka ^elebonovi}a, ∅ 300 mm
na levoj strani autoputa (ka gradu) i ∅ 200 mm u ul. Par-
tizanske avijacije. U sada{wim uslovima kompleks se
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snabdeva vodom sa cevovoda ∅ 300 mm preko autoputa cevo-
vodom ∅ 150 mm, odnosno ∅ 125 mm i sa cevovoda ∅ 300
mm u ul. Marka ^elebonovi}a cevovodom ∅ 200 mm u ul.
Sur~inski put.

Du` autoputa planirana je izgradwa primarnog cevovo-
da ∅ 300 mm sa vezom na postoje}i cevovod ∅ 700 mm u ul.
To{in bunar. Po izgradwi primarnog cevovoda povezati
distributivne cevovode ∅ 200 mm u ul. Sur~inski put i ∅
200 mm u ul. Partizanske avijacije.

Sekundarnu uli~nu mre`u minimalnog pre~nika ∅ 150
mm povezati sa postoje}om u prstenast sistem. Na uli~noj
mre`i predvideti nadzemne protivpo`arne hidrante.
Obezbediti dovoqne koli~ine vode i dovoqan pritisak za
sanitarne i protivpo`arne potrebe.

Polo`aj uli~ne mre`e je u trotoarima planiranih i
postoje}ih saobra}ajnica. Planirane potro{a~e prikqu-
~iti na uli~ni vodovod preko vodomera u vodomernom oknu
prema tehni~kim propisima Beogradskog vodovoda.

Ulicom Sur~inski put i pored autoputa do trase sao-
bra}ajnice T-4, planirana je izgradwa magistralnog cevo-
voda ∅ 1.200 mm. Za{titni koridor cevovoda je 10 m i u
tom prostoru nije dozvoqena izgradwa gra|evinskih obje-
kata. Na predmetni cevovod nije dozvoqeno prikqu~ewe
distribucione mre`e. Projekte uli~ne vodovodne mre`e
obavezno je raditi u saradwi sa JKP Beogradski vodovod i
na iste pribaviti saglasnost. Realizacija navedenih cevo-
voda vr{i}e se fazno prema dinamici izgradwe.

4.2.2. Uslovi za izgradwu kanalizacione mre`e i objekata

Kanalizacija pripada centralnom sistemu Beogradske
kanalizacije i to delu koji se kanali{e po separacionom
na~inu odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda.

Recipijent fekalnih voda je postoje}i kolektor 80/135
u ul. Sur~insi put. Recipijent ki{nih voda je ki{ni ko-
lektor 160/160 cm u ul. Marka ^elebonovi}a. Pomenuti ko-
lektori imaju dovoqne kapacitete za prihvat ki{nih i fe-
kalnih voda sa teritorije bloka uz izgradwu odgovaraju}e
sekundarne mre`e.

Za potrebe odvo|ewa ki{nih voda sa teritorije bloka u
ul. Sur~inski put planirana je izgradwa ki{nog kolekto-
ra 100/150 cm sa prikqu~ewem na kolektor 160/160 cm Be-
`anijska kosa – reka Sava.

U ostalim saobra}ajnicama izgraditi ki{nu i fekal-
nu kanalizaciju sa prikqu~kom na odgovaraju}e kolektore
u ul. Sur~inski put. Minimalan pre~nik sekundarne uli~-
ne fekalne kanalizacije je ∅ 250 mm, a ki{ne ∅ 300 mm.
Planirane potro{a~e prikqu~iti na uli~nu kanalizaciju
prema tehni~kim propisima Beogradske kanalizacije.

4.2.3. Uslovi za izgradwu elektroenergetske 
i TT mre`e i objekata

Za napajawe planiranih objekata elektri~nom energi-
jom potrebno je izgraditi oko 12 TS 10/0,4 kV, snage 630
kVA, kapaciteta 1000 kVA (po blokovima: blok 03-2TS,
blok 04-2TS, blok 05-3TS, blokovi 06 i 10-3TS, blok 07a-
2TS). Na grafi~kom prilogu dat je broj TS po blokovima,
a pojedina~na lokacija da}e se u daqoj urbanisti~koj raz-
radi. Planirane TS 10/0,4 kV izgraditi u sklopu gra|e-
vinskih objekata u zavisnosti od karaktera potro{a~a pod
slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS treba da poslu`e za sme{taj
transformatora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za sme{taj TS predvideti u nivou terena
ili sa neznatnim odstupawem od prethodnog stava;

– prostorija za sme{taj TS mora imati dva odvojena
odeqewa, i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-
qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako
odeqewe mora imati direktan pristup spoqa;

– prostorije za sme{taj TS treba da ispune uslove pred-
vi|ene propisima iz oblasti distribucije elektri~ne
energije kao i uslove neposrednog isporu~ioca elektri~-
ne energije;

– izme|u oslonca transformatora i temeqa postaviti
elasti~ne podmeta~e u ciqu presecawa prenosa vibracija;

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog pu-
ta najmawe {irine 3 m do najbli`e javne saobra}ajnice.

Planirane vodove 10 kV postaviti od planiranih TS
10/0,4 kV do postoje}e TS 110/10 kV „Be`anija”. Planira-
ne vodove 10 kV postaviti du` postoje}ih i planiranih sa-
obra}ajnica kao i ispod slobodnih i zelenih povr{ina.
Planirane vodove 10 kV postaviti podzemno, a u rovu po-
trebnih dimenzija. Na mestima, gde se o~ekuju ve}a meha-
ni~ka naprezawa tla vodove postaviti u kablovsku kanali-
zaciju. Planirani vodovi 10 kV koji izlaze iz granica
plana bi}e predmet posebnog planskog dokumenta.

Osvetqewem planiranih soabra}ajnih povr{ina i parking
prostora posti}i sredwi nivo luminacije od oko 0,6 cd/m².

Osvetqewem slobodnih povr{ina posti}i sredwi osve-
tqaj od oko 15 lh.

Vodove javnog osvetqewa postaviti podzemno a u rovu
potrebnih dimenzija.

Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa
tla planirane vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju.

Predmetni kompleks se grani~i sa postoje}om TS
220/110 kV „Beograd 5” a koja je uklopqena u mre`u 220 i
110 kV. Pri realizaciji objekata na predmetnom komplek-
su voditi ra~una o uticaju i blizini navedenog elektroe-
nergetskog objekta.

Ovo podru~je pripada podru~noj ATC „To{in bunar” i
kablovskim podru~jima No 29 i No 39. Za potrebe planira-
nih TT korisnika potrebno je izgraditi istureni stepen
i vezati ga na ATC „To{in bunar” kao i dva nova kablov-
ska podru~ja. Za potrebe isturenog stepena obezbediti pro-
stor u okviru gra|evinskog objekta povr{ine od 30 do 40
m² u sklopu bloka 04. Za potrebe planiranih TT korisni-
ka izgraditi planiranu TT kanalizaciju sa odgovaraju}im
TT vodovima. Planiranu TT kanalizaciju – TT vodove po-
staviti du` postoje}ih i planiranih saobra}ajnih povr-
{ina. Planiranu TT kanalizaciju i TT vodove postaviti
podzemno u rovu potrebnih dimenzija. U predmetnim objekti-
ma izgraditi unutra{wi ku}ni izvod potrebnog kapaciteta.

U prvoj fazi }e se zone male privrede preko postoje}eg
TT kabla prikqu~iti na IS „Jo`e [}urla”.

4.2.4. Uslovi za izgradwu gasovodne mre`e i objekata

Na predmetnom prostoru izvedeni su i u fazi eksploa-
tacije slede}i elementi gasovodnog sistema:

a) prikqu~ni gasovod pre~nika ∅ 168 mm i pritiska
P=6/12 bara od okretnice autobuske linije 76, preko auto-
puta do regulacione stanice „Energogas”;

b) regulaciona stanica „Energogas” kapaciteta
V=1000 m²/h;

c) prikqu~ni gasovodi za MRS „Energogas” i „Kron”;
d) merno-regulacione stanice „Energogas” i „Kron”;
e) distributivna gasovodna mre`a od polietilenskih

cevi pritiska P=1/4 bara, raznih pre~nika.
Na zapadnoj ivici bloka 51, na trasi novoplanirane sa-

obra}ajnice T-4, nalaze se objekti „NIS – Energogasa”,
kao i deo ~eli~nog gasovodnog kraka pritiska P=6/12 bara.

Upravo na taj gasovod kod autoputa Beograd – Zagreb
planira se prikqu~ewe predmetnog prostora na gradsku
gasovodnu mre`u.

Predmetni prostor bi}e gasifikovan, a gas }e se kori-
stiti za potrebe grejawa, zagrevawa sanitarne vode, kuva-
we i za potrebe mawih tehnolo{kih procesa.

Na bazi urbanisti~kih parametara plana, izvr{ena je
detaqna analiza potro{we prirodnog gasa postoje}ih i
planiranih potro{a~a na predmetnom podru~ju i on izno-
si V=2.700 m²/h.

Planirana MRS „Blok 51”, bi}e izgra|ena u zelenom
pojasu autoputa, otprilike na sredini predmetnog bloka.

Dimenzije MRS su 10h6 m, a dimenzije gra|evinske par-
cele su 17h13 m. Maksimalni radni pritisak na ulazu u
MRS je 12 bara, a maksimalni izlazni pritisak je 4 bara.
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Za{titna zona oko objekta MRS-a je 15 m u radijusu, od-
nosno 8 m od ivice kolovoza javne saobra}ajnice. Za MRS
je potrebno obezbediti kolski pristup {irine 3 m. Za{tit-
na zona prikqu~nog gasovoda P=6/12 bara je 3 m sa leve i de-
sne strane od ivice gasovodne cevi.

Unutar predmetnog prostora postavi}e se podzemna po-
lietilenska niskopritisna gasovodna mre`a. Ona }e biti
vo|ena u trotoaru planiranih i postoje}ih saobra}ajnica,
a wena za{titna zona iznosi po 1 m od leve i desne ivice
gasovodne cevi.

Do izgradwe planirane MRS „Blok 51”, blokovi 03, 04
i 07a prikqu~i}e se na postoje}u MRS „Energogas”.

4.2.4.1. Uslovi za izgradwu toplovodne mre`e 
i objekata

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu
TO Novi Beograd, odnosno toplotnom konzumu magistral-
nih toplovoda koji napajaju naseqe Be`anijska kosa.

Shodno urbanisti~kim parametrima datim ovim pla-
nom, procena toplotnog konzuma za Blok 51 iznosi  cca
Q=27 MW. Ova toplotna energija dobija}e se iz planira-
ne toplovodne mre`e i preko planiranih toplotnih pod-
stanica, ~ija se dispozicija i broj mo`e mewati kroz iz-
radu tehni~ke dokumentacije.

Planirane toplovode polagati u javnim povr{inama,
beskanalno u predizolovanim cevima. Sve toplotne pod-
stanice moraju imati obezbe|en kolsko-pe{a~ki prilaz i
prikqu~ke na vodovod, elektri~nu energiju i gravitacionu
kanalizaciju.

S obzirom na to da se radi o podru~ju gde nema jasne
granice izme|u gasifikacionog i toplifikacionog pod-
ru~ja, krajwe re{ewe o na~inu snabdevawa predmetnog pro-
stora prirodnim gasom i tplotnom energijom bi}e dato iz-
radom posebnih „feasibility” studija u okviru tehni~ke doku-
mentacije.

4.2.5. Uslovi za evakuaciju otpada

Za sakupqawe i evakuaciju ku}nog otpada koriste se su-
dovi – kontejneri zapremine 1100 l, standardnih dimenzi-
ja. Kontejneri se postavqaju na slobodnom prostoru ispred
objekata, u posebnim ni{ama ili boksovima i u okviru po-
sebnih prostorija unutar objekata. Maksimalna udaqenost
svih lokacija sudova od kolovoza je 15 m.

Kod postavqawa kontejnera na otvorenom, potrebno je
izgraditi platoe (beton, asfalt) u sklopu zelenih povr{i-
na oivi~ene lakim AB zidovima visine ve}e od sudova.
Po`eqno je izgraditi uli~ni slivnik u platou i poveza-
ti ga sa kanalizacionom mre`om.

Ni{e mogu biti izgra|ene u trotoaru, u nivou kolovoza
ili sa ivi~wakom oborenim prema kolovozu i malim
ogradnim zidovima.

Prostorije za sme}e unutar objekata izvode se kao za-
sebne, zatvorene prostorije, bez prozora, sa osvetqewem i
jednim to~e}im mestom sa slavinom i holenderom, Gajger
slivnikom i re{etkom u podu.

Za ostale vrste otpadaka (industrijski otpad, sekundar-
ne sirovine, itd.) potrebna je posebna saglasnost Gradske
sanitarne inspekcije.

4.3. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Prostor Bloka 51 obuhva}en planom urbanizacijom je
potpuno morfolo{ki izmewen. U terenu su formirane
uvale, zaravweni platoi oko izgra|enih objekata sa depo-
nijama nasipa raznorodnog porekla, nepovoqnih karakte-
ristika. Zna~ajne deponije i do 5 m su u zoni ispod dale-
kovoda i du` ul. Marka ^elebonovi}a. Na istom prostoru
izvedeno je i nasipawe u sklopu nivelacije terena. Urba-
nizacijom i nekontrolisanim izvo|ewem zemqanih radova
formiran je izuzetno razu|en reqef u terenu. Uslovqeno
novoformiranim mikroreqefom, u terenu se sezonski

javqaju lokalna zabarewa, {to mo`e dovesti do pojave veli-
kih deformacija na ve} izgra|enim objektima (skladi{te
„Pekabete” za koje je izvr{ena sanacija u ciqu stabilno-
sti konstrukcije objekta – MEGA {ipovi – blok 7a).

Za daqu urbanizaciju na ovom prostoru neophodno je
uraditi slede}e:

– izvr{iti uklawawe deponija nepodobnog nasipa;
– nivelisati teren u ciqu regulisanog odvodwavawa

povr{inskih voda i izrade ki{ne kanalizacije u ciqu
maksimalne efikasnosti;

– problematiku izgradwe objekata P+1 do P+3 kao i
saobra}ajnica potrebno je re{avati pojedina~no s obzi-
rom na krajwe neujedna~ene uslove na kratkom rastojawu.

4.4. Pravila za{tite

4.4.1. Pravila za{tite `ivotne sredine 
i kulturno-istorijskog nasle|a

Sa aspekta za{tite prirode i kulturnih dobara, Zavod
za za{titu prirode Srbije i Zavod za za{titu spomenika
kulture grada Beograda nemaju interes na ovom podru~ju ni
utvr|en status za{tite.

4.4.2. Pravila za{tite od elementarnih nepogoda

Radi za{tite od potresa planirani objekti moraju bi-
ti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o teh-
ni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u
seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81,
49/82, 29/83, 2/88, 52/90).

4.4.3. Pravila protivpo`arne za{tite

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o
za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik Republike Srbi-
je”, broj 37/88).

Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po pritisku i protoku projektuje u skladu sa Pra-
vilnikom o tehni~kim normativima za spoqnu i unutra-
{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni
list SFRJ”, broj 39/91).

Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za vatro-
gasna vozila u skladu sa Pravilnikom za pristupne puteve
(„Slu`beni list SRJ”, broj 8/95), po kome najudaqenija
ta~ka kolovoza nije daqe od 25 m od gabarita objekta.

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilni-
kom za elektroinstalacije niskog napona („Slu`beni list
SRJ”, broj 28/95) i Pravilnikom za za{titu objekata od at-
mosferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96).

Planirane gara`e korisne povr{ine ve}om od 200 m², mo-
raju imati obezbe|en odgovaraju}i broj zidnih po`arnih hi-
dranata, kao i odgovaraju}e instalacije za automatsko ga{ewe
po`ara („Slu`beni list grada Beograda”, broj 31/áâ/83).

Planirane gara`e korisne povr{ine ve}e od 500 m²,
moraju imati obezbe|en sopstveni prilaz za vozila, rezer-
vni izlaz za vozila, osobqe i korisnike gara`e, kao i si-
stem prinudne ventilacije, mera~e za kontrolu koncentra-
cije ugqenmonoksida, sistem za odimqavawe, instalaciju
sigurnosnog osvetqewa i instalaciju za automatsku objavu
po`ara („Slu`beni list grada Beograda”, broj 31/áâ/83).

Planirane gara`e korisne povr{ine ve}e od 1.500 m²,
moraju imati obezbe|en sopstveni prilaz sa ulazom i odgo-
varaju}i broj rezervnih izlaza za vozila, osobqe i kori-
snike gara`e, kao i sistem prinudne ventilacije, mera~e
za kontrolu koncentracije ugqen-monoksida, sistem za
odimqavawe, instalaciju sigurnosnog osvetqewa i insta-
laciju za automatsku objavu po`ara („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 31/áâ/83).

4.4.4. Pravila civilne za{tite

Investitor ima obavezu izgradwe skloni{ta, u skladu
sa posebnim elaboratom Prilog mera za{tite od elemen-
tarnih i drugih ve}ih nepogoda i prostorno-planski uslo-
vi od interesa za odbranu, koji su sastavni deo plana.
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5. PRAVILA GRA\EWA OBJEKATA

Pravila gra|ewa odnose se na povr{ine i objekte od
pojedina~nog interesa za zonu A aktivnosti centara (va-
rijeteti A1, A2, A3), zonu stanovawa sa delatnostima
(varijeteti B1, B2) i zonu male privrede i proizvodnog
zanatstva V.

ZONA A1

Namena objekta

Aktivnosti centara
Dozvoqena je izgradwa objekata komercijalnih sadr`a-

ja lokalnog ili gradskog zna~aja. Dozvoqene namene su: po-
slovawe, trgovina, ugostiteqstvo, turizam, finansijske,
tehni~ke i druge usluge.

Pravila parcelacije

Svaka parcela mora imati neposredan kolski pristup
na javnu saobra}ajnu povr{inu.

Minimalna povr{ina novoformirane gra|evinske
parcele je 600 m². Minimalna {irina fronta gra|evinske
parcele prema javnoj povr{ini je 20 m.

Katastarska parcela koja odgovara pravilima parcela-
cije za ovu zonu, postaje  gra|evinska parcela.

Dozvoqeno je formirawe gra|evinskih parcela deobom
ili spajawem katastarskih parcela u skladu sa Zakonom o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Sr-
bije”, broj 47/03), a prema parametrima ovog plana. Kod
spajawa katastarskih parcela, maksimalna {irina fronta
novoformirane parcele je 60 m.

Polo`aj objekta

Prostor u kome je dozvoqeno gra|ewe i sam polo`aj
objekta odre|eni su gra|evinskom linijom. Ona predsta-
vqa maksimalnu granicu do koje se mo`e postaviti naji-
stureniji deo objekta i definisana je rastojawem od regu-
lacione linije u du`nim metrima.

Polo`aj gra|evinskih linija dat je u grafi~kom pri-
logu Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i
saobra}ajnica u R 1: 1.000.

Dozvoqena je izgradwa slobodnostoje}ih, jednostrano i
obostrano uzidanih objekata.

Kod slobodnostoje}ih objekata minimalna udaqenost
objekta od granice parcele je 1,5 m (isto va`i i za udaqe-
nost jednostrano uzidanog objekta od granice sa bo~nim
susedom koji je slobodnostoje}i).

Indeks zauzetosti parcele

Indeks zauzetosti parcele predstavqa koli~nik bruto
povr{ine pod objektom i povr{ine parcele.

Maksimalna vrednost indeksa zauzetosti Iz=50%.

Indeks izgra|enosti parcele

Indeks izgra|enosti parcele predstavqa koli~nik
bruto razvijene gra|evinske povr{ine nadzemnih eta`a i
povr{ine parcele.

Maksimalni indeks izgra|enosti Ii=1.00.

Spratnost ili visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+2.

Arhitektonsko oblikovawe

Pri oblikovawu i obradi koristiti savremene forme
i materijale i na taj na~in obezbediti adekvatan arhitek-
tonski izraz. Izgled objekta uskladiti sa wegovom name-
nom. Preporu~uje se kori{}ewe savremenih tehnologija
gra|ewa i materijala (obrada fasada: staklo, pikovani i
ve{ta~ki kamen, kori{}ewe najvi{e dve boje u zavr{noj
obradi).

Dozvoqava se formirawe erkera do 1,20 m na visini
prve eta`e, povr{ine ne ve}e od 1/3 fasadnog platna.

Ogra|ivawe

Dozvoqava se primena transparentnih ograda, maksi-
malne visine 1,60 m sa zidanim delom do 0,9 m. Materija-
lizaciju ograde uskladiti sa objektom i susednim ogradama
u neposrednom okru`ewu.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli, prema normativu 1PM
na 60 m² neto povr{ine objekta.

Zelenilo

Minimum 40% povr{ine parcele opredeliti za ure|ene
zelene i slobodne povr{ine.

Na parkinzima formirati drvorede u ciqu zasewiva-
wa. Ure|ewe parking prostora izvesti kori{}ewem raster
elemenata (beton-trava).

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e mogu biti sme{teni na parceli u vidu
posebnih ni{a ili boksova ogra|enih lakim AB zidovima
ili `ivom ogradom, ili u ni{e izgra|ene u trotoaru u ni-
vou kolovoza, a sve prema uslovima nadle`nog komunalnog
preduze}a.

Uslovi prikqu~ewa na infrastrukturnu mre`u

Objekte prikqu~iti na mre`u komunalne infrastruk-
ture uz uslove i saglasnosti nadle`nih komunalnih pred-
uze}a, a u skladu sa grafi~kim prilogom Sinhron plan u
R 1:1.000.

ZONA A2

Namena objekta

Aktivnosti centara

Dozvoqena je izgradwa i rekonstrukcija objekata komer-
cijalnih sadr`aja lokalnog ili gradskog zna~aja. Dozvoqe-
ne namene su: poslovawe, trgovina, ugostiteqstvo, turizam,
finansijske, tehni~ke i druge usluge.

Vi{e eta`e objekta mogu se nameniti za stanovawe ili
poslovne apartmane, maksimalno do 50% povr{ine objekta.

Pravila parcelacije

Svaka parcela mora imati neposredan kolski pristup
na javnu saobra}ajnu povr{inu.

Minimalna povr{ina novoformirane gra|evinske
parcele je 900 m². Minimalna {irina fronta gra|evinske
parcele prema javnoj povr{ini je 20 m.

Katastarska parcela koja odgovara pravilima parcela-
cije za ovu zonu postaje gra|evinska parcela.

Dozvoqeno je formirawe gra|evinskih parcela deobom
ili spajawem katastarskih parcela u skladu sa Zakonom o
planiarawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike
Srbije”, broj 47/03), a prema parametrima ovog plana. Kod
spajawa katastarskih parcela, maksimalna {irina fronta
novoformirane parcele je 60 m.

Polo`aj objekta

Prostor u kome je dozvoqeno gra|ewe i sam polo`aj
objekta odre|eni su gra|evinskom linijom. Ona predsta-
vqa maksimalnu granicu do koje se mo`e postaviti naji-
stureniji deo objekta i definisana je rastojawem od regu-
lacione linije u du`nim metrima. U Bloku 06 na parcela-
ma du` ul. Partizanske avijacije obavezno je postavqawe
objekata na definisanu gra|evinsku liniju.

Polo`aj gra|evinskih linija dat je u grafi~kom pri-
logu Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i
saobra}ajnica u R 1:1.000.

U ciqu formirawa kontinualnog uli~nog fronta, na
parcelama uz ul. Partizanske avijacije u Bloku 06, dozvoqena
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je izgradwa jednostrano i obostrano uzidanih objekata.
Na parcelama uz ul. Novi autoput se mogu graditi slobod-
nostoje}i objekti. Kod slobodnostoje}ih objekata mini-
malna udaqenost objekta od granice parcele je 2 m (isto
va`i i za udaqenost jednostrano uzidanog objekta od gra-
nice sa bo~nim susedom koji je slobodnostoje}i).

Indeks zauzetosti parcele

Indeks zauzetosti parcele predstavqa koli~nik bruto
povr{ine pod objektom i povr{ine parcele.

Maksimalna vrednost indeksa zauzetosti Iz=30%.

Indeks izgra|enosti parcele

Indeks izgra|enosti parcele predstavqa koli~nik
bruto razvijene gra|evinske povr{ine nadzemnih eta`a i
povr{ine parcele.

Maksimalni indeks izgra|enosti Ii=0.80.

Spratnost ili visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+3.

Arhitektonsko oblikovawe

Pri oblikovawu i obradi koristiti savremene forme
i materijale i na taj na~in obezbediti adekvatan arhitek-
tonski izraz. Izgled objekta uskladiti sa wegovom name-
nom. Preporu~uje se kori{}ewe savremenih tehnologija
gra|ewa i materijala (obrada fasada: brisoleji, staklo,
pikovani i ve{ta~ki kamen, kori{}ewe najvi{e dve boje u
zavr{noj obradi).

Dozvoqava se formirawe erkera do 1,20 m na visini
prve eta`e, povr{ine ne ve}e od 1/3 fasadnog platna.

Kod objekata ugaone dispozicije, po`eqno je naglasiti
ugaoni motiv (kupola, akcentovawe volumena, erker i sl.).

Rekonstrukciju (dogradwu i nadzi|ivawe) postoje}ih
objekata izvesti prema zonskim parametrima, u skladu s ar-
hitekturom, obradom i matrijalima objekta.

Ogra|ivawe

Ogra|ivawe parcela ka ul. Partizanske akvijacije nije
dozvoqeno. U zale|u bloka dozvoqava se primena transpa-
rentnih ograda, maksimalne visine 1,60 m, sa zidanim delom
do 0,90 m. Materijalizaciju ograde uskladiti sa objektom i
susednim ogradama u neposrednom okru`ewu.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli, prema normativu 1 PM
na 60 m² neto povr{ine objekta, u podzemnoj gara`i u sklopu
objekta i na otvorenim parkinzima.

Zelenilo i slobodne povr{ine

Minimum 40% povr{ine parcele opredeliti za ure|ene
zelene i slobodne povr{ine. Obavezno je ure|ewe parter-
nih povr{ina-pe{a~kih komunikacija, platoa i prilaza sa
uvo|ewem elemenata mobilijara.

Na parkinzima formirati drvorede u ciqu zasewiva-
wa. Ure|ewe parking prostora izvesti kori{}ewem raster
elemenata (beton-trava).

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e mogu biti sme{teni na parceli u vidu
posebnih ni{a ili boksova ogra|enih lakim AB zidovima
ili `ivom ogradom, ili u ni{e izgra|ene u trotoaru  u ni-
vou kolovoza, a sve prma uslovima nadle`nog komunalnog
preduze}a.

Uslovi prikqu~ewa na infrastrukturnu mre`u

Objekte prikqu~iti na mre`u komunalne infrastruk-
ture uz uslove i saglasnosti nadle`nih komunalnih pred-
uze}a, a u skladu sa grafi~kim prilogom Sinhron plan u
R 1:1.000.

ZONA A3

Namena objekta

Aktivnosti centara

Dozvoqena je izgradwa objekata komercijalnih sadr-
`aja gradskog zna~aja. Dozvoqene namene su: poslovawe,
trgovina, ugostiteqstvo, turizam, finansijske, tehni~ke
i druge usluge.

Vi{e eta`e objekta mogu se nameniti za stanovawe ili
poslovne apartmane, maksimalno do 50% povr{ine objekta

Pravila parcelacije

Svaka parcela mora imati neposredan kolski pristup
na javnu saobra}ajnu povr{inu.

Minimalna povr{ina novoformirane gra|evinske
parcele je 900 m². Minimalna {irina fronta gra|evinske
parcele prema javnoj povr{ini je 30.0 m.

Katastarska parcela koja odgovara pravilima parcela-
cije za ovu zonu, postaje gra|evinska parcela.

Dozvoqeno je formirawe gra|evinskih parcela deobom
ili spajawem katastarskih parcela u skladu sa Zakonom o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Sr-
bije”, broj 47/03), a prema paramterima ovog plana.

Polo`aj objekta

Prostor u kome je dozvoqeno gra|ewe i sam polo`aj
objekta, odre|en je gra|vinskom linijom. Ona predstavqa
maksimalnu granicu do koje se mo`e postaviti najisture-
niji deo objekta i definisana je rastojawem od regulaci-
one linije u du`nim metrima.

U ciqu formirawa kontinualnog uli~nog fronta, na
parcelama uz ul. Partizanske avijacije u Bloku 05, obavezno
je postavqawe objekata na definisanu gra|evinsku liniju.

Polo`aj gra|vinskih linija dat je u grafi~kom prilo-
gu Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i sa-
obra}ajnica u R 1:1.000.

Dozvoqava se izgradwa dva objekta na parceli. Kod slo-
bondostoje}ih objekata minimalna udaqenost objekta od
granice parcele je 3 m. Minimalna udaqenost objekata na
istoj parceli je 1/2 visine vi{eg objekta.

Indeks zauzetosti parcele

Indeks zauzetosti parcele predstavqa koli~nik bruto
povr{ine pod objektom i povr{ine parcele.

Maksimalna vrednost indeksa zauzetosti Iz=40%.

Indeks izgra|enosti parcele

Indeks izgra|enosti parcele predstavqa koli~nik
bruto razvijene gra|evinske povr{ine nadzemnih eta`a i
povr{ine parcele.

Maksimalni indeks izgra|enosti Ii=0.80.

Spratnost ili visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+4.
U severoisto~nom delu zone dozvoqena je izgradwa je-

dinstvenog vertikalnog akcenta (objekta/torwa) visine do
30 m, u ciqu pove}awa atraktivnosti prostora i ostvari-
vawa vizuelnog repera iz pravca autoputa.

Arhitektonsko oblikovawe

Pri oblikovawu koristiti savremene forme i materijale
i na taj na~in obezbediti autenti~an i atraktivan arhitek-
tonski izraz.

Nagla{avawe ulaznog motiva/portala, kao i drugih po-
sebnih karakteristika objekta je po`eqno (piloni, fasadna
plastika, re{etkaste konstrukcije i sl.).

Preporu~uje se kori{}ewe savremenih tehnologija gra-
|ewa i materijala (obrada fasada: metal, staklo, pikovani
i ve{ta~ki kamen, kontrastirawe, ritam, akcenti i sl.).
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Obra|ivawe

Ogra|ivawe parcela nije dozvoqeno.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli, prema normativu
1PM na 60 m² neto povr{ine objekta. U podzemnoj gara`i
u sklopu objekta ostvariti minimalno 30% potrebnih par-
king meta, a ostalo na otvorenim parkinzima.

Zelenilo i slobodne povr{ine

Zadr`ati najmawe 1/3 postoje}eg kvalitetnog visokog
rastiwa na lokaciji, izvr{iti presa|ivawe 1/3 kvalitet-
nih stabala i preostalu 1/3 kompenzovati sadwom novih
sadnica u dvostrukoj koli~ini.

Posebnu pa`wu posvetiti parternom ure|ewu pe{a~kih
komunikacija i platoa, primeni urbanog mobilijara, vizu-
elnih komunikacija u ciqu uspostavqawa identiteta i
atraktivnosti prostora.

Na parkizima formirati drvorede u ciqu zasewivawa.
Ure|ewe parking prostora izvesti kori{}ewem raster
elemenata (beton-trava).

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e mogu biti sme{teni na parceli u vidu po-
sebnih ni{a ili boksova ogra|enih lakim AB zidovima ili
`ivom ogradom, ili u ni{e izgra|ene u trotoaru u nivou kolo-
voza, a sve prema uslovima nadle`nog komunalnog preduze}a.

Uslovi prikqu~ewa na infrastrukturnu mre`u

Objekte prikqu~iti na mre`u komunalne infrastruk-
ture uz uslove i saglasnosti nadle`nih komunalnih pred-
uze}a, a u skladu sa grafi~kim prilogom Sinhron plan u
R 1:1.000.

ZONA B1

Namena objekta

Stanovawe sa delatnostima

Dozvoqena je izgradwa individualnih stambenih obje-
kata sa delatnostima u sklopu objekta.

Dozvoqeni procenat delatnosti u okviru objekta/zone
je do 20%.

Pravila parcelacije

Svaka parcela mora imati neposredan kolski pristup
na javnu saobra}ajnu povr{inu.

Minimalna povr{ina novoformirane gra|evinske
parcele je 450 m². Minimalna {irina fronta gra|evinske
parcele prema javnoj povr{ini je 15 m.

Katastarska parcela koja odgovara pravilima parcela-
cije za ovu zonu, postaje gra|evinska parcela.

Dozvoqeno je formirawe gra|evinskih parcela deobom
ili spajawem katastarskih parcela u skladu sa Zakonom o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Sr-
bije”, broj 47/03), a prema paramterima ovog plana.

Polo`aj objekta

Prostor u kome je dozvoqeno gra|ewe i sam polo`aj
objekta, odre|en je gra|evinskom linijom. Ona predstavqa
maksimalnu granicu do koje se mo`e postaviti najisture-
niji deo objekta i definisana je rastojawem od regulaci-
one linije u du`nim metrima.

Polo`aj gra|evinskih linija date u grafi~kom prilo-
gu Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i sa-
obra}ajnica u R 1:1.000.

Dozvoqena je izgradwa slobodnostoje}ih, jednostrano i
obostrano uzidanih objekata (objekti u nizu).

Kod slobodnostoje}ih objekata minimalna udaqenost
objekta od granice parcele je 1,5 m (isto va`i i za udaqe-
nost jednostrano uzidanog objekta od granice sa bo~nim
susedom koji je slobodnostoje}i).

Indeks zauzetosti parcele

Indeks zauzetosti parcele predstavqa koli~nik bruto
povr{ine pod objektom i povr{ine parcele.

Maksimalna vrednost indeksa zauzetosti za parcele po-
vr{ine mawe od 600 m² Iz=35%.

Maksimalna vrednost indeksa zauzetosti za parcele po-
vr{ine ve}e od 600 m² Iz=30%.

Indeks izgra|enosti parcele

Indeks izgra|enosti parcele predstavqa koli~nik
bruto razvijene gra|evinske povr{ine nadzemnih eta`a i
povr{ine parcele.

Maksimalni indeks izgra|enosti za parcele povr{ine
mawe od 600 m² Ii=0.70-0.90.

Maksimalni indeks izgra|enosti za parcele povr{ine
ve}e od 600 m² Ii=0.60-0.80.

Spratnost ili visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+1.

Arhitektonsko oblikovawe

Pri oblikovawu i obradi koristiti savremene forme i
materijale i na taj na~in obezbediti adekvatan arhitekton-
ski izraz. Tip izgradwe uskladiti sa stambenim objektima
naseqa Be`anijska kosa, u ciqu ostvarivawa karaktera i
identiteta {ire stambene zone. Preporu~uje se kori{}ewe
savremenih tehnologija gra|ewa i materijala (obrada fasa-
da: fasadna opeka, pikovani i ve{ta~ki kamen, kori{}ewe
najvi{e dve boje u zavr{noj obradi).

Dozvoqava se formirawe erkera do 1,20 m na visini
prve eta`e, povr{ine ne ve}e od 1/3 fasadnog platna.

Krovovi su kosi, maksimalnog nagiba krovnih ravni
do 300.

Ogra|ivawe

Dozvoqava se ogra|ivawe parcele `ivom ili transpa-
rentnom ogradom maksimalne visine 1,40 m, sa zidanim de-
lom najvi{e do 0,90 m. Materijalizaciju ograde uskladiti
sa objektom i susednim ogradama u neposrednom okru`ewu.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli, prema normativu
1.1 PM na jedan stan, u gara`i u sklopu objekta ili na
otvorenom parkingu.

Zelenilo i slobodne povr{ine

Minimum 50% povr{ine parcele opredeliti za ure|e-
ne zelene i slobodne povr{ine. Posebnu pa`wu obratiti
na ozelewavawe pojasa uz ul. Novi autoput, u ciqu umawe-
wa ili eliminacije {tetnih uticaja od TS Beograd 5.

Na parkinzima formirati drvorede radi zasewivawa.

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e mogu biti sme{teni na parceli u vidu po-
sebnih ni{a ili boksova ogra|enih lakim AB zidovima ili
`ivom ogradom ili u ni{e izgra|ene u trotoaru u nivou kolo-
voza, a sve prema uslovima nadle`nog komunalnog preduze}a.

Uslovi prikqu~ewa na infrastrukturnu mre`u

Objekte prikqu~iti na mre`u komunalne infrastruk-
ture uz uslove i saglasnosti nadle`nih komunalnih pred-
uze}a, a u skladu sa grafi~kim prilogom Sinhron plan u
R 1:1.000.

ZONA B2

Namena objekta

Stanovawe sa delatnostima

Dozvoqena je izgradwa vi{e porodi~nih/kolektivnih
stambenih objekata sa delatnostima u sklopu objekta.

Prizemqa objekata aktivirati komercijalnim sadr`a-
jima koji su kompatibilni sa stanovawem. Dozvoqeni pro-
cenat delatnosti u okviru objekta/zone je do 20%.
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Pravila parcelacije

Svaka parcela mora imati neposredan kolski pristup
na javnu saobra}ajnu povr{inu.

Minimalna povr{ina novoformirane gra|evinske
parcele je 450 m². Minimalna {irina fronta gra|evinske
parcele prema javnoj povr{ini je 15 m.

Katastarska parcela koja odgovara pravilima parcela-
cije za ovu zonu postaje gra|evinska parcela.

Dozvoqeno je formirawe gra|evinskih parcela deobom
ili spajawem katastarskih parcela u skladu sa Zakonom o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Sr-
bije”, broj 47/03), a prema parametrima plana.

Polo`aj objekta

Prostor u kome je dozvoqeno gra|ewe i sam polo`aj
objekta odre|eni su gra|evinskom linijom. Ona predstavqa
maksimalnu granicu do koje se mo`e postaviti najisture-
niji deo objekta i definisana je rastojawem od regulacio-
ne linije u du`nim metrima.

Radi formirawa kontinualnog uli~nog fronta, na
parcelama uz ul. Partizanske avijacije obavezno je posta-
vqawe objekata na definisanu gra|evinsku liniju.

Polo`aj gra|evinskih linija dat je u grafi~kom pri-
logu Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i
saobra}ajnica u R 1:1.000.

Dozvoqena je izgradwa jednostrano i obostrano uzida-
nih objekata.

Indeks zauzetosti parcele

Indeks zauzetosti parcele predstavqa koli~nik bruto
povr{ine pod objektom i povr{ine parcele.

Maksimalna vrednost indeksa zauzetosti Iz=35%.

Indeks izgra|enosti parcele

Indeks izgra|enosti parcele predstavqa koli~nik
bruto razvijene gra|evinske povr{ine nadzemnih eta`a i
povr{ine parcele.

Maksimalni indeks izgra|enosti za parcele povr{ine
mawe od 1.000 m² Ii=1.20.

Maksimalni indeks izgra|enosti za parcele povr{ine
ve}e od 1.000 m² Ii=0.80.

Spratnost ili visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+3.

Arhitektonsko oblikovawe

Pri oblikovawu i obradi, koristiti savremene forme i
materijale i na taj na~in obezbediti adekvatan arhitekton-
ski izraz. Tip izgradwe uskladiti sa stambenim objektima
naseqa Be`anijska kosa, u ciqu ostvarivawa karaktera i
identiteta {ire stambene zone. Preporu~uje se kori{}ewe
savremenih tehnologija gra|ewa i materijala (obrada fasa-
da: fasadna opeka, pikovani i ve{ta~ki kamen, kori{}ewe
pastelnih tonova i sl.).

Dozvoqava se formirawe erkera do 1,20 m na visini
prve eta`e, povr{ine ne ve}e od 1/3 fasadnog platna.

Po`eqno je otvarawe prizmeqa i ostvarivawe prodora
u unutra{wost bloka primenom kolonada, pasa`a i tran-
sparentnih materijala.

Morfologiju i tip krovnih konstrukcija i pokriva~a
prilagoditi tipu objekta. Nije dozvoqeno formirawe
mansardnih krovova.

Ogra|ivawe

Ogra|ivawe nije dozvoqeno.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli, prema normativu
1.1 PM na jedan stan, u gara`i u sklopu objekta ili na
otvorenom parkingu.

Zelenilo i slobodne povr{ine

Minimum 50% povr{ine parcele opredeliti za ure|e-
ne zelene i slobodne povr{ine. Adekvatno urediti i
oplemeniti javne prostore, u vidu parternog ure|ewa, mo-
bilijara, prostora za igru dece, prostora za dru`ewe, pa-
sivnu rekreaciju i sl.

Na parkinzima formirati drvorede u ciqu zasewiva-
wa. Ure|ewe parking prostora izvesti kori{}ewem raster
elemenata (beton-trava).

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e mogu biti sme{teni na parceli u vidu
posebnih ni{a ili boksova ogra|evnih lakim AB zidovi-
ma ili `ivom ogradom, ili u ni{e izgra|ene u trotoaru u
nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadle`nog komunal-
nog preduze}a.

Uslovi prikqu~ewa na infrastrukturnu mre`u

Objekte prikqu~iti na mre`u komunalne infrastruk-
ture uz uslove i saglasnosti nadle`nih komunalnih pred-
uze}a, a u skladu sa grafi~kim prilogom Sinhron plan u
R 1:1.000.

ZONA V

Namena objekta

Mala privreda i proizvodno zanatstvo

Dozvoqena je izgradwa objekata dopunske industrijske
proizvodwe, ~iste tehnologije koje podrazumevaju mawe se-
rije proizvoda ili specifi~ne zahteve tr`i{ta, proiz-
vodne i skladi{ne objekte/hale sa prate}im sadr`ajem po-
slovawa i prodaje.

Pravila parcelacije

Svaka parcela mora imati neposredan pristup na javnu
saobra}ajnu povr{inu.

Minimalna povr{ina novoformirane gra|evinske
parcele je 450 m². Minimalna {irina fronta gra|evinske
parcele prema javnoj povr{ini je 15 m.

Katastarska parcela koja odgovara pravilima parcela-
cije za ovu zonu, postaje gra|evinska parcela.

Dozvoqeno je formirawe gra|evinskih parcela deobom
ili spajawem katastarskih parcela u skladu sa Zakonom o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Sr-
bije”, broj 47/03), a prema parametrima plana.

Polo`aj objekta

Prostor u kome je dozvoqeno gra|ewe i sam polo`aj
objekta odre|eni su gra|evinskom linijom. Ona predsta-
vqa maksimalnu granicu do koje se mo`e postaviti naj-
istureniji deo objekta i definisana je rastojawem od
regulacione linije u du`nim metrima.

Polo`aj gra|evinskih linija dat je u grafi~kom pri-
logu Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe objekata i
saobra}ajnica u R 1:1.000.

Kod slobodnostoje}ih objekata minimalna udaqenost
objekta od granice parcele je 1 m, a minimalna me|usobna
udaqenost objekata na susednim parcelama je 3 m.

Indeks zauzetosti parcele

Indeks zauzetosti parcele predstavqa koli~nik bruto
povr{ine pod objektom i povr{ine parcele.

Maksimalna vrednost indeksa zauzetosti Iz=50%.

––––––––––
Napomena: Planirana stambena zona sa orijentaciono 120 dece gravitira

O[ „Borislav Peki}” u zoni/naseqa na Be`anijskoj kosi.
Kapacitet {kole je 1.000 u~enika po smeni.

25. novembar 2003. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 31 – 1229



Indeks izgra|enosti parcele

Indeks izgra|enosti parcele predstavqa koli~nik
bruto razvijene gra|evinske povr{ine nadzemnih eta`a i
povr{ine parcele.

Maksimalni indeks izgra|enosti za parcele povr{ine
mawe od 600 m² Ii=0.80-1.00.

Maksimalni indeks izgra|enosti za parcele povr{ine
ve}e od 600 m² Ii=0.60-0.80.

Spratnost ili visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+2.

Arhitektonsko oblikovawe

Pri oblikovawu koristiti savremene forme i na taj
na~in obezbediti adekvatan i atraktivan arhitektonski
izraz primeren funkciji objekta.

Preporu~uje se kori{}ewe savremenih konstruktivnih
sistema i materijala.

Ogra|ivawe

Dozvoqava se primena transpratentnih ograda, maksi-
malne visine 1.80 m, sa zidanim delom do 0,90 m. Materi-
jalizaciju ograde uskladiti sa objektom i susednim ograda-
ma u neposrednom okru`ewu.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na parceli, prema normativu 1 PM
na 90 m² neto povr{ine objekta.

Zelenilo i slobodne povr{ine

Minimum 30% povr{ine parcele opredeliti za ure|ene
zelene i slobodne povr{ine.

Na parkinzima formirati drvorede u ciqu zasewivawa.

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e mogu biti sme{teni na parceli u vidu
posebnih ni{a ili boksova ogra|enih lakim AB zidovima
ili `ivom ogradom ili u ni{e izgra|ene u trotoaru u ni-
vou kolovoza, a sve prema uslovima nadle`nog komunalnog
preduze}a.

Uslovi prikqu~ewa na infrastrukturnu mre`u

Objekte prikqu~iti na mre`u komunalne infrastruk-
ture uz uslove i saglasnosti nadle`nih komunalnih pred-
uze}a, a u skladu sa grafi~kim prilogom Sinhron plan u
R 1:1.000.

6. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

Ovaj plan predstavqa pravni i planski osnov za izda-
vawe izvoda iz plana za izgradwu, dogradwu i rekonstruk-
ciju objekata i ure|ewe povr{ina javne namene u skladu sa
Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Re-
publike Srbije”, broj 47/03). Ovaj plan detaqne regulacije
predstavqa pravni i planski osnov za izradu urbanisti~-
kog projekta za potrebe obrazovawa gra|evinskih parcela,
prema parametrima plana datim u poglavqu 5. Pravila gra-
|ewa. Minimalni obuhvat urbanisti~kog projekta je pro-
storna celina/blok, izuzev za zone A1 i V u blokovima 01 i
04, gde je obuhvat urbanisti~kog projekta definisan regu-
lacijom saobra}ajnica i granicama zona, kao {to je prika-
zano u grafi~kom prilogu Plan javnih povr{ina sa smer-
nicama za sprovo|ewe u R 1:1.000.

Za objekte trgova~kog centra i poslovnih objekata u
blokovima 05 i 06, preporuka budu}em investitoru (nosio-
cu imovinsko-pravnog osnova po dodeli zemqi{ta) je da se
putem anketnog/javnog konkursa obezbedi i osmisli ade-
kvatan i atraktivan arhitektonski izraz.

U blokovima gde su predvi|eni sadr`aji i objekti ma-
le privrede i proizvodnog zanatstva 03, 04 i 07a, tokom iz-
rade tehni~ke dokumentacije neophodno je pribaviti uslove

i mi{qewa Gradskog zavoda za za{titu zdravqa vezane za
uticaj objekata na `ivotnu sredinu.

Dono{ewem ovog plana, van snage se stavqaju slede}a
planska akta:

– Uslovi za ure|ewe prostora za izgradwu objekata ak-
tivnosti centara u delu Bloka 51 u zoni centralnih aktiv-
nosti u Novom Beogradu („Slu`beni list grada Beogrda”,
broj 11/91);

– Uslovi za ure|ewe prostora za izgradwu objekata
male privrede na kompleksu zemqi{ta pored Sur~inskog
puta u delu bloka 51 u Novom Beogradu („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 11/91).

Sastavni deo ovog plana ~ine:

GRAFI^KI DEO

1. Izvod iz GUP-a Beograda 2000. R 1:20.000
2. Plan namene povr{ina

Faze realizacije plana 
– prostorno-programski koncept R 1:2.500

3. Namena povr{ina R 1:1.000
4. Plan javnih povr{ina sa smernicama 

za sprovo|ewe R 1:1.000
5. Regulaciono-nivelacioni plan za gra|ewe 

objekata i saobra}ajnica R 1:1.000
6. Plan vodovodne i kanalizacione mre`e 

i objekata R 1:1.000
7. Plan elektroenergetske i TT mre`e 

i objekata R 1:1.000
8. Plan gasovodne i toplovodne mre`e 

i objekata R 1:1.000
9. Sinhron plan infrastrukturne mre`e 

i objekata R 1:1.000

DOKUMENTACIJA PLANA

1. Odluka o pristupawu izradi plana
2. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam 

i gra|evinske poslove
3. Izve{taj o javnom uvidu
4. Uslovi nadle`nih organizacija 

i institucija
5. Topografski plan R 1:1.000
6. Kopija plana R 1:1.000
7. In`ewersko-geolo{ka karta R 1:1.000.

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od
dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-504/03-Hááá-01, 24. novembra 2003. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 24. no-
vembra 2003. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj
47/03) i ~lana 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list
grada Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99 i 2/00), donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE ZA PODRU^JE TORLAKA
UZ ULICU VOJVODE STEPE U KUMODRA@U

A. UVOD

A.1. Pravni i planski osnov

Izradi plana pristupilo se na osnovu Odluke Skup-
{tine grada Beograda o pripremawu Regulacionog plana
za podru~je Torlaka uz ulicu Vojvode Stepe u Kumodra`u
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 4/2001).
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Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne re-
gulacije za podru~je Torlaka uz ulicu Vojvode Stepe u Ku-
modra`u sadr`an je u odredbi ~lana 35. Zakona o planirawu
i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03).

Prema poglavqu „Prelazne i zavr{ne odredbe” Gene-
ralnog plana Beograda 2021 („Slu`beni list grada Beo-
grada”, broj 47/03), koji je Skup{tina grada Beograda done-
la nakon izlagawa Nacrta predmetnog plana na javni uvid
„urbanisti~ki planovi i urbanisti~ki projekti ~ija je
priprema otpo~ela i dovedena u zavr{nu fazu na osnovu
re{ewa prethodnog Generalnog plana, mogu se i zavr{iti
na osnovu odredaba tog plana, osim u delovima koji su u su-
protnosti sa novim re{ewima GP za primarnu uli~nu mre-
`u, sistem {inskog saobra}aja i re{ewa u centralnim je-
zgrima, u roku od {est meseci od po~etka primene ovog ge-
neralnog plana.”

U skladu sa tim, planski osnov za izradu ovog plana de-
taqne regulacije predstavqa Generalni urbanisti~ki
plan Beograda („Slu`beni glasnik RS”, br. 17/72, 31/83,
2/85, 28/87, 14/97, 2/99 i 13/00).

Prema Generalnom urbanisti~kom planu Beograda
(„Slu`beni glasnik RS”, br. 17/72, 31/83, 2/85, 28/87, 14/97,
2/99 i 13/00), predmetni prostor se nalazi u povr{inama
namewenim:

– stanovawu u delovima grada retke izgra|enosti âáá
tip izgra|enosti, za koju su orijentacioni pokazateqi: in-
deks izgra|enosti do 0.8, odnos stanovawa i delatnosti
preko 80% do 20%, gustina naseqenosti do 200 st/ha,
spratnost P+1 do P+3 (u zavisnosti od varijeteta).

Ukoliko se gradi u postoje}em tkivu naseqa ili pro-
{iruje postoje}e tkivo, nova izgradwa }e se uklopiti u po-
stoje}u matricu. Park i sportske terene treba povezati sa
centrom mesne zajednice i osnovnom {kolom. Kod naseqa
sa mawom gustinom naseqenosti po`eqno je obezbediti
sportske terene na dva ili vi{e mesta u zavisnosti od pro-
stornosti naseqa i prostornog re{ewa. U naseqima sa ma-
wom gustinom naseqenosti potrebno je, pored centra me-
sne zajednice, predvideti jedan ili vi{e dopunskih punk-
tova za snabdevawe u zavisnosti od prostornosti naseqa i
prostornog re{ewa;

– javnom zelenilu.

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 47/03), predmetni prostor se na-
lazi u povr{inama namewenim za:

– javne slu`be, javne objekte i komplekse,
– komercijalne zone i gradske centre,
– sport, sportske objekte i komplekse, i
– zelene povr{ine.

Sastavni deo Plana su i grafi~ki prilozi – „Izvod iz
Generalnog urbanisti~kog plana Beograda sa prikazom
{ire prostorne celine ” i „Izvod iz Generalnog plana
Beograda 2021” („Slu`beni list grada Beograda”, broj
47/03).

Za deo podru~ja Torlaka ura|en je DUP park-{ume „Ti-
tov gaj” („Slu`beni list grada Beograda”, broj 10/76), kao
i Izmena i dopuna DUP-a park-{ume „Titov gaj” („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 5/82).

Prema Izmeni i dopuni DUP-a park-{ume „Titov gaj”
(kojim se povr{ine namewene za izgradwu park-{ume me-
waju u namenu za povr{ine specijalne namene), deo podru~-
ja predmetnog plana nalazi se u povr{inama namewenim za
izletni~ke poqane.

A.2. Povod i ciq izrade plana

Povod za izradu plana predstavqa inicijativa KK
„Torlak”, podr`ana mi{qewima od strane Izvr{nog od-
bora Skup{tine op{tine Vo`dovac, Ministarstva pro-
svete, O[ „Vojvoda Stepa”, Srpske pravoslavne parohije
Kumodra`a i JKP „Srbija{ume”.

U prilogu inicijativi dostavqeno je idejno urbani-
sti~ko re{ewe prostora uz ulicu Vojvode Stepe, kojim se
predla`e izgradwa sportsko-rekreativnog centra, poslov-
nog centra, izgradwa u okviru lokacije Srpske pravoslav-
ne crkve, osnovne {kole, kao i ure|ivawe dela park-{ume
kao rekreativnog centra i izleti{ta.

Nova planska dokumentacija treba da poslu`i kao
osnova za izradu tehni~ke dokumentacije za izgradwu, re-
konstrukciju i ure|ivawe prostora s ciqem boqeg kori-
{}ewa potencijala podru~ja.

Ciqevi izrade plana:
– usmeravawe budu}e izgradwe i razvoj predmetnog pod-

ru~ja kao naseqskog centra;
– podela zemqi{ta na javno i ostalo gra|evinsko ze-

mqi{te;
– utvr|ivawe pravila za ure|ivawe i izgradwu prostora;
– obezbe|ivawe optimalne distribucije namena u okvi-

ru plana s ciqem aktivirawa lokacija;
– rekonstrukcija postoje}e i formirawe nove saobra-

}ajne mre`e unutar teritorije plana;
– definisawe komunalnih sistema i instalacija, sa

tehni~kim i nivelacionim re{ewima;
– podizawe kvaliteta ovog prostora i afirmacija svih

wegovih potencijala;
– omogu}avawe fazne realizacije;
– maksimalno o~uvawe `ivotne sredine i racionalno

kori{}ewe zemqi{ta sve s ciqem formirawa prepozna-
tqive urbane celine javnih i drugih funkcija.

A.3. Obuhvat plana

Ovim planom obuhva}eno je podru~je izme|u ulica Voj-
vode Stepe, Kosovskih bo`ura i Ulice jorgovana, kao i po-
jas uz Ulicu jorgovana prema park-{umi „Stepin gaj” u Ku-
modra`u, ukupne povr{ine oko 10,9 ha.

Granica plana ucrtana je u svim grafi~kim prilozima
ovoga plana u razmeri 1:1.000 i 1:2.500. Podru~je plana ob-
uhvata slede}e katastarske parcele:

KO Kumodra` d.l. 6 R=1:2.500

Delovi katastarskih parcela:
632/1, 1888/2, 1949/1, 1884/3, 1884/2, 1884/1, 1883/10, 1883/19,

1883/12, 1883/17, 1883/16, 1883/14, 1883/15, 1894/1, 1894/2,
1918/2, 1893/2, 1918/1, 1948/1, 1920/7, 1920/27, 1920/10, 1921/27,
1921/28, 1921/29, 1921/31, 1921/32, 1921/33, 1921/36, 1921/59;

Cele katastarske parcele:
1888/1, 1890, 1891, 1888/5, 1889/1, 1889/2, 1888/3, 1948/3,

1948/2, 1921/80, 1921/34, 1921/66, 1921/67, 1921/30, 1921/79,
1921/78, 1921/77, 1921/76, 1921/24, 1921/23, 1921/75, 1921/22,
1921/74, 1921/21, 1920/19, 1920/35, 1920/17, 1920/34, 1920/18,
1920/16, 1920/33, 1920/15, 1920/32, 1920/14, 1920/31, 1920/13,
1920/30, 1920/12, 1920/29, 1920/28, 1920/9, 1920/21, 1920/8,
1920/20, 1920/26, 1892/1, 1892/2, 1948/5, 1893/1, 1893/3,
1893/4, 1949/2.

U slu~aju neusagla{enosti grafi~kog priloga sa popi-
som katastarskih parcela, merodavan je grafi~ki prilog
iz dokumentacije plana – Kopija plana R 1:2.500.

B. PRAVILA URE\IVAWA

B.1. Namena zemqi{ta

Zemqi{te u okviru granica plana nameweno je za:
Javne namene, kojima su obuhva}ene:
– javne saobra}ajne povr{ine;
– javne zelene povr{ine;
– povr{ine za zgrade javne namene iz oblasti obrazova-

wa, kulture;
– povr{ine za komunalne objekte;

Povr{ine za druge namene, kojima su obuhva}eni:
– sportsko-rekreativni sadr`aji;
– komercijalni sadr`aji;
– konfesionalna delatnost.
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Povr{ine za javne namene analiti~ki su definisane i
za wih su dati posebni uslovi za ure|ivawe i izgradwu na
parceli.

Povr{ine za druge namene podeqene su na zone kako bi
se obezbedila realizacija planiranih namena, u skladu sa
grafi~kim prilogom „Namena povr{ina sa podelom na ka-
rakteristi~ne zone” R 1:1.000 list br. 3.

B.1.2. Bilans povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
povr{ina zemqi{ta (ha)

Namena zemqi{ta        ––––––––––––––––––––––––––––
postoje}e planirano

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne saobra}ajne povr{ine,
trgovi 0,9 1,8
Javne zelene povr{ine 3,9 3,5
Zemqi{te nameweno
objektima javne namene 2 1,7
Zemqi{te nameweno ostalim
namenama 4,1 3,9
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ina Regulacionog plana 10,9 ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.2. Karakter podru~ja i podela 
na karakteristi~ne zone

Podru~je Torlaka u Kumodra`u nalazi se na delu te-
ritorije op{tine Vo`dovac uz ulicu Vojvode Stepe, ko-
jom je povezan sa ostalim delovima grada. Ulica Vojvode
Stepe svojim tokom spaja sadr`aje javnih i ostalih
funkcija.

Podru~je plana nalazi se na visu, sa kojeg se severoza-
padno teren spu{ta ka Beogradu a na jugoistoku tone u {u-
movitu dolinu podno Avale. Svojom morfologijom terena,
prirodnim polo`ajem, nadmorskom visinom od oko 303 m,
obezbe|uje stanovnicima i posetiocima izuzetne vizure i
sagledavawe celog grada Beograda. Prirodna dominanta i
izlo`enost uticajima vetra (preovla|uje jugoisto~ni – ko-
{ava) i sunca, odredila je karakter podru~ja.

Ve}i deo povr{ine plana ~ini {umsko zemqi{te (kom-
pleks JKP „Srbija{ume”), koje gravitira ka park-{umi
„Stepin gaj”.

Planirani karakter podru~ja omogu}io bi stanovnici-
ma da predmetni prostor postane sredi{te javnog `ivota
naseqa. Planirane su lokacije sa objektima javne namene
({kola, stara mehana), objektima za delatnosti (komerci-
jalna i konfesionalna), sport i rekreaciju, kao i mesta za
okupqawe ve}eg broja qudi i organizovawe raznih mani-
festacija i izleta u prirodi, a u funkciji kulturnog i
dru{tvenog `ivota naseqa. Teritorija plana prema
svom karakteru i na~inu ure|ivawa podeqena je na tri
zone, i to:

Zona A – namewena izgradwi objekata sportsko-rekrea-
tivnog sadr`aja, koja je usled prostornih ograni~ewa i
razli~itih urbanisti~kih parametara podeqena na tipove
A1 i A2, gde je za tip A1 planirana izgradwa objekata i
otvorenih sportskih terena za razliku od tipa A2 gde nije
mogu}a realizacija otvorenih sportskih terena.

Pod sportsko-rekreativnim sadr`ajima podrazumeva
se: izgradwa objekta u funkciji sporta i sportskih terena.
U okviru objekta mogu}a je realizacija slede}ih sadr`aja:
sportske sale, sale za individualne treninge, trim ka-
bineti, bazen, sauna, svla~ionice, prostor za sportskog
lekara, boravak i priprema sportista, ekonomske pro-
storije, prate}i poslovni sadr`aji i drugi prostor u
funkciji sporta.

Zona B – namewena izgradwi objekata komercijalnog
sadr`aja. Podeqena je na tipove B1, B2 i B3 usled prostor-
nog ograni~ewa i razli~itih urbanisti~kih parametara.
Pod komercijalnim sadr`ajima podrazumevaju se: trgovina,

ugostiteqstvo i turizam, zanatstvo (uslu`ni deo), poslov-
ne i finansijske usluge i drugi poslovni prostor.

Zona C – namewena konfesionalnoj delatnosti (kom-
pleks Srpske pravoslavne crkve). Zona C obuhvata prostor
izme|u kompleksa {kole i sportsko-rekreativnih sadr-
`aja s jedne strane i zelene parkovske povr{ine {ume
„Stepin gaj” sa druge strane. Postoje}a prostorna orga-
nizacija objekata u okviru porte zadr`ana je i data mo-
gu}nost za novu izgradwu.

B.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
i javne objekte

Veli~ine parcela za javne saobra}ajne povr{ine, javne
zelene povr{ine, povr{ine za zgrade javne namene iz obla-
sti obrazovawa i kulture utvr|ene su ovim planom i wiho-
va deoba nije dozvoqena.

B.3.1. Javne saobra}ajne povr{ine

Parcele za javne saobra}ajne povr{ine definisane su
i obele`ene oznakama S1 do S6 i prikazane na grafi~kom
prilogu „Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernica-
ma za sprovo|ewe” u R 1:1.000 i R 1:2.500.

Osovinu saobra}ajnog sistema celokupnog prostora Ku-
modra`a ~ini ulica Vojvode Stepe. U funkcionalno ran-
giranoj uli~noj mre`i grada ulica Vojvode Stepe ima rang
ulice prvog reda.

U okviru granice plana, planira se rekonstrukcija po-
stoje}ih ulica Kosovskih bo`ura i Jorgovana, kao i iz-
gradwa novih popre~nih veza. Ove ulice predstavqaju deo
sekundarne uli~ne mre`e grada koja opslu`uje planirane
sadr`aje.

Planirani popre~ni profili ovih saobra}ajnica di-
menzionisani su tako da kolovozne povr{ine omogu}e kre-
tawe merodavnih vozila i da trotoari obezbede kretawe
pe{aka. Ulice Kosovskih bo`ura i Jorgovana su dvosmer-
ne, sa jednom saobra}ajnom trakom po smeru {irine 3 m,
odnosno 2,75 m. Du` ulice Kosovskih bo`ura predvi|eni
su obostrani trotoari {irine 2 m, a du` Ulice jorgovana
obostrani trotoari {irine 1,5 m (parcele S1 i S2).
Planirane su i dve popre~ne veze izme|u ovih ulica, ko-
je u popre~nom profilu sadr`e kolovoz {irine 5 m i
trotoare {irine 1,5 m (parcele S5 i S6). Ulice koje su
u parcelaciji ozna~ene kao S3 i S4 sadr`e u svojim po-
pre~nim profilima kolovoz {irine 5,5 m i obostrane
trotoare {irine 1,5 m.

Polo`aj planiranih internih saobra}ajnica, kao i
obodnih koje ograni~avaju kompleks, definisan je anali-
ti~ko-geodetskim elementima.

Osnovni elementi horizontalne i vertikalne projek-
cije saobra}ajnih povr{ina dati su u grafi~kom prilogu:
„Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih
povr{ina i analiti~ko-geodetskim elementima za obele-
`avawe” R=1:1.000.

Kolovoznu konstrukciju planiranih saobra}ajnica ra-
diti na osnovu dimenzionisawa prema va`e}im propisima
i standardima, a na bazi detaqnih geomehani~kih ispiti-
vawa. Zastor kolovoznih konstrukcija predvideti od as-
falt-betona. Sve elemente popre~nog profila koji se me-
|usobno funkcionalno razlikuju odvojiti odgovaraju}im
detaqima.

Javni gradski saobra}aj

Predmetno podru~je opslu`eno je autobuskim podsiste-
mom mre`e JGS-a. U postoje}em stawu du` saobra}ajnice
Vojvode Stepe prolazi autobuska linija broj 33. U plani-
ranom stawu zadr`ava se ova linija sa istim rasporedom
stajali{ta tako da sa aspekta JGS-a nema posebnih uslova.

Parkirawe

Potrebe za stacionirawem vozila za korisnike plani-
ranih sadr`aja prikazane su u narednoj tabeli.
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Potrebe za parkirawem vozila odre|ene su na osnovu
normativa iz Izmena i dopuna GUP-a do 2000. godine i da-
te su u posebnom poglavqu V. Pravila gra|ewa.

Za planirane sadr`aje potrebno je obezbediti ukupno
205 parking mesta.

Potrebe za parkirawem planiranih delatnosti re{ava-
ti prvenstveno u okviru pripadaju}e parcele, {to je prika-
zano u prethodnoj tabeli.

Za sportske sadr`aje potrebe za parkirawem re{avaju
se: za zaposlene u okviru pripadaju}e parcele, a za gledao-
ce na planiranim javnim parking povr{inama u okviru re-
gulacije Ulice jorgovana, osim za zonu A2 ~ije se potrebe
za parkirawem re{avaju u okviru javnih parking povr{i-
na, kako je to prikazano u grafi~kom prilogu „Regulacio-
no-nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina
i analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe”
R 1:100. U okviru planiranih javnih parking povr{ina
predvi|ena su i dva parking mesta za autobuse.

Uslovi za neometano kretawe invalidnih lica

U daqoj razradi tehni~ke dokumentacije primeniti po-
zitivne zakonske propise koji se odnose na predmetnu pro-
blematiku. Nivelaciono-regulacionim re{ewima omogu-
}iti nesmetano horizontalno i vertikalno kretawe inva-
lidnih lica.

Prilikom ure|ivawa svih saobra}ajnih povr{ina, pe{a~-
kih staza, izletni~kih staza, primenom odgovaraju}ih tehni~-
kih re{ewa olak{ati kretawe i odrijentaciju hendikepira-
nim licima, kao i osobama koje nisu samostalne u kretawu
(deca i stare osobe, bolesne osobe, osobe na le~ewu i sl.).

Pravila za evakuaciju otpadaka

U nadle`nosti JKP „Gradska ~isto}a” samo su otpaci
sastava kao ku}no sme}e. Sve ostale vrste otpadaka mogu se
evakuisati prema posebnim uslovima, uz prethodno dat na-
laz i mi{qewe Gradske sanitarne inspekcije oko na~ina
neutralizacije.

Tehnologija evakuacije otpadaka na predmetnom podru~-
ju je sudovima – kontejnerima, zapremine 1.100 l i gabrit-
nim dimenzijama 1,37 h 1,2 h 1,45 m. S obzirom na planira-
nu izgradwu objekata, ra~unskim putem utvrditi potreban
broj novih sudova za sme}e, i to: jedan kontejner na 600 m²
BRGP za poslovni prostor. Sudove za sme}e postaviti na
slobodnim povr{inama ispred objekata, u okviru posebno
izgra|enih ni{a u prostoru (u nivou kolovozne trake).

Prilaz sudovima za sme}e mora biti neometan za komunalna
vozila, pri ~emu se mora voditi ra~una da maksimalno ru~no
gurawe kontejnera po ravnoj podlozi (bez ijednog stepenika),
od pretovarnog mesta do komunalnog vozila iznosi 15 m uz
nagib do 3%. Maksimalno udaqewe kontejnera do ulaza u
pripadaju}i objekat treba da bude 25 m, a minimalno 5 m.

Za jednosmerni saobra}aj mora se predvideti saobra}aj-
nica najmawe {irine 3,5 m, a za dvosmerni 6 m, pri ~emu
je maksimalni dozvoqeni uspon 7%. Nije dozvoqeno kreta-
we vozila unazad, pa se u slu~aju slepih zavr{etaka saobra-
}ajnica moraju izgraditi okretnice.

Pre odobrewa za gradwu, investitor je du`an da uz teh-
ni~ku dokumentaciju pribavi i saglasnost JKP „Gradska
~isto}a”.

B.3.2. Urbanisti~ki uslovi za infrastrukturnu mre`u 
i objekte

B.3.2.1. Uslovi za izgradwu vodovodne mre`e 
i objekata

(graf. prilog br. 7 „Plan vodovodne i kanalizacione
mre`e i objekata” R 1: 100)

Predmetni kompleks koji je sa jedne strane oivi~en
ulicom Vojvode Stepe pripada áâ visinskoj zoni i snabde-
va se vodom sa potisnog cevovoda ∅ 250 mm, koji ide od CS
„Torlak” do rezervoara „Kumodra`”.

U projektu snabdevawa vodom predmetnog kompleksa,
potrebno je postoje}e vodovode pre~nika ∅ 80 mm i ∅ 90
mm od PVC-a ukinuti. Planiranu vodovodnu mre`u pred-
videti u svim saobra}ajnicama i povezati ih sa postoje}im
vodovodom ∅ 250 mm u ulici Vojvode Stepe. Usvojiti pr-
stenast sistem vodovodne mre`e. Vodovodne cevi u saobra-
}ajnicama predvideti min. pre~nika ∅ 150 mm. Dimenzije
uli~ne vodovodne mre`e treba da zadovoqe potrebe u vodi
za planirane korisnike kao i za protivpo`arne potrebe.

Na uli~noj vodovodnoj mre`i i na potrebnim mestima
predvideti hidrante.

Za odr`avawe zelenih i poplo~anih povr{ina (u okviru
kompleska prate}eg sadr`aja) predvideti hidrantsku mre`u.

Projektnu dokumentaciju raditi prema propisima „Beo-
gradskog vodovoda”.

B.3.2.2. Kanalizacija

(graf. prilog br. 7 „Plan vodovodne i kanalizacione
mre`e i objekata” R 1:100)

Predmetni kompleks pripada Centralnom kanalizaci-
onom sistemu, gde je zastupqen separacioni sistem kanali-
sawa. Recipijent fekalnih voda je delimi~no izgra|ena
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Potreban i ostvaren broj parking mesta
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Potrebno Ostvareno
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj – oznaka BRGP Na javnim
gra|. parcele Namena objekta (m²) Broj PM Na parceli parking Ukupno
– zone – tip povr{inama

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 javni trg 0 0 0 0 0

1a javni trg 0 0 0 0 0
1b Stara mehana 277 4 4 4
2 O[ 6.800 15 15 0 15

A2 sportska hala 2.800 30 3 27 27
B1 delatnosti 1.975 30 24 6 30
C s. p. CRKVA 4.000 10 10 0 10

A1 sportski centar 8.900 29 29 0 29
B2 delatnosti 6.500 76 76 0 76
B3 delatnosti 950 11 11 0 11

3 za{t. prirod. dob.
[UMA 0 * 12 12

4 va{ari{te 250 * 11 11
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

UKUPNO 32.452 205 168 60 228
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––
*   Za korisnike sadr`aja javnih namena, u okviru granice plana potrebe za

parkirawem vozila re{avati na pomenutim planiranim javnim parking
povr{inama.



fekalna kanalizacija u selu Kumodra`, odnosno kanal FK
∅ 250 mm u ulici Vojvode Stepe, dok je recipijent ki{nih
voda Rakovi~ki potok. Kanalizaciju projektovati po sepa-
racionom sistemu. Fekalne i ki{ne kanale polo`iti u
svim internim saobra}ajnicama levo i desno na 1 m od
osovine ulice. Ne dozvoqava se ispu{tawe fekalnih voda
u ki{ne kanale, niti ki{nih voda u fekalne kanale.
Uli~ni kanali ki{ne kanalizacije ne bi smeli biti ma-
weg pre~nika od ∅ 300 mm, a fekalni od ∅ 250 mm. Ki{nu
kanalizaciju van granica plana re{avati u okviru poseb-
nog planskog dokumenta. Dimenzije ki{ne kanalizacije
dati prema definitivnoj izgradwi i projektu ure|ivawa
slobodnih povr{ina kompleksa. Prema povr{ini i ni-
velaciji saobra}ajnica, odrediti mesto slivnicima u
profilu ulice. Predvideti odvodwavawe svih slobodnih
povr{ina u kompleksu. Nivelacijom terena neposredno
pored objekata re{iti povr{insko odvodwavawe. Na me-
stu spoja sekundarne mre`e kanalizacije sa primarnom,
kao i na prelomima pravaca i nivelete, predvideti revi-
zione silaze.

Prilikom iskopa rova i polagawa kanalizacije, ne sme
se remetiti stabilnost terena. Na~in izgradwe fekalne i
ki{ne kanalizacije prilagoditi hidrogeolo{kim karak-
teristikama terena. Projektnu dokumentaciju raditi pre-
ma propisima JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija”.

B.3.2.3. TT mre`a

(graf. prilog br. 8 „Plan elektroenergetske 
i TT mre`e i objekata” R 1:100)

Predmetni kompleks pripada podru~ju No 1 IS „Kumo-
dra`”. Distributivna TT mre`a na tom podru~ju ne mo`e
da prihvati nove pretplatnike te je potrebno pored posto-
je}eg armiranog TT kabla polo`iti novi koji }e prihvati-
ti 150 novih pretplatnika. Ovaj broj telefonskih prikqu-
~aka obezbedi}e se u postoje}em izdvojenom pretplatni~-
kom stepenu „Kumodra`”. Kapacitet novog TT kabla pro-
jektovati za krajwe korisnike TT usluga na ovom podru~ju.
Na prelazu ispod kolovoza saobra}ajnica, kao i na onim
mestima gde se TT kablovi uvode u objekte, TT kablove po-
lo`iti kroz za{titne cevi. U objektima predvideti unu-
tra{we ku}ne izvode sa dowom vrstom telefonske koncen-
tracije.

B.3.2.4. Elektroenergetska mre`a

(graf. prilog br. 8 „Plan elektroenergetske 
i TT mre`e i objekata” R 1:100)

Napajawe potro{a~a elektri~nom energijom predmet-
nog podru~ja je iz postoje}e TS 35/10 kV „Jajinci”. Za nove
potrebe planirati pro{irewe postoje}e TS 35/10 kV „Ja-
jinci” za jednu transformatorsku jedinicu 35/10 kV po-
trebne snage, pro{irewe postrojewa 10 kV i rekonstruk-
ciju postoje}ih i izgradwu novih vodova 10 kV od TS 35/10
kV „Jajinci” do predmetnog podru~ja. Pro{irewe TS 35/10
kV „Jajinci”, rekonstrukcija postoje}ih i izgradwa novih
nadzemnih vodova 10 kV od TS 35/10 kV „Jajinci” do granica
predmetnog podru~ja, predmet su posebnih planskih akata.

Za potrebe postoje}ih i planiranih potro{a~a elek-
tri~ne energije na predmetnom podru~ju, planirati tri TS
10/0,4 kV instalisane snage 630 KVA i kapaciteta 1000
KVA, i to:

– TS-1 za podru~je postoje}ih i planiranih objekata na
gra|. parcelama 1, 1a, 1b, 3a i zonama A2, B1 i deo B2;

– TS-2 za podru~je postoje}ih i planiranih objekata na
gra|. parceli 2 i zoni C;

– TS-3 za podru~je postoje}ih i planiranih objekata u
zonama A1, B2 i B3.

TS-1, TS-2 i TS-3 planirati kao samostalne slobodno-
stoje}e objekte dimenzija 4,3 h 2,7 m na gra|. parcelama T1,
T2 i T3.

Planirane TS-1, TS-2 i TS-3 izgraditi pod slede}im
uslovima:

– planirati dva odvojena odeqewa: odeqewe za sme{taj
transformatora i odeqewe za sme{taj postrojewa 10 kV i
1 kV, svako sa svojim vratima koja se otvaraju u spoqni teren,

– pod TS planirati u nivou terena ili sa neznatnim
odstupawima od gorweg stava,

– svakom odeqewu TS obezbediti kolski prilaz do naj-
bli`e javne saobra}ajnice minimalne {irine 3 m i nosi-
vosti 5 t po osovini.

Vodovi 10 kV
Za povezivawe planiranih TS u postoje}u mre`u 10 kV

planirati podzemni vod 10 kV od ugla Vojvode Stepe i
Ulice jorgovana u trotoaru Ulice Jorgovana do granice
predmetnog podru~ja. Podzemni vod 10 kV od granice pred-
metnog podru~ja do postoje}eg nadzemnog voda 10 kV pred-
met je posebnog planskog akta. Na oba kraja planirani pod-
zemni vod 10 kV povezati na postoje}u nadzemnu mre`u 10 kV.

Vodovi 1 kV
Od planiranih TS do kablovskih prikqu~nih kutija na

fasadama objekata do glavnih ulaza planirati podzemne
vodove 1 kV. Planirane podzemne vodove 1 kV polo`iti u
slobodnim povr{inama i trotoarima ulica. Postoje}e
nadzemne i podzemne vodove 1 kV uklopiti u novo re{ewe
ili ih demontirati.

Javno osvetqewe

Planirati rasvetu svih novih, rekonstruisanih i po-
stoje}ih saobra}ajnica, parking prostora, parkovskih i
javnih povr{ina. Stubove javne rasvete planirati u troto-
arima (0,6 m od icive kolovoza) za trotoare {ire od 1,5 m,
a ispod 1,5 m u slobodnom terenu iza trotoara. Visine stu-
bova javne rasvete i izvore svetla planirati u zavisnosti
od {irine kolovoza, {irine trotoara i va`nosti saobra-
}ajnica. Osvetqewem saobra}ajnih i parkovskih prostora
posti}i sredwi nivo luminacije od oko 0,6 cd, a osvetqe-
wem slobodnih povr{ina nivo osvetqenosti 10 do 15 lx.
Du` saobra}ajnica, trotoara, pe{a~kih staza i u slobod-
nom prostoru planirati podzemne vodove za napajawe jav-
nog osvetqewa. Podzemne vodove 10 kV, 1 kV i javnog osve-
tqewa polo`iti u rovove dubine 0,8 m potrebne {irine.
Ispod kolovoza i na mestima gde se o~ekuju pove}ana meha-
ni~ka naprezawa, podzemne vodove polo`iti u kablovsku
kanalizaciju. Sve kablovske trase obele`iti propisanim
oznakama za kolovoze, trotoare i slobodne terene.

B.3.2.5. Grejawe

Na predmetnom prostoru ne postoji centralizovan si-
stem snabdevawa toplotnom energijom. Postoje}e povr{i-
ne svoje potrebe za grejawem i pripremom tople vode zado-
voqavaju iz lokalnih toplotnih izvora (pe}i na lako-te~-
no gorivo ili mazut, el. energija i dr.). Na bazi urbani-
sti~kih pokazateqa datih ovim planom, izvr{ena je proce-
na toplotnog konzuma za sve potro{a~e (postoje}e i plani-
rane) u skladu sa wihovom spratno{}u i namenom. U tabe-
larnom prikazu izvr{en je pregled potreba za toplotnom
energijom po gra|evinskim parcelama i zonama:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Gra|evinska parcela / zona Toplotni konzum (kW)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1b 30
2 700

zona A2 600
zona B1 230
zona C 500
zona B2 650
zona B3 90

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Σ 2.800

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kako je izgradwa bilo kog centralizovanog sistema na

ovom podru~ju neizvesna, snabdevawe toplotnom energijom
re{avati na gore pomenuti postoje}i na~in (individualnim
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toplotnim izvorima). Ta~an broj i dispoziciju planira-
nih termotehni~kih postrojewa, dati putem izrade i overe
daqe urbanisti~ke i tehni~ke dokumentacije.

B.3.3. Javne zelene povr{ine

U okviru podru~ja plana zelene i rekreativne povr{i-
ne zauzimaju oko 5 ha.

S ciqem o~uvawa i unapre|ewa zelenih povr{ina, neo-
phodno je izvr{iti detaqnu valorizaciju postoje}e vegeta-
cije radi za{tite vrednih primeraka i grupacija. Tako|e,
neophodno je maksimalno za{tititi i sa~uvati postoje}e
ure|ene zelene povr{ine i zasade kvalitetne vegetacije u
kompleksima park-{ume, {kole, crkve i u ostalim kom-
pleksima, kako je prikazano u graf. prilogu br. 9. „Sin-
hron plan tehni~ke infrastrukture” R 1:1.000.

Park-{uma „Stepin gaj”

U okviru podru~ja obuhva}enog planom, kompleks park-
{ume zauzima povr{inu od oko 3,5 ha. Postoje}i kompleks
park-{ume „Stepin gaj” predstavqa negovanu me{ovitu
{umsku sastojinu sa dominantnim vrstama hrasta i crnog
bora, koja se u potpunosti zadr`ava, uz dopunsku sadwu na
povr{inama bez odgovaraju}e vegetacije.

Park-{umu urediti i prilagoditi izletni~ko-rekrea-
tivnim aktivnostima.

Predvideti pe{a~ke staze i odmori{ta, trim stazu, ~e-
sme, sanitarni ~vor i dr., a za {umski kompleks obezbedi-
ti odgovaraju}i sistem protivpo`arne za{tite.

Zelenilo na parkinzima

Na parking prostorima predvideti zastor od raster
elemenata sa zatravqenim spojnicama. Za zasenu parking
mesta primeniti drvoredne sadnice visokih li{}ara.

Javni trg i prostor za javne skupove

Predvideti poplo~ane i delimi~no ozelewene povr{i-
ne namewene okupqawu i odmoru stanovnika. Obodom trga
oformiti prostore za sedewe. Postoje}u kvalitetnu viso-
ku vegetaciju obavezno sa~uvati.

U okviru javnih zelenih povr{ina nije dozvoqena iz-
gradwa ni postavqawe privremenih objekata.

Zelenilo u kompleksu osnovne {kole

[kolsko dvori{te O[ „Vojvoda Stepa” sadr`i izuzet-
no vredne i kvalitetne primerke visoke vegetacije (grupa-
cije starih hrastova, divqeg kestena, kedrova i dr.) koji se
ovim re{ewem u potpunosti zadr`avaju. Predvideti rekon-
strukciju malih sportskih terena, staza i odmori{ta.

Du` granica kompleksa formirati fiksnu ogradu u
kombinaciji sa `ivom ogradom ili slobodnorastu}im {i-
bqem. U okviru dvori{ta predvideti prostore za igru i
boravak dece na otvorenom.

Za sve zelene povr{ine, radove na planskom ure|ivawu,
odr`avawu, uklawawu, po{tovati mere JKP „Zelenilo –
Beograd”, JP „Srbija{ume”, u skladu sa pozitivnim zako-
nima i propisima.

B.3.4. Uslovi za ure|ivawe i izgradwu 
parcela javne namene

Javni prostor – trg

1. Osnovni podaci
– adresa lokacije: ulica Vojvode Stepe
– kat.-gra|. parcela: deo k. p. 1888/1, 1632/1, 1889/1 – gra|.

parc. 1, deo k.p. 1921/34, 1948/3,
1948/1, 1888/3, 632/1, 1888/1 – gra|.
parc. 1a

– gra|evinska 
parcela: br. 1 i 1a

– postoje}a namena javni prostor u funkciji pe{a~kog 
parcela: saobra}aja i parkirawa za okolne

sadr`aje

2. Uslovi za izgradwu

– planirana namena 
parcele: javni prostor – trg

– povr{ina parcele: oko 2.600 m² (g. p. 1),
oko 410 m² (g. p. 1a)

– polo`aj trga: Sa prostora trga kao najvi{e ta~ke
pru`aju se izuzetne vizure koje pose-
tiocima omogu}uju sagledavawe ce-
log Beograda pa kao takav treba da
predstavqa reper koji koordinira
prostorom koji ga okru`uje. Kako je
teren u padu ka ulici Kosovskih bo-
`ura, trg se planira delom kao izdu-
`en, ispred kompleksa osnovne
{kole, sa podzidom ka ulici Vojvo-
de Stepe (radi spre~avawa mogu}no-
sti saobra}ajnih incidenata u zoni
prostora za kretawe i okupqawe
u~enika).

– oblikovawe: Postoje}i plato, asfaltne povr{ine,
zelene povr{ine i pe{a~ke staze, na
lokaciji planirane su za rekonstruk-
ciju, uz obavezu po{tovawa regulaci-
onih linija i zadatih gra|evinskih
linija na parcelama oko trga. Likov-
no oblikovnim re{ewem treba ak-
centirati zna~aj i dati novu estetsku
vrednost ovom prostoru. Prostor trga
obraditi materijalima za poplo~ava-
we koji se ne habaju i nisu klizavi.
Svaku denivelaciju trga obraditi ta-
ko da budu jasno uo~qivi kontrasti
materijala. Preporuka u izboru mate-
rijala je kombinacija granitnih koc-
ki i asfalta. Planirati sve potreb-
ne profile za hendikepirane osobe.
Prostor trga upotpuniti postavqa-
wem elemenata urbanog mobilijara
(kandelabri, klupe, oglasni stubovi,
kante za skupqawe otpadaka, `ardi-
were i dr.) u skladu sa funkcijom,
ambijentom a pre svega potrebama ko-
risnika ovog prostora. Odvo|ewe at-
mosferskih voda sprovesti potreb-
nim kanalima, rigolama do atmos-
ferske kanalizacije. Poseban akce-
nat treba dati osvetqewu trga, sa ko-
ga svetlost treba usmeriti ka objektu
stare mehane ~ime bi se vizuelno i u
no}nim satima sagledao objekat i is-
takla wegova vrednost. Nije dozvoqe-
no postavqawe kioska i zgrada pri-
vremenog karaktera.
U delu trga planira se prostor za
kratkotrajno parkirawe autobusa ko-
ji dovoze sportiste, posetioce i u~e-
nike.

– ogra|ivawe: Nije dozvoqeno ogra|ivawe ovih par-
cela.

– posebni uslovi: Sve planirane intervencije moraju
se izvr{iti prema konzervatorskim
uslovima Zavoda za za{titu spomeni-
ka kulture grada Beograda.
Za realizaciju trga potrebna je izra-
da urbanisti~kog projekta.
Zabraweno je parkirawe vozila na
predmetnoj parceli. Pri izradi ur-
banisti~kog projekta dostaviti ade-
kvatnu geolo{ko-geotehni~ku doku-
mentaciju.
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Stara mehana

Osnovni podaci

– adresa lokacije: ulica Vojvode Stepe
– katastarska 

parcela deo k. p. 1889/1
– gra|evinska 

parcela: br. 16
pristup objektu: sa javnog trga

Uslovi za rekonstrukciju

planirana namena
zgrade: javna namena
– povr{ina parcele: oko 277 m²
– spratnost zgrade: prizemqe
– maks. BRGP

zgrade („i”): 277 m² (1)
– maks. povr{ina

pod zgradom („s”): 277 m² (100%)
oblikovawe: Objekat se zadr`ava u izvornom ob-

liku. Rekonstrukciju objekta raditi
u skladu sa konzervatorskim uslovi-
ma ZZSKGB definisanim u poglavqu
B.4. ovog plana

ogra|ivawe: Nije dozvoqeno ogra|ivawe predmet-
ne parcele.

posebni uslovi: Sve planirane intervencije moraju
se izvr{iti prema konzervatorskim
uslovima Zavoda za za{titu spomeni-
ka kulture grada Beograda.

broj parking mesta: Potreban broj PM (4) re{iti u okviru
javnog parkinga.

Kompleks osnovne 
{kole

Osnovni podaci

– adresa lokacije: ulica Vojvode Stepe
– katastarska

parcela: deo k. p. 1888/1, 1890, 1891, 1948/5,
1948/1, 1888/5

– gra|evinska
parcela: br. 2

– postoje}a namena
parcele: {kolstvo, stanovawe

pristup parceli: iz ulice Vojvode Stepe, sa javnog trga
i iz Ulice jorgovana.

Uslovi za izgradwu

– planirana namena
parcele/zgrade: {kolstvo – osnovno obrazovawe

– povr{ina parcele: oko 17.700 m²
– polo`aj zgrade: u okviru granica gra|evinskih linija
– spratnost zgrade: maks. Po+P+1+Pk
– maks. BRGP 

zgrade („i”): 6.800 m² (0,4)
– maks. povr{ina

pod zgradom („s”): 2.040 m² (30%)
oblikovawe: Savremeno arhitektonsko re{ewe

koje treba da je u sklaud sa wegovom
funkcijom i neposrednim okru`e-
wem. Objekti se mogu projektovati
kao slobodnostoje}i ili paviqonski.
Krovni pokriva~ uskladiti sa ambi-
jentom i primewenim materijalima
na fasadama.

– ogra|ivawe: Obavezno je ogra|ivawe {kolskog
kompleksa. Ogradu prema ulici Voj-
vode Stepe izvesti u svemu prema
idejnom re{ewu trga, za potrebe Ur-
banisti~kog projekta radi jedinstve-
nog opremawa prostora.

– posebni uslovi: Sve planirane intervencije moraju
se izvr{iti prema konzervatorskim
uslovima Zavoda za za{titu spomeni-
ka kulture grada Beograda. Za svaki
novoplanirani objekat neophodno je
uraditi adekvatna geolo{ka istra-
`ivawa u skladu sa Zakonom o geolo-
{kim istra`ivawima „Slu`beni
glasnik RS”, broj 44/95.
S obzirom na promene u sistemu
osnovnog obrazovawa (u pogledu tra-
jawa osnovnog obrazovawa – devet
god. kao i godi{ta polaznika), u
okviru objekata mogu}e je planirati
odeqewa za pripremu |aka (rad sa
pred{kolskom decom, uzrasta od ~e-
tiri do {est godina).

broj parking mesta: 1PM po u~ionici min. 15PM na par-
celi

Napomena: Planirani kapaciteti {kolske ustanove (za {ire gra-
vitaciono podru~je), dimenzionisani su za 32 odeqewa. Planirani
broj u~enika je 870, obezbe|uju}i pri tom 7,5 m² izgra|ene povr{i-
ne po u~eniku (normativ 6–8m²/u~.) i 19,6 m² povr{ine kompleksa
po u~eniku (normativ 15–25m²) dat Generalnim urbanisti~kim pla-
nom Beograda do 2000. („Slu`beni list grada Beograda”, br. 17/72,
31/83, 2/85, 28/87, 14/97, 2/99 i 13/00).

Uslovi za ure|ivawe va{ari{ta i okolnog javnog zelenila
– park-{ume „Stepin gaj”

Osnovni podaci

– adresa lokacije: Ulica jorgovana
– katastarska 

parcela: deo k. p. 1920/26, 1920/20, 1920/9,
1920/7, 1920/10, 1920/27, 1920/12,
1920/13, 1920/14, 1920/15, 1920/16,
1921/22, 1921/23, 1921/76, 1921/77,
1921/78, 1921/27, 1921/28, 1921/29;
cele k. p. 1920/28, 1920/29, 1920/30,
1920/31, 1920/32, 1920/33, 1920/17,
1920/34, 1920/18, 1920/19, 1920/35,
1921/74, 1921/21, 1921/75, 1921/24 –
gra|. parcela 3
deo k. p. 1921/66, 1921/67, 1921/59,
1921/32, 1921/34 – gra|. parcela Za
deo k. p. 1948/1, 1921/22, 1921/23,
1921/76, 1921/77, 1921/78 – gra| par-
cela 4

– gra|evinska
parcela: br. 3, 3a i br. 4

– postoje}a namena
parcele: {uma

pristup parceli: iz Ulice jorgovana

Uslovi za izgradwu:

– planirana namena
parcele: javna zelena povr{ina – gra|. parce-

la. 3 i 3a – {uma – gra|. parcela 4 –
va{ari{te sa lugarskim domom

– povr{ina parcele: oko 29 921 m² – gra|. parc. 3
oko 2 340 m² – gra|. parc. 3a
oko 2 570 m² – gra|. parc 4

– polo`aj zgrade 
na gra|. parc. 4: u okviru granica gra|evinskih linija

– spratnost zgrade 
na gra|. parc. 4: maks. Po+P

– maks. BRGP zgrade 
na gra|. 
parceli 4 („i”): 250 m² (0,1)

– maks. povr{ina 
pod zgradom – gra|.
parcela 4 („s”): 200 m² (7%)
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oblikovawe: Objekat na gra|. parceli 4 kompozi-
ciono uklopiti prema morfolo{kim
karakteristikama, u okviru zadatih
gra|evinskih linija, u skladu sa we-
govom funkcijom i neposrednim
okru`ewem. Planirano je opremawe
navedenih gra|evinskih parcela ele-
mentima urbanog mobilijara (klupa-
ma, vewacima, javnim ~esmama, kanta-
ma za otpatke, kandelabrima, mestima
za lo`ewe vatre, mestima za ro{tiq,
javnim WC-om, lugarnicom, nadstre-
{nicom za posetioce, prostorom za
slu`bu odr`avawa, izvi|a~e i sl.
Uz izletni~ku stazu postavi}e se od-
govaraju}a legenda – pregledna karta,
markeri za pe{a~ke staze i sl. 
Parternim ure|ivawem zelenih povr-
{ina, organizacijom trim staze, ve-
`bali{tem u prirodi, montibajk
stazom, eventualnom ve{ta~kom ste-
nom za planirawe, maksimalno bi se
koristili prirodni potencijali
podru~ja, a ujedno u stanovni{tvu i
podstakla navika za rekreacijom i
organizovanim izletima, {to je go-
dinama u zaboravu.

ogra|ivawe: Nije dozvoqeno ogra|ivawe parcela.
posebni uslovi: Organizacija sadr`aja, uslovi ure|e-

wa prostora i wegovog kori{}ewa,
organizacija skupova i takmi~ewa
koje jednoveremeno okupqaju grupe
posetilaca i korisnika moraju se re-
alizovati u saradwi sa nosiocem
prava raspolagawa ovog prostora. Na
prostoru objekta na parceli 4 plani-
rana je izgradwa objekta niske sprat-
nosti i malog specifi~nog optere-
}ewa. Na lokacijama sa nasipom do 2m,
preporu~uje se izrada do jedne ukopa-
ne eta`e kako bi se objekat fundi-
rao u autohtonom tlu. Pre izgradwe,
dopunskim istra`ivawima defini-
sati debqinu nasipa (dubinu do podlo-
ge), stepen konsolidacije i karakteri-
stike materijala ugra|enog u nasip.

broj parking mesta: Potrebe za parkirawem re{iti u
okviru javnog parkinga uz Ulicu jor-
govana (12+11PM).

Napomena: Odgovaraju}e topografske karakteristike, ekolo{ki
potencijali, zdrav prirodni ambijent, i okolina javnih i drugih
sadr`aja uticali su na formirawe nove gra|. parcele br. 4 ukup-
ne povr{ine oko 2,570 m², kao mesta za okupqawe ve}eg broja qu-
di, organizaciju va{ara i drugih javnih skupova, izdvojene od gra-
|evinske parcele br. 3.

B.4. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a

Zbog svojih izrazito istorijskih, arhitektonskih i et-
nografskih vrednosti u okviru granica plana, Zavod za za-
{titu spomenika kulture grada Beograda evidentirao je i
stavio pod prethodnu za{titu objekte:

– Staru mehanu, ul. Vojvode Stepe br. 522 i 
– Pravoslavnu crkvu Sv. Trojica.
Na osnovu evidencije objekata, istorijskih izvora i do-

kumentacije, a prema utvr|enim op{tim kriterijumima za
valorizaciju, gra|evinski fond (objekti) u okviru grani-
ca plana valorizovan je i podeqen na:

– objekte pod prethodnom za{titom (Stara mehana, crkva
Sv. Trojica);

– objekti ambijentalnih vrednosti (objekti Osnovne
{kole „Vojvoda Stepa”);

– objekti bez arhitektonskih vrednosti (preostali
objekti evidentirani na topografskom planu).

Stara mehana – objekat narodnog raditeqstva (datira
iz 19. veka) i svedo~anstvo je gra|evinskih mogu}nosti i
estetskih merila tog vremena.

S obzirom na to da je u pro{losti dala najja~i impuls
prosperitetu naseqa, morala bi da poslu`i kao reper za
uspostavqawe kontinuiteta sa savremenom izgradwom.

Uslovi za{tite podrazumevaju:
– vra}awe autenti~nog izgleda (horizontalne i verti-

kalne regulacije kao i dekorativnih elemenata arhi-
tekture);

– ru{ewe postoje}e i zabrana daqe nadgradwe i dogradwe;
– pra}ewe stawa i odr`avawa konstruktivno-stati~kog

sistema, krovnog pokriva~a, svih fasada, enterijera
i ispravnosti instalacija,

– o~uvawe autenti~en namene, odnosno privo|ewe spo-
menika nameni koja ne}e degradirati spomeni~ka
svojstva objekta, kao i o~uvawe i ure|ivawe neposred-
ne okoline objekta.

Crkva Sv. Trojica predstavqa uspelo re{ewe sakralne
arhitekture.

Uslovi za{tite podrazumevaju:
– o~uvawe izvornog izgleda spoqa{we arhitekture i

enterijera, horizontalnog i vertikalnog gabarita,
oblika i nagiba krova, konstruktivnih i dekorativ-
nih elemenata, originalnih materijala, funkcional-
nih karakteristika;

– pra}ewe stawa i odr`avawe konstruktivno-stati~kog
sistema, krovnog pokriva~a, svih fasada. U okviru
porte hrama nalazi se i grobqe koje se zadr`ava u
okviru postoje}ih granica i kapaciteta, sa hortikul-
turnim ure|ewem koje potencira karakter memorijal-
nog prostora.

U granicama ovog plana nema evidentiranih arheolo-
{kih lokaliteta. Ukoliko se u toku radova nai|e na mate-
rijane ostatke, neophodno je zaustaviti radove i o tome
obavestiti Zavod za za{titu spomenika kulture grada Beo-
grada, koji }e obezbediti arheolo{ki nadzor.

Obaveza je investitora (ukoliko se nai|e na materijal-
ne ostatke) da obezbedi sonda`na ili za{titna arheolo-
{ka istra`ivawa. Program za{titnih iskopavawa napra-
vi}e saradnici Zavoda za za{titu spomenika kulture grada
Beograda.

B.5. Urbanisti~ke mere za{tite

B.5.1. Pravila za za{titu `ivotne sredine

Sve konkretne intervencije na objektima i kompleksi-
ma potrebno je izvoditi prema uslovima Zavoda za za{titu
prirode.

B.5.2. Pravila za za{titu od elementarnih nepogoda 
i protivpo`arne za{tite

S ciqem za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara
od ratnih razarawa, elementarnih i drugih nepogoda i opa-
snosti u miru i ratu, ukupna realizacija kompleksa mora
biti realizovana uz primenu odgovaraju}ih preventivnih
prostornih i gra|evinskih mera za{tite.

Radi za{tite od potresa planirani objekti moraju bi-
ti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o teh-
ni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u
seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81,
49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Radi za{tite od po`ara predmetni kompleks mora bi-
ti realizovan prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo-
`arnim propisima, standardima i normativima:

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 39/91).
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– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-
trogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normati-
vima za pristupne puteve („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95),
po kome najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25 m od
gabarita objekta.

– Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pra-
vilnikom za elektroinstalacije niskog napona („Slu`-
beni list SRJ”, broj 28/95) i Pravilnikom za za{titu obje-
kata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”,
broj 11/96).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom
o eksplozivnim materijama, zapaqivim te~nostima i gaso-
vima („Slu`beni glasnik SRS”, br. 44/77, 45/84 i 18/89), uz
pribavqawe odobrewa za lokacije ukopavawa cisterni za
skladi{tewe zapaqivih te~nosti, od strane Uprave pro-
tivpo`arne policije shodno ~l. 28. i 29. navedenog zakona.

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za za{titu niskonapon-
skih mre`a i pripadaju}ih transformatorskih stanica
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 13/78) i Pravilnikom o iz-
menama i dopunama Pravilnika o tehni~kim normativima
za za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih tran-
formatorskih stanica („Slu`beni list SFRJ”, broj
37/95).

– Doma}instva koja su opredeqena za grejawe na lo`-uqe
izvesti prema Pravilniku o sme{taju i dr`awu uqa za lo-
`ewe („Slu`beni list SFRJ”, broj 37/95).

U vezi sa civilnom za{titom, predvi|ena je uplata do-
prinosa za izgradwu skloni{ta u skladu sa ~lanom 74. Za-
kona o odbrani („Slu`beni glasnik RS”, broj 45/91).

B.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi

(graf. prilog br. D5 „In`ewersko-geolo{ka karta 
sa rejonizacijom terena” R 1:100)

U elaboratu geolo{ko-geotehni~ke dokumentacije za
potrebe izrade plana, utvr|eni su uslovi realizacije i
ure|ivawa prostora.

Zona A1, A2, B2, B3 i C kao deo zone B2 u ju`nom delu
plana – nalaze se na delovima terena koji sa in`ewer-
sko-geolo{kog aspekta pripadaju terenima koji nemaju
ograni~ewa u pogledu uslova kori{}ewa i urbanizacije
terena. Temeqne konstrukcije mogu se izvoditi direktno
bez prethodne pripreme terena (izuzimaju}i uklawawe humi-
ziranog povr{inskog pokriva~a). Hidrogeolo{ke karak-
teristike i odsustvo pripovr{inske izdani dozvoqavaju
izradu ukopanih delova objekata (do dve eta`e), uz prime-
nu hidrotehni~ke za{tite od vlage. Deluvijalna pra{i-
nasta glina u ~ijem sastavu preovladava pra{inasta
frakcija (70–80%) u uslovima dopunskih provla`avawa
postaje sklona deformacijama i slegawu. Slegawa su mala
i izra`ena pojavom sitnih prslina i pukotina na objek-
tima slabijih konstruktivnih svojstava (starom krilu
{kolske zgrade).

Zona B2 u severoisto~nom delu plana – nalazi se na de-
lovima terena koji su sa in`ewersko-geolo{kog aspekta
izdvojeni kao nestabilne padine. U sada{wim uslovima
padina je u stawu labilne ravnote`e sa postepeni vrlo la-
ganim pokretawem zemqane mase. Neplanskom izgradwom,
bez projektne dokumentacije, uglavnom po naho|ewu samih
vlasnika, zasecawem i nivelisawem terena, pogor{ana je
stabilnost ~itave padine. Planirane objekte locirati
prema Ulici jorgovana kako bi se izbegli veliki iskopi
i zaseci, a samim tim i o~uvala stabilnost terena. Plani-
ranu gra|evinsku liniju mogu}e je modifikovati nakon de-
taqnih geolo{kih istra`ivawa, koja }e dati najpogodniji
na~in fundirawa planiranih objekata i za{titu ~itave
padine. Objekte projektovati kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate deo litostati~kih pritisaka iz zale-
|a padine. Sve potporne konstrukcije izvoditi uz primenu
adekvatne drena`e, a ukopane delove objekata izvesti sa
propisnom hidrotehni~kom za{titom od uticaja procednih

gravitacionih voda. Linijske zaseke i iskope, paralelne
sa pru`awem padine, izvoditi uz obavezno podgra|ivawe u
{to kra}im deonicama (od 4 do 5m). Svi novi sadr`aji u
celini moraju biti potpuno komunalo opremqeni vodovod-
nom i kanalizacionom mre`om. Nije dozvoqena eliminaci-
ja otpadnih voda primenom infiltracionih septi~kih jama.

Sve zemqane radove dubqe od 2m izvoditi uz kontinu-
alno podgra|ivawe. Iskope uz postoje}e objekte izvoditi
uz: razupirawe iskopa, podupirawem i podzi|ivawem po-
stoje}ih temeqa i za{titu dotoka vode u iskop. Izvo|ewe
iskopa u lesu je relativno lagano. Zemqane radove izvodi-
ti u periodu hidrolo{kog minimuma. Materijal iz iskopa,
uz adekvatno zbijawe, pogodan je za nasipawe i nivelisawe
terena. Prema klasifikaciji GN 200, materijal pripada áá
kategoriji.

Zona zelene i parkovske povr{ine – anga`ovawe pro-
stora podrazumeva zadr`avawe postoje}eg {umskog pokri-
va~a. U okviru park-{ume formirani {umski pokriva~ po-
voqno uti~e na o~uvawe stabilnosti padine. Procesi jaru-
`awa inicirani u hipsometrijski ni`em delu padine (van
granice plana), podsecaju}i no`icu izazivaju kretawa i
deformacije stenske mase, koja se regresivno prenose i na
ovaj deo terena.

B.7. Sprovo|ewe plana

Stupawem na snagu Plana detaqne regulacije za podru~-
je Torlaka uz ulicu Vojvode Stepe u Kumodra`u, prestaje da
va`i Odluka o izmenama i dopunama Detaqnog urbanisti~-
kog plana park-{ume „Titov gaj” („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 5/82), i to u delu obuhva}enom granicom
ovog plana.

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i
planski osnov za izdavawe izvoda iz plana za izgradwu i
ure|ivawe javnih povr{ina, kao i osnov za izradu Urbani-
sti~kog projekta ostalih povr{ina u skladu sa grafi~kim
prilogom br. 5 „Plan parcelacije javnih povr{ina sa
smernicama za sprovo|ewe”, R 1:1.000.

B.7.1. Faznost realizacije

Za realizaciju planiranih kapaciteta u granicama ovog
plana u prvoj fazi potrebno je rekonstruisati postoje}e
ulice Kosovskih bo`ura i Jorgovana, kao i izgraditi no-
ve popre~ne saobra}ajne veze. Ove ulice predstavqaju deo
sekundarne uli~ne mre`e grada, koja opslu`uje planirane
sadr`aje.

Planiranu vodovodnu mre`u, fekalnu kanalizaciju,
predvideti u navedenim saobra}ajnicama i povezati sa po-
stoje}im u ulici Vojvode Stepe.

Realizacija planiranih kapaciteta mogu}a je:
– na gra|evinskim parcelama 1,1a, 1b, 3a i u zonama A2,

B1 i deo B2 nakon izgradwe slobodnostoje}e TS-1,
– na gra|evinskim parcelama 2 i 4 i u zoni C, nakon iz-

gradwe slobodnostoje}e TS-2,
– na gra|evinskoj parceli 3 i u zonama A1 deo B2 i zo-

ni B3, nakon izgradwe slobodnostoje}e TS-3.

Potrebna je izrada posebnih planskih akata:
– za pro{irewe TS 35/10 kV „Jajinci”, i izgradwu no-

vih vodova 10 kV od TS 35/10 kV „Jajinci” do granice pred-
metnog podru~ja;

– za ki{nu kanalizaciju van granica plana sve do uli-
va u Rakovi~ki potok.

V. PRAVILA GRA\EWA

Pravila gra|ewa va`e za sve parcele u okviru granica
plana, izuzev za parcele javne namene (za koje su data pra-
vila u poglavqu B.3.4). Za namene definisane ovim planom
kao ostale namene, potrebna je izrada Urbanisti~kog pro-
jekta osim za zonu B tip B3 (gde se katastarska parcela po-
klapa sa granicom planirane zone) ~ija je realizacija mo-
gu}a po planu.

Broj 31 – 1238 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 25. novembar 2003.



V.1. Zona A

TIP A1

Namena zgrade

Dozvoqena je izgradwa sportskih objekata i otvorenih
sportskih terena. Procentualni odnos delatnosti u okviru
zone je 100% delatnosti u funkciji sporta i rekreacije.

Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

Parcela mora imati direktan pristup na javnu saobra-
}ajnu povr{inu. Polo`aj parcele definisan je regulacio-
nom linijom u odnosu na javne povr{ine.

Veli~ina parcele

Formirawe gra|evinske parcele podrazumeva izradu
Urbanisti~kog projekta uz saglasnost korisnika, sa ob-
uhvatom razrade u svemu prema graf. prilogu „Plan par-
celacije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe”
R 1:1.000.

Za navedeni tip A1 odre|ena je minimalna veli~ina
gra|evinske parcele koja ne sme biti mawa od oko 4.000 m²
sa minimalnom {irinom fronta prema javnoj povr{ini
od 50 m.

Polo`aj zgrade

Polo`aj zgrade odre|en je gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini.

Ovim gra|evinskim linijama nisu definisani ta~ni
polo`aji objekata, ve} samo wihovi grani~ni polo`aji.
Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.
Gra|evinska linija prema javnoj povr{ini prikazana je u
grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa re-
{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim
elementima za obele`avawe” R 1:1.000.

Dozvoqena je izgradwa slobodnostoje}ih objekata na
parceli s tim da minimalno rastojawe slobodnostoje}eg
objekta (u odnosu na susedni objekat), iznosi min. jednu vi-
sinu vi{eg objekta. Udaqenost se mo`e smawiti na 1/2 vi-
sine vi{eg objekta ako objekti na bo~nim fasadama nema-
ju prozorske otvore poslovnih prostorija.

Stepen zauzetosti parcele

Stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni odnos iz-
me|u bruto povr{ine pod objektom u odnosu na povr{inu
parcele. Povr{ine pod sportskim terenom otvorenim ba-
zenom, fontanom i otvorenim tremom ne ra~unaju se u po-
vr{inu parcele pod zgradom. Maksimalna vrednost stepe-
na zauzetosti je 25%.

Indeks izgra|enosti

Indeks izgra|enosti je broj~ana vrednost koja se dobi-
ja podelom ukupne bruto izgra|ene povr{ine podzemnog i
nadzemnog – korisnog prostora u svim objektima na pripa-
daju}oj parceli, sa ukupnom povr{inom gra|evinske parce-
le. Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 0.7.

Spratnost ili visina zgrada

Spratnost objekta u okviru navedenog tipa je do
Po+P+2.

Kota prizemqa mo`e biti maksimalna na visini od 1,2 m
u odnosu na kotu pristupne ulice.

Izgradwu podzemnih eta`a kao na~in i dubinu fundi-
rawa objekta difinisati putem detaqnih geolo{kih is-
tra`ivawa.

Arhitektonska i likovna obrada

Arhitektonsko oblikovawe objekta treba da je u skladu
sa wihovom funkcijom i neposrednim okru`ewem.

Prilikom projektovawa treba te`iti ka stvarawu vizu-
elnog identiteta prostora artikulacijom forme, propor-
cije, povezano{}u eksterijera i enterijera, kontrasta,

primenom fasadnih materijala, dekoracije i boje. Od fa-
sadnih materijala preporu~uje se primena slede}ih: kera-
mika, opeka, drvo, pikovani kamen, u razli~itim bojama i
teksturama. Morfologiju i tip krovnih konstrukcija, vr-
stu pokriva~a, treba prilagoditi nameni i stilu objekta.

Za ozelewavawe primeniti zasade vegetacije sredweg i
niskog uzrasta. Sadr`aje sportskokg centra vizuelno izo-
lovati od susednih saobra}ajnica.

Za sve zelene povr{ine (radovi na planskom ure|ivawu,
odr`avawu i uklawawu) po{tovati mere JKP „Zelenilo –
Beograd”, JP „Srbija{ume”, u skladu sa pozitivnim zako-
nima i propisima.

Ogra|ivawe parcele

Ograde se mogu postaviti na regulacionu liniju ili
maksimalno do gra|evinske linije. Materijalizaciju ogra-
de treba uskladiti sa arhitekturom objekta kao i sa ogra-
dama u mikroambijentu. Minimalna visina ograde je 0,9 m,
dok kod ogra|ivawa, uz regulaciju ulica, ograda mora biti
transparentna maksimalne visine 1,8 m. Mogu}e je formi-
rawe zelene „`ive” ograde do visine 1,1 m.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na pripadaju}oj parceli, na otvo-
renom parkingu ili u gara`i objekta. Za prora~un potreb-
nog broja PM za potrebe predmetne lokacije primeweno je:

– sportsko-rekreativne prema bruju zaposlenih 1PM po
zaposlenom,

– prema broju gledalaca, 1PM na 10 gledalaca.
Potrebe za parkirawem zaposlenih i korisnika pro-

stora re{iti i okviru pripadaju}e parcele 29 PM, dok se
za posetioce ovih objekata planira parkirawe na otvore-
nim javnim parkinzima za vreme odr`avawa utakmica.

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj `ivom ogradom
i sli~no.

Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrstrukturnu mre`u uz uslo-
ve i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, u skladu sa
grafi~kim prilogom „Sinhron plan tehni~ke infra-
strukture” R 1:1.000.

TIP A2

Namena zgrade

Dozvoqena je izgradwa sportskog objekta. Procentual-
ni odnos delatnosti u okviru zone je 100% delatnosti u
funkciji sporta i rekreacije.

Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

Parcela mora imati direktan pristup na javnu saobra-
}anu povr{inu. Polo`aj parcele definisan je regulacio-
nom linijom u odnosu na javne povr{ine.

Veli~ina parcele

Formirawe gra|evinske parcele podrazumeva izradu
Urbanisti~kog projekta uz saglasnost korisnika, sa ob-
uhvatom razrade u svemu prema graf. prilogu „Plan par-
celacije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe”
R 1:1.000.

Za navedeni tip A2 odre|ena je minimalna veli~ina gra-
|evinske parcele koja ne sme biti mawa od 1.600 m² sa mini-
malnom {irinom fronta prema javnoj povr{ini od 50 m.

Polo`aj zgrade

Polo`aj zgrade odre|en je gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini i prema granicama susedne zone. Datom
gra|evinskom linijom definisan je polo`aj objekta. Gra-
|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.
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Odstojawe gra|evinske linije prema javnoj povr{ini i
prema granici susedne zone prikazao je u grafi~kom pri-
logu „Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem saobra-
}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskih elementima za
obele`avawe” R 1:1.000.

Dozvoqava se izgradwa slobodnostoje}eg ili jednostra-
no uzidanog objekta. Za slobodnostoje}i objekat minimal-
na udaqenost od granice parcele sa bo~nim susedom je:

– minimalno 3 m s tim da visina parapeta bude min. 1,2 m.
– udaqenost od granice parcele sa bo~inm susedom ko-

ji je postavqen na granici parcele je 0 m bez mogu}nosti
postavqawa otvora prema susedu.

Gra|evinska linija potkrovne eta`e mora se poklapati
sa gra|evinskom linijom ostalih eta`a.

Stepen zauzetosti parcele

Stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni odnos iz-
me|u bruto povr{ine pod objektom u odnosu na povr{inu
parcele. Maksimalan vrednost stepena zauzetosti je 80%.

Indeks izgra|enosti

Indeks izgra|enosti je broj~ana vrednost koja se dobi-
ja podelom ukupne bruto izgra|ene povr{ine podzemnog i
nadzemnog – korisnog prostora u svim objektima na pripa-
daju}oj parceli, sa ukupnom povr{inom gra|evinske parce-
le. Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 1,7.

Spratnost ili visina zgrada

Spratnost objekta u okviru navedenog tipa je do
Po+P+2+Pk.

Potkrovnu eta`u graditi iskqu~ivo u jednom nivou sa
visinom nadzitka maks. 1,60 m.

Kota prizemqa mo`e biti maksimalna na visini od 1,2 m
u odnosu na kotu pristupne ulice.

Izgradwu podzemnih eta`a kao na~in i dubinu fundi-
rawa objekta difinisati putem detaqnih geolo{kih is-
tra`ivawa.

Arhitektonska i likovna obrada

Arhitektonsko oblikovawe objekta treba da je u skladu
sa wegovom funkcijom i neposrednim okru`ewem. Posto-
je}i objekat je bez arhitektonskih vrednosti, te se ovim
planom obavezuje vlasnik objekta da realizuje fasade u sve-
mu prema Urbanisti~kom projektu.

U procesu projektavawa treba te`iti ka stvarawu vi-
zuelnog identiteta prostora oblikovawem predmetnog
objekta i objekata u neposrednom okru`ewu formiraju}i
jedinstven urbanisti~ko arhitektonski sklop. Od fasad-
nih materijala preporu~uje se primena slede}ih: kerami-
ka, opeka, drvo, pikovani kamen, u razli~itim bojama i
teksturama. Morfologiju i tip krovnih konstrukcija, vr-
stu pokriva~a, treba prilagoditi nameni i stilu objekta.
Sve planirane intervencije moraju se izvr{iti prema
konzervatorskim uslovima Zavoda za za{titu spomenika
kulture grada Beograda.

Za ozelewavawe primeniti zasade vegetacije sredweg i
niskog uzrasta. Sadr`aje sportskokg centra vizuelno izo-
lovati od susednih saobra}ajnica.

Za sve zelene povr{ine (radovi na planskom ure|ivawu,
odr`avawu i uklawawu) po{tovati mere JKP „Zelenilo –
Beograd”, JP „Srbija{ume”, u skladu sa pozitivnim zako-
nima i propisima.

Ogra|ivawe parcele

Nije dozvoqeno ogra|ivawe.

Parkirawe

Parkirawe za zaposlene re{iti u okviru pripadaju}e
parcele min. 3 PM, dok se za posetioce planira parkira-
we na otvorenim javnim parkinzima (27 PM).

Za prora~un potrebnog broja PM za potrebe predmetne
lokacije primeweno je:

– za ostale sadr`aje (sportsko-rekreativne) prema bro-
ju zaposlenih – 1 PM po zaposlenom,

– prema broju gledalaca – 1 PM na 10 gledalaca.

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim armirano-
betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, u skladu
sa grafi~kim prilogom „Sinhron plan tehni~ke infra-
strukture” R 1:1.000.

V.2. Zona B

TIP B1

Namena zgrade

Dozvoqena je izgradwa objekata komercijalnih sadr`a-
ja. Procentualni odnos komercijalnih delatnosti u okvi-
ru zone je 100%.

Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

Parcela mora imati direktran pristup na javnu saobra-
}anu povr{inu. Polo`aj parcele definisan je regulacio-
nom linijom u odnosu na javne povr{ine.

Veli~ina parcele

Formirawe gra|evinske parcele podrazumeva izradu
Urbanisti~kog projekta uz saglasnost korisnika, sa ob-
uhvatom razrade u svemu prema graf. prilogu „Plan par-
celacije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe”
R 1:1.000.

Za navedeni tip B1 odre|ena je minimalna veli~ina
gra|evinske parcele koja ne sme biti mawa od 500 m² sa mi-
nimalnom {irinom fronta prema javnoj povr{ini od 20 m.

Polo`aj zgrade

Polo`aj zgrade odre|en je gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini i granici susedne zone. Ovim gra|evin-
skim linijama nisu definisani ta~ni polo`aji objekta,
ve} samo wegov grani~ni polo`aj.

Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra-
|ewe.

Gra|evinska linija prema javnoj povr{ini i prema
granici susedne zone prikazana je u grafi~kom prilogu
„Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih
povr{ina i analiti~ko-geodetskih elementima za obel-
`avawe” R 1:1.000.

Dozvoqava se izgradwa slobodnostoje}eg ili jednostra-
no uzidanog objekta. Za slobodnostoje}i objekat minimal-
na udaqenost od granice parcele sa bo~nim susedom je:

– minimalno 3 m s tim da visina parapeta bude min. 1,2 m.
– udaqenost od granice parcele sa bo~nim susedom ko-

ji je postavqen na granici parcele je 0 m bez mogu}nosti
postavqawa otvora prema susedu.

Stepen zauzetosti parcele

Stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni odnos iz-
me|u bruto povr{ine pod objektom u odnosu na povr{inu
parcele. Povr{ine pod fontanom i otvorenim tremom ne
ra~unaju se u povr{inu parcele pod zgradom. Maksimalana
vrednost stepena zauzetosti je 50%.

Indeks izgra|enosti

Indeks izgra|enosti je broj~ana vrednost koja se do-
bija podelom ukupne bruto izgra|ene povr{ine podzemnog
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i nadzemnog – korisnog prostora u svim objektima na pri-
padaju}oj parceli, sa ukupnom povr{inom gra|evinske
parcele. Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 1,25.

Spratnost ili visina zgrada

Spratnost objekta u okviru navedenog tipa je do
Po+P+2.

Kota prizemqa mo`e biti maksimalna na visini od 1,2 m
u odnosu na kotu pristupne ulice.

Izgradwu podzemnih eta`a kao na~in i dubinu fundi-
rawa objekta difinisati putem detaqnih geolo{kih is-
tra`ivawa.

Arhitektonska i likovna obrada

Arhitektonsko oblikovawe objekata treba da je u skla-
du sa wihovom funkcijom i neposrednim okru`ewem. Po-
stoje}i objekat koji se nalazi u neposrednom okru`ewu
objekta Stare mehane, svojom arhitekturom, volumenom i
proporcijama uti~e na formirawe jedinstvene urbane ar-
hitektonske celine. Ovim planom obavezuje se vlasnik
objekta da realizuje fasade u svemu prema Urbanisti~kom
projektu.

U procesu projektovawa treba te`iti ka stvarawu vizu-
elnog identiteta prostora i formirawu jedinstvene
urbane arhitektonske celine.

Od fasadnih materijala preporu~uje se primena slede-
}ih: opeka, drvo, pikovani kamen, u razli~itim bojama i
teksturama. Morfologiju i tip krovnih konstrukcija, vr-
stu pokriva~a, treba prilagoditi nameni i stilu objekta.
Slobodne povr{ine oblikovati parternim re{ewem, uz
primenu niskih dekorativnih i cvetnih formi drve}a i
{ibqa, perena, pokriva~a tla i sezonskog cve}a.

Za sve zelene povr{ine (radovi na planskom ure|ivawu,
odr`avawu i uklawawu) po{tovati mere JKP „Zelenilo –
Beograd”, JP „Srbija{ume”, u skladu sa pozitivnim zako-
nima i propisima.

Ogra|ivawe parcele

Nije dozvoqeno ogra|ivawe.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na pripadaju}oj parceli (24 PM),
na otvorenom parkingu ili u gara`i objekta. Za prora~un
potrebnog broja PM za potrebe predmetne lokacije prime-
weno je:

– za poslovawe 1PM na 60 m² neto povr{ine poslovnog
prostora,

– za trgovinu 1 PM na 50 m² prodajnog prostora.

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim armirano-
betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, u skladu
sa grafi~kim prilogom „Sinhron plan tehni~ke infra-
strukture” R 1:1.000.

TIP B2

Namena zgrade

Dozvoqena je izgradwa objekata komercijalnih sadr`aja.
Procentualni odnos delatnosti u okviru zone je 100%.

Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

Parcela mora imati direktan pristup na javnu saobra-
}anu povr{inu. Polo`aj parcele definisan je regulacio-
nom linijom u odnosu na javne povr{ine.

Veli~ina parcele

Formirawe gra|evinske parcele podrazumeva izradu
Urbanisti~kog projekta uz saglasnost korisnika, sa ob-
uhvatom razrade u svemu prema graf. prilogu „Plan par-
celacije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe”
R 1:1.000.

Za navedeni tip B2 odre|ena je minimalna veli~ina gra-
|evinske parcele koja ne sme biti mawa od 2.100 m² sa mi-
nimalnom {irinom fronta prema javnoj povr{ini od 30 m.

Polo`aj zgrade

Polo`aj zgrade odre|en je gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini.

Ovim gra|evinskim linijama nisu definisani ta~ni
polo`aji objekata, ve} samo wegovi grani~ni polo`aji.

Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra-
|ewe. Planirane gra|evinske linije mogu}e je modifiko-
vati nakon detaqnih geolo{kih istra`ivawa koje }e dati
najpogodniji na~in fundirawa planiranih objekata. Gra-
|evinska linija prema javnoj povr{ini i prema granicama
susednih parcela prikazana je u grafi~kom prilogu „Regu-
laciono-nivelacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr-
{ina i analiti~ko-geodetskih elementima za oblel`avawe”
R 1:1.000.

Dozvoqena je izgradwa slobodnostoje}eg objekta na
parceli s tim da minimalno rastojawe slobodnostoje}eg
objekta (u odnosu na susedni objekat), iznosi min. jednu vi-
sinu vi{eg objekta. Udaqenost se mo`e smawiti na 1/2 vi-
sine vi{eg objekta ako objekti na bo~nim fasadama nemaju
prozorske otvore poslovnih prostorija.

Stepen zauzetosti parcele

Stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni odnos iz-
me|u bruto povr{ine pod objektom u odnosu na povr{inu
parcele. Povr{ine pod sportskim terenom, otvorenim ba-
zenom, fontanom i otvorenim tremom ne ra~unaju se u po-
vr{inu parcele pod zgradom. Maksimalna vrednost stepena
zauzetosti je 25%.

Indeks izgra|enosti

Indeks izgra|enosti je broj~ana vrednost koja se dobi-
ja podelom ukupne bruto izgra|ene povr{ine podzemnog i
nadzemnog – korisnog prostora u svim objektima na pripa-
daju}oj parceli, sa ukupnom povr{inom gra|evinske parcele.
Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 0,7.

Spratnost ili visina zgrada

Spratnost zgrada u okviru navedenog tipa je do
Po+P+2.

Kota prizemqa mo`e biti maksimalna na visini od 1,2 m
u odnosu na kotu pristupne ulice.

Izgradwu podzemnih eta`a kao na~in i dubinu fundi-
rawa objekta difinisati putem detaqnih geolo{kih is-
tra`ivawa.

Arhitektonska i likovna obrada

Arhitektonsko oblikovawe objekata treba da je u skla-
du sa wihovom funkcijom i neposrednim okru`ewem. 

U procesu projektovawa treba te`iti ka stvarawu vizu-
elnog identiteta prostora. Od fasadnih materijala pre-
poru~uje se primena slede}ih: keramika, opeka, drvo, piko-
vani kamen, u razli~itim bojama i teksturama. Morfolo-
giju i tip krovnih konstrukcija, vrstu pokriva~a, treba
prilagoditi nameni i stilu objekta.

Slobodne povr{ine oblikovati parternim re{ewem,
uz primenu niskih dekorativnih i cvetnih formi drve}a i
{ibqa, perena, pokriva~a tla i sezonskog cve}a.

Za sve zelene povr{ine (radovi na planskom ure|ivawu,
odr`avawu i uklawawu) po{tovati mere JKP „Zelenilo –
Beograd”, JP „Srbija{ume”, u skladu sa pozitivnim zako-
nima i propisima.
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Ogra|ivawe parcele

Ograde se mogu postaviti na regulacionu liniju ili mak-
simalno do gra|evinske linije. Materijalizaciju ograde
treba uskladiti sa arhitekturom objekta kao i sa ogradama u
mikroambijentu. Minimalna visina ograde je 0,9 m, dok kod
ogra|ivawa, uz regulaciju ulica, ograda mora biti transpa-
rentna maksimalne visine 1,8 m. Mogu}e je formirawe `ive
ograde do visine 1,1 m.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na pripadaju}oj parceli (76PM).
Za prora~un potrebnog broja PM za potrebe predmetne lo-
kacije primeweno je:

– za poslovawe 1PM na 60 m² neto povr{ine poslovnog
prostora,

– za trgovinu 1 PM na 50 m² prodajnog prostora.

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim armirano-
betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, u skladu
sa grafi~kim prilogom „Sinhron plan tehni~ke infra-
strukture” R 1:1.000.

TIP B3

Namena zgrade

Dozvoqena je izgradwa zgrada komercijalnog sadr`aja.
Procentualni odnos komercijalnih delatnosti u okviru
zone je 100%.

Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

Parcela mora imati direktan pristup na javnu sao-
bra}anu povr{inu. Polo`aj parcele definisan je regu-
lacionom linijom i razdelnom linijom u odnosu na javne
povr{ine.

Veli~ina parcele

Za navedeni tip B3 odre|ena je minimalna veli~ina gra-
|evinske parcele koja ne sme biti mawa od 1.000 m², sa mi-
nimalnom {irinom fronta prema javnoj povr{ini od 35 m.

Polo`aj zgrade

Polo`aj zgrade odre|en je gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini i prema granicama susedne zone. Ovom
gra|evinskom linijom nije definisan ta~an polo`a objek-
ta, ve} samo wegov grani~ni polo`aj. Gra|evinska linija
je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe. Gra|evinska lini-
ja prema javnoj povr{ini i prema granicama susednih par-
cela prikazana je u grafi~kom prilogu „Regulaciono-ni-
velacioni plan sa re{ewem saobra}ajnih povr{ina i ana-
liti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe” R 1:1.000.
Dozvoqena je izgradwa slobodnostoje}eg objekta na parce-
li s tim da je minimalna udaqenost od gradnice parcele
sa bo~nim susedom min. 2,5 m.

Stepen zauzetosti parcele

Stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni odnos iz-
me|u bruto povr{ine pod objektom u odnosu na povr{inu
parcele. Povr{ine pod otvorenim bazenom, fontanom i
otvorenim tremom ne ra~unaju se u povr{inu parcele pod
zgradom. Maksimalna vrednost stepena zauzetosti je 40%.

Indeks izgra|enosti

Indeks izgra|enosti je broj~ana vrednost koja se dobi-
ja podelom ukupne bruto izgra|ene povr{ine podzemnog i
nadzemnog – korisnog prostora u svim objektima na pripa-
daju}oj parceli, sa ukupnom povr{inom gra|evinske parce-
le. Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 0,7.

Spratnost ili visina zgrada

Spratnost objekta u okviru navedenog tipa je do
Po+P+1+Pk.

Potkrovnu eta`u graditi iskqu~ivo u jednom nivou sa
visinom nadzitka maks. 1,60 m.

Kota prizemqa mo`e biti maksimalna na visini od 1,2 m
u odnosu na kotu pristupne ulice.

Izgradwu podzemnih eta`a kao na~in i dubinu fundi-
rawa objekta difinisati putem detaqnih geolo{kih is-
tra`ivawa.

Arhitektonska i likovna obrada

Arhitektonsko oblikovawe objekata treba da je u skla-
du sa wihovom funkcijom i neposrednim okru`ewem. Mor-
fologiju i tip krovnih konstrukcija, vrstu pokriva~a, tre-
ba prilagoditi nameni i stilu objekta.

Slobodne povr{ine oblikovati parternim re{ewem,
uz primenu niskih dekorativnih i cvetnih formi drve}a i
{ibqa, perena, pokriva~a tla i sezonskog cve}a.

Za sve zelene povr{ine (radovi na planskom ure|ivawu,
odr`avawu i uklawawu) po{tovati mere JKP „Zelenilo –
Beograd”, JP „Srbija{ume”, u skladu sa pozitivnim zako-
nima i propisima.

Ogra|ivawe parcele

Ograde se mogu postaviti na regulacionu liniju ili
maksimalno do gra|evinske linije. Materijalizaciju ogra-
de treba uskladiti sa arhitekturom objekta kao i sa ogra-
dama u mikroambijentu. Minimalna visina ograde je 0,9 m,
dok kod ogra|ivawa, uz regulaciju ulica, ograda mora biti
transparentna maksimalne visine 1,8 m. Mogu}e je formi-
rawe `ive ograde do visine 1,1 m.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na pripadaju}oj parceli (11PM).
Za prora~un potrebnog broja PM za potrebe predmetne lo-
kacije primeweno je:

– za poslovawe 1PM na 60 m² neto povr{ine poslovnog
prostora,

– za trgovinu 1PM na 50 m² prodajnog prostora.

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim armirano-
betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, u skladu
sa grafi~kim prilogom „Sinhron plan tehni~ke infra-
strukture” R 1:1.000.

V. 3. Zona C

Namena zgrade

Dozvoqena je izgradwa verskog objekta.

Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

Parcela mora imati direktan pristup na javnu saobra-
}anu povr{inu. Polo`aj parcele definisan je regulacio-
nom linijom u odnosu na javne saobra}ajne povr{ine.

Veli~ina parcele

Formirawe gra|evinske parcele podrazumeva izradu
Urbanisti~kog projekta uz saglasnost korisnika, sa ob-
uhvatom razrade u svemu prema graf. prilogu „Plan par-
celacije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe”
R 1:1.000.

Za navedeni tip odre|ena je minimalna veli~ina gra|e-
vinske parcele koja ne sme biti mawa od 11.800 m², sa mini-
malnom {irinom fronta prema javnoj povr{ini od 100 m.
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Polo`aj zgrade

Polo`aj zgrade odre|en je gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini. Ovom gra|evinskom linijom nije defi-
nisan ta~an polo`aj objekata, ve} samo wihov grani~ni po-
lo`aj. Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno
gra|ewe. Gra|evinska linija prikazana je u grafi~kom
prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem sao-
bra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim elementima
za obele`avawe” R 1:1.000. Dozvoqava se izgradwa slobod-
nostoje}ih ili jednostrano uzidanih objekata kao prate}ih
sadr`aja hrama. Za slobodnostoje}i objekat minimalna
udaqenost objekta je:

– minimalno 1,5 m s tim da visina parapeta bude
min. 1,8 m.

– minimalno 4 m bez ograni~ewa visine parapeta.

Stepen zauzetosti parcele

Stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni odnos iz-
me|u bruto povr{ine pod objektom u odnosu na povr{inu
parcele. Povr{ine pod fontanom i otvorenim tremom ne
ra~unaju se u povr{inu parcele pod zgradom. Maksimalna
vrednost stepena zauzetosti je 20%.

Indeks izgra|enosti

Indeks izgra|enosti je broj~ana vrednost koja se dobi-
ja podelom ukupne bruto izgra|ene povr{ine podzemnog i
nadzemnog – korisnog prostora u svim objektima na pripa-
daju}oj parceli, sa ukupnom povr{inom gra|evinske parcele.
Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 0,3.

Spratnost ili visina zgrada

Spratnost zgrade u okviru navedenog tipa je do
Po+P+1+Pk.

Potkrovnu eta`u graditi iskqu~ivo u jednom nivou sa
visinom nadzitka maks. 1,60 m.

Kota prizemqa mo`e biti maksimalna na visini od 1,2 m
u odnosu na kotu pristupne ulice.

Izgradwu podzemnih eta`a kao na~in i dubinu fun-
dirawa objekta definisati putem detaqnih geolo{kih
istra`ivawa.

Arhitektonska i likovna obrada

Postoje}i objekat hrama zadr`ava se a uslovi za wegovu
revitalizaciju dati su u posebnom poglavqu ovog plana
(B.4. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a), i od-
nose se na za{titu objekata hrama i grobqa u okviru porte.

Postoje}i objekti u okviru porte (osim hrama i grobqa)
planirani su za zamenu. Arhitektonsko re{ewe planira-
nih objekata treba da je u skladu sa wegovom funkcijom i
neposrednim okru`ewem. Krovnu konstrukciju re{iti kao
vi{evodnu. Krovni pokriva~ uskladiti sa ambijentom i
primewenim materijalima na fasadama.

Na parceli Srpske pravoslavne crkve Sv. Trojica nala-
zi se grupacija srebrnolisne lipe velike estetske i biolo-
{ke vrednosti, te se ovim re{ewem u potpunosti zadr`va.

Rekonstrukciju crkvene porte raditi prema konzerva-
torskim uslovima Zavoda za za{titu spomenika kulture.

Za sve zelene povr{ine (radovi na planskom ure|ivawu,
odr`avawu i uklawawu) po{tovati mere JKP „Zelenilo-
Beograd”, JP „Srbija{ume”, u skladu sa pozitivnim zako-
nima i propisima”.

Ogra|ivawe parcele

Mogu}e je ogra|ivawe predmetnog kompleksa. Materija-
lizaciju ograde uskladiti sa arhitekturom i na~inom ob-
rade objekata na parceli.

Parkirawe

Parkirawe re{avati na pripadaju}oj parceli. Potre-
ban broj PM za potrebe predmetne lokacije je 10 PM.

Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim armirano-
betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, u skladu
sa grafi~kim prilogom „Sinhron plan tehni~ke infra-
strukture” R 1:1.000.
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
BILANS POVRŠINA – BEZ PARK-ŠUME

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Gra|.       Povr{ina parcele                 Namena                        BRGP (m²)                      I S Spratnost Broj PM
parcela/ –––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
zona postoje}e planirano postoje}e planirano postoje}e planirano postoje}e planirano planirano planirano ostvareno

% na parceli
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 1.670 2.600 javni trg javni trg 0 0 0 0 0 0
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1a 422 410 saobra}ajna javni trg 0 0 0 0 0 0

povr{ina
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1b 1.253 277 „Stara mehana” „Stara mehana” 277 277 0,14 1 100 P

delatnost delatnost
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
2 18.410 17.700 {kolstvo {kolstvo 2.507 6.800 0,13 0,4 30 Po+P+1+Pk 15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA A2 1.174 1.610 sportska hala sportska hala 2.800 2.800 2,3 1,7 80 Po+P+2+Pk 3
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA B1 1.886 1.580 komercijalna komercijalna 1.149 1.975 0,64 1,25 50 Po+P+2 24

delatnost delatnost
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA C 11.632 11.840 hram Sv. hram Sv. 368 4.000 0,03 0,3 20 Po+P+1+Pk 10

Trojice Trojice
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA A1 15.801 12.766 sportske sportski 129 8.900 0,01 0,7 25 Po+P+2 29

povr{ine centar
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Grafi~ki prilozi su sastavni deo ovog planskog doku-
menta i sadr`e:
1. Izvod iz GUP-a sa prikazom {ire 

prostorne celine R 1:20.000
1.1. Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021. R 1:20.000
2. Izvod iz Izmene i dopune DUP-a park-{ume 

„Titov gaj” i na~in kori{}ewa zemqi{ta R 1:1.000
3. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta 

sa podelom na karakteristi~ne zone R 1:1.000
4. Regulaciono-nivelacioni plan sa re{ewem 

saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-
-geodetskim elementima za obele`avawe R 1:1.000

5. Plan parcelacije javnih povr{ina 
sa smernicama za sprovo|ewe R 1: 2.500
(prikazan na kopiji katastarskog 
radnog originala)

6. Plan parcelacije javnih povr{ina 
sa smernicama za sprovo|ewe 
(prikazan na topografskom planu) R 1:1.000

7. Plan vodovodne i kanalizacione mre`e 
i objekata R 1: 1.000

8. Plan elektroenergetske i TT mre`e 
i objekata R 1:1.000

9. Sinhron plan tehni~ke infrastrukture R 1:1.000

DOKUMENTACIJA PLANA

1. Odluka o pristupawu izradi plana
2. Obrazlo`ewe sekretarijata za urbanizam 

i gra|evinske poslove
3. Izve{taj o javnom uvidu
4. Uslovi nadle`nih organizacija 

i institucija
D. Preparcelacija povr{ina za druge namene R 1:1.000

(prikazan za topografskom planu)
D1. Topografski plan sa granicom plana R 1:1.000
D2. Prikaz postoje}eg stawa R 1:1.000
D3. Kopija plana R 1:2.500
D4. Katastar podzemnih instalacija R 1:1.000
D5. In`ewersko-geolo{ka karta 

sa rejonizacijom terena
D6. Ste~ene urbanisti~ke obaveze R 1:5.000.

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-
wa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-503/03-Hááá-01, 24. novembra 2003. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s.r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 24. no-
vembra 2003. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Republike Sr-
bije”, broj 47/2003) i ~lana 27. Statuta grada Beograda
(„Slu`beni list Grada Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99 i
2/00), donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE DELA MESNE ZAJEDNICE
„KO[UTWAK” U RAKOVICI

A. UVOD

A.1. Pravni i planski osnov

Izradi plana pristupilo se na osnovu Odluke Skup-
{tine grada Beograda o pripremawu Regulacionog plana
dela mesne zajednice „Ko{utwak” u Rakovici („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 20/99) i dopisa Sekretarijata za
urbanizam br. 350.5-734/99 od 21. decembra 1999. godine.

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Regulacionog pla-
na dela mesne zajednice „Ko{utwak” u Rakovici sadr`an
je u odredbi ~lana 35. Zakona o planirawu i izgradwi
(„Slu`beni glasnik Republike Srbije”, broj 47/03).

Prema Izmenama i dopunama Generalnog urbanisti~-
kog plana Beograda do 2001. godine („Slu`beni list grada
Beograda”, br. 2/85, 28/87, 14/97, 2/99 i 13/2000) navedeno
podru~je nalazi se u povr{inama namewenim:

– stanovawu u nasle|enom tkivu van centralnih delova
grada – V tip izgra|enosti, za koju su orijentacioni poka-
zateqi indeks izgra|enosti 0.8–1.6, odnos stanovawa i de-
latnosti preko 70–30%, gustina naseqenosti 220–320 st/ha
i spratnost P+2 – P+4, odnosno do P+6, zavisno od {i-
rine ulice i rastojawa naspramnih objekata;

– nova stambena naseqa van centralnih delova grada –
âá tip izgra|enosti, za koju su orijentacioni pokazateqi
indeks izgra|enosti 0.8 – 1.6, odnos stanovawa i delatno-
sti preko 80–20%, gustina naseqenosti 200–320 st/ha, mak-
simalne spratnosti do P+6;

– stanovawu u delovima grada retke izgra|enosti – âáá
tip za koju su orijentacioni pokazateqi indeks izgra|eno-
sti do 0.8, odnos stanovawa i delatnosti preko 80% do
20%, gustina naseqenosti do 200 st/ha, spratnosti P+1 do
P+3 u zavisnosti od varijeteta.

A.2. Povod i ciq izrade plana

Povod za izradu plana sadr`an je u stawu planirawa
podru~ja naseqa „Ko{utwak”, kao i potrebama stanovnika

Broj 31 – 1244 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 25. novembar 2003.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA B2 9.414 10.116 individualno komercijalna 1.259 6.500 0,13 0,7 25 Po+P+2 76

stanovawe delatnost
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ZONA B3 1.925 1.356 slobodna komercijalna 0 950 0 0,7 40 Po+P+1+Pk 11

povr{ina delatnost
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
3 39.454 29.921 zelenilo zelenilo 0 0 0 0 0 0
3a 2.340
–––––––– ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
4 2.570 zelenilo zelenilo 0 250 0 0,1 0,17 Po+P
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ukupno: 63.587 60.256 8.489 32.452 0,13 0,54 27 168
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

–––––––––––––––––––––––––––
RP GUP

–––––––––––––––––––––––––––
I 0,4 0,8

–––––––––––––––––––––––––––
ST/DEL. 100/0 80% do 20%
–––––––––––––––––––––––––––



da se izradom Plana stvore mogu}nosti legalne izgradwe.
Novi plan detaqne regulacije predstavqa}e osnov za izda-
vawe izvoda iz plana.

Ciqevi izrade plana:

– osnovni ciq plana je o~uvawe i unapre|ewe postoje-
}eg karaktera stanovawa i odnosi se na sve zone;

– rekonstrukcija i dogradwa postoje}ih objekata u skla-
du sa potrebama porodice;

– izgradwa novih objekata stambenih i poslovnih na
slobodnim lokacijama;

– pro{irewe mre`e trgova~kih i dru{tvenih punktova;

– izgradwa nedostaju}ih centralnih funkcija – filija-
la po{te, banke, ogranak biblioteke, snabdeva~ki punkto-
vi (trgovina, usluge, zanati);

– pove}awe pristupa~nosti teritorije plana iz drugih
delova grada sredstvima javnog prevoza;

– podizawe ukupnog nivoa infrastrukturne opremqe-
nosti teritorije plana.

A.3. Obuhvat plana

Granicom plana obuhva}eno je podru~je izme|u ulica:
Borske, Vukasovi}eve, trase biv{e pruge Beograd – Po`a-
revac i ulice Milana Blagojevi}a [panca. Povr{ina
plana iznosi oko 41,3 ha.

Granica plana ucrtana je u svim grafi~kim prilozima
ovoga plana u razmeri 1:1000.

Predmetno podru~je obuhvataju slede}e katastarske par-
cele katastra zemqi{ta:

KO Stara Rakovica

d. l. 20; 21; 26; 27; 28 R=1:2.500

Cele parcele:

12480/2; 12408/3; 12480/4; 12480/5; 12480/6; 12480/7;
12480/8; 12480/9; 12480/10; 12480/11; 12480/14; 12474;
12475; 12476; 12477; 12473; 12471; 12472; 12470; 12469;
12468; 12467; 12466; 12465; 12464; 12463; 12462/2; 12462/1;
12461/2; 12461/1; 12460/2; 12460/1; 12459/1; 12459/2;
12458/1; 12458/2; 12457/1; 12457/2; 12456/1; 12456/2;
12481/1; 12456/3; 12431; 12432; 12433; 12436; 12434; 12435;
12438; 12439; 12440; 12441; 12442; 12443; 12444; 12445;
12446; 12486; 12481; 12485; 12484; 12482/3; 12482/2;
12482/4; 12483/2; 12483/1; 12482/1; 12353; 12352; 12351;
12350; 12349; 12348; 12347; 12354; 12359; 12358; 12357;
12356; 12360; 12362; 12361; 12365; 12366; 12367; 12370;
12363; 12364; 12368; 12369; 12371; 12372; 12373; 12374;
12375; 12376; 12377; 12378; 12379; 12380; 12381; 12382;
12383; 12384; 12385; 12386; 12387; 12388; 12389; 12390;
12391/1; 12455; 12454; 12453/2; 12452; 12449; 12453/1;
12451; 12450; 12430; 12448; 12413/1; 2414/1; 12415/1;
12416/1; 2417/1; 12419; 12420; 12421; 12422; 12408; 12407;
12406; 12423; 12425; 12424/1; 12424/2; 12427/1; 12426/1;
12427/2; 12428/2; 12428/1; 12429/1; 12429/2; 12412; 12430;
12399; 12400; 12403/1; 12404; 12403/2; 12402/2; 12402/1;
12401/1; 12398/1; 12397/2; 12397/1; 12396; 12395/1; 12394/1;
12393/1; 12392; 12295; 12296; 12297; 12298; 12299; 12300;
12294; 12301; 12303; 12293; 12307; 12276; 12306; 12305;
12304; 12308; 12309; 12310; 12311; 12312; 12313; 12314;
12315; 12275; 12277; 12280; 12281; 12284; 12302; 12285;
12288; 12289; 12290; 12292; 12291; 12287; 12286; 12283;
12282; 12279; 12278; 12274; 12273; 12269; 12268; 12265;
12264; 12272; 12271; 12270; 12267; 12266; 12263; 12317;
12262; 12261; 11512; 12437; 12335; 12334; 12333; 12336;
12337; 12339; 12338; 12340; 12355; 12341; 12343; 12342;
12344; 12345; 12329; 12328; 12330; 12331; 12327; 12332;
12319; 12320; 12321; 12322; 12323; 12324; 12326; 12325;
12251/1; 12252/2; 12252/1; 12251/2; 12254/2; 12255/2;
12254/1; 12255/1; 12253; 12256; 12257/1; 12260; 12258/1;

12259/1; 12259/2; 12318; 12258/2; 12257/2; 12208/1; 12250;
12249; 12247; 12246; 12245; 12244; 12243; 12242; 12241;
12248; 12240; 12214/3; 12219; 12220; 12221; 12214/1; 12218;
12217; 12216; 12215; 12225/2; 12226/1; 12214/2; 12225/1;
12226/2; 12227/2; 12228/1; 12224/1; 12224/2; 12228/2; 12239;
12238; 12237; 12235; 12236; 12228/5; 12033/2; 12228/4;
12228/3; 12226/3; 12227/1; 12222/1; 12447; 12316/1

Delovi parcela:

12128/1; 12234/1; 12234/2; 12033/1; 12229; 12223; 12222/4;
12213/2; 12212; 12211/1; 12210/1; 12209/1; 12208/2; 12579;
12487; 12488/1; 12480/1; 12479/1; 10660/1; 12065/1; 12231;
12065/2; 11722/5; 12065/4; 12065/3; 11722/8; 12239; 11695/3;
11695/2.

KO Savski venac

d. l. 220; 221; 22; 227 R=1:1.000

Delovi parcela: 21670; 21472;

U slu~aju neusagla{enosti grafi~kog priloga sa popi-
som katastarskih parcela, merodavan je grafi~ki prilog
iz dokumentacije plana – list D3 – Kopija plana R 1:1000.

Predmetno podru~je obuhvataju slede}e katastarske par-
cele katastra nepokretnosti:

KO Savski venac R=1:1.000 DL 221, 226, 227

Delovi parcela:

21722/1; 21722/2; 22065/3; 21512; 21472, 21511/1.

KO Stara Rakovica R=1:1.000 DL 6, 7, 8, 9, 10

Delovi parcela:

560; 554; 504; 2380; 31; 2377/1;

Cele parcele:

571/5; 572; 573; 574; 575; 341; 342; 343; 344; 346; 347;
348; 349; 350; 345; 351; 352; 353; 354; 355; 356; 357; 358;
359; 360; 361; 362/1; 362/2; 364; 365; 366; 367; 368; 369; 370;
371; 372; 373; 374; 377; 381; 387; 513; 394; 395/1; 395/2; 396;
2383; 189; 191; 196; 198; 204; 206; 205; 207; 225; 224; 188;
178; 179; 180; 181; 182; 183; 184/1; 184/2; 185; 186; 187;
226/1; 226/2; 227; 228; 229; 107; 108; 109; 110; 111; 112; 113;
106; 114/1; 115; 116; 117; 118; 2374; 94; 95; 96; 97; 98; 99;
101; 102; 103; 104; 105; 80; 81; 82; 83; 84; 85; 86; 87; 88; 89;
90; 91; 92; 93; 60; 61; 62; 63; 64; 65; 66; 67; 68; 69; 70; 71;
72; 73; 74; 75; 76; 77; 78/1; 78/2; 47; 48; 49; 50; 51; 52; 53;
54; 55; 56; 57; 59; 40; 41; 42; 43; 44; 45; 32; 33; 34; 35; 36;
37; 38; 39; 323; 324; 325; 326; 327; 328; 330; 331; 332; 333;
334; 335; 336; 337; 338; 339; 340; 363; 307; 308; 309; 310;
311; 312; 313; 298; 304; 305; 306; 314; 315; 316; 317; 322;
286/2; 287; 288; 286/1; 290; 291; 292; 289; 293; 294; 276; 277;
278; 279; 280; 281; 282; 283; 284; 264; 265; 266; 267; 285;
268; 269; 270; 271; 272; 273; 274; 275; 2382; 244; 245; 246;
247; 248; 249; 250; 251; 252; 253; 254; 255; 256; 257; 258;
259; 260; 114/2; 114/3; 114/4; 114/5; 240/2; 240/1; 243; 241;
242; 230; 231; 232; 233; 234; 235; 236; 237; 238; 239; 2381/1;
2384, 571/1; 571/2; 571/3; 571/4.

B. PRAVILA URE\IVAWA

B.1. Namena zemqi{ta

Zemqi{te u okviru granica plana nameweno je za:

javne povr{ine:
– javne saobra}ajne povr{ine,
– javne zelene povr{ine,
– zgrade javne namene iz oblasti obrazovawa, zdravstva

i socijalne za{tite;

povr{ine za ostale namene:
– stanovawe,
– komercijalne delatnosti.
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B.1.1. Popis katastarskih parcela za javne namene

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Saobra}ajnice Br. kat. parcele Br. kat. parcele Br. gra|. 

(katastar nepokretnosti) (katastar zemqi{ta) parcele
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Pere Velimirovi}a KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 1

delovi parcela: delovi parcela: 
106; 2381; 105; 104; 102; 101; 98; 2374; 12128/1; 12065; 11722/5; 11722/5; 11695/2; 
114/2; 240/1; 241; 243; 2380; 2382; 286/1; 12065/1; 12249; 12250; 12247; 12208; 
47; 48; 50; 51; 311; 41; 42; 2377/1 12251/1; 12251/2; 12318; 12325; 12324; 

12323; 12322; 12254/2; 12255/2; 12257/2; 
12321; 12320; 12319; 12316/1; 12333; 
12334; 12335; 12355; 12371; 12372; 12374; 
12392; 12396; 12397/1; 12403/1; 12310; 
12303; 12301; 12293; 12300; 12297; 12296; 
12295; 12427/2; 12428/2; 12429/2 12294; 
12479/1
cele parcele:
12402/1; 12401/1; 12398/1; 12397/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Srpskih udarnih brigada KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 2

delovi parcela: delovi parcela: 
396; 2383 12480/1; 12481; 12485; 12208/2; 

12212; 12213/2
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Vukasovi}eva á deo KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 3

delovi parcela: delovi parcela:
560; 345; 554; 2383; 513; 394; 504 12480/1; 12488/1; 12487

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Milana Blagojevi}a [panca KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 4

delovi parcela: delovi parcela:
100; 95; 94; 93 12065/2; 11512; 12065/4; 12261; 12260; 

12065/3; 12251/1; 12065/1
KO Savski venac KO Savski venac
delovi parcela: delovi parcela:
21472; 21670 21670; 21472

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Tav~areva KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 5

delovi parcela: delovi parcela:
40; 37 12294; 10660/1; 12298; 12299

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Srzenti}eva KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 6

delovi parcela: delovi parcela:
61; 38; 60; 39; 37; 40; 59; 57; 49; 47; 45 12293; 12300; 12301; 12299; 12292; 10660/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Koste @ivkovi}a KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 7

delovi parcela: delovi parcela:
60; 65; 54; 78/1 12276; 12307; 12290; 12289; 12309; 

12313; 12314; 12315
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nova á KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 8

delovi parcela: delovi parcela:
78/1; 60; 78/2 12275; 12276

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Velisava Vulovi}a KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 9

delovi parcela: delovi parcela:
2380; 90; 91; 92; 96; 95; 93 12512; 12263; 12317; 12262; 12261; 

12316/1; 12260; 12259/1; 12259/2; 12318
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Trstewakova KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 10

delovi parcela: delovi parcela:
2380; 322; 339; 310; 311; 337; 334; 313; 12294; 12429/1; 12431; 12432; 12433; 
331; 330; 286/1 12428/1; 12426/1; 12425; 12436; 12437; 

12441; 12423; 12422; 12421; 12420; 12442; 
12419; 12444; 12403/1; 12430; 12417/1; 
12416/1; 12415/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Trstewakova á KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 11

delovi parcela: delovi parcela:
313; 314; 307; 306; 298; 2380 12425; 12422; 12406; 12424/1; 12316/1

cele parcele: 12423
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Trstewakova áá KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 12

delovi parcela: delovi parcela:
286/1; 298 12316/1; 12403/1; 12419

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Matije Gupca KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 13

delovi parcela: delovi parcela:
574; 363; 354; 355; 328; 327; 12456/3; 12456/1; 12373; 12391/1; 12455; 
282; 279; 2382 12453/2; 12430; 12452; 12461/1; 12462/1; 

12462/2; 12446; 12447; 12438; 12439; 
12471; 12473

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Vukasovi}eva áá deo KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 14

delovi parcela: delovi parcela:
574; 573; 572; 571/1; 571/2; 345 12473; 12480/1; 12480/11; 12474; 

12475; 12476
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Mihaila Stanojevi}a KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 15

delovi parcela: delovi parcela:
322; 363; 283; 286/1; 265; 264; 267; 12447; 12430; 12449; 12415/1; 12439/1; 
268; 2382; 285 12390; 12380; 10403/1; 12395/1; 12397/1; 

13376; 12377; 12373
cele parcele: 12448; 12414/1; 12413/1; 
12394/1; 12393/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
postoje}a u Bloku 19 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 16

delovi parcela: delovi parcela:
371; 364 12481; 12457/2; 12458/2; 12480/1; 

12459/2; 12462/1
cele parcele: 12456/2; 12460/2; 12461/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Nato{evi}eva KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 17

delovi parcela: delovi parcela:
285; 276 12391/1; 12450; 12451; 12453/1; 

12454; 12455
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Reqkovi}eva KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 18

delovi parcela: delovi parcela:
2382; 255; 256; 257; 258; 259; 260; 286/1 12481; 12456/3; 12373; 12430; 12353; 

12354; 12385; 12367; 12370; 12372
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Gregor~i}eva KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 19

delovi parcela: delovi parcela:
245; 243; 244 12371; 12335; 12369; 12368; 12364; 

12363; 12355; 12354
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Ayine livade KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 20

delovi parcela: delovi parcela:
240/1; 239; 235; 240/2; 114/2; 114/5; 114/4; 12316; 12333; 12339; 12340; 12319; 12345; 
229; 228; 2374; 186; 184/1; 2381; 106 12354; 12347; 12208/1; 12482/1; 12226/3; 
cele parcele: 114/3 12227/1; 12228/3; 12033/2; 12228/2; 12240; 

12239; 12285/5; 12231; 12033/1; 12334/2
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nova áá (Blok 23) KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 21

delovi parcela: delovi parcela:
394; 396 12480/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
postoje}a u Bloku 18 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 22

delovi parcela: delovi parcela:
188 12481; 12485; 12482/3; 12482/2; 12483/2; 

12208/2; 12284; 12214/3; 12213/2; 12222/1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
postoje}a u Bloku 1 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 23

delovi parcela: delovi parcela:
106; 2374 12208/4; 12227/1; 12242; 12243; 12244; 

12245; 12241; 12248; 12240; 12239; 
12234/1; 12238; 12237; 12235; 12236

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Ayine livade áá KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 24

delovi parcela: delovi parcela:
229; 188; 178; 184/2; 179 12352; 12353; 12351; 12482/3; 12482/2; 

2482/4; 12483/3; 12208/2; 12214/3; 
12219; 12220; 12579; 12221; 12224/2; 
12228/2; 12224/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Nova ááá u bloku 17 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 25
delovi parcela: delovi parcela:
179 12579

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Matije Gupca KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 26

delovi parcela: delovi parcela:
233; 232; 231; 229; 188; 225; 2382 12345; 12344; 12343; 12347; 12348; 12349; 

12350; 12351; 12352; 12353; 12358; 12359
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
postoje}a u Bloku 1 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 27

delovi parcela: delovi parcela:
2374; 2381 12033/1; 12234/2; 12239; 12234/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
ul. Borska KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 28

delovi parcela: delovi parcela:
2381; 188; 396 11722/5; 12065/1; 12128/1; 12234/1; 

12234/2; 12033/1; 12231; 12224/2; 12579; 
12229; 12224/1; 12223; 12222/4; 12213/2; 
12212; 12211/1; 12210/1; 12208/2; 12487; 
12488/1; 12480/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz (Blok 7) KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 29

delovi parcela: delovi parcela:
31; 40; 2377/1 12479/1; 12294

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz (Blok 4) KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 30

delovi parcela: delovi parcela:
69 12267; 12302; 12284; 12285; 12286; 12065/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz (Blok 4) KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 31

delovi parcela: delovi parcela:
81; 78/1 12065/2; 12273; 12274; 12272; 12275
cela parcela:
78/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz (Blok 3) KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 32

delovi parcela: delovi parcela:
91 12317; 12261; 12264

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz (Blok 17) KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 33

delovi parcela: delovi parcela:
188; 179 12579; 12224/2; 12231

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 34
(izme|u blokova 19 i 20) delovi parcela: delovi parcela:

371; 362/2; 363 12480/1; 12463; 12462/2; 12462/1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 35
(izme|u blokova 21 i 22) delovi parcela: delovi parcela:

363; 345; 340; 2377/1; 575 12479/2; 12473
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 36
(izme|u blokova 23, 24 i 25) delovi parcela: delovi parcela:

396 12480/1; 12481; 12486
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz (Blok 24) KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 37

delovi parcela: delovi parcela:
396 12483; 12208/2; 12211/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz (Blok 6) KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 38

delovi parcela: delovi parcela:
37; 38; 39; 2377/1 10660/1; 12293

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
pe{a~ki prolaz (Blok 5) KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica 39

delovi parcela: delovi parcela:
59; 60 12307

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj Javna gara`a i Broj kat. parcele Broj gra|. Broj kat. parcele
gra|. komunalni objekti (katastar nepokretnosti) parcele (katastar zemqi{ta)
bloka
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
23 Javna gara`a (podzemna vi{eeta`na) KO Stara Rakovica 23-2 KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
394; 396 12480/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
5 Trafo-stanica TS1 KO Stara Rakovica 5-1 KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
60 12307

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
3 Trafo-stanica TS2 KO Stara Rakovica 3-1 KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
92 12262; 12317

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
21 Trafo-stanica TS3 KO Stara Rakovica 21-1 KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
325; 322 12444

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
18 Trafo-stanica TS5 KO Stara Rakovica 18-2 KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
188 12353

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
24 Trafo-stanica TS7 KO Stara Rakovica 24-3 KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
396 12212

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Istureni stepen KO Stara Rakovica 24-4 KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
396 12213/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
23 Merno-regulaciona stanica KO Stara Rakovica 23-1 KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
394; 396 12480/1

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za objekte javne namene i wihovo pripadaju}e zemqi{te izdvajaju se slede}e parcele i delovi parcela po blokovima:
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj Adresa Namena Broj kat. parcele Broj gra|. Broj kat. parcele
gra|. (katastar nepokretnosti) parcele (katastar zemqi{ta)
bloka
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
24 Srpskih udarnih brigada 2 zdravstvo KO Stara Rakovica 24-1 KO Stara Rakovica

delovi: 396 delovi parcela:
cele parcele: 12481; 12485; 12486; 12208/2; 
395/1; 395/2 12211/1; 12212; 12213/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
25 Vukasovi}eva {kolstvo (MOC KO Stara Rakovica 25-1 KO Stara Rakovica

„Petar Lekovi}”) delovi parcela: delovi parcela:
396 12480/1; 12486; 12487; 12488/1;

12208/2; 12210/1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
15 Ayine livade 8 {kolstvo KO Stara Rakovica 15-1 KO Stara Rakovica

– osnovna {kola delovi parcela: delovi parcela:
228; 188 12348; 12347; 12482/1; 12208/1;

12208/2; 12214/3; 12483/2; 12483/1;
12214/1; 12226/2; 12225/1; 12215;
12217; 12218; 12579
cele: 12214/2

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
18 Ayine livade bb KDU – obdani{te KO Stara Rakovica 18-1 KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
188; 178 12222/1; 12219; 12220; 12221;

12579; 12224/1; 12223
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
20 Vukasovi}eva 1a KDU – obdani{te KO Stara Rakovica 20-1 KO Stara Rakovica

delovi parcela: 345 delovi parcela:
cele parcele: 12480/2; 12480/3; 12480/4; 12480/5; 
344 12480/6; 12468; 12469; 12470; 

12472; 12480/1; 12473
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
23 Srpskih udarnih brigada socijalna za{tita KO Stara Rakovica 23-3 KO Stara Rakovica

– Dom penzionera delovi parcela: delovi parcela:
394; 396 12480/1; 12481; 12486

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Povr{ine za javne namene analiti~ki su definisane i
za wih su dati posebni uslovi za ure|ivawe i izgradwu na
parceli.

Povr{ine za ostale namene podeqene su na zone u skla-
du sa grafi~kim prilogom „Namena i na~in kori{}ewa
zemqi{ta sa podelom na karakteristi~ne zone” R 1:1.000
list br. 2.

B.1.2 Bilans povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
OP[TI PODACI O TERITORIJI PLANA

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ina plana 41,3 ha
Povr{ina blokova (1-25) 31,4 ha
Povr{ina pod saobra}ajem 9,9 ha
Broj stanovnika 6.500
Gustina stanovawa 157 st/ha
Slobodne zelene povr{ine 22 ha
Slobodne zelene povr{ine po stanovniku 34 m±/st.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena zemqi{ta Povr{ina zemqi{ta (ha)

planirano
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne saobra}ajne povr{ine 9,9
Javne zelene povr{ine 
i komunalni objekti 1,82
Zemqi{te nameweno 
objektima javne namene 4,4
Zemqi{te nameweno 
ostalim namenama 25,18
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ina plana 41,3 ha
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.2. Karakteristi~ne zone

Deo teritorija plana – povr{ine za ostale namene, pre-
ma svom karakteru i na~inu ure|ivawa podeqene su na ~e-
tiri zone, i to:

Zona A – individualno stanovawe

Namewena je objektima vi{eg standarda stanovawa ti-
pa retke izgra|enosti sa kvalitetnim vizurama, prirodnim
polo`ajem i kvalitetnim zelenim zasadima.

Karakteri{u je objekti izgra|eni tridesetih godina
HH veka sa specifi~nom arhitekturom tipa letwikovca.
Uz ulicu Pere Velimirovi}a formirane su predba{te sa
povu~enim objektima prema unutra{wosti parcele po{tu-
ju}i nasle|enu urbanu matricu.

– veli~ina parcele je od 350 m± do 700 m±
– indeks zauzetosti od 30% do 40%
– indeks izgra|enosti od 0.6 do 0.8
– maksimalna spratnost od P+1 do P+2+Pk
– odnos stanovawa i delatnosti preko 80% do 20%
– potreban broj PM re{iti u okviru pripadaju}e parcele.
Za zonu A usled prostornih ograni~ewa definisani su

konkretni urbanisti~ki parametri dati po blokovima.

Zona B – vi{eporodi~no stanovawe

Karakteri{u je objekti nameweni vi{eporodi~nom/ko-
lektivnom stanovawu. Objekti kolektivnog stanovawa u
okviru navedenih zona zadr`avaju se u postoje}em volumenu
i gabaritu radi o~uvawa stvorene urbanisti~ko-arhitek-
tonske celine kao odraz vremena u kome su nastale. Zbog
postoje}e konstrukcije krova u Bloku 1. mogu}e je pripaja-
we dela krova postoje}im stanovima po horizontali.

Napomena: Postoje}i objekti Zanatskog centra á i áá u
ul. Pere Velimirovi}a br. 16 (u okviru Bloka 10) spratno-
sti P+Pk ukupne BRGP 325+263 zadr`avaju se u postoje-
}em stawu kao i objekti – gara`e u ul. Trstewakovoj br. 17
ukupne BRGP 124 m± bez mogu}nosti adaptacije gara`nog
prostora u drugi.

U okviru Bloka 6. predvi|ena je nova izgradwa. Objek-
ti u ovoj zoni treba da predstavqaju akcenat u prostoru, te
razrada bloka podrazumeva izradu urbanisti~ko-arhitek-
tonskog projekta u ciqu definisawa posebnih uslova u
skladu sa novim zna~ajem za {iri ambijent.

Odnos stanovawa i delatnosti preko 90% : do 10%,
osim za Blok 6, gde je odnos stanovawa i delatnosti preko
80% : do 20%.

Za zonu B usled prostornih ograni~ewa definisani su
konkretni urbanisti~ki parametri dati po blokovima.

Zona V – delatnosti sa stanovawem

Namewena za delatnosti sa stanovawem uz Vukasovi}e-
vu ulicu gde je odnos delatnosti preko 70% : do 30% za sta-
novawe.

Spratnost objekta P+Pk.
Za zonu V usled prostornih ograni~ewa definisani su

konkretni urbanisti~ki parametri dati u bloku.

Zona G – komercijalne delatnosti

Namewena je izgradwi objekata komercijalnog sadr`a-
ja. Pod komercijalnim sadr`ajima podrazumevaju se: trgo-
vina, ugostiteqstvo i turizam, zanatstvo (uslu`ni deo),
poslovne i finansijske usluge i drugi poslovni prostor,
sportske povr{ine, pijaca.

Za zonu G usled prostornih ograni~ewa definisani su
konkretni urbanisti~ki parametri dati u bloku.

B.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
i javne objekte

Veli~ine parcela za javne saobra}ajne povr{ine, javne
zelene povr{ine, povr{ine za zgrade javne namene utvr|e-
ne su ovim planom i wihova deoba nije dozvoqena.

Na zemqi{tu namewenom za javne zelene i javne saobra-
}ajne povr{ine nije dozvoqena izgradwa.

B.3.1 Javne saobra}ajne povr{ine

Parcele za javne saobra}ajne povr{ine definisane su
i obele`ene brojevima od 1 do 39 i prikazane na grafi~-
kom prilogu „Plan parcelacije javnih povr{ina sa smer-
nicama za sprovo|ewe” u R 1:1.000.

Generalnim urbanisti~kim planom rang ul. Borske
kroz MZ Ko{utwak opada a rang magistrale dobija ul. P.
Velimirovi}a. Linija regulacije ul. P. Velimirovi}a sa
severne strane zadr`ana je na postoje}im pozicijama osim
u zoni raskrsnice sa ul. M. Blagojevi}a [panca. Planira-
no je pro{irewe regulacije ul. P.Velimirovi}a, zbog for-
mirawa razdelnog ostrva {irine 1,5 m.

Unutar predmetnog podru~ja MZ Ko{utwak zadr`ana je
postoje}a saobra}ajna mre`a. Ulica Srzenti}eva se pro-
{iruje, u svemu prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-
nivelacioni plan i urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih
povr{ina” u R=1:1.000.

Na slepim krajevima ulica Trstewakove i Tav~areva
postavili bi se stubovi na obarawe kako bi se spre~io iz-
laz na ul. P. Velimirovi}a, odnosno na ul. P. Dimitrija.

Javni gradski saobra}aj

Plansko re{ewe JGS-a zasniva se na postoje}em stawu
kao trajnom re{ewu, pri ~emu se:

– zadr`avaju postoje}e autobuske linije du` Borske
ulice. Planirano je formirawe autobuskih ni{a za auto-
buska stajali{ta du` Borske ulice;

– zadr`ava se postoje}a autobuska linija du` ulice Pe-
re Velimirovi}a sa postoje}im mikrolokacijama stajali-
{ta JGS-a;

– zadr`ava se tramvajska linija u Rakovi~koj ulici (do
izrade novog planskog dokumenta za saobra}ajnicu Patri-
jarha Dimitrija).

Autobuska stajali{ta JGS-a nazna~ena su u grafi~kom
prilogu elaborata „Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta
sa podelom na karakteristi~ne zone” R 1:1.000.
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Parkirawe

Parkirawe za individualne stambene objekte i plani-
rane objekte re{avati u okviru pripadaju}ih parcela. Ak-
tuelan problem parkirawa vozila stanara kolektivnih
stambenih objekata re{iti izgradwom otvorenih parkinga
i gara`a. Nedostatak parking mesta u Bloku 1 umawuje se
izgradwom otvorenog spratnog parkinga na dve eta`e.
Pristup otvorenom parkingu (gorwi nivo) sa postoje}e in-
terne saobra}ajnice ima rampu. Ovim re{ewem se na gor-
wem nivou ostvaruje oko 140 PM (45+95).

U Bloku 23, na gra|evinskoj parceli 23-1 planirana je
podzemna gara`a kapaciteta do 170 GM. Glavni ulaz / iz-
laz je iz ulice Srpskih udarnih brigada preko upu{tenog
ivi~waka i oja~anog trotoara, a rezervni izlaz je sa novo-
formirane saobra}ajnice (Nova áá) – gra|evinska parcela
broj 21. Gara`a je javna i namewena prvenstveno stanovni-
cima naseqa. Planirani broj gara`nih mesta (do 170GM)
mogu}e je ostvariti formirawem tri nivoa gara`irawa.
Slobodne povr{ine na krovu podzemne javne gara`e uredi-
ti kao zelene povr{ine sa organizovanim pe{a~kim komu-
nikacijama i prostorima za miran odmor korisnika. Pod-
zemna gra|evinska linija javne gara`e prema ulici Srp-
skih udarnih brigada definisana je u odnosu na regulaci-
onu liniju i iznosi 13 m.

Pri projektovawu gara`a pridr`avati se va`e}ih pro-
pisa, standarda i normativa za izgradwu ove vrste objekta.

Nove parking povr{ine obraditi beton-trava elemena-
tima i ozeleniti odgovaraju}im li{}arskim vrstama drve}a.

Bilans mesta za parkirawe prikazan je u narednoj tabeli:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj bloka Postoje}e Potreban Novoplanirani Bilans

stawe (PM) broj (PM) broj (PM)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 174 330 157 1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
10 64 220 50 -106
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
16 18 32 5 -9
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
18 104 196 77 -15
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
19 45 128 0 -83
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
deo Bloka 13, 14
(komerc. del.) 0 54 27 -27
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
deo Bloka 23
(Dom penzionera) 0 25 25 0
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
deo Bloka 23
(podzemna
javna gara`a) 0 – min. 170 170
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
deo Bloka 24
(komerc. delat.
uz Borsku) 0 18 0 -18
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 405 1.003 511 -87
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Za preostale blokove koji nisu navedeni u tabeli, po-
trebe za stacionirawem vozila re{avaju se u okviru svoje
gra|evinske parcele, bilo u gara`i, u sklopu samog objek-
ta ili na slobodnom delu parcele.

Za prora~un potrebnog broja PM za potrebe stanovnika
predmetne lokacije primeweno je da je:

– kod postoje}eg kolektivnog stanovawa – 0,7PM po
stanu,

– za nova naseqa 1,1PM po stanu,
– kod individualnog stanovawa min. 1PM po stanu,
– za Dom penzionera na pet posteqa 1PM,
– za {kolstvo 1PM po u~ionici.

Broj stanova ograni~iti prema ostvarenom broju PM.
Napomena: Deficit u PM poti~e iz postoje}eg stawa u

zonama kolektivne izgradwe. Prilikom realizacije ovih
objekata, u blokovima 1, 10, 18 i deo Bloka 19, nije izgra}en
potreban broj PM u odnosu na ukupno realizovanu gra|e-
vinsku povr{inu. Ovim planom postoje}i deficit umawen
je u meri u kojoj su prostorne mogu}nosti to dopu{tale.

Uslovi za neometano kretawe invalidnih lica

U daqoj razradi tehni~ke dokumentacije primeniti po-
zitivne zakonske propise koji se odnose na predmetnu pro-
blematiku. Nivelaciono-regulacionim re{ewima omogu-
}iti nesmetano horizontalno i vertikalno kretawe inva-
lidnih lica.

Prilikom ure|ivawa svih saobra}ajnih povr{ina, pe-
{a~kih staza, primenom odgovaraju}ih tehni~kih re{ewa
olak{ati kretawe i orijentaciju hendikepiranim licima,
kao i osobama koje nisu samostalne u kretawu (deca i sta-
re osobe, bolesne osobe, osobe na le~ewu i sl.).

B.3.2. Urbanisti~ki uslovi za infrastrukturnu mre`u 
i objekte

B.3.2.1. Uslovi za izgradwu vodovodne mre`e 
i objekata

(grafi~ki prilog br. 5 „Plan vodovodne 
i kanalizacione mre`e i objekata” R 1:100)

Po svom visinskom polo`aju predmetna teritorija pripa-
da prvoj i drugoj visinskoj zoni snabdevawa Beograda vodom.

Prva visinska zona snabdeva se vodom iz cevovoda 
∅ 350 mm lociranog u postoje}oj saobra}ajnici Patri-
jarha Dimitrija i cevovodom ∅ 250 mm, koji prolazi uli-
com Pere Velimirovi}a.

Druga visinska zona snabdeva se vodom iz cevovoda 
∅ 200 mm, koji prolazi ulicom Koste @ivanovi}a, Mi-
hajla Stanojevi}a i Vukasovi}evom.

Cevovodi ∅ 500 mm i ∅ 300 mm tre}e visinske zone
prolaze kao tranzit kroz predmetnu teritoriju. Tako|e,
kroz predmetnu teritoriju tranzitno prolazi cevovod dru-
ge visinske zone ∅ 600 mm.

Distributivna mre`a je stara, neadekvatnog kapacite-
ta i izme{anih zona.

Ovim planom uspostavqa se granica izme|u prve i druge vi-
sinske zone koja se prote`e ulicom Srpskih udarnih brigada.

Teritorija celog Plana pripada prvoj visinskoj zoni,
osim dela iznad ulice Srpskih udarnih brigada koja pri-
pada drugoj visinskoj zoni snabdevawa Beograda vodom.

Sve cevovode mawe od ∅ 150 mm rekonstruisati na min.
pre~nik od ∅ 150 mm. Sve cevovode druge zone ∅ 150 mm,
osim tranzitnih, a koji se nalaze na teritoriji planira-
noj za snabdevawe vodom iz prve zone, prevezati na pripa-
daju}u zonu vodosnabdevawa.

Polo`aj planirane vodovodne mre`e je u javnim povr-
{inama, trotoarima ili ispod ivi~waka postoje}ih i no-
voplaniranih saobra}ajnica.

Mre`a pre~nika maweg od ∅ 150 mm ukida se, a pri-
kqu~ci se prevezuju na planiranu mre`u ∅ 150 mm.

Planiranu mre`u povezati u prstenast sistem bez sle-
pih krakova.

Na uli~noj vodovodnoj mre`i predvideti dovoqan broj
nadzemnih protivpo`arnih hidranata. Obezbediti dovoq-
ne koli~ine vode i dovoqan pritisak za sanitarne i pro-
tivpo`arne potrebe. Projekte uli~ne vodovodne mre`e
raditi u saradwi sa „Beogradskim vodovodom” i za wih
pribaviti saglasnost.

B.3.2.2. Kanalizacija

(grafi~ki prilog br. 5 „Plan vodovodne i kanalizacione
mre`e i objekata” R 1:1.000)

Kanalizacija pripada centralnom kanalizacionom si-
stemu, i to delu koji se kanali{e po separacionom na~inu
odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda.
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Recipijenti kanalizacije nalaze se u ulici Pere Veli-
mirovi}a, i to:

– kolektor 300/190 cm – za atmosferske vode,
– kolektor 60/110 cm – za fekalne vode.
Ki{ni kolektor uzvodno, iznad Borske ulice, prihvata

Kaqavi potok i kolektorski nizvodno upu{ta u Top~ider-
sku reku.

Fekalni kolektor nizvodno se uliva u Top~iderski
fekalni kolektor.

Kolektor op{teg sistema OB 200/120 cm u ulici Pere
Velimirovi}a nije u funkciji.

U postoje}im ulicama gde nedostaje ki{na ili fekal-
na kanalizacija planirana je nova kanalizacija.

Minimalni pre~nik nove kanalizacije je 250 mm, a ki{ne
300 mm. Kanalizaciju postaviti u kolovozu saobra}ajnica.

Nije dozvoqeno upu{tawe ki{nih voda u fekalne kana-
le niti fekalnih voda u ki{ne kanale. Projekte uli~ne
vodovodne i kanalizacione mre`e raditi u saradwi sa
JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija”, i za wih priba-
viti saglasnost.

B.3.2.3. Vodoprivredni uslovi

U okviru granice predmetnog plana ulicama Ayine li-
vade i Pere Velimirovi}a zaustavqeno je prirodno kori-
to Kaqavog potoka i on na predmetnoj deonici predstavqa
atmosferski kolektor dimenzija 300/190 cm i 320/180 cm.

Kaqavi potok uzvodno je regulisan do putnog propusta
ispod Avalskog puta.

Dve pritoke Jelezova~ki i Bawi~ki potok nisu reguli-
sane te se usled erozije talo`i vodeni nanos ugro`avaju}i
proticajni profil i propusnu sposobnost atmosferskog
kolektora, ~ime se stvara poplavni talas koji se prostire
i preko ulice Pere Velimirovi}a.

Radi obezbe|ivawa odgovaraju}eg vodnog re`ima u gra-
nici plana po kvalitetu i kvantitetu, uzvodno od granice
planskog podru~ja mora se re{avati slede}e:

– izgradwa akumulacije na potezu Jelezovac radi ubla-
`avawa poplavnog talasa;

(Uslovi za ure|ivawe prostora za regulaciju Jelezova~kog
potoka sa ispu{tawem ki{ne vode iz naseqa Jajinci – Op-
{tinski sekretarijat za urbanizam i komunalno gra|evinske
i stambene poslove, br. 353-1215/91 od 12. 10. 1991. godine.)

– iskqu~ewe ispusta otpadnih voda direktno u vodoto-
ke i wihovo privezivawe na sistem fekalne kanalizacije;

– privo|ewe nameni prostornih sadr`aja i izgradwa in-
frastrukture prema va`e}im planovima (DUP naseqa Jajin-
ci „Slu`beni list grada Beograda”, broj 21/88; DUP podru~-
ja izme|u novoplaniranog Bawi~kog puta, novoplanirane sa-
obra}ajnice, od novoplaniranog Bawi~kog puta do Miqako-
va~ke {ume, Miqakova~ke {ume i postoje}eg pe{a~kog puta,
od Miqakova~ke {ume do novoplaniranog Bawi~kog puta
„Slu`beni list grada Beograda”, broj 16/91) du` sliva Kaqa-
vog potoka.

B.3.2.4. TT mre`a

(grafi~ki prilog br. 6 „Plan elektroenergetske 
i TT mre`e i objekata” R 1:1.000)

Ovo podru~je pripada podru~noj ATC „Miqakovac” i
planiranom IS „Kanarevo brdo”. Postoje}i kapaciteti TT
mre`e zadovoqavaju uglavnom postoje}e potrebe po pitawu
obezbe|ivawa potrebnog broja telefonskih prikqu~aka.

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa i urbanisti~kih
normativa do{lo se do broja potrebnih telefonskih prikqu-
~aka za dato podru~je i on iznosi oko 3000 brojeva, a nove po-
trebe za podru~je plana iznose oko 1.200 brojeva. Za kona~no
re{ewe predmetnog podru~ja potrebno je realizovati plani-
rani istureni stepen kao i rekonstruisati postoje}a kablov-
ska podru~ja. Za predmetno podru~je potrebno je formirati
tri kablovska podru~ja, kapaciteta 600 h 4 h 0,4.

Za predmetno podru~je potrebno je izvr{iti pove}awe
kapaciteta postoje}e TT kanalizacije i izgraditi nove TT
vodove. Planirane TT vodove predvideti kao kombinovane,
koji }e se koristiti i za KDS. Predvideti i mogu}nost

izvo|ewa posebnih vodova za KDS u zavisnosti od investi-
tora datih instalacija. Planirane TT vodove izvesti u ko-
ridoru postoje}ih i planiranih saobra}ajnih povr{ina.
Planirane TT vodove izvesti podzemno, u rovu potrebnih
dimenzija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka na-
prezawa tla TT vodove postaviti u za{titnu cev.

U planiranim objektima izgraditi unutra{wi ku}ni
izvod potrebnog kapaciteta.

Postoje}e TT instalacije, izgra|ene du` parne strane
ul. Pere Velimirovi}a izmestiti na novu lokaciju zbog pro-
{irewa postoje}eg kolovoza. Polo`aj izme{tenih instala-
cija dat je u grafi~kim prilozima ovog plana. Izme{tene
TT instalacije izvesti podzemno, u rovu potrebnih dimenzija.

Istureni stepen izvesti kao poseban objekat, dimenzi-
ja 6 h 7 m i spratnosti P, na gra|evinskoj parceli 24-4.

U koridoru postoje}ih i planiranih TT vodova – TT ka-
nalizacije predvideti mogu}nost izgradwe KDS mre`e.

B.3.2.5. Elektroenergetska mre`a

Na predmetnom podru~ju izgra|ena je elektri~na dis-
tributivna mre`a objekata naponskog nivoa 1, 10 i 35 kV.

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao i specifi~-
nog optere}ewa za pojedine korisnike odre|en je potreban
broj TS 10/0,4 kV. Za predmetno podru~je potrebno je izgra-
diti sedam novih TS 10/0,4 kV, instalisane snage 630
KVA, kapaciteta 1000 KVA, uz zadr`avawe postoje}ih TS
10/0,4 kV. Planirane TS – 4 i TS – 6 bi}e u sklopu gra|e-
vinskih objekata, dok }e ostale TS biti izvedene kao po-
sebni objekti na slobodnim povr{inama.

Planirane TS 10/0,4 kV, u sklopu gra|evinskih objeka-
ta postaviti pod slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS 10/0, 4 kV, svojim dimenzi-
jama i rasporedom treba da poslu`e za sme{taj transfor-
matora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za TS predvideti u nivou terena ili sa ne-
znatnim odstupawem od prethodnog stava;

– transformatorska stanica mora imati dva odvojena
odeqewa, i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-
qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako
odeqewe mora imati nesmetan direktan pristup spoqa;

– betonsko postoqe u odeqewu za sme{taj transforma-
tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije
zgrade. Izme|u oslonca transformatora i transformatora
postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~nih
mostova (prenosa vibracija);

– obezbediti zvu~nu izolaciju tavanice prostorije za
sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-
dova prostorije;

– predvideti toplotnu izolaciju prostorija TS .
Slobodnostoje}e TS 10/0,4 kV postaviti na gra|. parce-

lama br. 3-1, 5-1, 21-1, 18-2 i 24-3. Za planirane TS predvi-
deti kompleks povr{ine 6 h 4 m. Objekat za sme{taj TS
10/0,4 kV treba da poslu`i za sme{taj transformatora i
opreme odgovaraju}e snage. Gra|evinski deo planirane TS
10/0, 4 kV uklopiti u okolni ambijent.

Kolski pristup planirati izgradwom pristupnog puta
najmawe {irine 3 m do najbli`e saobra}ajnice .

Prikqu~ne vodove 10 kV, za planirane TS 10/0,4 kV, izve-
sti na postoje}u mre`u 10 kV kao i na postoje}u TS 35/10 kV
„Kanarevo brdo”. U tom smislu potrebno je izgraditi dva vo-
da 10 kV od predmetnog kompleksa do postoje}e TS 35/10 kV
„Kanarevo brdo”. U postoje}oj TS 35/10 kV „Kanarevo brdo”
zameniti postoje}i transformator snage 8 MVA sa tran-
sformatorom snage 12,5 MVA, ~ime }e se stvoriti mogu}nost
prikqu~ka novih potro{a~a elektri~ne energije. Za pri-
kqu~ne vodove 10 kV od granice kompleksa do TS 35/10 kV
„Kanarevo brdo” radi}e se poseban planski dokument. Posto-
je}e vodove 10 i 1 kV koji su u koliziji sa planiranim objek-
tima izmestiti na novu lokaciju. Planirane vodove 10 i 1 kV
izvesti u koridoru postoje}ih i planiranih saobra}ajnih i
slobodnih povr{ina. Planirane vodove postaviti podzemno,
u rovu potrebnih dimenzija, u zavisnosti od broja vodova u

Broj 31 – 1252 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 25. novembar 2003.



rovu. Na mestima gde se o~ekiju ve}a mehani~ka naprezawa vo-
dove postaviti u kablovsku kanalizaciju.

Sve postoje}e elektri~ne instalacije izgra|ene u tro-
toarskom prostoru parne strane ul. Pere Velemirovi}a iz-
mestiti na novu lokaciju zbog pro{irewa kolovoza date
saobra}ajnice. Polo`aj izme{tenih vodova dat je u gra-
fi~kim prilozima ovog plana. Izme{tene elektri~ne vo-
dove postaviti podzemno, u rovu potrebnih dimenzija.

Osvetqewem planiranih saobra}ajnica posti}i sred-
wi nivo luminancije od oko 1 cd/m±. Osvetqewem internih
saobra}ajnica i parking prostora posti}i sredwi nivo
luminancije od oko 0,6 cd/m±. Vodove javnog osvetqewa po-
staviti podzemno, u rovu potrebnih dimenzija. Na mestima
gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa tla vodove posta-
viti u kablovsku kanalizaciju.

B.3.2.6. Toplovodna mre`a

(grafi~ki prilog br. 7 „Plan gasovodne i toplovodne
mre`e i objekata” R 1:1.000)

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu
toplane „Miqakovac” ~ija mre`a radi u temperaturnom re-
`imu 150/75º S , a sistem potro{a~a je indirektan, preko
izmewiva~a toplote, nazivnog pritiska NP 6.

Potro{a~i koji su prikqu~eni na toplovodnu mre`u, a
to su pre svega javni objekti i objekti kolektivnog stanova-
wa, ostvaruju svoje potrebe za grejawem preko 20 toplotnih
podstanica. Ostali potro{a~i koriste individualne izvo-
re energije (elektri~nu, ~vrsto ili lako te~no gorivo i dr).

Shodno urbanisti~kim parametrima datih ovim pla-
nom, izvr{ena je detaqna analiza toplotnog konzuma za
planirane povr{ine po predmetnim blokovima, koja je po-
slu`ila za dimenzionisawe planirane cevne mre`e i od-
re|ivawe rasporeda i kapaciteta planiranih toplotnih
podstanica, kao i termi~ko poja~awe postoje}ih.

Dati podaci prezentirani su slede}im tabelarnim pri-
kazom:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Redni Ukupni kapacitet
broj Toplotna podstanica Q(KW)
bloka (postoje}i+planirani)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 termi~ko poja~awe postoje}ih PS 4.890
10 termi~ko poja~awe postoje}ih PS 3.204
15 termi~ko poja~awe postoje}ih PS 280
16 termi~ko poja~awe postoje}ih PS 402
17 termi~ko poja~awe postoje}ih PS 786
18 PS 1+ termi~ko poja~awe 

postoje}ih PS 2.080
19 termi~ko poja~awe postoje}ih PS 775
23 PS 3+termi~ko poja~awe 

postoje}ih PS 683
24 PS 2+termi~ko poja~awe 

postoje}ih PS 1.385
25 termi~ko poja~awe postoje}ih PS 1.408

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Σ = 15.89 MW

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Prikqu~ewe na postoje}i toplovod ostvariti u ulica-

ma Srpskih udarnih brigada i na mre`i u Bloku br. 18.
Planirani magistralni toplovod koji je trasiran u „Regu-
lacionom planu prostorne celine Dediwe” tako|e poveza-
ti na postoje}i toplovod u ul. Pere Velimirovi}a.

Toplovodnu mre`u izvoditi u predizolovanim cevima sa
minimalnim nadslojem zemqe od 0,8 m. Ona je raspore|ena
optimalno i postavqena tako da predstavqa najcelishodni-
je re{ewe u odnosu na prostorne mogu}nosti postoje}ih i
planiranih saobra}ajnica, planiranog porasta toplotnog
konzuma i polo`aja ostalih infrastrukturnih vodova.

Planirane toplotne podstanice smestiti u prizemqa
(suterene) predmetnih objekata unutar blokova i obezbedi-
ti im pristupno kolsko-pe{a~ku stazu. One moraju posedo-
vati prikqu~ke na vodovod, el.energiju i gravitacionu ka-
nalizaciju. Wihov broj (TS) i dispozicija u okviru novih
gra|evinskih parcela mogu se mewati izradom i overom da-
qe tehni~ke dokumentacije, ali se ne mogu ukidati.

Prilikom projektovawa i izgradwe termotehni~kih vo-
dova i postrojewa u svemu se pridr`avati Tehni~kih pro-
pisa JKP „Beogradske elektrane” i ostalih va`e}ih teh-
ni~kih normativa i propisa ma{inske struke.

B.3.2.6. Gasovodna mre`a

(grafi~ki prilog br. 7 „Plan gasovodne i toplovodne
mre`e i objekata” R 1:1.000)

Na predmetnom prostoru izveden je i u fazi eksploata-
cije gradski gasovod GM 05-04/05-05 pre~nika ∅ 332.8 mm,
pritiska r=6/12 bara, koji je trasiran u koridoru ulica
Srpskih udarnih brigada i Borskoj.

Kori{}ewe prirodnog gasa za grejawe, pripremu tople vode
i mawe tehnolo{ke potrebe, predstavqa sa tehno-ekonomskog
aspekta, za{tite `ivotne sredine i termoenergetskih karakte-
ristika postoje}ih i planiranih potro{a~a najracionalnije re-
{ewe i zbog toga se planira gasifikacija predmetnog prostora,
posebno u delovima gde preovladava niska – individualna stam-
bena izgradwa.

U saglasnosti sa urbanisti~kim parametrima datim ovim
planom, izvr{ena je analiza potro{we prirodnog gasa za po-
stoje}e i planirane povr{ine po predmetnim blokovima. Do-
bijeni podaci prezentirani su slede}im tabelarnim prikazom:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Redni broj Potro{wa prirodnog gasa
bloka V (m²/h)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
2 55
3 10
4 147
5 49
6 170
7 45
9 53

11 61
12 53
13 118
14 81
19 109
20 106
21 72
22 60
23 23

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Σ 1.212

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Potrebno je izgraditi merno-regulacionu stanicu

(MRS) „Kanarevo brdo 2”, kapaciteta B = 5.000 m²/h. Kapa-
citet planirane MRS prora~unat je tako da zadovoqi po-
trebe predmetnih korisnika za grejawem i kori{}ewem
tople vode. Znatna rezerva ostavqena je za prikqu~ewe de-
la korisnika izvan granice predmetnog plana.

MRS je zidani objekat dimenzija 7 h 5 m, i u woj se vr{i
regulisawe pritiska, merewe protoka i odorizacija gasa.
Ona se nalazi na rastojawu od minimalno 8 m od spoqwe ivi-
ce kolovoza javne saobra}ajnice i mora imati obezbe|en pri-
stupni put {irine 3 m. Oko MRS na rastojawu od 2,5 m iz-
graditi metalnu ogradu. MRS locirati na gra|. parceli 23-1.

Distributivna gasovodna mre`a pritiska r=1/4 bara
obuhvata gasovodni sistem od MRS „Kanarevo brdo 2”, do
pojedina~nih prikqu~aka svakog potro{a~a unutar pred-
metnog prostora. Ona }e na severnom obodnom delu (ul. M.
Blagojevi}a [panca i P. Velimirovi}a) biti povezana sa
distributivnom gasovodnom mre`om koja pripada prostoru
Regulacionog plana prostorne celine Dediwe.

Niskopritisnu distributivnu gasnu mre`u voditi u
trotoarima saobra}ajnica u vidu prstenaste mre`e. Pri-
likom polagawa gasovodnih cevi voditi ra~una o wegovom
dozvoqenom rastojawu u odnosu na ostale infrastrukturne
vodove. U rovu sa gasovodima polo`iti vi{enamenske te-
lekomunikacione kablove za daqinsko o~itavawe elek-
tronskih mera~a i drugih informativnih sistema.

Tako|e, predvideti izgradwu deonice gradskog gasovo-
da, pritiska r=6/12 bara od postoje}eg gradskog gasovoda u
Borskoj ulici, i to koridorima ulica Pere Velimirovi}a,
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@ikice Jovanovi}a [panca i Velisava Vulovi}a, koja je de-
finisana „Regulacionim planom prostorne celine Dediwe”.

Za{titna zona u okviru koje je zabrawena svaka gradwa
objekata suprastrukture iznosi:

– za gradski gasovod pritiska r=6/12 bara po 3 m mere-
no sa obe strane cevi,

– za distributivni gasovod pritiska r=1/4 bara po 1 m
mereno sa obe strane cevi.

Kod projektovawa i izgradwe gradskog i distributiv-
nog gasovoda u svemu po{tovati odredbe iz „Uslova i teh.
normativa za projektovawe i izgradwu gradskog gasovoda”
(„Slu`beni list grada Beograda”, br. 14/72, 18/82 i 26/83)
i iz „Pravilnika o tehni~kim normativima za polagawe i
projektovawe distributivnog gasovoda od polietilenskih
cevi za pritisak do 4 bara” („Slu`beni glasnik Republike
Srbije”, broj 22/92).

Kako se radi o podru~ju na kome je zastupqen razli~it
tip stanovawa i kako me|u grejnim sistemima nema o{tre
podele, re{ewe grejawa mogu}e je ostvariti prikqu~ewem na
oba centralizovana sistema ukoliko za to postoji opravdana
inicijativa.

B.3.3. Javne zelene povr{ine

U okviru podru~ja predmetnog plana u ciqu o~uvawa i
unapre|ewa zelenih povr{ina neophodno je izvr{iti va-
lorizaciju postoje}e vegetacije radi za{tite vrednih pri-
meraka i grupacija. Maksimalno za{tititi i sa~uvati po-
stoje}e ure|ene zelene povr{ine i zasade kvalitetne vege-
tacije, u kompleksima specijalizovanih centara, delatno-
sti sa poslovawem, stanovawa i drugih povr{ina.

Javne zelene povr{ine – U okviru podru~ja predmetnog
plana analiti~ki su definisane gra|evinske parcele za
javne zelene povr{ine prikazane na garafi~kom prilogu
„Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za
sprovo|ewe” R 1:1.000.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj Broj katastarske parcele Broj katastarske parcele
gra|ev. (katastar nepokretnosti) (katastar zemqi{ta)
parcele
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1                      2                                     3
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1-1 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
2380; 2374; 114/2; 114/4; 114/5 12316/1; 12330; 12331; 

12332; 12319; 12320
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1-3 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
106 12244; 12242; 12241; 12245;

12248
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1-2 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
106 12322; 12321; 12323; 12331;

12332; 12320
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1-4 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
106 12234/1; 12128/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
24-2 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
396 12213/2; 12212

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
7-1 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
31; 2377/1 12294; 12295; 12479/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
21-2 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
2380; 339; 322 12294; 12479/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
23-4 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
396 12481

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1                      2                                     3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
20-2 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
362/2; 371; 363 12480/1; 12463

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
19-1 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
371; 362/2; 364; 363 12480/1; 12463; 

12462/2; 12462/1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
8-1 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
2377/1 12479/1
cela parcela: cela parcela:
571/5 12480/14

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
8-2 KO Stara Rakovica KO Stara Rakovica

delovi parcela: delovi parcela:
2377/1 12479/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Javno zelenilo u regulaciji saobra}ajnica

Zelenilo ostrva – skverova u raskrsnicama saobra}ajnica
kao i razdelno ostrvo u ulici Pere Velimirovi}a re{avati u
skladu sa propisima o saobra}aju. Za ozelewavawe primeniti
kvalitetne travwake, sezonsko i vi{egodi{we cve}e.

Zelenilo na parkinzima
Na parking prostorima predvideti zastor od raster

elemenata sa zatravqenim spojnicama. Za zasenu parkinga
primeniti drvoredne sadnice visokih li{}ara.

Slobodne povr{ine na krovu podzemne javne gara`e ure-
diti kao zelene povr{ine sa organizovanim pe{a~kim komu-
nikacijama i prostorima za miran odmor korisnika. Na ovim
povr{inama predvideti kasetnu sadwu visoke vegetacije.

Za{titno zelenilo
Na povr{ini predvi|enoj za za{titno zelenilo du` ul.

Patrijarha Dimitrija podi}i guste zasade zelenila u ciqu
za{tite od buke i aerozaga|ewa od ove frekventne saobra-
}ajnice. Primeniti vitalne, brzo rastu}e i otporne, pre-
te`no li{}arske biqne vrste. Za ozelewavawe slobodnih
povr{ina unutar raskrsnica primeniti za{titno zelenilo.

Padinu na lokaciji raskrsnice ulice Borske i Ayine
livade ozeleniti, primewuju}i vrste trava i {ibqa koje svo-
jim korenovim sistemom vezuju zemqi{te i {tite ga od ero-
zije, a istovremeno su u funkciji ekolo{ke za{tite naseqa.

Za{titno sanaciono zelenilo
Za{titno sanaciono zelenilo planirano je u zoni sa

posebnim karakteristikama zemqi{ta. Sanaciono zeleni-
lo izborom vegetacije treba da sanira aktivna i potenci-
jalna klizi{ta prema in`ewersko-geolo{kom elaboratu.

U okviru javnih zelenih povr{ina nije dozvoqena iz-
gradwa ni postavqawe privremenih ili stalnih objekata.

Za sve zelene povr{ine (radovi na planskom ure|ivawu,
odr`avawu i uklawawu) po{tovati mere JKP „Zelenilo –
Beograd”, u skladu sa pozitivnim zakonima i propisima.

Zelene povr{ine posebne namene
Zelene prostore u kompleksima osnovne {kole, sredwe

{kole „Petar Lekovi}”, obdani{ta, doma zdravqa, doma
penzionera i zonama namewenim delatnostima – poslova-
wu karakteri{e kvalitetan fond zelenila koji se zadr`a-
va jer je zna~ajan ekolo{ki faktor ukupnog zelenog siste-
ma, iako neposredno slu`i selektivnim korisnicima.

Predvideti revitalizaciju svih zelenih povr{ina sad-
wom novih sadnica visoke biolo{ke i estetske vrednosti
kao i formirawe novih cvetnih povr{ina od sezonskog
cve}a, perena i ru`i~waka.

Izvesti rekonstrukciju svih postoje}ih staza i platoa,
predvideti izgradwu novih pe{a~kih komunikacija u skla-
du sa potrebama novonastalih pe{a~kih tokova.
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U kompleksima {kola i obdani{ta iskqu~iti primenu
vrste drve}a ili {ibqa sa trnovitim izra{tajima, otrov-
nim svojstvima lista, ploda ili cveta i dokazanim alergo-
genim svojstvima.

U ulici Vukasovi}evoj, na lokaciji delatnosti – po-
slovawe, obavezno zadr`ati i za{tititi vredna stabla di-
vqeg kestena.

Na svim zelenim prostorima dozvoqena je samo sani-
tarno-bilo{ka ili estetska se~a vegetacije.

U kompleksima {kola neuslovne i lo{e sportske objek-
te i terene rekonstruisati, adaptirati i predvideti mogu}-
nost zamene izgradwom novih sportskih terena i objekata.

Na zelenim povr{ina i sportskim terenima nije dozvo-
qena izgradwa nijedne vrste objekata privremenog ili
trajnog karaktera koje nisu u funkciji poboq{awa kvali-
teta, oplemewivawa i pove}awa atraktivnosti datog pro-
stora i ako nisu predvi|eni ovim planom. Na lokaciji
namewenoj teniskim terenima dozvoqena je izgradwa klup-
skog objekta sa svla~ionicama i klupskim prostorijama.

Zelene povr{ine u zoni stanovawa

Zelenilo kolektivnog stanovawa
Postoje}e kvalitetno ure|ene slobodne prostore, koje

karakteri{e bogato parkovsko zelenilo, drve}e i {ibqe
sa~uvati i oplemeniti novim vrstama.

Zelene povr{ine uz kolektivno stanovawe re{avati po
principu parkovskog ure|ivawa, kvalitetnim travwacima,
dekorativnim drve}em, senovitim mestima sa klupama za
odmor i de~jim igrali{tima za decu pred{kolskog uzrasta
i kao zelene povr{ine sa elementima rekreacije, odnosno
mawim sportskim terenima.

Zelenilo individualnog stanovawa
Oku}nice porodi~nih ku}a uglavnom imaju lepo ure|e-

ne ba{te bogate starom dendroflorom.
Kapitalne, lepe primerke starog drve}a treba sa~uvati

i (po mogu}stvu) zakonom za{tititi.
Korisnici, odnosno vlasnici zemqi{ta mogu svoje ba-

{te ure|ivati prema li~nim afinitetima, s tim da se bar
jedna tre}ina parcele ozeleni.

B.3.4. Uslovi za ure|ivawe i izgradwu 
objekata javne namene

U okviru predmetne teritorije definisane su povr{i-
ne i analiti~ki utvr|ene granice gra|evinskih parcela za
objekte javne namene, prikazane na grafi~kom prilogu
„Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za
sprovo|ewe” R 1:1.000.

[kolstvo – osnovna {kola u Bloku 15.
U Bloku broj 15, na gra|evinskoj parceli 15-1, u ulici

Matije Gupca – Ayine livade postoje}a sredwa â ekonomska
{kola, uz saglasnost Gradskog sekretarijata za obrazovawe,
mewa namenu u osnovnu {kolu sa pripremnim odeqewem, s
obzirom na to da je osnovna {kola privremeno prenamewe-
na u sada{wu sredwu {kolu.

Veli~ina {kolskog kompleksa iznosi oko 0,7 ha.
[kola nema prostoriju op{te namene kao ni fiskul-

turnu salu, te se predvi|a izgradwa fiskulturne sale,
ukupne BRGP oko 650 m±, koja bi bila polifunkcionalni
objekat, koji bi lako mogao da se transformi{e u salu za
mini-projekcije za razne kulturne manifestacije.

Rekonstrukciju i dogradwu izvesti prema potrebama
korisnika za pro{irewem kapaciteta, u okviru slede}ih
parametara:

– maksimalni indeks zauzetosti 20%
– maksimalni indeks izgra|enosti 0.4
– maksimalna spratnost P+2
– potreban broj PM (min. 12) re{iti u okviru pripada-

ju}e parcele i parametrima za zgrade namewene obrazovawu
– oblikovawe: Savremeno arhitektonsko re{ewe koje

treba da je u skladu sa wegovom funkci-
jom i neposrednim okru`ewem.
Krovni pokriva~ uskladiti sa ambijentom
i primewenim materijalima na fasadama.

– ogra|ivawe: obavezno je ogra|ivawe {kolskog kompleksa
s tim da ograda prema ulici treba da bude transparentna.

MOC (Me{oviti obrazovni centar) „Petar Lekovi}” u
Bloku 25

U Bloku broj 25, na gra|evinskoj parceli 25-1, u uli-
ci Vukasovi}evoj zadr`ava se postoje}a namena objekta.
Rekonstrukciju i dogradwu izvesti prema potrebama ko-
risnika za pro{irewem kapaciteta, u okviru slede}ih
parametara:

– veli~ina {kolskog kompleksa iznosi oko 1,5 ha
– maksimalni indeks zauzetosti 30%
– maksimalni indeks izgra|enosti 0.8
– maksimalna spratnost P+2
– potreban broj PM re{iti u okviru pripadaju}e par-

cele i parametrima za zgrade namewene obrazovawu
– oblikovawe: Savremeno arhitektonsko re{ewe koje

treba da je u skladu sa wegovom funkci-
jom i neposrednim okru`ewem.
Krovni pokriva~ uskladiti sa ambijen-
tom i primewenim materijalima na fa-
sadama.

– ogra|ivawe: obavezno je ogra|ivawe {kolskog komplek-
sa s tim da ograda prema ulici treba da bude transparentna.

Zdravstvo

U Bloku broj 24, na gra|evinskoj parceli 24-1, u uli-
ci Srpskih udarnih brigada br. 2 zadr`ava se postoje}a
namena objekta – dom zdravqa. Rekonstrukciju i dogradwu
izvesti prema potrebama korisnika za pro{irewem kapa-
citeta, u okviru slede}ih parametara:

– veli~ina (zdravstvenog) kompleksa iznosi oko 1,2 ha
– maksimalni indeks zauzetosti 30%
– maksimalni indeks izgra|enosti 0.8
– maksimalna spratnost P+4
– potreban broj PM re{iti u okviru pripadaju}e par-

cele i parametrima za zgrade navedene namene
– oblikovawe: Savremeno arhitektonsko re{ewe koje

treba da je u skladu sa wegovom funkci-
jom i neposrednim okru`ewem.
Krovni pokriva~ uskladiti sa ambijen-
tom i primewenim materijalima na fa-
sadama.

– ogra|ivawe: dozvoqeno je ogra|ivawe kompleksa s tim
da ograda prema ulici treba da bude transparentna.

De~ja ustanova – obdani{te

U Bloku broj 18, na gra|evinskoj parcela 18-1, planira
se izgradwa de~je ustanove, maks. BRGP oko 1.100 m±, uklo-
pqene u okolno zelenilo. Povr{ina parcele iznosi oko
4.200 m±. Potrebna povr{ina za de~ju ustanovu je oko 2.300
m± dok je preostali deo parcele (1.900 m±) namewen za-
{titnom zelenilu. Kapacitet de~ije ustanove je za 120 de-
ce uzrasta jedne do {est godina ra~unaju}i 7 m± BRGP /po
detetu i 15 m± slobodnog prostora /po detetu.

Objekat de~je ustanove locirati u okvirima zadatih
gra|evinskih linija, datim u grafi~kom prilogu „Regula-
ciono-nivelacioni plan i urbanisti~ko re{ewe saobra-
}ajnih povr{ina” u R=1:1.000.

Izgradwu, u okviru kompleksa, izvesti prema potreba-
ma korisnika a u okviru slede}ih parametara:

– veli~ina parcele iznosi oko 0, 4 ha
– maksimalni indeks zauzetosti 20%
– maksimalni indeks izgra|enosti 0.3
– maksimalna spratnost P+Pk
– potreban broj PM (15) re{iti u okviru pripadaju}e

parcele i parametrima za zgrade namewene de~joj socijal-
noj za{titi

– oblikovawe: Savremeno arhitektonsko re{ewe koje
treba da je u skladu sa wegovom funkci-
jom i neposrednim okru`ewem.
Krovni pokriva~ uskladiti sa ambijen-
tom i primewenim materijalima na fa-
sadama

– ogra|ivawe: obavezno je ogra|ivawe kompleksa s tim
da ograda prema ulici treba da bude transparentna.
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De~ja ustanova – obdani{te

U Bloku broj 20, na gra|evinskoj parceli 20-1, u ulici
Vukasovi}evoj 1a zadr`ava se postoje}a namena objekta –
de~ja ustanova. Rekonstrukciju i dogradwu izvesti prema
potrebama korisnika za pro{irewem kapaciteta, u okviru
slede}ih parametara:

– veli~ina parcele iznosi oko 0, 2 ha
– maksimalni indeks zauzetosti 30%
– maksimalni indeks izgra|enosti 0.6
– maksimalna spratnost P+1+Pk
– potreban broj PM re{iti u okviru pripadaju}e parcele

i parametrima za zgrade namewene de~joj socijalnoj za{titi
– oblikovawe: Savremeno arhitektonsko re{ewe koje

treba da je u skladu sa wegovom funkci-
jom i neposrednim okru`ewem.
Krovni pokriva~ uskladiti sa ambijentom
i primewenim materijalima na fasadama

– ogra|ivawe: obavezno je ogra|ivawe parcele s tim da
ograda prema ulici treba da bude transparentna.

Dom penzionera

U Bloku 23, na gra|evinskoj parceli 23-3, u ulici Srp-
skih udarnih brigada planira se izgradwa Doma penzione-
ra. Objekat locirati u okvirima zadatih gra|evinskih li-
nija, datim u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelaci-
oni plan i urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih povr{ina”
u R=1:1.000. U okviru namene objekta, pored domskog sme-
{taja i prate}ih sadr`aja, potrebno je obezbediti i klup-
ske prostorije za stare osobe.

Prilikom realizacije planiranog objekta investitor
je u obavezi da izvede i pe{a~ki prolaz – stazu (36), koja
povezuje ulice Vukasovi}evu i Srpskih udarnih brigada.
Uz planiranu lokaciju za izgradwu Doma penzionera pla-
nirana je izgradwa podzemne javne gara`e.

Izgradwu, u okviru parcele, izvesti prema potrebama
korisnika u okviru slede}ih parametara:

– veli~ina parcele iznosi oko 0, 38 ha
– maksimalni indeks zauzetosti 30%
– maksimalni indeks izgra|enosti 0.8
– maksimalna spratnost P+4
– potreban broj PM (25) re{iti u okviru pripadaju}e

parcele i parametrima za zgrade namewene socijalnoj za-
{titi starih osoba

– oblikovawe: Savremeno arhitektonsko re{ewe koje
treba da je u skladu sa wegovom funkci-
jom i neposrednim okru`ewem.
Krovni pokriva~ uskladiti sa ambijen-
tom i primewenim materijalima na fa-
sadama

– ogra|ivawe: dozvoqeno je ogra|ivawe parcele s tim da
ograda prema ulici treba da bude transparentna.

B.4. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a 
i za{tite prirode

Sa aspekta slu`be za{tite kulturnih dobara, prirode, Za-
vod za za{titu spomenika kulture grada Beograda kao i Zavod
za za{titu prirode Srbije nema interesa na ovom podru~ju.

Stav obra|iva~a plana je da zbog ambijentalne vrednosti
prostora treba zadr`ati u postoje}em stawu objekte na kata-
starskim parcelama 97, 61, 68, 59, 47, 341, 354 i 323 KO Stara
Rakovica, zbog kontinuiteta u graditeqstvu, kako bi se sa~u-
vala arhitektura objekata kojom se podi`e kvalitet ovog pro-
stora, uz mogu}nost rekonstrukcije u postoje}em gabaritu i
volumenu.

B.5. Urbanisti~ke mere za{tite

B.5.1. Pravila za za{titu `ivotne sredine

Radi za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine na terito-
riji plana, potrebno je planirati centralizovano zagreva-
we svih postoje}ih i planiranih objekata za stanovawe i
delatnosti, sa akcentom na individualno stanovawe, s obzi-
rom na to da ku}na lo`i{ta u grejnoj sezoni zaga|uju vazduh.

Neophodno je izvr{iti ekolo{ku za{titu od obodnih
saobra}ajnica gustim zasadima visokog zelenila – drve}a
i to kombinovanog listopadnog i ~etinarskog, kako bi u
toku cele godine postojao zeleni pojas.

Ulica Pere Velimirovi}a, kao magistralna saobra}aj-
nica, prolazi kroz naseqe i fizi~ki odvaja jedan deo na-
seqa od drugog. Ona zahteva posebnu pa`wu, i to u smislu
bezbednog kretawa vozila i pe{aka, za{tite od frekvent-
nog saobra}aja i iz tog razloga predvi|eno je zeleno razdel-
no ostrvo u delu ulice koja prolazi kroz stambeno naseqe.
Predvi|eno je povla~ewe gra|evinske linije od regulacio-
ne linije sa formirawem predba{ti, sa zidanom ogradom
kombinovanom sa zelenilom prema ulici.

B.5.2. Pravila za za{titu od elementarnih nepogoda 
i protivpo`arna za{tita

S ciqem za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara
od ratnih razarawa, elementarnih i drugih nepogoda i opa-
snosti u miru i ratu, ukupna realizacija kompleksa mora
biti realizovana uz primenu odgovaraju}ih preventivnih
prostornih i gra|evinskih mera za{tite.

Radi za{tite od potresa planirani objekti moraju bi-
ti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o teh-
ni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u
seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81,
49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Radi za{tite od po`ara predmetni kompleks mora bi-
ti realizovan prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo-
`arnim propisima, standardima i normativima:

Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 39/91).

Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za vatro-
gasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normativi-
ma za pristupne puteve („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95),
po kome najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25 m od
gabarita objekta.

Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pravilni-
kom za elektro-instalacije niskog napona („Slu`beni list
SRJ”, broj 28/95) i Pravilnikom za za{titu objekata od at-
mosferskog pra`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96).

Planirane gara`e sa preko 25 PM moraju imati alter-
nativni izlaz za vozila. Za gara`e sa 50–80 PM moraju se
obezbediti najmawe dve jednosmerne rampe razmaknute min.
25 m. Gara`e sa preko 80 PM moraju imati najmawe dve
ulazno-izlazne rampe razmaknute min. 25 m.

U vezi sa civilnom za{titom, predvi|ena je izgradwa
skloni{ta u skladu sa ~lanom 74. Zakona o odbrani („Slu-
`beni glasnik Republike Srbije”, broj 45/91), {to je zbog
stepena tajnosti „poverqivo” (planirawe za{titnih obje-
kata) definisano posebnim elaboratom: Prilogom mera
za{tite od elementarnih nepogoda i prostorno-planskim
uslovima od interesa za odbranu, koji je sastavni deo pred-
metnog urbanisti~kog planskog akta.

B.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi

(graf. prilog br. D5 „In`ewersko-geolo{ka karta 
sa rejonizacijom terena” R 1:1.000)

Radi lak{eg sagledavawa terena pri budu}oj urbaniza-
ciji prostora daju se slede}i uslovi:

Uslovi za izgradwu novih objekata

Izgradwa objekata u blokovima 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13,
14, 15, 16 i 17 zahteva pre izgradwe objekata detaqna geoteh-
ni~ka istra`ivawa za svaki pojedina~ni objekat kako bi se
re{io problem pove}ne deformabilnosti prirodnog terena.

Prostor u kome se nalaze blokovii 3, 4, 12, 18, 19, 20, 21,
23, 24 i 25 pripada uslovno stabilnim terenima. Sa stano-
vi{ta fundirawa, ovaj prostor je povoqnih karakteristi-
ka, jer deluvijalne gline koja ga izgra|uje ~ine povoqno
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tlo za prihvatawe i rasprostirawe optere}ewa, ali neade-
kvatnim zasecawem padine mo`e do}i do aktivirawa pro-
cesa klizawa pa se ne dozvoqava izrada {irokog iskopa.
Pri daqem projektovawu uraditi projekat za{tite temeq-
nog iskopa. Pre izrade planske dokumentacije neophodno
je izvr{iti detaqna istra`ivawa o mogu}nostima i na~i-
nu gradwe na datoj katastarskoj parceli.

Blok 22 odnosi se na najvi{e kote Kanarevog brda, ~i-
ju povr{inu prekriva izmeweni les. Sa stanovi{ta sta-
bilnosti spada u terene povoqne za gradwu objekata. Pre
izrade planske dokumentacije neophodno je izvr{iti de-
taqna istra`ivawa o mogu}nostima i na~inu gradwe na
datoj katastarskoj parceli.

Uslovi za rekonstrukciju, adaptaciju i nadzi|ivawe 
i dogradwu objekata

Nadzi|ivawe, dogradwa, rekonstrukcija i adaptacija
postoje}ih objekata je mogu}a uz prethodan uvid u geoteh-
ni~ku dokumentaciju i Projekat izvedenog stawa datog ob-
jekta u ciqu provere nosivosti i slegawa kao i provera da
li objekat u konstruktivnom smislu mo`e da zadovoqi po-
trebne intervencije. Potrebnu proveru neophodno je izvr-
{iti pre izrade urbanisti~ko-tehni~kih uslova.

Uslovi za izgradwu tehni~ke infrastrukture

– vodovodna i kanalizaciona mre`a mora biti izvede-
na izvan zone temeqewa;

– veze unutra{we mre`e vodovoda, kanalizacije i to-
plovoda sa spoqa{wom mre`om moraju biti fleksibilne,
kako bi se omogu}ilo prihvatawe eventualne pojave nerav-
nomernog slegawa;

– vodovi mre`a infrastrukture koji su neposredno uz
objekte treba da se projektuju i izvedu preko vodonepropu-
snih podloga (tehni~ki kanali).

V. PRAVILA GRA\EWA

Pravila gra|ewa va`e za sve parcele u okviru granica
plana izuzev za parcele javne namene (za koje su data pravi-
la u poglavqu B.3.4).

V.1. Op{ta pravila parcelacije i gra|ewa objekata 
za ostale namene

Pravila gra|ewa va`e za sve parcele u okviru granica
plana izuzev za parcele javne namene (za koje su data pravi-
la u poglavqu B.3.4).

Ovim pravilima odre|uju se osnovni elementi za pro-
jektovawe i izgradwu objekata.

U okviru povr{ina ostale namene izvr{ena je podela
na ~etiri zone A, B, V i G, i to po: nameni zemqi{ta, ti-
pu i karakteristikama izgra|enih objekata i maksimalnoj
spratnosti.

Novi objekat mora se graditi u okviru pripadaju}e par-
cele i odre|ene gra|evinske linije, sa urbanisti~kim pa-
rametrima datim za navedenu zonu u skladu sa odrednicama
plana. Na jednoj parceli mo`e biti izgra|en samo jedan
stambeni objekat. Izuzetak od ovog pravila su:

– postoje}i izgra|eni objekti na parceli evidentirani
na topografskom planu, bez odgovaraju}e dokumentacije u
skladu sa urbanisti~kim parametrima plana.

Za svaki planirani objekat uraditi detaqna istra`i-
vawa koja }e ta~no definisati na~in i dubinu fundirawa
objekata, u skladu sa Zakonom o geolo{kim istra`ivawi-
ma („Slu`beni glasnik RS”, broj 44/95) i Zakona o plani-
rawu i izgradwi objekata („Slu`beni glasnik Republike
Srbije”, broj 47/2003).

Dozvoqena i zabrawena izgradwa u okviru povr{ina 
za ostale namene

Dozvoqena izgradwa

Za povr{ine namewene stanovawu tipa retke izgra|e-
nosti dozvoqena je izgradwa bazena, sportskih terena, sta-
klenika, fontana i tremova u okviru parcele.

Gara`e i sve pomo}ne prostorije u funkciji stanovawa
na parcelama mawim od 500 m± predvideti u sklopu objek-
ta, dok je na parcelama ve}im od 500 m± mogu}a izgradwa za-
sebnih objekata.

Na parcelama namewenim stanovawu âá tipa izgra|eno-
sti (zona B) u izvedenim objektima dozvoqena je promena
namene zajedni~kih prostorija u stambeni, odnosno po-
slovni prostor, ukoliko se ne mewa spoqni izgled objekta,
ne naru{ava funkcionalnost ostalih delova niti remeti
funkcija stanovawa u wemu.

Zabrawena izgradwa

Nije dozvoqena izgradwa ili bilo kakva promena u
prostoru koja bi mogla naru{iti ili ugroziti objekte na
susednim parcelama, kao i wihovu funkciju.

Zgrade koje se koriste za otvorena skladi{ta.
Prodavnice ~vrstog goriva i gra|evinskog materija-

la, polovnih automobila, svih drugih sadr`aja koji uslo-
vqavaju natprose~nu koli~inu transporta, potro{wu
energenata ili emisiju {tetnih gasova, neprijatnog mi-
risa (proizvodwa boja i lakova), ili buke i izgradwa
monta`nih stambenih zgrada.

Zabrawena je prenamena gara`nog prostora u druge
namene.

V.1.1. Pravila parcelacije

Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom u od-
nosu na javne povr{ine.

Svaka katastarska parcela mo`e postati gra|evinska
parcela u skladu sa pravilima plana. Gra|evinske parcele
se formiraju (uz maksimalno po{tovawe postoje}ih kata-
starskih parcela):

– zadr`avawem katastarskih parcela,
– udvajawem katastarskih parcela,
– spajawem vi{e delova katastarskih parcela,
– deobom katastarskih parcela uz maksimalno uva`ava-

we fakti~kog stawa kori{}ewa parcela i izgradwe unu-
tar wih, na osnovu legitimne inicijative korisnika
istih, a do utvr|enog minimuma za formirawe novih gra|e-
vinskih parcela.

Kod postoje}ih dvojnih ku}a koje su podeqene po verti-
kali dozvoqava se deoba katastarske parcele u pravcu po-
dele, bez obzira na uslovqeni minimum veli~ine parcele
i {irine fronta.

Izuzetak u odnosu na pravilo (min. veli~ina parcele,
min. {irina fronta) odnosi se na: broj katastarske parce-
le (katastar nepokretnosti) 278, 227, 84, 56, 239, 370, 332 KO
Rakovica, broj katastarske parcele (katastar zemqi{ta)
12454, 12348, 12269, deo 12309, 12339, delovi 12456/1, 12481/2,
12439, 12426/1, delovi 12376, 12377, 12379 KO Rakovica, u
okviru kojih je mogu}e formirawe vi{e gra|evinskih par-
cela prema fakti~kom kori{}ewu bez obzira na uslovqeni
minimum dat Planom, kao i formirawe jedne gra|evinske
parcele od katastarske koja je mawa od utvr|enog minimuma,
koje se odnose na broj katastarske parcele (katastar nepo-
kretnosti) 312, 267 KO Rakovica, broj katastarske parcele
(katastar zemqi{ta) 12426/1, delovi 12376, 12377, 12379.

V.1.2. Postavqawe zgrade u odnosu na javne povr{ine

Regulaciona linija predstavqa granicu izme|u javne
povr{ine – komunikacije gradskog zna~aja (ulice, trgovi,
pristupi) i korisni~ke povr{ine koja ima drugu namenu.

Gra|evinska linija (granica gra|ewa) jeste linija do
koje je dozvoqeno gra|ewe i prikazana je u grafi~kom pri-
logu „Regulaciono nivelacioni plan i urbanisti~ko re-
{ewe saobra}ajnih povr{ina” u razmeri 1:1.000.

Zgrada mo`e biti postavqena svojim najisturenijim de-
lom do gra|evinske linije. Nova zgrada, ukoliko se gradi kao
zamena postoje}e zgrade, postavqa se u skladu sa planiranim
gra|evinskim linijama i pravilima izgradwe iz ovog plana.

Na parcelama gde nije dozvoqena bilo kakva promena
gabarita postoje}ih objekata, nije prikazana gra|evinska
linija (Blok 1 i 10 i deo Bloka 18, 19 i 23).
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Gra|ewe izme|u gra|evinske i regulacione linije nije
dozvoqeno.

Prilikom intervencije na postoje}im objektima evi-
dentiranim na geodetskim podlogama ovog plana, mogu}a je:

– dogradwa objekta do planirane gra|evinske linije u
skladu sa pravilima ovog plana,

– za objekte koji su izgra|eni preko gra|evinske lini-
je, predwa fasada mo`e se zadr`ati u postoje}em stawu, a
mogu}a dogradwa mora se prilagoditi pravilima plana.

Izuzetak od ovog pravila predstavqaju:
– gara`e koje mogu prelaziti gra|evinsku liniju sve do

regulacione linije,
– potpuno ukopani deo zgrade koji mo`e prelaziti gra-

|evinsku liniju sve do regulacione linije.
Objekte koji se nalaze u pojasu regulacionih linija

planiranih saobra}ajnica, ili jednim delom ulaze u taj po-
jas ili su u zoni parcele za gra|ewe objekata od op{teg in-
teresa, ukloniti prilikom privo|ewa zemqi{ta planira-
noj nameni.

V.1.3. Postavqawe zgrada u odnosu na bo~ne granice 
susednih parcela

Minimalno rastojawe objekta od granice susedne par-
cele iznosi:

– na rastojawu minimum 4 m za parcele ~iji je front ve-
}i od 25 m,

– na rastojawu min. 3 m od granice susedne parcele, bez
uslova,

– na rastojawu od min. 1,5 m od granice susedne parce-
le, uz uslov da visina parapeta otvora prema susednoj par-
celi bude minimum 1,5 m,

– na rastojawu od 0 m za postoje}e parcele ~iji je front
mawi od 12 m, uz uslov da objekat ne sme imati otvore pre-
ma susednoj parceli.

V.1.4. Postavqawe zgrade u odnosu na susedne objekte 
na susednoj parceli

Za izgra|ene objekte niske stambene izgradwe ~ija me-
|usobna udaqenost iznosi mawe od 3 m, u slu~aju rekon-
strukcije u postoje}em gabaritu i volumenu ne mogu se na
susednim stranama predvi|ati otvori na prostorijama u
kojima se boravi.

Udaqenost novog porodi~nog objekta od drugog objekta
mora biti najmawe 6 m (bez ograni~ewa visine parapeta).

Rastojawe gra|evinske linije (zadwe) planiranog ob-
jekta prema zadwoj liniji parcele iznosi 0,5 visine objek-
ta. Svi izgra|eni objekti zadr`avaju postoje}u gra|evinsku
liniju prema zadwoj liniji parcele.

Za dvostrano uzidane objekte – Blok 22, broj katastar-
ske parcele (katastar nepokretnosti) 572, 573, 571/1, 571/2,
571/3 i 571/4 KO Rakovica, broj katastarske parcele (kata-
star zemqi{ta) 12474, 12475, deo 12480/11, deo 12480/11, deo
12480/11, Blok 17, broj katastarske parcele (katastar nepo-
kretnosti) 180, 182 i 183, broj katastarske parcele (kata-
star zemqi{ta) delovi 12217, 12218, cele 12216, 12215,
12225/2, Blok 23 zona V du` Borske ulice, rastojawe izno-
si 0 metara.

U me{ovitom bloku (Blok 19) odstojawe porodi~nih
stambenih objekata od vi{espratnih iznosi minimum 15
metara.

V 1.5. Kota prizemqa

– kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo-
`e biti ni`a od kote nivelete javnog puta;

– kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1 m vi{a od nulte
kote;

– za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (na-
ni`e), kada je nulta kota ni`a od kote nivelete javnog pu-
ta, kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,20 m ni`a od kote
nivelete javnog puta (primewuje se prilikom izgradwe na
padinama Lisi~jeg potoka i Kanarevog brda);

– za objekte na strmom terenu mogu}e je formirawe ko-
risnih povr{ina u suterenima objekata;

– za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu (po-
slovewe i delatnosti) kota prizemqa mo`e biti maksimal-
no 0,20 m vi{a od kote trotoara. Ukoliko je kota prizemqa
ni`a od kote nivelete javnog puta, denivelacija do 1,20 m sa-
vladava se unutar objekta.

Radi za{tite vizura kod izgradwe novih objekata u bloku
br. 4 uz ulicu Milana Blagojevi}a [panca voditi ra~una o
definisawu kote prizemqa prilikom izdavawa odobrewa za
izgradwu.

V.1.6. Tabelarni pregled planiranih 
urbanisti~kih parametara po zonama

Zona A – individualno stanovawe

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Min. Min.

Br. bloka I S Spratnost parcela {irina
(m±) (m)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
2 0.6 30 P+1+Pk 450 16
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
3 0.6 30 P+1+Pk 350 16
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
4 0.6 30 P+1+Pk 500 16
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
5 0.6 30 P+1+Pk 500 16
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
5 (parcele u Bloku 5, 
du` ul. P. Velimirovi}a) 0.7 40 P+2+Pk 500 16
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
7 0.7 40 P+2+Pk 500 16
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
20 0.6 30 P+1+Pk 450 15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
21 0.8 30 P+1+Pk 500 15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
22 0.8 30 P+2 400 14
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
16 0.6 30 P+1 450 14
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
17 0.6 30 P+2 400 11
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
19 0.6 30 P+1+Pk 700 17
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
9 0.8 35 P+1+Pk 500 15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
11 0.8 40 P+2 500 15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
12 0.8 40 P+1+Pk 400 15
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
13 0.8 40 P+2 500 16
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
14 0.8 40 P+2 500 18
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
23
za parcele:
1. uz ul. Srpskih 
udarnih brigada.
2. ugao Vukasovi}eve 
i novoplanirane 
pe{a~ke staze. 0.6 30 P+Pk 750 16
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Odnos stanovawa i delatnosti 80% – do 20%.

Zona B – vi{eporodi~no/kolektivno stanovawe

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Br. bloka I S Spratnost Min. parcela (ha)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
6 0.88 30 P+3 0,15
1 1.08 20 P+4+Pk 3,39
10 1.48 26 P+3+Pk–P+12 1,87
16 1.18 30 Po+P+4 0,22
18 0.88 20 P+4 1,86
19 1.38 30 P+4 0,72
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Odnos stanovawa i delatnosti 90% – do 10%, osim za
Blok 6, gde je odnos stanovawa i delatnosti 80% – do 20%.

Zona V – delatnosti sa stanovawem

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Br. bloka I S Spratnost Min. parcela (m±)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
23 0.7 35 P+Pk 2.200
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Odnos delatnosti za zonu – preko 70% za delatnosti do
30% za stanovawe.

Zona G – komercijalne delatnosti

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Br. bloka I S Spratnost Min. parcela (m±)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
4 0.69 30 P+1+Pk 350
24 0.69 40 P 2.500
13 1.59 70 P+2 740
13 1.59 70 P+2 890
14 1.59 70 P+2 1.350
15 0.09 10 P oko 2.700
20 1 99 30 2S+P+2 450
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

100 % delatnosti
„I” – indeks izgra|enosti je broj~ana vrednost koja se

dobija podelom ukupne bruto izgra|ene povr{ine podzem-
nog i nadzemnog korisnog (stambenog ili poslovnog) pro-
stora u svim objektima na predmetnoj parceli, sa ukupnom
povr{inom gra|evinske parcele.

„S” – stepen zauzetosti zemqi{ta je procentualni od-
nos izme|u bruto povr{ine pod objektom u odnosu na povr-
{inu parcele.

Povr{ine pod sportskim terenom, otvorenim bazenom,
fontanom, staklenikom i otvorenim tremom ne ra~unaju se
u povr{inu parcele pod zgradom.

Navedene karakteristike zona obezbe|uju se pravilima
parcelacije i izgradwe za odre|enu zonu koju ~ine pojedi-
ni blokovi i delovi blokova, obele`eni u grafi~kom pri-
logu. „Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta sa podelom
na karakteristi~ne zone” R=1:1.000

V.1.7. Arhitektonska i likovna obrada zgrada

Izgled novih zgrada treba da je u skladu sa ambijentom
radi o~uvawa vizuelnog identiteta prostora kao i ostva-
rewa novih urbanih vrednosti.

Kod oblikovawa fasada na stambenim objektima prime-
niti:

– elemente prisutne na postoje}im objektima (koji se
ovim planom zadr`avaju u postoje}em stawu na katastar-
skim parcelama (katastar nepokretnosti) broj 97, 61, 68,
47, 341, 354, 323 KO Rakovica) kao modernu interpretaciju
elemenata tradicionalne arhitekture;

– koloristi~ku obradu fasada;
– afirmaciju ulaznog trema kao motiva ~itave struktu-

re gra|evine;
– arhitektonskim oblikovawem naglasiti ugaonu pozi-

ciju objekta na parceli, i to:
• uvla~ewem ili ispadom u odnosu na osnovne fasadne

ravni,
• visinom,
• oblikom (kru`ni, kvadratni, vi{i, ugaoni),
• zidnim otvorima,
• materijalom (fasadnom oblogom),
– ujedna~en odnos punog praznog,
– miran ritam prozorskih otvora.
Potkrovqe podrazumeva visinu nadzitka 1,6 metara od

kote poda do preloma krovne ravni. Gra|evinska linija
potkrovne eta`e mora se poklapati sa gra|evinskom lini-
jom ostalih eta`a.

Nije dozvoqeno nadzi|ivawe postoje}eg ili izgradwa
novog krova formirawe potkrovqa u vi{e nivoa.

Nije dozvoqena izgradwa mansardnog krova sa prepu-
stima niti on sme na bilo koji na~in da izlazi iz gaba-
rita zgrade. Novoplanirani mansardni krov mora biti
projektovan kao tradicionalni mansardni krov upisan u
polukrug.

Daje se sloboda:
– u formirawu geometrije krova, tj. krovne ravni mogu

biti ravne i vi{evodne kose ravni;
– u primeni materijala (opeka, malter, kamen...).
U bloku 24, zona G, planirana je izgradwa jedinstvenog

objekta u okviru zadatih gra|evinskih linija. S obzirom
na korisni~ku funkciju linearnog centra, fasade moraju
imati jedinstven tretman. Prizemqa orijentisana ka Borskoj
ulici moraju biti otvorena (transparentna) radi sagledava-
wa korisni~kog prostora. Krov linearnog centra re{iti
kao jednovodan kos krov sa nagibom do 15º. U okviru objekta
predvideti pe{a~ki prodor – pasa` radi povezivawa sa lo-
kacijom Doma zdravqa. Nivelacioni pristup (objektu) usa-
glasiti sa kotom nivelete javnog puta (ul. Borska) formira-
wem vi{e pe{a~kih nivoa sa rampama za olak{ano kretawe
invalidnih lica. Ta~na pozicija i nivelacija pe{a~kih pla-
toa definisa}e se Urbanisti~kim projektom.

U okviru Bloka 4 planirana je mini-pijaca gde se gra|e-
vinska linija objekta poklapa sa regulacionom linijom.
Prizemqe objekta predvideti transparentno kako bi se sa-
gledala unutra{wost parcele sa zelenom pijacom iz ulice
Pere Velimirovi}a.

V.1.8. Ogra|ivawe parcela

Ograda prema ulici treba da bude transparenta maksi-
malne visine 1,5 m a u skladu sa okolnim ambijentom. Ne
dozvoqava se ogra|ivawe izme|u zgrada na zajedni~kim par-
celama (zona G i V). Postavqawe ograde prema ulici vr{i
se na regulacionoj liniji a prema dobijenom protokolu re-
gulacije. Vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otva-
rati van regulacione linije.

Dozvoqeno je ogra|ivawe izme|u parcela punom ogra-
dom do 0,9 m ili transparentnom maks. do 1,80 m, odnosno
`ivom ogradom do 1,20 m.

V.1.9. Evakuacija otpada

Tehnologija evakuacije otpadaka na predmetnom podru~-
ju je sudovima – kontejnerima zapremine 1.100 l. U delovima
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naseqa koja se ne greju na ~vrsto gorivo upotrebiti sudove
izra|ene od plasti~nih materijala u zelenoj boji.

Sudove za sme}e postaviti na slobodnim povr{inama
ispred objekata, u okviru posebno izgra|enih ni{a u tro-
toaru (u nivou kolovozne trake) ili na trotoaru sa obore-
nim ivi~wakom ili u betonskim boksovima.

Svi ostali uslovi nazna~eni su u „Slu`benom listu
grada Beograda”, broj 32/4 – 1993 godine.

Pre dobijawa odobrewa za izgradwu investitor je du-
`an da uz tehni~ku dokumentaciju pribavi i saglasnost
JKP „Gradska ~isto}a”.

V.1.10. Normativi za parkirawe na parceli

Osnovni princip planirawa novih objekata je da mora-
ju da zadovoqe parkirawe – gara`irawe na svojoj parceli.

Za prora~un potrebnog broja PM za potrebe stanovnika
predmetne lokacije, primeweno je da je:

– kod postoje}eg kolektivnog stanovawa – 0,7PM po stanu,
– za nova naseqa 1,1PM po stanu,
– kod individualnog stanovawa min. 1PM po stanu,
– za delatnosti 1PM na 60 m± neto poslovnog prostora.
Broj stanova ograni~iti prema ostvarenom broju PM.

V.1.11. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, a u skla-
du sa grafi~kim prilogom „Sinhron plan tehni~ke in-
frastrukture” R 1:1.000.

G. SPROVO\EWE PLANA

Stupawem na snagu Plana detaqne regulacije dela me-
sne zajednice „Ko{utwak” u Rakovici prestaju da ve`e sle-
de}a planska dokumenta:

Odluka o Detaqnom urbanisti~kom planu dela ááá mesne
zajednice „Ko{utwak” u rejonu Rakovica („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 18/70).

Odluka o Detaqnom urbanisti~kom planu ul. Patrijar-
ha Dimitrija od prvog do drugog autoputskog prstena
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 14/77) u delu raskr-
snice sa ul. Pere Velimirovi}a.

Ovaj plan detaqne regulacije dela mesne zajednice „Ko-
{utwak” u Rakovici predstavqa pravni i planski osnov za
izdavawe Izvoda iz Plana, kao i osnov za izradu Urbani-
sti~kog projekta u skladu sa grafi~kim prilogom br. 5
„Plan parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za

sprovo|ewe”, R 1:1.000 u svemu u skladu sa Zakonom o plani-
rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i iz-
radu Urbanisti~kog projekta za potrebe parcelacije ili
preparcelacije u skladu sa pravilima ovog plana, a uz
saglasnost svih zainteresovanih korisnika parcela. Sva-
ka katastarska parcela koja odgovara pravilima datim pla-
nom postaje gra|evinska parcela.

Grafi~ki prilozi su sastavni deo ovog planskog doku-
menta i sadr`e:

1. Izvod iz GP-a sa prikazom 
{ire prostorne celine R 1:20.000

2. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta 
sa podelom na karakteristi~ne zone R 1:1.000

3. Regulaciono-nivelacioni plan 
i Urbanisti~ko re{ewe 
saobra}ajnih povr{ina R 1:1.000

4. Plan parcelacije javnih povr{ina 
sa smernicama za sprovo|ewe R 1:1.000

5. Plan vodovodne i kanalizacione mre`e 
i objekata R 1:1.000

6. Plan elektroenergetske 
i TT mre`e i objekata R 1:1.000

7. Plan gasovodne i toplovodne mre`e 
i objekata R 1:1.000

8. Sinhron plan tehni~ke infrastrukture R 1:1.000

DOKUMENTACIJA PLANA

1. Odluka o pristupawu izradi plana
2. Uslovi nadle`nih organizacija 

i institucija
D1. Topografski plan sa granicom plana R 1:1.000
D2. Kopija plana R 1:1.000
D3. Katastar podzemnih instalacija R 1:1.000
D4. Prikaz postoje}eg stawa R 1:1.000
D5. In`ewersko-geolo{ka karta

sa rejonizacijom terena R 1:1.000
D6. Ste~ene urbanisti~ke obaveze R 1:5.000

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u „Slu`benom listu grada Beograda”

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-506/03-Hááá-01, 24. novembra 2003. godine
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