
Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 21. jula
2004. godine, na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu
i izgradwi („Slu`beni glasnik RS", broj 47/03) i ~l. 11. i 24.
Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda",
br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

(DELA CENTRALNE ZONE) PROSTORNE CELINE
IZME\U ULICA 29. NOVEMBRA, VOJVODE DOBRWCA,

\URE \AKOVI]A I CVIJI]EVE U BEOGRADU

A. UVOD

A.1. Pravni planski osnov

Priprema, dono{ewe i sprovo|ewe Plana detaqne re-
gulacije (dela centralne zone) prostorne celine izme|u
ulica 29. novembra, Vojvode Dobrwca, \ure \akovi}a i
Cviji}eve u Beogradu (u daqem tekstu Plana) radi se na
osnovu:

– Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik
RS", broj 47/03);

– Zakona o Prostornom planu Republike Srbije („Slu-
`beni glasnik RS", broj 13/96);

– Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beo-
grada", br. 18/95 i 20/95)

– Prostornog plana grada Beograda („Slu`beni list
grada Beograda", broj 14/81);

– Generalnog plana Beograda do 2021. godine („Slu`be-
ni list grada Beograda", broj 27/03);

– Odluke o pripremawu regulacionog plana (dela cen-
tralne zone) prostorne celine izme|u ulica 29. novembra,
Vojvode Dobrwca, \ure \akovi}a i Cviji}eve u Beogradu
(„Slu`beni list grada Beograda", broj 01/02);

– Pravilnika o op{tim pravilima urbanisti~ke par-
celacije i izgradwe („Slu`beni glasnik RS", broj 75/03).

A.1.1. Izvod iz DUP-a predmetnog podru~ja 
iz 1968/70. godine

Teritorija predmetnog plana detaqne regulacije nala-
zi se u okviru podru~ja koje je detaqno urbanisti~ki raz-
ra|eno DUP-om „Rekonstrukcija blokova izme|u ulica
29. novembar, Cviji}eve, \ure \akovi}a i Vojvode Dobrwca"
(„Slu`beni list grada Beograda", br. 8/67 i 8/70). 

Ovim DUP-om obuhva}ena su ~etiri bloka: 
– blok 1 – izme|u ulica 29. novembra, Vojvode Dobrwca,

V. Lisinskog i [ajka{ke; 
– blok 2 – izme|u ulica [ajka{ke, Vatroslava Lisin-

skog, Cviji}eve i 29. novembra;
– blok 3 – izme|u ulica Vojvode Dobrwca, \ure \akovi-

}a, [ajka{ke i V. Lisinskog;
– blok 4 – izme|u ulica [ajka{ke, \ure \akovi}a, Cvi-

ji}eve i V. Lisinskog.

Nerealizovani sadr`aji predvi|eni DUP-om su: 
– u bloku 1 – kombinovana de~ja ustanova i povr{ine

namewene za igru dece i aktivnu rekreaciju koje su u sada-
{wem stawu neure|ene i neodr`avane, uz izvestan broj za-
dr`anih stambenih objekata slabog gra|evinskog kvaliteta; 

– u okviru bloka 2 nije realizovano kombinovano igra-
li{te za decu i zadr`an je objekat pekarske industrije sa
oko 900 m² povr{ine;

– u bloku 3 nisu realizovane povr{ine za igrali{ta,
tako da je unutar bloka zadr`an izvestan broj stambenih
zgrada slabog kvaliteta.

Naknadnim intervencijama izvr{ena je dogradwa stam-
benih objekata ozna~enih u navedenom DUP-u pod br. 1 i 11
sa planirane spratnosti P+8+M na P+9+Pk, kao i stam-
benog objekta br. 4 sa P+4+M na P+9+Pk i stambenog
objekta br. 12 sa P+2+M na P+9+Pk, {to je dovelo do
zna~ajnog pove}awa broja stanova, a time i bruto razvijene
gra|evinske povr{ine u odnosu na planirane kapacitete. 

A.1.2. Izvod iz Generalnog plana Beograda do 2021. godine

Predmetni plan pripada urbanisti~koj celini 4 – Te-
razije, Slavija, Svetosavski plato.

Namena predmetnog prostora je stanovawe, stambeno
tkivo i javne slu`be, javni objekti i kompleksi. Osnovni
tip izgradwe u stambenom tkivu je kompaktni gradski blok
i otvoreni gradski blok. 

Potrebe elementarnog dru{tvenog standarda zadovoqa-
va}e se u javnim objektima na podru~ju plana i u neposred-
nom susedstvu. U pogledu zadovoqavawa povremenih i ret-
kih potreba stanovnici sa predmetne teritorije upu}eni
su na poslovno-trgova~ke ulice 29. novembra i 27. marta,
kao i na sadr`aje u starom jezgru Beograda.

Svakodnevne potrebe snabdevawa i usluga stanovnici
zadovoqavaju na najbli`im zelenim pijacama – Bajlonije-
voj i Palilulskoj, zatim u sadr`ajima snabdevawa i usluga
koji se razvijaju du` ulica 29. novembra i 27. marta i zna-
~ajnijim lokalnim ulicama.

Stanovawe u kompaktnim gradskim blokovima

Kompaktni blokovi su skupovi pojedina~no izgra|enih
zgrada na odgovaraju}im parcelama koje po{tuju uslove me-
|usobne povezanosti i regulacije. Kompaktni blokovi oi-
vi~eni su ulicama ili drugim javnim prostorima. Kom-
paktni blok se u najve}oj meri pojavquje u centralnoj zoni
grada, a delimi~no i u sredwem prstenu.

Objekti su izgra|eni po obodu bloka, a u odnosu na re-
gulacionu liniju bloka postavqeni su na wu ili paralel-
no sa wom. Po pravilu su dvojno uzidani, sa retkim izuze-
cima kada je uspostavqeno odstojawe izme|u dva objekta.
Svakom objektu pripada deo uli~nog fronta i deo zale|a
sve do parcele susednih objekata.

U kompaktnim blokovima centralne zone grada izra`e-
na je izgra|enost i u dubini parcele, prete`no stambenim
i pomo}nim zgradama. Ovaj tip tkiva karakteri{e visok
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koeficijenat izgra|enosti i procenat izgra|enosti na
parceli, neure|enost unutra{wih delova bloka, nedosta-
tak parking mesta za stanovnike zgrada i za korisnike po-
slovnog prostora i nedovoqna povr{ina pod zelenilom.

Ciq je da se s vremenom unapredi i znatno uve}a stan-
dard kori{}ewa prostora kompaktnih blokova – izgrad-
wom gara`a i parkinga, osloba|awem unutra{wosti blo-
kova gde god je to mogu}e, stvarawem novih zelenih povr{i-
na, boqim provetravawem i osvetqavawem blokova, poboq-
{awem uslova stanovawa u objektima (nove instalacije,
termo i zvu~na izolacija), kao i kvalitativno poboq{awe
infrastrukturnom opremqeno{}u blokova u celini i sva-
kog pojedina~nog objekta (kvalitetna elektri~na instala-
cija, kanalizacija vezana za gradski sistem, grejawe veza-
no za sistem daqinskog grejawa, energetske sanacije, kori-
{}ewe alternativnih izvora energije i dr.).

Predvi|eno je da se kompaktni blokovi sa jasno oform-
qenom parcelacijom, gabaritima i celinom urbane matri-
ce u centralnoj zoni grada i sredwem prstenu i daqe raz-
vijaju i unapre|uju kao kompaktni gradski blokovi. Oni se
na osnovu ovog GUP-a mogu transformisati u blokove sa
centralnim funkcijama, u blokove trgova~kih ulica ili u
blokove sa javnom namenom, ako se radi o izuzetno javnim
sadr`ajima nacionalnog zna~aja.

Koncepcija kompaktnog bloka omogu}uje bez ve}eg uti-
caja na celinu i susedne objekte zamenu pojedina~nih obje-
kata, faznu izgradwu i rekonstrukciju, kao i transforma-
ciju namene objekata. U ciqu dovr{ewa i unapre|ewa blo-
ka potrebno je omogu}iti izgradwu pojedinih zgrada na ne-
izgra|enim parcelama ili zamenu dotrajalih objekata.

Op{te pravilo bi bilo da se stanovawe u prizemqu sa-
svim iskqu~i, da se isto dogodi i sa stanovawem na prvom
spratu, posebno u prometnim saobra}ajnicama.

Problem parkirawa za potrebe bloka treba re{iti iz-
gradwom novih javnih ili blokovskih gara`a postavqenih
na regulaciji bloka ili izuzetno, ako za to postoje pro-
storne i tehni~ke mogu}nosti, kao podzemne gara`e u unu-
tra{wem delu bloka. Krov gara`e treba ozeleniti. 

Za izgradwu novog stambenog ili poslovnog objekta, re-
konstrukciju i dogradwu postoje}ih objekata kada se formi-
ra novi stambeni ili poslovni prostor parkirawe re{iti u
objektu, na parceli ili u gara`i predvi|enoj posebnim re{e-
wima. Neophodan parking, odnosno gara`ni prostor, mora se
obezbediti istovremeno sa izgradwom objekta.

Prilikom regulacione razrade kompaktnih stambenih
blokova te`iti obezbe|ewu zajedni~kih ozelewenih prostora
u unutra{wosti bloka za decu i stanare kao sukorisni~ke po-
vr{ine, ukoliko nije mogu}e ostvariti odgovaraju}e norma-
tive za zelene povr{ine na nivou pojedina~nih parcela.

Stanovawe u otvorenim gradskim blokovima

Otvoreni blokovi karakteri{u se slobodno postavqe-
nim vi{espratnim objektima koji su povu~eni u odnosu na
regulacionu liniju bloka, izgra|eni na jedinstvenoj zajed-
ni~koj povr{ini bez parcelacije. Slobodni prostori su
ure|eni kao velike blokovske zelene povr{ine sa prosto-
rima za de~ju igru, sport i rekreaciju.

Otvoreni blok je oivi~en jakim saobra}ajnicama sa
uvo|ewem saobra}aja u unutra{wost bloka (stambene ulice,
slepe pristupne ulice i parkinzi).

Otvoreni blokovi ne omogu}avaju velike promene u
transformacionom smislu, kako unutar bloka tako i na
obodu prema saobra}ajnicama. Zna~ajna remodulacija pro-
stora i objekata koja bi naru{ila karakter otvorenih blo-
kova ovim GP nije dozvoqena. 

Otvorene blokove treba razvijati sa istim konceptom,
s tim {to se uz va`ne saobra}ajne pravce mogu formirati
trgova~ke ulice.

Intervencije u postoje}im otvorenim blokovima pla-
nom detaqnije razrade za blok u celini definisa}e mogu}-
nost dogradwe, nadgradwe ili izuzetno nove izgradwe, u
kontekstu postoje}e visinske i horizontalne regulacije. 

Pri tome se posebno mora voditi ra~una o kompozici-
ji bloka, ostvarenim prostornim vrednostima i kapacite-
tima, objektima javnih slu`bi i infrastrukture, parkira-
wu i postoje}em zelenilu.

U slobodnim parkovskim delovima otvorenih blokova ni-
je dozvoqena izgradwa novih objekata. Prostori planirani
za javne namene ne mogu se koristiti u druge svrhe. Ove povr-
{ine, do privo|ewa zemqi{ta planiranoj nameni, mogu se
privremeno koristiti iskqu~ivo kao zelene povr{ine, de~ja
ili sportska igrali{ta, bez izgradwe ~vrstih objekata.

U otvorenim blokovima je potrebno planirati, kad god
je to mogu}e, i dodatno parkirawe.

A.2. Povod i ciq izrade plana

Povod izrade plana je preispitivawe prethodnih planskih
re{ewa predvi|enih DUP-om „Rekonstrukcija blokova izme|u
ulica 29. novembar, Cviji}eve, \ure \akovi}a i Vojvode Do-
brwca" („Slu`beni list grada Beograda", br. 8/67 i 8/70). 

Ciq izrade predmetnog plana je uskla|ivawe sa planom
vi{eg reda – Generalnim planom Beograda do 2021. godine
(„Slu`beni list grada Beograda", broj 27/03).

Za predmetno podru~je je Urbanisti~ki zavod Beograda
uradio Urbanisti~ku analiza br. 350-662 od 24. juna 1999.
godine, kojom su ustanovqene ~iwenice prikazane u slede-
}oj tabeli:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela A.2 – Urbanisti~ki parametri (1999. god.)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Postoje}e Prema Mogu}-
stawe GUP-u nosti

(3-2)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 2 3 4
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
BRGP – ukupno (m²) 52.150 87.300 35.150
BRGP – stambena (m²) 47.600 60.371 12.771
BRGP – delatnosti (m²) 4.590 26.925 22.335
Broj stanovnika 2.221 2.569 348
Broj stanova 766 886 120
Broj stanovnika po stanu 2.9 2.9 –
Gustina naseqenosti (st/ha) 605 700 –
Indeks izgra|enosti 1.8 3.0 –
Odnos stanovawe
/delatnosti 91% : 9% 50–90% : 50–10% –
Broj PM i GM 193 – –
Slobodne povr{ine (m²/st) 7.2 8–15 –
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Uporednom analizom parametara i pokazateqa iz po-
stoje}eg stawa i GUP-a Beograda utvr|eno je da i pored po-
ve}ane spratnosti pojedinih objekata postoje rezerve u
bruto gra|evinskoj povr{ini, kao i mogu}nost izgradwe
novog broja stanova – primenom maksimalnih vrednosti
parametara i pokazateqa za predvi|eni tip izgra|enosti.

Tako|e je ustanovqeno, analizom stacionarnog saobra-
}aja, da je parkirawe vozila re{eno na otvorenim parking
prostorima (129 PM) i u okviru gara`a (64 GM) i da je ve}
u postoje}em stawu evidentiran deficit od oko 343 PM. 

Navedenom urbanisti~kom analizom je data sugestija za
inicirawe izmene va`e}eg planskog dokumenta u ciqu uskla-
|ivawa fakti~kog stawa na terenu sa novonastalim potreba-
ma postoje}ih i budu}ih korisnika predmetnog podru~ja.

Na osnovu inicijativa za izradu novog planskog akta
rekonstrukcije blokova izme|u ulica 29. novembra, Cviji-
}eve, \ure \akovi}a i Vojvode Dobrwca u Beogradu pred-
lo`ene su slede}e intervencije:

– izgradwa stambenog objekta spratnosti P+4+Pk –
P+6 na lokaciji Vojvode Dobrwca br. 46–48;

– nadzi|ivawe postoje}ih objekata u ulici 29. novembra,
[ajka{koj i Vatroslava Lisinskog;

– izgradwa maksimalnog broja gara`nih mesta i par-
king prostora kako bi se ubla`io dosada{wi nesklad i
ispravio nedostatak iz prethodnih planova.

Komisija za arhitekturu i urbanizam Izvr{nog odbora
Skup{tine grada Beograda na sednici odr`anoj 15. janua-
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ra 2002. god. razmatrala je Predlog zakqu~ka o pristupawu
izradi regulacionog plana dela centralne zone – prostor-
na celina izme|u ulica: 29. novembra, Cviji}eve, \ure
\akovi}a i Vojvode Dobrwca u Beogradu i dala pozitivno
mi{qewe.

A.3. Obuhvat plana

Predmetni Plan detaqne regulacije obuhvata povr{i-
nu od oko 3.3 ha (bez ulica koje okru`uju gra|evinske blo-
kove) izme|u ulica 29. novembra, Vojvode Dobrwca,\ure
\akovi}a i Cviji}eve u Beogradu.

Predmetno podru~je sadr`i slede}e katastarske parcele:

KO Palilula R=1:500 dl.41 i 58
– Cele katastarske parcele:
6165; 6166; 6171; 6169; 6170; 6173; 6174; 6177; 6178; 6179;

6148; 6149; 6150; 6153; 6154; 
6155; 6158; 6159; 6160; 6161; 6162; 6164; 6132/2; 6132/1;

6125; 6126; 6127; 6128; 6129; 6130; 6131; 6147; 6134; 6137;
6138; 6139; 6143; 6144; 6145; 6146.

– Delovi katastarskih parcela: 42/1; 39; 125/1; 6225;
6224.

KO Stari grad R=1:500 dl.39 i 49
– Cele katastarske parcele: 1201.
– Delovi katastarskih parcela: 1169/1; 2284/1; 2284/2.
U slu~aju neusagla{enosti brojeva parcela u tekstual-

nom i grafi~kom delu elaborata, va`i stawe u grafi~kom
delu. 

B. PRAVILA URE\IVAWA 

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

U okviru granice plana definisane su povr{ine pred-
vi|ene za javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evin-
sko zemqi{te.

B.1.1. Javno gra|evinsko zemqi{te

Javne saobra}ajne povr{ine sa infrastrukturom

Javne saobra}ajne povr{ine sa komunalnom infra-
strukturom ~ine kolovozne trake, trotoari, parkinzi, jav-
ni kolski prilazi, zelenilo u regulacijama saobra}ajnica
(linearno i ostrva) i koridori tehni~ke infrastrukture.

Za saobra}ajne povr{ine sa komunalnim instalacijama
izdvajaju se slede}e katastarske parcele i delovi parcela:

KO Palilula: 
– cele kat. parcele: 6147, 6148, 6132/1, 6132/2,
– delovi kat. parcela: 39, 42/1, 125/1, 6125, 6126, 6127,

6128, 6129, 6130, 6131, 6224 i 6225.
– Parcela br. 22 u bloku 3: deo kat. parcele br. 6171 –

javni kolski prilaz.

KO Stari grad: 
– cele kat. parcele:1201,
– delovi kat. parcela: 1169/1; 2284/1; 2284/2.
Kompleksi javne namene
– Parcela br. 27 u bloku 4: delovi katastarskih parce-

la br. 42/1, 6125, 6126, 6127, 6128 i 6129 sve KO Palilula –
postoje}i kompleks osnovne {kole sa pripadaju}im sadr-
`ajima.

– Parcela br. 6 u bloku 1: cela kat. parcela br. 6150 KO
Palilula – novoplanirana de~ja ustanova (depandans za ja-
sleni uzrast dece, sa 30 mesta).

– Parcela br. 28 u bloku 1: cele kat. parcele br. 6130 i
6131 KO Palilula – novoplanirana de~ja ustanova (depan-
dans za decu pred{kolskog uzrasta, sa 80 mesta).

B.1.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Ostalo gra|evinsko zemqi{te u blokovima br. 1, 2 i 3
nameweno je stanovawu sa delatnostima, delatnostima i
poslovawu u postoje}im gradskim blokovima u centralnoj
zoni Beograda. 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tabela B.1. – Bilans povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javno gra|evinsko zemqi{te

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
namena parcela povr{ina (m²)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne saobra}ajnice – 9.203 m²
Javni kolski prilaz br. 22 452 m²
Kompleks javne namene 
– osnovna {kola br. 27 6.470 m²
Kompleks javne namene 
– de~ja ustanova br. 6 327 m²
Kompleks javne namene 
– de~ja ustanova br. 28 595 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Σ 17.047 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostalo gra|evinsko zemqi{te
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

namena parcela povr{ina (m²)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stanovawe sa 
delatnostima blok 1, 2 i 3 20.825 m²
Delatnosti 
– blokovska gara`a br. 12 2.128 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Σ 22.953 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupna povr{ina obuhva}ena planom 40.000 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.2. Celine i zone odre|ene planom

B.2.1. Celine odre|ene planom

Ostalo gra|evinsko zemqi{te nalazi se u okviru tri
celine – blokovi br. 1, 2 i 3 u centralnoj zoni Beograda.

Blokovi su me|usobno razdvojeni javnim saobra}ajnim
povr{inama (ulicama) i definisani regulacionim lini-
jama.

U okviru bokova br. 1, 2 i 3 planirana namena je stano-
vawe sa delatnostima. 

Blokovi su podeqeni na gra|evinske parcele na kojima
su regulacionim i gra|evinskim linijama definisane po-
vr{ine na kojima je dozvoqena izgradwa. 

Blokovi br. 1 i 3 pripadaju kompaktnim gradskim blo-
kovima, a blok br. 2 pripada otvorenom tipu gradskog bloka.

B.2.1.1. Kompaktni gradski blokovi – blok br. 1 i 3

Kompaktni gradski blok ~ine objekti izgra|eni na po-
jedina~nim parcelama koji po{tuju uslove me|usobne pove-
zanosti i regulacije, a oivi~eni su saobra}ajnicama ili
drugim javnim povr{inama.

Objekti su izgra|eni po obodu bloka i postavqeni na
regulacionu liniju bloka, po pravilu dvojno uzidani, sa
pojedina~nim slu~ajevima prekinutog niza. Svim objekti-
ma pripada deo uli~nog fronta i deo zale|a do parcele su-
sednog objekta.

U kompaktnim blokovima dozvoqena je zamena pojedi-
na~nih objekata, fazna izgradwa i rekonstrukcija, kao i
transformacija namene objekata u kompatibilnu namenu.
U ciqu dovr{ewa i unapre|ewa blokova predvi|ena je
izgradwa pojedina~ih zgrada na neizgra|enim parcelama.
Objekti lo{eg kvaliteta mogu se zameniti novim objek-
tima.

Predvi|eno je da se navedeni blokovi i daqe razvijaju
kao kompaktni gradski blokovi. Oni se mogu transformi-
sati i u blokove centralnih funkcija i u blokove trgova~-
kih ulica. Mogu}e je pretvarawe stambenog prostora u po-
slovni prostor, ali sa zadr`avawem funkcije stanovawa
na nivou blokova. 
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Za izgradwu novih stambenih ili poslovnih objekata,
rekonstrukciju i dogradwu postoje}ih objekata kada se
formira novi stambeni ili poslovni prostor, parkirawe
re{iti u objektu, na parceli ili u gara`i predvi|enoj po-

sebnim re{ewima. Neophodan parking ili gara`ni pro-
stor mora se obezbediti istovremeno sa izgradwom objekta.

Na nivou pojedina~nih parcela potrebno je obezbediti
odgovaraju}e zelene povr{ine.
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Tabela B.2.1.1. – Urbanisti~ki parametri za nivo bloka ili {ire celine u kompaktnim gradskim blokovima 

(izvod iz GP Beograda do 2021. god.)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

%zelenih De~ja
Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina i nezastrtih igrali{ta

Blok stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika povr{ina uzrast 3–11
i delatnosti st/ha zap/ha (st+zap)/ha u odnosu god. m²/st

na P bloka
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Postoje}i 
blokovi 50–90%/ 400–800 500 1.000 10% 1 m²/st
u centralnoj 50–10% (min. 100 m²)
zoni
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Na 5.5 m² BRGP bloka u Planu detaqne regulacije obavezno je obezbediti 1 m² neizgra|ene slobodne povr{ine. 
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok broj 1 – neto povr{ina bloka oko 0.8044 ha
Blok je oivi~en ulicama 29. novembra, Vojvode Dobrwca,

V. Lisinskog i [ajka{kom.
Uz ulicu 29. novembra, V. Dobrwca i delu [ajka{ke ve-

}inom je prisutna nasle|ena parcelacija sa dvojno i jedno-
strano uzidanim objektima, spratnosti od P+1 do P+5. Na
uglu ulica V. Dobrwca i 29. novembra, i na uglu ulica V.
Dobrwca i V. Lisinskog nalaze se objekti od ambijental-
ne vrednosti.

U delu bloka ka [ajka{koj ulici sedamdesetih godina
izgra|en je objekat spratnosti P+10 sa podzemnom gara-
`om, koji ~ini celinu sa objektom u bloku 3 u [ajka{koj
ulici. Karakteristi~no je da se ovaj objekat delom nalazi
iznad ulice V. Lisinskog, i iznad [ajka{ke ulice – veza
sa objektom u bloku 2.

Planirano je delimi~no ujedna~avawe visinske regula-
cije objekata u ulicama 29. novembra i V. Dobrwca, u odno-
su na susedne objekte – u skladu sa stavovima slu`be za{ti-
te. Predvi|eno je uvo|ewe kolskog pristupa sa pravom jav-
nog kori{}ewa u unutra{wost bloka, zbog protivpo`ar-
nog pristupa, formirawa parkinga i pristupa toplotnoj
podstanici, kao i rekonstrukcija rampe za postoje}u pod-
zemnu gara`u, ~iji ulazni deo se u postoje}em stawu nala-
zi na susednoj parceli (kat. parcela 6150).

Blok broj 3 – neto povr{ina bloka oko 0.8294 ha
Blok je oivi~en ulicama Vojvode Dobrwca,\ure \ako-

vi}a, [ajka{kom i V. Lisinskog. 
Uz ulice Vojvode Dobrwca, \ure \akovi}a i u delu V.

Lisinskog prisutna je nasle|ena parcelacija sa dvojno
uzidanim objektima i pojedina~nim slu~ajevima prekinu-
tog niza, spratnosti od P+1 do P+4–P+5. U ulici V.
Dobrwca nalaze se ~etiri objekta od ambijentalne vred-
nosti.

Planirano je uvo|ewe kolskog pristupa u unutra-
{wost bloka zbog protivpo`arnog pristupa, formirawa
parkinga, i ra{~i{}avawa unutra{wosti bloka (sme}a-
re koje se ne koriste). Predvi|eno je i formirawe nove
javne povr{ine – kolski prilaz iz ulice V. Dobrwca, ra-
di obezbe|ivawa saobra}ajnog toka i iz protivpo`arnih
razloga.

B.2.1.2. Otvoreni gradski blokovi – blok br. 2

Karakteristika otvorenog bloka su vi{espratni objek-
ti izgra|eni na jedinstvenoj zajedni~koj parceli. Ovaj
blok ima mnoge karakteristike kompaktnog gradskog
bloka – izgradwa objekata po obodu bloka u neprekinu-
tom nizu na regulacionoj liniji ulice, dvojno uzidani
objekti, itd.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Tabela B.2.1.2. – Urbanisti~ki parametri za nivo bloka u otvorenim gradskim blokovima 

(izvod iz GP Beograda do 2021. god.)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

%zelenih De~ja
Odnos BRGP Maks. gustina Maks. gustina Maks. gustina i nezastrtih igrali{ta

Blok stanovawa stanovnika zaposlenih korisnika povr{ina uzrast 3–11
i delatnosti st/ha zap/ha (st+zap)/ha u odnosu god. m²/st

na P bloka
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Postoje}i 
blokovi 50–90%/ 400–800 500 1.000 10% 1 m²/st
u centralnoj 50–10% (min. 100 m²)
zoni
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok broj 2 – neto povr{ina bloka oko 0.7498 ha
Blok je oivi~en ulicama [ajka{kom, Vatroslava Li-

sinskog, Cviji}evom i 29. novembra.
Uz ulicu 29. novembra prisutna je nasle|ena parcelaci-

ja sa dvojno uzidanim objektima, spratnosti od P+4 do
P+5. U ulicama Cviji}evoj i V. Lisinskog izgra|ene su
stambene lamele na zajedni~koj parceli (kat. parcela br.
6134) karakteristi~noj za otvoreni tip bloka, spratnosti
P+5 do P+8 i P+10.

Planirano je uvo|ewe kolskog pristupa u unutra{wost
bloka zbog protivpo`arnog pristupa. Kat. parcele br.
6137, 6138 i 6139 su rezervisane za zelene povr{ine sa jav-
nim kori{}ewem u unutra{wem delu bloka, radi obezbe|i-
vawa slobodnih i zelenih povr{ina za potrebe stanovnika
otvorenog bloka (potrebno 30–40% povr{ine bloka).

Potrebe za parkirawem u bloku br. 2 re{ene su plani-
ranom blokovskom gara`om koja je sme{tena na obodu blo-
ka na regulacionoj liniji [ajka{ke ulice, na parceli po-
stoje}eg objekta Pekarske industrije.



B.2.2. Zone – ostalo gra|evinsko zemqi{te podeqeno je
na slede}e zone: 

ZONA A – stanovawe sa delatnostima
– maks. spratnost P+3+Pk

Spada u zonu stanovawa sredwih gustina. Planirana
spratnost objekata od P+2+Pk do P+3+Pk uslovqena je
visinom objekata ambijentalne vrednosti, u skladu sa sta-
vovima Slu`be za{tite, kao i visinom susednih objekata i
wihovim me|usobnim rastojawima.

Karakteristika zone A je ni`i indeks izgra|enosti na
parceli od mogu}eg za kompaktne blokove, zbog zadate mak-
simalne spratnosti.

Dozvoqeno je nadzi|ivawe do zadate visine prema uslo-
vima Slu`be za{tite za objekte ambijentalnih vrednosti,
kao i zamena dotrajalih objekata novim. U slu~aju zamene
postoje}eg objekta novim, va`e Pravila gra|ewa i urbani-
sti~ki parametri za kompaktni blok.

Nove objekte postaviti na regulacionu liniju bloka, uz
obavezu istovremenog re{avawa parkirawa na sopstvenoj
parceli.

U pojedina~nim slu~ajevima mogu}a je promena namene
objekta iz stanovawa u delatnosti.

ZONA B – stanovawe sa delatnostima
– maks. spratnost P+6

Spada u zonu stanovawa visokih gustina. Planirana
spratnost objekata od P+4+Pk do P+6 uslovqena je
spratno{}u objekata ambijentalne vrednosti, u skladu sa
stavovima Slu`be za{tite, kao i visinom susednih objeka-
ta i wihovim me|usobnim rastojawima.

Indeks izgra|enosti planiran je do maksimalne vred-
nosti za odgovaraju}i tip bloka, u zavisnosti od veli~ine
parcele.

Dozvoqeno je nadzi|ivawe objekata do zadate visine
prema uslovima Slu`be za{tite za objekte ambijentalnih
vrednosti, kao i nadzi|ivawe ostalih objekata do zadate
spratnosti.

Novu izgradwu planirati na uli~noj regulaciji, uz po-
vezivawe na kontaktnim mestima sa uli~nom i dvori{nom
fasadom susednog objekta. Obavezno je re{avawe parkirawa
na sopstvenoj parceli, istovremeno sa novom izgradwom.

Mogu}a je promena namene stanovawa u delatnosti u
prizemqima objekata, na prvom spratu, ili celog objekta
(pojedina~ni slu~ajevi), do odnosa datog za kompaktne blo-
kove u centralnim delovima grada.

ZONA V – stanovawe sa delatnostima
– maks. spratnost P+10+Pk

Spada u zonu stanovawa vrlo visokih gustina. Planira-
na spratnost objekata od P+8 do P+10+Pk uslovqena je
spratno{}u postoje}ih objekata. Nije dozvoqeno pove}awe
spratnosti preko postoje}e.

Probleme vezane za odr`avawe ravnih krovova re{ava-
ti sanacijom postoje}ih ravnih krovova ili plitkim kro-
vom nagiba do 10° iskqu~ivo do gabarita posledwe eta`e.

Nove delatnosti u prizemqu objekata i na platou iznad
zajedni~ke gara`e (na parceli br. 7 u bloku 1 i na parceli
br. 26 u bloku 3).

– Lokale u prizemqu postoje}ih objekata i na platou iz-
nad zajedni~ke gara`e predvideti iskqu~ivo u jednoj eta-
`i kao prizemne objekte (P+0).

– Gabarit novih lokala je definisan gra|evinskim li-
nijama, prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelaci-
oni plan sa saobra}ajnim re{ewem".

– Arhitektura novih lokala treba da bude savremena, uz
obavezu istovetnog arhitektonskog izraza, da bi se posti-
gao utisak celine. 

– Predvideti laku konstrukciju, sa dosta staklenih po-
vr{ina, ~ime treba da se postigne utisak transparentnosti.

ZONA G – delatnosti – blokovska gara`a,
maks. spratnost 2Su+P+3

Namena zone je blokovska gara`a kapaciteta 380 g.m.,
planirana za potrebe re{avawa deficita u broju postoje-
}ih parking mesta u blokovima koji su sastavni deo Plana.

Objekat postaviti na regulacionu liniju [ajka{ke ulice.
Gra|evinske linije podzemnih i nadzemnih eta`a povu-

~ene su u odnosu na bo~ne i zadwu granicu parcele, prema
re{ewu datom u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivela-
cioni plan sa saobra}ajnim re{ewem".

Obezbediti potreban broj ulaza i rezervnih izlaza u
skladu sa tehni~ki normativima i zadr`ati postoje}i kol-
ski pristup trafo-stanici u dnu parcele.
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tabela B.2.2. – Urbanisti~ki parametri po zonama

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Maks.
Odnos Maks. Maks. stepen

Zona Namena stanovawe/ indeks zauzetosti  
spratnost delatnosti izgra|. (I) (Z)%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
A Stanovawe sa delatnostima P+3+Pk 50–90:50–10% 2.60 55 (75*)
B Stanovawe sa delatnostima P+6 50–90:50–10% 3.00–3.50 (4.25*) 55 (70*)
V Stanovawe sa delatnostima P+10 50–90:50–10% 4.85 55
G Delatnosti – blokovska gara`a 2Su+P+3 0 : 100 % 3.50 65

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
*  maksimalne vrednosti kod postoje}ih objekata 
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine
i javne objekte

B.3.1. Javne i ostale saobra}ajne povr{ine

B . 3 . 1 . 1 .  J a v n e  s a o b r a } a j n e  p o v r { i n e

– Javne saobra}ajnice – deo ulica [ajka{ke i Vatro-
slava Lisinskog u celoj {irini regulacije i deo ulica
Vojvode Dobrwca, 29. novembra, Cviji}eve i \ure \akovi-
}a u {irini trotoara, u okviru granice plana. 

Predvi|ena je rekonstrukcija postoje}ih saobra}ajnica
u kompletnoj {irini regulacije i formirawe parkinga u
regulaciji ulice. Kolovoznu konstrukciju postoje}ih sao-
bra}ajnica koje treba rekonstruisati predvideti od as-
falt-betona sa potrebnim elementima oivi~ewa.

Regulacione {irine, elementi nivelacionog plana i
analiti~ko-geodetski elementi za postoje}e i saobra}aj-
nice koje se rekonstrui{u prikazani su u grafi~kom pri-
logu „Regulaciono-nivelacioni plan sa saobra}ajnim re-
{ewem". 

– Javni kolski prilaz – parcela br. 22 u bloku 3,
predvi|eno je formirawe javnog kolskog prilaza radi
obezbe|ivawa pristupa unutra{wosti kompaktnog blo-
ka, kontinuiteta saobra}ajnog toka i iz protivpo`ar-
nih razloga. 

Regulacione {irine (5+2 h 2+3.65 linijsko zelenilo),
elementi nivelacionog plana i analiti~ko-geodetski ele-
menti za kolski prilaz prikazani su u grafi~kom prilogu
„Regulaciono-nivelacioni plan sa saobra}ajnim re{ewem". 



Kolovoznu konstrukciju predvideti od asfalt-betona
sa potrebnim elementima oivi~ewa.

– Javni parkinzi – postavqeni uz javne saobra}ajnice,
upravno ili podu`no u odnosu na osu saobra}ajnice. Re-
konstruisano je 29 postoje}ih i predvi|eno je 124 novih
parking mesta, {to je prikazano u grafi~kom prilogu „Re-
gulaciono-nivelacioni plan sa saobra}ajnim re{ewem".

Parking mesta upravna na osu (Cviji}eva, Vatroslava
Lisinskog i [ajka{ka ulica) predvideti sa dimenzijama
2.30/5 m (min. 4.80 m), a podu`no postavqena parking me-
sta (ulica Vojvode Dobrwca) sa dimenzijama 2/6 m (min.
5.50 m).

Povr{ine za miruju}i saobra}aj na otvorenom prostoru
raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od prefabriko-
vanih elemenata beton/trava. Predvideti ivi~wake na
uli~nim parkinzima.

Na otvorenim parking prostorima predvideti rekon-
strukciju postoje}ih drvoreda i formirawe novih drvoreda.

Na zemqi{tu namewenom za javne saobra}ajne povr{i-
ne nije dozvoqeno gra|ewe zgrada.

Javni gradski prevoz 

Koncept javnog gradskog prevoza putnika je u skladu sa
uslovima GSP „Beograd". Predmetno podru~je plana nala-
zi se u gravitacionom poqu opslu`ivawa slede}ih autobu-
skih linija JGS-a: 16, 27E, 32E, 35, 37, 43, 58, 95 i 96.

Du` saobra}ajnice 29. novembra kojom prolaze linije
JGS-a, u okviru granice plana, sme{teno je prolazno auto-
busko stajali{te na trotoarskoj povr{ini izme|u ulica
[ajka{ke i Cviji}eve.

Pe{a~ki saobra}aj

Na javnim saobra}ajnicama, povr{ine rezervisane za
kretawe pe{aka su obostrani trotoari.

B.3.1.2. Ostale saobra}ajne povr{ine

Pristupne saobra}ajnice u bloku 

Saobra}ajnice sa pravom javnog kori{}ewa – planira-
ne su u unutra{wosti blokova br. 1, 2 i 3, na parcelama u
zoni „Stanovawe velikih gustina sa delatnostima". 

Namena ovih saobra}ajnica je pristup novoformira-
nim parking prostorima u unutra{wosti bloka, kao i pro-
tivpo`arni pristup.

Kolovoznu konstrukciju pristupnih saobra}ajnica
predvideti od asfalt-betona, shodno optere}ewu i struk-
turi motornih vozila. Minimalna {irina ovih saobra}aj-
nica iznosi 4,5 m (1 h 3.0 + 1 h 1,5 m trotoar).

Regulacione {irine, elementi nivelacionog plana i
analiti~ko-geodetski elementi pristupnih saobra}ajnica
prikazani su u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivela-
cioni plan sa saobra}ajnim re{ewem".

Nivelaciono re{ewe pristupnih saobra}ajnih povr-
{ina raditi gravitacionim oticawem povr{inskih voda
i u sistemu ki{ne kanalizacije, vode}i ra~una o niveleta-
ma obodnih saobra}ajnica.

Podzemne gara`e na parcelama

Zadr`ava se postoje}a podzemna gara`a u okviru bloko-
va br. 1, 2 i 3, koja se nalazi ispod stambeno-poslovnih
objekata u ulici [ajka{koj br. 23–31 i Vatroslava Lisin-
skog br. 6–8. Kapacitet ove gara`e je 145 g.m. (65+60+20
g.m.). Planirana je rekonstrukcija ulazne rampe iz ulice
V. Lisinskog, po{to se delom nalazi na susednoj parceli,
prema grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni
plan sa saobra}ajnim re{ewem".

Izgradwa podzemnih gara`a predvi|ena je ispod svih
novoplaniranih stambenih objekata. 

Blokovska gara`a

U bloku br. 2, u okviru kat. parcele 6144, izgraditi blo-
kovsku gara`u spratnosti 2Su+P+3, kapaciteta 380 g.m. za

potrebe re{avawa deficita u broju postoje}ih parking me-
sta iz blokova koji su sastavni deo plana.

Gara`u projektovati u skladu sa tehni~kim normativima.

Otvoreni parkinzi na parcelama

Formirani su uz pristupne saobra}ajnice u bloku 1 i 3,
na parcelama br. 7 i 26. Za ove parkinge va`e isti propi-
si kao za parkinge na javnim saobra}ajnim povr{inama.

Parcela br. 7 – planirano je 18 novih parking mesta;
parcela br. 26 – planirano je 8 novih parking mesta. 

Pe{a~ki saobra}aj

Unutar blokova zadr`ani su postoje}i pasa`i, a kod
objekata kod kojih je planirano formirawe novih delatno-
sti u okviru slobodnog prizemqa, zadr`ani su postoje}i
pasa`i i pe{a~ke komunikacije, {to je prikazano u gra-
fi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa sao-
bra}ajnim re{ewem".
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela B.3.1. – Numeri~ki pokazateqi za parkirawe
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Primeweni su slede}i normativi za prora~un potrebnog broja
parking mesta:
– postoje}i stanovi 0.7 p.m./stan ⇒ 937 h 0.7 = 656
– novo stanovawe 1 p.m./stan ⇒ 45 h 1 = 45
– delatnosti 1 p.m./50 m² neto ⇒ (4.545h0.8) : 50 = 73
– osnovna {kola 1 p.m./1 u~ionica ⇒ 21 u~ionica = 21
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
– Ukupno potrebno parking mesta 795
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostvaren broj parking/gara`nih mesta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

parking mesta gara`na––––––––––––––––––––––––––––
blok javna – na blokovska na mesta na Ukupno

kolovozu gara`a parcelama parcelama
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 16 – 63 60 139
2 27 380 – 20 427
3 14 – 36 85 135
4 96 – – – 96

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno

ostvareno 153 380 99 165 797
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kapaciteti potrebni za parkirawe obezbe|eni su u po-
stoje}im gara`ama, parking alejama u profilima ulica,
parkirawem na parcelama u unutra{wosti blokova, iz-
gradwom podzemnih gara`a ispod planiranih stambenih
objekata na parcelama, i izgradwom nove blokovske gara`e
u bloku br. 2. 

B.3.2. Komunalna infrastruktura

U okviru celina, tj. zona predmetnog plana, sve posto-
je}e i novoplanirane objekte na parcelama treba prikqu-
~iti na mre`u i postrojewa komunalne infrastrukture:

– vodovod i kanalizacija,
– elektroinstalacije,
– TT mre`a,
– toplovodna mre`a.

B.3.2.1. Hidrotehni~ka mre`a i postrojewa

B.3.2.1.1. Urbanisti~ki uslovi za vodovodnu
mre`u i postrojewa

Predmetno podru~je pripada prvoj visinskoj zoni snab-
devawa Beograda vodom.

Postoje}a vodovodna mre`a je stara, nedovoqnog kapa-
citeta sa stanovi{ta protivpo`arne za{tite.

Postoje}e stawe vodovodne mre`e, prema uslovima Beo-
gradskog vodovoda od 1. decembra 2003. god. je slede}e:

– u ulici \ure \akovi}a postoji magistralni vodovod
∅ 700 mm i ∅ 300 mm, kao i distributivna vodovodna cev
∅ 100 mm;
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– u Cviji}evoj ulici postoji vodovod ∅ 700 mm i ∅ 300 mm;
– u ulicama Vojvode Dobrwca i Vatroslava Lisinskog

postoje distributivni vodovodi ∅ 100 mm i ∅ 80 mm;
– u [ajka{koj ulici postoji distributivni vodovod

∅100 mm. 
Sve stare cevi pre~nika maweg od ∅ 150 mm potrebno

je rekonstruisati na minimalan pre~nik ∅150 mm, ~ime
}e se obezbediti dovoqne koli~ine vode i dovoqan priti-
sak za sanitarne i protivpo`arne potrebe.

U objektima velike spratnosti (P+10) po potrebi
predvideti takvo tehni~ko re{ewe kojim }e se obezbediti
dovoqan pritisak za protivpo`arne i sanitarne potrebe.

Planiranu uli~nu mre`u povezati u prstenast sistem
sa svom potrebnom armaturom. Planirane cevi postavqati
u trotoarima ili ispod ivi~waka.

Nakon izgradwe nove vodovodne mre`e, potrebno je sve
postoje}e prikqu~ke na uli~ni vodovod prevezati na novu
mre`u, a staru vodovodnu mre`u ukinuti.

Nove vodovodne prikqu~ke ostvariti na planiranu vo-
dovodnu mre`u.

Na planiranoj uli~noj mre`i potrebno je predvideti
dovoqan broj nadzemnih protivpo`arnih hidranata shodno
propisima o protivpo`arnoj za{titi.

Pri izradi hidrauli~kog prora~una ra~unati sa kotama
pijezometra:

– min. 135 mnm,
– maks. 150 mnm.

Sve prikqu~ke objekata na uli~nu vodovodnu mre`u tre-
ba ostvariti preko vodomera, a prema tehni~kim propisi-
ma „Beogradskog vodovoda”.

B.3.2.1.2. Urbanisti~ki uslovi za kanalizacionu
mre`u i postrojewa

Kanalisawe ki{nih i otpadnih voda predmetnog bloka
je po op{tem sistemu. Ova lokacija nalazi se na najnizvod-
nijem delu Bulbulderskog kanalizacionog sliva gde je re-
cipijent za otpadne i ki{ne vode kolektorski sistem u
Cviji}evoj ulici i nedovoqan je za prihvat celokupnog
sliva te dolazi do izlivawa.

Uslov za daqu urbanizaciju celokupnog sliva je izgrad-
wa rasteretnog kolektora od raskrsnice ul. Dimitrija Tu-
covi}a i Ruzveltove do Dunava (tunelska deonica preseka
D = 3.250 mm), van granica ovog plana.

Obodom, oko bloka prolazi primarna kanalizaciona
mre`a Beograda, i to:

– u ulici \ure \akovi}a kolektori 300/450 cm i
100/130 cm,

– u ulici Cviji}evoj kolektori 220/210 cm i 100/130 cm,
– u ulici Vojvode Dobrwca postoji kolektor 60/110 cm,
– u ulici 29. novembra postoje kolektori 150/200 cm i

60/110 cm,
– u ulicama V. Lisinskog i [ajka{koj postoje cevni

kanali ∅ 250 mm i ∅ 300 mm.
Postoje}a kanalizacija je dovoqnog kapaciteta za po-

trebe postoje}e i planirane izgradwe. Delove gradske ka-
nalizacione mre`e u ulicama Vatroslava Lisinskog i
[ajka{koj treba prilagoditi kriterijumu JLP BVK o mi-
nimalnim pre~nicima cevnih kanala op{teg sistema a to
je ∅ 300 mm.

Potrebna je dopuna postoje}e kanalizacije u smislu od-
vo|ewa ki{nih voda iz centralnih delova blokova do po-
stoje}e uli~ne kanalizacije.

Re{ewe odvo|ewa ki{nih voda ostvariti kombinaci-
jom cevne kanalizacije, rigola i nivelacije terena.

B.3.2.2. Urbanisti~ki uslovi za elektroenergetsku
mre`u i postrojewa

Na predmetnom podru~ju izgra|ena je elektri~na dis-
trubutivna mre`a objekata naponskog nivoa 1 i 10 kV. Po-
stoje}e TS 10/0.4 kV izgra|ene su u sklopu gra|evinskih
objekata. 

Mre`a vodova 10 i 1 kV izgra|ena je podzemno, u sklo-
pu saobra}ajnih i drugih slobodnih povr{ina. Postoje}e
saobra}ajnice opremqene su instalacijama javnog osvetqewa. 

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao i specifi~-
nog optere}ewa za pojedine korisnike odre|en je potreban
broj TS 10/0.4 kV koje je potrebno realizovati za predmet-
no podru~je. 

Za predmetno podru~je potrebno je izgraditi 2 TS10/0.4 kV,
instalisane snage 630 KVA, kapaciteta 1.000 KVA. 

Planirane TS 10/0.4 kV izgraditi u sklopu gra|evin-
skih objekata pod slede}im uslovima: 

– prostorije za sme{taj TS 10/0.4 kV svojim dimenzija-
ma i rasporedom treba da poslu`e za sme{taj transforma-
tora i odgovaraju}e opreme;

– prostorije za TS predvideti u nivou terena ili sa ne-
znatnim odstupawem od prethodnog stava;

– transformatorska stanica mora imati dva odvojena
odeqewa, i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-
qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako
odeqewe mora imati nesmetan direktan pristup spoqa;

– betonsko postoqe u odeqewu za sme{taj transforma-
tora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije
zgrade – izme|u oslonca transformatora i transformato-
ra postaviti elasti~nu podlogu u ciqu presecawa akusti~-
nih mostova (prenosa vibracija);

– obezbediti zvu~nu izolaciju tavanice prostorije za
sme{taj transformatora i blokirati izvor zvuka du` zi-
dova prostorije;

– predvideti toplotnu izolaciju prostorija TS;
– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog pu-

ta najmawe {irine 3,00 m do najbli`e saobra}ajnice.
Planirane TS 10/0.4 kV prikqu~iti na postoje}e vodo-

ve 10 kV, veza izme|u postoje}ih TS 10/0.4 kV. Na delu ul.
29. novembar, od [ajka{ke do Cviji}eve ulice izgraditi
dva voda 10 kV. 

Postoje}e vodove 10 i 1 kV koji su u koliziji sa plani-
ranim pro{irewem postoje}ih saobra}ajnica izmestiti na
novu lokaciju. 

Planirane vodove 1 kV izvesti od planiranih TS 10/0.4 kV
do pojedinih korisnika elektri~ne energije. Planirane
vodove 10 i 1 kV izvesti u koridoru postoje}ih saobra}aj-
nih i slobodnih povr{ina. Planirane vodove postaviti
podzemno, u rovu potrebnih dimenzija, u zavisnosti od bro-
ja vodova u rovu. Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka
naprezawa vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju.

Izvr{iti rekonstrukciju osvetqewa postoje}ih sao-
bra}ajnica. Osvetqewem saobra}ajnica i parking prosto-
ra posti}i sredwi nivo luminancije od oko 1.0 i 0.6 cd/m². 

Vodove javnog osvetqewa postaviti podzemno u rovu po-
trebnih dimenzija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka
naprezawa tla vodove postaviti u kablovsku kanalizaciju.

B.3.2.3. Urbanisti~ki uslovi za
TT mre`u i objekte

Predmetno podru~je pripada podru~noj ATC „Dunav” i
kablovskom podru~ju No. 9. 

Da bi se obezbedio potreban broj telefonskih prikqu-
~aka, potrebno je realizovati istureni stepen „Gunduli}ev
venac”, ~ime }e se stvoriti potrebni uslovi za prikqu~ewe
na TT mre`u. 

U tom smislu potrebno je formirati novo kablovsko
podru~je u okviru planiranog isturenog stepena, kao i iz-
vr{iti rekonstrukciju postoje}eg kablovskog podru~ja No. 9. 

Planirane TT vodove izgraditi od postoje}ih TT okana
do pojedinih TT korisnika. Planirane TT vodove izgradi-
ti ispod trotoarskog prostora pojedinih saobra}ajnica
kao i ispod slobodnih povr{ina. 

TT vodove postaviti podzemno, u rovu potrebnih dimen-
zija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~ka naprezawa
tla, vodove postaviti u za{titnu cev. 

U planiranim objektima izgraditi unutra{wi ku}ni
izvod potrebnog kapaciteta. 
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B.3.2.4. Urbanisti~ki uslovi za toplovodnu mre`u
i postrojewa

Postoje}e stawe

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu
toplane „Dunav", odnosno toplovodnom konzumu magistral-
nog toplovoda polo`enog u ul. 29. novembra i [ajka{koj.

Ve}i deo postoje}ih povr{ina koje pripadaju bloku izme-
|u predmetnih saobra}ajnica prikqu~en je na gorepomenuti
gradski daqinski sitem grejawa preko primarne toplovodne
mre`e pre~nika Ø 300/5.6 mm i Ø 219/5 mm koja se nalazi u
postoje}oj regulaciji ulica [ajka{ke i V. Lisinskog.

Promena temperaturnog i pritisnog re`ima odvija se
indirektno putem izmewiva~a toplote u postoje}im to-
plotnim podstanicama, odakle se i obavqa distribucija
toplotne energije potrebna za radijatorsko grejawe.

Postoje}e toplotne podstanice su sme{tene u slede}im
objektima:

PS 1 : [ajka{ka br. 23
PS 2 : Cviji}eva br. 20
PS 3 : Osnovna {kola „Vlada Aksentijevi}, ul. \ure

\akovi}a br. 70
PS 4 : Vojvode Dobrwca br. 26A 
PS 5 : 29. novembra br. 93 i
PS 6 : [ajka{ka br. 23 (dvori{ni deo-zaseban objekat).

Deo objekata koji nije prikqu~en na toplovodnu mre`u
svoje potrebe za toplotnom energijom zadovoqava koriste}i
individualne toplotne izvore (neracionalnu elektri~nu
energiju, pe}i na lako-te~no gorivo i dr.)

S obzirom da kroz predmetni prostor prolaze postoje-
}i toplovodi jake propusne mo}i, sti~u se realni uslovi za
prikqu~ewe kako planiranih povr{ina (u novim objekti-
ma i nadzidanim delovima postoje}ih), tako i postoje}ih
zgrada izgradwom odgovaraju}ih toplovodnih prikqu~aka
i toplotnih podstanica.

Na taj na~in bi se obezbedili kvalitetniji uslovi sta-
novawa i poslovawa razmatranog podru~ja, optimalno se
koristi raspolo`iva energija i {titi `ivotna sredina.

Toplotni konzum

Na bazi urbanisti~kih parametara datih ovim planom
izvr{ena je detaqna procena toplotnog konzuma u skladu
sa namenom i spratno{}u postoje}ih i planiranih povr-
{ina. Za wegovu procenu kori{}eni su slede}i normativi:

– za postoje}e stambene povr{ine: 130 W/m²,
– za planirane stambene povr{ine: 110 W/m²,
– za postoje}e poslovne povr{ine: 140 W/m²,
– za planirane poslovne povr{ine: 120 W/m². 
a sve u skladu sa JUS.U.J5.510. Ovako dobijeni toplotni

konzum poslu`io je kao osnov za dimenzionisawe cevne mre`e.
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Instalisana toplotna snaga svih potro{a~a data je u slede}em tabelarnom prikazu:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

BRGP Stanovawe (m²) BRGP Delatnosti (m²) Toplotni konzum (KW)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Blok Parcela br. postoje}e novo postoje}e novo stanovawe delatn.
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Blok 1 1 2170 240 320 0 247 36

2 3270 0 180 0 340 20
3 630 90 0 0 74 0
4 260 320 0 0 55 0
5 900 160 0 0 108 0
6 0 0 0 300 0 29
7 8.740 0 235 270 909 51
8 480 140 0 150 62 15
9 150 380 0 0 49 0

10 1.775 400 300 0 220 29
Ukupno blok 1 ⇒ 18.375 1.730 1.035 720 2.043 180

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Blok 2 11 905 205 120 0 112 13

12 0 0 0 (7.680 – gara`a) 0 0
13 16.100 0 1.150 0 1.675 129

14a 0 0 0 0 0 0
14b 0 0 0 0 0 0
14v 0 0 0 0 0 0
15 850 190 110 0 105 12

Ukupno blok 2 ⇒ 17.855 395 1.380 0 1.892 154
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Blok 3 16 150 255 0 80 38 8

17 775 310 0 0 108 0
18 925 90 0 0 104 0
19 1.125 125 0 0 128 0
20 0 1.250 0 200 130 19
21 0 1.250 0 200 130 19
22 0 0 0 0 0 0
23 900 0 100 0 94 11
24 3.200 0 250 0 333 28
25 2.450 0 220 0 255 25
26 15.150 0 80 580 1.576 64

Ukupno blok 3 ⇒ 24.675 3.280 650 1.060 2.896 174
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Blok 4 27 0 0 3.516 0 0 394

28 0 0 0 600 0 58
Ukupno blok 4 ⇒ 0 0 3.516 600 0 452

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ukupno ⇒ 60.905 5.405 6.581 2.380 6.831 960
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Σ 7.791
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



Uslovi snabdevawa toplotnom energijom
Na toplovodnu mre`u prikqu~i}e se:
– postoje}i stambeni objekti koji se zadr`avaju, a jo{

nisu prikqu~eni na toplifikacioni sistem,
– planirani stambeno-poslovni objekti prema tabeli

toplotnog konzuma,
– postoje}i stambeni objekti koji se nadzi|uju.
Sva prikqu~ewa izvoditi na postoje}u mre`u u postoje-

}im toplovodnim komorama izgradwom toplovodnih cevi
odgovaraju}eg pre~nika. 

Planiranu toplovodnu mre`u polagati u sloju peska
kao predizolovane cevi, sa minimalnim nadslojem zemqe
od 0,80 m, mereno od gorwe ivice cevi. 

Planirane toplovode voditi podzemno, ispod saobra-
}ajnica i ostalih javnih povr{ina na predmetnom prostoru.

Postoje}e trase toplovoda na mestima izgradwe novo-
planiranih gara`a zadr`ati u wihovom plafonskom delu
uz odgovaraju}u za{titu i fiksirawe (izgradwa pokretnih
i nepokretnih oslonaca).

Sve planirane toplotne podstanice indirektno se pri-
kqu~uju na toplovodnu mre`u. Sekundarne toplovode tem-
peraturnog i pritisnog re`ima 90/70° S i NP6 voditi od
podstanica do pojedinih objekata po pravilu kroz podrum-
ske i gara`ne prostorije. Wihove trase defini{u se pri
izradi i overi daqe tehni~ke dokumentacije.

Postoje}im toplotnim podstanicama proveriti insta-
lisani kapacitet i po potrebi izvr{iti wihovo termi~ko
pro{irewe u smislu ugradwe ja~eg izmewiva~a toplote i
zamene odgovaraju}e opreme i ure|aja.

Planirane toplotne podstanice sme{tene su u slede-
}im objektima:

PS 7 : Vojvode Dobrwca br. 48,
PS 8 : [ajka{ka br. 20.
Planirane toplotne podstanice moraju imati obezbe-

|en kolsko-pe{a~ki pristup i prikqu~ke na vodovod, el.
energiju i gravitacionu kanalizaciju. One moraju biti
zvu~no izolovane i ventilirane.

Prilikom projektovawa i izvo|ewa toplovodne mre`e
i postrojewa pridr`avati se svih odredbi iz „Odluke o
snabdevawu grada toplotnom energijom” („Slu`beni list
grada Beograda", broj 2/87) i „Op{tih i tehni~kih uslova
za isporuku toplotne energije, projektovawe i izvo|ewe
toplotnih instalacija i za rukovawe tim instalacijama"
(„Slu`beni list grada Beograda", broj 8/71).

B.3.3. Urbanisti~ki uslovi za javne
i ostale zelene povr{ine

Prostorna i tehni~ka re{ewa predmetnog plana ura|e-
na su prema uslovima za ure|ewe i za{titu zelenila koji su
odre|eni od strane JKP „Zelenilo-Beograd".

B.3.3.1. Javne zelene povr{ine

Javno linijsko zelenilo – drvoredi

Locirano je du` javnih saobra}ajnica, javnog kolskog
prilaza (parcela br. 22), i u okviru javnih parking prosto-
ra. Postoje}i drvoredi nalaze se u ulicama: Vojvode Do-
brwca, \ure \akovi}a i Cviji}evoj. U ulici 29. novembra
postoje samo ~etiri stabla.

Sve postoje}e drvorede treba sa~uvati u celosti. 
Planirano je formirawe kontinualnog drvoreda u uli-

ci 29. novembra, kao i dopuna i rekonstrukcija drvoreda na
nedostaju}im mestima u ostale tri ulice gde se nalaze po-
stoje}i drvoredi, i to dominiraju}im vrstama, tj. u ulici
Vojvode Dobrwca stablima Aesculus hippocastanum, a u ulici
\ure \akovi}a i Cviji}evoj stablima Acer pseudoplatanus.

Na parceli br. 22 – javni kolski prilaz – zadr`ati kva-
litetno visoko zelenilo i formirati novi drvored na
planiranoj zelenoj traci u okviru prilaza.

U okviru novoplaniranih javnih parking prostora lo-
ciranih uz saobra}ajnice planirano je formirawe drvore-
da na parkinzima uz ulice [ajka{ka i Vatroslava Lisin-
skog. Drvorede formirati na rastojawu od 7 do 9 m, {to
obezbe|uje zasen~enost 2–3 parking mesta.

Zelenilo na kompleksima javne namene

Najvredniji prostor sa stanovi{ta postoje}e vegetacije na-
lazi se u bloku br. 4, koji je namewen kompleksu osnovne {ko-
le. Na ovom prostoru postoji veliki broj kvalitetnih stabala.

Planskim re{ewem se u okviru bloka br. 4 zadr`avaju
sva postoje}a stabla, koja mogu biti dopuwena u daqoj raz-
radi – projektom ure|ivawa terena i ozelewavawa.

U kompleksu osnovne {kole nalaze se dve izuzetne zele-
ne povr{ine, jedna oko {kole, a druga ju`no od zgrade
{kole. Na oba prostora postoji veliki broj kvalitetnih
stabala i drugih kategorija zelenila kao i `ive ograde.

Predvi|eno je zadr`avawe ovih zelenih povr{ina, uz
mogu}nost wihovog dodatnog ure|ewa i rekonstrukcije u
daqoj razradi tehni~ke dokumentacije.

Na zemqi{tu namewenom za javne zelene povr{ine ni-
je dozvoqeno gra|ewe zgrada.

B.3.3.2. Ostale zelene povr{ine

– Zelene povr{ine u bloku 2 sa javnim kori{}ewem –
planirane su u unutra{wosti otvorenog bloka br. 2, na
kat. parcelama br. 6137, 6138 i 6139. 

Predvi|eni su zadr`avawe i rekonstrukcija postoje}eg
visokog zelenila, kao i formirawe novog niskog i visokog
zelenila. Zabrawena je sadwa niskog i visokog zelenila u
pojasu koji se nalazi na rastojawu mawem od 10 m od stam-
benog objekta u Cviji}evoj ulici br. 18–24.

U slobodnim delovima otvorenih blokova nije dozvo-
qena izgradwa novih objekata. Prostori planirani za ze-
lene povr{ine sa javnim kori{}ewem ne mogu se koristiti
u druge svrhe. Ove povr{ine mogu se koristiti iskqu~ivo
kao zelene povr{ine, de~ja ili sportska igrali{ta, bez
izgradwe ~vrstih objekata.

– Visoko zelenilo na parcelama ostalih namena – sa ve-
oma kvalitetnom vegetacijom. 

U bloku 1, na parceli objekta u ulici 29. novembra br.
85–89, postoji veoma kvalitetna, dosta gusta visoka vegeta-
cija li{}ara. U unutra{wosti bloka, na parcelama objekata
u ulici Vojvode Dobrwca br. 26–30, tako|e se nalazi grupa-
cija visokih li{}ara.

U bloku 2, na parceli objekta u ulici 29. novembra br.
91 a, nalaze se dve velike bele topole. Pored tih stabala,
u unutra{wem delu bloka iza objekata u ulici Cviji}evoj
br. 18–24, nalazi se grupacija odraslih, negovanih vo}aka.

Na kat. parceli 6146 u bloku 2 planirano je zadr`avawe
postoje}eg visokog zelenila.

U bloku 3, u unutra{wim dvori{tima objekata u ulici
\ure \akovi}a, nalaze se izuzetno dekorativni ~etinari
i li{}ari. U ostalim delovima bloka postoje mawe grupa-
cije stabala dobrog i sredweg kvaliteta.

Planskim re{ewem zadr`ava se kvalitetno visoko
rastiwe. 

– Zelene povr{ine na parcelama ostalih namena 
U bloku 1, na parcelama objekata u ulici Vojvode Do-

brwca br. 26–34, zastupqena je ve}a zelena povr{ina ka
dvori{noj strani.

U bloku 3, u unutra{wim dvori{tima objekata u ulici
\ure \akovi}a, tako|e postoji ve}a zelena povr{ina.
Na ve}em broju parcela u blokovima 1–3 postoje mawe zelene
povr{ine, orijentisane ka unutra{wosti bloka.

Planskim re{ewem predvi|eno je zadr`avawe postoje}ih
zelenih povr{ina. 

Na svim parcelama ostalih namena potrebno je obezbe-
diti formirawe novih i rekonstrukciju postoje}ih zele-
nih povr{ina, u skladu sa odgovaraju}im parametrima
(min. 10% zelenih nezastrtih povr{ina).

– Zelenilo iznad podzemnih gara`a – iznad novoplani-
ranih podzemnih gara`a predvideti formirawe zelenih
povr{ina, bez visoke vegetacije.

Op{ta pravila za ozelewavawe slobodnih povr{ina

– Ure|ewe zelenih povr{ina raditi na osnovu Topo-
grafskog plana i Sinhron plana koji su sastavni deo
predmetnog plana.
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– Prilikom izrade tehni~ke dokumentacije, u okviru
projekata ure|ivawa terena, visoko vrednovanu postoje}u
vegetaciju tretirati kao sastavni deo projekta.

– Prilikom projektovawa i izvo|ewa planirati sve po-
trebne mere za{tite stabala, drvoreda i visokovrednovanog
postoje}eg zelenila.

– Nivelaciono-regulacionim re{ewem predvideti
pravilno oticawe vode od objekata prema slobodnom pro-
storu – ka slivnicima i rigolama.

– Obezbediti propisano rastojawe postoje}eg i plani-
ranog zelenila od postoje}e i planirane infrastrukturne
mre`e.

B.3.4. Javni objekti

B.3.4.1. Kompleks javne namene – osnovna {kola

Postoje}e stawe

Kompleks osnovne {kole nalazi se u bloku br. 4, na
parceli br. 27.

– Povr{ina parcele : 6470 m², 
– Postoje}a spratnost objekta: P+1,
– Broj u~ionica: 21,
– BRGP objekta ≈ 3516 m²,
– Pod objektom ≈ 1758 m²,
– Slobodna povr{ina: 5307 m²,
– Indeks izgra|enosti parcele: 0.54,
– Stepen zauzetosti parcele: 27%.

Urbanisti~ki uslovi

Prema va`e}im zakonskim propisima, optimalan kapa-
citet {kole je 24 odeqewa. 

Zemqi{te se ra~una sa 20–25 m²/u~eniku u smeni
(2.15–2.70 m²/stanovn. gravitiraju}eg prostora), {to obez-
be|uje izgradwu povr{ina za fizi~ke aktivnosti, {kol-
ski vrt i deo terena rezervisan za neophodno pro{irewe
kapaciteta {kole.

Veli~ina parcele namewena kompleksu javne namene –
osnovna {kola, kao i postoje}i indeks iskori{}enosti i
stepen zauzetosti parcele omogu}uju dogradwu sale za fi-
zi~ko vaspitawe, otvorenih terena, kao i nadgradwu jedne
eta`e objekta {kole radi poboq{awa uslova nastave i
ostvarenih normativa.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela B.3.4.1. – Potrebni kapaciteti kompleksa 
osnovne {kole

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekat: m²/korisniku 6,5–7,5
Objekat: m²/stanovniku 
gravitiraju}eg podru~ja 0,4–0,64 (1,5 smena) 0,6–0,96 (1 smena)
Kapacitet 24–40 odeqewa
Parcela: m²/korisniku min. 25 m²/u~. u jednoj smeni
Parcela: m²/ stanovniku 
gravitiraju}eg podru~ja 1,0–2,0 (1,5 smena) 1,5–3,0 (1 smena)
Spratnost P+2 
Parking mesto na m² 
min. broj zaposlenih na parceli za 10% zaposlenih
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen infrastrukturne opremqenosti objekta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vodovod Kanalizac. Kanalizac. Elektro Telefon Toplovod

fekalna ki{na
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

+ + + + + +
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.3.4.2. Kompleks javne namene – de~ja ustanova
(depandans za jasleni uzrast dece)

Urbanisti~ki uslovi

Kompleks de~je ustanove planiran je u bloku 1, na par-
celi br. 6 (kat. parcela br. 6150).

– Povr{ina parcele : 327 m², 
– Planirana spratnost objekta: P+1,
– BRGP objekta ≈ 300 m²,
– Pod objektom ≈ 150 m²,
– Slobodna povr{ina: 177 m²,
– Indeks izgra|enosti parcele: 0.92,
– Stepen zauzetosti parcele: 45%.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tabela B.3.4.2. – Potrebni kapaciteti kompleksa 

de~je ustanove (depandans)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekat: m²/korisniku 6,5–7,5
Kapacitet 30 mesta
Slobodne povr{ine: m²/korisniku 8,0
Spratnost P+1 
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen infrastrukturne opremqenosti objekta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vodovod Kanalizac. Kanalizac. Elektro Telefon Toplovod

fekalna ki{na
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

+ + + + + +
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.3.4.3. Kompleks javne namene – de~ja ustanova
(depandans za pred{kolski uzrast dece)

Urbanisti~ki uslovi

Kompleks de~je ustanove planiran je u bloku 4, na par-
celi br. 28 (kat. parcele br. 6130 i 6131).

– Povr{ina parcele : 595 m², 
– Planirana spratnost objekta: P+1,
– BRGP objekta " 600 m²,
– Pod objektom " 300 m²,
– Slobodna povr{ina: 295 m²,
– Indeks izgra|enosti parcele: 1.01,
– Stepen zauzetosti parcele: 50%.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tabela B.3.4.2. – Potrebni kapaciteti kompleksa 

de~je ustanove (depandans)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekat: m²/korisniku 6,5–7,5
Kapacitet 80 mesta
Slobodne povr{ine: m²/korisniku 8,0
Spratnost P+1 
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stepen infrastrukturne opremqenosti objekta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vodovod Kanalizac. Kanalizac. Elektro Telefon Toplovod

fekalna ki{na
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

+ + + + + +
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

B.4. Ambijentalne celine

B.4.1. Op{te mere za{tite

Podru~je Plana je deo celine Stari Beograd koja u`i-
va status prethodne za{tite. Za ovaj prostor predvi|en je
re`im za{tite ~etvrtog stepena koji podrazumeva:

– kontrolisanu urbanu obnovu sa za{titom karaktera
postoje}eg tkiva sa limitiranim pogu{}avawem i moder-
nizacijom;

– zamenu dotrajalog gra|evinskog fonda novim koji se
svojom horizontalnom i vertikalnom regulacijom uklapa u
postoje}i karakter;

– implementaciju tercijarnih delatnosti;
– restrukturirawe saobra}aja;
– akcije ure|ivawa i unapre|ewa prostora;
– ure|ivawe postoje}ih i formirawe novih javnih pro-

stora;
– zadr`avawe kvalitetnog gra|evinskog fonda uz in-

tervencije koje su predmet posebnih konzervatorskih uslova
Zavoda za za{titu spomenika kulture grada Beograda.
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Na prostoru obuhvata Plana nema objekata koji u`iva-
ju status spomenika kulture ili objekata pod prethodnom
za{titom.

Iz postoje}eg gra|evinskog fonda u okviru granica
Plana izdvojeni su objekti od neposrednog interesa za
slu`bu za{tite, valorizovani kao objekti ambijentalnih
vrednosti. Preostali gra|evinski fond ~ine objekti od
{ireg interesa za Slu`bu za{tite, kao i objekti bez arhi-
tektonskih vrednosti.

Objekti ambijentalnih vrednosti – zadr`avaju se uz {i-
rok dijapazon mogu}ih intervencija koje se kre}u od resta-
uracije, preko rekonstrukcije, do potpune transformacije
objekta. Intervencije podrazumevaju zadr`avawe karakte-
risti~nih svojstava tipa i stila objekta. 

Navedene intervencije kod objekata ambijentalnih
vrednosti obavezno je raditi u skladu sa uslovima Slu`be
za{tite.

Ne dozvoqavaju se parcijalne intervencije na objekti-
ma koje devastiraju wihove arhitektonske vrednosti.

Preostali objekti se mogu ukloniti, zameniti novim
objektom ili zadr`ati shodno ste~enim obavezama i uslo-
vqenostima plana. Planirane intervencije ne smeju da na-
ru{e identitet i fizi~ki integritet objekata od nepo-
srednog interesa za slu`bu za{tite. 

Dogradwa i nadgradwa ovih objekata mogu}a je kod obje-
kata koji svojim volumenom i gabaritom korespondiraju sa
okolinom i objektima od neposrednog interesa za Slu`bu
za{tite, pod uslovima datim u Elaboratu „Uslovi ~uvawa,
odr`avawa i kori{}ewa kulturnih dobara i dobara koja
u`ivaju status prethodne za{tite i mere wihove za{tite
na prostoru Plana detaqne regulacije dela centralne zone
– prostorna celina izme|u ulica 29. novembra, V. Dobrw-
ca, \ure \akovi}a i Cviji}eve u Beogradu".

Sve intervencije treba prilagoditi celokupnom kon-
tekstu ulice ili jednog wenog poteza. Po`eqno je odr`a-
vawe blage razigranosti uli~nih venaca, a ne wihovo na-
silno izjedna~avawe. Kao reper za odre|ivawe visine obje-
kata, bilo da se radi o izgradwi novog ili razmatra mogu}-
nost nadgradwe postoje}eg, uzimati {irinu ulice u rela-
ciji sa insolacijom, a ne visinu venca susednog objekta.

B.4.2. Popis objekata ambijentalnih vrednosti

1. Stambeni objekat sa poslovawem u prizemqu na uglu
ul. Vojvode Dobrwca br. 26 i ul. 29. novembra br. 83;

2. Stambeni objekat u ulici Vojvode Dobrwca br. 38;
3. Stambeni objekat u ulici Vojvode Dobrwca br. 40;
4. Stambeni objekat u ulici Vojvode Dobrwca br. 42;
5. Stambeni objekat u ulici Vojvode Dobrwca br. 44;
6. Stambeni objekat sa delatnostima u prizemqu na uglu

ul. Vojvode Dobrwca br. 52 i ul. \ure \akovi}a br. 64.

B.5. Urbanisti~ke op{te i posebne mere za{tite

B.5.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Uslovi za unapre|ewe i za{titu `ivotne sredine koje
su odredili Gradski zavod za za{titu zdravqa i JKP
„Gradska ~isto}a", ugra|eni su u prostorna i tehni~ka re-
{ewa predmetnog plana.

U ciqu poboq{awa i unapre|ewa stawa `ivotne sredi-
ne na predmetnom podru~ju, pored mera koje su ugra|ene u
ovaj plan, pridr`avati se slede}ih uslova:

– Pri izradi tehni~ke dokumentacije predvideti po-
sebne arhitektonsko-gra|evinske mere za za{titu objekata
od preterane insolacije, buke i negativnog uticaja domi-
nantnih vetrova.

– Kod kombinovawa stambeno-poslovnih sadr`aja voditi
ra~una da aktivnosti predvi|enih delatnosti ne smeju da
ugro`avaju funkciju stanovawa.

– Predvideti prirodnu ventilaciju podzemnih gara`a
gde god to terenski uslovi omogu}uju. Kod prinudne venti-
lacije gara`a primeniti mere koje }e obezbediti da se za-
ga|uju}e materije ne zadr`avaju u unutra{wosti bloka.

– Sve nezauzete povr{ine, ukqu~uju}i i parking pro-
stor, oplemeniti nasadima li{}ara visoke biolo{ke
vrednosti.

– Sakupqawe sme}a u sudovima – kontejnerima na pred-
metnom podru~ju predvideti sme{tawem grupa kontejnera
(3–4) u okviru ni{a na trotoaru (u nivou kolovozne trake)
ukoliko je trotoar {iri od 3 m, ili na izbetoniranim po-
vr{inama u zoni javnog kori{}ewa (voditi ra~una da mak-
simalno ru~no gurawe kontejnera od pretovarnog mesta do
komunalnog vozila iznosi 15 m po ravnoj podlozi bez ste-
penika).

– Izra~unati potreban broj kontejnera prema kriteri-
jumu jedan kontejner na 800 m² korisnog stambenog prostora,
odnosno 600 m² poslovnog prostora.

Za{tita `ivotne sredine sa aspekta geologije

Od {tetnih uticaja koji uti~u na naru{avawe `ivotne
sredine mogu se, s obzirom na urbanizovanost prostora,
razmatrati samo tehnogeni uticaji koji su doveli do izmene
pripovr{inskog litolo{kog profila.

Preovla|uju}e dejstvo treba o~ekivati u promenama
prirodnog drenirawa terena pod uticajem budu}ih ukopanih
delova objekata, {to mo`e ugroziti ukopane delove posto-
je}ih objekata usled lokalnog izdizawa NPV. U tom smislu,
treba predvideti izradu odgovaraju}e kanalizacione mre`e
koja mora da primi vodu iz lokalnih drena`a.

Po{to je predmetno podru~je najve}im delom urbanizo-
vano, treba proveriti efikasnost fekalne i ki{ne kana-
lizacije, kako ne bi do{lo do zaga|ewa podzemne vode koja
mo`e da postane agresivna prema betonu.

Po{to predmetni prostor pripada naju`em gradskom
jezgru, zbog specifi~nosti in`ewersko-geolo{kih uslo-
va, najcelishodnija za{tita objekata bila bi u po{tovawu
geotehi~kih uslova gradwe.

B.5.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizovani
prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim propisima,
standardima i normativima:

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom
o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS", br. 37/88
i 48/94).

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ", broj 30/91).

– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za va-
trogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normati-
vima za pristupne puteve („Slu`beni list SRJ", broj 8/95),
po kome najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25 m od
gabarita objekta. 

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za elektri~ne instalaci-
je niskog napona („Slu`beni list SFRJ", br. 53, 54/88 i
28/95) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{ti-
tu objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list
SRJ", broj 11/96).

– Ukoliko prelaze visinu od 22 m, objekti moraju biti
realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim norma-
tivima za za{titu visokih objekata od po`ara („Slu`beni
list SFRJ", broj 7/84).

– Trafo-stanice i kablovski razvod moraju se realizo-
vati u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normativima za
za{titu niskonaponskih mre`a i pripadaju}ih trafosta-
nica („Slu`beni list SFRJ", broj 13/78) i Pravilnikom o
tehni~kim normativima za za{titu niskonaponskih mre`a
i pripadaju}ih trafo-stanica („Slu`beni list SRJ", broj
37/95).

– Eventualno planirane podzemne gara`e (broj ulaza i
izlaza zavisi od povr{ine gara`e) realizovati u skladu sa

21. jul 2004. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 15 – 683



odlukama o uslovima i tehni~kim normativima za projek-
tovawe stambenih zgrada i stanova („Slu`beni list grada
Beograda", broj 32/4/83).

– U skladu sa ~lanom 12. Zakona o za{titi od po`ara
(„Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/ 88 i 48/94) postoji oba-
veza pribavqawa saglasnosti na tehni~ku dokumentaciju
od Uprave protivpo`arne policije.

B.5.3. Urbanisti~ke mere za{tite od elementarnih 
i drugih ve}ih nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-
ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-
tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim
podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90).

B.5.4. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu qudi 
i dobara

U vezi sa civilnom za{titom predvi|ena je izgradwa
skloni{ta, u skladu sa posebnim elaboratom „Prilog mera
za{tite od elementarnih i dr. ve}ih nepogoda i prostor-
no-planski uslovi od interesa za odbranu zemqe", koji je
sastavni deo predmetnog plana.

B.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi

B.6.1. Stvoreni uslovi

Pre po~etka intenzivnije urbanizacije predmetno pod-
ru~je prekriveno je nasutim tlom nejednake debqine, od 1,5
do 3,9 m. Nasipawe terena verovatno je izvedeno zbog zaba-
renih delova prirodne povr{ine terena.

U podru~ju plana izgra|eni su savremeni stambeni
vi{espratni objekti. Isto tako, izgra|ene su gradske
saobra}ajnice i infrastruktura.

Geomorfolo{ke karakteristike terena

Podina terena izgra|ena je od sedimenata tercijara
(glinovito-laporoviti kompleks). Teren je prekriven
kvartarnim sedimentima (aluvijalnim naslagama). Po{to
predmetni teren pripada starom urbanom jezgru grada, po-
stoje tehnogene naslage promenqivog sastava i debqine,
kao posledica gra|evinske aktivnosti.

Hidrogeolo{ke odlike terena

Osnovno hidrogeolo{ko obele`je predmetnom podru~ju
daje Dunav i uticaj drenirawa tzv. Dunavske padine (leve
dolinske strane Dunava) sa jedne strane, i neposredan do-
dir sa biv{om dolinom Bulbulderskog potoka sa druge
strane.

U periodu 1992/93. god., stati~ki nivo podzemne vode
(NPV) nalazio se na dubini od 5,2–5,5 m, {to odgovara ko-
ti oko 79.5 mnv. U terenu se nalazi podzemna voda u aluvi-
jalnim i aluvijalno-barskim sedimentima. Podzemna voda
je slabe izda{nosti, bez zna~ajne hidrauli~ke veze sa vo-
dom Dunava, {to zna~i da intenzitet oscilacija NV u Du-
navu ne uti~e na oscilacije NPV. 

Kote NPV, za potrebe planske dokumentacije, kre}u se
od 79 mnv (zona ulice \ure \akovi}a) do 84 mnv (zona ulice
29. novembar).

In`ewersko-geolo{ka rejonizacija terena

Na osnovu stawa i svojstava terena, predmetno podru~je
se svrstava u jedinstveni in`ewersko-geolo{ki rejon A.
Prostor obuhva}en ovim rejonom predstavqa aluvijalnu ra-
van Dunava sa kotom terena od 80 do 87 mnv. U okviru rejona
A izdvojena su dva mikrorejona prema prisustvu aluvijal-
nih sedimenata u litolo{kom profilu:

– Mikrorejon A1 – zahvata zonu ulica 29. novembra,
deo [ajka{ke i Cviji}eve. Prekriven je nasutim tlom de-
bqine 1,5–3,9 m izrazito heterogenog sastava; aluvijalno-
-barskim slojem d=10–12 m i neogenim sedimentima na

koti 76–81 mnv. Nivo podzemne vode je u zoni aluvijal-
no-barskih sedimenata.

– Mikrorejon A2 – zahvata zonu oivi~enu ulicama \ure
\akovi}a, Vojvode Dobrwca i Cviji}eve. Teren je prekriven
nasutim tlom d=1,5–3,9 m izrazito heterogenog sastava.
Neogeni sedimenti su na koti 65–81 mnv.

Nivo podzemne vode je u zoni aluvijalno-barskih sedi-
menata.

B.6.2. Uslovi fundirawa objekata

Kod novih objekata kontakt „temeq-tlo" treba ostvari-
ti u jedinstvenoj litolo{koj sredini. Kontaktni naponi
moraju da zadovoqe uslov da se ostvari ravnomerno slegawe
tla pod objektom. 

Kod nadzi|ivawa postoje}ih objekata mora se voditi
ra~una o intenzitetu dodatnih napona da ne bi do{lo do
slegawa.

Kod podzemnih eta`a budu}ih objekata do dubine od 3 m
treba predvideti hidroizolaciju za sezonski promenqivu
dubinu NPV. Za dubqe ukopane eta`e predvideti izradu
drena`e za uslov stalnog postojawa podzemne vode.

Mogu}a je pojava neravnomernog slegawa kod plitkog
fundirawa, {to se mo`e re{iti izradom tamponskog sloja
ispod temeqa ili dubokim fundirawem.

Pri izradi iskopa, neophodno je predvideti za{titu od
zaru{avawa i priliva voda, primenom adekvatnih tehni~kih
mera.

Kod svih intervencija na postoje}im objektima, kao i
pre izgradwe novih objekata, obavezno je sprovo|ewe dodatnih
geotehni~kih istra`ivawa neophodnih za izradu tehni~ke
dokumetacije. Potrebno je bli`e odrediti slede}e podatke:

– litolo{ku gra|u terena u neposrednoj zoni gra|evin-
skih zahvata;

– geotehni~ke uslove temeqewa objekata (vrednosti
fizi~ko-mehani~kih parametara);

– uslove izvo|ewa zemqanih radova;
– hidrogeolo{ke karakteristike terena i uslove za{tite

od povr{inske i podzemne vode.

B.7. Posebni uslovi

B.7.1. Obezbe|ivawe prostorinih uslova za olak{ano kretawe
dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewa plana primeniti odredbe
Pravilnika o uslovima za planirawe objekata u vezi sa
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i inva-
lidnih lica („Slu`beni glasnik RS", broj 18/97). 

Pri izradi tehni~ke dokumentacije obavezna je primena
svih re{ewa koja invalidnim licima omogu}uju neometano
i kontinualno kretawe u prostoru i pristup u sve sadr`aje
i objekte na predmetnom podru~ju.

Na glavnim pe{a~kim pravcima planirati slede}e mere:
– na prelazima kolovoznih povr{ina predvideti upu-

{tene trotoare;
– kod ure|ivawa slobodnih povr{ina, gde uslovi terena

omogu}uju, predvideti rampe.
– kod svakog objekta omogu}iti najmawe na jednom mestu

nesmetan prilaz za invalidna lica (rampe i sl.).

B.7.2. Uslovi i kriterijumi za racionalnu 
upotrebu energije

Prilikom daqe razrade objekata obavezno je pridr`a-
vati se va`e}ih propisa, uslova i tehni~kih normativa u
ciqu racionalne upotrebe energije u kori{}ewu objekata
i smawewa tro{kova eksploatacije.

Posebnu pa`wu posvetiti adaptaciji i rekonstrukciji
postoje}ih i izgradwi novih potkrovqa koja moraju imati
propisnu termoizolaciju, sa obaveznim vazdu{nim venti-
liraju}im slojem.

Kao jedan vid racionalne upotrebe energije, predmetnim
planom je za grejawe svih objekata obezbe|ena mogu}nost
snabdevawa toplovodnom mre`om.
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B.8. Potrebna sredstva za ure|ivawe javnog 
gra|evinskog zemqi{ta

Za ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta i izgradwu
objekata i postrojewa koji su od javnog interesa potrebna
su slede}a sredstva:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vrsta rada Jedinica Cena po jed. Koli~ina Ukupna

mere mere (din.) cena (din.)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vodovodna mre`a i postrojewa
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Mre`a ∅ 150 mm m1 6.800 830.16 5.645.088
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kanalizaciona mre`a i postrojewa
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Mre`a ∅ 300 mm m1 10.200 140.70 1.435.140
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Elektroenergetska mre`a i postrojewa
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kablovi 10 kV m1 6.500 150 975.000
TS 10/04 kV kom. 2.800.000 2 5.600.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TT mre`a i objekti
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tf prikqu~ak kom. 6.000 150 900.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Saobra}ajne povr{ine
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kolovoz m² 4.200 2340 9.828.000
Javni kolski prilaz 
sa trotoarima m² 3.500 452 1.582.000
Parkinzi m² 4.500 1710 7.695.000
Trotoari 
sa ivi~wacima m² 2.500 1630 4.075.000
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupna sredstva 37.735.228
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V. PRAVILA GRA\EWA

V.1. Osnovna pravila gra|ewa za zgrade 
razli~itih namena

Op{te pravilo je da se stanovawe u prizemqu sasvim
iskqu~i, {to va`i i za stanovawe na prvom spratu, poseb-
no u prometnim saobra}ajnicama. Na nivou pojedina~nih
parcela u okviru bloka, namena delatnosti koja je kompa-
tibilna sa stanovawem mo`e biti dominantna ili jedina.

Prilikom nove izgradwe, zajedni~ko pravilo za sve zone
je da se sve potrebe za parkirawem/gara`irawem zadovoqe
na parceli na kojoj se gradi. Neophodan parking odnosno
gara`ni prostor mora se obezbediti istovremeno sa iz-
gradwom objekta.

Nije dozvoqena namena i gradwa koja bi mogla da ugro-
`ava ~ovekovu sredinu, osnovne uslove `ivqewa suseda,
ili sigurnost susednih zgrada.

Nije dozvoqena izgradwa zgrada koje se koriste za
otvorena skladi{ta, prodavnice ~vrstog goriva i gra|e-
vinskog materijala, polovnih automobila i drugih starih
predmeta (osim antikviteta), svih drugih sadr`aja koji
uslovqavaju natprose~nu koli~inu transporta, potro{wu
energenata ili emisiju {tetnih gasova i buke, i izgradwa
monta`nih stambenih zgrada.

Do privo|ewa prostora nameni dozvoqena je sanacija
postoje}ih objekata, ali ne i rekonstrukcija ili nadgradwa.

V.2. Pravila parcelacije

V.2.1. Osnovna pravila parcelacije za razli~ite namene

Oblik i veli~ina gra|evinskih parcela odre|uju se tako
da se na wima mo`e graditi u skladu sa pravilima parce-
lacije (indeks izgra|enosti i stepen zauzetosti zemqi{ta).

Polo`aj gra|evinske parcele utvr|en je regulacionom
linijom u odnosu na javne povr{ine i granicom gra|evinske

parcele prema susednim parcelama iste ili druge namene
i potrebnim analiti~ko-geodetskim elementima.

Sve gra|evinske parcele moraju imati obezbe|en pri-
stup na javnu povr{inu direktno, ili prilazom u {irini
od najmawe 3 m (4,50 m sa trotoarom).

V.2.2. Polo`aj, veli~ina i oblik parcele

Parcela treba da ima geometrijsku formu {to bli`u
pravougaoniku, kao i veli~inu prilago|enu planiranoj na-
meni i tipu izgradwe.

V.2.3. Pravila spajawa i cepawa parcela

Spajawe se vr{i u okviru granica celih parcela, a gra-
nica novoformirane parcele obuhvata sve parcele koje se
spajaju. Spajawem parcela va`e}a pravila izgradwe za pla-
niranu namenu i tip bloka ne mogu se mewati, a kapacitet
se odre|uje prema novoj povr{ini. 

Tip izgradwe na novoformiranoj parceli treba da bu-
de u skladu sa neposrednim okru`ewem, a u za{ti}enim
podru~jima u skladu sa uslovima za{tite.

Prilikom spajawa parcela, kapacitet objekata ne mo`e
prelaziti zbir pojedina~nih kapaciteta spojenih parcela.

Podela postoje}e parcele na dve i vi{e mawih parcela
vr{i se u okviru granica parcele. Podelom se ne mogu
formirati parcele koje ne zadovoqavaju uslove u pogledu
veli~ine, na~ina gradwe u odnosu na neposredno okru`e-
we, odnosno planirani tip izgradwe.

V.2.4. Spisak parcela koje se razra|uju 
urbanisti~kim projektom

Parcele na kojima je predvi|ena izrada urbanisti~kog
projekta ili se preporu~uje izrada urbanisti~kog projekta
prikazane su na grafi~kom prilogu „Plan parcelacije sa
elementima za sprovo|ewe plana".

Obavezna izrada urbanisti~kog projekta:
– parcela br. 3 u bloku 1 (deo kat. parcele br. 6154);
– parcela br. 4 u bloku 1 (deo kat. parcele br. 6153);
– parcela br. 7 u bloku 1 (cela kat. parcela br. 6159 i

deo kat. parcele br. 6155);
– parcela br. 23 u bloku 3 (deo kat. parcele br. 6171);
– parcela br. 26 u bloku 3 (cela kat. parcela 6177 i deo

kat. parcele br. 6171).

Preporu~uje se izrada urbanisti~kog projekta u ciqu
preparcelacije:

– parcele br. 8 i 9 u bloku 1 (cele kat. parcele br. 6160
i 6161);

– parcele br. 20 i 21 u bloku 3 (cele kat. parcele br.
6170 i 6169).

Na svim ostalim parcelama koje su obuhva}ene planom
tako|e se dozvoqava mogu}nost izrade urbanisti~kog pro-
jekta radi parcelacije i preparcelacije u okviru dozvoqe-
nih Pravila ure|ewa i Pravila gra|ewa, {to podrazumeva
re{avawe svih prethodnih uslova relevantnih za svaku
parcelu pojedina~no, kao {to su: imovinsko-pravni, eko-
nomsko-tr`i{ni, stavovi za{tite itd.

V.3. Pravila za postavqawe, izgradwu, obnovu 
i rekonstrukciju objekata po zonama

V.3.1. Op{ti uslovi za sve zone

Visinska regulacija za sve objekte definisana je maksi-
malnom spratno{}u koja je ozna~ena u svim grafi~kim prilo-
zima, gde se jedan nivo ra~una u prose~noj vrednosti od 3 m.

Kota prizemqa objekta odre|uje se u odnosu na kotu ni-
velete javnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

– kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo`e
biti ni`a od kote nivelete javnog puta;

– kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,20 m vi{a od nul-
te kote;

– za objekte koji imaju nestambenu namenu (poslovawe i
delatnosti) kota prizemqa mo`e biti maksimalno 0,20 m
vi{a od kote trotoara. 
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V.3.2. Uslovi za zonu uz ulicu

V.3.2.1. Tipologija izgradwe

Na podru~ju plana preovla|uju dvostrano uzidani objek-
ti, sa pojedina~nim slu~ajevima prekinutog niza.

– Kod neprekinutog niza objekat na parceli dodiruje
obe bo~ne linije gra|evinske parcele, a rastojawe izme|u dva
susedna objekta je 0 m u sistemu dvojno uzidanih objekata.

Na mestu kontakta novog i postoje}eg objekta gra|evinska
linija treba da bude kontinualna u {irini veznog elementa
na uli~noj fasadi, ili u {irini neophodnih rastojawa
(od granice parcele i od susednih objekata) za dvori{ni deo
objekta.

– Prekinuti niz dobija se kod jednostrano uzidanih
objekata.

Rastojawa novog objekta od bo~ne granice parcele, od-
nosno od objekta na susednoj parceli, definisana su pra-
vilima za odgovaraju}i tip bloka.

– Slobodnostoje}i objekti su oni ~ije bo~ne gra|evin-
ske linije i gra|evinske linije prema zadwoj liniji par-
cele ne dodiruju odgovaraju}e linije gra|evinske parcele.

V.3.2.2. Postavqawe nove zgrade u odnosu na javne
povr{ine i granice susednih parcela

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr{inu
od povr{ina namewenih za druge namene.

Gra|evinska linija je linija na, iznad i ispod povr{i-
ne zemqe i vode, do koje je dozvoqeno gra|ewe.

U zonama stanovawa sa delatnostima i zonama delatnosti,
nove objekte postaviti na regulacionu liniju (regulaciona i
gra|evinska linija se poklapaju).

U kompaktnim blokovima u centralnoj gradskoj zoni
podzemna gra|evinska linija (delovi objekta, skloni{ta,
gara`e i sl.) mo`e se poklapati sa granicama parcele
(po`eqno je da 10–15% parcele budu nezastrte povr{ine).

Gra|evinske linije podzemnih eta`a ne mogu prelaziti
regulacionu liniju. 
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tabela V.3.2.2.1. – Rastojawa objekta od regulacione linije,
granica parcela i susednih objekata u kompaktnim gradskim

blokovima
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawa gra|evinske linije objekta 
od regulacione linije 
(preporuka za nove objekte) 0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

u neprekinutom nizu 0 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta u prekinutom nizu merodavno je rastojawe
od bo~nih (novi i postoje}i) izme|u objekata, 
granica parcele ali ne mawe od 1,5 m
u neprekinutom ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
nizu u prekinutom nizu 1/5 h vi{eg objekta, 

prvi i posledwi ali ne mawe od 2,5 m
(novoplanirani)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
u neprekinutom nizu 0 m

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe u prekinutom nizu 1/3 h vi{eg objekta, 
objekta od (novi i postoje}i) ali ne mawe od 4 m
bo~nog susednog ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
objekta u prekinutom nizu 2/5 h vi{eg objekta, 

prvi i posledwi ali ne mawe od 5 m
(novoplanirani)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta izgradwa unutar 1/3 h vi{eg objekta, 
od zadwe granice postoje}ih ali ne mawe od 5 m
parcele blokova
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Rastojawe objekta izgradwa unutar 2/3 h, ali ne mawe 
od naspramnog postoje}ih od 10 m
objekta blokova
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Dozvoqeno je formirawe svetlarnika za potrebe ven-
tilacije i osvetqavawa pomo}nih prostorija u stanu ili

zajedni~kog stepeni{ta u objektu, minimalne povr{ine 6 m².
Ukoliko se svetlarnik uskladi sa polo`ajem svetlarnika
susednog objekta, ova povr{ina mo`e biti umawena za 1/4.

Minimalna {irina svetlarnika je 2 m, a minimalna
visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80 m.

Nije dozvoqeno zatvarawe postoje}ih svetlarnika.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Tabela V.3.2.2.2. – Rastojawa objekta od susednog objekta 

u otvorenim gradskim blokovima
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
U odnosu na fasadu sa
stambenim prostorijama 1 h vi{eg objekta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
U odnosu na fasadu sa 
pomo}nim prostorijama 1/2 h vi{eg objekta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.3.2.3. Dozvoqeni ispadi van gra|evinske linije

Ispadi na objektima (erkeri, doksati, balkoni, ulazne
nadstre{nice bez stubova, nadstre{nice i sl.) ~ija se gra-
|evinska linija poklapa sa regulacionom linijom mogu
prelaziti regulacionu liniju, i to:

– maksimalno 0,60 m od gra|evinske linije, ako je tro-
toar mawi od 3,50 m, i to maks. na 40% povr{ine uli~ne
fasade i na minimalnoj visini od 4 m iznad trotoara;

– maksimalno 1 m od gra|evinske linije, ako je trotoar
ve}i od 3,50 m, a {irina ulice ve}a od 15 m, i to maksimalno
50% povr{ine uli~ne fasade i na minimalnoj visini od 4 m
iznad trotoara;

– linija krova prema ulici ne sme pre}i liniju venca.
Nisu dozvoqeni ispusti van gra|evinske linije na delu

objekta prema bo~nim granicama parcela, odnosno prema
susednim objektima.

Ispadi na delovima objekata u kompaktnim gradskim
blokovima orijentisani prema ulici ne smeju ugro`avati
privatnost susednih otvora. Horizontalna projekcija linije
ispada mo`e biti najvi{e pod uglom od 45º od najbli`eg
susednog otvora.

V.3.2.4. Ulazne partije – stepeni{ta

Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na obje-
kat (predwi deo) ako je gra|evinska linija 3 m uvu~ena u
odnosu na regulacionu liniju i ako savla|uju visinu do
0,90 m. Stepenice koje savla|uju visinu ve}u od 0,90 m ulaze
u objekat. 

V.3.2.5. Spratnost i visina objekata

Visina objekta je rastojawe od nulte kote objekta do kote
slemena (za objekte sa kosim krovom), odnosno do kote venca
(za objekte sa ravnim krovom).

Visina novog vi{eporodi~nog stambenog objekta ne
mo`e pre}i 22 m, pri ~emu je minimalna {irina ulice
14,50 m.

Prilikom izgradwe novih objekata, nadgradwe ili za-
mene objekata novim, spratnost je odre|ena prema urbani-
sti~kim parametrima koji su predmetnim planom utvr|eni
za konkretne zone, u skladu sa ~ime je definisana maksi-
malna spratnost pojedina~nih objekata, {to je prikazano
na grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni plan sa
saobra}ajnim re{ewem".

V.3.2.6. Indeks izgra|enosti 
i stepen zauzetosti parcele

Indeks izgra|enosti (I) za postoje}e objekte je koli~-
nik BRGP svih objekata na parceli (bloku) i povr{ine
parcele (bloka). Maksimalna BRGP planiranih objekata
na parceli je proizvod planiranog indeksa izgra|enosti i
povr{ine parcele.

Podzemne korisne eta`e ulaze u obra~un indeksa izgra-
|enosti, osim povr{ina za parkirawe vozila, podzemnih
gara`a, sme{taj neophodne infrastrukture i stanarskih
ostava.
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Stepen zauzetosti (Z, u %) je koli~nik povr{ine hori-
zontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta na parceli
i povr{ine parcele.

U slu~aju da je postoje}i stepen zauzetosti parcele ve}i
od maksimalne vrednosti za taj tip izgra|enosti, zadr`ava
se postoje}i, bez mogu}nosti uve}awa.

U slu~aju zamene objekta novim, stepen zauzetosti mora
biti definisan na osnovu vrednosti iz pravila gra|ewa.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela V.3.2.6.1. – Urbanisti~ki pokazateqi za parcele 
i objekte u kompaktnim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
do 300 m² 3.5
do 400 m² 3.5

Indeks izgra|enosti parcele do 500 m² 3.5
do 600 m² 3
preko 600 m² 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti 
ugaonih objekata I h 1.15
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti parcele do 300 m² 60 %

do 400 m² 55 %
do 500 m² 50 %
do 600 m² 45 %
preko 600 m² 40 %

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti 
ugaonih objekata Z h 1.15
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Procenat ozelewenih postoje}i blokovi  
povr{ina na parceli u centralnoj zoni 10% do 20%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj parking mesta 
za stanovawe 0,7-1 PM/1 stan
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj parking mesta 
za poslovawe 1 PM/80 m² BGP
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Tabela V.3.2.6.2. – Urbanisti~ki pokazateqi za parcele 
i objekte u otvorenim gradskim blokovima

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Indeks izgra|enosti u centralnoj zoni 1.2 do 2.2
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti blokova 
niske izgradwe, do P+4+Pk 35%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stepen zauzetosti u blokovima 
visoke izgradwe 30%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Procenat ozelewenih povr{ina 
na parceli 30 do 40%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
De~ja igrali{ta (3–11 god.) 1 m²/ stan (min. 100–150 m²)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj parking mesta za stanovawe 0.7–1 PM/1 stan
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj parking mesta za poslovawe 1 PM/80 m² BGP
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.3.2.7. Pristup parcelama i obezbe|ivawe 
prostora za parkirawe/gara`irawe

Gara`e – povr{ine gara`a koje se planiraju nadzemno
na gra|evinskoj parceli ura~unavaju se pri utvr|ivawu in-
deksa izgra|enosti, odnosno stepena zauzetosti gra|evinske
parcele.

Obezbediti potreban broj ulaza i pomo}nih izlaza, pre-
ma tehni~kim normativima.

Prilikom izgradwe podzemnih gara`a voditi ra~una o po-
lo`aju postoje}e i planirane infrastrukturne mre`e koja se
mora izmestiti ili formirati na propisanom rastojawu od
objekata. Gara`e projektovati tako da ne ugro`avaju stabil-
nost objekata u blizini, tj. obezbe|ivati temeqe susednih
objekata. Ovo se mora dokazati projektom obezbe|ivawa teme-
qa kao sastavnog dela tehni~ke dokumentacije.

Pri projektovawu podzemnih gara`a po{tovati slede}e
normative: 

– {irina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;
– ~ista visina gara`e min. 2,30 m;
– dimenzije parking mesta min. 2,30/4,80 m;
– podu`ni nagib pravih rampi maks. 12% za otvorene i

15% za pokrivene rampe.

Otvoreni parkinzi

U okviru postoje}ih objekata, ukoliko ne postoji druga
mogu}nost kolskog pristupa na slobodni deo parcele, za
potrebe parkirawa mogu}e je u prizemqu objekata ostvariti
kolski pristup minimalne {irine 3 m (u skladu sa teh-
ni~kim mogu}nostima).

Parking mesta upravna na osu predvideti sa dimenzijama
2,30/5 m (min. 4,80 m), a podu`no postavqena parking mesta
sa dimenzijama 2,00/6 m (min. 5,50 m).

Povr{ine za miruju}i saobra}aj na otvorenom prostoru
raditi sa zastorom od prefabrikovanih elemenata be-
ton/trava.

Na otvorenim parking prostorima, gde je mogu}e, pred-
videti formirawe novih drvoreda. Predvideti zadr`avawe
postoje}eg visokog zelenila u {to ve}oj meri.

V.3.2.8. Uslovi prikqu~ewa na komunalnu 
infrastrukturu

Sve postoje}e i novoplanirane objekte prikqu~iti na
potrebnu infrastrukturnu mre`u i postrojewa, u skladu sa
ta~kom B.3.2. „Komunalna infrastruktura" i grafi~kim
prilogom „Sinhron plan".

V.3.2.9. Kori{}ewe podruma i suterena

Vi{eporodi~ni stambeni objekti i objekti nameweni
delatnostima mogu imati podrumske ili suterenske pro-
storije ako ne postoje smetwe geotehni~ke i hidrotehni~ke
prirode.

Podrumske i suterenske prostorije prvenstveno se ko-
riste za podzemne gara`e, tehni~ke prostorije (toplotne
podstanice, trafo-stanice i sl.), stanarske ostave itd.

U postoje}im stambenim objektima dozvoqeno je for-
mirawe gara`nog prostora u podrumskim i suterenskim
prostorijama, u skladu sa tehni~kim normativima.

Dozvoqeno je kori{}ewe podruma i suterena kao korisnog
prostora, iskqu~ivo za delatnosti koje su kompatibilne sa
funkcijom stanovawa, u skladu sa tehni~kim normativima
za odgovaraju}u delatnost.

V.3.2.10. Ogra|ivawe parcela

Gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati zidanom ogra-
dom do visine od 0,90 m (ra~unaju}i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1,40 m.

Zidane i druge vrste ograda postavqaju se na regulaci-
onu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
gra|evinskoj parceli koja se ogra|uje.

Susedne gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati `ivom
zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice parcele,
ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m koja se
postavqa prema katastarskom planu, tako da stubovi ograde
budu na zemqi{tu vlasnika ograde.

Vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati
van regulacione linije. 

V.3.2.11. Ure|ivawe slobodnih povr{ina 
na parceli

Na nivou pojedina~nih parcela potrebno je obezbediti
odgovaraju}e slobodne i zelene povr{ine. 

Na parcelama u kompaktnim blokovima obezbediti
10–20% ozelewenih povr{ina na parceli, a na parcelama
u otvorenim blokovima 30–40%.
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V.3.2.12. Uslovi za obnovu 
i rekonstrukciju objekata

Nadgradwa novih eta`a – krova do visine suseda u
skladu sa ambijentom bloka ili ulice dozvoqena je u okvi-
ru planiranih visina za odre|eni tip bloka. Nadgradwa
objekata dozvoqena je samo na nivou celine objekta, ne i za
delove. Nadgradwa podrazumeva obezbe|ivawe odgovaraju-
}eg broja parking mesta za nove kapacitete.

Dodavawe krova na zgradi sa ravnim krovom bez potkro-
vqa radi se postavqawem kosog krova sa nagibom do 10%.
Krovnu konstrukciju treba postaviti povla~ewem iza venca
ili zidane ograde. Krov ne sme da izlazi iz gabarita zgrade.

Na objektima sa ravnim krovom preporuka je da se ume-
sto potkrovqa radi povu~ena posledwa eta`a koja mo`e
imati punu spratnu visinu, ali nije dozvoqena izgradwa
korisnih povr{ina nad wom, ve} plitak krov kao pokri-
va~. Posledwu eta`u povu}i min. 1,20 m od fasade objekta.

Nadzi|ivawe potkrovqa izmenom geometrije postoje}eg
krova je intervencija unutar povr{ine tavanskog prostora
sa promenom visine nadzitka u ciqu dobijawa komforni-
jeg korisnog prostora.

Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e kod izgradwe
klasi~nog krova iznosi najvi{e 1,20 m, ra~unaju}i od kote
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine, od-
nosno 2,20 m od kote poda potkrovqa do preloma kosine
mansardnog krova.

Nije dozvoqena izgradwa mansardnog krova sa prepu-
stima. Novoplanirani mansardni krov mora biti projek-
tovan tako da bude upisan u polukrug.

Nije dozvoqena izgradwa potkrovqa u vi{e nivoa (ako
geometrija krova dozvoqava, mo`e se formirati galerijski
prostor, ali ne kao nezavisna korisna povr{ina).

Na postoje}im i novoplaniranim krovovima dozvoqeno je
formirawe krovnih baza. Maksimalna visina od kote poda
potkrovqa do prelomne linije baze je 2,20 m. U okviru krov-
ne baze dozvoqeno je formirawe izlaza na terasu/lo|u. Oblik
i {irina baze moraju biti uskla|eni sa elementima fasade.

Adaptacije postoje}ih tavana i zajedni~kih prostorija,
u ciqu dobijawa korisnog stambenog ili poslovnog pro-
stora, dozvoqene su u svim objektima ako nema promene
gabarita objekta ni u horizontalnom ni u vertikalnom
smislu i pod uslovom da se ne naru{ava stabilnost objekta
i standard stanovawa ostalih stanara.

Nije dozvoqeno pojedina~no zastakqivawe balkona,
terasa i lo|a na stambenim zgradama, kao ni druge gra|e-
vinske intervencije na fasadama, osim u slu~aju jedinstvene
intervencije za sve eta`e.

Nije dozvoqeno zatvarawe postoje}ih prolaza i pasa`a
koji vode u unutra{wost kompaktnih i otvorenih blokova.

Ru{ewe starog i izgradwa novog objekta na mestu po-
stoje}eg dozvoqeno je samo uz primenu urbanisti~kih para-
metara definisanih ovim planom za konkretne zone.

Sve intervencije na objektima, svojim vrednostima, ne
smeju prelaziti urbanisti~ke parametre definisane ovim
planom za konkretne zone.

Za sve vidove rekonstrukcija, adaptacija ili dogradwe
postoje}ih objekata potrebno je, pre zahteva za izradu uslo-
va, proveriti stati~ku stabilnost objekta i geomehani~ka
svojstva terena na mikrolokaciji.

Obavezno je za sve vidove rekonstrukcije, adaptacije i
dogradwe postoje}ih objekata po{tovati odredbe iz Zako-
na o autorskim i srodnim pravima („Slu`beni list SRJ",
broj 24/98).

Posebni uslovi rekonstrukcije za pojedina~ne objekte:
– Na dvori{nom objektu u ulici Vojvode Dobrwca br. 42

(k.p. 6174) dozvoqena je rekonstrukcija i adaptacija tavan-
skog prostora u stambeno potkrovqe, bez pove}awa broja
stambenih jedinica.

Maksimalna dozvoqena spratnost zgrade je P+Pk.
– Na objektima u ulici Vojvode Dobrwca br. 26a, 28 i 30

(k.p. 6158 i k.p. 6164) dozvoqeno je pretvarawe postoje}eg
ravnog krova u kos krov, sa maksimalnim nadzitkom od 1,20 m,

pod uslovom da se dobijena korisna povr{ina u potkrovqu
pripoji ve} postoje}im stanovima na ni`im eta`ama. 

Nije dozvoqeno pove}awe broja stambenih jedinica. 
Dozvoqena spratnost zgrade je P+6+Pk, uz uslov da mi-

nimalno odstojawe {estog sprata od ivice fasade iznosi
1,20 m.

– Na objektu u ulici Vojvode Dobrwca br. 50 (k.p. 6171)
dozvoqeno je pretvarawe postoje}eg ravnog krova u kos
krov, sa maksimalnim nadzitkom od 1,20 m, pod uslovom da
se dobijena korisna povr{ina u potkrovqu pripoji ve}
postoje}im stanovima na ni`im eta`ama.

Nije dozvoqeno pove}awe broja stambenih jedinica. 
Dozvoqena spratnost zgrade je P+6+Pk, uz uslov da mi-

nimalno odstojawe {estog sprata od ivice fasade iznosi
1,20 m.

– Na objektu u ulici Vojvode Dobrwca br. 52 (k.p. 6171)
dozvoqeno je pretvarawe postoje}eg ravnog krova u kos
krov, sa maksimalnim nadzitkom od 1,20 m, pod uslovom da
se dobijena korisna povr{ina u potkrovqu pripoji ve} po-
stoje}im stanovima na ni`im eta`ama.

Nije dozvoqeno pove}awe broja stambenih jedinica. 
Dozvoqena spratnost zgrade je P+6+Pk, uz uslov da mi-

nimalno odstojawe {estog sprata od ivice fasade iznosi
1,20 m.

V.3.2.13. Uslovi za arhitektonsko 
i estetsko oblikovawe objekata

– u oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklo-
pqeni u ambijent, sa kvalitetnim materijalima i savremenim
arhitektonskim re{ewima;

– prilikom nadzi|ivawa ne mewati stilske karakteri-
stike objekata;

– nije dozvoqeno dodavawe ukrasa koji nisu postojali
na prvobitnoj zgradi;

– nije dozvoqena izgradwa mansardnih krovova u vidu
tzv. „kapa" sa prepustima.

G. SPROVO\EWE PLANA

Plan detaqne regulacije (dela centralne zone) pro-
storne celine izme|u ulica 29. novembra, Vojvode Dobrw-
ca, \ure \akovi}a i Cviji}eve u Beogradu, predstavqa
pravni i urbanisti~ki osnov za izdavawe Izvoda iz urba-
nisti~kog plana, kao i za izradu Urbanisti~kog projekta.

Navedenim planom detaqne regulacije stavqa se van
snage DUP „Rekonstrukcija blokova izme|u ulica 29. no-
vembar, Cviji}eve, \ure \akovi}a i Vojvode Dobrwca"
(„Slu`beni list grada Beograda", br. 8/67 i 8/70). 

Sastavni deo elaborata nacrta Plana su i:

GRAFI^KI PRILOZI

1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta R=1:500
2. Regulaciono-nivelacioni plan sa saobra}ajnim re-

{ewem R=1:500
3. Plan parcelacije sa elementima za sprovo|ewe plana

R=1:500
4. Sinhron plan R=1:500

DOKUMENTACIJA

– Odluka i zakqu~ak o pristupawu izradi Regulacionog
plana dela centralne zone – prostorne celine izme|u ulica:
29. novembra, Vojvode Dobrwca, \ure \akovi}a i Cviji}e-
ve u Beogradu, Izvr{ni odbor Skup{tine grada Beograda,
br. 350-37/02-IO od 18. januara 2002. god. 

– Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|evinske
poslove.

– Izve{taj o javnom uvidu.
– Elaborat „Uslovqenosti iz planova {irih prostor-

nih celina i ste~ene urbanisti~ke obaveze", za potrebe iz-
rade Regulacionog plana dela centralne zone – prostorne
celine izme|u ulica 29. novembra, V. Dobrwca, \. \akovi-
}a i Cviji}eve u Beogradu, JUP Urbanisti~ki zavod Beo-
grada, br. 350-414 od 11. februara 2003. god.
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– Obrazlo`ewe plana sa orijentacionim bilansom
ostvarenih urbanisti~kih pokazateqa po blokovima i par-
celama.

– Elaborat „Uslovi ~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa
kulturnih dobara i dobara koja u`ivaju status prethodne
za{tite i mere wihove za{tite na prostoru Plana detaqne
regulacije dela centralne zone – prostorna celina izme|u
ulica 29. novembra, Vojvode Dobrwca, \ure \akovi}a i
Cviji}eve u Beogradu", Zavod za za{titu spomenika kulture
grada Beograda, jul 2003.

– Elaborat „Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija za
potrebe izrade Regulacionog plana dela centralne zone –
prostorne celine izme|u ulica: 29. novembra, Vojvode Do-
brwca, \ure \akovi}a i Cviji}eve u Beogradu", Tileks
d.o.o., avgust 2002.

– Dopisi, uslovi i saglasnosti nadle`nih ustanova.
– Kopija plana i Topografski plan predmetnog podru~ja,

R=1:500.
Plan detaqne regulacije (dela centralne zone) pro-

storne celine izme|u ulica 29. novembra, Vojvode Dobrw-
ca, \ure \akovi}a i Cviji}eve u Beogradu stupa na snagu
osmog dana od dana objavqivawa u Slu`benom listu grada
Beograda. 

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-383/04-Hááá-01, 21. jula 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 21. jula
2003. godine, na osnovu Zakona o planirawu i izgradwi
(„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i ~l. 11. i 27. Statuta
grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda”, br.
18/95, 20/95, 21/99, i 2/00), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

ZA DEO PODRU^JA CENTRALNE ZONE, BLOK IZME\U
ULICA 27. MARTA, VLADETINE, KNEZ DANILOVE

I RUZVELTOVE

á  –  U V O D

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

Izvr{ni odbor Skup{tine grada Beograda, na sednici
odr`anoj 10. oktobra 2002. godine, doneo je Zakqu~ak o
pristupawu izradi Regulacionog plana za deo podru~ja
centralne zone, blok izme|u ulica 27. marta, Vladetine,
Knez Danilove i Ruzveltove u Beogradu („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 22/02).

Stupawem na snagu Zakona o planirawu i izgradwi
(„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03), predmetni plan ure-
|en je kao Plan detaqne regulacije.

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 27/03), predmetni prostor nala-
zi se u povr{inama namewenim:

a) komercijalnim delatnostima i gradskim centrima
(blok 1 – izme|u ulica 27. marta, Ruzveltove, Knez Danilo-
ve i Ivankova~ke)

– indeks izgra|enosti 3,5 (izuzetno 4,5)
– stepen zauzetosti 75%
– visina slemena (spratnost) 22 (25) (P+6 do P+6+Pk)

i izuzetno 32 (P+8+Pk)

b) stanovawu – me{oviti blokovi
(blok 2 – izme|u ulica 27. marta, Ivankova~ke, Knez Da-

nilove i Vladetine)
– indeks izgra|enosti 3–3,5 (kompaktni blokovi)

1,2–2,2 (otvoreni blokovi)
0,6–1,5 (individualno stanovawe)

– stepen zauzetosti 40–60% (kompaktni blokovi)
30–35% (otvoreni blokovi)
30–65% (individualni blokovi)

– visina objekta 1–1,5 {irine ulice (kompaktni
blokovi)
do P+6+(Ps) (otvoreni blokovi)
do P+2+Pk (individualno 
stanovawe)
(venac 11,5 – sleme 14,5 metara)

c) Ulica 27. marta ima karakter poslovno-trgova~ke
ulice

– obavezno poslovawe u prizemqu
– indeks izgra|enosti 3,5 (izuzetno 4,5)
– stepen zauzetosti 75%
– visina slemena (spratnost) 22 (25) (P+6 do P+6+Pk)

izuzetno 32 m (P+8+Pk)

2. OBUHVAT PLANA

Plan obuhvata podru~je dva bloka izme|u ulica: 27. mar-
ta, Vladetine, Knez Danilove i Ruzveltove ulice. Povr{i-
na plana je oko 4,49 ha.

Podru~je plana ~ine slede}e katastarske parcele:
KO Palilula
d.l. 79; 80; 84
R=1:500
Cele parcele:
1993; 1994; 1995; 1996; 1997; 1998/1; 1998/2; 1998/3; 1999;

2002; 2003; 2005; 2018; 2016; 2015; 2014; 2013; 2012; 2011;
2010; 2008; 2007; 2006; 2107; 2027/1; 2027/2; 2026/1; 2025;
2024; 2023; 2022; 2021; 2020; 2019; 2044; 2043/1; 2042/1;
2042/2; 2041; 2040; 2039; 2038; 2037; 2036; 2035; 2034; 2033;
2031/2; 2031/1; 2030; 2029; 2028; 2026/2; 1990; 1136;

Delovi parcela:
621; 2032
U slu~aju neslagawa sa grafi~kim prilogom „Kopija

katastarskog originala”, va`i grafi~ki prilog.

á á  –  P R A V I L A  U R E \ I V A W A

1. NAMENA ZEMQI[TA

Zemqi{te u okviru granice plana nameweno je kako je
prikazano u grafi~kom prilogu br. 1. „Namena i na~in ko-
ri{}ewa zemqi{ta” u razmeri 1:500, za:

Javno gra|evinsko zemqi{te:
– javne saobra}ajne povr{ine i
– objekti javne namene:
1) nadzemni objekat iznad vi{enamenskog {ahta u Ru-

zveltovoj 7, u okviru podzemnog stajali{ta „Vukov spome-
nik" u bloku 1,

2) aneks Ma{inskog fakulteta u bloku 2.

Tabela 1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Naziv Gra|evinska Katastarske parcele: 
parcela KO Palilula DL. 79, 80, 84

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne saobra}ajne povr{ine
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ul. Ruzveltova S-1 delovi: 2032, 2033, 2034,

2035, 2036, 2037, 2038, 2039,
2040, 2041, 2042/1, 2042/2,
2043/1, 1136, 621, 2031/1

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ul. Ivankova~ka S-2 cela: 2107
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ul. Prilaz S-3 delovi: 2025, 2026/2, 2024,

2023, 2042/2, 2041, 2040, 2039,
2038, 2037, 2036

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ul. Vladetina S-4 cela: 1990

deo: 1998/1, 1998/2, 1997,
1996, 1995, 1994, 1993
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––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekti javne namene
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
nadzemni objekat iznad 1-1 cele: 2035, 2031/2
vi{enamenskog {ahta
u Ruzveltovoj 7, u okviru 
podzemnog stajali{ta 
„Vukov spomenik"
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Aneks Ma{inskog 2-1 cela: 2008
fakulteta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostalo gra|evinsko zemqi{te:
– komercijalne zone i gradski centri,
– stanovawe (me{oviti blokovi).

Tabela 2
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Namena Povr{ina Povr{ina

(ha) (%)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javno gra|evinsko zemqi{te
Saobra}ajne povr{ine 4110,5 9,15
Nadzemni objekat iznad vi{enamenskog {ahta 503 1,12
Aneks Ma{inskog fakulteta 1186,5 2,63
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 1 5.800 12,9
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ostalo gra|evinsko zemqi{te
Komercijalne zone i gradski centri 19.650 43,76
Stanovawe (me{oviti blokovi) 19.450 43,34
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 2 39.100 87,1
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 1+2 44.900 100
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2. KARAKTER ZONA

U okviru prostora plana izdvajaju se dve zone po svom
karakteru i to: u bloku 1 – zona A (A1 – A4) i u bloku 2 –
zona B (B1 – B3)

A. Zona komercijalnih delatnosti i gradski centri

Karakteristika ove zone je kompleksan gradski prostor
javnog karaktera sa koncentracijom komercijalnih delat-
nosti: trgovina, ugostiteqstvo, turizam, zanatstvo (uslu`ni
deo), poslovne i finansijske usluge, kultura i druge delat-
nosti koje ne ugro`avaju ̀ ivotnu sredinu i stanovawe na vi-
{im eta`ama. Karakteristi~na je uglavnom ivi~na izgrad-
wa. Postoje}e katastarske parcele maksimalno se po{tuju sa
preporukom da se katastarske parcele neadekvatnog oblika i
veli~ine ukrupwavaju u ve}e prostorne celine na kojima je
mogu}e primeniti planirane parametre i pravila izgradwe.
U ovoj zoni u pogledu kapaciteta izgradwe, spratnosti odno-
su poslovnog i stambenog sadr`aja izdvajaju se podzone:

– A1 i A4 koje obuhvataju gra|evinske parcele uz ulice
Ruzveltovu i 27. marta, koje su planirane kao poslovno-trgo-
va~ke ulice sa dominantnim poslovnim sadr`ajem u odnosu
na stambeni (poslovawe preko 70% : stanovawe do 30%);

– A2 i A3 koje obuhvataju gra|evinske parcele uz ulice
Ivankova~ku i Knez Danilovu u kojima je dozvoqeno znat-
no pove}awe stambenog sadr`aja s obzirom na povu~enost
ovih ulica u odnosu na glavne saobra}ajnice (stanovawe do
49% : delatnost preko 51%).

B. Zona stanovawa (me{oviti blokovi), 
poslovno-trgova~ke ulice

Karakteristika izgra|enosti u ovoj zoni jesu razli~i-
te zgrade jedna do druge, od partaja do visokih zgrada sprat-
nosti P+7. Planira se transformacija postoje}ih deva-
stiranih stambenih zgrada niske spratnosti u stambene i
stambeno-poslovne zgrade ve}e spratnosti i dobrog boni-
teta. U ovoj zoni uo~ene su mawe razlike u pogledu kapaci-
teta izgradwe, gustine naseqenosti, spratnosti i dr., pa je
planersko opredeqewe da se identifikuju potceline (B1,
B2, B3), {to ima za ciq efikasnije planirawe i locira-
we pojedinih re{ewa na odgovaraju}u poziciju. Ulica 27.
marta, koja ve} ima karakter jake trgova~ke ulice, u proce-
su transformacije bloka zadr`ava taj karakter, sa obave-
znim poslovnim sadr`ajima u prizemqu i prvoj eta`i (sta-
novawe preko 51% : delatnosti do 49%).

Broj 15 – 690 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 21. jul 2004.

Tabela 3: Planirani urbanisti~ki pokazateqi

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Naziv Kat. parcele Pov. zone/ Spratnost „I” indeks „S” stepen Namena

bloka izgra|enosti zauzetosti
parcele parcele

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok 1 19.650 komercijalne zone 

i gradski centri
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
A1 deo: 2043/1; 2042/1; 2042/2; 2041; 11.660 P+6 3,5 75 stanovawe: delatnosti

2040; 2039; 2038; 2037; 2036; ugaoni P+7 0–30% : 100–70%
2031/1; 2034; 2033; 2032;
cele: 2030; 2029; 2028

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
A2 deo: 2023; 2024; 2025; 2026/2 4.500 P+4+Ps(Pk) 3 75 stanovawe: delatnosti

0–70% : 100–30%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
A3 cele: 2026/1; 2022; 2021; 2020; 2.785 P+4+Ps(Pk) 2,5 75 stanovawe: delatnosti

2019; 2044; 2027/2 0–70% : 100–30%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
A4 cele: 2027/1 580 P+6 3,5 75 stanovawe: delatnosti

0–30% : 100–70%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

stanovawe
Blok 2 19.450 (me{oviti blokovi),

trgova~ke ulice
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
B1 deo: 1993, 1994, 1995, 1996, 1997,

cele: 2007, 2010, 2011, 2012, 2013, 11.950 P+4+Ps(Pk) 2,5 55 stanovawe: delatnosti
2014, 2015, 2016, 2018 70–100% : 30–0%



Tabela 4: Bilans povr{ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ina plana 4,49 ha
Povr{ina javnih saobra}ajnih povr{ina 0,41 ha
Objekti javne namene 1.689,5 m²
BRGP – komercijalne delatnosti 
i gradski centi 53.628 m²
BRGP – stanovawe 57.260 m²
Povr{ina pod objektom 0,29 ha (59%)
Slobodne zelene i poplo~ane povr{ine 1,61 ha (41%)
Broj stanovnika 1.910
Gustina stanovnika 488 st/ha
Broj zaposlenih 2.200
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

3. USLOVI ZA[TITE KULTURNO-ISTORIJSKOG
NASLE\A

Sa aspekta za{tite kulturnih dobara i u skladu sa Za-
konom o kulturnim dobrima, predmetni prostor nije utvr-
|en za kulturno dobro, ne u`iva status prethodne za{tite
i ne sadr`i pojedina~ne objekte koji u`ivaju status za-
{tite. Podru~je se nalazi uz granicu arheolo{kog nalazi-
{ta „Anti~ki Singidunum” koje je progla{eno za kultur-
no dobro (Re{ewe Zavoda za za{titu spomenika kulture
grada Beograda, broj 176/8 od 20. juna 1964. godine), pa je u
toku izvo|ewa zemqanih radova u zoni neposredne blizine
granica nekropole neophodan stalni arheolo{ki nadzor.

4. URBANISTI^KI USLOVI ZA JAVNE POVR[INE
I JAVNE OBJEKTE

Veli~ina parcela za javne saobra}ajne povr{ine i za
izgradwu objekata javne namene utvr|eno je ovim planom i
wihova deoba nije dozvoqena.

4.1. Saobra}aj i saobra}ajne povr{ine

4.1.1. Javne saobra}ajne povr{ine

Uli~na mre`a

Na osnovu GP-a Beograda 2021, Ruzveltova ulica posta-
je ulica prvog reda, dok ostale ulice u funkcionalom smi-
slu ostaju kao u postoje}em stawu, odnosno ulica 27. marta
ostaje u rangu ulice prvog reda, a ulice Vladetina, Ivan-
kova~ka i Knez Danilova predstavqaju deo sekundarne
uli~ne mre`e.

Pristup predmetnim blokovima ostvaruje se preko po-
stoje}ih saobra}ajnica: ul. 27. marta, Ruzveltove, Knez Da-
nilove, Vladetine i Ivankova~ke.

Ovim planskim dokumentom planira se pro{irewe re-
gulacije ulica: Ruzveltove i Vladetine zbog pro{irewa
trotoara, {to je prikazano u odgovaraju}em grafi~kom
prilogu.

Planirani popre~ni profil Vladetine ulice sadr`i:
kolovoz {irine 6 m i trotoare {irine 2 m, odnosno 3 m.

Planirano je pro{irewe regulacije Ruzveltove ulice
zbog pro{irewa trotoara sa strane ulice koja je obuhva}e-
na granicom plana. Postoje}i trotoar, koji je promenqive
{irine, pro{iruje se na 7,5 m.

Za objekte u ulicama Ruzveltovoj i 27. marta u bloku 1
planira se pristupna saobra}ajnica upravno na Ivanko-
va~ku ulicu, ~iji profil sadr`i kolovoz {irine 5,5 m,
trotoare {irine 2, odnosno 1 m. Delove saobra}ajnice ko-
ji su paralelni sa Ivankova~kom ulicom ~ini kolovozna
traka {irine 6 m.

Elementi situacionog, nivelacionog i regulacionog
plana planiranih, postoje}ih i rekonstruisanih saobra-
}ajnica prikazani su u grafi~kom prilogu br. 2 „Regulaci-
ono-nivelacioni plan (za gra|ewe objekata i saobra}ajnica)",
R=1:500.

Odvodwavawe svih saobra}ajnih povr{ina vr{iti gra-
vitaciono u sistemu zatvorene ki{ne kanalizacije.

Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih i novih sao-
bra}ajnih povr{ina planirati prema o~ekivanom saobra-
}ajnom optere}ewu sa asfaltnim kolovoznim zastorom.

4.1.2. Javni gradski saobra}aj

Generalnim planom Beograda 2021 („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 27/03) u zoni petominutne pe{a~ke
dostupnosti planirano je stajali{te LRT-a.

Planirano je zadr`avawe tramvajskih i autobuskih li-
nija koje tangiraju predmetni prostor. U okviru odgovara-
ju}eg grafi~kog priloga prikazane su pozicije prolaznih
tramvajskih i autobuskih stajali{ta GSP-a.

4.1.3. Uslovi za olak{ano kretawe dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica

U toku razrade i sprovo|ewa plana primeniti odredbe
Pravilnika o uslovima za planirawe objekata u vezi sa ne-
smetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i inva-
lidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

4.1.4. Uslovi za evakuaciju otpada

Potrebno je obezbediti direktan i neometan pristup
lokacijama za sme}e, pri ~emu maksimalno rastojawe od
pretovarnog mesta do komunalnog vozila iznosi 15 m (mak-
simalno ru~no gurawe kontejnera) po ravnoj podlozi bez
stepenika. Pristupne staze moraju biti najmawe {irine
3,5 m za jednosmerni i 6 m za dvosmerni saobra}aj. Ukoli-
ko se radi o slepim zavr{ecima pristupnih staza, obavezna
je ugradwa okretnice jer nije dozvoqeno kretawe komunal-
nih vozila unazad, s obzirom da su wihove gabaritne di-
menzije 8,60 h 2,50 h 3,50 m, osovinski pritisak 10 tona i
polupre~nik okretawa 11 m.

4.2. Javne zelene povr{ine

Javne zelene povr{ine ~ine samo drvoredi u regulaci-
jama javnih saobra}ajnih povr{ina. Na teritoriji u grani-
cama plana nema formirane javne parkovske povr{ine, a
nema ni mogu}nosti za formirawe i ure|ewe novih, pa se
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
B 2 deo: 1998/1; 1998/2; 2.166 P+5 2,5 40 stanovawe: delatnosti

cele: 2005; 2006 51–100% : 49–0%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
B 3 cele: 1998/3; 1999; 2002; 2003 4.220 P+3+Pk- 3 40 stanovawe: delatnosti

P+7+Pk 51–100% : 49–0%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ukupno 38.941
blok 1+2
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ukupna
povr{ina 44.900
plana
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 



u ciqu o~uvawa prirodnih, biolo{kih, ekolo{kih i ambi-
jentalnih vrednosti podru~ja zadr`ava sve postoje}e kva-
litetno drve}e.

Drvoredi kao oblik linearnog zelenila izuzetno su va-
`an element za formirawe ukupnog sistema zelenila.

Planom se zadr`ava postoje}i drvored u Ivankova~koj,
a planira se novi u Vladetinoj ulici.

Dozvoqeni radovi:
– rekonstrukcija – obnova drvoreda u svim ulicama gde

je pojedina~no drve}e ili niz drve}a o{te}eno ili obole-
lo, obavezna je sanitarno-biolo{ka se~a.

– redukcija kro{we drve}a samo kad je iz opravdanih
razloga, ali tako da se obavezno sa~uva osnovna karakteri-
stika habitusa konkretne vrste.

Radovi koji nisu dozvoqeni:
– se~a i uklawawe drve}a u drvoredu ukoliko nije u

funkciji sanitarno-biolo{kih ili estetskih interven-
cija, odnosno ukoliko nije predvi|eno planom.

4.3. Povr{ine za objekte javne namene

Povr{ine za objekte javne namene definisane su svo-
jim parcelama 1-1 i 2-1 kako je to prikazano u grafi~kom
prilogu broj 3 „Plan javnih povr{ina sa smernicama za
sprovo|ewe” u razmeri 1:500, a to su:

U Bloku 1 – nadzemni objekat iznad vi{enamenskog
{ahta u Ruzveltovoj 7, u okviru podzemnog stajali{ta „Vu-
kov spomenik".

Objekat je izgra|en u skladu sa DUP-om Putni~ko-`e-
lezni~kog stajali{ta „Vukov spomenik” u zoni Bulevara
revolucije i Ruzveltove ulice („Slu`beni list grada Beo-
grada”, broj 30/ááá/90), a na osnovu Glavnog projekta `ele-
zni~kog ~vora, putni~ko-saobra}ajnog puta Beograd-cen-
tar-pan~eva~ki most-podzemno `elezni~ko stajali{te „Vu-
kov spomenik” – kwiga 214/áâ – CIP-1987. godina (Re{e-
we Ministarstva saobra}aja i veza broj 351-02-85/94-02 od
3. decembra 1998. godine).

Postoje}i parametri (koji se zadr`avaju kao planira-
ni) jesu:

– BRGP oko 220 m²
– stepen zauzetosti oko 40%
– indeks izgra|enosti oko 0,4
– spratnost P-P+1.

U Bloku 2 – Ma{inski fakultet (ve`baonice, labora-
torije...)

Nije dozvoqena dogradwa ili nadgradwa postoje}eg
objekta, ve} samo rekonstrukcija postoje}eg u postoje}em
gabaritu i volumenu, jer se planira adaptacija postoje}e
kotlarnice koja se nalazi u objektu i prenamena tog pro-
stora u sadr`aje potrebne za obavqawe nau~no-obrazovne
delatnosti.

Postoje}i parametri (koji se zadr`avaju kao planira-
ni) jesu:

– BRGP oko 2550 m²
– stepen zauzetosti oko 52%
– indeks izgra|enosti oko 2.16
– spratnost P+2-P+4.

5. URBANISTI^KI USLOVI ZA INFRASTRUKTURNU
MRE@U I OBJEKTE

5.1. Uslovi za izgradwu vodovodne mre`e i objekata
Sagledavaju}i predlog re{ewa na razmotrenom podru~-

ju uslovqava se rekonstrukcija postoje}e vodovodne mre`e,
tako {to }e se postoje}i cevovodi dimenzija Ø125 mm i
mawi, rekonstruisati na vodovod najmawe dimenzije Ø150
mm.

Funkciju snabdevawa vodom preuze}e novi cevovodi
Ø150 mm koji se nalaze ili }e biti izgra|eni po svim uli-
cama predmetnog kompleksa.

Tako koncipirana uli~na vodovodna mre`a, postoje}a i
planirana, treba da funkcioni{e kao prstenasta, {to je

uslov za realizaciju bloka, osim u slu~aju zavr{etka sle-
pih krajeva ulica gde se formira granata vodovodna mre-
`a. Cevovode granate vodovodne mre`e zavr{iti planira-
nim hidrantom.

Po kotama terena predmetni kompleks pripada prvoj
visinskoj zoni vodosnabdevawa, sa maksimalnom kotom te-
rena 125 mnm, a po situaciji i stawu vodovodne mre`e kom-
pleks se snabdeva vodom iz druge visinske zone.

Po obodu kompleksa izgra|ena je distributivna mre`a
prve visinske zone.

Prilikom izrade slede}ih faza projektne dokumenta-
cije o ovome treba voditi ra~una. Oko kompleksa i kroz
sam kompleks prolaze slede}i magistralni cevovodi:

– cevovod Ø 700 mm, kojim se vr{i snabdevawe vodom od
CS „Ta{majdan” do rezervoara „Pionir”

– cevovod Ø 250 mm i ulici Vladetinoj
– cevovod Ø 300 mm u ulici 27. marta.
Postoje}i primarni cevovodi su dovoqnog kapaciteta

da prime i planirano pove}awe potro{we, zato ih treba
sa~uvati u funkcionalnom stawu.

Ranije planirani cevovodi Ø 150 mm, na}i }e se u pla-
niranom stawu van regulacionih linija saobra}ajnica i
zato ih treba ukinuti.

Ku}ne prikqu~ke povezati na distributivne cevovode
uli~ne mre`e odgovaraju}e visinske zone prema uslovima
JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija".

5.2. Uslovi za izgradwu kanalizacione mre`e i objekata

Predmetna teritorija pripada „centralnom” kanaliza-
cionom sistemu i slivu kanalizacije „Bulbuderskog” poto-
ka i Cviji}eve ulice.

Kanalizacija je izgra|ena i funkcionisa}e po op{tem
sistemu odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda.

Postoje}i uli~ni kanali i kolektori u ul. Vladetinoj
OB 60/110 cm, Knez Danilovoj OK 300 mm, OB 60/110 cm,
Ivanova~koj OK 350, 300 i 250 mm, Ruzveltovoj OB 100/150
cm, ul. 27. marta OK 400, 350, 300 i 250 mm zadovoqavaju po
kapacitetu i ostaju u funkciji.

U bloku oko ulica treba kanalisati atmosferske i
upotrebqene fekalne vode, u okviru projekta ku}nih in-
stalacija, dispozicije objekta i ure|ivawa slobodnih po-
vr{ina oko objekata.

Prikqu~ewe objekata na gradski kanalizacioni sistem
fekalne kanalizacije, vr{iti po uslovima i standardima
JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija".

5.3. Uslovi za izgradwu elektroenergetske mre`e 
i objekata

Za potrebe postoje}ih potro{a~a elektri~ne energije
izgra|ene su 2 TS 10/0,4 kV sa mre`om vodova 10 i 1 kV.
Postoje}e TS 10/0,4 kV izgra|ene su u sklopu gra|evinskih
objekata. Mre`a 10 i 1 kV izvedena je podzemno. Postoje}e
saobra}ajne povr{ine opremqene su instalacijama za jav-
no osvetqewe.

Du` Ruzveltove i ul. 27. marta izgra|ena je kontaktna
mre`a sa pripadaju}im vodovima jss za potrebe elektrovu~-
nih vozila.

Na osnovu urbanisti~kih pokazateqa kao i specifi~-
nog optere}ewa za pojedine vrste objekata, do{lo se do po-
trebnog broja novih TS 10/0,4 kV za pojedine blokove. Za
napajawe planiranih objekata elektri~nom energijom po-
trebno je izgraditi: u bloku 1 TS – 1, TS – 2, snage 2h 630
kVA, kapaciteta 2h1.000 kVA TS – 3, instalisane snage
2h630 kVA, kapaciteta 2h1.000 kVA; u bloku 2,TS – 4 i TS
– 5, instalisane snage 1h630 kVA, kapaciteta 1h1.000 kVA.
Lokacija planiranih TS 10/0,4 kV bi}e odre|ena kroz da-
qu urbanisti~ku razradu.

Planirane TS 10/0,4 kV izgraditi u sklopu gra|evin-
skih objekata pod slede}im uslovima:

– prostorije za sme{taj TS treba da poslu`e za sme{taj
transformatora i odgovaraju}e opreme;

Broj 15 – 692 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 21. jul 2004.



– prostorije za sme{taj TS predvideti u nivou terena
ili sa neznatnim odstupawem od prethodnog stava;

– prostorija za sme{taj TS mora imati dva odvojena
odeqewa, i to: odeqewe za sme{taj transformatora i ode-
qewe za sme{taj razvoda visokog i niskog napona. Svako
odeqewe mora imati direktan pristup spoqa;

– prostorije za sme{aj TS treba da ispune uslove pred-
vi|ene propisima iz oblasti distribucije elektri~ne
energije kao i uslove neposrednog isporu~ioca elektri~-
ne energije;

– izme|u oslonca transformatora i temeqa postavi-
ti elasti~ne podmeta~e u ciqu presecawa prenosa vi-
bracija;

– kolski pristup planirati izgradwom pristupnog pu-
ta najmawe {irine 3 m do najbli`e javne saobra}ajnice.

Planirane TS 10/0,4 kV prikqu~iti na postoje}u TS
35/10 kV „Tehni~ki fakultet". U tom smislu potrebno je
izgraditi dva voda 10 kV od postoje}e TS 35/10 kV „Teh-
ni~ki fakultet” do planiranih Ts 10/0, 4 kV u predmetnom
kompleksu. Planirane vodove 10 kV izvesti du` postoje-
}ih i planiranih saobra}ajnih povr{ina, podzemno, u ro-
vu potrebnih dimenzija. Planirane vodove 1 kV izvesti od
postoje}ih i planiranih TS 110/0,4 kV do planiranih ko-
risnika elektri~ne energije. Planirane vodove 1 kV izve-
sti du` postoje}ih i planiranih povr{ina , podzemno, u
rovu potrebnih dimenzija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a
mehani~ka naprezawa, vodove polo`iti u kablovsku kana-
lizaciju. Postoje}e elektri~ne vodove, koji su u koliziji
sa planiranim sadr`ajem, izmestiti na novu lokaciju. Lo-
kacija vodova 10 kV izvan predmetnog kompleksa bi}e
predmet posebnog planskog dokumenta.

TS se planiraju u okviru kompleksa (objekta), i to:
– u bloku 1 na k.p. 2043/1; 2025 i 2031/1 (UP1),
– u bloku 2 na k.p. 2018 (UP2) i 1993.
U slu~aju da realizacija objekta na ~ijoj se katastarskoj

parceli planira izgradwa TS ne prethodi izgradwi na
drugim parcelama, mogu}e je izme{tawe (izgradwa) TS na
wima.

Prikqu~ewe planiranih TS 10/0,4 kV bi}e mogu}e na-
kon izgradwe TS 110/10 kV „Centar”, ~ime }e se oslobodi-
ti potrebna rezerva u postoje}oj TS 35/10 kV „Tehni~ki
fakultet”.

Planirani vodovi 10 kV koji izlaze iz granice ovog
plana bi}e predmet posebnog planskog dokumenta.

Osvetqewem planiranih saobra}ajnih povr{ina i par-
king prostora posti}i }e se sredwi nivo luminancije od
oko 0,6 cd/m².

Osvetqewem slobodnih povr{ina posti}i }e se sredwi
osvetqaj od oko 15 lx.

Vodove javnog osvetqewa postaviti podzemno u rovu po-
trebnih dimenzija. Na mestima gde se o~ekuju ve}a mehani~-
ka naprezawa tla planirane vodove postaviti u kablovsku
kanalizaciju.

5.4. Uslovi za izgradwu TT mre`e i objekata

Ovo podru~je pripada podru~noj ATC „Centar" i ka-
blovskom podru~ju No 40. Za potrebe postoje}ih korisnika
izgra|ena je odgovaraju}a TT kanalizacija – TT mre`a po-
trebnog kapaciteta. Postoje}a TT kanalizacija – TT mre-
`a izgra|ena je u koridoru postoje}ih saobra}ajnih povr-
{ina, podzemno u rovu potrebnih dimenzija.

Za potrebe postoje}ih i planiranih TT korisnika po-
trebno je formirati novo kablovsko podru~je koje }e pri-
padati isturenom stepenu „Elektrotehni~ki fakultet"
kao i rekonstrukcija postoje}eg kablovskog podru~ja.

Za potrebe planiranih TT korisnika izgraditi plani-
ranu TT kanalizaciju sa odgovaraju}im TT vodovima. Pla-
niranu TT kanalizaciju – TT vodove postaviti du` posto-
je}ih i planiranih saobra}ajnih povr{ina. Planiranu TT
kanalizaciju – TT vodove postaviti podzemno u rovu po-
trebnih dimenzija. U planiranim objektima izgraditi
unutra{wi ku}ni izvod potrebnog kapaciteta.

Veza TT instalacija sa isturenim stepenom ostvari}e
se preko postoje}e TT kanalizacije.

5.5. Uslovi za izgradwu KDS (kablovskog 
distributivnog sistema)

Kablovski distribucioni sistem (KDS) u svojoj osnov-
noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i
TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-
}e servise: internet, telemetrija, video na zahtev, video
nadzor, govorni servisi itd.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-
ru planiranih i postoje}ih TT vodova – TT kanalizacije.
Planirane vodove KSD-a izgraditi podzemno, u rovu po-
trebnih dimenzija.

5.6. Uslovi za izgradwu toplovodne mre`e i objekata

5.6.1. Urbanisti~ki uslovi u odnosu na postoje}u 
toplovodnu mre`u

Predmetni prostor pripada toplifikacionom sistemu
toplane „Dunav", odnosno toplovodnom konzumu magistral-
nog toplovoda ∅273 mm polo`enim u ul. Dalmatinskoj.
Preko wega je prikqu~en preko postoje}e toplovodne mre-
`e u Vladetinoj samo objekat u ul. 27. marta br. 89.

Od ve}ih lokalnih toplotnih izvora egzistiraju i ko-
tlarnice:

a) KO1 sme{tena u objektu koji pripada Ma{inskom
fakultetu (ul. Ivankova~ka br. 5–7 i

b) KO2 sme{tena u stambeno-poslovnom objektu u ul. 27.
marta br. 93.

5.6.2. Urbanisti~ki uslovi u odnosu na planiranu 
toplovodnu mre`u

Na bazi urbanisti~kih pokazateqa datih ovim planom
izvr{ena je procena toplotnog konzuma za sve potro{a~e u
skladu sa wihovom spratno{}u i namenom. On iznosi 12 MW
i kao takav poslu`io je za prora~un i dimenzionisawe
cevne mre`e.

U narednom tabelarnom prikazu izvr{en je pregled po-
treba za toplotnom energijom po urbanisti~kim blokovima:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Broj bloka Toplotni konzum (MW)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok 1 6,36
Blok 2 5,64
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Σ 12,00
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Planirane toplovode nastaviti na postoje}u toplovod-

nu mre`u (od komore KO1 u ul. Dalmatinskoj), kao {to je
to dato u grafi~kom prilogu, s ciqem celokupne toplifi-
kacije predmetnog prostora. Toplovodnu mre`u izvoditi u
predizolovanim cevima sa minimalnim nadslojem zemqe
od 0,8 m. Mre`a je raspore|ena optimalno i postavqena
tako da predstavqa najcelishodnije re{ewe u odnosu na
razme{taj postoje}ih kotlarnica, prostornih mogu}nosti
pojedinih saobra}ajnica, planiranog porasta toplotnog
konzuma i polo`aja ostalih infrastrukturnih vodova.

Povezivawem postoje}ih kotlarnica na sistem daqin-
skog grejawa, pretvoriti ih u toplotne podstanice, dodava-
wem i izmenom odgovaraju}ih ure|aja i armature za ekspan-
ziju vode i pritiska.

5.7. Uslovi za izgradwu gasovodne mre`e i objekata

Na prostoru predmetnog plana ne planira se izgradwa
gasovodne mre`e i objekata.

6. URE\IVAWE JAVNOG GRA\EVINSKOG 
ZEMQI[TA

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buyetskih sredstava
Skup{tine grada Beograda.
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Tabela 5: Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta – predmer radova

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Radovi na ure|ivawu javnog Jedinica Intervencija Ukupna

Vrsta ––––––––––––––––––––––––––––––––––––
gra|evinskog zemqi{ta mere rekonstrukcija novo koli~ina

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Izuzimawe zemqi{ta a) saobra}ajnice m² 1.735 1.735
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ru{ewe objekata a) saobra}ajnice BRGP m² 5050 5050
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Vodovod ∅ 150 m 570 150 720
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Kanalizacija min. ∅ 300 m 0 150 150
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Elektroinstalacije vodovi 10 kV podzemni m 800 800

vodovi 1 kV podzemni m 2.000 2.000
javno osvetqewe m 500 0 500

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Trafo-stanice 10/0,4 kV, snage 630 KVA kom. 8 8
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
TT instalacije kanalizacija ∅ 100 m 1.600 1.600

distributivni kablovi m 1.100 1.100
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
KDS TT kanalizacija ∅ 100 m 1.100 1.100
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Toplovod ∅ 273/5 mm m 265 265

∅ 168.3/4 mm m 550 550
∅ 133/4 mm m 360 360

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Saobra}ajnice m² delimi~na potpuna 990 7.790

––––––––––––––––––––––––
680 0

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Drvoredi kom. 0 9 9
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Kao prvu fazu u realizaciji potrebno je izgraditi
elektrovod 10 kV od planirane TS 10/0,4 kV u kompleksu,
koja se prva bude gradila, do TS 35/10 kV Tehni~ki fakultet.

7. IN@EWERSKO-GEOLO[KI USLOVI

Istra`ni prostor obuhvata povr{inu od oko 7 ha i u
morfolo{kom smislu predstavqa zaravan, sa blagim nagi-
bom od oko 5 m i apsolutnim kotama 116-124 mnm.

Teren izgra|uju: nasip, les, deluvijalna glina, aluvi-
jalno-jezerski sedimenti i miocenski laporoviti i kre~-
wa~ko-laporoviti sedimenti.

U terenu su formirane dve izdani. Prva izdan je u kvar-
tarnim aluvijalno-jezerskim sedimentima, na dubini od 6
do 10 m. Mawe izdani mogu egzistirati na kontaktima lesa i
sloja „pogrebene zemqe” i u okviru povr{inske zone raspada-
wa `utih lapora. Druga izdan je u sarmatskim kre~wacima.

Na osnovu izvedene analize mo`e se zakqu~iti da se te-
ren u zoni istra`nog podru~ja mo`e svrstati u terene sa
neznatnim ograni~ewima za urbanizaciju, pri ~emu je glav-
ni akcenat da se sva projektovawa izvedu u granicama do-
zvoqenog optere}ewa za vrstu tla u kome }e se izvesti fun-
dirawe temeqne konstrukcije i da se izvr{i pravilan iz-
bor temeqa za zadato optere}ewe. Ostvarivawem ovih uslo-
va kao i pravilnom regulacijom vodovodnog, kanalizacio-
nog i ki{no-kolektorskog sistema mogu se ostvariti uslo-
vi povoqni za gradwu bez opasnosti od naru{avawa posto-
je}eg stawa (sredina osetqiva na provla`avawe). U tom
smislu, sanacije, dogradwe ili izgradwe objekata mogu}e
su ali zahtevaju analizu u okviru predstavqenog modela te-
rena, sa obaveznim prora~unima nosivosti i progno-
znog slegawa tla. Neophodno je svaki postoje}i ili pro-
jektovani objekat, pojedina~no tretirati u zavisnosti
od postoje}e temeqne konstrukcije, dubine fundirawa,
spratnosti objekta, kao i blizine i na~ina fundirawa
okolnih objekata.

Stambeno-poslovni objekti, spratnosti P+5-P+6, u zo-
ni Ruzveltove i delu Knez Danilove ulice (zbog mogu}eg

uticaja podzemne `eleznice), zahtevaju i dodatna seizmi~-
ka ispitivawa, merewa mikrotremora tla usled dinami~-
kih vibracija. Generalno se pri izgradwi objekta ukopava-
wem jedne eta`e (do 3 m dubine) ne o~ekuju problemi, ali
}e vi{e od jedne eta`e zahtevati prilago|enu tehnologiju
fundirawa i gradwe (iskopa) sa mogu}im nivoom podzem-
ne vode. U Ruzveltovoj ulici br. 7 je zona postoje}ih prate-
}ih objekata podzemnog stajali{ta „Vukov spomenik” (vi-
{enamenskog {ahta, rezervnog izlaza br. 3 i Rimskog buna-
ra), koji su prvog stepena prioriteta i kao takvi ne mogu
se dislocirati. U ovoj zoni ne mogu se planirati novi sa-
dr`aji kako podzemni, tako ni povr{inski. Neposredno uz
ovu lokaciju je i zona mogu}eg polo`aja bo~ne {tolne sta-
rog Rimskog bunara, ~iji polo`aj i du`ina nisu poznati.
Prostorni polo`aj i dubina {tolne mogu diktirati uslo-
ve dubokog fundirawa. Za izgradwu novih sadr`aja, neop-
hodna su detaqna in`ewersko-geolo{ka ispitivawa na
mikrolokaciji, koja bi detaqno definisala geotehni~ke
uslove izgradwe u sklopu Glavnog projekta.

U okviru istra`nog podru~ja nijedan deo terena se eks-
plicitno ne izdvaja kao nepovoqan za urbanizaciju.

8. URBANISTI^KE OP[TE I POSEBNE 
MERE ZA[TITE

8.1. Urbanisti~ke mere za za{titu od po`ara

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizova-
ni prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim pro-
pisima, standardima i normativima:

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom
o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/88
i 48/94).

– Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).



– Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za
vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim nor-
mativima za pristupne puteve... („Slu`beni list SRJ”, 
broj 8/95).

– Objekti moraju biti realizovani u skladu sa odluka-
ma o tehni~kim normativima za projektovawe stambenih
zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”, broj
32/4/83), Pravilnikom o tehni~kim normativima za elek-
tri~ne instalacije niskog napona („Slu`beni list
SFRJ”, br. 53 i 54/88 i 28/95), Pravilnikom o tehni~kim
normativima za za{titu objekata od atmosferskog pra-
`wewa („Slu`beni list SRJ”, broj 11/96).

Planirane podzemne gara`e, povr{ine preko 200 m²,
moraju imati sopstveni prilaz za vozila, a za podzemne ga-
ra`e, povr{ine preko 500 m², predvideti sopstveni pri-
laz za vozila, rezervni izlaz za vozila i korisnike, hi-
drantsku mre`u, sistem za otkrivawe ugqen-monoksida,
instalaciju sigurnosnog osvetqewa, prinudnu ventilaci-
ju, sistem za odimqavawe, shodno Odlukama o uslovima i
tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgrada
i stanova („Slu`beni list grada Beograda", broj 32/4/83).
Za planirane podzemne gara`e, povr{ine preko 1.500 m²,
predvideti sopstveni prilaz za vozila, i odgovaraju}i broj
rezervnih izlaza za vozila i korisnike, instalaciju za au-
tomatsku dojavu po`ara, sistem za otkrivawe ugqen-monok-
sida, instalaciju sigurnosnog osvetqewa, dizel agregat,
prinudnu ventilaciju, sistem za odimqavawe, stabilni si-
stem za automatsko ga{ewe po`ara shodno Odlukama o
uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe stam-
benih zgrada i stanova („Slu`beni list grada Beograda”,
broj 32/4/83).

Za predmetni plan pribavqeno je Obave{tewe broj 217-
848/03 od Uprave protivpo`arne policije. Prilikom
sprovo|ewa plana, za planirane objekte neophodno je pri-
baviti uslove Uprave protivpo`arne policije.

8.2. Urbanisti~ke mere za za{titu od elementarnih 
nepogoda

Radi za{tite od potresa objekti moraju biti realizova-
ni i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim norma-
tivima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim
podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90).

8.3. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu qudi 
i dobara

U vezi sa civilnom za{titom, predvi|ena je izgradwa
skloni{ta u skladu sa posebnim elaboratom: Prilog mera
za{tite od elementarnih nepogoda i prostorno planski
uslovi od interesa za odbranu, koji je sastavni deo pred-
metnog plana.

8.4. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

@ivotnu sredinu na ovom prostoru ugro`avaju, izduv-
nim gasovima i bukom, motorna vozila i, u zimskom perio-
du, mnogobrojna ku}na lo`i{ta na ~vrsto gorivo. Zato se
radi za{tite `ivotne sredine treba pridr`avati slede-
}ih uslova:

– ne dozvoqavaju se namene koje mogu zagaditi `ivotnu
sredinu iznad dozvoqenih granica,

– u delu objekata prema ulici izbegavati stanovawe u
suterenskim i prizemnim eta`ama,

– osloboditi unutra{wost blokova od nehigijenskih i
pomo}nih objekata i ovaj prostor planirati kao ozelewenu
povr{inu,

– zagrevati objekte iskqu~ivo centralizovano,
– obezbediti dovoqno osun~anosti i provetrenosti,
– zelene nasade pa`qivo planirati tako da imaju viso-

ku biolo{ku, funkconalnu i estetsku vrednost,
– obezbediti adekvatnu ventilaciju podzemnih gara`a,

– izvr{iti prora~un i merewe vibracija iznad tunela
podzemne `eleznice i u neposrednoj blizini i prilikom
projektovawa novih objekata propisati i sprovesti mere za
izgradwu u tom pojasu.

ááá – P R A V I L A  G R A \ E W A

Pravila gra|ewa data su za parcele ostalog gra|evin-
skog zemqi{ta u zonama A (A1-A4) i B (B1-B3).

Pravila va`e za izgradwu zgrada, zamenu, dogradwu i
rekonstrukciju postoje}ih, do parametara datih ovim
planom.

Postoje}a zgrada, izgra|ena na osnovu gra|evinske do-
zvole (koja nije privremena), ~iji su parametri ve}i od pa-
rametara datih ovim planom, zadr`ava postoje}e parame-
tre, koji se tretiraju kao ste~ena obaveza prilikom zamene
zgrade.

U bloku 2, podzoni B3 prilikom zamene zgrade va`e po-
stoje}i parametri „S", „I" i spratnost.

1. ZONA A

1.1. Namena zgrade

Komercijalne delatnosti i gradski centri.
Dozvoqena je izgradwa poslovnih i stambeno-poslov-

nih zgrada.
Odnos stanovawa i delatnosti u potcelinama zone A je:
A1 – 0-30% : 100 – 70%
A2 – 0-70% : 100 – 30%
A3 – 0-70% : 100 – 30%
A4 – 0-30% : 100 – 70%

1.2. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

1.2.1. Polo`aj parcele

Parcela je utvr|ena regulacionom linijom u odnosu na
javne povr{ine i razdelnim granicama prema susednim
parcelama.

Parcela mora imati neposredan kolski pristup na
javnu saobra}ajnu povr{inu ili trajno obezbe|en kolski
pristup na javnu saobra}ajnu povr{inu u {irini od naj-
mawe 3 m.

1.2.2. Veli~ina parcele

Zadr`avaju se postoje}e katastarske parcele na kojima
se mo`e graditi u skladu sa pravilima parcelacije za zo-
nu A i ovim planom postaju gra|evinske.

Formirawe gra|evinske parcele vr{i}e se tako da no-
voformirana gra|evinska parcela mora da ispuni slede}e
uslove:

Tabela 6
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Min. povr{ina u m²     min. {irina fronta u m′
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A1 600 20
A2 600 16
A3 300 12
A4 500 16

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Dozvoqava se formirawe nove gra|evinske parcele

spajawem dve ili vi{e katastarskih parcela celih ili de-
lova, bez ograni~ewa (povr{ine) veli~ine parcele.

Obavezno je spajawe katastarskih parcela obuhva}enih
urbanisti~kim projektom UP-1 u jednu gra|evinsku parcelu.

Dozvoqava se formirawe gra|evinske parcele deobom
postoje}e katastarske parcele s tim da novoformirane
gra|evinske parcele, nastale deobom ne mogu biti mawe od
parametara datih planom.

Deoba katastarske parcele na kojoj se nalazi postoje}a
zgrada mo`e se izvr{iti, uz uslov da postoje}a zgrada i
pripadaju}a parcela i posle deobe parcele ispuwava sve
date parametre predvi|ene planom za zonu u kojoj se nalazi.
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Parcelacija i preparcelacija katastarskih parcela vr-
{i}e se izradom urbanisti~kih projekata u skladu sa Zako-
nom o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Repu-
blike Srbije”, broj 47/03).

1.3. Polo`aj zgrade

Polo`aj zgrade odre|en je gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela kako
je prikazano u grafi~kom prilogu broj 2. „Regulaciono-
nivelacioni plan (za gra|ewe objekata i saobra}ajnica)” u
razmeri 1:500.

Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.
Na prostorima gde nije definisana udaqenost gra|e-

vinske linije od regulacione linije, gra|evinska linija
poklapa se sa regulacionom.

Unutra{wa gra|evinska linija (udaqewe od zadwe gra-
nice parcele) ne mo`e biti na rastojawu mawem od 1/5 vi-
sine objekta, odnosno ne mawe od 5 m.

U podzonama A1, A3 i A4 zgrade obavezno postaviti na
uli~nu gra|evinsku liniju.

U podzoni A2 obavezno je postaviti zgradu na uli~nu
gra|evinsku liniju u ulici 27. marta, a prema Ivankova~-
koj ulici u okviru gra|evinskih linija.

U podzoni A1 gra|evinska linija prizemqa povu~ena je
za 3 m od regulacione linije, dok se gra|evinska linija
ostalih nadzemnih eta`a poklapa sa regulacionom linijom.

Podzemna gra|evinska linija ne mora se poklapati sa
nadzemnom, ali ne mo`e da pre|e regulacionu liniju i gra-
nicu parcele ka susedima.

Gra|evinska linija potkrovnih eta`a, ograda terasa
kod zgrada sa povu~enim spratom, ne sme da prelazi gra|e-
vinsku liniju ostalih eta`a.

Gra|evinska linija povu~enog sprata odre|uje se tako
da se eta`a povu~enog sprata povla~i pod uglom od 57°, tj.
min. 2 m (slika 1).

Slika 1

Dozvoqena je izgradwa dvostrano i jednostrano uzida-
nih i slobodnostoje}ih zgrada, i to:

– u podzoni A1 sve zgrade moraju biti dvostrano uzidane,
– sve zgrade u ulici 27. marta u podzonama A2 i A4 mo-

raju biti dvostrano uzidane,
– u podzonama A3 i A4 dozvoqena je izgradwa dvostra-

no i jednostarno uzidanih zgrada,
– u podzoni A2 dozvoqena je izgradwa dvostrano, jedno-

strano uzidanih zgrada i slobodnostoje}ih zgrada.
Izlog trgovinske radwe mo`e biti prepu{ten u odno-

su na gra|evinsku liniju maks. 30 cm. Nadstre{nice mogu
imati maks. ispust konzole do 1 m i to na visini od 3 m po
celoj {irini objekta. Reklame postaviti na fasadnom zi-
du ili na konzoli sa ispustom do 1 m na visini iznad 3 m.
Visina reklame mo`e biti do 1 m.

Ne dozvoqava se prela`ewe iznad gra|evinske linije u
javnu povr{inu bilo kojim delom zgrade ispod povr{ine tla.

Gra|evinska linija podzemnih eta`a mo`e da se pokla-
pa sa bo~nim i zadwom granicom gra|evinske parcele, uz
uslov da se ne mewa postoje}a kota terena.

Kod dvostrano uzidanih zgrada, prolaz (pasa`) kroz
zgradu, iz prostora javne namene u unutra{wost parcele,
mora biti minimalne {irine 3 m i minimalne visine 4,5 m.

Za jednostrano uzidanu zgradu minimalna udaqenost od
granice parcele prema susednoj zgradi u nizu je 3 m i do-
zvoqeno je otvarawe otvora pomo}nih prostorija, visina
parapeta je min. 1,8 m.

Za slobodnostoje}u zgradu udaqenost od granica parce-
la bo~nih i zadwih je min. 1/5 visine planiranog objekta,
ali ne mawe od 3 m.

1.4. Stepen zauzetosti parcele „S”

Zauzetost parcele zgradom utvr|uje se stepenom zauzeto-
sti parcele „S”.

Stepen zauzetosti je procentualni iznos povr{ine par-
cele pod zgradom (sve zgrade na parceli) u odnosu na povr-
{inu parcele.

Maksimalni stepen zauzetosti parcele iznosi 75%.
Maksimalni stepen zauzetosti parcele na uglu mo`e se

uve}ati do 15%.

1.5. Indeks izgra|enosti parcele „I”

Indeks izgra|enosti „I” je koli~nik bruto razvijene
izgra|ene povr{ine svih eta`a zgrade i povr{ine parcele.

Podzemne eta`e, namewene podzemnim gara`ama, sme-
{taju neophodne infrastrukture i stanarskim ostavama ne
ulaze u indeks izgra|enosti.

Maksimalni indeks izgra|enosti parcele u potcelina-
ma zone A je:

A1 – 3,5
A2 – 3,0
A3 – 2,5
A4 – 3,5
Maksimalni indeks izgra|enosti parcele na uglu mo`e

se uve}ati za 15%.

1.6. Spratnost i visina zgrade

Maksimalna spratnost zgrade je:
A1 – P+6 – na uglu do P+7
A2 – P+4+Ps (Pk)
A3 – P+4+Ps (Pk)
A4 – P+6
Kota prizemqa novoplaniranih zgrada mo`e biti mak-

simum 1,2 m vi{a od kote trotoara, izuzev kota prizemqa za
zgrade sa ulazom iz ulica Ruzveltove i 27. marta, gde je ko-
ta prizemqa maksimalno 0,2 m vi{a od kote trotoara na
mestu planiranog ulaza.

Kod izgra|enih objekata zadr`avaju se postoje}e kote ulaza.
Maksimalna visina kote venca je:
A1 – 25 m
A2 – 20 m
A3 – 20 m
A4 – 22 m
Maksimalni ugao krovne ravni je 20°.
Maksimalna kota slemena mo`e biti 3,5 m vi{a od ko-

te venca.
Maksimalna visina nadzitka potkrovne eta`e je 1,60 m

(slika 2).
Maksimalni ugao do preloma krovne ravni je 60° (sli-

ka 3), a visina 2,20 m od kote poda potkrovqa do prelomne
kosine mansardnog krova.

Slika 2
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Slika 3

1.7. Arhitektonska obrada zgrada

Posebnu pa`wu obratiti prilikom obrade i projekto-
vawa ugaonih zgrada, naro~ito na zgradu na uglu ulica Ru-
zveltove i 27. marta, s obzirom na okru`ewe: park, tehni~-
ki fakulteti i kontakt sa rezervnim izlazom iz podzemne
`eleznice. Prilikom projektovawa ovog objekta, po`eqno
je ostvariti pe{a~ku komunikaciju u nivou prizemqa (te-
rena) rezervnog izlaza iz podzemne `eleznice sa ul. 27.
marta.

Prostor obuhva}en urbanisti~kim projektom UP1, ka-
ko je prikazano u grafi~kom prilogu br. 3 „Plan javnih
povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe" u R 1:500 pret-
hodno }e se razraditi arhitektonsko-urbanisti~kim kon-
kursom.

Krov novog objekta mo`e biti kos, ravan ili sferan.
Kosina krova mora svojom dowom ivicom po~eti u ravni
fasadnog zida doweg sprata, ra~unaju}i prostor potreban
da se smesti horizontalni oluk. Nisu dozvoqeni prepusti
i izla`ewe van gabarita zgrade. Ravan krov mo`e imati
zidani deo maks. gabarita koji odgovara gabaritu verti-
kalnih komunikacija unutar objekta (stepeni{nog prosto-
ra i liftovskog okna), kao i pergole i ostale elemente
ure|ivawa krovne ba{te bez mogu}nosti zatvarawa i pre-
tvarawa u koristan prostor.

Ukoliko se projektuje kosi krov (izuzev ugaonih zgrada)
obavezan je dvovodni krov sa nagibom prema ulici i zad-
wem dvori{tu (slika 4).

Slika 4

Krovni pokriva~ uskladiti sa ambijentom i primewe-
nim materijalima na fasadi.

1.8. Zelenilo

Slobodne zelene povr{ine koje se nalaze uglavnom u
unutra{wosti parcele, odnosno bloka, s obzirom da se gra-
|evinska linija zgrada uglavnom poklapa sa regulacionom
linijom, korisnici parcela mogu slobodno ure|ivati pre-
ma vlastitom afinitetu. Minimum 25% povr{ine parcele
mora biti pod zelenilom, dok se za parcele na uglu proce-
nat povr{ine parcele pod zelenilom mo`e umawiti za 15%.

Ukoliko se ispod zelenih slobodnih povr{ina nalaze
podzemne gara`e, krov gara`e ure|ivati po principu krov-
nih vrtova.

1.9. Ogra|ivawe

U podzonama A1 i A2 ograda mo`e biti samo takozvana
„`iva ograda”, tako da zajedno sa ostalim ozelewenim de-
lovima parcela ~ine zelene parkovske povr{ine.

U podzonama A3 i A4 dozvoqeno je ogra|ivawe „`ivom
ogradom” ili niskom transparentnom ogradom visine do 1 m.

1.10. Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u objektu, betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim
armirano-betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

1.11. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Za svaki novoplanirani objekat u podzonama A1 i A2,
neophodno je uraditi detaqna geolo{ka i seizmi~ka is-
tra`ivawa koja }e ta~no definisati kotu i na~in fundi-
rawa objekta kao i uticaj podzemne `eleznice na planirane
objekte.

Izvr{iti prora~un i merewe vibracija iznad pruge i u
wenoj blizini i prilikom projektovawa novih objekata
propisati i sprovesti mere za izgradwu u tom pojasu.

Prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je
pribaviti pozitivno mi{qewe @TP „Beograd" o uticaju
budu}e konstrukcije na postoje}e tunele (na~in i dubina
fundirawa, pritisak ispod temeqa, na~in hidroizolacije
i re{avawe odvodwavawa).

Za objekte u podzonama A3 i A4 za svaki novoplanirani
objekat uraditi detaqna istra`ivawa koja }e definisati
ta~nu kotu i na~in fundirawa objekta.

1.12. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Zgradu prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz uslo-
ve i saglasnosti nadle`nih komunalnih ku}a, a u skladu sa
grafi~kim prilogom broj 8 „Skupni prikaz komunalne in-
frastrukture (sinhron plan)” u R 1:500.

2. ZONA B

2.1. Namena zgrade

Zona stanovawa (me{oviti blokovi), trgova~ke ulice.
Dozvoqena je izgradwa stambeno-poslovnih zgrada. Od-

nos stanovawa i delatnosti u podzonama zone B je:
B1 70 – 100 : 30 – 0 %
B2 51 – 100 : 49 – 0 %
B3 51 – 100 : 49 – 0 %
U podzonama B2 i B3 u postoje}im objektima mogu}a je

transformacija prizemqa, suterena i prve eta`e u poslovne
i javne sadr`aje. Nova izgradwa na pojedina~nim parcela-
ma, u ovim podzonama, daje mogu}nost izgradwe poslovnih i
javnih sadr`aja i iznad prve eta`e.

2.2. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

2.2.1. Polo`aj parcele

Parcela je utvr|ena regulacionom linijom u odnosu na
javne povr{ine i razdelnim granicama prema susednim
parcelama.

Parcela mora imati neposredan kolski pristup na jav-
nu saobra}ajnu povr{inu ili trajno obezbe|en kolski pri-
stup na javnu saobra}ajnu povr{inu u {irini od najmawe 3 m.

2.2.2. Veli~ina parcele

Zadr`avaju se postoje}e katastarske parcele na kojima
se mo`e graditi u skladu sa pravilima parcelacije za zo-
nu B i ovim planom postaju gra|evinske.

Formirawe gra|evinskih parcela vr{i}e se tako da
novoformirana gra|evinska parcela ne mo`e biti mawa
od 300 m², a {irina lica prema saobra}ajnici ne mo`e bi-
ti mawa od 10 m.

Dozvoqava se formirawe gra|evinske parcele deobom
postoje}e katastarske parcele s tim da novoformirane
gra|evinske parcele nastale deobom ne mogu biti mawe od
parametara datih planom.

Deoba katastarske parcele na kojoj se nalazi postoje-
}a zgrada mo`e se izvr{iti, uz uslov da postoje}a zgrada
i wena pripadaju}a parcela i posle deobe parcele ispu-
wava sve date parametre predvi|ene planom za zonu u ko-
joj se nalazi.

21. jul 2004. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 15 – 697



Dozvoqava se formirawe nove gra|evinske parcele
spajawem dve ili vi{e katastarskih parcela celih ili de-
lova, bez ograni~ewa (povr{ine) veli~ine parcele.

Parcelacija i preparcelacija katastarskih parcela vr-
{i}e se izradom urbanisti~kih projekata u skladu sa Zako-
nom o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik Repu-
blike Srbije”, broj 47/03).

2.3. Polo`aj zgrade

Polo`aj zgrade odre|en je gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela kako
je prikazano u grafi~kom prilogu broj 2. „Regulaciono-
nivelacioni plan (za gra|ewe objekata i saobra}ajnica)” u
razmeri 1:500.

Gra|evinska linija je linija do koje je dozvoqeno gra|ewe.
Na prostorima gde nije definisana udaqenost gra|e-

vinske linije od regulacione linije gra|evinska linija
se poklapa sa regulacionom i obavezno je postavqawe zgra-
da na gra|evinsku liniju.

Unutra{wa gra|evinska linija (udaqewe od zadwe gra-
nice parcele) ne mo`e biti na rastojawu mawem od 1/5 vi-
sine objekta, odnosno ne mawe od 5 m.

U zoni B obavezno je postavqawe zgrade na uli~nu gra-
|evinsku liniju, izuzetak su gra|evinske parcele koje se
razra|uju urbanisti~im projektom UP2 gde je mogu}e zgra-
du postaviti i u okviru gra|evinskih linija.

Podzemna gra|evinska linija ne mora se poklapati sa
nadzemnom, ali ne mo`e da pre|e regulacionu liniju i gra-
nicu parcele ka susedu.

Gra|evinska linija potkrovnih eta`a, ograda terasa
kod zgrada sa povu~enim spratom, ne sme da prelazi gra|e-
vinsku liniju ostalih eta`a.

Gra|evinska linija povu~enog sprata odre|uje se tako
da se eta`a povu~enog sprata povla~i pod uglom od 57° ne
mawe od 2 m (slika 1).

Izlog trgovinske radwe mo`e biti prepu{ten u odno-
su na gra|evinsku liniju maks. 30 cm. Nadstre{nice mogu
imati maks. ispust konzole do 1 m i to na visini od 3 m po
celoj {irini objekta. Reklame postaviti na fasadnom zi-
du ili na konzoli sa ispustom do 1 m na visini iznad 3 m.
Visina reklame mo`e biti do 1 m.

Dozvoqeno je povla~ewe objekta od regulacione linije
ka dubini parcele na eta`ama iznad prvog sprata.

Ne dozvoqava se prela`ewe iznad gra|evinske lini-
je u javnu povr{inu bilo kojim delom zgrade ispod povr-
{ine tla.

Gra|evinska linija podzemnih eta`a mo`e da se pokla-
pa sa bo~nim i zadwom granicom gra|evinske parcele, uz
uslov da se ne mewa postoje}a kota terena.

U ulici 27. marta dozvoqena je izgradwa samo dvostra-
no uzidanih zgrada.

U ul. Vladetinoj, Ivankova~koj i Knez Danilovoj dozvo-
qena je izgradwa dostrano, jednostrano uzidanih zgrada.

Na gra|evinskoj parceli koja se razra|uje urbanisti~-
kim projektom UP2 dozvoqena je izgradwa dvostrano, jed-
nostrano uzidanih i slobodnostoje}ih zgrada.

Kod dvostrano uzidanih zgrada, prolaz (pasa`) kroz
zgradu iz prostora javne namene u unutra{wost parcele,
mora biti minimalne {irine 3 m i minimalne visine 4,5 m.
Za jednostrano uzidanu zgradu minimalna udaqenost od
granice parcele prema susednoj zgradi u nizu je 3 m i dozvo-
qeno je otvarawe otvora ~iji je parapet min. visine 1,8 m.

Za slobodnostoje}u zgradu udaqenost od granice parce-
le sa susednim je min. 1/5 visine planiranog objekta, ali
ne mawe od 3 m.

2.4. Stepen zauzetosti parcele „S”

Zauzetost parcele zgradom utvr|uje se stepenom zauzeto-
sti parcele „S”.

Stepen zauzetosti je procentualni odnos povr{ine
parcele pod zgradom (sve zgrade na parceli) u odnosu na
povr{inu parcele.

Maksimalan stepen zauzetosti u potcelinama zone B iz-
nosi:

B1 – 55 %
B2 – 40 %
B3 – 40 %
Maksimalni stepen zauzetosti parcele na uglu mo`e se

uve}ati do 15%.

2.5. Indeks izgra|enosti parcele „I”

Indeks izgra|enosti „I” je koli~nik bruto razvijene
gra|evinske povr{ine svih eta`a zgrade i povr{ine
parcele.

Podzemne eta`e namewene podzemnim gara`ama, sme-
{taju neophodne infrastrukture i stanarskim ostavama ne
ulaze u indeks izgra|enosti.

Maksimalni indeks izgra|enosti parcele za potceline
zone B je:

B1 – 2,5
B2 – 2,5
B3 – 3
Maksimalni indeks izgra|enosti parcele na uglu mo`e

se uve}ati do 15%.

2.6. Spratnost i visina zgrade

Maksimalna spratnost objekta je:
B1 – P+4+Ps (Pk)
B2 – P+5
B3 – P+3+Pk; P+4+Pk; P+5+Pk; P+7+Pk – posto-

je}a spratnost.
Kota prizemqa novoplaniranih zgrada mo`e biti mak-

simalno 1,20 m vi{a od kote trotoara, izuzev za zgrade u
potcelini B2 sa ulazom iz ul. 27. marta, gde je kota prize-
mqa maksimalno 0,20 m vi{a od kote trotoara na mestu
ulaza.

Kod izgra|enih objekata zadr`avaju se postoje}e kote
ulaza.

Maksimalna visina kote venca je:
B1 – 17 m
B2 – 20 m
B3 – zadr`ava se postoje}a visina.
Maksimalni ugao krovne ravni je 20°.
Maksimalna kota slemena mo`e biti 3,5 m vi{a od ko-

te venca.
Maksimalna visina nadzitka potkrovne eta`e je 1,60 m

(slika 2).
Maksimalni ugao do preloma krovne ravni je 60º (sli-

ka 3), a visina 2,20 m od kote poda potkrovqa do prelomne
kosine mansardnog krova.

2.7. Arhitektonska obrada zgrada

Preporu~uje se savremena arhitektura sa primenom no-
vih materijala i tehnologija.

Posebnu pa`wu obratiti prilikom obrade i projekto-
vawa ugaonih zgrada.

Ukoliko se projektuje kosi krov, obavezan je dvovodan
krov (izuzev ugaonih zgrada) sa nagibom prema ulici i dvo-
ri{tu (slika 4).

Krov novog objekta mo`e biti kos, ravan ili sferan.
Kosina krova mora svojom dowom ivicom po~eti u ravni
fasadnog zida doweg sprata, ra~unaju}i prostor potreban
da se smesti horizontalni oluk. Nisu dozvoqeni prepusti
i izla`ewe van gabarita zgrade. Ravan krov mo`e imati
zidani deo maks. gabarita koji odgovara gabaritu verti-
kalnih komunikacija unutar objekta (stepeni{nog prosto-
ra i liftovskog okna), kao i pergole i ostale elemente
ure|ivawa krovne ba{te bez mogu}nosti zatvarawa i pre-
tvarawa u koristan prostor.

Krovni pokriva~ uskladiti sa ambijentom i primewe-
nim materijalima na fasadi.
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Nije dozvoqeno zatvarawe prizemqa koja imaju kolona-
de u smislu formirawa korisnog prostora (slika 5).

Slika 5

2.8. Zelenilo

Slobodne zelene povr{ine koje se nalaze uglavnom u
unutra{wosti parcela, odnosno bloka, s obzirom da se gra-
|evinska linija zgrada uglavnom poklapa sa regulacionom
linijom, korisnici parcela mogu slobodno ure|ivati pre-
ma vlastitom afinitetu.

Minimum slobodnih, zelenih i poplo~anih povr{ina
mora biti za:

B1 – 45%
B2 – 60%
B3 – 60%

dok se za ugaone parcele ovaj procenat mo`e umawiti
za 15%.

Ukoliko se ispod zelenih slobodnih povr{ina nalaze
gara`e, krov gara`e ure|ivati po principu krovnih vrtova.

2.9. Ogra|ivawe

Ogra|ivawe unutar bloka mo`e biti samo „`ivom ogra-
dom”, tako da zajedno sa ostalim ozelewenim delovima par-
cela stvara zelene parkovske povr{ine.

2.10. Evakuacija otpada

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni u okviru parce-
le u objektu, betonskom boksu ili ni{i ogra|enoj lakim
armirano betonskim zidovima, `ivom ogradom i sli~no.

2.11. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Za objekte u podcelinama B1, B2 i B3 za svaki novopla-
nirani objekat uraditi detaqna istra`ivawa koja }e de-
finisati ta~nu kotu i na~in fundirawa objekta.

2.12. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Zgradu prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz uslo-
ve i saglasnosti nadle`nih komunalnih ku}a, a u skladu sa
grafi~kim prilogom broj 8 „Skupni prikaz komunalne in-
frastrukture (sinhron plan)” u razmeri 1:500.
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3. USLOVI ZA PARKIRAWE

Tabela 7: Potreban i ostvaren broj parking mesta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zadr`ano Planirano (novo) Parkirawe
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
m² m² m² m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok 1
A1 0 0 0 0 0 0 0 0 11.148 29.330 117 367 484 484 484 0
A2 1.068 17 0 12 0 12 12 0 3.613 10.922 38 137 175 187 187 0
A3 570 15 0 11 0 11 0 -11 1.578 5.012 17 63 80 91 91 0
A4 0 0 0 0 0 0 0 0 708 738 8 9 17 17 17 0
Ukup. 
blok 1 3.058 54 0 39 0 39 12 -27 17.047 46.002 180 576 756 779 779 0
Blok 2
B1 0 0 700 0 9 9 0 -9 20.913 8.262 219 103 322 331 405 +74
B2 0 0 0 0 0 0 0 0 2.762 2.653 29 33 62 62 62 0
B3 9.325 101 1.922 71 24 95 21 -74 0 413 0 5 5 100 26 -74
Ukup. 
blok 2 9.325 101 2.622 71 33 104 21 -83 23.675 11.328 248 141 389 493 593 0
Ukup. 12.383 155 2.622 110 33 143 33 -110 40.722 57.330 428 717 1145 1.272 1372 0
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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Potrebe za parkirawem vozila utvr|ene su na osnovu
slede}ih normativa:

– za stanovawe:
– postoje}e (zadr`ano): 0.7 PM na 1 stan,
– planirano (novo): 1.1 PM na 1 stan,

– za poslovawe: 1 PM na 80 m² bruto povr{ine, za trgo-
vinu 66 m² bruto povr{ine.

Potrebe za parkirawem planiranih objekata re{iti u
okviru pripadaju}e parcele.

Parkirawe treba re{avati na slede}i na~in:
– za nove objekte, izgradwom podzemnih gara`a u okvi-

ru objekata i parkirawem na slobodnom delu parcele,
– za postoje}e objekte, pretvarawem podzemnih prosto-

rija u gara`e i parkirawem na slobodnom delu parcele, uz
obezbe|ivawe prolaza kroz prizemqe objekata,

– udru`ivawem svih zainteresovanih korisnika parce-
le radi izgradwe gara`e unutar bloka, uz obaveznu izradu
urbanisti~kog projekta,

– izgradwom nadzemnih gara`a na parcelama.



Na predlo`eni na~in mogu}e je u potpunosti zadovoqi-
ti potrebe za parkirawem za planirane kapacitete i defi-
cit iz postoje}eg stawa.

Uslovi za izgradwu podzemnih gara`a:
– podzemne gara`e se grade u okviru novih objekata ili

kao zasebni objekti na parcelama ostalog zemqi{ta;
– broj parking mesta u gara`ama u okviru novih objeka-

ta mora da zadovoqi potrebe parkirawa vozila za kapaci-
tete pripadaju}e gra|evinske parcele;

– planirati ih u potpunosti kao ukopane, kota krova ga-
ra`e mora biti u nivou terena;

– mogu zauzimati 100% povr{ine parcele;
– podzemna gra|evinska linija odredi}e se naknadno na

osnovu geotehni~ke dokumentacije za izgradwu podzemne gara-
`e i stawa susednih objekata. Obavezna je izrada elaborata
„Mera tehni~ke za{tite okolnih objekata od obru{avawa", na
osnovu koga }e se definisati stepen zauzetosti na parceli i
polo`aj gra|evinskih linija u odnosu na susedne objekte.

Uslovi za izgradwu nadzemnih gara`a:
– male gara`e kapaciteta do tri vozila mogu biti u

sklopu objekta ili kao zaseban objekat na parceli pri ~e-
mu se moraju ispo{tovati pravila gra|ewa koja se odnose
na polo`aj zgrade za zonu u kojoj se nalaze;

– na parceli (za ve}e gara`e) namena objekta mo`e bi-
ti 100% gara`a ili kombinacija sa drugom vrstom sadr`a-
ja. Ukoliko se u okviru objekta nalazi vi{e razli~itih na-
mena u ukupan kapacitet gara`e ne ra~unaju se parking me-
sta potrebna za vozila sadr`aja u okviru jedinstvenog
objekta. Na prvoj ili posledwoj nadzemnoj eta`i mogu}e je
do 15% BRGP gara`e nameniti komercijalnim delatno-
stima ili ugostiteqskim sadr`ajima;

– stepen zauzetosti jednak je stepenu zauzetosti za zonu
u kojoj se gara`a nalazi;

– minimalna {irina fronta parcele je 12 m;
– indeks izgra|enosti gara`e mo`e biti maksimalno

20% ve}i od indeksa izgra|enosti zone u kojoj se nalazi;
– spratnost, tj. visinu objekta vezati za venac susednog

objekta (planirana spratnost). Ukupan broj nadzemnih eta-
`a mo`e se pove}ati na ra~un razlike u spratnim visina-
ma, ali ne vi{e od jedne eta`e, po{tuju}i uslov o maksi-
malnoj visini zavr{nog venca objekta (slika 6);

Slika 6

– fasadne ravni objekta gara`e moraju biti adekvatno
obra|ene da spre~e prodor svih negativnih uticaja u spo-
qa{wu sredinu i uskla|ene sa ambijentom;

– ravan krov nadzemne gara`e mo`e se koristiti za
parkirawe vozila uz obavezu da se izvr{i wegovo ogra|i-
vawe ogradom visine minimum 1,10 m.

Obezbediti potreban broj parking mesta za vozila oso-
ba sa specijalnim potrebama (min. 5% od ukupnog broja)
odgovaraju}ih dimenzija (min. {irine 3,5 m), na odgovara-
ju}oj lokaciji unutar gara`e ({to bli`e ulazu/izlazu) a u
skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projek-
tovawe objekata sa nesmetanim kretawem dece, starih, hen-
dikepiranih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS",
broj 18/97). Propisno obele`iti ova parking mesta.

áâ – S M E R N I C E  Z A  S P R O V O \ E W E

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i plan-
ski osnov za izdavawe izvoda iz plana za izgradwu, zamenu,
dogradwu i rekonstrukciju zgrada i ure|ivawa povr{ina

javne namene, izradu urbanisti~kih projekata za parcelaci-
ju i preparcelaciju u skladu sa Zakonom o planirawu i iz-
gradwi („Slu`beni glasnik Republike Srbije”, broj 47/03).

Obavezni urbanisti~ki projekti UP1, UP2 ozna~eni su
u grafi~kom prilogu broj 3 „Plan javnih povr{ina sa
smernicama za sprovo|ewe” u razmeri 1:500.

UP1 u bloku 1 – obavezno je spajawe katastarskih par-
cela u jednu gra|evinsku parcelu. S obzirom na ugaonu po-
ziciju lokacije (ugao ulica Ruzveltove i 27. marta) potreb-
no je re{iti jedinstvenu podzemnu gara`u, pozicije ula-
za/izlaza, rezervnog izlaza, ostvariti po`eqnu pe{a~ku
komunikaciju u nivou prizemqa (terena) pomo}nog izlaza
iz podzemne `eleznice i ulice 27. marta, kao i ostvariti
jedinstvenu arhitektonsku celinu imaju}i u vidu okru`e-
we: gradski park, tehni~ki fakulteti.

Prostor obuhva}en urbanisti~kim projektom UP1, kako
je prikazano u grafi~kom prilogu br. 3 „Plan javnih povr-
{ina sa smernicama za sprovo|ewe" u R 1:500, prethodno }e
se razraditi arhitektonsko – urbanisti~kim konkursom.

UP2 u bloku 2 – urbanisti~kim projektom re{iti pod-
zemnu gara`u koja s obzirom na veli~inu katastarske par-
cele i wen centralni polo`aj u bloku pru`a mogu}nost re-
alizacije gara`e ve}eg kapaciteta, od potareba koje prois-
ti~u iz parametara datih planom za predmetnu parcelu, re-
{iti pozicije ulaza/izlaza, rezervnih izlaza. Ostvariti
jedinstvenu arhitektonsku celinu s obzirom da na parceli
postoje i objekti koji bi mogli da se uklope u novo re{ewe.

Ste~ena urbanisti~ka obaveza je Detaqni urbanisti~-
ki plan Putni~ko-`elezni~kog stajali{ta „Vukov spome-
nik” u zoni Bulevara revolucije i Ruzveltove ulice („Slu-
`beni list grada Beograda”, broj 30/ááá/90) u delu koji je u
granicama plana, odnosno postoje}e stawe prihvata se kao
ste~ena obaveza (Re{ewe Ministarstva saobra}aja i veza
br. 351-02-85/94-02 od 3. decembra 1998 godine).

Sastavni deo ovog plana, pored tekstualnog dela je

GRAFI^KI DEO

Razmera
1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta 1:500
2. Regulaciono-nivelacioni plan 

(za gra|ewe objekata i saobra}ajnica) 1:500
3. Plan javnih povr{ina sa smernicama 

za sprovo|ewe 1:500
4. Vodovodna i kanalizaciona mre`a i objekti 1:500
5. Elektroenergetska mre`a i postrojewa 1:500
6. TT mre`a i KDS mre`a i objekti 1:500
7. Toplovodna mre`a i objekti 1:500
8. Skupni prikaz komunalne infrastrukture 

(sinhron plan) 1:500
9. In`ewersko-geolo{ka karta i profili 1:500

DOKUMENTACIJA

1. Obrazlo`ewe plana (postoje}e i planirano)
2. Odluka o izradi
3. Izvod iz GP Beograda 2021.
4. A`uran topografski plan 1:500
5. Kopija katastarskog originala 1:500
6. Izvod iz katastra podzemnih vodova 

i podzemnih instalacija 1:500
7. Uslovi JKP

PRILOG MERA ZA[TITE OD ELEMENTARNIH NE-
POGODA I PROSTORNO-PLANSKI USLOVI OD

INTERESA ZA ODBRANU

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana
od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-384/04-Hááá-01, 21. jula 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Broj 15 – 700 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 21. jul 2004.



Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 21. ju-
la 2004 godine, a na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o pla-
nirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS“ broj 47/2003),
i ~l. 11. i 27. Statuta grada Beograda („Slu`beni list gra-
da Beograda”, br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

PODRU^JA IZME\U ULICA STRUMI^KE, VOJI-
SLAVA ILI]A, KRAQA OSTOJE, BA^VANSKE, RADA

NEIMARA I MAHMUTA IBRAHIMPA[I]A
(nacrt)

A. UVOD

A.1. Povod i ciq izrade plana 

Povod izrade plana 

Povod za izradu ovog plana detaqne regulacije (u da-
qem tekstu - Plana) je inicijativa Direkcije za gra|evin-
sko zemqi{te i izgradwu Beograda upu}ena Sekretarijatu
za urbanizam br. 2688/96000-VI-2 od 8. februara 1999. godi-
ne, na osnovu koje je potpisan Ugovor br. 021-4890 od 17.
septembra 2001. za izradu pomenutog plana. 

Pokretawu inicijative prethodilo je mi{qewe Urba-
nisti~kog zavoda dato dopisom br. 350-850/99 od 24. juna
1999. godine Sekretarijatu za urbanizam o opravdanosti
takvog postupka. Takvo mi{qewe proisteklo je iz analize
lokacije, pod nazivom „Predlog za aktivirawe gra|evin-
skog zemqi{ta na delu Strumi~ke ulice” , koju je Direkci-
ja za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu Beograda, a u okvi-
ru koje je predlo`ena izgradwa individualnih stambenih
objekata na predmetnom podru~ju i stambeno-poslovnih
objekata na uglu ulica Vojislava Ili}a i Strumi~ke.

Ciqevi izrade plana 

Ciqevi izrade ovog plana su:
– da se preispitaju postoje}i i mogu}i novi kapaciteti

izgradwe i podigne standard stanovawa, uva`i postoje}a
namena i katastarska parcela ; 

– da se donesu pravila i parametri za postupnu tran-
sformaciju postoje}eg gra|evinskog fonda, u smislu re-
konstrukcije, revitalizacije, iznala`ewa prostora za no-
vu izgradwu; 

– ustanove mere za{tite `ivotne sredine;
– defini{e javni interes;
– defini{e mre`a saobra}ajnica i tehni~ke infra-

strukture; 
– da se da mogu}nost za novu organizaciju prostora u

smislu oplemewivawa i uklapawa postoje}ih zelenih povr-
{ina u postoje}e izgra|eno i planirano tkivo.

A.2. Obuhvat plana

Opis granice plana

Granica plana obuhvata deo teritorije op{tine Vo-
`dovac, definisane ulicama:

Blok 1 – Vojislava Ili}a, Jaseni~ka, P3, Ka{ikovi}e-
va, Milo{a Svilara, 

Kraqa Ostoje, neto povr{ine. 1,56 ha;
Blok 2 – Vojislava Ili}a, Strumi~ka, Nova 1, Jaseni~-

ka, neto povr{ine 0,31 ha;
Blok 3 – Rada Neimara, Strumi~ka, Mahmuta Ibrahim-

pa{i}a, 
Svetoandrejska, neto povr{ine 0,28 ha;
Blok 4 – Rada Neimara, Svetoandrejska, Mahmuta Ibra-

himpa{i}a, neto povr{ine 0,40 ha;
Blok 5 – Aleksina~ka, Rada Neimara, \oke Krsti}a,

Milo{a Svilara, neto povr{ine 0,46 ha;
Blok 6 – \oke Krsti}a, Rada Neimara, Ba~vanska , Kra-

qa Ostoje, neto povr{ine 0,51 ha;
Blok 7 – Kraqa Ostoje , Milo{a Svilara, \oke Krsti-

}a, neto povr{ine 0,49 ha;

Blok 8 – Ka{ikovi}eva, Aleksina~ka, Milo{a Svila-
ra, neto povr{ine. 0,47 ha;

Blok 9 – Ka{ikovi}eva, Aleksina~ka, Rada Neimara,
Jaseni~ka, P3, neto povr{ine. 0,82 ha;

Blok 10 – Jaseni~ka, Nova 1, Strumi~ka, Rada Neimara 
neto povr{ine 0,64 ha;
Ukupna neto povr{ina blokova iznosi oko 5,94 ha. 
Povr{ina obuhva}ena planom iznosi oko 8,16 ha.
Granica plana ucrtana je u svim grafi~kim prilozima

predmetnog plana.

Popis katastarskih parcela u okviru granice plana

K.O. Vo`dovac D.l. 13; 14;15, 26; 27; 28; R=1:500

Cele katastarske parcele:
1440; 1441; 1442; 1443; 1444; 1445; 1446; 1447; 1448; 1449;

1450; 1451; 1452; 3092; 3093; 3095; 3096; 1512; 1455; 1453;
3111; 3112; 3113; 3114; 3115; 3116; 3117; 3118; 3119; 3120;
1454; 1457; 1458; 1456; 3121; 1439; 1428; 1429; 1427/1; 1430;
1427/2; 1430/2; 1426; 1431; 1425; 1432; 1433; 1424/2; 1424/1;
1423/7; 1434; 1435; 1423/6; 1423/5; 1423/4; 1436/1; 1436/2;
1423/9; 1437; 1438; 1459; 1460; 1463; 1464; 1467; 1470; 1471;
1475; 1476; 1477; 1478/1; 1474; 1473; 1472; 1469; 1468; 1466;
1465; 1462; 1461; 1513; 1479/1; 1480; 1481; 1482; 1483; 3122;
3123; 3124; 3125; 3126; 3127; 3128; 3129; 3130; 3131; 3132;
3133; 3134; 3135; 3136/1; 3136/2; 3137; 3138; 3139; 3140; 3141;
3142; 3143; 3144; 3145; 3146; 3147; 1488; 1489; 1490; 1491/1;
1491/2; 1491/3; 1491/4; 1515/1; 1515/2; 1515/4; 1514/1; 1484;
1485; 1486/1; 1494/1; 1494/3; 1423/14; 1423/15; 1423/16; 1311/1;
3148; 3149; 3150; 3151; 3152; 3153; 3154; 3155; 3156; 3157/1;
3157/2; 3158; 3159; 3160; 3161/1; 3161/2; 3162/1; 3162/2; 3163/1;
3170/1; 3170/2; 3169/2; 3180; 3175; 3176; 3177; 3178; 3179;
3207/1; 3171; 3172/1; 3172/2; 3174/1; 3174/2; 3174/3; 3172/4;
3172/3; 3173; 

Delovi katastarskih parcela:
1496/1; 1495/1; 1514/2; 1492; 1515/3; 1311/3; 1311/4; 1311/2;

3181/2; 3164; 3163/2; 3167; 3168; 3169/1; 1730/1; 3182/1; 3207/1;
3105/4; 3105/3; 3207/2; 3102/1; 1730; 391/1; 1511; 1420; 1422/1;
450/11; 450/12; 

U slu~aju neslagawa brojeva navedenih parcela i brojeva
parcela sa grafi~kog priloga, va`e podaci sa grafi~kog
priloga „Kopija plana katastarskog radnog originala” .

A.3. Pravni i planski osnov

Pravni osnov 

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne re-
gulacije podru~ja izme|u ulica Strumi~ke, Vojislava Ili-
}a, Kraqa Ostoje, Ba~vanske, Rada Neimara i Mahmuta
Ibrahimpa{i}a sadr`i se u odredbi ~lana 54. Zakona o
planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj
47/03) i Odluci Skup{tine grada Beograda o pripremawu
Regulacionog plana podru~ja izme|u ulica Strumi~ke, Vo-
jislava Ili}a, Kraqa Ostoje, Ba~vanske, Rada Neimara i
Mahmuta Ibrahimpa{i}a („Slu`beni list grada Beogra-
da”, broj 4/01).

Planski osnov

Prema GP-u Beograda 2021 („Slu`beni list grada Beo-
grada”, broj 27/03), na podru~ju predmetnog plana definisana
je prete`na namena – individualno stanovawe sa slede}im
orijentacionim pokazateqima, uslovima i standardima:

– indeks izgra|enosti 0.6-1.5 (u zavisnosti od veli~ine
parcele i urbanisti~ke celine);

– stepen zauzetosti parcele 30-65%;
– maksimalna gustina stanovnika 100–300 st/ha;
– odnos stanovawa i delatnosti preko 80% do 20%;
– spratnost objekata P+1+Pk do P+2+Pk;
– 30–70% zelenih i nezastrtih povr{ina u odnosu na

povr{inu bloka; 
– potrebno je obezbediti za jedan stan ili 80 m² poslov-

nog prostora jedno parking mesto. 
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B. PRAVILA URE\IVAWA

B.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta
Zemqi{te u okviru granice plana namewuje se za:
Javne namene:
– objekti javne namene iz oblasti obrazovawa i nauke,
– javne povr{ine za saobra}ajnice sa infrastrukturom

i parkinzima,
– javne zelene povr{ine sa pe{a~kim komunikacijama.
Ostale namene:
– stanovawe
{to je prikazano na grafi~kom prilogu „ Namena i na-

~in kori{}ewa zemqi{ta”  u R 1:1000.

B.2. Bilans urbanisti~kih pokazateqa
Urbanisti~ki parametri i planirani kapaciteti iz-

gradwe na pojedina~nim parcelama i u okviru gra|evinskog
bloka pove}ani su u odnosu na vrednosti date Generalnim
planom Beograda 2021, a na osnovu urbo-ekonomske analize
za predmetnu lokaciju i detaqne analize postoje}e fizi~ke

strukture. Na nivou plana ostvarene vrednosti urbani-
sti~kih parametara su u granicama maksimalnih vrednosti
definisanih Generalnim planom Beograda 2021, {to je dato
u tabelarnim prikazima.

Tabela bilansa povr{ina 
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Namena gra|evinskog zemqi{ta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

objekti obrazovawa  i nauke 1,32 ha
Javno ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
gra|evinsko saobra}ajne povr{ine 2,26 ha
zemqi{te ––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

zelene povr{ine 0,20 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ostalo
gra|evinsko stanovawe 4,38 ha
zemqi{te
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ukupno 8,16 ha
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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Tabela uporednog prikaza urbanisti~kih pokazateqa
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Plan detaqne regulacije GP Beograda 2021.
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

indeks indeks  maks. indeks indeks maks.
zona izgra|enosti zauzetosti spratnost izgra|enosti zauzetosti spratnost

„Ii” „Iz” „Ii” „Iz”
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

A 1,7 55% P+2
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 0,6–1,5 30–65% P+2+Pk

B 3,0 60% P+5
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Tabela pregleda bilansa urbanisti~kih pokazateqa po blokovima
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Blok Neto povr{ina BRGP ukupno Indeks izgra|enosti Indeks zauzetosti 
bloka (ha) (m²) „Ii” „Iz”

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
1 1,56 16.063 1,03 46%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
2 0,31 9.300 3,00 60%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
3 0,28 1.428 0,54 16%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
4 0,40 6.449

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
5 0,46 7.357

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
6 0,51 8.239

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
7 0,49 7.811 1,70 55%

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
8 0,47 7.452

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
9 0,82 13.837

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
10 0,64 10.441

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ukupno 5,94 91.101 1,53 48%

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B.3. Karakter zona

Ovo podru~je karakteri{e spontano nastala urbana ma-
trica uli~nih profila koji su nedovoqni za dana{we sa-
obra}ajne potrebe. Preovla|uju}u fizi~ku strukturu na
uskim parcelama ~ine prizemne ili jednospratne zgrade,
koje formiraju urbano tkivo „partaje” . Postoje}i gra|e-
vinski fond je nedovoqno odr`avan, izmewen, dogra|ivan
i usitwavan po principu samogradwe. Model za transfor-
maciju ovog tkiva treba da bude stimuli{u}i, a ne ograni-
~avaju}i, kako bi domicilno stanovni{tvo bilo u mogu}-
nosti da zameni dotrajali gra|evinski fond.

Ovim planom formiraju se dve zone, koje se razlikuju
po svom karakteru, tipologiji i morfologiji:

Zona A
Nova gradwa planira se uglavnom u okviru postoje}ih

parcela, sa zgradama koje mogu biti slobodnostoje}e, dvostra-
no ili jednostrano uzidane, u zavisnosti od {irine fronta
parcele, sa vi{e stanova i mogu}no{}u stvarawa novih zele-
nih povr{ina. Planirana spratnost ove zone je P+2. 

Ova zona obuhvata :
– delove blokova: 1 i 3
– cele blokove: 4, 5, 6, 7, 8, 9 i 10.

Zona B
Budu}a izgradwa treba da se bazira na objektima tipa

stambene zgrade povu~ene od regulacije minimalno 2 m.



Planirana fizi~ka struktura treba da obuhvata jednu ili
vi{e lamela, u nizu ili slobodnostoje}ih, sa vi{e stanova.
Maksimalna spratnost objekata je P+5. 

Ova zona obuhvata blok 2.

B.4. Uslovi za{tite kulturno-istorijskog nasle|a

Sa aspekta za{tite kulturnih dobara i u skladu sa Zako-
nom o kulturnim dobrima predmetni prostor nije utvr|en za
kulturno dobro, ne u`iva status prethodne za{tite i ne sa-
dr`i pojedina~ne objekte koji u`ivaju status za{tite.

B.5. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne
objekte

B.5.1. Javne saobra}ajne povr{ine

U okviru podru~ja predmetnog plana analiti~ki su
definisane gra|evinske parcele za javne saobra}ajne
povr{ine (oznake S1, S2...) prikazane na grafi~kom
prilogu „Plan parcelacije javnih povr{ina sa smerni-
cama za sprovo|ewe”  R 1:1000 i wihova deoba nije do-
zvoqena.
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–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Saobra}ajnica Br. kat. parc. Br. gra|. parc.
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. \oke Krsti}a delovi 

k.p. 1441, 1439, 1428, 1440, 1438, 1455, 1456, 1512, 3114, 3096 S1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Milo{a Svilara delovi k.p. 1438, 1429, 1430/1, 1430/2, 1431, 1432, 1460, 1463, 1464, 1433,

1434, 1435, 1436/1, 1436/2, 1437, 1470, 1471, 1422/1 S2
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Aleksina~ka delovi k.p. 1458, 1459, 1460, 1457, 1461, 3121 S3
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Ka{ikovi}eva delovi k.p. 1513, 1462, 1465, 1466, 1468, 1469, 1472, 1473, 1474, 1478/1, 1477,

1476, 1422/1, 1479/1, 1480, 1481, 1482, 1483, 3122, 3123, 3124 S4
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Jaseni~ka delovi k.p. 1514/1, 1484, 3123, 3134, 3135, 3136/1, 3137, 3138, 3139, 3140,

3141, 3142, 3143, 3144, 3145, 3146, 1488, 1489, 1490, 1491/1 S5
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Rada Neimara delovi k.p. 3174/3, 1730/1, 3174/1, 3207/2, 3114, 3115, 3116, 3117, 3121, 3127,

3128, 3129, 3130, 3131, 3132, 3133, 3134, 3155, 3156, 3170/1, 3182/1, 3180, 
3179, 3171 S6

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Gorwomilanova~ka delovi k.p. 3157/1, 3156, 3154, 3153, 3152, 3162/1, 3161/1, 3160, 3158 S7
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Sv. Andrije delovi k.p. 3180, 3175, 3177, 3178, 3179, 3182/1 S8
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Nova 1 delovi k.p. 3145, 3146, 3148, 3149, 3157/1 S9
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Ba~vanska delovi k.p. 391/1, 1450, 1448 S10
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Kraqa Ostoje delovi k.p. 1511, 1423/9, 1420, 1422/1 S11
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Vojislava Ili}a delovi k.p. 1494/3, 1496/1, 1514/2, 1492, 1494, 1494/1, 1515/3, 1311/3 i

KO Zvezdara 11330/2 S12
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Strumi~ka delovi k.p. 3105/4, 3207/1, 3182/1, 3170/1, 1730/1, 3170/2, 3961/1, 3168, 3167,

3166, 3164, 3181/2, 1311/2, 1311/4 i cele k.p. 3169/2, 3162/2, 3163/2, 3157/2,
1515/2, 1515/4, 1491/2, 1491/3 S13

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
ul. Mahmuta delovi k.p. 3105/3, 3182/1, 3180, 3175, 3207/2, 3172/2, 3172/3, 3172/4, 3102/1,
Ibrahimpa{i}a 1730/1, 3114, 1512, 3096, 3095, 3093 i cela k.p. 3207/3 S14
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Pe{a~ke Br. kat. Br. gra|. 
komunikacije parc. parc.

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
U bloku 10 deo k.p. 3162/1 P1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Izme|u delovi k.p. 1514/1, 1514/2,
blokova 1492, 1494/3
1 i 2 P2
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Izme|u
blokova delovi k.p. 1422/1, 1479/1 P3
1 i 9
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Uli~na mre`a

Koncept uli~ne mre`e zasniva se na Generalnom planu
Beograda 2021. U funkcionalno rangiranoj uli~noj mre`i
grada ulica Vojislava Ili}a planirana je u rangu ulice
prvog reda. Ostale saobra}ajnice, u okviru predmetnog
prostora, ostaju deo sekundarne uli~ne mre`e grada.

Povezivawe bloka sa {irom gradskom mre`om ostvari-
ti preko kompletne raskrsnice ulica Vojislava Ili}a i
Strumi~ke, kako je to prikazano u odgovaraju}im grafi~-
kim prilozima.

Saobra}ajno re{ewe definisano planom predstavqa
uglavnom rekonstrukciju postoje}e uli~ne mre`e. Pored
rekonstrukcije postoje}ih saobra}ajnica, planirano je po-
vezivawe ulica Milo{a Svilara i Ka{ikovi}eve i pove-
zivawe ulica Jaseni~ke i Strumi~ke novim pristupnim



saobra}ajnicama ~ije su planirane regulacione {irine
7,5 m ({irina kolovoza 4,5 m sa obostranim trotoarima
{irine 1,5 m).

Rekonstrukcija podrazumeva definisawe situacionog
i nivelacionog plana saobra}ajnica i popre~nih profi-
la, u skladu sa prostornim mogu}nostima predmetne loka-
cije. Popre~ni profili svih saobra}ajnica koje su u gra-
nici plana prikazani su u odgovaraju}em grafi~kom pri-
logu.

Interne saobra}ajnice uglavnom su jednosmerne sa mi-
nimalnim popre~nim profilom koji se sastoji od 4,5 m
kolovoza i obostranih trotoara min. 1,5 m.

Nivelaciono re{ewe novih saobra}ajnih povr{ina
projektovati oslawaju}i se na postoje}e saobra}ajnice kao
{to je prikazano u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nive-
lacini plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih po-
vr{ina”  R 1:1000.

Kolovoznu konstrukciju planiranih i postoje}ih sao-
bra}ajnica koje se rekonstrui{u predvideti od asfalt-be-
tona prema o~ekivanom saobra}aju.

Javni gradski prevoz putnika

Koncept razvoja JGS-a, u okviru predmetnog plana, za-
sniva se na postoje}em stawu i odnosi se na trolejbuske
linije ~ije se trase pru`aju du` ulice Vojislava Ili}a.

B.5.1.1.  Uslovi za parkirawe vozila

Uvidom na terenu i analizom potreba za parkirawe ko-
risnika predmetnog plana u postoje}em stawu utvr|en je
nedostatak parking mesta.

Potrebe za parkirawem vozila utvr|ene su na osnovu
normativa GP Beograda 2021, i to:

– za stanovawe: 
– zona A: 1.0 PM na 1 stan,
– zona B: 1.1 PM na 1 stan,
– za poslovawe: 1 PM na 80 m2 BRGP,
– za trgovinu: 1PM na 66 m2 BRGP,
– za {kolu: 1 PM na 1 u~ionicu.
Prora~un potrebnog i ostvarenog broja parking mesta

je ura|en na nivou bloka.
Tabela: Pregled kapaciteta za parkirawe 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
POTREBNO

––––––––––––––––––––––––––––––––––
Br. PM za PM za PM PM
bloka stanovawe delatnosti Ukupno Ostvareno
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 42 10 52 52
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
2 94 24 120 120
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
3 15 4 19 19
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
4 64 16 80 80
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
5 74 18 92 92
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
6 82 21 103 103
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
7 78 20 98 98
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
8 75 19 94 94
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
9 138 35 173 173
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
10 104 26 130 130
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Suma 766 193 961 961
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Za svaki planirani objekat potreban broj parking me-
sta obezbediti na pripadaju}oj parceli, a prema navedenom

normativu, izgradwom gara`a i otvorenih parking povr-
{ina. Na parcelama na kojima nije mogu}e na drugi na~in
re{iti problem parkirawa vozila, potreban broj parking
mesta mogu}e je ostvariti i izgradwom mehani~kih gara`a.

Gara`a

U bloku 2 planirana je izgradwa dvoeta`ne blokovske
gara`e, kapaciteta minimum 120 mesta za parkirawe, koja
bi zadovoqavala potrebe korisnika planiranih sadr`aja
predmetnog bloka. 

B.5.1.2.  Uslovi za nesmetano kretawe dece,  
starih,  hendikepiranih i invalidnih lica 

U toku razrade i sprovo|ewa plana primeniti odredbe
Pravilnika o uslovima za planirawe objekata u vezi sa ne-
smetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i inva-
lidnih lica („Slu`beni glasnik RS”, broj 18/97).

B.5.1.3.  Uslovi za evakuaciju otpada

U zavisnosti od namene i ukupne korisne povr{ine od-
rediti potreban broj sudova za sme}e, pri ~emu se koristi
aproksimacija: jedan kontejner na 800 m2 – za stambeni i
jedan kontejner na 600 m2 – za poslovni prostor.

Sudovi za sme}e moraju biti sme{teni ili u okviru
prostorija za dnevno deponovawe sme}a unutar objekata sa
direktnim i neometanim pristupom za komunalna vozila
ili u okviru parcele na betoniranom platou ili ni{i
ogra|enoj lakim armirano-betonskim zidovima, `ivom
ogradom i sli~no. Maksimalno ru~no gurawe kontejnera od
pretovarnog mesta do komunalnog vozila iznosi 15 m, po
ravnoj podlozi bez stepenika, a prostorije se grade kao za-
sebne, zatvorene prostorije bez prozora, sa elektri~nim
osvetqewem, jednim to~e}im mestom sa slavinom i holen-
derom, Gajger-slivnikom i re{etkom u podu radi lak{eg
odr`avawa higijene prostora.

B.5.2. Urbanisti~ki uslovi za javnu infrastrukturnu
mre`u i objekte

U okviru podru~ja predmetnog plana analiti~ki su de-
finisane gra|evinske parcele za javne komunalne objekte
(oznake TS1) prikazane na grafi~kom prilogu „Plan
parcelacije javnih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe”
R 1:1000 i wihova deoba nije dozvoqena.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Br. Javni Br. kat. Br. gra|. 
bloka komunalni parc. parc.

objekti
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
3 trafo-stanica deo k.p. 3182/1 TS1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
9 trafo-stanica delovi k.p. 1479/1

i 1422/1 TS3
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

B.5.2.1.  Vodovod

Predmetni kompleks pripada drugoj zoni snabdevawa
Beograda vodom.

Od primarnih instalacija gradskog vodovodnog siste-
ma u ul. Vojislava Ili}a postoji vodovod Ø 800 mm.

Za predmetni vodovod obezbediti za{titni koridor po
5 m levo i desno od spoqne ivice cevovoda u kom nije do-
zvoqena gradwa bilo kakvih objekata i postavqawe viso-
kog rastiwa.

Postoje}a distributivna mre`a u okviru kompleksa je
stara, malog pre~nika (3/4” ,4/4” ,6/4” ) i nedovoqnog kapa-
citeta sa aspekta protivpo`arne za{tite.

Svu mre`u pre~nika maweg od Ø 150 mm ukinuti i po-
lo`iti novu min. Ø 150 mm osim u ulici Kraqa Ostoje
Ø 300 mm.

Planiranu vodovodnu mre`u postaviti u trotoare pla-
niranih saobra}ajnica i povezati u prstenasti sistem sa
svom potrebnom armaturom.
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Na uli~noj mre`i predvideti dovoqan broj nadzemnih
protivpo`arnih hidranata.

Nakon ukidawa stare mre`e prikqu~ewe objekata izve-
sti na novu planiranu mre`u prema tehni~kim propisima
„Beogradskog vodovoda”.

Pritisci u mre`i su min. 185 mnm i maks 205 mnm.
U slu~aju potrebe u objektima ve}e spratnosti predvi-

deti ure|aj za pove}awe pritiska.

B.5.2.2.  Kanalizacija

Kanalizacija pripada centralnom sistemu „Beogradske
kanalizacije”, i to delu koji se kanali{e po op{tem si-
stemu odvo|ewa ki{nih i upotrebqenih voda.

Kanalizacija na predmetnom prostoru nije izgra|ena
osim kanala Ø 250 mm Ø 400 mm u Strumi~koj ulici.

Za potrebe odvo|ewa ki{nih i fekalnih voda planira-
na je kanalizacija op{teg sistema u kolovozu postoje}ih i
planiranih saobra}ajnica.

Minimalni pre~nik planirane kanalizacije je Ø 300
mm. Ukoliko se na osnovu prora~una ustanovi potreba za
ve}im pre~nikom, mogu}e ga je pove}ati bez izmene plana.

Objekte prikqu~iti na planiranu kanalizaciju prema
tehni~kim propisima „Beogradske kanalizacije”.

B.5.2.3.TT Mre`a i objekti

Postoje}e stawe TT

Predmetni kompleks pripada podru~ju glavnog TT ka-
bla No 14 ATC „Zvezdara”. Kapacitet glavnog TT kabla u
potpunosti je iskori{}en i ne zadovoqava potrebe posto-
je}ih pretplatnika. 

Du` ulice Vojislava Ili}a izgra|ena je TT kanaliza-
cija kapaciteta 12 TT cevi, a du` ulice Strumi~ke kapa-
citeta 3 TT cevi.

Distributivna TT mre`a izgra|ena je uvla~nim, od-
nosno armiranim TT kablovima postavqenim slobodno u
zemqu.

Uslovi za izgradwu TT mre`e

Za odre|ivawe potrebnog broja TT prikqu~aka usvojen
je slede}i princip:

– stambeni objekat: na svake dve stambene jedinice tri
telefonska prikqu~ka;

– delatnosti: na 30–50 m2 korisne povr{ine jedan tele-
fonski prikqu~ak;

– {kole: na 100–200 m2 korisne povr{ine jedan tele-
fonski prikqu~ak.

Na bazi usvojenog principa do{lo se do stava da je za
predmetni kompleks potrebno obezbediti ukupno oko 1.200
telefonskih prikqu~aka.

Perspektivnim planom TT mre`e i TT kanalizacije na
podru~ju ATC „Zvezdara” predvi|ena je izgradwa isturenog
stepena „Denkova ba{ta” i formirawe novih kablovskih
podru~ja.

U tom smislu predvi|eno je da teritorija predmetnog
plana pripada podru~ju novog kabla N-A.

Planirani glavni TT kabl pola`e se od IS „Denkova
ba{ta” kroz postoje}u TT kanalizaciju do predmetnog kom-
pleksa. U okviru predmetnog kompleksa gradi se distribu-
tivna TT mre`a armiranim TT kablovima postavqenim
slobodno u zemqu.

Kapacitet distributivne TT mre`e projektovati za
krajwe potrebe korisnika na tom podru~ju.

Distributivne TT kablove postaviti ispod trotoarskog
prostora, a u rovu dimenzija: dubine 0,8 m, {irine 0,4 m.
Na prelazima ispod kolovoza saobora}ajnica distributiv-
ne TT kablove postaviti kroz za{titnu cev.

U zoni vi{eporodi~nog stanovawa predvideti unutra-
{we ku}ne izvode sa dowom vrstom telefonske koncetra-
cije, a u zoni individualnog stanovawa. U prvoj fazi

predvideti spoqne izvode, a u kona~nom re{ewu pret-
platnike prikqu~iti preko izvodnih stubi}a.

B.5.2.4.  Elektroenergetska mre`a i postrojewa

Postoje}e stawe

U okviru predmetnog plana izgra|ena je jedna TS 10/0,4
kV u okviru Tekstilne {kole reg.br. B-481 od 630 KVA.
Du` ulice Vojislava Ili}a izgra|eni su 35 kV i 110 kV
kablovi polo`eni ispod trotoarskog prostora i slobod-
nih povr{ina. Mre`a 10 kV izgra|ena je kablovskim vodo-
vima 10 kV, a niskonaponska mre`a 1 kV nadzemnim vodo-
vima 1 kV i mawim delom podzemnim vodovima 10 kV.

Uslovi za izgradwu elektroenergetske mre`e

Postoje}i i planirani potro{a~i snabdeva}e se elek-
tri~nom energijom iz ~etiri nove TS 10/0,4 kV, i to:

TS-1 kapaciteta 1h1000 KVA locirane u bloku 3,

TS-2 kapaciteta 2h1000 KVA locirane u bloku 2,

TS-3 kapaciteta 1h1000 KVA locirane u bloku 9,

TS-4 kapaciteta 1h1000 KVA locirane u bloku 6.

Planirane TS-1 i TS-3 jesu slobodnostoje}i prizemni
objekti, planirana TS-2 locirana je u gara`i planiranog
objekta, a TS-4 mo`e da se gradi kao slobodnostoje}i obje-
kat, odnosno u sklopu gara`a planiranog objekta.

Transformatorske stanice kapaciteta 1h1000 KVA mo-
raju imati najmawe dva odvojena odeqewa, a transforma-
torska stanica kapaciteta 2h1000 KVA najmawe tri odvo-
jena odeqewa.

Prostorije za sme{taj transformatora moraju imati
sigurnu zvu~nu i toplotnu izolaciju.

Pristup prostorijama TS obezbediti izgradwom pri-
stupnog puta najmawe {irine 3 m do najbli`e javne sao-
bra}ajnice.

Da bi se prikqu~ile na 10 kV mre`u planirane TS
10/0,4 kV potrebno je od TS 110/10 kV „Obili}” polo`iti
dva kablovska voda 10 kV koji }e formirati prsten i na
principu ulaz-izlaz prihvatiti planirane TS 10/0,4 kV. Za
polagawe ova dva voda ne postoji planski dokument, tj. po-
trebna je izrada novog planskog dokumenta ili realizaci-
ja u skladu sa Pravilnikom o pravilima gra|ewa tran-
sformatorskih stanica 10/0,4 kV i elektroenergetskih vo-
dova 1 kV i 10 kV.

Planirani kablovi 10 kV pola`u se u rov dubine 0,8 m,
{irine 0,4 m du` postoje}ih saobra}ajnica.

Mre`u 1 kV u prvoj fazi graditi kao nadzemnu i u ko-
na~nom re{ewu kao podzemnu.

Postoje}i kablovi 35 kV i 110 kV polo`eni du` ulice
Vojislava Ili}a – zadr`avaju se na istoj trasi, a minimal-
no rastojawe novih objekata od kablova mora biti 1 m. 

Sve saobra}ajnice opremiti instalacijom javne ra-
svete.

B.5.2.5.  Toplovodna mre`a i postrojewa

Predmetni blok pripada grejnom podru~ju toplane „Ko-
warnik”, tj. toplotnom konzumu magistralnog toplovoda
(Ø609/9 mm) polo`enog u ul. V. Ili}a, ~ija toplovodna
mre`a radi u temperaturnom re`imu 150/75°C sa priti-
skom NP 25.

Postoje}e povr{ine trenutno svoje potrebe za to-
plotnom energijom zadovoqavaju koriste}i individual-
ne izvore energije (el. energija i dr.) Od ve}ih lokal-
nih toplotnih izvora izdvaja sa samo kotlarnica (stara
toplana) kod Tekstilne {kole koja koristi kao osnovni
energent mazut.

Shodno urbanisti~kim parametrima datim ovim pla-
nom izvr{ena je detaqna analiza toplotnog konzuma po-
trebnog za grejawe toplom vodom postoje}ih i planiranih
povr{ina i on je poslu`io kao osnov za prora~un cevne
mre`e i odre|ivawe kapaciteta planiranih toplotnih
podstanica.

21. jul 2004. SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA Broj 15 – 705



Potreban konzum, kao i na~in grejawa dat je po bloko-
vima tabelarno:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok Toplotni konzum (KW)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

1 1.440
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

2 650
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

3 90
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

4 670
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

5 680
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

6 730
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

7 690
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

8 685
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

9 1.175
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

10 1.000
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Σ 7.810
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Predmetne blokove prikqu~iti na postoje}i magi-
stralni toplovod Ø609/9 mm, u ul. Vojislava Ili}a. Tako-
|e omogu}iti prikqu~ewe pojedinih blokova iz ul. M.
Ibrahimpa{i}a , na na~in da se omogu}i nezavisno pri-
kqu~ivawe svakog predmetnog bloka u zavisnosti od dina-
mike wegove gradwe. Toplovodne prikqu~ke za toplotne
podstanice voditi podzemno u javnim povr{inama (kolovo-
zu ili trotoaru). 

Broj i ta~na dispozicija toplotnih podstanica bi}e
dati pri izradi i overi daqe urbanisti~ke i tehni~ke do-
kumentacije.One moraju imati obezbe|ene pristupne kol-
sko-pe{a~ke staze i prikqu~ke na vodovod,el.energiju i
gravitacionu kanalizaciju. Dimenzije toplotnih podsta-
nica, na~in ventilirawa i zvu~nu izolaciju projektovati
prema standardima JKP „Beogradske elektrane”.

B.5.3. Javne zelene povr{ine

U okviru podru~ja predmetnog plana analiti~ki su de-
finisane gra|evinske parcele za javne zelene povr{ine
prikazane na grafi~kom prilogu „Plan parcelacije jav-
nih povr{ina sa smernicama za sprovo|ewe”  R 1:1000 i
wihova deoba nije dozvoqena.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Br. Javna Br. kat. Br. gra|. 
bloka zelena parc. parc.

povr{ina
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
3 park delovi k.p. 3182/1,

3179, 3180 1
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

U okviru granice predmetne lokacije koja se sastoji iz
vi{e blokova, planirano stawe namene tretira ~etiri
glavna segmenta zelenih i slobodnih povr{ina. 

Blok 1 
Prostor na kome se nalaze objekti javne namene uredi-

}e se uz uslov da se neure|eni ozeleweni prostor oko Tek-
stilne {kole uz Jaseni~ku ulicu (u okviru koje se nalazi
nekoliko dobrih primeraka kedrova i topola) sa~uva, pre-
uredi i defini{e u okviru Glavnog projekta zelenih po-
vr{ina. 

Blok 2
Planirani su vi{eporodi~ni stambeni objekti (P+5)

sa indeksom izgra|enosti 3 i stepenom iskori{}enosti do
60%. Preostale slobodne povr{ine, u skladu sa potenci-
jalnom fizi~kom strukturom, urediti kao blokovsko zele-
nilo i gde god je to mogu}e primeniti vertikalno ozelewa-
vawe. Uraditi procenu opravdanosti izvo|ewa krovnog

ozelewavawa gara`e posebnim projektom u skladu sa pra-
vilima i normama za krovno ozelewavawe.

Blok 3 
Prema postoje}em stawu na datoj lokaciji, blok 3 predsta-

vqa neure|enu zelenu povr{inu sa spontano izraslim {i-
bqem i ponegde kvalitetnim primercima li{}arskog drve}a.

Planirano stawe namene povr{ina predvi|a formira-
we zone individualnih objekata koja zauzima 30% povr{i-
ne bloka, sa indeksom izgra|enosti do 1.7. Preostalih 70%
povr{ine bloka dobija namenu javne zelene povr{ine, od-
nosno mali parkovski prostor – venac. Od ukupne povr{i-
ne venca 70% mora biti pod zelenilom, a preostale povr-
{ine (30%) mogu biti pod stazama i de~jim igrali{tima. 

U okviru stambene zone u ovom bloku formirati pred-
ba{te, odnosno pristupne slobodne i zelene povr{ine
prema objektima. Na javnoj zelenoj povr{ini predvideti
parkovski mobilijar i sa~uvati kvalitetne primerke drve}a.

Radovi koji nisu dozvoqeni:
– postavqawe kioska,
– izgradwa zgrada privremenog ili trajnog karaktera,
– primena tvrdih zastora na de~ijim igrali{tima,
– promena namene ni na jednom delu, nekom drugom na-

menom ni kao privremeno re{ewe,
– se~a i uklawawe postoje}e kvalitetne vegetacije uko-

liko nije u funkciji sanitarno-biolo{kih ili estetskih
intervencija.

B.5.4. Uslovi za ure|ivawe i izgradwu objekata javne namene

Povr{ina za objekat javne namene iz oblasti obrazova-
wa i nauke (sredwa Tekstilna {kola i Nau~ni institut)
definisana je gra|evinskom parcelom br. 2 , kao {to je
dato u grafi~kom prilogu „Regulaciono-nivelacioni
plan sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih povr{ina” u
R 1:1000.
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Br. Adresa Namena Br. kat. Br. gra|.
bloka parc. parc.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 Vojislava obrazovawe delovi k.p.

Ili}a br. 88 i nauka 1422/1, 1479/1 2
1514/1, 1495/1
1494/1, 1493/3

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Postoje}i kompleks Nau~no-{kolskog centra, povr{ine oko
13.222 m2, sastoji se od objekata sredwe Tekstilne {kole
i Instituta „ Centrotekstil” , ukupne BRGP= 8636 m2,
koji su povezani u jedinstvenu arhitektonsku celinu,
spratnosti P i P+1. [kola ima oko 1.000 u~enika, koji su
podeqeni u dve smene. Izgradwa na parceli bi}e data pri
izradi urbanisti~kog projekta. 

Urbanisti~ki projekat raditi uzimaju}i u obzir slede-
}e parametre :

– maksimalni indeks zauzetosti 45%,
– maksimalni indeks izgra|enosti 0,90
– maksimalna spratnost P+2.
– potrebe za stacionirawe vozila prema normativu: 1 PM

na jednu u~ionicu, tj. 28 pm planirati na pripadaju}oj gra-
|evinskoj parceli,

– arhitektonsko oblikovawe objekta i fasadu rekon-
struisati i oplemeniti u skladu sa savremenim arhitek-
tonskim materijalima i re{ewem koje treba da je u skladu
sa wegovom funkcijom,

– neophodno je ograditi {kolski kompleks (gra|evin-
sku parcelu), tako da prema javnom prostoru(ulici) bude
transparentna ograda, a prema ostalom prostoru puna i po
mogu}nosti oplemewena zelenilom,

– neophodno je parterno ure|ivawe kompleksa.

B.6. Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta
Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog

gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buyetskih sredstava
Skup{tine grada Beograda.
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Tabela: Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta – predmer radova
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na Intervencija Ukupna koli~ina
ure|ivawu javnog Vrsta Jedinica mere ––––––––––––––––
gra|. zemqi{ta rekon-         novo

strukcija
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Izuzimawe zemqi{ta saobra}. m2 900 700 1.600

Ru{ewe objekata saobra}. BRGP m2 250 30 280

Kompleksi javnog
zemqi{ta park m2 / 2.051 2.051

Vodovod Ø150 mm m / 2.030 2.030

Kanalizacija Ø300 mm m / 1.925 1.925

TS 1*1000kVA 10/0.4 kV kom / 3 3

TS 2*1000kVA 10/0.4 kV kom / 1 1

Podzemni vodovi 10 kV m / 3.000 3.000

Podzemni vodovi 1 kV m / 4.500 4.500

Kablovsko podru~je 600*4*04 mm (kapacitet – 
200 tel. prikqu~aka) / / 1 1

Toplovod Ø76.1/2.9 mm m 0 250 250
Ø88.9/3.2 mm m 0 205 205
Ø108/3.6 mm m 0 890 890
Ø159/4 mm m 0 450 450
Ø168.3/4 mm m 0 550 550
Ø219.1/5 mm m 0 355 355

Saobra}ajnice / m2 21.500 700 22.300

Parking mesta / kom / 28 28

Ure|ewe parkovskih
povr{ina / m2 / 2.051 2.051

Sanacija terena / m2 3.500 / 3.500
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
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B.7. Urbanisti~ke op{te i posebne mere za{tite

B.7.1. Urbanisti~ke mere za za{titu `ivotne sredine

Predmetni lokalitet je sa severne strane ograni~en
ulicom Kraqa Ostoje, sa severozapada Ba~vanskom , a sa ju-
gozapada ulicama Rada Neimara i Mahmuta Ibrahimpa{i-
}a. Jugoisto~nu granicu ~ini Strumi~ka ulica, a isto~nu
ulica Vojislava Ili}a.

Kompleks ima ju`nu orijentaciju, s najvi{om ta~kom na
oko 160 m nadmorske visine u ulici Kraqa Ostoje, a naj-
ni`om na uglu ulica Mahmuta Ibrahimpa{i}a i Strumi~-
ke, na oko 139 metara nadmorske visine.

Na stawe `ivotne sredine predmetnog kompleksa u
najve}oj meri uti~u prometne ulice Vojislava Ili}a i
Ustani~ka, ju`na orijentacija kompleksa, nere{ena ko-
munalna infrastruktura, mnogobrojna individualna
lo`i{ta.

Na osnovu merewa zaga|enosti vazduha (predmetnom lo-
kalitetu najbli`e merno mesto, udaqeno oko 100 metara,
nalazi se u Ustani~koj ulici br. 127) rezultati pokazuju da
je ~ak 67 dana tokom 2002. godine prose~na dnevna vrednost
nivoa ~a|i prelazila dozvoqene granice.

Analiziraju}i rezultate merewa nivoa buke sa saobra-
}ajnica sli~nih karakteristika ovom delu ulice Vojisla-
va Ili}a, procewuje se da vrednosti prelaze dozvoqene
granice – 65 dB (A) za dan i 55dB (A) za no}. Ustani~ka
ulica i predmetni kompleks odvojeni su zelenom zonom, ta-
ko da buka sa te, veoma prometne ulice, ne ugro`ava `ivot-
nu sredinu kompleksa.

Ka{ikovi}eva, Aleksina~ka i ulica Milo{a Svilara
imaju nepravilno i nepropisno izvedenu kanalizaciju, dok

se u ostalim ulicama na predmetnom lokalitetu koriste
septi~ke jame, tako da je jedan od prioriteta kvalitetno i
trajno re{avawe tog problema.

Na osnovu dopisa Slu`be za higijenu i medicinsku
ekologiju Gradskog zavoda za za{titu zdravqa áá-8 broj:
1577/2 od 29. aprila 2003. godine predmetni prostor mo`e
se urediti prema slede}em uslovima:

– zagrevawe objekata predvideti putem daqinske topli-
fikacije;

– propisno izvesti kanalizacionu mre`u;
– pri izgradwi gara`e, ventilaciju planirati prirod-

nim putem, postavqawem otvora na suprotnim stranama;
– izbegavati izgradwu ravnih krovova;
– prilikom odre|ivawa namene poslovnog prostora

unutar kompleksa, zabrawene su delatnosti koje mogu uti-
cati na pove}awe nivoa komunalne buke i aerozaga|ewa;

– za objekte prema ulici Vojislava Ili}a planirati ur-
banisti~ke i tehni~ke mere za{tite od buke;

– na svim pe{a~kim prelazima i stazama omogu}iti
kretawe hendikepiranim licima;

– sve slobodne povr{ine ozeleniti nasadima li{}ara
i ~etinara visoke estetske i biolo{ke vrednosti;

– predvideti mesta za sme{taj kontejnera za prikupqa-
we komunalnog otpada tako da budu lako pristupa~na kori-
snicima i komunalnim vozilima.

B.7.2. Urbanisti~ke mere za{tite od elementarnih 
nepogoda i protivpo`arna za{tita

Radi za{tite od potresa planirani objekti moraju bi-
ti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o teh-



ni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u
seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list SFRJ”, br.31/81,
49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

Radi za{tite od po`ara predmetni kompleks mora bi-
ti realizovan prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo-
`arnim propisima, standardima i normativima.

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o
za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/ 88 i
48/94).

Objekti moraju imati odgovaraju}u hidrantsku mre`u,
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i pro-
jektuje prema Pravilniku o tehni~kim normativima za
spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara
(„Slu`beni list SFRJ”, broj 30/91).

Objektima mora biti obezbe|en pristupni put za vatro-
gasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normativi-
ma za pristupne puteve („Slu`beni list SRJ”, broj 8/95),
po kome najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25 m od
gabarita objekta. 

Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za elektri~ne instalaci-
je niskog napona („Slu`beni list SFRJ”, br. 53, 54/88 i
28/95) i Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{ti-
tu objekata od atmosferskog pra`wewa („Slu`beni list
SRJ”, broj 11/96).

Ukoliko prelaze visinu od 22 m objekti moraju biti re-
alizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim normati-
vima za za{titu visokih objekata od po`ara („Slu`beni
list SFRJ”, broj 7/84).

U skladu sa ~lanom 12. Zakona o za{titi od po`ara
(„Slu`beni glasnik SRS”, br. 37/ 88 i 48/94) postoji oba-
veza pribavqawa saglasnosti na tehni~ku dokumentaciju
od strane Uprave protivpo`arne policije.

Planirane podzemne gara`e (broj ulaza i izlaza zavisi
od povr{ine gara`e) realizovati u skladu sa odlukama o
uslovima i tehni~kim normativima za projektovawe stam-
benih zgrada i stanova  ( „Slu`beni list grada Beograda”,
broj 32/4/83).

B.7.3. Urbanisti~ke mere za civilnu za{titu 
qudi i dobara 

U vezi sa civilnom za{titom predvi|ena je izgradwa
skloni{ta, u skladu sa posebnim elaboratom Prilog mera
za{tite od elementarnih i dr. ve}ih nepogoda i prostor-
no-planski uslovi od interesa za odbranu zemqe, koji je sa-
stavni deo predmetnog plana.

B.8. In`ewersko-geolo{ki uslovi

Sagledavaju}i i vrednuju}i in`ewersko-geolo{ka svoj-
stva terena u zoni sadejstva sa urbanisti~kim sadr`ajem, u
prostoru ovog plana detaqne regulacije izdvojena su tri
in`ewersko-geolo{ka mikrorejona sa razli~itim uslovi-
ma urbanizacije.

Mikrorejon á, obuhvata greben i vrh padine izme|u uli-
ca Kraqa Ostoje i Milana Svilara. Teren predstavqa za-
ravan ili blagu padinu nagiba do 50º. Teren je gusto urba-
nizovan, uglavnom individualnim objektima male spratno-
sti P-P+1, stabilan u prirodnim uslovima. Lokalno na
starim objektima, neadekvatnog na~ina temeqewa, uo~qive
su mawe deformacije, nastale kao posledica neravnomer-
nog slegawa ili provla`avawa tla.

Uslovi urbanizacije ovog dela prostora su optimalni.
Mogu}a je izgradwa pojedina~nih i objekata u nizovima.
Objekti mogu imati, a po`eqno je i da imaju, ukopane eta-
`e, koje }e do dubine od 4 do 6 m biti stalno iznad nivoa
podzemnih voda. Na taj na~in ujedno se i izbegava anga`o-
vawe zona lesa osetqivog na dodatno slegawe pri provla-
`avawu. Objekti se mogu temeqiti plitko, bilo na temeqnim
plo~ama (vi{espratni objekti), bilo na unakrsno poveza-

nim temeqnim trakama (individualni objekti). Komunalnu
opremqenost i infrastrukturu treba prilagoditi lesnom
tlu osetqivom na naknadno slegawe pri provla`avawu.
U terenu se mogu formirati zaseci visine do 4 m slobod-
no stoje}ih nagiba.

Mikrorejon áá, obuhvata deo padine kontinualnog nagi-
ba 4–70º. Teren je stabilan, gusto urbanizovan, uglavnom
individualnim, komunalno neopremqenim objektima.

Uslovi urbanizacije prostora su povoqni. Mogu}a je
izgradwa kako individualnih objekata, tako i kaskadno
ukopanih objekata u nizu, s tim {to du`e strane objekata
treba orijentisati upravno na padinu. Objekti mogu imati
podrumske prostorije i podzemne eta`e. Ukopavawem obje-
kata do dubine 3–5 m ne zalazi se u zonu sa podzemnom vo-
dom. Slobodno formirani zaseci u terenu mogu se izvodi-
ti do oko 2 m dubine. Pri urbanizaciji prostora izgradwu
objekata zapo~eti od hipsometrijski ni`ih delova padine
ili hipsometrijski ni`e ukopanih delova objekata u nizu. 

Mikrorejon ááá, obuhvata deo padine nagiba 7–100º, lo-
kalno i strmijih nagiba. 

Urbanizacija prostora je mogu}a uz uva`avawe redosle-
da gra|ewa, adekvatnog nivelacionog ure|ivawa objekata i
terena, uz uslov potpune komunalne opremqenosti prosto-
ra. Orijentacija objekata mora biti takva da su du`om oso-
vinom orijentisani upravno na izohipse i kaskadno nive-
lisanih podova najni`ih eta`a. Ukopavawe objekata
dubqe od 3 m zahteva za{titu temeqnih iskopa i hidroteh-
ni~ku za{titu objekata od podzemnih voda. Temeqewe obje-
kata, zavisno od spratnosti, treba izvoditi na temeqnim
plo~ama ili unakrsno povezanim temeqnim trakama.
Objekti i slobodne povr{ine ure|ene poplo~avawem ili
na drugi na~in, treba potpuno komunalno opremiti izra-
dom ki{ne i fekalne kanalizacije. Svako dugotrajnije za-
secawe terena, dubqe od 1,5 m mora se {tititi izradom
potpornih konstrukcija. 

V. PRAVILA GRA\EWA

Op{ta pravila

Ovim planom data su pravila koja va`e za sve parcele u
okviru granice plana, izuzev za parcele javne namene, za
koje su pravila data u poglavqu B.5. Urbanisti~ki uslovi
za javne povr{ine i javne objekte.

Pravila va`e za izgradwu objekata, kao i zamenu, do-
gradwu i rekonstrukciju postoje}ih objekata, pri ~emu se
ne mogu pre}i vrednosti parametara definisanih ovim
planom.

Nadzidani ili dogra|eni deo objekta u potpunosti mo-
ra biti uklopqen u stil i karakter postoje}eg objekta. Ne
dozvoqavaju se parcijalna re{ewa, koja }e ugroziti izgled
i stabilnost objekta. 

Ukoliko se postoje}i objekat ne mo`e nadzidati do ka-
paciteta predvi|enih ovim planom, mogu}e je objekat uklo-
niti i na parceli podi}i novi objekat prema navedenim
urbanisti~kim parametrima. 

Planirane objekte postaviti i izgraditi prema pravi-
lima ovog plana.

Izgradwa novih objekata ili nadzi|ivawe i dogradwa
postoje}ih uslovqeni su obezbe|ivawem odgovaraju}eg bro-
ja parking mesta na parceli.

Podzemna gra|evinska linija prema ulici ne sme da
pre|e gra|evinsku liniju prizemqa, dok je prema dvori{tu
mogu}e povla~ewe podzemne gra|evinske linije u dubinu
parcele.

Pri dogradwi i rekonstrukciji objekata neophodna je
geomehani~ka i stati~ka provera objekata.

Na~in i dubinu fundirawa novoplaniranih objekata
kao i broj ukopanih eta`a definisati nakon detaqnih ge-
otehni~kih istra`ivawa za svaki novoplanirani objekat,
u skladu sa Zakonom o geolo{kim istra`ivawima („Slu-
`beni glasnik RS”, broj 44/95).
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V.1. Pravila gra|ewa za zonu A

V.1.1. Namena objekata

Dozvoqena je izgradwa stambenih objekata sa mogu}no-
{}u realizacije delatnosti u okviru prizemqa objekata.

U okviru ove zone dozvoqeni odnos stanovawa i delat-
nosti je preko 80% : do 20% i va`i za svaku gra|evinsku
parcelu.

Nije dozvoqena izgradwa, namena ili bilo koja prome-
na u prostoru, koja bi mogla naru{iti ili ugroziti ~ove-
kovu sredinu, objekat ili funkcije na susednim objektima. 

V.1.2. Pravila parcelacije

Polo`aj parcele definisan je regulacionom linijom
prema javnim povr{inama i razdelnim granicama parcela
prema drugim parcelama, iste ili druge namene. 

Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en pri-
stup na javnu povr{inu – ulicu kao i prikqu~ak na tehni~-
ku infrastrukturu.

Ukoliko se parcela nalazi u unutra{wosti bloka, {i-
rina pristupnog dela parcele prema javnoj saobra}ajnoj
povr{ini je najmawe 3 m.

Gra|evinske parcele formiraju se uz maksimalno po-
{tovawe postoje}ih katastarskih parcela, u skladu sa pra-
vilima za predmetnu zonu.

Formirawe gra|evinskih parcela spajawem, deobom
ili ispravkom granica katastarskih parcela, celih ili
delova mo`e se izvr{iti jedino urbanisti~kim projektom
uz saglasnost vlasnika parcela.

U slu~aju deobe parcela, ukupni planirani kapaciteti
izgradwe dele se proporcionalno veli~ini novoformira-
nih parcela, bez mogu}nosti uve}awa. 

Minimalna gra|evinska parcela ne sme da bude mawa
od 165 m2, sa minimalnom {irinom fronta parcele prema
javnoj povr{ini od 11 m i minimalnom dubinom parcele
od 15 m, pri ~emu je merodavno najve}e upravno rastojawe
od regulacije ulice.

Izuzetak od ovog pravila su katastarske parcele u blo-
ku 4: 3175, 3176, 3177, 3178 i 3179, za koje va`i ista mini-
malna povr{ina i {irina fronta, a defini{e se mini-
malna dubina od 12 m.

Maksimalna {irina fronta parcele je 40 m.
Ovo pravilo ne va`i za katastarsku parcelu 3171 i deo

katastarske parcele 3182/1( koji pripada gra|evinskom ze-
mqi{tu za ostale namene – stanovawe sa delatnostima u
zoni A). Ove parcele je mogu}e realizovati kao gra|evin-
ske parcele u celosti, s obzirom na specifi~an oblik i
polo`aj u bloku, pri ~emu je maksimalni front parcele
postoje}a {irina fronta katastarske parcele 3171, odno-
sno dela katastarske parcele 3182/1. 

Deoba parcele na kojoj se nalazi postoje}a zgrada mo`e
se izvr{iti, uz uslov da postoje}a zgrada i posle deobe
parcele ispuwava sve date parametre predvi|ene planom za
zonu u kojoj se nalazi.

V.1.3. Polo`aj zgrade

Novi objekat odre|en je gra|evinskom linijom prema
javnoj povr{ini i prema granicama susednih parcela.

Novi objekti postavqaju se na planiranoj gra|evinskoj
liniji po{tuju}i pravila za izgradwu prema bo~nim i zad-
wim granicama parcele i obezbe|ivawe minimuma 40%
slobodne povr{ine na parceli. 

Gra|evinska linija definisana je na grafi~kom pri-
logu „Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim
re{ewem saobra}ajnih povr{ina” u R 1:1000. 

Podzemna gra|evinska linija prema javnoj povr{ini
mo`e se pozicionirati na regulacionoj liniji.

Ako je gara`a van gabarita objekta kota ravnog krova
gara`e mora da bude u nivou terena.

Tip izgradwe na parceli definisan je {irinom fron-
ta gra|evinske parcele na slede}i na~in: 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
[irina fronta Tip izgradwe na

parcele parceli
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
do 13 m dvostrano uzidani objekat
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
od 13 m do 16 m dvostrano ili jednostrano uzi-

dani objekat
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
preko 16 m jednostrano uzidani ili slo-

bodnostoje}i objekat
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Pravila kojima se defini{e udaqenost planiranih
objekata od bo~nih granica parcele:

– za slobodnostoje}i objekat udaqenost od bo~nih gra-
nica parcele je minimalno 1,5 m, ukoliko se na bo~nim
fasadama otvaraju prozori samo pomo}nih prostorija;

– za slobodnostoje}i objekat udaqenost od bo~nih gra-
nica parcele je minimalno 2,5 m, ukoliko se na bo~nim
fasadama otvaraju prozori stambenih prostorija;

– za jednostrano uzidani objekat udaqenost od granice
parcele sa bo~nim susedom je minimalno 4 m;

– za dvostrano uzidani objekat udaqenost od granice par-
cele sa bo~nim susedom, koji je postavqen na granici parce-
le je 0 m, bez mogu}nosti postavqawa otvora prema susedu. 

Pravila kojima se defini{e udaqenost od zadwe gra-
nice parcele:

– za parcele dubine mawe od 20 m, rastojawe od zadwe
granice parcele treba da iznosi 1/4 dubine parcele, a mi-
nimalno 4 m;

– za parcele dubine ve}e i jednake 20 m, rastojawe od
zadwe granice parcele minimalno treba da iznosi 1/3 du-
bine parcele.

Kod dvostrano uzidanog objekta dozvoqavaju se prodori
(pasa`i), koji }e biti obra|eni u vidu kolskog ulaza ili
kapije. Novi prolazi u unutra{wost parcele, ukoliko se
koriste kao kolski, treba da su minimalne {irine 3 m i
visine prizemqa objekta. 

V.1.4. Arhitektonska obrada zgrada

Arhitektonski elementi tipa erkera, nadstre{nica,
balkona, terasa i sl., mogu se pojaviti kao ispadi na karak-
teristi~nim delovima objekata (ugao, zavr{etak, sredi-
{wi trakt i sl.), pod uslovom da im horizontalna projek-
cija ne prelaze regulacionu liniju. Ovi arhitektonski
elementi mogu da po~iwu na minimum 3 m od kote nivele-
te javne povr{ine ispred zgrade. Istureni deo ne sme bi-
ti ve}i od dve tre}ine ukupne povr{ine cele fasade. 

Gra|evinski elementi objekta svojom horizontalnom
projekcijom ne smeju pre}i granicu parcele ka susedima.

Nije dozvoqena upotreba erkera na mestima gde je gra-
|evinska linija preklopqena sa regulacionom.

Prilikom izgradwe novih objekata, postoje}i svetlar-
nici, na zadr`anim postoje}im objektima sa kojima se ovi
dodiruju, moraju se uva`avati formirawem simetri~nih na
novim objektima.

Objekti zate~eni ispred gra|evinske linije u trenutku
izrade plana ne mogu se rekonstruisati ili nadzi|ivati
sve do kona~nog privo|ewa nameni i regulaciji definisa-
noj u planu.

V.1.5. Indeks zauzetosti parcele

Indeks zauzetosti – „Iz” parcele jeste koli~nik zauze-
te (izgra|ene) povr{ine na odre|enoj parceli i ukupne po-
vr{ine parcele.

Maksimalni indeks zauzetosti „Iz” parcele u zoni A
je 55%.

Maksimalni podzemni indeks zauzetosti parcele u zo-
ni A je 100%.
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V.1.6. Indeks izgra|enosti parcele

Indeks izgra|enosti - „Ii”  je koli~nik bruto razvijene
gra|evinske povr{ine objekata (BRGP) i povr{ine parcele.

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina podrazumeva
zbir povr{ina svih nadzemnih eta`a objekta. U bruto raz-
vijenu gra|evinsku povr{inu ne ulaze povr{ine za gara`e,
tehni~ke prostorije i stanarske ostave.

Maksimalni indeks izgra|enosti „Ii”  na parceli u
zoni A je 1.7. 

V.1.7. Spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata u zoni A je P+2.
Maksimalna visina venca objekta je 10,5 m.
Maksimalna kota slemena je 14,0 m.
Kota prizemqa novih objekata je maksimum 120 cm iznad

trotoara u zoni ulaza u objekat.
Zavr{nu eta`u izvesti u formi sprata, sa kosim kro-

vom nagiba do 300º, sa pokriva~em od prirodnog materija-
la, uskla|enim sa ambijentom i primewenim materijalima
na fasadi.

U tavanskom prostoru nije dozvoqeno formirawe do-
datnog korisnog prostora.

V.1.8. Zelenilo

Uklawawem lo{ih i pomo}nih objekata iz dvori{ta
daje se mogu}nost ure|ivawa zelenih povr{ina-ba{ta, koje
na neposredan na~in koriste vlasnici, odnosno korisni-
ci parcela, a na posredan na~in predstavqaju zna~ajan ele-
menat u poboq{awu stawa `ivotne sredine i doprinose
uve}awu ambijentalnih vrednosti.

Korisnici, odnosno vlasnici parcele mogu svoje ba{te
ure|ivati prema vlastitim afinitetima, uz uslov da mini-
mum 30% povr{ine mora biti pod zelenilom.

Ukoliko je ispod dela slobodne povr{ine planirana
podzemna gara`a, krov gara`e ure|ivati po principu krov-
nih vrtova. 

V.1.9. Ogra|ivawe

Na regulacionoj liniji dozvoqava se postavqawe ogra-
da kod objekata koji se grade povu~eni od we, s tim da vi-
sina ograde sa uli~ne strane ne sme da prelazi 1,2 m. Ogra-
de parcela na uglu moraju biti transparentne i ne mogu bi-
ti vi{e od 0,9 m od kote trotoara, zbog preglednosti ras-
krsnice. Vrata i kapije ne mogu se otvarati van regulaci-
one linije. Ograde parcela unutar bloka ne smeju prelazi-
ti visinu od 1,2 m.

V.1.10. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, u skladu
sa grafi~kim prilogom „Sinhron plan”  R 1:500. 

V.2. Pravila gra|ewa za zonu B

V.2.1. Namena objekata

Dozvoqena je izgradwa stambenih objekata sa mogu}no-
{}u realizacije delatnosti u okviru prizemqa objekata.

U okviru ove zone dozvoqeni odnos stanovawa i delat-
nosti je preko 80% : do 20% i va`i za svaku gra|evinsku
parcelu.

Nije dozvoqena izgradwa, namena ili bilo koja prome-
na u prostoru, koja bi mogla naru{iti ili ugroziti ~ove-
kovu sredinu, objekat ili funkcije na susednim objektima. 

V.2.2. Pravila parcelacije

Polo`aj parcele definisan je regulacionom linijom
prema javnim povr{inama i razdelnim granicama parcele
prema susednim parcelama. 

Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en pri-
stup na javnu povr{inu – ulicu kao i prikqu~ak na tehni~-
ku infrastrukturu.

Minimalna gra|evinska parcela ne sme da bude mawa
od 500 m2, sa minimalnom {irinom fronta parcele prema
javnoj povr{ini od 20 m.

Formirawe gra|evinskih parcela spajawem, deobom
ili ispravkom granica katastarskih parcela, celih ili
delova, mo`e se izvr{iti jedino urbanisti~kim projektom
uz saglasnost vlasnika parcela.

Preporu~uje se udru`ivawe parcela radi odgovaraju}eg
re{ewa parkirawa u podzemnoj dvoeta`noj gara`i.

V.2.3. Polo`aj zgrade

Gra|evinska linija definisana je na grafi~kom pri-
logu „Regulaciono-nivelacioni plan sa urbanisti~kim
re{ewem saobra}ajnih povr{ina” u R 1:1000. 

Postavqawe najisturenijeg dela zgrade obavezno je na
gra|evinsku liniju prema javnoj povr{ini u ulici Stru-
mi~koj.

Cela povr{ina parcele mo`e se iskoristiti za dvoeta-
`nu podzemnu gara`u.

Objekte u ovoj zoni formirati kao slobodnostoje}e ili
kao lamele u nizu, jednostrano, odnosno dvostrano uzidane.

Za slobodnostoje}e i jednostrano uzidane objekte neop-
hodno je minimalno 4,5 m udaqiti objekat od bo~ne grani-
ce parcele.

Gra|ewe izme|u gra|evinske i regulacione linije nije
dozvoqeno.

Dubina trakta planiranih objekata mo`e biti od 10 m
do 15 m.

V.2.4. Arhitektonska obrada zgrada

Arhitektonski elementi tipa erkera, nadstre{nica,
balkona, terasa i sl., mogu se pojaviti kao ispadi na karak-
teristi~nim delovima objekata (ugao, zavr{etak, sredi-
{wi trakt i sl.), ukoliko rastojewe sa naspramnim suse-
dom iznosi minimum 8,5 m, uz uslov da ne prelaze gra|evin-
sku i regulacionu liniju horizontalnom projekcijom za 1,2 m
i da po~iwu na minimum 3,0 m iznad kote nivelete javne
povr{ine ispred zgrade. Istureni deo ne sme biti ve}i od
dve tre}ine ukupne povr{ine cele fasade. Gra|evinski
elementi objekta svojom horizontalnom projekcijom ne
smeju pre}i granicu parcele ka susedima.

Nije dozvoqena izgradwa ili bilo kakva promena u
prostoru koja bi mogla da naru{i ili ugrozi objekat ili
funkciju na susednoj parceli u imovinsko-pravnom i eko-
lo{kom smislu.

U arhitekturi novih objekata preporu~uje se i moderan
arhitektonski izraz i upotreba savremenih materijala,
kao princip kontinualnosti u izgradwi grada.

V.2.5. Indeks zauzetosti parcele

Indeks zauzetosti – „Iz”  parcele jeste koli~nik zau-
zete (izgra|ene) povr{ine na odre|enoj parceli i ukupne
povr{ine parcele.

Maksimalna vrednost indeksa zauzetosti je 60%. 

V.2.6. Indeks izgra|enosti parcele

Indeks izgra|enosti – „Ii”  je koli~nik bruto razvi-
jene gra|evinske povr{ine objekata (BRGP) i povr{ine
parcele.

Maksimalni indeks izgra|enosti parcele je 3. 
Bruto razvijena gra|evinska povr{ina podrazumeva

zbir povr{ina svih nadzemnih eta`a objekta. U bruto raz-
vijenu gra|evinsku povr{inu ne ulaze povr{ine za gara`e,
tehni~ke prostorije i stanarske ostave.

V.2.7. Spratnost objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+5. 
Maksimalna visina venca je 19,2 m.
Maksimalna visina slemena je 22,7 m.
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Ne dozvoqava se prela`ewe bilo kojim delom zgrade
iznad i ispod povr{ine tla u javnu povr{inu.

Kota prizemqa novih objekata je maksimum 120 cm iznad
trotoara u zoni ulaza u objekat.

Zavr{nu eta`u izvesti u formi sprata, sa kosim kro-
vom nagiba do 300º, sa pokriva~em od prirodnog materija-
la, uskla|enim sa ambijentom i primewenim materijalima
na fasadi.

U tavanskom prostoru nije dozvoqeno formirawe do-
datnog korisnog prostora.

V.2.8. Zelenilo 

U okviru zone B primeniti parterno re{ewe zelenila
uz sadwu pojedina~nog li{}arskog i ~etinarskog drve}a i
organizovati prostore za pasivnu rekreaciju dece i odra-
slih.

Prostor iznad planirane podzemne dvoeta`ne gara`e
urediti po principu krovnih vrtova, sa ozelewenim i po-
plo~anim povr{inama.

Na poplo~anim povr{inama primeniti kvalitetne za-
store, sa bordurama u razli~itoj teksturi ili boji materi-
jala.

Obezbediti drena`u u skladu sa propisima i odvodwa-
vawe suvi{nih voda.

V.2.9. Ogra|ivawe

Ogra|ivawe parcela nije uslovqeno ovim planom. Uko-
liko se vr{i ogra|ivawe parcela, va`e pravila za zonu A
stanovawa. 

V.2.10. Prikqu~ewe na infrastrukturnu mre`u

Objekat prikqu~iti na infrastrukturnu mre`u uz
uslove i saglasnost nadle`nih komunalnih ku}a, a u skla-
du sa grafi~kim prilogom „Sinhron plan”  R 1:500. 

V.3. Sprovo|ewe plana

Predmetni plan detaqne regulacije predstavqa pravni
i planski osnov za izdavawe izvoda iz plana za izgradwu,
zamenu, dogradwu i rekonstrukciju objekata i ure|ivawe
povr{ina javne namene (saobra}ajnih povr{ina,zelenila),
kao i svih povr{ina u okviru plana, prema pravilima iz
ovog plana, u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi
(„Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03). 

Tako|e, predstavqa osnov za izradu urbanisti~kog pro-
jekta za potrebe parcelacije, preparcelacije i ispravke
granica parcela na osnovu uslova datih u poglavqu V. Pra-
vila gra|ewa, iz ovog plana.

Gra|evinske parcele koje su identi~ne sa katastarskim
parcelama mogu se direktno sprovoditi u skladu sa urbani-
sti~kim parametrima ovog plana.

U sprovo|ewu ovog plana neophodno je uklawawe dvori-
{nih objekata pre izgradwe novih objekata na parceli.

U sprovo|ewu ovog plana zabrawena je prenamena gara-
`nog prostora u neke druge namene.

V.3.1. Zona za koju je obavezna izrada urbanisti~kog
projekta

Na grafi~kom prilogu „Plan javnih povr{ina sa smer-
nicama za sprovo|ewe”  R 1:1000 prikazane su zone za koje
je obavezna izrada urbanisti~kog projekta. Sastoje se od
katastarskih parcela:

– delovi k.p.: 3122, 3123, 1480, 1481, 1482, 1483 i 1484, a
prema pravilima gra|ewa za zonu A;

– delovi k.p.: 1422/1, 1479/1, 1514/1, 1495/1, 1494/1, 1493/3,
a prema uslovima za ure|ivawe i izgradwu objekata javne
namene.

V.3.2. Etapnost realizacije

Dozvoqava se fazna izgradwa planiranih objekata po-
stepenim pove}awem spratnosti objekata prema potrebama
i mogu}nostima investitora do maksimalno predvi|ene
spratnosti i izgra|enosti na parceli.

Fazna gradwa tako|e podrazumeva da se planirana
BRGP mo`e realizovati samo u onoj meri u kojoj se mogu
obezbediti potrebe miruju}eg saobra}aja, prema osnovnim
normativima datim u ovom planu. 

Do kona~nog privo|ewa plana nameni, na parcelama
gde je predvi|ena zamena postoje}ih objekata novim, dok se
ne steknu uslovi za zamenu objekta mogu}e je wegovo teku}e
odr`avawe i adaptacija tavanskih prostora u okviru po-
stoje}ih krovnih ravni kao i pripajawe postoje}em stanu
(ukoliko tavanski prostor ispuwava tehni~ke uslove za re-
alizaciju odgovaraju}e namene). Transformacija namene u
ovim objektima, u ciqu pretvarawa prizemqa objekata u sa-
dr`aje delatnosti, mogu}a je, prema uslovima ovog plana.

Sastavni deo Plana detaqne regulacije su i:

GRAFI^KI PRILOZI 

1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta R 1:1000

2. Regulaciono-nivelacioni plan sa
urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih
povr{ina R 1:1000

3. Plan javnih povr{ina sa smernicama
za sprovo|ewe R 1:1000

4. Sinron plan R 1:500
4a. Plan vodovodne i kanalizacione

mre`e i objekata R 1:1000
4b. Plan toplovodne mre`e i postrojewa R 1:1000
4v. Plan elektroenergetske mre`e i

objekata R 1:1000
4g. Plan TT mre`e i objekata R 1:1000

DOKUMENTACIJA

1. Odluka o pripremawu plana
2. Izve{taj o javnom uvidu
3. Izve{taj o stru~noj kontroli Nacrta plana
4. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove
5. Ortofoto snimak 
6. Izvod iz GUP-a 
7. Izvod iz DUP-a 
8. Opslu`enost podru~ja plana postoje}im sadr`ajima

u okru`ewu 
9. Uslovi i mi{qewa JKP i drugih u~esnika u izradi

plana 
10. Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija za potrebe

plana 

GRAFI^KI PRILOZI DOKUMENTACIJE

1d. Topografski plan R 1 : 500
2d. Kopija plana R 1 : 500  
3d. Geodetski plan vodova R 1 : 500
4d. In`ewersko-geolo{ka karta R 1 : 1000
Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog

dana od dana objavqivqawa u „Slu`benom listu grada
Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-385/04-Hááá-01, 21. jula 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.
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Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 21.
jula 2004. godine, a na osnovu Zakona o planirawu i izgrad-
wi („Slu`beni glasnik RS", broj 47/2003) i ~l. 11. i 27.
Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Beograda",
br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 3/03), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

BLOKA IZME\U ULICA PANTE SRE]KOVI]A, SU-
PILOVE, VEQKA DUGO[EVI]A I PRODU@ETKA

ULICE DRAGI[E LAP^EVI]A, SO ZVEZDARA

A. UVOD

A.1. Pravni i planski osnov

Izradi Plana detaqne regulacije bloka izme|u ulica
Pante Sre}kovi}a, Supilove, Veqka Dugo{evi}a i produ-
`etka ulice Dragi{e Lap~evi}a na Zvezdari (u daqem tek-
stu „Plan") pristupilo se na osnovu Odluke Skup{tine
grada Beograda o pripremawu Regulacionog plana bloka
izme|u ulica Pante Sre}kovi}a, Supilove, Veqka Dugo{e-
vi}a i produ`etka ulice Dragi{e Lap~evi}a („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 12/03).

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana sadr`an je
u odredbi ~lana 35. Zakona o planirawu i izgradwi („Slu-
`beni glasnik RS”, broj 47/03).

Planski osnov za izradu Plana je Generalni plan Beo-
grada 2021 („Slu`beni list grada Beograda”, broj 27/03).

Za isti blok donet je Regulacioni plan bloka izme|u
ulica Pante Sre}kovi}a, Supilove, Veqka Dugo{evi}a i
produ`etka ulice Dragi{e Lap~evi}a („Slu`beni list
grada Beograda”, broj 7/99) na Zvezdari (u daqem tekstu: do-
neti regulacioni plan).

A.2. Uslovqenosti iz plana vi{eg reda

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 27/03) navedeno podru~je nalazi
se u povr{inama planiranim za stanovawe i stambeno tki-
vo, javne slu`be, javne objekte i komplekse. Prete`ni deo
bloka namewen je stanovawu, i to:

– individualnom stanovawu u vidu pojedina~nih objeka-
ta na parcelama veli~ine prete`no od 300 do 600 m², izu-
zetno i preko 2.000 m², sa jednim ili vi{e stanova, prete-
`ne spratnosti Po(Su)+P+1+Pk, i to naj~e{}e kao slo-
bodnostoje}ih objekata;

– izgradwi koja je uslovqena povr{inom parcele u
skladu sa odre|enim indeksima izgra|enosti i stepenom
zauzetosti parcele, procentom ozelewenih povr{ina na
parceli, visinom objekata na parceli, kao i rastojawima
objekata od regulacione linije, granica parcela i sused-
nih objekata i

– izgradwi u skladu sa ostalim uslovqenostima Gene-
ralnog plana Beograda 2021 (u daqem tekstu: Generalni
plan) definisanim u poglavqu 11. „Pravila za gra|ewe i
obnovu" Generalnog plana.

A.3. Povod i ciq izrade Plana

Povod za izradu Plana sadr`an je u stawu planirawa
podru~ja, odnosno u potrebama stanovnika da se izradom
Plana stvore mogu}nosti planskog kori{}ewa prostora
prema opredeqewima Generalnog plana. Plan }e defini-
sati javni interes, pravila ure|ivawa i gra|ewa, odnosno
predstavqa}e osnov za na~in kori{}ewa gra|evinskog ze-
mqi{ta, kao i za izdavawe Izvoda iz plana shodno zakonu.

Ciqevi izrade plana su:
– o~uvawe i unapre|ewe postoje}eg karaktera stanovawa,
– rekonstrukcija i dogradwa postoje}ih objekata u skla-

du sa potrebama korisnika,
– izgradwa novih stambenih objekata shodno parametri-

ma Generalnog plana,
– izgradwa nedostaju}ih snabdeva~kih punktova (trgo-

vina, usluge, zanati),

– poboq{awe infrastrukturne opremqenosti podru~ja
Plana i

– sanacija devastiranog prostora koji je nekada slu`io
kao pozajmi{te sirovina za ciglanu, a danas se koristi
kao divqa deponija sme}a i {uta.

A.4. Obuhvat Plana

Podru~je Plana obuhvata deo mesne zajednice „Severni
bulevar", odnosno podru~je izme|u ulica P. Sre}kovi}a,
Supilove, V. Dugo{evi}a i produ`etka ulice D. Lap~evi-
}a na Zvezdari.

Ukupno podru~je Plana obuhvata povr{inu od 4,697 ha
od ~ega na povr{inu bloka (unutar regulacionih linija
bloka prema obodnim saobra}ajnicama) otpada 3,6101 ha, a
na obodne saobra}ajnice (povr{ine kolovoza, trotoara,
pristupa u gara`e i uli~no zelenilo) 1,0869 ha.

Granica Plana prikazana je na grafi~kom prilogu br.
D.1 „Kopija plana" u razmeri 1:500, koji je sastavni deo do-
kumentacije Plana, odnosno na ostalim grafi~kim prilo-
zima koji su sastavni deo elaborata Plana. Granica Plana
je ste~ena obaveza iz donetog regulacionog plana i defi-
nisana je u skladu sa odredbama Odluke o pristupawu izra-
di Plana (grafi~ki prilog), odnosno sa trasama okolnih
ulica utvr|enim u Regulacionom planu za deo op{tine Zve-
zdara („Slu`beni list grada Beograda", broj 11/62).

U okviru granice podru~ja Plana nalaze se slede}e ka-
tastarske parcele ili wihovi delovi:

KO ZVEZDARA R. 1 : 500
D.L. 14, 21

CELE PARCELE
2139, 2140/1, 2140/2, 2141-2146, 2147/1, 2147/2, 2148-2151,

2166/14, 2166/19-2166/39, 2166/41-2166/43, 2182/4, 2182/5,
2182/15-2182/17, 2183/18-2183/21, 2265/5-2265/8, 2266/2,
2266/3, 2266/14-2266/16, 5122/3, 5123/1 i 5123/2

DELOVI PARCELA
2265/2, 2266/13, 2722/2, 2166/15, 2166/18, 2265/3, 2177/3,

2166/4, 2177/1, 2178/1, 2178/4, 5122/1 i 5133

U slu~aju neslagawa napred navedenih brojeva parcela
ili wihovih delova i grafi~kog priloga D.1 „Kopija pla-
na", u razmeri 1:500, koji je sastavni deo dokumentacije
Plana, va`i stawe prikazano u grafi~kom prilogu.

B. POSTOJE]E KORI[]EWE ZEMQI[TA

B.1. Namena povr{ina

Dana{wa namena povr{ina je individualno stanovawe,
sa pojedina~nim objektima na parceli, realizovano indi-
vidualno stanovawe po donetom regulacionom planu, po-
stoje}e individualno stanovawe sa delatnostima, uz kom-
binovanu de~ju ustanovu „Zora", delatnosti – Javno komu-
nalno preduze}e „Zelenilo – Beograd", kao i saobra}ajne
povr{ine – kolovozi, trotoari i parkinzi, devastirano i
neure|eno zemqi{te, za{titno zelenilo, neizgra|eno ze-
mqi{te i trafo-stanice.

Deo povr{ine bloka u unutra{wosti bloka, prema budu-
}em produ`etku ulice D. Lap~evi}a, nije ure|en, nalazi se
u zapu{tenom i devastiranom stawu i nije priveden name-
ni prema Generalnom planu, odnosno prema donetom regu-
lacionom planu.

B.2. Saobra}aj

Obodne saobra}ajnice su {irine kolovoza od 4 do 6 m,
sa razli~itim {irinama trotoara i one se ne koriste za
potrebe javnog gradskog prevoza. Realizovani deo internog
saobra}aja u bloku obuhvata saobra}ajnice {irine 5,5 m,
kao i potrebne pe{a~ke povr{ine – obostrane trotoare i
pe{a~ke staze.
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Trasa dela ulice Pante Sre}kovi}a ispravqa se na de-
lu od Nerodimske do Supilove, ~ime se u velikoj meri po-
boq{ava odvijawe saobra}aja, odnosno omogu}ava formi-
rawe adekvatne i bezbedne raskrsnice ulica P. Sre}kovi-
}a i Supilove.

B.3. Urbomorfolo{ke karakteristike

Podru~je Plana obuhvata zapadno orijentisanu padinu
Zvezdare, sa nasle|enim individualnim tipom stanovawa.
Postoje}i objekti prete`ne su spratnosti P+1+Pk. Na
delu podru~ja Plana pojavquju se i visinske razlike tere-
na od 10 do 12 m sa ve}om lokalnom denivelacijom i razli-
~itim oblicima {karpi nastalih eksploatacijom lesa.

Na granici Plana sa uzbrdnim delom padine formira-
na je {iroka {karpa sa visinskom razlikom od oko 8 m i
probojem u teren nejednake visine prema padini.

B.4. Programsko-prostorna koncepcija

Doneti regulacioni plan za predmetni blok utvrdio je
namenu i kapacitete prema odredbama Izmena i dopuna Ge-
neralnog urbanisti~kog plana Beograda do 2000. godine
(„Slu`beni list grada Beograda", br. 2/85 i 28/87). Blok se
nalazio u zoni âáá tipa izgra|enosti – stanovawe u delo-
vima grada retke izgra|enosti, sa indeksom iskori{}eno-
sti do i = 0.8 i gustinom naseqenosti do 200 st/ha.

Donetim regulacionim planom su, prema tada va`e}em
zakonu, utvr|eni elementi za definisawe planiranih gra-
|evinskih parcela. Izgradili su se objekti u grupaciji
parcela u sredi{tu bloka – parcele u unutra{wosti bloka
br. 36/1-36/10, parcele prema ulici V. Dugo{evi}a br. 17 i
18, parcela br 36/11 za trafo-stanicu, kao i pripadaju}a
saobra}ajnica i infrastruktura (svi brojevi parcela dati
su prema donetom regulacionom planu). Tako|e, izgra|eno
je i nekoliko novih objekata u preostalom delu bloka. Dru-
ga grupacija parcela u unutra{wosti bloka, kao i po obo-
du prema ulici V. Dugo{evi}a i nastavku D. Lap~evi}a –
parcele br. 7/1 – 7/10, parcele 9, 10, 15 i 16, kao i parcele
unutar bloka br. 8 i br. 38 (svi brojevi parcela prema do-
netom regulacionom planu), dodeqena ja na kori{}ewe
preduze}u „EU Invest-Gradwa" i grupi investitora.

Korisnici zemqi{ta pokrenuli su inicijativu u kojoj
su tra`ili:

– da se na pomenutim parcelama kapaciteti planirane
izgradwe utvrde prema uslovqenostima Generalnog plana i

– da se u unutra{wosti bloka – parcele 8 i 38 (brojevi
prema donetom regulacionom planu) namenski druga~ije
defini{u, odnosno da se na tom mestu planira namena
prema uslovqenostima Generalnog plana.

Stru~ni tim obra|iva~a, koji je uradio i doneti regu-
lacioni plan, ispitao je zahteve investitora i doneo za-
kqu~ke:

– da je predmetni blok u Generalnom planu definisan
kao blok sa prete`no individualnim tipom stanovawa,
{to je bila namena i u prethodnom planu vi{eg reda,

– da su donetim regulacionim planom planirane gra|e-
vinske parcele (brojevi prema donetom regulacionom pla-
nu 7/1 – 7/10, 9, 10, 15 i 16) formirane i unete u va`e}u Ko-
piju plana kao katastarske parcele, da se one Planom ne
mogu mewati, kao i da se nalaze u zoni individualnog sta-
novawa prema Generalnom planu i

– da parcele br. 8 i 35 u unutra{wosti bloka promene
namenu u stanovawe individualnog tipa, ~ime se ostvaruje
i znatno bli`a namena tipu stanovawa koji je utvrdio Ge-
neralni plan. Donetim regulacionim planom je na parce-
li br. 8 planiran dopunski punkt za snabdevawe, uz prila-
go|avawe ili ru{ewe postoje}eg stambenog objekta (ul. V.
Dugo{evi}a br. 27), a parcela br. 38 bila je namewena de-
latnostima. Planirano je i oko 30 PM za zaposlene i po-
setioce. Uklawawe stambenog objekta i privo|ewe novoj
nameni nije realno, a uvo|ewe ve}eg obima delatnosti i
intenzivnog saobra}aja u unutra{wost bloka ima negativ-
ne posledice na mirnu zonu individualnog stanovawa, kao
i na de~ju ustanovu u neposrednoj blizini. Postoje}i stam-

beni objekat u br. 27 treba da dobije svoju parcelu uz mogu}-
nost zamene novim stambenim objektom u kome se mogu i
planirati odre|eni dnevni snabdeva~ki sadr`aji (samou-
sluga, bakalnica, novine i sl.). Opisanom prenamenom
planiranih struktura unutra{wost bloka dobila bi znat-
no na kvalitetu kori{}ewa karakteristi~nom za zone in-
dividualnog stanovawa. S obzirom na zakonsku regulativu,
definisawe ovih parcela, kao i parcelacija na ovom delu
bloka, bi}e predmet daqe razrade na nivou urbanisti~kog
projekta.

V. PRAVILA URE\IVAWA

Pravila ure|ivawa sadr`e opis grafi~kog dela Plana,
op{te urbanisti~ke uslove, podelu na gra|evinske celine,
urbanisti~ke uslove za javne povr{ine i javne objekte, ur-
banisti~ke uslove za ostale povr{ine i sl.

V.1. Vrste zemqi{ta, namena povr{ina i gra|evinske
celine

Zemqi{te u obuhvatu granica Plana nameweno je za jav-
no gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evinsko zemqi{te.

Javno gra|evinsko zemqi{te obuhvata slede}e namene:
– javne saobra}ajne povr{ine u bloku i van bloka (ko-

lovozi, trotoari i parkinzi),
– javne zelene povr{ine u bloku i van bloka,
– javne slu`be, javne objekte i komplekse – kombinova-

na de~ja ustanova i
– parcele namewene objektima komunalnog opremawa –

trafo-stanice.
Ostalo gra|evinsko zemqi{te obuhvata slede}e na-

mene:
– stanovawe i stambeno tkivo – stanovawe individual-

nog tipa i
– komercijalne zone i gradski centri – delatnosti.
Planirana namena povr{ina, kao i podela na javno i

ostalo gra|evinsko zemqi{te, prikazana je na grafi~kom
prilogu br 4. „Namena povr{ina”, u razmeri R 1:500, odno-
sno na grafi~kom prilogu br. 5. „Gra|evinsko zemqi{te
prema vrsti", u razmeri R 1:500.

Prema Generalnom planu, osnovne planirane namene
gra|evinskog zemqi{ta u obuhvatu Plana ujedno su i gra|e-
vinske celine sa istim pravilima gra|ewa, i to:

– Gra|evinska celina 1 – javni objekti i kompleksi –
kat. parcela 2166/14 i delovi 2166/15 i 5122/1 – Kombino-
vana de~ja ustanova „Zora",

– Gra|evinska celina 2 – stanovawe i stambeno tkivo –
individualno stanovawe – kat. parcele 2182/4, 2183/18,
2183/19, 2166/42, 2183/20, 2183/21, 2166/35-2166/39, 2266/1,
2266/3-2266/16, 2265/5, 2265/6, 2265/7, 2265/8, 2182/15-2182/17,
2166/19-2166/34, 2166/41, 21139-12146, 2147/1, 2147/2, 21148-
21151, 5122/3 i delovi 2166/15 i 2265/, i

– Gra|evinska celina 3 – komercijalne zone i gradski
centri – delatnosti – kat. parcela 2182/5 – Pogon JKP „Ze-
lenilo – Beograd".

Gra|evinske celine sa istim pravilima gra|ewa pri-
kazane su na grafi~kom prilogu br. 6. „Gra|evinske celi-
ne”, u razmeri R 1:500.

V.2. Bilansi planiranih povr{ina

U okviru obuhvata Plana planirana povr{ina je slede}a:
Tabela 1. Bilans povr{ina – namene u obuhvatu Plana
1 Povr{ina bloka 36.101 m²

1.1 Stanovawe 24.211.50 m²
1.2 Delatnosti 702 m²
1.3 Prate}i sadr`aj (parcele KDU i TS) 7.890 m²
1.4 Saobra}aj i za{titno zelenilo 3.297,50 m²

2 Vanblokovska povr{ina 10.869 m²
2.1 Kolovozi 5.970 m²
2.2 Trotoari 3144 m²
2.3. Uli~no zelenilo 1.755 m²

3 Ukupno obuhvat plana (1 + 2) 46.970 m²
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Planirana podela svih povr{ina u podru~ju Plana,
shodno podeli na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te,
jeste slede}a:

Tabela 2. Bilans povr{ina – podela gra|evinskog 
zemqi{ta

1. Javno gra|evinsko zemqi{te 22.056,50 m²
1.1 Vanblokovske povr{ine 10.869 m²

1.1.1 Kolovozi 5.970 m²
1.1.2 Trotoari 3.144 m²
1.1.3 Uli~no zelenilo 1.755 m²

1.2 Prate}i sadr`aj u bloku 
(parcele KDU i TS) 7.890 m²

1.3 Saobra}aj i za{titno zelenilo 
u bloku 3.297,50 m²

2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te 24.913,50 m²
2.1 Individualno stanovawe 24.211.50 m²
2.2 Komercijalne zone i gradski 

centri – delatnosti 702 m²

3. Ukupno obuhvat Plana (1 + 2) 46.970 m²

V.3. Pravila ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta

V.3.1. Pravila ure|ivawa saobra}ajnih povr{ina

Planirane javne saobra}ajne povr{ine prostorno su de-
finisane potrebnim elementima, a kako je to prikazano
na grafi~kom prilogu br. 7/1. „Urbanisti~ko re{ewe sao-
bra}ajnih povr{ina – situacioni plan", u razmeri R. 1:500,
odnosno na ostalim grafi~kim prilozima Plana.

V.3.1.1. U l i ~ n a  m r e ` a

Povezivawe podru~ja Plana sa spoqnim saobra}ajnim
sistemom ostvareno je povr{inskim raskrsnicama sa pu-
nim programom veza. Planirawe povr{ina za saobra}aj iz-
vr{eno je uglavnom u okviru postoje}ih regulacija ulica uz
pro{irewe kolovoza, planirawe trotoara, parkinga, ko-
rekcije trase, izgradwu za{titnog zelenila i sli~no.

U bloku su planirane saobra}ajne povr{ine (interna
saobra}ajnica), i to za potrebe pristupa namenama unutar
bloka i parkirawa – 2 PM pored postoje}e trafo-stanice.

Interni saobra}ajni sistem, u funkcionalnom i teh-
ni~kom smislu, treba da omogu}i normalno kretawe put-
ni~kih automobila, komunalnih i dostavnih vozila, kao i
drugih specifi~nih vozila, shodno sadr`aju bloka i dru-
gim tehni~ko-tehnolo{kim uslovima koji iz toga proizla-
ze. U svim fazama izgradwe, interni saobra}ajni sistem
treba da funkcioni{e kao celina u konceptualnom i teh-
nolo{kom smislu.

V.3.1.2. S t a c i o n i r a w e  v o z i l a

Stacionirawe vozila za potrebe novih objekata indi-
vidualnog stanovawa, kao i objekta namewenog delatnosti-
ma – parcela 2182/5, re{ava se samo u okviru planirane
parcele. Stacionirawe vozila za potrebe objekata koji se
planom zadr`avaju, kao i za potrebe eventualnih dogradwi
ili nadgradwi (potkrovqa), re{ava se tako|e u okviru pla-
niranih parcela. Prethodno se odnosi i na kompleks kom-
binovane de~je ustanove „Zora".

Obezbe|ivawe parking mesta za korisnike novoplani-
ranih objekata na gra|evinskim parcelama re{ava se na
slede}i na~in:

– u sklopu gara`nog prostora u objektu koji se planira
na parceli,

– u sklopu gara`nog prostora ispod nivoa terena koji
mo`e i da prelazi gabarit novog objekta na parceli, uko-
liko je potreban ve}i kapacitet i

– u okviru slobodnih povr{ina na parceli, i to na na-
~in kako je utvr|eno pravilima gra|ewa za individualni
tip stanovawa u Planu, odnosno u Generalnom planu sa
adekvatnim uklapawem u slobodnu povr{inu.

Prva dva na~ina se obavezno primewuju kod izgradwe
novih objekata na parcelama, odnosno na parcelama na ko-
jima se vr{i uklawawe postoje}eg objekta i izgradwa no-
vog. Tre}i na~in predstavqa re{ewe koje treba primewi-
vati jedino ako se pomo}u prethodna dva ne mogu obezbedi-
ti potrebni kapaciteti, kao i kod parcela na kojima se za-
dr`ava postoje}i objekat uz dogradwu, nadgradwu ili adap-
taciju prema uslovqenostima Plana.

Uslovi za prostorno definisawe na~ina parkirawa na
parcelama u Planu (otvoreni parking, nadzemna ili pod-
zemna gara`a) utvr|uju se Planom u odnosu na broj stanova
u objektima, prema prostornim mogu}nostima na parceli,
kao i prema definisanim normativima.

Dimenzionisawe stacionarnog saobra}aja izvr{eno je u
skladu sa normativima datim u Generalnom planu (za indi-
vidualno stanovawe – 1 PM na jedan stan, odnosno 1 PM na
80 m² BRGP povr{ine za poslovawe, kao i 1 PM na 66 m²
BRGP povr{ine za trgovinu).

Planom su, shodno normativima, predvi|ene slede}e po-
vr{ine za parkirawe:

– na gra|evinskim parcelama namewenim individual-
nom stanovawu 315 PM,

– u okviru gra|evinske parcele namewene delatnostima
8 PM,

– u kompleksu de~je ustanove 15 PM,
– uz internu saobra}ajnicu za potrebe trgovine 2 PM,
Ukupno 340 PM.

V.3.1.3. J a v n i  g r a d s k i  s a o b r a } a j

U granicama Plana ne postoje elementi koji uslo-
vqavaju realizaciju programa JGS, niti u tom smislu po-
stoje uslovi nadle`ne komunalne organizacije.

V.3.1.4. U s l o v i  z a  n e s m e t a n o  k r e t a w e  
i n v a l i d n i h  l i c a

U toku daqe razrade Plana i izrade tehni~ke dokumen-
tacije za nove objekte i ure|ivawe prostora (slobodne re-
kreativne i ozelewene povr{ine, povr{ine pe{a~kih ko-
munikacija), potrebno je omogu}iti lak{e i neometano
kretawe invalidnih lica, u skladu sa Odlukom o uslovima
i tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgra-
da i stanova („Slu`beni list grada Beograda", broj 32/áâ
– od 31. decembra 1983), kao i preporukama „Elementi za
projektovawe prostornih jedinica i sistema namewenih
invalidnim korisnicima".

U tom ciqu, pored obezbe|ivawa pristupa stambenim
objektima, potrebno je obezbediti i pristup invalidnih
lica svim planiranim javnim (komercijalnim i dru{tve-
nim) sadr`ajima, i to projektovawem trotoara bez ve}ih
stepenika, zako{avawem ivi~waka – trotoara i staza, po-
sebno na pe{a~kim prelazima, kao i odgovaraju}im rampa-
ma uz stepeni{ta i pe{a~ke komunikacije na prilazima
zgrada.

V.3.2. Pravila ure|ivawa zelenih i neizgra|enih povr{ina

V.3.2.1. P o s t o j e } e  s t a w e  v e g e t a c i j e

Zelene povr{ine u okviru Plana mogu se svrstati u sle-
de}e kategorije:

– zelene povr{ine uz objekte individualnog stanovawa,
– zelene povr{ine uz objekte novoizvedenog stanovawa,
– neure|ene zelene povr{ine,
– zelenilo objekta posebne namene i
– zelenilo objekta za delatnosti.
– Zelene povr{ine uz objekte individualnog stanovawa

mogu se podeliti na parcele sa kvalitetnom i dobro odr`a-
vanom vegetacijom, {to podrazumeva da se redovno kosi tra-
va, orezuje i okopava drve}e, na parcele gde ima kvalitetne
vegetacije, visokih li{}ara i ~etinara, a koja se neredov-
no odr`ava, kao i na parcele na kojima mogu da se na|u ve-
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oma kvalitetna pojedina~na stabla visokih li{}ara ili
~etinara, dok je ostatak parcele pod podrastom i korovom.

– Zelene povr{ine uz objekte novoizvedenog stanovawa
nalaze se u ulici V. Dugo{evi}a i u sredi{tu bloka uz de~-
ju ustanovu i formirane su oko novopodignutih stambenih
objekata. Imaju najvi{u zdravstvenu i dekorativnu ocenu,
mada su zastupqene uglavnom mawe forme ~etinarskih vr-
sta, {to je bilo uslovqeno brojnim instalacijama i uskim
zelenim povr{inama.

– Neure|ene zelene povr{ine – ove povr{ine karakte-
ri{e podrast, korov i samonikla vegetacija. Na ovim po-
vr{inama nalaze se ve}e koli~ine {uta i otpadnog mate-
rijala, {to karakteri{e povr{ine o kojima niko ne vodi
ra~una. Deo parcele br. 2166/15 (deo za daqu razradu urba-
nisti~kim projektom), kao i parcele 2166/35-2166/39 i
2266/3-2266/12, ranijih godina delom su bile travno igra-
li{te sa rekvizitima za igru dece i kvalitetnom vegetaci-
jom od koje je ostala samo grupacija vrlo kvalitetnih lipa
visine oko 8 m. Ova stabla zasa|ena su u nizu uz ogradu de~-
je ustanove prema unutra{wosti bloka. Podrast kojim obi-
luju ove povr{ine svedo~i da je tu bilo visokog listopad-
nog drve}a koje je pose~eno.

– Zelenilo objekta posebne namene (kombinovana de~ja
ustanova i centralna de~ja kuhiwa „Zora") – ova povr{ina obi-
luje vrlo kvalitetnom vegetacijom po~ev od visokih li{}ara
do visokih ~etinara. Odr`avawe travwaka mo`e se okarakte-
risati kao uobi~ajeno za ovu vrstu objekta (nedovoqno).

– Zelenilo objekta za delatnosti – ovo zelenilo nalazi
se u ulici P. Sre}kovi}a, na parceli koju koristi pogon
JKP „Zelenilo – Beograd", a odlikuje se zelenilom sred-
weg kvaliteta.

V.3.2.2. Ure|ivawe zelenih i neizgra|enih 
povr{ina

Planirane zelene i neizgra|ene povr{ine u obuhvatu
Plana dele se na:

– zelene povr{ine javnog gra|evinskog zemqi{ta (jav-
no i za{titno zelenilo na javnim povr{inama u okviru
blokovskih i vanblokovskih povr{ina) – za{titno zele-
nilo i drvoredi, kao i zelenilo KDU „Zora" i

– zelene povr{ine ostalog gra|evinskog zemqi{ta (ze-
lenilo na parcelama namewenim individualnom stanova-
wu i na parceli namewenoj delatnostima) – parcele indi-

vidualnog stanovawa sa postoje}im zelenilom, izvedeno
individualno stanovawe sa kvalitetnim zelenilom, zele-
nilo parcele za delatnosti i nove parcele za ozelewavawe
prema pojedina~nim projektima.

V.3.3. Pravila ure|ivawa kompleksa kombinovane 
de~je ustanove

V.3.3.1. P o s t o j e } e  s t a w e

Kompleks kombinovane de~je ustanove „Zora" zauzima
povr{inu od oko 7.850 m² i sastoji se od cele kat. parcele
2166/14 i dela parcele 2166/15. Postoje}i objekat de~je
ustanove ima spratnost P+0 i oko 1.400 m² BRGP. U objek-
tu se, pored de~je ustanove, nalazi i centralna de~ja kuhi-
wa sa posebnim pristupom i ulazom.

V.3.3.2. U r e | i v a w e  k o m p l e k s a

Povr{ina u okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta,
koju koristi kombinovana de~ja ustanova „Zora", ozna~ena
je u dokumentaciji Plana na grafi~kom prilogu br. D.5.
„Analiti~ko-geodetski elementi za obele`avawe granica
javnog gra|evinskog zemqi{ta sa spiskom ta~aka i koordi-
natama" u razmeri R. 1:500.

Normativi za ovu namenu, prema Generalnom planu,
prikazani su u slede}oj tabeli:

Tabela 3. De~ja ustanova – normativi prema 
Generalnom planu

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Objekat m²/korisniku 6,5 – 7,5
Kapacitet maks. 270 dece
Maksimalna spratnost P+1
Parcela m²/korisniku 15 -18
Maksimalni indeks izgra|enosti 0.50
Maksimalni stepen zauzetosti 0.25
Broj PM na 1 m² objekta ili zaposlenih 100
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Kapaciteti koji se mogu realizovati u okviru parcele
namewene kombinovanoj de~joj ustanovi prikazani su u sle-
de}oj tabeli:
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Tabela 4. De~ja ustanova – planirani kapaciteti (urbanisti~ki projekat)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ina Step. Ind. Povr{ina Neizgra|ena BRGP – orij- Spratnost Broj Broj
kompleksa zauz. izgr. pod obj. povr{ina entacino zaposl. PM
(m²) (%) (m²) (m²) (m²) (zap)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7 8 9
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
7.850 25 0.43 2.000 5.850 3.400 do P+1 50 15
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na parceli je mogu}e planirati objekat spratnosti do
P+1 i ukupno do 2.800 m² BRGP, kao i obezbediti sve osta-
le objekte na parceli u skladu sa potrebama kombinovane
de~je ustanove i de~je kuhiwe.

Shodno potrebnom kapacitetu, Planom se obezbe|uje
prihvat do 270 dece, za {ta je potrebno oko 1.800 m² BRGP,
tj. oko 7 m² BRGP po detetu. Na ovaj na~in preostaje oko
1.000 m² BRGP za potrebe de~je kuhiwe.

De~ja kuhiwa funkcioni{e kao samostalna celina sa
odvojenim saobra}ajnim pristupom. Ukupan broj zaposle-
nih je oko 50.

Deo kompleksa, odnosno ure|eno igrali{te od oko
2.200 m², mo`e da prihvati planirani maksimalni broj de-
ce sa standardom od oko 8 m² po detetu. S obzirom da povr-
{ina kompleksa omogu}ava standard od skoro 30 m² po de-
tetu, mogu}e je povr{ine za stacionirawe vozila zaposle-
nih od oko 15 PM planirati u sastavu kompleksa. Stacio-

nirawe vozila u okviru kompleksa predstavqa izuzetak u
odnosu na parametre date Generalnim planom za potrebno
parkirawe uz takvu vrstu objekata

Radi obezbe|ivawa nesmetanog funkcionisawa razli-
~itih planiranih namena u kompleksu, neophodno je daqu
urbanisti~ku razradu vr{iti urbanisti~kim projektom.

V.3.4. Analiti~ko-geodetski elementi za obele`avawe
parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta

Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta, kao i potrebni
analiti~ko-geodetski elementi za obele`avawe, prikaza-
ni su na grafi~kom prilogu D.5. „Analiti~ko-geodetski
elementi za obele`avawe granica javnog gra|evinskog ze-
mqi{ta sa spiskom ta~aka i koordinatama", u razmeri 
R 1:500, u okviru dokumentacije Plana. Na istom prilogu
date su potrebne ta~ke i spisak koordinata za obele`ava-
we svih gra|evinskih parcela u okviru javnog gra|evinskog



zemqi{ta – parcele kombinovane de~je ustanove „Zora",
parcele za novoplaniranu trafo-stanicu, parcela javnih
zelenih povr{ina, kao i gra|evinskih parcela internih i
obodnih saobra}ajnica.

U okviru granice obuhvata Plana nalaze se slede}e
parcele i delovi parcela koje su Planom utvr|ene kao jav-
no gra|evinsko zemqi{te:

KO ZVEZDARA
D.L. 14,21 R. 1:500

5122/1, 5122/2, 5123/1, 2166/42, 2166/5, 2166/14, 2166/15,
2178/1, 2178/4, 2260/7, 2266/43, 2265/6, 2265/3, 2265/2 i
2280/71

U slu~aju neslagawa napred navedenih brojeva parcela
ili wihovih delova i grafi~kog priloga D.1 „Kopija pla-
na", u razmeri 1:500, koji je sastavni deo dokumentacije
Plana, va`i stawe prikazano u grafi~kom prilogu.

Nove gra|evinske parcele na javnom gra|evinskom ze-
mqi{tu prikazane su u slede}oj tabeli:

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Nove gra|. parcele Cele i delovi
na javnom gra|. zemqi{tu katastarskih parcela
–––––––––––––––––––––––––––––––––
Redni Namena parcele
broj
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1                                2                                   3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1. de~ja ustanova „Zora" deo 2166/14,

deo 2166/15,
deo 5122/1

2. trafo-stanica deo 2166/15
3. javna zelena povr{ina deo 2166/15 i 2166/42

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1                                2                                   3

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
4. javna zelena povr{ina deo 2166/15
5. ulica interna deo 2166/15, 2166/25

(blokovska) i 2166/26
6. ulica Veqka Dugo{evi}a deo 2265/2, deo 2265/3,

deo 2260/3, 2166/43,
2140/2, deo 2139, 
deo 2280/70

7. ulica Dragi{e Lap~evi}a deo 5123/1,
deo 2166/15

8. ulica Supilova deo 2138, deo 2178/1
9. ulica P. Sre}kovi}a deo 5122/1, deo 2166/4,

deo 2177/1, deo 5120,
deo 2178/1, deo 5133,
deo 2166/14

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

V.4. Pravila ure|ivawa ostalog gra|evinskog zemqi{ta

V.4.1 Ure|ivawe povr{ina za individualno stanovawe

Shodno Generalnom planu blok se nalazi u zoni indivi-
dualnog stanovawa sa parcelama povr{ine 300–700 m², od-

nosno sa prete`nom povr{inom parcela od oko 400 m².

Prema Generalnom planu, gustina stanovnika, ra~unata
na nivou bloka, je 100–300, maksimalna gustina zaposlenih
je do 50 zap/ha, a odnos BRGP stanovawa i delatnosti je
preko 80% do 20%. Procenat zelenih i nezastrtih povr{i-
na u odnosu na povr{inu bloka je 30–70%.

Kapaciteti individualnog stanovawa prema raspolo-
`ivim povr{inama, koji se mogu realizovati u bloku, pri-
kazani su u slede}oj tabeli:
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Tabela 5. Individualno stanovawe – planirani kapaciteti

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ina Step. Ind. Povr{ina Neizgra|ena BRGP Spratnost Broj Broj
Kompleksa zauz. izgr. pod objektima povr{ina orijentaciono objekata stanovnika PM

(m²) (%) (m²) (m²) (m²)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7 8 9
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
24211.50 42.30 1.04 10260.59 13950.91 25178.78 P+1+Pk – P+2+Pk* 862 315

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Napomena: -__* do P+2+Pk na terenima u padu.

U okviru objekata individualnog stanovawa mogu}e je
planirati i odre|ene kapacitete za delatnosti pod uslo-
vom da se ne remeti maksimalan odnos stanovawa i delat-
nosti za nivo bloka. Planirane delatnosti ne mogu ugro-
`avati stanovawe kao osnovnu funkciju i `ivotnu sredi-
nu. Delatnosti mogu biti trgovina, zdravstvene ordinaci-
je, advokatske kancelarije, de~ja zabavi{ta, kao i zanati
koji ne ugro`avaju okolinu.

V . 4 . 1 . 1 .  U r e | i v a w e  p o v r { i n e  z a  r a z r a d u  
u r b a n i s t i ~ k i m  p r o j e k t o m

Povr{ina namewena individualnom stanovawu, koja
obuhvata deo parcele 2166/15, predvi|ena je, zbog potrebe za
parcelacijom, za daqu urbanisti~ku razradu urbanisti~-
kim projektom. Kapaciteti individualnog stanovawa koji
se mogu realizovati u ovom delu bloka prikazani su u sle-
de}oj tabeli:

Tabela 6. Individualno stanovawe – planirani kapaciteti (urbanisti~ki projekat)

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ina Step. Ind. Povr{ina Neizgra|ena BRGP Broj Broj
Kompleksa zauz. izgr. pod objektima povr{ina orijentaciono Spratnost stanovnika PM

(m²) (%) (m²) (m²) (m²)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7 8 9
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2.663 47,25 1.14 1.258,3 1.404,70 3.047,4 P+1+Pk 105 38
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––



Dnevni snabdeva~ki punkt (samousluga i sl.) mo`e se
planirati u planiranim objektima u ovoj zoni (slobod-
nostoje}i objekti prema delu interne saobra}ajnice koji je
paralelan sa ulicom V. Dugo{evi}a), koja }e biti daqe
razra|ivana na nivou urbanisti~kog projekta kako je to
Planom i predvi|eno.

V.4.2. Ure|ivawe povr{ina za delatnosti

U okviru bloka planirane su i delatnosti, kao mawi
komercijalni i srodni sadr`aji koji, prema Generalnom

planu, spadaju u pojedina~ne sadr`aje. Definisawe kapa-
citeta delatnosti izvr{eno je prema okolnom tkivu. De-
latnosti su planirane na katastarskoj parceli br. 2182/5,
na kojoj je planiran objekat od oko 600 m² BRGP, sa sprat-
no{}u do P+1+Pk. Parcelu koristi pogon JKP „Zeleni-
lo – Beograd".

Planirani kapaciteti za parcelu namewenu delatno-
stima prikazani su u slede}oj tabeli:
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Tabela 7. Delatnosti – planirani kapaciteti

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Povr{ina Step. Ind. Povr{ina Neizgra|ena BRGP Broj Broj
Kompleksa zauz. izgr. pod objektima povr{ina orijentaciono Spratnost stanovnika PM

(m²) (%) (m²) (m²) (m²)
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

1 2 3 4 5 6 7 8 9
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

702 30 0,85 210,60 419,40 596,70 P+1+Pk 20 8
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Stacionirawe potrebnog broja vozila obezbedi}e se u okviru parcele.

G. PRAVILA GRA\EWA

Pravila gra|ewa sadr`e uslove za izgradwu objekata,
uslove za obrazovawe gra|evinskih parcela, sve neophodne
uslove za mikrolocirawe objekta na gra|evinskoj parceli,
uslove za na~ine pristupa parceli, uslove za obnovu i re-
konstrukciju objekata i sl.

G.1. Pravila gra|ewa na javnom gra|evinskom zemqi{tu

Veli~ine gra|evinskih parcela za javno gra|evinsko
zemqi{te, odnosno za saobra}ajne povr{ine, kompleks
kombinovane de~je ustanove „Zora" i izgradwu trafo-sta-
nica, utvr|ene su Planom i wihova deoba nije dozvoqena.

G.1.1. Pravila gra|ewa saobra}ajnih povr{ina

Izgradwu saobra}ajnih povr{ina vr{iti u skladu sa
svim potrebnim tehni~kim normativima i uslovima. Utvr-
|eni elementi situacije i popre~nih profila u granicama
Plana obaveza su za projektovawe. Nivelaciono re{ewe je
posledica postoje}eg stawa i mogu}e ga je izmeniti, odno-
sno prilagoditi re{ewe, po{tuju}i tehni~ke elemente za
projektovawe i geotehni~ke karakteristike terena.

Kolovoznu konstrukciju potrebno je utvrditi shodno
rangu saobra}ajnice, optere}ewu, kao i strukturi vozila
koja }e se wome kretati. Kolovozni zastor treba da je u
funkciji saobra}ajnice, podu`nih i popre~nih nagiba,
kao i na~ina odvodwavawa zastora.

Situaciono re{ewe prikazano je na grafi~kom prilogu
br. 7.1. „Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih povr{ina – situ-
acioni plan", u razmeri R 1:500, sa potrebnim analiti~ko-ge-
odetskim elementima, koji je sastavni deo elaborata Plana.

– ul. Veqka Dugo{evi}a predvi|ena je za rekonstrukci-
ju osovine ulice sa horizontalnom krivinom R=300 m;

– ul. Supilova, koja je izgra|ena obostrano objektima
koji uglavnom nisu predvi|eni za zamenu, odnosno regula-
cionim linijama koje se zadr`avaju, mewa elemente popre~-
nog profila dok nova osovina ide sredinom koridora;

– ulica Pante Sre}kovi}a zadr`ava postoje}u osovinu
od ulice Dragi{e Lap~evi}a do ulice Nerodimske, kao i
postoje}u osovinu od Severnog bulevara do Supilove, odno-
sno osovina iste ulice mewa se samo na delu izme|u Supi-
love i Nerodimske;

– ulica Dragi{e Lap~evi}a produ`ava se od ulice
Pante Sre}kovi}a do ulice Veqka Dugo{evi}a u pravcu
postoje}eg dela ulice i

– neizvedeni deo interne ulice nastavqa se na postoje-
}u ulicu u unutra{wosti bloka delom i prema donetom Re-
gulacionom planu.

Sve elemente popre~nog profila koji se me|usobno raz-
likuju, odvojiti odgovaraju}im detaqima. Obezbediti od-

vodwavawe svih saobra}ajnih povr{ina gravitacijom sa
odgovaraju}e postavqenim slivnicima.

Nivelaciono re{ewe prikazano je na grafi~kom pri-
logu br. 7.1. „Urbanisti~ko re{ewe saobra}ajnih povr{i-
na – situacioni plan", u razmeri R 1:500, sa niveletama
ulica, koji je sastavni deo elaborata Plana.

– ulica Veqka Dugo{evi}a predvi|ena je za rekonstruk-
ciju kolovoznog zastora sa mawim korekcijama niveleta;

– ulica Supilova zadr`ava postoje}u niveletu sa poja-
~awem kolovozne konstrukcije;

– ulica Pante Sre}kovi}a delom je novi koridor ulice
sa niveletom koji je kontinualni nastavak nivelete posto-
je}eg dela ulice;

– ulica Dragi{e Lap~evi}a (produ`etak) jeste nova
ulica na podru~ju Plana. Nakon wenog probijawa, prema
datoj niveleti, bi}e potrebno uraditi i nivelaciju terena
na velikoj povr{ini za postavqawe planiranih objekata.

Popre~ni profili dati su na odgovaraju}em grafi~-
kom prilogu u razmeri 1:100.

– ul. Veqka Dugo{evi}a je {irine 6 m sa trotoarima
{irine 3 m i 2 m;

– ul. Supilova je {irine 4 m sa trotoarima po 1,50 m;
– ul. Pante Sre}kovi}a je {irine 6 m sa trotoarima po

1,5 m i obostranim za{titnim zelenilom sa drvoredima
{irine po 5 m;

– interna saobra}ajnica je {irine 5,50 m sa trotoari-
ma 1,50 m i dva parkinga 2,20 h 5 m; i

– ul. Dragi{e Lap~evi}a je {irine 6 m sa trotoarima
po 2 m.

Povr{ine za stacionirawe vozila – nove parkinge na
otvorenim parking povr{inama predvideti od raster ele-
menata „beton-trava" minimalnih dimenzija 2,20 h 5 m.
Ovo se odnosi na dva parking mesta uz unternu ulicu, po-
red postoje}e trafostanice, za potrebe povr{ina za trgo-
vine koje se planiraju u stambenim objektima u zoni za da-
qu razradu urbanisti~kim projektom. Isto se odnosi i na
parkinge u okviru kompleksa de~je ustanove.

Gara`e na parcelama potrebno je projektovati u skladu
sa kotama terena, ~ime bi se smawila dubina kopawa. Kod
planirawa podzemnih gara`a u okviru parcela ne sme se
prekora~iti 90% povr{ine parcele.

G.1.2. Pravila gra|ewa zelenih i neizgra|enih povr{ina

Potrebno je obezbediti 30–70% zelenih i nezastrtih
povr{ina u odnosu na povr{inu bloka.

Uraditi geodetski snimak postoje}e vegetacije i sni-
mawe zelenila sa manualom valorizacije.

Na parcelama sa kvalitetnim visokim ~etinarskim i
listopadnim drve}em potrebno je drve}e za{tititi i sa~u-
vati u toku izgradwe novih objekata (na delu plana za daqu



razradu urbanisti~kim projektom, kao i kvalitetno zele-
nilo na parcelama br. 2182/17, 2182/16, 2166/30 i 2166/29).

Projekte ozelewavawa i ure|ivawa slobodnih povr{i-
na oko objekata individualnog stanovawa, odnosno objekta
namewenog delatnostima, raditi zajedno sa projektnom do-
kumentacijom za izgradwu objekata.

Formirati drvorede sadwom visokih li{}ara uz grani-
cu parcela zbog nedostatka prostora u okviru saobra}ajni-
ca. U ulici P. Sre}kovi}a zasaditi planirane drvorede u
okviru obostranog za{titnog zelenila {irine 5 m.

Uraditi projekat sadwe drvoreda za ceo blok. Za drvo-
rede odabrati vrste visokih li{}ara otpornih na aeroza-
ga|ewa. Projekte ozelewavawa raditi na nivelacionom
planu sa nanetim sinhron planom. Obezbediti minimum
rastojawa od ivice rova instalacija, i to:

vodovod 1,50 m
kanalizacija 2,5-3 m
PTT 1,50 m
elektroinstalacije 0,6–1,20 m
toplovod 2 m
gasovod 2–2,50 m
TT 1–2 m
Po zavr{etku gra|evinskih radova gorwi sloj zemqe de-

bqine 30 cm skinuti i sa svim organskim i neorganskim
materijalom odneti na deponiju. Preko ovako pripremqe-
ne zemqe naneti sloj plodne humusne zemqe debqine 30 cm
ili do projektovanih kota. Zemqu fino iznivelisati, oba-
viti sadwu sadnica, a zatim i setvu trave.

Izbor vrsta prilagoditi uslovima mikroklime i ze-
mqi{ta. Sve radove izvoditi prema postoje}im normati-
vima i propisima.

G.1.3. Pravila gra|ewa kompleksa kombinovane 
de~je ustanove

Pravila gra|ewa va`e za izgradwu na kat. parceli br.
2166/14 i na delu kat. parcele br. 2166/15, koje su u sastavu
planiranih javnih povr{ina i koje koristi kombinovana
de~ja ustanova „Zora". Ovim pravilima odre|uju se pravila
gra|ewa za projektovawe i dogradwu postoje}eg objekta, od-
nosno za ostalu planiranu izgradwu u kompleksu.

G . 1 . 3 . 1 .  P r a v i l a  p a r c e l a c i j e

Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom u od-
nosu na javnu povr{inu (ulica P. Sre}kovi}a) i granicama
parcele prema susednim parcelama. Na isto~nom delu, gde
ovih parcela nema, granica je postavqena na poziciju posto-
je}e ograde i geodetski utvr|ena ta~kama i koordinatama.
Formirana gra|evinska parcela obuhvata i deo povr{ine
dana{we ulice P. Sre}kovi}a, nakon wenog ispravqawa,
kako je to prikazano na grafi~kom prilogu D.5 „Analiti~-
ko-geodetski elementi za obele`avawe granica j a v n o g
gra|evinskog zemqi{ta sa spiskom ta~aka i koordinatama",
u razmeri R 1:500, koji je sastavni deo dokumentacije Plana.

G.1.3.2.  Pravila za locirawe objekta na parceli

Planirane nove objekte locirati u okviru definisane
gra|evinske linije, koja se na jednom delu poklapa sa gra-
|evinskom linijom postoje}eg objekta i koja je prikazana
na grafi~kom prilogu br. 3 „Regulaciono-nivelacioni
plan", u razmeri R 1:500.

G . 1 . 3 . 3 .  P r a v i l a  z a  i z g r a d w u  o b j e k a t a

Planom se utvr|uje dogradwa sprata na postoje}em objek-
tu spratnosti P+0, tako da je planirana spratnost P+1.
Ukupna povr{ina dogra|enog objekta iznosi do 2.800 m²
BRGP. Potrebno je realizovati i poseban objekat, sprat-
nosti P+0, za sme{taj kotlarnice, ~ime bi se omogu}ilo
izme{tawe postoje}e kotlarnice iz objekta de~je ustanove,
kao i gara`u, spratnosti P+0, za privredna i dostavna vo-
zila sa servisnim delom. Ukupna povr{ina kotlarnice i
gara`e sa servisom ne mo`e pre}i 600 m² BRGP imaju}i u
vidu utvr|ene parametre izgradwe na parceli.

Kotlarnicu locirati na utvr|enu gra|evinsku liniju,
najbli`e mogu}e u odnosu na postoje}u gasnu instalaciju. Ra-
stojawe do objekta de~je ustanove ne mo`e biti mawe od 15 m.

Ukupna orijentaciona izgradwa na parceli je 3.400 m²
BRGP, dok je zauzetost parcele oko 2.000 m², a u skladu sa
maksimalnim indeksom izgra|enosti 0.43, odnosno stepe-
nom zauzetosti od 25%.

G . 1 . 3 . 4 .  A r h i t e k t o n s k a  i  l i k o v n a  o b r a d a

Arhitektonsku i likovnu obradu dogra|enog dela objek-
ta uskladiti sa ve} izvedenim objektom i na taj na~in po-
sti}i arhitektonski skladnu celinu. Ostale objekte uklo-
piti u ambijent kompleksa.

G . 1 . 3 . 5 .  O g r a | i v a w e  p a r c e l a

Ograde prema ulicama trebalo bi da budu transparente,
maksimalne visine 1,5 m, u skladu sa okolnim ambijentom.
Postavqawe ograde prema ulici vr{i se na regulacionoj
liniji, a prema dobijenom protokolu regulacije. Vrata i
kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulaci-
one linije. Dozvoqeno je ogra|ivawe izme|u parcela punom
ogradom do 0,9 m ili transparentnom maks. do 1,8 m, odno-
sno `ivom ogradom do 1,2 m.

G . 1 . 3 . 6 .  P a r k i r a w e  n a  p a r c e l i

Parkirawe zaposlenih, odnosno oko 15 PM, planirati
odmah pored ulaza u kompleks prema ulici P. Sre}kovi}a,
odnosno na prostoru od regulacione linije do ograde ga-
sne instalacije u kompleksu. Planirani parking zakloni-
ti zelenilom i vizuelno odvojiti od dela namewenog za
igru dece u unutra{wosti parcele. Deo potreba za parki-
rawem, koji se odnosi na slu`bena vozila (autobus, kami-
on i kombije za distribuciju hrane), ukupno do 10 vozila,
realizovati putem nadzemne gara`e u okviru parcele.

G . 1 . 3 . 7 .  D a q a  u r b a n i s t i ~ k a  r a z r a d a

Radi potrebe obezbe|ivawa propisanog nesmetanog funk-
cionisawa obe planirane namene u kompleksu (de~ja ustano-
va i centralna de~ja kuhiwa), odnosno locirawa kotlarnice,
parkinga, gara`e sa mawim servisom, neophodno je daqu ur-
banisti~ku razradu vr{iti urbanisti~kim projektom.

G.2. Pravila gra|ewa objekata na ostalim 
gra|evinskim povr{inama

Ovim pravilima odre|uju se osnovni elementi za iz-
gradwu objekata u sastavu ostalih gra|evinskih povr{ina
u podru~ju Plana.

Za svaki planirani objekat potrebno je uraditi in`e-
wersko-geolo{ka istra`ivawa koja }e ta~no definisati
na~in i dubinu fundirawa objekata, u skladu sa Zakonom o
geolo{kim istra`ivawima („Slu`beni glasnik RS", broj
44/95) i Zakona o planirawu i izgradwi objekata („Slu-
`beni glasnik RS", broj 47/03)

U okviru ostalih gra|evinskih povr{ina izvr{ena je
podela na dve gra|evinske celine – na celinu namewenu
individualnom stanovawu i na celinu namewenu delatno-
stima, u skladu sa planiranom namenom zemqi{ta, odnosno
tipom i karakteristikama objekata.

G.2.1. Pravila gra|ewa za individualno 
stanovawe

Novi objekti mogu se graditi samo na formiranim gra-
|evinskim parcelama u skladu sa uslovqenostima Plana za
svaku gra|evinsku celinu.

Na svakoj parceli mogu}e je izgraditi samo jedan stam-
beni objekat. Izuzetak su postoje}i izgra|eni objekti na
parceli koji su evidentirani na topografskom planu bez
odgovaraju}e dokumentacije u skladu sa Planom.

Maksimalni urbanisti~ki pokazateqi za planirane
kapacitete na parcelama individualnog stanovawem pri-
kazani su u slede}oj tabeli:
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Tabela 8. Urbanisti~ki pokazateqi na nivou parcele – individualno stanovawe
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Povr{ina Indeks Stepen Ugaone Procenat Spratnost PM PM 
parcele izgra|. zauzetosti parcele ozel. pov. stanovawe poslovawe

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
1 2 3 4 5 6 7 8

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
do 300 m² 1.2 50% h1.15* 30% P+1+Pk** 1PM/1stan 1PM/80m²
do 400 m² 1.05 45% h1.15* 30% P+1+Pk** 1PM/1stan 1PM/80m²
do 500 m² 1 40% h1.15* 30% P+1+Pk** 1PM/1stan 1PM/80m²
do 600 m² 0.9 35% h1.15* 30% P+1+Pk** 1PM/1stan 1PM/80m²

preko 600 m² 0.85 30% h1.15* 30% P+1+Pk** 1PM/1stan 1PM/80m²
atrijumski 
i poluatr. 1.5 65% h1.15* 30% P+1+Pk** 1PM/1stan 1PM/80m²

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Napomena: – ___* ozna~ava koeficijent uve}awa kapaciteta za ugaone parcele

– ___** do P+2+Pk na terenima u padu
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Spratnosti objekata planirane su do P+1+Pk, odno-
sno do P+2+Pk na terenima u padu, kako je to Generalnim
planom definisano (parcele 2266/3-2266/12 i 2166/35-
2166/39).

Izuzetak od prethodnog pravila je spratnost P+2+Pk
novoizgra|enih objekata na parcelama 2166/19 – 2166/28, od-
nosno 2166/31 i 2166/32. Spratnost ovih objekata zadr`ava
se planom kao ste~eno stawe, odnosno kao najve}a mogu}a
spratnost za pomenute parcele. Shodno tome, na istim par-
celama vi{e se ne mo`e pove}avati postoje}i kapacitet.

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina (BRGP) jeste
zbir svih povr{ina korisnih eta`a. Potkrovqe se reduku-
je sa 60%, kao i podzemne korisne eta`e. Odnos neto i bru-
to povr{ine je 1:1,25.

Indeks izgra|enosti je odnos BRGP objekta i pripada-
ju}e parcele, pri ~emu i podzemne korisne eta`e ulaze u
obra~un indeksa (sem gara`a, povr{ina za sme{taj infra-
strukture i ostava korisnika).

Stepen zauzetosti, prikazan kao procenat, jeste odnos
povr{ine pripadaju}e parcele i horizontalne projekcije
nadzemnog gabarita objekta.

Maksimalna dozvoqena zauzetost parcele radi izgrad-
we podzemne gara`e iznosi 90%.

Procenat povr{ine namewene za delatnosti u okviru
individualnog stanovawa je do 10%.

G . 2 . 1 . 1 .  P r a v i l a  p a r c e l a c i j e

Polo`aj parcele utvr|en je regulacionom linijom u od-
nosu na javne povr{ine i granicama parcele prema sused-
nim parcelama. Po pravilu, svaka katastarska parcela,

ukoliko odgovara pravilima parcelacije u Planu, mo`e
postati gra|evinska parcela. Gra|evinske parcele formi-
raju se uz maksimalno po{tovawe postoje}ih katastarskih
parcela, i to:

– zadr`avawem granica katastarskih parcela,
– spajawem katastarskih parcela,
– spajawem vi{e delova katastarskih parcela,
– deobom katastarskih parcela uz maksimalno uva`ava-

we fakti~kog stawa kori{}ewa parcela i izgradwe unu-
tar wih, na osnovu legitimne inicijative korisnika
istih, a do utvr|enog minimuma za formirawe novih gra|e-
vinskih parcela.

Kod postoje}ih dvojnih ku}a koje su podeqene po verti-
kali dozvoqava se deoba katastarske parcele u pravcu po-
dele, pod uslovom da je mogu}e ostvariti minimalnu povr-
{inu svakog dela od 300 m², kao i {irinu fronta od naj-
mawe 6 m.

Preduslovi za formirawe gra|evinske parcele su da
povr{ina i {irina fronta budu u skladu sa Tabelom 9.
Minimalna rastojawa objekata, odnosno da postoji trajno
obezbe|en pristup na javnu saobra}ajnu povr{inu mini-
malne {irine 2,5 m. Parcele koje ne ispuwavaju ove uslo-
ve pripajaju se susednim parcelama.

G . 2 . 1 . 2 .  P r a v i l a  z a  l o c i r a w e  o b j e k a t a  
n a  p a r c e l i

Op{ta pravila locirawa objekata individualnog sta-
novawa, odnosno rastojawa objekata od granica parcela,
susednih i naspramnih objekata, kao i potrebne dimenzije
parcela prikazane su u slede}oj tabeli:

Tabela 9. Minimalna rastojawa objekata od regulacione linije, granice parcela i susednih objekata, 
kao i pokazateqi za veli~ine parcela

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Objekti Od gra|. Do Do bo~nog Do zadwe granice parcele Do Minimalna Minimalna 

do regul. bo~nih susednog –––––––––––––––––––––––– naspramnog {irina povr{ina
linije strana objekta objekta parcele parcelePredba{ta Predba{ta

5 m mawa od 5 m
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Slob. stoj. 5* 1,5 m 3 m 1h, ne mawe 1/2h, ne mawe 1-2h, ne 12 m 300 m²**
objekti 4*** od 8 m od 4 m mawe od 8 m
Dvojni 5* 4 m 5,5 m 1h, ne mawe 1/2h, ne mawe 1-2h, ne mawe 20 m 400 m²**
objekti od 8 m od 4 m od 8 m
Prekinuti 5* 1,5 4 m 1h, ne mawe 1/2h, ne mawe 1-2h, ne mawe 6 m 300 m²**
niz – prvi od 8 m od 4 m od 8 m
i posledwi

Atrijumski 5* 0 0 0 -4 m 0-4 m – –
i poluatr.
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Napomena: – ___* Preporuka za nove objekte
– ___** Parcele sa novim objektima
– ___*** Parcele 2166/19 – 2166/28



G . 2 . 1 . 3 .  P r a v i l a  z a  i z g r a d w u  o b j e k a t a

Dozvoqena izgradwa je slede}a:
– na parcelama je dozvoqena izgradwa malih rekreativ-

nih terena, staklenika, fontana, tremova i sl., u sastavu
ure|ivawa predwih i unutra{wih delova parcela;

– gara`e i sve pomo}ne prostorije u funkciji stanova-
wa na parcelama mawim od 500 m² predvideti u sklopu
objekta, dok je na parcelama ve}im od 500 m² mogu}a izgrad-
wa zasebnih objekata;

– na parcelama namewenim individualnom stanovawu,
odnosno u izvedenim objektima dozvoqena je prenamena u
nestambeni, odnosno poslovni prostor, ukoliko se time ne
mewa spoqni izgled objekta, ne naru{ava wegova funkci-
onalnost i ne ometa osnovna funkcija;

– maksimalna visina nazitka kod izgradwe potkrovne
eta`e, pri izgradwi klasi~nog krova je 1,6 m, ra~unaju}i
od kote poda potkrovne eta`e do preloma krovne kosine
krova. Mogu}e je formirawe izlaza na terase ili lo|e, u
okviru krovnih baxa, i

– izgradwa erkera do 1,2 m na visini iznad 2,5 m uko-
liko zgrada nije postavqena na regulacionu liniju prema
saobra}ajnicama.

Nije dozvoqena izgradwa slede}eg:
– izgradwa ili bilo kakva promena u prostoru koja bi

mogla ugroziti objekte na susednim parcelama;
– izgradwa nekompatibilnih namena u odnosu na name-

nu prostora, odnosno svih sadr`aja koji uslovqavaju nat-
prose~nu koli~inu transporta, emisiju {tetnih gasova, ne-
prijatnog mirisa ili buke;

– zabrawena je prenamena gara`nog prostora u druge na-
mene i

– nadzi|ivawe postoje}eg ili izgradwa novog krova
formirawem potkrovqa u vi{e nivoa.

Tako|e, nije dozvoqena izgradwa mansardnog krova sa
prepustima, niti on sme da izlazi iz gabarita zgrade. No-
voplanirani mansardni krov mora biti projektovan kao
tradicionalni mansardni krov upisan u polukrug.

Maksimalni dozvoqeni nagib krovnih ravni je 30°. Da-
je se sloboda u formirawu geometrije krova tj. krovne rav-
ni mogu biti ravne i vi{evodne kose ravni, kao i u prime-
ni materijala (opeka, malter, kamen...).

Postavqawe zgrade u odnosu na javne povr{ine 
(regulacionu liniju)

Regulaciona linija predstavqa granicu izme|u javnih
gra|evinskih i ostalih gra|evinskih povr{ina.

Gra|evinska linija (granica gra|ewa) prikazana je na
grafi~kom prilogu br. 3 „Regulaciono–nivelacioni
plan”, u razmeri R 1:500. Na istom prilogu prikazani su i
ostali elementi pravila gra|ewa.

Gra|evinska linija postavqena je na rastojawu od 5 m
od regulacione linije, osim kod kat. parcela br. 2166/19 –
2166/28, gde je ona na rastojawu od 4 m u skladu sa uslovqe-
nostima iz donetog regulacionog plana.

Gra|evinska linija potkrovne eta`e mora se poklapati
sa gra|evinskim linijama ostalih eta`a.

U obuhvatu plana nema slu~ajeva poklapawa gra|evinske
i regulacione linije.

Nove zgrade, ukoliko se grade kao zamene postoje}ih
zgrada, postavqaju se po pravilu u skladu sa utvr|enim gra-
|evinskim linijama i pravilima izgradwe.

Gra|ewe izme|u gra|evinske i regulacione linije nije
dozvoqeno, sem u posebnim slu~ajevima. Ovo se odnosi
samo na izgradwu gara`a u slu~ajevima kada je rastojawe
izme|u regulacione linije i gra|evinske linije 5 m i kada
se gara`a postavqa prema susedu u istoj liniji sa ob-
jektom.

Prilikom intervencije na postoje}im objektima evi-
dentiranim na geodetskim podlogama Plana, mogu}a je:

– dogradwa objekta do planirane gra|evinske linije, u
skladu sa pravilima Plana i

– za objekte koji su ve} izgra|eni preko gra|evinske li-
nije, predwa fasada mo`e se zadr`ati u postoje}em stawu,
a dogradwa se mora prilagoditi pravilima Plana.

Izuzetak od ovog pravila predstavqaju:
– gara`e koje mogu prelaziti gra|evinsku liniju sve do

regulacione linije i
– potpuno ukopani deo zgrade (gara`e, ostave i sl.) ko-

ji mo`e prelaziti gra|evinsku liniju sve do regulacione
linije (ne zauzimaju}i vi{e od 90% povr{ine parcele).

Prilikom zamene ili rekonstrukcije postoje}e slobodno-
stoje}e zgrade, zadr`ava se slobodnostoje}i polo`aj zgrade.

Postavqawe zgrada u odnosu na granice susednih parcela

Minimalno rastojawe objekta od granica susednih par-
cela iznosi:

– u odnosu na bo~ne granice minimalno rastojawe izno-
si 1,5 m (otvori sa parapetom min. 1,8 m), ili minimalno
2,5 m (otvori sa parapetom maks. 1,2 m), i

– u odnosu na zadwe granice parcele, u zavisnosti od
predba{te, 1h, ali ne mawe od 8 m (predba{ta – 5 m), odno-
sno 1/2h, ali ne mawe od 4 m (predba{ta – mawa od 5 m).
Izuzetak su parcele 2166/33 i 2166/34, gde je isto rastojawe
4 m, odnosno rastojawe naspramnih objekata je 8 m.

Postavqawe zgrade u odnosu na bo~ni susedni 
i naspramni objekat

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta iznosi
minimalno 4 m za slobodnostoje}e objekte, dok rastojawe
od naspramnog objekta iznosi 1-2h, ali ne mawe od 8 m.

Kota prizemqa

– Kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne
mo`e biti ni`a od nulte kote, odnosno mo`e biti najvi-
{e 1,2 m vi{a od nulte kote, kota venca maksimalno 8,5 m,
a kota slemena maksimalno 12 m vi{a od nulte kote.

– Za objekte na strmom terenu, sa nagibom od ulice (na
ni`e), kada je nulta kota ni`a od kote nivelete javnog pu-
ta, kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,2 m ni`a od kote
nivelete javnog puta (primewuje se prilikom izgradwe na
padini od nastavka ulice D. Lap~evi}a).

– Za objekte na strmom terenu mogu}e je formirawe ko-
risnih povr{ina u suterenima objekata.

– Za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu
(delatnosti) kota prizemqa mo`e biti maksimalno 0,2 m
vi{a od kote trotoara. Ukoliko je kota prizemqa ni`a od
kote nivelete javnog puta, denivelacija do 1,2 m savladava
se unutar objekta.

– Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva mogu}a
pristupa (gorwi i dowi) kota prizemqa sa doweg ulaza ne
mo`e biti vi{a od 2,4 m od kote pristupa sa terena, uko-
liko se ispod prizemqa nalaze pomo}ne prostorije. Tako-
|e, kod velikih parcela, sa izrazitom denivelacijom i u
okviru dozvoqenih parametara kori{}ewa, mogu}e je pove-
}ati broj eta`a samo za jednu vi{e od osnovne dozvoqene
P+1+Pk, i to tako {to }e se prizemqe preneti na dve eta-
`e – visoko prizemqe i nisko prizemqe (primewuje se
prilikom izgradwe na padini od produ`etka ulice D.
Lap~evi}a ka unutra{wosti bloka).

G . 2 . 1 . 4 .  A r h i t e k t o n s k a  i  l i k o v n a  o b r a d a

Izgled novih zgrada treba da je uskla|en sa ambijentom
okru`ja, u ciqu o~uvawa vizuelnog identiteta prostora i
ostvarewa novih urbanih vrednosti. Kod oblikovawa fa-
sada na stambenim objektima primeniti:

– koloristi~ku obradu fasada;
– afirmaciju ulaznog trema kao bitnog motiva zgrade;
– arhitektonsko oblikovawe koje nagla{ava ugaone po-

zicije objekata na parceli i to: uvla~ewem ili ispadom u
odnosu na osnovne fasadne ravni, visinom, oblikom (kru-
`ni, kvadratni, vi{i, ugaoni), zidnim otvorima, materi-
jalom (fasadnom oblogom) i sl.
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G . 2 . 1 . 5 .  O g r a | i v a w e  p a r c e l a

Ograde prema ulicama trebalo bi da budu transparente
maksimalne visine 1,5 m u skladu sa okolnim ambijentom.
Postavqawe ograde prema ulici vr{i se na regulacionoj
liniji, prema dobijenom protokolu regulacije. Vrata i ka-
pije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacio-
ne linije. Dozvoqeno je ogra|ivawe izme|u parcela punom
ogradom do 0,9 m ili transparentnom do 1,8 m, odnosno
`ivom ogradom do 1,2 m.

G . 2 . 1 . 6 .  P a r k i r a w e  n a  p a r c e l i

Za porodi~ne zgrade, odnosno za objekte u okviru indi-
vidualnog tipa stanovawa, potrebno je obezbediti u sasta-
vu pripadaju}e parcele minimalno jedno parking mesto po
doma}instvu. Potrebe za stacionirawem vozila re{iti u
okviru parcele u podzemnoj gara`i, u sastavu objekta, pri
~emu gabarit podzemne eta`e mo`e da bude i ve}i od gaba-
rita nadzemnog dela objekta (do 90% povr{ine parcele),
ili na slobodnom delu parcele.

Dozvoqava se postavqawe gara`e u unutra{wosti par-
cele, na istoj liniji sa objektom, ili na regulacionoj li-
niji, pod uslovom da je objekat sa predba{tom povu~en u od-
nosu na regulacionu liniju 5 m, a da parcela ima ve}u po-
vr{inu od 500 m².

G . 2 . 1 . 7 .  Pravila  gra|ewa  povr{ine  za  ra zradu
u r b a n i s t i ~ k i m  p r o j e k t o m

Prema ju`nom delu podru~ja, a prema delu interne uli-
ce koji je paralelan sa ulicom Veqka Dugo{evi}a, mogu}e
je planirati dve parcele sa slobodnostoje}im objektima,
od kojih jedna obuhvata i postoje}i stambeni objekat sprat-
nosti P+0. Prema severu, uz ogradu sa de~jom ustanovom i
prema zadwem delu katastarske parcele 2182/5, odnosno
prema {karpi, planirati parcele za objekte u nizu.

Na ukupno obuhva}enoj povr{ini od oko 2.663 m² mogu-
}e je planirati orijentaciono 3.050 m² BRGP, sa spratno-
{}u objekata do P+1+Pk.

Minimalna {irina fronta parcele iznosi 12 m za
slobodnostoje}e objekte, odnosno 6 m za objekte u nizu. Mi-
nimalna povr{ina parcela za slobodnostoje}e objekte, kao
i za objekte u nizu, je 300 m².

Maksimalna spratnost je P+1+Pk. Visina objekta je
do kote venca 8,5 m, odnosno do slemena 12 m.

Za slobodno stoje}e objekte sa predba{tom od 5 m gra-
|evinska linija se postavqa na 5 m od regulacione linije,
a rastojawa od objekata do bo~nih granica parcela su naj-
mawe 1,5 m, odnosno do zadwe granice parcele najmawe 8 m.
Za objekte u prekinutom nizu – prvi i posledwi i preba-
{tom od 5 m, rastojawe od objekta do bo~nih granica par-
cele je najmawe 1,5 m, odnosno do zadwe granice parcele
najmawe 8 m. Prethodno je detaqno utvr|eno u Tabeli 9.
Minimalna rastojawa objekata od regulacione linije, gra-
nice parcela i susednih objekata, kao i pokazateqi za ve-
li~ine parcela

Indeks izgra|enosti i stepen zauzetosti parcela pri-
kazani su u Tabeli 8. Urbanisti~ki pokazateqi na nivou
parcele – individualno stanovawe.

Parkirawe za potrebe stanovawa re{iti u okviru par-
cela.

G.2.2. Pravila gra|ewa za delatnosti

G . 2 . 2 . 1 .  P r a v i l a  p a r c e l a c i j e

Katastarska parcela br. 2182/5, koju koristi JKP „Zele-
nilo – Beograd", ispuwava sve Planom propisane uslove za
pretvarawe u gra|evinsku parcelu. Deoba ove parcele nije
predvi|ena.

G.2.2.2.  Pravila za locirawe objekta na parceli

Na parceli je predvi|ena izgradwa jednog novog objek-
ta namewenog delatnostima, koji se postavqa u skladu sa
utvr|enom gra|evinskom linijom.

Izuzetak od ovog pravila predstavqaju:
– gara`e koje mogu prelaziti gra|evinsku liniju i koje

se mogu planirati u unutra{wosti parcele i
– potpuno ukopani deo zgrade za potrebe gara`irawa i

pomo}nih povr{ina koji mo`e prelaziti gra|evinsku li-
niju sve do regulacione linije, odnosno do granica parce-
le (maksimalno zauzimawe parcele je 90%).

Gra|ewe izme|u gra|evinske i regulacione linije nije
dozvoqeno.

G . 2 . 2 . 3 .  P r a v i l a  z a  i z g r a d w u  o b j e k a t a

Na parceli 2182/5, povr{ine 702 m², planirati objekat
namewen delatnostima sa BRGP od orijentaciono 600 m² i
spratno{}u od P+1+Pk. Maksimalni indeks izgra|eno-
sti je 0.85, a stepen iskori{}enosti do 30%.

Gra|evinska linija potkrovne eta`e mora se poklapati
sa gra|evinskom linijom ostalih eta`a.

Visina nazitka ne sme prelaziti dozvoqene vrednosti
utvr|ene pravilima gra|ewa na ostalim gra|evinskim po-
vr{inama.

Nije dozvoqeno nadzi|ivawe postoje}eg ili izgradwom
novog krova formirawe potkrovqa u vi{e nivoa. Nije do-
zvoqena izgradwa mansardnog krova sa prepustima, niti
on sme da izlazi iz gabarita zgrade. Novoplanirani man-
sardni krov mora biti projektovan kao tradicionalni
mansardni krov upisan u polukrug.

Daje se sloboda u formirawu geometrije krova tj. krov-
ne ravni mogu biti ravne i vi{evodne kose ravni, kao i u
primeni materijala (opeka, malter, kamen...).

Postavqawe zgrade u odnosu na javne povr{ine (regula-
cionu liniju)

Gra|evinska linija (granica gra|ewa) prikazana je na
grafi~kom prilogu br. 3 „Regulaciono-nivelacioni
plan", u razmeri R 1:500, i ona je na 5 m od regulacione li-
nije.

– Postavqawe zgrada u odnosu na granice susednih par-
cela

Minimalno rastojawe objekta od granica susednih par-
cela iznosi:

– u odnosu na bo~ne granice minimalno rastojawe izno-
si 2,5 m, i

– u odnosu na zadwe granice parcele, s obzirom da je
predba{ta 5 m, minimalno rastojawe je 1h, ali ne mawe od
8 m.

Postavqawe zgrade u odnosu na bo~ni susedni 
i naspramni objekat

Rastojawe objekta od bo~nog susednog objekta iznosi
minimalno 4 m, dok rastojawe od naspramnog objekta izno-
si 1-2h, ali ne mawe od 8 m.

Kota prizemqa

– Kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne
mo`e biti ni`a od nulte kote, odnosno mo`e biti najvi-
{e 1,2 m vi{a od nulte kote, kota venca maksimalno 8,5 m,
a kota slemena maksimalno 12 m.

– S obzirom da objekat u prizemqu ima nestambenu na-
menu (delatnosti) kota prizemqa mo`e biti maksimalno
0,2 m vi{a od kote trotoara. Ukoliko je kota prizemqa ni-
`a od kote nivelete javnog puta denivelacija do 1,2 m sa-
vladava se unutar objekta.

G . 2 . 2 . 4 .  A r h i t e k t o n s k a  i  l i k o v n a  o b r a d a

Izgled novih zgrada treba uskladiti sa ambijentom
okru`ja u ciqu o~uvawa vizuelnog identiteta prostora i
ostvarewa novih urbanih vrednosti.

Kod oblikovawa fasada na stambenim objektima prime-
niti:

– koloristi~ku obradu fasada; i
– afirmaciju ulaznog trema kao bitnog motiva zgrade.
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G . 2 . 2 . 5 .  O g r a | i v a w e  p a r c e l a

Ograde prema ulicama trebalo bi da budu transparente
maksimalne visine 1,5 m u skladu sa okolnim ambijentom.
Postavqawe ograde prema ulici vr{i se na regulacionoj
liniji, prema dobijenom protokolu regulacije. Vrata i ka-
pije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacio-
ne linije. Dozvoqeno je ogra|ivawe izme|u parcela punom
ogradom do 0,9 m ili transparentnom do 1,8 m, odnosno
`ivom ogradom do 1,2 m.

G . 2 . 2 . 6 .  P a r k i r a w e  n a  p a r c e l i

Potrebe za stacionirawem vozila re{iti u okviru par-
cele u podzemnoj gara`i, u sastavu objekta, pri ~emu gaba-
rit podzemne eta`e mo`e da bude i ve}i od gabarita nad-
zemnog dela objekta, ili izgradwom potrebnog gara`nog
prostora u zadwem delu parcele.

G.3. Ukupni planirani kapaciteti i ostvareni standardi

Prema Generalnom planu, urbanisti~ki parametri za
nivo bloka u individualnom stanovawu su slede}i:
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Tabela 10. Urbanisti~ki parametri – generalni plan

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok Odnos BRGP Maksimalna Maksimalna Maksimalna Procenat zel.

stanovawa i gustina gustina gustina i nezastrtih
delatnosti stanovnika zaposlenih korisnika povr{. u odnosu

(st/ha) (zap/ha) (kor/ha) na P bloka
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Preko 80% do 20% 100 – 300 50 300 30 – 70%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ostvareni parametri za nivo bloka u Planu su slede}i:

Tabela 11. Urbanisti~ki parametri – plan

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Blok Odnos BRGP Maksimalna Maksimalna Maksimalna Procenat zel.

stanovawa i gustina gustina gustina i nezastrtih
delatnosti stanovnika zaposlenih korisnika povr{. u odnosu

(st/ha) (zap/ha) (kor/ha) na P bloka
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

90% – 10% 240 20 260 oko 60%
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Ukupna izgradwa u bloku, bez dve trafo-stanice, prikazana je u slede}oj tabeli:

Tabela 12. Ukupna izgradwa u bloku – plan

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Red. Povr{ina Step. Ind. P BRGP Broj Broj Broj Namena
br. (m²) zauz. izgr. pod obj. orijentaciono stan. zap. kor.

(%) (m²) (m²)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 24.211,5 42,3 1.04 10.260,59 25.178,78 862 - 862 ind. stanovawe
2 702 30 0.85 210,6 596,7 - 20 20 delatnosti
3 7.850 25 0.43 2.000 3.400 - 50 50 de~ja ustanova

32.763,5 36 0.90 12.471,19 29.175,48 862 70 932
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Na parcelama namewenim stanovawu primeweni su ori-
jentacioni kapaciteti utvr|eni Generalnim planom za mo-
gu}u BRGP, u skladu sa indeksom iskori{}enosti, ste-
penom zauzetosti i spratno{}u. Planirana gustina sta-
novnika, ra~unata na ukupnu blokovsku povr{inu, iznosi
oko 240 st/ha, gustina zaposlenih oko 20 zap/ha, odnosno gu-
stina korisnika oko 260 kor/ha, {to je mawe od General-
nim planom dozvoqenih 300 kor/ha.

Odnos BRGP stanovawa i delatnosti za zonu individu-
alnog stanovawa iznosi najvi{e do 90% : 10%, ra~unaju}i
i snabdevawe u prizemqu objekta koji se nalazi u delu 
koji }e biti daqe razra|ivan na nivou urbanisti~kog
projekta.

Procenat nezastrtih povr{ina na parcelama u odnosu
na povr{inu bloka je oko 60%, {to je dvostruko vi{e od
minimalnih 30%, odnosno blisko je maksimumu od 70%.

Parametri izgradwe prema odredbama Generalnog pla-
na utvr|eni su i na parcelama na kojima su izgra|eni
objekti bez potrebne dokumentacije, odnosno na parcelama

na kojima izgra|eni i objekti ~iji kapaciteti prelaze ka-
pacitete dozvoqene donetim regulacionim planom, na
osnovu koga su i gra|eni. Takvi objekti se, ukoliko ispu-
wavaju i sve ostale uslove, mogu zadr`ati ukoliko ne ugro-
`avaju Generalnim planom utvr|ene maksimalne urbani-
sti~ke parametre za nivo bloka (Tabela 10. Urbanisti~ki
parametri – Generalni plan).

G.3.1. Potrebni kapaciteti za osnovno obrazovawe

Shodno planiranom broju stanovnika, broj u~enika
{kola osnovnog obrazovawa iznosi oko 65, {to pribli-
`no ~ini dva odeqewa. U~enici }e, u skladu sa uslovima
Sekretarijata za obrazovawe, poha|ati nastavu u objektu
O[ „1.300 kaplara". Dodatni broj u~enika, na osnovu iz-
gradwe novoplaniranih stambenih objekata, mo`e se sme-
stiti u istu {kolu. Eventualni nedostatak {kolskih kapa-
citeta mogao bi se pojaviti samo na osnovu bitnijeg pove-
}awa stanovnika u {iroj zoni.



D. PRAVILA URE\IVAWA I IZGRADWE 
INFRASTRUKTURNE MRE@E I OBJEKATA

D.1. Infrastrukturna mre`a i objekti

D.1.1. Vodovodna mre`a i objekti

D.1.1.1. P o s t o j e } e  s t a w e

Donetim regulacionim planom predvi|eno je re{ewe
vodovodne mre`e u bloku. U me|uvremenu do{lo je do rea-
lizacije dela bloka i za potrebe tog dela ura|eni su glav-
ni projekti vodovodne mre`e dela podru~ja donetog regu-
lacionog plana. Ovim planom izvr{ena je prenamena dela
povr{ine unutar bloka i u skladu sa time i izmena re{e-
wa interne saobra}ajnice u bloku. Ceo kompleks pripada
3. visinskoj zoni vodosnabdevawa, s obzirom da su kote te-
rena izme|u 170 i 185 mnm. Snabdevawe kompleksa vr{i se
sa CS „Zvezdara” cevovodom 200 mm koji ide ulicom Novi-
ce Cerovi}a do ulice Veqka Dugo{evi}a, dok se pritisci
u mre`i kre}u izme|u tri i pet bar-a. S obzirom da se ra-
di o vrhu zone, stawe vodosnabdevawa je nepovoqno, te }e
realizacija vodovodne mre`e prema ovom planu doprineti
poboq{awu vodosnabdevawa.

U ulici Veqka Dugo{evi}a postoji cevovod 100 mm ko-
ji ima uglavnom tranzitnu ulogu za celo podru~je. U osta-
lim ulicama postoji mre`a, uglavnom pre~nika 100 mm, uz
pocinkovane cevi van javnih povr{ina.

D.1.1.2. O b r a z l o ` e w e  r e { e w a

Planirana struktura povr{ina u bloku je slede}a:
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Stanovawe 24.211,50 m²
Delatnosti 702 m²
Prate}i sadr`aj (parcele KDU i TS) 7.890 m²
Saobra}aj i za{t. zelenilo (parc. 37) 3.2975,50 m²
Kolovozi 5.970 m²
Trotoari 3.144 m²
Uli~no zelenilo 1.755 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno podruje plana 46.970 m²
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Zona obra|ena Planom obuhvata povr{inu od oko 4,70
ha izme|u ulica iz naslova Plana (ukqu~uju}i i blok i
okolne ulice). Blok je predvi|en za stanovawe, delatnosti
i prate}i sadr`aj, uz saobra}aj, za{titno zelenilo, kolo-
voze i trotoare. U konceptu i karakteristikama distribu-
tivne mre`e ne mewa se ni{ta u odnosu na doneti regula-
cioni plan. U situacionom prikazu dato je postoje}e re{e-
we na nivou planske dokumentacije, postoje}e stawe insta-
lacija, prikaz ranije projektovanih delova mre`e pomenu-
tim Glavnim projektom, kao i ovim planom planirana vo-
dovodna mre`a, kao posledica izmene namene povr{ina
unutar bloka.

Idejnim projektom cevovoda 150 mm za Severni bule-
var, izvr{ena je analiza potro{we {ire prostorne celi-
ne 3. zone, od CS „Zvezdara” do posmatranog podru~ja, gde
je ukupan konzum 3. zone na ovom pravcu snabdevawa plani-
ran na 29,77 l/sek, ukqu~uju}i i podru~je Plana, sa 4,05 l/sek.

Prema konceptu Plana, planirano je da konzum ~ini
862 stanovnika i 45 zaposlenih. Na osnovu specifi~ne po-
tro{we u vidu maksimalne bruto potro{we od 550 l/st/dan
i koeficijenta ~asovne neravnomernosti od 1,25, kao i
specifi~ne potro{we za zaposlene od 150 l/zap, sa koefi-
cijentom od 2 (sve u skladu sa analizom celog konzuma tre-
}e zone), dobijena je potro{wa od:

825 h 550 h 1,25 + 45 h 150 h 2 / 86.400 = 7,03 l/sek,
u odnosu na doneti regulacioni plan predvi|enih 4,05

l/sek, {to na nivou celog konzumnog podru~ja zna~i da je uku-
pan konzum 32,75 l/sek, u odnosu na doneti regulacioni pla-
n predvi|enih 29,77 l/sek, odnosno, pove}awe je u obimu od
10%, na nivou kraja planskog perioda. Predmetno pove}awe
ne uti~e na koncept vodosnabdevawa ni po obimu ni po zna-
~aju, te je zadr`ano re{ewe iz donetog regulacionog plana.

D.1.1.3. P r a v i l a  g r a | e w a

Vodovodnu mre`u predvideti od livenih cevi od nodu-
larnog liva. Minimalni pre~nik cevi je 150 mm, sem unu-
tar bloka gde je dozvoqeno primeniti pre~nik od 100 mm.
Sve deonice razdvojiti {ahtovima snabdevenim odgovara-
ju}im brojem vodovodnih armatura za nesmetanu manipula-
ciju mre`om po deonicama. Mre`u zatvoriti u prsten i ti-
me omogu}iti neometano snabdevawe vodom i tokom mawih
intervencija na delovima mre`e. Na vodovodnoj mre`i po-
staviti odgovaraju}i broj protivpo`arnih nadzemnih hi-
dranata sa zatvara~ima, u skladu sa propisima o protivpo-
`arnoj za{titi. Minimalna dubina ukopavawa cevovoda je
1,2 m, mawe dubine dokumentovati prora~unima na otpor-
nost na saobra}ajno optere}ewe. Potrebno je izgraditi
1.410 m cevovoda pre~nika 150 mm, kao i 120 m cevovoda
pre~nika 100 mm.

D.1.2. Kanalizaciona mre`a i objekti

D.1.2.1. P o s t o j e } e  s t a w e

Donetim regulacionim planom predvi|eno je re{ewe
kanalizacione mre`e bloka. U me|uvremenu do{lo je do
realizacije dela bloka, a za potrebe tog dela ura|eni su
glavni projekti vodovodne mre`e. Ovim planom izvr{ena
je prenamena dela unutar bloka, i u skladu sa time i izme-
na saobra}ajnog re{ewa interne saobra}ajnice. Kompleks
tretiran ovim planom pripada Centralnom gradskom kana-
lizacionom sistemu, i nalazi se u slivu kolektora op{teg
sistema 70/125 u Severnom bulevaru. Kanalizacija je ura|e-
na prema op{tem sistemu kanalisawa.

U ulici Veqka Dugo{evi}a postoji kanal op{teg si-
stema OK 300 mm, od kerami~kog cevnog materijala, sa pa-
dom dna kanala od 5-6%. Ovaj kanal se nizvodno prikqu~u-
je na cevni kanal OK 250 mm u Severnom bulevaru, koji
prihvata i bo~ne kanale iz ulica Pante Sre}kovi}a i Dra-
gice Pravice.

U ulici Pante Sre}kovi}a postoji i kanal op{teg si-
stema OK 250, usmeren ka Severnom bulevaru, sa padom ka-
nala od 2% do 7,9%.

U ulici Supilovoj postoji kanal OK 300 mm.
Postoje}a kanalizaciona mre`a koja se nalazi delom u

okviru kompleksa KDU „Zora", a delom i u okviru parcele
5122/3, predvi|ena je za izme{tawe.

D.1.2.2. O b r a z l o ` e w e  r e { e w a

Analizom potreba za vodom definisan je konzum sani-
tarne potro{ne vode na 7,03 l/sek, te se mo`e usvojiti kao
merodavan oticaj upotrebqenih voda 70% od planiranog
konzuma, odnosno 0,70 h 7,03 = 4,92 l/sek.

[to se ki{ne vode ti~e, za povr{inu podru~ja plana od
4,7 ha, sredwi koeficijent oticaja od 0,55, i intenzitet
ki{e od 145 l/sek, o~ekivani ukupan oticaj sa lokacije iz-
nosi 4,70 h 0,55 h 145 = 374,80 l/sek.

Tokom izrade donetog regulacionog plana sprovedena
je analiza {ireg kompleksa, ~iji je rezultat i re{ewe ka-
nalizacije u sklopu donetog regulacionog plana, a koje je
u potpunosti preuzeto i ovim planom. Naime, ceo kompleks
vezuje se na novoplanirane kanale 500 mm u ulici Veqka
Dugo{evi}a i 400 mm u ulici Pante Sre}kovi}a. Uz wih
je predvi|ena i izgradwa kanala u ostalim ulicama, pre~-
nika 300 i 400 mm, tako|e op{teg sistema kanalisawa.

Od re{ewa u sklopu donetog regulacionog plana odstu-
pqeno je samo na delu interne saobra}ajnice zbog izvr{e-
ne prenamene, odnosno izmene saobra}ajnog re{ewa, {to
je i prikazano na odgovaraju}em situacionom planu.

D.1.2.3. P r a v i l a  g r a | e w a

Pre realizacije predmetnog kompleksa potrebno je do-
vr{iti kolektor OB 70/125 u Severnom bulevaru do ulice
Veqka Dugo{evi}a. Po realizaciji kolektora, mo`e se
pristupiti realizaciji predmetnog Plana.
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Kanalizacionu mre`u predvideti od PVC cevi za uli~-
nu kanalizacionu mre`u. Dubine kanalizacije uskladiti
sa propisnim prikqu~ewem objekata koji gravitiraju poje-
dinim kanalima, odnosno potrebnim dubinama za prikqu-
~ewe slivni~ke mre`e. U saobra}ajnim povr{inama pred-
videti dovoqan broj slivnika za odvodwu ulice i prihvat
migracionih voda. Na prelomima trase i nivelete kanali-
zacije predvideti betonske revizione silaze.

Ukupno je potrebno izgraditi 503 m cevi pre~nika 500 mm,
456 m cevi pre~nika 400 mm i 449 m cevi pre~nika 300 mm.

D.2. TT mre`a i objekti

Podru~je Plana pripada podru~ju Nº 18 ATC Dunav. Di-
stributivna mre`a izvedena je delimi~no u bloku sa armi-
ranim telefonskim kablom postavqenim slobodno u zemqu
u rovu 0,8 h 0,4 m.

Telefonska mre`a planirana je kao podzemna sa kablovi-
ma TK-59. Kako je ve} sada nedovoqan broj telefonskih pri-
kqu~aka unutar bloka, predvi|a se pove}awe kapaciteta. Pred-
videti novo podru~je Nº2, koje }e pripadati IS „Studentski
dom" i rekonstrukcijom postoje}eg podru~ja obezbediti dovo-
qan broj prikqu~aka za sve potro{a~e unutar bloka.

Kompletan projekat raditi u svemu prema dobijenim
uslovima „Telekom Srbije" broj 015-37937/2 od 1. decembra
2004. godine.

D.2.1. Kablovska kanalizacija

Prvi deo bloka, objekti na parcelama du` Supilove i
V. Dugo{evi}a, sem brojeva 29 – 35 u ul. V. Dugo{evi}a, kao
i objekti na parcelama 2166/19 – 2166/28, napajaju se sa ka-
blom TK-10 75 h 4 h 0,4 mm, a povezuju se od TT {ahta 436
koji vodi prema oknu broj 434 i koji je povezan na TT cen-
tralu Dunav preko kabla TK 00-V 150 h 4 h 0,4 mm.

Za podmirivawe potreba u telefonskim prikqu~cima u
okviru Plana novih objekata na parcelama dodeqenim „EU
Invest-gradwi" i objekata na wima, potrebno je da se iz-
gradi nova kablovska kanalizacija od postoje}eg kablov-
skog okna „V 09" u ulici P. Sre}kovi}a. Kablove polo`i-
ti slobodno u rovu zemqe dimenzija 0,4 h 0,8 m, na prelazi-
ma preko ulica uvu}i ih u kablovsku kanalizaciju. Na me-
stima ulaska u stambene objekte uraditi privodnu kanali-
zaciju sa uvla~ewem kabla u PVC juvidur cev q=110 mm.
Planirati da svaki stan dobije dve telefonske linije
(oko 200 linija)

D.2.2. Telekomunikaciona mre`a

Kompletna distributivna mre`a bi}e postavqena sa
kablovima tipa TK – 59GM, odgovaraju}eg kapaciteta. Za-
vr{eci kablova bi}e izvedeni sa rastavnim letvicama ti-
pa „LSA PLUS" u ku}nom razvodnom ormanu ITO – L1, sa
regletom 2h10 i kablovskom glavom 2h10. Instalacija unu-
tar stambenih objekata izvodi se kablovima IYy(St)Y 2 h 2
h 0,6 mm.

Privodnu TT kanalizaciju postaviti do svakog objekta
ispod trotoarskog prostora na minimalnom rastojawu 80
cm izme|u kote trotoara i gorwe ivice cevi, a ispod kolo-
voza na minimalnom rastojawu 1,1 m izme|u kote kolovoza
i gorwe ivice cevi. Kablove TT i KDS postaviti u tele-
komunikacionom pojasu.

Od kablovskog izvoda granawe kabla do ku}nog pri-
kqu~ka postaviti u plasti~noj cevi q = 110 mm, koji se za-
vr{avaju u ku}nim ormanima ili u prikqu~nim kutijama.

TT kablove dimenzionisani tako da se u wima ostavqa
najmawe 20% rezervnih parica.

D.3. Elektroenergetska mre`a i objekti

D.3.1. Postoje}e stawe

Na osnovu ranije donetog regulacionog plana izgra|e-
na je grupacija stambenih objekata individualne izgradwe
– 12 stambenih zgrada sa spratno{}u Su+P+1+Pk u unu-
tra{wosti bloka.

Za uredno i kvalitetno snabdevawe elektri~nom ener-
gijom izgra|ena je betonska tipska trafo-stanica 10/0,4
KV, 1 h 1.000 KVA, registarskog broja B -1816, koja se na-
lazi u blizini pomenute grupacije. Od izgra|ene trafo-
-stanice do pojedinih stambenih objekta polo`ena je pod-
zemna kablovska kanalizacija preko prikqu~ne kablovske
kutije KP -1.

D.3.2. Elektroenergetska mre`a 10 KV
Elektroenergetska mre`a 10 KV u celini je podzemna,

izgra|ena kablovima 10 KV HHP-49, 4 h 1 h 95 mm². Ovi ka-
blovi se mogu, prema potrebi, uklopiti u svako budu}e re-
{ewe elektroenergetske mre`e 10KV u planiranom pod-
ru~ju.

Planirane potro{a~e elektri~ne energije napajati iz
planirane TS 10/0,4 KV postavqene u slobodnom prostoru
na kraju interne saobra}ajnice. Trafo-stanica je monta-
`no-betonska 10/0,4 KV, kapaciteta 1 h 1.000 KVA. Prosto-
rije za sme{taj trafo-stanice treba svojom veli~inom i
rasporedom da omogu}e nesmetan sme{taj za postavqawe
transformatora i odgovaraju}e opreme. Trafo-stanica se
povezuje prstenasto preko dovodno-odvodnih }elija iz tra-
fo-stanice TS 10/0,4 KV „Nerodimska – P. Sre}kovi}"
(Registarski broj B-177) i trafo-stanice 10/0,4 KV: D.
Lap~evi}a 19 – P. Sre}kovi}a (Registarski broj B-969).
Novoizgra|eni objekti u bloku napajaju se iz betonske tra-
fo-stanice (Registarskog broj B-1816).

Trafo-stanica ima za ciq da rastereti postoje}a napa-
jawa potro{a~a unutar bloka i da obezbedi stabilan napon
potro{a~ima. Ovim uslovima predvi|a se napajawe novih
stambenih objekata koji treba da se izgrade unutar bloka.

Ukqu~ewem novih TS u mre`u izvr{ilo bi se prstena-
stim povezivawem sa postoje}im trafo-stanicama koje su
ve} navedene. Povezivawe TS izve{}e se sa kablovima 10
KV, HHP 49,4 h 1 h 95 mm².

U celom predmetnom podru~ju mre`a 10 KV planirana
je kao podzemna kablovska. Osnovni podaci o mre`i 10 KV
su slede}i:

– nominalni napon 10 KV,
– tip kabla HHP-49
– presek kabla 4 h 1 h 95 mm²
– nominalna struja 195A.
Transformatorska stanica 10/0,4 KV, 1 h 1.000 KVA

sme{tena je na kraju interne ulice, kako je ve} izlo`eno u
prvom delu uslova. Trafo-stanica je tipska betonska sa
dva nezavisna gra|evinska dela za sme{taj transformato-
ra (trafo-boks) i odeqewa za visoki i niski napon.

D.3.3. Elektri~na mre`a 0,4 KV
Elektri~na mre`a 0,4 kV oblikovana je tako da zadovo-

qava sve zahteve u vezi sa kontinuitetom i kvalitetom
snabdevawa potro{a~a elektri~nom energijom.

Mre`u izgraditi kao radijalnu kablovsku podzemnu sa
kablovima PP-41 ili PP-000/Y,1 KV odre|enog preseka i
broja `ila, prema snazi elektropotro{a~a.

Trase kablova odre|ene su konfiguracijom terena i
rasporedom objekata koje napajaju. One u principu prate
regulacionu liniju kolske i pe{a~ke komunikacije 
i uskla|ene su sa ostalim objektima tehni~ke infra-
strukture.

D.3.4. Javno osvetqewe

Javno osvetqewe mora da obezbedi slede}e uslove:
– povoqan nivo sredwe sjajnosti (Cd/m²) i dovoqnu vi-

dqivost za odvijawe normalnog motornog i pe{a~kog sao-
bra}aja na saobra}ajnicama i pe{a~kim stazama kao i na
prostoru namewenom za parking vozila;

– ekonomi~nost upotrebqenih svetiqki, za{titu (I-54)
kao i izvora svetlosti sa dugim vekom trajawa u ~asovima
(min. 4.000 h i vi{e) i

– ekonomi~nost odr`avawa javnog osvetqewa.
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Saobra}ajnice i parkinzi smatraju se lokalnim, za kre-
tawe vozila do 30 km/h, pa je dovoqno ostvariti sredwu
sjajnost od 3 Cd/m² uz op{tu ravnomernost na suvom kolo-
vozu od Emin.: 0,4 (40%). Ovakva ravnomernost omogu}uje
dobru vidqivost i uslov je za sve vrste saobra}aja.

Saobra}ajnice osvetliti sijalicama postavqenim na stu-
bovima, ~iji je tip usvojila „Elektrodistribucija Beograd".

Napajawe izvesti kablovima PP-00A 3 h 5 m², 1 kV, a
ovezivawe izvr{iti po principu ulaz-izlaz, preko aral-
ditne plo~e RPO-V sme{tene u dowem delu stuba svetiqke.

Za produ`ewe ulice D. Lap~evi}a tip svetiqke je: Z2H
sa sijalicom VTF – 250W. Tip stuba je SON, visine 8 m,
postavqen u zemqu na specijalnim betonskim temeqima. Za
svetiqke koje osvetqavaju interne saobra}ajnice unutar blo-
ka tip svetiqke je: „Mini calipso" na stubovima visine 4 m, sa
natrijumovom sijalicom SON T 70W.

D.4. Toplovodna mre`a i objekti

D.4.1 Postoje}e stawe

Novoizgra|eni objekti prema donetom regulacionom
planu (parcele 2166/19 – 2188/28, 2166/31 i 2166/32) prikqu-
~eni su na daqinski sistem grejawa. Ostali objekti na
parcelama u bloku, koji danas postoje, sem jednog objekta u
Supilovoj ulici, nisu prikqu~eni na grejawe.

Zagrevawe novoizvedenih objekata predvi|eno je cen-
tralnim grejawem sa prikqu~ewem na daqinski sistem
grejawa „Beogradskih toplana”. Prikqu~ewe se vr{i pre-
ko novoizgra|enog toplovoda koji povezuje kotlarnicu Se-
verni bulevar sa podstanicom u okviru izvedene grupacije
objekata. Toplovod je preseka ∅ 133/225 mm (postoje}e sta-
we), temperaturnog re`ima 110/75ºS – NP 16 bara.

D.4.2. Obrazlo`ewe re{ewa

Objekti koji se planiraju ovim planom, na parcelama
dodeqenim „EU Invest-gradwi", kao i objekti na delu ko-
ji }e biti razra|ivan na nivou urbanisti~kog projekta
(objekti na budu}im gra|. parcelama), snabdeva}e se preko
rekonstruisanog predizolovanog toplovoda preseka ∅
133/225 mm, temperaturnog re`ima 110/75ºS – NP 16 bara.
Maksimalni kapacitet stambenih objekata iznosi 1,45
MV, a sistem je tako re{en da se unutar bloka predvi|aju
dve podstanice – primarna i sekundarna. Iz primarnih to-
plotnih podstanica stambeni objekti }e se snabdevati pre-
ko sekundarnog toplovoda sistema 90/70ºS – NP 6 bara.
Podstanice moraju biti izgra|ene tako da kota nivoa pod-
stanice ne sme da pre|e 175 m nadmorske visine. Toplotna
snaga podstanica predvi|ena je prema toplotnim optere}e-
wima objekata.

Potrebno je od primarnih toplovoda izgraditi 70 m 
∅ 133/225 mm kao i 30 m ∅ 114/200 mm, odnosno rekonstru-
isati oko 60 m ∅ 133/225 mm. Od sekundarnih toplovoda
potrebno je izgraditi oko 300 m ∅ 48-∅108 mm.

Za ostale parcele i objekte na wima predvi|a se pri-
kqu~ewe na daqinski sistem grejawa tek po zavr{etku ma-
gistralnog toplovoda koji }e povezati postoje}u toplovod-
nu mre`u sa TO „Dunav".

D.4.3. Pravila gra|ewa

Toplotne podstanice sme{tene su na parcelama tako da
je jedna u zoni koja }e se daqe razra|ivati urbanisti~kim
projektom, a druga na novoj gra|. parceli 7/9. Toplotne pod-
stanice su sa indirektnim prikqu~ewem preko izmewiva~a
toplote sistema 110/75ºS – NP 16 bara/90/70ºS – NP 6 bara.

Za grejna tela izabrani su aluminijumski liveni radi-
jatori tipa „alukal”. Sistem radijatorskog grejawa je dvo-
cevni.

Koncepcija primewenog re{ewa pode{ena je tako da se
u budu}nosti, kada se uvede gasifikacija tog dela grada,
ceo blok mo`e prikqu~iti na gasnu instalaciju koja }e po-
krivati celu Zvezdaru.

D.5. Gasovodna mre`a i objekti

Na podru~ju Plana ne postoje elementi koji zahtevaju
posebne uslove nadle`nog javnog komunalnog preduze}a.

D.6. RTS i KDS mre`a i objekti

D.6.1. Postoje}e stawe

Na osnovu odredaba ve} donetog regulacionog plana iz-
gra|ena je KDS mre`a sa podzemnim napajawem grupacije
stambenih objekata u unutra{wosti bloka, koji su poveza-
ni sa Glavnom stanicom sme{tenom u objektu na gra|. par-
celi 36/8. Povezivawe se vr{i preko distributivnog poja-
~iva~a tipa HLV 27F sme{tenog u orman DSA 800/01.

D.6.2. Obrazlo`ewe re{ewa

Novim planom predvi|a se napajawe novih stambenih
objekata preko postoje}e Glavne stanice iz objekta na par-
celi 2166/26 do svake pojedina~ne zgrade.

Predvi|a se kablovska mre`a za distribuciju radio i
televizijskih signala sa nadogradwom, odnosno pro{ire-
wem postoje}eg projektovanog sistema KDS.

Kompletno projektovawe i izvo|ewe mora biti u skla-
du sa izdatim Uslovima (KDS) broj 13102 od 2. februara
2004. godine. Glavna KDS stanica iz koje se napajaju novi
objekti nalazi se u stambenom objektu na parceli 2166/26.

D.6.3. Pravila gra|ewa

Prilikom izrade tehni~ke dokumentacije predvideti
sve mere da se predlo`enim re{ewem ne pogor{a kvalitet
prijema programa kod postoje}ih korisnika na lokaciji.

Spoqa{wim razvodom predvi|eno je napajawe ostalih
objekta unutar bloka. Za povezivawe Glavne stanice do ostalih
stambenih objekata i de~je pred{kolske ustanove predvi|en je
kablovski distribucioni razvod. Povezivawe se vr{i preko
distributivnog poja~iva~a tipa HLV 27F sme{tenog u orman
DSA 800/01. Nivo signala na mestu prikqu~ka (izlaz distri-
butivnog poja~iva~a) iznosi 94 dBnV za 40 MHz/650 MHz.

Sve veze od glavne distribucione stanice GS do poje-
dinih stambenih objekata izvedene su sa koaksijalnim ka-
blom tipa RF 75-7-9/S uvu~enim u PVC juvidur cev pre~ni-
ka q = 100/110 mm. Prikqu~ewe svih objekata izvedeno je
preko limenih razvodnih ormana tipa DSA 800/02 posta-
vqenih u gara`ama objekta.

Koncentracija finalne distribucije je, u skladu sa
uslovima RTS, u svakom objektu izvedena u jednoj ta~ki (me-
talni nadzidni orman) DSA 800/02. Potrebno je uraditi
merewe PA i TV signala i na osnovu rezultata merewa
projektovati poja~iva~ke sisteme koji }e obezbediti do-
voqno jak i ~ist signal da bi se prijem slike i tona odvi-
jao po svim jugoslovenskim standardima.

\. OSTALI USLOVI

\.1. Uslovi za za{titu kulturno-istorijskog nasle|a

Predmetni prostor, sa aspekta za{tite kulturnih doba-
ra i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima, nije utvr-
|en kao kulturno dobro, ne u`iva status prethodne za{ti-
te i ne sadr`i pojedina~ne objekte koji u`ivaju status za-
{tite, te shodno tome uslovi nisu potrebni.

\.2. Pravila za za{titu `ivotne sredine

Planom je predvi|ena izgradwa objekta na slede}im po-
vr{inama za:

– stanovawe 24.211,50 m²
– delatnosti 702 m²
– prate}e sadr`aje 7.870 m²
Vanblokovske povr{ine (kolovozi, trotoari i uli~no

zelenilo) zauzimaju ukupnu povr{inu od 46.970 m².
Predlo`enim re{ewem unutar bloka planirana je in-

terna („slepa") saobra}ajnica (ulica) sa dva kraka. Inter-
na ulica se vezuje za ulicu Veqka Dugo{evi}a, pribli`no
u sredini bloka, pa oko 50 m upravno na wu, zatim jedan
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krak paralelno sa wom, a drugi upravno. Du`ina paralel-
nog kraka je oko 100 m, a drugog oko 80 m. Uz ovu ulicu pla-
nirana je izgradwa stambenih objekata spratnosti
P+1+Pk. Pored toga, uz planirani produ`etak ulice
Dragi{e Lap~evi}a predvi|ena je izgradwa jo{ sedam
stambenih zgrada spratnosti od P+1+Pk do P+2+Pk.

Sa gledi{ta stawa i za{tite `ivotne sredine potreb-
no je predmetni blok posmatrati kao celinu, jer je on sa
tog gledi{ta nedeqiv.

U bloku, u ulici Pante Sre}kovi}a br. 10, nalazi se
kombinovana de~ja ustanova – De~ji vrti} „Zora" sa cen-
tralnom kuhiwom. U dvori{nom delu, tj. u centru bloka na-
lazi se igrali{te za decu i instalacije gasa za potrebe ku-
hiwe. Instalacije gasa sastoje se od ~etiri nadzemna tan-
ka od po jednu tonu. Skladi{te gasa ogra|eno je ogradom od
pletene `ice u obliku pravougaonika dimenzija pribli-
`no 37 m h 28,5 m, tj. povr{ine 1.054 m².

U ulici Pante Sre}kovi}a br. 12 i 14 nalazi se Samo-
stalna zanatska radwa – livnica „Napredak". Livnica ne
radi kontinualno, ve} lije razne predmete prema zahtevima
kupca. Livewe se vr{i na klasi~an na~in pomo}u posebnih
kalupa i peska. Livewe je od sivog liva, bronze i drugih le-
gura. Livnica u toku pregleda na terenu nije radila pa ne-
ma ta~nih podataka o vrsti liva i kapacitetima. ^iwenica
je da livnica zaga|uje `ivotnu sredinu, i to vazduh i zemqi-
{te. Stanovnici bloka `ale se na neprijatne mirise koji
se {ire iz dimwaka i objekata u celini u toku wenog rada.

U ulicama Veqka Dugo{evi}a i Supilovoj, pa i u dru-
gim, ima stambenih i drugih objekata koji, sa zdravstvenog
gledi{ta, ne ispuwavaju uslove za stanovawe. Objekti su
izgra|eni bez neophodne hidro i termoizolacije pa vla`e,
a ne ispuwavaju ni higijenske uslove.

Stru~ni tim za higijenu i medicinsku ekologiju Grad-
skog zavoda za za{titu zdravqa je, nakon razmatrawa izve-
{taja zadu`enih izvestilaca, zakqu~io da se sa gledi{ta
za{tite `ivotne sredine mo`e prihvatiti Plan detaqne
regulacije bloka izme|u ulica: Pante Sre}kovi}a, Supilo-
ve, Veqka Dugo{evi}a i produ`etka ulice Dragi{e Lap-
~evi}a pod slede}im uslovima:

– da se skladi{te i instalacija gasa, do izgradwe pla-
niranog gasovoda, propisno obezbedi (za{titi) prema po-
stoje}em, odnosno planiranom stawu, i to posebno za slu-
~aj akcidenta;

– da se nehigijenske i pomo}ne zgrade koje ne zadovoqa-
vaju higijensko-zdravstvene uslove stanovawa poru{e ili
adaptiraju prema uslovima Plana;

– da se svi objekti pove`u na komunalnu infrastruktu-
ru ukqu~uju}i i daqinsko zagrevawe ili upotrebom gasa
(iz gasovoda) kao energenata za zagrevawe;

– da se planira potreban broj parking mesta;
– da se planira javna rasveta svih saobra}ajnica ukqu-

~uju}i pe{a~ke staze i de~ja igrali{ta;
– da se odrede mesta za sme{taj kontejnera (vozi~aka) za

prikupqawe ku}nog i komunalnog otpada, tako da lako budu
pristupne korisnicima i komunalnim vozilima, a ta mesta
„maskirati" nasadima zimzelenog `bunastog rastiwa;

– da se potkrovqa koriste za ateqea i sli~ne funkci-
je, a ukoliko se koriste za stanovawe, da se izvr{i propi-
sna zvu~na i termoizolacija kosog krova sa obaveznim ven-
tiliraju}im vazdu{nim slojem. Prozori na stambenim pro-
storijama stanova u potkrovqu moraju biti vertikalni iz
psiholo{kih razloga;

– da se omogu}i kretawe hendikepiranim licima na
svim pe{a~kim stazama i

– da se pe{a~ke staze i parkirali{ta zasen~e nasadima
li{}ara visoke biolo{ke i estetske vrednosti.

\.3. Pravila za za{titu od elementarnih nepogoda i
protivpo`arna za{tita

Prilikom realizacije planiranih objekata i sadr`aja
potrebno je ostvariti prostorne i gra|evinsko-tehni~ke
mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda.

U tom smislu, u ciqu za{tite od potresa, planirane
objekte realizovati u svemu u skladu sa odredbama Pravil-
nika o tehni~kim normativima za izgradwu objekata viso-
kogradwe u seizmi~kim podru~jima („Slu`beni list
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Sva nadzi|ivawa i dogradwe realizovati u skladu sa
odgovaraju}im odredbama Pravilnika o tehni~kim norma-
tivima za sanaciju, oja~awe i rekonstrukciju objekata vi-
sokogradwe o{te}enih zemqotresom i rekonstrukciju i re-
vitalizaciju objekata visokogradwe („Slu`beni list
SFRJ", broj 52/85).

Uslovqenosti vezane za protivpo`arnu za{titu su sle-
de}e:

– objekti moraju biti izvedeni u skladu sa ~l. 10. i 11.
Zakona o za{titi od po`ara („Slu`beni glasnik SRS",
br. 37/88 i 48/94);

– objektima moraju biti obezbe|eni pristupni putevi za
vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim
normativima za pristupne puteve, okretnice i ure|ivawe
platoa za vatrogasna vozila u blizini objekta pove}anog
rizika od po`ara („Slu`beni list SRJ", broj 8/95);

– objekte realizovati u skladu sa Odlukom o uslovima i
tehni~kim normativima za projektovawe stambenih zgrada
i stanova („Slu`beni list grada Beograda", broj 32/4/83),
a za podzemne gara`e ve}e od 1.500 m², ukoliko se one gra-
de, predvideti sopstveni prilaz za vozila, odgovaraju}i
broj rezervnih izlaza za vozila i za korisnike gara`a, in-
stalacije za automatsku dojavu po`ara, sistem za otkriva-
we gasa (SO), instalaciju sigurnosnog osvetqewa, dizel
agregat, prinudnu ventilaciju, sistem za odimqavawe, sta-
bilni sistem za automatsko ga{ewe po`ara, kao i hidrant-
sku mre`u. Shodno istoj odluci, za podzemne gara`e povr-
{ine preko 500 m², predvideti sopstveni prilaz za vozila,
rezervni izlaz za vozila i rezervni izlaz za korisnike ga-
ra`a, hidrantsku mre`u, sistem za otkrivawe (SO), insta-
laciju sigurnosnog osvetqewa, prinudnu ventilaciju i si-
stem za odimqevawe kao i

– predvideti hidrantsku mre`u, shodno Pravilniku o teh-
ni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre-
`u za ga{ewe po`ara („Slu`beni list SFRJ", broj 30/91).

Prethodne uslove utvrdio je MUP, Sekretarijat u Beo-
gradu, Uprava protivpo`arne policije, br. 27-16/2004-06
od 26. januara 2004. godine.

\.4. Urbanisti~ke mere za{tite od interesa za odbranu
i civilnu za{titu

Urbanisti~ke mere za{tite od interesa za odbranu i
civilnu za{titu utvr|ewe su u posebnom elaboratu Prilog
mera za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda i
prostorno-planski uslovi od interesa za odbranu zemqe,
koji je sastavni deo Plana.

\.5. In`ewersko-geolo{ki uslovi za izgradwu 
planiranih namena

\.5.1. Geomorfolo{ke karakteristike terena

Prostor obuhva}en Planom nalazi se u rasponu apsolut-
nih kota od ∼170-190 mnv. Osnovni morfolo{ki oblici na-
stali su radom marinske erozije, preko kojih su navejani
eolski sedimenti, a modifikovani su delovawem procesa
povr{inskog raspadawa i padinskih procesa. Sada{wi iz-
gled povr{ine terena je u najve}oj meri posledica antropo-
genog uticaja, s obzirom da je predmetni prostor urbanizo-
van. Prilikom urbanizacije terena izvr{ena su zasecawa,
usecawa i nasipawa, u ciqu nivelacije i regulacije terena.

Teren je zatalasan generalnim nagibom do 5º do 10º.

\.5.2. Geolo{ka gra|a terena

Analizom rezultata postoje}e dokumentacije, koja obu-
hvata predmetni prostor i bli`u okolinu, sagledana je ge-
olo{ka gra|a terena, a rezultati analize prikazani su na
in`ewersko-geolo{kom preseku terena.
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Povr{inske delove terena izgra|uju sedimenti kvar-
tarne starosti, a geolo{ku osnovu terena izgra|uju sedi-
menti tercijarne starosti.

Kvartarni sedimenti su neujedna~ene debqine (od 8 m
u ni`im delovima istra`nog prostora, do preko 10 m u vi-
{im delovima terena) i predstavqeni su lesnim komplek-
som u ~ijoj podini je utvr|ena deluvijalna pra{inasta gli-
na (lg).

Lesni kompleks u vi{im delovima terena izgra|uju dva ho-
rizonta lesa (lá i láá) razdvojena slojem „pogrebene zemqe” (pz).

Tercijarni sedimenti predstavqeni su laporovitom
glinom (LG) i laporima (L).

\.5.3. Hidrogeolo{ke karakteristike terena

Analizom rezultata postoje}ih istra`ivawa utvr|ene
su hidrogeolo{ke karakteristike terena. Nivo, pojava i
re`im podzemne vode su sezonski promenqivi i uglavnom
vezani za zonu kontakta vodopropusnih kvartarnih i slabo
do prakti~no vodonepropusnih tercijarnih sedimenata.
Podzemna voda vodi poreklo od infiltriranih atmosfer-
skih voda i voda iz o{te}ene vodovodno-kanalizacione
mre`e i ima predisponirani pravac oticawa niz padinu
ka Severnom bulevaru.

\.5.4. Geotehni~ke preporuke i uslovi kori{}ewa 
podru~ja Plana

Na osnovu rezultata svih izvedenih istra`ivawa na
prostoru Plana daju se slede}e preporuke za kori{}ewe i
planirawe prostora:

Podru~je Plana detaqne regulacije obuhvata teren koji
je pripadao prostoru starih ciglana. Prirodna padina ko-
ja je pri eksploataciji materijala za ciglanu bila ve{ta~-
ki zase~ena sada je napuwena nasutim materijalom. Teren
je u sada{wim uslovima stabilan.

Pri planirawu objekta visokogradwe na delu planira-
nih prostora Plana (koji pripada in`ewersko-geolo{kom
podrejonu Ia) u kome povr{inske delove terena izgra|uje
lesno tlo ili nasip debqine do 3 m, osetqiv na dopunska
slegawa, pri provla`avawu neophodno je objekte za{titi-
ti od uticaja povr{inskih voda kao i voda iz vodovodno-
kanalizacione mre`e.

Za objekte viskogradwe na prostoru regulacionog plana (u
okviru in`ewersko-geolo{kog podrejona Ib) u kome povr-
{inske delove terena izgra|uje nekontrolisano izveden na-
sip (n), nepovoqnih geomehani~kih karakteristika, neophod-
no je izvr{iti zamenu nasutog tla i odgovaraju}u pripremu tla
ispod kote fundirawa objekata. S obzirom na debqinu nasi-
pa od 4 do 6 m, na ovom delu terena mogu se izvoditi objekti
sa dve ukopane eta`e, ~ime bi se izbegle velike zamene nasu-
tog tla. Osim toga, obavezno je nivelisawe terena do projek-
tovanih kota ure|ivawa kao i odgovaraju}a priprema podtla.
U terenu nije utvr|eno postojawe podzemne vode, {to omogu}a-
va izvo|ewe ukopanih eta`a. Za ukopavawa terena ve}a od 2 m
neophodno je uraditi projekat za{tite temeqne jame.

Pri planirawu objekata infrastrukture, na celom pro-
storu Plana, neophodno je voditi ra~una o izboru cevnog
materijala i kvalitetu spojnica. Tako|e je neophodno obez-
bediti mogu}nost pra}ewa stawa vodovodno-kanalizacio-
ne mre`e i mogu}nost brze intervencije u slu~aju havarije
na mre`i. Preporu~uje se da se kompletna vodovodno-kana-
lizaciona mre`a stavi u tehni~ki rov.

Pri projektovawu saobra}ajnih povr{ina neophodno je
obezbediti kontrolisano i efikasno odvo|ewe povr{in-
skih voda i spre~avawe wihovog du`eg zadr`avawa na po-
vr{ini terena. Konkretne uslove izvo|ewa saobra}ajnica
i infrastrukture treba definisati geotehni~kim ispiti-
vawima izvedenim du` projektovanih trasa.

\.5.5. Ekolo{ki aspekti za{tite `ivotne sredine

Prostor Plana je u potpunosti urbanizovan i sada{wi
izgled povr{ine terena je u najve}oj meri produkt antro-
pogenog delovawa, koje je znatno naru{ilo postoje}e in-

`ewersko-geolo{ke i hidrogeolo{ke odnose u terenu.
Prilikom urbanizacije terena, u ciqu nivelacije i regu-
lacije terena, izvr{ena su znatna nasipawa na celoj povr-
{ini Plana (najobimnija nasipawa vr{ena su u izdvoje-
nom podrejonu ááb).

Ekogeolo{ka za{tita ogleda se u daqem planskom ko-
ri{}ewu terena, pri ~emu planirane sadr`aje i delatno-
sti treba usmeriti tako da se spre~i daqe naru{avawe
prirodnih uslova kao i da se poboq{aju stvoreni uslovi u
terenu, a po geotehni~kim uslovima i preporukama datim u
Planu za svaki rejon posebno.

\.6. Uslovi za uklawawe sme}a

Evakuacija otpadaka vr{i se sudovima – kontejnerima,
zapremine 1.100 litara i gabaritnih dimenzija: 1,37 h 1,45
h 1,20 m, koji su postavqeni na slobodnim povr{inama is-
pred objekata (na kolovozu), i to:

– u ulici Veqka Dugo{evi}a:
preko puta ku}nog broja 19 – 2 kontejnera
preko puta ku}nog broja 25 – 2 kontejnera
preko puta ku}nog broja 27 – 2 kontejnera
preko puta ku}nog broja 35 – 3 kontejner
– u ulici Supilovoj:
ispred ku}nog broja 17-a – 2 kontejnera
– u ulici Pante Sre}kovi}a:
ispred ku}nog broja 8 – 2 kontejnera
ispred ku}nog broja 10 – 5 kontejnera
ispred ku}nog broja 16 – 2 kontejnera
– u ulici Dragi{e Lap~evi}a
ispred parcele 10 – 3 kontejnera
ispred parcele 7/6 – 4 kontejnera
ispred parcele 6 – 3 kontejnera

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ukupno 30 kontejnera

Odno{ewe sme}a, kao i odr`avawe higijene prostora,
obavqa se u pravilnim intervalima u skladu sa godi{wim
planom koji se utvr|uje gradskom odlukom.

S obzirom da se planira kapacitet bloka u ukupnom iz-
nosu od oko 28.580 m² BRGP, odnosno 25.180 m² namewenih
stanovawu i oko 3.400 m² poslovawu, odnosno ostalim na-
menama, neophodno je utvrditi lokacije za ukupno 30 sudo-
va za sme}e ra~unato na korisnu povr{inu.

Lokacije sudova za sme}e moraju biti utvr|ene u skladu
sa sanitarno-tehni~kim propisima: maksimalno udaqewe
od ulaza u pripadaju}i objekat iznosi 25 m, a minimalno 
5 m, pri ~emu je maksimalno ru~no gurawe kontejnera 15 m.
Podloga za gurawe kontejnera mora biti od ~vrstog mate-
rijala (beton-asfalt), bez ijednog stepenika i sa najve}im
dozvoqenim usponom za prolaz kontejnera do 3%.

Pristup sudovima za sme}e mora biti neometan, pri ~e-
mu saobra}ajnice moraju da zadovoqavaju takve kriterijume
da mogu da podnesu komunalna vozila ~ije su gabaritne di-
menzije: 8,60 h 2,50 h 3,50 m, ~iji je osovinski pritisak 10
tona i polupre~nik okretawa 11 m. Za jednosmerni saobra-
}aj mora se predvideti saobra}ajnica najmawe {irine 3,5 m,
a za dvosmerni 6 m. U slu~aju slepih zavr{etaka saobra}aj-
nica mora se izgraditi okretnica.

\.7. Uslovi za racionalno kori{}ewe energije

Mere koje }e omogu}iti racionalno kori{}ewe ener-
gije su slede}e:

– predvi|ena je totalna toplifikacija podru~ja u ko-
na~noj etapi, s obzirom na racionalnost uvo|ewa sistema
daqinskog grejawa, kao i na ekolo{ko poboq{awe okru-
`ewa;

– sve novoplanirane objekte projektovati prema stan-
dardima i propisima za termi~ku za{titu. U okviru pla-
niranih intervencija na postoje}im objektima (rekon-
strukcija, adaptacija, nadgradwa i sl.), obavezno je izvr-
{iti punu termi~ku za{titu u ciqu racionalnog tro{ewa
energije za zagrevawe i
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– u toku projektovawa novoplaniranih objekata potreb-
no je ispitati opravdanost primene pasivnih ili aktiv-
nih sistema kori{}ewa solarne energije.

Uslovi se daju samo za nove objekte i stambene jedini-
ce koje mogu da dobiju arhitektonske i gra|evinske dodat-
ke i sklopove po posebnim detaqima i projektima (bez ku-
povine i monta`e posebnih industrijskih delova za solar-
ne ure|aje), i to prvenstveno za grejawe prostora.

Najpovoqniji za primenu visokog stupwa kori{}ewa
sun~eve energije za grejawe je niz novih objekata na ju`noj
strani kompleksa prema ul. V. Dugo{evi}a. Kod wih bi
trebalo uraditi kompletne solarijume (dvostruko zasta-
kqene verande) ispred ~itave ju`ne fasade.

Kod planiranih objekata (prema nastavku ul. Dragi{e
Lap~evi}a) mogu}e je samo izuzetno realizovati solarno
grejawe, zbog wihove nepovoqne orijentacije.

Objekti na delu koji }e se razra|ivati daqe urbani-
sti~kim projektom imaju iste povoqne mogu}nosti za rea-
lizaciju grejawa prostora i vode kori{}ewem solarne
energije.

Posebna mogu}nost postoji za solarnu dogradwu i adap-
taciju grejawa kombinovane de~je ustanove i de~je kuhiwe
„Zora". U okviru dogradwe novog sprata ili u okviru re-
konstrukcije ju`ne zone (solarijum ili Trombeov zid), de-
limi~nom intervencijom na krovnoj zoni, re{ewem distri-
bucije vazduha, poboq{awem termi~ke izolacije, moglo bi
se obezbediti preko 60% solarnog doprinosa u sezoni.

U svim solarno grejanim objektima podrazumeva se po-
stojawe drugog klasi~nog sistema grejawa – jedino {to se
on tri-~etiri puta mawe koristi i mo`e da bude jeftini-
ji. Ta razlika u tro{kovima kompenzuje veliki deo izrade
solarnog sistema.
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\.8. Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta – orijentacioni predmer radova

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na Vrsta Jedinica Intervencija UKUPNO
ure|ivawu javnog radova mere (orijentaciono) (orijenta-
gra|. zemqi{ta ––––––––––––––––––––––– ciono)

Rekonstruk- Novo
cija

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 2 3 4 5 6

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Izuzimawe Saobra}aj m² - 1.200 1.200
zemqi{ta ul. P. Sre}kovi}a
Ru{ewe objekata Korekcija trase m² BRGP - - 500

ul. P. Sre}kovi}a
Kompleks javnog Dogradwa sprata m² BRGP - 1.400 1.400
zemqi{ta KDU Izgradwa pomo}. objekata m² BRGP - 600 600
„ZORA" Izgradwa parkinga m² - 300 300
Vodovod cevovod ∅ 150 mm m1 - 1.410 1.410

cevovod ∅ 100 mm m1 - 120 120
Kanalizacija cev ∅ 500 mm m1 - 503 503

cev ∅ 400 mm m1 - 456 456
cev ∅ 300 mm m1 - 449 449

Elektroinstalacije pod. vod 10 KV m1 - 310 310
pod. vod 1 KV m1 950 950

Javno osvetqewe pod. vod m1 - 390 390
Trafo-stanica 10/0,4 KV 1.000 KVA kom. - 1 1
TT instalacije pod. kabl m1 - 870 870
KDS pod. KDS kabl m1 - 860 860
Toplovodi i podstanice ∅ 133/225 – prim m1 60 70 130

∅ 114/200 – prim m1 - 30 30
∅ 48-∅ 108 – sek. m1 - 300 300
podstanice kom. 2 2

Saobra}aj Kolovozi i trotoari m² 11.761,50 2.000* 11.761,50
Parking mesta kom. - 2 2

Zelenilo Sadwa drvoreda kom. - 65 65
(javno gra|. zem.)
Sadwa drvoreda kom. - 109 109
(ostalo gra|. zem.)
Ure|ivawe povr{ina m² - 2.400 2.400

Sanacija terena m² - - 350
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Napomena:  – ___* odnosi se na nastavak D. Lap~evi}a

Finansirawe radova planiranih za ure|ivawe javnog
gra|evinskog zemqi{ta vr{i se iz buxetskih sredstava
Skup{tine grada Beograda

\.9. Faznost realizacije plana

Za realizaciju planiranih kapaciteta prve faze u ok-
viru obuhvata Plana, odnosno novoplaniranih kapaciteta
individualnog stanovawa, potrebno je:

– dovr{iti kolektor OB 70/125 u Severnom bulevaru do
ulice Veqka Dugo{evi}a, odnosno realizaciji predmetnog
plana u ve}em obimu mo`e se pristupiti tek po izgradwi
tog kolektora;

– izgraditi novu trafo-stanicu za snabdevawe elek-
tri~nom energijom, prema uslovqenostima Plana;

– izgraditi i rekonstruisati potrebne toplovode i
ostalu tehni~ku infrastrukturu i

– izgraditi internu saobra}ajnicu u bloku na delu koji
opslu`uje zemqi{te dodeqeno „EU Invest-gradwi" i pro-
du`etak ulice Dragi{e Lap~evi}a od Pante Sre}kovi}a
do Veqka Dugo{evi}a u du`ini od oko 200 m.

U okviru realizacije druge faze potrebno je izvr{iti
rekonstrukciju i izgradwu dela okolne saobra}ajne mre`e,
kao i ispravqawe dela trase ulice Pante Sre}kovi}a.



E. SPROVO\EWE PLANA

E.1. Na~in daqe urbanisti~ke razrade planiranih 
namena i objekata

Stupawem na snagu Plana detaqne regulacije bloka iz-
me|u Pante Sre}kovi}a, Supilove, Veqka Dugo{evi}a i
produ`etka Dragi{e Lap~evi}a na Zvezdari prestaje da va-
`i ranije doneti regulacioni plan za pomenuti blok
(„Slu`beni list grada Beograda”, broj 7/99).

Plan se sprovodi u skladu sa Zakonom o planirawu i
izgradwi („Slu`beni glasnik RS", broj 47/03).

Plan predstavqa pravni i planski osnov za izdavawe
Izvoda iz urbanisti~kog plana i Odobrewa za izgradwu za
zamenu, dogradwu, rekonstrukciju i izgradwu novih objeka-
ta i ure|ivawe javnih gra|evinskih povr{ina.

Plan predstavqa i planski i pravni osnov za izradu
urbanisti~kih projekata, za potrebe parcelacije i prepar-
celacije, kao i za potrebe sprovo|ewa Plana, i to na delu
podru~ja plana koji je nedvosmisleno definisan na gra-
fi~kim prilozima Plana (~lan 61. Zakona o planirawu i
izgradwi) – kompleks Kombinovane de~je ustanove „Zora"
i zone individualnog stanovawa na delu parcele 2166/15.

E.2. Grafi~ki prilozi

1. Izvod iz GP sa prikazom 
{ire prostorne celine 1: 10.000

2. Postoje}a namena i na~in 
kori{}ewa zemqi{ta 1:500

3. Regulaciono-nivelacioni plan 1:500
4. Namena povr{ina 1:500
5. Gra|evinsko zemqi{te prema vrsti 1:500
6. Gra|evinske celine 1:500
7.1. Urbanisti~ko re{ewe 

saobra}ajnih povr{ina – situacioni plan 1:500
7.2. Urbanisti~ko re{ewe 

saobra}ajnih povr{ina – podu`ni profili 1:500
8. Urbanisti~ko re{ewe slobodnih povr{ina 1:500
9. Plan vodovodne i kanalizacione mre`e 

i objekata 1:500
10. Plan elektroenergetske mre`e i objekata 1:500
11. Plan TT i KDS mre`e i objekata 1:500
12. Plan toplovodne mre`e i objekata 1:500
13. Sinhron plan tehni~ke infrastrukture 1:500

E.3. Dokumentacija plana

Tekstualni materijali
1. Odluka o pristupawu izradi plana
2. Koordinacija sa Urbanisti~kim zavodom Beograda JP
3. Saglasnost Urbanisti~kog zavoda Beograda JP
4. Uslovi nadle`nih organa, organizacija i institucija
5. Izve{taj o javnom uvidu
6. Izve{taj o stru~noj kontroli
7. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove
Podloge
D.1 Kopija plana sa granicom plana 

detaqne regulacije 1:500
D.2 Topografski plan 1:500
D.3. Kopija plana vodova 1:500
D.4. Katastarsko-topografski plan 1:500
D.5. Analiti~ko-geodetski elementi 

za obele`avawe granica javnog 
gra|evinskog zemqi{ta sa spiskom 
ta~aka i koordinatama 1:500

Sastavni deo elaborata Plana ~ine i posebni elaborati:

D.6. In`ewersko-geolo{ka karta sa rejonizacijom te-
rena

D.7. Prilog mera za{tite od elementarnih i drugih ve-
}ih nepogoda i prostorno-planski uslovi od interesa za
odbranu zemqe

@. STUPAWE PLANA NA SNAGU

Ovaj plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqiva-
wa u „Slu`benom listu grada Beograda".

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-386/04-Hááá-01, 21. jula 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 21.
jula 2004. godine, a na osnovu ~lana 54. 1. Zakona o plani-
rawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”, broj 47/03) i ~l.
11. i 24. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Be-
ograda", br. 18/95, 20/95, 21/99, 2/00 i 30/03) donela je

P L A N

DETAQNE REGULACIJE PET BLOKOVA IZME\U
ULICA UZUN MIRKOVE, KRAQA PETRA, GOSPODAR

JEVREMOVE I TADEU[A KO[]U[KA, 
NA TERITORIJI OP[TINE STARI GRAD

1. UVOD

1.1. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne re-
gulacije pet blokova izme|u ulica Uzun Mirkove, Kraqa
Petra, Gospodar Jevremove i Tadeu{a Ko{}u{ka, na teri-
toriji op{tine Stari grad, sadr`i se u odredbi ~lana 46.
Zakona o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS”,
broj 47/03), Zakonu o kulturnim dobrima („Slu`beni gla-
snik RS”, broj 71/94), Pravilniku o sadr`ini i izradi ur-
banisti~kog plana („Slu`beni glasnik RS”, broj 33/99),
Pravilniku o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi
i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa akta o urbani-
sti~kim uslovima za objekte za koje odobrewe za izgradwu
izdaje op{tinska, odnosno gradska uprava („Slu`beni gla-
snik RS”, broj 75/03) i Odluci Skup{tine grada Beograda
o pripremawu izmene i dopune Detaqnog urbanisti~kog
plana pet blokova izme|u ulica Uzun Mirkove, 7. jula, Go-
spodar Jevremove i Tadeu{a Ko{}u{ka („Slu`beni list
grada Beograda", broj 12/95).

Prema Generalnom planu Beograda 2021 („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 27/03), podru~je obuhva}eno ovim
planom nameweno je za komercijalne zone i gradske centre
– posebni poslovni kompleksi (blokovi 1, 4 i 5), stanova-
we i stambeno tkivo – kompaktni blokovi (blokovi 2 i 3)
i javne slu`be, javne objekte i komplekse. Nalazi se u
okviru centralne zone, urbanisti~ke celine Varo{ u {an-
cu (1).

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u poseb-
nim poslovnim kompleksima iznose:

– indeks izgra|enosti parcele I = 3,5 (izuzetno 5)
– stepen zauzetosti parcele 60% (izuzetno 75%)
– visina slemena (spratnost) 32 maks. (P+8+Pk)
– na~in parkirawa na svojoj parceli u gara`i
– zelenilo 10% i ozelewen parking
Urbanisti~ki parametri za nivo bloka ili {ire loka-

cije u kompaktnim gradskim blokovima u centralnoj zoni
iznose:

– odnos BRGP stanovawa i poslovawa 50-90% / 50-10%
– maksimalna gustina stanovawa 400-800 st/ha
– maksimalna gustina zaposlenih 500 zap./ha
– maksimalna gustina korisnika 1.000 st+zap./ha
– % zelenih i nezastrtih povr{ina u

odnosu na povr{inu bloka 10%
– de~ja igrali{ta, za uzrast od tri

do 11 god. 1 m²/st (najmawe 100 m²)
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Urbanisti~ki pokazateqi za parcele i objekte u kompakt-
nim gradskim celinama zavise od veli~ine parcele i iznose:

– indeks izgra|enosti parcele do 500 m²
I = 3,5

preko 500 m² I = 3,0
– indeks izgra|enosti ugaonih parcela I h 1,5
– stepen zauzetosti parcele do 300 m² 60%

do 400 m² 55%
do 500 m² 50%
do 600 m² 45%
preko 600 m² 40%

– stepen zauzetosti ugaonih parcela SZ h 1,15
– procenat ozelewenih povr{ina na parceli 10-20%
– visina novih objekata (u odnosu na {irinu ulice)

1,5 {irine ulice
– broj parking mesta za stanovawe 0,7-1,1 pm/stan
– broj parking mesta za poslovawe 1 pm/80 m² BRGP
Namene stanovawa i gradskih centara su kompatibilne,

a mogu}a je i wihova me|usobna transformacija na nivou
parcele i bloka.

Predmetno podru~je detaqno je obra|ivano u okviru De-
taqnog urbanisti~kog plana pet blokova izme|u ulica
Uzun Mirkove, 7. jula, Gospodar Jevremove i Tadeu{a Ko-
{}u{ka („Slu`beni list grada Beograda”, broj 23/90).

1.2. Ciqevi izrade plana

Ciqevi izrade plana su:
– definisawe javnog interesa,
– preispitivawe kapaciteta izgradwe, namene i odnosa

prema za{titi kulturno-istorijskog nasle|a datih Detaq-
nim urbanisti~kim planom pet blokova izme|u ulica Uzun
Mirkove, Kraqa Petra, Gospodar Jevremove i Tadeu{a Ko-
{}u{ka („Slu`beni list grada Beograda”, broj 23/90),

– urbana obnova,
– redefinicija re{ewa parkirawa i gara`irawa vozila,
– za{tita i obnova istorijskog nasle|a.

1.3. Obuhvat plana

Granica plana, koju ~ine ulice Uzun Mirkova sa ju-
gozapada, Kraqa Petra sa jugoistoka, Gospodar Jevremova
sa severoistoka i Tadeu{a Ko{}u{ka sa severozapada, ob-
uhvata deo teritorije op{tine Stari grad.

Ukupna povr{ina plana iznosi oko 4,30 ha. Pet bloko-
va je definisano ulicama:

Blok 1 – Uzun Mirkova, Kraqa Petra, Zmaja od No}aja
i Cara Uro{a, neto povr{ine oko 0,63 ha,

Blok 2 – Zmaja od No}aja, Kraqa Petra, Gospodar Jevre-
mova i Cara Uro{a, neto povr{ine oko 0,70 ha,

Blok 3 – Zmaja od No}aja, Cara Uro{a, Gospodar Jevre-
mova i Tadeu{a Ko{}u{ka, neto povr{ina oko 0,79 ha,

Blok 4 – Cincar Jankova, Cara Uro{a, Zmaja od No}aja
i Tadeu{a Ko{}u{ka, neto povr{ine oko 0,16 ha,

Blok 5 – Uzun Mirkova, Cara Uro{a, Cincar Jankova i
Tadeu{a Ko{}u{ka, neto povr{ine oko 0,39 ha.

U granici plana nalaze se slede}e katastarske parcele:

KO Stari grad d.l. 34 R=1:500

Cele katastarske parcele:
679; 666; 667; 668; 669; 670/1; 670/2; 671; 672; 673; 674; 675;

676; 677; 678; 679; 689; 691; 692; 693; 694; 695; 696; 697; 698;
699; 700; 701; 702; 704; 690; 728; 729/1; 729/2; 730; 731; 732;
733; 734; 735; 736/1; 736/2; 736/3; 737; 739; 740; 741; 742; 744;
745; 746; 747; 748; 749; 750/1; 750/2; 753; 754; 755; 756; 757;
758; 759; 761; 763; 764.

Delovi katastarskih parcela:
680; 681; 73; 486; 711; 470.

U slu~aju neusagla{enosti brojeva navedenih parcela
iz tekstualnog i grafi~kog dela elaborata, va`e podaci
iz grafi~kog priloga Regulaciono-nivelaciono re{ewe
sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih povr{ina i geo-
detskim elementima za obele`avawe i Kopije plana.

2. PRAVILA URE\IVAWA

2.1. Namena i na~in kori{}ewa zemqi{ta

Zemqi{te u okviru granica plana namewuje se za:
Javne namene:
– specijalizovane centre nauke i kulture,
– javne povr{ine za saobra}ajnice sa infrastrukturom

i parkinzima,
– javne zelene i poplo~ane povr{ine.
Ostale prete`ne namene:
– stanovawe,
– poslovawe,
– objekte gara`a,
– stanicu za snabdevawe te~nim gorivom (u okviru jav-

ne povr{ine).
Prete`na namena na parceli iznosi minimalno 51%

ukupne BRGP. Mogu}a je prenamena iz stanovawa u poslo-
vawe i obratno, osim na parceli br. 703 koja predstavqa
izuzetak (obavezno prete`no poslovawe u kombinaciji sa
sadr`ajima iz kulture).

Tabela 1: Bilans povr{ina na teritoriji plana
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Prete`na namena Povr{ina U~e{}e
(ha) (%)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Javne specijalizovani
povr{ine centri kulture

i obrazovawa 0,23 5,38
saobra}ajne
povr{ine 1,66 38,88
javne zelene
i poplo~ane
povr{ine 0,04 0,94

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Ostale stanovawe 1,86 43,56
povr{ine poslovawe 0,24 5,62

podzemne gara`e 0,21 4,92
stanica
za snabdevawe
te~nim gorivom 0,03 0,70

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Ukupno 4,27 ha 100 %

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Popis katastarskih parcela za javne namene: KO Stari

grad, d.l. 34, R 1:500
1. 704, cela i 703, deo,
2. 750/1,750/2 cele,
3. 679, cela,
4. 711, deo,
5. 470, deo,
6. 681, cela,
7. 680, cela,
8. 73, deo,
9. delovi 486 i 702,

10. 690, cela,
11. 689, cela i delovi 675, 676,
12. 697, cela.

2.2. Karakter celine i zona

Prostor obuhva}en ovim regulacionim planom pripada
centralnoj zoni i predstavqa veoma va`nu komponentu
istorijskog jezgra grada i tradicionalnog dela prostora
koji u svesti gra|ana postoji kao autenti~ni ambijent.

Na ovom podru~ju nalazi se za prou~avawe razvoja grada
izuzetno zna~ajna ulica Kraqa Petra i jednim delom za-
{ti}eno podru~je oko Vukovog i Dositejevog liceja (Odlu-
ka o utvr|ivawu okoline prostorne kulturno-istorijske
celine Podru~ja oko Dositejevog liceja i mere wene za-
{tite, „Slu`beni glasnik RS”, br. 37/99).

Sa druge strane, podru~je se naslawa na za{ti}enu zonu
Knez Mihailove ulice i Kalemegdanskog parka. Osnovna
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karakteristika ovog prostora je izrazito stambena namena
u kombinaciji sa komercijalnim i poslovnim delatnosti-
ma i sadr`ajima iz oblasti kulture.

Postoje}a spratnost objekata je raznovrsna, od prizem-
nih do P+8, ve}ina objekata ima umerenu spratnost od
P+3 do P+5. Planirani karakter se ostvaruje pri procesu
rekonstrukcije i revitalizacije predmetnog podru~ja.

Zone obuhvataju delove blokova, a podela je na~iwena
prema nivou mogu}ih intervencija na postoje}im objektima.

Zona A1 obuhvata deo bloka 5 izme|u saobra}ajnica Ta-
deu{a Ko{}u{ka, Cincar Jankove i Cara Uro{a, uz obje-
kat spomenika kulture. U ovoj zoni dozvoqeno je uklawawe
postoje}ih objekta i zamena novim, maksimalne spratnosti
od P+4 do P+5+Pe (spratnost mo`e biti i vi{a za jednu
eta`u na celoj lokaciji, ali u skladu sa maksimalnim in-
deksom izgra|enosti i na osnovu stru~ne ocene). U bloku 5
obavezno je raspisivawe konkursa i izrada urbanisti~kog
projekta, radi provere urbanisti~ko-arhitektonskog re{e-
wa i usagla{avawa sa okolinom.

Zona A2 obuhvata objekat u ulici Zmaja od No}aja 3, gde
je dozvoqeno nadzi|ivawe postoje}eg objekta, iz obavezu
uklawawa pomo}nog objekta na regulaciji ulice i objekat
u ulici Gospodar Jevremovoj 4, koji se nadzi|uje prema iz-
datim uslovima, po principu usagla{avawe vertikalne re-
gulacije sa susednim objektima.

Zona A3 obuhvata objekat u ulici Zmaja od No}aja 1, gde
je dozvoqeno uklawawe postoje}eg objekta i zamena novim,
spratnosti P+5+Pe.

Zona B1 obuhvata deo bloka 2, a zona B2 deo bloka 4, uz
saobra}ajnice Zmaja od No}aja i Cincar Jankovu. Karakte-
ristike zona su mirna kretawa i objekti ni`e spratnosti,
u skladu sa postoje}om regulacijom ulica. Planirani nivo
intervencija odnosi se na mogu}nost nadgradwe i remode-
lacije postoje}ih objekata i, izuzetno, zamenu objekata.

Zona V obuhvata preostali deo podru~ja i u ovoj zoni
propisano je zadr`avawe postoje}ih objekata, tj. nije data
mogu}nost zamene ili nadzi|ivawa. Prema konzervator-
skim uslovima, ova zona diferencirana je na tri potceli-
ne: V1, V2 i V3. Zona V1 obuhvata spomenik kulture – Peda-
go{ki muzej. U zoni V2 nalaze se savremeni objekti koji
svojim gabaritom ne odra`avaju karakter prostora i mora-
ju zadr`ati svoju visinsku regulaciju bez dodatnih nad-
gradwi, osim u izuzetnim slu~ajevima koji su navedenu u
daqem tekstu plana. U zoni V3 mogu}e je izvesti interven-
cije bez promene horizontalne i vertikalne regulacije, tj.
u postoje}em gabaritu i volumenu prema ulici sa eventual-
nim intervencijama prema dvori{tu. Izuzetno su defini-
sane lokacija na kojima je mogu}a nova izgradwa po prin-
cipu interpolacije u postoje}e tkivo ili nadgradwe.

2.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine
i javne objekte

2.3.1. Uslovi za objekte javne namene

Na podru~ju plana nalaze se slede}i specijalizovani
centri nauke i kulture:

– Pedago{ki muzej, Uzun Mirkova 14, kat. parcela br.
704 i deo 703, spratnost objekta P – P+1, indeks zauzeto-
sti iznosi 55%, indeks izgra|enosti gra|evinske parcele
iznosi 1. Objekti i parcela u`ivaju status spomenika kul-
ture, sve intervencije izvoditi u skladu sa uslovima Zavo-
da za za{titu spomenika kulture.

– Galerija fresaka Narodnog muzeja, Cara Uro{a 20-
22, kat. parcela br. 750/1, spratnost objekta P+1, indeks
zauzetosti iznosi 89%, indeks izgra|enosti gra|evinske
parcele iznosi 1,8. Sve intervencije izvoditi u postoje-
}em gabaritu i kapacitetima objekta.

– Jevrejski istorijski muzej nalazi se u okviru stambe-
no-poslovnog objekta, Kraqa Petra 70-70a, kat. parcela br.
749. U istom objektu se nalazi i Savez jevrejskih op{tina
Jugoslavije. Spratnost objekta je P+4, indeks zauzetosti
iznosi 62%, indeks izgra|enosti gra|evinske parcele iz-

nosi 3,1. Sve intervencije izvoditi u postoje}em gabaritu
i kapacitetima objekta.

Podru~je je na zadovoqavaju}i na~in pokriveno objek-
tima de~jih ustanova i osnovnih {kola, koje se nalaze u
bliskom okru`ewu, te ne postoje potrebe za pro{irewem
postoje}ih kapaciteta u okviru granica ovog plana.

2.3.2. Uslovi za ure|ivawe saobra}ajnih povr{ina

– Postoje}a regulacija ulica se zadr`ava. U okviru re-
gulacije svih ulica obuhva}enim planom nalaze se kolovo-
zna povr{ina i trotoar, u {irini kako je to prikazano na
grafi~kom prilogu Regulaciono-nivelaciono re{ewe sa
urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih povr{ina i anali-
ti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe R=1:500.
Parkirawe u okviru regulacije ulice planira se u okviru
ulice Cara Uro{a, Kraqa Petra, Tadeu{a Ko{}u{ka i
Gospodar Jevremove.

– U okviru postoje}e regulacije ulice Cara Uro{a od
11,5 m izvr{iti rekonstrukciju, tako da elementi popre~-
nog profila budu kolovoz {irine 5,90 m, podu`ni par-
king (planiran u grupacijama sa smicawem) 2 m i obostra-
ni trotoari od 1,8 m.

– Opslu`ivawe korisnika predmetne lokacije JGS
ostaje kao u postoje}em stawu, do promene polo`aja okret-
nice.

– Postaviti odgovaraju}u saobra}ajnu signalizaciju.
– Propisno obele`iti parking mesta u okviru regula-

cije ulica, tj. planiranih otvorenih parking mesta. Vodi-
ti ra~una o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba
sa specijalnim potrebama (najmawe 5% od ukupnog broja,
ali ne mawe od jednog parking mesta), wihovim dimenzija-
ma (minimalna {irina 3,5 m) i polo`aju u blizini ulaza
u objekte, posebno objekte javnih namena), u skladu sa Pra-
vilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objeka-
ta u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepi-
ranih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS", broj
18/97).

– Podi}i kvalitet pe{a~kih kretawa i primeniti pro-
pise koji se odnose na nesmetano kretawe, u skladu sa Pra-
vilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata
u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepira-
nih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS", broj 18/97).

– Na mestima pe{a~kih prelaza izvesti rampe sa upu-
{tenim ivi~wacima.

– Ne dozvoqava se formirawe stepeni{ta za pristup
rekonstuisanim prizemnim i suterenskim eta`ama van re-
gulacione linije bloka, tj. u okviru trotoara.

– Stabla drve}a u okviru parking prostora za{tititi
odgovaraju}im {titnicima – ogradama.

– Parterne povr{ine u okviru ulica Cincar Janka i
Zmaja od No}aja (na deonici od ul. Cara Uro{a do Tadeu-
{a Ko{}u{ka), ukqu~uju}i i skver na wihovom raskr{}u i
ul. Cara Uro{a, poplo~ati odgovaraju}im materijalom –
kvalitetnim betonskim ili granitnim plo~ama, {tampa-
nim betonom, ili wihovom kombinacijom. Voditi ra~una
da ove povr{ine ne budu klizave, sa uslovom da se obezbe-
di reqefna ili hrapava – {tokovana zavr{na obrada, te da
budu lake za odr`avawe i otporne na sve atmosferske
uslove. Mogu}e je da se u poplo~awu, kombinacijom materi-
jala, tekstura ili boja, izvedu razli~ite kombinacije {a-
ra, u smislu obele`avawa i nagla{avawa zna~ajnih mesta,
nekada{wih linija regulacije, ili postizawa `eqenog
efekta.

– U okviru trotoara, u nivou kolovoza, u ni{i odgova-
raju}e dimenzije, obezbediti prostor za sme{taj sudova za
prikupqawe otpada, na lokaciji ve} postoje}ih sudova.

– Javno osvetqewe ulica obezbediti u skladu sa Uslo-
vima za elektroenergetsku mre`u.

2.3.3. Uslovi za ure|ivawe zelenih povr{ina

– Ovim planom daju se osnove kori{}ewa, a detaqe re-
{avati u okviru projekta ure|ivawa zelenih povr{ina.
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– Planirano je zadr`avawe kvalitetne vegetacije, od-
nosno o~uvawe zelenih povr{ina i kvalitetnog drve}a u
okviru granica plana.

– Na mestu su~eqavawa ulica Cara Uro{a, Cincar Jan-
ka i Zmaja od No}aja (deo katastarske parcele br. 486), pla-
nira se formirawe javnog pe{a~kog skvera. Povr{ina se
poplo~ava i oplemewuje sadwom drve}a. Mo`e se primeni-
ti i neki drugi elemenat koji karakteri{e ovu namenu (~e-
sma, fontana, obele`je, urbani mobilijar i sl.).

– Kvalitetna postoje}a parkovska povr{ina (katastarska
parcela br. 679) sa spomenikom Rige od Fere zadr`ava se, uz
mere o~uvawa i po potrebi dopune postoje}e vegetacije.

– Dvori{te objekta Pedago{kog muzeja (katastarska par-
cela br. 704 i deo 703) poplo~ava se i oplemewuje sadwom
drve}a. Mo`e se primeniti i neki drugi elemenat koji ka-
rakteri{e ovu namenu (~esma, fontana, obele`je, urbani
mobilijar, prostor za odmor i odr`avwe priredbi i sl.).

– Osnivawe drvoreda u delu ulice Uzun Mirkove, pre-
ma grafi~kom prilogu. Pri izboru vrste voditi ra~una da
kro{wa drveta mora da pru`i zasen~ewe u letwim meseci-
ma, ali istovremeno da ne ugrozi osun~anost stanova. Vr-
sta mora biti otporna na mogu}i nivo zaga|ewa. Sadwa dr-
ve}a mora biti uskla|ena sa trasama podzemnih instalaci-
ja tehni~ke infrastrukture.

– Postoje}i drvoredi u ul. Tadeu{a Ko{}u{ka i Gospo-
dar Jevremovoj dopuwuju se na mestima dotrajalih i uklo-
wenih stabala, vrste po uzoru na postoje}e. Sadwa drve}a
mora biti uskla|ena sa trasama podzemnih instalacija teh-
ni~ke infrastrukture.

– Novi drvored du` ul. Cara Uro{a postavqa se u skla-
du sa polo`ajem podzemnih infrastrukturnih vodova, u
okviru povr{ina za parkirawe.

– Ravne krovove ukopanih gara`a koji se koriste kao
povr{inski parking zasen~iti sadnicama koje zbog speci-
fi~nosti lokacije moraju biti u `ardiwerama. Izvr{iti
poplo~avawe partera. Preostali prostor koji se ne kori-
sti za povr{inski parking mo`e se urediti kao slobodna,
zelena i poplo~ana povr{ina, sa odgovaraju}im urbanim
mobilijarem i prostorom za igru dece, vode}i ra~una o bez-
bednosti i razdvajawu razli~itih sadr`aja, {to }e biti
predmet daqe razrade u okviru urbanisti~kog projekta.

– Izuzetno, uklawawe ili izme{tawe stabala mo`e se
izvr{iti uz posebne uslove JKP „Zelenilo – Beograd”, uz
obaveznu nadoknadu u ukupnom broju stabala.

– Pri izboru urbanog mobilijara za javne prostore vo-
diti ra~una o kvalitetu, obradi, stilskoj usagla{enosti i
lakom odr`avawu. Korpe za sme}e, `ardiwere, po{tanske
sandu~i}e, postaviti tako da ne ometaju kretawa pe{aka i
vozila. Koristiti standardne ili izuzetno za ovu priliku
dizajnirane. Klupe za sedewe i odmor postaviti u okviru
parkovske povr{ine i na skveru, vode}i ra~una o wihovim
dimenzijama i prostornim mogu}nostima, kao i usagla{e-
nosti sa drugim urbanim mobilijarom. Na ~vori{tima pe-
{a~kih kretawa, u skladu sa prostornim mogu}nostima, za
potrebe ogla{avawa postaviti informacione stubove. Po
potrebi, izvr{iti obele`avawe zna~ajnih mesta ili obje-
kata spomen-plo~ama, bistama i sl.

– Izbor urbanog mobilijara re{avati jedinstveno, u
skladu sa ambijentom i {irim okru`ewem, a prema posebnom
programu ili projektu, ili putem urbanisti~kog konkursa.

– Uslovi za poplo~avawe i javnu rasvetu obra|eni su u
okviru poglavqa 2.3.2. Uslovi za ure|ivawe saobra}ajnih
povr{ina i 2.4.3. Elektroenergetska mre`a.

2.4. Uslovi za tehni~ku infrastrukturu

2.4.1. Vodovodna mre`a

– Vodovodna mre`a predmetnog podru~ja pripada samom
kraju á visinske zone beogradskog vodovoda, delu koji nema
uredno snabdevawe vodom. Radi postizawa dovoqnih koli~i-
na vode u okviru ove {ire prostorne celine grada potrebno
je izgraditi planirane primarne infrastrukturne objekte:

– postrojewe za pre~i{}avawe „Maki{ áá" (kojim bi se
dobile dovoqne koli~ine vode),

– zatvarawe prstena á visinske zone za podru~je starog
dela grada polagawem dela magistralnog cevovoda Ø700
mm u ul. Tadeu{a Ko{}u{ka od Banatske do Pariske i
Gra~ani~ke ulice.

– Tako|e, u okviru ovih pet blokova potrebno je predvi-
deti zamenu svih cevovoda maweg pre~nika od Ø150 mm.

– Snabdevawe vodom predmetnog bloka predvideti sa
postoje}e i planirane distributivne mre`e, a do wene iz-
gradwe koristiti postoje}u vodovodnu mre`u, uz proveru
kapaciteta za sanitarne i protivpo`arne potrebe.

2.4.2. Kanalizaciona mre`a

– Kanalizaciona mre`a na {iroj lokaciji bloka pri-
pada Centralnom kanalizacionom sistemu, delu koji se ka-
nali{e po op{tem sistemu.

– Postoje}a kanalizaciona mre`a lokacije gravitira
primarnom kolektoru u ulici Cara Du{ana 60/110 cm do
180/180 cm.

– Potrebno je izvr{iti rekonstrukciju mre`e na dve
deonice u ulici Cincar Janka i ul. Zmaja od No}aja gde je
potrebno izvr{iti rekonstrukciju kanala Ø250 mm u ukup-
noj du`ini od oko 75 m.

– Kao recipijente za odvo|ewe sanitarnih upotrebqe-
nih i atmosferskih otpadnih voda sa teritorije razmatra-
nih pet blokova koristiti postoje}u i rekonstruisanu ka-
nalizacionu mre`u.

2.4.3. Elektroenergetska mre`a

– Napajawe planiranih TS 10/0,4 KV vr{i}e se iz po-
stoje}e TS 110/10 KV „Kalemegdan”. Prikqu~ewe na di-
stributivnu mre`u 10 KV izvr{i}e se na slede}i na~in:

– TS-1 i TS -2 (kapaciteta 1 h 1000 kVA u blokovima 2
i 3) prikqu~iti po principu „ulaz – izlaz” na 10 KV vod
veza TS 10/0,4 kV „Cara Uro{a 27” (reg. br. B-727) ka TS
10/0,4 kV „Zmaja od No}aja, Tadeu{a Ko{}u{ka” (reg. br. B-
284). Planirane TS nalaze se unutar novih objekata.

– TS-3 (kapaciteta 1 h 1000 kVA u bloku 5) prikqu~iti
po principu „ulaz – izlaz” na 10 KV vod veza TS 110/10 kV
„Kalemegdan” izvod br. 18 ka TS 10/0,4 kV „Tadeu{a Ko-
{}u{ka”. Planirana TS nalazi se unutar novog objekta.

– Postoje}a TS 10/0,4 kV reg. br. B – 573 (Kraqa Petra
br. 47) planirana je za izme{tawe jer ometa ulaz u plani-
ranu gara`u. Prostorije za izme{tawe postoje}e TS 10/0,4
KV obezbedi}e se u okviru nove gara`e.

– Prikqu~ne vodove 10 kV izvesti podzemno i postavi-
ti ispod slobodnih povr{ina.

– Niskonaponska mre`a 1 KV iz novih TS 10/0,4 KV do
pojedinih potro{a~a planirano je da se izvede kablovskim
vodovima preseka 3 h 150+70 mm Al.

– Sve ulice u okviru plana imaju izvedeno javno osve-
tqewe. Ovo osvetqewe planirano je da se rekonstrui{e,
odnosno da se zamene dotrajali stubovi i svetiqke.

– Javnu rasvetu u ulicama Zmaja od No}aja i Cincar Jan-
kovoj izvesti sa konzolnim svetiqkama, koje se postavqaju
na fasadama objekata iznad visine od 3 m. U ostalim uli-
cama i parkovskoj povr{ini postaviti stubnu rasvetu –
kandelabre. Stilsku obrada rasvetnih tela re{avati je-
dinstveno, u skladu sa ambijentom i {irim okru`ewem,
prema posebnom programu ili projektu.

– Preporu~uje se „scensko" osvetqavawe pojedinih obje-
kata, npr. spomenika kulture – Pedago{ki muzej i drugih
objekata sa karakteristi~nim fasadnim povr{inama i de-
taqima.

2.4.4. TT mre`a

– Omogu}iti razdvajawe svih dvojni~kih prikqu~aka,
demonta`u ure|aja za vi{estruko iskori{}ewe parica, re-
alizaciju evidentiranih zahteva, zadovoqiti potrebe ko-
risnika koji nisu evidentirani i potrebe novih planira-
nih objekata.
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– Neophodno je izgraditi ve}i broj novih kablovskih
prikqu~aka sa rekonstrukcijom postoje}ih.

– Kablovsko podru~je br. 35-ATC Akademija formira
se na promewenoj teritoriji kori{}ewem postoje}eg glav-
nog kabla br. 35, kapaciteta 600h4. Novo kablovsko podru~-
je prihvata postoje}e i nove pretplatnike sa postoje}ih ka-
blova broj 35 i 13 (blokovi 1, 4 i 5).

– Kablovsko podru~je br. 1-IS Jovanova ima}e kapaci-
tet 600h4 i formira}e se izme|u ostalog i na delu terito-
rije sada{weg kabla br. 35-ATC Akademija. Sa postoje}eg
kabla br. 35 prihvataju se blokovi 2 i 3.

– Zamenom distributivnih kablova omogu}ava se pri-
hvatawe postoje}ih i otvarawe novih izvoda na ovom pod-
ru~ju.

– Postoje}im i planiranim trasama mogu se projektova-
ti i polagati i vi{enamenski telekomunikacioni kablo-
vi (VNTKM).

2.4.5. KDS

Kablovski distributivni sistem (KDS) u svojoj osnov-
noj ulozi vr{i prenos, emitovawe i distribuciju radio i
TV programa. KDS obezbe|uje svojim korisnicima i slede-
}e servise: internet, telemetrija, video na zahtev, video
nadzor, govorni servisi itd.

Planirane vodove za potrebe KDS izgraditi u korido-
ru planiranih i postoje}ih TT vodova – TT kanalizacije.
Planirane vodove KDS izgraditi podzemno, u rovu potreb-
nih dimenzija.

2.4.6. Toplovodna mre`a

– Predmetni prostor pripada toplifikacionom siste-
mu TO „Dunav", odnosno toplovodnom kraku koji je posta-
vqen du` ulice Zmaja od No}aja.

– Postoje}a toplovodna mre`a prolazi kroz ulice Kra-
qa Petra i Cara Uro{a, kao i kroz blok 1, napajaju}i po-
jedine objekte unutar plana.

– Postoje}i i planirani prostor za grejawe unutar
predmetnog prostora poveza}e se na toplovodni sistem pre-
ko postoje}e toplovodne mre`e iz ul. Kraqa Petra i Cara
Uro{a i postoje}ih komora koje su na wima izgra|ene.

– Imaju}i u vidu dinamiku izgradwe planiranih obje-
kata i gara`a i dosada{we iskustvo u ovoj oblasti, re{e-
we planiranih toplotnih podstanica i geometrija toplo-
vodne mre`e data je kao najboqe tehnoekonomsko re{ewe,
u uslovima da toplovodna mre`a za`ivi bez obzira na fa-
znost izrade predmetnog prostora. U tom smislu je jedan
broj toplotnih podstanica sme{ten u postoje}e objekte, a
sama toplovodna mre`a vo|ena je u najve}oj meri kroz javne
povr{ine – saobra}ajnice.

– Toplovode izvoditi od predizolovanih cevi, bezka-
nalno uvaqane u sloj peska, sa minimalnim nadslojem ze-
mqe od 0,8 m od gorwe ivice cevi.

– Toplotne podstanice sme{tene su u prizemqu plani-
ranih objekata ili u podrumu postoje}ih objekata i za wih
je obezbe|en prikqu~ak na el. mre`u, vodu i gravitacionu
kanalizaciju. Ta~an broj i pozicija toplotnih podstanica
nije fiksan, i on mo`e biti korigovan pri izradi daqe
urbanisti~ke i tehni~ke dokumentacije.

– Toplovodna mre`a planirana je tako da zadovoqi po-
trebe korisnika za grejawem, kao i da ostavi odre|enu to-
plotnu rezervu u slu~aju produ`etka mre`e i pro{irewa
broja korisnika.

2.5. Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta se vr{i iz buyetskih sredstava
Skup{tine grada Beograda.
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Tabela 2: Predmer radova na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Radovi na ure|ewu Vrsta Jedinica Intervencija Ukupna
javnog gra|. zemqi{ta mere ––––––––––––––––––––––– koli~ina

rekonstrukcija novo
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
Vodovod Ø150 mm m1 - 1.340 1.340

Ø300 mm m1 - 225 225
Kanalizacija OK Ø250 mm m1 - 125 125
Elektroinstalacije 10 kV m1 - 600 600

1 kV m1 - 2.400 2.400
TS 1x1000kVA kom. - 3 3

2x1000kVA kom. - 1 1
TT instalacije 600x4x0,4 - - - 2 kablovsko

podru~je
Toplovod Ø168,3/4 m1 - 156 156

Ø108/3,6 m1 - 260 260
Ø88,9/3,2 m1 - 66 66

TP - kom - 12 12
Saobra}ajnice (ukupna delimi~na m² 16.600 - 16.600
povr{ina kolovoza rekonstrukcija
sa trotoarima i parking u postoje}oj
mestima, skver) regulaciji

Izuzimawe zemqi{ta za saobra}ajnice m² 92 - 92
Parkovska povr{ina m² 700 - 700
Drvoredi - kom. - 37 37
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

2.6. In`ewersko-geolo{ki uslovi

– Morfolo{ki teren prestavqa gorwi deo padine na
desnoj dolinskoj strani Dunava.

– Padina je nagiba od 3 do 50º i apsolutnih kota 98–112
mnv.

– Podzemna voda u terenu je na dubinama od 4 do 6.5
maks. 8 m.

– Teren je stabilan i gusto urbanizovan.

– Neophodna je sanacija brojnih objekata koja se ogleda
u smawewu optere}ena na lesno podtlo ili preno{ewe op-
tere}ewa na dubqe, boqe nosive i mawe deformabilne
glinovito-laporovite sedimente.

– Adaptacija ili nadogradwa objekta mo`e usloviti
prethodnu intervenciju na temeqnom sistemu. Zato u daqoj
fazi projektovawa a pre izrade urbanisti~ko-tehni~kih
uslova za objekte na kojima se planira bilo kakva inte-



rvencija, neophodno je izvr{iti stati~ku i geomehani~ku
proveru objekta, odnosno tla.

– Kod novoprojektovanih objekata nivelacionim re{ewem
pro}i zonu nasipa (jedna do dve podzemne eta`e), a temeqni
sistem prilagoditi lesnom podtlu. U hipsometriski ni`im
nivoima delovima terena drugi nivo podruma sa uzbrdne stra-
ne mo`e za}i u zonu povremenog nivoa podzemne vode.

– Daqa stabilnost terena i objekata uslovqava kvali-
tetno komunalno ure|ivawe prostora. U najve}em broju dvo-
ri{ta i saobra}ajnica ne funkcioni{e odvodwavawe te-
rena i kolovoza. Komunalnu infrastrukturu oko i na izla-
sku iz objekata rekonstruisati, voditi kroz betonske kana-
le, a povr{inske vode sa terena prikupiti u kanalizacio-
nu mre`u. Polomqene i dotrajale poplo~ane povr{ine de-
taqno rekonstruisati.

2.7. Za{tita kulturno-istorijskog nasle|a

Istorijat i zna~aj prostora

Najstariji sigurni arheolo{ki nalazi poti~u iz vre-
mena pre nego {to su Rimqani osvojili ove krajeve, {to
nam govori o kontinuitetu u dinami~nom razvoju ovog pod-
ru~ja. Naseqavawem Slovena po~iwe nova etapa u urbanom
razvoju. Prelomni trenutak u istoriji sredwovekovnog Be-
ograda predstavqa vladavina despota Stefana Lazarevi}a.

Posle osvajawa Turaka, na prostoru Dunavske padine u 16.
veku nalazile su se turske i jevrejske mahale, koje nisu pred-
stavqale kompaktno gradsko tkivo, sa spontanom uli~nom
mre`om koja prati konfiguraciju terena. Na planovima iz
17. veka mogu}e je indentifikovati mre`u puteva i komuni-
kacija, ali ne dovoqno precizno. Krajem veka, na ovom pro-
storu, u punoj du`ini nalaze se trase ulica Kraqa Petra, Ta-
deu{a Ko{}u{ka i Gospodar Jevremove, ali one postoje samo
kao osnovni pravci, bez regulacionih linija. Od zna~ajnih
javnih objekata na ovom prostoru nalazila se ]uprili}eva
medresa, podignuta u 17. veku, ali podaci o wenoj ta~noj loka-
ciji nisu poznati. Predajom Beograda 1867. godine u srpske
ruke javqa se i ideja o potpunom preobra`ewu turskog grada
u savremen i evropski. Prof. Emilijan Josimovi} te godine
zavr{ava svoj rad na geodetskom snimawu grada i daje pred-
log za regulacije u kwizi: „Obja{wewe predloga za regulaci-
ju onog dela varo{i Beograda {to le`i u {ancu”.

U 20. veku grade se spratne ku}e na ovom podru~ju, a po-
sle prvog svetskog rata delimi~no se zamewuje gra|evinski
fond vi{espratnim rentijerskim objektima. Posle drugog
svetskog rata dolazi do ve}ih promena, kada se podi`u
objekti hipertrofiranih gabarita, koji negiraju utvr|eni
sistem regulacija i odnosa.

Ulica Kraqa Petra ima poseban istorijski i urbani-
sti~ki zna~aj jer predstavqa jednu od najstarijih beograd-
skih trgova~kih ~ar{ija i jedinu, makar i fragmentarno,
o~uvanu do na{ih dana.

U ovom prostoru mora se iskqu~ivo primewivati prin-
cip obnove nasle|enog, odnosno pre svega restauracija, a
gde je to mogu}e i interpolacija. Sve intervencije za osno-
vu moraju uzeti tradicionalne principe: ivi~nu gradwu,
usitwenu parcelu i zatvorenost bloka.

Op{ti uslovi

– Za predmetnu lokaciju izra|en je elaborat Uslovi ~u-
vawa, odr`avawa i kori{}ewa kulturnih dobara i dobara
koja u`ivaju status prethodne za{tite i mere wihove za-
{tite, Zavod za za{titu spomenika kulture grada Beograda,
br. 020910, od 27. septembra 2002. i dopune br. 022351 od 3.
decembra 2002. i br. 197 od 26. januara 2004.

– Grafi~ki prilog br. 4, Valorizacija objekata, kon-
zervatorski uslovi, sa spomeni~kim statusom prostora i
pojedina~nih objekata R=1:500 ilustruje stavove slu`be
za{tite, koji su ugra|eni u pravila za izgradwu.

– Blok 2 (koji obuhvata slede}e katastarske parcele: br.
745, 746, 747, 748, 749, 750, 753,754, 755, 756, 757, 758, 759,
761, 763 i 764 KO Beograd 1), nalazi se u zoni za{ti}ene
okoline Podru~ja oko Dositejevog liceja (Odluka o utvr-
|ivawu okoline prostorne kulturno-istorijske celine

Podru~ja oko Dositejevog liceja i mere wene za{tite,
„Slu`beni glasnik RS”, broj 37/99). Shodno ovoj odluci, za
predmetni prostor utvr|ene su slede}e mere za{tite za-
{ti}ene okoline prostorne kulturno-istorijske celine:

– uva`avawe i ~uvawe zate~ene urbane matrice;
– o~uvawe postoje}e parcelacije, izuzev u slu~aju kada

se radi o ure|ivawu unutra{wosti blokova;
– uva`avawe i ~uvawe regulaciono-gra|evinske linije,

a ako je u pitawu izgradwa javnih objekata od posebnog in-
teresa i zna~aja – mogu se vr{iti odre|ene korekcije par-
cela prema posebnim uslovima slu`be za{tite;

– o~uvawe vertikalne regulacije (linije potkrovnih ve-
naca i slemena krova), izuzev u slu~aju kada se radi o objek-
tu koji nije valorizovan kao gra|evina od posebnog intere-
sa za slu`bu za{tite, ili kada se radi o postupku urbani-
sti~ko-arhitektonske obnove pojedina~nog objekta ili de-
la bloka, kada se intervencija sprovodi na osnovu posebnih
detaqnih uslova ili konzervatorskih projekata obnove;

– dozvoqava se kori{}ewe prostora u celini za stambe-
ne, poslovne ili stambeno-poslovne namene; od proizvod-
nih delatnosti dozvoqava se otvarawe malih radionica
(zanatskih) koje karakterom proizvodwe ne smeju ugro`ava-
ti neposredni ambijent susedstva i {ire okoline (kada je
u pitawu buka i druge {tetne emanacije);

– prilikom eventualnih intervencija ispod nivoa tla
obezbe|uje se arheolo{ki nadzor – bilo da se radi o mogu-
}em ure|ivawu unutra{wosti blokova ili adaptaciji po-
stoje}ih podrumskih eta`a, ili prostom sonda`nom ispi-
tivawu tla u ciqu sanacija i zamene infrastukture;

– dozvoqavaju se intervencije na ure|ivawu prostora
unutar blokova, posebno na ozelewavawu i klawawu nehi-
gijenskih objekata radi ~ega se preporu~uje izrada poseb-
nih projekata revitalizacije;

– adaptacije potkrovnih prostora ili eventualne nado-
gradwe objekata mogu se sprovoditi prema valorizaciji i
posebnim uslovima nadle`nih ustanova za za{titu kultur-
nih dobara.

– Podru~je koje obra|uje predmetni plan nalazi se u
okviru za{ti}ene zone civilnog naseqa i nekropole anti~-
kog Singidunuma, prema re{ewu Zavoda za za{titu spomeni-
ka kulture grada Beograda br. 176/8 od 30. juna 1964. godine. 

Mere za{tite sastoje se u slede}em:
– u delovima bloka gde je predvi|eno uklawawe postoje-

}ih i izgradwa novih objekata, pre po~etka izgradwe, neop-
hodno je obaviti prethodna sonda`na arheolo{ka istra`i-
vawa radi dobijawa uvida u stratigrafiju kulturnih slojeva;

– prilikom izgradwe novih objekata neophodan je stalni
nadzor arheolo{ke ekipe uz mogu}nost izvo|ewa za{titnih ar-
heolo{kih istra`ivawa, ukoliko se za wima uka`e potreba;

– predvideti kao mogu}nost prezentaciju otkrivenih
arhitektonskih ostataka u zavisnosti od wihovog zna~aja,
{to bi uslovilo izmene projektovanih objekata. Ne plani-
ra se prezentacija na terenu otkrivenih grobnih konstruk-
cija, ve} samo wihovo dokumentovawe i prenos u nadle`ne
muzejske institucije;

– sonda`na arheolo{ka istra`ivawa, arheolo{ki nad-
zor i za{titna arheolo{ka istra`ivawa, prema Zakonu o
za{titi kulturnih dobara, du`an je da finansira investi-
tor gradwe. Program i predra~un bi}e ura|en u Zavodu za
za{titu spomenika kulture grada Beograda.

– Sa aspekta Slu`be za{tite na ovom prostoru nema me-
sta za novu izgradwu i nadgradwu postoje}ih objekata, osim
na retkim lokacijama, ozna~enim na grafi~kom prilogu
br. 3, Elementi za sprovo|ewe plana R 1:500.

Posebni uslovi za pojedina~ne objekte

– Objekat Realke (blok 5, zona V1) zbog svojih vrednosti
progla{en je za spomenik kulture, tj. kulturno dobro od ve-
likog zna~aja (Re{ewe Zavoda za za{titu spomenika kulture
grada Beograda, br. 521/11 od 3. avgusta 1964. „Slu`beni gla-
snik SRS”, broj 14/79). Pripadaju}a parcela (br. 704) tako|e
je za{ti}ena. Sve intervencije u smislu tehni~kih mera za-
{tite ovog kulturnog dobra, moraju se sprovoditi na osnovu
posebnih uslova Slu`be za{tite. Mere za{tite odnose se na
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o~uvawe izvornog izgleda, horinzontalne i vertikalne regu-
lacije. Dozvoqeni su radovi na adaptaciji potkrovqa iskqu-
~ivo u okviru postoje}eg volumena i gabarita krova, pod
uslovom da za to postoje tehni~ke mogu}nosti. Postoje}a ka-
tastarska parcela br. 704 nedeqiva je, a s obzirom da je u pi-
tawu objekat javne namene i u skladu sa postoje}im kori{}e-
wem, ovoj parceli se pridodaje deo parcele br. 703. Zabrawe-
na je izgradwa novih objekata koji nisu u funkciji postoje-
}ih objekata na parceli, tj. eventualna nova izgradwa maweg
obima (izlo`beni prostor na otvorenom, amfiteatar za pre-
davawa i priredbe, konstrukcije koje natkrivaju ove prosto-
re i sl.) planirana je samo za upotpuwavawe postoje}ih sadr-
`aja i pod strogo kontrolisanim konzervatorskim uslovima.
Sprovesti urbanisti~ko i hortikulturno opremawe, ure|i-
vawe, odr`avawe i kori{}ewe parcele kao javnog prostora
po posebnim konzervatorskim uslovima.

– Objekti na kojima je planirano nadzi|ivawe u skladu
sa uslovima Slu`be za{tite i pravilima datim u planu
(zona A2, B1 i B2) su:

– Zmaja od No}aja 3, blok 3, (glavni objekat, uz uslov
prethodnog uklawawa pomo}nog prizemnog objekta koji se
nalazi ispred glavnog objekta), koji se planira za nadzid-
zi|ivawe za jedan sprat do spratnosti P+3. Nadzi|ivawe
izvesti prate}i savremene arhitektonske koncepte uklapa-
wa starog u novo, bez podra`avawa elemenata nasle|ene,
tradicionalne arhitekture;

– Gospodar Jevremova 4, blok 3, koji se prema ve} izda-
tim uslovima planira za nadzi|ivawe do spratnosti
P+3+Pk, kako bi se usaglasila vertikalna regulacija sa
neposrednim susedom. Preoblikovawe objekta – dogradwu
i rekompoziciju izvesti interpolacijom jo{ dva sprata,
istih stilskih osobenosti, sa translatornim pomerawem
karakteristi~ne atike iznad tre}eg, zavr{nog sprata (nad-
zidak sa balusterima). Potkrovqe formirati iza atike,
tako da atika ostaje slobodna kao karakteristi~ni akce-
nat zavr{etka fasadnog platna. U tom kontekstu krovne
ravni potkrovqa re{avati iza atike;

– Cincar Jankova 3, blok 4, izvr{iti nadzi|ivawe u
skladu sa izdatim uslovima.

– Cincar Jankova 5, blok 4, nadzidati za jedan sprat.
Sada{we baye, neadekvatne objektu i prostoru ukloniti (u
ciqu sanirawa dozvoqava se promena visinske regulacije,
tj. remodulacija postoje}eg potkrovqa u spratnu eta`u).

– Objekti koji su planirani za zamenu radi nove izgradwe:
– Zmaja od No}aja 1 (blok 3, zona A3), ukloniti i zame-

niti novim, prema uslovima plana;
– Cara Uro{a 5 i 7 (blok 5, zona A1), kao i izgradwa na

katastarskim parcelama br. 698 i 703 (deo) na kojima u po-
stoje}em stawu ne postoje objekti. Za ovu lokaciju propisuje
se obaveza raspisivawa konkursa i izrada urbanisti~kog
projekta radi provere urbanisti~ko-arhitektonskog re{e-
wa i odnosa prema ambijentu. U pitawu je izuzetno osetqi-
va lokacija, u vizuri iz pravca Beogradske tvr|ave i ulice
Tadeu{a Ko{}u{ka, u neposrednom okru`ewu spomenika
kulture, koja uslovqava autorski izraz u likovno-oblikov-
nom pristupu kod realizacije novog objekta. Obratiti po-
sebnu pa`wu na po{tovawe „loma ” regulacione linije u ul.
Tadeu{a Ko{}u{ka, apostrofirawe postoje}ih vrednosti i
kori{}ewe savremenog arhitektonskog rukopisa. Ukoliko
se novi objekti iz ulice Tadeu{a Ko{}u{ka i Cara Uro{a
me|usobno povezuju, u funkcionalnom smislu u oblikovawu
nove fizi~ke strukture naglasiti funkcionalnu celinu.
Ukoliko se sadr`aji novih objekata iz dve ulice razlikuju,
fasadnu kompoziciju uskladiti sa usvojenim namenama.

– Planirano je uklawawe zapo~ete izgradwe na su~eqa-
vawu ulica Cara Uro{a, Zmaja od No}aja i Cincar Jankove
radi formirawa skvera – pjacete, kao posebnog mikroambi-
jenta, bez fizi~ke strukture koja se naslawa na kalkan su-
seda. Ovakav koncept uslovqava preoblikovawe zale|a po-
stoje}eg gra|evinskog fonda. Objekat iz ulice Cincar Jan-
kove 7 i Zmaja od No}aja 6, koji postaje ugaoni, visinski
usaglasiti do spratnosti P+2. Posebnu pa`wu obratiti
na obradu kalkana koji u uslovima formirawa pjacete tre-
ba da bude adekvatno zale|e novom javnom sadr`aju. Re{ewe
u obradi kalkana tra`iti u formirawu fasade u skladu sa

arhitekturom objekta, u smislu otvarawa ka javnoj povr{i-
ni, oslikavawa i ogra|ivawa preostalog dela parcele.

– Visinsku regulaciju objekata uz ulica Tadeu{a Ko{}u-
{ka, na potezu od Gospodar Jevremove do Cincar Jankove
(blokovi 3 i 4, zone V2 i V3) zadr`ati bez novih dogradwi.
Ovo se posebno odnosi na objekat u ulici Tadeu{a Ko{}u{ka
br. 12 za koji se ne dozvoqava pro{irewe povu~enog sprata na
deo obodne krovne terase, kao ni preoblikovawe ravnog kro-
va koji predstavqa akcenat kubusa ugaonog objekta. Za objekat
u ul. Zmaja od No}aja 2, u okviru zone V2, daje se izuzetak od
pravila koji se odnosi na mogu}nost dogradwe povu~ene pete
eta`e i formirawe potkrovne eta`e, pod uslovima plana.

– Savremeni objekti u ulici Cara Uro{a 6a-10 i Kra-
qa Petra 45, (blok 1, zona V2) koji prvenstveno svojim ga-
baritom ne odra`avaju karakteristike prostora predmet-
nog plana, moraju zadr`ati svoju visinsku regulaciju bez
dodatnih nadgradwi.

– Objekti koji se nalaze u zoni V3 planirani su da se
zadr`e. Dopu{tene su intervencije na obnovi postoje}eg
gra|evinskog fonda, tj. o~uvawe i vra}awe wegovog prvo-
bitnog izgleda, restauracija fasada, adaptacija tavanskog
prostora gde za to postoje tehni~ke mogu}nosti i sli~no.
Uslov je o~uvawe horizontalne i vertikalne regulacije ka
javnom prostoru. Pored adaptacija u okviru gabarita i vo-
lumena objekta, postoji mogu}nost mawih intervencija na
dvori{nom delu objekata, u smislu formirawa nadzitka,
zatvarawa dela krovne terase ili mawe dogradwe, prema
pravilima plana i uslovqenostima lokacije.

– Kao izuzetak od pravila daje se mogu}nost izgradwe
objekta u ulici Kraqa Petra br. 53 (blok 1, zona V3) pod
slede}im uslovima (imaju}i u vidu i ostale uslove plana
date u poglavqu 3. Pravila gra|ewa):

– novi objekat postaviti na regulacionu liniju ulice,
odnosno gra|evinsku liniju susednih objekata;

– maksimalna spratnost P+5;
– u pogledu vertikalne regulacije novi objekat uskladi-

ti sa susednim objektima;
– prizemqe mo`e biti akcentovano u arhitektonskoj

kompoziciji i transparentno, s obzirom da na nivou pri-
zemqa treba obezbediti komunikaciju sa unutra{wo{}u
bloka u {irini parcele;

– objekat projektovati u savremenom arhitektonskom ru-
kopisu sa akcentom na autorskoj arhitekturi, bez podra`a-
vawa stilskih osobenosti okru`ewa;

– objekat raditi od savremenih materijala visokih
estetskih svojstava,

– iskqu~uje se potkrovqe kao i mansardni krov.
– Kao izuzetak od pravila daje se mogu}nost izgradwe

objekta u ulici Kraqa Petra br. 73 (blok 2, zona V3) pod
slede}im uslovima:

– mogu}e je uklawawe dvori{nog krila za{ti}enog
objekta, na ~ijem mestu se mo`e interpolirati novi objekat;

– gra|evinska linija interpoliranog objekta mora bi-
ti povu~ena u odnosu na regulacionu liniju tako da se o~u-
va originalni pristup stambenoj eta`i za{ti}enog korpu-
sa objekta iz dvori{ta;

– visina interpoliranog objekta mora biti odre|ena u
odnosu na nagla{enu razliku u visinama kota slemena su-
sednih objekata;

– ne dozvoqava se nadzi|ivawe za{ti}enog korpusa objekta.
– Za objekat u ul. Gospodar Jevremovoj 12, u okviru zone

V3, daje se izuzetak od pravila koji se odnosi na mogu}nost
izgradwe, pod slede}im uslovima:

– mo`e se izvr{iti nadgradwa uli~nog dela objekta do
maksimalne spratnosti P+2 (P+1+Pk), vode}i ra~una o ko-
ti venca ni`eg dela susednog objekta u ul. Kraqa Petra 73,

– dvori{ni deo objekta ve} ima maksimalnu dozvoqenu
spratnost.

2.8. Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda
i prostorno-planski uslovi od interesa za odbranu

– Radi za{tite od potresa i po`ara objekti moraju bi-
ti realizovani i kategorisani prema odgovaraju}im teh-
ni~kim propisima, standardima i normativima.
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– Planirane gara`e, sa korisnom povr{inom ve}om od
200 m², moraju imati obezbe|en odgovaraju}i broj zidnih
po`arnih hidranata, kao i odgovaraju}u instalaciju za au-
tomatsko ga{ewe po`ara.

– Planirane gara`e, sa korisnom povr{inom ve}om od
500 m², moraju imati obezbe|en sopstveni prilaz za vozila,
rezervni izlaz za vozila, osobqe i korisnike gara`e, si-
stem prinudne ventilacije, mera~e za kontrolu koncentra-
cije ugqen-monoksida, sistem za odimqavawe i instalaci-
ju sigurnosnog osvetqewa.

– Planirane gara`e, sa korisnom povr{inom ve}om od
1.500 m², moraju imati obezbe|en sopstveni prilaz sa ula-
zom i odgovaraju}i broj rezervnih izlaza za vozila, osobqe
i korisnike gara`e, sistem prinudne ventilacije, mera~e
za kontrolu koncentracije ugqen-monoksida, sistem za
odimqavawe, instalaciju sigurnosnog osvetqewa i insta-
lacije za automatsku objavu po`ara.

– U vezi sa civilnom za{titom izgradwa skloni{ta
utvr|ena je posebnim elaboratom „Prilog mera za{tite od
elementarnih nepogoda i prostorno-planski uslovi od in-
teresa za odbranu", koji je sastavni deo plana.

2.9. Uslovi za za{titu `ivotne sredine

@ivotnu sredinu na ovom prostoru ugro`avaju, izduvnim
gasovima i bukom, motorna vozila i, u zimskom periodu, mnogo-
brojna ku}na lo`i{ta na ~vrsto gorivo. Iz tog razloga sa ci-
qem za{tite ̀ ivotne sredine pridr`avati se slede}ih uslova:

– ne dozvoqavaju se namene koje mogu zagaditi `ivotnu
sredinu iznad dozvoqenih granica;

– u delu objekata prema ulici izbegavati stanovawe u
suterenskim i prizemnim eta`ama;

– osloboditi unutra{wost blokova od nehigijenskih i
pomo}nih objekata;

– zagrevawe objekata vr{iti iskqu~ivo centralizovano,
– obezbediti dovoqno osun~anosti i provetrenosti;
– zeleni nasadi treba da imaju visoku biolo{ku, funk-

cionalnu i estetsku vrednost;
– obezbediti adekvatnu ventilaciju podzemnih gara`a.

3. PRAVILA GRA\EWA

3.1. Vrsta i namena objekata

– Du` jakih saobra}ajnica (npr. Kraqa Petra i Tadeu-
{a Ko{}u{ka) preporu~uje se da prizemqe i prvi sprat
objekata budu nestambeni. Prizemqa orijentisana i na
ostale javne povr{ine planiraju se za delatnosti.

– Poslovni i komercijalni sadr`aji ne smeju da ugro-
`avaju stanovawe, posebno u pogledu za{tite `ivotne sre-
dine, nivoa buke i aerozaga|ewa.

– Dozvoqava se promena namene iz stambene u poslovnu
i obrnuto, a odnos stambenog i poslovnog prostora na ni-
vou parcele defini{e se  u skladu sa op{tim uslovima i
odrednicama Generalnog plana Beograda 2021 („Slu`beni
list grada Beograda", broj 27/03).

– Namena objekta na parceli br. 703 je stambeno-poslovna,
ali se sugeri{e da stanovawe bude na eta`ama iznad prvog
sprata, a da prizemqe i prvi sprat budu nameweni atraktiv-
nim gradskim sadr`ajima (komercijala, kultura, zabava...).

3.2. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele

– Parcela je definisana regulacionom linijom prema
javnim povr{inama i razdelnim granicama parcela prema
susednim parcelama, iste ili druge namene.

– Gra|evinske parcele formiraju se na osnovu postoje}ih
katastarskih parcela, u skladu sa planom datim pravilima.

– Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en pri-
stup na javnu povr{inu – ulicu, kao i prikqu~ak na tehni~-
ku infrastrukturu.

– Minimalna povr{ina gra|evinske parcele iznosi
150 m2, a minimalni front prema saobra}ajnici ne sme
biti u`i od 9 m. Izuzetak od ovog pravila su katastarske
parcele br. 729/1, 754, 756 i 757, ~ija je povr{ina i {iri-

na fronta ispod minimuma, ali koje postaju gra|evinske i
na kojima se zadr`avaju postoje}i objekti, bez mogu}nosti
zamene. Katastarska parcela br. 734 tako|e je izuzetak i na
woj je dozvoqena zamena objekta i nova izgradwa.

– Minimalna {irina parcele koja slu`i kao pristup-
ni put iznosi 3,5 m.

– Nije dozvoqeno spajawe ili deoba katastarskih par-
cela u blokovima 2 i 4.

– Nije dozvoqena deoba parcele objekta koji u`iva sta-
tus spomenika kulture.

– Spajawe dve ili vi{e katastarskih parcela izuzetno je
dozvoqeno u blokovima 1, 3 i 5 radi izgradwe jedinstvene
podzemne gara`e na vi{e gra|evinskih parcela ili izgrad-
we novih stambeno-poslovnih objekata u bloku 5, u skladu sa
uslovima slu`be za{tite u smislu oblikovawa fizi~ke
strukture. Spajawe se vr{i bez mogu}nosti promene namene
i tipa izgradwe i zadatih parametara. Uslov preparcelaci-
je je izrada urbanisti~kog projekta za predmetne parcele.

– Deoba katastarskih parcela izuzetno je dozvoqena u
blokovima 1 i 3 radi formirawa pristupnog puta za pod-
zemnu gara`u unutar bloka, uz uslov da posle deobe svaka
pojedina~na parcela ispuwava sve planom date uslove.
Uslov parcelacije je izrada urbanisti~kog projekta za
predmetne parcele.

3.3. Uslovi za izgradwu objekata

Ovim planom dati su pokazateqi i pravila za zamenu
objekata novim i rekonstrukciju postoje}ih objekata.

3.3.1. Op{ti uslovi

– Nije dozvoqena izgradwa ili bilo kakva promena u
prostoru koja bi mogla da naru{i ili ugrozi objekat ili
funkciju na susednoj parceli.

– Pravila za izgradwu data u planu odgovaraju obliku i
veli~ini parcela.

– Izgradwa novih objekata ili nadzi|ivawe i dogradwa
postoje}ih uslovqeni su obezbe|ivawem odgovaraju}eg bro-
ja parking mesta za nove stambene ili poslovne jedinice.

– Za sve intervencije na postoje}im objektima koji se
zadr`avaju kao i za izgradwu novih objekata, obavezna je sa-
radwa sa Zavodom za za{titu spomenika kulture.

– Izgradwa novih objekata planirana je interpolaci-
jom u postoje}u gradwu.

– U okviru volumena postoje}ih objekata koji se zadr-
`avaju dozvoqava se adaptacija, rekonstrukcija i pro{ire-
we stambenih jedinica u ciqu poboq{awa uslova i stan-
darda stanovawa.

– Pri rekonstrukciji i adaptaciji postoje}ih objekata
voditi ra~una o tehni~kim mogu}nostima za realizaciju pla-
nirane intervencije, pri izradi geotehni~ke dokumentacije.

– Za postoje}e objekte koji se nadzi|uju, bez obzira na
zonu u kojoj se nalaze, va`i stepen zauzetosti parcele u po-
stoje}em stawu, ukoliko je ve}i od planiranog maksimuma.

– Za ure|ivawe i ozelewavawe dvori{ta objekata nema
prostornih mogu}nosti za ozelewavawe u ve}em obimu, zbog
velike zauzetosti povr{ina parcela postoje}im objektima.
Za ovu namenu planira se min. 10% povr{ina gra|evinskih
parcela koje }e se dobiti ~i{}ewem dvori{ta i uklawa-
wem dotrajalih dvori{nih objekata.

– Nije dozvoqena gradwa novih pomo}nih objekata na par-
celi, uz obavezu uklawawa postoje}ih, osim u slu~aju gara`a.

– Sudove za prikupqawe otpada za potrebe novih objeka-
ta postaviti unutar wih, tako da budu lako dostupni kori-
snicima i komunalnim vozilima.

– Prilaze i ulaze u objekat re{avati u skladu sa uslovima
Pravilnika o uslovima za planirawe i projektovawe objeka-
ta u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepira-
nih i invalidnih lica („Slu`beni glasnik RS", broj 18/97).

3.3.2. Urbanisti~ki parametri

– Visina objekata ne sme pre}i onu koja je planom de-
finisana za tu parcelu. Maksimalna spratnost postoje}ih
i planiranih objekata data je u Planu regulacije i nivela-
cije, R=1:500.
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– Spratnost novih objekata u zoni A1 iznosi od P+4 –
P+5+Pe (spratnost mo`e biti i vi{a za jednu eta`u na
celoj lokaciji, ali u skladu sa maksimalnim indeksom iz-
gra|enosti i na osnovu stru~ne ocene), a u zoni A2 P+3 i
u zoni A3 P+5+Pe. Maksimalna spratnost u zonama B1 i
B2 iznosi P+2. U zoni V (podzonama V1, V2 i V3) va`e
uslovi definisani u poglavqu 2.7. Za{tita kulturno-isto-
rijskog nasle|a – Posebni uslovi za pojedina~ne objekte, i
izuzeci navedeni u ovom poglavqu.

– Zavr{nu nadzemnu eta`u izvesti u formi sprata ili
potkrovqa. U zoni A3 zavr{na eta`a je u formi povu~enog
sprata. Iznad zavr{ne eta`e nije dozvoqeno formirawe
dodatnog korisnog prostora, osim ako to nije definisano
ranije izdatim va`e}im uslovima.

– Kota prizemqa novih objekata odre|uje se u zavisnosti
od polo`aja zgrade na parceli, i to maksimum 50 cm iznad
najvi{e kote okolnog terena ili trotoara ispred objekta.

– Maksimalna visina venca planiranih objekata u zoni
A1 ne sme pre}i 16, tj. 22 m, u zoni A2 ne sme pre}i 13,5 m,
u zoni A3 ne sme pre}i kotu venca petog i povu~enog sprata
susednog objekta u ul. Tadeu{a Ko{}u{ka 12, a u zoni B1 i
B2 ne sme pre}i 11 m, ra~unato od najni`e kote trotoara is-
pred objekta, a ako je objekat na uglu mereno od ni`e kote.

– Maksimalna visina slemena planiranih objekata sa
kosim krovom u zoni A1 ne sme pre}i 19 tj. 25 m, u zoni A2
ne sme pre}i 16,5 m, u zoni A3 ne sme pre}i 2 m od kote
venca, u zoni B1 i B2 ne sme pre}i 14 m, ra~unato od najni-
`e kote trotoara ispred objekta, a ako je objekat na uglu
mereno od ni`e kote. Kod objekata sa ravnim krovom va`i
propisana maksimalna visina venca.

– Maksimalni dozvoqeni stepen zauzetosti gra|evin-
ske parcele (S) za izgradwu novih i rekonstrukciju posto-
je}ih objekata iznosi 75% u zonama A1, A2, A3 i B1, a u zo-
ni B2 iznosi 60 %.

– Maksimalni dozvoqeni indeks izgra|enosti gra|e-
vinske parcele (I) za izgradwu novih i rekonstrukciju po-
stoje}ih objekata iznosi 4,5 u zoni A1, 3 u zoni A2, 5 u zo-
ni A3, 2,25 u zoni B1 i 1,8 u zoni B2. U obra~unsku vrednost
ulazi zbir svih nadzemnih eta`a, ne ra~unaju}i podzemne.

– Objekte u ulici Cincar Jankovoj 3 u zoni B1 i Gospo-
dar Jevremovoj 4 u zoni A2, u svemu izvesti prema izdatim
uslovima i odobrewu za izgradwu.

– U zoni B2, u bloku 2, na parceli br. 759 izuzetno se
dozvoqava izgradwa novog, drugog objekta na parceli (sa
podzemnom gara`om) radi zamene neuslovnih postoje}ih
stambenih objekata u dvori{tu i re{avawa parkirawa.
Dvori{ni objekti nemaju mogu}nost dogradwe i nadgradwe
do planiranih kapaciteta, definisanih za zonu B2, ako se
ne ispuni uslov wihove zamene.

– Zona V1 obuhvata objekat Realke koji je zbog svojih vred-
nosti progla{en za spomenik kulture, tj. kulturno dobro od
velikog zna~aja (Re{ewe Zavoda za za{titu spomenika kultu-
re grada Beograda, br. 521/11 od 3. avgusta 1964. „Slu`beni
glasnik SRS”, broj 14/79). Pripadaju}a parcela (br. 704) ta-
ko|e je za{ti}ena. Sve intervencije u smislu tehni~kih me-
ra za{tite ovog kulturnog dobra moraju se sprovoditi na
osnovu posebnih uslova Slu`be za{tite. Mere za{tite od-
nose se na o~uvawe izvornog izgleda, horizontalne i verti-
kalne regulacije. Dozvoqeni su radovi na adaptaciji pot-
krovqa iskqu~ivo u okviru postoje}eg volumena i gabarita
krova, pod uslovom da za to postoje tehni~ke mogu}nosti. Po-
stoje}a katastarska parcela br. 704 nedeqiva je, a s obzirom
da je u pitawu objekat javne namene i u skladu sa postoje}im
kori{}ewem, ovoj parceli pridodaje se deo parcele br. 703.
Zabrawena je izgradwa novih objekata koji nisu u funkciji
postoje}ih objekata na parceli, tj. eventualna nova izgradwa
maweg obima (izlo`beni prostor na otvorenom, amfiteatar
za predavawa i priredbe, konstrukcije koje natkrivaju ove
prostore i sl.) planirana je samo za upotpuwavawe postoje-
}ih sadr`aja i pod strogo kontrolisanim konzervatorskim
uslovima. Sprovesti urbanisti~ko i hortikulturno oprema-
we, ure|ivawe, odr`avawe i kori{}ewe parcele kao javnog
prostora po posebnim konzervatorskim uslovima.

– U zoni V2 nalaze se savremeni objekti koji pre-
ventivno svojim gabaritom ne odra`avaju karakteristike
prostora predmetnog plana i koji moraju zadr`ati svoju vi-
sinsku regulaciju bez dodatnih nadgradwi. Ne dozvoqavaju
se intervencije u smislu pro{irewa povu~enog sprata na
deo obodne krovne terase, ili preoblikovawe ravnog krova
zatvarawem ili nadzi|ivawem postoje}e krovne terase.

– Objekti koji se nalaze u zoni V3 planirani su da se
zadr`e. Dopu{tene su intervencije na obnovi postoje}eg
gra|evinskog fonda, tj. o~uvawe i vra}awe wegovog prvo-
bitnog izgleda, restauracija fasada, adaptacija tavanskog
prostora gde za to postoje tehni~ke mogu}nosti i sli~no.
Uslov je o~uvawe horizontalne i vertikalne regulacije ka
javnom prostoru. Pored adaptacija u okviru gabarita i vo-
lumena objekta, postoji mogu}nost mawih intervencija na
dvori{nom delu objekata, u smislu formirawa nadzitka,
zatvarawa dela krovne terase ili mawe dogradwe, a prema
pravilima plana i uslovqenostima lokacije. U izuzetnim
slu~ajevima, kada je u pitawu ruiniran gra|evinski fond,
dozvoqava se ru{ewe i ponovna izgradwa objekta po uzoru
na postoje}i, strogo prema uslovima Slu`be za{tite.

Tabela 3: Maksimalni urbanisti~ki parametri 
definisani za zone

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Zona Maks. Maks. visina Maks. Maks. Maks. 

sprat- venca visina stepen indeks
nost (m) slemena zauze- izgra-

(m) tosti |enosti
(S %) gra|e-

vinske
parcele

(I)
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
A1 P+4 -

P+5+Pe 16 -22 19 – 25 75 4,5
A2 P+3 13,5 16,5 3
A3 P+5+Pe kota venca petog 2 m u 5

i povu~enog odnosu
sprata susednog na kotu

objekta u venca
T. Ko{}u{ka 12

B1 2,25
B2 P+2 11 14 60 1,80
V1 zadr`an objekat u postoje}em stawu – spomenik kultu-

re, o~uvawe izvornog oblika, intervencije u gabaritu
i volumenu bez promene horizontalne i vertikalne
regulacije

V2 zadr`ani objekti u postoje}em stawu, ne dozvoqavaju
se intervencije u smislu pro{irewa povu~enog spra-
ta na deo obodne krovne terase, ili preoblikovawe
ravnog krova zatvarawem ili nadzi|ivawem postoje}e
krovne terase

V3 zadr`ani objekti u postoje}em stawu, intervencije u
gabaritu i volumenu bez promene horizontalne i ver-
tikalne regulacije ka javnom prostoru ili mawe in-
tervencije na dvori{nom delu objekata

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

– Izuzeci od navedenih pravila odnose se na uslove iz-
gradwe slede}ih objekata:

– Izgradwu objekta u ul. Kraqa Petra 53 izvesti pod
slede}im uslovima:

– maksimalna spratnost objekta P+5, visinski vezan za
susedne objekte;

– obezbediti nesmetan kolski prolaz – rampu, na nivou
prizemqa u unutra{wost bloka (podzemnu gara`u);

– ulaz (pe{a~ki) u objekat obezbediti iz ul. Zmaja od
No}aja, sa svim potrebnim denivelacijama;

– voditi ra~una o nagibu rampe – silaza u gara`u i ko-
ti prizemqa, tj. prvog nivoa objekta.

– Izgradwu objekta u ulici Kraqa Petra br. 73 (blok 2,
zona V3) izvesti pod slede}im uslovima:
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– mogu}e je uklawawe dvori{nog krila za{ti}enog
objekta, na ~ijem se mestu mo`e interpolirati novi obje-
kat, uz obavezu zadr`avawa i obnove glavnog korpusa objek-
ta u svemu u izvornom stawu;

– gra|evinska linija interpoliranog objekta mora bi-
ti povu~ena u odnosu na regulacionu liniju tako da se o~u-
va originalni pristup stambenoj eta`i za{ti}enog korpu-
sa objekta iz dvori{ta. Povla~ewe od regulacione linije
izvesti u nivou prizemqa novog dela objekta, prema gra-
fi~kom prilogu br. 2. Regulaciono-nivelaciono re{ewe
sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih povr{ina i ana-
liti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe R=1:500;

– visina interpoliranog objekta mora biti odre|ena u
odnosu na nagla{enu razliku u visinama kota slemena su-
sednih objekata;

– u dvori{tu je mogu}e izgraditi stambeno-poslovni
objekat maksimalne spratnosti P+5, kao susedni objekat u
ul. Kraqa Petra 71a, i time zakloniti kalkan susednog
objekta, maksimalna kota venca i slemena ne sme pre}i ko-
tu venca i slemena susednog objekta;

– ne dozvoqava se nadzi|ivawe za{ti}enog korpusa objekta;
– maksimalni stepen zauze}a parcele iznosi 100%;
– maksimalni indeks izgra|enosti parcele iznosi 4,5;
– re{iti parkirawe u okviru parcele;
– propisuje se obaveza provere arhitektonskog re{ewa

na Komisiji za planove Skup{tine grada Beograda.
– Na objektu u ul. Gospodar Jevremovoj 12, u okviru zone

V3, mogu se izvesti intervencije pod slede}im uslovima:
– mo`e se izvr{iti nadgradwa uli~nog dela objekta do

maksimalne spratnosti P+2 (P+1+Pk), vode}i ra~una o ko-
ti venca ni`eg dela susednog objekta u ul. Kraqa Petra 73;

– dvori{ni deo objekta ve} ima maksimalnu dozvoqenu
spratnost;

– zadr`ava se postoje}i stepen zauze}a parcele;
– maksimalni indeks izgra|enosti parcele iznosi 2,2.
– Za objekat u ul. Zmaja od No}aja 2, u okviru zone V2, da-

je se izuzetak od pravila koji se odnosi na mogu}nost do-
gradwe povu~ene pete eta`e i formirawe potkrovne eta-
`e, pod slede}im uslovima:

– ovom intervencijom formira se jedinstven stambeni
prostor u dva nivoa;

– dogradwu povu~ene ({este) eta`e ka ulici i nadgrad-
wu potkrovne eta`e izvesti u formi povu~enog sprata pre-
ma ulici, po{tuju}i uslove iz poglavqa 3.3.3. Polo`aj
objekta u odnosu na regulaciju, granice gra|evinske parce-
le i susedne objekte i 3.3.4. Uslovi za arhitektonsko obli-
kovawe objekata, u pogledu minimalnog udaqewa povu~enog
sprata od fasadne ravni od 2 m, maksimalne visine nad-
zitka od 1,6 m, maksimalnog nagiba krovnih ravni i po-
{tovawa ritma fasadnih otvora na ni`im eta`ama;

– kote venca {este, potkrovne eta`e i slemena „vezati"
za venac, tj. sleme vi{eg dela objekta prema ulici Tadeu{a
Ko{}u{ka;

– intervencija ne sme da ugrozi nesmetano funkcioni-
sawe svih delova jedinstvene celine objekta;

– intervencija mora biti izvedena uz po{tovawe stil-
skih karakteristika objekta;

– pribaviti saglasnost na projekat autora objekta ili
Dru{tva arhitekata Beograda.

3.3.3. Polo`aj objekta u odnosu na regulaciju, granice
gra|evinske parcele i susedne objekte

Polo`aj gra|evinske linije u odnosu na regulacionu kao
i postavqawe objekata dato je u Regulaciono-nivelacionom
re{ewu sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih povr{ina i
analiti~ko-geodetskim elementima za obele`avawe R=1:500.

(1) Novi objekti postavqaju se u neprekidnom nizu (osim
kod izuzetaka opisanih u narednom stavu), na granici par-
cele, po{tuju}i pravila za izgradwu prema bo~nom susedu i
obezbe|ivawe minimuma slobodne povr{ine na parceli.

(2) Novi objekti uz spomenik kulture – objekat Realke,
postavqaju se na udaqenosti od 3,5 m od postoje}eg objekta

u ulici Tadeu{a Ko{}u{ka, tj. 4 m od postoje}eg objekta u
ulici Cara Uro{a, {to je i obele`eno na grafi~kom pri-
logu Regulaciono-nivelaciono re{ewe sa urbanisti~kim
re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim
elementima za obele`avawe.

(3) Nadzemna gra|evinska linija objekata poklapa se sa
regulacionom, sem na mestima nazna~enim na grafi~kom
prilogu Regulaciono-nivelaciono re{ewe sa urbanisti~-
kim re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geo-
detskim elementima za obele`avawe R=1:500, gde je do{lo
do odstupawa iz funkcionalnih razloga.

(4) Arhitektonski elementi tipa erkera, nadstre{nica,
balkona, terasa i sl., mogu se pojaviti kao ispadi na karakte-
risti~nim delovima objekata (ugao, zavr{etak, sredi{wi deo
i sl.), ukoliko rastojawe sa naspramnim susedom iznosi mini-
mum 9 m a {irina trotoara je minimalno 2 m, uz uslov da ne
prelaze gra|evinsku liniju horizontalnom projekcijom za 0,50
m i da po~iwu na minimum 4 m iznad kote nivelete javne po-
vr{ine ispred zgrade. Povr{ina isturenog dela ne sme biti
ve}a od polovine ukupne povr{ine cele fasade. Horizontal-
na projekcija linije ispada mo`e biti najvi{e pod uglom od
45° od najbli`eg otvora na istom ili susednom objektu. Ovi
elementi ne smeju prelaziti granicu parcele ka susedima.

(5) Fasadna ravan povu~enog sprata mora biti mini-
malno 2 m udaqena u odnosu na ravan fasade objekta.
Spratna visina ove eta`e mo`e biti ista kao i na ni`im
eta`ama, u skladu sa namenom prostora.

(6) Izlog trgovinske radwe mo`e biti prepu{ten u od-
nosu na gra|evinsku liniju maksimalno 30 cm, pod uslovom
da je minimalna {irina trotoara 3 m.

(7) Nadstre{nice mogu imati maksimalni ispust do 
1 m i to na visini od 3 m, po celoj {irini objekta. Rekla-
me se mogu postaviti na fasadnom zidu ili na konzoli sa
ispustom do 1 m, na visini iznad 3 m.

(8) Gra|evinska linija podzemnih eta`a mo`e da se po-
klapa sa granicom gra|evinske parcele, uz uslov da se ne
mewa postoje}a kota terena. Ne dozvoqava se prela`ewe
izvan gra|evinske linije u javnu povr{inu bilo kojim de-
lom zgrade ispod povr{ine tla.

(9) Pri izgradwi objekata u neprekidnom nizu, na novom
objektu obavezno se ostavqa svetlarnik minimalno iste ve-
li~ine i simetri~an svetlarniku postoje}eg objekta.

(10) Nije dozvoqeno otvarawe fasadnih otvora prostori-
ja ka bo~nim susednim parcelama. Osvetqewe pomo}nih pro-
storija, orijentisanih prema bo~nim susedima, omogu}iti
pomo}u svetlarnika, uz uslov minimalnog parapeta od 1,8 m.

(11) Prizemqe novog objekta na uglu treba da je povu~e-
no najmawe 3 m od bli`e ivice kolovoza radi pregledno-
sti raskrsnice.

(12) Novi prolazi u unutra{wost parcele, ukoliko se
koriste kao kolski, treba da su najmawe {irine 3 m i vi-
sine 4,5 m. To se odnosi na prolaze na parceli br. 702 i u
okviru objekata na parceli br. 698.

(13) Na regulacionoj liniji dozvoqava se postavqawe
ograda kod objekata ~ija je gra|evinska linija povu~ena u
odnosu na regulacionu. Uslov je da svi elementi ograde bu-
du na gra|evinskoj parceli koja se ogra|uje. Vrata i kapije
ne mogu se otvarati van regulacione linije. Visina zidane
ograde sa uli~ne strane ne sme da prelazi 0,9 m. Maksimal-
na dozvoqena visina transparentne ograde iznosi 1,4 m.
Ograde parcela na uglu ne mogu biti vi{e od 0,9 m od ko-
te trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.

(14) Granice parcela unutar bloka mogu se ogra|ivati
zidanim, transparentnim ili `ivim zelenim ogradama, uz
uslove da visina ograde ne prelazi 1,4 m, te da se elemen-
ti ograde nalaze u osovini granice gra|evinske parcele
ili na zemqi{tu vlasnika ograde. Ograda se mo`e izvodi-
ti u osovini uz saglasnost suseda.

(15) Minimalno rastojawe izme|u dva objekta (uli~nog
i dvori{nog) na parceli br. 759, u bloku 2, iznosi 9 m, sa
mogu}no{}u otvarawa fasadnih otvora stambenih prosto-
rija naspramnih zgrada.
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3.3.4. Uslovi za arhitektonsko oblikovawe objekata

(1) Maksimalna visina nadzitka potkrovne eta`e izno-
si 160 cm, ra~unato od kote poda potkrovne eta`e do ta~ke
preloma krovne ravni. Visina nazitka mo`e biti i mawa,
u skladu sa uslovima Slu`be za{tite, ili kada je planira-
na samo intervencija u gabaritu postoje}eg krova.

(2) Kosina krova mora svojom dowom ivicom po~eti u
ravni fasadnog zida doweg sprata, ra~unaju}i prostor po-
treban da se smesti horizontalni oluk. Nisu dozvoqeni
prepusti i izla`ewe van gabarita zgrade.

(3) Nagib kosih krovnih ravni novih objekata prilago-
diti vrsti krovnog pokriva~a, uz ograni~ewe da maksimal-
ni dozvoqeni nagib za dvovodne krovove iznosi 40°, a jed-
novodne 20°. Obaveza je da se krovne ravni novih objekta
postavqaju nagnute ka ulici ili unutra{wem dvori{tu.

(4) Za rekonstrukcije i nadgradwe (kada je uslov pona-
vqawe posledwe eta`e) va`i oblik i nagib postoje}eg
krova, iako prelazi ograni~ewe od 40°.

(5) Ne dozvoqava se oblik mansardnog krova koji }e po-
krivati vi{e od jedne korisne eta`e, tj. krov mora biti pro-
jektovan tako da je svojim gabaritom upisan u polukrug. Na-
gib kosih krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokri-
va~a, uz ograni~ewe da maksimalni dozvoqeni nagib iznosi
60° i da se krov formira iza venca objekta, bez prepusta.

(6) Nadzidani deo u potpunosti mora biti uklopqen u
stil i karakter postoje}eg objekta, osim ukoliko nije dru-
ga~ije navedeno u uslovima slu`be za{tite. Ne dozvoqava-
ju se parcijalna re{ewa, koja }e ugroziti izgled i stabil-
nost objekta. Otvori nadzidanog dela moraju da prate ri-
tam fasadnih otvora ni`ih eta`a.

(7) U slu~aju kada se vr{i spajawe dve ili vi{e parce-
la radi izgradwe objekta, fasadu takvog objekta obraditi
na taj na~in da odra`ava {irinu fronta postoje}ih parce-
la, u ciqu spre~avawa pojave duga~kih i monotonih fasada
koje nisu u duhu ovog prostora.

(8) U arhitekturi novih objekata preporu~uje se mode-
ran izraz i upotreba savremenih materijala, kao princip
kontinualnosti u izgradwi grada. Mogu se pojaviti svi
elementi karakteristi~ni za ovaj ambijent, koji bi nagla-
sili i pove}ali atraktivnost objekta (nagla{eni uglovi,
venci, portali, ritam fasadnih otvora, obrada sokle obje-
kata i sl.), intrepretirani na savremen na~in.

– (9) Na poslovnim prostorima u prizemqima objekta
portali, izlozi i drugi karakteristi~ni arhitektonski
elementi mogu biti nagla{eni posebnom obradom, ali u
skladu sa pravilima ovog plana datim u poglavqu 3.3.3. Po-
lo`aj objekta u odnosu na regulaciju, granice gra|evinske
parcele i susedne objekte.
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3.3.5. Uslovi za re{avawe parkirawa

U prora~unu potreba za parkirawem kori{}en je nor-
mativ:

0,7 pm po postoje}em stanu, na 80 m2 BRGP;
1 pm za nove stanove, na 80 m2 BRGP;
1 pm za poslovawe, na 80 m2 BRGP;
1 pm za trgovinu, na 66 m2 BRGP.
U postoje}em stawu konstatovan je nedostatak gara`a i

organizovanih parking prostora, haoti~no parkirawe u
regulaciji saobra}ajnica i deficit od 441 parking mesta
(zadovoqeno je samo 22% potreba). U planskom periodu za
potrebe korisnika potrebno je obezbediti ukupno 659 par-
king mesta.

Parkirawe na javnom gra|evinskom zemqi{tu re{ava
se na otvorenim parkinzima u okviru regulacija saobra}aj-
nica, a parkirawe na ostalom gra|evinskom zemqi{tu tre-
ba re{avati na slede}i na~in:

– za nove objekte, izgradwom podzemnih gara`a u okvi-
ru objekata i parkirawem na slobodnom delu parcele,

– za postoje}e objekte, pretvarawem podzemnih prosto-
rija u gara`e i parkirawem na slobodnom delu parcele uz
obezbe|ivawe prolaza kroz prizemqe objekta,

– udru`ivawem svih zainteresovanih korisnika parce-
le radi izgradwe gara`e unutar bloka, uz obaveznu izradu
urbanisti~kog projekta.

Predlo`enim re{ewem u potpunosti su zadovoqeni
planirani kapaciteti (potrebno 97 pm) i najve}i deo de-
ficita iz postoje}eg stawa (oko 97,5 %). U ukupnom bilan-
su zadovoqeno je 75,5% potreba. Deficit od 158 parking
mesta iz postoje}eg stawa re{avati na ve} navedene na~i-
ne. Gravitaciono podru~je gara`a je na prose~nih pet mi-
nuta hodawa, tj. udaqenosti do 360 m, {to pokriva podru~-
je predmetnih blokova.

Tabela 4: Potrebe za parking prostorom
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

A B V G D \ E @ Z
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
1 208 50 -158 5 213 85 59 144 -69
2 136 25 -111 5 141 39 44 83 -58
3 163 25 -138 0 163 85 103 188 +25
4 35 6 -29 8 43 0 7 7 -36
5 20 15 -5 79 99 0 79 79 -20
Σ 562 121 -441 97 659 209 292 501 -158
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Uslovi za re{avawe parkirawa na otvorenim parking
prostorima u okviru regulacije ulica dati su u poglavqu
2.3.2. Uslovi za ure|ivawe saobra}ajnnih povr{ina.

Uslovi za izgradwu podzemnih gara`a

– Podzemne gara`e grade se u okviru novih objekata ili
kao zasebni objekti na parcelama ostalog zemqi{ta.

– Broj parking mesta u gara`ama u okviru novih objeka-
ta mora da zadovoqi potrebe parkirawa vozila za kapaci-
tete pripadaju}e gra|evinske parcele.

– Planiraju se u potpunosti kao ukopane. Kota krova ga-
ra`e mora biti u nivou terena. U zavisnosti od potrebe i
u skladu sa mogu}nostima na terenu, mogu biti vi{eeta`ne.

– Mogu zauzimati 100 % povr{ine parcele.
– Podzemna gra|evinska linija odredi}e se naknadno

na osnovu geotehni~ke dokumentacije za izgradwu podzemne
gara`e i stawa susednih objekata. Obavezna je izrada ela-

borata Mera tehni~ke za{tite okolnih objekata od obru-
{avawa, na osnovu koga }e se definisati stepen zauzeto-
sti na parceli i polo`aj gra|evinskih linija u odnosu na
susedne objekte.

– Ravan krov gara`a mo`e se iskoristiti za parki-
rawe, pod uslovom da ne iznosi vi{e od 50% slobodne po-
vr{ine (koja nije pod nadzemnim delom objekta) i da se
izvr{i odgovaraju}e ure|ivawe prostora (poplo~avawe,
obele`avawe parking mesta, zasen~ivawe nasadima drve}a
i sl.).

– Obezbediti potreban broj parking mesta (minimum
5% od ukupnog broja), odgovaraju}ih dimenzija (minimalne
{irine 3,5, m) i na odgovaraju}oj lokaciji unutar gara`e
({to bli`e ulazu/izlazu) za vozila osoba sa specijalnim
potrebama, u skladu sa Pravilnikom o uslovima za plani-
rawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kreta-
wem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica
(„Slu`beni glasnik RS", broj 18/97). Propisno obele`i-
ti ova parking mesta.

– Svi ostali uslovi po pitawu za{tite od po`ara, pro-
vetravawa i sl. u skladu su sa tehni~kim normativima za
ovu vrstu objekata.

– Za potrebe realizacije podzemnih gara`a u blokovi-
ma 1 i 3, tj. jedinstvenog re{avawa same gara`e, pozicije
ulaza/izlaza, rezervnog izlaza i ure|ivawa povr{ine na
ravnom krovu, obavezna je izrada urbanisti~kog projekta.

– Dvoeta`na podzemna gara`a u bloku 1 na kat. parc.
736/3 i delovi 736/2 i 737, sa nezavisnim ulazima/izlazima
iz ulice Kraqa Petra, i to za gorwi nivo kapaciteta oko
25 parking mesta preko parcele br. 734 (uz posebne uslove
Slu`be za{tite vezane za fasadno platno prema ul. Kraqa
Petra), i za dowi nivo kapaciteta oko 23 parking mesta
preko dela parcele br. 737 (uz posebne uslove izme{tawa
postoje}e TS 10/0,4 KV reg. br. B – 573). Ulaz na povr{in-
ski parking kapaciteta oko 59 parking mesta zadr`ava se
iz ulice Cara Uro{a.

– Podzemna gara`a u bloku 3 na parceli br. 672, kapa-
citeta je oko 78 parking mesta u dva nivoa sa povr{inskim
parkingom od 34 parking mesta. Poziciju ulaza/izlaza, ko-
ji mora da zadovoqi sve uslove protivpo`arnog puta, re{a-
vati pri izradi urbanisti~kog projekta, prema tehni~kim
mogu}nostima i dogovoru sa nekom od susednih parcela. Re-
zervni izlaz planira se kroz postoje}i kolski prolaz, u
objektu u ul. Cara Uro{a br. 15.

3.3.6. Uslovi za izgradwu stanice za snabdevawe 
te~nim gorivom

– Postoje}a lokacija stanice za snabdevawe te~nim
gorivom, u okviru kat. parcele 679, zadr`ava se uz uslove da
se daqa razrada vr{i putem urbanisti~kog projekta i da se
postoje}i kapaciteti ne pove}avaju. Ovaj tip stanice
pripada kategoriji male gradske stanice u zoni „kruga
dvojke”.

– Mogu}e je pro{iriti osnovnu namenu sa delatnosti-
ma kao {to je trgovina na malo, infopunkt, rentakar, tu-
rist biro, bankarske i po{tanske usluge. Zbog specifi~-
nosti lokacije u centralnoj gradskoj zoni mogu}e je prime-
wivawe posebnih uslova u vezi sa ograni~ewem vrste gori-
va koja se to~i na pumpi.

– Maksimalna povr{ina parcele za ovu vrstu objekta
iznosi 300 m².

– Maksimalna spratnost objekta je prizemqe.
– Maksimalni stepen zauzetosti zemqi{ta u okviru

kompleksa je 20 %.
– Maksimalni indeks izgra|enosti je 0,2.
– Za saobra}ajne i manipulativne povr{ine u okviru

kompleksa planira se minimum 30%, a za zelene i slobod-
ne povr{ine minimum 50%. Ure|ivawe zelenih povr{ina
uskladiti sa konceptom ure|ivawa parkovske povr{ine,
bez mogu}nosti se~e postoje}ih stabala.

– Izvr{iti izme{tawe postoje}ih podzemnih rezervoa-
ra u granice predmetne gra|evinske parcele.
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– Potreban broj parking mesta odre|uje se prema va`e-
}im normativima.

– Pri projektovawu i izgradwi obavezno je po{tovawe
svih va`e}ih tehni~kih propisa i normativa iz ove
oblasti.

– Budu}e intervencije mogu se odnositi na rekonstruk-
ciju kolovoza, zamenu nadzemnog dela objekta, ure|ivawe
partera, postavqawe mobilijara, u skladu sa uslovima nad-
le`nih slu`bi. U arhitektonskom oblikovawu objekta
preporu~uje se primena formi i materijala primerenih
mestu izgradwe, adekvatno i neagresivno uklapawe objekta
u prostor – parkovsku povr{inu.

– Ne daje se mogu}nost ogra|ivawa kompleksa.

4. MERE ZA SPROVO\EWE PLANA

Ovaj plan detaqne regulacije predstavqa pravni i
planski osnov za izdavawe izvoda iz plana za izgradwu
objekata, saobra}ajnih povr{ina, ure|ivawe zelenila, kao
i svih prostora u okviru plana, a prema pravilima iz ovog
plana, u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi
(„Slu`beni glasnik RS", broj 47/03).

– Na obele`enim pov{inama u prilogu Regulaciono-
nivelaciono re{ewe sa urbanisti~kim re{ewem saobra-
}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim elementima za
obele`avawe R=1:500, daqa razrada }e se sprovoditi pri
izradi urbanisti~kog projekta.

– Propisuje se obaveza izrade urbanisti~kog projekta
za slede}e lokacije:

– u bloku 1, kat. parcele br. 730 (deo), 734, 735, 736/1,
736/2, 736/3, 737, 739, 742 (deo) radi jedinstvenog re{avawa
gara`e, pozicije ulaza/izlaza, rezervnog izlaza, povr{in-
skog parkinga i ure|ivawa povr{ine na ravnom krovu.

– u bloku 3, kat. parcele br. 672 radi jedinstvenog re-
{avawa gara`e, pozicije ulaza/izlaza, rezervnog izlaza,
povr{inskog parkinga i ure|ivawa povr{ine na ravnom
krovu. Osim granica ove parcele, urbanisti~kim projek-
tom mogu se obuhvatiti i druge parcele, u zavisnosti od po-
stignutog re{ewa.

– u bloku 5, kat. parcele br. 698, 702 i 703 (deo) radi iz-
gradwe novih objekata stambeno-poslovno-kulturnog ka-
raktera, uz obavezu prethodnog raspisivawa konkursa. Ciq
je provera urbanisti~ko-arhitektonskog re{ewa i odnosa
prema ambijentu i spomeniku kulture. Ove tri parcele tre-
ba razmatrati kao celovit kompleks, u jedinstvenom urba-
nisti~ko-arhitektonskom re{ewu. Za ovu lokaciju va`e
parametri dati za zonu A1 (spratnost P+4 – P+5+Pe,
maksimalna visina venca 16-22 m, maksimalna visina sle-
mena 19-25 m, maksimalni stepen zauzetosti 75% i maksi-
malni indeks izgra|enosti 4,5). Pove}awe spratnosti na
P+5+Pe, dozvoqava se na delu lokacije koji predstavqa
dominantnu repernu ta~ku, sa ciqem da ne konkuri{e do-
sada{wem reperu, objektu na uglu Tadeu{a Ko{}u{ka i
Cincar Jankove i da obezbedi atraktivno zale|e objektu
Realke. Spratnost mo`e biti i vi{a za jednu eta`u na ce-
loj lokaciji, ali u skladu sa maksimalnim indeksom izgra-
|enosti i na osnovu stru~ne ocene. Novi objekti treba da
ispo{tuju karakteristi~nu ivi~nu izgradwu i zatvorenost
bloka. Preporu~uje se spajawe katastarskih parcela i radi
formirawa gra|evinske parcele za izgradwu jedinstvene
podzemne gara`e. Ulaz/izlaz gara`e pozicionirati iz
ulice Cara Uro{a, a rezervni izlaz ka ulici Cincar Jan-
kovoj. Detaqno razraditi ure|ivawe povr{ine na ravnom
krovu podzemne gara`e. U oblikovawe fizi~ke strukture
po{tovati uslove slu`be za{tite, a u ciqu spre~avawa po-
jave duga~kih i monotonih fasada koje nisu u duhu ovog
prostora. Rukovoditi se uslovima definisanim u pogla-
vqu 2.7. Za{tita kulturno-istorijskog nasle|a – Posebni
uslovi za pojedina~ne objekte.

– Propisuje se obaveza provere urbanisti~ko-arhitek-
tonskog re{ewa Komisiji za planove Skup{tine grada
Beograda:

– u bloku 2, zona B2, kat. parcela br. 759, gde se izuzet-
no dozvoqava izgradwa novog, drugog objekta na parceli,
radi zamene neuslovnih postoje}ih stambenih objekata u
dvori{tu i re{avawa parkirawa. Dvori{ni objekti nema-
ju mogu}nost dogradwe i nadgradwe do planiranih kapaci-
teta, definisanih za zonu B2, ako se ne ispuni uslov wi-
hove zamene. U okviru poglavqa 3.3.3. Polo`aj objekta u od-
nosu na regulaciju, granice gra|evinske parcele i susedne
objekte, data su pravila o minimalnom me|usobnom udaqe-
wu izme|u objekata, {to je i prikazano na grafi~kom pri-
logu Regulaciono-nivelaciono re{ewe sa urbanisti~kim
re{ewem saobra}ajnih povr{ina i analiti~ko-geodetskim
elementima za obele`avawe. Obavezna je provera odnosa
prema susednim objektima i provera uslova osun~anosti.

– u bloku 3, za izgradwu objekta u ul. Zmaja od No}aja 1
(zona A3), u smislu usagla{enosti sa objektima u nepo-
srednom okru`ewu, re{avawa repernog dela objekta, sagle-
divog iz pravca ulice Cara Uro{a, tj. zabatnih zidova i
visinske razlike prema objektu na adresi Zmaja od No}aja
3. Preporu~uje se prezentacija 3D modela, koja treba da ob-
uhvati susedne i naspramne objekte uli~nog fronta.

– Daje se mogu}nost raspisivawa javnog konkursa za ure-
|ivawe skvera u bloku 4 izme|u ulica Zmaja od No}aja, Cin-
car Jankove i Cara Uro{a. Ciq konkursa je dobijawe kva-
litetnog re{ewa za obradu partera, ozelewavawe i ople-
mewivawe prostora urbanim mobilijarom. Granice i pro-
gram eventualnog konkursa odredi}e se naknadno, u skladu
sa uslovima definisanim ovim planom. Preporuka je da se
re{avawem obuhvati i regulacija ulica Zmaja od No}aja i
Cincar Jankove, na potezu od Cara Uro{a do Tadeu{a Ko-
{}u{ka i razmotri tema parternog ure|ivawa. Tako|e, ob-
raditi mogu}nost remodelacije postoje}eg objekta Zmaja od
No}aja 6, tj. Cincar Jankova 7 (dva ulaza) u smislu otvara-
wa ka javnoj povr{ini – skveru, obrade fasada– kalkana i
ogra|ivawa.

– Daje se mogu}nost raspisivawa javnog konkursa za ure-
|ivawe zelene parkovske povr{ine u bloku 3, kat. parcela
679 i re{avawa benzinske pumpe u okru`ewu parkovske po-
vr{ine, u skladu sa uslovima datim planom.

– Promenu regulacije u delovima ulica Zmaja od No}a-
ja i Cara Du{ana izvesti etapno. U prvoj etapi novi objek-
ti postavqaju se na planiranu gra|evinsku liniju. Infra-
strukturni vodovi nalaze se u postoje}oj regulaciji, {to
omogu}ava wihovu rekonstrukciju. Tek po izgradwi svih
objekata na planiranoj gra|evinskoj liniji, u drugoj etapi,
pristupa se rekonstrukciji saobra}ajnih povr{ina sa
svim planiranim elementima i zameni infrastrukturnih
vodova kao i formirawu regulacione linije, u skladu sa
planom.

– Detaqni urbanisti~ki plan pet blokova izme|u ulica
Uzun Mirkove, 7. jula, Gospodar Jevremove i Tadeu{a Ko-
{}u{ka („Slu`beni list grada Beograda”, broj 23/90) pre-
staje da va`i u granicama ovog plana detaqne regulacije.

Sastavni deo Plana detaqne regulacije su i:

B. GRAFI^KI PRILOZI

1. Plan namene povr{ina R=1:500
2. Regulaciono-nivelaciono re{ewe 

sa urbanisti~kim re{ewem saobra}ajnih 
povr{ina i analiti~ko-geodetskim 
elementima za obele`avawe R=1:500

3. Elementi za sprovo|ewe plana R=1:500
4. Valorizacija objekata i konzervatorski 

uslovi sa spomeni~kim statusom prostora 
i pojedina~nih objekata R=1:500

5. Plan mre`a infrastrukture – Vodovod 
i kanalizacija R=1:500

6. Plan mre`a infrastrukture – Elektro,
TT i KDS instalacije R=1:500

7. Plan mre`a infrastrukture – Toplovod R=1:500
8. Plan mre`a infrastrukture – Sinhron 

plan R=1:500

Broj 15 – 742 SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA 21. jul 2004.



V. DOKUMENTACIJA

V.1. Tekstualni deo

1. Odluka o pripremawu Regulacionog plana
2. Izve{taj o javnom uvidu i stru~noj raspravi
3. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam
4. Tabelarni pregled mogu}ih kapaciteta izgradwe na

nivou parcele i bloka
5. Elaborat: uslovi ~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa

kulturnih dobara i dobara koja u`ivaju status prethodne
za{tite i mere wihove za{tite, sa korekcijama i dopuna-
ma

6. Geolo{ko-geotehni~ka dokumentacija
7. Uslovi i podaci ovla{}enih institucija, organa, or-

ganizacija i preduze}a
8. Inicijative gra|ana

V.2. Grafi~ki deo

1. Izvod iz Generalnog plana Beograda 2021. R=1:20000
2. Aerofoto snimak iz jula 2001. godine
3. Topografski plan R=1:500
4. Katastar podzemnih instalacija R=1:500
5. Kopija plana R=1:500
6. In`ewersko-geolo{ka karta R=1:500

G. PRILOG MERA ZA[TITE OD ELEMENTARNIH
NEPOGODA I PROSTORNO-PLANSKI USLOVI OD

INTERESA ZA ODBRANU

Ovaj plan stupa na snagu osam dana od dana objavqiva-
wa u „Slu`benom listu grada Beograda”.

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-387/04-Hááá-01, 21. jula 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.

Skup{tina grada Beograda na sednici odr`anoj 21.
jula 2004. godine, a na osnovu ~lana 54. Zakona o planira-
wu i izgradwi („Slu`beni glasnik RS", broj 47/03) i ~l.
11. i 24. Statuta grada Beograda („Slu`beni list grada Be-
ograda”, br. 18/95, 21/99, 2/00 i 30/03), donela je

PLAN DETAQNE REGULACIJE

SAOBRA]AJNOG POTEZA SLAVIJA – @I^KA

á  – O P [ T I  D E O

A. UVODNE NAPOMENE

Na osnovu Odluke o pristupawu izradi Regulacionog
plana saobra}ajnog poteza Slavija – @i~ka („Slu`beni
list grada Beograda”, broj 16/96), Urbanisti~ki zavod Be-
ograda u saradwi sa JUGINUS-om imenovan je za nosioca
izrade ovog planskog dokumenta, {to je predstavqalo
osnov za sklapawe Ugovora o izradi plana sa Direkcijom
za gra|evinsko zemqi{te i izgradwu grada Beograda (broj
3173 22577-áá-1 od 3. marta 1997. godine).

Odlukom o pristupawu izradi planskog dokumenta ori-
jentaciono je definisana granica Plana kao regulaciona
{irina saobra}ajnice na potezu od dva kilometara od Sla-
vije do raskrsnice @i~ke ulice sa ulicom Gr~i}a Milen-
ka. Utvr|ivawe kona~ne granice Plana bilo je predmet da-
qe razrade ovog planskog dokumenta.

Saobra}ajni potez Slavija – @i~ka predstavqa zna~aj-
ni gradski tranzitni pravac za potrebe putni~kog i javnog
gradskog saobra}aja i uvr{}en je u rang ulice prvog reda u
okviru gradske mre`e. Me|utim, zbog neujedna~ene regula-
cije na celom potezu, neadekvatno regulisanih raskrsnica,

lo{eg kolovoza i uzanih trotoara, a pri tome velikog sao-
bra}ajnog optere}ewa, wegova propusna mo} je ograni~ena.

Izradom predmetnog planskog dokumenta bi}e utvr|ena
neophodna nivelaciona i regulaciona re{ewa, kao i dru-
gi uslovi za realizaciju planirane saobra}ajnice i povr-
{ina u granici Plana u skladu sa Zakonom.

B. POVOD I CIQ ZA IZRADU PLANA

Izrada Plana detaqne regulacije saobra}ajnog poteza
Slavija – @i~ka ima pre svega za ciq formirawe realne
planske osnove za realizaciju savremene gradske saobra-
}ajnice, koja po svojim karakteristikama odgovara zahtevi-
ma ulice prvog ranga u planiranoj gradskoj mre`i. Ovo
podrazumeva ostvarivawe optimalnog nivoa usluga na ukup-
noj du`ini saobra}ajnice, uz maksimalno kori{}ewe fi-
zi~kih mogu}nosti postoje}e mre`e.

V. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne re-
gulacije saobra}ajnog poteza Slavija – @i~ka sadr`i se u
slede}em:

– Zakonu o planirawu i izgradwi („Slu`beni glasnik
RS", broj 47/03),

– Pravilniku o sadr`ini i izradi planskih dokumena-
ta („Slu`beni glasnik RS”, broj 60/03).

– Prostorno programskom konceptu Regulacionog pla-
na dela centralne zone – prostorna celina Vra~ar (Zakqu-
~ak IO broj 350-2272/02-IO, od 1. novembra 2002. godine),

– Generalnom planu Beograda („Slu`beni list grada
Beograda", broj 27/03),

– Odluci o pristupawu izradi Regulacionog plana sao-
bra}ajnog poteza Slavija – @i~ka („Slu`beni list grada
Beograda”, broj 16/96 od 18. oktobra 1996. god.).

G. GRANICA PLANA I POPIS KATASTARSKIH
PARCELA

Granica ovog planskog dokumenta obuhvata planirani
profil saobra}ajnice na potezu Slavija – @i~ka, ukupne
du`ine od 2 km, od Trga Slavija do raskrsnice @i~ke
ulice sa ulicom Gr~i}a Milenka, obuhvataju}i zone raskr-
snica (izuzev na delovima ovog poteza gde je profil
saobra}ajnice obuhva}en drugim planskim dokumentom ko-
ji predstavqa ste~enu obavezu) i delove gra|evinskih par-
cela na kojima se, usled nove regulacije saobra}ajnice me-
wa granica, a ~iji prostor nije ranije obuhva}en drugim
planskim dokumentom. Ukupna povr{ina Plana iznosi oko
5,1 ha.

Granica Plana detaqne regulacije prikazana je na gra-
fi~kom prilogu „A`urna geodetska podloga – kopija
plana" u razmeri 1: 500 i obuhvata planiranu trasu saobra-
}ajnice sa pripadaju}im parcelama i delovima parcela:
2189, 672, 282, 283, 285, 1637, 1638, 1641, 1642, 1843, 2199,
2202, 2220, 1308, 1316, 2459/133, 3556, 3558, 3559 i 3579 (uli-
ce) i 1646, 1647, 1571, 1517, 1518, 1519, 1520, 1521, 1522,
1523/1, 1964, 1966, 1967, 1968, 2159, 2160, 2161, 2163, 2164,
2165, 2166, 2244, 2245, 2246, 2248, 2249, 2250, 2306, 2305,
2304, 2303, 2302, 2580, 2582, 2583, 2584, 2585, 2586, 2587,
2588, 2589, 2590, 2591, 2592, 2593, 2594, 2595, 2596, 2597,
2598, 2568, 2569, 2570, 2571, 2572, 3256, 3257, 3258.

Napomena: U slu~aju neslagawa izme|u brojeva parcela i obu-
hva}enog podru~ja va`i granica utvr|ena u grafi~kom prilogu
„A`urna katastarska podloga" u R 1: 500.

D. ODNOS PREMA STE^ENIM OBAVEZAMA

Detaqna urbanisti~ka razrada ovog podru~ja sprovede-
na je u {est detaqnih urbanisti~kih planova. Za odre|ene
prostore koji tangiraju regulaciju saobra}ajnice ne posto-
ji detaqna urbanisti~ka razrada, dok je za druge celine u
toku izrada Regulacionog plana dela centralne zone, pro-
storna celina op{tine Vra~ar.

Uo~qiva je vremenska nepodudarnost izrade planskih
dokumenata, u rasponu od 1967. do 1997. godine, uz ~iweni-
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cu da su planovi bazirani na stavovima iz generalnih ur-
banisti~kih planova iz razli~itih perioda. To je rezulti-
ralo i razli~itim programskim polazima, standardima i
normativima, kao i razli~itim na~inima prezentacije
grafi~kih i numeri~kih podataka. Sve ovo uticalo je na
me|usobnu neuskla|enost ovih planskih dokumenata.

Planirane namene prema detaqnim urbanisti~kim pla-
novima samo su delimi~no realizovane na odre|enim pote-
zima uz saobra}ajnicu. U ve}em broju slu~ajeva nije ni za-
po~eta realizacija planova.

\. PLANSKI DOKUMENTI U KORIDORU 
SAOBRA]AJNICE

1. DUP podru~ja „Slavija" („Slu`beni list Beogra-
da", br. 11/80, 3/86, 4/92, 15/91)

DUP-om je obuhva}ena ulica Makenzijeva (Mar{ala
Tolbuhina) do raskrsnice sa ulicom Knegiwe Zorke (Iva-
na Milutinovi}a) i definisana je regulacija i popre~ni
profil ulice. Usvojeno urbanisti~ko re{ewe odgovara
budu}im potrebama ove saobra}ajnice i u celini se prihva-
ta kao ste~ena obaveza.

2. DUP rekonstrukcije 10 blokova na teritoriji op-
{tine Vra~ar („Slu`beni list Beograda", broj 26/67)

Granica ovog DUP-a, koji je ra|en jo{ 1967. godine, ni-
je jasno odre|ena prema Makenzijevoj ulici. Prema raspo-
lo`ivoj planskoj dokumentaciji, mo`e se zakqu~iti da sa-
ma ulica nije bila predmet plana.

– Deo DUP-a izme|u Wego{eve ulice, ulice Knegiwe
Zorke, Makenzijeve do Kursuline ulice, u delu uz ulicu
Makenzijevu nije u celini realizovan. Granica Plana de-
taqne regulacije Slavija – @i~ka na ovom delu ulice Ma-
kenzijeve ide du` regulacije trotoara (koja se poklapa sa
parcelama postoje}ih objekata) ili du` gra|evinske lini-
je postoje}ih objekata koji se Planom zadr`avaju, a povu~e-
ni su sa regulacije trotoara.

– Deo DUP-a koji obuhvata prostor izme|u Ulice Kwe-
giwe Zorke do Katani}eve ulice, sa parne strane Makenzi-
jeve, realizovan je u delu od osnovne {kole do Katani}eve
ulice. Granica predmetnog planskog dokumenta, sa parne
strane ulice, ide du` gra|evinske linije postoje}ih i pla-
niranih objekata prema DUP-u.

– Deo DUP-a izme|u Nevesiwske ulice i ulice Vlade
Ze~evi}a realizovan je u celini, tako da granica Plana sa-
obra}ajnice, na ovom potezu, ide regulacijom trotoara u de-
lu uz ulicu Makenzijevu (~ime se poklapa sa granicom
DUP-a 10 blokova na Vra~aru u ovom delu.

3. DUP bloka izme|u ulice Mar{ala Tolbuhina, Smi-
qani}eve, Wego{eve i Ivana Milutinovi}a („Slu`beni
list Beograda", broj 15/67)

Granica DUP-a ide do granice biv{ih parcela uz Ma-
kenzijevu ulicu. Realizovani su svi objekti uz ovu ulicu i
nameweni su delatnostima i stanovawu sa delatnostima u
prizemqima stambenih objekata.

4. DUP Vra~arskog platoa („Slu`beni list Beogra-
da", broj 19/90)

Granica DUP-a na potezu Makenzijeve ulice od Kata-
ni}eve ulice, do postoje}e regulacije ^uburske ulice me-
wa se jer se na tom delu planira pro{irewe saobra}ajni-
ce. Nivelaciona, regulaciona i druga re{ewa kontaktne
zone bi}e definisana novim planom za tu zonu, ~ija je iz-
rada u toku.

5. Regulacioni plan rekonstrukcije blokova izme|u
ulica Maksima Gorkog, Save Kova~evi}a (Mile{evske)
i 14. decembra („Slu`beni list Beograda", broj 10/99)

Granica ovog regulacionog plana obuhvata potez ulice
14. decembra od ulice Maksima Gorkog do Mile{evske i
prati gra|evinsku liniju postoje}ih objekata du` ulice 14.
decembra. Ovaj regulacioni plan prihvata se u celini kao
ste~ena obaveza.

6. Regulacioni plan izme|u ulica 14. decembra, Mak-
sima Gorkog, [umatova~ke i ^uburske „Kikevac"
(„Slu`beni list Beograda”, broj 13/02)

Granica Regulacionog plana „Kikivac" prati liniju
unutra{we pe{a~ke staze u okviru parka u potpunosti po-
{tuju}i planirano pro{irewe saobra}ajnice i uskla|eno
je sa ovim planom.

7. Plan detaqne pegulacije Bulevara kraqa Aleksan-
dra, od ulice starca Vujadina i Stanislava Srem~evi}a,
B15, B16, B21-B23, C18, C22-C26 („Slu`beni list grada
Beograda", broj 34/03)

Regulaciona linija @i~ke ulice, koja je ujedno i gra-
nica Plana detaqne regulacije saobra}ejnog poteza Slavi-
ja – @i~ka, u`a je od orijentacionog koridora definisa-
nog Planom detaqne regulacije Bulevara kraqa Aleksan-
dra od ulice Starca Vujadina i Stanislava Srem~evi}a
(„Slu`beni list grada Beograda", broj 34/03), kojim su
pribli`no definisani koridori saobra}ajnica unutra-
{weg magistralnog poluprstena (UMP) i @i~ke ulice.
Pravila gra|ewa za deo prostora uz @i~ku ulicu bi}e de-
finisana na osnovu dopunskih pravila gra|ewa GUP-a Be-
ograda 2021, ~ija je izrada u toku.

S obzirom da, u ovom trenutku, nije definisan ta~an
koridor UMP-a, nema mogu}nosti za definisawe dopun-
skih pravila gra|ewa za parcele koje gravitiraju prema
Pop Stojanovoj ulici. Nakon izrade urbanisti~kog plana
za UMP bi}e stvoreni uslovi za razmatrawe mogu}nosti za
definisawe pravila gra|ewa i za ovaj deo prostora. Tako
}e biti stvoreni uslovi za direktno sprovo|ewe GUP-a
Beograda 2021 („Slu`beni list Beograda", broj 27/03).

á á  –  P R A V I L A  U R E \ I V A W A

1. PRAVILA U POGLEDU PLANIRANIH NAMENA

Na podru~ju Plana detaqne regulacije koji zahvata po-
vr{inu od oko 5,1 ha, predvi|ena je izgradwa saobra}ajni-
ce prvog reda sa svim prate}im povr{inama.

2. URBANISTI^KA PRAVILA ZA SAOBRA]AJNICE

2.1. Pravila za saobra}ajnicu

Saobra}ajnica na potezu Slavija – @i~ka pripada ka-
tegoriji glavnih gradskih saobra}ajnica (saobra}ajnica 
á reda) i ima veoma zna~ajnu ulogu u sistemu primarne
uli~ne mre`e Beograda. Na teritoriji op{tine Vra~ar
ova saobra}ajnica predstavqa okosnicu za koju se vezuje se-
kundarna uli~na mre`a koja je veoma razu|ena, tako da je
broj popre~nih veza du` posmatranog poteza znatno iznad
standarda za ovu kategoriju saobra}ajnica.

Ovaj saobra}ajni potez predstavqa zna~ajan gradski
tranzitni pravac za potrebe putni~kog i javnog gradskog
saobra}aja. Me|utim, zbog neujedna~ene regulacije na ce-
lom potezu, neadekvatno regulisanih raskrsnica, lo{eg
kolovoza i uzanih trotoara, a pri tom velikog saobra}aj-
nog optere}ewa, wegova propusna mo} je ograni~ena. Glav-
ne promene na potezu Slavija – @i~ka (i daqe Vojislava
Ili}a) desi}e se posle Planom predvi|enog pro{irewa
kolovoza na ~etiri saobra}ajne trake (dve po smeru).

Ulice koje formiraju potez Slavija – @i~ka, ovim
planom dobijaju novi kvalitet u smislu promene u geome-
trijskom popre~nom profilu. Promena u popre~nom pro-
filu ogleda se u pove}awu broja voznih traka po smeru,
{to uti~e na poboq{awe uslova odvijawa saobra}aja. U da-
qem tekstu dat je prikaz planiranih intervencija po deo-
nicama za kona~no re{ewe koje tretira predmetni potez u
sklopu planiranih saobra}ajnica u {iroj zoni grada.

Ulica Makenzijeva

Ulicu Makenzijevu zadr`ati u okviru postoje}eg prav-
ca pru`awa, dok su sve planirane promene vezane iskqu~i-
vo za popre~ni profil. Od trga Slavija do raskrsnice sa
ulicom Knegiwe Zorke planiran je jedinstven kolovoz {i-
rine 12 m (kako je predvi|eno DUP-om Slavija). To zna~i
da se na tom potezu planiraju po dve vozne trake po smeru
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{irine 3 m. Zadr`ava se postoje}a regulacija ulice na
parnoj strani, a sva pro{irewa idu na ra~un trotoara na
neparnoj strani ulice.

U zoni raskrsnice sa ulicom Knegiwe Zorke izvr{iti
jo{ jedno pro{irewe na ra~un neparne strane saobra}aj-
nice i tako ostvariti traku za leva skretawa iz pravca
Slavije u ulicu Knegiwe Zorke. Ovo pro{irewe iziskuje
zabranu pristupa u Smiqani}evu ulicu iz ulice Makenzi-
jeve. Iz suprotnog smera raskrsnice, pro{irewe za traku
za levo skretawe ostvariti na ra~un zelene povr{ine.
Predvi|eno je da Molerova ulica, koja se nalazi u ovoj zo-
ni, ima pristup iz Wego{eve ulice i „slepi" zavr{etak
pre izlaska na Makenzijevu ulicu.

Od ulice Knegiwe Zorke do Katani}eve predvideti dve
vozne trake po smeru, s tim {to }e se pro{irewe po-
pre~nog profila ostvariti u zoni raskrsnice, sa neparne
strane na ra~un zelene povr{ine. Potom do Kursuline
ulice zadr`ati postoje}u regulaciju na neparnoj strani, a
pro{irewe ostvariti na ra~un trotoara na parnoj strani
ulice.

Re{ewe raskrsnice ulice Makenzijeve sa Kursulinom
i Katani}evom ulicom uskla|eno je sa Regulacionim pla-
nom dela centralne zone – prostorna celina op{tine Vra-
~ar. Ulica Kursulina planira se sa dve saobra}ajne trake
po smeru, ukupne {irine kolovoza 12 m i obostranim tro-
toarima u postoje}oj regulaciji. Na isti na~in planirana
je i Katani}eva ulica. Od ove raskrsnice do kraja ulice
Makenzijeve, odnosno do ^uburskog parka, pro{irewe po-
pre~nog profila ostvareno je na ra~un parne strane uli-
ce. Naime, ceo blok do Sokolske ulice je prema usvojenom
DUP-u Vra~arkog platoa predvi|en za ru{ewe s obzirom
da su u pitawu prizemni objekti lo{eg boniteta. Na samom
kraju ulice, neposredno ispred zanatskog centra „Pejton",
predvi|a se zatvarawe Ma~vanske ulice kako bi se u tom
prostoru ostvarila posebna ni{a {irine 3 m za trolejbu-
sko i autobusko stajali{te i onemogu}ilo popre~no prese-
cawe glavnog pravca u smeru iz Crvenog krsta u Ma~vansku
ulicu.

Ulica 14. decembra

Ulica 14. decembra pru`a se od raskrsnice kod ^ubur-
skog parka, pa daqe prema Crvenom krstu. Predvi|eno je da
se ona celom svojom du`inom ima kolovoz sa dve vozne tra-
ke po smeru, ali tako da wihova {irina varira od 2,75 m
do 3 m.

Na samom po~etku, od ^uburskog parka do raskrsnice sa
ulicom Maksima Gorkog, predvideti {irinu vozne trake
od 3 m i obostrano pro{irewe popre~nog profila. Sa
strane parka predvi|eno je da pro{irewe popre~nog pro-
fila ide na ra~un pe{a~ke staze i zelenog pojasa do prve
parkovske staze, koju treba zadr`ati kao pe{a~ku. Sa ne-
parne strane, pro{irewe popre~nog profila ostvarilo bi
se na ra~un trotoara. U zoni same raskrsnice, za obezbe-
|ivawe traka za leva skretawa iz pravca ulice 14. decem-
bra, pro{irewe se vr{i na ra~un neparne strane.

Od ove raskrsnice pa do raskrsnice sa Mile{evskom
ulicom, kolovoz ulice 14. decembra vodi se sa po dve vozne
trake po smeru {irine 2,75 m. Na potezu od Slavije do
@i~ke ovo je naju`i geometrijski popre~ni profil u
okviru koga mogu da egzistiraju samo trake {irine 2,75 m
i trotoari minimalne {irine 1,5 m. Pro{irewe geome-
trijskog popre~nog profila, od ulice Vojvode Dragomira,
ostvaruje se na ra~un trotoara na neparnoj strani ulice.
Regulacija parne strane ulice ostaje kao i u postoje}em
stawu. Raskrsnica sa ulicom Mile{evskom izmewena je
zbog kanalisawa tokova i promewen je re`im rada raskr-
snice.

Ulica Mile{evska

Kolovoz u Mile{evskoj ulici se, od raskrsnice sa uli-
com 14. decembra do raskrsnice sa ulicom Branka Krsma-
novi}a, obostrano pro{iruje. Sadr`i u profilu po dve vo-

zne trake po smeru {irine 3 m i trotoare {irine 2 m ko-
ji se vode obostrano.

Ulica @i~ka

@i~ka ulica je prema predlo`enom re{ewu pretrpela
najve}e izmene. Geometrijski popre~ni profil znatno je
pro{iren na ra~un vrlo lo{eg stambenog fonda sa parne
strane ove saobra}ajnice.

Do izgradwe UMP-a, zadr`ane su popre~ne veze sa uli-
cama Pop Stojanovom i Bregalni~kom i potoje}im
re`imom jednosmernog vo|ewa tokova. Na raskrsnici sa
Pop Stojanovom predvi|eno je kanalisawe levih skretawa
na glavnom pravcu. Ovakvo re{ewe iziskuje pretvarawe
Gru`anske i ulice Todora od Stala}a u „slepe" prema
@i~koj ulici. Po izgradwi UMP-a na trasi ulica Gr~i-
}a Milenka – Pop Stojanova, predvi|eno je zatvarawe uli-
ce Bregalni~ke i formirawe raskrsnice UMP – @i~ka –
Vojislava Ili}a sa punim programom veza.

2.2. Pravila za parkirawe du` saobra}ajnice

Du` posmatranog poteza treba iskqu~iti svaku mogu}-
nost parkirawa uz ivicu kolovoza ili na trotoarima, s ob-
zirom da se radi o saobra}ajnici vi{eg ranga koja je izra-
zito optere}ena javnim gradskim prevozom. Problem par-
kirawa i snabdevawa i u ovoj zoni treba sistemski re{a-
vati na nivou celokupne centralne zone Beograda jer se za-
hvatima u okvirima ovog plana on ne mo`e re{iti.

3. PRAVILA PARCELACIJE

Pravila parcelacije u okviru predmetnog planskog do-
kumenta se odnose na formirawe parcele javne namene za
realizaciju saobra}ajnice, sa jasno razgrani~enim i regu-
lisanim imovinsko-pravnim odnosima koji vladaju na tom
prostoru i predstavqa osnov za eksproprijaciju i odre|i-
vawe javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Granica Plana uglavnom se poklapa sa postoje}im gra-
nicama katastarskih parcela ostalih namena, izuzimaju}i
one parcele ~iju je granicu potrebno mewati zbog pro{i-
rewa profila saobra}ajnice. Planom parcelacije defi-
nisane su: parcela planirane saobra}ajnice i slobodna ze-
lena povr{ina kod Vozarevi}evog krsta, kao javno gra|e-
vinsko zemqi{te. Novoformirane gra|evinske parcele,
na teritoriji Plana su slede}e:

– gra|evinska parcela broj 1 (saobra}ajnica) se sastoji
od slede}ih katastarskih parcela i delova parcela: 672,
282, 283, 285, 1637, 1638, 1641, 1642, 1843, 2189, 2199, 2202,
2220, 1308, 1316, 2459/133, 3556, 3558, 3559 i 3579 (ulice) i
1432, 1486, 1571, 1517, 1518, 1519, 1520, 1521, 1522, 1523/1,
1643, 1646, 1647, 1964, 1966, 1967, 1968, 2159, 2160, 2161,
2163, 2164, 2165, 2166, 2172, 2244, 2245, 2246, 2248, 2249,
2250, 2306, 2305, 2304, 2303, 2302, 2580, 2582, 2583, 2584,
2585, 2586, 2587, 2588, 2589, 2590, 2591, 2592, 2593, 2594,
2595, 2596, 2597, 2598, 2568, 2569, 2570, 2571, 2572, 3256,
3257, 3258 i

– gra|evinska parcela broj 2 (javna zelena povr{ina)
sastoji se od delova katastarskih parcela broj 1308 i 1316.

Za odre|ivawe novoformiranih gra|evinskih parcela
merodavan je grafi~ki prilog broj 3. „Prikaz javnog
gra|evinskog zemqi{ta" u razmeri 1: 500.

4. POPIS PARCELA ZA ODRE\IVAWE JAVNOG
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Postoje}e povr{ine koje se mogu proglasiti za javno
gra|evinsko zemqi{te jesu delovi slede}ih katastarskih
parcela: 1432, 1486, 1571, 1517, 1518, 1519, 1520, 1521, 1522,
1523/1, 1643, 1646, 1647, 1964, 1966, 1967, 1968, 2159, 2160,
2161, 2163, 2164, 2165, 2166, 2172, 2244, 2245, 2246, 2248,
2249, 2250, 2306, 2305, 2304, 2303, 2302, 2580, 2582, 2583,
2584, 2585, 2586, 2587, 2588, 2589, 2590, 2591, 2592, 2593,
2594, 2595, 2596, 2597, 2598, 2568, 2569, 2570, 2571, 2572,
3256, 3257, 3258.
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5. PRAVILA ZA TEHNI^KU INFRASTRUKTURU

5.1. Kanalizaciona mre`a

Teritorija koja gravitira prema postoje}oj kanaliza-
ciji, koja se nalazi u profilu saobra}ajnice na potezu
Slavija – @i~ka, kanalisana je po op{tem sistemu. Ovo
re{ewe prema uslovima iz Genaralnog re{ewa kanaliza-
cije u potpunosti je preuzeto kao kona~no, pa u tom pogle-
du nema promena u predmetnom planskom dokumentu.

– Deonica od Slavije do Novopazarske ulice:
zadr`ava se postoje}e stawe koje, prema hidrauli~koj

proveri, u potpunosti zadovoqava kako u pogledu kapacite-
ta, tako i u pogledu polo`aja u novoplaniranoj regulaciji
saobra}ajnice.

– Deonica od Novopazarske do ^uburske ulice:
predi|a se izme{tawe kanala pre~nika 400 mm iz tro-

toara u kolovoz na ukupnoj du`ini od oko 87 m.
– Deonica od ^uburske do ulice Maksima Gorkog:
zadr`ati postoje}e stawe kanalizacije pre~nika 

400 mm.
– Deonica od ulice Maksima Gorkog do Mile{evske

ulice:
na ovom delu ulice 14. decembra zadr`ati postoje}e sta-

we kanalizacije pre~nika 400, 350, 300 i 250 mm;
– Na delu Mile{evske ulice, od raskrsnice sa ulicom

14. decembra do ulice Jovana Raji}a predvideti novu kana-
lizaciju pre~nika 400, 350, 250 mm i postaviti je na sre-
dinu novoplaniranog kolovoza.

– @i~ka ulica:
predvideti novu kanalizacionu mre`u pre~nika 400 i

300 mm, s obzirom na to da je Planom predvi|ena promena
trase celokupne @i~ke ulice.

U toku izrade tehni~ke dokumentacije razmotriti polo-
`aj i broj slivnika, koji mora biti dovoqan da pri rela-
tivno blokiranom kapacitetu bude u stawu da prihvati sve
koli~ine atmosferske vode. Posebno treba imati u vidu
prihvatawe vode koja se kolovozom sliva iz bo~nih ulica
prema predmetnoj saobra}ajnici i po potrebi pove}ati
broj slivnika na kriti~nim deonicama.

NAPOMENA: u toku izrade glavnog projekta, odnosno kod de-
finisawa projektnog zadatka, preispitati planirano izme{tawe
postoje}e kanalizacije, koje je dato u Idejnom projektu saobra}aj-
nice Slavija – @i~ka („Hidroprojekt – saobra}aj") uz proveru mo-
gu}nosti da se zadr`i postoje}e stawe, i to na delu ulice 14. de-
cembra od Novopazarske do ^uburske ulice.

5.2. Vodovodna mre`a

Saobra}ajni potez Slavija – @i~ka, u celini se nala-
zi u áá vodovodnoj zoni. Kota terena na Trgu Slavija izno-
si 121 m nvm, a na Crvenom krstu 158 m nvm, {to predsta-
vqa denivelaciju od 37 m. Planirani raspored infra-
strukture na teritoriji Plana je slede}i:

– predvi|eni su distribucioni cevovodi pre~nika 150
mm u oba trotoara,

– na celoj du`ini predvi|en je i glavni cevovod pre~-
nika 400 mm za potrebe okolne áá zone.

NAPOMENA: Na osnovu idejnih projekata za rekonstrukciju
vodovodne mre`e ura|en je sinhron plan sa rasporedom svih in-
stalacija koje treba smestiti u profil saobra}ajnice. Navedeni
Sinhron plan overila su nadle`na komunalna preduze}a, {to je
ujedno i kriterijum za validnost tog dokumenta.

5.3. Elektroenergetska mre`a

5.3.1. Kablovska mre`a 110 KV
Trasu kabla polo`iti iz pravca ulice Vojislava Ili-

}a, a zatim @i~kom ulicom i daqe u pravcu Mile{evske u
svemu prema situacionim planovima i va`e}em Sinhron
planu, koji je sastavni deo pomenutog Idejnog projekta
(„Hidroprojekt – Beograd"). Kablove polo`iti slobodno u
rovu dubine 1,4–1,7 m, u PVC cevima pre~nika 110 mm po-
stavqenim u trotoaru i kolovozu.

5.3.2. Kablovska mre`a 35 KV
Trasu kabla polo`iti iz pravca ulice Maksima Gor-

kog, zatim prese}i ulicu 14. decembra i daqe nastaviti
ulicom Maksima Gorkog, u svemu prema situacionim pla-
novima i va`e}em Sinhron planu. Kablove polagati slo-
bodno u rovu u PVC cevima pre~nika 110 mm postavqenim
u trotoaru i kolovozu na dubini 1,4 m.

5.3.3. Kablovska mre`a 10 KV
Kablove postaviti delimi~no u kolovozu, a delimi~no

u trotoaru. Od Trga Slavija do ulice Knegiwe Zorke i od
ulice Vojvode Dragomira do Mile{evske kablove polo`i-
ti u kolovozu, a u ostalim delovima saobra}ajnice u troto-
are, u svemu prema situacionim planovima i va`e}em Sin-
hron planu. U kolovozu kablove postaviti u PVC cevi pre~-
nika 110 mm, a u trotoaru slobodno u zemqu.

5.3.4. Kablovska mre`a 1 KV
Kablove postaviti delimi~no u kolovozu, a jednim de-

lom u trotoaru, i to od Trga Slavija do ulice Knegiwe
Zorke i od ulice Vojvode Dragomira do Mile{evske kablo-
ve polo`iti u kolovoz, a u ostalim delovima saobra}ajni-
ce u trotoare u rovove na dubini 0,8 m, u svemu prema situ-
acionim planovima i va`e}em Sinhron planu. U kolovozu
kablove postaviti u PVC cevi pre~nika 110 mm, a u troto-
aru direktno u zemqu.

5.3.5. Uli~na rasveta

Osnovni principi osvetqewa:
– nivo sjajnosti-osvetqenosti prema: CIE 115/1995 i

JKO;
– sredwa sjajnost kolovoza Lsm = 1,5 cd/m²;
– op{ta ravnomernost Vo min = 40%;
– podu`na sjajnost Vl min = 70%.

5.3.6. Trolejbuska kontaktna mre`a

Napajawe kontaktne mre`e vr{iti iz ispravqa~ke sta-
nice koja je postavqena na lokaciji van granica Plana.
Trasa kablovskih vodova data je na situaciji. Osnovni po-
daci o mre`i:

– naziv voda kablovski vod 600 â J.S.
– broj kablova u rovu 4 kabla;
– presek 1h500 mm².

5.3.7. Semaforski ure|aji

Instalaciju napajawa semaforskih ure|aja izvesti ta-
ko da budu zadovoqeni tehni~ki uslovi sa oznakom 5.2.20
PR/MT; 7/01, 47-1/0,1 115/60 od 12. marta 2001. godine. Tra-
se kablova usaglasiti sa ostalim podzemnim instalacija-
ma. Osnovni podaci su slede}i:

– vrsta mre`e kablovska;
– nazivni napon 3h380/220 V;
– tip kabla PPO 0,1 KV;
– napajawe iz postoje}e n.n. mre`e.
Na delovima gde je predvi|eno pro{irewe saobra}ajni-

ce predvideti izme{tawe trasa elektroenergetskih vodo-
va, {to je prikazano na grafi~kom prilogu broj 5: „Urba-
nisti~ko re{ewe elektroenergetske mre`e i postrojewa".

5.4. TT mre`a i postrojewa

5.4.1. TT mre`a

Kompleks koji je predmet ovog planskog dokumenta pri-
pada ATC „Krunski venac" i ATC „Zvezdara". Kablove po-
lo`iti u profilu ulica Makenzijeve, 14. decembra, Mile-
{evske i @i~ke, u svemu prema situacionim planovima i
va`e}em Sinhron planu koji su potpisala nadle`na JKP.
Kablove polagati slobodno u zemqu i u PVC cevi pre~ni-
ka 110 mm, na dubini 0,8 do 1,1 m, u zavisnosti od toga da
li se kablovi pola`u u trotoar ili kolovoz i na osnovu
slede}ih uslova:
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– planirane kapacitete TT kanalizacije graditi du`
trotoara, pe{a~kih staza i zelenih povr{ina, sa potreb-
nim prelazima ispod kolovoza, na minimalnoj dubini 0,8
m u odnosu na kotu kolovoza;

– kapacitet kanalizcije odrediti tako da se omogu}i
sukcesivno polagawe TT kablova po potrebi i wihovo re-
dovno odr`avawe u toku eksploatacije i to bez iskopavawa
trotoarskih povr{ina;

– TT kanalizacija }e pored toga slu`iti i za polagawe
signalnih i komunikacionih vodova (kablova za neke dru-
ge korisnike);

– razvodnu TT mre`u projektovati tako da se svim po-
tencijalnim korisnicima omogu}i prikqu~ivawe na ATS;

– TT kablove polagati u rovove dimenzija 0,8 h 0,4 m;
– {irina rova za TT kanalizaciju treba da iznosi:

– sa jednom cevi 35 cm
– sa dve cevi 50 cm
– sa tri cevi 65 cm
– sa ~etiri cevi 80 cm;

– razmak izme|u dva okna ne sme biti ve}i od 60 m;
– du`ina jednog izvoda pretplatni~kog voda 0,4 mm ne

sme da pre|e 3,6 km;
– rekonstrukciju TT mre`e na predmetnom podru~ju iz-

vr{iti u delu gde to dozvoqavaju uslovi izgradwe novih sa-
obra}ajnica i prikqu~ivawa novih korisnika;

– predvideti etapnu izgradwu TT mre`e bez raskopava-
wa saobra}ajnica i slobodnih povr{ina;

– distributivne TT kablove, koji su postavqeni kroz
TT kanalizaciju ~iji kapaciteti ne zadovoqavaju, neophod-
no je zameniti novim kablom ve}eg kapaciteta;

– kablove koji ne zadovoqavaju svojim kapacitetom za-
dr`ati, a pored wih polo`iti nove podzemne TT kablove
~iji }e kapacitet zadovoqiti potrebe novih korisnika u
kontaktnim zonama;

– na prelazu ispod kolovoza, kao i na svim onim mesti-
ma gde se uvode u objekat, kablove postaviti u za{titne ce-
vi, odnosno kroz privodnu TT kanalizaciju, a najve}i kapa-
citet glavnog kabla treba da bude 600 ~etvorki pre~nika
0,4 mm.

5.4.2. Radio i TV mre`a

Ovim planskim dokumentom predvi|ena je kablovska ka-
nalizacija za distribuciju radio (RA) i televizijskih
(TV) signala. Povezivawe na glavnu stanicu izvr{iti na
lokaciji u hotelu „Slavija 3". Trase kablova postaviti od
hotela „Slavija 3" ulicama Makenzijevom, 14. decembra,
Mile{evskom i @i~kom u svemu prema situacionim pla-
novima i va`e}em Sinhron planu.

Kablovska kanalizacija za trase razvoda KDS predvi|e-
na je podzemno u okviru TT zone, izuzev na delovima trase
gde TT zona nije predvi|ena. Na tim delovima predvi|ene
su po dve PVC cevi pre~nika 110 mm, sa obe strane ulice.

Uslovi za postavqawe RA i TV mre`e
– kablove za distribuciju RA i TV signala postavqati

u istoj trasi sa TT instalacijama,
– u delu saobra}ajnice gde nema TT instalacija posta-

viti sa obe strane u trotoare, po dve PVC cevi pre~nika
110/100 mm,

– projektovawe i izvo|ewe radova vr{iti uz saglasnost
RTS-a.

5.5. Toplovodna mre`a i postrojewa

Predmetna saobra}ajnica pripada grejnim podru~jima
TO „Dunav" i TO „Kowarnik". Toplovodna mre`a pre~ni-
ka 168,3/4,5 mm, koja ~ini deo toplifikacionog sistema
TO „Dunav", izgra|ena je du` Makenzijeve ulice, od Smi-
qani}eve do ulice Alekse Nenadovi}a, i nadaqe do hotela
„Slavija".

Iz pravca TO „Kowarnik" izvedena je toplovodna mre-
`a pre~nika 558/7,1 mm. Na predmetnu saobra}ajnicu izla-
zi iz Gru`anske ulice (kod Beogradskog dramskog pozori-
{ta), a zatim ide zelenim pojasom du` leve strane Mile-

{evske ulice (gledano iz pravca Crvenog krsta). Trasa
ovog toplovoda napu{ta predmetnu saobra}ajnicu kod pe-
{a~kog ostrva na uglu ulica Mile{evske i 14. decembra
gde skre}e u Podriwsku ulicu. Uslovi za toplovodnu mre-
`u i postrojewa na teritoriji Plana su slede}i:

– Toplovod iz Projekta toplovodne mre`e „Svetosav-
skog platoa" u Kursulinoj ulici produ`en je i izgra|en
ispod ulice Makenzijeve i deo deonice u Kursulinoj uli-
ci u du`ini od oko 15 m. Ovaj toplovod pre~nika 355,6h5,6
mm polo`en je u armirano-betonskom kanalu tip áá, tip-
ske-standardne izrade prema tehni~kim uslovima JKP „Be-
ogradske elektrane". Toplovod u raskrsnici sa komorom
bez revizionih otvora zavr{en je i bi}e stavqen u eksplo-
ataciju. Pri radovima na pro{irewu saobra}ajnice kao i
pri wenoj eksploataciji, postoje}i toplovod nije ugro`en;

– Na raskrsnici ulica 14. decembra i Mile{evske, na
mestu ukr{tawa sa magistralnim toplovodom u neprohod-
nom armirano-betonskom kanalu, tip 1-A, iako nije ugro-
`en, zbog frekventnosti saobra}aja predvi|a se wegova
rekonstrukcija u poluprohodni kanal 2,3 h 1,6 m neto di-
menzija u du`ini od oko 21 m. Pro{irewe se predvi|a ka
desnoj strani (severna strana) postoje}eg kanala i na po-
~etku i kraju poluprohodnog kanala predvi|eni su revizi-
oni otvori – silazi sa ~eli~no-livenim poklopcima za te-
`ak saobra}aj, tip „Beogradske elektrane". Izradom – re-
konstrukcijom neprohodnog u poluprohodan kanal omogu}u-
je se intervencija na toplovodnoj instalaciji bez raskopa-
vawa saobra}ajnice u raskrsnici;

– Na postoje}im komorama KO-5 i KO-6 nalaze se po dva
reviziona silaza s poklopcima. Potrebno je izvr{iti za-
menu poklopaca sa ~eli~no-livenim poklopcima za te`ak
saobra}aj, tip „Beogradske elektrane". Gorwa kota po-
klopca mora biti usagla{ena sa niveletom i popre~nim
profilom saobra}ajnice;

– Na raskrsnici ulica Raji}eve i Gru`anske, iz posto-
je}e komore planirano je da se izgradi prikqu~ni toplo-
vod za podru~je ulice Branka Krsmanovi}a. Pre~nik toplo-
voda treba da iznosi 168,3 h 4 mm. Toplovod je planiran da
se polo`i u armirano-betonski kanal, tip áá, tipske –
standardne izrade prema tehni~kim uslovima JKP „Beo-
gradske elektrane". Planirano je da se polo`i u kolovozu
ulica Raji}eve i Branka Krsmanovi}a, sa prolaskom ispod
@i~ke ulice. Na prolazu ispod @i~ke ulice planirano je
da bude u prohodnom armirano-betonskom kanalu, prema
uslovima JKP „Beogradske elektrane". Na ovaj na~in omo-
gu}ava se intervencija na toplovodnoj instalaciji bez ras-
kopavawa frekventne saobra}ajnice. U toku radova na pro-
{irewu saobra}ajnice kao i pri wenoj eksploataciji, pla-
nirani toplovod ne sme biti ugro`en;

– Na delu prostora od ulice Jovana Raji}a do ulice Gr-
~i}a Milenka planirana je trasa projektovanih toplovoda,
u planiranim trotoarima ulice @i~ke – obostrano, da bi
se obezbedilo napajawe budu}ih objekata na novim gra|e-
vinskim linijama. Planirani toplovodi su armirano-be-
tonski kanali, tip áâ, dimenzija bruto mere 1,14 h 0,74 m;

– Na delu prostora od Katani}eve ulice do Sokolske
predvi|ena je trasa toplovoda, u planiranom trotoaru na
parnoj strani i od postoje}eg {ahta, prikqu~ka za O[
„Sveti Sava" planirana je trasa toplovoda do ulice Kne-
giwe Zorke, da bi se obezbedilo napajawe budu}ih objekata
na novim gra|evinskim linijama. Planirane toplovode iz-
vesti kao armirano-betonske kanale tip áâ, dimenzija bru-
to mere 1,14 h 0,74 m;

– Na ukazanim mestima izvr{iti za{titu toplovoda,
ugro`enih izgradwom i eksploatacijom saobra}ajnica. Iz-
vr{iti zamenu poklopaca sa ~eli~no-livenim poklopcima
za te`ak saobra}aj, tip „Beogradske elektrane". Gorwa ko-
ta poklopaca sa ~eli~no-livenim poklopcima treba da
bude usagla{ena sa niveletom i popre~nim profilom sao-
bra}ajnice. Rekonstruisati neprohodan u poliprohodan
kanal na uglu ulica 14. decembra i Mile{evske, prema po-
stoje}oj tehni~koj dokumentaciji;
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– Projektovane neizgra|ene toplovodne kanale prove-
riti na te`ak saobra}aj i usaglasiti sa situacionim i ni-
velacionim profilom saobra}ajnice;

– Planirane trase toplovoda usaglasiti sa trasama drugih
infrastrukturnih vodova u popre~nom profilu, situacionom
i podu`nom profilu saobra}ajnica. Idejni projekat za{tite
toplovoda koji je izradilo Preduze}e „Hidroprojekt" iz Beo-
grada sastavni je deo dokumentacije predmetnog plana.

Planirana toplifikacija prikazana je na grafi~kom
prilogu broj 6: „Urbanisti~ko re{ewe toplifikacije”, u
razmeri 1:500, a navedeni Idejni projekat za{tite toplo-
voda sastavni je deo dokumentacije ovog plana.

6. PRAVILA ZA ZELENE POVR[INE 
I OZELEWAVAWE

Izra`en je nedostatak zelenih povr{ina na ukupnom
potezu, pa je preporuka da se postoje}e povr{ine sa~uvaju u
najve}oj mogu}oj meri i kvalitetnije urede i odr`avaju.
Nove zelene povr{ine predvideti posebno kao za{titno
zelenilo (drvorede) uz saobra}ajnicu, na osnovu uslova da-
tih u saobra}ajnom re{ewu. Tako|e se predvi|a pejza`no
ure|ivawe zelene parkovske povr{ine na kojoj se nalazi
Vozarevi}ev krst.

7. URE\IVAWE I ZA[TITA @IVOTNE SREDINE

Iz prilo`ene dokumentacije i merewa koje je sproveo
Zavod za za{titu zdravqa mo`e se zakqu~iti da je `ivotna
sredina na saobra}ajnom potezu Slavija – @i~ka ugro`ena
od slede}ih zaga|iva~a:

– izmereni nivo buke daleko prelazi dozvoqene grani-
ce, posebno no}u;

– zaga|ewa vazduha od lo`i{ta i kotlarnica u zimskom
periodu;

– rezultati merewa zaga|ewa vazduha od motornih vozi-
la pokazali su da nijedna od analizairanih materija ne
prelazi grani~nu vrednost imisije propisanu Pravilni-
kom („Slu`beni glasnik RS", broj 54/92) me|utim, pove}a-
wem distance od kolovoza i uz postojawe zelenila, koncen-
tracije zaga|iva~a znatno se smawuju.

Za potrebe izrade Idejnog projekta saobra}ajnice Sla-
vija – @i~ka ura|en je „Elaborat za{tite `ivotne sredi-
ne sa merama za smawewe negativnih uticaja" („Hidropro-
jekt – saobra}aj" 2001. godine). Analiza uticaja rekon-
strukcije predmetnog saobra}ajnog poteza na `ivotnu sre-
dinu pokazala je da je neophodna wegova rekonstrukcija
zbog poboq{awa ukupnog protoka saobra}aja. Me|utim, ka-
ko se na ovaj na~in pove}ava i frekvencija saobra}aja, je-
dan od ciqeva rekonstrukcije mora biti i unapre|ewe kva-
liteta `ivotne sredine. Posebno je zna~ajna za{tita od
buke, zaga|ewa vazduha i obezbe|ivawe dobrog provetrava-
wa, pa je u tom smislu potrebno preduzeti i odre|ene mere
za{tite koje se mogu sistematizovati u tri osnovne grupe:

– tehni~ke mere za{tite u popre~nom profilu saobra-
}ajnice,

– mere za{tite u fazi gra|ewa objekta,
– mere u fazi eksploatacije objekta.
Analize saobra}ajne buke sprovedene u okviru analize

mogu}ih uticaja pokazuju da su grani~ne vrednosti dozvoqe-
nih nivoa znatno prekora~ene, ali s obzirom da je u pitawu
saobra}ajnica u samom urbanom tkivu, nije mogu}e preduzeti
mere za{tite u okviru popre~nog profila. Za objekte koji
se nalaze uz samu saobra}ajnicu, a koji po svojim namenama
zahtevaju ni`i nivo buke ({kolski objekti), mere za{tite
realizovati iskqu~ivo u okviru rekonstrukcije objekata. U
toku radova na rekonstrukciji saobra}ajnice preduzeti me-
re kojima se svode na minimum mogu}i uticaji na `ivotnu
sredinu. Ove mere podrazumevaju slede}e aktivnosti:

– preduzimawe posebnih mera za{tite objekata uz sao-
bra}ajnicu zbog buke koju stavaraju ma{ine u toku izvo|e-
wa radova;

– obezbe|ivawe uslova da se postoje}a kolovozna kon-
strukcija koja se uklawa skladi{ti na ure|enim deponijama;

– snabdevawe ma{ina naftom i wenim derivatima u to-
ku procesa gra|ewa saobra}ajnice obavqati iskqu~ivo na
posebno odre|enim mestima i uz maksimalne mere za{tite,
kako ne bi do{lo do prosipawa;

– parkirawe ma{ina samo na odre|enim mestima, na ko-
jima se moraju preduzeti mere za{tite od zaga|ewa tla
uqem, naftom i naftnim derivatima;

– ukoliko do|e do zaga|ewa tla prolivenim uqem ili na
neki drugi na~in, ukloniti taj sloj zemqe i odneti ga na
deponiju;

– sistematsko prikupqawe ~vrstog otpada u zoni gradi-
li{ta i wegovo deponovawe na ure|enu deponiju;

– zabrana prawa ma{ina i vozila u zoni radova.
Tako|e je neophodno definisati i postupke u okviru

upravqawa eksploatacijom, {to obuhvata organizaciju sao-
bra}aja i odr`avawe saobra}ajnice slede}im aktivnostima:

– celokupan prostor saobra}ajnice opremiti koordi-
niranom svetlosnom signalizacijom (zeleni talas) koja }e
omogu}iti odre|eno smawewe negativnih uticaja i domenu
buke i aerozaga|ewa;

– u fazi izrade Glavnog projekta uraditi poseban ela-
borat o mogu}im uticajima i merama za{tite za fazu izvo-
|ewa radova, kao i elaborat o moritoringu stawa `ivotne
sredine u koridoru rekonstruisane saobra}ajnice.

9. IN@EWERSKO-GEOLO[KI USLOVI 
ZA URE\IVAWE TERENA

U okvirima Plana najva`niji momenat predstavqa za-
{tita tla i voda. Svako nekontrolisano upu{tawe u teren,
naro~ito otpadnih voda, ima vi{estruko negativan odraz
na prirodnu geolo{ku sredinu, posebno vode koje u teren
dospevaju iz o{te}ene vodovodne ili kanalizacione mre-
`e. Zbog toga je obavezna rekonstrukcija i dovo|ewe u is-
pravno stawe kompletne komunalne infrastrukture.

Za planirane aktivnosti teren je povoqan za izgradwu.
Konkretni geotehni~ki uslovi zavise od kvaliteta te-
meqnog podtla, zato se iskopi u koje se postavqa komunalna
infrastruktura, dubqi od 2 m, moraju {tititi razupirawem.

10. USLOVI I MERE ZA[TITE KULTURNO-ISTO-
RIJSKIH I AMBIJENTALNIH VREDNOSTI

10.1. Istorijski razvoj podru~ja

Sa aspekta za{tite gra|evinskog nasle|a nema posebnih
uslova, s obzirom da se ceo potez kroz istoriju razvijao kao
siroma{na gradska periferija u kojoj nije ostalo ni isto-
rijskih ni arhitektonskih vrednosti. Jedino Vozarevi}ev
krst ima simboli~ku vrednost i progla{en je za kulturno
dobro koje treba sa~uvati, a prostor koji ga okru`uje hor-
tikulturno urediti. U urbanisti~kom smislu odre|ene
vrednosti imaju ^uburski trg, ^uburski park i trg ispred
Beogradskog dramskog pozori{ta. Ovi prostori tangiraju
teritoriju predmetnog plana, tako da }e uslovi wihove za-
{tite biti obra|eni drugim planskim dokumentima.

10.2. Urbani karakter i vizuelni identitet

Prostor na potezu Slavija – @i~ka ne odgovara potre-
bama visokog saobra}ajnog ranga koji mu pripada, ni po
kvalitetu usluga koje pru`a sama saobra}ajnica, ni po
atraktivnosti i oformqenosti urbanog prostora. Sa ci-
qem za{tite pojedinih elemenata vizuelnog identiteta na
ovom potezu, koji nisu posebno izra`eni, mogu se ista}i
odre|ene karakteristi~ne urbane celine koje treba dogra-
diti i ambijentalno unaprediti.

Posebne vizure koje rekonstrukcijom okolnog prostora
treba sa~uvati i eventualno ista}i su:

– vizura iz ulice Makenzijeve, od ulice Knegiwe Zorke
prema Slaviji, koja se otvara prema novom objektu Narod-
ne banke koji dominira na Trgu Slavija;

– vizura prema hramu Svetog Save koja se u celini sagleda-
va iz Mutapove ulice, kao i iz Ma~vanske i Sokolske ulice;
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– vizura u pravcu Ple~nikove crkve pru`a se sa dela
prostora kod Crvenog krsta, od raskrsnice ulice @arka
Zrewanina sa @i~kom, s tim {to je danas saglediva samo
kupola crkve;

– vizure prema trgu ispred Beogradskog dramskog pozo-
ri{ta pru`aju se iz razli~itih pravaca iz neposrednog
okru`ewa. Mogu}e je otvoriti i nove prodore pod uslovom
da se i sam prostor trga uredi i oplemeni;

– Vozarevi}ev krst koji je danas skriven od pogleda i
usa|en u zapu{teno zelenilo na skveru, a svakako da ceo
prostor oko Krsta zaslu`uje preure|ewe.

11. USLOVI ZA NESMETANO KRETAWE 
INVALIDNIH LICA

Daqom urbanisti~ko-tehni~kom razradom predmetnog
prostora potrebno je invalidnim licima omogu}iti na-
smetano kretawe, kori{}ewe slobodnih povr{ina, pri-
stup komercijalnim i dru{tvenim sadr`ajima u koridoru
saobra}ajnice, javnom prevozu, na osnovu „Pravilnika o
uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i in-
validnih lica" („Slu`beni glasnik RS", broj 18/97).

12. USLOVI ZA JGS

U postoje}em stawu du` poteza Slavija – @i~ka prola-
zi ukupno pet trolejbuskih linija, {to predstavqa oko
65% linija celokupne trolejbuske mre`e u gradu, kao i dve
autobuske linije. Koridor presecaju dve autobuske linije.
Vo|ewe javnog gradskog prevoza du` predmetnog poteza,
kao i stajali{ta na linijama JGP-a predvi|eno je na osno-
vu uslova dobijenih od GSP-a RJ Zavod za istra`ivawe i
planirawe razvoja. Prema ovim uslovima, stajali{ta su za-
dr`ana na postoje}im lokacijama, a postoje}u trolejbusku
okretnicu Crveni krst rekonstruisati da omogu}i dvo-
smernu trolejbusku kontaktnu mre`u.

13. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA

Kontejnere za prikupqane komunalnog otpada postavi-
ti prema uslovima nadle`nog JKP-a. S obzirom na nedo-
statak prostora, u profilu saobra}ajnice predvideti da se
kontejneri postave u ni{e u popre~nim ulicama i u blizi-
ni raskrsnica, ali tako da ne ometaju odvijawe saobra}aja.

14. POTREBNI RADOVI I SREDSTVA ZA URE\IVAWE
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Predmer i predra~un sastavni je deo idejnog projekta i
ura|en je juna 2001. godine. Zbirna rekapitulacija za nave-
deni idejni projekat saobra}ajnice na potezu Slavija –
@i~ka sa pripadaju}om infrastrukturom je slede}a:

1. Gra|evinski radovi 142.216.777 din.
2. Saobra}ajna signalizacija 

i oprema 20.232.655 din.
3. Vodovod 84.595.000 din.
4. Kanalizacija 13.046.000 din.
5. Elektroinstalacije 131.780.600 din.
6. Za{tita toplovoda 1.729.336 din.

–––––––––––––––––
Ukupno      393.600.368 din.

15. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

U skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi („Slu-
`beni glasnik RS", broj 47/03) Plan detaqne regulacije za
izgradwu saobra}ajnog poteza Slavija – @i~ka, predsta-
vqa pravni i planski osnov za izdavawe Izvoda iz plana
na osnovu uslova datih u ovom planu.

ááá

Grafi~ki prilozi Plana detaqne regulacije saobra-
}ajnog poteza Slavija – @i~ka obra|eni su u posebnom ela-
boratu sastavni su deo pomenutog plana i sadr`e:

1. Postoje}e stawe saobra}ajnice R 1: 500
2. Plan namene povr{ina R 1: 500
3. Saobra}ajno i nivelaciono re{ewe R 1: 500
4. Prikaz javnog gra|evinskog zemqi{ta R 1: 500
5. Urbanisti~ko re{ewe vodovodne 

i kanalizacione mre`e R 1: 500
6. Urbanisti~ko re{ewe elektroenergetske 

mre`e R 1: 500
7. Urbanisti~ko re{ewe TT mre`e R 1: 500
8. Urbanisti~ko re{ewe toplifikacije R 1: 500
9. Sinhron plan R 1: 500

Sastavni deo elaborata iz prethodnog stava je Dokumen-
tacija plana koja sadr`i:

D1. Tekstualni deo
1. Odluka o pripremawu Regulacionog plana
2. Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli
3. Izve{taj o javnom uvidu i stru~noj raspravi
4. Obrazlo`ewe Sekretarijata za urbanizam i gra|e-

vinske poslove

D2. Grafi~ki deo
1D A`urna geodetska podloga 

– topografski plan R 1: 500
2D Sinhron plan – Idejni projekat 

saobra}ajnice Slavija – @i~ka 
sa pripadaju}om infrastrukturom 
– izvod R 1:1000

3D Izvod iz GUP-a Beograda 2021

Uslovi i saglasnosti javnih komunalnih preduze}a i
gradskih zavoda u potpunosti su preuzeti iz elaborata
„Idejni projekat saobra}ajnice Slavija – @i~ka" i pred-
stavqaju sastavni deo dokumentacije ovog plana.

Sastavni deo dokumentacije ovog plana je i prilog iz
pomenutog idejnog projekta „Plan usagla{avawa komu-
nalnih instalacija" koji su potpisale sve nadle`ne
institucije.

áâ

Ovaj plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana
od dana objavqivawa u „Slu`benom listu grada Beograda".

Skup{tina grada Beograda
Broj 350-388/04-Hááá-01, 21. jula 2004. godine

Predsednik
Radmila Hrustanovi}, s. r.
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Strana

Plan detaqne regulacije (dela centralne zone)
prostorne celine izme|u ulica 29. novembra, Voj-
vode Dobrwca, \ure \akovi}a i Cviji}eve u Beo-
gradu  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 673

Plan detaqne regulacije za deo podru~ja cen-
tralne zone, blok izme|u ulica 27. marta, Vladetine, 
Knez Danilove i Ruzveltove  – – – – – – – – – – – – 689

Plan detaqne regulacije podru~ja izme|u ulica
Strumi~ke, Vojislava Ili}a, Kraqa Ostoje, Ba~vanske, 
Rada Neimara i Mahmuta Ibrahim-Pa{i}a (nacrt) 701

Strana

Plan detaqne regulacije bloka izme|u ulica
Pante Sre}kovi}a, Supilove, Veqka Dugo{evi}a
i produ`etka ulice Dragi{e Lap~evi}a, SO Zve-
zdara  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 712

Plan detaqne regulacije pet blokova izme|u
ulica Uzun Mirkove, Kraqa Petra, Gospodar Jevre-
move i Tadeu{a Ko{}u{ka, na teritoriji op{tine 
Stari grad – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 729

Plan detaqne regulacije saobra}ajnog poteza 
Slavija – @i~ka  – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 743
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„SLU@BENI LIST GRADA BEOGRADA” prodaje se u zgradi Skup{tine grada Beograda, Trg Nikole Pa{i}a 6, prizemqe
– BIBLIOTEKA, 3229-678, lok. 259
Pretplata: 3242-516

СЛУЖБЕНИ ЛИСТ

ГРАДА БЕОГРАДА

Izdava~ Grad Beograd – Sekretarijat za informisawe, Beograd, Trg Nikole
Pa{i}a br. 6. Faks 3233-909. Teku}i ra~un 840-742341843-24. Odgovorni urednik
RADOJKA SRETENOVI]. Telefoni: 3244-325, 3229-678, lok. 242, 246. [tampa:
JP „Slu`beni glasnik”, [tamparija „Glasnik”, Beograd, Lazareva~ki drum 15


